Temat numeru: Czym zyje Krakéw?

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

UKAZUJE SIE OD 1994 ROKU

(nr 650)

krakowskiryneknieruchomosci.pl 5 2 O 2 ]

ZMIENIAMY
OBLICZE

jﬁ Krakula

www.krakula.pl



https://www.krakula.pl/

PROFESJONALNE
ZARZADZANIE
W KRAKOWIE

GREN NIERUCHOMOSCI

ZARZADZANIE | ADMINISTROWANIE
od 2000 r.

':_Zapraszamy na nasza strone:
www.grennieruchomosci.pl


https://grennieruchomosci.pl/

Od czego zalezy przysztoéé Krakowa? Nie zastanawiajqc sie zbyt dlugo, mozna by wymienié
w odpowiedzi na to pytanie kilka gtéwnych czynnikéw: od rozsqdnych i nieroztropnych decyzji
samorzqdy, i rzqdu, od dalszych konsekwencji pandemii, od samych mieszkarncéw oraz od...

dzy

zakonnikéw, a nawet papieza.

Niedawno znowu zrobito sie gtosno o zamknietym od wielu lat parku Jalu Kurka. Powéd?@ Publiczne
zapewnienie prezydenta Majchrowskiego, iz miasto dogadato sie z wascicielami-salwatorianami,
wydzierzawi od nich éw teren i udostepni go mieszkaicom. Pozytywne emocje opadty tak szybko,

ieni¢

jak szybko sie pojawily, bo zakonnicy uwazajq, ze nie wyrazili zgody na zaproponowane przez

I120C €O

prezydenta rozwiqzanie. Dlatego aktywiéci miejscy napisali list do samego papieza Franciszka,
liczqc, ze nawet on moze zaangazowad sie w krakowskq walke o zielen.

W tym samym czasie w mieécie trwa dyskusja réwniez o zielonej przysztosci dla Wesofej - 87 proc.
krakowian biorgeych udziat w ostatnich konsultacjach spotecznych chciatoby, aby powstat tam park.
Cata debata o Wesofej jest wzorcowym przyktadem tego, jak mieszkaricy reagujq, gdy im zalezy
na miescie - zauwaza prezydent Majchrowski. Pozostaje mie¢ nadziejg, ze urzednikom bedzie na
tym zalezed tak samo i czekaé na... niezbedne dla rewitalizacji fundusze. Na ten moment sq bowiem
tylko plany. Natomiast pokazng kwote dofinansowania Krakéw otrzyma od rzqdu na realizacje

P’

trzech inwestycji mieszkaniowych. Dzigki temu budownictwo komunalne w miescie zyskatoby nawet
650 nowych lokali.

Skoro jeste$my przy inwestycjach i pienigdzach, warto wspomnieé o tym, ze popyt na kredyty
hipoteczne utrzymuje sie obecnie na bardzo wysokim poziomie. Zdaniem eksperta finansowego
Michata Strzylaka nie ma wiec realnych powodéw do tego, by widzie¢ rynek kredytowy w czarnych
barwach.

sC miasia
w kolorze teezy p

Zycze Paristwu, by przysztosé naszego miasta nie byta tylko czarno-biata.

Przyszio
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zrédto: Bogustaw Swierzowski Zakiakow.pl

Miliony dla

Krakowma. Na co?

Podczas kwietniowej konferencji prasowej = udziatem wicepremiera Jozefa Gowina, zastepcy prezyden-
ta Krakowa Ferzego Muzyka oraz podsekretarza stanu w Ministerstwie Rozwoju, Pracy i ‘Technologii
— Anny Korneckiej padta deklaracja, Ze z rzqdowego Funduszu Doptat stolica Matopolski otrzyma 120
min =t na realizacje trzech inwestycji mieszkaniowych. Warunkiem otrzymania dofinansowania jest

pozostawienie lokali @ zasobie komunalnym przez okres minimum 15 lat.

ho¢ w 2020 roku w naszym kraju
powstato 200 tys. mieszkan, to licz-
ba ta nie zaspokaja potrzeb miesz-
kaniowych Polakéw. Szacunki wskazujq, ze
obecny popyt na lokale mieszkalne siega no-

wet 2 min. | wiaénie z tego powodu powstat

pakiet mieszkaniowy, kiéry - jak twierdzi

Jarostaw Gowin - juz teraz przynosi korzy-

sci. W najblizszych latach liczba mieszkari
komunalnych radykalnie wzrosnie. Dzieje sie
to dzieki wspdtpracy administracji rzgdowej

i samorzqdowej - tumaczyt wicepremier.

Krakowskie
budownictwo komunalne
bedzie si¢ rozwijac

W trakcie konferencii Jerzy Muzyk zapre-

zenfowat projekty planowanych inwestycji
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komunalnych w Krakowie. Mialyby one
powsta¢ przy ul. Kotsisa/Roi, Padniewskie-
go oraz Kolistej. Koszt budowy kazdego
z osiedli wynidstby kolejno 55, 40 oraz
45 min zt [nie liczac kosztéw budowy drog
i rozbudowy sieci). Stolica Matopolski mu-
siataby wstepnie na realizacje wspomnia-
nych inwestycjii wygospodarowaé ok. 30
min zt. Srodki przyznane miastu w ramach
Funduszu Doptat mogq bowiem siegngé na-
wet 80 proc. wszystkich kosztéw realizacji.
Co ciekawe, jeszcze przed pigtym marca
i wprowadzeniem zmian ustawowych wy-
soko$¢ dofinansowania ze strony parstwa
mogta wynies¢ jedynie 25 proc. Warto
podkredli¢, ze przyznane miastu wsparcie
ma charakter bezzwrotny. Istnieje rowniez
mozliwo$¢ ubiegania sig o ofrzymanie gran-
fu od pafstwa na budowe dowolnej infra-
struktury (przedszkola, drogi) na terenie catej

gminy. Moze on wynies¢ 10 proc. kosztow

&

zrédto: Bogustaw Swierzowski / krakéw.pl

inwestycji, a wiec w tym przypadku bytaby

to kwota 15 mln zk

Tym sposobem budownictwo komunalne
w Krakowie powigkszyloby sie o nawet 650
mieszkan. Bez mozliwosci tak znaczqcego
wzrostu z Funduszu Dopfat i procenfowego
udziatu srodkéw rzqdowych nie zdecydo-
walibysmy sie na realizacje tego projektu
- zapewnit Jerzy Muzyk. Ukofczenie budo-
wy trzech osiedli komunalnych pozwolitoby
skroci¢ czas oczekiwania na przydziat loko-
lu socjalnego. Obecnie na jego otrzymanie

czeka 900 krakowian.

Wsparcie nie tylko na
mieszkania

W ramach programu budownictwa socjalne-
go i komunalnego gminy mogq ubiega¢ sie

o uzyskanie pomocy finansowej od panstwa

réowniez na noclegownie i schroniska dla
oséb bezdomnych, ogrzewalnie oraz miesz-
kania chronione. Wsparcie mozna uzyskac
tez poprzez udziat gminy badz zwigzku
miedzygminnego w przedsiewzieciu innego
inwestora, dzieki kidremu powstajg mieszka-
nia na wynajem. Fundusz Dopfat, z kidrego
pochodzgq érodki, obstuguie Bank Gospodar-

stwa Krajowego.

3

tekst /Maria Gil

S8 Krakow.pl
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FJaka bedzie

przysziosc Wesolej?

Prace nad stworzeniem koncepcji zagospodarowania tej przestrzeni trwajq od momentu wykupienia
przez miasto terenu nalezqcego wezesniej do Szpitala Uniwersyteckiego. Przez trzy miesigee prowa-
dzono konsultacje spoteczne, w trakcie ktorych zdecvdowana wiekszos¢ mieszkancow, bo az 87 proc.
wskazato, Ze ich zdaniem Wesota powinna stac sie pokaznych rozmiarow parkiem.

Park mig¢jski czy
krakowski Montmartre?

Zgodnie z miejscowym placem zagospo-
darowania przestrzennego, raport z kon-

sultacji obejmuje trzy elementy - teren za-

budowy ustugowej i mieszkaniowej, teren

zagospodarowania placu oraz tereny zie-

leni urzqdzonej. 80 proc. oséb biorgcych

udziat w konsultacjach podkreslifo, ze
na Wesofej powinny sie znalez¢ miejsca
sprzyjajace rekreacji. Duzym uznaniem
cieszyt sie réwniez pomyst stworzenia tam
siedziby krakowskiego $rodowiska arty-
stycznego (72 proc.) oraz centrum wyda-
rzen kulturalnych (68 proc.). Mieszkancy
byli zgodni co do tego, ze centralna, repre-

zentacyjna czeé¢ dawnej dzielnicy oprécz

pefnienia funkcji publicznej, powinna sta¢
sie przestrzeniq dla plenerowych galerii ar-
tystycznych i rzemiosta. Miataby by¢ takze
miejscem zwiqgzanym z dziatalnoéciq insty-
tucji kulturalnych. Pomyst ten stat sie szcze-
golnie bliski organizaciji Kultura Futura zrze-
szajqcej $rodowiska twércze i intelekiualne
Krakowa. Jej przedstawiciele uwazajq, ze

jest to doskonata lokalizacja do uwolnie-
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nia kreatywnego potencjatu miasta. Wice-
prezydent Krakowa Jan Muzyk podkresla,
ze miejsce dla siebie znajdg tam ludzie
w kazdym wieku - od przedszkolakéw,
po senioréw. Juz dzi§ wiadomo, ze jednym
z dziotan wspierajgcych kulture jest stwo-
rzenie na ferenie Wesotej nowej siedziby

cenfrali biblioteki miejskiej.

Rozwiazania
sprzyjajace klimatowi

Podczas konsultacji - spotecznych  duzy
nacisk potozono na ekologiczne aspek-
ty zagospodarowania dzielnicy. Oprocz
stworzenia parku i nasadzenia duzej ilosci
zieleni, pojawily sie pomysty zatozenia
ogrodéw deszczowych, matej retenciji wod
opadowych, wykorzystania odnawialnych
zrédet energii czy wspierania biorézno-
rodnosci. Duzq innowacjq majq by¢ row-
niez zielone dachy. Priorytetem dla miesz-
kancow byla rezygnacja z wycinki drzew
oraz budowy nowych, kolidujgeych z zie-
lenig budynkow. Jednym z pomystéw jest
natomiast rozszerzenie na obszar dawne;
dzielnicy znajdujgcego sie w sgsiedziwie
ogrodu botanicznego. Na razie nie wia-
domo, czy przyszios¢ Wesotej wigze sie
z nowymi inwestycjami mieszkaniowymi.
Wiekszo$¢ obecnie znajdujgeych sie tam
zabudowan  stanowiq  zabytki, jednak
jeszcze jesieniq zesztego roku, przed roz-
poczeciem konsultacji spotecznych, prezy-
dent Majchrowski potwierdzit, ze nie wy-

klucza budowy kilku kameralnych blokéw.

Sluzba zdrowia nie zniknie
z dawngej dzielnicy

Cho¢ Wesota ma by¢ przede wszyst-
kim miejscem spotkan krakowian oraz
szeroko pojetq kolebkg miejskiej kultury
i sztuki, znajdg sie tam réwniez siedzi-
by firm medycznych. Dwa obiekty chce-
my w konkursie wydzierzawi¢ na ustugi
medyczne - méwi Jan Pamula, prezes
zarzqdu Agencji Rozwoju Miasta Krako-
wa. W tych obiektach naktady spotecz-
nych s$rodkéw w ostatnich latach byfo

ogromne, milionowe. Mdwie tu o ,czer-

L LL
I
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wonej chirurgii” i o urologii - dodaije pre-
zes ARMK.

Mieszkancy Krakowa
a przyszlos¢ Wesolej

Rewitalizacja terenu jest dopiero na etapie
planowania. Na poczgtku lutfego  ruszyt
drugi cykl konsultacji pod hastem ,Porozma-
wiajmy o Wesote|". Powotano réwniez spe-
cjalny zespét konsultacyjny, w kiérego skio-
dzie znalazto sie 10 krakowskich radnych,
przedstawiciele Agencji Rozwoju Miasta

Krakowa oraz zastepca prezydenta.

Jacek Majchrowski podkresla, ze zain-
teresowanie dziataniami w dzielnicy jest
bardzo duze. Cata debata o Wesofej jest
wzorcowym przykfadem tego, jak miesz-
karcy reagujq, gdy im zalezy na miescie -
zauwaza prezydent. To jest wyjgtkowy
kawatek miasta, kidry mozna zagospoda-
rowad planistycznie w catosci od poczqt-
ku, z uwzglednieniem pewnych ograniczeri
konserwatorskich - dodaje. Jan Muzyk
podkresla natomiast, ze wszelkie dziata-
nia podejmowane w dzielnicy uwzgled-
nig rozwigzania wypracowane podczas
konsultacji. Jesli bedziemy chcieli np. ogto-
si¢ przetarg na wynajem kiéregokolwiek
obiektu, fo najpierw prezydent zasiegnie
opinii zespotu konsultacyjnego ztozonego
z radnych miasta Krakowa, kidrzy - jak
wynika z zarzqdzenia prezydenta - mogq
doprasza¢ przedstawicieli réznych orga-
nizacji, aktywistéw do uczesinictwa w po-
siedzeniach zespotu i wyrazania swojego
stanowiska i poglgddéw - Humaczy wice-

prezydent.

Kiedy dzielnica odzyje?

Z pewnosciq frzeba bedzie na to pocze-
ka¢ jeszcze kilka lat. Konieczne jest bowiem
pozyskanie odpowiednich funduszy. Prezes
ARMK zapewnia, ze cze$¢ srodkéw zosta-
nie wypracowana jeszcze w tym roku. Nie
wystarczy to jednak na realizowanie zo-
dar dynamicznych, zwigzanych z kulturg,
poniewaz kultura kosztuje. Zaczniemy od
zieleni - przekonuje Jan Pamuta. Obecnie
frwa réwniez inwenfaryzacja odbieranych
od Szpitala Uniwersyteckiego obiekiow
i przygotowywanie ich do petnienia nowe;

funkcii.

Stworzeniem przestrzeni zielonej zajmie sig
Zarzad Zieleni Miejskiej, natomiast wyko-
nawcy inwestycji architektonicznych bedg
wytaniani w  konkursach. Przedstawiciele
organizacji Kuliura Futura podkresdlajg, ze
pierwsze plenerowe wydarzenia majq od-
by¢ sie na Wesotej juz w maju. Znacznie
diuzej bedq trwaly prace zwigzane z infro-
strukiurg drogowaq. Jan Muzyk zaznacza,
ze oprocz stworzenia estakady i potgcze-
nia z Plantami, w planach jest poszerzenie
mostu kolejowego o ciqg pieszo-rowerowy

oraz potqczenie Wesotej z Podgérzem.

tekst/Anna Panikowska
-Filipek
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czyli miasto kontra zakonnicy

Pod koniec lutego prezydent Majchrowski publicznie potwierdzit, ze park Falu Kurka zostanie
otwarty dla mieszkancow. Tymczasem zielony teren wielkosci 1,7 ha mieszczqcy sie przy ul. Szlak 71
od lat jest wlasnosciq Towarzystwa Boskiego Zhawiciela, czyli salwatorianow i od lat jest tez przed-
miotem sporow. = poczqtkiem kwietnia okazalo sie, e zakonnicy (whrew zapewnieniom prezyden-
ta) nie zdecydowali sie na razie na oddanie parku, a Facek Majchrowski, wypowiadajgc sie na ten
temat w mediach, ztamat dzentelmenskq umowe.

ark Jalu Kurka przed wojng nalezat

do rodziny Tarnowskich. W 1948

roku salwatorianie kupili ten teren,
ale zostat im on odebrany przez parnstwo
juz trzy lata pdzniej. Dopiero w 2003 roku
w wyniku powotania komisji majgtkowej
dla Kosciota katolickiego obszar zwrécono
zgromadzeniu. Fakt ten ujeto w ksiegach
wieczystych. Zanim to jednak nastgpito,
6w teren przez kilkadziesiqt lat byt otwarty
dla mieszkancéw. Zakonnicy zamkneli go
w 2007 roku, podajgc jako powdd swej
decyzji brok pieniedzy na noprowe oswie-

tlenia oraz parkowe infrastruktury.

Sztuka wymiany

Doszlismy ostatnio do porozumienia w ten
sposdb, ze wymienimy fen feren na inny
i oni sie na to godzq. Problem polega na
tym, ze w stosunku do tego ferenu, gdzie
jest park Jalu Kurka, sq pewne roszczenia
dawnych wiascicieli. Jednakze doszlismy
do whniosku, ze poniewaz taki proces moze
troche trwa¢, bedziemy dzierzawi¢ ten
park i udostepnimy go mieszkaricom - po-
wiedziat Jacek Majchrowski w wywiadzie
udzielonym urzedowej telewizji 26 lutego.

Jednoczesnie zaznaczyl, ze nie mozna na

fen moment poda¢ konkretnego terminy,
w ktérym park zostanie otwarty. Informacja
szybko poszta w $wiat, a kilka tygodni p&z-
niej na Onecie pojawito sie oéwiadczenie
ks. Jézefa Figiela, przetozonego prowingjj,
w kiérym ten stanowczo stwierdza, ze sal-
watorianie nie rozwazajq umowy dzierzo-

wy parku z miastem.

Co wigcej, takie stanowisko mieli przeka-
za¢ dyrekiorowi Zarzqdu Zieleni Miejskiej
Piotrowi Kempfowi jeszcze 24 lutego,
a wiec na dwa dni przed wywiadem pre-

zydenta Majchrowskiego. W o$wiadcze-
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nia ks. Figiela czytamy réwniez, ze Gmina
zaproponowata joki§ czas temu zakonni-
kom konkretng dziatke w zamian za park
Jalu Kurka. Jednak w trakcie dalszych roz-
moéw okazato sie, ze transakcja nie moze
zosta¢ przeprowadzona przez wzglad na
przeszkody prawne. Jedyne postepowanie,
jakie wskutek wniosku Prezydenta Miasta
Krakowa toczy sie przed Ministrem Finan-
séw, Funduszy i Polityki Regionalnej w spra-
wie dziatar bylych wiascicieli parku, doty-
czy zdarzer, ktére mialy miejsce dopiero
w latach szes¢dziesigtych ubiegtego wieku,
a zatem nie moze mie¢ zwigzku z kwestia-
mi skutecznosci uprzedniego odebrania
salwatorianom wiasnosci tej nieruchomosci

przez Pafistwo - czytamy w o$wiadczeniu.

Ks. Figiel dodaje réwniez, ze zgromadze-
nie ztozylo miastu propozycie skorzystania
(odptatnego z obu stron) z opinii jednej
z katedr Wydziatu Prawa i Administracii
Uniwersytetu Jagielloriskiego, aby wyijasni¢
syluacie prawng parku, a prezydent Maj-
chrowski popart ten pomyst. Na razie nie
podieto jednak zadnych dziatah w tym

kierunku.

Prezydent komentuje
sprawe

W pierwszej polowie kwietnia artykut
o spotkaniu prezydenta i miejskich urzed-
nikéw z zakonnikami opublikowano réow-
niez na portalu LoveKrakéw.pl. W rozmo-
wie z Patrykiem Salomonem o. Stawomir
Noga, sekretarz polskiej prowincji salwato-
rianéw wyjasnia, ze w lutym, na spotkaniu,
kiore odbyto sie przed emisiq wywiady,
rozmawiano o dzierzawie, ale nie doszto
do zadnych konkretnych ustalen. Opowia-
da réwniez, ze urzednicy mieli wowczas
zapyta¢, czy Jacek Majchrowski moze juz
oglosi¢ zawarcie porozumienia w fej spro-
wie. Kategorycznie sprzeciwilismy sie temu
i ostatecznie strony dafy sobie czas na zaje-
cie dalszych stanowisk, ustalajgc w ramach
umowy dzentelmenskiej, ze zadne informa-
cje dotyczqce rozméw nie bedq wczesniej
podawane mediom - przekazat o. Stawo-

mir Noga.

zrodto: pl.wikipediazorg/autor: Zygmunt Put

W kilka godzin po publikacji artykutu do
jego tresci odnidst sie na swoim profilu na
Facebooku Jacek Majchrowski. Moze za-
miast szeroko i bezkrytycznie cytowad wy-
powiedzi przedstawicieli zakonu, udowad-
niajgcych, ze miastu nie zalezy na dziafce
nalezqcej do salwatorianéw, udafoby sie
w koricu zada¢ zakonowi publicznie jedno
proste pytanie. Co stoi na przeszkodzie,
zeby dziatke, ktdra stoi odlogiem i nie
przynosi wiascicielowi zadnego docho-
du, otworzy¢ dla krakowian? - czytamy
w o$wiadczeniu prezydenta. W jego opinii
zakonnicy nie wyrazili podczas spotkania
kategorycznego sprzeciwu co do propozy-

cji dzierzawy parku.

Prezydent stwierdzit réwniez, ze nie ro-
zumie, dlaczego rozmowy prowadzone
z urzednikami miatyby mie¢ charakter utaj-
niony. Miasto nie ma niczego do ukrycia.
Proponujemy dzierzawe parku do momentu
jasnego sygnatu od prawnikéw, ze mozemy
sie wymieni¢ dziatkami, kiére zakon bedzie
moégt bez przeszkéd zagospodarowad
i czerpac z nich dochéd, w przeciwienstwie
do ,bezuzytecznego dla zakonu” parku
Jalu Kurka, ktéry z kolei bedzie stuzyt miesz-

karicom - o$wiadczyt Jacek Majchrowski.

Aktywisci pisza list
do papieia

Warfo wspomnie¢, ze ponad miesigc temu
kilkoro mieszkancéw Krakowa ogtosito na
mediach spofecznosciowych, ze napisali
specjalny list do papieza Franciszka. Wsrod
sygnatariuszy znalezli sie: badacz przyro-
dy Kasper Jakubowski, aktywistka Natalia
Nazim i radny tukasz Maslona. W liscie
opisano losy parku Jalu Kurka, a takze zna-
lazty sie odniesienia do encykliki papieza
JLlaudato si” czy ogdlnych filardw wiary

katolickiej. Nie zabrakto tez podkreslenia

znaczenia dbatosci o ekologie i dobro
wspdlne w zyciu chrzescijanina. Autorzy
listu tym sposobem wyrazajq nadzieje, ze
ich dziatanie nie pozostanie bez odzewu,
bo zakony podlegaijq bezposrednio Stolicy
Apostolskiej. O tym, ze Krakéw jest miastem
kosciotéw, wie kazdy, kio cho¢ raz go od-
wiedzit. O tym jednak, ze bedqgc miastem
kosciotéw, Krakéw jest takze miastem mu-
réw, wiedzq przede wszystkim jego miesz-
karicy. Niektére mury dzielg nasze miasto
w sposdb szczegdlnie bolesny - czytamy
w liscie. Na ten moment nie wiadomo, czy
papiez Franciszek odniost sie w jakikolwiek

sposob do jego fresci.

Zielen w Krakowie,
czyli temat rzeka

Jan Mencwel w ksigzce ,Betonoza. Jak sie
niszczy polskie miasta” podaje, powolujgc
sie na dane zarejestrowane przez satelite
Sentinel-2, ze w latach 2016-2018 z Kra-
kowa znikneto 3,8 kilometra terenéw zielo-
nych. Autor przekonuje, ze mozna obszar
fen przyréwna¢ do rozmiaru Bloni, tyle ze
razy osiem. Jednoczesnie Krakow zajgt
osfainio pigte miejsce w rankingu najbar-
dziej zielonych miast $wiata przygotowa-
nym przez Husgvarn Urban Green Space
Index. Z kolei wyniki tegorocznych sondazy
przeprowadzonych przez Urzqd Miasta
wskazujg, ze ponad 76 proc. krakowian
byto zadowolonych w 2020 roku z ilosci
terenéw  zielonych dostepnych w okolicy
ich miejsca zamieszkania. Konkluzja? Punk-
tow widzenia jest sporo i kazdy ma swoje
racje. A o tym, jak pofoczy sie sprawa par-
ku, by¢ moze dowiemy sie w ciggu najbliz-

szych - dni, tygodni, miesiecy... oby nie lat.

3

tekst /Maria Gil
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Po latach staran reprezentacyjna czes¢ Kazimierza zostanie odnowiona. Przeprowadzono juz kon-
sultacje spoteczne, w ktorych wzieto udzial kilkuset mieszkancow miasta. Obecnie trwajg prace pro-
jektowe. Stworzenie koncepcji zagospodarowania terenu powierzono pracowni projektowej DAKUZO.

W zupekhie nowej odslonie

Plac Nowy fo najbardziej rozpoznawal-
na cze$¢ Kazimierza. Niestety jego stan
pozostawia wiele do zyczenia. Koniecz-
no$¢ remontu zauwazono juz 11 lat temu.
W 2009 roku powstata bowiem pierwsza
koncepcja rewitalizacji fego obszaru. Stwo-
rzony projekt nie doszedt jednak do skutku
ze wzgledu na brak funduszy w budzecie
miasta. W kolejnych latach temat Kazimie-

rza réwniez omijano szerokim fukiem.

O wznowieniu prac zdecydowano dopiero
w 2020 roku. Zarzad Drog Miasta Krako-
wa ogfosit przetarg, na kiérego rozsfrzygnie-
cie czekano ponad pdt roku. Wygrata go

pracownia projekiowa Antoniego Jakuba

Pawlaka DAKUZO. Jego koncepcia zago-

spodarowania przestrzeni bedzie kosztowa-

ta miasto niecate 50 tys. zt i ma powstad

w ciqgu siedmiu miesiecy od momentu pod-

pisania umowy. Jest wiec szansa, Ze prace

na Placu Nowym ruszq jeszcze w tym roku.

Co zamiast Okraglaka?

Plac Nowy od lat stanowi miejsce spotkar
krakowian oraz turystow. Przyciggajq ich
gtéwnie liczne restauracie, kluby i kawiar
nie, kidrym nie sposdb odmowi¢ uroku.
Trudno jednak nie zauwazyé, ze sam plac
jest mocno zaniedbany, brakuje na nim zie-
leni, a nawierzchnia ulic oraz chodniki sq
w ztym stanie. Nie wplywa to dobrze na
odbiér dzielnicy, a jednoczesnie utrudnia
mieszkahcom codzienne funkcjonowanie.
Szczegdtowy projekt remontu nie jest jesz-
cze gotowy, ale na ten moment wiadomo,
ze prace bedg mialy na celu odnowienie
nawierzchni, wymiane instalacji podziem-
nych, stworzenie terenéw zielonych oraz
elementow matej architekiury.  Jednym
z prioryfeféw ma by¢ poprawa bezpie-
czenstwa oraz komfortu pieszych. Nic nie
wskazuje na to, zeby planowano wyburze-
nie obecnie znajdujgcych sie na Placu No-
wym budynkéw, szczegdlnie zabytkowego

Okraglaka.

Mieszkancy maja glos

Urzednicy postanowili zapyta¢ krakowian,
jak ich zdaniem powinna wyglada¢ nowa
przestrzen na Kozimierzu. W marcu prze-
prowadzono w tym celu konsultacje spo-
teczne, z udziatem ponad 800 osdb. Ich
opinie zostang wziete pod uwage podczas
tworzenia koncepcji  zagospodarowania
terenu. Kolejne spotkania z ekspertami oraz
dyzury telefoniczne odbedq sie w dniach
10-13 maja. Konsultacje potrwajg do poto-
wy czerwca. Ze wzgledu na okolicznosci

bedq one mialy charakter zdalny.

tekst/Anna Panikowska
-Filipek
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Michal Strzylak:

nie ma realnych przeslanek do tego, by widziec
rynek kredytowy w czarnych barwach

Z danych BIK wynika, Ze polski rynek kredytowy ma si¢ wyjatkowo dobrze. W marcu tego roku popyt
na kredyty hipoteczne byt o ponad 35 proc. wyzszy od odczytu z analogicznego okresu 2020 roku.
Czy zatem pandemiczna rzeczywistosc¢ bankowa jest jus za nami? FJakich produktow dodatkowych
w ofertach bankow mogq spodziewac si¢ klienci? Czy mozliwa jest powtorka kryzysu lat 2008-20092
Odpowiedzi na te pytania szukalismy = ekspertem kredytowym Michatem Strzylakiem.

i

Michat Strzylak
Niezalezny ekspert finansowy
biuro@1ekspert.pl

www. 1 ekspert.pl

(1)) Tekspert .

Terpert Flnanoay

Pierwszy kwartal 2021 roku
Jjuz za nami. Jak mozna pod-
sumowac dotychczasowy le-
goroczny rynek kredytowy?

Zainteresowanie klientow  zaciggnigciem
kredytu jest spore. Poréwnujgc kwartat
styczeA-marzec do analogicznego okresu
sprzed pandemii, powiem szczerze, ze
duzo sie nie zmiento. Moim zdaniem
branza nieruchomosci i kredytéw ucier-

piata najmnie;.

Co wplynelo na taki stan
rzeczy?

Kilka czynnikéw. Nizsze stopy procento-
we powodujq, ze kredyt hipoteczny jest
teraz najtanszy w historii. Ryzyko inflacji
réwniez napedza rynek nieruchomosci.
Kiedy spodziewamy sie jokiego$ negatyw-
nego scenariusza, fo wiasnie inwestowanie
w mieszkania i domy wydaje sie dobrym

zabezpieczeniem.

Zostal Pan przy zdalnym
prowadzeniu konsultacji
kredytowych?

Pierwsze konsultacie zazwyczaj przepro-

wadzam w formule online lub telefonicznie.
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Przez caly ostatni rok pracowali$my normal-
nie, ale jednak tych bezposrednich rozmow
jest duzo mniej. Dlatego klienci chcq zata-
twi¢ wszystkie formalnosci raczej na jednym

spotkaniu w biurze.

Wigkszosci klientow
odpowiada forma online?

Raczej tak, cho¢ zdarzajq sie réwniez facy,
kiorzy ceniq sobie bardziej spotkania twarzqg
wiwarz. Myile, ze to dlatego, ze rozmawiamy
o bardzo waznych sprawach, o pienigdzach
i fo poznanie osobiste eksperta kredytowego
jest niezwykle istoine. Nie ukrywam, ze przed
pandemiq takie rozmowy byly prowadzone

tylko stacjonarnie.

O co klienci pytaja na
pierwszym spotkaniu?

Tematem numer 1 niezmiennie jest zdolnos¢
kredytowa. Natomiast to, co pojawito sie
w osfainim czasie, to obawa o uzyskanie
kredytu: bo mamy pandemig, bo nie wiem,
czy banki udzielojq tych kredytéw, bo moj
znajomy nie dostat. W mediach mozna

przeczytad rézne rzeczy.

Pana zdaniem media
znieksztalcaja obecna
rzeczywistos¢ kredytowa?

Wydaje mi sie, ze teraz panuje tendencja
do straszenia ludzi sytuacjg pandemiczng.
Takie fematy sq pewnie bardziej poczyine,
lepiej sie sprzedajq, sq bardziej popularne.

Teraz faktycznie ciezej jest uzyska¢ kredyt.

-

Ale raporty, analizy wskazujq, ze banki je
przyznajq, wiec nowe wymogi kredytowe
nie sq az fakim zaostrzeniem. Oczywiicie
sytuacja kazdego klienta jest inna. Jednak
ja z natury jestem optymistq, a moim celem
jest znalez¢ rozwigzanie korzysine dla klien-
ta. Banki udzielajq kredytow, jest to jak naj-
bardziej mozliwe, a tymczasem w mediach

rynek kredytowy wyglada réznie.

Ktore oferty kredytowe sa
dzis najbardzi¢j pozadane?

Jesli chodzi o kwoty, na jokie zaciggane sq
kredyty, to specjalnie nie wida¢ tendencj,
ze wigcej oséb chce pozyczy¢ wiecej lub
odwrotnie. Natomiast jesli chodzi o ban-
ki, to tak naprawde ta sytuacja jest tu bar-
dzo dynamiczna. Niekiére placéwki przez
wzglad na obostrzenia czy np. kwarantanny
pracownikéw nie radzq sobie z rozpatrywa-
niem wnioskow kredytowych. Wskutek tego
czas oczekiwania jest wiedy naprawde
diugi. Przyktadowo: w PKO BP ostateczng
decyzje ofrzymujemy w ciggu dwdch, frzech
tygodni, a w ING i BNP Paribas mozemy

czekad nawet dwa, trzy, ale juz miesigce.

W jaki sposob banki
zabiegaja dzis o klienta?

Akurat tego pandemia nie zmienita - banki
poprzez kredyt hipoteczny chcg przycig-
gna¢ klienta do dodatkowych produkiow.
Duzo zalezy oczywiscie od oferty banku,
bo tzw. crossselling jest bardzo rézny. Takim
standardowym produktem jest posiadanie

konta, na kidre wplywa wynagrodzenie.

Czesto proponuje sie ftez karte kredytowq
i dzigki temu kredytobiorca za spetnienie
fego warunku ofrzymuje nizsze oprocento-
wanie. Co wigcej, pojawia sie opcja konta
osobistego ROR i propozycja ubezpiecze-
nia nieruchomoéci, czy na zycie. To osfat
nie frwa z reguly przez jakis okres, niektére
banki wymagaiq tego przez trzy lata, pie¢,
albo nawet przez caly okres kredytowania.
Sq banki, gdzie te wymagania sq daleko
idqce, a sq tez takie, gdzie crossselling jest

mniejszy.

Czy klienci chea Korzystac
z takich produktow dodatko-
wych?

To juz zalezy od sytuacji potencialnego
kredytobiorcy i jego oczekiwan. Z reguly
niechetnie wigzemy sie z dodatkowymi ofer-
tami, ale bardzo czesto ta zacheta ze sfrony
bankéw jest dosy¢ mocna. Kiedy zdecyduje-
my sie na dodatkowq karte kredytowq czy
ubezpieczenie na zycie, ofrzymamy duzo
lepsze warunki kredytowe. Dlatego najcze-
$ciej oferty sq tak skonstruowane, ze klienci

zgadzajq sie wzigé co$ dodatkowego.

Czego dzis obawiaja si¢
potencjalni kredytobiorcy?

Klienci, kiérzy do mnie frafiajq, to sq osoby
juz zainteresowane zakupem, wiec oni nie
majg duzych obaw. Niemniej wiedzq, ze
niskie stopy procentowe nie pofrwajq wiecz-
nie, wiec jest tu ryzyko, ze wraz z ich wzro-
stem w gére pdidzie tez kwota miesieczne-

go zobowigzania.
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Czy w takim razie istni¢je
odpowiedni moment na
zaciagnigcie kredytu?

Nie wiemy, co przyniesie przyszios¢. Teraz
mamy duzo zainteresowanie kredytami, nie-
ruchomosciami, ceny caly czas rosng. My-
$le, ze znaczna czeéé osdb w i Il kwartale
ubiegtego roku odfozyta decyzje o zakupie
nieruchomoéci na pézniej, spodziewajqc sie
wiasnie spadku cen. Tymczasem on nie no-
stapit. Kazda analiza, raport potwierdza, ze
zaréwno ceny mieszkai na rynku pierwot-
nym i widrnym, jak i ceny doméw i dziatek
nie spadly, a gdzieniegdzie nawet wzrosly.
To kolejny argument przemawiajqcy za tym,
ze lepiej wzig¢ kredyt niz czeka¢, bo nie
wiadomo, jaki bedzie rynek kredytowy za

rok czy za dwa.

Pozostajac w kontekscie
obaw: czy istni¢je szansa,
e powtorzy si¢ kryzys lat
2008-2009, ktory obejmie
rowniez rynek kredytowy
i wskutek tego banki prze-
stang udzielaé¢ kredytow?

Maoim zdaniem jest to mato prawdopodob-

ne. Patrzac na osfami rok, najtrudniejszym

momentem dla gospodarki byt zeszforoczny
marzec i kwiecien. Nastgpity zmiany proce-
dur, ofert, ale banki wcigz funkcjonowaly.
Caly czas, mimo mniejszego zainteresowao-
nia, skfadano wnioski o kredyt. Z perspekty-
wy tego roku mozna stwierdzi¢, ze nastqpita
odwilz. Teraz nic nie wskazuje na fo, by ry-
nek kredytowy sie zatamat. Jesier 2020 roku
i poczatek 2021 roku to ewidentne sygnaty
ze sfrony bankéw w kierunku luzowania po-
lityki kredytowej. To znak, ze idziemy w kie-

runku zwigkszenia dostepnosci kredytowe;.

Swiadczy o tym, chociazby fakt, ze w stycz-
niv i lutym dwa najwigksze banki PKO SA
i PKO BP wrdcity juz do wymogu 10 proc.
wkiadu wiasnego. Nie jest fo oczywiscie
taki powrdt 1:1, bo dalej sq problemy
z udzielaniem kredytéw tym branzom, kiére
najbardziej ucierpialy w wyniku pandemii -
hotelarstwo, gastronomia. Jedli prowadzimy
taki biznes, to nie oszukujmy sie, bo ofrzymao-
nie kredytu jest tu bardzo frudne, zeby nie
powiedzie¢, niemozliwe. Jednak miejmy no-
dzieje, ze to, co najgorsze jest juz za nami

i feraz bedzie tylko lepiej.

Czy w takim razie osobom
pracujacym w zagrozonych
branzach i na niestabilnych

umowach radzi Pan wstrzy-
mac si¢ z decyzja o zaciagnie-
ciu kredytu i zakupie miesz-
kania?

Nie ukrywam, ze z tych branz mam znacz-
nie mniej klientow. Ryzyko nizszego wyno-
grodzenia bgdz utraty pracy powoduie, ze
klienci sami nie decydujq sie na zaciggnie-
cie zobowigzania finansowego na lata.
Niemniej pojowiajq sie osoby, kidre z 6z
nych przyczyn chcg/muszq naby¢ nierucho-
mos¢. Jesli jestesmy zatrudnieni na umowe
o prace w branzy najbardziej zagrozone;,
to mozliwosci uzyskania kredytu, co prawda
z wyzszym wkladem wiasnym, ale sq. Go-
rzej, jedli prowadzimy wiasng dziatalnose
gospodarczg, bo wiedy raczej takiej moz-

liwosci nie ma.

Analitycy HRE Investments
wskazuja, ze z kontraktow
terminowych (IRS) wynika,
e Kkoszt pieniadza wroci do
poziomu sprzed pandemii
dopiero za jakies 4 lata.
Czy dla obecnych kredyto-
biorcow jest to pozytywny
scenariusz?

Mysle, ze tak. Mamy bardzo niskie stopy
procenfowe i fo przekonanie jest jedno -
one pdjdg w goére. Pytanie tylko, kiedy.
Rada Polityki Pienieznej daje ewidenine sy-
gnaly, ze nie nasfqpi fo zbyt szybko. Nic nie
wskazuje na to, aby taka decyzja byta gwat-
towna. Jesli za 4, 5 lat wrécimy do tych stop
sprzed pandemii, fo rzeczywiscie wydaie sig

fo pozytywny scenariusz.

rozmawiala/Maria Gil
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Fak poradsié sobie
7z uciazliwym sasiadem?

Wie o tym niejeden Pawetl, majgcy za sciang lub podtoga ucigiliwego Gawla. Preymusowe wystu-
chiwanie polskiego disco, karczemnych awantur lub odgltosow wiertarki bywa mitq odskocznig od
szarej codziennosci — o ile nie stanowi codziennej reguly. Czasem bowiem ucigzliwy sqsiad moze
utrudnic sycie. A czasem natomiast az chee si¢ zawotac: jak to dobrze miec¢ sqsiada! Przyspiewke tq
nuce niemal za kazdym razem, gdy orientuje sie, ze do przygotowania niedzielnego kotleta brakuje

mi np. szklanki maki lub jajek.

ielu tez potwierdzi, parafrazu-
iqc stynng piosenke zespotu
Toples, ze nie da ci fego zona,
ani tym bardziej matka, co da¢ ci moze, co
poniekiéra sqsiadka. Benefity, jakich moze
ona dosfarczyé, whbrew pierwszym sko-
jarzeniom, niekoniecznie ograniczajq sie

do potencjalnych uciech natury cielesne;.

Nie chodzi tez wylqgcznie o wspomniane

wyzej jajka (lub make).

Uciazliwy sasiad w polskiej
mentalnosci
Doswiadczenie  sqdowe  uczy, ze

w wielu sprawach instytucja sgsiada bywa

doskonatym osobowym zrédfem informac-
ji. Stare przystowie tatarskie stusznie gtosi:
o fo, co sie dzieje w twojej wsi, pytaj w innej
wsi, o to, co sie dzieje w twym domu, pytaj
sgsiada. Z sqsiadami zatem warto zy¢ do-
brze. Juz Horacy mawiat: tua res agitur, pa-
ries cum proximus ardet - gdy pfonie dom

sgsiada, o ciebie chodzil
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Niemniej, nawigzujgc do wstepu, z sqsi-
adami nie ma reguly i nigdy nie wiadomo,
na kogo sie trafi. Zupetnie jak z pudetkiem
czekoladek. Bywa i tak, ze ucigzliwy sasi-
ad, w zemscie za fo, ze jego trawnik wy-
daje sie nieco mniej zielony od naszego,
potrafi dotkliwie utrudni¢ zycie. Kargulowe
i Pawlakowe spory o miedze, czy Firlejow
i Skotikéw walki o rynne - o hisforie stare
jak $wiat, bedqce przy tym kanwg wielu
dramatéw teatralnych i filmowych.

Wstep 6w, w zasadzie uniwersalnie
pasowa¢ by moégt do niejednego ar
tykutu poswieconego tematyce prawnej.
Watek tyczacy sie atrakgji, kiérych moze
zapewni¢ co poniekidra sgsiadka, mogtby
na przyktad postuzy¢ jako doskonaty
pretekst do przytoczenia istoty sprawy o ro-
zwéd z orzekaniem o winie, czy nawet kon-
sekwencji prawnych pobicia sgsiada przez
zdradzonego meza. Tym razem skupmy
sie jednak na nieco mniej obyczajowych

sgsiedzkich perypetiach.
To moja miedza

Przygody Kargula i Pawlaka stanowi¢

mogq natomiast wdzieczne, swojskie

i odpowiednie tto dla przytoczenia prze-
piséw o rozgraniczeniu, osfatnim spokoj-
nym sftanie posiadania czy spraw o tzw.
zasiedzenie. Rzeczqg catkiem powszechng
w realiach polskiej, zdaniem niekiérych
tekturowej rzeczywistosci, jest niezgodnos¢
danych ewidencyjnych z faktycznym sto-
nem posiadania i uzytkowania sgsiadujg-
cych ze sobg gruntéw. Sytuacje, w ktérych
przebieg linii ogrodzenia nie zgadza sie
z mapq ewidencyjng, nie nalezq do rzad-
kosci. Przyczyn tego stanu rzeczy jest wiele.
W wiekszoséci przypadkéw ow brak spo-
inosci wynika z ludzkich bledéw i omytek
przy wytyczaniu granic lub posadowieniu
ogrodzenia. Niekiedy jednak sytuacje te
sq efektem celowych, niecnych zamiaréw

zagarniecia cudzego fragmentu terenu.

Jak wyprostowa¢ niescislos-
ci?

Sposobéw ujednolicenia danych ewiden-
cyinych z faktycznym przebiegiem gran-
icy jest kilka. Najprostszg metodq jest po
prostu dogada¢ sie z sgsiadem i albo syp-
iqc popidt na glowe, posadowié¢ plot we
wiasciwym miejscu, albo odkupi¢ spormy

kawatek gruntu. Ten drugi wypadek zo-

zwyczaj wymaga przy tym dokonania ge-
odezyjnego podziatu dziatki i rzecz josna

wizyty u notariusza.

Rozgraniczenie nierucho-
mosci

Kolejnym sposobem jest wszczecie sprawy
o tzw. rozgraniczenie. Jest to bardzo spe-
cyficzne postepowanie, albowiem tqczy
w sobie zaréwno elementy procedury ad-

ministracyinej, jok i sqdowe.

Zgodnie z art. 29 ustfawy prawo geodezy-
ine i karfograficzne, rozgraniczenie nieruch-
omosci ma na celu ustalenie przebiegu ich
granic przez okreslenie potozenia punktéw
i linii granicznych, utrwalenie tych punk-
téw znakami granicznymi na gruncie oraz

sporzqdzenie odpowiednich dokumentdw.

Postepowanie to moze by¢ wszczete
z urzedu lub na wniosek. Czynnosci usta-
lania przebiegu granic wykonuje geodeta
upowazniony przez wojta  (burmistrza,
prezydenta miasta). Przy ustalaniu prze-
biegu granic bierze sie pod uwage znaki

i $lady graniczne, mapy i inne dokumenty

oraz punkly osnowy geodezyjnej. Jezeli
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brakuje danych, o kiérych mowa wyzej lub
sq one niewysfarczajgce albo sprzeczne,
ustala sie przebieg granicy na podstawie
zgodnego o$wiadczenia sfron lub jednej
strony, gdy druga strona w foku postepowa-
nia o$wiadczenia nie sktada i nie kwest
ionuje przebiegu granicy. W razie sporu
co do przebiegu linii granicznych geodeta
nakfania strony do zawarcia ugody. Ugo-
da zawarta przed geodetq ma moc ugody

sqdowej.

Wit (burmistrz, prezydent miasta) wydaje
decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci,
iezeli zainteresowani wiasciciele nieruch-
omoéci nie zawarli ugody, a usfalenie pr-
zebiegu granicy nastgpito na podstawie
zebranych dowodéw lub zgodnego o$wi-

adczenia stron.

Jezeli w razie sporu co do przebiegu lin-
i granicznych nie dojdzie do zawarcia
ugody lub nie ma podstaw do wydania
decyzji, o kidrej mowa wyzej, upowazn-
iony geodefa tymczasowo utrwala punkty
graniczne wedtug osfatniego stanu spoko-
inego posiadania, dokumentéw i wskazan
stron, oznacza je na szkicu granicznym,

sporzqdza opinie i catos¢ dokumentacjj,

przekazuje wiasciwemu wojtowi (burmistr-

zowi, prezydentowi miasta).

Finalnie o przebiegu granic
rozstrzyga sad

Kolejno organ, o ktérym mowa wyze,

umarza  postepowanie  administracyjne
i przekazuje sprawe z urzedu do roz-
patrzenia sqdowi. Sqd rozpatruje sprawy
o rozgraniczenie nieruchomosci w trybie

Przed

sqdem strona, ktéra rosci sobie prawa do

postepowania  nieprocesowego.
terenu, formalnie nalezqcego do sgsiada,
moze m.in. powola¢ sie na zasiedzenie
nieruchomosci. Do nabycia nieruchomosci
w tym frybie dojdzie, jezeli sporny fragment
gruntu znajdowat sie w samoistnym posi-
adaniu przez okres co najmniej frzydziestu
lat (zakladajac tzw. zig wiare posiadacza)
lub dwudziestu lat (w przypadku dobrej
wiary).
Przez samoistne posiadanie rozumie¢
nalezy stan, w kiérym posiadacz whada
rzeczq jak wiasciciel. Poza sferq faktyczng
(fi. istnienie w/w wiadztwa nad rzeczq),
w sprawach tych istotnym jest wewnetrzny

zamiar posiadacza wiadania rzeczqg jak

wiasciciel. Jezeli zatem posiadacz np. ptaci
osobie frzeciej za korzystanie z danej rzec-
zy lub np. pyta sie osoby frzeciej o zgode
na dysponowanie tq rzeczq, lub np. na
wykonywanie remontéw itd. - teoretycznie
nie mozna méwi¢ o wiadaniu rzeczq jok

wiasciciel.
Moral

Mowi sie, ze im lepszy plot, tym lepsi
sgsiedzi. Mqdro$¢ tao, nie zawsze jednak
sie sprawdza - zwlaszcza gdy 6w plof jest

zarzewiem sgsiedzkiego konflikiu.

tekst/r.pr. Michat Podolec
www.krmp.pl
www.porady.prawne.online.pl
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najtrudniej si¢ sprzedaje?

W pierwszej chwili na to pytanie chcemy odpowiedziec — ,brzydkie lub tagodniej mowiqc nietadne’...
ale to nieprawda. Mieszkania trudne do sprzedania to mieszkania z zawyzong ceng! Zrozumiate
jest, e wlasciciel chee otrsymac za swoj lokal jak najwiecej. Fednak co niektorsy majq sktonnosci do
przeceniania wartosci nieruchomosci.

Problem niewlasciwej
wyceny

Pierwszy przypadek. Sprzedajacy wi-
dziat takie samo mieszkanie w bloku obok
z identycznym ukladem co u niego i wy-
ceniono je na 380 tys. zt. Dlatego swoje
chce sprzeda¢ za tyle samo. Tymczasem
nie wie o tym, ze tamten lokal jest wyjgtko-
wy i niepowtarzalny, czerwone flizy w ta-
zience specjalnie sprowadzane z Whoch.
Sasiedni wiasciciele pamietajq tez, ile pra-

cy whozyli w remont, kiéry byt 20 lat tfemu.

Zbyt duze oczekiwania wiasciciela bqdz
zla wycena posrednika, kiéry za wszelkg

cene chce pozyska¢ mieszkanie do bazy,

bo musi zrobi¢ miesigczny plan przyjed,
prowadzi do tego, ze mieszkanie nie
zosfaje sprzedane z powodu ceny. A ta
powinna by¢ dostosowana do realiow
rynkowych. Nalezy przeanalizowa¢ bo-
wiem ceny podobnych mieszkan w oko-
licy i ustali¢ naszq oferte na podobnym
poziomie. Pamietajmy tez, ze o, co wida¢
w serwisach nieruchomosciowych, to nie
ceny fransakeyine, lecz oferfowe, wigc juz
nieco zawyzone, z pewnym marginesem

do negocjaciji.

Trudne do sprzedania, bo...
stare i zaniedbane

Mieszkania w zrujnowanych kamienicach,

duze blokowiska z obskurnymi klatkami
schodowymi i starg windq oraz duze loka-
le w blokach sqg na drugim miejscu. Nawet
najpigkniejszy i najlepiej wyposazony lo-
kal moze dlugo oczekiwa¢ na sprzedaz,
iedli stan kamienicy jest w optakanym
stanie, a elewacja odstrasza wygladem.
Nawet najwspanialsze widoki na miasto
z dziesigtego pietra w bloku z wielkiej
plyty nie zastapiq leku jozdy starg windq
oraz przechodzenia zaniedbanymi klat-
kami schodowymi, na ktérych walajq sie
puste butelki po napojach wyskokowych.
Mieszkania budowane w latach 80,
ulokowane na ostatnim czwartym pigfrze
réwniez nie majg duzego zainteresowa-

nia z powodu braku windy.
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Lokalizacja ma znaczenie

W tak duzym miescie, jakim jest Krakéw,
sq dzielnice, a nawet osiedlo, kiérych
niekorzysina stawa ma wplyw na zakup.
Nawet najtadniej wykoriczone pod klucz
mieszkanie moze dlugo oczekiwad kupca,
iesli otoczenie budynku nie jest atrakeyjne.
Mogq istnie¢ rézne powody zwigzane
z lokalizacjq, przez kidre czas sprzedazy
sie wydtuza. Jednym z nich jest potozenie
w hatasliwej okolicy, blisko ruchliwych szla-
kéw komunikacyjnych lub zakladow prze-
mysfowych, gdzie po otwarciu okna nie

stycha¢ ptakéw, tylko ciggly hatas.

Natomiast dla niektérych odstraszajgce
bedzie nowe budownictwo, w kiérym de-
weloperzy budujq bloki tak blisko siebie,
ze mieszkancy przeciwleglych budynkow
dostownie zaglgdajq sobie w okna. Miesz-
kania frudne do sprzedania czesto nie za-
wierajq fez przynaleznego miejsca parkin-
gowego. Kolejna kwestia to tereny zielone.
Nieraz tylko mieszkania na parterze majq
ogrodki, a i tak sprzedajq sie stabiej. Po-
wody fego stanu rzeczy sq dwa. Jednym

z nich jest préba wiomania. W' czasach

moniforingu na osiedlach i kont bankowych

nie wyobrazam sobie, aby ztodziej uciekat
z 50-calowym telewizorem. Drugim powo-
dem jest niestety sgsiad, i to sasiad z géry,
kiory oprécz niedopatkéw moze wrzuci¢

do ogrédka szereg innych rzeczy.

Cig¢zkie do zaaranzowania
uklady

Niefunkcjonalne uktady z przechodnimi po-
kojami tez nie nalezq do szybko zbywal-
nych. Dos¢ problematyczna jest sprzedaz
lokali, ktére w jaki§ sposdb odbiegajq od
typowego rozktadu i ksztattu pomieszczen.
Tego przykiadem sq skosy, czy pokoje o in-
nym ksztafcie niz prostokgt. Owszem, moz-
na je bardzo ciekawie zaaranzowag, ale
jest to spore wyzwanie. Wymaga ono po-
mystowosci i wigze sie ze znacznymi kosz-
tami. Duze mefraze w okolicach 80 metréw
tez dlugo lezakujg, bo w podobnej cenie
znajdziemy dom w zabudowie szeregowej

z ogrodkiem.
Co z kwestiami prawnymi?
Problemy ze sprzedazq pojawiajq sie tez

w wyniku niejasno$ci zwigzanych ze sfo-

nem prawnym lokalu. Tego przykladem jest

umowa dozywocia. Polega ona na tym,
ze zbywca (obecny wiasciciel) przeko-
zuje nieruchomo$¢ nabywcey, a w zamian
ofrzymuje od niego $wiadczenie w postaci
dozywotniego utrzymania. Wazne jest to,
ze w razie sprzedazy lokalu jego nowy no-
bywca bedzie zobowigzany utrzymywad
obecnego wiasciciela. Nie jest to wiec sy-
tuacja zachecajgca do zakupu, gdyz frud-
no sobie wyobrazi¢, ze kio$ chciatby utrzy-
mywaé obcq osobe. Obawy nabywcéw
mogq fez budzi¢ wszelkie niesptacone
hipoteki. Wynika to gléwnie z niewiedzy,

jaka procedura obowigzuje w tej sytuacii.

Nie sprzedales? To wynik
polaczenia...

.wielu czynnikéw w krétkim czasie. Naj-
wazniejsza jest prawidfowa wycena, bo
w niej bedq zawarte tak zwane trudne oko-
licznosci:

*  stan budynky,

e sgsiedztwo,

e lokalizacjg,

¢ ukiad lokaluy,

e stan prawny nieruchomodci.

Niekiorzy uwazajg, ze problem diugiej
sprzedazy fo tylko kwestia ceny. Moim
zdaniem sktadajg sie na to jeszcze inne
czynniki takie jak zle przygotowana oferta,
kiepskie zdjecia, zly opis, no i oczywiicie
niewlasciwie podchodzqcy do obowigz-

kéw posrednik nieruchomosci.

tekst/ Grzegorz Pastuch
Posrednik w obrocie nieruchomosciami
Specialista ds.
Nieruchomosci inwestycyjnych



.

-
L H 5

StI'. 22 mapa inwestyciji

str. 24 zestawienie inwestydji

str. 25 prezenter inwestycji







' mieszkania
' domy

mapa inwestycji

Numery na mapie odpowiadaja
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 34-35
oraz w prezenterach inwestycji na str. 36-49
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zestawienie inwestycji

Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji 'E/r\nel:\r/s.]i C[ir;}:ml?(w]to Firma P;trr'z
1 |Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | Il kw. 2022r. 43-96 |7 349 -8 349 | Imperial Capital | 27
Czyiyny Srednia cena: 9 975 zt/mkw. b
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutto Firma el
yel I I [mkw.] [zt/mkw.] str.
4 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) [ kw. 2022r. 26-85 | 8400 - 11 700| Imperial Capital 26
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I Cit1 Yes

w
MIESZKANIE
MIESIACA

w0 to lubisz miasto! adres ul. Nowohucka 46
Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni = mkw'. 9400 =M 7002,
pozwoli Ci cieszyé sie wszystkim, termin oddania 1 kw. 2022r.
co Oferuje Krakow. liczba kondygnacji 5 + podziemna -
Witamy @ Citi Yes balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
przy ul. Nowohuckiej 46.” komérka lokatorska (cena) | 4000 zt/m2
i o miejsce parkingowe (cena) | 25000 - 39 000 zt garaz
Co Nas wyréznia?: 28 000 zt na zewnqtrz

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

RIURYZSITW IMOPRPAZId  1[DA)SoMUI 0 dfdeuLIojul

- dUie prZeSZkleniG z SZymei diWiQkOSZCZelnymi Iiczbq piefro metraz cena
i filtrami antysmogowymi pokoi (m?)
- przestronne balkony, loggie oraz tarasy 1 | 26,10 305 370 7t
- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi 9 IV 34,66 358 731 7t
elementami

2 Il 41,82 393 108 zt
- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku 3 I AQ,SQ 468 966 ZJf
- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku 3 v 70,32 608 268
- stacje fadowania aut elekirycznych 4 v 85,35 853 500 z
Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym pofowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-  IMPERIAL CITI YES
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze Biuro sprzedazy mieszkar:
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym  ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw -““'o
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-  fel +48 573 978 863, +48 536 238 318

rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem! email: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl


https://imperialcitiyes.pl/
https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa - II etap
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= MIESZKANIE
W | ETAPIE
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*
s .

84,71 MKW.,5POK.
CENA: 7 699
Zt/M2

“Green Park Villa jest kameralng
inwestycjq, zlokalizowang
przy ulicy Truszkowskiego

w krakowskich Bronowicach.”

Na unikalny klimat inwestyciji sktada sie réwniez naj-
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw
zielonych. Sgsiedztwo to w gtéwne| mierze zabu-
dowa jednorodzinna, co gwarantuje spokdj i cisze.
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sig miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng
rekreacje.

Obecnie w sprzedazy pozostato ostatnie mieszkanie
w | etapie. Jest to mieszkanie 5-pokojowe o metrazu
86,22 m? z dwoma balkonami.

Rozpoczeta sig réwniez sprzedaz Il Etapuy, ktéry obej-
muje 76 mieszkan w 38 budynkach. Oferowany jest
duzy wybér mieszkarn o powierzchniach 43 -96 m?.
Do najwigkszych mieszkan przynalezqg 2 miejsca
W garazu.

SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA

.

= oy

-

e 'él'. y
> el
4

" '.. L !

-
L

adres

ul. Truszkowskiego

cena za mkw.

7 349 - 8349zt

termin oddania Il kw. 2022r.
liczba kondygnacii 3+ kondygnacja -1 (garaze)
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

pomieszczenie
gospodarcze (cena)

2500 - 3500 zt/m?

miejsce parkingowe (cena)

35000 zt (drugie miejsce do na-
iwiekszych mieszkar: 20 000 1)
23 000 zt na zewngtrz

liczba . metraz

pokoi pietro (m?) cena
2 poddasze 43,78 365 591
4 | pietro/poddasz 68,15 562 169 zt
3 parter/| pietro 72,86 560 949
5 parter/| piefro 96,25 707 341

IMPERIAL GREEN PARK
Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl

-flll Lt
[ ==}
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https://imperialgreenpark.pl/
https://imperialgreenpark.pl/
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Biurowiec

WYNAJEM

ul. Christo Botewa 14

R

1

R,

metraz

| pietro do 813 m?

cena

od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
blisko¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [modut] do 851 m? (pietro):
pigtro Il do 851 m?

pietro Il do 851 m?

pietro IV 25 m?i 146 m?

Matgorzata Grqdkiewicz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com

www.chbl14.com



https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.krn.pl/
http://chb14.pl/
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Adres biura:
P L A N Krakdw, ul. Balicka 56
©+48 503 005 679

e-mail: krakow@plan-a.pl

MIERUCHOMOSCI

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dzialka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Bronowice, ul. Balicka

Oferta specjalna

46 m2,2 pokoje, oddzielna kuchnia, DOM NA SPRZEDAZ Barbarka, gmina Skata,
I pietro, 2003 rok, taras 30m2, < .
389 m2, 5 pokoi, dzialka 12 230 mz2,

ekspozycja zachodnia. ]
W stylu dworkowym, otoczony lasem, wolnostojacy
cena: 460 000 zt

garaz.
komérka lokatorska: 9 000 zt cena: 2 600 000 zt

tel. 503 005 679 tel. 503 005 679

B ; MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

LOKAL NA SPRZEDAZ Podgérze, ul. J6zefinska

Grzegérzki, ul. Grzegérzecka
2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,

12 27 k j > i . .
>12 m', komercyjny, przeznaczenie I pietro, balkon, Villa Avangarda.

sportowo-rekreacyjne, wysoki
standard.
cena: 649 000 zt

cena: 3 490 000 zt tel. 503 005 679

tel. 531 255 155
DOM NA SPRZEDAZ

Wola Justowska

213m?2, dziatka 400m2, blizniak,
6 pokoi, 4 fazienki, garaz w bryle.
Widok na tereny zielone.

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

2000 m? budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Pelne uzbrojenie.
Widok na tereny zielone.

cena: 2 300 000 zt

. t
cena: 660 000 z tel. 503 005 679

tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ

Grajéw, gm. Wieliczka

5000 m2, budowlana, MPZP,
budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni i doméw
jednorodzinnych.

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Krowodrza, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabudowa-
na pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl


http://plan-a.pl/
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewoédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéow
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moécie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzqd Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzaqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Glowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIII p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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