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za pickne pieniadze

Pickne miasto

Przystowie gtosi, ze kto pyta, nie btqdzi. Kiervjgc sie tq wiasnie ludowqg madrosciq, zapytalismy
krakowskich urzednikéw, radnych oraz dziataczy spotecznych o nietatwe kwestie. Pomysty na
inwestycje oraz pieniqdze, ktére trzeba na ich realizacje przeznaczyé.

Od 2019 roku Zarzqd Zieleni Miejskiej prowadzi prace budowlane na Zakrzéwku. Spér o jego
wyglad toczy sie juz od wielu lat. Ekolodzy cheq, by jak najmniejingerowaé w przyrode. Deweloperzy
nie mogq budowaé, wiec zqdajq odszkodowania. Miasto - chcemy w to wierzyé - chce dobrze
dla wszystkich i na rewitalizacje przeznaczyto juz ponad 44 min zt. A mieszkafcy? Najzwyczaijniej
w $wiecie marzq, by po prostu péjéé tam na spacer. Czy uda im sig to zrobi¢ jeszcze w te wakacje?

Choé prezydent Majchrowski w wywiadzie z kofca lutego stwierdzit, ze problem z zieleniq
w Krakowie to pseudoproblem, nie brakuje oséb starajgcych sie o powstanie nowych terenéw
zielonych. Z pomystem stworzenia gigantycznego parku w Dolinie Prqdnika wyszli radni z klubu
,Krakéw dla Mieszkaricéw”. Podczas kwietniowej sesji Rady Miasta ich propozycje teoretycznie
przyjeto, ale praktyczne wykonanie zajmie jeszcze sporo czasu. Powdd? Miasto musiatoby wykupié
teren na park od kilku wiascicieli. A to wydatek rzedu 60 min zt.

Mamy 44, mamy 60, dodajmy do tego jeszcze z 70 min zt. Wedtug nieoficjalnych szacunkéw tyle
miatoby kosztowaé zorganizowanie Igrzysk Europejskich w stolicy Matopolski. Na razie jednak
wtadze miasta nie mogqg dojéé¢ do porozumienia z Biurem Koordynacji Igrzysk. Czy rzqd przyzna
$rodki finansowe na realizacje tego przedsiewziecia? Jesli tak, to kiedy2 Czy turysci przyjadg na to
wydarzenie? Nie wiadomo. A jak nie wiadomo, o co chodzi, to chodzi o...

pienigdze. By¢ moze zostang one réwniez wydane na zagospodarowanie terenu Plaszéw-
Rybitwy, gdzie dzi§ nie ma niczego, a za kilka, kilkanascie lat powstanie tam Nowe Zielone Miasto
z 50-pietrowymi blokami i catg miejskq infrastrukturq. | towarzystwem oczyszczalni sciekéw.

Pytania zadali$my, odpowiedzi, by¢é moze nie wszystkie, znalezliémy. Czy wystarczajgce? To
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zakrsowek

czyli wiele planow
za wielkie pieniadze

Znad zalewu potozonego na krakowskich Debnikach rozcigga sie pickny widok na turkusowq wode,

bujng roslinnosc i okoliczne blokowiska. W stoneczny dzien nad brzegiem i na skarpach skalnych wy-

poczyvwa wielu ludzi. Spragnionych odpoczynku i przestrzeni mieszkancow, i turystow, ktorym jakims

sposobem udato si¢ dowiedziec o tym miejscu. Spokojng atmosfere niemalze idvllicznej krainy dzis za-

ktocajq juz dzwieki maszyn budowlanych i odgtosy robotnikow.

zy fo Zle, ze miasfo chce stworzy¢

nowe miejsce rekreacji¢ Dlaczego

nie wszystkim podoba sie pomyst
na park Zakrzoweke Czy Krakéw, z pie-
niedzy podamikéw, bedzie musiat wypto-
ci¢ odszkodowania za utworzenie uzytku
ekologicznego miedzy ulicami Wytom i $w.
Jacka?

Losy rajskiego zakatku
Pierwsze wzmianki o Zakrzéwkuy, jako

o podkrakowskiej osadzie, pochodzq jesz-

cze z Xl wieku. Wysoce prawdopodobne,

ze eksploafacja tego ferenu przebiegata
juz w okresie wczesnego $redniowiecza.
Jednakze hisforia samego sztucznego zbior-
nika wodnego o gtebokosci 32 metrow
siega 1992 roku. To wiasnie wiedy zalano
kamieniolom wapienio, w kiérym niegdys
pracowat Karol Wojtyta. W tym miejscu
dziatato bowiem wydobywanie surowcow
na potrzeby Krakowskich Zakladéw Sodo-
wych Solvay. Na dnie zalewu znajduje sie
nie tylko tablica upamietniajgca papieza
Polaka, ale réwniez samochéd Fiat 125p,
furgonetka, autobus, t6dz i przebieralnia

pozostata po dawnym kgpielisku. Ze wzgle-

du na gtebokos¢ zbiomika i podwodne
afrakcje jest to jedno z najciekawszych
nurkowisk w Polsce. Dlatego w 1999 roku
zbiomnik udostepniono bezptatnie na potrze-
by Centrum Nurkowego Kraken. Jednakze
z urokéw Zakrzéwka nie zawsze wszyscy
mieszkaricy mogli korzysta¢ bez przeszkad.
W 2011 roku Kraken, ktéry od kilku lat miat
juz wowczas podpisang umowe ze spotkg
Krakow City Park, zaczat pobiera¢ optaty
za wstep na maty akwen. To zmienito sie
dopiero w 2016 roku, gdy Zarzad Zieleni
Miejskiej zawart z Centrum Nurkowym umo-

we uzyczenia ferenu do 2019 roku.
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Niepokoj spoleczny
o przyszlos¢ Zakrzowka

W 2003 roku miasto przyjefo Studium uvwao-
runkowari i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego Krakowa, kidre zakladato zo-
budowe na Zakrzéwku (pomiedzy ul. $w. Jac-
ka a Wylom). W zwigzku z tym juz frzy lata
pdzniej 30 ha terenu wykupita spétka Krakéw
City Park chcgea wybudowad tu osiedle dla
kilkunastu tysiecy oséb i ... park, ki¢ry, jok
przekonuje Jan Broniec ze Stowarzyszenia
Whascicieli Ziem na Zakrzéwku, miat potem
zosta¢ przekazany nieodptatnie miastu. Jed-
nak w wyniku wielu protestow i akeji spotecz-
nych w 2011 roku miasto zmienito studium. To
spowodowato, ze w bezposrednim sgsiedz-
twie zbiomika micta juz nie powsta¢ zadna
zabudowa. Obszar wokét zalewu, pomie-
dzy ulicami Norymberska i WWytom, zostat tym
sposobem przeznaczony pod zielen publicz-
nq i le$nq. Jednoczesnie rozpoczeto proce-
dowanie dwdéch plandw miejscowych |, Park
Zakrzowek” oraz ,$w. Jacka - Twardowskie-
go" dla terendw zielonych i inwestycyinych
na Zakrzéwku. W konsekwendji tego spétka
Krakéw City Park mogta zaprojektowac osie-
dle dwukroinie mniejsze od tego zaprezento-
wanego w pierwotnych planach. Natomiast
rok pozniej uchwalono MZPM |, Zakrzéwek
Zielna", kiéry gwarantowal, ze pétnocne rejo-

ny Zakrzéwka nie zostang zabudowane.

Po kilku latach, w wyniku kampanii spotecz-
nych, miasto wykupito ponad 27 ha terenéw
zielonych, w tym 11 ha zbiomika wodnego
od firmy Krakéw City Park za 26 min zt i zapo-
wiedziato, ze stworzy tu park. W tym samym
roku przeprowadzono wiec miedzynarodowy
konkurs na rewitalizacje Zakrzéwka. Sptynety
34 prace, sposréd kiérych wytoniono cztery
najlepsze i przedstawiono je do internetowe-
go glosowania. Komisia Dialogu Obywatel-
skiego ds. Srodowiska zgfosita wowezas kil
ka nieprawidtowosci. W glosowaniu mozna
bylo bowiem bra¢ udziat wielokromie, nawet

nie bedgc mieszkaricem Krakowa.

W 2017 roku ZZM odlosit przefarg na wy-
konawce opracowania dokumentacji projek-

fowokosziorysowej dla zagospodarowania

Zakrzéwka. Wygrata go Pracownia Architek-
foniczna F-11, kidra swdj projekt przekazala
ZZM dwa lata pozniej. Tym sposobem dzio-
tania budowlane w ramach projekiu ,Park Za-

krzéwek" frwaijq tu od 2019 roku.
Pomysl na Zakrzowek

Projekt realizowany przez ZZM  zaklada
stworzenie kgpieliska na matym  akwenie,
Centrum  Sportéw  Wodnych na  duzym
(umozliwi to trenowanie nurkowania, ply-
wania dlugodystansowego, friatlonu, soupa
itp.) oraz przygofowanie catej rekreacyjnei
infrastrukiury. W jej ramach powstang $ciezki
piesze i rowerowe, drewniane molo, tawki,
zwirowa ploza, zadaszone miejsca do wypo-
czynku oraz parking. To rezultat Miejscowe-
go Planu Zagospodarowania Przesfrzennego
uchwalonego juz w 2012 roku. | to wiasnie
budzi sprzeciw akiywistow z ,Akcji ratunko-
wej dla Krakowa”. Grupa zaangazowanych
spotecznie mieszkarcow od kilku lat nieustan-
nie monitoruje Zakrzéwek i walczy o ochrone
naturalnego charaktery fego miejsca przed
dewastaciq i ,betonizaciq”. Migjsce do pfy-
wania powinno powsta¢ na plazy na duzym
akwenie, gdzie jest na fo przestrzer, tatwy
dostep dla 0séb z niepetnosprawnosciami
i rodzin z mafymi dzie¢mi, i jest po prostu
bezpieczniej - przekonuje Paulina Poniewska
z Akgi". Z kolei Jarostaw Tabor, Zastepca
Dyrektora ds. Inwestycji wspoming, ze to dzio-
tania ekologéw doprowadzity do przeprowa-
dzenia w maju ubiegfego roku, podczas sesji
Rady Miasta, glosowania nad zmiang planu
zagospodarowania Zakrzéwka z 2012 roku.
Efeki2 Radni odrzudili projek, wiec inwestycia
nie ma zadnych przeciwwskazan do dalsze;
realizacji. Jedli plan sie powiedzie, krakowia-
nie mogliby skorzysta¢ z kqpieliska juz w te-

goroczne wakadie.

Aktywisci kontra miasto

Konfrowersie w sprawie rewitalizacji pojowity
sie pod koniec 2019 roku, gdy w mediach
zaczely pojawiad sie zdjecia osiatkowane-
go Zakizéwka. Dlatego na ubiegtorocznym
styczniowym posiedzeniu Komisji Ksztatowo-

nia Srodowiska RMK pojawili sie aktywisci

z ,Akdji ratunkowej dla Krakowa" z zapyto-
niem: ,Kio podjat decyzje o zamontowaniu
siatek na Zakrzéwku"e Podczas posiedzenia
przedsfawili oni zebrane przez siebie materio-
ty majgce $wiadczy¢, ze proces wybrania wy-

konawcy osiatkowania nie byt fransparentny.

,Ekspertyza statecznosci oraz projekt oczysz-
czania i zabezpieczenia zboczy dla zadania
pn. ,Zagospodarowanie Parku Zakrzéwek"”
powstata w 2017 roku. Jej autorem jest firma
Geobud Wiert 2, kiora przygotowata doku-
ment na zlecenie Pracowni Architekionicznei
F-11. Przypomnijmy, ze to z nig ZZM zawaro
umowe na wykonanie dokumentacji projekio-
wo-koszorysowej dla inwestyciji ,Zagospoda-

rowanie Parku Zakrzéowek”.

Autorzy ekspertyzy nie wymienili jednak siatek
iako jednego z mozliwych sposobéw zabez
pieczenia terenu. W dokumencie czytamy
bowiem, ze zapewni¢ bezpieczenstwo na
tym obszarze mialy jedynie metalowe barier-
ki na zboczach oraz usuniecie roslinnosci ze
zboczy skalnych, a takze kruchych fragmen-
tow i luznych blokéw skalnych. W' zwigzku
z korzystnymi wynikami obliczeri stateczno-
sci nie zachodzi koniecznos¢ wykonywania
innych  specjalistycznych prac majgcych na
celu zabezpieczenie zboczy - brzmi ostami
z wnioskéw ekspertyzy. Na jej tfemat wypo-
wiedziat sie dla Gazety Wyborczej w stycz-
niu ubiegtego roku dyr. ZZM Piotr Kempf: Na
siatki zdecydowat sie projektant. Zeby méc
zrealizowad kgpielisko zgodhie z budzetem
obywatelskim, musi by¢ zapewnione bezpie-
czenstwo. Dzieki zamontowaniu na matym
zbiorniku siatek, bezpieczeristwo jest zapew-

nione na 100 lat.

Ciag dalszy historii siatek
na Zakrzowku

Obowigzek osiatkowania pojawit sie w 2018
roku w Projekcie Budowlanym, w kiérym
oméwiono sposoby zabezpieczenia terenu
Zakrzowka przed obrywami skalnymi. Ow
projekt w ramach realizacji etapu | przygo-
towata Pracownia Architektoniczna F-11. |...)
przewiduje sie zastosowanie nastepujqcych

dziatar: wstepne oczyszczenie powierzchni
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masywu skalnego, bariery przeciwodfamko-
we, system kurtyn siatkowych, zbrojone maty
antyerozyjne, kotwy skalne - czytamy w doku-
mencie. Przetarg na wykonawce zaméwienia
i zamonfowania zabezpieczen wygrata firma
Soley, kidra wybrata siatki firmy Maccafer-
r, a zerdzie stalowe oraz system nakretek
firmy TITAN. Watpliwosci opinii publicznej
wzbudzit jednak fakt, ze to wiasnie Jakub
Bryk, bedqcy pracownikiem Maccdferri jest
iednoczesnie autorem Projekiu Budowlanego
z 2018 roku.

Podkregli¢ nalezy réwniez, iz pierwoiny kosz-
torys zaktadat, ze osiatkowanie terenu bedzie
kosztowa¢ 2 min zt. Tymczasem skoriczylo sie
na 5 min zt. ZZM tumaczy jednak, iz pierw-
szq kwote opracowano na etapie ogdlnego
szacowania budzetu i harmonogramu dla
zadania. W tym wypadku na efapie projek-
tu koncepcyjnego, zgodnie z kosztorysem in-
westorskim szacowany koszt nie réznit sie od
ostatecznego kosztu realizacji robdt budowla-
nych - zapewnito ZZM na etapie autoryzadji
artykutu.

Miasto kontra aktywisci

Zdaniem ZZM zamontowanie metalowych
siatek na Zakrzéwku miato na celu popra-
we bezpieczenstwa przysztych odwiedza-
iqcych to miejsce. Wedtug urzednikéw fak,
ze osoba pracujgca w firmie produkujacej
siatki przygotowata tez Projekt Budowlany
dotyczqey ich zamontowania, nie budzi
podejrzer. W ich opinii caly proces byt
fransparentny, poniewaz najpierw odbyt
sie przetarg na zaprojektowanie, a dopiero
péznie] na osiatkowanie Zakrzéwka. ZZM
odpiera tez argumenty o prowadzenie
postepujqce] ,betonizacji”. Wiekszos¢ ob-
szaru pozostaje naturalna, projektowane
budynki poprzez naturalng elewacje bedq
wpisywac sie w otoczenie, ich powierzchnie
stanowiq minimum niezbedne dla prawidfo-
wego funkcjonowania przysztego parku, f.
szatnie, sanitariaty itp., a projektowane dro-
gi bedq asfaltowe tylko w obrebie gtéw-
nych $ciezek rowerowych i dojazdowych
dla stuzb bezpieczenstwa - wyjasnia Jaro-

staw Tabor.

Autorstwaierzy Opiotas Praca whasna, CC BY-SA 4.0, hiips://commons.wikimediaiosg/w/index.phpecuid=3804097
]

Sledztwo dalej trwa

W styczniu ubiegtego roku aktywisci z , Akgiji
Ratunkowej dia Krakowa" ztozyli zawiado-
mienie do prokuratury o mozliwosci popetnie-
nia przestepstwa - niezasadnego wydania
pieniedzy publicznych oraz nagiecia Prawa
o zaméwieniach publicznych. W marcu
2020 roku pojawita sie informacja o odmo-
wie wszczecia Sledziwa ze strony prokuratu-
ry. Dlatego zaskarzenie od tej decyzji ztozyt
Mariusz Waszkiewicz, prezes Towarzystwa
na rzecz Ochrony Przyrody. Dzieki temu we
wrzeéniu sqd nakazat przyjrzed sie sprawie
osiatkowania Zakrzéwka ponownie. Sledz-
two jest w foku, obecnie przestuchiwani sq
swiadkowie. Wyczerpalismy juz  wszystkie
drogi komunikaciji, dialogu z urzednikami miej-
skimi w sprawie Zakrzéwka. Niestety, miasto
jest gluche na nasze proshy, apele, petycje
i profesty. Ignoruje kazdy nasz gtos sprzeciwu
wobec swojej polityki - podsumowuje Paulina

Poniewska.
Zakrzowek teraz

Obecnie w rejonie krakowskiego zalewu
frwa |l etap prac z wszystkich szesciu. W jego
ramach powstaje wejsciowy budynek B-2 na
baseny z cenfrum edukacji ekologicznej oroz
budynek B-5 przy planowanym parkingu
wzdtuz ul. Norymberskiej. Jarostaw Tabor
podkredla, ze pandemia nie spowodowata
znacznych opéznien w redlizacji prac. Wyste-

pujqce w ciqgu osfatniego roku braki kadro-

we w firmie wykonawczej oraz opdznienia
w dostawie materiatéw maijq nie wplynad na
przesuniecie zakonczenia rewitalizacji. ZZM
planuje, zgodnie z poczatkowymi zatozenia-
mi ferminowymi, zakoriczy¢ prace zwiqzane
z zagospodarowaniem ferenu Zakrzéwka
w roku 2023 - przekonuje Jarostaw Tabor.
Pozostaje teraz odpowiedzied na pytanie,
le to wszystko kosztuje. Wedtug Zastepcy
Dyrekiora ds. Inwestycji na prace zwigzane
z zagospodarowaniem Zakrzéwka miasto

przeznaczylo fqcznie niemalze 44,5 min 1.

Natomiast samemu sobie mozna juz zadad
pylanie, czy ta kwota fo koniec wydatkéw
miasta na Zakrzéwek. Odpowiedz nie musi
by¢ jednoznaczna, bo od kilku tygodni wic-
domo, ze do gry weszly kolejne duze pienig-

dze.

Czy miasto zaplaci
gigantyczne odszkodowanie
za Zakrzowek?

Z poczatkiem marca 2021 roku spétka Kra-
kéw City Park ztozyta do sqdu pozew prze-
ciwko miastu o wypfate odszkodowania
w wysokosci 150 min zt. Powdde W stycz-
niv 2018 roku RDOS zawiadomit Komisie
Dialogu Obywatelskiego ds. Srodowiska, ze
w dwezesnym stanie prawnym nie byta mozli
wa zabudowa obszaru pomiedzy ulicami $w.
Jacka i Wytom z powodu wystepowania na
tym terenie cisle chronionego gatunku weza

gniewosza. Nalezy podkredli¢, ze odpowied-
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nie ekspertyzy zosfaly wykonane na zlecenie
RDOS po uchwaleniu planéw miejscowych
dla  Zakizéwka.  Przedstawiciele  Komis;i
Dialogu zwrédili sie wigc do Rady Miasta
o wprowadzenie kolejnej ochrony tego ob-
szaru. | diatego 3 lata temu krakowscy radni
zadecydowali, réwniez w efekcie staran ze
strony aktywistow z ,Akcji”, o utworzeniu uzyt
ku ekologicznego miedzy ulicami $w. Jacka

i Wytom.

Tymczasem teren ten w MPZP Rejon ul. $w.
Jacka - ul. Twardowskiego” z 2014 roku
sklasyfikowano jako ,przeznaczony pod zo-
budowe”. W konsekwencji tego okazato sie,
ze deweloper juz nie moze zredlizowa¢ plo-
néw budowlanych, kidre przedstawit w 2008
roku. Na terenie Zakrzéwka firma zamie-
rzala bowiem wybudowa¢  kilkuhekiarowy
kompleks mieszkaniowy, a stworzenie uzytku
oznaczato wsirzymanie jakichkolwiek dziatan
budowlanych. Aby je rozpoczq¢, nalezatoby
uzyska¢ zgode Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska, co z oczywistych uwarunkowar
byloby raczej niemozliwe. Teren znajdujgcy
sie pomiedzy ul. $w. Jacka i Wytom nalezy
wiasnie do dewelopera oraz kilku prywat-
nych wiascicieli. Ci drudzy réwniez zdecydo-
wali sie walczy¢ o swoj majatek i zqdajq od
miasta wyptaty 10 min zt, z czego potowa
kwoty miafaby trafi¢ tylko do jednego z wnio-

skujgeych.
Stanowisko UMK

Okazuie sig, ze spotka Krakéw City Park, zo-
nim rozpoczeta proces sqdowy z miastem,
whniosta przedsqdowy wniosek o odszko-
dowanie wynoszgce 109 min zt. Media
woéwczas podaly, ze niki jednak na owg
propozycie nie zareagowat. Zostata wydana
decyzja odmawiajgca ustalenia wysokosci
odszkodowania z fyfuu ograniczenia sposo-
bu korzystania z nieruchomosci Krakéw City
Park w zwigzku z ustanowieniem uzytku eko-
logicznego Zakrzéwek. Do tej pory nie wply-
nqt oficjalny pozew w tej sprawie - tlumaczy
Matgorzata Mrugata, dyrekior Wydziatu
Ksztatowania Srodowiska UMK. Jednocze-
énie dodaje, ze wiadciciele dziatek majq

petne prawo do wniesienia powddziwa do

sqdu powszechnego z tytutu niezadowolenia
z przyznanego odszkodowania (art. 131 ust.
2). I to bedzie chyba pierwsza taka sytuacja,
kiedy sqd bedzie musiat rozstrzygngd, w jakim
stopniu wplywa to (uzytek ekologiczny - dop.
red] na wartos¢ nieruchomosci - podkredla
Jerzy Muzyk, zastepca prezydenta Krakowa.
Warto przy tym jeszcze dodag, ze dotych-
czas zadna gmina w Polsce nie ustanowita
uzytku ekologicznego w Parku Krajobrazo-

wym w obszarze dziatania Wojewody.

Zakrzowek kielbasa
wyborecza?

Ztozylismy pozew do sqdu, miasto miafo frzy
tygodnie na przygotowanie odpowiedzi. Na
fen moment wcigz na nig czekamy - moéwit
nam 25 marca Jan Broniec ze Stowarzysze-
nia Wiascicieli Ziem na Zakrzéwku. Na swo-
iej dziatce juz przed 2018 rokiem mezczyzna
miat przygotowany projekt do pozwolenia na
budowe frzech budynkéw wielorodzinnych.
Uchwalenie uzytku ekologicznego  sprawi-
fo, ze pozwolenia nie ofrzymat, diatego fe-
raz zamierza odzyska¢ pienigdze. Zawsze
przed wyborami wyplywat Zakrzéwek. Rad-
ni postanowili sobie zjedna¢ profestujqcych
mieszkaricéw, robigc uzytek ekologiczny za
pieniqdze podainikéw - zauwaza pan Bro-
niec. Wezesniej cztonkowie Stowarzyszenia
proponowali miastu wymiane dziatek, jednak
nie ofrzymali ze strony urzednikdw pozytyw-
nej odpowiedzi. Z kolei Matgorzata Mru-
gofa podkredla, ze Wydziat Ksziattowania
Srodowiska UMK nie miat zadnych informacii
o ewentualnej wymianie terendw. A ponie-
waz na zozenie pozwu sqdowego wiasc-
ciele ziem na Zakrzowku mieli ograniczony
czas, teraz byt na to juz ostatni moment. To nie
miasto przegtosowato uchwate, tylko radhi.
A teraz miasto i prezydent Majchrowski musi
rozwiqzad fen problem i wyjs¢ z fego z twarzqg

- dodaje Jan Broniec.
Kilka scenariuszy

Naiistomiejszy dla mieszkancdw w catym tym
sporze wydaie sie fakt, iz jesli Krakéw przegra
sqdowq batalig i wskutek tego bedzie zobo-

wigzany wyplaci¢ spore  odszkodowania,

miasto i tak nie pozyska terenu miedzy ulica-
mi $w. Jacka i Wylom na wilasnos¢. Radny
Grzegorz Stawowy, szef Komisji Planowania
Przestrzennego, wspoming, ze w 2018 roku
byt absoluie przeciwny utworzeniu uzytku
ekologicznego na Zakrzéwku. Wedle opinii
urzedu, w sqdzie cywilnym ubiegajqcy sie
o odszkodowanie od miasta majq realng
szanse na jego ofrzymanie - podkredla Grze-

gorz Stawowy.

Z koleiradny tukasz Wantuch thumaczytw roz-
mowie z Radiem Krakéw, ze jego zdaniem
nalezy zmieni¢ zapisy uchwaty z 2018 roku.
Tylko ze ustawa dopuszcza takg mozliwos¢
wylqgcznie w dwaéch przypadkach. Pierwszy
- utrata waloréw przyrodniczych ferenu i dru-
g - redlizacja inwestycji o celu publicznym.
A zatem? Podjecie uchwaly mimo nieziszcze-
nia sie przestanek ustawowych grozitoby pod-
jeciem rozstrzygniecia nadzorczego przez
wojewode, bowiem ustawodawca wyzna-
czyt granice swobody uchwatodawczej rady
w fej materii - wyjasnia Matgorzata Mruge-
ta. Z kolei Jan Broniec uwaza, ze miasto, jako
wiasciciel gruntowy, moze zozy¢ wniosek
o uchylenie uzytku ekologicznego do Woje-
wody Mafopolskiego lub do sqdu, poniewaz
zostat on usfanowiony niezgodnie z prawem.
Nie istnieje zaden dokument, kiéry magtby wy-
kaza¢, ze na mojej dziafce jest cokolwiek do

ochronienia - dodaie Jan Broniec.

Wszystko wskazuje na fo, ze na razie trzeba
po prostu czeka¢. Na wyrok lub wyroki sqdu,
na decyzje miejskich urzednikow i wreszcie,

po prostu - na Zakrzéwek.

tekst /Maria Gil
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Czy powsilanie

gigantyczny park ..Dolina Pradnika”?

Projekt uchwaty w tej sprawie ztoivt z poczqtkiem marca kiub ., Krakow dla Mieszkancow’, a & kwiet-
niu Rada Miasta wyrazita dla niego poparcie.. Fest to reaktywacja pomystu, o ktorym mowiono juz
od kilkunastu lat. Park pozwolithy zagospodarowac jeden z ostatnich tak dusych, a nadal niezabu-
dowanych terenow. Problem moze stanowic jednak kosztowny wykup gruntow od wlascicieli.

Pomysl na... park XXL

Zgodnie z propozyciq klubu park ,Dolina
Pradnika” zostatby utworzony na powierzchni
ok. 135 ha pomiedzy linig kolejowq a pétoc-
nymi granicami miasta. Wzduz brzegow
ptyngcej tamtedy rzeki rozciqga sie pas lasu
tegowego objetego od 2008 r. ochrong

w formie uzytku ekologicznego ,Dolina Prqd-

nika”. Jej celem jest zachowanie naturalnie
meandrujgcego koryta rzeki Pradnik bedqgce-
go siedliskiem wielu chronionych gatunkéw
zwierzat. Zyje tam m.in. 19 gatunkéw ssakéw,
np. bobry oraz wydry, a takze 51 gatunkéw
ptakéw. Co wigcej, do tych terendw przyle-
gaijq réwniez pola uprawne, bedqce potenc-
jalnym zagrozeniem z uwagi na sztuczne

nawozy splywajqce do rzeki.

W planach jest réwniez wyodrebnienie
osobnego szlaku rowerowego w kierunku
Zielonek. Podniéstby on komfort i bezpie-
czenstwo zaréwno pieszych, jak i rowe-
rzystow. Radni postulujg réwniez budowe
naturalnego placu zabaw. Rozwazane
jest takze utworzenie samoutrzymujgcych
sie oczek wodnych. Nie tylko stworzytyby
one dom dla réznych gatunkéw zwierzaf,
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ale stanowityby atrakcje dla mieszkancow.

Wielofunkcyjna przestrzen
dla kazdego

Stoimy przed szansq utworzenia na pét
nocy Krakowa duzego parku o znaczeniu
przyrodniczym i rekreacyjnym - podkreslo-
iq radni z klubu ,Krakéw dla Mieszkan-
céw". Ich zdaniem moze to by¢ przestrzen
petnigca funkcje edukacyjne, nie tylko
dzigki mozliwosci obserwaciji réznych ga-
tunkéw zwierzat i roélin, ale tez z uwagi
na mieszczqcy sie fam zabytkowy schron
amunicyjny Marszowiec, kiéry powstat
w latach 1913-1914.

Zdania na temat inicjatywy sq jednak po-
dzielone. Na facebookowej grupie zrze-
szajqcej mieszkancdw dzielnicy pojawity
sie zaréwno stfowa zachwyty, jak i wagt-
pliwosci. Wynikajq one z faktu, ze miasto
musiatoby najpierw wykupi¢ teren od kil-
ku wiascicieli. To natomiast moze ozna-
cza¢ koszt ponad 60 min zt. Szczegdlnie
w czasie trwajqgce] pandemii taka kwota
moze stanowi¢ zbyt duzy wydatek dla
miejskiego budzetu. Jednak klub ,Krakéw
dla mieszkancéw” podkreslit w uzasadnie-
niu ztozonego projektu uchwaty, ze wykup
terenu nie stanowi dla Krakowa bariery
niemozliwej do pokonania, natomiast efek-
ty takiej decyzji wplynetyby pozytywnie na

jakos¢ zycia wielu mieszkaricéw.
To projekt dlugoterminowy

Samo podijecie uchwaly nie oznacza, ze
park XXL rzeczywiécie powstanie. Projekt
uchwaly ma bowiem charakter wytycz-
nej i zalecenia kierowanego przez Rade
Miasta Krakowa do Prezydenta Miasta,
by podigt on dziotania zmierzajgce do
zrealizowania tego pomystu. Na pewno
méwimy o okresie nie szybciej niz kilku lat,
do dziesieciu nawet, bo na pewno nie jest
fo ten moment, ze mozemy juz rozpoczqc
realizacje parku. Ciesze sie, ze o tym mé-
wimy, ale fo jest jeszcze zdecydowanie za
wczesnie. Najpierw zmiana miejscowego

planu, a potem dopiero bedzie mozliwos¢

wykupu - zaznacza Piotr Kempf, dyrektor

Zarzqdu Zieleni Miejskiej w Krakowie.
Krakow ziclonym miastem?

O potrzebie zmian w krakowskiej zieleni
$wiadczy réwniez ilos¢ projekidw zwig-
zanych ze zwiekszaniem takowych po-
wierzchni w miescie. Na liscie pomystéw
zgtoszonych w ramach budzetu obywatel-
skiego na rok 2020 znalazly sie propozy-
cje takie jak m.in. drugi etap budowy Par-
ku Rzecznego Wilgi, zagospodarowanie
terenu wokét Stawu Plaszowskiego, mo-
demizacja Parku Grzegérzeckiego czy
rewitalizacja terenéw zielonych pomiedzy
ulicami tokietka, Sktadowq i Obozng.

Co wiecej, stolica Matopolski znalazta
sie w czotéwce rankingu najbardzie]
zielonych miast $wiata przygotowanego
przez Husqvarna Urban Green Space In-
dex. Krakow zajat pigte miejsce w ujeciu
ogoélnym, a frzecie pod wzgledem panstw

europejskich. Badanie wykazalo, ze na

iednego mieszkanca Krakowa przypada
ponad 207 mkw. terenéw zielonych. Czy
to wystarcza®

Przypomnijmy, ze w ubiegtym roku do uzyt
ku mieszkancow Krakowa udostepniono
parki: Jerzmanowskich,

Duchacki,
w Czyzynach. Tymczasem w nowohuckich

zrewitalizowane
Tysiqclecia, rzeczny Wilgg,
Branicach, na hekfarowej dzialce przy ul.
Plastusia, réwniez ma powstad nowy park.
Zgodnie z planem rozwazane jest nadanie
mu charakferu sadu z ozdobnymi drzewa-
mi. Takie rozwigzanie ma nawigzywaé do

historii i fradycji tej okolicy.

tekst/Anna Sadkowska-Rojek
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Igrzvska Furopejskie o Krakowie
- sukces czy porazka?

Zgodnie z ustaleniami Stowarzyszenia Europejskich Komitetow Olimpijskich Igrzyska Europejskie
w Krakowie i Matopolsce odbedq si¢ w 2023 roku. Przygotowania do imprezy wymagajq sporych na-
ktadow finansowych, niezhednych do zmodernizowania wielu obiektow sportowych i poprawy infra-
struktury drogowej. Nieoficjalnie mowi sie, Ze koszty wyniosq nawet yo min zt. Tymczasem zamiast

wspotpracy pojawiajq sie nieporozumienia miedzy Biurem Koordynacji Igrzysk a wltadzami miasta.

Skad ten pomysi?

Historia tej imprezy jest krdtka. Do tej pory
odbyla sie zaledwie 2 razy - w 2015
roku w Baku oraz w 2019 roku w Mirisku.
Zgodnie z decyzjq SEKO kolejne multi-
dyscyplinarne  zawody sportowe  bedg
mialy miejsce w 2023 roku w Krakowie.
Ich uczeshicy zmierzq sie ze sobg w 24
dyscyplinach, takich jok pigciobdj, tucznic-
two, kajakarstwo, kolarstwo, szermierka,
friathlon, wspinaczka sporfowa, karate czy
judo. Dlaczego rola organizatora przypa-
dta wiasnie stolicy Matopolskie Europeiski
Komitet Olimpijski zaznaczyt, ze waznym
czynnikiem byta bogata infrastruktura regio-
nu, kiérg bedzie mozna wykorzysta¢ pod-
czas zawodéw. Duze znaczenie miat tez

fakt, ze przez kilka miesiecy poprzedzajg-

cych kandydature Krakowa, inne miasta nie

zgtosity swoich formalnych wnioskéw.

Polski rzqd zadeklarowat poparcie dla ini-
ciatywy i dat gwarancje udzielenia miastu
niezbednego wsparcia finansowego. Na
stronie malopolska.pl moglismy natomiast
przeczyta¢, ze Wojewddziwo matopolskie
z dumq przyjefo decyzje SEKO o przyzno-
niu Matopolsce oraz Miastu Krakéw pra-
wa do organizacji Il Igrzysk Europejskich.
Nasz region to miejsce, w kiérym mozna
rozwija¢ swoje talenty, zdobywa¢ doswiad-
czenie i przezyé co$ niepowiarzalnego.
A wszystko to w ofoczeniu niezwykfej przy-
rody oraz atrakcyjnej oferty turystycznej, kul
turalnej i sportowej. Wspodtgospodarzami
imprezy miaty zosta¢: Myslenice, Krynica,

Zakopane i Tarméw.

Organizacjaw czasach
pandemii

Decyzja o przeprowadzeniu Il Igrzysk Eu-
ropejskich w Krakowie zapadta w czerwcu
2019 roku. Wredy nikt jeszcze nie podef
rzewal, ze pandemia koronawirusa moze
pokrzyzowaé¢ organizacyjne plany. Miato
fo by¢ jedno z wielu odbywajqcych sie
w miescie wydarzen i sposéb na przycig-
gniecie turystéw. Jeszcze w lecie ubiegltego
roku, gdy wydawalo sie, ze najgorszy etap
pandemii mamy za sobq, nastroje dotycza-
ce organizacji imprezy byly optymistyczne.
Podczas lipcowego brefingu  przeprowa-
dzonego w Cenfrum Kongresowym ICE,
prezydent Jacek Maijchrowski podkreslat, ze
widzi w tym pomysle duzy potenciat. Igrzy-

ska Europejskie sq okazjq do zwiekszenia
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i ulepszenia infrastruktury, nie tylko drogowej
na ferenie Krakowa i catego wojewddziwa.
Dzigki srodkom, ktére otrzymamy od rzqdu,
bedziemy mogli zrealizowa¢ te inwestycje,
na kidre w przysztosci wyda¢ pienigdze
musiatoby miasto - méwit. Marszatek Ma-
topolski, Witold Koztowski dodat woéwczas,
ze Krakéw jest w 80 proc. gofowy do prze-

prowadzenia wydarzenia.

Im blizej do imprezy,
tym wigkszy chaos

Cho¢ decyzie o organizacji Igrzysk Eu-
ropejskich w Krakowie podieto 1,5 roku
femu, fo wcigz nie wida¢ postepu w ich
przygotowywaniu. Co sfanefo na przeszko-
dzie? Najwiekszym problemem wydaje
sie brak wspdfpracy pomiedzy wiadzami
miasta a Biurem Koordynaciji Igrzysk Euro-
pejskich reprezentowanym przez ministra
Jacka Sasina. Krakéw zgodzit sie zosta¢
gospodarzem za ofrzymanie stosownego
wsparcia finansowego od rzqdu, kiéry przy-
iat te warunki. Miasfo do fej pory nie ofrzy-
mato jednak zadnych gwarancji na pismie.
Nie dziwi wiec fakt, ze krakowskie wtadze
nie sq sklonne do rozpoczynania wielo-
milionowych inwestycji. Tym bardziej ze
z powodu pandemii budzet miasta znacz-
nie sie uszczuplit. Nie oczekuje, zeby rzad
w czymkolwiek wyreczat Krakéw. Oczekuje,
ze Igrzyska Europejskie zostang zorganizo-
wane wspdlnie: z rzqdem, z Europejskim
Komitetem  Olimpijskim, przy wspdtpracy
Polskiego Komitetu Olimpijskiego i z woje-
wédziwem matopolskim - zaznaczyt kilka
tygodni temu podczas spotkania z dzien-
nikarzami Jacek Maijchrowski. Jezeli ofrzy-
mamy gwarancje rzqdowe méwigce o fym,
ze $rodki, jakie ofrzyma miasto, nie tylko na
inwestycje sportowe zwiqzane z igrzyskami,
ale takze na infrastrukture miejskq stuzqcq
wszystkim mieszkancom, bedg co najmniej
réwnowazne do kosztdw, ktére musimy po-
nies¢ - zorganizujemy fe igrzyska - dodat.
Prezydent miasta podkreslat réwniez, ze
iedli rzad nie podejmie stosownych decyzji
w ciqgu najblizszych tygodni, Igrzyska Eu-
ropejskie nie dojdg do skutku ze wzgledow

czasowych.

Spor na najwyzszym
szczeblu

Na odpowiedz ministra Sasina trzeba byto
czeka¢ ponad miesige. Ocenit on, ze rzad
wiqczy sie w organizacje imprezy, dopiero
po podpisaniu odpowiedniego, wigzqgcego
porozumienie z SEKO. Kiedy bedziemy wie-
dzieli, tak naprawde, jokie dyscypliny osta-
tecznie bedq rozgrywane i jakie sq w zwigz-
ku z tym potrzeby inwestycyjne, jesli chodzi
o infrastrukture sportowq. Wiedy rzeczywiscie
jestesmy w stanie przyjq¢ odpowiedniq specu-
stawe i zagwarantowad to, ze te niezbedne
inwestycje w infrastrukture sportowq zostang
wykonane - twierdzit. Sasin zarzucit réwniez
Maichrowskiemu rozgrywki polityczne i do-
dat, ze - Z jednej strony jest organizatorem,
z drugiej oczekuje, ze kto$ za niego te igrzyska
w Krakowie zorganizuje. By¢ moze te igrzyska
moglyby sie w Polsce odby¢ w innej formule
organizacyjnej, nawet bez udziatu Krakowa

jako organizatora.

Trudno takqg posredniq wymiane zdanh uzna¢
za satysfakcjonujgeq, dlatego zaplanowano
spotkanie, na kiérym miato dojs¢ do porozu-
mienia. Niestety, przesuwa sie ono w czasie
ze wzgledu na chorobe Jacka Sasina. Coraz
czesciej méwi sie natomiast o alfernatyw-
nym scenariuszu, w kiérym role gospodarza

Igrzysk Europejskich przejmuje Slask.

Czy to pomoze miastu
w postpandemicznym
kryzysie?

Pojowily sie nieoficjalne doniesienia, ze or-

ganizacja imprezy fo koszt ok. 70 min zt.
Tymczasem zamrozenie turystyki oraz zycia
kulturalnego w regionie spowodowato duze
uszczuplenie budzetu. Czy Igrzyska Euro-
pejskie w Krakowie moglyby wptynqé na
poprawe fej sytuacjie Zdania sq podzie-
lone. Tomasz Porgba, wiceprezes PKOI
w rozmowie z Newseria Biznes méwit: Je-
stem przekonany, ze Igrzyska Eropejskie to
bedzie kapitalny czas dla Polski, budowy
polskiej marki i jej wzmacniania w Europie.
Dzieki nim mozemy zyska¢ nie tylko wizeru-
nek sprawnego, dobrze funkcjonujgcego
paristwa, ktérego sportowcy odnoszq sukce-
sy, ale tez mamy szanse na to, zeby pokazac

najpiekniejsze zakqtki Polski.

Sceptycy twierdzq natomiasf, ze do czasu
igrzysk pandemia moze sie wcale nie skon-
czy¢. Sama impreza z kolei nie cieszy sie na
tyle duzym prestizem, by przyciggna¢ wielu
furystéw zagranicznych, szczegélnie w czo-
sach, w kiérych wcigz boimy sie o wiasne
zdrowie, a do podrézy podchodzimy z du-

zym dystansem.

tekst/Anna Panikowska
-Filipek
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Czy @ Rybitwach stang

drapacze chmur?

Krakowscy urzednicy opracowali mape terenow odpowiednich dla wysokiej zabudowy. Wynika = niej,
Ze najlepszq lokalizacjq dla wiezowcow sqa Rybitwy. Obecnie trwajg ostatnie prace nad nowym planem
zagospodarowania przestrzennego, uwszgledniajgce stworzenie tam dzielnicy biurowo-mieszkalnej
0 nazwie Nowe Miasto lub Nowe Zielone Miasto. Do tej pory byt to teren przemystowo-magazynowy.

Rybitwy drugim Mordorem?

Prace nad nowq koncepciq zagosp-
odarowania przestrzennego dla wschod-
niego obszaru Krakowa Plaszéw-Rybit-
wy zaktadajq gestqg i wysokg, nawet
50-pigirowg  zabudowe. Mialyby tam
stang¢ gtéwnie budynki biurowe, na kire

zaczyna brakowaé miejsca w innych re-

jonach miasta. Krakowscy planisci cheq
jednak unikng¢ probleméw, z jakimi mier-
zy sie warszawska dzielnica bivrowa na
Mokotowie, powszechnie zwana Mor-
dorem. Dziatania deweloperéw wymknety
sie tam spod konfroli. W wyniku tego post
awiono ponad 80 biurowcéw,  kiérych
nie byly w stanie obstuzy¢ dostepne

wezty komunikacyjne. Krakowski magis-

frat nie zamierza powtérzyé stotecznego
scenariusza. Dlatego planuje nie tylko
polqczenie zabudowy biurowe| z miesz-
kaniowq, ale réwniez zadbanie o odpow-
iedniq infrastrukture. W poblizu miatoby
sie znalez¢ réwniez sporo ferendw zielo-
nych ciagngcych sie wzdtuz rzeki Drwiny.
Projekt zyskat aprobate Miejskiej Komisii

Urbanistyczno-Architektonicznej. Jest ona
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zgodna co do fego, ze budowa biurow-
céw na Rybitwach przyczynitaby sie do

rozwoju terenéw wokot kombinatu.

Kiepska komunikacja
i sasiedztwo oczyszczalni
sciekow

O ile Rybitwy stanowiq atrakcyiny teren

dla deweloperéw, o tyle dla pézniejszych

Zygmunt P

uzytkownikéw mogq by¢ dosé¢ problema-
tyczne. Pierwszq budzqcq watpliwosci
kwestig jest dojazd. Rybitwy sq stabo
skomunikowane z resztq miasta, brokuje
tam réwniez miejsc parkingowych. Obec-
nie frwajg prace nad budowgq drogi S7,
gmina podpisata  réwniez umowe na
przedtuzenie linii framwajowej z Matego
Plaszowa. Pozostaje jednak pytanie, czy

sq fo dziatania wystarczajqce, jesli na Ry-

Z BY-SA 4.0, https://commons.wikimedia.org/w,/index.php2curid=17053271

bitwach ma stang¢ kilkadziesigt wysokich
budynkow?

Caly projekt nowej dzielnicy bedzie nie-
udany, jesli nie bedzie oparty o sprawny
system komunikacji. Nawet jesli budynki
nie bedq miaty, jok przewiduje studium, po
250 metréw wysokosci, fo potencjalna licz-
ba pracownikéw w biurach i mieszkaricéw
to dziesigtki tysiecy. A przeciez bedg oni
musieli mie¢ mozliwos¢ dojechania do pra-
cy, funkcjonowania i wyjechania stamtqd
- rozwaza radny Grzegorz Stawowy. Ko-
lejnym problemem jest niewielka odlegtos¢
od oczyszczalni $ciekow. Znajdujgea sie
w sgsiedziwie, lecz poza obszarem planu
oczyszczalnia $ciekéw Plaszéw, w zapi-
sach planu bedzie oddzielona od terendw
ustugowo-mieszkaniowych terenem zieleni
izolacyjnej - uspokaja przedstawicielka
biura prasowego UMK Joanna Korta. Po-
nadto prowadzony jest monitoring zakta-
déw emitujgcych ucigzliwosci odorowe

z uzyciem drona - dodaije.

W Infernecie nie brakuje komentarzy krako-
wian, ktérzy zastanawiaiq sie nad sensem
catej inwestycji. Za wybudowanie blokéw
mieszkalnych i biurowcéw odpowiadajg
wszak deweloperzy, ale zadbanie o stro-
ne edukacying, zdrowoing i zapewnienie
komunikaciji lezatoby w gestii miasta. Inni
zwracajg uwage, ze Rybitwy sq terenem
podmokiym, a wiec stworzenie infrastruk-
fury miejskiej moze wyda¢ sie na diuzszqg
mete ciezsze do realizacji. Dlatego czas
pokaze, jak dalece koncepcja urzednikow

sprawdzi sie w praktyce.

tekst/Anna Panikowska
-Filipek
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Co zsmieni

Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Pod koniec lutego br. do Sejmu wplyngt rzqdowy projekt ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gouarancyjnym. Fego autorem jest
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow. W wyniku nowelizacji niektorzy dewelopersy
mogq zrezygnowac se sprzedazy mieszkan przed uzyskaniem pozwolenia na ich usytkowanie. = kolei
nabywcy mogq spodziewac si¢ wzrostu cen lokali.

eweloperski Fundusz Gwarancyj-

ny w zalozeniu projekiu miatby

powstaé na wzdér bankowego
funduszu gwarancyjnego czy analogicz-
nego funkcjonujacego dla zakladéw ubez-
pieczen. Jak mozna sie domysli¢, projekto-
dawcom przy$wiecata idea wzmocnienia
ochrony nabywcéw lokali mieszkalnych,
kiérzy zawierali tzw. umowy deweloper-
skie. Urzqd Ochrony Konkurenciji i Konsu-
mentéw uwaza, ze stosowane aktualnie
przez ok. 90 proc. deweloperéw otwarte
mieszkaniowe rachunki powiemicze nie
daja wystarczajgcej ochrony nabywcom

lokali.

Pytanie o skutecznosé
ochrony

W uzasadhieniu projektu ustawy czytamy,
iz: Kluczowg zmiang w stosunku do obowig-
zujqcej v.o.p.n. jest modyfikacjia katalogu
$rodkéw ochrony wptat nabywcy poprzez
usuniecie  OMRP  (otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy - przyp. aut) ofero-
wanego z dodatkowym zabezpieczeniem
w postaci gwarancji ubezpieczeniowej albo
bankowej oraz objecie srodkéw wplaca-
nych na MRP (mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy - przyp. aut] obowigzkiem od-

prowadzenia przez dewelopera sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej
,DFG"). Zgodhie z propozycjq - mozliwy-
mi dostepnymi dla dewelopera srodkami
ochrony wpfat nabywcy bedg, wedfug wy-
boru dewelopera, ZMRP (zamkniety miesz-
kaniowy rachunek powiericzy - przyp.
aut.) albo OMRP. Jednoczesnie, bez wzgle-
du na wybrany rodzaj mieszkaniowego ro-
chunku powierniczego, deweloper bedzie
miat obowigzek odprowadzaé¢ skfadki na

DFG.

Zgodnie z procedowanymi w parlamencie
zmianami deweloper ma zapewni¢ nabyw-

com co najmniej jeden ze srodkéw ochrony
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wpfat dokonywanych przez nabywce. Sq to
wiec otwarty lub zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Co wiecej, dewelo-
per ma obowigzek dokonywaé¢ wpfat skfa-
dek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Bedq sie na niego skfada¢ srodki pocho-
dzqce ze skfadek naleznych od dewelo-
peréw, odsetek od srodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku  bankowym
oraz przychodéw z lokat srodkéw DFG,
roszczer regresowych, wplywdw z tytulu
zaspokajania wierzycieli z masy upadfoscio-
wej w przypadku upadifosci deweloperskiej,
srodkéw uzyskanych przez Ubezpieczenio-
wy Fundusz Gwarancyjny z pozyczek i kre-

dytéw na rzecz DFG oraz innych wplywdw.

Deweloperzy beda placi¢
skladki

Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny we-
diug projekiu ustawy jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkanio-
wy rachunek powiemiczy z tytulu zawie-
ranej umowy deweloperskiej. Sktadka od
dewelopera ma wynosi¢ maksymalnie 2
proc. w przypadku otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego, natomiast
w przypadku zamknigtego mieszkaniowego
rachunku powiemiczego 0,2 proc. Finalnie
wartoé¢ te ustali w drodze rozporzgdzenia
wiasciwy minister do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa w  poro-
zumieniu z ministrem wiaéciwym do spraw
instytucji finansowych. Nastqpi to po zasie-
gnieciu opinii Ubezpieczeniowego Fundu-

szu Gwarancyjnego oraz Prezesa UOKIK.

Obecnie przewiduje sie ustalenie stawki na
poziomie 1 proc. Wedlug branzy dewelo-
perskie] jest to warto$¢ zbyt wysoka. Zda-
niem deweloperéw z uzasadnienia projekiu
ustawy wynika, ze wystarczajgcym zabez-
pieczeniem byloby zgromadzenie w fundu-
szu ok. 140 min ztotych rocznie. Kwota fa
jest mozliwa do osiagnigcia przy skladce
w wysokosci 0,30,5 proc., czyli znacznie

mniejszej niz projektowana.

z

Warto w tym wypadku  zauwazyé,
w projekcie nowej ustawy deweloperskiej
w uprzednim proponowanym  brzmieniy,
maksymalna wysoko$¢ sktadek byla ustala
na 5 proc. w przypadku otwartego mieszka-
niowego rachunku powiemiczego i 1 proc.
w przypadku zamknigtego mieszkaniowego
rachunku powiemiczego. Jednak wskutek
presji branzy deweloperskiej zostata ustalo-

na na poziomie 2 proc. oraz 0,2 proc.

Jak w praktyce skutki
tej nowelizacji odczuja
deweloperzy i nabywey?

Na pewno wiele podmiotéw zrezygnuje ze
sprzedazy mieszkan na etapie przed uzyska-
niem pozwolenia na uzytkowanie. W konse-
kwendji tego - z zawierania uméw deweloper-
skich. Ustawa bowiem nie przewiduje sktadek
dla zawieranych uméw przedwstepnych. Trud-
no jednak sig spodziewag, ze fe droge obiorg
wszyscy deweloperzy. Stad bardziej praw-
dopodobne bedg zmiany w harmonogramie
wplat tak, by wraz z podpisaniem umowy de-
weloperskiej nabywca nie wptacat wigkszosci
ceny. To z kolei zmniejszy realng skladke na

Deweloperski Fundusz Gwarancyiny.

Dla nabywcéw moze fo fez oznaczad
dalszy wzrost cen nieruchomosci, bowiem
dodatkowe optaty zostang przerzucone
wiasnie na nich. To w potgczeniu ze zmia-
nami w opodatkowaniu spétek komandy-
towych (jakze populamych wséréd dewe-
loperéw) moze odbi¢ sie na cenach lokali.
Przy okazji zmian w ustawie deweloperskiej
i utworzeniu DFG rzqd zdecydowat sie na
uregulowanie umowy rezerwacyinej. Doko-
nat tego przez wprowadzenie obowigzku
zawierania jej w formie pisemnej, a fakze
zastrzegajqc maksymalng opfate przy jej
zawarciu na 1 proc. wartoéci ceny zakupu
nieruchomosci. Uniemozliwi to przerzucanie

ciezaru na umowe rezerwacyjng.

Projektodawcy przewidujq roczny okres
przejéciowy, zanim przepisy o Dewelo-
perskim Funduszu  Gwarancyjnym  wejdg
w zycie. Aktualnie projekt jest po pierwszym
czytaniv w Sejmie i zosfat skierowany do

dalszych prac w Komisji Infrastruktury.

tekst/Dawid Siedlecki
radca prawny
kontaki@dawidsiedlecki.pl
www.dawidsiedlecki.pl




| strona 18

publicystyka

I warto wiedzie¢

Unikalne doswiadcszenie,

czyli coliving w branzy nieruchomosci

Miesskanie na wynajem to jus nie tylko dach nad glowq. 1o doswiadczenie oferujqgce szereg rozhu-
dowanych ustug, a przede wszystkim mozliwosc¢ nawigzania prawdziwych relacji z innymi osobami.
Eksperci wskazujq, e whrew pozorom, pandemiczna izolacja moze sprawic, ze coliving bedzie sta-
wat si¢ coraz popularniejszy. Tym samym konsumpcja wspotdzielenia bedzie coraz mocniej ewalu-

owac w ciggu najblizszych lat.

Na czym polega fenomen
tego trendu?

Sama idea siega korzeniomi do coworkin-

gu, a wiec mozliwosci indywidualnej lub

grupowej pracy w wynajetym pomieszcze-

niv najczesciej biurowym. Do podobnych
iniciatyw nalezy tez Airbnb, platforma

umozliwiajgca  krétkookresowy  wynajem

mieszkan od oséb prywatnych, przewaznie

w celach turystycznych.

Coliving w branzy nieruchomosci to jed-
nak co$ wiecej niz mieszkanie na wak-
acje czy miejsce pracy. Uznaje sie go
za ustuge mieszkaniowq. Polega na
dtugoterminowym  wynajmowaniu  niew-

ielkie] przestrzeni prywatnej w obiekcie

ofervjgcym dostep do  rozbudowanych
czesci wspolnych. Najczescie] projekty
colivingowe wyposazone sq w duzq kuch-
nie i jadalnie, przesirzen coworkingowq,
salon, miejsce spotkan, faras. Poza tym
oferujg dostep do réznorodnych udogod-
nier np. sitowni, basenu, sali kinowej, poko-
ju gier czy sali konferencyjnej. Obiekty te
cze$ciowo przypominajq hotele, poniewaz
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do dyspozycji mieszkancéw sq takie ustu-
gi dodatkowe jak pranie i sprzgtanie, a na
terenie obiektu znajdujq sie restauracje i ka-

wiarnie.

Cato$¢ zaprojektowana jest w sposéb,
ktory utatwia nawigzywanie kontakiéw z in-
nymi mieszkarcami. Tym samym pozwala
budowa¢ spotecznoé¢ w ramach danej
inwestycji. Wszystkiemu sprzyja indywidu-
alna aplikacja, umozliwiajgca komunikacje
pomiedzy lokatorami, a takze informowan-
ie mieszkancéw o waznych wydarzeniach

i planowanych imprezach.
Mie¢, ale nie kupowac¢

Idea colivingu opiera sie na ekonomii

wspdlpracy,  zwanej tez  ekonomiq
wspotdzielenia (sharing economy). Rozum-
ie sie jq zaréwno jako model ekonomiczny,
biznesowy, hybrydowy, jok i zjawisko
spofeczne, kulturowe czy po prostu styl
zycia. Najczescie] ekonomie wspdtpracy
definivje sie jako gospodarke zbudowa-
nq na rozproszonych sieciach jednostek

i spotecznoéci, ktére sq ze sobq polqczone

i zdecydowanie rézniq sie od scenfral

izowanych instytucii.

4

W colivingu zanikajg granice pomiedzy
tym, kto jest producentem, a kto klientem.
Ludzie wymieniajg sie dobrami i ustugami
bez udziatu firm i posrednikéw. Dzieki
wspdlnemu uzytkowaniu lub wspotdziele-
niv danej rzeczy nastepuie maksymalne
wykorzystanie zasobéw i zwiekszenie ich
efektywnosci. Jednak najwazniejszym as-
pektem kultury ekonomii wspétpracy jest
unikalne dos$wiadczanie, a nie potrzeba
posiadania rzeczy na wilasno$¢, a takze
relacja z drugim czlowiekiem i poczucie
przynaleznosci do danej spotecznosci
(Raport Ekonomia Wspdtpracy w Polsce

2016).

Ekonomia wspdtdzielenia to ogdlnoswi-
atowy trend, ktérego popularyzacja jest
efektem dynamicznego rozwoju nowych
technologii, a takze kompetenciji cyfrowych
spofeczeristwa. Wida¢ go najbardziej
wsréd  dzisiejszych 20-35 latkdw, kidrzy
w przeciwieristwie do pokolenia swoich
rodzicéw wychodzq z zatozenia, ze mogq
z czegos korzysta¢, ale nie muszq fego
nabywad. Tym samym mogq oni osiggngé
wysoki komfort zycia przy znacznie nizszych
kosztach. Waznym aspektem jest réwniez

mobilnos¢. Dzisiaj mieszkamy w Krakowie,

za miesiqgc w Warszawie, a za rok moze-
my dosta¢ propozycje pracy w Barcelonie;
coliving pozwala cieszy¢ sie pefnig zycia
bez diugoletnich kredytéw i przywiqzania
do jednego miejsca - méwi Anna Gu-
mowska, CEO w Prime Time PR, agencji

zajmujqcej sie marketingiem nieruchomosci.

Czy coliving jest
przyszlosciowym
rozwiazaniem?

Eksperci z Cushman&Wakefield wskazujg,
ze pomimo tego, ze dzielenie przestrzen,
czyli jedna z podstawowych zasad
dziotania colivingéw wydaje sie w obec-
nym czasie zupelnym przeciwiedstwem
pandemicznej izolacji to jednak trend
ekonomii wspotdzielenia, na ktérej bazuje
coliving, nie sfraci na znaczeniu. Bedzie
wrecz przeciwnie. Za jego wzmocnieniem
przemawia wzrost znaczenia pracy zdal-
nej, zwlaszcza wéréd miodych profesjonal-
istéw. Co wiecej, na rynku istnieje ogromny
niedobér doméw studenckich oferujgeych
lepsze jakosciowo warunki. Poza tym mod-
el fen moze zmniejszy¢ nasilone globalng
epidemiq poczucie wszechobecnej samot-

nosci. Tym samym zmaleje ryzyko rozwoju
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choréb psychicznych i fizycznych (Cush-
man&Wakefield).

na wzrost popularnosci colivingéw bedzie

Dodatkowo  wplyw
mie¢ nizsza zdolno$¢ zakupowa klientéw,
a fakze nieche¢ do zaciggania wieloletnich
zobowiqzan finansowych oraz skfonnog¢

do poszukiwania elastycznych rozwigzan.

Inteligentne meble
i hulajnogi

Z roku na rok coliving zyskuje na $wie-
cie coraz wiekszq populamosé. Jednym
z najwiekszych tego typu obiekidw jest
zlokalizowany w réznych czesciach Lon-
dynu The Collective. Cena za noc wyno-
si tam okofo 500 zh. Mieszkahcy poza
osobistym pokojem z tazienkq majg do
dyspozycji duzq kuchnie, pokoje rekreacy-
ine, przestrzen coworkingowq, restauracie,
a takze ustugi concierge oraz sprzqtanie.
Ciekawym przykladem colivingu jest tez
Roam Bali, zbudowany na indonezyiskiej
wyspie Bali. Bardzo waznym elementem
obiekiu jest dach. Znojduje sie na nim
przestrzern coworkingowa, jadalnia, sala
do jogi oraz duza powierzchnia eventowa

z widokiem na zachwycajgce krajobrazy

WYSpY.

Pod wzgledem zastosowanych rozwigzan

na uwage zastuguje zlokalizowany
w Nowym Jorku modutowy wiezowiec Ol-
lie. Mieszkania wyposazone zosfaty tam
w system inteligentnych mebli. Umozliwia
on swobodne przeksztatcanie przestrzeni
w zaleznosci od potrzeb. Z kolei potozony
w Seulu Songa Micro Hausing, oferuje
lokale w formie kubikow, ktére mozna ze
sobq fqczy¢, tworzge wigksze mieszkania
(P.Chimczak, Coliving. Mieszkania adreso-
wane do generacji Y jako sposdb na przy-

ciggniecie talentéw).

Coliving w Polsce stawia
pierwsze kroki

Na rodzimym podworku coliving o zu-
pefnie nowy koncept. Takqg inicjatywe
zaproponowat startup Colivia. W obiekcie
potozonym w Poznaniu mieszkancy poza
pokojem w duzym mieszkaniu ofrzymujg
w pakiecie dostep m.in. do wspdlnej kuchni
oraz sali, w kiérej mogq pogra¢ na konsoli
czy obejrze¢ razem film na Nefflixie. Ceny
oscylujg w granicach 700 -1 600 zt za
pokdj. Kolejne takie obiekty majq powstac¢
w todzi, Wroctawiu, Warszawie i Bydgo-

szczy.

Coliving to wcigz zjawisko nowe, kidre tak
naprawde dopiero sie rozwija. W tym mo-
mencie funkcje posredniq pomiedzy obiek-
tami colivingowymi a tradycyjnymi mieszka-
niami mogq pefni¢ nowoczesne inwestycje,
wyposazone w szereg udogodnieri sprzyja-
iqeych integracji mieszkarcéw. W naszej no-
jnowszej inwestycji na krakowskim Zabfociu
znajdzie sie m.in. dostepny dla wszystkich
mieszkaricéw taras na dachu, wewnetrzne
zielone patia czy coolomat spozywczy
i zakupowy. Bedg réwniez miejsca do tad-
owania rowerdw i hulajndg elekirycznych,
ktére stajq sie ulubionym transportem mfto-
dego pokolenia - méwi Karolina Opach,
kierownik dziatu sprzedazy w spétce reali-

zujqcej inwestycie Greendusry.

tekst/Aleksandra Masnica
PR Manager
w Prime Time PR
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Najpopularniejsze style aransacyjne
w 2021 roku

Pandemia spowodowala, ze nasze domy staly sie nie tylko miejscem wypoczynku i centrum rozryw-
kowo-multimedialnym, ale tez prywatnym biurem i szkolng klasq. Dekoratorzy wnetrs staneli zatem
przed wielkim wyswaniem. Wszak nietatwo jest stworzy¢ przestrzen, ktora taczy tyle roznych funk-
¢ji. Tym bardziej Ze w tym roku spedzimy w domu wiecej czasu niz @ latach ubiegtych. Dlatego tes
warto zadbac, aby domowa przestrzen spetniata potrzeby ducha i ciata.

spélnym mianownikiem modnych
styléw aranzacyjnych jest stoso-
wanie starannie  wyselekcjono-
wanych materiatéw. Co wiecej, duzg wage
przywiqzuje sie takze do rolin, kidre nie tylko
pieknie komponujq sig z wnetrzami, ale sq tez

naturalnymi filtrami powietrza.

Japandi, ezyli mix
skandynawskigj estetyki
zjaponska harmonia

Czy mozna polgczy¢ inspiracie Krajem Kwit
nqcej Wisni z mifosciq do Skandynawiie Oka-
zuje sig, ze tak i o w bardzo zaskakujgey spo-
séb. Pomimo tego, i fe dwa miejsca na mapie
dzieli spora odleglosé, Japonie i kraje potnoc-
nej Europy tqczy, whrew pozorom, bardzo
wiele. | chodzi tu nie tylko o aranzacje wnetrz,

ale przede wszystkim o samq mentalno$é.

Omawiajqc style aranzacyjne w 2021 roky,
nie mozna poming¢ japandi, cho¢ do tej pory

nie bylo o nim zbyt gtosno. | nic dziwnego,

powsfat on bowiem stosunkowo niedawno.
Stanowi fuzje japoriskiego minimalizmu ze
skandynawskim wzomictwem. W pierwszym
przypadku chodzi m.in. o inspiracje stylem wa-
bisabi, w kiérym przestrzennoé¢ idzie w po-
rze z do$wietlonymi wnetrzami, sziukg kinfsugi
oraz zasadq ,mniej znaczy wiece|’. Japor-
skie wnefrza sq oszczedne w formie, petne
harmonii i spokoju oraz aranzacyinej dyscypli
ny. Czerpiq one z samego buddyzmu, w ki¢-
rym istotna jest réwnowaga i umiar. Nawigza-
nie do esfetyki skandynawskiej widoczne jest
z kolei w geometrycznych bryfach, prostych
liniach oraz zamitowaniu do naturalnych mo-

teriatow.

Scandi stanowi doskonate uzupetnienie wyzej
wspomnianego stylu japonskiego, wnoszqc
do niego sporo przytulnosci. Proste i funkcjo-
nalne wnetrza wzbogacone o miekkie tkani-
ny, bambusowe maty, wiklinowe kosze oraz
petne uroku, gliniane dodatki zdecydowanie
bardziej sprawdzajg sie w obecnych wao-

runkach - wnetrze jopandi ma by¢ przede

wszystkim osobistq oazq spokoju, fak abysmy
mogli w nim spedza¢ diugie, pefne wycisze-

nia wieczory.
Istotne znaczenie dodatkow

Naczelng zasadq stylu jopandi jest odnajdy-
wanie piekna w prostocie. Co wiecej, wazne
jest takze, iz styl fen kontestuje prawa kon-
sumpcjonizmu. Nalezy zatem zwréci¢ uwage
na fo, aby dobiera¢ wysokiej jakosci wyroby,
kiore bedq stuzyly przez wiele lat. Whnetrza
w duchu japandi powinny by¢ takze petne
ciepta oraz komfortu. Co powinno sig w nich
znalez¢? Z pewnoicig naturalne surowce,

w tym drewno, naijlepiej z widocznymi stojami.

Kameralny klimat wnefrza bez watpienia pod-
kredli japoniska ceramika oraz miekkie tekstylia,
w tym np. dywany z morskiej frawy czy uro-
kliwe poduszki. Meble powinny by¢ pozba-
wione nadmiaru detali oraz krzykliwych, zbyt
intensywnych koloréw. W takich aranzacjach

dobrze prezentujq sie makramy na $cianach
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czy abazury w kszialcie origami. Warto
wprowadzi¢ do nich takze rodliny takie jak np.
paprocie, drzewka bonsai czy fez suszone
trawy. Nic nie zapewnia takiego ukojenia jak

bliskos¢ natury.

Znakiem rozpoznawczym stylu jopandi jest
rdwniez  sfonowana  kolorystyka, w  kidrej
gtowng role odgrywaig rézne odcienie biell.
Czesto towarzyszq jej beze, jasne brqzy i sza-
roéci, a fakze przygoszona zielen. Niekiedy
kontrapunkt dla tych barw stanowiq inspiro-
wane stylem scandi ochra, ugier, czy nawet
terakota, kidre ozywiajq cate sypialnie i salony
oraz sprawiajq, ze sq one cieplejsze i bardziej

przytulne.

Zaskoczenie bogactwem
wzorow i kolorow

Art déco to styl dla oséb, kidre kochajg luk-
susowe, wrecz onies’mielc]qce whetrza rodem
z Wiekiego Gatsby'ego”. Ich wizytéwka jest
ponadczasowa elegancja potgczona z per-
fekcig w kazdym calu. To pefen niewymuszo-
nej finezji, miedzywojenny styl, kidry stanowi
znakomitq alternatywe dla wszechobecnego
minimalizmu. Wystarczy postawi¢ m.in. na mie-
niqce sig krysztaty i misterne zdobienia, aby
przenies¢ sie w klimaf rodem z lat dwudzie-

stych ubiegtego wieku.

Mimo ze styl art déco powstat ponad sto lat
femu, wciqz stanowi niewyczerpane zrodto
inspiracji dla oséb  poszukujgeych wyigtko-
wej estetyki. W efektownych wnetrzach duzg
wage przywiqzuje sie do geomelrycznych

motywdw oraz symetrycznej organizaci prze-

strzeni. Czesto mozna odnalez¢ w nich m.in.

zygzaki, w tym wzér Chevion, a takze romby
i promienie. Ze wzgledu na fo, iz styl ten no-
rodzit sie w latach dwudziestych, w formach
widoczne sq inspiracie kubizmem, fowizmem

oraz konsfruktywizmem.

Ciekawostkg jest fo, ze na rozwdj stylu mia-
o wplyw otwarcie grobu Tutenchamona
w 1922 1. To niezwykle ekscytujgce wydo-
rzenie pogtebito fascynacie twércédw takimi
barwami jok zoto, lapislazuli i turkus, jok
réwniez pieknem geometrii i bogactwem roz-
maitych form. Art déco 1o réwniez styl, ktéry
w duzym sfopniu czerpat z secesji wiederiskie]
oraz rokoko, przy czym odcinat sie on od zbyt
przyftaczajgeych i pozbawionych porzgdku
ornamentéw. W twérczy sposdb widac¢ w nim
jednak przenikanie sie réznych wyrafinowo-

nych typow zdobien.

Art déco, eryli klimat fascynu-
Jjacych lat dwudziestych

Meble w aranzacjach art déco fo, fak no-
prawde, mate dzieta sztuki. Do ich stworzenia
wykorzystuje sie m.in. egzotyczne, pokryte
fornirem drewno, kidre wspaniale wspdtgra
z gtadkimi liniami mebli. Nieraz wykorzysty-
wane sq fu takze inne, szlacheine materiaty,
takie jak marmur, szklo czy kamien, ale tez
kos¢ stoniowa, heban czy nawet zocony
braz. Wazne jest jednak fo, iz kazdy mebel
posiada zaréwno funkcje uzytkowq, jok i de-

koracyjna.

Wspaniaty klimat we wnetrzu art déco kreujg
tez same barwy. Oprécz wyzej wspomina-
nych koloréw, a wigc turkusu, Ztota i lapislo-

zuli, czesto mozna zauwazy¢ tu gre kontro-

stow, a wiec klasycznej czemi i $nieznobidte;
bieli - takie zestawienie kojarzy sie z luksuso-
wym apartamentem Coco Chanel. W palecie
wystepuiq fakze fakie kolory jok ztamana biel,
szarodci, écru. Na cianach pojawiciq sie z ko-
lei starannie wybrane motywy, i fo nie tylko geo-

mefryczne, ale tez rodlinne.

\/\/oZnym elementem wnetrz art déco sq poJf\/—
skujgce dodatki, w tym krysztatowe zyrandole
oraz lampy pokryte zfotem, a takze dekoracyj-
na szlukateria na $cianach. Uwage przykuwaig
rdwniez duze, bogato zdobione lusira. Unikal
ny charakter wnefrzu nadajq dodatki, w tym
flakony, $wieczniki i cukiernice, kidre wyrdzniajq
sie przemyslang w kazdym calu formq. Catosci
dopetniajq stylowe tkaniny jak np. aksamit czy
satyna, urozmaicone nieraz pikowoniem czy

réznymi ornamentami.

Sielska przytulnos¢ polaczona
7 nowoczesna forma

Oto styl modem country, stanowigey miszmasz
stylu rustykalnego z elementami retro i scandi.
Akcent pofozony jest w nim na kojarzqey sie
z miastem minimalizm, ale tez inspirowane
wiejskim domem naturalne materiaty. Wielu
osobom przywoluje on skojarzenia z wakacyj-
nq wizylq u dziadkéw, jednak wnetrza modem
country sq nieco bardziej wyrafinowane. Zna-
czy to tyle, iz garéciami czerpiq one z fradycji,
kreujgc jednoczesnie aranzacje petng wielko-

miejskiego szyku.

Counfry czesto kojarzy sie nam nie tylko z wiej-
skq idyllg, ale rowniez ze stylem muzycznym.
Widoczne, a moze raczej ,styszalne” sq w nim
elementy bluesa, folku, rocka. W country $pie-
wa sie zywiolowo, kreatywnie spontaniczne -
mozna powiedzied, ze ,tak jak w duszy gra”.
Reguly te rzutujg rdwniez na zindywidualizowa-

ne rozwigzania aranzacyjne.

Czym wyroznia si¢ styl modern
country?

Wspolnym  mianownikiem takich wnetrz jest
komfort i funkcjonalnos¢, kiére idq w parze z za-
mitowaniem do starannie wyselekcjonowanych

materiatow. Solidne, lite drewno jest réwniez
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surowcem, z kidrego najczedcie] wykonane
sq meble. Ponadio modem couniry to styl
dla oséb, kidrym blizej jest do rzemiosta i re-
kodzieta niz masowo produkowanych mebli.
Dobrze wiec prezentug sig tu krzesta i stoly

m.in. z rattanu i wikliny, kiére emanujg aurq cie-

pla i przytulnosci.

Charakterystyczne dla tego stylu jest to, ze
catoéé tworzy miks nowojorskiego loftu z wief-
skq chatq. Obok drewnianej podtogi pigknie
prezentujq sie wylozone ceglq $ciany i scho-
dy z surowych desek. Warto zwréci¢ uwage
tez na kamienne parapety, kidre tworzq infry-
gujqcy duet z belkami na suficie. Istoine jest
réwniez fo, iz ciekawy efeki mozna uzyska¢
tutaj bardzo fatwo - czasem wystarczy pa-
pier $ciemy lub szlifierka, bejca lub lakier do

drewna.

Kluczowe w modem country jest polgczenie
fego, co jest dopracowane z tym, co surowe
lub niewykoriczone, a nawet nadgryzione ze-
bem czasu. Mat czesto tworzy marioz z glad-
kimi powierzchniami, gladkos¢ za$ czesto spo-
tyka sie z chropowatoscig. Jesli chodzi o samg
palefe koloréw, we wnetrzach modem country
dominujq odcienie kosci stoniowej, bieli, bezu
oraz szaroéci. Barwy fe przefamane sq deli
katnym btekitem lub pastelowym rézem, kidre
w subtelny sposéb faczq sie z tekstyliami np.
z Inu i bawelny. We wnefrzach modemn co-
uniry chetie widziane sq réwniez desenie,
w tym duza krata oraz szerokie pasy. Styl mo-
demn counfry jest, jok sama nazwa wskozuje,
odéwiezony, uproszczony i unowoczednio-
ny. Przykladowo, doskonale wpisuje sie w nie
proste, a zarazem nowoczesne t6zko z palet.
Ideclnie komponuje sie ono z podiogg z so-
snowych desek oraz poduszkami z ciekawym

printem.

Przyciaganie si¢przeci-
wienstw

Boho to fantazyiny styl, kiéry cyklicznie powra-
ca do mieszkan. Jego poczatki datuje sie na
XVIIl wiek i od tego czasu wystepuje on w co-
raz fo nowszych odstonach. To z kolei jest
najlepszym dowodem na jego niesamowitq
uniwersalno¢. Sama jego nazwa pochodzi

od zwrotu la bohéme”, kidry w jezyku fran-

cuskim oznacza cyganerig, czyli niezaleznych

artystéw. Po rewolucji francuskiej wielu z nich
stracito swoje majqtki, zaczeli wiec urzqdzad
swoje wnetrza infuicyjnie, z dostepnych im
materiatéw. Do dzi$ wazna jest w tym stylu
swoboda twadrcza, a takze wolnoéé i niezo-

leznos¢ od konwenansdw.

W nowej, skandynawskiej odstonie stylu boho
na pierwszy plan wysuwaiq sie barwy ziemi
oraz inne, neutralne odcienie, w tym réwniez
przygaszona zielen. Kojarzq sie one gtéwnie
z barwami afrykarskiego safari, potgczonego
z bielg i bezem. Taka mieszanka koloréw nie
iestjednak przypadkowa - jasne kolory stanc-

wig bowiem dominante w stylu scandi.

Scandi boho, okreslany tez mianem nordic
boho, stanowi najlepszy dowdd na fo, iz prze-
ciwiehstwa sie przyciqgaja. Jest to styl, kidry
w oryginalny i nieoczywisty sposéb fqczy
cechy opanowanych i pefnych réwnowagi
krajow Péinocy ze zmystowymi wnefrzami
orientalnego Wschodu oraz Potudnia. W wy-
niku tej konfrontacii rodzi sie nowa, wyjatkowa
jako$¢. Pomimo minimalistycznej palety barw,
wnefrza fego typu urzekajq wiec niezwykiq

przytulnoécig, a do fego sq niesamowicie ory-

ginalne.
Bogactwo faktur, wzorow,
tekstur i materialow

Nie brakuje tu indyjskich motywow z man-
dalg czy tez umieszczonych na komodach
dekoracji z muszli. Wsrad wielu materiatow
z fatwosciq znajdziesz rdwniez te, kidre wy-
korzystywane byly dawniej m.in. przez lo-
kalnych rzemieglnikéw. Nalezy tu wymieni¢,
chociazby drewno, len, wikline. Wszystkie te

materialy eksponujg piekno recznie robionych

dywandw oraz wzorzystych pledéw, kidrych

nie moze zabrakngé we wnetrzach boho.

W roli dekoracji czesto spotkamy w aranza-
cjach scandi boho nietuzinkowe pamigii,
ozdobne kosze, tkane gobeliny, plecione
makatki oraz inne trofea” z egzotycznych
wojazy. Cudowny klimat wyczarujg w nich
réznego rodzaju bibeloty, kamionkowe wazo-
ny i kubki, $wiece zapachowe, fapacze snu,
makatki i gobeliny oraz inne, rzemiednicze wy-
roby. Nieco egzotyki do wnefrza wprowadzq
takze rodliny. Styl scandi boho kocha bowiem

Zielen w kazdej postaci.

Powiedzmy jeszcze kilka stow natemat samych
mebli. Podobnie jak i pamigtki, meble w stylu
boho sg unikalne. Zaden z nich nie stoi we
whnefrzu przypadkowo, kazdy z nich opowio-
da wilasng historig. Zapro$ do domu wake-
cyjng swobode i sporo lekkosci, i postaw na
delikatne stoliki kawowe z rattanu. Jesli chcesz,
aby w Twoim wnefrzu pojawity sie wspaniate,
whnetrzarskie peretki, wybierz stynne peacock
chairs, kiére sprawiq, ze stanie sie ono pigkne,
nieszablonowe i bezpretensionalne. Pamietqj
rowniez o dekoracyjnych zasfonach, kidre
whniosq do pomieszczenia magiczng, nieco

fajemniczq atmosfere.

tekst/ Irena Zajdel
biuro@valent.pl
www.valent.pl
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zestawienie inwestycji

Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw.
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutio Firma Patrz
vel ' ' [mkw.]  [zb/mkw] str.
1 |Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | Il kw. 2022r. 43-96 |7 349 -8 349 | Imperial Capital | 27
Czyiyny Srednia cena: 9 975 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutto Firma el
vel ! ! [mkw.] [24/mkw.] str.
4 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) [ kw. 2022r. 26-85 | 8400 - 11 700| Imperial Capital 26
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I Cit1 Yes

MIESZKANIE
MIESIACA

w0 to lubisz miasto! adres ul. Nowohucka 46
Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni = mkw'. 9400 =M 7002,
pozwoli Ci cieszyé sie wszystkim, termin oddania 1 kw. 2022r.
co Oferuje Krakow. liczba kondygnacji 5 + podziemna -
Witamy @ Citi Yes balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
przy ul. Nowohuckiej 46.” komérka lokatorska (cena) | 4000 zt/m2
i o miejsce parkingowe (cena) | 25000 - 39 000 zt garaz
Co Nas wyréznia?: 28 000 zt na zewnqtrz

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

RIURYZSITW IMOPRPAZId  1[DA)SoMUI 0 dfdeuLIojul

- dUie prZeSZkleniG z SZymei diWiQkOSZCZelnymi Iiczbq piefro metraz cena
i filtrami antysmogowymi pokoi (m?)
- przestronne balkony, loggie oraz tarasy 1 | 26,10 305 370 7t
- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi 9 IV 34,66 358 731 7t
elementami

2 Il 41,82 393 108 zt
- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku 3 I AQ,SQ 468 966 ZJf
- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku 3 v 70,32 608 268
- stacje fadowania aut elekirycznych 4 v 85,35 853 500 z
Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym pofowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-  IMPERIAL CITI YES
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze Biuro sprzedazy mieszkar:
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym  ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw -uma
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-  fel +48 573 978 863, +48 536 238 318

rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem! email: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl


https://imperialcitiyes.pl/
https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa - II etap

MIESZKANIE
W | ETAPIE

84,71 MKW.,5POK.

CENA: 7 699
Zk/M2
adres ul. Truszkowskiego gu
“Green Park Villa jest kameralng cena za mkw. 7 349 - 8349 2 =
Zﬂ@)é’Slj{C]é},;’lOkdlZZO&){l?’l@ termin oddania Il kw. 2022r. E,
@
kpr]'jy ul]Z{cyh ZUSZkO&).SIfZe}(lgO” liczba kondygnacii 3+ kondygnacija -1 (garaze) o
@ Krarowskich Bronowicach. balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak 2
. . . . . , . . i . . (@)
E:-q- Unlkclny. kllmot inwestycji sktada sie réwniez naj pomieszczenie 2500 - 3500 zb/m? 5_
izsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw gospodarcze (cena) S
Z'e|°”XCh- qu'ec.JZfWO fo w g’fow.ne| mierze Zf’bu' miejsce parkingowe (cena) | 35 000 zf (drugie miejsce do na- =
dowa |ednoro.dzmnc1, co gwartj.th|e sp<.3k0| i cisze. iwiekszych mieszkaft: 20 000 ]
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat 53 0002 me zewinaiiz -
sig miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo- =
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal- . ) =
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng I'CZbcf pietro meh;clz T §
rekreacje. pokoi (m?) =
Obecnie w sprzedazy pozostato ostatnie mieszkanie 2 poddasze 4378 365 591 2t é
w | etapie. Jest to mieszkanie 5-pokojowe o metrazu 4 | pietro/poddasz 68,15 562 169 zt S
86,22 m* z dwoma balkonami. 3 parter/| pietro 7286 | 56094944 &
Rozpoczeta sig réwniez sprzedaz Il Etapuy, ktéry obej- 5 T 9625 707 341 7
muje 76 mieszkan w 38 budynkach. Oferowany jest =1
duzy wybér mieszkarn o powierzchniach 43 -96 m?. £
Do najwigkszych mieszkan przynalezqg 2 miejsca
W garazu. IMPERIAL GREEN PARK
Biuro sprzedazy mieszkan:
SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw -E ven Park

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl


https://imperialgreenpark.pl/
https://imperialgreenpark.pl/

str. 31 oferty komercyjne
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Biurowiec

= aiEf

metraz

ul. Christo Botewa 14

‘|

| pietro do 813 m?

cena

od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
blisko¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? (modut) do 85 m? (pigtro):
pigfro Il do 851

pietro Il do 851 m2
pietro IV 25 m?i 146 m?

Matgorzata Grqdkiewicz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com

www.chbl14.com



https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.krn.pl/
http://chb14.pl/
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Adres biura:
P L A N Krakdw, ul. Balicka 56
(®)+48 503 005 679

e-mail: krakow@plan-a.pl

NIERUCHOMOSCI

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dzialka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Bronowice, ul. Balicka

Oferta specjalna

46 m2,2 pokoje, oddzielna kuchnia, DOM NA SPRZEDAZ Barbarka, gmina Skata,
I pietro, 2003 rok, taras 30m2, < .
389 m2, 5 pokoi, dzialka 12 230 mz2,

ekspozycja zachodnia. ]
W stylu dworkowym, otoczony lasem, wolnostojacy
cena: 460 000 zt

araz.
komorka lokatorska: 9 000 zt %ena: 2 600 000 zt
tel. 503 005 679 tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

LOKAL NA SPRZEDAZ Podgérze, ul. J6zefinska

Grzegérzki, ul. Grzegérzecka
2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,

12 27 k j > i . .
>12 m', komercyjny, przeznaczenie I pietro, balkon, Villa Avangarda.

sportowo-rekreacyjne, wysoki
standard.
cena: 649 000 zt

cena: 3 490 000 zt tel. 503 005 679

Bez prowizji
tel. 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ

Wola Justowska

213m?2, dziatka 400m2, blizniak,
6 pokoi, 4 fazienki, garaz w bryle.
Widok na tereny zielone.

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

2000 m? budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Pelne uzbrojenie.
Widok na tereny zielone.

cena: 2 300 000 zt

. t
cena: 660 000 z tel. 503 005 679

tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ

Grajéw, gm. Wieliczka

5000 m2, budowlana, MPZP,
budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni i doméw
jednorodzinnych.

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Krowodrza, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabudowa-
na pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl


http://plan-a.pl/
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewoédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéow
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moécie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzqd Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzaqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Glowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIII p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl



L1 kreoDOM.pl

znajdz tatwo projekt domu

1603 751101 =7 projekty@kreodom.pl


https://www.kreodom.pl/

