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Analitycy HRE Investments podali, ze w ubiegtym roku w Polsce powstato ponad 200 tys. mieszkan.
Czy to satysfakcjonujgcy wynike Mimo iz mamy w kraiju kilkanascie milionéw lokali mieszkaniowych,
sektor mieszkaniowy nadal nie spetnia potrzeb polskiego spoteczehstwa. Jak wygladamy na tle

Europy?

W dalszym ciqgu zdarza sig, ze przy zakupie mieszkania popetniamy btedy, ktérych przy
odpowiedniej analizie kryteriéw inwestycyjnych moglibysmy unikngé. Dlatego warto wiedzieé, na
co zwréci¢ uwage, szukajgc odpowiedniej oferty. Jedli juz jq znajdziemy, ale przy zakupie musimy
positkowaé sig kredytem, dobrze jest sprawdzi¢, jak obecnie wyglgda pomoc doradcéw finansowych
i procedura kredytowa. Mirostaw Pierég przekonuije, ze konsultacje kredytowe online sq obecnie

najbardziej powszechnym, ale i bezpiecznym rozwigzaniem.

Natomiast nad bezpieczefistwem inwestycyjnym i komunikacyjnym Krakowa, oczywiscie w swoim
tempie, czuwajq miejscy urzednicy. W 2018 r. zlecili oni przeprowadzenie studium wykonalnosci dla
metra, tymczasem lata mijajqg, pienigdze wydano, a wykonawca w dalszym ciggu nie zrealizowat

zadania. Dlatego wtadze przygotowuijqg sie do wszczecia sporu z firmg ILF Consulting Engineers,

vs budowa metra

a mieszkarncy i politycy coraz czeiciej zastawiajq sie, czy... w ogdle jest sens przeprowadzenia

inwestycji mogqcej kosztowaé nawet 12 mld zt (a znajqc zycie, kilka miliardéw wigcej).

Skoro mowa o wydatkach, to w tegorocznym budzecie Krakowa 190 mlIn zt wygospodarowano

na tworzenie i rewitalizacje terendw zielonych. Czy mozemy byé zadowoleni z dotychczasowych

Zakup mieszkania

dziatah Zarzqdu Zieleni Miejskiej, oczekujge nowych realizacjig To pozostawiam Paristwa ocenie.
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Okiem posrednika:

jak kupic¢ mieszkanie?

Zdaniem deweloperow tym, co przede wszystkim zmienito sie w procesie zakupowo-sprzedazowym nie-
ruchomosci w ostatnich latach, jest wzrost swiadomosci klientow ich firm. Dzieki powszechnemu doste-
powi do informacji dzis mato kto przychodszi do biura dewelopera nieprzygotowany. Klienci majq o wie-
le wickszq wiedze prawna, bywajq na targach, dobrze znajg oferty mieszkan, a pomimo to popetniajqg
bledy w procesie zakupu. Dlatego odpowiednie przeanalizowanie kryteriow inwestycyjnych i pomytek

klientow pozwoli w przysztosci sprawnie kupic¢ lub wynajac¢ mieszkanie i moc inwestowac w© kolejne

nieruchomosci.

ymagania klientéw  zmieniajg

sie i rosnq. Nabywcy coraz

wigkszg  wage  przykladajg
do jakosci. Czesciej niz kiedys zdarza sie,
ze sq sklonni zdecydowad sie na mniejszy
mefraz czy zaplaci¢ wiecej za co$, co jest
po prostu lepsze. Srednia powierzchnia
mieszkan kupowanych na wiasne potrzeby
zmniejszyta sie, lecz konsumenci stawiajq
na jakosé. Lliczq sie m.in. ekologiczne i ener-
gooszczedne rozwigzania, dojazd i ofto-
czenie inwestycji. Klienci kupuja najchemie

3-pokojowe mieszkania, ale o metrazu od

45 do 70 mkw. Lokal musi by¢ wiec dobrze
zaaranzowany, a przede wszystkim mie¢

salon potgczony z aneksem kuchennym.

Zakup mieszkania na wlasne
potrzeby

Przy tego typu zakupie kierujemy sie rézny-
mi kryteriami. Dla czesci z nas najwaznief-
szym czynnikiem bedzie lokalizacja. Nato-
miast dla innych nabywcéw to cena okaze
sie kluczowym kryterium. Rynek pierwomny

daje nam to, czego nie moze da¢ widrmny,

czyli szeroko pojety wybdr. Oprécz wspo-
mnianej lokalizacji moze dotyczy¢ on tak
waznych kwestii, jak: strona $wiata, pietro,
uktad mieszkania, nizsze koszty zakupu.
Jak wynika z moich obserwacji, najwiecej
oséb w zaletach zakupu mieszkania z ryn-
ku pierwotnego wskazuje trzy cechy, kidre

sq niemal réwnie wazne:

*w mieszkaniu wszystko jest nowe (39
proc.);
*budynek nie wymaga remontéw (28

proc.);
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*nabywca sam decyduje o wystroju wne-

frza (33 proc.).

Zaletami lokali od dewelopera sq takze: no-
woczesna infrastruktura, estetyka budynkéw
oraz niskie koszty uzytkowania (zwigzane

gtéwnie z brakiem funduszu remontowego).

Jak kupi¢ mieszkanie pod
wynajem?

Rada jest prosta - nalezy kierowa¢ sie
przede wszystkim Excelem. Przed podie-
ciem decyzji frzeba okresli¢, co powinno
by¢ wazne dla inwestora i na co warfo
zwréci¢ uwage przy zakupie lokalu na
wynajem. Kiedy jest najlepszy moment na
zakup nowego mieszkania z rynku pierwot-
nego? Jaki lokal najlepiej sie wynajmie?
Dlaczego wazny jest metaze Z jakiego
powodu kryteria zakupu nieruchomosci
pod wynajem sq inne niz inwestycji stuzg-
cej do zaspokojenia potrzeb mieszkanio-

wych nabywcy?

Zatézmy, ze potencijalny klient sam szu-
ka mieszkania na wynajem. Przeprowadzit
sie do Krakowa i przeglqda strone z ofer-
tami, szukajgc mieszkania dla siebie. Na
co zwréci uwage, ogladajgc ogtoszenia?
Jakie kryteria wyboru bedqg dla niego naj-

wazniejsze?

W stolicy Matopolski jest kilka grup najem-
cow. W zaleznosci od tego, w kidrg z nich
bedziemy celowa¢ z naszq inwestyciq, fam

wybierzemy lokalizacje. Pierwszym kryte-

rium, kidre bierze pod uwage grupa no-
jemcow, jest lokalizacja. Drugie to bliskos¢
komunikacii. Trzecim jest cena. Mieszkanie
musi by¢ réwniez czyste, schludne i fadnie
wykonczone. Do gtéwnych grup najemcow
mozemy zaliczy¢ studentéw, pracownikéw
korporacji wysokiego i sredniego szczebla,
rodziny z dzieé¢mi oraz przyjezdnych, ki¢-

rzy podieli prace w Krakowie.

Inwesfowanie w tego typu mieszkania roz-
poczatem w 2009 r. Przy zakupie pierw-
szego, popetnitem wiele btedow, m.in.:

* kupitem pierwsze mieszkanie, jakie obej-
rzatem:

* kupitem je po cenie rynkowe;;

*nie  wynegocjowatem  korzysiniejszej
ceny;

* nie miatem pomystu, komu bede to miesz-
kanie wynajmowag;

* kupitem lokal w catosci za gotéwke;

* mieszkanie, ktére kupitem, byto za duze.

Czynniki, jokie nalezy braé¢ pod uwage
przy zakupie mieszkania na wynajem, to

przede wszystkim:

®cena;
* mefraz;

* lokalizacja.

Rentownos¢ zalezna od
lokalizacji?

liczba rozpoczetych w Krakowie inwestyciji
sprawia, ze kupujgc kawalerke o podob-

nym metrazu, ale w odlegtosci np. 3 km od

cenfrum, mozna za niq zaptaci¢ az o 50
tys. zt mniej, niz kupujgc tq zlokalizowao-
ng niedaleko Rynku Gtéwnego. Oczywi-
ste jest, ze mniej afrakcyjna lokalizacja
oznacza, ze czynsz najmu bedzie nizszy.
Zatozmy, ze odstepne dla whasciciela wy-
niesie 1400 zt miesiecznie plus optaty do
wspolnoty, a te bedq tej samej wysokosci.

Przeliczmy to.

Rentowno$¢ kawalerki w centrum:

1800 x 11,/250 tys. 100 proc. = 7,9 proc.
Rentowno$¢ kawalerki poza centrum:
1400 x 11,/200 tys. 100 proc. = 7,7 proc.

Powyzsze obliczenia pokazujqg, ze nawet
iesli wynajmiemy swéj lokal az o 29 proc.
taniej, to i tak otrzymamy poréwnywalng
stope zwrotu z inwestycji. Nalezy zwréci¢
uwage, ze bez wzgledu na stope zwrotu
pozostaty jeszcze $rodki do przeznacze-

nia na zakup kolejnego mieszkania.

Dlatego warto pamieta¢, ze kiervjge sie
tylko lokalizacjqg, mozemy sporo przepta-
ci¢ za nieruchomosé. Trzeba pamietag, ze
osoby szukajgce mieszkania na wynajem
sorfujq ogfoszenia najczescie] po cenie.
Dlatego, jezeli mamy do wyboru dwa
mieszkania w podobnej lokalizacji — jed-
no np. przy AGH, a drugie w odlegtosci
np. 700 m od budynku uczelni, ale tansze
o kilkadziesigt tysiecy zfotych — to warto
kupi¢ to tansze. W powyzszych oblicze-
niach celowo nie uwzgledniono jednego
miesiqgca, dlatego, ze jest to czasem okres

przeznaczony na znalezienie najemcy.

Kolejng wazng cechg mieszkania na wy-
najem sq state koszty utrzymania, na kidre
sktada sie czynsz oraz rodzaj ogrzewania.
Najemcy bojq sie ogrzewania na prad, co
iest zrozumiate, bo taki system grzewczy jest
duzo drozszy. Skoro najemcy go nie lubig, ty

tez takiego nie kupuj.
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Jak przyciagna¢ uwage
najemcy?

W pierwsze| kolejnosci sprawdz, za ile
wynajmiesz dane mieszkanie. Mozna fo
zrobi¢ w bardzo prosty sposéb — poprzez
zamieszczenie ogloszenia testowego. Co
fo oznacza? Promujemy na portalu z nie-
ruchomosciami ogloszenie, kidre bedzie
opisywato doktadnie takie mieszkanie, jo-
kie chcemy wynajmowaé. W ofercie trzeba
podat¢ liczbe pokoi, cene najmu, koszty do-
datkowe, kaucje oraz zdjecia. Nastepnie
czekamy na odzew. Jezeli np. w ogloszeniu
okreslimy cene za wynajem na poziomie
1600 zt i nikt nie dzwoni przez tydzien, to
znaczy, ze jest bardzo mate prawdopodo-
biefistwo, ze w fakiej cenie uda sie wyno-
ia¢. Ale jezeli po dodaniu ogtoszenia, tele-
fony sie urywaig, to $miato mozna przyigé,
ze nie bedzie problemu ze znalezieniem
najemcy. A co zrobi¢, jesli kio§ zadzwoni
w odpowiedzi na ogfoszenie? Nie odbie-
rac telefonu? Przeciez to mieszkanie de
facto nie istnieje. Po prostu frzeba wéwczas
rozméwce przeprosic¢ i powiedzie¢ mu, ze

ogloszenie jest nieakiualne.

Docelowa lista najemcow
kluczem do sukcesu

Jezeli planuvjemy wynajmowa¢ osobom
mtodym, kiére dopiero wchodzg na ry-

nek pracy, to dla nich najlepsze bedzie

jak najmniejsze mieszkanie i bardzo tanie
w utrzymaniu. Z kolei, jesli docelowym wy-
najmujgcym bedg studenci, to warto mie¢
w lokalu jak najwiece] pokoi. Natomiast
w przypadku, gdy najemcq jest rodzing,
nalezy pomysle¢ o mieszkaniu co najmniej

2 - 3-pokojowym.

Na jakim etapie budowy
podjac decyzje o zakupie od
dewelopera?

Najlepszq formq zakupu u dewelopera
jest przedsprzedaz, tzw. dziura w ziemi,
poniewaz w tym czasie ceny sq najnizsze.
Kupno na tym etapie daje nam duzy wy-
bor, na kiory sktadajg sie: lepsza ceng,
forma ptatnosci, uklad mieszkania, metraz
czy tez widok z okna. W miare postepu
prac budowlanych cena za metr idzie
w gore. W nastepnej kolejnosci sq nizsze
koszty zakupu [przy zakupie nie ptaci po-
datku PCC w wysokosci 2 proc. wartosci
mieszkania). Wszystkie instalacje w lokalu
sq nowe, wiec mamy pewnoé¢, ze postu-
zq jeszcze dhugie lata. Inwestora nie cze-
kajg w najblizszej przysztosci jakies nie-
spodziewane wydatki. Moze wykodczy¢
takie mieszkanie zgodnie z kryteriami, kto-

rymi kierujq sie docelowi najemcy.
Kwestia wlasnych potrzeb

Kazdy wiasciciel chciatby, aby najemcom

dobrze sie zyto w jego mieszkaniu. Ale czy

uwaza, ze doptacq do czynszu za to, aby

okna wychodzity na las, a nie na ulice?

Widok nie ma wiekszego znaczenia. Istot-

ne sq materiaty, jakich wiasciciel uzyje do

wykarczania mieszkania oraz to, w kiérg

grupe najemcéw celuje. Inne wykonczenie

bedzie najlepsze dla studenta, a inne dla

menadzera. Zastosowane materialy i sprze-

ty muszq by¢ solidne, zeby wiasciciel nie

musiat ich od razu wymienia¢. Pamietajmy

tokze o tym, ze przy zaokupie mieszkania

pod wynajem, nie powinny decydowac

emocje, tylko czysty rachunek zyskéw. Ex-

cel zawsze prawde powie.

Czy metraz mieszkania ma
znaczenie?

Jezeli do wyboru sq dwie kawalerki: jedna

o powierzchni 25 mkw., a druga o mefrazu

30 mkw., to ki¢ra bedzie lepsza? Przede

wszystkim wazna jest cena zakupu. Im niz-

sza, tym lepiej. Dlaczego? Dla najemcy
nie bedzie miato znaczenia, ze kawalerka
jest o 5 mkw. mniejsza, a przy 30 mkw.
bedzie musiat pfaci¢ do wspdlnoty co mie-

sigc 0 50-100 zt wiecej. Tym samym od

wielkosci wazniejsza jest funkcjonalnog¢

danego mieszkania. Zamiast kupowad

kawalerke o pow. 30 mkw., lepiej kupi¢

takg, kiéra ma 25 mkw. Jezeli chcemy in-

westowad w mieszkania 2-pokojowe, to

bardziej optaca sie, kupi¢ takie, kidre ma
powierzchnie 35 mkw., zamiast wiekszego,

np. 5O-metrowego.

tekst /Grzegorz Pastuch
Posrednik w obrocie nieruchomosciami
Specijalista ds.
Nieruchomoséci inwestycyjnych
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Eredyt hipoleczny

prses Inlernet: jak ohecnie
wygladaja konsultacje kredytowe?

Obostrzenia wynikajgce = pandemii mogq na pierwszy rzut oka skutecznie utrudnic¢ potencjalne-
mu kredytobiorcy kontakt = ekspertem finansowym. Tymczasem rozwoj technologiczny sprawia, e
wystarczy dostep do telefonu bgds komputera, aby umowic si¢ konsultacje kredytowe, przeanalizo-
wac w ich trakcie zdolnosc kredytowq zainteresowanego, wybrac oferty bankow i ostatecznie wyjsc
z domu jedynie dwa razy. Pierwszy — aby podpisac wnioski kredytowe u eksperta, a drugi — by za-

lwierdzic umowe = bankiem.

Konsultacje kredytowe
zaczynaja si¢... od wyboru
eksperta

Pierwszym krokiem jest znalezienie od-
powiedniego eksperta kredytowego. Na
rynku mamy ich wielu, dlatego to bardzo
istoine, by wybra¢ specjaliste, kiory dzieki
doswiadczeniu

swojemu  diugoletniemu

w bezpieczny sposéb przeprowadzi nas

przez procedury kredytowe. Wigkszo$¢
ekspertéw ma juz dzi§ swoje strony infer-
nefowe, blogi oraz konta w mediach spo-
tecznosciowych.  Wystarczy  zadzwoni¢
i uméwi¢ sie na pierwsze spotkanie, kidre
przeprowadzam w formie online - opo-
wiada Mirostaw Pierdg, niezalezny ekspert
kredytowy dziatajgcy w branzy finansowe;
juz od 20 lat. Termin takiej rozmowy uma-

wia sie w odniesieniu do dyspozycji czo-

sowej klienta oraz kalendarza konsultanta.
Jesli date spotkania ustalono z wiekszym
wyprzedzeniem, wéwczas fermin nalezy

jeszcze potwierdzi¢ lub przetozyc.
Co dalej?

W dzien spotkania oczywiscie po spetnie-
niu obowigzkéw RODO i wymogdw usto-
wy o kredycie hipotecznym klient otrzymuje
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na swéj adres email linka do rozmowy.
Po jej rozpoczeciu ekspert finansowy udo-
stepnia zainteresowanemu swoj ekran, na
kiorym w dedykowanym programie moze
wygenerowaé szczegdtowq analize kre-
dytu. Wszystkie poszczegélne informacie
sq wyrdznione kolorami, bqdz napisane
pogrubiong czcionkg, przez co caty formu-
larz wydaije sie konkretny i przejrzysty na-
wet przy samodzielnej analizie. W celu jej
przeprowadzenia klient okresla, jakiej sumy
bedzie we wstepnym przyblizeniu potrze-
bowat na zakup mieszkania bgdz domu
oraz ile wynosi jego wkiad wiasny. Miro-
staw Pierég informuje, ze obecnie minimal-
ny wkiad wiasny wynosi 10 proc., a nie -

jak gtoszq niektérzy specjalisci - 20 proc.

W tym momencie sq trzy banki, ktére
udzielajq kredytu przy 10 proc. wktadzie.
Do tych bankéw zalicza sie mBank, Mil-
lennium Bank oraz Alior Bank. Jest jeszcze
jeden bank, ktéry dla swoich klientéw ak-
ceptuje 10 proc. i jeden akceptujgcy 15
proc. wkiad wilasny - wyjasnia ekspert.
Jednakze dla klienta najlepszg opcjg jest
wyzszy wkiad wiasny, ktéry pozwala uzy-
ska¢ w banku korzystniejsze oprocento-
wanie. Natomiast co ciekawe, z analizy
HRE Investments przygotowanej na pod-
stawie danych AMRON-SARFIN wynika,
ze przecieini Polacy w trzecim kwartale
2020 roku przy zacigganiu kredytéw hi-
potecznych dysponowali kwotq 150 tys.
zt. Przyjmujqce, ze zamierzamy wzigé kre-
dyt na 500 tys. zl, taka suma pieniedzy
oznacza posiadanie az 30 proc. wkiadu

wiasnego.

Najwaznigjsze jest
dopasowanie pod klienta

Kolejng istotng kwestig przy wypetnianiu
okienek kalkulatora kredytowego jest kwo-
ta, ktérqg chcielibysmy zaciagnqgé w celu
wykonczenia nieruchomosci. W tym przy-
padku lepiej zawnioskowaé o wieksze
pieniqdze, a co za tym idzie - zyskac¢
swobode w ich rozdysponowaniu. Nigdy

bowiem nie wiemy, czy przy czynnosciach

remontowych nie pojawiq sie nagle koszty
dodatkowe. A co z wycenq wartosci co-
tej operaciji kredytowej? Tym zajmuje sie
rzeczoznawca i w zaleznoci od tego, na
ile wyceni nieruchomo$¢, moze sie zmie-
ni¢ wysoko$¢ naszego wktadu procento-
wego. Dlatego bardzo wazne jest prawi-
dtowe oszacowanie kosztorysu inwestycii.
Mirostaw Pierdg zaznacza, ze klienci,
ktorzy korzystajq z jego doradztwa, mogg
réwniez liczy¢ na pomoc w znalezieniu
rzeczoznawcy. W tym przypadku ustugi
zatatwiane za posrednictwem eksperta sq
o kilkaset ztotych tansze niz przy zleceniu

wykonania wyceny bezposrednio przez

banki.

Odpowiednie przeliczenia
kluczem do sukcesu - raty
rowne czy mal¢jace?

Zobrazujmy to na przyktadzie kredytu
hipotecznego zaciggnietego na 30 laf
w wys. 390 tys. zt. Przy czym 300 tys.
zt. to kwota, kiérq potrzebujemy na za-
kup nieruchomosci, a Q0 tys. zt. chcemy
wydaé na czynnosci pozwalajgce wykon-
czy¢ wnetrze. Mamy 100 tys. zt wkiadu
whasnego, czyli lekko powyzej 20 proc.

Warto$¢ inwestycji w tym przypadku wy-

nosi 490 tys. zt. Przy oprocentowaniu 3,00
proc. i zatozeniu, ze marza wynosi 2,00
proc., WIBOR 1,00 proc. (banki ustalajg go
co miesigc, obecnie jego warto$¢ jest histo-
rycznie niska 0,25 proc.) zaptacimy kolejno
175 tys. zt odsetek w ratach malejgeych,
oraz 202 tys. zt przy ratach réwnych.

Na pierwszy rzut oka wydaje sie, ze dla
klienta korzystniejsze sq te pierwsze - wszak
réznica wynosi tu ok. 27 tys. zt. Jednak za-
réwno przy jednym rodzaju rat, jak i drugim,
ieéli pozwalajg nam na to nasze mozliwosci
finansowe, warfo rozwazy¢ opcje nadptaty
kredytu. Wowczas, optacalnos¢ rat malejg-
cych w stosunku do rat réwnych nie jest juz
tak oczywista, aczkolwiek kazdy indywidu-
alny scenariusz kredytowania wymaga od-
rebnej analizy. Nalezy réwniez pamiefag,
ze niekiore banki przez pierwsze trzy lata
stosujg od tego prowizje, dlatego przed
podjeciem decyzji o nadptacaniu, trzeba

wszystko skrupulatnie przeliczy¢.

Konsultacje pozwalaja
wybra¢ kilka ofert

Podczas spotkania online klient i ekspert
uzupetniajq réwniez formularz, w kiérym

wpisuje sie zardwno podstawowe dane
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osobowe, jak i wprowadza inne informa-
cje 1j.: aktualng branze zafrudnienia klien-
ta, rodzaj umowy, wysoko$¢ dochodoéw
liczbe dzieci, powierzchnie kupowane;
nieruchomodci, istniejgce raty kredytowe
itp. Po okresleniu wszystkich koniecznych
parametréw  specjalna  poréwnywarka
kredytowa oblicza zdolnos¢ kredytowg
klienta i przedstawia propozycje kredy-
towe. Kolejnym etapem jest skrupulatne
omdwienie ofert bankowych i wybdr kilku

najkorzystniejszych propozycji kredyto-

wych - ftumaczy Mirostaw Pierdg.
Stad jest juz blisko do mety

Dalej klient wysyla nam niezbedne dane
i dokumenty, jak réwniez zaswiadczenie
o zarobkach. Kazdy bank ma swoj wzér
do tego zaswiadczenia. Gdy cata doku-
mentacja jest juz skompletowana, spoty-
kam sie z klientem ponownie, sprawdzamy
zgodnos¢ wnioskéw i jesli wszystko sie
zgadza - klient skfada podpis - objasnia
ekspert kredytowy. Nastepnie banki roz-
patrujg wnioski i wysytajg decyzje. Jedli sq
pozytywne, nalezy juz do danej instytucji
finansowe] dostarczy¢ wymagane doku-
menty (skan zdjecia klienta, dowodu oso-
bistego, projekt domu itp.) i oryginaly np.

zaswiadczenia o zarobkach.

Obowigzkiem eksperta kredytowego jest
woéwcezas zamkniecie procesu ubiegania
sie o uzyskanie $wiadczenia w pozosta-
tych dwaoch bankach. Czasami placowki
fe wymagajq réwniez pisemnego o$wiad-
czenia samego zainteresowanego. Nato-
miast juz od osfatecznie wybranego ban-
ku klient ofrzymuje umowe kredytowq do
wczesniejszego przeczytania. Jesli kidres
kwestie chce jeszcze wyjasni¢, moze umé-
wi¢ sie z ekspertem na kolejne konsultacje
kredytowe. Nastepnie kredytobiorca udo-
je sie na spotkanie w banku w celu pod-
pisania umowy. Stanowi fo praktycznie
ostani efap procesu ubiegania sie o kre-

dyt w czasach pandemii.

Dlaczego konsultacje
kredytowe sa bezplatne?

Wydaie sig, iz jedyne, co moze niekiérych
klientow bezpodstawnie odstrasza¢ od
zasiegniecia rady u eksperta finansowe-
go, to plotki gloszqce, iz za konsultacje
kredytowe musimy zaptaci¢. Tymczasem
z ekspertami rozliczajq sie banki. Sukces
zawodowy oséb pracujgeych w tym zawo-
dzie jest bowiem zalezny od tego, czy uda
im sie skutecznie doprowadzi¢ klientéw do
wybrania najkorzystniejszych dla nich ofert
kredytowych. Dlatego na kazdym kroku
ubiegania sie o uzyskanie kredytu, klient
moze liczy¢ na merytoryczne wsparcie eks-
perta finansowego. Wszelkie formularze,
raporty i symulacje, kiérych dokonuje sie
w trakcie spotkan internefowych, trafiajg na-
stepnie do elekironicznej skrzynki mailowej

zainteresowanego.

Przy odpowiednim podejsciu z obu stron
i braku komplikacji cata procedura moze
zakohczy¢ sie w ciggu dwoch miesiecy.
Bezpieczniej dla klienta jest zatozy¢, ze
czas oczekiwania na kredyt moze sie wy-
diuzy¢. Wynika to z faktu, iz nieraz anality-

cy bankowi proszq jeszcze o dostarczenie

dodatkowych dokumentéw. Dlatego lepiej
mysle¢, ze kredyt dostaniemy za dwa miesig-
ce, a w frakcie oczekiwania ofrzymad pozy-
tywnq decyzje nawet kilka tygodni wezesniej
- podkresla Mirostaw Pierég. Tym samym
klienci ubiegajacy sie o zaciggniecie kre-
dytu muszq uzbroi¢ sie w cierpliwos¢ i zo-
opatrzy¢ w sprzet z dobrym potgczeniem
internetowym. Odbyte w ten sposéb konsul-
tacje kredytowe mogq okaza¢ sig kluczem

do sukcesu.

tekst/Maria Gil
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Rilkanascie milionow to wcigs za malo

— deficyt mieszkan w Polsce

Z analizy HRE Investments wynika, Ze @ 2020 r. w naszym kraju powstato 210-220 tys. nowych lokali.
Tymczasem wedtug danych portalu miesskanie.pl tgcznie mamy juz 15 min miesskan, z czego wybudo-
wanie ostatniego miliona zajeto nam przeszto 5 lat. I choc¢ standard lokali = roku na rok si¢ poprawia,
nie zmienia to faktu, is deficyt mieszkan wciqs jest naszym ogolnokrajowym problemem.

o wiecej niz rok temu i fo pomimo
epidemicznych zawirowari. Mafto
tego, tegoroczny wynik powinien
by¢ najlepszym od 40 lat - zaznacza
gtéwny analityk HRE Investments Bartosz
Turek. Rekordowq liczbe mieszkarn - 284
tys. - oddano do uzytku w 1978 1. Byt to
efekt polityki Edwarda Gierka, ktéry na
dramatyczng sytuacje oséb niemajgcych

gdzie mieszka¢, znalazt lekarstwo w po-

staci blokéw z wielkiej ptyty. Dzis, gdy
mozliwosci technologiczne znacznie sie
polepszyly, wcigz nie nadgzamy z budo-

wq odpowiedniej ilosci lokali.

Mamy dwa razy mniej
metrow kwadratowych od
reszty Europejezykow

Dwa lata temu w szacunkach HRE Think

Tank wskazano, ze deficyt mieszkar wy-
nosit wéwczas 2,1 mln. Obecnie Bartosz
Turek wskazuje, ze po przeliczeniu metro-
zu wszystkich doméw i lokali potozonych
na ferenie Polski na liczbe obywateli oka-
zuje sie, iz statystyczny Kowalski mieszkat-
by na 29 mkw. To duzo czy mato? Biorgc
pod uwage fakt, iz wedlug opublikowa-
nych 8 lat temu statystyk Europejczycy
mieli do dyspozycji 39 mkw., Polacy pla-



| strona 13

publicystyka

sujq sie na przystowiowym szarym koncu.
Nalezy zaznaczy¢, ze fego typu dane
zbiera sie ze sporym opdznieniem, jednak
wiadomo, ze w 29 krajoch europeiskich
uwzglednionych w powyzszych statysty-
kach panuje tendencja wzrostowa co do
metrozu mieszkalnego. Dzi§ szacuje sie,
ze jest to $rednio ok. 40-45 mkw. Tymcza-
sem w Austrii i Danii mefraz mieszkalny
wynosi kolejno 50 i ponad 60 mkw. Moz-
na wiec zaryzykowad, ze przecigtny Euro-
pejczyk ma do dyspozycji o okoto potowe
wiecej mefréw niz Polak - wnioskuje Bar-

tosz Turek.
Problem z przeludnieniem

O tym, czy dany mefraz jest wystarczaijg-
cy dla mieszkarca, decydujg w gtéwne;
mierze czynniki indywidualne. Jednak-
ze cze$¢ Polakow nie tylko zyje na co
dzien na matej powierzchni, ale mieszka
w przeludnionych lokalach. Problem ten
dotyczy ponad 35 proc. mieszkan, przy
czym w 28 panstwach Europy jest fo je-

dynie lekko powyzej 15 proc. To z kolei

przeklada sie na fokt, iz na mieszkarca
naszego kraju przypada $rednio 1,1 poko-
ju. Tymczasem Irlandczycy czy Belgowie
- wedlug danych opracowanych przez
Eurostat - majg do swojej dyspozycji cate

2 pomieszczenia na osobe.

Recepta na deficyt
mieszkaniowy?

Przy omawianiu problemu brakujgeych
mieszkan nalezatoby przyjrze¢ sie réw-
niez kwestfii dostepnoséci tych juz istnie-
igcych. Dobra lokalizacja jest pojeciem
wzglednym, bliskos¢ do centrum przy
obowigzujgcych obostrzeniach i mozli-
wosci pracy zdalnej niekoniecznie musi
by¢ wymogiem. Pytanie, na ile podwyzki
pensji sq w obecnych czasach mozliwe
i w jakim stopniu pozwalajg wzig¢ kredyt
na budowe domu czy zakup mieszkania.
Ceny nieruchomosci mimo pandemii nie
spadajg, a przynajmniej nie w znacznym
stopniu. Nalezy jednak pamigta¢, ze ry-
nek domoéw i mieszkan na ogolnoswiato-

we zmiany reaguje z opoznieniem.

Problemem wcigz jest zaciggniecie kre-
dytu hipotecznego przez osoby o niskich
badz srednich zarobkach. Nie majg one
zdolnosci kredytowej, zwlaszcza gdy pro-
cujg w zawodach i na umowach uznawa-
nych dzi§ przez niektére banki za niesta-
bilne. W przypadku tych oséb konieczna
jest pomoc parnstwa. Wéwczas deficyt
mieszkaniowy moglyby poprawi¢ lokale
socjalne oraz te powstajgce w ramach
spotecznego budownictwa czynszowe-
go. To jednak tylko czes¢ sposrod wielu

mieszkan, kiérych wecigz nam brakuje.

tekst/Maria Gil



| strona 14

publicystyka

warto wiedzie¢

Czy Rrakow

Choc metro w Krakowie ma zarowno swoich gorqcych zwolennikow, jak i sagorzatych przeciwnikow, to
mieszkancy w przeprowadzonym kilka lat temu referendum wyrazili chec realizacji takiej inwestycyi.
Tym samym UM zdecydowal sie zlecic studium wykonalnosci dla metra. Jednak ze wzgledu na pewne
trudnosci dokument o mozliwosciach jego budowy w stolicy Matopolski bedzie gotowy najwczesniej

wiosng.

rokowska linia  mefra  miataby

w wiekszoici przebiega¢ w tune-

lu, poczgwszy od Nowej Huty.
Dalsza frasa ciagnetaby sie przez cen-
trum w kierunku Bronowic. Jednak majgc
na uwadze fakt, iz tunel znajdowatby sie
m.in. pod Starym Miastem, wymagana
bytaby zgoda Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw. Inwestycjo w budowe
infrastruktury dla tego  $rodka  transportu
poprawitaby jakos¢ powietrza w miescie,
a takze zwiegkszyta publiczng dostepnose
komunikacying. Ponadto przyczynitaby sie
do rozwoju miasta i rewitalizacji terendw
ulegajqeych degradacji wraz z przeksztat-

ceniem ich na nowe funkcje.

Najtrudnigjszy czwarty etap
prac nad studium

Przypomnijmy, ze w 2014 roku mieszkaricy
opowiedzieli sie za budowg mefra w mie-

$cie (,za" byto wéwczas ponad 55 proc.

0s6b). Poczgtkowo studium wykonalnosci
miato zostaé zrealizowane w 2019 roku,
jednak pojawily sie pewne opdznienia.
Umowe z ILF Consulting Engineers na wy-
konanie dokumentacji podpisano jesienig
2018 roku. Skompletowanie wszystkich
niezbednych papieréw, zgéd oraz opinii
okazato sie jednak duzo bardziej czaso-

chfonne, niz pierwotnie zaktadano.

Poczatkowo wykonawca zobowigzat sie
do opracowania studium do grudnia 2019
roku. Okazato sie jednak, ze dokument
najwczesniej bedzie gotowy wiosng 2021
roku. Andrzej Kulig, zastepca prezydenta
Maijchrowskiego zapytany w rozmowie
z Wyborcza.pl o to, z czego wynika tak
duze opdznienie, odpowiedziat: Nie mo-
zemy wierzy¢ we wszystko na stowo, jezeli

chcemy, zeby dokument miaf warfosé.

Jednoczesnie zaznaczyl, ze kazdy z ele-

mentéw studium jest wnikliwie analizowany

przez ekspertéw, kiérych zatrudnia miasto.
Czwarty etap prac nad studium okazat sie
wiec najbardziej czasochtonny i przyspo-
rzajqey trudnosci wykonawcom, a takze
ekspertom. Caty dokument, stanowigcy
analize przebiegu linii, podzielony jest na
sze$¢ czescl. To w jego ramach pozyski-
wano pozwolenia prawne, $rodowiskowe
i konserwatorskie oraz opinie od réznych
instytucji (m.in. Zarzqdu Drég Miasta Kro-
kowa, Zarzqdu Transportu Publicznego,
Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiskal.
Konieczne byto takze poswigcenie czasu
na prace geologiczno-inzynierskie (na te-
renie miasta powstato 140 glebokich od-

wiertéw).

Odmienne stanowisko
wojewodzkiego
konserwatora zabytkow

Opdznienia sq réwniez wynikiem wielo-

krotnego odrzucania przez wojewddzkg
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konserwator zabytkéw Monike Bogdanow-
skq propozycji przeprowadzenia linii metra
przez Sciste cenfrum miasta. Jej zdaniem
kolejne przedstawiane wersje niczym nie
roznity sie od tych poprzednich. Dlatego
konserwator uwaza, ze wygladato to na

celowe przedtuzanie catej procedury.

Negatywna opinia Moniki  Bogdanow-
skiej dotyczyta m.in. rozmieszczenia przy-
stankéw oraz planowanej trasy w rejonie
Starego Miasta. Watpliwosci budzit prze-
bieg trasy pod zabytkowymi Plantami oraz
w okolicach Barbakanu ze wzgledu na
bliskos¢ dawnych muréw miejskich, fosy,
a takze z uwagi na koniecznos¢ ochrony
dziedzictwa archeologicznego. Wreszcie
udato sie uzgodni¢ ostateczng wersje pro-
iektu. Rzecznik Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw Magdalena Miszczyk
w rozmowie z LoveKrakow.pl potwierdzita:
Wszystkie uzgodnienia rozwigzar projek-
towych dotyczqcych wykonalnosci budowy
szybkiego, bezkolizyjnego fransportu szy-
nowego w Krakowie zostay uzgodnione
i zakoriczone przez Wojewddzki Urzaqd
Ochrony Zabytkéw w Krakowie w lipcu
2020.

Jakie zmiany zaszly
w projekeie inwestycji?

Po ostatnich uzgodnieniach na liscie wy-
tycznych przygotowanej przez Wojewddz-
ki Urzqd Ochrony Zabytkéw zmian znala-
zlo sie sporo. Dotyczq one m.in. technologii
budowy sfaciji, lokalizacji wyis¢, szybow
windowych, wentylatorni szlakowych oraz
korpusu stacji. Modyfikacji ulegta réwniez

lokalizacja stacji metra.

Najwigcej zmienito sie w przypadku stacji
Stare Miasto. Poczgtkowo miata ona znaj-
dowad sie w poblizu Teatru Bagatela. Stuz-
by konserwatorskie sprzeciwialy sie jednak
temu z uwagi na bliskoé¢ zabytkéw. Stacja
zostala zatem przeniesiona w poblize ul.
Rajskiej. Ponadto zmienita sie technologia
realizacji. Korpus stacji miatby zosta¢ bo-
wiem wykonany za pomocg mefody gémi-

czej, kiéra nie ingeruje w zagospodarowa-

nie ferenu na powierzchni. Zmodyfikowano
takze stacie Dworzec Gtéwny - przenie-
siono lokalizacje wind oraz wyié¢ na plac
Nowaka-Jezioranskiego. Miatoby to za-
pobiec przejeciu przez nie roli dominanty
oraz zaburzeniu perspektywy zabytkowe-
go budynku dworca kolejowego. Z kolei
w przypadku stacji na rondzie Mogilskim
wprowadzono kilka korekt, w tym takq, ze
tunel bedzie w czesci drgzony metodq
goémiczq. Konserwatorowi zabytkéw zale-
2y na tym, aby w jak najwiekszym stopniu
wyeksponowad relikty dawnego bastionu.
Obecnie frwajq prace nad ostatniq czescig
dokumentu. To po niej bedzie wiadomo, ile
wyniesie koszt catej inwestycji. Wedtug
wstepnych szacunkéw budowe wycenia

sie na 8 do 12 mld ztotych.

Czy inwestycja faktycznie
dojdzie do skutku?

W osfamim czasie pojawilty sie glosy do-
tyczqce przyspieszenia dziatan prowadzg-
cych do powstania kolejnych fgcznikow
framwajowych. W ubiegtym roku miasto
zaméwito opracowanie koncepgii linii Azo-
ry - Cichy Kqcik, do osiedla Rzgka oraz
wzdiuz ulicy lema. Planowane jest wydtu-
zenie linii z Czerwonych Makéw w strone
Skawiny, a takze budowa trasy do Mistrze-
jowic. Obecnie realizowany jest réwniez

projekt linii framwajowej na Gérke Naro-

dowa.

Wiceprezydent Krakowa Andrzej Kulig
przyznaje, ze wybudowanie tunelu metra
na cafej dlugosci planowanej linii bytoby
zadaniem frudne do wykonania. Ostatecz-
na decyzjo jeszcze nie zapadia, jednak
wiele wskazuje na to, ze lepszym rozwig-
zaniem bedzie zainwestowanie w rozbu-
dowe Krakowskiego Szybkiego Tramwaiju.
Sq ulice, na ktdrych jest ciasno, a wiemy, ze
ruch bedzie tylko rést. W takich miejscach,
dla zaoszczedzenia czasu, tramwaj mdégt-
by zjezdza¢ pod ziemie. Takie rozwigzanie
wydaije sie bardziej oszczedne niz budowa
tunelu na catej dlugosci linii - przekonuje
Kulig w rozmowie z Wyborcza.pl. Jedno-
czeénie podkresla: Nie mozemy pozosto-
wi¢ pozostatych obszaréw bez dostepu do
szybkiej komunikacji zbiorowej, a kilku linii

mefra nie mozemy zagwarantowad.

W zwigzku z ponad rocznym opéznieniem
prac nad studium wykonalnosci metra wio-
dze Krakowa przystgpig do sporu z wyko-
nawcq. ILF Consulling Engineers za stwo-
rzenie dokumentacji miata ofrzyma¢ 9,5
min ztotych. Wsréd warunkéw umowy byt

termin, kiérego firma nie dotrzymat.

tekst/Emilia Rudzka
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‘Iereny sielone @ stolicy

Malopolski. Czy sawystarczajace
dla krakowian?

Pandemia wiele zweryfikowata, w tym nasze spojrzenie na rozrywke i rekreacje. Ograniczony dostep do
restauracyi, teatrow oraz kin sprawit, Ze wiele 0sob zaczeto poszukiwac alternatywnych form spedzania
wolnego czasu. Tym samym zwrocilismy si¢ ku temu, na co ograniczen natozono najmniej — ku przy-
rodzie. Czy w dobie pandemii tereny zielone w Krakowie wystarczajqg mieszkancom? Jakie plany ma
zarzqd Zieleni Miejskiej, ktory w 2020 r. obchodzit pieciolecie swojego istnieniaé

Stopniowe zwi¢kszanie
powierzchni zielonych

Od 2015 roku stolica Matopolski pozy-
skata 105 ha dziatek, kiére przeznaczono
pod zieled. Dla miasta byt to koszt siega-
iacy ponad 135 min zt. Obecnie Zarzqd
Zieleni Miejskiej proceduje ponad 940
whnioskéw o wykup kolejnych dziatek. Za-

tozeniem jest to, aby tereny zielone w Kra-

kowie pojawiaty sie w tych rejonach, gdzie

ich najbardziej brakuje. Kazdy mieszkaniec
ma mie¢ bowiem dostep do parku, skwe-
rv czy tgki w odlegtosci 15-minutowego
spaceru. W celu redlizacji tego zatozenia
opracowano mape, ktéra ukazuje, gdzie
na ferenie miasta zieleni jest juz wystarcza-
iqco, a gdzie jej wciqz brakuje. Dzigki temu
mozna priorytetowo potrakfowad te obsza-
ry, w kiérych konieczne jest jak najszybsze
poprawienie jako$ci zycia mieszkancéw.

Ostatnie lota to dla Krakowa pozyskanie

waznych obszaréw z przeznaczeniem
pod zielen. Mowa tu m.in. o ferenach
Zakrzéwka, lasu Borkowskiego, Wesofe;,
dziotkach w ramach parku Aleksandry
oraz uroczysku Gérka Pychowicka. Ponad-
to na poczatku roku w miescie otworzono
Centrum Edukaciji Ekologicznej Symbioza.
Opracowano réwniez auforski spacerow-
nik Odkrywcy Przyrody, kiory pozwala
spojrze¢ na krakowskq zielen z innej per-

spektywy.
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Mamy si¢ czym pochwali¢?

Krakéw moze zaoferowad swoim miesz-
karicom rézne fereny turystyczno-rekreacyj-
ne, przez wielogatunkowe miejskie lasy po
ciekawie zagospodarowane parki, kiérych
znajduje sie tu obecnie 50. Warto podkre-
slie, ze w dwunastu sposrod nich powstaty
24 zwierzosfery o tqcznej powierzchni 16
ha. W osfamich latach szeregi miejskiej]
zieleni zasility: Bagry, Stacja Wista, Reduta
oraz Czyzyny. Miasto inwestuje nie tylko
w duze obszary, ale takze w mniejsze pro-
iekty. Sporg popularnosciq wérod mieszkar-
céw cieszq sie parki kieszonkowe. Krakow
moze pochwali¢ sie unikatowym projekfem
Ogrodow Krakowian. W jego ramach po-
wstaty miniparki w 24 lokalizacjach miasta.
ZZM zosfat nagrodzony za ten pomyst
miedzynarodowq nagrodg Green Urban
Design. W catym kraju znane sq réwniez
krakowskie tqki kwietne, kiére obecnie zaj-

mujg ponad 30 ha powierzchni.

Zielony budzet Krakowa na
2021 rok

Wisred wielu planowanych przedsiewzig¢
duzg czes¢ stanowiq inwestycie w tereny
zielone w Krakowie - miasto chce prze-
znaczy¢ na ten cel ok. 190 min zt. Zo-
powiedziano, ze 2021 rok bedzie konty-
nuacjq tzw. zielonej rewolucji w miescie.
Zaklada to projektowanie nowych, do-
posazanie istniejgcych oraz rewitalizacje
zabytkowych terendw zielonych. Oprécz
tworzenia nowych terenéw  konieczne jest

takze finansowanie biezqcego utrzymania

zieleni. Tylko wtedy wydatki w tym zakresie
przyniosq diugofalowe efekty. Pandemio
i ostatnie miesigce doskonale bowiem przy-
pomniaty, jak wazna jest zieler zwlaszcza

w zyciu mieszkancéw miast.

Dalej bedziemy dba¢ o to, co mamy naj-
piekniejsze - parki, lasy, dzikie ostoje przy-
rody. W dalszym ciqgu bedziemy projek-
tfowa¢ przestrzeri dla mieszkarcéw. Dalej
bedziemy realizowa¢ powierzone zadania,
ktdre sq spefnieniem oczekiwan krakowian
- podkresla Piotr Kempf, dyrektor Zarzqdu
Zieleni Miejskiej.

Co nowego nas czeka
w przysziym roku?

Do budzetu miasta wprowadzono réwniez
autopoprawke, dzieki ktérej stolica Mato-
polski zyska nowe parki kieszonkowe oraz
mozliwa bedzie realizacja projekiu Plant
Podgérskich. Ponadto uwzgledniono inne
zadania, w tym m.in.: park Grzegérzki, za-
gospodarowanie terenu przy pomniku na
wzgérzu Kaim, w poblizu stawu Plaszow-
skiego oraz rewitalizacje placu Kossaka.
Miasto zamierza takze kontynuowac juz
rozpoczete inwestycje 1j. Zakrzowek, park
Duchacki, projekt Wista tqczy czy moderni-
zacja parku Bednarskiego. Na efapie przy-
gotowania sq nafomiast projekty: parku
rzecznego Tetmajera, zagospodarowania
parku w poblizu dworku Matejki, rewitali-
zacji parku przy Dworze Czeczéw oraz
bulwaréw wislanych. Ponadto realizowane
majq by¢ zadania z Budzetu Obywatel-

skiego.

W swoich dziataniach staramy sie, aby
w kazdej krakowskiej dzielnicy realizowa¢
zadania, ktére bedq korzysinie wplywaty
na poziom dostepnosci terenéw zielonych
oraz jako$¢ tych juz istniejqcych, bez wzgle-
du czy mowa o srédmiesciv, czy dzielni-
cach oddalonych od centrum. Wysokos¢
konkretnych kwot nie zawsze odzwierciedla
wartos¢, jakq zadanie niesie dla dzielnicy.
W niektdrych miejscach méwimy bowiem
o utworzeniv nowego parku, ktdrego bra-
kuje mieszkaicom, w innych o rewitalizacji
parku juz istniejqcego, z kidrego mieszkan-
cy korzystajq. Wazne jest wiec, aby na za-
dania realizowane w dzielnicach patrze¢
gléwnie przez pryzmat potrzeb i korzysci,
jakie niosq dla mieszkaicéw - podkresdla

dyrektor Kempf.

W budzecie wérod najwazniejszych pro-
graméw inwestycyjnych w2021 roku
przewidziano ponad 82 min zt na rozwd
parkéw miejskich oraz terenéw zielonych.
Oprécz wspomnianych powyzej realizacii
na liscie inwestycji znalazly sie takze: zago-
spodarowanie Zalewu Bagry, rewitalizacja
alei R6z, nowohuckich podwarek i Parku
Lotnikéw  Polskich. Powsta¢ ma  réwniez
park przy Karmelickiej, plac zabaw przy
parku Krowoderskim, park rzeczny Biatu-
cha oraz park Mtynowka Krolewska. Kra-
kowianom pozostaje tym samym cierpliwie
czeka¢ na postepy miasta w kwestii tworze-
nia ferenéw zielonych oraz samodzielnie
dba¢ o to, by te, kidre juz powstaty, stuzyly

jak najdtuze.

tekst/Emilia Rudzka
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zestawienie inwestycji

—
N
O
c
£ .
(%) L 2
— Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw.
=
©
2
0
& Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutio Firma Patrz
= el | I [mkw.] [zt/mkw.] str.
>
1 | Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | Il kw. 2022r. 43-96 |7 349 -8 349 | Imperial Capital | 20
Srednia cena: 9 975 zt/mkw.
. N . N Metraz Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacj [mkw.] [z}/mkw] Firma o
21

4 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) [ kw. 2022r. 26-85 | 8400 - 11 700| Imperial Capital
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I Citi Yes

MIESZKANIE
MIESIACA

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc sie wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyrdznia?:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwigkoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elektrycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym pofowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem!

adres

ul. Nowohucka 46

cena za mkw.

8 400 - 11 700 zt

termin oddania

Il kw. 2022r.

liczba kondygnacii

5 + podziemna -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena) | 4000 zt/m2

miejsce parkingowe (cena) [ 25000 - 39 000 zt garaz

28 000 zt na zewngtrz

liczba pietro metraz cena

pokoi (m?)
1 [ 26,10 305 370zt
2 \% 34,66 358 731 #
2 I 41,82 393 108 zt
3 I 49,89 468 966 zt
3 \ 70,32 608 268 7t
4 \% 85,35 853 500 zt

IMPERIAL CITI YES

Biuro sprzedazy mieszkan:

u'm@
fel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl

RIURYZSITW IMOPRPAZId  1[DA)SoMUI 0 dfdeuLIojul


https://imperialcitiyes.pl/
https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa - II etap

“Green Park Villa jest kameralng
inwestycjq, zlokalizowang
przy ulicy Truszkowskiego

w krakowskich Bronowicach.”

Na unikalny klimat inwestycji sktada sig réwniez naj-
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terendw
zielonych. Sgsiedztwo to w gtéwnej mierze zabu-
dowa jednorodzinna, co gwarantuje spokéj i cisze.
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sie miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng
rekreacje.

Obecnie w sprzedazy pozostato ostatnie mieszkanie
w | etapie. Jest to mieszkanie 5-pokojowe o metrazu
86,22 m? z dwoma balkonami.

Rozpoczeta sig réwniez sprzedaz Il Etapuy, ktéry obej-
muje 76 mieszkan w 38 budynkach. Oferowany jest
duzy wybdr mieszkan o powierzchniach 43 -96 m2.
Do najwigkszych mieszkan przynalezq 2 miejsca
W garazu.

SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA

adres

ul. Truszkowskiego

cena za mkw.

7 349 - 8349

termin oddania

Il kw. 2022r.

liczba kondygnacii

3+ kondygnacija -1 (garaze)

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

pomieszczenie
gospodarcze (cena)

2500 - 3500 zt/m?

miejsce parkingowe (cena)

35000 zt (drugie miejsce do na-
iwiekszych mieszkan: 20 000 zt)
23 000 zt na zewngtrz

liczba . metraz

pokoi pietro (m?) cena
2 poddasze 43,78 365 591 z
4 | pietro/poddasz 68,15 562 169 zt
3 parter/| pietro 72,86 560 949 zt
5 parter/| piefro 96,25 707 341

IMPERIAL GREEN PARK

Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl

10A1samur o dfdeuroyur

BIURYZSIIW dIMOpepjAzId


https://imperialgreenpark.pl/
https://imperialgreenpark.pl/
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publicystyka

I rynck komercyjny

Krajowy rynek nieruchomosci

komercyjmych otworzy sie dla polskich
inwestorow indywidualnych

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych (PINK) oraz REIT Polska taczq sily, obierajgc sobie za cel
budowanie swiadomosci na temat korzysci plyngcych = mosliwosci powstania polskich REIT-0w, czyli
spotek typu FEIN.N. (Firmy Inwestujgce w Najem Nieruchomosci). Trwajq prace nad rzqdowym projek-
tem dotyczgcym wprowadzenia takich regulacji @ Polsce.

Jak bylo dotychcezas?

Szacuje sig, ze na przesirzeni ostamich
22 lat w Polsce w nieruchomosci komer-
cyjne zainwestowano fqcznie ok. 64 mld
euro. Jednak jak podkresla Agnieszka Ja-
chowicz, Czlonek Zarzgdu PINK, udziat
polskiego kapitalu w tych transakcjach
wynosit mniej niz 5 proc. Pomimo iz rynek
nieruchomosci komercyjnych w Polsce jest
iednym z najbardziej atrakeyjnych w Euro-
pie, szacunkowe dane wskazujq, ze kra-

jowy kapitat stanowi 2-5 proc. wolumenu

inwestycji na rynku nieruchomosci. Dotych-
czas polscy inwestorzy mogli lokowac ka-
pitat poprzez gietde, obligacje korpora-
cyine czy fundusze o réznych strategiach,
m.in. w przemysle energetycznym, w han-
dlu czy w technologii, jednak mozliwos¢
inwestowania w nieruchomoéci  wciqz

byta bardzo ograniczona.

Jak podkreslajq zatozyciele Stowarzysze-
nia REIT Polska i PINK, mozna to zmieni¢
iedynie poprzez wprowadzenie spraw-
dzonych rozwigzan systemowych. Bedzie

fo z korzysciq zaréwno dla rodzimych

inwestordw, jak i polskiej gospodarki. Jed-
nym z celéw wspdlnych dziatan REIT Pol-
ska i PINK jest edukacja na temat korzysci
plyngcych z wprowadzenia stosownej
ustawy oraz wsparcie merytoryczne pro-
cesu legislacyjnego rozpoczetego przez
Ministerstwo Finansow, ktéry ruszyt w |l

pot. ubiegtego roku.

Polski kapital buduje rynki
zagraniczne

Rekordowo niskie stopy procentowe, z kio-

rymi mamy obecnie do czynienia, powo-
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publicystyka

dujq odptyw kapitatu z bankéw, a czes¢
z tych funduszy, nie bedqc inwestowana
w kraju, buduje rynki zagraniczne zamiast
rodzimego. To efeki oferowane| przez
rynki zagraniczne wiekszej ptynnosci, lep-
szych dywidend i atrakcyjniejszego zréz-
nicowania opcji inwestycyjnych. Alternaty-
wq mogq by¢ whasnie REITy, czyli spotki
dywidendowe inwestujgce w nierucho-
mosci przynoszqce dochéd, potencialnie
bedgce dodatkowym zrédtem podatkow
plyngcych z zyskéw kapitatowych. Wiek-
sza podaz krajowego kapitatu oznacza
rowniez pozytywny wpltyw na rentownosé
krajowych aktywéw, w tym polskich dewe-
loperow i wiascicieli nieruchomosci, gdyz
lokalni inwestorzy majq wiekszq preferen-
cje inwestycyjng wobec firm i aktywoéw
krajowych. Chetniej niz w kapitat zagra-
niczny inwestujq wiec w rodzime firmy

z sektora nieruchomoséci.

REIT-y recepta na sukces
inwestycyjny

Proponowane REITy, czyli Real Estate
Investment Trust, sq spotkami inwestujgcy-
mi w nieruchomosci komercyine, z kiérych
dochéd jest wyptacany akcjonariuszom
w formie dywidendy, ktérej regularna
wyplata wynika z przepiséw prawa i sto-
tutu. Dochody z REIT sq opodatkowane
tylko raz - zwolnienie z CIT ma petni¢
kluczowq funkcje zachecania inwestorow
indywidualnych  do  dlugoterminowego
lokowania oszczednosci w istniejgce
nieruchomosci  komercyjne przynoszqce
staty dochéd. Taka forma opodatkowa-
nia ma réwniez stuzy¢ wyréwnywaniu
szans pomiedzy inwestorami  krajowymi

a podmiotami zagranicznymi. REIT stwo-

rzono przede wszystkim z myslg o inwe-
storach indywidualnych, ktérych prywatne
oszczednoici zazwyczaj nie pozwalajg
na inwestowanie w nieruchomosci takie,
jak np. bivrowce czy centra handlowe.
Ich warto$¢ zazwyczaj jest tak wysoka, ze
nabycie moze by¢ dostepne jedynie w ra-

mach wspdélnego inwestowania.

Wsparcie krajowej
gospodarki jedna z korzysci
powstania spolek REIT

Funduszy  FLN.N. -

w formule REIT, moze przyczyni¢ sie do

Wprowadzenie

istolnego  zwiekszenia udziatu kapitatu
polskiego w rynku nieruchomosci, w tym
nieruchomosci komercyjnych. Taki rodzaj
zagospodarowania oszczednosci oséb
fizycznych stuzy zréwnowazonemu rozwo-
jowi gospodarczemu kraju, buduje akcjo-
nariat obywatelski, uzupetia lub wspiera
podstawowy system emerytalny, a takze
- zwiekszajqc udziat inwestycji finansowa-
nych oszczednosciami, zapewnia zdrowy
wzrost gospodarki, mierzony wskaznikiem
PKB. Podmioty dziatajgce w formule REIT
sq zwykle publiczne. Notowanie na giet
dzie papieréw wartosciowych zapewnia
restrykcyjng  konfrole wiasciwej instytucii
rzqgdowej oraz plynnos¢ inwestycji, co jest
niezwykle istotne dla inwestoréw indywidu-
alnych i ochrony ich intereséw. Réwnocze-
énie, upublicznienie istotnej czesci rynku
nieruchomosci komercyjnych wpfywa na
znaczqcey wzrost tqczne| kapitalizacji ryn-
ku gietdowego i sprzyja rozwojowi cate-
go rynku finansowego. W zwiqzku z po-
wyzszym, z zainteresowaniem | uznaniem
przyjelismy zapowiedz kontynuacji prac

legislacyjnych dotyczqcych wprowadze-

nia FI.N.N. - Publicznych Funduszy Nieru-
chomodci (,polskich REIT-6w”). Mamy na-
dzieje, ze w najblizszym czasie rozpoczng
sie konsultacje srodowiskowe i oczywiscie
chcemy wzigé¢ w nich czynny vdziat - za-
deklarowata Matgorzata Kosiriska, Prezes
Stowarzyszenia REIT-Polska.

Istniejgce od 2016 r.

PINK zrzesza 57 czlonkéw wspierajg-

Stowarzyszenie

cych: deweloperéw, inwesforéw, dorad-
cow. W ciggu ostatnich 5 lat wybudowali
oni ponad 8,5 min mkw. (czyli az 55
proc. nowoczesnych powierzchni wybu-
dowanych w tym okresie na polskim ryn-
ku) powierzchni biurowej, magazynowe;
i handlowej. Gtéwnym celem PINK jest
reprezentowanie w  $rodowisku  gospo-
darczym, politycznym i spofecznym de-
weloperéw, inwestoréw i ustugodawcdw
dziatajgeych w sektorze nieruchomosci
komercyjnych. W 2017 1. PINK akiyw-
nie wspierata Stowarzyszenie REIT, kidre
rowniez powstato w 2016 1., z inicjatywy
polskich ekspertéw zwigzanych z rynkiem
nieruchomosci. Misjg REIT jest inicjowanie
i wspieranie wszelkich dziatan prowadzg-
cych do stworzenia ram prawnych dla

podmiotéw dziatajgeych w formule REIT.

Artykut pochodzi z serwisu KRN.pl

tekst/Anna Sadkowska-Rojek
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Biurowiec

WYNAJEM

ul. Christo Botewa 14 ey

metraz

| pietro do 813 m?

cena

od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
blisko¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [modut] do 851 m? (pietro):
pigtro Il do 851 m?

piefro Il do 851 m?
pietro IV 25 m?i 146 m?

Matgorzata Grqdkiewicz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com

www.chbl14.com



https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.krn.pl/
http://chb14.pl/
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Bez prowizji

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dzialka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

MIESZKANIE NA WYNAJEM
Stare Miasto, ul. Szlak

40m2, kawalerka, oddzielna kuchnia,
2 pietro, pelne wyposazenie.

cena: 1 700 zt
tel. 503 005 679

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

512 m?, komercyjny, przeznaczenie
sportowo-rekreacyjne, wysoki
standard.

cena: 3 490 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

2000 m? budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Pelne uzbrojenie.

cena: 660 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Krowodrza, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabudowa-
na pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

Adres biura:

Krakodw, ul. Balicka 56

(®)+48 503 005 679
@ e-mail: krakow@plan-a.pl

Oferta specjalna

DOM NA SPRZEDAZ Barbarka, gmina Skata,
389 m2, 5 pokoi, dzialka 12 230 mz2,
W stylu dworkowym, otoczony lasem, wolnostojacy

garaz.
cena: 2 600 000 zt
tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Podgérze, ul. J6zefinska

2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,
I pietro, balkon, Villa Avangarda.

cena: 649 000 zt
tel. 503 005 679

DOM NA SPRZEDAZ

Wola Justowska

Stan deweloperski. 175m2, dziatka
500m2, 3 kondygnacje, 7 pokoi,

3 fazienki, balkon.

Widok na tereny zielone.

cena: 1 490 000 zt
tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ

Grajéw, gm. Wieliczka

5000 m2, budowlana, MPZP,
budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni i doméw
jednorodzinnych.

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl


http://plan-a.pl/
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewoédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéow ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moécie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzqd Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzaqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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https://www.kreodom.pl/

