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Na 7 mld 129 min zt zostat ustalony i uchwalony budzet miasta w 2021 roku,
z czego okoto 80% zostanie spozytkowane na wydatki biezqce. Priorytetowe sq
takze cele strategiczne w zakresie realizacji planu inwestycyjnego, m.in.
budowa linii Krakowskiego Szybkiego Tramwaiju z Krowodrzy na Gérke
Narodowgq, czy rozbudowa al. 29 listopada. Wysoko$é budzetu oznacza,
ze cze$é pieniedzy trzeba bedzie pozyczyé, w zwigzku z czym deficyt
miasta osiqgnie poziom ponad 740 mln zt. Skqd Krakéw wezmie brakujgce
srodki?

Byé moze z pomocqg miastom cheq przyjéé wtadze centralne, wprowadzajqc
zmiany w prawie podatkowym. Juz na poczqtku nowego roku dotyczyé majq
one miedzy innymi podatku handlowego, cukrowego czy wprowadzeniu
podatku od tzw. ,matpek”. Nie oming jednak takze branzy budowlane;,
gdyz istotnym zmianom podlegaé majq takze zasady opodatkowania
spotek osobowych, a wiec takze komandytowych, ktére sq czestq formg
prowadzenia dziafalnosci przez deweloperéw. O szczegdtach zmian
w prawie podatkowym pisze, pozostajgcy w szamparskim nastroju, radca

prawny Michat Podolec.

Zapraszam do lektury, zyczqc jednoczednie wszelkiej pomyéInosci

Szukanie kasy

W rozpoczynajgcym sie nowym roku.
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Rynek kredytow hipotecznych

po przejsciach
czyli podsumowanie 2020 r.

Ten rok zapisze si¢ w naszej pamieci pod znakiem pandemii. 1o wlasnie za jej przyezyng wiele brang

przeszto i nadal przechodzi kryzys. Wsparcie rzqdowe nie jest wystarczajgce, a banki odmawiajg udzie-

lania kredytow firmom, ktore uchodzq za najbardziej zagrozone skutkami gospodarczymi pandemii.

Podsumujmy, jakie zmiany na rynku kredytow hipotecznych dato sie zauwasyé w ostatnim czasie.

Poczatek

Biezqcy rok rozpoczat sie na rynku nieru-
chomosci bardzo dobrze. Kolejne wzro-
sty cen mieszkan powodowaty, ze trwaty
spekulacie co do tego, czy ta trwajqgca
na rynku nieruchomosci sielanka w korcu
sie skonczy. Fliperzy kupowali na potege,
remontuiqc i sprzedajqc z zyskiem swoje
mieszkania, a powstajgce w tym zakresie
szkolenia rozchodzity sie w rekordowym
tempie. Cze$¢ ekspertéw przewidywata,
ze narastajgca banka cenowa w koncu
peknie, a ceny mieszkan zaczng spa-
da¢. Potwierdzat to fakt, ze kazdy chciat
by¢ woéwczas inwestorem. Jednak inne

grono ekspertéw uwazato, ze to zadna

barka cenowa, a zwyczajne doréwna-

nie do unijnych cen.

Zmiany zaczely sie juz
W marcu

Takiego wyhamowania gospodarki  nie
mozna bylo przewidzie¢. Przede wszyst-
kim wybuch pandemii i wynikajqey z niej
lockdown byty zaskoczeniem dla wszyst-
kich. Wiele firm wstrzymato zupetnie swojq
dziatalnosé a te, kidre sq najwiekszymi gra-
czami na rynku, zaczety bacznie obserwo-
wad sytuacje. Wiekszosé bankow w pierw-
szej kolejnosci wycofata sie z udzielania
kredytéw na preferencyjnych warunkach.

Dostepne byty jedynie oferty standardowe,

kidre charakteryzujg sie wyzszymi marza-
mi. Miato to na celu zniecheci¢ klientéw do
zaciqgania kredytow, a bankom da¢ czas

na reakcje.

Kolejnym  dziataniem bylo  zwiekszenie
wymagalnosci  wkladéw  wiasnych. Do
tej pory na rynku bylo sporo bankéw,
ktére udzielaly finansowania z wktadem
wiasnym na poziomie 10 proc. W marcu
wszystko sie zmienito. Najwieksze banki
na rynky, takie jak PKO BP czy Pekao SA
zaczety wymagad (przy kredycie hipotecz-
nym) wktadu wlasnego na poziomie juz nie
10, a 20 proc. ING Bank Slgski natomiast
podnidst wymagalnos¢ z 20 na 30 proc.

i tym samym pokazat, ze interesujg ich
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klienci pewni swoich dochodéw, majgcy
spore zabezpieczenie finansowe. Nato-
miast Santander w pierwszym momencie
zawiesit zupetnie udzielanie kredytow hi-
pofecznych, lecz pézniej szybko sie z tego

wycofat.

Powod? Banki nie czuly si¢
pewnie

Kolejnym krokiem, ktéry zostat podjety
przez instytucie finansowe, byto obnizenie
zdolnosci kredytowej klientéw. Te osoby,
kidre weryfikowaty swojg zdolnos¢ kredy-
towq przed pandemig, po jej rozpoczeciu
mialy jq nizszq, nawet o kilkadziesigt tysiecy
zlotych. To spowodowato, ze cze$¢ poten-
cjalnych kredytobiorcéw nie mogta sobie
pozwoli¢ na wziecie kredytu hipotecznego
i musiata zawiesi¢ starania o jego uzyska-
nie. Banki jednak na tym nie poprzestaty
- wprowadzity zakaz udzielania kredytow
dla branz szczegdlnie zagrozonych skutka-
mi COVID-19, a byly i nadal sq to m.in. go-

stronomia, hotelarstwo, turystyka i handel.
Jak zareagowali klienci?

Z wyzej wymienionych powodéw wielu
klientow wstrzymato sie z decyzjq o zo-
kupie nieruchomosci, gdyz przestali by¢
pewni swoich dochodéw. Umowa o pro-
ce, dajgca dotychczas poczucie bezpie-
czehstwa, przestata spetniaé swojg funk-
cje. Osoby spodziewajqce sie podwyzek
w 2020 roku cieszyty sie z ,obnizki" za-
miast wypowiedzenia. Whasnie to stafo sie
przyczyng tego, ze cze$¢ bankéw, przy

liczeniu zdolnosci kredytowej, przestata

akceptowa¢ premie, gdyz z niej najcze-
$ciej rezygnowali pracodawcy, chege tym
samym chroni¢ stanowiska pracy. Dodat
kowo umowy zlecenia i o dzieto przestaty
by¢ akceptowane w wiekszosci instytucii

finansowych.
Od czerwea do wrzesnia

Ten czas pozwolit ponownie ztapaé wiatr
w zagle. Banki przywrécity oferty specjal-
ne, jednak nadal nie obnizyty wymagalno-
$ci wkladéw wiasnych. Wyigtek stanowi
ING Bank Slgski, ktéry ponownie wrocit
do finansowania zakupu nieruchomosci
z 20 proc. wkladem. Z miesiqca na mie-
siqc przychodzity informacje o stabngeych
restrykcjach i podnoszgeych sie zdolno-
$ciach kredytowych klientow. Ci z nich,
kiorzy byli pewni swych dochoddw, wrécili
do zakupowych plansw. Warto tutaj do-
dag¢, ze ceny mieszkan nadal utrzymujq sie
na wysokim poziomie, a to, co moglismy
zaobserwowad, to jedynie wyhamowanie
wzrostéw cen. Jednak o spadkach jeszcze
méwi¢ nie mozemy, biorgc pod uwage
analize cenowq rok do roku. Pamietad trze-
ba, ze rynek nieruchomosci jest rynkiem,
kiory reaguje z opdznieniem na wszelkie

zmiany gospodarcze.

Nowe zmiany jeszcze
w koncowce roku

Banki nadal trzymaja obostrzenia dotyczg-
ce branz zagrozonych. Chcgc ubiegac
sie o kredyt, frzeba w pierwszej kolejnosci
zweryfikowa¢ PKD danej firmy, by spraw-

dzi¢, czy aby na pewno bedzie ona re-

spektowana przez bank. Wydtuzyto sie
tokze oczekiwanie na ostateczne decy-
zje, gdyz samo dostarczenie dokumentow
przez klientéw jest utrudnione. Spowolnio-
ne prace urzeddéw, pozwolenia na budowe
wydawane po dtugim okresie oczekiwania
- fo wszystko wptywa na przediuzanie pro-

cesow.

Sq takze plusy catej tej sytuacii. Sporo ban-
kéw, kiore dotychczas nie akceptowato
dokumentéw  potwierdzonych  podpisem
elekironicznym, zmienito swoje podejscie.
Usprawnily sie procesy konfakiowania sie
z bankiem za posrednictwem Intemetu. Co
wiecej, mimo tych wszystkich restrykgji, kre-
dyty hipoteczne sq teraz bardzo afrakeyj-
ne. Stosunkowo niskie marze oraz WIBOR
ulrzymujqey sie na historycznie niskim po-
ziomie wptywa na to, ze klienci nadal cheg
kupowa¢ i budowac. Szczegdlnie ci, kidrzy

robig to na whasny uzytek.
Zaciagac kredyt czy czekaé?

Mimo wszystko banki postanowity zare-
agowa¢ i niezaleznie od trwajgce] pan-
demii, z miesigca na miesiqgc marze kredy-
towe wzrastajq. | tutaj nasuwa sie pytanie:
czy warto czeka¢ na spadek cen mieszkan,
iesli ma to by¢ zakup za $rodki z kredytu?
Moze sie okaza¢, ze za kilka miesiecy
korekta cen za mkw. bedzie niewielka
(o ile bedzie), natomiast marze kredytowe
znacznie pdjdqg w gére. Wszak to one
wptywaijq bezposrednio na wzrost kosztow

catosci kredytu.

tekst / Ekspert Finansowy
Kinga Tymoszuk
www.kingatymoszuk.pl
Facebook Kinga Tymoszuk
Nieruchomosci
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Nowe przepisy i wyssse podatki

- jakie zmiany prawne czekaja
nas w przysziym roku?

Wielu z nas odlicza dni do konca roku i marzy o tym, by fatalny 2020 r. przeszedtjuz do historii. Liczymy
na to, Ze 1 stycznia obudzimy si¢ w noweyj, lepszej rzeczywistosci, a problemy, ktore zaczely si¢ w 2020
1., znajdq pozylywne rozwigzanie. Niestety, wszelkie znaki na niebie, a takze doswiadczenie Zyciowe
podpowiada, Ze w pierwszy dzien nowego roku spodziewac sie mozemy co najwyzej solidnego bolu glowy.

ego zrédtem, bynajmniej nie bedzie
wylgcznie nadmierna ilos¢ spozy-
tych bgbelkow sylwestrowego szam-
pana, czy uéswiadomienie sobie, ze wcigz
rzqdzi nami PiS. Otéz 1 stycznia 2021 r.
wchodzi w zycie szereg przepisdw, kidrych
tre$¢ i skutki, dla wielu stanowi¢ bedq zré-
dto bolu - tak dla glowy, jok i portfela. Na
jakie zmiany w prawie musimy sie przygo-

towad?
Wiecej podatkow

W 2021 r. pojawiq sie takie zmiany w pro-
wie jok: podatek cukrowy, podatek handlo-
wy, podatek od ,matpek” (alkohol w matych
butelkach). Ponadto pobierana bedzie tzw.
optata przeksztatceniowa OFE. W nowym
roku urosng tez podatki: od nieruchomosci,
od deszczu (vel od betonu), zlikwidowana

zostanie tzw. ulga abolicyjna, co dotknie

osoby zarobkujgce za granicq. Nie zosta-

nie tez obnizony podatek VAT. Wreszcie

tez 1 stycznia wchodzi w zycie duza nowe-

lizacja ustawy o podatku dochodowym od
oséb prawnych (CIT). W myél jej zapisdw,
istoinej modyfikaciji podlegajg m.in. zasady
opodatkowania spétek osobowych, w tym

spotek komandytowych.

Jest to smutna wiadomos¢ dla wielu pod-
miotéw z branzy nieruchomosci. Spétka
komandytowa byla bowiem dotychczas
czesto wybierang formg prowadzenia
dziatalnosci przez deweloperéw czy biura
architektoniczne. tgczyla zaréwno moz-
liwos¢  ograniczenia odpowiedzialnosci
(w przypadku komandytariuszy), jak i ko-
rzysing zasade jednokrotnego opodatko-

wania przez fiskus tych samych pieniedzy.
Polaku pla¢ dwa razy

Spétka  komandytowa nie  bedzie juz
fransparenina podatkowo. Co do zasady
od 1 stycznia sta¢ sie ma podatnikiem po-
datku CIT. W duzym uproszczeniu - po

nowym roku dochody uzyskiwane przez

komandytariuszy bedg zatem podlega¢
podwaojnemu opodatkowaniu, fak jak ma to
miejsce w przypadku spotek kapitatowych
czy spotki komandytowo-akeyinej. Z do-
tychczasowej praktyki rynkowej wynikato,
ze to whasnie ta grupa wspdlnikow byta
beneficientem zasadnicze| czesci zyskow
generowanych przez spétke komandyto-
wag, ponoszqc przy fym minimalne ryzyko

odpowiedzialnosci za jej diugi.

Czy podwdjne opodatkowanie spotek
komandytowych spowoduje, ze wzrosng
ceny fowardw i ustug przez nie oferowo-
nych? Zwazywszy, ze taki skutek wywotuje
wigkszo$¢ podatkéw - realnie musimy sie
z tym liczyé. Wysokos¢ podatku z tytutu
udziatu w zyskach osoby prawnej zalezec¢
bedzie od kilku czynnikow. Czes¢ przycho-
déw komandytariusza z tego tytuty, pod kil-
koma warunkami bedzie mogfo skorzysta¢
ze zwolnienia (50 proc. przychodéw nie
wigcej niz 60 tys. zt). By sta¢ sie jego bene-

ficientem, komandytariusz w duzym uprosz-
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czeniu nie moze by¢ powigzany osobowo
lub kapitatowo ze spotkq bedqceq komple-

mentariuszem w tej spdtce komandytowe.
Tabletka na bol glowy

Czy podwdjnego opodatkowania tych sa-
mych dochodéw w spéfce komandytowe;

da sie unikng¢?

Sciezkq niejako wytyczong przez samego
ustawodawce, jest mozliwos¢ przeksztal-
cenia spotki komandytowej w spotke jaw-
nq. Jezeli sklada sie ona wylgeznie z oséb
fizycznych lub spétka ta przed rozpocze-
ciem roku obrofowego ztozy naczelnikowi
urzedu skarbowemu stosowngq informacie
o podmiotach majgcych prawo do udzia-
tu w zysku - nie bedzie ona podatnikiem

CIT.

Ustawodawca taskawie podarowat spét-
kom komandytowym troche czasu na do-
konanie przeksztatcenia. Zgodnie z art.
12 ust 2 nowelizacji ,Spdtka komandyto-
wa moze postanowic, ze przepisy ustaw
zmienianych w art. 1 i art. 2, w brzmieniu
nadanym niniejszq ustawq, stosuje sie do
tej spdtki oraz przychodéw i kosziéw zwig-
zanych z uczestnictwem w fej spdfce po-
czqwszy od dnia 1 maja 2021 r. W takim
przypadku spétka komandytowa uzyskuje
status podatnika podatku dochodowego
od oséb prawnych z dniem 1 maja 2021

r "

Czy do tego czasu uda sie dokonaé prze-
ksztatcene Zaleze¢ to bedzie w glownej
mierze od sprawnosci referendarzy w wy-
dziatach KRS. Zwazywszy, ze w Polsce
jest zarejestrowanych w przyblizeniu 40
tys. takich spotek, szykuje sie pracowity

pierwszy kwartat.

Szkoda jednak, ze éw okres przejsciowy
nie dotyczy pozostatych spotek osobo-
wych, o kiérych ustawodawca najwyraz-
niej zapomniat. W szczegolnosci zas,
spotki jawne, w kiorych wspdlnikami nie
sq wylqcznie osoby fizyczne. W zaso-

dzie nie majq szans na to, by unikng¢

podatku CIT. Zwazywszy, ze nowelizacjo
wejé¢ ma w zycie | stycznia, a informacje
o podmiotach majgcych prawo do udzio-
tu w zysku nalezy ztozy¢ przed rozpocze-

ciem roku obrofowego.

Zmiany w prawie kontra
alternatywne metody
leczenia

Zamiast przeksztatcenia w spotke jawng
wspolnicy spotki komandytowej mogqg roz-
wazyé zamiane 16l w spdtce i zasad party-
cypacji w zysku. Jawi sie to za rozwigzanie
duzo prostsze i tafsze niz przeksztalcenie.
W mysl nowych zasad, dochody uzyski-
wane przez komplementariusza, podlega¢
bedq bowiem jednokrotnemu opodatkowa-

niu.

Wynika to z nowego brzmienia art. 22
ustawy o CIT: , 1. Podatek dochodowy od
okreslonych w art. 7b ust. 1 pkt 1 przycho-
déw z dywidend oraz innych przychoddw
(dochoddw] z tytutu udziatu w zyskach
oséb prawnych majqeych siedzibe lub za-
rzqd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
ustala sie w wysokosci 19% uzyskanego

przychodu (dochodu).

la. Zryczattowany podatek, obliczony
zgodnie z ust. 1, od przychodéw uzyski-
wanych przez komplementariusza z fytutu
udziatu w zyskach spétki, o ktérej mowa
wart. T ust. 3 pkt 1, pomniejsza sie o kwote
odpowiadajgcq iloczynowi  procentowe-
go udziatu komplementariusza w zysku tej
spotki i podatku naleznego od dochodu tej
spotki, obliczonego zgodnie z art. 19, za
rok podatkowy, z ktérego przychdd z tytutu

udziatu w zysku zostat uzyskany.”.

Jezeli zatem dotychczasowy komandyta-

riusz ,wskoczy” w miejsce komplementa-

riusza, bedzie mégt unikng¢ podwaoinego

opodatkowania.
Szampanska zabawa

Nowelizacja ustawy o CIT zostata opu-
blikowana w dzienniku ustaw 30.11.2020
r. Nowe zmiany w prawie obowigzywaé
majq od 1 stycznia 2021 1. Tak drastyczna
zmiana zasad opodatkowania nastgpi¢ ma
zatem z uptywem zaledwie jednego mie-

sigca.

Pesymista rzeknie, ze to za mato czasu, by
przeorganizowac biznes i dostosowaé go
do zupetnie nowych podatkéw. Redalista
stwierdzi, ze Polak potrafi, najwyze| zo-
miast szampanskiej zabawy od pétnocy
bedzie przeklejat metki z wyzszymi cenami.
Optymista zauwazy, ze frzeba sie cieszy¢!
Wszak rzqdzqey nie wpadli na pomyst,
by nowe podatki zastosowaé ze skutkiem
wstecznym. Niestety, absolutnie by mnie to
nie zdziwito - wszak rzqdzq nami ludzie,
kidrzy dostajq wysypki na stowo prawo-

rzqdnos¢.

Tak czy siak - szykuje sie nam ciekawy po-
czqtek roku. By sie do niego jako tako przy-
gotowad, mimo wszystko, sobie i Panstwu,

zycze szampanskie] zabawy sylwestrowej!

tekst/ r.pr. Michat Podolec
www.krmp.pl
www.porady.prawne.online.pl
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Ritore krakowskie dsielnice

Szukajge wymarzonego miejsca na dom lub mieszkanie warto sprawdzic, co majg do zaoferowania
najpopularniejsze dzielnice Krakowa. Dlaczego sq one najbardziej cenione jako miejsce potencjal-
nego zamieszkania i co ma na to najwiekssy wplyw?é Jakich cen mozemy si¢ w nich spodziewac za

mkew. nieruchomosci?

Coraz wigcej mieszkancow

Krakéw jako miasto wojewddzkie jest po-
pularmym kierunkiem migraciji ludnosci z te-
renu catej Polski. To miasto akademickie,
w ktérym mieszka prawie 200 tys. studen-
téw. Z kolei dobrze wykwalifikowani i sto-
sunkowo tani, w poréwnaniu z innymi krajo-

mi europe;jskimi pracownicy przyciggajg do

miasta korporacje z catego $wiata. Duza
cze$¢ osoéb, kidra przyjechata na studia,
pozostaje w mieécie po ich ukonczeniu
i znalezieniu pracy. Utrzymujqcy sie dodat-
ni poziom salda migracji w miescie wskazu-
ie, ze coraz wieksza liczba oséb zamiesz-
kuje Krakéw. Odbija sie to echem na rynku
nieruchomosci, kidry rozgrzany do czer-
wonosci produkuje kolejne powierzchnie

mieszkaniowe i biurowe.

Srednie ceny ofertowe mieszkan w co-
tym Krakowie wg. Raportu Ronin24.pl na
podsfawie reprezentatywnego przyktadu
mieszkania o powierzchni 55 mkw siegajq
8 578 zi/mkw. Tymczasem powierzchnia
miasta wynoszqgca 326,85 km kw., podzie-
lona jest na 18 dzielnic. Kidre z nich sqg
najbardziej cenione jako miejsce potencijal-

nego zamieszkania i dlaczego?
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Nr 1 - Stare Miasto

Jak mozna sie spodziewad, najwyzsze ceny
odnotowuje sie na Starym Miescie. Natu-
ralnie dzielnica ta znajduje sie w centrum
miasta i jak zwykle centrum to pozgdane
miejsce mieszkania. Nie inaczej jest wigc
w przypadku Krakowa. To tutaj mieszczg
sie gtowne afrakcje miasta takie jak Stary
Rynek, Kazimierz, Wawel, liczne restauro-
cje. Ich blisko$¢, rozbudowana infrastruk-
tura, piekne widoki na afrakeyjne zabytki
- fo gléwne zalety centralnego potozenia
mieszkan. Nie pozostaje to tym samym bez

wplywu na warto$é nieruchomosci.

Dodatkowo mieszkania w tej lokalizacii
bezkonkurencyjnie nadajq sie pod wyno-
jem krotkoterminowy. Zgodnie z Raportem
Ronin24.pl ceny oferfowe mieszkan w Sta-
rym Miescie ksztattujq sie na poziomie ok.

11 989 zt/mkw.
Nr 2 - Grzegorzki

Crzegorzki to  dzielnica  bezposrednio
sgsiadujgca ze Starym Miastem i Kazi-
mierzem. Nowoczesna zabudowa miesz-
kaniowa i bivrowa przycigga modnym
designem i estetykg. Tutaj zlokalizowany
jest, chociazby wyczekiwany, powstajacy
z niestawnego ,Szkieletora” budynek Uni-
ty Center. Obecnie jest to najwyzszy bu-
dynek w Krakowie, w kiérym znajduje sie
nowoczesna powierzchnia biurowa, ale
takze cze$¢ przeznaczona na luksusowe
apartamenty z podziemnymi miejscami par-
kingowymi. Posrod popularnych inwestycii
w dzielnicy wymienia sig takze Art. City czy

Grzegorzki Park.

Lokalizacja mieszkan w tej dzielnicy ma
wiele zalet, a wsréd gtownych wymie-
nia sie bardzo dobrg komunikacje z inny-
mi czesciami miasta oraz bliskos¢ szkét,
uczelni wyzszych i obiekiow kulturowych.
Wedtug raportu Ronin24.pl cena jedne-
go mefra kwadratowego dla mieszkania
o powierzchni ok. 55 mkw. wynosi $rednio
Q737 7t

Nr 3 - Zwierzyniec
Zwierzyniec  krakowianom  kojarzy  sie
przede wszystkim z licznymi terenami zielo-
nymi, fakimi jak Las Wolski czy Btonia. Sq to
miejsca cenione przez biegaczy, rowerzy-
stéw i amatordéw pieszych wedrowek. To
zdecydowanie najbardziej zielona dziel
nica Krakowa. Duza liczba terenéw zie-
lonych sprawia, ze dzielnica mimo jedne;j
z wiekszych powierzchni, jest jednoczesnie
iedng z najmniej zaludnionych w Krakowie.
Dominvje tu zwarta zabudowa miejska
o niskiej intensywnosci. Charakterystyczne
sq niskie bloki, liczne wille i domy jednoro-
dzinne, ktére dodaijq dzielnicy wiekszego
prestizu. To doskonata lokalizacja dla ludzi
cenigcych sobie prywamosé, lubigeych po-
lqczenie zalet mieszkania w miescie z bez-

pieczenstwem i spokojem kameralnych ulic.

Blisko stqd do osrodkéw  kulturowych,
kopcow Kosciuszki i Pitsudskiego, Krakow-
skiego Ogrodu Zoologicznego, ale takze
licznych szkéf, przedszkoli czy ztobkow.
Dzielnica jest réwniez dobrze skomuniko-
wana z innymi miejscami w miescie. Po-

nownie na podstawie raportu Ronin24.pl

ceny na lokalnym rynku dla reprezentatyw-
nego przykladu mieszkania kszfattujg sie na
poziomie 10 825 zt/mkw.

W stolicy Matopolski za najbardziej pre-
stizowe i pozqdane do posiadania w nich
nieruchomosci uchodzq wiec dzielnice do-
skonale skomunikowane, bliskie centrum
i dajgce mieszkancom mozliwo$¢ swobod-
nego i szybkiego dojazdu do innych czesci
miasta. Duze znaczenie w ksztattowaniu
ceny ma réwniez bliskos¢ osrodkéw kultury,
zabytkowych punkiow miasta czy obiektow

publicznych.

tekst/Adrianna Stachura
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Pomnik Lorda Vadera @ Nowej Hucie

Czy miastu nie szkoda pieniedzy?

W obliczu pandemii i zmniejszonego ruchu turystycznego krakowscy radni przescigajg si¢ w pomy-
stach na urozmaicenie oferty rozrywkowej miasta. Fednym z nich jest postawienie pomnika bohatera
znanego s uniwersum Gwiezdnych wojen. Statua Lorda Vadera miataby stangc na Placu Centralnym

w Nowej Hucie.

Niecodzienny projekt w kon-
trowersyjnej lokalizacji

Przez 16 lat trwania komunizmu w tym
samym miejscu znajdowat sie pomnik
Wihodzimierza Lenina. Nie cieszyt sie on
jednak dobrg sfowg wéréd mieszkancow
dzielnicy, a dla wielu stanowit symbol
zniewolenia. Wielokrotnie ulegat aktom
dewastacji, probowano nawet wysadzi¢
go w powietrze. W koncu, 10.12.1988

r. pomnik ,wodza rewolucji” zostat oba-

lony. 32 lata po tym wydarzeniu pojawia

sie propozycja postawienia na jego miej-

scu nowego pomnika - tym razem fikeyj-

nej postaci Dartha Vadera.

Pomystodawca projektu, tukasz Wantuch

jest cztonkiem prezydenckiego klubu Przy-

jazny Krakéw oraz Komisji Rady Miasta

Krakowa ds. Ekologii i Ochrony Powietrza,

a takze Innowacji i Wykorzystywania Fun-

duszy Unijnych. Ztozyt on poprawke do

budzetu miasta, kidre to miatoby prze-

znaczy¢ na te inwestycje 10 000 zt. Sam

radny ma juz bardzo konkretny plan na

realizacje swojego pomystu. Pomnik Lor-

da Vadera w Nowej Hucie miatby stano-

wi¢ potgczenie dwéch postaci - tutowia
Wiodzimierza Lenina oraz hetmu Anakina
Skywalkera. Inspiracie radny Wantuch
bez watpienia zaczerpngt ze zdjecia
Kamila Herchela, ktére znalazto sie w ze-

sztorocznym kalendarzu Nowej Huty.

Sposob na... pozyskanie
turystow?

Radny twierdzi, ze zdobycie $rodkéw
finansowych na ten cel nie bedzie pro-
blemem. Pomnikéw Lenina z demobilu

jest sporo, wystarczy kupi¢ w cenie ztomu
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i dorobi¢ glowe - przekonuje. Problemem
bedzie zgoda rady dzielnicy Nowa Huta
oraz konserwatora, nie wspominajqc
o The Walt Disney Company, ale najwiek-
szym problemem moze by¢ reakcja ludzi.
Pierwsza bedzie na pewno: Pomnik Darth
Vadera? Ktos tutaj zwariowat? Jest kryzys,
a oni szastajg pieniedzmi¢ - pisze radny

na swoim Facebooku.

Mimo to Wantuch uwaza, ze jest to ide-
alny sposéb na przyciggniecie turystow
do Nowej Huty i zainteresowanie ich tq,
jak twierdzi, zapomniang dzielnicqg. W in-
teresie Krakowa jest, by ci turysci roztozyli
sie jak najbardziej réwnomiernie, nie tyl-
ko w centrum, ale réwniez na obrzezach.
Nowa Huta moze by¢ takq perfq, tylko po-
trzebuje magnesu, kiéry przyciggnie tury-
stéw do fej czesci miasta - podsumowuie.
Tym magnesem ma by¢ wiasnie podobi-
zna lorda Vadera. Przy pomniku miafoby
sie znalez¢ multimedialne biuro informa-
cyjne na femat atrakcji Nowej Huty. Rad-
ny uwaza, ze pomnik przyciggatby wiele
osob, ktore cheialyby sobie zrobi¢ z nim
zdjecie, a przy okazji zwiedzity réwniez

inne zakamarki dzielnicy.

Warto zaznaczyé, ze 10 000 zt zawarte
w poprawce do budzefu miasta to tylko
koszt przygotowawczy, ktéry z pewno-
$ciq nie pokryje catej kwoty potrzebnej na
realizacje celu. Sporym problemem byto-
by réwniez zapewne koszfowne pozyska-
nie licencji do wykorzystywania wizerunku

postaci z Gwiezdnych wojen.

Co o tej inicjatywie sadza
nowohucianie?

Pomyst postawienia pomnika Dartha Va-
dera na Placu Centralnym od samego
poczgtku budzi spore kontrowersje. Ne-
gatywnie wypowiedzieli sie o nim m.in.
dziennikarka i znawczyni Nowej Huty Re-
nata Radtowska oraz radny PiS Stanistaw
Moryc. My postanowilismy sprawdzi¢, co

sqdzg o nim sami nowohucianie.

Lord Vader w Nowej Hucie?2 Na pewno
bytaby to atrakcja, ale tylko na chwile
i raczej dla mfodych oséb. Starsi ludzie
pewnie nawet nie wiedzieliby co, fo za
posta¢ - méwi nam jedna z oséb spotka-
nych na Placu Centralnym. Sqdze, ze to
zly pomyst. Lord Vader w zaden sposéb
nie ko/orzy sie z Nowgq Hutq, po co wiec
miatby sie tu znalez¢? Jesli radni chcq
przyciqgngd turystéw do tej dzielnicy, to
niech lepiej zadbajq o stworzenie nowych,
ciekawych miejsc kulturalno-rozrywkowych
lub dofinansowanie juz istniejqcych, ktdre
upadajg przez pandemie - dodaje kolej-
na. Tu juz byt jeden Lenin. Nie po fo go
obalalismy, zeby nam stawiali kolejnego,
nawet z cudzg glowg - podsumowuje

inny rozmoéwca.

Nie wszyscy mieszkancy dzielnicy sqg jed-
nak tak sceptycznie nastawieni wzgledem
iniciatywy radnego Wantucha. Jestem
fanem Gwiezdnych wojen, dlatego ten
pomyst mi sie podoba. To nawigzanie do
Lenina i historii Nowej Huty, ktéra nieroze-
rwalnie kojarzy sie z socjalizmem, tez jest
ciekawe. Wydaje mi sie jednak, ze posta-
wienie fego pomnika to stanowczo zbyt
duzy koszt, szczegélnie teraz, gdy miastu
brakuje pieniedzy na wazniejsze inwesty-

cje - zastanawia sie mieszkaniec.

Pojawiajg sie rowniez gtosy, ze Nowa

Huto ma wiele atrokji i kazdego roku

przycigga sporo turystéw. Nie zatrzymu-
iq sie tam jednak na dluzej ze wzgledu
na stabo rozwinietq baze noclegowq.
W centrum miasta znajduje sie znacznie
wiecej hoteli i apartamentéw przeznaczo-
nych na wynajem krétkoterminowy. My
wcale nie chcemy mie¢ tu takiego ruchy,
jak w cenfrum - zapewnia nas wielu na-
potkanych mieszkancow. Dzieki temu
mamy tu cisze i spokdj, kiérego brakuje
w okolicach rynku - tumaczq nowohucic-

nie.

Sporym problemem w realizacji wizji rad-
nego tukasza Wantucha mogtoby by¢
réwniez niedawne utworzenie Parku Kultu-
rowego Nowa Huta i objecie najstarszej
czesci dzielnicy nadzorem konserwatora
zabytkéw. W tej sytuacji pozostaje nam
iedynie obserwowa¢ dalszy bieg wyda-

rzen.

tekst/Anna Panikowska-Filipek
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I warto wiedziec¢

Straty finansowe stolicy Matopolski z tytutu turystyki, plany na kolejny rok i przeanalizowanie tego,
co przyniosto sukces. Tak mozna podsumowac grudniowe Forum Turystyki, ktore zorganizowaly Kra-
kowskie Biuro Festiwalowe oraz Krakowska Izha Turystyvki. Podczas spotkania online przedstawiciele
wybranych branz dyskutowali nad kluczowymi zagadnieniami dotyczqcymi tego, jakie dziatania nalezy

podjac, aby ruch turystyczny w Krakowie = powrotem mogt si¢ efektywnie rozwijac.

2020 rok - czas wielkich
niespodzianek

W tym roku miasto odwiedzito 7,95 mln
os6b, z czego kilkudniowi turysci krajowi
i zagraniczni stanowili 52,6 proc. ogétu.
Tu warto podkredli¢, ze najwiecej turystow
zawitato do Krakowa z Wielkiej Brytanii
(18,3 proc.), Niemiec (16,1 proc.) oraz
Francji (12 proc.). Pozostate 47,4 proc.

fo osoby przyjezdzajgce do stolicy Ma-
topolski na jeden dzieA. Dla poréwnania
w 2019 roku do miasta przyjechato tqcz-
nie ponad 14 min oséb, z czego 72,2

proc. stanowili turysci kilkudniowi.

Dr Krzysziof Borkowski, przewodniczgey
zespolu badawczego Matopolskiej Orga-
nizacji Turystycznej zauwazyt, ze faki stan
rzeczy jest wynikiem m.in. wylqczenia ruchu

granicznego w marcu 2020 roku. Przedsie-

biorcy nie byli bowiem pewni, jakie dziato-
nia podejmie rzqd, a granice panstwa, miej-
sca noclegowe oraz lokale gastronomiczne

byly na przemian otwierane i zamykane.

Niestety wraz ze spadkiem liczby tury-
stéw odnofowano mniejsze zyski finan-
sowe. W 2020 roku wysokos¢ wpltywdw
od wszystkich odwiedzajqeych okazata
sie 0 3,92 mld nizsza niz w roku ubie-

gtym. Zaobserwowano réwniez spadek
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oceny odwiedzajgcych Krakéow - z 4,41
w 2019 roku do 3,95 w 2020 roku.

O srodkach transportu
i zakwaterowaniu

W 2020 roku najchemiej wybieranym
srodkiem transportu przez turystéw zagra-
nicznych byt samolot (72,2 proc. turystéw
zagranicznych), natomiast przez turystow
krajowych - samochoéd (66,5 proc. tury-
stéw krajowych). W tym roku w poréwna-
niu do ubiegtego wéréd oséb z zagranicy
zdecydowanie rzadziej wybierano auto-
kary. Moze by¢ to zwigzane z tym, ze
turystyka zorganizowana w czasach pan-

demii praktycznie przestata istnied.

Zauwazono réwniez kolejng prawidto-
wosc. Wiekszq popularnosciq wérdd tury-
stow w 2020 roku w odniesieniu do 2019
roku cieszyto sie zakwaterowanie w apar-
tamentach. Moze to $wiadczyé o tym, ze
tego typu obiekty darzone sq wiekszym
zaufaniem dotyczqcym bezpieczefstwa.
Turyéci chetnie] wybierali tez hotele 5-
i 4-gwiazdkowe. To z kolei ma zwigzek

m.in. z obnizkg cen w tych obiektach.
Jaki byl cel przyjazdu?

W 2019 roku ruch turystyczny w Krako-
wie wigzat sie w szczegolnosci ze zwie-
dzaniem zabytkéw, wypoczynkiem oraz
korzystaniem z  rozrywki. Natomiast
w 2020 roku dominujgca okazata sie
funkcja wypoczynkowa miasta, tuz za nig
zwiedzanie zabytkéw, a nastepnie wizy-
ty u krewnych. Z racji wielu odwotanych

imprez i wydarzen, a takze zamknigtych

obiektéw rozrywkowych, funkcja rozryw-
kowa nieco stracita na znaczeniu. Okazu-
je sie jednak, ze Krakéw jako miasto moze
zaoferowaé turystom odnowe psychoso-
matyczng i wypoczynek, kiéry dotychczas
kojarzony byt gtéwnie z gérami czy jezio-

rami, a nie z przestrzeniq mie]skq.

Perspektywy wspolpracy
mie¢dzysektorowej, czyli jak
polaczy¢ kulture z turysty-
ka?

Udziat turystéw zagranicznych i krajo-
wych w wydarzeniach kulturowych orga-
nizowanych w Krakowie wynosi $rednio 2
proc. Jest to warfoé¢ stosunkowo niewiel-
ka. Przedstawiciele sektora turystyki i kul-
tury podczas spotkania wskazali na ko-
nieczno$é przygotowania ustugi premium.
Miataby by¢ ona dostepna jedynie dla
konkretnej grupy odbiorcow i zapewnia¢
wysokiej jakosci przezycia kulturowe. Pan-
demia koronawirusa pokazata réwniez,
jak wazna jest konieczno$¢ przeniesienia
niektérych dziatan do Intemnetu. Mowa tu
m.in. o mozliwosci fatwego zakupu bile-
téw, a takze wygenerowania ich w formie

elekironicznej.

|zabela Btaszczyk, dyrekior Krakowskiego
Biura Festiwalowego poinformowata réw-
niez o sukcesie programu ,Bgdz turystq
w swoim miescie”. Jest o kampania pro-
wadzona w mediach spotecznosciowych
- trafita w ten sposéb do 9 min oséb. Suk-
ces odnosi réwniez platforma VOD Play
Krakow, kiéra udostepnia za darmo lub za

optatg wydarzenia kulturalne w miescie.

Potqczenie turystyki i kultury mozliwe jest
wylqcznie poprzez wspdtprace obu tych
sektoréw. W pofqczeniv z efekiywng
promocjq mozliwe jest przyciggniecie tu-
rystéw i zachecenie ich do skorzystania
z oferty przygotowanej przez miasto oraz
region. Konieczna jest otwartosé na gosci
z zagranicy przy jednoczesnej wspotpra-

cy z mieszkancami zyjgcymi w Krakowie.

Co moze odbudowaé ruch
turystyczny w Krakowie?

Zgodnie z przeprowadzonymi w UE ba-
daniami dominujgeym czynnikiem determi-
nujgcym wybdr miejsca podrézy bedzie
od teraz zdrowie i bezpieczenstwo - tak
przyznaje 21,4 proc. Europejczykow. An-
kietowani podkreslili rowniez wage spo-
koju ducha (13,1 proc) oraz przystepnosc

cenowq (12,3 proc.).

Rafat Szlachta, prezes Polskie] Organizacii
Turystycznej zaznaczyt podczas spotka-
nia, ze Komisja Europejska przyznata 3,8
mld ztotych na przeciwdziatanie skutkom
pandemii w turystyce. Wydatkowanie tych
srodkéw bedzie uwzgledniato wytyczne
KE. Jak zapewnit Szlachta, pienigdze re-

alnie trafiq tam, gdzie sq one pofrzebne.

Istotym czynnikiem odbudowy turystyki
majq by¢ loty. Zdaniem Radostawa Who-
szka, prezesa zarzqdu MPL Krakéw-Bao-
lice spodziewany jest powrdt potgczen
w  pierwsze| kolejnosci  europeiskich,
a nastepnie fransatlantyckich. W zwigzku
z zamykaniem i ofwieraniem granic przez

poszczegdlne kraje sytuacja na rynku jest
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jednak dynamiczna. Optymistyczna wizja
zaktada, ze w 2021 roku nastgpi powrdt
do poziomu ok. 60 proc. zainteresowania

odnotowanego w 2019 roku.

Promocja kluczem do
sukeesu

W trakcie Forum zwrécono uwage row-
niez na to, jok wazng kwestie stanowi
dzi$ weczesniejsza promocja wydarzen,
kiore mogtyby przyciagng¢  potencial-
nych turystow. Wyjazdy zazwyczaj nie
sq planowane ,z dnia na dzien”, dlate-
go fak istome jest reklamowanie eventow
z wyprzedzeniem. Rola miasta powinna
skupi¢ sie na promowaniu wydarzenia
bez wzgledu na jego organizatora. Jako
przyktad podano Igrzyska Europejskie,
kiore majg odby¢ sie w Krakowie w 2023
roku. Ich promowanie moze postuzy¢ jako
narzedzie do budowania pozytywnego
wizerunku turystyki i gospodarki nie tylko
Krakowa i Matopolski, ale réwniez cate-

go kraju.

Jacek legendziewicz z branzy turystycz-
nej réwniez podkreslit role promociji wyda-
rzen, lecz nie tylko kulturalnych, ale takze
sportowych i amatorskich. Zwrécit uwa-
ge na problem popularyzacji wytgcznie
tego, co przycigga najwigece| turystow.
Konieczne jest takze nagtasnianie wyda-
rzen wedtug innych kryteriow, nie tylko po-

pulamosci, lecz réwniez trwatosci, mozli-

wosci Sciggniecia nowej grupy turystow,
innowacyjnosci oraz atrakeyjnosci. Dr Bar-
ftomiej Walas podsumowat, iz konieczne
jest inne spojrzenie na ruch turystyczny
w Krakowie, nie tylko w klasycznym jego

rozumieniu.

Trendy w turystyce
biznesowgj

Anna Gérska, cztonek zarzqdu ICCA
zwrécita uwage na cztery podstawowe
frendy, do ktérych warto dopasowaé swo-
je strategie rozwoju oraz strategie marke-

tingowe. Sq fo:

* Technologia. Pandemia przyspieszyta
rozwoj technologii oraz jej wykorzystania.
Nowe rozwigzania dotyczqce cyfryzacji

furysci przyjmujq z zadowoleniem.

* Bezpieczenstwo. Konieczne jest to, aby
umowy byty bardziej elastyczne w zakre-
sie cen i ubezpieczenia. Wielu organiza-
foréw wydarzen, szukajgc odpowiedniej
lokalizacji dla eventu, bedzie odpowia-
da¢ sobie rowniez na pytanie: jok dane

miasto poradzito sobie z pandemig?

* Wielko$¢ wydarzen. Zauwazono wzrost
zainteresowania mniejszymi konferencja-
mi oraz eventami hybrydowymi. Jest to
zatem szansa dla mniejszych destynacii,
kiore nie zawsze mogly sobie pozwoli¢

na organizacje duzego wydarzenia.

* Zrébwnowazony rozwo|. Duze znacze-
nie odgrywa réwniez poszukiwanie part-
neréw do organizacji pewnego fypu wy-
darzen. Wazna jest jednak komunikacjo
oraz zadawanie pytan o potrzeby i ocze-

kiwania klientéw.

Turystyka w Krakowie musi
odzy¢

Nikt nie spodziewat sie tego, ze po $wiet-
nym 2019 roku i obiecujgcych dwdéch
pierwszych miesiqgcach 2020 roku, na-
stanie czas tak niekorzystnych zmian.
Nie wiadomo, kiedy skorczq sie pande-
miczne czasy, jednak jedno jest pewne
- wazne, aby przygotowac sie na fzw.
nowq normalno$é, ktéra wéwczas nastg-
pi. Poméc w tym majq wnioski zebrane
po grudniowym Forum Turystyki w Kro-
kowie. Najwazniejsza jest wspotpraca,
wspotdziatanie i dialog pomigdzy branzq
kultury, turystyki i sektorem administracii
publicznej. Tylko wtedy ruch turystyczny
w Krakowie zostanie w petni odbudowa-
ny, gdy nastang ku temu sprzyjajgce oko-

licznosci.

tekst/Emilia Rudzka
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temat numeru

Stolica Malopolski ; yckordowym
budzetem na przyszly rok

Plan finansowy Krakowa na 2021 r., po burzliwych dyskusjach i naniesieniu poprawek, uchwalono
w polowie grudnia. Trwajgca pandemia nie utrudni realizacyi kilkudziesieciu inwestycji strategicznych,
zwiekszenia wsparcia finansowego przeznaczanego dla rodzin czy podwyissenia kwoty, ktora trafia do
instytucji edukacyjnych i placowek wychowawczych. Budzet Krakowa na 2021 r. zaklada, Ze wydatki

miasta wyniosq 7 mld 129 min 1.

ymczasem w roku biezgeym wy-
datkéw, przynajmniej  planowo,
byto o prawie 400 min zt mnie;.

Z kolei dochody Krakowa oszacowano
na 6 mld 386 min zt. Wedtug wstepnych
rachunkéw w 2020 r. byly one o 132 min

zt mniejsze. Musze powiedzie¢, ze froche

balismy sie tego budzetu. W sumie, po skon-
struowaniu cafosci okazato sie, ze nie jest
tak bardzo Zle, jok myslelismy, ze bedzie -
podkreslit Jacek Maijchrowski podczas
przedstawienia planu budzetu miasta. Do-
dat jednak, ze absolutnie rézowo réwniez

nie jest. A zatem?

Na czym zarobi miasto?

Na dochody miasta sktadaiq sie, liczqce
od tych, z ktorych sptynie najwiecej zy-
skéw, nastepujgce elementy: dotacje
i subwencje z budzetu panstwa, udziat

w podatkach PIT i CIT, wptywy ze $rod-
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kéw zagranicznych oraz dochody whasne
gminy. Ministerstwo Finanséw oszacowa-
to, ze Krakow z tytutu PIT-u miatby ofrzy-
ma¢ w przysztym roku 1 mld 866 min zt.
Jednakze ta kwestia zalezy bezposrednio
od panujgeych warunkéw gospodarczych
- dobra koniunkiura oznacza wzrosty,
a zla - spadki. Tymczasem pandemia
i wynikajgce z niej obostrzenia sprawiajq,
ze na rynku zatrudnienia panuje niepew-
na sytuacjo. Przedsiebiorcy notujq nizsze
obroty, co z kolei przektada sie na wypta-
ty dla pracownikéw. Prognozy na 2020 r.
pokazywaly, ze do kasy Krakowa wptynie
z podatku PIT 1 mld 824 mln zt. Jednak juz
teraz wiadomo, ze realna kwota bedzie

nizsza o jakies 75 min zt,

Najdrozsze sa wydatki
biezace

Budzet Krakowa na 2021 1. zakladg,
ze na cele zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania miasta i dbania o jako$¢
$wiadczonych ustug komunalnych nale-
2y przeznaczyé o 230 min zt wiecej niz
w roku biezgcym. Dlatego kwota 5 mld
726 min zt zostanie podzielona miedzy
dziaty takie jak: edukacja i wychowanie,
wsparcie dla rodzin, tgcznoéé¢ i transport,
ochrona $rodowiska oraz gospodarka ko-

munalna.

Trzy rangi zadan
inwestycyjnych

Pozostate pienigdze z zaplanowanego
budzetu sq przeznaczone na wydatki
majgtkowe, z czego znaczna wiekszosc¢
pokryje koszty realizacji programu inwe-
stycyjinego. Na ten cel Krakéw chce wy-
da¢ 1 mld 266 min zt. Zalezy nam przede
wszystkim na ufrzymaniu inwestycji, bo fo
one podnoszq jakos$¢ zycia w miescie,
a takze stanowiq dzwignie lokalnej gospo-
darki - ttumaczyt prezydent Majchrowski.
Dlatego w 2021 r. miasto zamierza sfi-
nansowad fqcznie kilkaset zadan inwesty-
cyjnych. Najwazniejsze sposréd nich sq
inwestycje sfrategiczne, czyli takie, ktére
majq istotne znaczenie dla funkcjonowa-
nia catego miasta. Inne to z kolei inwesty-
cie programowe, ktére podnoszq jakos¢
zycia mieszkancow i umozliwiajg ogdlnie
pojety rozwdj miasta. Natomiast ostatnia
ranga zadan fo te o charakterze dzielni-

cowym.
Priorylety

Inwestycie z umowami typu P+B (zapro-
iektuj i wybuduj) oraz tymi zawartymi wy-
tgcznie w zakresie samej dokumentacij,
a takze zadania, majgce w przysztym
roku swoje kontynuacje, muszq ofrzymac

od miasta komplemne finansowanie. Do

tego typu inwestycji nalezg m.in.: budowa
linii Krakowskiego Szybkiego Tramwaiu
z Krowodrzy na Gérke Narodowq, rozbu-
dowanie al. 29 listopada, budowa szkoty
podstawowe] na osiedlu Kliny, rewitaliza-
cja Bulwaréw Wislanych oraz termomo-
dermizacja Szpitala Specjalistycznego im.
S. Zeromskiego. Sfinansowane zostang
réwniez zadania bedgce w fazie przygo-
fowan (przebudowa ul. Fatimskiej] oraz
realizowane w ramach Budzetu Obywa-

telskiego i przez jednostki zewnetrzne.

Wykonanie zatozen budzetowych ozna-
cza dla Krakowa koniecznos$¢ zwieksze-
nia deficytu. Jego kwota wyniesie 742 min
zti pokryjq go emisje obligaciji oraz kredy-
ty. Samorzqd planuje w dalszym ciggu kie-
rowa¢ sie zasadq, wedlug kiérej pozyczki
przeznacza sie tylko na finansowanie in-

westycji, a nie na biezqce wydatki.

tekst/Maria Gil
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Numery na mapie odpowiadaja
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 34-35
oraz w prezenterach inwestycji na str. 36-49
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Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutio Firm ol
a a estyc|i {lokalizac|a e ealizac [mkW] [Z*/mkW] a dF,
1 |Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | Il kw. 2022r. 43-96 |7 349 -8 349 | Imperial Capital | 22
2 |Oaza Bronowice (ul. Starnczyka) bud. ,5' 7.9- 50-92 b.d. Oaza Bronowice | 24
zrealizowany

AT R DV PO TS Srednia cena: 7664/mkw.

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji ieiiaz Cena brutto Firma iz
yel ! I [mkwl] [2t/mkw.] str.
3 | Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | IV kw. 2021 r. 82-149 |10500-14 000 | Apartamenty Klimaty | 25

Srednia cena: 9 975 zt/mkw.

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutio Firma ez
el I | [mkw.] [zt/mkw.] str.
4 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) 1 kw. 2022r. 26-85 |8400 - 11700| Imperial Capital 21

POdgorze D“ChaCkle Srednia cena: 8 958 zt/mkw.

- N . R Metraz Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji [mkw.] [2t/mkw] Firma oir
Osiedle Dobra Forma etap Il
I kw. 2021 r. 54-76 6 900 - 7700 | Cracovia Property 23

(Ul. Bochenka 12¢)
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I Citi Yes

MIESZKANIE
MIESIACA

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc sie wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyrdznia?:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwigkoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elektrycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym pofowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem!

adres

ul. Nowohucka 46

cena za mkw.

8 400 - 11 700 zt

termin oddania

Il kw. 2022r.

liczba kondygnacii

5 + podziemna -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena) | 4000 zt/m2

miejsce parkingowe (cena) [ 25000 - 39 000 zt garaz

28 000 zt na zewngtrz

liczba pietro metraz cena

pokoi (m?)
1 [ 26,10 305 370zt
2 \% 34,66 358 731 #
2 I 41,82 393 108 zt
3 I 49,89 468 966 zt
3 \ 70,32 608 268 7t
4 \% 85,35 853 500 zt

IMPERIAL CITI YES

Biuro sprzedazy mieszkan:

u'm@
fel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl

RIURYZSITW IMOPRPAZId  1[DA)SoMUI 0 dfdeuLIojul


https://imperialcitiyes.pl/
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I Green Park Villa - II etap

“Green Park Villa jest kameralng
inwestycjq, zlokalizowang
przy ulicy Truszkowskiego

w krakowskich Bronowicach.”

Na unikalny klimat inwestycji sktada sig réwniez naj-
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terendw
zielonych. Sgsiedztwo to w gtéwnej mierze zabu-
dowa jednorodzinna, co gwarantuje spokéj i cisze.
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sie miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng
rekreacje.

Obecnie w sprzedazy pozostato ostatnie mieszkanie
w | etapie. Jest to mieszkanie 5-pokojowe o metrazu
86,22 m? z dwoma balkonami.

Rozpoczeta sig réwniez sprzedaz Il Etapuy, ktéry obej-
muje 76 mieszkan w 38 budynkach. Oferowany jest
duzy wybdr mieszkan o powierzchniach 43 -96 m2.
Do najwigkszych mieszkan przynalezq 2 miejsca
W garazu.

SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA

adres

ul. Truszkowskiego

cena za mkw.

7 349 - 8349

termin oddania

Il kw. 2022r.

liczba kondygnacii

3+ kondygnacija -1 (garaze)

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

pomieszczenie
gospodarcze (cena)

2500 - 3500 zt/m?

miejsce parkingowe (cena)

35000 zt (drugie miejsce do na-
iwiekszych mieszkan: 20 000 zt)
23 000 zt na zewngtrz

liczba . metraz

pokoi pietro (m?) cena
2 poddasze 43,78 365 591 z
4 | pietro/poddasz 68,15 562 169 zt
3 parter/| pietro 72,86 560 949 zt
5 parter/| piefro 96,25 707 341

IMPERIAL GREEN PARK

Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl

10A1samur o dfdeuroyur

BIURYZSIIW dIMOpepjAzId


https://imperialgreenpark.pl/
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I Osiedle Dobra Forma

- etap 3

LBudujemy twoje marzenia”

Z myélg o Tobie, potrzebach Twoich i Twoich bliskich,
tworzymy przestrzen, w ktérej sitq kreacji swojej wy-
obrazni, mozesz powotaé do istnienia wymarzone
od dawna, doskonate - bo takie, jok zawsze pro-
gnate$ mieg,
otoczone zieleniq i znajdujqce sie z dala od zgietku

czyli bezpieczne, ciepte i przytulne,

duzego, tetigcego zyciem miasta - swoje wlasne
cztery katy. Wstuchujgc sie w potrzeby oséb podob-
nych do Ciebie, stworzylismy DOBRA FORME, czyli
nowoczesne i funkcjonalne osiedle potozone na ma-
lowniczym Podgérzu Duchackim. Nasza propozycja
to odzwierciedlenie marzen o spokojnym, rodzinnym
Zyciu, w przyjaznym i bezpiecznym otoczeniu.

Wiedzqc, jak istotnym faktem jest to, aby mieszkanie
byto jak najbardziej dopasowane do indywidualnych
wymagan i potrzeb przyszltych mieszkaricéw, oferuje-
my szeroki wybér zaréwno wielkosci, jak i uktadéw
lokali mieszkalnych.

adres Ul. Bochenka 12¢
cena za mkw. 6900 zt do 7700 zt
termin oddania | kw. 2021 r.

liczba kondygnaciji 12

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

miejsce parkingowe (cena)
zewnetrzne)

25 000 zt  miejsce postojowe

40 000 zt ( miejsce postojowe
podwdjne na poziomie -1)

liczba pietro metraz (m?) cena
pokoi
3 | 7515 518 535
2 I 56,68 392 334 7t
3 I 61,18 434 378
3 IX 54,64 415 264 #

Biuro sprzedazy mieszkan:

Ul.Bochenka 12 a/1

30-693 Krakow

tel. 570 430 540, 570 350 390 I
e-mail: mateusz.kosz@osiedledobraforma.pl
martyna.rumin@osiedledobraforma.pl
www.osiedledobraforma.pl

1[DA3somur o dfdeurIoyur

RIURYZSIIUW IMOpepjAZId

DOBRA
FORMA


http://osiedledobraforma.pl/
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I Oaza Bronowice Stanczyka 5

“Oaza Bronowice to inwestycja zloka-
lizowana z dala od zgietku, @ okolicy
petnej terenow zielonych. 1o idealne
miejsce dla osob, ktore wysoko cenig
spokdj i cisze. Swietne sprawdzi si¢ tez
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie
spedzac wolny czas”

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku
przy ul. Stafczyka 5. Standard mieszkarh utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-
tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo-
$lizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaly z ptyt
betonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar-
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczehstwo zapew-
niajg mieszkaricom migdzy innymi nowoczesne drzwi an-
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi
wejéciowe antywlamaniowe majg niewidoczne samoza-
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane trdjszybowe.
Budynki majg oddzielne wejscia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujgce wszystkie kondygnacie, tgcznie z pod-
ziemng. W strefie wejéciowej na schodach zewnetrznych
potozono granit. Na kondygnacji podziemnej znajdujg
sie stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne.

adres

ul. Stanczyka 5

cena za mkw.

zapytaj o ceneg

termin oddania

zredlizowana

liczba kondygnacii

4-7

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / nie

komérka lokatorska (cena)

zapytaj o cene

miejsce parkingowe (cena)

zapytaj o cene

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
Il 66,83
3 Il 66,59
4 % 70,92
4 \% 71,09

OAZA BRONOWICE ETAP Il

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stanczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakéw

tel. +48 12 350 57 30
e-mail: sprzedaz@oazabronowice.pl
www.oazabronowice.pl

1oA3somur o ddeurIoyur

RIURYZSIIW IMOPep[AZId


https://oazabronowice.pl/

rynek piewotny | strona 25

I Apartamenty Klimaty

“Apartamenty Klimaty

lo prestizowa inwestycja

w sqsiedztwie lasu Borkowskiego.
Obickt sktada sie = 3 trojkondygnacyj-
nych budynkow mieszkalnych

2 ”

0 tqcznej powierzchni 4200 m-.

Inwestycje wyréznia:

Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie
grzejq a latem, gdy jest gorgco, potrafiq skutecznie
obnizyé temperature w pomieszczeniach)

-Ogréd na dachu budynku

-Sgsiedztwo lasu

-Duza iloé¢ $wiatta w pomieszczeniach (wysoko$é po-

mieszczen wynosi ponad trzy metry.

Wszystkie okna to portes fenétres siegajqce od podto-

gi do sufitu)
-Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych
samochodéw

‘Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych
zielenig wysokq.

adres

ul. ks. W. Karabuly

cena za mkw.

10 500 -14 000 zt

termin oddania

zrealizowana

liczba kondygnacji

3

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena)

garaz podziemny w cenie

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
parter 81,80
3 | 105,60
4 | 120,90
4 parter 124,30

APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw

tel. +48 601 425 365

e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl

www.apartamenty-klimaty.pl

1[DA3somur o ddeurIoyur
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http://apartamenty-klimaty.pl/

rynek
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SUr. 27  oferty komercyine
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Biurowiec

WYNAJEM

ul. Christo Botewa 14 ey

metraz

| pietro do 813 m?

cena

od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
blisko¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [modut] do 851 m? (pietro):
pigtro Il do 851 m?

piefro Il do 851 m?
pietro IV 25 m?i 146 m?

Matgorzata Grqdkiewicz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com

www.chbl14.com



https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl

rynek
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DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dzialka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Borkowska, Kliny

38m2, 2 pokoje, 2 pietro z 3, balkon.

cena: 344 000 zt
tel. 503 005 679

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

512 m?, komercyjny, przeznaczenie
sportowo-rekreacyjne, wysoki
standard.

cena: 3 490 000 zt

Bez prowizji
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

2000 m? budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Pelne uzbrojenie.

cena: 660 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Krowodrza, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabudowa-
na pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

Adres biura:

Krakodw, ul. Balicka 56

(®)+48 503 005 679
@ e-mail: krakow@plan-a.pl

Oferta specjalna

DOM NA SPRZEDAZ Barbarka, gmina Skata,
389 m2, 5 pokoi, dzialka 12 230 mz2,
W stylu dworkowym, otoczony lasem, wolnostojacy

garaz.
cena: 2 600 000 zt
tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Podgérze, ul. J6zefinska

2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,
I pietro, balkon, Villa Avangarda.

cena: 649 000 zt
tel. 503 005 679

DOM NA SPRZEDAZ

Wola Justowska

Stan deweloperski. 175m2, dziatka
500m2, 3 kondygnacje, 7 pokoi,

3 fazienki, balkon.

Widok na tereny zielone.

cena: 1 490 000 zt
tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ

Grajéw, gm. Wieliczka

5000 m2, budowlana, MPZP,
budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni i doméw
jednorodzinnych.

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl


http://plan-a.pl/
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewoédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéow ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moécie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzqd Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzaqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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