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Drogi Czytelniku

Ministerstwo Rozwoju oraz Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczoéci przeprowadzity webinarium
dotyczqgce zmian w procesie inwestycyjno-budowlanym w ramach programu Tarcza antykryzysowa
dla biznesu. W gronie ekspertéw dyskutowano o procesie inwestycyjno-budowlanym i nowelizacjach

ustaw Prawa Geodezyjnego i kartograficznego. Przedstawiciele Ministerstwa Rozwoju, Nadzoru

0OCOT II

budowlanego, jak réwniez Gtéwny Geodeta Kraju zastanawiali sie nad tym, jokie usprawnienia

w tych dziataniach wprowadzono podczas pandemii COVD-19.

Jakie restrykcje i ograniczenia napotkamy w czasie wakacji w hotelach, pensjonatach, na basenach,
w strefach SPA czy w restauracjach Czy Polacy wybierajq sie na urlop, czy moze odktadajq plany

wakacyjne na wczesngq jesiei2

Bez wzgledu na to, kiedy wyjedziemy na wezasy, jok co roku powinnismy zadba¢ o zabezpieczenie
naszego majgtku, w tym mieszkanie. Jak to zrobié skutecznie i co warto wiedzieé przed urlopem,
aby fen nie zamienit si¢ w czas nerwdw i stresu? Jak wykorzystaé nowe technologie, aby unikngé

przykrych niespodzianek po powrocie?

Zycze Wszystkim Czytelnikom bezpiecznego wypoczynku.
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(nwestycia Przgfazna Mieszkavicom

Edycja

Vil

Zwyciezcy poprzednich edycji:

Mota Engil Real Estate i Estia

Temowski Development

Inwestycja: Inwestycja:
Fajny Dom Osiedle lawendowe 3
Deweloper: Deweloper:

Osiedle Lawendowe 3

Inwestycja: Inwestycija:
Bunsha Park Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Bunsha Park Atal

Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Pasteura Willa Nokturn
Deweloper: Deweloper:

Nokturn Deweloper

Wybierz zwyciezce VIl edyc;i
Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkancom”

mozna oddawad na trzy sposoby:

* za posrednictwem strony internetowe] www.plebiscyt.km.pl

*na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020))

*na specjalnych kuponach rozdawanych podczas

targéw mieszkaniowych

Dodatkowo wszystkie osoby glosujgce majg
szanse szanse na nagrode rzeczowq przygo-
towang przez MIX MEBLE - gtéwnego parinera
plebiscytu.

L TT= Nazwisko ...

Adres korespondencyiny ... ..
Akceptuje regulamin plebiscytu ([dostepny na stronie www.plebiscyt.km.pl)
Chce wzig¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestyciji przyjaznej mieszkancom’,

w ktérym gtéwna nagroda jest przygotowana przez MIX MEBLE - gléwnego partnera plebiscytu.
Hasto reklamowe . ..o

Whyniki plebiscytu zostang opublikowane we wrze$niowym numerze ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.
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/nwe;tycja Przyjazna Mieszbavicom “°%°

ORGANIZATOR:
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R

wwwdwwtypodnik k. pl

PARTNER:
MIXMEBLE

42"

Lokalizacja: Pekowice (gmina Zielonki) m MO TURM Lokalizacja: Krakéw, ul. Dominikanéw HSD

Deweloper: Nokturn Deweloper Deweloper: HSD Inwestycje inwestycje
www.NokfurnDeweloper.pl krakow@hsd-inwestycije.pl

Lokalizacja: Rzgska £ Lokalizacja: Krakéw, ul. Banacha m
=
Deweloper: KR Grupa Deweloperska DIELGRARTASA Deweloper: Grupa BUMA

www.zielonarzaska.pl www.przestrzeniebanacha.pl


http://www.plebiscyt.krn.pl/

Lokalizacja: Krakéw, ul. Zbozowa 2 Lokalizacja: Krakéw, ul. Jesionowa 1
Deweloper: Fracthon Zbozowa Deweloper: Fracthon Jesionova
www.browarkleparz.pl www.jesionova.pl

-
i

Lokalizacja: Krakéw, Osiedle Bohateréw Wrzeénia 84 Lokalizacja: Krakéw, ul. Fabryczna 18
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD
www.piastatowers.pl DEVELOPER www.fabrycznacity.pl DEVELOPER

Lokalizacja: Krakéw, ul. Grzegérzecka 67 F Lokalizacja: Krakéw, ul. Utanéw 64 d — —_
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Dom-Bud LOM-BUD

www.wislanetarasy.pl DEVELOPER www.dom-bud.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. MadaliAskiego 11 A Lokalizacjo: V\K/rlzll(lgj\/ki] Uéggfglci‘;m z p T

Dewel?per: VeronT Building “Hn"ﬂ.' Deweloper: Savan Ir;vesiment h-‘: \-m \h
i mw BT m i H 8

www.rivaverona.p BUILDIMNG www.osiedleklonowe.pl I
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FABRYCZNA CITY

ADRES: Biuro Sprzedazy,

Aleja Pokoju 18, 31-564 Krakow

DEVELOPER: INTER-BUD DEVELOPER
SP. O.0O. SPK
TELEFON: +48 12 390 /9 59
E-MAIL: info@fabrycznacity.pl
ADRES WWW: www.fabrycznacity.pl

FABMRNYCZMNA



Przykladowe mieszkania

ILOSC POKOI 3
POWIERZCHNIA 77,57 m?
PIETRO \%

Opis inwestycji

Projekt FABRYCZNA CITY ma w zamysle sfanowi¢ samowy-
starczalng cato$¢ zapewniajgeg dostep do komplementarnych
ustug, gdzie bedzie mozna znalez¢ idealng réwnowage mie-
dzy pracq a zyciem prywatnym. Kompleks sktada sie z czesci

biurowej, ustugowej oraz mieszkalne;.

W obrebie czesci zabytkowe] powstanie czterogwiazdkowy
hotel Mercure Krakéw Fabryczna City, az 2000 m? powierzchni
spa & fitness z basenem, parking podziemny, bar i restauracje.
Zrewitalizowana czeé¢ zabytkowa przewiduje réwniez 3500
m? nowoczesnej i komforfowej powierzchni konferencyinei.
Powstanie takze 6 bardzo interesujgcych konceptéw gastrono-
micznych z klimatycznymi ogrédkami zlokalizowanymi w pasa-
zu pomiedzy zabytkowymi budynkami, a jeden z lokali bedzie
dysponowat wiasnym browarem z piwem warzonym na miejscu.
Otwarte zostanie réwniez muzeum waédki, w celu upamigiienia

prawie 100-etnie historii tego miejsca.

Zielonki

Mistrzejowice
A IV Pradrik ialy \WiBieicye
¥ fronoice W Pradhik
VKrowodrza aw
IStare )

Miasto

VIl Zwierzyniec Il Grzegorzki
Xill Podgdrze

Il Biezanow-Prokocim
VIll Debniki IX tagiewniki-

XI Podgorze Duchackie

X Swoszowice

XVl Wzgorza Krzesta wickie

XVl Nowa Huta

ILOSC POKOI 1
POWIERZCHNIA 36,52 m?
PIETRO Vi

Czes¢ mieszkaniowa sklada sie z dziesieciopietrowego bu-
dynku mieszkalnego M1 z lokalami ustugowymi w parterze,
w ktérym zostato tgcznie zaprojektowanych 207 mieszkan
o powierzchni od 34 do 200 m% Na poziomie -1 bedzie znaj-
dowat sie garaz wielostanowiskowy z wydzielonymi miejscami
posfojowymi. Czes¢ mieszkan na najwyzszej kondygnaciji be-
dzie posiada¢ widokowe tarasy na dachu budynku. Zakoncze-

nie budowy planowane jest na | /1l kw. 2021 r.

Czes¢ bivrowa, FABRYCZNA OFFICE PARK, jest kompleksem
pieciu biurowcow klasy A o fgcznej powierzchni najmu ok. 68
tys. m?, realizowanym zgodnie z zatozeniami zielonej certyfi-
kacji BREEAM, ktadgcej nacisk na ekologie, zréwnowazone
zagospodarowanie terenu, oszczedno$¢ zasobdw wody, wiek-
szq efektywnos¢ energetyczng inwestycji oraz najwyzszq jo-
kos¢ materiatéw zastosowanych wewnatrz budynkéw. Pierwszy
z budynkéw zostat juz oddany do uzytku najemcow i uzyskat
najwyzszq mozliwg ocene certyfikacji BREEAM Final na pozio-

mie OUTSTANDING!

Gtosowa¢ mozna:
* za posrednictwem strony
internefowe] www.plebiscyt.km.pl
*na kuponach drukowanych
w ,Krakowskim Rynku
Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020)
*na specjalnych kuponach rozdawa-
nych podczas targdw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

6 puolys
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OJCOWSKA PARK

ADRES INWESTYCIJI: ul. Ojcowska, Pekowice

DEVELOPER: Nokturn Deweloper
TELEFON: +48 12 427 58 27
605 520 520
E-MAIL: sprzedaz@nokturn.com.pl
ADRES WWW: www.ojcowskapark.pl
NOKTURN

BEWELDOPFPER



Przykladowy dom

POWIERZCHNIA
POKOJE

Opis inwestycji

Inwestycja Ojcowska Park powstaje przy ul. Ojcowskiej w Pe-
kowicach, jedynie 200 m od granicy Krakowa, tuz obok nowe;

pefli autobusowe;.

Docelowo powstanie 50 doméw w zabudowie wolnosto-
iqcej oraz blizniaczej. Na | efap skiadajq sie blizniaki typu
A o powierzchni 141,85 m2 oraz dom wolnostojgcy typu C
o powierzchni 106,27 m2. Osiedle bedzie posiadato petng
infrastrukture z zagospodarowanymi czesciami wspdlnymi.

Centralne ogrzewanie z kottowni osiedlowej rozprowadzone

1. PIETRO PODDASTE

po wszystkich budynkach, w ktérych znajdzie sie ogrzewanie
podiogowe. We wszystkich domach wykonana zostanie instala-
cja pod klimatyzacje oraz wentylacja z rekuperatorem. Do kazde-
go budynku doprowadzony bedzie réwniez $wiattowdd.

W czesci wspdlnej inwestycji powstanie prywatny park dla miesz-
karcéw osiedla z boiskiem wielofunkcyinym, placem zabaw dla
dzieci, strefq kreatywnq z szatasami, ogrodem sensorycznym, stre-
fq wypoczynku z hamakami, miejscem na ognisko, gérkg sanecz-

kowq i wiele innych

CGlosowa¢ mozna:
* za posrednictwem strony
infernetowej www.plebiscyt.kin.pl
*na kuponach drukowanych
w ,Krakowskim Rynku
Nieruchomosci”
lod nr 05 do nr 11,/2020)
*na specjalnych kuponach rozdawa-
nych podczas targéw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

LL puoys
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obiektywnie o nieruchomosciach

studium przypadku

Wislane ‘Tarasy 2.0.

lica Grzegorzecka zlokalizowana w centralnej czesci

miasta w dzielnicy Grzegorzki jest przez wielu pozg-

dang lokalizacjg do zamieszkania. To wymarzone

miejsce dla oséb ceniqcych sobie zalety mieszkania w mie-

scie, bliskos¢ wszystkich kluczowych miejsc lub poszukujacych

mieszkania pod dochodowq, prestizowq inwestycje. Lokaliza-

cja w skali miasta uchodzi za bardzo dobrg. Wedtug raportu Ro-
nin24.pl ceny nieruchomosci przy ulicy Grzegérzeckiej znacznie
odbiegaijq od tych, dla catego Krakowa, ksztatiujge sie na $red-
nim poziomie 12 798 zt/mkw. Za reprezentatywne mieszkanie

o powierzchni 55 mkw. frzeba zapfaci¢ okoto 704 000 zt.

Trend dwuletni na tle $redniej ceny miejscowosci: Krakéw

Vi
17
11
11w
1 HET

1 T

"

1Ll =

- érednia cena za mkw dla Krakéw, Grzegérzki, Grzegérzecka

- §rednia cena za mkw w miejscowosci: Krakéw

*$rednia cen za mkw. wyliczana jest na podstawie ofert z ostanich 24 miesigcy przy uwzglednieniu powierzchni +/- 20proc. od podanej

zrodto: Ronin24.pl, dostep 18.06.2020 .

Przy ulicy Grzegdrzeckiej Inter-Bud Developer zlokalizowat
nowq inwestycie Wislane Tarasy 2.0. Skfada sie ona z dwaéch
budynkéw D oraz W, kiére do uzytkowania zostang oddane

odpowiednio w IV kw. 2020 r. i I /Il kw. 2022 r.

Jak Inter-Bud Developer wypada
w Rankingu Inwestycji Deweloperskich
Krakowskiego Rynku Nieruchomosci?

Inter-Bud Developer uzyskat maksymalng liczbe punkiow za-
réwno za czas dziatania na rynku nieruchomosci, ilo$¢ zrealizo-

wanych inwestycji, jak i kondycje finansowq. Taka punkiacja zo-

stata przyznana za sprawg 301etiego do$wiadczenia w branzy,
szeregu zrealizowanych inwestycji oraz wypracowanego za
poprzedni rok zysku. Wskaznik rentownosci ROA, czyli stosunek
zysku netto do aklywéw, uksztattowat sie na poziomie 4. tgczna

ocena dewelopera wyniosta wigc 13 punkiow.

Ocena dotychezas zrealizowanych
inwestycji

Za dotychczas zrealizowane inwestycje deweloper uzyskat fqcz-
nie 36,8 na 41 mozliwych do uzyskania punkiéw. Najwyzej oce-

niona zostata zgodnos¢ z obietnicq reklamowaq, a takze tatwose



kontaktu z deweloperem. W obu kategoriach deweloper uzyskat

maksymalng liczbe punkiéw. Po 4,6 na 5 punkiow zdobyt dzieki

niskiej usterkowosci dotychczasowych inwestyciji, szybkosci na-

prawy usterek oraz czasu, niezbednego do zagospodarowania

terenu. Na 4,2 punkiu zostata oceniona wysokos¢ optat admi-

nistracyjnych i eksploatacyjnych. Sq wigc one wzglednie niskie.

Naijnizej, cho¢ wcigz na wystarczajgecym poziomie, oceniono
komfort akustyczny. W tej kategorii Inter-Bud Deweloper otrzymat

3,8 punkiu.

Catkowite zadowolenie klientow, wyrazone jako stosunek ceny

do atrakeyjnosci inwestyciji, oceniono jako korzystny.

Jaka punktacj¢ uzyskala inwestycja
Wislane Tarasy 2.0.?

Za inwestycie Wislane Tarasy 2.0. deweloper uzyskat 5 na 20
mozliwych do zdobycia punktéw. Ta punkiacja nie jest jednak
kompletna. Nie ujefo w niej bowiem oceny ilosci dostepnych

miejsc parkingowych.

Wislane Tarasy 2.0. to prestizowa inwestycja. Wyzszq cene rekompensuje do-
skonata lokalizacja. To dobre miejsce dla oséb cenigeych sobie bliskos¢ centrum
miasta lub planujgeych zakup mieszkania pod dochodowg inwestycje. Na korzysé¢
przemawia réwniez ocena dotychczas zrealizowanych przez dewelopera inwe-
stycji, dzieki czemu mozna spodziewad sie wysokiej jakosci realizacji. Decyzja

dotyczqca optacalnosci zakupu nalezy jednak do indywidualnej decyzji zaintere-

sowanych oséb.

Deweloper sprzedaje nieruchomosci wylqcznie w stanie de-
weloperskim, za co nie przyznano punkiow. Ceny mieszkan
w tej inwestycii ksztattujg sie na poziomie 11 000 - 25 000 zt/
mkw. Srednie ceny zakupu nieruchomosci w dzielnicy Grze-
gérzki wedtug raportu Rnin24.pl ksztattujg sie na poziomie ok.
9 103 zt/mkw. Mieszkania w inwestycji Wislane Tarasy 2.0.
sq zdecydowanie drozsze, zatem nie uzyskaty zadnego punk-

fu w tej kategorii.

Niekwestionowanym afutem pozostaje jednak lokalizacja.
Sprzedaz nieruchomosci na lokalnym rynku jest bardzo tatwa.
Przez ostamie 2 lata w dzielnicy Grzegérzki odnotowano
wedtug raportu Ronin24.pl 692 oferty mieszkan. Potencjalni
kupujqcy nie mieliby wigkszych probleméw z jej zbyciem na

rynku wiérnym.

tekst/ Adrianna Stachura
ekonomista, analityk
Funduszu Hipotecznego Yanok

Czvlaj ranking inwestycji

na stronie 57
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publicystyka

warto wiedziec¢

larcza an ykrysysoca
dla biznesu:

inwestycyjno-budowlanym

Zmiany wprocesic’

W ramach cyklu larcza antykryzysowa dla biznesu o czerwcea br. odbyto sie webinarium organizowa-
ne przez Ministerstwo Rozwoju oraz Polskq Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci (PARP) dotyczqce zmian
w procesie inwestycyjno-budowlanym.

potkanie prowadzit Pawet Softys re-

daktor Pulsu Biznesu, a ekspertami,

kidrzy omawiali wprowadzane zmiany
byli: Dorota Cabariska p.o. zastepcy Gtéw-
nego Inspekiora Nadzoru Budowlanego do
spraw cyfryzacji, prof. Waldemar |zdebski
Naczelny Geodeta Kraju oraz przedstawi-
cielki Ministerstwa Rozwoju: Anita Kukawska
dyrektor Departamentu Architekiury, Budow-
nictwa i Geodezji w Ministerstwie Rozwoju
oraz Magdalena Bfefiska doradca ministra
rozwoju ds. planowania i zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Dyskusje objely zmiany w procesie inwesty-

cyjnobudowlanym, kiére niebawem wpro-

wadzg w zycie nowelizacje ustaw Prawo
Geodezyine i karfograficzne oraz Prawo

budowlane. Rozmawiano fakze o tym, jakie

usprawnienia w tych dziataniach wprowa-

dzono podczas pandemii COVD-19.

Zmiany w ustawie Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne

Prace nad nowelizacjg dotyczqce gtéwnie
cyfryzacji w geodezji rozpoczely sie na diu-
go przed wybuchem pandemii, ale sytuacja
zwigzana z wirusem dodatkowo zmotywo-
wata i przyspieszyla dziatania. Jak podczas
spotkania podkreslit Gtéwny Geodeta Kro-
ju prof. lzdebski, informatyzacja proceséw
w geodezji jest pofrzebna chociazby w fa-
kich kryzysowych sytuacjach, w jakiej znalez-

lismy sie w ostatnim czasie.

Nowelizacja Prawa geodezyjnego i karto-
graficznego zostata podpisana 20 kwietnia
2020 ., a w zycie wejdzie 31 lipca br.

W trakcie uchwalania ustaw zwigzanych
z farczq antykryzysowq pewne przepisy
zawarte w ustawie Prawo geodezyine...,

zostaty wprowadzone do tarczy po to, by

mogly zosta¢ zastosowane wczes$niej, zanim
zacznie obowigzywad nowelizacja ustawy.
Zawarto takze dodatkowe zapisy, kidre wy-
nikly z biezqgcych doswiadczen zwigzanych
z okresem pandemii, a ktére pomogq zinfor-
matyzowaé geodezje. Tarcza zawiera ele-
menty dodatkowe, majqce jeszcze bardziej
usprawni¢ prace inwestycyjne w stosunku

do zmian, kiére wniesie nowelizacja.

W ramach Ustawy o dopfatach do oprocen-
towania kredytéw bankowych udzielanych
na zapewnienie ptynnosci finansowej przed-
siebiorcom dotknietym skutkami COVID-19
oraz o zmianie niektdrych innych ustaw, zna-
lazty sie regulacje usprawniajgce funkcjono-
wanie geodezji w sytuacji spowodowanej

pandemiq COVID-19.

Miedzy innymi usunieto obowigzek zgtasza-
nia prac geodezyjnych przed ich rozpocze-

ciem i dopuszczono fermin 10 dni na zgto-



szenie po ich wykonaniu. W nowelizacii
ustawy takze zamieszczono podobny zapis,
z tq jedynie réznicq, ze wedlug niego geo-
deta ma 5 dni na zgloszenie. W zapisach
Tarczy czas ten jest dwukromie wydtuzony.
To duze usprawnienie dla prac geodezyj-
nych, od ktérych zawsze zaczyna sie caty
proces inwestycyjno-budowlany. Teraz juz
nie frzeba zgtasza¢ prac geodezyinych,

zeby méc je zaczqé.

Ponadto zawieszono obowigzek zgtasza-
nia prac geodezyjnych w zakresie tyczenia
obiektéw budowlanych oraz wprowadzo-
no mozliwosé¢ samodzielnego poswiadcza-
nia za zgodno$¢ z oryginatem dokumen-
tfow, wytworzonych przez wykonawcédw
prac geodezyjnych, przeznaczonych dla
zamawiajgcego. Geodeta bedzie mogt
dostarczy¢ te dokumenty w takiej posta-
ci, w jakiej ustalit to z zamawiajgeym [np.
w postaci elektronicznej) z jednoczesnym
potwierdzeniem za zgodno$¢. To wystar-
czy, by np. architekt mégt juz rozpoczqé

prace projektowe nad budynkiem.

Woprowadzono réwniez mozliwosé wig-
czania do operatéw elekironicznych sa-
modzielnie poswiadczonych za zgodnos¢
z oryginatem, dokumentéw sporzgdzanych

papierowo (np. protokotéw, ugéd iin.).

Kolejnym usprawnieniem jest dopuszczenie
mozliwoséci komunikaciji elekironicznej geo-
dety z urzedem. Natozono tez na organy
administracji  obowiqzek przekazywania
informacji o wynikach weryfikacji prac geo-
dezyjnych za pomocg $rodkéw komuniko-

cji elektroniczne;.

Jedng z najwazniejszych zmian jest uwol-
nienie danych geodezyjnych i rezygnacja
z pobierania optat za udostepnianie do-
nych dotyczqcych osnéw geodezyinych,
ortofotomap, dziatek ewidencyjnych, budyn-
kéw iin. Zmiane uwaza sie za szczegdlnie
istoinq, poniewaz powszechny i nieodptatny
dostep pozwoli na szersze mozliwosci wy-

korzystywania tych danych.

Wszystkie  wprowadzone przepisy majq
utatwi¢  dziatania inwestoréw. W czasie
pandemii pozwolg na ograniczenie wizyt
w urzedach, a takze utatwiq utrzymanie wie-
lu stanowisk pracy, co umozliwia minimaliza-

cje negatywnych skutkéw pandemii.

Uproszczona procedura
budowlana w zwigzku
z COVID-19

Ministerstwo Rozwoju przygotowato uprosz-
czonq procedure budowlang w zwigzku
z przeciwdziataniem pandemii COVID-19
zawartg w Art. 12 ustawy z dnia 2 marca
2020 . o szczegdlnych rozwigzaniach zwig-
zanych z zapobieganiem, przeciwdziato-

niem i zwalczaniem COVID-19.

Artykut ten wytgcza obowigzek stosowania
ustawy Prawo budowlane w czasie frwania
epidemii w odniesieniu do projekfowania,
budowy, przebudowy, remontu, utrzymania
i rozbiérki obiektéw budowlanych dotyczg-
cych utrzymania ciggtosci dziatania istotnych
ustug. W szczegdlnosci odnosi sie to do tele-
komunikacii, fgcznosci publicznej, transportu,
$wiadczen zdrowotnych, energii, handlu, go-
spodarki wodnej lub kanalizacyjnej, oczysz-

czania $ciekéw oraz porzgdku publicznego.

| tak w przypadku prowadzenia dziatan
budowlanych oraz zmiany sposobu uzytko-
wania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymagane jest niezwloczne poinformowa-

nie o tym organu administracji architektonicz-

no-budowlane;.

W sytuacii, gdy nalezy zastosowaé zglosze-
nie prac budowlanych, inwestor dodatkowo
zobowiqzany jest zapewni¢ objecie kierow-
nictwa oraz nadzoru przez osobe posiada-
iacq uprawnienia budowlane w odpowied-

nich specjalno$ciach.

W projekcie ustawy Tarcza 4.0 przewidzia-
na jest zmiana art. 12b majgca na celu jego
doprecyzowanie poprzez dodanie zmiany
sposobu uzytkowania do katalogu czynno-
$ci zwolnionych z procedur. Wprowadzono
tez sprawny odbiér obiekiow w czasie frwa-
nia pandemii. Przepisy byly wspottworzone
przez Ministerstwo Rozwoju oraz Gtéwny
Urzqd Nadzoru Budowlanego.

Co wazne, zniesiono obowigzek uzyska-
nia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
w czasie COVID-19. Obecnie nalezy za-
wiadomi¢ organ nadzoru  budowlanego
o zakoriczeniv budowy i dostarczy¢ petng
dokumentacje w ciggu 14 dni. Jesli organ nie
zgtosi sprzeciwu, inwestor nabywa upraw-

nienia do rozpoczecia uzytkowania obiekfu.

Nowelizacja prawa
budowlanego

Magdalena Bleriska doradca ministra roz-
woju ds. planowania i zagospodarowania
przestrzennego wyijasniata, co zmieni sie
w przygotowaniu do procesu budowlane-
go. 19 wrzesnia 2020 roku ma wejs¢ w zy-
cie nowelizacja prawa budowlanego, kiéra
dotyczy zmian w sktadaniu projektu architek-

tonicznego. Ma ona na celu przede wszyst-
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publicystyka

kim przyspieszenie i usprawnienie procesu
inwestycyinego, czy fez zmniejszenie ryzyka

finansowego ponoszonego przez inwestora.

Od wrzesnia projeki budowlany bedzie
mozna sktada¢ w uproszczonej formie, czyli
w postaci okrojonej z czesci zawierajgce]
projekt konstrukeyjny - nie frzeba bedzie
sktada¢ projekiu technicznego do pozwo-
lenia na budowe. Wymagany bedzie tylko
projekt  architekroniczno-budowlany  oraz
projekt zagospodarowania terenu.

Wyijecie projekiu konstrukeyjnego z decyzji
administracyjnej oznacza wiekszq elastycz-
no$¢ w procesie budowy. Pozwoli na wpro-
wadzanie zmian w wymiarze konstrukeyj-
nym juz w czasie frwania budowy. Do fe
pory kazdorazowo taka zmiana wymagata
utworzenia projekiu zastepczego i zlozenia
kompletu dokumentéw z naniesiong zmiang
w celu ponownego uzyskania pozwolenia

na budowe.

Jak podkreslita Magdalena Bteriska, wpro-
wadzana zmiana fo bardzo duze utatwienie
w zakresie zmniejszenia biurokracji i przy-
spieszenia dziatad budowlanych. Ponadto
eliminuje konieczno$¢ czekania na ponowne
wydanie decyzji przez urzaqd, co byto zbed-
ne, poniewaz i tak odpowiedzialnoé¢ lezata
zawsze po sfronie konsfrukfora, a urzqd nie

sprawdzat wprowadzonych modyfikaciji.

Po zmianach projekt konstrukeyiny nie bedzie
juz wymagany do uzyskania pozwolenia,
ale bedzie musiat by¢ gotowy w momencie
odbioru dziennika budowy przez kierownika
budowy. Oznacza to, ze jest nieco wiecej

czasu na przygofowanie projekiu technicz-

nego. Po zakonczeniu budowy projekt tech-
niczny musi by¢ przekozany nadzorowi bu-
dowlanemu i od tego momentu stanowi juz
cze$¢ dokumentacji potrzebnej do odbioru
budynku. Nowelizacja zmniejszy réwniez
liczbe egzemplarzy wymaganych do ztoze-
nia w urzedzie - z 4 do 3.

Istone  odstgpienie od  zatwierdzonego
projekiu budowlanego obecnie wymagaijq
projekiu zamiennego. W nowelizacji wpro-
wadzono odstepstwa dotyczgce np. cha-
rakferystycznych paramefréow - wykreslono
kubature. Mozna teraz bedzie jq zmienia¢
bez wprowadzenia projekiu  zastepczego
i przechodzenia catego procesu zglaszania
od nowa. Takze parametr powierzchni za-
budowy nie bedzie juz uznawany za istoine
odstgpienie. Umozliwiono wprowadzanie
zmian w zakresie zagospodarowania dziatki
i ferenu, oczywiscie z zasirzezeniem, ze nie
doprowadza to do zwigkszenia obszaru
oddziatywania na dziotki sgsiednie. Wynika
z tego, ze jesli wprowadzane zmiany nie
zmieniajg obszaru oddziatywania na tereny
sgsiednie, nie frzeba uzyskiwac kolejnego po-

zwolenia projektem zastepczym.

Od wrzednia bedq takze obowigzywaty
zmiany, ktére nie dotyczq samej formy projek-
tu ale wptyng na uproszenie przepiséw pra-

wa budowlanego.

1. Obecnie niekidre przepisy prawa budow-
lanego sq niejasne dla inwestora i czesto
wymagaijq interpretacii, kiére przez rézne
urzedy sq inaczej formutowane. Dlatego
do ustawy wprowadzono kilka bardziej

precyzyinych definicji.

————— R ————

2. Opinie i uzgodnienia do wniosku o po-
zwolenie na budowe bedzie trzeba dolg-
czad juz tylko w przypadku, gdy obowiqzek
ten bedzie wynika¢ wprost z ustaw, np. z de-
cyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

lub pozwolenia wodnoprawnego.

3. liberadlizacja procedur zwigzanych ze
zgtoszeniem taraséw naziemnych powyzej
35 mkw., niecek dezynfekcyjnych, instalacii
gazowych oraz brak procedury urzedowej
w przypadku obiekiéw matej architekiury,
zbiornikéw do przechowywania paliw o po-
jemnosci do 5 m® i urzqdzen melioracji wod-

nej.

4. Wprowadzane zmiany bedq dotyczyly
takze istniejgcych obiekiow  budowlanych.
Po uprawnomocnieniu nowelizacji nie be-
dzie mozna juz stwierdzi¢ niewaznosci de-
cyzji dotyczacych pozwolenia na budowe
i pozwolenia na uzytkowanie po 5 latach
od ich wydania. Spowoduje to zwigkszenie
stabilno$ci decyzji administracyjnych w proce-

sie budowlanym.

Zmiany zajdqg tez w zakresie legalizacji so-
mowaoli budowlanych. Jesli wiasciciel obiektu
nieodebranego przez nadzér budowlany lub
samowoli budowlanej udokumentuje (dowol-
nym sposobem - mogq fo by¢ nawet zdje-
cia), ze budynek ma 20 lat, w tym czasie
spetniat wymogi bezpieczenstwa i jest zgod-
ny z obowigzujgeymi planami zagospodaro-

wania, fo wystarczy do jego legalizacji.

Jesli wiasciciel zglosi samowole do legali-
zacji samodzielnie i dobrowolnie, zostanie
zwolniony z opfaty legalizacyine|. Jezeli to
nadzér budowlany wezwie wiasciciela do
legalizacji obiekiu, czyli wyda pouczenie
o obowigzku oddania go do uzytku, inwestor
ma obowigzek w czasie 60 dni zgtosi¢ odpo-
wiednie dokumenty potrzebne do legalizacji.
Jesli tego nie zrobi, otrzymuie kare finansowq
z tytutu nielegalnego uzytkowania oraz termin
kolejnych 30 dni na dopetnienie formalnosci.

Po ich przekroczeniu otrzyma kolejng kare.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania
wprowadzono obowigzkowq ekspertyze



zabezpieczeh przeciwpozarowych przez

rzeczoznawce.

Istotnym utatwieniem oraz zabezpieczeniem
dla inwestorow bedzie takze zmiana doty-
czqca uzyskania warunkéw przylgczenia
do sieci. W najnowszej odstonie prawa bu-
dowlanego dla gestoréw sieci wprowadzo-
no zobowigzanie do wydawania warunkéw
do przylgczenia do sieci w terminach, ktére
wynikajg z przepiséw wykonawczych do
prawa energetycznego. Do tej pory ferminy
te nie byly jasno okreslone i zdarzalo sie,
ze inwestycja bardzo diugo musiata czeka¢
na przylgcza, poniewaz dostawcy w prak-
tyce w nieskoficzono$¢ mogli przedtuzad
sobie fermin na okreslenie tych warunkéw
dla inwestoréw. Nowa ustawa wprowadza
sprecyzowane terminy z mozliwoscig jedno-
krotnego ich przedtuzenia, jesli zostanie on
przekroczony na gestora sieci zostaje nato-

zona kara pienigzna.

Cyfryzacja procesu
inwestycyjnego

Niezwykle istotng perspektywe zmian w pro-
cesie inwestycyinym bedq stanowi¢ zmiany
przygotowywane przez Gtéwny Inspekforat
Nadzoru Budowlanego zwigzane z cyfry-
zacjq tego procesu. Opowiedziata o nich

Dorota Cabanska.

Obecnie w procesie inwestycyjnym akcep-
towana jest wylqcznie papierowa forma do-
kumentacii, a komunikacja z urzedem oparta
jest na kontakcie osobistym lub koresponden-
cji listownej. Sq to procesy czasochfonne
i kosztowne dla inwestora oraz klopotliwe,

chocby od strony archiwizacyinej dla orga-

néw administracji architekioniczno-budowlo-

nej i organéw nadzoru.

Dlatego tak wazne jest wprowadzenie
w tym procesie narzedzi cyfrowych, z kio-
rych powszechnie sig korzysta. Celem wpro-
wadzanej cyfryzacji jest przede wszystkim
utatwienie  inwestorom  przeprowadzenia
procesu inwestycyjnego w sposéb zrozumia-
ty i przyjazny uzytkownikowi. Pofrzebna jest
takze plynna wspétpraca urzeddw, synchro-
nizacja dziatan poszczegdlnych jednostek
oraz infegracja systeméw istniejqeych i pro-

iekfowanych.

Nadzér Budowlany proces cyfryzacji be-
dzie wdrazat w Il etapach tak, by z wpro-
wadzanych zmian mozna byto korzysta¢
jak najszybciej. Przy projekiowaniv tego
ztozonego procesu wspdtpracowano $cisle
ze $rodowiskiem branzowym, czyli $rodo-
wiskiem budowlanym, architektami i inzynie-
rami, kiérzy zaproszeni byli do testowania
i opiniowania poszczegdlnych rozwigzan

na wczesnym efapie ich tworzenia.

Etap | - dotyczqcy perspekiywy krotkoter-
minowej bedzie gotowy juz w lipcu fego
roku. Dotyczy on m.in. opracowania gene-
ratora formularzy wnioskéw cyfrowych dla
pierwszych 8 wybranych procedur. Bedq to
whioski o wydanie pozwolenia na rozbisr-
ke, przeniesienia pozwolenia na budowe,
zgtoszenia budowy lub innych robét bu-
dowlanych, zgtoszenie rozbisrki, przenie-
sienie praw i obowiqzkéw ze zgloszenia,
zawiadomienie o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, wejscie
do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren

sasiedniej nieruchomosci i zmiana sposobu

uzytkowania obiekiu budowlanego, bez ro-
bot wymagajqcych pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia. Nastepnie stfopniowo bedg

dodawane kolejne.

Generator wnioskéw bedzie stanowit jeden
serwis, gdzie zebrane bedq aktualnie obo-
wiqzujgce wzory wnioskéw dla procedur
skladajgcych sie na proces inwestycyiny.
Docelowo ma on umozliwia¢ dotgczenie
kopii wymaganych zatgcznikéw i przesta-
nie ich drogq elekironiczng do wiasciwego

urzedu, przy weryfikaciji profilem zaufanym.

Zmiany legislacyjne umozliwiajgce elekiro-
niczne ztozenie wniosku wraz z zatqcznika-

mi majq wejs¢ w zycie we wrzesniu 2020 .

Etap I - perspektywa $rednioferminowa
obejmuje stworzenie nowego elekironicz-
nego Cenfralnego rejestru oséb posiadajg-
cych uprawnienia budowlane, wprowadze-
nie elekironicznego dziennika budowy oraz
opracowanie i wejécie w zycie zmian legi-
slacyjnych rozpoczecie korzystania z wej-
$cie w zycie obydwu narzedzi. Jego wdro-
zenie zaplanowano na lata 2020,/2021.

Etap Ill - obejmujqcy perspektywe diugo-
terminowq zaktada cyfryzacje pozostatych
procedur, w tym: zgloszenia z projektem, po-
zwolenie na budowe, zawiadomienie o za-
koAczeniu budowy i pozwolenia na uzytko-
wanie obiekiu budowlanego. Majq by¢ one

wdrazane w 2021 r.

tekst / Anna Koziol
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ezeli kto$ wybiera moment na zakup

mieszkania tak, by kupi¢ je w ce-

nowym dotku, to niestety - tak jak
na giefdzie - szansa na sukces jest, ale
niewielka. Dzi§ oczywiscie nikt nie da gwa-
rancji, ze za rok mieszkania bedq fonsze
lub drozsze. Bedzie jeszcze czas na zwiek-
szenie przychodow lub korekte zyskow.
Problem pojawi sie wtedy, gdy pandemia
koronawirusa potrwa  kolejny kwartat lub
dwa. Wredy bedzie to bardzo grozne nie
tylko dla krajowej gospodarki, ale i dla ryn-

ku nieruchomosci.

Wiekszo$¢ inwestujgeych w zakup miesz-
kania to osoby zwigzane z branzami,
ktorych mocno nie dotknety skutki korono-
wirusa. Jako przyktad mozna poda¢ sektor
IT. Widoczne jest réwniez zainteresowanie
ze strony Polakéw, kidrzy teraz obawia-
iq sie przechowywania wiekszych sum

w bankach. Klienci bedg nadal inwesto-

wa¢ w nieruchomosci, dlatego, ze od za-
wsze stanowiq one jednq najbezpieczniej-

szych lokat, przynoszqceych dobre zyski.

MieszKkanie cennigjsze
niz zloto

W ostatnich latach bardzo aktywnym sek-
forem inwestycyinym byt szczegdlnie rynek
mieszkaniowy. Nic dziwnego, skoro inwe-
stycja w lokal na wynajem byta - i mam na-
dzieje, ze nadal bedzie - afrakeyjniejsza
niz lokata w banku. Czas pandemii prze-
festuje inwestycje na rynku nieruchomosci
i okaze sie, kio i jak inwestowal, jakie fak-
tycznie dochody uzyska lub, jesli Zle przy-
gotowat swoj mieszkaniowy biznesplan,

ile straci.

Inwestorzy, kiérzy do tej pory przychylnym
okiem patrzyli w sfrone nieruchomosci, dzi$

powinni to robi¢ z jeszcze wiekszq uwa-

3y lo
obry czas

na zakup
mieszkania
pod inwestycje?

Przed nami jeszcze dwa kwartaty roku. Czas od-
powiedzie¢ na najwainiejsze pytanie: czy okres
pandemii to dobry moment na sprzedaz i kupno
mieszkania? TFesli pandemia szybko wygasnie,
gospodarka i rynek nieruchomosci powrocq do
normalnego poziomu.

gq ze wzgledu na oprocentowanie lokat
czy obligacji skarbowych przy wzmozo-
nej inflacji. Przewagq nieruchomosci jest
fo, ze majg one wewnefrzng warfos¢,
a w dlugim terminie, tak jok ztoto, drozejq
szybciej niz rosng ceny w sklepach mierzo-
ne wskaznikiem inflacji. W odréznieniu od
zlota mieszkanie mozna jednak wynajq¢

i czerpad z tego tytutu zyski.

Nieruchomosci biznesowa
okazja

Klienci, ktérzy liczg na spadki cen, zaczeli
juz szuka¢ okazji. Na obnizki cen na rynku
pierwolnym czekajq tez inwesforzy gietdo-
wi, fundusze, prywatne grupy kapitatowe.
Nieruchomosci byly, sq i bedq najlepszym
aktywem inwestycyjnym. Przewidywanie
odpowiedzi na pytanie ,Czy na rynku
nieruchomosci bedzie teraz krach, a ceny

mieszkan spadng lub wzrosng?” jest jak



wrézenie z fuséw. Tu decydowaé bedq in-

dywidualne transakcje z deweloperami.

Po okresie przestoju spowodowanego pan-
demig na rynku na pewno pojawi sie wiele
ciekawych ofert nieruchomosci, w kiére war-
fo bedzie zainwestowad. Inwestujqey z roz-
sqdkiem popartym fachowq wiedzg nadal
bedq kupowaé nieruchomosci. Na wyprze-
daze mieszkan zdecyduiq sie ci dewelope-
rzy, ktérych zmusi kondycja finansowa i inne

zobowigzania wobec podwykonawcéw.

Deweloperzy dmuchaja
na zimne

Na pewno nie zmienig sie ceny mieszkan,
kidre zostang oddane do uzytkowania do
korica roku, ale wkrétce moze tez zabrak-
ng¢ nowych mieszkar na rynku. Dewelope-
rzy skoncentrujg sie bowiem na dokoriczeniu
rozpoczetych inwestycji i bedq sprzedawad
bez wiekszych obnizek to, co jest juz w bu-
dowie. Okres, w kiérym klienci nie bali sie
kupowad tzw. dziury w ziemi, czyli mieszka-
nia w budynku, kiéry jeszcze nie zostat zbu-
dowany, mamy za sobq. W takich inwesty-
cjach najszybciej z rynku znikaty kawalerki
i mieszkania dwupokojowe o metrazach do
35 mkw.

Niektérzy deweloperzy zaczeli promowad
sprzedaz fanszymi miejscami postojowymi
lub promocyjnymi pakietami wykorczenio-
wymi, aby rozruszaé proces sprzedazowy.
Oczekiwania  sprzedajqcych  mieszkania
uzywane sq bardziej racjonalne, przez co
nie frzeba poswiecad duzo czasu na ne-
gociacje. Jesli wiekszos¢ matych inwestycii
zostanie wstrzymana, a widaé, ze popyt
po majowym zatamaniu zaczyna juz rosngg,
fo mozna sie spodziewac, ze deweloperzy

bedq mniej sktonni do ustepstw cenowych.

Deweloperzy na razie ostroznie wypo-
wiadajg sie o wplywie pandemii na rynek
mieszkaniowy ze wzgledu na fo, ze wigk-
szoé¢ mieszkan planowanych do oddania
w latach 20202021 zostata juz sprzedana.
Inwestoréw bardzie] martwiq mozliwe opdz-

nienia w pracach budowlanych niz martwy

okres sprzedazowy w marcu. Historia lubi sie
powfarzad i wszystko wskazuje na to, ze de-
weloperzy w celu ograniczenia spadku cen
zmniejszyli liczbe lokali wprowadzanych do
sprzedozy. Wiekszos¢ firm deweloperskich
juz do$wiadczyta tego na wiasnej skérze
- w czasie kryzysu w latach 2008-2009,
kiedy to odczulismy  znaczqce ogranicze-
nie liczby oferowanych mieszkan. Juz mozna
zauwazye, ze cze$e lokalnych dewelope-
réw ograniczyta wprowadzanie do sprzeda-

2y nowych lokalizacii.

Ceny nie zaskocza
gwaltowng zmiang

Duzo wieksze szanse na znalezienie ko-
rzysinych i okazyjnych ofert bedqg miaty dzis
osoby z wiekszym zasobem wolnej gotéowki
albo z wyzszq zdolnosciq kredytowq. Jak
uczy doswiadczenie cho¢by ostamiego kry-
zysu, nie nalezy spodziewa¢ sie gwattow-
nych i duzych spadkéw cen. Zmiany na ryn-
ku mieszkaniowym postepujq bardzo wolno.
Inwestorzy nadal poszukujq lokali pod no-
woczesne gabinety lekarskie, bo obecna sy-
tuacja pokazuie, jak istotna jest infrastruktura
i jak chcemy dba¢ o dobre zdrowie. To sq
inwestycje, kiére powinny utrzyma¢ swoiq

wartoé¢ nawet w tych frudnych czasach.

Warto pamigtag, ze dzisiaj ztote géry po pro-

stu nie ismiejq. Kazda decyzja inwestycyjna

bedzie trudna. Moim zdaniem mozna sie
spodziewa¢ spadkéw cen na rynku wiér-
nym. Mniejsza liczba oséb oglqdajgeych
mieszkania musi w konsekwencji przefo-
2y¢ sie na obnizki przeszacowanych ofert,
a na rynek wréci cze$¢ mieszkan kupio-
nych przed wybuchem epidemii w celach
inwestycyinych - zwlaszcza na wynajem
krotkoterminowy. Zmiana sytuacji w tym
segmencie rynku sktoni do sprzedazy lo-
kali tych, kidrzy positkowali sie kredytem.

Dzieki temu tatwiej bedzie znalez¢ niewiel-

kie, uzywane mieszkanie. Warto na bie-

zqco obserwowad rynek, szuka¢ okazji
i mocno negocjowac. Nieruchomosci to

zawsze dobra inwestycjal

tekst / Grzegorz Pastuch
doradca ds. nieruchomosci
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Remont tarasu
we wspolnocie mieszkaniowej

Problem przeciekajgcego tarasu stanowi dotkliwg i czesto nawracajgcq ucigsliwosc. W perspektywie
czasu nawel mate uchybienie w sposobie wykonania warstw izolacji moze powodowac zalewanie po-
mieszczen usyvtuowanych ponizej. Konsekwencje powyiszego mogq bycé zas powaine, zwlaszcza gdy
przeciekajgca woda dokona snacznych uszkodzen w obrebie kilku lokali.

topoty te narastajg, szczegdlnie
gdy wygast okres rekojmi lub gwao-
rancji udzielonej przez dewelope-
ra. W wielu takich przypadkach powstaje
wowezas spér na linii wiasciciel - wspélno-
ta mieszkaniowa o to, kio powinien pono-
si¢ koszty naprawy tarasu. Niekiedy przed-
miotem nieporozumien jest takze ustalenie,
kfo jest odpowiedzialny za usuniecie szkod

powstatych w sgsiadujgcym lokalu.

Zdarza sig, ze sytuacje te wspotwiascicie-
le starajq sie regulowa¢ drogg stosownej
uchwaty, np. nakazujqcej uprawnionemu
do korzystania z tarasu ponoszenie kosz-
tow wszelkich jego napraw. Czy takie dzia-

tanie jest legalne?

Do czego zobowigzany
jest wlasciciel?

Zaczynajqe od zasad ogdélnych, wskaza¢

nalezy, ze zgodnie z art. 13 ust 1 ustawy

o wiasnosci lokali, wiasciciel ponosi wy-
datki zwiqzane z utrzymaniem jego lokalu,
jest obowigzany utrzymywa¢ swoj lokal
w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzqdku
domowego, uczestniczy¢é w kosztach za-
rzqdu zwigzanych z utrzymaniem nierucho-
mosci wspdlnej, korzysta¢ z niej w sposéh
nieutrudniajqcy korzystania przez innych
wspdtwiascicieli oraz wspétdziata¢ z nimi

w ochronie wspélnego dobra.

Z literalnego brzmienia w/w przepisu ply-
nie zatem konkluzja, iz obowigzek wspot-
wiasciciela dbania o nalezyty stan, oraz
bezposredniego ponoszenia kosztéw utrzy-
mania, tyczy sie wylqcznie lokalu. Nie jest
to jednak whasciwa interpretacja. Przyjmuje
sie bowiem, ze wspdlnota mieszkaniowa
co do zasady ponosi odpowiedzialno$¢
wylqcznie za utrzymanie czesci wspdlnych.
A contrario to, co nig nie jest, pozostaje

na utrzymaniu danego wspdtwiasciciela.

Z art. 3 ust 2 ustawy o wiasnosci lokali wyni-
ka, ze nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktdre nie

stuzg wyltqcznie do uzytku wiascicieli lokali.

Skoro zatem taras czy balkon stanowi przy-
naleznoé¢ do lokalu lub tez stanowi czes¢
wspdlng, do ktére] prawo wytacznego ko-
rzystania stuzy okreslonemu wspétwiascicie-
lowi, wydawa¢ by sie zatem mogto, ze fo
wytqcznie uprawniony winien ponosi¢ kosz-
ty utrzymania tych powierzchni. Zgodnie bo-
wiem z literalnym brzmieniem w/w przepisu
nie stuzq one do uzytku wszystkich wiasci-
cieli, jak np. klatka schodowa. Takze jednak

i ta interpretacja, co do zasady jest wadliwa.

Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze taras jedynie
czesciowo jest wykorzystywany do zaspoka-
jania potrzeb indywidualnego wspdtwiasci-
ciela, cze$ciowo zas stuzy catej wspolnocie.
Z jednej strony powierzchnia ta przynalezy

do konkretnego lokalu, ale zarazem petni



i inne funkcie, np. zadaszenia mieszkania

znajdujqcego sie ponizej.
W mysl prawa wlasnosci

W uchwale z dnia 7 lll 2008 r. sygn. Il
CZP 10/08, Sad Najwyzszy Izba Cywilna
wskazat, ze wiasciciel lokalu mieszkalnego
ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem
w nalezytym stanie balkonu stanowiqcego
pomieszczenie pomocnicze stuzqce wylqcz-
nie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
oséb zamieszkatych w tym lokalu. Wydatki
na remonty i biezqcq konserwacje czesci bu-
dynku, ktdre sq elementem konstrukcji balko-
nu trwale potqgczonym z budynkiem obcigza-
jq wspdlnote mieszkaniowq. Czy powyzsze

zatem rozwiqzuje wszelkie watpliwoscie

Niekoniecznie. W wyroku z dnia 16 V 2018
r. sygn. I OSK 1556,/16 Naczelny Sqd Ad-
ministracyiny zwrécit uwage, ze prawo wia-
snosci przystugujqce wiascicielom poszcze-
gélnych lokali obejmuje jedynie wierzchniq
warstwe wykorczeniowq tarasu oraz prze-
strzeri wykorzystywang do wylgcznego za-
spokajania potrzeb mieszkaniowych przez
wiascicieli lokalu. W sytuacji, gdy tarasy
stanowiq jednoczesnie stropodach, to ply-
ta podlogowa (stropowa) stanowi element
konstrukcyjny budynku stuzqcy do ogdlnego
uzytku i stanowi element, za ktérego stan nie
ponosi odpowiedzialnosci wiasciciel odreb-
nego lokalu. Skoro z ekspertyzy technicznej
wynika, iz powstawanie zaciekéw od strony
wewnetrznej scian w poziomie taraséw spo-
wodowane jest niewfasciwie wykonanym
spadkiem tych taraséw, brakiem prawidfo-
wej izolacji przeciwwodnej poziomej, nie-
zapewnieniem wiasciwego przepywu wéd
z powierzchni taraséw przez przewody, to
nie mozna przyjq¢, by obowigzki dotyczg-
ce taraséw dotyczyly tych ich czesci, ktdre
wykorzystywane sq tylko do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych przez osoby za-
mieszkate w lokalach, do kiérych te tarasy
przyno/eZq. Sgto bowiem e/emenfy konstruk-
cji architektonicznej budynku, kiére powinny
by¢ zakwalifikowane jako stanowigce nieru-

chomos$¢ wspélng.

Decyzyjnos¢ wspolnoty
mieszkaniowgj

Istota powyzszych sporéw sprowadza sie
zatem do ustalenia zrédta przecieku - czy
jest nig wada warstwy, za kiérej utrzymanie
ponosi odpowiedzialno$¢ wspdtwiasciciel,

czy wspdlnota.

Czy wspdlnota mieszkaniowa moze uchwa-
tq skutecznie ustali¢, ze to uprawniony do
korzystania z farasu ponosi¢ ma cato$é kosz-

téw jego utrzymania®

Problem ten jest ztozony i niemozliwym jest

udzielenie  jednoznacznej odpowiedzi.
W pewnych stanach faktycznych nalezy
bowiem przychyli¢ sie za dopuszczalnoscig

takiego rozwigzania.

W przypadku podiecia tego typu uchwaty
wspotwlasciciel niezadowolony z jej fresci
powinien jq zaskarzy¢ we wiasciwym frybie.
Jezeli tego nie uczyni i uplynie szescioty-
godniowy termin do zaskarzenia uchwaty,
isnieje ryzyko, ze mimo sprzecznosci takiej
uchwaly z ogélnymi zasadami prawa dot.
ponoszenia kosztéw utrzymania  czesci
wspolnych przyjdzie mu faktycznie ponosi¢
wszelkie koszty naprawy farasu.

W orzecznictwie  funkcjonujg  bowiem

rozbiezne poglady na temat dopuszczal-

nosci powotywania sie na zarzut niewaz-
nosci bezwzglednej (art. 58 k.c.) uchwat
niezaskarzonych w  trybie przewidzianym
przez ustawe o wiasnosci lokali {art. 25
w/w ustawy). Oznacza to, ze brak zaskar-
zenia uchwaly moze powodowaé usankcjo-
nowanie jej niewaznych postanowien (przy
czym przyjmuje sie, ze nie dotyczy fo uchwat
razqco sprzecznych z podstawowym po-

rzqdkiem prawnym).

Koamwilasia Ficiormasdc
Michal Pododec
Kamoelaria Addwokacka
Magdalena Rubis

@

tekst/ r.pr. Michat Podolec
www.krmp.pl
www.porady.prawne.online.pl
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Wla.my dom jeszcze w le wakacje?

Epidemia COVID-19 spowodowata wzmozenie zainteresowania dziatkami i domami z ogrodem. Wiele 0sob,
ktore do tej pory wahaly si¢ z podjeciem decyzji o budowie domu, teraz ostatecznie si¢ na nig decyduje. Ale
wadg tradycyjnej technologii murowanej jest czas powstawania budynku, ktory moze trwac nawet kilka-
nascie miesiecy. O tym, czy jest mozliwe, aby cieszyc si¢ wlasnym domem jesscze w te wakacje, rozmawiamy
z Michatem Suderem, specjalistq ds. budowy = firmy Stalowe Domy specjalizujqcej si¢ w budowie domow na

szkielecie stalowym.

Michal Suder
specjalista ds. budowy

Na czym polega technologia, w kto-
rej budujecie?

Budowanie mefodq Stalowych Doméw

polega na postawieniu konstrukcji budynku

z elementéw stalowych wykonanych w wa-

runkach fabrycznych na bazie szczegéto-
wego projekiu  konstrukeyjnego. Elementy
tqczone sq przy pomocy wkretéw samo-
wiercqcych w panele $cienne i dzwigary
dachowe. Szkielet wypetiany jest wetng
mineralng lub piankg poliuretanowq. Od

zewngfrz budynek zamykany jest takimi ma-

teriatami jak: ptyty OSB, ptyty MFP, blachy,

ptyty termoizolacyine, ptyty warstwowe, pty-

ty cementowo-drzazgowe lub inne.

Czy w l¢j technologii mozna
wybudowaé¢ caloroczny dom jed-
norodzinny, ktorym bedzie mozna
cieszy¢ si¢ jeszeze w tym sezonie?

Oczywiicie, pozwala na to oparta o lekki

szkielet stalowy technologia szkieletowa,

kidrg staramy sie popularyzowa¢ z sukce-

sem od kilku lat w naszym kraju.

Ile trwa budowa domu w tej tech-
nologii?

Budowa domu w tym systemie juz do stanu
deweloperskiego trwa do ok. 3 miesiecy,
a w przypadku prostego, nieduzego domu,
nawet kréce]. Wiec jedli kio wiasnie teraz
decyduje sie na rozpoczecie prac budow-
lanych, to ma realne szanse na spedzenie

poéznych wakacji w swoim wiasnym domu.

Jak wyglada kwestia trwalosci
takiego domu? Czy nie jest mnicj
»solidny” niz murowane domy?

Kwestia trwatosci budynku to nie tyle spra-
wa technologii, ile jakosci i solidnosci wy-
konania przez ekipe budujgcqg. Istotne jest
zastosowanie materiatéw, kidre spetnia-

ia wszelkie normy wspétczesnego rynku



budowlanego. W naszej technologii jak
najbardziej buduje sig solidne domy cato-
roczne, a stalowy szkielet posiada 50 lat
gwarancji. Rzeczywiscie w Polsce buduje
sie wiece] doméw murowanych, jednak do-
strzegamy znaczng zmiane i wzrost zaufa-
nia do innych metod, w naszym przypadku
do lekkiego szkieletu stalowego. Wynika
to przede wszystkim z faktu szybkosci bu-
dowy. Wspodtczesne, szybkie tempo zy-
cia, pochfoniecie pracq, sprawiajqg, ze nie
mamy czasu na to, aby poswieci¢ budowie
przynajmniej rok, jak to jest w przypadku
metody tradycyjnej. Od wielu lat mefodg
szkielefowq buduje sie w USA, Kanadzie,
krajach skandynawskich, a takze Japoni,
co oznacza, ze jest ona nie tylko spraw-

dzona, ale i dopracowana.

Jakie budynki najczesciej stawia sig¢
w t¢j technologii?

My najczesciej budujemy domy jednoro-
dzinne, zaréwno wolnostojgce, jak i bliznio-
ki, czy szeregowce, a takze garaze, budynki
gospodarcze, nieduze budynki uzytecznosci
publicznej. Technologia sprawdza sie $wiel-
nie w dobudéwkach i nadbudowach z uwa-

gi na swojq lekkos¢.

Wspomnial Pan juz o czasie
powstawania budynku, a jakie sa
Jjeszeze inne zalely w porownaniu
do budowy metoda tradycyjna i in-
nymi metodami?

Niezwykle istotna jest energooszczednos¢
powstatego budynku. Ponadito metoda

przemystowe| prefabrykacji  gwarantuje
wysokq jako$¢ i powtarzalno$¢ wykonywa-
nych elementéw, co wplywa na precyzje
wykonania. Technologia pozwala takze
na szybkg modernizacie czy przebudowe
domu, a stal jest materiatem w 100 proc.
uzyskiwanym ze zrédet odnawialnych
i podlega recyklingowi. Nie wywotuje zad-
nych uczuleh. Ze wzgledu na ocynkowanie
nie koroduie i nie jest podatna na zniszcze-
nia, np. przez gryzonie czy grzyby oraz nie

wymaga stosowania impregnatéw.

T B P ;
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Jak pod wzgledem energooszczed-
nosci wypada dom szkieletowy

w porownaniu z tradycyjnymi
budynkami?

Nasze domy dzieki wysokiej jakosci zasto-
sowanych materiotéw konstrukeyjnych i roz-
wiqzan instalacyjnych sq kwalifikowane jako
budynki niskoenergetyczne. W poréwnaniu
z domami tradycyjnymi wypada to dosko-
nale, bo juz przy mniejsze| grubosci prze-
grody zewnelrznej jestesmy w stanie osig-
gna¢ $wietne parametry cieplne. | tak np.
$ciana zewnetrzna z 15 cm wypetnieniem
materiatem fermoizolacyjnym oraz ocieple-
niem elewacji 15 cm warstwg styropianu
daje nam wspdtczynnik przenikania ciepta
U na poziomie 0,13 W/m2K, a przypomnij-
my, ze obecnie obowigzujgcq wartosciq
maksymalng jest wartos¢ 0,23 W,/m2K.
W przysztym roku bedzie to 0,20. Obser-
wujemy znaczng poprawe $wiadomosci
wspdtczesnego inwestora, kiéry poszukuje
produkiu ekonomicznego i energooszczed-
nego. Istolne bowiem jest fo, aby koszty
budowy domu byly na poziomie naszej
dostepnosci, a postawiony budynek byt
fani w uzytkowaniu. Dobrze ocieplony dom
i zastosowanie wentylacji mechanicznej
koniecznej w fak szczelnym budownictwie
gwarantujg, ze koszty utrzymania domu sq

na naprawde niskim poziomie.

Czy kaidy projekt architektoniczny
mozna dostosowaé pod budowe
metoda szkieletu ze stali?

Tok, proktycznie kazdy projekt domu jed-

norodzinnego mozna dosfosowa¢ do fej
technologii. W ramach umowy na budowe
adaptacje projekiu do szkieletu stalowego
wykonujemy bezplatnie.

Czy w przypadku domu szKkie-
letowego kwestie formalno-
-prawne roznia si¢ od wy-
mogow dla zwyklego procesu
inwestycyjno-budowlanego?

Kwestie formalnie nie rézniq sie tutaj niczym.
Jak na kazdy budynek powyzej 35 mkw.
nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Proces inwestycyjno-budowlany przebiega
tak samo jok dla kozdego innego budyn-
ku, kiory nie jest dopuszczany do budowy
na zgfoszenie. Dodatkowo zmiana techno-
logii budowy jest tzw. zmiang nieisfotng, co
w praktyce oznacza, ze majqc pozwolenie
na budowe w technologii np. murowane;,
mozemy bez problemu wybudowa¢ dom
w oparciu o szkielet stalowy i w zadnej mie-
rze nie wplynie fo na dopuszczenie budynku
do uzytkowania.

rozmawiala / Anna Koziot
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1 pensjonatach
wciaz obowiazuja obostrzenia

Choc poczqtek sezonu urlopowego przywital nas dobrymi wiadomosciami dotyczgcymi powrotu ustug
turystycznych, pobyty @ hotelach oraz innych miejscach noclegowych wyglgdajq teraz zupetnie inaczej
niz przed wybuchem pandemii. Zarowno gosci, jak i personel obowiqzuje rezim sanitarny, naktada-

jacy wiele ograniczen.

Mnigej gosci, wickszy dystans

Jak  zapewniajg  Ministerstwo  Zdrowia
oraz Gléwny Inspektorat Sanitarny, wszyst-
kie wprowadzone obostrzenia majqg na
celu zwiekszenie bezpieczenstwa gosci
oraz zminimalizowanie ryzyka zakazenia.
Podstawowq réznicq jest znaczne zmnief-
szenie liczby oséb, kiére mogq przebywad
w hotelach. Gosci moze by¢ dwukromie
wiecej niz dostepnych pokoi. Oznacza to,
ze w hotelu, ktéry dysponuje 50 pokojami,
obecnie mozna zameldowa¢ maksymal-
nie 100 oséb. liczba oferowanych miejsc
powinna by¢ wyraznie zaznaczona przy
wejsciu do budynku oraz w recepciji. Za-
zwyczaj informacje te mozna znalez¢ réw-

niez na stronie internetowe;.

Na wiascicieli nieruchomoséci wakacyj-

nych natozono szereg obowigzkéw. Do

najwazniejszych z nich nalezy koniecz-
no$¢ stworzenia stanowisk do dezynfekcii
rgk umieszczonych przy kazdym wejéciu,
w toaletach, przy windach oroz w punk-
fach gastronomicznych. Kazde z takich
miejsc powinno by¢ zaopatrzone nie tyl-
ko w $rodki do dezynfekcji, ale réwniez
w instrukcje ich prawidtowego stosowania.
Konieczna jest takze doktadna dezynfek-
cja lub ozonowanie pokoi zaraz po wmel-
dowaniu sie gosci oraz regulame czysz-
czenie wszystkich powierzchni, z kiérymi
majq oni kontakt w czesciach wspdlnych,
takich jak lady, porecze schodéw, klamki
itp. Wedtug zalecen GIS-u czynnosci te
powinny by¢ wykonywane co godzine,
a w recepcji po obstuzeniu kazdego klien-
ta. Ponadfo personel hotelu w kontaktach
z go$¢mi musi uzywaé maseczek oraz jed-
norazowych rekawiczek, chyba ze dzielg

ich specjalnie zamontowane szyby.

Podwyzszone srodki
ostroznosci

Réwniez goscie muszq liczy¢ sie z koniecz-
nosciq noszenia maseczek w przesfrzeni
wspdlnej, czyli m.in. w recepcji, na kory-
tarzach czy w windach. Ograniczona jest
takze liczba oséb  przebywajgeych w tym
samym czasie w recepcji oraz punktach in-
formacyinych tak, by mozliwe byto zacho-
wanie migdzy nimi min. 2 m odleglosci.
Z windy jednoczesénie korzysta¢ powinna
tylko jedna osoba (wyjatek stanowiq ro-
dziny przemieszczajqce sie razem). Wia-
$ciciele hoteli i pensjonatéw majq prawo
do czasowej rezygnacii z niekiérych ustug,
takich jok dostarczanie bagazu do pokoju
czy codzienne sprzgfanie - obecnie od-
bywa sie ono tylko na wyrazne zyczenie
klienta. Posciel i reczniki hotelowe prane

sqg w femperaturze powyzej 60 stopni,



z uzyciem detergentéw. Wazng informacjq
jest réwniez to, ze w miejscach noclego-
wych nie skorzystamy z dostepnych do tej
pory suszarek i nadmuchéw (réwniez w ho-

telowych basenach czy sitowniach.

Coraz wiecej hoteli i apartamentéw wpro-
wadza dodatkowe rozwigzania majqgce
na celu ograniczenie kontakiow z obstugq,
takich jok akceptacja wytgcznie ptatnosci
bezgotéwkowych, mozliwos¢ wypetnienia
karty meldunkowej online czy elekironiczne
klucze. W niekiérych obiektach rozwigzo-
nia te funkcjonowaty juz wczesdniej, w in-
nych zostaty wprowadzone dopiero teraz,

po wybuchu pandemii.

Co z basenem, sauna
i restauracja?

Jeszcze kilka tygodni temu znaczna czesé¢
hotelowych afrakcji  byta  niedostepna.
Obecnie  mozna korzysta¢ z wigkszosci
z nich, nalezy jednak pamieta¢ o pewnych
ograniczeniach. Zaréwno hotele, jak i pen-
sjonaty czy apartamenty wakacyjne wypo-
sazone w strefy fitness lub SPA muszq za-
dba¢ o przestrzeganie rezimu sanitarnego.
Whasciciel zobowigzany jest do umiesz
czenia na drzwiach wejéciowych informacji
na temat tego, jaka liczba oséb moze jed-
noczeénie korzysta¢ z danej strefy (w przy-
padku sitowni jestto 1 osoba na 7 mkw., na
basenie liczba oséb powinna wynosi¢ 50
proc. maksymalnego obtozenia) We wspo-
mnianych miejscach powinien by¢ obecny
personel do kontrolowania liczby przeby-
wajqcych w nich oséb. Do dziatania przy-
wrécono réwniez strefy zabaw dla dzieci
(zaréwno te wewnetfrzne, jak i place zo-
baw na zewngfrz budynkéw). Konieczne
jest jednak zachowanie przerw na doktad-
nq dezynfekcie wszystkich powierzchni
oraz wietrzenie. Goscie zjedzq juz positki
w restauracji hotelowej, lecz tam réwniez
obowigzuiq limity wejé¢, a przy jednym
stoliku powinny siedzie¢ tylko osoby spe-
dzajgce urlop razem. Spragnieni relaksu
skorzystajq ze znajdujgcych sie w budynku
salonéw kosmetycznych, SPA, a nawet sau-

ny, pod warunkiem, ze nagrzewa sie ona

przynajmniej do 60 stopni Celsjusza. We

wszystkich czesciach wspdlnych konieczne
jest oczywiscie noszenie maseczek i zacho-
wanie odstepu oraz zapewnienie przerw po-
miedzy przyimowaniem kolejnych klientow,
w czasie ktérych nalezy zadba¢ o doktadng

dezynfekcje oraz wietrzenie pomieszczen.

Ilu z nas decyduje si¢
na urlop?

Wiele oséb z pewnosciq zastanawia sie,
czy w obecnej syluacji pobyt w hotelu lub
apartamencie wakacyjnym jest bezpieczny,
czy lepiej odtozy¢ wyjazd na inny, pdzniej
szy termin. Zapytaliémy o to cztonka zarzg-
du  Apartview by Kristensen Group, firmy
zarzqdzajqce] domami oraz  apartamen-
tami wakacyjnymi m.in. w Wisle, Karpaczu
i Pasymiu Jacka Twardowskiego: Wszedzie
nalezy zachowa¢ wzmozong ostroznosé, ale
z pewnoscig pobyt w nieruchomosciach wa-
kacyjnych jest bezpieczniejszy niz np. wizyta
w supermarkecie, chociazby ze wzgledu na
wymaog rejestrowania gosci. Domy i aparta-
menty wakacyjne majq tez wiasne balkony,
czesto wiasne dziatki, a czesci wspdlne sq
bardzo ograniczone, co tez wplywa pozy-

tywnie na bezpieczeristwo.

Jacek Twardowski podkresla rowniez, ze
przesirzeganie wysrubowanych wymogow
sanitarnych i dbato$¢ o czystos¢ oraz higiene
w  branzy hotelarskiej zawsze byty na naj
wyzszym poziomie, dzieki czemu dostoso-
wanie sig do nowych wymogdw nie jest takie

trudne.

Okazuje sie, ze mimo licznych obostrzen

Polacy wyjezdzajq chefnie. Z pewnoscig

wplyngt na to kilkutygodniowy lockdown,
po kidrym wszyscy pragniemy odpoczqé.
Troche jeszcze za wczesnie by analizowad,
podsumowywaé | pordwnywaé  sezony
2019 i 2020, ale z dotychczasowych da-
nych systemdw rezerwacyjnych wynika, ze
sq duze réznice pomiedzy nimi, gtéwnie
w strukturze wynajmdw. Zmieniajq sie prefe-
rencje co do dlugosci pobytéw - w zeszlym
roku mielismy duzq ilos¢ krétkich pobytéw
w wakacje, a teraz wiekszos¢ rezerwadji fo
te powyzej 7 dni - ocenia Jacek Twardow-
ski na podstawie analizy wynajmowanych
nieruchomosci. Dodaije réwniez, ze widad
wzmozone zainteresowanie wynajmem do-
méw i apartamentéw w miejscowosciach
wakacyjnych. Wiekszos¢ z nich jest juz cat
kowicie zarezerwowana, a w innych pozo-
staty osfatnie wolne miejsca. Pokazuie to, ze
jako spoteczenistwo potrzebujemy oddechu
i odpoczynku po frudnych doswiadcze-
niach ostatnich miesiecy i jestesmy gotowi
dostosowad sie do nowych realiéw panujg-
cych w branzy turystyczno-hotelarskiej oraz
ze wigkszoé¢ z nas fegoroczne wakacje

spedzi w kraju.

tekst / Anna Panikowska-Filipek
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Wyjesdzass na wakacje?
Zabezpiecz mieszkanie przed zlodziejami

W koncu nadeszta upragniona przez wszystkich pora, czyli wakacje. Cho¢ w tym roku mogq one wyglgdac
nieco inaczej niz zwykle, czesc z nas szvkuje sie na wyjazd. Okres, w ktorym nasze mieszkania pozostajq
puste, lo wyjgtkowo necqcy czas dla ztodziei. Dlatego oprocz spakowania walizek, nie zapomnijmy o odpo-
wiednim zabezpieczeniu nieruchomosci.

ak wynika z danych matopolskiej poli-
cji, w Krakowie w okresie wakacyjnym
w latach 2017-2019 przestepczo$e
rabunkowa spadta. Z 122 odnofowanych
w 2017 r. wiaman liczba ta w 2018 . spa-
dta do 85, natomiast w roku ubiegtym ob-
nizyta sie do 54. Optymistyczne informacje
nie powinny jednak uépi¢ naszej czujnosci,
poniewaz przez naszq nieuwage statystyki

mogq zmieni¢ sie w przeciwnym kierunku.

Niezbedne zabezpieczenia
antywlamaniowe

Znajgc metody ztodziei, policja moze da¢
nam wskazéwki, jok umiejetnie zapobiec
whamaniu. Wydawa¢ by sie mogto, ze dzia-
tanio prewencyjne powinny dotyczy¢ je-

dynie okreséw, w ktérych nie bedzie nas

w mieszkaniv przez diuzszy czas. Oprécz
wakacji wyjezdzamy przeciez na duzsze
weekendy i jednodniowe wypady, kiére row-
niez stanowiq zachete dla rabusiéw na przy-
garnigcie kilku cennych rzeczy. W zwiqzku
z tym pierwszym krokiem do zabezpiecze-
nia nieruchomosci powinna by¢ dyskrecja.
Musimy o nig zadba¢ nie tylko my sami, ale
nauczy¢ jej nasze dzieci - gdy planujemy
wyjazd, nie rozpowiadajmy o tym wszystkim
wokst, poniewaz taka informacja moze trafi¢
do niewlasciwych oséb. Nastepnie mozemy
rozwazyé zastosowanie juz konkretnych za-

bezpieczen.

Kluczowe bedzie wyposazenie drzwi wej-
$ciowych w zamki patenfowe z atestem,
kidre majq dodatkowe zastawki i zapadki

oraz system przeciwwywazeniowy. Kolejno

powinniémy zadba¢ o uniemozliwienie wia-
mania przez okna. W tym zakresie mozemy
zdecydowad sie na klamki z zamknieciem
na kluczyk, rolety antywlamaniowe czy tez
kraty - zalecane przede wszystkim w przy-
padku mieszkan usytuowanych na parterze
oraz, jedli jest to dom, tych okien, ki¢re umoz-
liwiajq tatwe dostanie sie do $rodka. Do dys-
pozycji mamy réwniez montaz alarmu czy

zatozenie monitoringu.

Mieszkajgc w domu, z pewnosciq bedzie-
my mie¢ wiecej miejsc do zabezpieczenia.
Nie mozna poming¢ bowiem zadnych po-
mieszczen dodatkowych - czesto sq one
gtéwnym wejsciem dla ztodziei. Mowa tutaj
oczywiscie o wszelkiego rodzaju balkonach
czy farasach, a takze oknach i wejsciach do

piwnic, garazy czy pomieszczen gospodar-



czych, kiére sq polgczone z domem. Ponad-
fo usytuowane na tytach budynku gtéwnego
stanowiq wyjatkowo przystepne dla rabu-
siow korytarze” wiamaniowe. Poza tym
nawet jedli nie bedzie dzieki nim mozliwe
przedorcie sie do wnetrza domu, trzymane
tam narzedzia i sprzety z pewnoscig usatys-

fakcjonujg ztodzieja.
Pozorowana nicobecnos¢

Jak zaleca policja, szykujqc sie do dluzsze-
go wyjazdu, najcenniejsze rzeczy powinni-
$my powierzy¢ komu$ w opieke - oczywi-
$cie muszq to by¢ zaufane osoby. Gdy sq to
pienigdze, najlepiej ulokowad je w banku.
W przypadku wartosciowych przedmiotéw,
ki¢re pozostawiamy w mieszkaniu, zalecane
jest tez spisanie ich numeréw fabrycznych,
jak np. telewizoréw, sprzetu audiowizualne-
go czy AGD oraz oznakowanie ich w frwa-
ty, ale niewidoczny dla ztodzieja spossb.
Mozemy réwniez zgromadzi¢ dokumenta-
cje fotograficzng, co w razie ewentualne;
kradziezy bedzie pomocne w ich odzysko-

niu.

Jak podkresla policia, jednym z najwiek-
szych bledoéw, jakie mozemy popetni¢ zosta-
wiajgc mieszkanie puste, jest ukrycie kluczy
w tzw. dobrych schowkach, czyli pod wy-
cieraczkq, za doniczkq czy za framugqg -
zlodzieje doskonale je znajg i w pierwsze;
kolejnosci probuja najprostszych metod wio-
mania. Ztym pomystem jest tez pozostawia-
nie kartek na drzwiach, z informacjq ile be-
dzie trwata nasza nieobecnos¢. Przez taki
komunikat wiamywacze mogq szczegsétowo
zaplanowaé sobie plan dziatania, a wtedy

zabiorg wszystko, co warte ich uwagi.

Jezeli tylko mamy takg mozliwo$¢, dobrg

opciq bedzie pozorowanie obecnoici
w domu czy mieszkaniu. W tym celu popro-
$my zaufang osobe o zapalanie od czasu
do czasu $wiatet w niektérych pomiesz-
czeniach, manewrowanie zastonami czy
zaluzjami, otwieranie okien na kilka minut
oraz zabieranie ze skrzynki korespondencii
i materiatéw reklamowych - zlodzieje nim

zdecydujq sie na wiamanie, wczeéniej ob-
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serwujq teren. Wyijezdzajqc, nie wylqczaj-
my automatycznego wigczania sie $wiatta
na naszej posesiji. Naijlepiej, gdy po zmroku

zawsze bedzie sie ono $wiecito.

Smart home na odstraszenie
rlodziei

Niestety znalezienie osoby, ktérej bedziemy
mogli powierzy¢ doglgdanie naszego do-
bytku, moze by¢ problematyczne. Nie tylko
w przypadky, kiedy w naszym najblizszym
otoczeniu nie mamy takich znajomych, ale
takze ze wzgledu na nieche¢ obarczenia
kogos obowigzkiem i wprawienia go w po-
czucie odpowiedzialnosci. Wspotczesne
technologie dajg nam jednak pewne mozli-

wosci w tym zakresie.

Rozwigzania domu inteligenego, jokie
posiada w swojej ofercie firma FIBARO,
mogg pomdéc w zabezpieczeniu mieszka-
nia na czas nieobecnosci domownikdw.
Znajdqg one zastosowanie nie tylko podczas
dtuzszych wyjazddw, dle takze przy co-
dziennych wyisciach. Po wcisnieciu jednego
przycisku FIBARO The Button uruchomiony
zoslanie szereg zabezpieczen, a o wszel
kich podejrzanych zajsciach bedziemy in-
formowani za pomocqg skorelowanej z nim

aplikacji.

Po wcisnigciu przycisku znajdujgcego  sie
przy wyijsciu System FIBARO uzbroi alarm,
a $wiatfa i niepotrzebne sprzety w domu zo-

stang wytqgczone. Nikt z nas nie lubi wracad

sie, by sprawdzi¢, czy wylqczylismy zelazko,
czy zamknelismy okna przed wyjsciem, czy
zgasilismy $wiatta, czy na pewno do Wall
Pluga nie jest podiqczony niepotrzebny
sprzet AGD i RTV. Dzieki FIBARO the Button
mozna jednym kliknieciem wysta¢ sygnat,
a system sprawdzi stan czujnikéw Door/Win-
dow Sensor. Po paru sekundach dostaniemy
na telefon powiadomienie push z informacjg,
czy mozemy opusci¢ dom niczym sie nie mar-
twigc. Jest to zatem pro:kfyczny system na co

dzien.

Ponadto, gdy nie ma nas w domu, nadal mo-
zemy miec¢ pefng kontrole nad tym, co dzieje
sie w pomieszczeniach. Kazdorazowe wy-
krycie ruchu przez kamere spowoduje wysta-
nie printscreena na smartphone w celu wery-
fikacji zrédta naruszenia. Kto wie - moze to
nieproszony gosé, kiéry pod naszq nieobec-
no$¢ postanowit ,zwiedzi¢” nasze mieszka-
nie. Przed takimi osobami chroni¢ nas mogq
takze $wiatta. Podczas dfuzszych wyjazddw
smart home FIBARO moze pozorowad obec-
nos¢ domownikéw poprzez wigczanie $wia-
tet o okreslonych porach. Tym samym poten-
cjalni ztodzieje majq jasny sygnat - w tym
domu moze ktos przebywad. Mozliwosci
inteligentnego domu FIBARO sq nieograni-
czone, a przygode z nim rozpoczqé mozna
juz od bardzo podstawowego zestawu.
Wraz ze wzrostem potrzeb ekosystem moz-
na rozbudowywaé. W doborze i instalacji
skrojonego na miare systemu pomoze certy-
fikowany instalator FIBARO - méwi Krystian
Bergmann, Growth Director FIBARO.

/¢ puolys | oyAisAolgnd



| strona 28

publicystyka

Ubezpieczenie nieruchomoseci
pozwoli odpoczywaé
spokojnie

Warto takze pamieta¢, ze podczas nie-

obecnosci  domownikéw,  mieszkaniom

i domom oprécz zlodziei zagrazajq takze

wypadki losowe, takie jok pozary czy zo-

lania. Dlatego rozwigzaniem, kiére powin-

nismy przemysle¢, jest ubezpieczenie nie-

ruchomosci odpowiednig polisq. Niestety

na rynku ubezpieczeniowym frudno o ofer-
te, ktéra bytaby przeznaczona wytgeznie
na czas wakacyjnych wyjazdéw. Z uwagi
na fakt, ze oprécz urlopowych nieobec-
nosci zdorzo[q sie tez inne, np. zwiqzane
ze $wigtecznymi wyjazdami, warto skorzy-

sta¢ z pakietu, obejmujgcego caty rok.

Co musi zawieraé¢ polisa ubezpieczenio-
wa, aby poszkodowany dostat odszkodo-

wanie w przypadku rabunku, zalania czy

pozaru? Jakie sq ceny ubezpieczen miesz-
kania i od czego zalezy ich wysoko$¢?
Czy aby dobra¢ wiasciwe ubezpieczenie
potrzebujemy wyceny, a jesli tak, kio moze
iq przeprowadzi¢? Odpowiedzi na te py-
tania udzieli ekspert ds. ubezpieczen.

tekst / Magdalena Hojniak
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Musikene

Musikene to Baskijskie Centrum Muzyki.
Dzieto architektéw z pracowni GAZ ar-
kitektoak przyciqga wzrok niebanalnym
konceptem. Obiekt zajmuje 1qczng po-
wierzchnie 13 096 mkw. Budynek zostat
zaprojektowany w faki sposéb, aby zopty-
malizowa¢ dostep naturalnego $wiatta do
whnetrz. Musiat réwniez spetnia¢ wymaga-
nia czotowe| muzycznej uczelni wyzszej.
Whetrze Musikene miesci wielofunkeying
widownie mogacg pomiesci¢ 420 ossb.
Modernistyczna elewacja przykuwa uwao-
ge potaczeniem léniqcej czamej oktadzi-
ny i blyszczgcych zlotych piyt. Wyciecia
w gomej czesci obiekiu i podciecie par-
teru majq nie tylko dodawac lekkosci, by
wizualnie odcigzajgc masywnq bryte, ale
i zapewni¢ nieszablonowy wyglad na diu-
go zapadajgey w pamigé. Efekt koncowy
przywodzi na my$l instrument muzyczny,
doskonale harmonizujac z funkcjg nadang
femu modernistycznemu budynkowi.

Rhike Park /
Music ‘Theatre
and Exhi-
bition Hall

Stolica Gruzji, Thilisi, przeszta na prze-
strzeni osfatnich lat ogromng metamorfo-
ze. Obok wielu jeszcze zaniedbanych
budynkow pojawia sie tam coraz wiecej
nowych atrakeyjnych obiektow. Jednym
z najciekawszych budowli jest bryta teatru
zlokalizowanego w Rhike Park. Zostata zo-
projektowana w 2010 roku przez stynne-
go architekia Massimiliano Fuksasa. Teatr
w sercu miejskiego parku to dwa potgczo-
ne ze sobg elementy o optywowym ksztat-
cie. Nie ma tam miejsca dla kanciastych
elementéw - catos¢ jest optywowa, obta.
KoAce obu czesci petniq odmienne funk-
cje: jeden zostat w catosci przeszklony,
zapewniajgc atrakeyjny widok na rzeke
i panorame miasta, nafomiast drugi peni
role rampy prowadzqcej do wnetrza. Ele-
wacije budynku wykonano z paneli ze stali
nierdzewnej. Obiekt miesci zaréwno Sale
Wystawowaq, jak i Teatr Muzyczny, foyer
oraz pomieszczenia fechniczne. Dzieki
modernistycznej koncepcji Massimiliano
Fuksasa bryta szybko zyskata miano jed-
nej z najciekawszych atrakeji Thilisi i stata
sie waznym punktem na turystycznej ma-
pie Gruzji.

fot. lic. Wikimedia Commons

fot. lic. Wikimedia Commons

Vessel

Vessel jest frasqg spacerowq zaprojekfowao-
ng przez Heatherwick Studio, usytuowang
w sercu Manhattanu. Trasa ukoficzona
w 2019 r. sklada sie ze 154 potgczo-
nych tarasami widokowymi schodéw, co
daje tqcznie prawie 2500 pojedynczych
stopni i 80 podestéw okrazajgeych bu-
dowle. Wysokos¢ blisko 46 metrow za-
pewnia niezwykte widoki na panorame
miasta i Hudson River. To nowoczesna
bryla o modernistycznym ksztalcie, kiorej
gtéwnym elementem sq metalowe obre-
cze w kolorze miedzi wypolerowanej na
wysoki potysk, odbijajgce jak wielkie lustra
miejskie zycie toczqgce sie u stop wertykal-
nej frasy widokowej. Tworzqg one konfrast
z surowo wykonczong sfalowg ramgq kon-
strukeji obiektu. Vessel to obiekt swiezy,
nieszablonowy i postepowy. Nic wiec
dziwnego, ze obowiqzujg tam specjalne
wejsciowki, kiore frzeba rezerwowac z du-
zym wyprzedzeniem.
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Przez
trudniej o kredyt
hipoteczny

COVID-19

Wedlug danych BIK, wnioski o kredyt
hipoteczny w maju br. zlozylo 28 690
klientéw. Jest to o 29 proc. mniej niz
w analogicznym okresie ub.r. Osoby, kio-
re feraz planujg zaciggnigcie tego rodza-
ju zobowiqzania, muszq liczy¢ sie z utrud-
nieniami. Banki zabezpieczajq sie przed
niewyptacalnosciq  klientow, spowodo-
wang gospodarczym,
obnizonymi pensjami oraz zwiekszonym

spowolnieniem

ryzykiem utraty pracy. Mimo ze stopy pro-
centowe zostaly po raz kolejny obnizone,
a ceny kredytéw sq najnizsze w historii,
uzyskanie pozytywnej odpowiedzi z ban-
ku jest trudniejsze.

Woplyw na to majg wieksze wymagania
wobec klientow. Osoby pracujgce na
umowach cywilnoprawnych majq niewiel-
kie szanse na otrzymanie pozytywnej de-
cyzji kredytowej. To samo dotyczy przed-
siebiorcéw od niedawna prowadzgcych
wlasng dziatalno$é. Duze znaczenie ma
rowniez branza. Osoby zatrudnione sek-
torach takich jak turystyka, gastronomia
czy rozrywka mogg mie¢ problemy z uzy-
skaniem kredytu.

Kolejnym czynnikiem wptywajgcym na
mniejszq dostepnosé kredytow jest pod-
niesienie wysokosci wktadu wiasnego.
Do tej pory byto to ok. 10 proc., obecnie
banki wymagajq wptaty przynajmniej 20-
30 proc.

Dlacszego dorosli
Polacy mieszkaja
s rodzicami?

Aktualne dane Eurosfatu, dotyczgce sytu-
acji mieszkaniowej mtodych ludzi pokazu-
iq, ze 43,9 proc. mtodych dorostych Pola-
kéw mieszka z rodzicami. Szacunkowo fo
okoto 2,4 min oséb.

Podczas badania jako miodych doro-
stych okresglono ludzi w wieku 25-34 lata.
Oznacza fo, ze w wiekszosci sq to osoby,
ki¢re ukonczyly studia i w wigkszosci funk-
cjonujg na rynku pracy.

Cho¢ dane statystyczne dla Polski nie wy-
gladaja najlepiej, okazuie sie, ze sq kraije,
w kiorych sytuacja jest jeszcze gorsza.
Sq to: Serbia, Chorwacja, Macedonig,
Stowacja i Bulgaria, ale tez Portugalia,
Malta, Grecja i Wiochy. Rekord nalezy do
Chorwaciji, w kiérej 62,4 proc. mtodych
dorostych nie mieszka samodzielnie.

Po drugiej stronie wykresu znajdujq sie
panstwa nordyckie, w kidrych zaledwie
kilka procent mtodych dorostych pozosta-
je przy rodzicach. W Szweciji jest to 6,4
proc., w Norwegii 5,5 proc., w Finlandii
4,8 proc. a w Danii 4 proc.

Czesciowo réznice miedzy wspomnianymi
krajami wynikajg z zamoznosci. Ale to nie
iedyne kryterium. Wiele zalezy od zache-
ty ze strony panstwa, dla kiérego zaklada-
nie przez mtodych ludzi rodzin jest jedng
z sit napedowych gospodarki. Dotyczy to
nie tylko budownictwa. Waznym czynni-

kiem sq takze programy pomocowe.

-

-~
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Rzad chce ujarsmic
$Mog

W Ministerstwie Klimatu powstat projekt
ustawy o Zmianie ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw, w kidrej
znajdujq sie instrumenty, pozwalajgce na
wymuszenie realnych dziatan, majgeych
na celu redukcie emisji zanieczyszczen,
pochodzqgcych z sekiora komunalno-byto-
wego.

Po wejsciu w zycie nowych przepisdéw
frzeba bedzie zglosi¢ nie tylko rodzaj zr¢-
dta ciepta i sposéb ogrzewania wody, ale
tez podad, jaki jest stan techniczny budyn-
ku, kiedy przeprowadzane byty kontrole
i jakie rodzaje pomocy publicznej pobra-
no. Projekt ma dotyczy¢ nie tylko doméw
mieszkalnych. Objeto nim takze budynki
gospodarstw rolnych, urzedy, szkoly, ho-
tele, szpitale, warsztaty, biura, magazyny,
koscioty.

Piece zarejestrowane na podstawie fej
ustawy bedg o wiele fatwiejsze w monito-
rowaniu. Pozwoli to ustali¢, ktére z nich nie
spetniajg norm dotyczgeych emisji, oraz
utatwi dotarcie z pomocg do potrzebuijg-
cych, ktérych nie sta¢ na wymiane pieca.
Bardzo isfotny w projekcie ustawy jest row-
niez punki, dotyczqcy wydatkowania $rod-
kéw publicznych, kiéry pozwoli ustali¢, jak
skuteczne sq dotychczasowe sposoby do-
fowania projekiow proekologicznych.



7 Krakowa

Kierowco! Szykuja
sie wakacyjne
smiany © SPP

Na mocy uchwaty Rady Miasta Krakowa
zatwierdzonej w zeszlym roku, na lipiec
oraz sierpien poszerzona zostanie Strefa
Platnego Parkowania - pierwsze zwiek-
szenie terendw wchodzgeych w jej zakres
jest planowane na 26 lipca, a drugie - na
31.

Przy pierwszym poszerzeniu Obszaru
Platnego Parkowania obejmie on kolej-
ng cze$¢ Krowodrzy, Grzegérzek oraz
Zwierzyica (chodzi o sektory B6, C8,
C9 i C16), a takze ustanowiony zostanie
nowy sektor - C21, w kidrego sktad wej-
dq ulice: Kapelanka, Brozka, Wadowicka
oraz Konopnicka. Natomiast drugie po-
szerzenie ma skutkowa¢ powstaniem sek-
tora C7 i tym samym regulowaé parkowa-
nie miedzy ulicami Emaus oraz Krélowej
Jadwigi, do ulicy Piastowskiej.

Stawki optat oraz dni i godziny ich obo-
wiqzywania nie ulegajq zmianom.

Lokalni przedsie-
biorcy otrsymali

Jus 95 min =i

pomocy finansowej

Od 3 kwietia mikroprzedsiebiorcy oraz
firmy jednoosobowe mogq sktada¢ wnio-
ski do Grodzkiego Urzedu Pracy w Kra-
kowie o mikropozyczke w wys. 5 tys. zt
na pokrycie kosztéw swoich dziatalnosci.
Jesli starajqey sie o jej uzyskanie przez frzy
miesigce od ofrzymania pieniedzy nie zo-
wiesi ani nie zlikwiduje swojej firmy oraz
zlozy wniosek o jej umorzenie w okreslo-
nym terminie, wiedy udzielone $wiadcze-
nie ma charakter bezzwrotny. Tylko do 16
czerwca Urzad zarejestrowat niemalze
59 tys. zgloszen o otrzymanie mikropo-
zyczki, a 33 tys. sposrod nich zostaly juz
pozytywnie rozpatrzone.

Najwieksze zainteresowanie uzyskaniem
pomocy finansowej odnotowano w kwiet-
niv - wowczas w ciqgu doby Grodzki
Urzad Pracy oftrzymywat nawet po 3,5
tys. wnioskéw. Ta liczba zaczeta spada¢
dopiero w potowie maija i aktualnie wyno-
si kilkaset zgtoszen dziennie.
Woprowadzenie takiej formy pomocy finan-
sowe] stanowi efekt pandemii koronawiru-
sa, ktéra utrudnita prowadzenie dziatalno-
sci wielu mieszkaicom stolicy Matopolski.
Whioski o ofrzymanie mikropozyczki moz-
na sktada¢ elekironicznie, wrzucajgc ko-

perte do specjalnego pojemnika umiesz-
czonego przy Grodzkim Urzedzie Pracy
lub wysytajac bezposrednio na jego adres
korespondencyjny. Wszystkie niezbedne
informacje oraz wymogi formalne znajdu-
iq sie na stronie urzedu.

W lipcu odbedszie
sie Festiwal Otwarte
Mieszkania 2020

Na dwa weekendy lipca (18-19 oraz 25-
26 lipca) zaplanowano kolejne spotkania
z cyklu Fesfiwal Otwarte Mieszkania. Jak
zawsze w ramach wydarzenia i tym razem
uczestnicy bedq mieli okazje odwiedzi¢
czyj$ dom i pozna¢ jego $wiat. Podczas
tegorocznej edycji gosci zaproszq miesz-
karcy industrialnego wnetrza na Zabfociu,
oryginalnych kawalerek, a takze mieszkan
na Kazimierzu. Kilka stéw na temat dane-
go miejsca, znajdujgcych sie w nim rzeczy
oraz domownikéw powiedzq projektanci
badz sami wiasciciele. Organizatorzy
przewidzieli dodatkowe atrakcje - m.in.
koncert plenerowy, a dzieci bedq mic-
ty okazje wziq¢ udziat w warsziatach.
Szczegdtowy program wydarzenia be-
dzie mozna pozna¢ na ok. tydzien przez
wyznaczonym terminem. Zainteresowani
zwiedzeniem niektérych mieszkan bedg
musieli zarejestrowac sig na stronie Festi-
walu. W zwiqzku z sytuacjq epidemiczng
wydarzenie moze zosta¢ przeniesione off-
{ine bqdz on-ine. Projekt posiada dofinan-
sowanie z budzetu miasta.

LE puouys | ppou
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SREDNIE KURSY WALUT MIESZKANIA ODDANE
@ tabela nr 123/A/NBP/2020 z dnia 2020-06-26 @ O N R,

9 EUR 44616 IV kw. 2019r. 19078
(zrodto: GUS)

CHF 4,1919
(zrodto: NBP)
. WYSOKOSC STAWKI ZUS
@ 4 DLA PROWADZACYCH DZIAtALNOSC
N7 GOSPODARCZA
CENA ZtOTA
- Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
Wyliczona w NBP cena 1 g zfota . " o i
o Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(w probie 1000) 223,79 podsfawa wymiaru podstawa wymiaru
. - wynosi 675,00 zt wynosi 2859,00 zt
(zrodto: NBP) (30% minimalnego [60% przecietnego
wynagrodzenia - w roku | wynagrodzenia -
2019 - 2250 =) w roku 2019 - 4765 =)
SREDNIE OPROCENTOWANIE o skladka spoteczna * skladka spoteczna
KREDYTOW HIPOTECZNYCH z dobrowolnym z dobrowolnym
e chorobowym 213,57 zt | chorobowym 904,60 zt
PLN 2,89 e sktadka ¢ skiadka

na ubezpieczenie

na ubezpieczenie

(ddne na dzien 25.03.20]9) zdrowotne 342,32 zt zdrowotne 342,32 zt
* Fundusz Pracy 70,05
zt
$REDNIE OPROCENTOWANIE
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 (srodlo: ZUS)
WIBOR * 0,2600 .
heR 0 0,3980 ’6)’ $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
\©/¢ PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR CHF 06528 SZ5
LIBOR EUR *** 0,4077 N7 | Tkw2020 | 9188 2t |

(zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI

obowigzujgce w Krakowie w roku 2019
(zrodto: Urzgd Miasta Krakowa)

(dane na dzien 2020-06-24[Euribor],
2020-06-18 [Libor], zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

\/

** [IBOR - stopa procentowa kredytéw
migdzybankowych na rynku
migdzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow = od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu

na sposdb zakwalifikowania w ewidenciji
gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od T mkw.

0/0 ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

> od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)

budzefowe (skarbowe] 8% - 0,81 zf od 1 mkw. pow. uzytkowej
usfawowe 5% =» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
O/o INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
ﬁ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej -
@b/ A 90% {mai ) 23,90 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
\/ EUR 00,40% [kwiecien 2020) > od budowli - 2% ich wartosci




I transakcyjne koszty zakupu mieszkania
7. rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

A

Z

II<I
AN\

V/ = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt 710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt
= Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - =2 Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt 1 010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
= Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt 2 Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
- 310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt 4 770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
= Od wartoéci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt = Od wartoéci powyzej 2 000 000 zt -

- 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,

Wypis akiu notarialnego - 6 zt +VAT za jedng strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wopis prawa wtasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze $rodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z opfatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

4

= Whpis prawa wiasnoici w ksiege wieczystq - 200 zt
= Whpis hipoteki zwyktej w ksiege wieczystq - 200 zt
= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka podatku to 250 zt
- Ubezpieczenie nieruchomosdci z cesjg - wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie
= Ubezpieczenie pomostowe - obowiqzuje w czasie wpisywania hipoteki [moze to zajqé kilka tygodni).
Warto$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

/S

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

A \) |\

/2 . .

V OpI.aty notarialne (z’ p.odatl.(lem V.AT) 965,55 zt
Wpis prawa whasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt

Niezaleiny Ekspert Kredytowy

[ +48791992979 =) bluro@streylakpl
@ ul Tadeusza Kodciuszki 5071, 30-114 Krakéw

Michal Strzylak

KRELYTY IMWESTYCIL UBLZMIBCZIMIA W'W-ﬁtfl}’lﬂkrpl

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankow rozmawiajac 2 1 osoba.
Umdw si¢ na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

viEslvevine ® | ||.'.-|l| A
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' mieszkania
' domy

mapa inwestycji

Numery na mapie odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 38-39
oraz w prezenterach inwestycji na str. 40-54




00 , B g s
e KI’OWOdI'Zﬂ Srednia cena: 9515 zt/mkw. e o S
o &
[} AT L
S
t .
t Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizaciji 'E/r‘nelz\cs.]z C[ez?fmkf(u.t]to Firma Patrz str.
C
° Krowodrza Park . ‘ ‘ ‘ . ‘
1 - czerwiec 2023 27-150 b.d. Tetnowski Development
% ‘ (ul. Lea/al. Kijowska)
a
~
[}
o i
> L ¥4
Pradnik Bialy Srednia cena: 8018 zt/mkw. _ T Ny
[
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz = Cena brutto Firma Felliz
el | I [mkw.]  [zt/mkw] str.
2 |29 Listopada (al. 29 Listopada/ Meiera) | bud. C - lipiec 2021 35-50| od 7200 | Dom-Bud M. Szaflarski | 43
tapy LILII - li B
3 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) th?llv B lviti]ézoo;\écne 40-80 %%55% Imperial Capital 47
4 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura) 30 czerwca 2021 33-76| od 8300 | Tetnowski Development | 50
Pradnik Czerwony Srednia cena: 8458 zt/mkw. P PR
o
. o . o Metr.  Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestycji (lokalizacja)  Termin realizacji [mkw] [2}/mkw] Firma sit.
5 |Reduta (ul. Reduta) bud. Hil-maj 2020 32-86 | od 7700 | Dom-Bud M. Szaflarski 44
6 | Utanéw (ul. Utanéw) listopad 2020 26-79 od 8600 | Dom-Bud M. Szaflarski 40
7 Zaczarowany M’ryr? bud. 1 - czerwiec/ lipiec 2020 | 34-80 | od 7400 | Dom-Bud M. Szaflarski 42
(ul. Kaczary/LublaAska)

D(;bniki Srednia cena: 8062 zt/mkw. 'J\v--u_ﬂ_ =

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutto Firma Fatiz
vel l | [mkw]  [zt/mkw] str.
8 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | 1 etap - zrealizowany 70 6500 Proins 48

2 etap - Il kw. 2020,
9 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | 3 etap - Il kw. 2021 41-73 | 6500-7100 | Proins 49
4 etap - IV kw. 2022




Bronowice

Srednia cena 9013 zt/mkw.

. o . N Metraz  Cenabrutto . Patrz
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacj [mkw.] [z/mkw] Firma e
Gtowackiego bud. 1 - zrealizowany, Dom-Bud
10 96 bud. 2-pazdziemik 2019 |39-110| od 8100 | /°'a " 47
(ul. Gtowackiego) bud. 3 - listopad 2020 . Szaflarski
11 | Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | | kw. 2020 51-98 | 6999 -7999 | Imperial Capital | 46
12 | Oaza Bronowice (ul. Stariczyka) bud. 5, 7,9 - zrealizowany | 50 - 92 b.d. Oaza Bronowice | 54
Park Le$ny Bronowice etap A - zrealizowany
13 (ul. Starego Debu) otap B - IV kw. 2020 56-83 |6800- 7300| Quelle Locum 53
UL MOV IS B8 dI9E Srednia cena: 7664 zt/ mkw. f.v‘—\—‘r“""'_"“"‘" -'
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Vot real- el Cena br. [t/ Firma Patrz str.
izacji [mkw.] mkw.]
14 | Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82-149 | 10 500- 14 000 | Apartamenty Klimaty 51
| o
Srednia cena: 8420 zt/mkw. r
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutto Firma Patrz
z el 1zacl : rzaci [mkw.] [zt/mkw.] : str.
15 | Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) | kw. 2022 25-128 | 8200-11 500 | Imperial Capital 45
Tielonki ‘ Michatowice
S TR .mm :
Okolice Krakowa
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji ['\r:kex] [Sf/'::k\l/)vr.] Firma Patrz str.
16 | Qsiedle Klonowe Il kw. 2020 55 | 4900-5157 | Soven 52
nvestments

(Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucickal)

6 puous | Aujomieid yeuAl
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I Ulanow e .

“Budynek przy ul. Ulanow lo inwestycja =
unikatowa w kazdym detalu. 1o wyjat- adres ul. Utandw 64'd 5§
kowe miejsce dla kasdego, kto poszukuje cena za mkw. od 8600 ! =
wygodnego standardu zycia, gdzie prze- termin oddania listopad 2020 . .
strzen i natura bedq szty w parze liczba kondygnacii 4 o
z bliskoscig do centrum Krakowa.” balkon / taras /ogrédek | tak / nie / nie 2

komérka lokatorska (cena) | 3400 zt/m? %

miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m? E:

Nasza nowa inwestycja to trzypietrowy budynek
mieszkalny sktadajgcy sie z dwéch potgezonych
ze sobg segmentéw. Nowoczesna elewacja sprawia,

ze bryta budynku wyglgda nowoczesnie i stylowo.
Do zaproponowania Paristwu mamy mieszkania o bo- IiCZb‘f pietro meh;ui cenc
gato zréznicowanym metrazu (26 m? - 79 m?) cechu- pokoi (m?)

jgce sie znacznymi przeszkleniami dzigki czemu bedg 2 parfer 54,54 490 860 zt

RIURYZSIIUW IMOPRPAZIA

one jasne i stoneczne. Do kazdego z mieszkan dodat- 3 | 64.73 608 462 7t

kowo chro.]ekt.owcno .przestronny balkon. Ap.cnrto- 7 | 7857 =38 558 4l

menty na najwyzszym pietrze dodatkowo wyposazone

sg w antresole, co pozwala na uzyskanie wiekszej po- 2 I 41,81 409 738 zt

wierzchni oraz nowoczesnego wyglqgdu pomieszczen.

Aby zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingo-

wych w budynkach zaprojektowano dwie kondygna-

cie podziemne z indywidualnymi boksami garazowymi ~ DOM-BUD M. SZAFLARSKI

oraz komérkami lokatorskimi. Biuro sprzedazy mieszkah: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw i E
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e e o

[PENF DEIT EITRE T

e-mail: poczta@dom-bud.pl IM-BI

www.dom-bud.pl


https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-ulanow/

Glowackiego

Naszq naJHwazq pT(’JIJOZyC‘]'q Slfle'— adres ul. Glowackiego 28, 26 En
rowangq do osob, ktore ceniq sobie : ' S
uroki i tradvcje Bronowic cena za mkw. od 8100 2 =

sq budyn/ﬂ usytuowane przy termin oddania bud. 3 - |isTopod 2020 . %

ul. Glowackiego w Krakowie.” ouel 2 gelsny -

liczba kondygnacii 6 2

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak s>

Inwestycije te, to pigciopigtrowe budynki mieszkalne, komérka lokatorska (cena) g
wie|orodzinne,wktérych mieSZkClniO OSCYlUqumeh’O' mieisce parkingowe (cena) 2706 ij/ m2 =

zach od 38 m? az do 110 m? Dla przysztych klientéw
zaproponowano mieszkania z wyraznym strefowa-
niem funkciji. Mieszkancy bedq mogli réwniez wypo-

czqé na przestronnych balkonach loggiach i tarasach. liczba pietro metraz cena
Budynkom nadano modernistyczny wyraz ar- pokoi (m?)
chitektoniczny z wyrazng artykulacjg poziomg. o parter 39,93 301 314

Aby zapewnié¢ odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano kondygnacie > SN 104,81 859 442 2t
podziemnq z indywidualnymi boksami garazowymi. 3 I 64,14 590088 zt
Sprawny dojazd do centrum utatwi petla tramwajo- 2 M 5772 554 112 7t
wa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach

Podchorgzych i Bronowickiej znajdujq sie przystanki

autobusowe i tramwajowe.

RIURYZSIIW dIMOpepjAzid

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw B
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 — ——
e-mail: poczta@dom-bud.pl LM -5

www.dom-bud.pl s marsis e T
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I Zaczarowany Miyn

“Zaczarowany miyn” to wyjatkowe =F
miejsce, ktore znajduje sie na kameral- adres ul Joe) Saiczeny )
nym, czesciowo monitorowanym cena za “‘kw-_ od 7490 Z_* _ =
z'zaygrodzonym osiedlu o 7’lZS/£'Z€] termin oddania czerwiec/ lipiec 2020 %,
sabudowie.” liczba kondygnacji 5 )
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak E

Budynki cechuje wysoki standard wykoriczenia a czeici komérka lokatorska (cenal) %
wspdlne budynkéw zostaly zaprojekiowane z uwzgled- miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m? E

nieniem hisforyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego
z ferenem na ktérym znajduje sig osiedle.

Dbaijqgc o najwyzszy komfort przyszlych mieszkaricéw osie-

mieszkancéw, plac zabaw Smoczy Skwer.

Niewatpliwg zaletq jest bliskos¢ bogatej infrastruktury: w
okolicy znalez¢ mozna sklepy, apteke, szkote, przedszkole,
CH Krokus, Multikino, Aqua Park a takze kompleks biuro-
wy Buma Quatro Business Park, CapGemini, Aima Tower =~ DOM-BUD M. SZAFLARSKI

dla, zaprojektowali$my je w sposéb mozliwie najlepiej =
odgradzajqcy je od zgietku sgsiednich ulic. W tym celu liczba pietro metraz cena 5
miedzy innymi powstat budynek garazowy wzdluz potu- pokoi (m?) [«
dniowej granicy o.siedlo, petnigcy réwnoczesnie role prze- 4 oarter 74,29 586 891 Qé_.
grody akustyczne;. 4 I 75,60 589 680 zt ;D
W bezpoérednim sgsiedztwie znajduje sig pigkny i nowo- =
czesny park Zaczarowanej Dorozki a dla najmtodszych & parter TEIA 584156 2 =
<
=3
Qo
E.
=

czy budynek prywatnej opieki medycznej “LIM”. Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw -
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 \mara m oo
mar e a e
e-mail: poczta@dom-bud.pl LiaM-Bl

www.dom-bud.pl


https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-kaczary/

29 Listopada/ Meiera

IR TRTTR R

£
L.

“Mamy przyjemnosc . =5
zaprezentowac Panstwu kolejny adres el 29 Lisiopecle 192 @ S
etap Z’n&)estycjl' przy cena za mkw. Od /200 ZJf E
al. 29 Listopada/Meiera.” termin oddania lipiec 2021 8.
o
liczba kondygnacii 10 o
balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie 2
Dziesigciopietrowy, komfortowy budynek jest ko- komérka lokatorska (cena) | 3500 zt/m? Z
lejng realizacjq naszego autorstwa na tym terenie. miejsce parkingowe (cena) | 13 000 - 30 000 zt g
Elegancka a zarazem dynamiczna forma architek- ==
toniczna budynkéw doskonale komponuije sie z do-
tychczasowym otoczeniem. Budynek C  posiada
nowoczesne, niewielkie lecz bardzo ustawne i funk- E
cjonalne mieszkania o powierzchni od 34,78 m? do liczba pietro METTaz e S
49,67 m?, wykoniczone w standardzie deweloperskim. pokoi (m?) QED
Df)dctkov.vym ct.utem jest z pewnosmq.fokt, iz kazde > I 49,04 353 088 oI =
mieszkanie posiada przestronng loggie lub balkon. =
Na parterze oraz w podziemiu dla wygody mieszkan- 2 | 41,35 305 990 zt ; 2
céw znajdujq sie garaze wielostanowiskowe. 2 il 49,67 365075 7 = 3
D
Niewatpliwym atutem inwestycji jest bliskos¢ do cen- 2 IX 44,01 338 877 ,&; _(QD'
trum. Przystanek autobusowy znajdujqcy sie tuz przy % <
bloku, a w nieodlegtej przysztosci linia tramwajowa o o
sprawiq, ze dojazd do poszczegélnych punktéw Krako- 2
wa bedzie fatwy i przyjemny. DOM-BUD M. SZAFLARSKI —
Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw _— 5
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 — —— g
e-mail: poczta@dom-bud.pl Far o -5 a
L ar-d
www.dom-bud.pl Sratlarski Spotka J a


https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-meiera/
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“Ia inwestycja to kontynuacja
dobrej tradycji budowania w rejonie
ulicy Franciszka Bohomolca

juz od 2005 roku.”

Obecnie realizujemy budynki 6-cio pigtrowe z garazami
podziemnymi, gdzie proponujemy najbardziej poszukiwo-
ne wielkosci mieszkan. W ofercie budynkéw dostepne sq
mieszkania od 32 m? do 86 m?2. Oferujemy takze miesz-
kania parterowe z tarasami - to ciekawy pomyst potg-
czenia mieszkania w centrum z ogrédkiem nietrudnym
w utrzymaniu.

Do wyboru mieszkancéw sq takze komérki lokatorskie
w kondygnaciji podziemnej oraz komérki przy klatce scho-
dowej. Istnieje mozliwo$é wykupienia garazu w podziemiu.
Sprawny dojazd do centrum utatwia petla tramwajowa
i pefla autobusowa w Mistrzejowicach, dodatkowo w po-
blizu budynku znajduje sie przystanek autobusowy.

Atutem jest bliskoé¢ centrum handlowego Krokus i Obi,
kompleksu Multiking, jedynego w Krakowie Aquaparku,
wielkich biurowcéw jok Buma, Capgemini, Alma Tower.
Dla najmtodszych sq szkoly i przedszkola.

adres ul. Reduta 42 @, 42 b
cena za mkw. od 7700 zt
termin oddania maj 2020
liczba kondygnacii 7
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 3600 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2460 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 | 54,71 432 209 zt
3 Il 69,77 551 183 zt
3 M 61,05 512 820 z
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Bi‘ur-'c-)458[:>r]z2eciozi]y9rnqie;zskaf4:.;|.];olvzlczﬂzr(s)kgql 4, 30-109 Krakéw -_=__ .
tee-rAnoilz poczta@dom-blud.pl r-r.",-?_*.-

www.dom-bud.pl
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/reduta/

I Cit1 Yes

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc sie wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyréznia?:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwigkoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pigknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elektrycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym potowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?| Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem!

adres ul. Nowohucka 46 Eﬁ
cena za mkw. 8600 z+11 500 7t 3
termin oddania [ kw. 2022 . 3,
I

liczba kondygnacii 5 + podziemna - o
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak 2
komérka lokatorska (cena) | 7640 -28 650 g"
miejsce parkingowe (cena) [ 28 000- 39 000 zt w garazu S,
25000 zt na zewngtrz —

o

S

liczba pietro metraz cena =

. 2 E

pokoi (m2?) £

2 II 30,69 322 245 zt s

2 | 34,40 344 000 zt ;

2 | 41,90 381 290 zt =

92}

3 | 50,23 426 955 7t ;

4 v 64,35 534105 A S

)

IMPERIAL CITI YES

Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Nowohucka 46, 31-580 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl -nh'.l ﬁ
www.imperialcitiyes.pl

QY7 puoys | Aujomiaid 3euAl


https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa - II etap

.\_\_‘_\_\—\—

“Green Park Villa jest kameralng =
inwestycjq, zlokalizowang adres ul. Truszkowskiego 5:
przy ulicy Fuszkowskz’ego cena za mkw. 7349 zt- 8349 z é
w krakowskich Bronowicach.” termin oddania kw. 2020 2.
liczba kondygnacji 3+ kondygnacja -1 (garaze) )

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak E

N? unikolny. klimat inwestyciji sktada sie ré.wniei naj- pomieszczenie 3500 zb/m? 2
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terendw gospodarcze (cena) =
zf\i::)fcz- quéefIZfWO fo w gléwr\e] mierfe. Z_O‘b“' miejsce parkingowe (cena) | 35000 zt w garazu podziemnym =

jednorodzinna, co gwarantuje spokéj i cisze. 20000 zf na zewngtrz

Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sie miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obregbie ktérego nie brakuje miejsc ideal-

metrowych taraséw (na pietrze). Wszystkie budynki
bedq posiadaty orientacje potudniowq, co zapew-
ni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, za$ miesz-
kahcy bedqg mogli skorzysta¢ z duzej ilosci miejsc

o
=
N
<
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng liczba ) metraz QE;:
rekreacje. pokoi pietro (m?) cena oy
Projekt pierwszego etapu inwestycji to 28 trzypozio- 3/4 oarter/pietro 67 79 508 357 r%
mowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w kté- 7 : o oodd 5 - 5 L =
rych znajde sie 56 mieszkan o pow. od 44 do 97 m?, /5 pieiro/ wysokie poddasze >/ 016954 2 e
z dostepem do ogrédkéw (na parterze) i kilkunasto- 4/5 piefro/ wysokie poddasze | 88,50 645 962 zt =3
=,
=

IMPERIAL GREEN PARK

Biuro sprzedazy mieszkan:

parkingowych. ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw

. . tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl -E s Bk
Promocyijny harmonogram ptatnosci 10/20/70 www.imperialgreenpark.pl =


https://imperialgreenpark.pl/mieszkania/

Stawowa Residence Etap IV

“Stawowa Residence to kameralny
kompleks sktadajgcy sie

z 9 budynkow mieszkalnych, uloko-
wany w Bronowicach Wielkich,

na potnocnym-zachodzie Krakowa.”

Osiedle zaprojektowane zostato z myslg o tych, kiérzy
doceniajqg nie tylko przystepng cene i wysoki standard
wykorczenia wnetrz, ale takze przestrzeh otaczajgcq
lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, este-
tycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oéwietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jed-
noczeénie stonowany charakter elewacji wspétgra z naj-
blizszym otoczeniem jednorodzinnej zabudowy, a prosta
bryta budynkéw dodaje inwestycji klasycznej elegancii.
Potozenie w jednej z gtéwnych stref ustug komercyjnych
miasta. W promieniu kilometra znajduje si¢ m.in. Gale-
ria Bronowice, IKEA, centra medyczne, Urzqd Poczto-
wy, Punkt Obstugi Mieszkaricéw Urzedu Miejskiego czy
punkty gastronomiczne i stacje paliw. W bliskiej odlegto-
$ci kompleksu funkcjonujq takze dwa przedszkola, szkota
podstawowa oraz gimnazjum.

adres ul. Stawowa 168

cena za mkw. 8950 zt- 9400 zt

termin oddania I, 11, 1l etap - zrealizowane
IV efap - IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacii 4 + kondygnacja -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 8400 - 11 400 zt

miejsce parkingowe (cena) | 34 000 zt w garazu podziemnym
18 000 zt na zewnqtrz

10A)s9mur o dfdreuLIOUT

=

liczba . metraz )
pokoi pietro (m?) cena g
2 parter 42,61 381 360 zt (=)

2 parter 43,72 408 782 z §

2 parter 47 47 431 977 zt %-

3 parter 51,15 465 465 2t §

3 | 53,87 490 217 7 2

)

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE

Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialstawowa.pl H]IMPERIAL Stawowa
www.imperialstawowa.pl ’

/¥ puoys | Aujomieid yeuAl


https://www.imperialstawowa.pl/mieszkania/
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I KLINY ul. bpa A. Malysiaka

- etap 1/2

adres ul. bpa A. Malysiaka 4
. . . cena za mkw. efap 1: 6500 zt =3
arzysz o mieszkaniu etap 2 6500 - 6900 21 =
. , , =
w zielonej okolicy? oL . termin oddania etap 1: zredlizowana é
Doskonatq propozycjq jest inwestycja efap 2 Ilkw. 2020, 8.
. ” o
przy ul. bpa A. Malysiaka. liczba kondygnacji efap 1: 4; etap 2: 5 o
balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie E’
komérka lokatorska (cena) | etap 1: w cenie; &
. ,, . . . efap 2: 4000 zt %
Kliny to cze$é Krakowa, ktéra w ostatnim czasie roz- — - - <.
wija sie bardzo szybko. Swéj spokojny klimat za- miejsce parkingowe (cena) | etap 1: 45000 zf {25 m?)
wdzigcza licznej zieleni i przestrzeni. W niedalekiej etap 2: 26 000 - 32 000 zt
odlegtoséci od inwestycji znajdujg sie osrodki sportu =
i rekreacji, w okolicy, w zasiegu krétkiego spaceru, liczba pietro metraz cena 5
nie brakuje tez sklepéw, osrodkéw zdrowia czy réz- pokoi (m?) QEJ
nego rodzaju punktéw ustugowych. Nledole.ko |§st 3 oarter 55,57 361 205 4] =
tez petla autobusowa Jest to 7 kameralnych 3-i 4-pig- z
trowych budynkéw. Osiedle wyréznia przyjazna, 3 l 96,12 374 004 2t @
zréwnowazona architektura z jasnymi elewacjami. 3 Il 58,81 405 798 zt E.
N } ok 4 I 61,92 427 248 7 ﬁ
a pierwszym etapie, ktéry zostat ukoficzony zosta- g
to nam ostatnie gotowe mieszkanie o pow. 69,99 m? 3 Il 69,99 40448 2 =.
=

(z przynalezng komérkg o pow. 3,06 m?) w cenie
460.433,00 zt. PROINS

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

2: ;g ;n;e;ék:];"c 3-4-pokojowe o powierzchniach e-mail: nieruchomosci@proins.pl @ro‘n.r)®

www.proins.pl

Na drugim etapie inwestycji (bud. 2A i 5A) dostep-



https://www.proins.pl/oferta.html

I KLINY ul. bpa A. Malysiaka
- etap 3/4

adres ul. bpa A. Matysiaka/ —.

Komuny Paryskiej =

y Paryskiej =

cena za mkw. 6500 - 7100 zt E

termin oddania 3 etap - Il kw. 2021 r. a

4 etap - | kw. 2022 1. g

liczba kondygnacji 4 =

balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak é

komérka lokatorska (cena) | od 4000 zt =

W ofercie mamy réwniez 3 i 4 etap inwestycji LS.

przy ul. bpa A. Matysiaka. Kazdy z nich sktada sie miejsce parkingowe (cena) | od 24 000 2t

z 4-pietrowych budynkéw (2B i 5B - etap 3, 4A - etap

o

4 . . . 5
W ofercie dostepne sq mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-poko- ||czli)c-| pigtro m(eh;t;z cena g
jowe, o powierzchniach od 25 do 73 m2 Mieszka- poxo i =y
nia na parterach bedq posiadaty ogrédki, natomiast ! parter 2546 173 128 2 =
na pigtrach balkony. Pod budynkami znajdowaé sig 2 parter 38,35 260 780 zt ;
bedq garaze wielostanowiskowe oraz pomieszcze- 3 I 4558 314 502 7t =
nia piwniczne. Otoczenie wokét budynkéw bedzie &
moniorowane. 3 parter 52,07 338 445 7 z
4 Il 63,30 424 110 7 E

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl ‘ l’ro‘n:)®

www.proins.pl
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“Oasza Bronowice to inwestycja zloka-
lizowana z dala od zgielku, @ okolicy
pelnej terenow zielonych. 1o idealne
miejsce dla 0sob, ktore wysoko cenig
spokdj i cisze. Swictne sprawdzi si¢ tes
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie
spedzac wolny czas”

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku
przy ul. Staficzyka 5. Standard mieszkar utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-
tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo-
$lizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaly z plyt
betonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar-
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczeristwo zapew-
niajq mieszkaicom migdzy innymi nowoczesne drzwi an-
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi
wejéciowe antywlamaniowe majq niewidoczne samoza-
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane trdjszybowe.
Budynki majq oddzielne wejscia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujace wszystkie kondygnacie, tqcznie z
podziemng. W strefie wejéciowej na schodach zewnetrz-
nych potozono granit. Na kondygnacji podziemnej znaj-
dujg sie stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne.

I Oaza Bronowice Stanczyka s

adres

ul. Stanczyka 5

cena za mkw.

zapytaj o cene

termin oddania

zrealizowana

liczba kondygnacji

4-7

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / nie

komérka lokatorska (cenal)

zapytaj o cene

miejsce parkingowe (cena)

zapytaj o cene

1(0A1s9mur o dfdeurIOfUT

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)

3 I 66,83

3 Ml 66,59

4 \% 70,92

4 \ 71,09

OAZA BRONOWICE ETAP Il

BIURYZSITUW IMOpepjAZId

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stariczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakéw

tel. +48 12 350 57 30
e-mail: sprzedaz@oazabronowice.pl
www.oazabronowice.pl

OAZA

BEOHOWIEE


https://oazabronowice.pl/

I Osiedle Pasteura etap 11

“Osiedle Pasteura to kameralna

i nowoczesna inwestycja o rodzinnym
charakterze. Klasyczna bryta budyn-
kow w niskiej trzypietrowej zabudowie
i elegancka kolorystyka nadajq inwe-
styeji miejski styl w zaciszu zieleni.”

Funkcjonalne uktady mieszkaid z balkonami, tara-
sami lub loggiami, o zréznicowanej powierzchni, z
dostepem do wind, komérek lokatorskich i podziem-
nych miejsc postojowych spetniqg oczekiwania wyma-
gajqcych klientéw. Bezpieczne place zabaw, $ciezki
spacerowe i specjalne miejsce do gry w szachy za-
pewniq mieszkaricom relaks i wypoczynek na wolnym
powietrzu. ,Osiedle Pasteura” ma dostep do petnej in-
frastruktury miejskiej oraz bardzo dobrg komunikacje
z centrum Krakowa, ktéra w przysziosci zostanie roz-
szerzona w zwiqzku z planowang budowq nowe; linii
tramwajowej Krowodrza Gérka.

Etap Il - to cztery budynki, w ktérych znajdowad sie
bedzie 85 mieszkan o pow. od 30 m? do 77 m2. Ter-
min zakoriczenia budowy | kwartat 2021 r. a przenie-
sienie wlasnosci w czerwcu 2021r.

adres

ul. Pasteura

cena za mkw.

od 8400 zt brutto

termin oddania

czerwiec 2021

liczba kondygnacii

4

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cenal)

13 000 - 17 000 zt

miejsce parkingowe (cena)

35000 - 50 000 zt

1[0A)s9mur o dfdeuLIOUT

=

N

liczba pietro metraz cena E
pokoi (m?) 2
1 parter | 30,52 289 940 g

2 | 39,47 355 230 zk g

3 I 47,91 435681 2t 5]

4 parter 76,01 638 484 7t %
=

)

TETNOWSKI DEVELOPMENT
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 80, Krakéw
tel. +48 12 630 99 11, 12 630 99 33

e-mail: biuro@tetnowski.pl
www.osiedlepasteura.pl

ir—.l
' {gimewki
developmani
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I Apartamenty Klimaty

“Apartamenty Klimaty

lo prestizowa inwestycja

w sqsiedztwie lasu Borkowskiego.
Obiekt sktada si¢ = 3 trojkondygnacyj-
nych budynkow mieszkalnych

0 tqcznej powierzchni 4200 m2.”

Inwestycje wyrdznia:

- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grze-
ia a latem, gdy jest gorgco, potrafig skutecznie obni-
zyé temperature w pomieszczeniach)

- Ogréd na dachu budynku
- Sgsiedztwo lasu

Duza ilo$¢ s$wiatta w pomieszczeniach (wy-

sokoéé pomieszczeri wynosi ponad trzy metry.

Wszystkie okna to portes fenétres siegajgce od podto-

gi do sufitu)
Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych
samochodéw

- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych
zieleniq wysokaq.

adres

ul. ks. W. Karabuty

cena za mkw.

10 500 -14 000 zt

termin oddania

zrealizowana

liczba kondygnacii

3

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena)

garaz podziemny w cenie

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)

3 parter 81,80

3 | 105,60

4 | 120,90

4 parter 124,30

APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0O.
Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw

tel. +48 601 425 365

e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl

www.apartamenty-klimaty.pl

1(0A1s9mur o dfdretuIoyuI
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http://apartamenty-klimaty.pl/apartamenty/

I Osiedle Klonowe w Wieliczce

“Osiedle Klonowe zlokalizowane

- =

jest na potudniowo-wschodnich adres Wieliczkal Ul Topaiowa 5

X Krakéw, ul. Bogucicka =

obrzezach Krakowa - Pyy— =

przy ulicy Topolowej @ Wieliczce.” cend zo mew. i z <.

termin oddania 1l kw. 2020 r. &

liczba kondygnacii 3 E

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, fazien- balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak G

ki oraz przynaleznego miejsca postojowego, a tak- komérka lokatorska (cena) | nie %

ze ogrédka dla mieszkari na parterze lub strychu dla .~ A - =

. , . . . i miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie

mieszkan na Il pigtrze. Mieszkania wyposazone sq

w systemy grzewcze oraz opcjonalnie w systemy alar-

tostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza
okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —

mowe i infeligentnego domu. E
Integralng czescig Osiedla Klonowego jest urokliwy, ) ) - B
kameralny park kieszonkowy, ktérego dominantq sq I'CZbcf piciro metraz (m?) cena 2
pieédziesiecioletnie deby. Na terenie ogrodzonego pokoi %
osiedla znajdujq sig réwniez wiata grillowa i plac zo- 3 parter z ogrédkiem 5517 329 500 zt g
baw dla dzieci. 3 | 5499 | 2895004 @ &

2]
Szybki dojazd zapewnia droga krajowa E4 oraz au- 3 Il z poddaszem 54,95 299 500 zt =~

=

=

wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometréw.
Biuro sprzedazy mieszkan

tel. +48 723 33 00 33
e-mail: osiedleklonowe®@icloud.com SA\/ [ \ Q

www.osiedleklonowe.pl INVESTMENTS

€G puoys | Aujomisid yeuAl


http://osiedleklonowe.pl/16/#mieszkania

rynek piewotny | strona 54

I Park Lesny Bronowice

“Wyobrazasz sobie prawdziwie rodzinne
miejsce, w ktorym mozesz oddychac swie-
2ym powietrzem, aktywnie spedzac czas
z bliskimi, @ spokoju wychowywac dzieci,
a przy tym cieszyc sie wolnosciq z dala od
zgietku miastas Nie musisz! Bronowice to
wyjatkowa dzielnica, ktora taczy w sobie
wszystkie te walory.”

Park Lesny Bronowice to inwestycja zlokalizowana
w cichej i spokojnej dzielnicy Krakowa, z kiérej dojazd
do centrum zajmuje jedynie kwadrans. Bezposrednie
sgsiedztwo Tenczyhskiego Parku Krajobrazowego po-
zwala na korzystanie z urokéw tego miejsca o kazdej
porze roku, a liczne $ciezki spacerowe i tereny zielo-
ne sprzyjajq rodzinnym spacerom. To tutaj Twoje po-
ciechy bedg mogly cieszy¢ sie prawdziwie beztroskim
dziecifstwem, spedzajgc czas na osiedlowych zaba-
wach z réwiesnikami, opiekowaé sig czworonoznymi
przyjaciétmi i dorastaé otoczone mitoscig najblizszych.
Park Le$ny Bronowice to zdecydowanie najbardziej ro-
dzinne osiedle w Krakowie.

adres

ul. Starego Debu

cena za mkw.

6800 - 7300 zt

termin oddania

etap A - zrealizowany

etap B- IV kw. 2020

liczba kondygnacii

4

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

7000 - 12 000 zt

miejsce parkingowe (cena)

18 000 zt - zewnetrzne
35000 #t - garazowe

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 | 79,94 543 592 zt
4 Il 72,44 528 812 zt
3 parter 66,02 468 742 7t
4 | 6517 462 707
3 I 56,87 409 464 #

QUELLE LOCUM SP. Z 0.0. SPOLKA KOMANDYTOWA
Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Straego Debu 38/13, 31-355 Krakéw
tel. +48 574 455 655, 570 588 188

e-mail: sprzedaz@parklesnybronowice.pl

www.parklesnybronowice.pl

Q Quelle Locum

1[041s9MUI 0 d[drULIOJUT
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https://www.parklesnybronowice.pl/

Krajowy Rynek Nieruchomosci



https://www.krn.pl/
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ranking inwestycji deweloperskich

Czy ten deweloper

oo rzotelny Czy nie zostane

oszukany i nie sfrace
oszczednosci?

CZ\( bede zado-
wolony z wyboru
mieszkania?

Czy zakup tej nierv-
chomos¢ to dobra

@ ( chomosc 2
ﬂ inwestycja? n

Od ponad 206 lat Czytelnicy zadajg nam takie pytania, jako specjalistom, kiérzy znajg rynek nieruchomosci od podszewki. Doskonale rozumie-
my te obawy. Wiemy jak czesto Kupujqey sq zupetnie bezbronni wobec powszechnego nattoku informacji pochodzgceych od deweloperdw,

zachwalajqeych swoje inwestycie, reklam i subiektywnych opinii dotyczgcych nieruchomosci.

Samodzielna weryfikacja obecnie jest wlasciwie niemozliwa!

Dlatego zebralismy dostepng wiedze i uruchomilismy mechanizmy badania rynku aby dostarczy¢ narzedzie, kidre pozwoli Kupujgeym nieruch-

omo$¢ bezpiecznie dokona¢ wiasciwego wyboru:
Ranking Inwestycji Deweloperskich

To pierwsze narzedzie stworzone z myslg o osobach, kiére w najblizszym czasie kupiq mieszkanie lub dom w Krakowie i okolicach, pozwalo-

jace wyrdwnad szanse w nieréwnej batalii na frontach KLENT - DEWELOPER.

Ranking Inwestycji Deweloperskich:

* Ocenia parametry inwestycii
* Nie jest tworzony na zaméwienie firm
* Odcina sie od hejtu i internetowych reklam

* Nie petni (i nigdy nie bedzie petitl) funkcji reklamowej

Przekazujemy narzedzie, kidre w jednej ocenie koricowej podsumowuje skomplikowane i drobiazgowe analizy krakowskich inwestycii, jakie

przeprowadzilismy w trzech kategoriach:

| Ocena dewelopera
Il Ocena inwestyciji zrealizowanych przez dewelopera na podstawie ankiet przeprowadzonych osobiscie wéréd mieszkarcédw
Il Ocena konkretnej, aktualnie realizowanej inwestycji dostepnej w ofercie handlowej dewelopera

Instrukcja do poprawnego czytania Rankingu Inwestycji Deweloperskich jest zamieszczona na sgsiedniej sfronie.

Ranking Inwestycji Deweloperskich z kazdym kolejnym wydaniem bedzie obejmowat coraz wiekszq liczbe inwestycii.

UWAGA!

Ocena inwestycji nieprezentowanej w dwutygodniku jest niepetna (Il Ocena realizowanej inwestycji - BRAK DANYCH). Kupujacy na wiasne
ryzyko musi dokona¢ analizy.

W przypadku uwag odnoszqeych sie do informacji zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres ranking@krn.pl



kryteria oceny

I Ocena dewelopera

Przy ocenie uwzgledniana jest czesta praktyka realizacji inwestycji przez spdtki celowe dewelopera

a. Czas dziatania na rynku:
a. Dziatalnos¢ powyzej 10 lat = 3 pkt
b. 6 -10 lat = 2 pkt
c.2-5lat=1 pkt
d. 0 - 2 lat =0 pkt

b. lloé¢ zrealizowanych inwestyciji:

a. Powyzej 10 = 3pkt

b.6 -10=2 pkt
c.2-5=1pk
d. Do 2 =0 pkt

c. Kondycja finansowa:

a. Zysk za poprzedni rok = 3 pkt
b. Brak zysku = O pkt

d. ROA. Wskaznik rentownosci aktywodw: zysk netto/aktywa razem.
Wskaznik ten informuje o zdolnosci spétki do wypracowywania zys-
kow i efektywnosci gospodarowania jej majgtkiem. Im wyzszy jest
wskaznik ROA, tym lepsza jest kondycja finansowa spétki. Wskaznik
istotny m.in. dla instytucji finansowych rozwazajgeych udzielenie
kredytu i badajgeych mozliwosci jego sptaty. Na potrzeby RID
wyrazony jako warto$¢ punktowa, a nie procentowa.

II Ocena zrealizowanych inwestycji

Wg opinii mieszkacéw - ankietowy wywiad bezposredni (srednia artytmetyczna)

a. Komfort akustyczny:
a. Wysoki = 5 pkt
b. Wystarczajgey = 3 pkt
c. Brak komfortu = O pkt

b. Zgodnos¢ z obietnicqg reklamowaq:

a. Zgodne = 5 pkt
b. Srednio zgodne = 3 pkt
c. Niezgodne = O pkt

c. Usterkowosé:

a. Niska = 5 pkt
b. Srednia = 3 pkt
c. Duza = O pkt

d. Szybko$é naprawiania usterek:
a. Szybko = 5 pkt
b. Opieszale = 3 pkt
c. Nie mozna sie doprosi¢ = O pkt

e. tatwosé kontaktu z deweloperem:
a. Dobry = 5 pkt
b. Utrudniony = 3 pkt
c. Brak = O pkt

f. Czas zagospodarowania terenu:
a. Zgodnie z planem = 5 pkt
b. Po planowanym terminie = 3 pkt
c. Dlugo po terminie, lub brak realizacji = O pkt

g. Optaty administracyjne i eksploatacyjne:
a. Niskie = 5 pkt
b. Srednie = 3 pkt
c. Wysokie = O pkt

h. Zadowolenie z wydanych pienigdzy na mieszkanie
wyrazone ogélng oceng stosunku ceny do atrakcyjnosci:

a. Bardzo korzysina = 6 pkt
b. Korzystna = 4 pkt

c. Przecietna = 2 pkt

d. Niekorzystna = O pkt

III Ocena realizowanej inwestycji

a. Poziom wykonczenia mieszkan:

a. Pod klucz z meblami = 5 pkt
b. Pod klucz = 3 pkt
c. Deweloperski = O pkt

b. llo$¢ miejsc parkingowych/ mieszkanie:
a. powyzej 1,2 =5 pkt
b. 1-1,2 = 3 pki
c. ponizej 1 =0 pkt

c. Atrakcyjnos$é cenowa w stosunku do rynku wtérnego,
cena/srednia cena rynku wtérnego (wg RONiN24.pl):
a. cena nizsza = 5 pkt
b. cena réwna = 3 pkt
c. cena wyzsza = 1 pkt
d. cena znacznie wyzsza = O pkt

d. tatwosé zbycia na rynku wtérnym (wg RONiN24.pl):
a. tatwo = 5 pkt
b. Dos¢ fatwo = 3 pki
c. Dos¢ trudno = 1 pkt
d. Trudno = O pkt

/S vpuous | yopysiedojemep IloAisemur Buyui
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Przedzial cenowy: od 8600 zt/m?

Inwestycja: Utanéw o
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s
Prezentacja: str. 40 LaM-sUL

. SzaUarSK SPOIKa Jawna
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

oceno | 3,8 | 4,6 | 4,7 | 43 | 44 | 45 | 41 | 45| 349

Przedzial cenowy: od 8100 zt/m?

Inwestycja: Glowackiego - -
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s s
Prezentacja: str. 41 Lam-guUb

. SzamarsK SpoiKa Jawna
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

>

kyterivm | @ b c d e f g suma
ocena | 4,2 | 3,6 5 |38 4 4,2 5 4 33,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii @
Przedzial cenowy: od 7400 zt/m?

kiyterim | @ b c d | suma

= 3 3 ] 7
Inwestycja: Zaczarowany Miyn I
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski i s s e
Prezentacja: str. 42 LaM-gUbL

9. SzatIarsKi SpoIKa Jawna
1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

>

kryterium a b Cc d e f g suma
ocena | 3,8 5 4,6 | 4,2 5 4,2 3,6 4 34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji
Przedzial cenowy: od 7200 zt/m?

kryterium a b Cc d suma

ocena 0 3 5 1 9
Inwestycja: 29 Listopada/ Meiera —_—
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s s

[ e R ]
N IRAAY CET EFTR T
Prezentacja: str. 43
| Ocena dewelopera

LaM-sUbL

W, DZATIArSKI DPOIKA Jawna

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

>

suma

kyteriom | @ b c d e f g
ocena | 4,2 5 42| 42| 46 5 3,8 4

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma
ocena o 3 3 5 , ,

1ll Ocena realizowanej inwestycii @
Przedzial cenowy: od 7700 zt/m?

kryterium a b c d suma
ocena 0 o 1 1 2

Inwestycja: Reduta - -

. mres s

Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski

|ESTA TN s
N IPAEY CErT WFOE e
Prezentacja: str. 44
1 Ocena dewelopera

LoaM-sUL

W. DZATIATSKI DPOIKA JAWNA

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b Cc d e f g h suma

ocena 4,2 5 5 5 5 4,6 4,2 5 38

1ll Ocena realizowanej inwestycii @

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 3 9

Przedzial cenowy: 7700 - 10 100 zt/m?
Inwestycja: Citi Yes
Deweloper: Imperial Citi Yes
Prezentacja: str. 45

oy -

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d e suma
ocena | 3,8 4 142 | 26 5 4 3,6 4 31,2

11l Ocena realizowanej inwestycji @

-
@
>

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 0 3 3 6

Przedzial cenowy: 6899 - 6999 zt/m?
Inwestycja: Green Park Villa
Deweloper: Imperia Green Park

Prezentacja: str. 46 --T-  ia

|1 Ocena dewelopera
kryterium a b Cc d suma

ocena 2 3 b-d- b-d 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

o>

kryterium a b C d e f g suma
ocena | 3,8 4 | 42| 26 5 4 3,6 4 31,2

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 5 13

1Il Ocena realizowanej inwestycji @
yd

Przedzial cenowy: 8650 - 9150 zt/m?
Inwestycja: Stawowa Residence Etap IV
Deweloper: Imperial Stawowa Residence

Prezentacja: str. 47

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d e
ocena | 3,8 4 4,2 | 2,6 5 4
1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b C d suma
ocena 0 5 3 3 11

suma
6 | 31,2

(=3

-
(XY (]
=

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il




Przedzial cenowy: 6500 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 1

Deweloper: Proins (P I'OI n J.)@

Prezentacja: str. 48
1 Ocena dewelopera

kiyterivm | @ b c d suma
ocena 3 3 3 '4 23

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,5 | 2,4 | 3,6 35| 5 5 3 5 31

11l Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4

Przedzial cenowy: 6500 - 6900 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 2/3

Deweloper: Proins (P I'OI n J.)@

Prezentacja: str. 49

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 I 4 23

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f

g h suma
3 5 31

ocena 3,5 2,4 3,6 3,5 5

1ll Ocena realizowanej inwestycii
kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4

Przedzial cenowy: od 8400 zt/m?

Inwestycja: Osiedle Pasteura etap Il
Deweloper: Tetnowski Development
Prezentacja: str. 50

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 2 3 1,1 9,1

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 34| 5 3,6 36| 42 4 46 | 48| 33,2
Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b 4 d suma
ocena 0 3 1 3 7

Przedzial cenowy: 10 500 - 14 000 zt/m?
Inwestycja: Apartamenty Klimaty
Deweloper: Apartamenty Klimaty
Prezentacja: str. 51

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma

ocena 2 0 bd.| bd]| 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 4,5 5 5 5 42 | 25| 6 37,2

11l Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 0 5 10

Przedzial cenowy: 4900 - 5157 zt/m?
Inwestycja: Osiedle Klonowe
Deweloper: Savan Investment
Prezentacja: str. 52

SAVAN

1 Ocena dewelopera INVESTMENTS

kryterium a b Cc d suma
ocena 1 2 3 1 7

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b Cc d e f g h suma
ocena | 3,8 3 3,6 3 3 4,6 4,6 4 29,6

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 1 7

Przedzial cenowy: 6600 - 8000
Inwestycja: Park Le$ny Bronowice
Deweloper: Quelle Locum

Prezentacja: str. 53 Q Quelle Locurm
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 1 1 3 0 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 2,8 5 128122 5 46 | 46 | 52 | 32,2

Ill Ocena realizowanej inwestyciji @

o
v
c
3
)

kryterium a b C
ocena 0 3 3 3 9

Ill Ocena realizowanej inwestyciji @
Przedzial cenowy: 8250 - 9590
Inwestycja: Oaza Bronowice Stanczyka 5

Deweloper: Oaza Bronowice etap llI
Prezentacja: str. 54 OAZA

1 Ocena dewelopera PEoHawicHE

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 0 2 5

Il Ocena zrealizowanych inwestyciji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma
v |42 | 46 |46 | 42| 5 | 42 | 36 | 46| 35

Ill Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma
ocena o 0 3 3 6

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Dtuga Residence
Deweloper: Dtuga Residence
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 1 1 0 -4 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterivm | @ b c d e f g h | suma

ocena | b.d. | b.d. | b.d. | b.d.| bd.| b.d.| b.d. | b.d.

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium inwcstycja

ocena W ocenie

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il

6G puoys | yopysiedojemep IoAisemul Bupjuns



strona 60

Przedzial cenowy: 5392 - 7105 zt/m?
Inwestycja: Ojcowska Park
Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: brak NOKTURN

| Ocena dewelopera PEWELOPER

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Wzgérze Witkowickie

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma

oceo |32 | 42 | 46 | 42|50 | 32 | 4236 322

Deweloper: AWIM AWIM
N T
Prezentacja: brak :
| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -7 -1
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterium | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,6 | 4,2 | 3,2 4 | 3,6 5 34 |48 | 31,8

11l Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b Cc d suma
ocena 0 5 3 3 n

1ll Ocena realizowanej inwestycii
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Zmujdzka 23
Deweloper: Acatom h
ACATOM®

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 28 | 42 [ 39 | 28 |36 |45 3 4,4 | 29,2
11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryteriom brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kobierzynska 164
Deweloper: Acatom
p ja: brak h
rezentacja: bra ACATOM®

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma

ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 2,8 | 42 |39 | 28] 36| 45 3 4,4 | 29,2
1ll Ocena realizowanej inwestycji *

kryterium

— brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Glogera
Deweloper: Budopol <> Budopol
Prezentacja: brak ) P

| Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 0 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,4 | 4,2 4 4 3,6 5 38| 52| 33,2

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: HUB Hofmanowej

Deweloper: Budopol ‘) Budupul

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 0 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 34| 42 4 4 3,6 5 3,8 5,2 33,2

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mate3ny

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kryterium a b Cc d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 42 | 42| 4 4 13645 |46 [52] 343

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29. Aleja

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kylerum | @ b c d suma
ocena 3 3 3 ] 3 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 42 | 42| 4 4 136 45 ] a6 |52 343

Ill Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przestrzenie Banacha
Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

L SUMA

kryterium | @ b C d e f 9

h | suma

ccena | 42 | 42| 4 | 4 |36 | 45 | 46

52 | 343

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Vista
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L+*KUM

kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 8 .I 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterivm | a b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 |42 4 38 | 52324

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Salsa

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c
ocena 2 2 3 8 15

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Deweloper: Lokum Deweloper L*KUM

kryterium | @ b C d e f 9

h | suma

ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 4,2 4 3,8

52 32,4

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

=)

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Turniejowa

§ T
Deweloper: Krakoin IE'; MERLTA

Prezentacja: brak spramdsil nas foai
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 0 - 1 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b Cc d e f g h suma |

ocena | 3,8 132 (36|42 5 4 4,6 4 32,4

1ll Ocena realizowanej inwestycii %
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Balice Park
Deweloper: Optimum Inwestycje
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 1 7
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 3,7| 43 37| 37| 37| 5 37| 4 31,8
Ill Ocena realizowanej inwestyciji *

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Pod Pomnikiem
Deweloper: Quercus

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

CrafACy
kryterium a b C d suma E—

ocena 3 1 3 9 16

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g
o | 26] 4 | 42| 42] 4 | 4 | 3,6

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Parki Krakowa
Deweloper: Murapol
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 11 20

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

ik MURAPOL

kryterum | @ b C d e f 9

h | suma

e | 3,4 | 46|46 | 4| 4 |36 | 5

52 | 344

1ll Ocena realizowanej inwestycii

brak danych

kryterium

ocena

n

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowy Ztocien
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak ik MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 11 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

keyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 3,4 46 | 4,6 4 4 3,6 5 5,2 34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krélewskie Tarasy
Deweloper: Murapol
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ] ] 20

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Jik MURAPOL

kryterium a b C d e f g

h | suma

ocena 3,4 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5

52 | 344

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Piltza

Deweloper: KG Group K 5]
Prezentacja: brak

GROUEP
|1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 2 2 0 -27| -23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,8 4,6 4,6 4 4 3,2 4,6 52 34

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

=)

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Bandtkiego
Deweloper: KG Group

Prezentacja: brak

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Start City

Deweloper: Grupa Deweloperska Start
Prezentacja: brak -

€

GROUP
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 2 0 -27 -23 ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b c d e f g h suma kryterium a b Cc d e f g h suma
ocena | 3,8 | 46 | 4,6 | 4 4 32| 46 | 52 34 ocena | 3,4 | 4 42 | 42142 5 4,6 | 52 | 348
11l Ocena realizowanej inwestycii * 1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium kryterium
c:/cem brak danych cheno brak danych
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Gtowackiego 12 Inwestycja: DgbskaStreet Il etap
. B il
Deweloper: Galinvest LL. - bk Deweloper: Dasta Invest
. L == GALINVEST .
Prezentacja: brak Prezentacja: brak oy
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 1 bd. | bd. | 3 ocena 3 3 3 1 10
Il Ocena zrealizowanych inwestycii Il Ocena zrealizowanych inwestycii
kryterium a b Cc d e f g h suma kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,4 5 4,2 4 | 4,2 4 4 52 | 34 ocena | 4,2 | 42 | 46| 43| 48 | 41 46 | 54| 36,2
1ll Ocena realizowanej inwestyciji * Ill Ocena realizowanej inwestyciji %
kryterium brak danych k:/z::m brak danych @
Przedzial cenowy: brak danych Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Lotniczéwka Inwestycja: Osiedle Podgaje
Deweloper: Cordia " R D I A Deweloper: Instal Krakéw /2, .fn.l_'fl:l'.;
Prezentacja: brak o Prezentacja: brak b i
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 1 5 ocena 3 2 3 9 17
Il Ocena zrealizowanych inwestycii Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 4,6 | 4,6 | 46 |46 | 2,8 36] 28|56 | 332 ocena | 3,2 | 4,6 | 4,6 5 5 4 42 | 52 | 35,8
1ll Ocena realizowanej inwestyciji * 1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
k:;::m brak danych @ k;y::im brak danych @




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Rakowicka 14
Deweloper: Niklinski&Nowicki

Prezentacja: brak e

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 3 b.d. | b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kiyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 [} 41

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

ocena

brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mieszkaj w Miescie

Deweloper: Henniger Investment _
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena ] 2 3 4 10

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium | @ b C d e f 9

h | suma

ocena 13,2 | 32 (28| 42|32 46| 4,6

4,8 | 30,6

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kliny Zacisze Il 1
Deweloper: ATAL
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 10 19
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
keyteriom | @ b c d e f g h suma
ocena | 3,4 | 3,8 3 26| 4 5 4,2 | 4,8 | 30,8

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

ocena

brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Domosfera
Deweloper: Bryksy
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f

wle

ocena | 5 5 42 | 3,6 | 42 | 46

1ll Ocena realizowanej inwestycii

brak danych

kryterium

ocena

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Steam Park
Deweloper: Bryksy

kyleriom | @ b c d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kryteriom | @ b c d e f g h suma
ocena 5 5 42 | 3,6 | 42 46| 3 52| 34,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

ocena

brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Saska Blue
Deweloper: Byksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium | @ b 4 d e f g h suma
ocena 5 5 42| 36| 42| 4,6 3 52| 34,8
11l Ocena realizowanej inwestycji *

8.8

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Stoneczne Miasteczko
Deweloper: Develia
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

DEVELIA

kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 -37 -33
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
keyteriom | @ b c d e f g h suma
ocena | 2,4 | 3,8 138 | 3,2 5 5 5 52 | 334

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

ocena

brak danych

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle przy Mogilskiej
Deweloper: Develia
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 1 3 0 -37 -33

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

DEVELIA

kryterium | @ b C d e f 9

h | suma

ocena 2,4 3,8 | 3,8 3,2 S S E)

52 | 334

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

*

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il

€9 ououys | yopysiedojemep IoAisemul Bupjuns



ranking inwestycji deweloperskich | strona 64

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lublanska Park
Deweloper: Wawel Service

j

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 0 - 8 - 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 4,3 3,7 4,7 5 4,2

4,9 | 34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lawendowa
Deweloper: Wawel Service

j

Prezentacja: brak WAWEL
1 Ocena dewelopera SERVYICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -8 -2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,1 | 4,5 | 4,3 3,7 47 5 42 | 49| 344

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Park
Deweloper: Wawel Service

F lle

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 - 8 - 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 4,3 3,7 4,7 5 4,2

4,9 | 34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lema 2
Deweloper: Wawel Service

F lle

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVYICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

oo | 3,1 | 45 | 43 | 37|47 | 5 | 42 | 49

34,4

1ll Ocena realizowanej inwestycii

*
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krygowskiego Il
Deweloper: Wawel Service

Fllo

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterivm | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 4,3 3,7 4,7 5 4,2

4,9 | 344

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Nowa Bonarka
Deweloper: Wawel Service
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

j

kryterium a b [4 d suma wﬂw E L
ocers |3 3 0 | -8 | -2 SERVICE
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b Cc d e f g h suma

ocenc | 3,1 | 4,5 | 43 3,7| 47 5 42 | 49

34,4

1ll Ocena realizowanej inwestycii

*
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Zabtocie Concept House
Deweloper: Grupa Arkada
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera s
kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 2 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,3 | 4,8 | 46 5 5 44| 5 6 |391

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowa 5 Dzielnica
Deweloper: Centrum Nowoczesnych

Technologii VO A el
Prezentacja: brak I 1
kryterium a b c d suma
ocena 1 0 3 48 52
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocera | 4,6 | 43 | 4,8 5 5 42| 45 | 48 | 37,2

1ll Ocena realizowanej inwestycii

*
kryterium
brak danych
ocena




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mazowiecka 72

Deweloper: Geo Grupa Deweloperska T
Prezentacja: brak gco
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h suma

ocea |1 4,6 | 5 |46 | 4642 | 42] 46 | 56374

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piastowska Residence
Deweloper: Terra Casa

L)
Prezentacja: brak (o 4
| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 44 50
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocena 4,3 5 4,5 5 5 5 5 5 38,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Krk
Deweloper: Echo Investment

ECHO

Prezentacja: brak invesimen
1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 46 |42 | 46| 5 46 | 42 | 48| 36,2
1ll Ocena realizowanej inwestycji *
k;yz::m brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty w Parku Lotnikéw
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 19 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 4,5 | 4 27,3

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krowodrza Fort
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29 Listopada Residence
Deweloper: Bal-Bud Investment

Prezentacja: brak BALE=BVD
| Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma

ocena 3 1 3 7 14
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena 3,1 34|37 37| 4,2 4 4,2 4,1 30,4

kryterium a b C d suma
ocena 3 ] 3 1 9 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3
11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
— brak danych

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: 6700 - 7900 zt/m?
Inwestycja: Willa Nokturn
Deweloper: Nokturn Deweloper

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Snycerska
Deweloper: WAN

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

Prezentacja: brak NOKTURN
| Ocena dewelopera DEWELOPER
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,2 | 42 |46 | 42| 50 | 32 | 42| 3,6 | 32,2

kryterium a b c d suma Wﬂﬂ Sﬁ
ocena 3 3 3 2 11

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 5 3 3 1

1Il Ocena realizowanej inwestycii @

ocena (38 | 42 46| 5 [46 | 46| 42 | 56366

Ill Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Fabryczna City

Deweloper: Inter-Bud Developer [ INTER-BUD

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

VLS

kryterum | @ b C d e f g

h suma

ccero | 4,2 | 47 | 47 | 47 | 47 | 46 | 42

5 | 368

1ll Ocena realizowanej inwestycji

keytertum brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Towers
Deweloper: Inter-Bud Developer [ INTER-BUD
Prezentacja: brak )

1 Ocena dewelopera

WhLLoRe

ocena

brak danych

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 4,2 | 4,6 5 5 4,2 4,2 5 36,4
1ll Ocena realizowanej inwestycii
kryterium

,

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Wislane Tarasy 2.0

Deweloper: Inter-Bud Developer [ INTER-BUD

Prezentacja: brak .
| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 ]3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterum | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,8 5 |46 | 46| 5 46 | 42 5 | 368

11l Ocena realizowanej inwestycji

krylerum brak danych

ocena

3

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: NoveSkotniki

Deweloper: Inter-Bud Developer

[EINTER-BUD

EVEL SRR
Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 46 | 4,2 5 36,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

ocena

brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Panorama Kliny

Deweloper: Inter-Bud Developer [[IINTER-BU

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

Wi LR

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 ]3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 4,2 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 4,6 4,2 5 36,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Grzegérzki Park A7 i A8
Deweloper: Inter-Bud Developer

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

[EINTER-BUD

JE YR LU

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 5 5 4,6 | 4,2 5 4,2 5 37,2

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

ocena

brak danych

o3

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Arkadia Grebatowska

Deweloper: Grebatowska MGI Arkadia

Prezentacja: brak

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

| Ocena dewelopera m i;:ﬁ?

kryterium a b C d e f g

h suma

ocena | b.d. | b.d.| b.d.| bd. | bd. | bd. | b.d.

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przewéz 18
Deweloper: DDS Development
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

2] ]V —

kryterium a b c d suma
ocena 2 0 b.d. | b.d. 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 4,2 5 5 4,2 5 38 | 56| 378

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

ocena

brak danych

S




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: River Lane
Deweloper: Core Development

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Mata Géra 10
Deweloper: PM Development

- | developmen!
Prezentacja: brak H Prezentacja: brak L. I
COie O i Ml
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 2 0 -1 3 ocena 2 3 b_d, b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycii
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b C d e f g h suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 ) Y ocerc | 3,8 | 46 |46 | 46| 5 5 42 | 5,6 | 36,6
1ll Ocena realizowanej inwestyciji * 1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium kryterium
z;em brak danych Oy;em brak danych
Przedzial cenowy: brak danych Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Sensity Inwestycja: SenTOTU
Deweloper: Sento . Deweloper: Sento ‘
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
| Ocena dewelopera SENTC | Ocena dewelopera SENTC
kryterium a b c d suma kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 b.d- b-d- 6 ocena 3 3 b.d. b-d. 6
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,2 | 46 | 1,8 3 5 5 3,8 ] 4,4/ 308 ocena | 3,2 | 4,6 | 1,8 3 5 5 3,8 ] 44| 308
1ll Ocena realizowanej inwestyciji Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium kryterium
iem brak danych iem brak danych @
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osada Rzymska Inwestycja: tagiewnickie Wzgérze
Deweloper: Fronton ) Deweloper: Fronton i
. T . rRCNTSIN
Prezentacja: brak ] Prezentacja: brak 1]
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 3 12 ocena 3 3 3 3 12
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | a b c d e f g h | suma
ocea (3,4 12816 | 22|18 4 4,6 | 4,4 | 24,8 ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22|18 4 4,6 | 4,4 | 24,8

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Nastepny

ranking inwestycji deweloperskich
zaktualizowany o ocene kolejnych inwestycji znajdziesz w kolejnych numerach.

W przypadku uwag odnoszacych sie do informacji zawartych
w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres

ranking@krn.pl

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|

/9 vpuous | Aujomiaid 3euAl
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kierunlku

zmierza rynek biurowy?

jak nigdy krotkim czasie firmy

musiaty sie zmierzy¢ z po-

trzebq zaspokojenia nowych
potrzeb. A te generujq zapotrzebowanie
na alternatywne rozwigzania. Jaok wyka-
zaty analizy miedzynarodowej firmy do-
radczej CBRE, zmiany nie oming réwniez
polskiego rynku nieruchomosci biurowych.
Pod uwage frzeba wziq¢, ze praca zdal-
na nie jest odpowiedna dla kazdej firmy,
a pandemia wymusita przejécie do takie-
go wiasnie systemu pracy. Przez to wiele

firm musiato zmierzy¢ sie z wynikajqcymi

z tego komplikacjami. Eksperci CBRE prze-
widujg, ze to doswiadczenie skfoni pra-
codawcéw do wzmozonych poszukiwan

biur elastycznych.

Firmy potrzebuja '
elastycznych mozliwosci

W obecnej sytuacji najemcy w znacznym
stopniu odczuli potrzebe posiadania wielu
mozliwosci, co w efekcie przetozy sie na
nieche¢ do wiqzania sie dlugookresowy-

mi umowami. Poz'qdonym rozwigzaniem




bylaby tez opcja fqczenia trybéow pracy
zdalnej i stacjonarej - podczas pande-
mii wiele firm mogto przefestowad i od-
kry¢ zalety systemu zdalnego, kiéry dla
czeéci pracodawcéw moze okazad sie
korzysty. W takim wypadku jest to kolejny
argument przemawiajgcy za zaintereso-
waniem sie biurami elastycznymi. Oprécz
tego eksperci prognozujq, ze niektére
z firm w wiekszym niz dotychczas stopniu
bedq rezygnowaly i jednego duzego biu-
ra i zdecydujq sie na ulokowanie swoich
zespotéw bqdz oddziatew w kilku mniej-
szych lokalizacjach. Zmiany, jakie ostamio
zaszly na rynku bivrowym mogq takze
ukierunkowa¢ uwage najemcéw jedynie
na prace, a kwestie takie jok obstuga biura
zostang powierzone operaforowi. Istoing
przyczyng popularyzacii biur elastycznych
jest tez to, ze z czesci powierzchni dostep-
nych w obiektach biurowych korzysta sie
doraznie, np. z sal konferencyjnych, a za
przesirzenie typu recepcja, kuchnia koszty
ponosi sie wraz z pozostatymi najemcami,
dlatego firmy zmierzajg do optymalizacii

finansowej.

Dazenie do ustrzezenia sie przed istiejq-
cym obecnie ryzykiem oraz che¢ zwiek-
szenia efektywnosci operacyinej skiania
do wigkszej mobilnosci, a te z pewnosciq
utatwia potgczenie systemu pracy zdalnej
ze stacjonamng. Im bardziej wielofunkcyj-
ne bedzie biuro, tym mozliwosci stajq sie
wieksze, szczegdlnie gdy podlega ono
jednemu operatorowi. Dopasowanie ko-
rzystania z przestrzeni zgodnego z aktual-
nym zapotrzebowaniem daje firmom duzy
komfort. Wazne sq bowiem elastyczne
opcje najmu biur o zréznicowanym me-
frazu, dostepno$¢ powierzchni typu open
space czy hot deskéw i sal konferencyj-
nych. Najemcy nadal bedqg ceni¢ dodat-
kowe ustugi, wiec wazne, by znalazly sie

one w wachlarzu mozliwosci.

Centra biurowe musza
sprosta¢c wymaganiom

Obecne redlia poniekad wymuszajq po-

jawienie sie w ofercie centréw biurowych

elastycznych, a przede wszystkim bezpiecz-
nych przestrzeni, kiére bedzie mogto zajmo-
waé kilka oséb. Mozliwos¢ wyboru miejsca
w granicach jednego miasta to wyznacznik
elastycznosci, ktdry sprzyja nowemu mode-
lowi pracy. Prawie 70 proc. elastycznej po-
wierzchni biurowej jest ulokowana w War-
szawie, ale z pewnosciq operatorzy bedq
teraz dynamicznie rozwijali dziatalnosé
takze w innych miastach Polski - méwi Rena-
ta Hartle, menedzer ds. strategii flex office
i rozwigzan technologicznych w Colliers

International.

Elastyczno$¢ w popandemicznym  rozu-
mieniu to nie tylko zmiany w obrebie po-
wierzchni biurowe] - to w szczegdlnosci
elastyczne warunki umowy najmu czy ser-
wis, w ramach kiérego $wiadczona bedzie
opieka managera, recepcja czy wsparcie
IT. Nie moze zabrakngé¢ réwniez dostepu
do infrastruktury technicznej, ustug serwisu
sprzatajgcego oraz niezbednych urzqdzen.
Tylko po zapewnieniu wszystkich tych kwe-
stii, firmy bedq mogly w petni skupi¢ swoiq

uwage na dziataniach operacyjnych.

i

i -
F ;;.:?..'Tﬁml,

e
Vs

F.e

Jak przewiduje Magdalena  Sniezek,
regional manager Poland South w Ci-
tySpace, model potgczone| pracy zdalnej
i biurowej zainteresuje przede wszystkim
jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze,
osoby wykonujgce wolne zawody czy
mniejsze firmy. Na rynku pojawi sie wiek-
sze zapotrzebowanie na biura wirtualne,
dzieki kiérym mozna bedzie zarejestro-
wa¢ dzialalno$¢ pod prestizowym adre-
sem. Opcja day office pozwalajgca na
wynaijecie przestrzeni na wyjatkowo krotki
czas fo rozwigzanie, kiérego bedq potrze-

bowaly dzisiaj firmy.

tekst / Magdalena Hojniak
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metraz 17,69 m?
cena 7186 4/m? /127 114 # brutio

koszty eksploatacyijne | informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne efc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

tel. 12 421 99

LoM-BUL

bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: od 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
=11 | Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

38 | 124228059

poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

ul. Jana Kaczary

5

u =
q
- 1
h ok
metraz 72,84 m?
cena 575 436 7t brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

Dom-Bud M.
- " Salwatorska

LOM-BUL

Szaflarski Spotka Jawna
14, 30-109 Krakéw

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/



https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary/
https://dom-bud.pl/Inwestycje/al-29-listopada/

Dom Pod Klonami

N TR L ]

WYNAJEM

. _
—E

e

S | S

metraz

parter - 170 m?

cena

59 7t nefto/m?

koszty eksploatacyjne

1515 zt netto/miesiqc

miejsca park. (cena)

tak

preferowane branze

bankowos¢, edukacja, ustugi
medyczne, kosmetyczne,
handel, itp.

najwigkszy atut

lokalizacja, nowoczesne
budownictwo, otoczenie

Tetnowski Development Sp. z o.0.

o | 1eraaman
i.h-'J -:I-iﬂl-lmil“

ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakéw
tel. 1263099 11 | 1263099 33
biuro@tetnowski.pl
http://tetnowski.pl/

ul. Christo Botewa 14

metraz | pigtro do 813 m?
cena od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza ilo¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [modut] do 851 m? (pietro):

piefro Il do 851 m?
piefro Il do 851 m?
pietro IV 25 m?i 146 m?

lwona Jamréz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw

tel. 665 160 136

administracjo@chb14.com
www.chbl4.com

€/ puous | AulAosowioy youAl


https://www.chb14.pl/
http://tetnowski.pl/
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OFFICES4YOU

metra.z': 4662 m? (przestrzen do wiasnej aranzac.ji)
cena: 265 000 zt + optaty (metraze od 500-4662 m?)

(Krakéw, Podgodrze

metraz: 644 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 37 996 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakéw, Czyzyny \

metraz: 244 m? (przestrzen do wiasnej aranzacji)
cena: 14 400 zt + optaty (metraze od 120-6000 m?)

( Krakow, Podgorze \

L

metraz: 150 m? (przestrzen wykoriczona)

cena: 10 200 zt + optaty

(] +48666 055054
biuro@offices4you.pl

www.offices4you.krn.pl

metraz: 656 m? (mozliwos¢ wynajecia potowy pietra)
cena: 40 672 zt + optaty

( Krakéw, Krowodrza \
b 5 -l |

metraz: 178 m? (przestrzer do wtasnej aranzacji)
cena: 8 900 zt + optaty (dostepne réwniez 105 m?)

( Krakow, Podgorze

metraz: 148 m? (przestrzen wykoriczona)
cena: 10064 zt + optaty


https://www.krn.pl/biuro-posrednictwa/offices4you,4189

+~POLSKI RYNEK BIUROWY"

Petne Zzrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE



https://www.e-biurowce.pl/raport2020/Raport2020.pdf

9/ puoys
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publicystyka

o wiedzie¢

Czy branza nieruchomosci

Obecnie branza nieruchomosci stoi pod wielkim znakiem zapytania. Wielu ekspertow ma rozne, czesto ze
sobq sprzeczne zdania na temat tego, co nas czeka w najblizszym czasie. Czy jednak ten znak zapytania
jest inny niz zwvkle? Wydaje sie, Ze te watpliwosci towarzyszq nam od lat, niezaleznie od sytuacji, poniewas
wciqs zastanawiamy sie, czy ceny nieruchomosci spadng, czy moze bedq rosty. O lo, jak sytuacia wyglgda
z perspektywy aktywnego inwestora i doradcy ds. nieruchomosci, zapytalismy Jacka Siewierskiego, prezesa
fundacji MBA i cztonka Stowarzyszenia Inwestorow Indywidualnych.

Jacek Siewierski
doradca ds. nieruchomosci

—
I= Nowak Estate
MIERUC HOWOSEC

Czy mozemy dzis
odpowiedzieé na pytanie o to,
co bedzie si¢ dzialo z cenami
nieruchomosci?

To jest bardzo dobre pytanie. Od kilkunastu
lat przygladam sie rynkowi nieruchomosci

z bardzo duzym zainteresowaniem, po-
niewaz uczesinicze w nim aktywnie jako
inwestor i posrednik, wiec kazdg decyzje
o zakupie czy sprzedazy podejmuje po do-
gtebnej andlizie. Z moich do$wiadczer oraz
z dos$wiadczen klientéw, z kiérymi pracuie,
wynika, ze znaczqgca wigkszo$¢ ludzi ma
doktadnie te same obawy i dreczy ich jedno
wspdlne pytanie: ,Czy to jest dobry moment
na transakcje?” - niezaleznie czy chodzi
o zakup, czy o sprzedaz nieruchomosci.
Podejrzewam, ze wiele osob oczekuje teraz
jednoznacznej odpowiedzi na fo, co stanie
sie z cenami. Bardzo chetnie przedstawie
odpowiedz i mam wrazenie, ze najlepiej
odda jq przystowie ze stynnego w latach
Q0. programu MDM (,Man do Matemy,
Materna do Mana”): ,Jezeli na Sw. Hieroni-
ma jest deszcz albo go ni ma, to pod koniec

listopada pada albo nie pada”. Niestety

(albo na szczescie) nie da sie przewidzie¢,
jak zachowa sig rynek. Nie ma mozliwosci
przewidzenia ruchu cen, poniewaz jest to
kwestia bardzo ztozona i o ile co$ moze
wydawad sig oczywiste, o tyle w praktyce
czesfo okazuje sie inne. Przykiad: styszatem
niedawno, ze sprzedajacy bedg obnizali
ceny, poniewaz pojawi si¢ mnostwo miesz-
kan od inwestorow, kiérzy mieli nierucho-
mosci w fak zwanym rynku najmu krétkoter-
minowego. To podobno miato wytworzy¢
zasyp rynku mieszkaniowego takimi loka-
lami. Sama ta informacja moze faktycznie
wzbudzi¢ chwilowe pozytywne myslenie
o nadchodzqcym obnizeniu cen przez wia-
scicieli, jednak na ten moment nic takiego
sie nie stalo [moze poza pojedynczymi
przypadkami). Nawet gdyby w jakim$ mo-
mencie tych mieszkan przybylo, to nalezy

rowniez pamiefac o tym, ze w Polsce mamy



caly czas deficyt mieszkaniowy na pozio-
mie ok. 2 min lokali. Dodatkowo na rynku
pierwotnym mieszkania pozostajgce w bu-
dowie w wiekszosci sq juz wykupione. Jesli
jakie$ zostaty, zazwyczaj sq to lokale mato
atrakeyjne. Zatem nawet gdyby wszyscy
wiasciciele mieszkan wynajmowanych krét-
koterminowo chcieli je sprzeda¢, to nabyw-
cy i tak by sie znalezli i dalej bytby popyt,
poniewaz rynek wcigz nie bytby zaspoko-
jony. Co wiecej, na fen moment obserwuje
przewage kupujacych na rynku. Obecnie
mam w kolejce czekajgcych dwdéch klien-
tow, kidrzy sq gofowi zapfaci¢ zaliczke
na poczet poszukiwah mieszkania. Ze
wzgledu na ograniczone mozliwosci zwig-
zane z mocami przerobowymi muszq oni
poczeka¢, a sq na to gofowi, poniewaz
wiedzq, ze bardzo czesto znajduje nieru-
chomosci tak zwane ,spod lady”, kidre nie
sq publikowane w Internecie. Zatem jest to
dla mnie kolejna informacja pochodzqca
bezposrednio z rynku, $wiadczgca o tym,
ze obecnie jest wiece] chetnych na zakup
niz na sprzedaz. By¢ moze chodzi o to, ze
ludzie obawiajq sie o swoje oszczednosci
i chcq je w jakis sposéb ulokowag, a po-
niewaz zakup ztota w tej chwili graniczy
z cudem, wiec rozsqdnym wydaje sie za-
inwestowanie w nieruchomosé, ktéra w dtu-
goletniej perspektywie przyniesie zysk lub
chociaz zminimalizuje strate. Inflacja w tym
momencie roénie w do$¢ dynamicznym
tempie, a dodruk pienigdzy caly czas trwa,
zatem oszczednodci w postaci gotéwki
zwyczajnie bedq topniaty. Spore zainte-
resowanie budzq obecnie réwniez dziatki
- zardwno rolne, jok i budowlane, szcze-
gdlnie te o niewielkich areatach. Osoby
nimi zainteresowane fo prawdopodobnie
segment klientow, kiérych budzet nie jest
wystarczajgey na zakup mieszkania, wiec
szukajq alternatywy. W moim odczuciu fo
dobra strategia, poniewaz ziemia jest do-
brem ograniczonym i nigdy jej nie bedzie
wiecej niz jest obecnie, zatem jej warto$¢
raczej bedzie wzrasta¢. Co wiecej, w po-
réwnaniu do cen gruntéw u naszych za-
chodnich sqsiadéw mamy jeszcze stosunko-
wo niskie ceny, wigc zakup ziemi wydaje sie

dobrg opcja.

Dlatego zawsze podang informacje trzeba
zestroi¢ z ogolnym obrazem sytuacii i spoj
rze¢ na rynek nieco szerzej, zestawiajqgc ze
sobq caly szereg informaciji. Eksperci majg
zdania podzielone. Na tamach znanych
branzowych czasopism pojawiajq sig rézne
teorie - jedni prorokujq spadki, inni delikat
ne korekty, a jeszcze inni wzrosty. W ciggu
najblizszych 10 lat kazdy z nich bedzie miat
racje, bo kazda z tych sytuacji nastqpi i kaz-
dy z nich wéwczas powie: a nie méwitem?
Moze to zabrzmi kontrowersyjnie, ale moim
zdaniem najlepiej wyrobi¢ sobie wiasng
ocene, ktéra bedzie bazowata na faktach
i liczbach. Nie jest to gwaranciq prawidfo-
wej oceny sytuacji, ale przynajmniej daje

wieksze szanse na lepsze zrozumienie rynku.

Pytanie zatem, na co nalezy
ZWroci¢ uwage?

Przede wszystkim nalezy sie przyjrze¢, co
konkretie dzieje sie na rynku. Z moich osobi-
stych obserwacji wynika, ze rynek na moment
wyhamowat (znaczqco mniej transakgiji), ale
ceny pozostajq na stabilnym poziomie, a je-
8li wystepuja réznice, to praktycznie niezau-
wazalne. Oczywiscie frafiajq sie okazyjne
ceny nieruchomosci, z tym ze zdarzajq sie
one w kazdym okresie i sq fo pojedyncze

przypadki, a liczy sie to, czego jest wiecej.

Zatem obecnie sytuacja zwiqzana z koro-

nawirusem nie zawazyla na cenach sprze-
dazy nieruchomosci, co pokazujq réwniez

statystyki.

Rynek najmu tez wyjdzie
z pandemii bez wi¢gkszego
szwanku?

Kwestia najmu wyglada juz inaczej. Tu fak-
tycznie zachwiato rynkiem i nagfa decyzja
o kwarantannie oraz o braku mozliwosci
studiowania w frybie stacjonarnym spowo-
dowata zamieszanie - szczegdlnie w przy-
padku mieszkan wynajmowanych na poko-
ie. Wyjazd sporej czeéci naszych sgsiadéw
z Ukrainy, kiérzy w ostatnich latach dos¢
licznie zasilali szeregi zatrudnionych w pol-
skich firmach, réwniez spowodowat zwigk-
szenie liczby zwolnionych mieszkan na
wynajem. Mamy do czynienia z lekkim za-
wirowaniem i fu wyraznie wida¢ przewage
liczby mieszkan w stosunku do liczby chet
nych na wynajem - stqd obecnie znaczqco
nizsze ceny wynajmu oraz sporo nowych
ogtoszen z mieszkaniami na wynajem. Na-
lezy jednak zwréci¢ uwage, ze nawet jesli
chwilowo sytuacja jest trudna, to gospo-
darka nie zafrzymala sie, tylko spowolnita
i ludzie nadal bedq pracowa¢, nadal bedq
przyjezdzaé¢ do duzych miast i wynajmo-
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wa¢ mieszkania. Przyjadq réwniez studenci
- miejmy nadzieje, ze jeszcze w tym roku,
bo nie jestesmy w stanie przewidzie¢ ja-
kie decyzje podejmq rzqdzqcy. Zatem
wilasciciele mieszkan na wynajem moim
zdaniem mogq by¢ spokojni, poniewaz na
rynku wystepuiq cykle koniunkturalne i to sq
normalne sytuacje, a w diuzszym okresie
inwestycja i tak sie zwréci - szczegdlnie,
ze coraz ciezej bedzie dosta¢ kredyt na
zakup mieszkania, wiec ludzie bedg wy-
najmowa¢. Gleboki oddech i uswiadomie-
nie sobie, ze fo normalna sytuacja mogq
znaczqco ostudzié¢ emocje, co oczywiscie
nie zmienia faktu, ze trafiq sie osoby, kiére
spanikujq i bedqg chcialy takie mieszkania
szybko sprzeda¢ - na to czekajq fowcy

okazji.

Co w takim razie doradzilby
Pan osobom, ktore planuja
zakup lub sprzedaz
nieruchomosci?

W mojej ocenie, jesli kio$ rozwazat zakup
lub sprzedaz nieruchomosci, to teraz jest
na to tak samo dobry moment, jok kazdy
inny. Trzeba tylko pamieta¢ o tym, ze za-
zwyczaj tego typu zakupy sq dokonywa-
ne na kilkanascie lub kilkadziesigt lat, wiec
w takiej perspektywie jest niemal niemozli-
we wsirzeli¢ sie w idealny moment, dlate-
go najlepszy czas, to dana chwila. Nigdy
nie bedziemy mieli pewnosci, co sie stanie,
czy ceny wzrosng, czy tez spadng. To
mniej wiecej tak, jok z planowaniem dziec-
ka - zazwyczaj uwazamy, ze dany mo-
ment fo za wczeénie (a moze kiedy bedzie

wieksze mieszkanie albo kiedy bedziemy
lepiej zarabiad itp ).

Pamietam, kiedy znajomy kupowat mieszka-
nie w Zabincu w Krakowie za cene 3 tys.
za mefr kwadratowy i to byt kolejny rekord
cenowy. Miat mnéstwo watpliwosci - cal-
kowicie uzasadnionych rzecz jasna, bo kio
chciatby kupowaé, gdy ceny sq najwyzsze
w historii¢ Tylko ten, kio wierzy, ze to mimo
wszystko dobry moment. Kiedy kupowatem
pierwszq kawalerke na wynajem ponad 10
lat temu za cene 8 tys. za metr kwadratowy
w dzielnicy Stare Miasto, moi znajomi pu-
kali sie w glowe, pytajqc, dlaczego kupuie,
kiedy ceny mieszkan sq tak wysokie. Czy
bytem pewien, ze dobrze robig? Nie. Ryzy-

ko jest zawsze.

Czy s3a sposoby na to, by to
ryzyko wyeliminowa¢?

W moim odczuciu nie da sie wyeliminowa¢
ryzyka, ale mozna je zminimalizowa¢. Naj-
lepszg metodq jest ,dokioryzowanie sie”
w obecnej sytuaciji rynkowe, czyli poswieca-
nie kilku godzin dziennie na analizy i prace
w danym temacie, ale na to mato kio moze
sobie pozwoli¢. Oczywiscie trzeba tez wie-
dzie¢, gdzie szuka¢ informacii i na co zwra-
ca¢ uwage. To raczej mato realne, zeby fo
zrobi¢ porzgdnie, zajmujqc sie tfematem tyl-
ko przez chwile. Naijlepiej wiec zleci¢ takie
zadanie specjaliscie. W przypadku miesz-
kah sprawa wyglada podobnie jak wszyst-

kie inne wazne kwestie w naszym zyciu, np.

sprawa sqdowa czy operacja chirurgiczna.
Chocbysmy nawet pozyskali stosownq wie-
dze, to zawsze w rekach specjalisty jest tez
dodatkowe narzedzie, kiére nazywa sie do-
$wiadczenie, a tego nie da sie zdoby¢ z teo-
rii. Najczesciej klienci cenig mnie wiasnie za
mozliwosé skorzystania z mojego doswiad-
czenia, dzigki czemu albo kupujg swoje nie-
ruchomosci w bardzo dobrych cenach i cze-
sto sq to oferty, ktére nie sq publikowane
w Internecie, albo w przypadku sprzedazy
uzyskujq bardzo dobrqg cene i dosé krotki ter-
min realizacji. Bywa tez, ze pozbywaijq sie
nieruchomodci, z kiérg inni nie mogli sobie
poradzi¢. Dodatkowo rozumiem, jakie emo-
cje towarzyszq sprzedazy czy zakupowi,
poniewaz sam aktywnie kupuje i sprzeda-
ie swoje nieruchomosci. Dzieki temu jestem
w stanie zrozumied wszystkie obawy klienta,
uspokoi¢ go i bezpiecznie przeprowadzi¢
przez caly skomplikowany proces obrotu
nieruchomosciami tak, by czut sie komforto-
wo, a fransakcje wspominat przez lata jako
wyjatkowo przyjemne doswiadczenie - fo
mnie odréznia od innych agentéw. Dodam
réwniez, ze w Nowak Esfate pracujemy ze-
spofowo, co znaczqco zwieksza szanse na
szybkg finalizacje transakcji. Nie znam lep-

szego sposobu na zminimalizowanie ryzyka.

Rozmawiata / Magdalena Hojniak
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2-pokojowe - 81m?
Stare Grzegérzki, ul. Bujwida

Nieruchomo$é sktada sig z dwéch osobnych
pokoi, przedpokoju, kuchni, fazienki, WC. Do
mieszkania przynalezy réwniez piwnica. Lokal w

stanie do remontu.

cena: 685.000 zt
tel. 512 110 804

2-pokojowe - 65,6 m?

tobzéw, ul. Wroctawska

Przestrzenne mieszkanie w odnowionej kamienicy
przy ul. Wroctawskiej. Dwa pokoje, osobna kuch-
nia, balkon, fazienka z WC, przedpoksj. Pierwsze
pigtro. Niedaleko Nowego Kleparza.
Zapraszamy na wizyte.

cena: 820.000 zt
tel. 512 110 802

2-pokojowe - 53,85 m?

Stare Podgérze, ul. Celna

Mieszkanie sktadajqce sig z dwéch oddzielnych
pokoi, osobnej kuchni, przedpokoju i fazienki z WC.
Przynalezna piwnica. Pierwsze pigfro w wyremon-
towanej kamienicy. W bezposrednim sqsiedztwie
znajduje sig Rynek Podgérski, Ktadka Ojca Bernatka,
Klub Sportowy Korona.

cena: 725.000 zt
tel. 513 084 377

1-pokojowe - 25,5 m?

tagiewniki, ul. Hoffmanowe;j
Nieruchomos¢ skfada sig z czeéci dziennej wraz z
aneksem kuchennym, z kiérego wychodzi si¢ na duzy
balkon (4,70 m?).Dodatkowo mieszkanie posiada

duzq tazienke do zaaranzowania wedtug wiasnych
potrzeb.

cena: 293.000 zt
tel. 883 999 762

3-pokojowe - 52,1 m?

Krowodrzaq, ul. Opolska

Mieszkanie sklada sie z: przedpokoju, 3 nieprzechod-
nich pokoi, osobnej, jasnej kuchni, tazienki, WC,
balkonu i piwnicy. W sqgsiedziwie wiele punktéw

handlowo-ustugowych, dwa parki oraz pefla tramwa-
jowo-autobusowa Krowodrza Gérka.

cena: 439.000 zt
tel. 793 717 771

Tecnocasa.

| jeste$ w domu.

Najwigksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

Dwa niezalezne mieszkania - 65 m?
Stare Miasto, ul. Koltgtaja

Nieruchomo$¢ podzielona na dwa niezalezne
mieszkania. Lokal wykorczony w wysokim
standardzie, w petni wyposazony. Ogrzewanie
miejskie. Istnieje mozliwoéé zmiany uktadu lokalu.

cena: 699.000 zt
tel. 512 110 804

4-pokojowe - 72,65 m?

tobzéw, ul. Mazowiecka

4 oddzielne pokoje, kuchnia z oknem, fazienka,
WC, garderoba. Mieszkanie w stanie bardzo
dobrym. Do lokalu przynalezy piwnica

o pow. 8 m? oraz balkon. Pierwsze pigtro w

budynku z parkingiem dla mieszkaricéw.
cena: 780.000 zt
tel. 512 110 802

2-pokojowe - 53,28 m?

Zabtocie, ul. Dekerta

Salon z wyjsciem na loggie, sypialnia, jasna kuchnia,
przedpokéj oraz fazienka z WC. Przynalezna piwni-
ca. Ogrzewanie centralne z sieci miejskiej. Blok z
cegly po termoizolacii. Blisko przystanek tramwajowy
i punkty handlowo-ustugowe. Nieruchomos¢ do
wiasnej aranzacji.

cena: 445.000 zt
tel. 513 084 377

3-pokojowe - 50 m?
tagiewniki, ul. Borsucza

Nieruchomos¢ sklada sig z 3 pokoi, niezaleznej
jasnej kuchni, fazienki z WC oraz przedpokoju.
Dodatkowo do nieruchomosci przynalezy loggia

oraz piwnica.

cena: 447.000 zt
tel. 883 999 762

3-pokojowe - 48,5 m?

Krowodrzaq, ul. tokietka

Mieszkanie sktada sig z: przedpokoju, 3
nieprzechodnich pokoi, osobnej jasnej kuchni, ta-
zienki z WC, loggii i piwnicy. Mieszkanie idealne
pod inwestycje. Okolica z rozwinietq infrastrukturg

handlowo- ustugowq oraz komunikacjq miejskq.

cena: 450.000 zt
tel. 793 717 771

www.tecnocasa.pl
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3-pokojowe - 85 m?

Salwator, ul. Kosciuszki

Mieszkanie na 1 pietrze w kamienicy, sktadajqce sie
z: 3 osobnych pokoi, jasnej kuchni, fazienki oraz osob-
nego WC, przedpokoju. Dodatkowo przynalezna
duza piwnica oraz balkon z fadnym widokiem

na Wiste.

cena: 850.000 zt

tel. 534 534 605

2-pokojowe - 65,92 m?
Azory, ul. Podkowinskiego

Dwa osobne pokoje, osobna jasna kuchnia, duza
fazienka z wanna i prysznicem, garderoba oraz
przedpokéj. Potozone pigtrze w bloku z 2004
roku. Dobre pofqczenie komunikacyijne.

cena: 680.000 zt
tel. 122651273

3-pokojowe - 58 m?

Prgdnik Czerwony, ul. Strzelcéw
Mieszkanie sktada sie z 2 nieprzechodnich pokoi,
garderoby, kuchni, fazienki z osobnym WC oraz
balkonu. Potozone na 4 pigtrze w 4 pigtrowym
budynku z ogrzewaniem miejskim. W okolicy

rozlegly, peten zieleni park.

cena: 450.000 zt

tel. 531 990 786

3-pokojowe - 50 m?

Ruczaj, Osiedle Europeijskie

Salon z aneksem kuchennym, 2 sypialnie, fazien-

ka, osobne WC. po generalnym remoncie. Mozli-
wosé dokupienia komérki lokatorskiej i miejsca

postojowego.

cena: 610.000 zt
tel. 692 505 666

Dom - 125 m?
Nowa Huta

Do kupna dwukondygnacyjny dom.
Usytuowany na dziatce o powierzchni 3,8 ara.

Cena obejmuije stan surowy zamknigty.

cena: 419.000 zt
tel. 693 569 107

www.tecnocasa.pl

Tecnocasa.

| jeste$ w domu.

Najwieksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

Lokal uzytkowy - 84 m?

Stare Miasto, ul. Zwierzyniecka
Lokal na parterze z witrynq, sktadajqcy sie

z: sali sprzedazy, 3 pomieszczen, holu oraz
pomieszczenia sanitarnego. Lokal znajduje sie
w $cistym centrum miasta, idealnie nadaje sig
jako inwestycja.

cena: 1.512.000 zt

tel. 534 534 605

1-pokojowe - 35,8 m?

Azory, ul. Stachiewicza

Przestronny pokéj z aneksem kuchennym,
przedpokéj oraz tazienka. Istnieje mozliwos¢ do-
datkowego wyodrebnienia drugiego osobnego
pokoju. Potozone jest na czwartym pigtrze

w bloku z 1970 roku.

cena: 315.000 zt
tel. 122651273

3-pokojowe - 52 m?

Pradnik Czerwony, ul. Powstaricéw
W sktad mieszkania wechodzg 3 oddzielne
pokoie, kuchnia, tazienka z osobnym WC, balkon.
Znajduie sig na 2 pigtrze z 10 piefrowego bloku z
windq. Ekspozycja pétnocno-potudniowa. Przed
budynkiem duzy parking dla mieszkaricéw.
cena: 430.000 zt

tel. 531 990 786

Dom - 170 m?

Krakéw-Sidzina

Nieruchomoé¢ potozona na dziatce o powierzchni
13 aréw sktada sig z 4 niezaleznych sypialni,
salon z aneksem kuchennym oraz dwéch tazienek.
Poddasze do adaptacji pozwala na zagosp-

odarowanie kolejnych dwdéch pokoi.

cena: 399.000 zt
tel. 692 505 666

3-pokojowe - 63 m?

Nowa Hutq, os. Stalowe
Trzypokojowe mieszkanie sktadajqce sie z salonu,
2 sypialni, oddzielnej, jasnej kuchni, tazienki,
przedpokoju, schowka. Znajduje sig na poddaszu
pieciopigirowego budynku z cegly z lat 50. XX
wieku. Pow. catkowita wynosi okoto 80 m2.

cena: 449.000 zt
tel. 693 569 107
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Cena
445 000 z

Ptaza, ul. Lipowiecka, powiat chrzanowski
DOM na sfonecznym wzgdrzu dio fandw ekologii

Oferta dla zdecydowanych osob, ktére cheg:
J uceC Z miasta

“0‘ mieszkad W miejscu z coystym powietrzem

J zamienid mieszkanie na dom

pow. dziatki: 1450m® pow. domu: 140 m*

liczba pokoi: 5 rok budowy: 2005

Telefon 795 373 515 E FIFRO REALTY



https://www.krn.pl/oferta/dom-139-90m2-plaza,24992942

‘ Adres biura:
P L A N Krakéw, ul. Balicka 56
©+48 503 005 679
y

nieruchomosci

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dziatka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ - — i

Wola Justowska, ul. Korbutowej Oferta specjalna
e

225/168 m?, 6 pokoi, dziatka 4 a. DOM NA SPRZEDAZ Przybystawice
Stan deweloperski, teren ogrodzony -

monitoring, garaz. 166 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 q, stan deweloperski, blizniak,

| kwartat 2020 r.

cena: 1 490 000 zt cena: od 597 000 zt
tel. 503 005 679 tel. 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Podgérze, ul. Jozefinska

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,
| pietro, balkon, Villa Avangarda.

512 m?, komercyijny, przeznaczenie
sporfowo-rekreacyjne, wysoki standard.

cena: 649 000 zt
tel. 503 005 679

cena: 3 490 000 zt NOWA CENA!
tel. 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Debniki, Ludwinowska

36,6 m?, 2 pokoje, aneks kuchen-
ny, tazienka. Mieszkanie czesciowo
wykariczone (podtogi i $ciany).

W cenie klimatyzacja i geberit.
cena: 385 000 zt

tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

1200 m?, budowlana, MPZP

Dziatka widokowa. Petne uzbrojenie.

cena: 396 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Janowice, gm. Wieliczka

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Krowodrzaq, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabu-
dowana pustostanem, MPZP.

1500 m?, budowlana z pozwoleniem,
MPZP, budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni.

cena: 140 000 zt
tel. 531 255 155

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

Q8 puoys | AUIOIM >|euAJ
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DOACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC SIE NA NASIE KURSY |

Z orzadca Posrednik. w Obrocie
Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MALOPOLSKIE STOWARIYSIENTE POSREDNTKOW
W OBROCTE NTERUCHOMOSCIAMI

Skontaktuj sie z hami juz dzis ——
(: tel. 12 431 O5 40 /

\
PGH/

—_

@ biur‘o@msponpl

@ www.mspon.pl (

f www.facebook.com/msponkrakow/ w
A Kraokow, ul. Lea I14, pok. 230


http://mspon.pl/wp/?gclid=CjwKCAjwhOD0BRAQEiwAK7JHmEKWwpvS9FWiDV6ppHLcvF1h8sdO1hjjoJQCFUgLuMJ8esM_zoLQZhoCkHUQAvD_BwE

Powierzchnia hali 320 m2
Wysokos¢ 4,5 m

Murowana. wysoki standard
Blisko autostrady A4

Dostepne wszystkie media.parking
Tereny przemystowe

Cena do uzgodnienia TEL. 505080429

Apartament o powierzchni 96m?2 znajduje sie na parferze nowoczesnego budynku.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej na salon kuchni, dwach sypialni, gabi-
nefu, 2 tazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzqdzone w klasycznym
stylu, jasne i przestronne, w petni umeblowane. Isinieje mozliwo$¢ zakupienia miejsca
postojowego w garazu podziemnym i komérki lokatorskiej.

1 198 000 Zt TEL.516028307

Dziatka rolna o pow. 0,442 ha, potozona okofo 300 m od zabudowar.
Widok na las i wies Czajowice.
Piekna i malownicza okolica.

90 000 Zt TEL. 600 245 333

Dziatka rolna o pow. 0,5380 ha, potozona okoto 150 m od zabudowan.
Niedaleko las i skret na serpentyny do Ojcowa.
Piekna i malownicza okolica.

110 000 zt do uzgodnienia TEL. 600 245 333



urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw , AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIlI p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl



PERSPEKTYWA

MIESZKAN i i s
DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

3 _ Lo ] i L
al. 29 Listopada/Meiera ul. Utanéw “Zaczarowany Miyn” ul. Kaczary

“OSCAR BUDOWNICTWA” - trzykrotna nagroda gtéwna

w ogolnopolskim konkursie Budowa Roku!

PONAD 13.500 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW

29 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petng oferte na www.dom-bud.pl :
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59 -
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw =


https://dom-bud.pl/



https://cowkrakowie.pl/



