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Drastyczny spadek sprzedazy biletéw jednorazowych i okresowych na komunikacje miejskq, zakup
testéw i $rodkéw ochronnych dla szpitali, organizacja miejsc do odbycia kwarantanny, dezynfekcja
przystankéw i innych miejsc publicznych to tylko kilka z dtugiej listy przyczyn wielomilionowej dziury
w budzecie miasta. Jesli popatrzymy na ten problem szerzej, zapa$é¢ na rynku turystycznym moze
spowodowaé zdecydowanie wigksze problemy, uszczuplajgc miejskg kase, zdaniem Dariusza
Nowaka - kierownika biura prasowego UMK, nawet o miliard ztotych. Aby szukaé oszczednosci,

ratusz planuje m.in. zwolnienie ok. 100 pracownikéw.

Do kancelarii zgtasza sie tymczasem coraz wigcej oséb, ktérych sytuacja finansowa zostata zachwiana

0c0C 60

na tyle, ze chcieliby odstqpi¢ od umowy przedwstepnej lub deweloperskiej, ktérg niedawno podpisali
z deweloperem. Podobnie, lecz na wiekszq skale, sytuacja wyglada z umowami najmu, ktére najemcy
chcieliby renegocjowaé lub od nich odstgpié. Gotym okiem wida¢, ze kilkadziesigt tysiecy oséb,

zaréwno studentdw, jak i pracownikéw z Ukrainy, opuscito Krakéw na czas pandemii.

Jesli chodzi o realizowane obecnie inwestycje, prace na budowach postepujg w normalnym, czasami
nawet przyspieszonym tempie. Przesuwajq sie jedynie terminy rozpoczecia sprzedazy i realizacj
nowych inwestycji. Co zrozumiate, deweloperzy czekajg na sygnaly od rynku, a takze na dane
sprzedazy za Il kwartat, ktére jednoznacznie wskazg, kiedy rozpoczqé sprzedaz kolejnych mieszkan
i jakg polityke sprzedazy wdrozyé w nowych warunkach rynkowych, ktére wcale nie muszq sie

okaza¢ dla deweloperéw trudniejszymi.

Zyczqc zdrowia, zapraszam do lektury
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Jak rynek nieruchomosci radzi sobie WARTO WIEDZIEC
ze skutkami pandemii

2 2 Krakéw prébuje odnalezé

sie¢ w nowej rzeczywistosci

1 4 Zakup mieszkania

w czasie pandemii

Aleksandra Masnica Magdalena Hojniak
Kredyty hipoteczne 2 4 ~Potrafimy sie jednoczy¢,
1 6 w dobie koronawirusa wspieraé i mysle¢ o potrzebach

innych”, czyli dziatalnosé SBDIM
w czasach koronawirusa
Magdalena Hojniak

Magdalena Hojniak

-’ 9 Formalnosci zwigzane
z budowq domu i zakupem
mieszkania a koronawirus 2 8

Katarzyna Jozwik

Klienci prawnikéw
przychodzq z nowymi
sprawami

Ewelina Orlirska-Kiedron

OBIEKTYWNIE .
. Nowy pakiet ustug pomaga
O NIERUCHOMOSCIACH 74 zarzqdzaé nieruchomoscig
2 6 Utanéw, w czasie pandemii
inwestycja Dom - Bud Piotr Kowalski
Deweloper M. Szaflarski
Adrianna Stachura Home staging

84 - panaceum na skutki

pandemii na rynku wtérnym
Anna Koziot

OKIEM RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO
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Ewelina Wjciak
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Dla tych, ktorzy
spetniaja marzenia!

Nowa inwestycja na Woli Justowskiej
ul. Jesionowa 19

+48 510 160 003
www.jesionova.pl



https://jesionova.pl/

Bl
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To moze byc¢ Twoja historia!

Apartamenty przy Parku Kleparskim
ul. Zbozowa 2

+48 517 707 717 5
www.browarkleparz.pl


https://browarkleparz.pl/
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Sponsor Plebiscytu Inwestycja Przyjozna Mieszkafcom 2020

Krakow
ul. Wadowicka 8A www.mix-meble.pl


https://mix-meble.pl/
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(nwestycia Przgfazna Mieszkavicom

Edycja

Vil

Zwyciezcy poprzednich edycji:

Mota Engil Real Estate i Estia

Temowski Development

Inwestycja: Inwestycja:
Fajny Dom Osiedle lawendowe 3
Deweloper: Deweloper:

Osiedle Lawendowe 3

Inwestycja: Inwestycija:
Bunsha Park Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Bunsha Park Atal

Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Pasteura Willa Nokturn
Deweloper: Deweloper:

Nokturn Deweloper

Wybierz zwyciezce VIl edyc;i
Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkancom”

mozna oddawad na trzy sposoby:

* za posrednictwem strony internetowe] www.plebiscyt.km.pl

*na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020))

*na specjalnych kuponach rozdawanych podczas

targéw mieszkaniowych

Dodatkowo wszystkie osoby glosujgce majg
szanse szanse na nagrode rzeczowq przygo-
towang przez MIX MEBLE - gtéwnego parinera
plebiscytu.

L TT= Nazwisko ...

Adres korespondencyiny ... ..
Akceptuje regulamin plebiscytu ([dostepny na stronie www.plebiscyt.km.pl)
Chce wzig¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestyciji przyjaznej mieszkancom’,

w ktérym gtéwna nagroda jest przygotowana przez MIX MEBLE - gléwnego partnera plebiscytu.
Hasto reklamowe . ..o

Whyniki plebiscytu zostang opublikowane we wrze$niowym numerze ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.
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PARTNER:
MIXMEBLE

Lokalizacja: Pekowice (gmina Zielonki) m MO TURM Lokalizacja: Krakéw, ul. Dominikanéw Hsp
Deweloper: Nokturn Deweloper ’ ' Deweloper: HSD Inwestycje inwestycje
www.NokfurnDeweloper.pl krakow@hsd-inwestycije.pl

Lokalizacja: Rzgska il Lokalizacja: Krakéw, ul. Banacha m
=
Deweloper: KR Grupa Deweloperska DIELGRARTASA Deweloper: Grupa BUMA

www.zielonarzaska.pl www.przestrzeniebanacha.pl


http://www.plebiscyt.krn.pl/

Lokalizacja: Krakéw, ul. Zbozowa 2 Lokalizacja: Krakéw, ul. Jesionowa 1
Deweloper: Fracthon Zbozowa Deweloper: Fracthon Jesionova
www.browarkleparz.pl www.jesionova.pl

ESICNOVA

Lokalizacja: Krakéw, Osiedle Bohateréw Wrzeénia 84 Lokalizacja: Krakéw, ul. Fabryczna 18
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD
www.piastatowers.pl DEVELOPER www.fabrycznacity.pl DEVELOPER

Lokalizacja: Krakéw, ul. Grzegérzecka 67 F Lokalizacja: Krakéw, ul. Utanéw 64 d ——
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Dom-Bud L M-BUD

www.wislanetarasy.pl DEVELOPER www.dom-bud.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. MadaliAskiego 11 A Lokalizacjo: V\K/rlzll(lgj\/ki] Uéggfglci‘;m z p T

Dewel?per: VeronT Building “Hn"ﬂ.' Deweloper: Savan Ir;vesiment h-‘: \-m \h
i mw BT m i H 8

www.rivaverona.p BUILDIMNG www.osiedleklonowe.pl I
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ZIELONA RZASKA

ADRES: Rzgska

DEVELOPER: KR Grupa Deweloperska
sp. z 0. 0. sp. k.

TELEFON: Sprzedaz (533 316 415)

Marketing (790201139)

E-MAIL: biuro@zielonarzaska.pl
ADRES WWW: www.zielonarzaska.pl
@
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ZIELONARZASKA




Przykladowy dom

PARTER
WIATROLAP 4,00 m2
KUCHNIA 6,50 m2
POKOJ DZIENNY 28,40 m?2
FAZIENKA 3,38 m2
POM. GOSOODARCZE 3,54 m2
GARAZ 19,24 m2

Opis inwestycji

Osiedle ,Zielona Rzgska” realizowane jest na pétnocny-zachéd
od Krakowa. W ramach | Etapu inwestyciji frwa budowar
* 11 doméw wolnostojgeych o pow. ok.135m?2

* 8 blizniakéw (16 domoéw) o pow. ok. 121m2.

Dla kazdego z budynkéw dostepne bedq garaze, miejsca po-
stojowe oraz ogrody. Inwestycja realizowana jest jako zamknie-
te osiedle a domy oddawane bedq w standardzie deweloper-

skim. Zielona Rzgska stanowi¢ ma potqczenie funkcjonalnosci

oraz nowoczesnych frendéw w budownictwie z otaczajgeq in-

PODDASZE
HOL 5,20 m2

POKO) 14,04 m?2
POKO) 8,82 m2

POKO) 8,20 m2

POKO) 13,19 m2
LAZIENKA 6,11m2

westycje zieleniq. Catosé¢ projekiu w Rzgsce k. Krakowa dewe-
loper przewiduje zrealizowaé w Il etapach. Wiecej informacii

na stronie: www.zielonarzaska.pl

Za przygotowanie inwestycji odpowiada KR GrupaDeweloper-
ska sp. z 0. 0. sp. k. - spotka nalezgeq do Grupy Rogala reali-
zujqcej deweloperskie i komercyine inwestycje na ferenie woj.
$wietokrzyskiego, a takze Matopolski i Podkarpacia. Szczege-
ty dotyczgce dewelopera dostepne nastronie:

www.gruparogala.com

CGlosowa¢ mozna:
* za posrednictwem strony
infernefowe] www.plebiscyt.km.pl
*na kuponach drukowanych
w ,Krakowskim Rynku
Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020)
*na specjalnych kuponach rozdawa-
nych podczas targdw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin
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PIASTA TOWERS

ADRES INWESTYCJI: os. Bohateréw Wrzeénia
31-621 Krakéw

DEVELOPER: Inter-Bud Developer
TELEFON: +48 12 267 62 06
E-MAIL: biuro@piastatowers.pl
ADRES WWW: www.piastatowers.pl
al ke
PIASTA .‘;E-_“_,E:: TOWERS

[[E]INTER-BUD

DEVELOPER




Przykladowe mieszkania

PRZEDPOKO)  9.75m?2 POKO) Z ANEKSEM 25,72 m?
tAZIENKA 4.37m? KUCHENNYM
GARDEROBA  11.97m? BALKON 3.48m?

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w
poblizu petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta
Kotodzieja. Stanowi przyktad nowoczesnej architektury, kom-
pleksowo zagospodarowanego osiedla oraz przystepne;

ceny.

Osiedle posiada¢ bedzie petng infrastrukiure fowarzyszqcg,

m.in.:

* obiekt rekreacyjno-sportowy

* Sciezki zdrowia, place zabaw

Zielonki

PRZEDPOKO) 7.39m? WNEKA 2.34m?2
WC 1.52m? GARDEROBIANA

LAZIENKA 4.85m? POKOJ Z ANEKSEM  23.39m?
SYPIALNIA 10.56m?2 KUCHENNYM

SYPIALNIA 16.76m? BALKON 3.54m?2

¢ specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacii
* tereny zielone, afrakcyjng matq architekture
* zaplecze handlowo-ustugowe

¢ sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petng infrastrukture

miejskq oraz doskonatg komunikacje z centrum Krakowa. Plano-
wana budowa pétnocnej obwodnicy miasta przebiegajgca nie-

opodal naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomera-

cyjnej bedzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

CGlosowa¢ mozna:
* za posrednictwem strony
infernetowej www.plebiscyt.kin.pl
*na kuponach drukowanych
w ,Krakowskim Rynku
Nieruchomosci”
lod nr 05 do nr 11,/2020)
*na specjalnych kuponach rozdawa-
nych podczas targéw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin
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publicystyka

miesskania wcia

andemii

Sytuacja zwigzana z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa dotkneta niemal wszystkie branze, rownies
nieruchomosci. Jak obecnie wyglada zakup nowego mieszkania? Czy dewelopersy wprowadzili dodatko-
we kanaty komunikacji¢ Co z budowq nowych inwestycji¢

Wracaja do biur

Dostosowujgc sie do wymogoéw  zwig-
zanych ze stanem zagrozenia epide-
miologicznego, w marcu wiekszo$¢ de-
weloperéw zdecydowata sie zamkngé¢
stacjonarne biura sprzedazy i pracowad
zdalnie. Po niemal dwdéch miesigcach
home office czg$¢ z nich wraca do pracy
w biurze. O fakcie tym, informuje m.in. spot-
ka Sento. Zakup mieszkania w naszych
inwestycjach pozostaje bez zmian wzgle-
dem okresu sprzed pandemii. Obecnie
powrdcilismy do pracy w naszych biurach
sprzedazy i jestesmy dostepni dla klien-
téw w dniach od poniedziatku do pigtku
w godzinach 9-17. Spétka Sento podkre-
$la, ze wszelkie spotkania odbywajq sie
przy zachowaniu obowigzujgcych zasad.
Réwniez w kancelarii notarialnej stosujemy
zalecane $rodki ochrony: maseczki, reka-
wiczki, odlegtosci, a w pomieszczeniach,
ktére sq stale dezynfekowane, przeby-
wa ograniczona liczba oséb, biorgcych
udziat w czynnosciach prawnych - méwi

Agnieszka Glanowska z Senfo S.A.

Podobnie wyglada sytuacjo w spotce ME-
RARI, realizujgce] inwestycje Zielone Rybi-
twy oraz Mateczny Office. Nasze biuro
sprzedazy pracuje normalnie. Stosujemy
podwyzszone standardy dotyczqce higieny
oraz ograniczenia kontaktéw. Wszystkie
klamki i elementy styku z powierzchniq dfo-
ni sq na biezqco dezynfekowane. W jed-
nym pomieszczeniu mogq przebywaé co
najwyzej dwie osoby - mowi Witold In-
drychowski, prezes spotki MERARI. Z kolei
w trybie zdalnym nadal pracuje spétka
Quelle Locum, realizujgca inwestycje Park
Lesny Bronowice. Nasze biuro pozosta-
je zamkniete, ale umozliwiamy odbycie
spotkania oraz obejrzenie mieszkar po
wczesdnigjszym umowieniu sie z naszymi
sprzedawcami. Dbamy o to, aby spotkania
odbywaly sie pojedynczo - w biurze prze-
bywa woéwczas tylko jeden klient. Staramy
sie zachowa¢ dluzsze przerwy pomiedzy
kolejnymi spotkaniami, w trakcie ktérych
wiefrzymy bivro oraz dezynfekujemy po-
wierzchnie. Uzywamy zalecanych $rodkéw
ochrony w postaci maseczek i rekawiczek
- mowi Karolina Opach, kierownik dziatu

sprzedazy w spétce Quelle Locum.

Zakup mieszkania przez
Internet?

Trwajgca juz diuzszy czas pandemia wy-
musita na wielu deweloperach wprowa-
dzenie alternatywnych kanatéw komunika-
cji z klientami, o takze usprawnienie pracy
przez Internet. W ofercie deweloperéw
znalazla sie m.in. mozliwoé¢ podpisywa-
nia uméw online. Nasi sprzedawcy sq caty
czas do dyspozycji klientéw. Drogq telefo-
nicznq oraz mailowq przekazujemy wszel
kie informacje dotyczqce naszej oferty. Na
biezqco przeprowadzamy wszystkie trans-
akcje - podpisanie umdw rezerwacyjnych
mozliwe jest w formie zdalnej - méwi Karo-

lina Opach ze spétki Quelle Locum.

Takie udogodnienie wprowadzita réwniez
spétka MERARI oraz Sento. Umozliwilismy
naszym klientom zdalne podpisywanie
umdw rezerwacyjnych. Pracujemy tez nad
wdrozeniem w najblizszym czasie dodat-
kowych funkcji na stronie internetowej,
w celu poprawy i poszerzenia mozliwosci
zdalnych spotkari handlowych. Z klienta-

mi pozostajemy niezmiennie w koniakcie.




W razie potrzeby przedtuzamy terminy

obowiqzywania umdw  rezerwacyjnych
bad? wydtuzamy wczesniej zaplanowane
terminy podpisywania uméw deweloper-
skich - mowi Agnieszka Glanowska ze

spotki Sento.

Pojawiaja si¢ nowe
zapytania

Deweloperzy przyznajg, ze pandemia
nie spowodowata znacznego spadku za-
interesowania mieszkaniami w ich ofercie.
Caly czas pojawiajq sie nowi klienci. Za-
uwazylismy zwiekszone zainteresowanie
ofertq juz w kwietniu tego roku. W okre-
sie kwiecier-maj podpisywalismy z klien-
tami umowy deweloperskie zaréwno na
mieszkania tfypowo inwestycyjne (Barska
69), jak i te kupowane na wiasne potrze-
by (Sensity i SenTOTU). Co do rezygna-
cji z zakupu, odnotowalismy raptem kilka
przypadkéw. Powodem byly przewaznie
odmowne decyzje kredytowe w zwiqzku
z nowymi restrykcjami polityki bankéw.
Wychodzac naprzeciw tej sytuacji, wpro-
wadzilismy dla jednej z inwestycji - Sen-
TOTU bardzo funkcjonalny i praktyczny
schemat finansowania zakupu - 20/80.
W ten sposéb klient ma mozliwos¢ wpftaty
80 proc. wartosci mieszkania na samym
koricu budowy, po odbiorze mieszkania
- moéwi Agnieszka Glanowska ze spotki

Sento.

Na brak klientow nie narzeka réwniez
inwestor Parku Le$nego Bronowice. Po kil-
kutygodniowym spadku zainteresowania
obecnie odnotowujemy wzrost zapytan.
W ofercie mamy mieszkania 3- i 4-pokojo-
we i takich wiasnie uktaddw poszukujq nasi
klienci. Ci, z ktérymi dotychczas zawarli-
$my umowy rezerwacyjne, przedwstepne
lub  deweloperskie, podtrzymujq cheé
zakupu mieszkania, a sytuacja epidemio-
logiczna nie wptywa na zmiane ich decy-
zji. Podobnie wyglada sytuacja w spéice
MERARI. W' przypadku przemyslanych
zakupéw na potrzeby wiasne, klienci nie

majq powoddw, by ten proces przerywad.

Cho¢ zdarza sie, ze ktog chce przesungé
termin umowy - moéwi Witold Indrychow-

ski, prezes spotki MERARI.
Budowy bez zaklocen

Pomimo spotecznej izolacji i utrudnien
m.in. w postaci dostepu do materiatéw
budowlanych, pandemia nie zastopowa-
ta w naszym kraju budowy nowych inwe-
stycji mieszkaniowych i w wiekszosci przy-
padkéw trwajq one nieprzerwanie. Praca
na budowach przebiega w normalnym try-
bie. Robimy wszystko, aby méc wywiqzad
sie ze zobowiqzari wzgledem klientéw,
a odbiory techniczne nastepujq przy za-
pewnieniu wszelkich srodkéw ostroznosci
- méwi Agnieszka Glanowska ze spotki
Sento. O kontynuowaniu prac wspomina
tez Witold Indrychowski, prezes spotki
MERARI. Budowa Mateczny Office i osie-
dla Zielone Rybitwy trwa i to bez wiek-
szych zaktécen. Z uvwagi na pandemie
przesunelismy nafomiast budowe nowej
inwestycji Sliczna 36i6. O postepie prac
méwi tez kierownik dziatu sprzedazy
Quelle locum. Wielu naszych klientéw
niepokoifo sie o postepy prac budowla-
nych w drugim efapie inwestycji Park Lesny
Bronowice, ktéry ma by¢ zakorczony jesz-
cze w tym roku. Na szczescie moglismy
ich uspokoi¢, poniewaz budowa frwa nie-
przerwanie, a pierwotnie zatozony termin

odbioru mieszkan nie jest zagrozony.

| \.., e
Co przyniesie najblizszy
miesiac?

Deweloperzy z niecierpliwosciq oczekujq
ustabilizowania sytuacji  epidemiologicz-
nej. Spotka Sento przyznaije, ze najblizsze
tygodnie najprawdopodobniej bedq na-
dal problematyczne w kwestii finalizowa-
nio uméw deweloperskich i tych przeno-
szqcych whasnosé, gdy klienci positkujq sie
kredytem. Jednak przewidujq, ze popyt na
mieszkania, a tym samym zainteresowanie
zakupem nowego lokum bedqg utrzymy-
waly sie na wysokim poziomie. Kierownik
dziatu sprzedozy spotki Quelle Locum in-
formuje, ze na biezqco monitorujq aktual-
ng syluacje i w zaleznosci od jej rozwoju
bedq planowa¢ otwarcie stacjonarnego
biura sprzedazy i powrét do normalnego

systemu pracy.

tekst / Aleksandra Masnica
PRIME TIME PR
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RKredyly hipoleczne

w dobie koronawirusa

Co zmienito sie w podejsciu bankow do kredytobiorcow? Czy przedefiniowaly swojq oferte? Jak klienci
powinni si¢ przygotowac do zaciggniecia kredytu w czasie pandemii¢ Odpowiedzi na te pytania szuka-
lismy z ekspertem finansowym, Kingg Tymoszuk podczas jednej z transmisji #LIVEKRN.

Kinga Tymossuk
ekspert finansowy
www.kingatymoszuk.pl

Jak wyglada praca eksperta finan-
sowego w czasie pandemii?

Ze wzgledu na zmiany, kiére banki wpro-
wadzajq teraz praktycznie z dnia na dzien,
nie jest tatwo. To, co normalnie dzieje sie
przez rok, w obecnej sytuacji zadziato sie
w frzy tygodnie. Oprécz tego, ze ciggle
sie ucze, na biezqgco $ledze aktualizacje,
fo réwniez kontakt z klientami wyglada ino-
czej, poniewaz praktycznie wszystkie roz-
mowy prowadzimy online. W zaleznosci
od potrzeb klientéw sq to rozmowy telefo-
niczne, a potrzebne formularze przesytamy
mailowo albo umawiamy sie na zoomie
lub messengerze. Sq sytuacje, w ktérych
musimy spotka¢ sie osobiscie - oczywiscie
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.
Wszyscy majq maseczki, w oddziale sq

zele antybakteryjne, na spotkanie staram

sie przychodzi¢ z juz wypetnionymi wnio-

skami, aby skréci¢ czas spotkania do mini-

mum. Klienci weryfikujg tylko dane we wnio-

sku i skladajg podpis.

Jak Kklienci zareagowali na obec-
n3 sytuacje¢? Czy koronawirus
wplynal na ich decyzje dotyczace
zaciagania kredytow?

Tak. Gdy pojawita sie informacja o pan-
demii, pierwszq reakcjq klientéw byto wy-
cofanie. Nasi klienci, kiérzy mieli juz wyty-
powane nieruchomosci i zastanawiali sig,
czy w ogole wzige kredyt, zawiesili decy-
zje. Woéwcezas dzwonitam do nich i pyta-
tam o powdd. Czeéé z nich wstrzymata sie
przez wzglad na strach o swoje dochody.
Wiemy, ze pandemia przyczynita sie do
wielu zwolnien i redukeji wynagrodzen.
Druga grupa to klienci, ktérzy przez utrud-
nienia pracy urzedéw nie mogli w danym
momencie uzyska¢ odpowiednich doku-
mentéw, ale teraz wracajq do staranh o kre-
dyt, poniewaz urzedy zaczynajg coraz
lepiej funkcjonowad, a takze same banki
wprowadzity dodatkowe udogodnienia.
W kolejnej grupie znalazly sie osoby liczg-
ce na fo, ze przez kryzys ceny mieszkan
spadnq i chcieli zaczeka¢, by zobaczy¢,

co bedzie sie dziato. Byli tez tacy, kiérych

pandemia zmotywowala.

Tu podkredle, ze warto wspdtpracowad
z ekspertami  finansowymi, chociazby
z fego powodu, ze my nieco wezedniej wie-
my, jokie zmiany banki zamierzajq wprowa-
dzi¢. Juz na poczatku epidemii pojawita sie
informacja, ze instytucje finansujgce zmieniq
swoje warunki. | wiasnie z klientami, o kio-
rych przed chwilg wspomniatam, praktycz-
nie w ciggu jednego dnia przygotowatam
wszystkie wnioski, a nastepnego spotkali-
$my sie, zeby je podpisac. Pomimo ze banki
wiasnie zaosirzaly swojq polityke wobec
kredytobiorcéw, ci klienci mieli zapewnio-
ne warunki obowigzujgce przed kryzysem,
wigc ich ta cata sytuacja nie dotknelq,
a przeciez nie wszyscy martwiq sie o do-
chody, bo sq branze, kidre obecnie nawet

ieszcze bardziej sie rozwinely.

Czy pandemia w jakikolwiek spo-
sob wplynela na podgjscie bankow
do kredytobiorcow?

Wiele sie w tym zakresie zmienito. Weze-
$niej banki bardzo wysoko liczyty zdolnos¢
kredytowq, mielismy niskie marze, niskie
oprocentowanie, akcepfowane byty prak-
tycznie wszystkie zrédla dochodu, a to
utatwiato wziecie kredytu. Czasami odno-

sitam wrazenie, ze klientéw nie do korca



byto sta¢ na maksymalne mozliwosci pro-
ponowane przez niekiére banki. Obecnie
cze$¢ z nich nie akceptuje umdw zlecenia,
umow o dzieto. Sq takze takie, kidre zupet-
nie wycofaly sie z przyjmowania dochodu
z dziatalnosci gospodarczej czy dochodu
uzyskanego za granicq na podstawie sta-
tego kontraktu. Poczgtkowo nawet jeden
z bankéw wstrzymat sie zupetnie z przyj-
(Santader). Na

szczeécie, na ten moment, na nowo wrdcit

mowaniem  wnioskéw

z ofertq. Cze$¢ bankéw takze wycofata
sie z ofert specjalnych i pozostawita tylko
te drozsze, standardowe. Miato to na celu
zmniejszy¢ liczbe przyjmowanych wnio-
skéw. Obecnie na nowo wracajq ciekawe

propozycije dla kredytobiorcéw.

Co w takim razie zmiecnilo si¢
w polityce kredytowej bankow?

Jedng z najwazniejszych zmian bylo
fraktowanie uméw o prace, zlecenie czy
o dzieto. Teraz respektowana jest przede
wszystkim umowa o prace. Dodatkowe
sktadniki wynagrodzenia jok np. premie,
przestaly by¢ uznawane przez niekiére
banki i w tych przypadkach brana jest
pod uwage gtéwnie podstawa. Klient,
kiéry przed pandemig miat wysokq zdol-
noé¢ kredytowq, teraz moze mie¢ znacz-
nie nizszq, poniewaz banki podkrecity
kalkulatory. Teraz klienci duzo wiecej mu-
szq dotozy¢ ze swojej strony. Dotychczas
wiekszos¢ bankéw akceptowata wkiad
wiasny na poziomie 10 proc. i wiele oséb
z fego korzystato. Natomiast aktualnie
wiekszos¢ instytucii finansujqeych przesko-
czyta na 20, a nawet na 30 proc. wkiadu
wiasnego. To wynika tez z zabezpiecza-
nia sie, jezeli chodzi o kwestie sptaty -
weryfikacja czy klientow faktycznie sta¢
na kredyt, jest dokfadniejsza i tak napraw-
de kredyty sq udzielane ludziom, ktérzy
majq pienigdze. Osoby prowadzqgce
dziatalno$¢ gospodarczg muszqg sktadac
dodatkowe oswiadczenia, jedli w trakcie
kryzysu ich obroty spadly. Wymaga sie
od nich o$wiadczenia, ze majg kontra-
hentéw i ich dochody wrécg na poziom

sprzed pandemii.

Teraz musimy mie¢ caly czas kontakt z klien-
fem, poniewaz frzeba sprawdza¢, czy ofer-
ty sq aktualne. Jezeli klienci przymierzajq
sie do budowy i polrzebujq czasu na zgro-
madzenie dokumentaciji, to mojq rolg jest
weryfikacja zdolnosci - czy jest ona na tym
samym poziomie i czy w jakikolwiek spossb
zmienity sie propozycje bankéw, wiec rola

eksperta finansowego jest dosy¢ istotna.

Dzisiaj skutki pandemii odezu-
wa praktycznie kazda firma. Czy
dla banku bedzie wazne w jakiej
branzy zatrudniony jest kredyto-

biorca?

Tak! Niektére banki wprost wypowiedzia-
ly sie, ze nie akceptujg konkretnych branz.
W tych, w kiérych nie ma oficjalnych stano-
wisk w tej kwestii, analitycy biorqg pod uwa-
ge ogdlng sytuacje firmy i wptyw pandemii
na branze. Niestety tutaj zdarzajq sie cza-
sem decyzje negatywne. Wiadomo, ze to
bedzie sie zmienia¢, poniewaz juz luzowa-
ne sq obostrzenia i banki reagujq na to, co
sie dzieje. Dlatego teraz istoine jest, zeby
klienci sktadali wnioski przynajmniej w 2, 3
bankach, by zwiekszy¢ szanse, ze transak-

cja na pewno dojdzie do skutku.

Jak w obecnej sytuacji przygo-
towaé si¢ do pierwsze¢j wizyty
w banku?

Naijlepiej w ogdle nie przygotowywad
sie do samodzielnej wizyty w banku. Le-
piej skontaktowad sig z ekspertem finanso-
wym - ze wzgledu na na bezpieczenstwo
i 0szczednosé czasu, poniewaz ofrzymuje-
cie od niego oferte bankéw bez koniecz-
noéci chodzenia do instytucji. Sktadajqc
whnioski do kilku bankéw, zabezpieczacie
fransakcje. Obecnie proces kredytowania
w bankach przebiega duzo diuzej. O ile
kiedys wielu ekspertéw miato hasto promo-
cyine ,decyzja kredytowa w dwa tygodnie”
i nadal znajdziemy banki, ki¢re wydaijq ta-
kie decyzje w 10-14 dni roboczych, o tyle
w wigkszosci bankéw proces sie znacznie
przedtuza. Byt taki moment, ze wniosek
od momentu ztozenia do momentu przyje-
cia przez pracownika musiat przejs¢ przez

kwarantanne. Trzeba pamietad, ze liczba

pracownikéw bankéw zostata zmniejszona,
co tez powodowato, ze wnioski byly proce-
sowane diuzej niz zwykle. Do fego docho-
dzi jeszcze dziatanie urzedéw. Sqdy dzia-
tajg w ograniczony sposéb. W normalnych
warunkach idzie sie do sqdu, sklada sie
whniosek, a potwierdzenie jego zlozenia
przedstawia sie w banku i mozna dalej
ruszaé z procesem. W tym momencie nie
zlozymy wniosku, nie dosfaniemy potwier-
dzenia, poniewaz sqdy ich nie przyjmujq -
funkcjonuiq tylko pocztowo, wiec bank musi
zgodzi¢ sie na ustepstwo, ze zaakceptuje
potwierdzenie nadania albo potwierdzenie
ofrzymania przez sqd przesytki. Banki pro-
ponujq, aby takie wnioski zafatwi¢ przez
notariusza. Konsultowatam to i jezeli nie ma
przy tym wykonania czynnosci notarialnej,
fo najprawdopodobniej sqd taki wniosek
odrzuci. Oczywiscie, jezeli jest to wniosek
zlozony w trakcie akiu notarialnego, kiedy
podpisujemy umowe i do fego dojdzie wy-
kreglenie hipoteki, bedzie to uznane. Ale
w momencie samego zlozenia wniosku
bez tej dodatkowe| czynnosci, taki wnio-
sek najprawdopodobniej zostanie odrzu-
cony, a klienci poniosqg tylko niepotrzebne
koszty. Ja staratam sie ze swoimi klientami
zatatwiad te kwestie drogq pocztowq i jak
najszybciej - kiedy tylko w ksigdze wieczy-
stej pojawita sie wzmianka, ze wpis bedzie
wykonany - szybko informowalismy o tym

analitykéw w banku.

Czy w obecnej sytuacji
kredytobiorcy moga dostrzec
Jakies korzysei?

Korzysciq jest to, ze usprawniono niekfére

procedury, dzigki zatatwianiu spraw przez

Infernet. Jeszcze przed pandemiq czesd
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bankéw stawiata na to i futaj musze pod-
kreglic. mBank, kiory wchodzge na rynek
dziatat bez placowek, byt mocno interneto-
wy, a potem wprowadzit placéwki. W tym
momencie jako jeden z nielicznych mBank
caly proces wnioskowania opiera na ska-
nach. Plusem jest to, ze banki poczuly po-
frzebe zwiekszenia automatyzacji tego pro-
cesu i odéwiezajq swoje systemy, poniewaz
czesto sq one do$¢ archaiczne. Bedzie to
plusem takze po pandemii - kiedy banki
unowoczedniq systemy, bedziemy mogli
szybciej pracowa¢, a decyzje bedg wy-
dawane w krétszym czasie. Drugq rzeczg
jest akceptacja dokumentow, kidre wcze-
$niej musialy by¢ odebrane bezposrednio
w urzedzie, podbite przez urzednika i pod-
pisane. W tym momencie banki akceptujg
dokumenty z podpisem elekironicznym,
zgrane w formie elekfronicznej. Dzigki temu
wszystko duzo szybciej przebiega i doku-

menf mozna sprawniej pozyskad.

Czy mozna powiedzie¢, Ze czas
pandemii to dobry moment na
zaciagniecie kredytu?

Jezeli klienci byli przygotowani do zacig-
gniecia kredytu i nie obawiaijq sie o swoje
dochody, to jest to dobry czas. Teraz go-
spodarka jest odmrazana, WIBOR utrzymu-
ie sie na hisforycznie niskim poziomie. Co
prawda banki podniosty nieco marze, ale
obnizka stép procentowych byfa tak duza,
ze w wielu przypadkach oprocentowao-
nie kredytéw hipotecznych jest lepsze niz
przed kryzysem. Czes¢ bankéw juz wrécita

do swoich ofert specjalnych, wiec warunki

do wrziecia kredytu sq korzysine. Pytanie

tylko, jaka jest indywidualna sytuacja kre-
dytobiorcy - jak stabilne ma dochody. Je-
zeli nie musi sie o to martwi¢, ma zielone
$wiatto na kredyt, poniewaz wkrétce praw-
dopodobnie kredyty bedq droze¢. Jezeli
jacy$ klienci czekajg az banki wrécg do
wezesniejszych wymogdéw co do wktadu
wihasnego, to nie mamy zadnej gwarandj,
ze to nastgpi. Moze okazac sie, ze zainte-
resowanie kredytami bedzie na tyle duze,
ze nie bedzie potrzeby przywracania dow-

nych wymogdw.

Moze jednak warto byloby si¢
wstrzymac z decyzja, poniewaz
wiele osob oczekuje, ze ceny
nieruchomosci spadna?

Podczas poprzedniego spotkania w ra-
mach cykly #LVEKRN ,Jak kupi¢ mieszko-
nie podczas kryzysu" rozmawiaty$my
z posrednikiem nieruchomosci Dominikg
Dabrowskg, kiéra powiedziata, ze zaintere-
sowanie nieruchomosciami wcigz jest. Jeze-
li wezmiemy pod uwage banki, to wziecie
kredytu na pewno jest teraz frudniejsze,
a kredytobiorcy sq uwazniej weryfikowan.
Uwazam, ze jest to dobre, poniewaz kredy-
ty dostang ludzie, kiérych faktycznie na to
sta¢ i w takiej kwocie, w jakie] pdzniej bedq
mogli utrzymaé zobowigzanie. To oczywi-
$cie moze wplyngé na cene mieszkan, bo
iezeli zmniejszy sie popyt i kredyty nie bedq
udzielane ze wzgledu na blokady decyzji
zakupowych przez wzglad na ogranicze-
nia finansowe, ceny nieruchomosci mogq
spas¢. Podobnie jest w przypadku podazy.
W tym momencie osoby, kiére kupowa-
ty nieruchomosci pod inwestycie z myslq
o najmie krétkoterminowym, muszg liczy¢
sie z tym, ze te nieruchomosci przejdq na
nojem dlugoterminowy. Ci, kiérzy plano-
wali zakup nieruchomosci, a teraz z tego
rezygnujq, bedg mieli dosy¢ duzy wybér
mieszkah na wynajem. Jest jeszcze druga
strona medalu - wszystko drozeje, inflacja

idzie w gore.

W tym momencie okreslenie czy ceny nie-
ruchomosci spadng, czy nie, to wrézenie
z fuséw i nie mozemy sobie jednoznacznie

odpowiedzie¢, jok bedzie. Ostatnio pyta-

tam jednego z deweloperdw, czy planujg
obnizki w kolejnych inwestycjach ze wzgle-
du na kryzys, na co uzyskatam odpowiedz,
Ze wrecz przeciwnie, nawet podniesli ceny.
Miatam informacije od klientki, kidra jest
zainteresowana domem pod  Krakowem
z drugiego etapu inwestycji i ceny fam sq
wyzsze juz o prawie 30 tys. zt. niz w pierw-
szym efapie. Wyglgda wiec na to, ze inwe-
storzy nie zwazajq na kryzys. Dos¢ krétko
mielismy do czynienia z zupetnym zamknig-
ciem i jesli chodzi o deweloperdw, dotyczy-
to ono tylko czasu, kiedy klienci nie mogli
przychodzi¢ do biur sprzedazy. Czes¢ de-
weloperéw rozwigzata ten problem, posit
kujgc sie np. prezentacjami online. Umowy
nadal sq podpisywane, notariusze pracujg,
wiec pod tym wzgledem wszystko normal-
nie funkcjonuje. W przypadku wigkszych
firm deweloperskich inwestycie nawet nie
zostaty wsirzymane, jedli chodzi o proces
budowy, a jesli nawet, to na bardzo krotki
czas. Tym samym na rynku pierwotnym ceny
zachowuiq sie jak dotychczas, czyli w dal-

szym ciqgu rosnq.

W czasie pandemii jestesSmy
wierni swoim dotychezasowym
preferencjom mieszkaniowym,
czy moze osoby poszukujace dotad
mieszkania w centrum rozgladaja

si¢ za domem na obrzezach?

Podczas wspomnianej rozmowy z Domi-
nikg Dgbrowskq poruszyty$my ten temat
i faktycznie ludzie, kiedy siedzq zamknieci
w bloku, myslg o zmianie. Wzmogto sie
zainteresowanie dziatkami, budowqg domu
albo nieruchomosciami z ogrédkiem. Oso-
by planujgce zakup na wiasne potrzeby, na
pewno bedq bra¢ pod uwage fereny zielo-
ne, nafomiast nabywey myslacy o inwesty-
cji, nadal poszukujg mieszkan w cenfrum.
Jezeli kio§ ma juz mieszkanie w bloku i nie
chce z niego rezygnowa¢, szuka dziatek

rekreacyjnych.

Rozmawiala / Magdalena Hojniak

Rozmowa odbyta sie 7 maja br. i mozna jq obejrze¢

na kanale KRN TV na YouTube.
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1 Zakupem mieszkania a koronawirus

Po wybuchu pandemii probujemy wrocic¢ do normalnosci, jednak ze wzgledu na ograniczenia pra-
cy urzedow i instytucji z powodu zagrosenia stanem epidemicznym formalnosci dotyczqce budowy
domu czy zakupu mieszkan mogq znacznie si¢ wydtuiyc. Jak obecnie dzialajg urzedy i instytucje

w Krakowie?

Problem z decyzja
o warunkach zabudowy

Jesli budowa domu bedzie zlokalizowana
na obszarach, gdzie nie zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, fo niezbednym dokumentem,
jaki musi zosta¢ dofgczony do wniosku
o pozwolenie na budowe, jest decyzja
o warunkach zabudowy. Whiosek do
Urzedu Miasta Krakowa mozna zlozy¢
elekfronicznie (za posrednictwem  Profily
Zaufanego) bqdz wrzucajge go do skrzy-
nek podawczych zlokalizowanych przy
wejsciach do urzedéw w nastepujgcych

lokalizacjach:

o pl. Wszystkich Swietych 3-4
*ul. Sarego 4
* ul. Biskupia 18

e ul. Stachowicza 18
e ul. Lubelska 27

¢ ul. Mogilska 41

e ul. Grunwaldzka 8
¢ ul. Kasprowicza 29
¢ al. Powstania Warszawskiego 10
* Rynek Podgérski 1
¢ ul. Dekerta 24

*0s. Zgody 2

* ul. Wielicka 28a
*ul. Nowohucka 1

O ile ztozenie samego wniosku nie jest
skomplikowane, o tyle trudniejsze jest po-
zyskanie decyzji. Zgodnie z nowelizacjq
w dniu 31 marca br. ustawy z dnia 2 mar-
ca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwiqzanych z zapobieganiem, przeciw-
dziataniem i zwalczaniem COVID-19, in-

nych choréb zakaznych oraz wywotanych

nimi sytuacji kryzysowych, w okresie obo-

wigzywania stanu zagrozenia epidemicz-

nego albo stanu epidemii ogtoszonego
z powodu COVID-19 (DZ. U. z 2020 r.
poz. 568] bieg terminéw w postepowa-
niach administracyjnych nie rozpoczyna
sie, a rozpoczety ulega zawieszeniu na
ten okres. Oznacza to, ze na chwile obec-
nq termin uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy - ustawowo 2 miesiqce - nie
obowigzuje. Kiedy mozna zatem spodzie-
wac sie wydania decyzji? Zgodnie z ww.
nowelizacjq dopiero po zniesieniu stanu

epidemii lub zagrozenia epidemicznego.

Co z pozwoleniem na
budowe?

Wprawdzie zawieszenie biegu termindw
w  postepowaniach  administracyjnych

znacznie utrudnia prace  Starostwa  Po-
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publicystyka

wiatowego, jednak mimo wielu utrudnien
urzad stara sie wydawaé dokumenty naj-
szybciej jak fo mozliwe.

Organ nie jest w stanie dziata¢ fak skutecz-
nie, jak w okresie poprzedzajgcym pande-
mie. Niemniej jednak staramy sie pracowa¢
normalnie i realizowaé¢ swoje ustawowe
zadania, np.: wydajemy decyzje pozwole-
nia na budowe, przyjmujemy zgtoszenia.
Z projektantami i stronami obecnie kontak-
tuiemy sie przede wszystkim mailowo, za
posrednictwem faksu, telefonu czy platformy
ePUAP. Wysytamy réwniez korespondencie
papierowq - wyjasnia Krzysztof Kaminski,
rzecznik prasowy Starostwa Powiatowego
w Krakowie. Oczywiscie, jesli wymaga
fego sytuacja, mozliwy jest bezposredni
kontakt pefenta z pracownikiem urzedu. Jed-
nak taka wizyta wymaga wczesniejszego
telefonicznego ustalenia jej daty i miejsca.
Poprzez osobisty kontakt  wydawane sq
np.projekty budowlane do uzupetnier, czy
tez udzielane wskazéwki jok to uzupefnie-
nie ma by¢ dokonane. Jesli strony postepo-
wania informujq telefonicznie lub mailowo,
ze chcialyby uzyska¢ wglad w akta sprawy,
fo przesyta sie im skany rysunkéw z projek-
téw budowlanych. Dzienniki budowy sq re-
jestrowane, potwierdzana jest ostatecznosé
czy wykonalnos¢ decyzji i odsyta sie je do
inwestoréw lub przekazuje osobiscie. Takie
dziatania chroniq zdrowie pracownikéw,
przy jednoczesnym rozpatrywaniu spraw
oraz zapewnieniu udziatu stron - dodaje
Krzysztof Kaminski.

Sam wniosek o pozwolenie na budowe
czy zgloszenie budowy mozna zlozyd
elektronicznie poprzez Profil Zaufany lub
za posredniciwem skrzynek podawczych
zlokalizowanych w urzedach przy al. J. Sto-
wackiego 20 i ul. Przy Moscie 1 w Kro-

kowie.

Zawiadomienie o
zakonezeniu budowy

Sytuacja epidemiologiczna znacznie wply-
neta na sposéb zatatwiania spraw zwigza-
nych z budowg w Powiatowym Inspekto-
racie Nadzoru Budowlanego. Zaréwno

zawiadomienie o planowanym  terminie

rozpoczecia prac budowlanych, jok tez
o zakonczeniu budowy nalezy sktada¢ za
posrednictwem platformy ePUAP, poczty
tradycyinej badz wrzuci¢ do umy zlokalizo-
wanej w siedzibie Inspekforatu. Co wazne,
akiualnie wszystkie obiekty podlegaijq przy-
jeciu do uzytkowania poprzez zlozenie
zawiadomienia o zakoAczeniu budowy.
Zasada fa nie obowigzuje jedynie w sytu-
aciji, kiedy uzyskanie pozwolenia na uzytko-
wanie zostato natozone na inwestora w de-
cyzji nadzoru budowlanego. Ze wzgledu
na akivalnie ograniczenia  dotyczqce
mozliwosci sprzeciwu organu wobec zlo-
zonego zawiadomienia, zgtaszajgcy moze
zamieszka¢ w nowo wybudowanym domu
po uzyskaniu od Powiatowego Inspekiora
Nadzoru  Budowlanego  zaswiadczenia
o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.
Aby cata procedura przebiegta sprawnie,
inwestor powinien wyrazi¢ zgode na do-
starczenie za$wiadczenia drogq elekiro-

niczng.

Weryfikacja meldunku przy
zakupie mieszkania

Z zupetnie innymi formalnosciami muszg
zmierzy¢ sie osoby planujgce zakup miesz-
kania. Po wybraniu dogodnej nieruchomo-
$ci warto zweryfikowa¢ dotychczasowego
wihasciciela w spotdzielni mieszkaniowe.

Kluczowymi informacjami dla potencijalne-

go nabywcy jest informacja o braku mel-

dunku innych oséb w danym mieszkaniu,
jak tez zaswiadczenie o niezaleganiu
z czynszem przez akiualnego wiasciciela.
Czas, w jakim uda sie pozyskad ww. infor-
macje, zalezny jest od trybu pracy konkref-
nej spotdzielni mieszkaniowej. Wiekszos¢
z nich ograniczyta godziny pracy biur ob-
stugi mieszkancow (np. SM -, Widok") lub
zupetnie je zamkneta do odwotania (np.
SM ,Krakus”). Preferowang formg kontaktu
jest przede wszystkim e-mail, telefon oraz

poczta fradycyjna.

Zaswiadezenia ze skarbowki
iZUS

Jesli sprzedajqcy mieszkanie prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczq, musi przedstawic
dodatkowe zaswiadczenia o niezaleganiu
w placeniu skladek ubezpieczeniowych
oraz podatku. Chociaz ZUS przywrécit
od 4 maja stfandardowqg obstuge klientéw
w oddziatach (z zachowaniem szczegol
nych $rodkéw ostroznosci), to preferowang
formq kontaktu jest skladanie wnioskéw do
wystawionych w oddziatach skrzynek po-
dawczych czy za posrednictwem platformy
ePUAP. W' przypadku urzeddw skarbo-
wych osobista wizyta w urzedzie wchodzi
w gre jedynie w sytuacjach koniecznych.
Urzedy otwarte sq w érody i pigtki w godz.
Q.00-15.00 i 9.00-13.00. Preferowangq for-
mq kontakiu jest platforma ePUAP oraz in-

folinie.




Umowa notarialna
7 zachowaniem srodkow
ostroznosci

Po zgromadzeniu wszelkich niezbednych
dokumentéw i ustaleniu warunkéw sprze-
dazy mieszkania mozna przystgpi¢ do
sporzgdzenia umowy notarialnej. Ze zna-
lezieniem kancelarii notarialnej w Krakowie
nie powinno by¢ wiekszego problemu.
Woprawdzie we wszystkich obowigzujg
szczegdlne $rodki ostroznosci (m.in. obo-
wiqzek noszenia przez klientéw i pracow-
nikow maseczek i rekawiczek, regularna
dezynfekcja powierzchni ptaskich, jednora-
zowe diugopisy dla klientow), jednak zad-
na z krakowskich kancelarii notarialnych
nie wsirzymata swojej dziatalnosci. O ile
w drugiej pofowie marca i na poczqtku
kwietnia mielismy dos¢ duzo sygnatéw i in-
formaciji, ze czes¢ notariuszy ograniczyta
funkcjonowanie, o tyle dzis takich nowych
przypadkéw nie odnotowujemy - przyzna-
ie Krzysztof Maij, rzecznik prasowy Rady
Izby Notarialnej w Krakowie. Samo doko-
nywanie czynnosci notarialnych odbywa sie
z zachowaniem zasad pomigedzy stronami
oraz nofariuszem i pracownikami kance-
larii. Notariusze w maksymalny sposéb
starajq sie takze ograniczy¢ bezposredni
kontakt z klientem na etapie przygotowania
czynnosci tak, aby udzielenie informacii, czy
weryfikacja tresci niezbednych dokumen-
téw odbywata sie zdalnie (telefon, mail),

co pozwala takze ograniczy¢ koniecznos¢

e
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przemieszczania oraz skréci¢ do minimum
czas dokonania czynnosci. Jednak kazdy
klient, ktéry pojawi sie kancelarii, nawet nie-
umdwiony, zostanie obsfuzony - zapewnia
Krzysztof Maj. Dobrq prakiykg jest weze-
$niejszy kontakt z wybranym notariuszem
w celu uméwienia terminu wizyty, jok tez
ustalenia niezbednych dokumentéw, jakie
nalezy przedtozy¢ do sporzgdzenia umo-

wy.

Aktualizacja danych
o nowym wlascicielu

Notariusz sporzqdzajgcy umowe sprzeda-
2y poinformuje o zmianie wiasciciela lokalu
odpowiednie urzedy (urzqd miasta, urzqd
skarbowy). Jednak to na kupujgeym cigzy
obowigzek zameldowania sie w nowym
mieszkaniu czy zakiualizowania danych
u dostawcow mediow. Zameldowaé moz-
na sie za posrednictwem platformy ePUAP.
Chegce zatatwi¢ sprawe osobiscie w urze-
dzie, akfualnie nalezy dokona¢ internefo-
wej rezerwacji wizyty w jednym z frzech
punkiéw obstugi interesantéw (al. Powsta-
nia Warszawskiego 10, ul. Wielicka 28a,
Os. Zgody 2).

W przypadku akiualizacji danych v do-
stawcow mediow, to PGE od 18 maja otwo-
rzyta stacjonarne biura obstugi klientow.
Jednak godziny ich pracy sq ograniczone
do 4 godzin (10.00-14.00), a preferowa-

nymi formami kontakiu nadal jest kontakt

mailowy, telefoniczny, za posrednictwem
elekironicznych formularzy czy Elekironicz-
nego Biura Obstugi Klienta. PGE przyjmuje

réwniez pisma wystane pocziq fradycying.

Swoje biura obstugi klienta od 15 maja
otworzyta réwniez spotka PGNIG. Mimo
to dystrybutor nadal zacheca do korzysta-
nia z Biura Obstugi Klienta eBOK.  Przy-
wracamy dziatalnos¢ Biur Obstugi Klienta
z zachowaniem wszelkich zasad bezpie-
czenstwa. Zebralismy wiele doswiadczen
z sytuacji kryzysowej, w jakiej znaleZlismy
sie ponad dwa miesigce femu. Pokazujq
one, ze cyfryzacja naszych ustug byta stusz-
nym krokiem, gdyz korzystaty z nich setki ty-
siecy klientéw - przyznaje Henryk Mucha,
prezes zarzqdu PGNIG Obrot Detaliczny.

tekst / Katarzyna Jézwik
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odnalez¢ si¢ w nowej rzeczywistosci

Sprawnego i swobodnego podrozowania po miescie mieszkancy Krakowa mogq juz nie pamietac. Pan-
demia koronawirusa sparalizowata nie tylko nasze zycie rozrywkowe, ale wplyneta przede wszystkim na
kwestie zwigzane z codziennym funkcjonowaniem.

rzyzwyczajeni do nieograniczone-
go przemieszczania sig, od kilku ty-
godni zmagamy sie z réznorodnymi
ograniczeniami - poczqwszy od jeszcze
niedawno obowigzujgcego zakazu wy-
chodzenia z domu bez waznego powo-
du, poprzez limity pasazeréw w $rodkach
komunikacji miejskiej, a skonczywszy na
redukcji czestotliwosci potgczen transportu

zbiorowego.

liczne dziotania, jakie Krakéw musiat wdro-
zy¢ w ramach walki z rozprzestrzenianiem
sie koronawirusa, przetozyty sie nie tylko
na ucigzliwosci, jakich do$wiadczamy jako
mieszkancy, ale takze na budzet miastq,
ktéry nie byt planowany z uwzglednieniem
tak niespodziewanych wydatkéw, a fe sie-

gnely bardzo wysokich kwot.
MPK dba o bezpieczenstwo

Z uwagi na faki, iz pojozdy komunikacii
miejskie] oraz miejsca postoju to jedne
z punkiéw obcigzonych najwigkszym ryzy-
kiem zakazenia koronawirusem, potrzebne
byto wprowadzenie restrykcji dla pasaze-
row w celu zapewnienia bezpieczenstwa

zaréwno im, jak i prowadzgeym pojazdy,

a takze wdrozenie szeregu dziafar elimi-
nujqeych prawdopodobienstwo obecnosci

wirusa w przestrzeni.

Tym samym pojazdy MPK codziennie sq
myte, a elementy dotykane przez podrézu-
iqcych dezynfekowane. Przedsiebiorstwo
zdecydowato sie réwniez na nowatorskg
metode dezynfekgji, wykorzystujacq lampy
UV. Dodatkowo mozna bylo by¢ swiad-
kiem mycia przystankow i stacjonarnych
automatéw  biletowych. Ponadio prowa-
dzqey zostali zobligowani do wiefrzenia
pojazdéw po skofczeniu kursu oraz auto-
matycznego otwierania drzwi na przystan-
kach, by pasazerowie nie musieli dotyka¢
stuzqeych do tego przyciskéw. W ramach
kampanii informacyinej na temat tego, jak
ustrzec sie przed zarazeniem, na monito-
rach w pojazdach wyswietla sie specjalny
material. Oprécz rozwiqzan, kidre mogty
okaza¢ sie udogodnieniem, pojawity sie
takze utrudnienia, jak np. zlikwidowana od
10 marca opcja zakupu biletu u kierowcy
i motomiczego. W podobnym terminie
w autobusach wydzielono strefy wylqczo-
ne dla pasazeréw, obejmujgce obszar od
przednich drzwi do pierwszych siedzen

z nimi wigcznie. Podczas przemieszcza-

nia sie komunikacjq miejskq doskwiera¢
moze nie tylko wylgczona klimatyzacig,
ale réwniez kontrole inspektoréw ruchu czy
policji, weryfikujgce przestrzeganie limitu
liczby podrozujqeych. Ponadio w okresie
najwiekszych obostrzen (16 marca - 3
maja) zawieszono dziatanie  punkiéw
sprzedazy biletéw oraz poczekalni dla po-
sazerdw. Od 4 maja przywrécono punkty
sprzedazy przy ul. Podwale, obok pefli
autobusowe] MPK przy Dworcu Gtéwnym
Wschod, przy petli Krowodrza Gérka i na
os. Centrum D, a takze poczekalnie na Petli
Czerwone Maki, Dworcu Czyzyny i na ter-
minalu autobusowym przy ul. Powstancow

Wielkopolskich.

Brak pasazerow to straty
finansowe

Brak pasazeréw fo brak wplywéw z zo-
kupu biletow. A w tej kwestii problemem
jest nie tylko spadek popyty, ale takze
rezygnacja z biletéw okresowych. Z infor-
maciji uzyskanych od Marka Gancarczyka,
rzecznika prasowego MPK w Krakowie
wynika, ze na przefomie marca i kwietnia
z komunikacji miejskiej korzystato zaledwie

10 proc. pasazerdw podrézujgeych w cza-



sach sprzed pandemii. W normalnych wao-
runkach wplywy ze sprzedazy biletéw
pokrywaty 50 proc. kosziéw zwigzanych
z funkcjonowaniem KMK. W kwietniu ich
udziat w finansowaniu obnizyt sie do 13

proc.

Wplywy z biletdw, ktére kiedys zasilaty bu-
dzet miasta dziennie o ok. 1,7 min zf, a na-
wet nieraz o 2,5 min, spadly do kwot ok.
100-150 tys. zt dziennie w miesiqcu kwiet-
niv. W maju to 300-400 tys. zt dziennie.

Utrata wplywdw do budzetu za kwiecied fo
ponad 20 min zt - méwi Marek Gancar-
czyk. Pod uwage trzeba wzigé takze fakt,
ze od 16 marca do 13 majo o zwrot pie-

niedzy za bilety okresowe wnioskowato 6
800 oséb.

Dzisiaj nikt nie umie odpowiedzie¢ na pyta-
nie, kiedy tramwajami i autobusami w Kra-
kowie bedzie mozna podrézowad jak w
czasie sprzed pandemii. Obecnie, w mia-
re mozliwosci, frwajq préby zdejmowania

wprowadzonych obostrzen.

Od 20 kwietnia rozpoczqt sie stopniowy
powrdt do normalnego  funkcjonowania
komunikacji miejskiej w Krakowie. Rosnie
liczba pasazeréw, a wraz z nig wplywy
z biletéw. Niestety w tej chwili trudno okre-
sli¢, kiedy krakowska komunikacja powréci
do normalnego stanu. Wiele zalezy od dal-
szego rozwoju epidemii, znoszenia ograni-
czeri natozonych przez wiladze centralne
i przywrécenia funkcjonowania kolejnych
gafezi gospodarki. Tutejszy Zarzqd na
biezqco stara sie reagowaé na rosngcq
liczbe pasazerdw. W maju juz trzykrotnie
zwiekszana byta oferta linii KMK w zwigz-
ku z rosnqcq liczbq pasazerdw - wyjasnia

rzecznik MPK.

Walka z wirusem nadwyre¢za
budzet miasta

Stajgc w obliczu nowej i nieznanej sytu-
acji, miasto musioto wdrozy¢  dziatania,
kidre znaczqco nadwyrezyly budzet, a ten

z powodu upadku turystyki moze bolesnie

odczu¢ skutki pandemii. Niepozornie wy-
gladajgce zadania to miliony zfotych, co
wida¢ w danych przekazanych przez Do-
riusza Nowaka, kierownika Biura Prasowe-

go UMK:

* organizacja kwarantanny publicznej dla
mieszkarncow Krakowa - 2,1 min =,

* zakup testow dla Szpitala Uniwersytec-
kiego - 0,5 min =1,

* zakup $rodkéw ochrony osobiste] dla
szpitala Zeromskiego - 0,5 min zt, wy-
posazenie Miejskiego Centrum Opieki,
MOPSy i Doméw Pomocy Spoltecznej
w $rodki ochrony osobistej - 2 min zt,

* dezynfekowanie najbardziej zattoczo-
nych miejsc w przestrzeni publicznej - 3
min zt,

* dodatkowe patrole strazy miejskiej - 0,5

min zt

Epidemia koronawirusa fo cios nie tylko dla
domowych budzetéw, cierpiq takze docho-
dy miasta. Nawet najbardziej umiarkowa-
ny scenariusz zaklada, ze budzet miasta
straci na tym okofo T mld zt - Humoczy
Dariusz Nowak. Nie mozna zapomnied,
ze Krakéw w najwiekszej mierze utrzymuje
sie z dochodéw z turystyki, a ta umarta. Do
tego dochodzg wydarzenia sporfowe czy
kulturalno-rozrywkowe, ktérych uczestnicy
korzystaliby z ustug gasfronomicznych, ho-
telarskich i innych. Tymczasem wigkszos¢
imprez zostata odwotana lub przeniesio-
na na inne terminy. Dlatego fez sposobu
na chociaz czeéciowe zniwelowanie strat
miasfo upatruje w ograniczaniu biezqcych
wydatkéw. W ten sposdb wlodarze cheg
zachowa¢ w miejskiej kieszeni 80 min zt.
Poméc w tym majg m.in. redukcje ok. 100
etatéw w urzedzie miasta, co ma zatrzy-
ma¢ 7 min zt w nastepnym roku budzeto-

wym.

Samochody powroca
do lask?

Kolejnym zrédtem strat dla miasta jest zo-
wieszenie poboru optat w Strefie Platnego

Parkowania. Te oszacowano na ok. @ min

zt. Aby utatwi¢ funkcjonowanie mieszkan-

com, kiérzy pracujq w centrum i nie zmu-
sza¢ ich do narazania zdrowia podczas
przemieszczania sie fransporfem zbioro-
wym oraz ograniczy¢ rozprzestrzenianie
sie wirusa, zmienione zasady dziatania
SPP obowigzywaty od 16 marca do 3

maja.

Jak wiadomo, wszelkie restrykcie, ktére
przed pandemiq wprowadzono w Krako-
wie w odniesieniu do korzystania z wia-
snych samochodéw, mialy na celu ograni-
czenie niskiej emisji. Nawet, gdy sytuacja
ustabilizuie  sie, prawdopodobnie na
dlugo pozostanie w nas nieche¢ do prze-
mieszczania sig zattoczonymi pojazdami
i wrécimy bqdz pozostaniemy przy korzy-
staniu z samochodéw. Czy w takim razie
koronawirus moze zaprzepasci¢ to, co
udato sie wypracowad w walce o czyste
powietrze2 Nie przewidujemy takiej mozli-
wosci. Zmiany, ktére chcemy wprowadzi¢
w ramach tarczy mobilnosci wrecz podirzy-
mujq polityke miasta w zakresie ogranicza-
nia niskiej emisji i prowadzenia proekolo-
gicznego transportu - odpowiada Dariusz

Nowak.

tekst / Magdalena Hojniak
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. Potrafimy sie¢ jednoczyé, wspierac
i mysleé o potrsebach innych”

Wybuch pandemii koronawirusa w pierwszej kolejnosci
przekreslit organizacje wydarzen z udziatem wiekszej

czyli dzialalnos¢
SBDiM w czasach

koronawirusa

Lucyna Plonka
dyrektor biura SBDiM

liczby 0sob. Obostrzenia w tym zakresie nie ominety row-
nies imprez zwigzanych z brangq nieruchomosci, jak np.
odbvwajacej sie cyvklicznie Krakowskiej Gieldy Domow
i Miesskan, organizowanej przez Stowarzyssenie Bu-

downiczych Domow i Mieszkan. O nowych wyzwaniach
opowiedziata Lucyna Plonka, dyrektor biura SBDiM.

Jak wybuch pandemii
wplynal na dzialalnos¢
SBDiM?

Sytuacja zwigzana z pandemiq CO-
VID-19 zaskoczyta caly $wiat, a wpro-
wadzone w Polsce ograniczenia mocno
wplynety na sytuacje gospodarczq nasze-
go kraju, w tym réwniez na dziatalno$¢
Stowarzyszenia Budowniczych Doméw
i Mieszkan. Wszystkie wydarzenia, jo-
kie zaplanowalismy na okres od potowy
marca do pofowy czerwca br., zostaly
odsuniete na przysztoéé, a i te powaka-
cyjne, tez na chwile obecng nie majq
gwarancji realizacji w zaproponowanych

terminach. Bylismy zmuszeni odwota¢

m.in. zaplanowane wczesniej spotkania
i szkolenia branzowe, kwietniowq kon-
ferencie ,Nowe wyzwania rynku miesz-
kaniowego”, warsztaty szkoleniowe dla
deweloperéw, czy tez majowq edycie

Krakowskiej Gietdy Doméw i Mieszkan.

Jak SBDiM wywigzuje si¢
teraz ze swoich zadan?

Biuro czesciowo pracuje zdalnie, ale sta-
ramy sie pomimo tych nietypowych cza-
séw utrzymywad aktywny kontakt z naszy-
mi czlonkami - czy fo felefoniczny, czy
mailowy, cho¢ zauwazylismy, ze ludzie
obecnie preferujq rozmowy, chcg dzieli¢
sie wlasnymi spostrzezeniami, opiniami.

Oczekujg réwniez waznych informacii



z rynku, kiére do nich jeszcze nie dotarty.
Réwniez Zarzqd SBDIM funkcjonuje bez
zaklécen, aczkolwiek w zmienionej formu-
le. Na przestrzeni osfatnich dwéch miesie-
cy odbylismy dwa zdalne posiedzenia Za-
rzqdu i wszystkie najwazniejsze zadania
sq realizowane. Odnosze wrazenie, ze no-
wet zwigkszyta sie ta aktywnos¢, bowiem
Zarzqd zdaje sobie sprawe, ze w tych
frudnych czasach powinien da¢ wsparcie

swoim cztonkom i fo wlasnie czyni.

Podjeli Panstwo jakies
specjalne dzialania?

Zaraz w drugiej potowie marca br. wy-
stosowalismy wniosek do  pani minister
rozwoju Jadwigi Emilewicz o wdrozenie
dziatan ostonowych i wspierajgeych takze
w branzy mieszkaniowej, poprzez przesu-
nigcie ferminu wejScia w zycie przepisow
dotyczqeych Deweloperskiego  Funduszu
Gwarancyjnego. Z kolei z poczgtkiem
kwietia Zarzqd zwrécit sie do Dyrekgji Po-
wiatowego Inspekioratu Nadzoru Budow-
lanego z prosbg o wznowienie odbioréw
budynkéw wymagaijqeych decyzji pozwo-
lenia na uzytkowanie, kiére to czynnosci na
pewien czas zosfaly zawieszone, a wkrét
ce po nasze| inferwencji je wznowiono.
Na biezqgco wérdd cztonkéw Zarzgdu
i Gtownej Komisji Rewizyjnej prowadzone
sq zdalne dyskusie dotyczgce jednolitych
zapiséw i regulacji zarzqdzen oraz uméw
dotyczqeych budowy czy przebudowy
drég w zwigzku z realizowanymi inwesty-
cjami deweloperskimi. Do rozméw tych do-
praszani sq réwniez reprezentanci SBDiM
zgtoszeni do prac zespotéw roboczych
powolanych w tym celu przy Zarzqdzie

Drég Miasta Krakowa.

Jak w t¢j nowej i obegj sytu-
acji spowodowanej pande-
mia SBDIiM odpowiada na
potrzeby osob zwigzanych
z branza deweloperska?

Zwracamy sie do zaprzyjaznionych z nami
ekspertow, ktérzy mieli by¢ uczestnikami

wiosennej, siédmej konferencji z cyklu

,Nowe wyzwania rynku mieszkaniowe-

go" o udostepnienie nam raportéw i ana-
liz rynku po | kwartale 2020 roku, a takze
ich prognoz dla branzy mieszkaniowej na
najblizszy czas, aby nastepnie podzieli¢
sie nimi z osobami i firmami zrzeszonymi
w SBDiM. Podmioty dziatajgce na rynku
deweloperskim bardzo potrzebujq teraz
takich rzetelnych i fachowych opracowan.
Informujemy o webinariach organizowa-
nych przez rézne instytucje, a tematycznie
zwigzanych z naszq branzg. Wspdlnie
z portalem obido.pl, kiéry nalezy do na-
szego Stowarzyszenia, monitorujemy, jak
aktualnie przebiegaijq prace przy realizo-
cjach inwestycji deweloperskich i dzigki
temu mamy potwierdzone informacje, ze
budowy prowadzone sq bez zakiécen.
Jedynie biura sprzedazy na pewien czas
przeniosty swoje dziatania do Internetu,
cho¢ i ta czes¢ pracy w wielu firmach po-
wraca do stanu sprzed pandemii. Aktywi-
zujemy réwniez innych naszych cztonkdw,
aby dzielili sie wtasnymi doswiadczeniami
i dziataniami, jakimi mogliby zainspirowaé
inne firmy zrzeszone w SBDIM. W koricu
dziatamy w jednym Stowarzyszeniu i tym
bardziej w frudnych czasach powinnismy

sie wspierad. | to sie naprawde sprawdza.

Czy w zwigzku z koniecz-
noscia odwolania gieldy
Stowarzyszenie ma ja-

kies alternatywy dla osob
uczestniczacych w targach?

Powaznie myslimy o przeniesieniu ofert
wspdtpracujgeych z nami deweloperéw
na naszq strone gieldowq, do przestrze-

ni online, aby w ten sposéb podirzyma¢

kontakt z wystawcami i ich klientami i stu-
zy¢ im pomocq w dokonywaniu transakgji

mieszkaniowych.

Czy SBDIM zaangazowal
si¢ wjakies dzialania
wspierajace walke

z koronawirusem?

Jako jedna z pierwszych organizacji
w Polsce wystqpiliémy do naszych firm
z prosbg o finansowe lub rzeczowe
wsparcie Szpitala im. S. Zeromskiego
w Krakowie. Dzigki tej szybkiej akcji prze-
prowadzone] w marcu firma Dom-Bud,
Spotdzielnia  Mieszkaniowa  Sniezka
oraz samo Stowarzyszenie ufundowaty
dla tego szpitala bardzo potrzebne trzy
respiratory. Inne firmy réwniez zachowaty
sie bardzo ofiamie, przekazujgc nieba-
gatelne kwoty bezposrednio do szpitala
lub fundujqc potrzebne sprzety i wyposa-
zenie. Szacujemy, ze tqcznie dla potrzeb
tego czy innych szpitali z naszego $rodo-
wiska poptyneta pomoc w kwocie ponad
130 tys. zt. Potwierdzito sig raz jeszcze,
ze w frudnych sytuacjach, jako branza
zrzeszona pod jednym szyldem SBDiM
potrafimy sie jednoczy¢, wspierad i mysled
o potrzebach innych. A, co najwazniejsze,
wspdlnie tatwiej jest mysle¢ z optymizmem

o przysztoscil

Rozmawiala / Magdalena Hojniak
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studium przypadku

Ulanow

inwestycja Dom-Bud

Deweloper M. Szaflarski

rqdnik Czerwony to obok Grzegdrzek i Starego Mio-
sta dzielnica, kiéra do 1990 r. wchodzita w sktad kro-
kowskiego Srodmiescia. W tym rejonie znajduje sie
mnoéstwo osiedli mieszkaniowych. Dominuje tu zabudowa wiel-
koptytowa. Potozenie niedaleko historycznego centrum miasta
w potgczeniu z dobrg komunikacjq autobusowq i framwajowg
sprawiajq, ze dzielnice te poza rodzinami z dzie¢mi wybieraijqg
réwniez inwesforzy, wynajmujqcy nieruchomodci turystom czy

studentom.

W listopadzie 2020 r. Dom-Bud Deweloper M. Szaflarski pla-
nuje odda¢ do uzytkowania trzypietrowy budynek mieszkalny

skfodajqcy sie z dwoch potgezonych segmentéw. Nierucho-

Trand cenowy dlugoterminowy - Srednia cena za m’

A ERYA

mos¢ zlokalizowana jest przy ulicy Utandw. W obiekcie zaplano-
wano mieszkania o zréznicowanej powierzchni, mieszczqcej sig

w przedziale 26-79 mkw.

W ocenie dewelopera, bedqcej jedng z kryteriow Rankingu
Inwestycji Deweloperskich Krakowskiego Rynku Nieruchomosci,
inwestor uzyskat 22 punkty. Na rynku funkcjonuje on od 2006 .,
za co ofrzymat maksymalng liczbe punkiéw pod wzgledem cza-
su dziatalnosci na rynku. Na swoim swoim koncie ma juz szereg

zrealizowanych inwestycji. Za poprzedni rok deweloper wypra-

cowat zysk, dzieki czemu wskaznik renfownosci jego aktywow

(ROA) wynisst 13.

[1 dedeln cena cm m’

Bk

* chronologiczne zesfawienie $rednich cen za mkw z podziatem na lata, obejmujace zakresem wszystkie oferty z catego okresu analizy.



Ocena dotychezas zrealizowanych
inwestycji

Za poprzednie realizacje Dom-Bud Deweloper M. Szaflarski

ofrzymat tgcznie 34,9 na 41 mozliwych do uzyskania punkiow.

Mieszkancy dotychczas zrealizowanych inwestycji oceniajq je
raczej korzysinie — przede wszystkim za zgodnosé¢ z obietnicg

reklamowaq, niska usterkowosé¢ mieszkan, a takze pokrywajgey

sie z zaktadanym planem czas zagospodarowania terenu. Bar-

dzo istotne jest to, ze mieszkancy pozytywnie ocenili zadowo-

lenie z wydanych pieniedzy na zakup nieruchomosci z oferty
dewelopera, wyrazone oceng stosunku ceny do atrakcyjnosci

nieruchomosci.

Ocena inwestycji przy ul. Ulanow

Inwestycia przy ul. Utandw uzyskata w kategorii Ocena realizo-

wanej inwestycji Rankingu Inwestycji Deweloperskich Krakow-

skiego Rynku Nieruchomosci 7 na 20 mozliwych od uzyska-
nia punkiéw. Deweloper sprzedaje nieruchomosci jedynie
w stanie deweloperskim, za co inwestycja nie ofrzymata
zadnego punkiu. Na kazde mieszkanie przypada niewiele
ponad jedno miejsce parkingowe, za co przyznano 3 punk-
ty z 5 mozliwych. Mieszkania w inwestyciji sq sprzedawane
za 8 600 zi/mkw. Jest to cena poréwnywalna do $redniej
dla wspomnianej lokalizacji. Na podstawie raportu Ronin24.
pl, przedstawiajgcego wycene prawdopodobnej wartosci
nieruchomosci na podstawie cen oferfowych, mieszkania
przy ul. Utanéw kosztujq érednio 8 071 zt/mkw., a ogdlny
dtugoterminowy trend $redniej ceny wykazuje tendencje ro-
sngcq. Niemniej jednak nieruchomosé¢ w tej lokalizacji na
rynku wtérnym prawdopodobnie wzglednie trudno bytoby

sprzedac.

tekst/ Adrianna Stachura
ekonomista, analityk
Funduszu Hipotecznego Yanok

Czvlaj ranking inwestycji

na stronie 60
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publicystyka

warto wiedziec¢

vlienci pravnikow

Zaistniate warunki swigzane z pandemiq koronawirusa wymusity dostosowanie niektorych przepisow
do nieznanych realiow. Nowosci w systemie prawnym dodatkowo zwickszyly obawy i postawily nowe
znaki zapytania. ‘1o z kolei przeorganizowato prace kancelarii prawnych, a takze przyczynito si¢ do

zaistnienia pewnych problemow.

Z jakimi sprawami odwie-
dzamy dzis prawnikow?

W dobie wszechobecnej pandemii ko-
ronawirusa zmienity sie nieco pofrzeby
klientow kancelarii  prawnych, a takze
charakter pytar kierowanych do praw-
nikow. Pojawily sie bowiem nowe regu-
lacje prawne stworzone specjalnie dla
obecnej sytuacji. Niestety sq one do$¢
skomplikowane i klienci, kiérzy do nas tra-
fiajq nie sq w stanie sobie z tym poradzi¢.
W pierwszej fazie pandemii klienci zde-
cydowanie skuplili sie na szukaniuv wspar-

cia ze wzgledu na wchodzgce w zycie

i szybko zmieniajgce sie przepisy. Z kolei
ci, ktorych dziatalnosci zostaty catkowicie
zamrozone, zaczeli pyta¢ o mozliwosci
rozwigzania kontraktéw, kiorych nie byli
w stanie zrealizowaé, w taki sposdb, by
zminimalizowa¢  wszelkie konsekwencie,
jakie mogq sie z tym wigza¢. Aktualnie nie-
kiérzy przedsigbiorcy muszq podejmowad
w krotkim czasie trudne dla nich decyzje,
ktore moggq przetozy¢ sie w przysztosci na
funkcjonowanie prowadzonych przez nich
firm, a to wymaga jednak uwzglednienia
czynnikéw prawnych - w tym zwilaszcza
fresci zawartych uméw - zaréwno z kon-
frahentami, jak i nierzadko z instytucjami

finansujgcymi ich biznesy. Niestety obec-

na syluacja czesto jest naduzywana przez
nierzetelnych konfrahentéw, kiérzy cheg
niejako za jej posrednictwem zwolni¢ sie
z odpowiedzialnoéci za niewykonanie
swoich zobowigzan umownych. W takich
przypadkach pomoc prawnika okazuje
sie bardzo potfrzebna. Pojawity sie tez py-
fania o kweslie zwigzane z upadtosciq.
Warto tez wspomnie¢, ze stan pandemii
niemalze zbiegt sie w czasie z wejsciem
w zycie nowelizacji w zakresie upadioici
konsumenckiej. Nowe przepisy znaczag-
co uproscity zasady jej ogtoszenia oraz
otworzyly droge do skorzystania z ww.
procedury osobom prowadzqcym jed-

noosobowe  dziatalnosci  gospodarcze,



a takze tym, kiérzy doprowadzili do swo-
iej niewyptacalnosci lub istotnie zwigkszyli
jej stopier - czy to umyslnie, czy tez wsku-
tek razqcego niedbalstwa. Nowe przepi-
sy dajg mozliwo$¢ umorzenia czesci albo
nawet caloici zobowigzan, dlatego ci,
ktérych sytuacja finansowa uleglta znaczag-
cemu pogorszeniu, ktérzy stracili prace,
kiérzy nie sq w stanie regulowa¢ swoich
kredytéw, coraz czeiciej zainteresowani
sq tzw. ,oddtuzeniem”. W szczegdlnosci
wielu tzw. jednoosobowych przedsiebior-
céw chce obecnie skorzysta¢ z nowego
prawa upadtosciowego i wiasnie z takimi
sprawami zgltaszajq sie coraz czesciej do
prawnikéw. W przypadku mojej kancelo-
rii, skupiajqcej sie przede wszystkim wokot
spraw zwiqzanych z nieruchomosciami,
pojawili sie klienci szukajgcy pomocy
w odsfgpieniu od uméw deweloperskich
czy uméw przedwstepnych sprzedazy
nieruchomosci, z uwagi na utrate pracy,
zlecen lub inne okolicznosci wplywajgce
na pogorszenie sie ich sytuacji majgtko-
wej. Sporo nowych spraw, jakie trafiajq
w osfatnim czasie do kancelarii, dotyczy
,zrywanych” nagle uméw najmu. Niestety
klienci czesto samodzielnie tworzg takie
dokumenty, korzystajac z ogdélnodostep-
nych w Internecie wzoréw. Te niejedno-
krotnie bywajq wadliwe, zawierajq posto-
nowienia niezgodne z obowigzujgeymi
przepisami prawa, a co za tym idzie, nie

sq skuteczne.

Natomiast dotychczas nie zauwazytam
wiekszych probleméw wsréd firm skupia-
iacych sie wokot dziatalnosci deweloper-
skiej. Firmy budowlane dziataly praktycz-
nie nieprzerwanie, a deweloperzy mimo
wszystko radzq sobie ze sprzedazq lokali
na rynku pierwotnym. Pomimo iz rzeczy-
wiscie zdarzajq sie przypadki odstepstw
od zawartych juz uméw deweloperskich,
wéréd moich klientéw nie odnotowatam,
aby mieli zwiekszone trudnosci w znale-
zieniu nowych nabywcow. W ich dzio-
talnosci na pewno jednym z wigkszych
probleméw okazato sie spowolnienie na
efapie przygofowania inwestycji, w sferze

administracyinej, w sprawach zwigzanych

z uzyskiwaniem pozwoler na budowe
czy odbiorami. Wynika to m.in. z poczqt-
kowo mocno ograniczonej dziatalnosci
urzeddw, ale powoli i ta zaczyna wracaé
do normy. Mimo wszystko na skutek cza-
sowych przestojéw, w niektérych przypad-
kach konieczne okazuje sie aneksowanie
zawartych juz uméw i wydtuzenie termi-
néw na zawieranie przyrzeczonych uméw
sprzedazy. Na szczeicie wiekszos¢ kan-
celarii notarialnych funkcjonuje i nie ma
wiekszych komplikacji z samym zawiera-
niem uméw w formie aktéw notarialnych,

o co poczgtkowo obawiali sie dewelope-

rzy.

Kancelarie wypracowaly
nowy system pracy

W poczatkowej fazie epidemii wydawa-
to sie, ze dziatalnos¢ kancelarii prawnych
ulegnie zamrozeniu. Klienci nagle zaczeli
odwotywaé uméwione spotkania, przestali
przychodzi¢ na konsultacje prawne, wsirzy-
mali wiele projekiéw oraz duzo osfrozniej
podchodzili do inwestycji. Ponadto mocno
ograniczona dziatalno$¢ sqdéw nie pozo-
stata bez znaczenia dla dziatalnosci kan-
celarii prawnych. Oczywistym stato sig,
ze wiele sie zmienito, a nastepnie szybko
okazato sig takze, ze sytuacja ta pozosta-
nie z nami na diuzej, a zatem musielismy
nauczy¢ sie, i chyba caly czas sie uczy-

my, z niq 2y¢, funkcjonowaéd i prowadzi¢

swoje firmy w dobie kryzysu. Dziatalno$¢
prawnicza szybko okazata sie jednak
bardzo potrzebna. Pojawity sie bowiem
nowe obszary stosowania prawa, kiére
nie sq jednoznaczne i wymagojq inter-
prefacji. Ponadto w dzisiejszych czasach
mamy przeciez wiele mozliwosci, jakie
dajg nam nowe technologie, z kiérych
trzeba bylo w kohcu zaczq¢ korzystad.
Mimo ze wczeséniej nie wyobrazatam so-
bie poprowadzenia niektérych spraw bez
spotkania i rozmowy z klientem, obecnie
przekonuje sie nawet do wideokonferencii.
Zauwazytam, ze nierzadko coroz bardziej
odpowiadajq one klientom, poniewaz
dzieki temu oszczedzajq czas na dojazdy
do kancelarii. Mysle, ze wideokonferencje
bedziemy stosowa¢ duzo czesciej nawet

po powrocie do ,normalnosci”.

Jeszcze kilka tygodni temu prace prawni-
kéw utrudniaty problemy z dorgczaniem
przesytek, co dato sie odczué tuz po
ogtoszeniu stanu pandemii. Samo nadao-
wanie przesytek, wizyta na poczcie, sta-
nie w kolejkach, byto troche przerazajqce
i zarazem zniechecajgce. Ponadto réznie
bylo z szybkosciq czy skutecznoscig ich
doreczanio. W miare uptywu czasu sytu-
acja z wysytaniem i odbiorem poczty sie
unormowata. Natomiast komplikacje z do-
reczaniem pism, o ktérych wspomniatam,
na pewno przyczynity sie do czestszego

kontaktowania

sie  petnomocnikow  re-




prezentujgcych swoich klientéw, czasem

nawet o spomych inferesach. W moim
odczuciu prawnicy stali sie bardziej wyro-
zumiali, starajq sie lepie] wspdtpracowad,
czescie] komunikujq sie telefonicznie lub
za poérednictwem poczty elekironicznej,
co znacznie utatwia i przyspiesza wzajem-
ne negocjacje. Bytoby bardzo dobrze dla
nas prawnikéw, jak i dla naszych klientow,
gdyby ten nowy model wspétpracy pozo-

stat z nami na diuze.

Nowe problemy, to nowe
wyzZwania

Jesli chodzi o obstuge prawng w zakre-
sie spraw pozasgdowych, prawnicy i ich
klienci wypracowali juz swoje mechani-
zmy i sposoby wspétpracy. Obecnie naj-
wiekszym problemem sq niezakorczone
postepowania sqdowe, jak réwniez per-
spektywa niewyegzekwowania zasqdzo-
nych juz naleznosci. Problem z odzyska-
niem swoich pieniedzy na skutek pandemii
z pewnosciq nabierze na sile - bedzie
niestety coraz wiecej diuznikéw niescig-
galnych, coraz wigcej przedsiebiorstw,
ki¢re zbankrutujg. Juz mozna zaobserwo-
wag, ze klienci kancelarii czasem rezygnu-
iq ze skladania pozwdéw, bo wiedzq, ze
nie bedq w stanie $ciqgnqé swoich nalez-
nosci, a wniesienie sprawy do sqdu wiqze
sie z kosztami, kiérych najprawdopodob-

niej nie odzyskajq. Ponadto coraz czescie

klientéw kancelarii odstrasza takze czas
frwania procesu, a w obecnej sytuacji be-
dzie on jeszcze diuzszy. Aktualnie w sq-
dach sq ogromne zalegtosci. Odwotano
bardzo duzo rozpraw, przez co nowo
wszczynane postgpowania mogq sie od-
wleka¢, az do momentu odblokowania ich
dziatania. Miejmy nadzieje, ze propozy-
cje w zakresie prowadzenia posiedzen sq-
dowych w systemie online, jak i dwuzmia-
nowe orzekanie przez sedziéw wejdg
w zycie i pozwolq na wyjécie z obecnego

impasu.

Nowa sytuacja to nie tylko
klopoty, ale tez korzysci

Pomimo wszystkiego zlego co przyniosta
nam pandemia i co jest bezdyskusyine,
na pewno da sie dostrzec kilka pozytyw-
nych konsekwencji. Wymieni¢ mozna fu-
taj z calq pewnoscig cyfrowq rewolucie,
kiorej jestesmy $wiadkami i uczestikami,
a takze wigkszg wolg pozasgdowego roz-
wigzywania sporéw pomiedzy stronami.
W mojej praktyce dostrzegtam, ze w ostat-
nim czasie wzrosta liczba ugéd pozasa-
dowych, do jakich udato mi sie doprowa-
dzi¢ moich klientéw, co réwniez uwazam
za dobrq strone obecnej sytuacji. Strony
sporu, majqc perspektywe dfuzszych pro-
ceséw, a co za tym idzie: wigkszych ich
kosztéw, niepewnosci co do przyszie]

sytuacji, wyptacalnosci w przysziosci itp.,

coraz czesciej sq bardziej skore do wzo-
jemnych ustepstw i uregulowania spraw na
zasadzie porozumienia pozasqdowego.
W wielu przypadkach petnomocnikom po-
rozumienia udaje sie zawrzed elekironicz-
nie, podpisujqc je profilem zaufanym czy
kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
a fo w obecnym czasie stato sie bardzo
chefnie  wykorzystywanym  narzedziem
w pracy prawnikéw. System cyfryzacii
i szeroko rozumianych nowych technologii
wkroczyt nie tylko do naszego zycia osobi-
stego (niejako na skutek zakupow online),
ale wiaénie zawodowego. To, co kiedys$
wydawato sie nierealne, obecnie staje sie
rzeczywistoéciq. Coraz czesciej okazuje
sie, ze wiele spraw, w tym i urzedowych
jednak mozna zatatwi¢ mailowo czy tele-
fonicznie i nie trzeba stawi¢ sie osobiscie
ani wysyla¢ pism pocziq (oczywiscie tam,
gdzie nie ma takiego obowigzku ustawo-
wego). Pozwala to zaoszczedzi¢ wiele
czasu. Miejmy nadziejg, ze opracowywa-
ne obecnie systemy, majgce wptyngé na
przyspieszenie procedur sqdowych, przyj-
mq sie takze w jakim$ zakresie i uspraw-
niq i ten, obecnie najbardziej obcigzony

system na state.

tekst/ Ewelina Orlinska-Kiedron
radca prawny

Ewelina Orlinn
) [1a LB N

ska-Kiedron

kancelaria@eorlinska.pl
www.eorlinska.pl
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Z widokiem na imponujgcg panorame

Nowego Jorku - tak mieszka sie w ogrom-
nym budynku mieszkalnym zlokalizowa-
nym na Brooklynie. Zaprojektowany przez
SHoP Architects obiekt jest czesciq Domi-
no Sugar master plan, przedsiewziecia
majgcego na celu wspieranie lokalnych
sprzedawcéw detalicznych, kiérzy pod-
kreslajg  poczucie  przynaleznosci  do
danego terenu i famtejszej spotecznosci.
Tytut przedsiewziecia wywodzi sie z na-
zwy cukrowni Domino Sugar, kiéra kiedys
znajdowata sie w tym miejscu. Ow zamyst
podkreslania przynaleznosci do lokalnej
spofecznosci widoczny jest réwniez w sa-
mym budynku - mimo unikalnego ksztattu
zgrabnie wpisuje sie on w charakter oko-
licy, w kidrej zostat wzniesiony. Elewacje
325 Kent wykonano z miedzi i cynku.
Kazda z blach jest perforowana w rézny
wzér. W ten sposdb zapewniono miesz-
karicom atrakeyjne efekty wizualne - gre
$wiatet i cieni, kidra dodatkowo ozywia
sciany budynku.

perly z sieci

Audain Art
Museum

Audain Art Museum jest muzeum prywat-
nym zlokalizowanym w Vancouver. Obiekt
powsfat z inicjatywy Michaela Audain,
kidry w ten sposéb chciat zyska¢ prze-
strzen do udostepnienia dla odwiedza-
iqcych state] ekspozycji swoich zbioréw
i czasowych wystaw z catego $wiata.
Muzeum zaprojektowane przez Patkau
Architects miesci sie w lesie, otoczone
gestq roélinnosciq. Okolica stynie réwniez
z obfitych opadéw sniegu. Czynniki te
zostaly wziete pod uwage w koncepdiji
nowoczesnego, funkcjonalnego budynku
wpisanego w naturalne otoczenie. Prosto-
ta formy muzeum miata by¢ ttem dla sztuki
zgromadzonej wewnqtrz i krajobrazu na
zewngfrz. Oprécz jasnego drewna twor-
cy postawili na ciemny elegancki metal,
tworzqcy dwuspadowqg pokrywe dachu
- jego ksztalt jest istotny z uwagi na inten-
sywne opady $niegu, wystepujqce zimq.
Elewacja muzeum w duzej czesci zostata
przeszklona, zapewniajgc odwiedzajg-
cym muzeum nieprzerwany kontakt z lo-
sem ofaczajgcym budynek. Zastosowane
rozwigzania zaowocowaly nowoczesng
brylqg w sercu styngcego z bogactwa flory
regionu.

fot. lic. Wikimedia Commons

Soundhouse

W brytyiskim Sheffield wedtug projektu
pracowni Jefferson Sheard Architects po-
wstal, przede wszystkim z myslg o muzy-
kach, Soundhouse. Budynek jest bardzo
nowoczesny. Ma wyijatkowq elewacje
- twércy oprécz stali postawili bowiem
na gume. Tworzywa fqczq sie w kszfaft
koperty. Olbrzymie pottonowe panele
przymocowano do konstrukeji za pomocg
specjalnych kotkow ze stali nierdzewnej,
co daje efekt pikowania. Takie rozwig-
zanie zapewnia nie tylko wrazenia wi-
zualne, ale petni tez funkcje praktyczne.
Uzyta na $cianach guma wygtuszyta bu-
dynek, a wszystkie tqczenia sq izolowane
akustycznie. Soundhouse zostat finalistq
nagrody NFRC (National Federation of
Roofing Contractors  limited) za jakos¢
i estetyke wykonania oraz uzyteczno$¢
i sposéb rozwigzania frudnosci technicz-
nych. Nagroda jest w petni zastuzona,
bo Soundhouse wymagat bardzo skom-
plikowanych defali, zaréwno z uwagi na
nowatorskie rozwigzania na elewacji, jak
i wnetrze budynku, kidre miato zapewni¢
doskonate warunki akustyczne.
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Ktore polskie mia-
sta sq najbardziej
prsyjazne kierow-
com?

Serwis Oponeo przygotowat ranking pol-
skich miast, ktore w 2020 . sq najbardziej
przyjazne kierowcom. Wyniki rankingu
oparfo na danych pochodzgcych z apli-
kacji Yanosik oraz informacjach udostep-
nionych przez zarzqdy drég i urzedy
miast. Ocenie poddano 19 najwiekszych
polskich miast, kiére podzielono na dwie
grupy: miasta z liczbq mieszkancow po-
wyzej i ponizej 300 tys.

Wszystkie oceniano w @ kategoriach:
strefy platnego parkowania, liczba wy-
padkéw drogowych, predkosé jazdy (zo-
korkowanie), ceny paliw, koszty zmiany
opon, ceny OC, liczba stacji fadowania
pojazdoéw elekirycznych oraz carsharing.
Wsrod  najwiekszych  miast  zwyciezcq
okazat sie Lublin, zdobywajgc w punkia-
cji ogolnej 46 pki. Kolejne byty: Gdansk
i Szczecin (po 40 pki), Wroctaw (38),
tédz (37), Poznan i Bydgoszez (34), Kra-
kow (32), Warszawa (30). Natomiast
w o$rodkach ponizej 300 tys. mieszkan-
céw byly to Gliwice. Tuz za nimi uplaso-
waly sie kolejno: Kielce, Sosnowiec, Kafo-
wice i Czestochowa, Rzeszow, Bialystok,
Radom i Toruh oraz Gdynia.

Drugi pakiet
mieszkaniowy —
grunty dla dewelo-
perow » samian za
lokale dla gminy

Ministerstwo Rozwoju chce wprowadzi¢
rozwiqzanie polegajgce na przekazy-
waniu deweloperom dziatek, na kiérych
powstanie okreslona liczba lokali miesz-
kalnych, majgcych trafi¢ do zasobéw
gminy. Ta nowa forma inwestyciji stanowi
jeden z trzech filaréw drugiego, komer-
cyjnego pakietu mieszkaniowego. Grunty
pochodzqce od gminy lub z Krajowych
Zasobéw Nieruchomosci majg by¢ prze-
kazywane deweloperom w ramach po-
stepowania konkurencyjnego.

Drugi pakiet mieszkaniowy obejmuje row-
niez wspieranie kooperatyw mieszkanio-
wych oraz liczne ulgi dla oséb znajdu-
iqcych sie w gorszej sytuacji materialne;.
Oznacza fo m.in. wigkszq dostepnosc
tanich lokali pod wynajem, doptaty do
czynszéw i ulgi dla oséb mieszkajgeych
w TBS-ach. Budownictwo spofeczne ma
znaczqco obnizy¢ koszty inwestycji oraz
wysoko$¢ czynszu. Przewidziano takze
pomoc osobom, ktérych sytuacja znocz-
nie pogorszyta sie w wyniku pandemii.
Doptaty do czynszéw w wysokosci na-

wet 1500 zt majqg ruszy¢ juz od lipca br.

Czy czynnosci
notarialne beda
nagrywzane?

Komisia Ustawodawcza Senatu rozpo-
czefa prace nad projektem dotyczgcym
nowelizacji Prawa o notariacie. Zmiany
majq dotyczy¢ wprowadzenia obowigz-
ku nagrywania czynnosci notarialnych
z uzyciem urzqdzen utrwalajgcych obraz
i dzwiek. Celem rozwigzania jest udoku-
mentowanie  prawidlowosci
wykonywanych przez nofariuszy. Ma
fo by¢ pomocne w razie jakichkolwiek
sporéw oraz zapewni¢ bezpieczenstwo

czynnosci

stronom czynno$ci i nofariuszowi. Takq
iniciatywe popiera Rzecznik Praw Oby-
watelskich Adom Bodnar. Wprowadzona
nowelizacja chronitaby obywateli przed
naduzyciami. Ich ofiarami czesto padajg
osoby stabsze ekonomicznie, starsze oraz
znajdujgce sie w trudnej sytuaciji zyciowej.
RPO ocenia, ze obecne regulacje praw-
ne dotyczqce dziatalnosci notariatu oraz
obowigzkéw nofariuszy sq niewystarcza-
iqce. Konieczne jest wprowadzenie zmian,
kidre pozwolityby na ustalenie przebiegu
czynnosci notarialnych w sytuacjach spor-
nych. Wprowadzenie obowigzku nagry-
wania podniostoby jakos¢ $wiadczonych
ustug oraz stanowitoby sposéb na kontrole
prawidlowosci postepowania.
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Spadek przestep-
csosci efektem
pandemii?

Komenda Miejska Policjii w Krakowie
opublikowata dane, z kiérych wynika, ze
pandemia koronawirusa przyczynita sie
do spadku liczby ogétu zgtoszonych prze-
stepstw. W marcu odnotowano 757 takich
zdarzen, a w kwietniu - 456. W analo-
gicznym okresie ubiegtego roku byto ich
zdecydowanie wiecej, bo kolejno 1338
i 1297, Mieszkancy mogg czu¢ sie bez-
pieczniej réwniez w przestrzeni publicznej
- i tu zmalata liczba dokonywanych prze-
stepstw - z 231 stwierdzonych w kwietniu
2019 1., do 118 odnotowanych w zesztym
miesigcu.

Funkcjonariusze  zauwazyli,
ogétu  przestepstw  zdecydowany spa-
dek nastgpit w liczbie nietrzezwych kie-

ze wiéréd

rowcédw, kradziezy pojazdéw, rozbojow
i przypadkéw niszczenia cudzego mienia.
Policja podkreslita réwniez, ze decyzja
o wylgczeniu miejskiego oswietlenia na 4
godziny w ciggu doby (od poniedziatku
18.05 lampy sq wylqgczane o godz. 1:00
w nocy), jak na razie nie wptyneta na licz-
be dokonywanych przestepstw, a pozwo-
lita zaoszczedzi¢ budzetowi Krakowa
ok. 20 tys. zt dziennie. Dariusz Nowak
z Urzedu Miasta w rozmowie z tv krakéw.
pl zaznaczyt, ze gdy sytuacja z pandemiq
zacznie sie uspokajad i w godzinach noc-
nych na miescie bedzie przebywato sporo
ludzi, oswietlenie zostanie wigczone z po-
wrofem.

Krakow tus za
czolowka zielonych
miast Europy

Stolica Matopolski zajeta 5. miejsce w kon-
kursie ,Zielona stolice Europy 2022". Do
scistego grona kandydatéw ubiegajgeych
sie o ten tytut Krakéw zakwalifikowat sie
w listopadzie ubiegtego roku. Sposrod 18
zgtoszonych metropolii przegrat jedynie
z Tallinem, Turynem, Grenoble oraz Dijo-
nem, natomiast za nim uplasowaty sie m.in.
Budapeszt, Sofia, Parma, a takze Gdarisk,
Katowice i Poznan.

Miastom biorgeym udziat w konkursie przy-
znawano oceny w kategoriach fakich jak
adaptacja do zmian klimatycznych, jakos¢
powielrza, zréwnowazona mobilnosé, wy-
dajno$¢ energetyczna, poziom hatasu czy
jako$¢ wody. W ostamiej z wymienionych
dziedzin Krakéw ofrzymat najwyzsze noty
sposrod wszystkich metropolii. Prezydent
Jacek Majchrowski podkresla, ze to wiel
ki sukces dla miasta oraz mobilizacja do
ubiegania sie o tytut w kolejnej edyciji.
Konkurs ,Zielona stolice Europy” stanowi
odpowiedz na prognozy, kidre wskazuig,
ze w 2030 . 60 proc. $wiatowej populacii
ma zamieszkiwa¢ miasta - tym samym fo
wiasnie na lokalnych samorzadach i spo-
tecznosci spoczywa odpowiedzialnosé
za zarzqdzanie metropoliami ze szcze-

golng dbatoscig o klimat i srodowisko.

Rowerszysto!
Powslaja nowe trasy

Zarzad Transportu Publicznego w Krako-
wie rozpoczyna budowe 7 km tymczaso-

wych drog dla rowerzystow. W' zwigzku
z tym fragment ul. Ksigcia Jézefa, na kidrej
znajduje sie buspas, zostanie przeznaczo-
ny na droge rowerowq. To samo tyczy sie
jednego pasa samochodowego przebie-
gajacego przez Most Grunwaldzki. Spe-
cjalne pasy dla roweréw zostang wyzna-
czone tez na ulicach Pilotéw, Miyrskiej
i $w. Gertrudy.

Dziatanie to jest jednym z z zatozen
przedstawionej w kwietniu  Krakowskiej
Tarczy dla Mobilnosci. Celem projektu jest
tworzenie bezpiecznych rozwigzan dla
wszystkich uczesmikéw ruchu drogowego
- z powodu wecigz frwajgcych obostrzen
miasto musi dostosowa¢ infrastrukture do
polrzeb pieszych, kierowcow, pasazerdw
komunikaciji miejskiej, jak i wspomnianych
rowerzystow.
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$REDNIE KURSY WALUT MIESZKANIA ODDANE
@ tabela nr 098,/A/NBP/2020 z dnia 20200521 @
e EUR 4,5365 IV kw. 2019r. 19078

CHF 42787 (zrodto: GUS)

(zrodto: NBP)
,‘) WYSOKOSC STAWKI ZUS

@ 4 DLA PROWADZACYCH DZIAtALNOSC
N7 GOSPODARCZA

CENA ZtOTA
Wyliczona w NBP cena 1 g zfota
(w prébie 1000) 229,30
(zrodto: NBP)
SREDNIE OPROCENTOWANIE
KREDYTOW HIPOTECZNYCH
PLN 2,89

Preferencyiny ZUS

Standardowy ZUS

Najnizsza mozliwa
podsfawa wymiaru
wynosi 675,00 zt

(30% minimalnego
wynagrodzenia - w roku
2019 - 2250 i)

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 2859,00 zt
[60% przecietnego
wynagrodzenia -

w roku 2019 - 4765 )

* skiadka spoteczna
z dobrowolnym
chorobowym 213,57 zt
e skladka

na ubezpieczenie

o skiadka spoteczna
z dobrowolnym
chorobowym 904,60 zt
o skladka

na ubezpieczenie

(ddne na dzien 25.03.20]9) zdrowotne 342,32 zt zdrowotne 342,32 zt

* Fundusz Pracy 70,05
zt

$REDNIE OPROCENTOWANIE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 (zrodto: ZUS)

WIBOR * 0,6800 ,

T 02800 ’6)’ SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU

’ ®¢ PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR CHF 0,6016 N7 5
LIBOR EUR *** 0,2433 N7 | kw2020 | ONEIE 21 |

(zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI

obowigzujgce w Krakowie w roku 2019
(zrodto: Urzgd Miasta Krakowa)

(dane na dzien 20.05.2020[Euribor],
13.05.2020 [Libor], zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

\/

** [IBOR - stopa procentowa kredytéw
migdzybankowych na rynku
migdzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow = od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu

na sposdb zakwalifikowania w ewidenciji
gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od T mkw.

0/0 ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

> od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)

budzefowe (skarbowe] 8% - 0,81 zf od 1 mkw. pow. uzytkowej
usfawowe 5% =» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
O/o INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
ﬁ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej -
@b/ A A0% [kwiecie ) 23,90 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
\/ EUR 0,40% kwieciefi 2020) = od budowli - 2% ich wartosci




I transakcyjne koszty zakupu mieszkania
7. rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

A

Z

II<I
AN\

V/ = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt 710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt
= Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - =2 Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt 1 010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
= Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt 2 Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
- 310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt 4 770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
= Od wartoéci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt = Od wartoéci powyzej 2 000 000 zt -

- 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,

Wypis akiu notarialnego - 6 zt +VAT za jedng strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wopis prawa wtasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze $rodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z opfatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

4

= Whpis prawa wiasnoici w ksiege wieczystq - 200 zt
= Whpis hipoteki zwyktej w ksiege wieczystq - 200 zt
= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka podatku to 250 zt
- Ubezpieczenie nieruchomosdci z cesjg - wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie
= Ubezpieczenie pomostowe - obowiqzuje w czasie wpisywania hipoteki [moze to zajqé kilka tygodni).
Warto$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

/S

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

A \) |\

/2 . .

V OpI.aty notarialne (z’ p.odatl.(lem V.AT) 965,55 zt
Wpis prawa whasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt

Niezaleiny Ekspert Kredytowy

[ +48791992979 =) bluro@streylakpl
@ ul Tadeusza Kodciuszki 5071, 30-114 Krakéw

Michal Strzylak

KRELYTY IMWESTYCIL UBLZMIBCZIMIA W'W-ﬁtfl}’lﬂkrpl

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankow rozmawiajac 2 1 osoba.
Umdw si¢ na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ
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Krowodrza

Srednia cena: 9515 zt/mkw.

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizagii 'E/r‘nekt::]i C[i?;’m?('w]to Firma Patrz str.
1 |Browar Kleparz (ul. Zbozowa ) | Ill kw. 2021 39-102 | 12200-15000 | Fracthon Zbozowa 4-5,50
Krowodrza Park . .
2 - czerwiec 2023 27 -150 b.d. Tetnowski Development | oktadka
(ul. Lea/al. Kijowska)

Pradnik Bialy

Srednia cena: 8018 zt/mkw.

/_‘__i.a—u—""‘..p-——‘g_‘_____.-.,,-'

.Il-
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji Metraz - Cena brutto Firma Patrz
el l I [mkw.]  [zt/mkw] str.
3 |29 Listopada (al. 29 Listopada/ Meiera) | bud. C - lipiec 2021 35-50| od 7200 | Dom-Bud M. Szaflarski | 45
tapy |11 - li
4 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) thlgyl\} B Iviij/.chzooggane 40-80(8950-9350| Imperial Capital 49
5 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteural) 30 czerwca 2021 33-76| od 8300 | Tetnowski Development | 56
Pradnlk Czerwony Srednia cena: 8458 zt/mkw. I N
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) ~ Termin realizaci [mfx] C[ezr;;:mirvt.f]to Firma P:t::z
6 |Reduta (ul. Reduta) bud. Hil-maj 2020 32-86 | od 7700 | Dom-Bud M. Szaflarski 46
7 | Utanéw (ul. Utanéw) listopad 2020 26-79 od 8600 | Dom-Bud M. Szaflarski 42
8 (chnczorowcny MJ{yrj bud. 1 -czerwiec/ lipiec 2020 | 34-80 | od 7400 | Dom-Bud M. Szaflarski | 44
ul. Kaczary/Lublanska)
Debn]kl Srednia cena: 8062 zt/mkw. ‘«oﬂw——-., = =5
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutto Firma Patrz
yel I © I [mkw]  [zl/mkw] str.
9 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | 1 etap - zrealizowany 70 6500 Proins 52
10 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | 2 €'aP - IHkw. 2020, 37-70 | 6500-6900 | Proins | 53
3 etap - Il kw. 2021




Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw. ,,-*’"HM"' .
|
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutto Firma iz
o l ! [mkw]  [zt/mkw] str.
Gtowackiego bud. ] - zredlizowany, Dom-Bud
1 96 bud. 2-pazdziemik 2019 |39-110| od 8100 | /°'¢ " 43
(ul. Gtowackiego) bud. 3 - listopad 2020 . Szaflarski
12 | Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | | kw. 2020 51-98 | 7199 -7499 | Imperial Capital | 48
13 | Oaza Bronowice (ul. Stafczyka) bud. 5, 7,9 - zrealizowany | 50 - 92 b.d. Oaza Bronowice | 55
Park Lesny Bronowice etap A - zrealizowany
14 (ul. Starego Debu) otap B - IV kw. 2020 56 -83 [6800- 7300| Quelle Locum 54
ZWlerzynleC Srednia cena: 10 502 zt/mkw. m“"“k«r—’*
(
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) ;I'Ze‘;cml:n szl 'E/r‘nekr\r/:]i C[i?}]mitﬁo Firma Patrz str.
| 15 | Apartamenty Jesionova (ul. Jesionowa) | IV kw. 2020 | 37-143 | 11500-13 700 | Fracthon Jesionowa | 4-5,51 |

Lagiewniki - Borek Fal(;cki Srednia cena: 7664 zt/mkw. ‘,.—\_-"*'—"‘%—1__,_, ’

Termin real- Metr. Cena br. [zt/

izac el e Firma Patrz str.

Nazwa Inwestycii (lokalizacja)

| 16 |Aportomenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82 - 149 | 10 500 - 14 000 | Apartamenty Klimaty | 57 |

= .
e B

Srednia cena: 8420 zt/mkw. y

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutio Firma Pz
el l I [mkw.] [zt/mkw.] str.
| 17 ||mperio|- Citi Yes (ul. Nowohucka) | | kw. 2022 | 25-128 | 8200- 11 500 | Imperial Capital | 47 ‘

. Zielonki \ Michatowice
widovice 3 P N
we ¥ -
Zabierzow _a§

Okolice Krakowa

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji ['\n/]‘kex] [Cz:’re/r::k\k;vrj Firma Patrz str.
18 | Osiedle lImenit (Zielonki, ul. Na Popieléwke) Il etap - Il kw. 2020 125 5020-5200 | llmenit 59
Osiedle Klonowe Savan
19 (Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucicka) Il kw. 2020 99 49005157 Investments o8

L7 puous | Aujomiaid yeuAl



rynek piewotny | strona 42

“Budynek przy ul. Ulanow lo inwestycja
unikatowa w kazdym detalu. ‘1o wyjgt-
kowe miejsce dla kazdego, kto poszukuje
wygodnego standardu Zycia, gdzie prze-
strzen i natura bedq szty w parze

z bliskoscig do centrum Krakowa.”

Nasza nowa inwestycia to trzypigtrowy budynek
mieszkalny sktadajgcy sie z dwéch potgezonych
ze sobg segmentéw. Nowoczesna elewacja sprawia,
ze bryta budynku wyglgda nowoczesnie i stylowo.

Do zaproponowania Parstwu mamy mieszkania o bo-
gato zréznicowanym metrazu (26 m? - 79 m?) cechu-
jace sie znacznymi przeszkleniami dzigki czemu bedq
one jasne i sfoneczne. Do kazdego z mieszkan dodat-
kowo zaprojektowano przestronny balkon. Aparta-
menty na najwyzszym pietrze dodatkowo wyposazone
sq w antresole, co pozwala na uzyskanie wiekszej po-
wierzchni oraz nowoczesnego wyglgdu pomieszczen.
Aby zapewnié odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano dwie kondygna-
cje podziemne z indywidualnymi boksami garazowymi
oraz komérkami lokatorskimi.

adres ul. Utanow 64 d
cena za mkw. od 8600 zt
termin oddania listopad 2020 .
liczba kondygnacii 4
balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie
komérka lokatorska (cena) | 3400 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 parter 54,54 490 860 zt
3 | 64,73 608 462 zt
4 | 78,57 738 558 7t
2 Il 41,81 409 738 zt
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw _—
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 ———

e-mail: poczta@dom-bud.pl

www.dom-bud.pl

LaM-sUbL

M. DZaTIarsKi SPoiKa Jawna
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-ulanow/

Glowackiego

“Naszq najnowszq propozycig skie-
rowang do osob, ktore ceniq sobie
uroki i tradycje Bronowic

sq budynki usytuowane przy

ul. Glowackiego w Krakowie.”

Inwestycje te, to pieciopigtrowe budynki mieszkalne,
wielorodzinne, w ktérych mieszkania oscylujg w metra-
zach od 38 m? az do 110 m2. Dla przysztych klientéw
zaproponowano mieszkania z wyraznym strefowa-
niem funkcji. Mieszkancy bedg mogli réwniez wypo-
czqé na przestronnych balkonach loggiachitarasach.
Budynkom nadano modernistyczny wyraz ar-
chitektoniczny z wyrazng artykulacjq pozioma.
Aby zapewnié odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano kondygnacie
podziemnq z indywidualnymi boksami garazowymi.
Sprawny dojazd do centrum utatwi petla tramwajo-
wa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorgzych i Bronowickiej znajdujq sig przystanki
autobusowe i framwajowe.

adres

ul. Glowackiego 28, 26

cena za mkw.

od 8100 zt

termin oddania

bud. 3 - listopad 2020 r.
bud. 2 - gotowy

10£3samur o dfdeuroyur

liczba kondygnacii 6
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) |-
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
=]
S
liczba pietro metraz cena =
koi 2 A
pokoi (m2?) 53
2 parter 39,93 391 314 zt %
5 parter 104,81 859 442 zk g
3 Il 64,14 590 088 zt I
72}
3 Il 57,72 554 112 # :T;‘
E.
=
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw -
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e
IRENN DS EFTEE DT
e-mail: poczta@dom-bud.pl M-BU

www.dom-bud.pl
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-glowackiego/
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“Zaczarowany miyn” to wyjqtkowe
miejsce, ktore znajduje sie na kameral-
nym, czesciowo monitorowanym

i wygrodzonym osiedlu o niskiej
zabudowie.”

Budynki cechuje wysoki standard wykoriczenia a czeici
wspélne budynkéw zostaly zaprojekiowane z uwzgled-
nieniem historyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego
z terenem na ktérym znajduje sig osiedle.

Dbaijqc o najwyzszy komfort przysztych mieszkancéw osie-
dla, zaprojektowalismy je w sposéb mozliwie naijlepiej
odgradzajqcey je od zgietku sgsiednich ulic. W tym celu
miedzy innymi powstat budynek garazowy wzdtuz potu-
dniowej granicy osiedla, petnigcy réwnoczesnie role prze-
grody akustyczne;.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sig piekny i nowo-
czesny park Zaczarowanej Dorozki a dla najmtodszych
mieszkancdw, plac zabaw Smoczy Skwer.

Niewatpliwg zaletq jest bliskos¢ bogatej infrastruktury: w
okolicy znalezé mozna sklepy, apteke, szkote, przedszkole,
CH Krokus, Multikino, Aqua Park a takze kompleks biuro-
wy Buma Quatro Business Park, CapGemini, Alma Tower
czy budynek prywatnej opieki medycznej “LIM".

I Zaczarowany Miyn

adres ul. Jana Kaczary 3
cena za mkw. od 7400 zt
termin oddania czerwiec/ lipiec 2020
liczba kondygnacii 5
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak
komérka lokatorska (cena)
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 parter 74,29 586 891 z
4 Il 75,60 589 680 zt
4 parter 78,94 584 156
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw B
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e N —

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-kaczary/

29 Listopada/ Meiera

“Mamy przyjemnosc =

! a ; adres al. 29 listopada 193 a =8

zaprezentowac Panstwu kolejny : P S

etap inwestycji przy cena za mkw. od 7200 zt §

al. 29 Listopada/Meiera_” termin oddania lipiec 2021 Q.

o

liczba kondygnacii 10 o

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie 2

Dziesigciopigtrowy, komfortowy budynek jest ko- komérka lokatorska (cena) | 3500 zt/m? %
lejing realizacjq naszego autorstwa na tym terenie. miejsce parkingowe (cena) | 13 000 - 30 000 2t E

Elegancka a zarazem dynamiczna forma architek-
toniczna budynkéw doskonale komponuje sie z do-
tychczasowym otoczeniem. Budynek C  posiada

nowoczesne, niewielkie lecz bardzo ustawne i funk- =

cjonalne mieszkania o powierzchni od 34,78 m? do liczba pietro e e =

49,67 m?, wykonczone w standardzie deweloperskim. pokoi (m?) g

D.odotkov.vym ot.utem jest z pewnoscnq.fokt, iz kazde > | 49,04 353 088 of =

mieszkanie posiada przestronng loggie lub balkon. =

Na parterze oraz w podziemiu dla wygody mieszkan- 2 ! 41,35 305 990 e 2

céw znajdujq sig garaze wielostanowiskowe. 2 VIl 49,67 365075 z E. (fDr

Niewatpliwym atutem inwestycji jest blisko$é¢ do cen- 2 IX 44,01 338 877 ﬁ o,

trum. Przystanek autobusowy znajdujqcy sie tuz przy % 2

bloku, a w nieodlegtej przysztosci linia tramwajowa = o}

sprawiq, ze dojazd do poszczegélnych punktéw Krako- 2

wa bedzie tatwy i przyjemny. DOM-BUD M. SZAFLARSKI o
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw - 5
lel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e S
e-mail: poczta@dom-bud.pl LrM-BUL a
www.dom-bud.pl - Szanarsi Spoika vaun a


https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-meiera/
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Reduta

“la inwestycja to kontynuacja
dobrej tradycji budowania w rejonie
ulicy Franciszka Bohomolca

juz od 2005 roku.”

Obecnie realizujemy budynki é-<io pietrowe z garazami
podziemnymi, gdzie proponujemy najbardziej poszukiwa-
ne wielkosci mieszkarn. W ofercie budynkéw dostepne sq
mieszkania od 32 m? do 86 m2. Oferujemy takze miesz-
kania parterowe z tarasami - to ciekawy pomyst potg-
czenia mieszkania w centrum z ogrédkiem nietrudnym
w utrzymaniu.

Do wyboru mieszkancéw sq takze komérki lokatorskie
w kondygnaciji podziemnej oraz komérki przy klatce scho-
dowej. Istnieje mozliwo$é wykupienia garazu w podziemiu.
Sprawny dojazd do centrum utatwia pefla tramwajowa
i petla autobusowa w Mistrzejowicach, dodatkowo w po-
blizu budynku znajduje sie przystanek autobusowy.

Atutem jest bliskos¢ centrum handlowego Krokus i Obi,
kompleksu Multikina, jedynego w Krakowie Aquaparky,
wielkich biurowcéw jak Buma, Capgemini, Aima Tower.
Dla najmtodszych sq szkoty i przedszkola.

adres ul. Reduta 42 0, 42 b
cena za mkw. od 7700 zt
termin oddania maj 2020
liczba kondygnacii 7
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 3600 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2460 zi/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 | 54,71 432 209 zt
3 Il 69,77 551183
3 Il 61,05 512 820 zt
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw B
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 ———

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/reduta/

I Citi Yes

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc si¢ wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyréznia®:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwiekoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pigknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elektrycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym potowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetniqgcym zyciem!

adres ul. Nowohucka 46
cena za mkw. 8200 - 11 500 zt
termin oddania I kw. 2022 .
liczba kondygnacii 5 + podziemna -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 7640 -28 650

miejsce parkingowe (cena) | 28 000 -39 000 zt w garozu
25000 zt na zewngtrz

1[0A1S9MUI 0 d[dDRULIOUT

ol

S

liczba pietro metraz cena E
pokoi (m?) £
2 Il 30,69 322 245 7 g

2 | 34,40 344 000 zt ;

2 | 41,90 381 290 z =3
7]

3 | 50,23 426 955 7t =

4 v 6435 534 105 7t s

o

IMPERIAL CITI YES

Biuro sprzedazy mieszkan:
ul. Nowohucka 46, 31-580 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl -ni'r.lﬁ
www.imperialcitiyes.pl
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https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa

“Green Park Villa jest kameralng

inwestycig, zlokalizowang adres ul. Truszkowskiego gw
przy ulicy Trusskowskiego cena za mkw. 7199 - 7499 zt é
w krakowskich Bronowicach.” termin oddania [ kw. 2020 &
liczba kondygnacii 3+ kondygnacija -1 (garaze) )

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak g

N.o. unikclnx inmat inwestycji sktada sie ,ré'wniei nfui- pomieszczenie 3500 z/m? o
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw gospodarcze (cena) %
zi:\l:;yc: quciiec.iztwo o w gbw.n e miirfe. Z.Gbu- miejsce parkingowe (cena) | 35000 zt w garazu podziemnym =

jednorodzinna, co gwarantuje spokdj i cisze. 20000 zf na zewngtrz

Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat

metrowych taraséw (na pietrze). Wszystkie budynki
bedq posiadaty orientacje potudniowq, co zapew-
ni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, za$ miesz-
kafAcy bedq mogli skorzystaé z duzej iloéci miejsc

sie migdzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo- =
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal- 3
nych zaréwno na piknik z calq rodzing, jak i aktywng liczba ) metraz g
rekreacije. pokoi pietro (m?) cena =
Projekt pierwszego etapu inwestycji to 28 trzypozio- 3/4 parter/pietro 6779 508 357 7 é
mowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w kté- : : =
rych znajde sig 56 mieszkan o pow. od 44 do 97 m?, 4/5 pietro/ wysokie poddasze | 8570 616 954 24 C;D'
z dostepem do ogrédkéw (na parterze) i kilkunasto- 4/5 pigtro/ wysokie poddasze | 88,50 645 962 zt ~

=

=

IMPERIAL GREEN PARK

k Biuro sprzedazy mieszkan:

parkingowych. ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl -E-_i A
www.imperialgreenpark.pl


https://imperialgreenpark.pl/mieszkania/

Stawowa Residence Etap IV

“Stawowa Residence to kameralny
kompleks sktadajgcy sie

z 9 budynkow mieszkalnych, uloko-
wany w Bronowicach Wielkich,

na potnocnym-zachodzie Krakowa.”

Osiedle zaprojektowane zostato z myslg o tych, ktérzy
doceniajq nie tylko przystepng cene i wysoki standard
wykoriczenia wnetrz, ale takze przestrzeh otaczajgcq
lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, este-
tycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oéwietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jed-
noczeénie stonowany charakter elewacji wspétgra z naj-
blizszym otoczeniem jednorodzinnej zabudowy, a prosta
bryta budynkéw dodaje inwestycji klasycznej elegancii.
Potozenie w jednej z gtéwnych stref ustug komercyjnych
miasta. W promieniu kilometra znajduje sie¢ m.in. Gale-
ria Bronowice, IKEA, centra medyczne, Urzqd Poczto-
wy, Punkt Obstugi Mieszkahncéw Urzedu Miejskiego czy
punkty gastronomiczne i stacje paliw. W bliskiej odlegto-
$ci kompleksu funkcjonujq takze dwa przedszkola, szkota
podstawowa oraz gimnazjum.

adres ul. Stawowa 168 ga
cena za mkw. 8950 - 9350 zt 5
q q . &
termin oddania I, I, Il efap - zrealizowane Q.
IV etap - IV kw. 2020 r. g

liczba kondygnacii 4 + kondygnacja -1 =
balkon / taras /ogrédek | ok / 10k / 1ok z
komérka lokatorska (cena) | 8400 - 11 400 zt %

miejsce parkingowe (cena) | 34 000 zt w garazu podziemnym
18 000 zt na zewngtrz

=

liczba . metraz S
pokoi pietro (m2) cena §
2 parter 42,61 381360 zt o

2 parter 43,72 408 782 zt §D

2 parter 47 47 431 Q77 z E-

3 parter 51,15 465 465 7 S

3 | 53,87 490 217 zt S

)

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE
Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakdéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialstawowa.pl

Sﬁu O
. . i
www.imperialstawowa.pl
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https://www.imperialstawowa.pl/mieszkania/
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I Browar Kleparz

“Browar Klepars to nowa, wyjatko-
wa inwestycja mieszkaniowa zloka-
lizowana w sqsiedztwie malowniczej

czesci Starego Miasta, przy ulicy
Zhozowej 2 w Krakowie.”

Kompleks mieszkalny sktada sie z trzech budynkéw
o réznym charakterze - nowoczesnym, historycz-
nym i inwestycyjnym. Do sprzedazy trafi 97 komfor-
towych mieszkai o powierzchni od 39,88 m? do
102,82 m?2 Zréznicowany metraz sprawi, ze swoje
potrzeby mieszkaniowe mogqg spetnié zaréwno ro-
dziny z dzieémi, jok i inwestorzy poszukujgcy miesz-
kania pod wynajem. Ponadto na terenie inwestyciji
powstanie 19 lokali ustugowych o powierzchni od
35,98 m? do 214,69 m?2. Zréznicowane wielkosci lo-
kali sprawdzqg sie zaréwno pod dziatalnoéé handlo-
wq, ustugowq, jak i biurowq. Dodatkowo na terenie
Inwestycji powstang liczne udogodnienia dla miesz-
kaficéw, w tym na przyktad recepcja, strefa relaksu
z sifowniq i kinem oraz salg zabaw dla dzieci, umiej-
scowiona w odrestaurowanym budynku starego bro-
waru, a takze ogdlnodostepne miejsce postojowe z
gniazdem do tadowania samochodéw elekirycznych.

adres ul. Zbozowa 2
cena za mkw. 12 200 - 15 000 zt
termin oddania Il kw. 2021 r.
liczba kondygnacii 4.7

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena) | 5000 zt/ m?

miejsce parkingowe (cena) | 60 000 =

liczba oty metraz n
pokoi | P'¥° (m2) cena
2 [l 43,71 611 940 zt
2 | 46,54 605 020 zt
3 [l 62,64 858 168 zt
3 Il 70,51 Q37 783 z
4 I 100,84 1 260 500 zt

FRACTHON ZBOZOWA

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Kamienna 21, 31-403 Krakéw
tel. +48 517 707 717, +48 12 352 39 13

e-mail: biuro@browarkleparz.pl

www.browarkleparz.pl

10A)samur o dfdeurIoyur
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https://browarkleparz.pl/

I Apartamenty Jesionova

“Inwestycja Jesionova to kameralny =F
kompleks dwdch budynkow adres ul. Jesionowa S
wielorodzinnych zlokalizowanych cena za mkw. 11 500- 13 700 =

nad brzegiem Rudawy. Prestizowa oko- termin oddania IV kw. 2020 1. <.
lica z widokiem na malownicze wzgorza liczba kondygnacii 3 S
Bielanisko-Tynieckiego Parku Krajobra- balkon / taras /ogrédek | fok / tok / tak =
z0wego Lo idealne micjsce dla tych, ktorzy komérka lokatorska (cena) | 10 800 2 g
szukajq harmonii pomiedzy OdeCZjﬂ’l—’ miejsce parkingowe (cena) | 43 200 z E

kiem a Zyciem w centrum.’

S

=

. . N

Inwestor dodatkowo zadbat o atrakcyjne zagospo- I'czlt’cf pietro meh;az end E

darowanie czesci wspdlnej i stworzenie licznych udo- ROXO! (m?) =

godnien dla mieszkancédw, w tym: strefa wypoczynku 2 | 60,82 699 430 zt )

na terenie inwestycii, plac zabaw, sitownia wewngtrz 3 I 75 46 1003 618 2 ;D
bu.dynku, mieszkania przyg?towone pod S.ysterjn In- 3 Sarter 80,50 007 375 4 5 <
teligentny Dom (okablowanie w standardzie), insto- 2 I
lacja klimatyzacyjna, mozliwosé wykupienia dwéch 4 | 96,07 1 220 089 zt =3 _g
garazy, stojaki na rowery w garazach, rowerowa 4 parter 131,06 1 508 932 % (E'
stacja serwisowa. Wielkim atutem lokalizacji jest sq- = g
siedztwo terendw zielonych i obiektéw rekreacyjnych el
takich jak: Park Decjusza, Lasek Wolski, Kopiec Ko- _

= . . . 2 FRACTHON JESIONOWA

$ciuszki, Blonia Krakowskie, szybka dostepnos¢ do o X . , o
Bulwardw Widlanych, tereny sportowe — (Kluby spor- Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Kamienna 21, 31-403 Krakéw 3
v ' yen Y P € Y SPOT .| +48 510 160 003, +48 12 352 37 07 5
towe Wista, Cracovia), cenfrum tenisowe na Woli. .. biuro@jesionova.pl NOVA o
www.jesionova.pl E


https://jesionova.pl/
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“Marzysz o mieszkaniu

w zielonej okolicy?

Doskonalg propozyciq jest inwestycja
przy ul. bpa A. Malysiaka.”

Kliny to czeéé¢ Krakowa, ktéra w ostatnim czasie roz-
wija sie bardzo szybko. Swéj spokojny klimat za-
wdziecza licznej zieleni i przestrzeni. W niedalekiej
odlegtoéci od inwestycji znajdujqg sie osrodki sportu
i rekreaciji, w okolicy, w zasiegu krétkiego spaceru,
nie brakuje tez sklepéw, o$rodkéw zdrowia czy réz-
nego rodzaju punktéw ustugowych. Niedaleko jest
tez petla autobusowa Jest to 7 kameralnych 3-i 4-pie-
trowych budynkéw. Osiedle wyréznia przyjazna,
zréwnowazona architektura z jasnymi elewacjami.

Na pierwszym etapie, ktéry zostat ukofczony zosta-
o nam ostatnie gotowe mieszkanie o pow. 69,99 m?
(z przynalezng komérkg o pow. 3,06 m?) w cenie

460.433,00 zt.

Na drugim etapie inwestyciji (bud. 2A i 5A) dostep-
ne sq mieszkania 3-4-pokojowe o powierzchniach
od 55 do 70 m?

I KLINY ul. bpa A. Malysiaka

- etap 1/2

adres

ul. bpa A. Malysiaka 4

cena za mkw.

etap 1: 6500 zt
etap 2: 6500 - 6800 zt

termin oddania

etop 1: zrealizowana

etop 2: Ilkw. 2020,

liczba kondygnacii

efap 1:4; etap 2: 5

balkon / taras /ogrédek

tak / nie / nie

komérka lokatorska (cena)

etap 1: w cenie;

etap 2: 4000 zt

miejsce parkingowe (cena)

etap 1: 45 000 zt (25 m?)
efap 2: 26 000 - 32 000 zt

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 parter 55,57 361 205 Z|
3 | 56,12 374 004 zt
3 Il 58,81 405 798 zt
4 Ml 61,92 427 248 z
3 Ml 69,99 460 443 #

PROINS

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl
www.proins.pl

1oA3somur o ddbeurIoyur
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https://www.proins.pl/oferta.html

I KLINY ul. bpa A. Malysiaka
- etap 3/4

adres ul. bpa A. Malysiaka/ .

- =

Komuny Paryskieij B

cena za mkw. 6500 - 7100 zt g

termin oddania 3 etap - Il kw. 2021 r g'

4 etap - | kw. 2022 . g

liczba kondygnacii 4 =)

balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak é

komérka lokatorska (cena) | od 4000 zt =l

W ofercie mamy réwniez 3 i 4 etap inwestycji &,

przy ul. bpa A. Matysiaka. Kazdy z nich sktada sig miejsce parkingowe (cena) | od 24 000 z4

z 4-pietrowych budynkéw (2B i 5B - etap 3, 4A - etap

=

4). S
liczb iet traz =

W ofercie dostepne sq mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-poko- “;zk:; pietro m((:nr:;z cend g
jowe, o powierzchniach od 25 do 73 m? Mieszka- P 55
nia na parterach bedq posiadaty ogrédki, natomiast 1 paier 2546 173 128 (_ED
na pietrach balkony. Pod budynkami znajdowaé sie 2 parter 38,35 260 780 zt 5
bedq garaze wielostanowiskowe oraz pomieszcze- 3 Il 4558 314 502 7t =
nia Piwniczne. Otoczenie wokét budynkéw bedzie 3 — 5207 338 445 21 ;é;
monitorowane. a
4 Il 63,30 424 110 7 E

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl (PrOIn.’-)®

www.proins.pl
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“Wyobrazasz sobie prawdziwie rodzinne
miejsce, w ktorym mozesz oddychac swie-
2ym powietrzem, aktywnie spedzac czas
z bliskimi, @ spokoju wychowvewac dzieci,
a przy lym cieszyc sig¢ wolnosciq z dala od
zgietku miasta¢ Nie musisz! Bronowice to
wyjatkowa dzielnica, ktora tgczy w sobie
wszystkie te walory.”

Park Lesny Bronowice fo inwestycja zlokalizowana
w cichej i spokojnej dzielnicy Krakowa, z ktérej dojazd
do centrum zajmuje jedynie kwadrans. Bezposrednie
sqsiedztwo Tenczynskiego Parku Krajobrazowego po-
zwala na korzystanie z urokéw tego miejsca o kazdej
porze roku, a liczne $ciezki spacerowe i tereny zielo-
ne sprzyjajq rodzinnym spacerom. To tutaj Twoje po-
ciechy bedg mogly cieszy¢ sie prawdziwie beztroskim
dziecinstwem, spedzajgc czas na osiedlowych zaba-
wach z réwiesnikami, opiekowaé sie czworonoznymi
przyjaciétmi i dorastaé otoczone mitoscig najblizszych.

Park Leény Bronowice to zdecydowanie najbardziej ro-
dzinne osiedle w Krakowie.

I Park Lesny Bronowice

adres

ul. Starego Debu

cena za mkw.

6800 - 7300 zt

termin oddania

efap A - zrealizowany

etap B- IV kw. 2020

liczba kondygnaciji

4

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

7000 - 12 000 zt

miejsce parkingowe (cena)

18 000 zt - zewnetrzne
35000 zt - garazowe

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 I 65,17 462 707 zt
3 | 57,94 422 962 zt
4 parter 74,41 505 988 zt
4 | 79,94 543 592 zt
3 | 56,71 408 312

QUELLE LOCUM SP. Z 0.0. SPOLKA KOMANDYTOWA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Straego Debu 38/13, 31-355 Krakéw

tel. +48 574 455 655,570 588 188

e-mail: sprzedaz@parklesnybronowice.pl

www.parklesnybronowice.pl

RIURYZSIIW dIMOPRP[AZId
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http://www.quellelocum.pl/znajdz-mieszkanie/

I Oaza Bronowice Stanczyka s

“Oaza Bronowice to inwestycja zloka- =5
lizowana z dala od zgietku, w okolicy adres ul. Sitiezys 5 S
petnej terenow zielonych. 1o idealne cena za mkw. Zefpyie]| @ Gei =
miejsce dla osob, ktore wysoko cenig termin oddania zredlizowana &
spokdj i cisze. Swietne sprawdzi sie tes liczba kondygnacii 4-7 -
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie balkon / taras /ogrédek [ tak / tak / nie 2
spedzac wolny czas” komérka lokatorska (cena) | zapytaj o cene %

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku miejsce parkingowe (cena) | zapyiaj o cene &,

przy ul. Stafczyka 5. Standard mieszkan utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-

tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo- =
$lizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaly z plyt . . . =
betonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar- ||czbc? pigira TETEL cena =
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona pokoi (m?) 2
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano 3 I 66,83 2
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczefstwo zapew- 3 i 66,59 ;
niajq mieszkaicom migdzy innymi nowoczesne drzwi an- 2 v 000 =2
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi - a
wejéciowe antywlamaniowe majq niewidoczne samoza- 4 v 71,09 =
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane tréjszybowe. E.

Budynki majg oddzielne wejscia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujgce wszystkie kond je, tgczni

X ° sugU|qce. SZXS, ' .on ygnacie, fqeznie Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stafczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakéw
podziemng. W strefie wejsciowej na schodach zewnetrz-

tel. +48 12 350 57 30
nych pofozono granit. Na kondygnaciji podziemnej znaj- ©

e-mail: sprzedaz@oazabronowice.pl
dujq sie stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne. www.oazabronowice.pl E a&ag ' ﬁ

OAZA BRONOWICE ETAP Il
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I Osiedle Pasteura etap 11

“Osiedle Pasteura to kameralna

i nowoczesna inwestycja o rodzinnym
charakterze. Klasyczna bryvta budyn-
kow w niskiej trzypietrowej zabudowie
i elegancka kolorystyka nadajg inwe-
stycji miejski styl @ zaciszu zieleni.”

Funkcjonalne uktady mieszkar z balkonami, tara-
sami lub loggiami, o zréznicowanej powierzchni, z
dostepem do wind, komérek lokatorskich i podziem-
nych miejsc postojowych spetniq oczekiwania wyma-
gajgcych klientéw. Bezpieczne place zabaw, $ciezki
spacerowe i specjalne miejsce do gry w szachy za-
pewnig mieszkaricom relaks i wypoczynek na wolnym
powietrzu. ,Osiedle Pasteura” ma dostep do petnej in-
frastruktury miejskiej oraz bardzo dobrg komunikacje
z centrum Krakowa, ktéra w przysztoéci zostanie roz-
szerzona w zwiqzku z planowang budowq nowe;j linii
tramwajowej Krowodrza Gérka.

Etap Il - to cztery budynki, w ktérych znajdowaé sie
bedzie 85 mieszkah o pow. od 30 m? do 77 m?. Ter-
min zakoriczenia budowy | kwartat 2021 r. a przenie-
sienie whasnosci w czerwcu 2021r.

adres ul. Pasteura E&:
cena za mkw. od 8400 zt brutto 5
termin oddania czerwiec 2021 E,
liczba kondygnacii 4 g
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak E
komérka lokatorska (cena) | 13 000 - 17 000 zt &
miejsce parkingowe (cena) | 35 000 - 50 000 zt g
=

liczba pietro metraz cena E
pokoi (m?) 2.

1 parter | 30,52 289 940 zt S

2 | 39,47 355230 2 g

3 I 47 91 435981 zt é

4 parter 76,01 638 484 zt %

=.

=

TETNOWSKI DEVELOPMENT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 80, Krakéw
tel. +48 12 630 99 11, 12 630 99 33

e-mail: biuro@tetnowski.pl

www.osiedlepasteura.pl

r—
i . | tpimewa ki
developmant


http://osiedlepasteura.pl/mieszkania/

I Apartamenty Klimaty :

5

—

Ny Il |u
1 T 1]

.i'F it i
i u'

“Apartamenty Klimaty =
lo prestizowa inwestycja adres ul [ W, ety S
w sqsiedztwie lasu Borkowskiego. sendizdimlcy; €509 14600 4 =
Obiekt sktada sie = 3 trojkondygnacyyj- termin oddania zredlizowana &,
nych budynkow mieszkalnych liczba kondygnacii 3 -
0 tgcznej powierzchni 4200 m2.” balkon / taras /ogrédek | tak / tak / tak 2

komérka lokatorska (cena) 3

miejsce parkingowe (cena) | garaz podziemny w cenie g

Inwestycje wyrdznia:
- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grze-
ia a latem, gdy jest gorgco, potrafig skutecznie obni-

zyé temperature w pomieszczeniach) - =
. : . =
- Ogréd na dachu budynku iczba pietro metrzaz cend =
Sgsiedztwo lasu pokoi g g
: o

aseaz 3 parter 81,80 =
Duza ilo$¢ s$wiatla w pomieszczeniach (wy- =
koid . . ; d 3 | 105,60 =

soko$¢ pomieszczenn wynosi ponad frzy metry.
Wszystkie okna to portes fenétres siegajqce od podto- 4 | 120,90 E.
gi do sufitu) 4 parter 124,30 %
Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych =
samochodéw E

- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych

zieleniq wysokq. APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0O.
Biuro sprzedazy mieszkar: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw
tel. +48 601 425 365
e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl
www.apartamenty-klimaty.pl
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I Osiedle Klonowe w Wieliczce

“Osiedle Klonowe zlokalizowane
Jjest na potudniowo-wschodnich
obrzezach Krakowa

przy ulicy Topolowej w Wieliczce.”

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazien-
ki oraz przynaleznego miejsca postojowego, a tak-
ze ogrédka dla mieszkah na parterze lub strychu dla
mieszkan na Il pigtrze. Mieszkania wyposazone sq
w systemy grzewcze oraz opcjonalnie w systemy alar-
mowe i inteligentnego domu.

Integralng czesciqg Osiedla Klonowego jest urokliwy,
kameralny park kieszonkowy, ktérego dominantg sq
pieédziesiecioletnie deby. Na terenie ogrodzonego
osiedla znajdujq sie réwniez wiata grillowa i plac za-
baw dla dzieci.

Szybki dojazd zapewnia droga krajowa E4 oraz au-
tostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza
okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometréw.

.

adres

Wieliczka, ul. Topolowa
Krakéw, ul. Bogucicka

cena za mkw.

5265-5973 zt

termin oddania ll'kw. 2020 .
liczba kondygnacii 3
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | nie
miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie
liczba pietro metraz (m?) cena
pokoi
3 parter z ogrodkiem 5517 329 500 zt
3 | 54,99 289 500 zt
3 Il z poddaszem 54,95 299 500 zt

Biuro sprzedazy mieszkan
tel. +48 723 33 00 33

e-mail: osiedleklonowe@icloud.com

www.osiedleklonowe.pl

SAVAN

I'NVESTMENTS
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http://osiedleklonowe.pl/16/#mieszkania

I Osiedle Ilmenit II etap

“Mitos¢ do ludzi i budownictwa

o L 5

stata sig przyczynkl'em adres Zielonki, ul. Na Popieléwke §:

do powstania Osiedla Ilmenit. cena za mkw. 5020 - 5200 zt =

szezescia innym poprzes spetnianie liczba kondygnacii 2 + poddasze uzytkowe o

marzen o wtasnym domu” balkon / taras /ogrédek nie / nie / tak E’

komérka lokatorska (cena) &

garaz (cena) w cenie %—

Z radosciq informujemy, ze rozpoczeliémy realizacje =
Il etapu Osiedla llmenit w Zielonkach. Wyjgtkowe

miejsce dla rodzin i oséb pragngcych zy¢ blisko no- =

tury. Lokalizacja, architektura, jako$é, to gtéwne atuty 5

naszej inwestycji. ietr zestawienie metraz cena E:

Drugi etap inwestycji charakteryzuje sie nowoczesng Pi€iro e (m2) =

architekturq z funkcjonalnie i przestrzennie zaprojek- ror 2oz sdlon + kochmia =

towanymi wnetrzami mieszkan. Osiedle obejmuije trzy P 9 hollZ,\/\/C S ' 57,82 g

budynki realizowane w zabudowie blizniaczej, 6 seg- — L - P 5G] =2

mentéw docelowo posadowionych na dziatkach ok. ! tazienka, 4 pokoje, hall 53,51 “ =

200 m2. Kazde z mieszkan to jeden dwukondygna- I pokdj, komunikacja 14,18 3

cyjny segment z poddaszem uzytkowym o tqcznej po- %.

wierzchni uzytkowej 125 m2. Wiaiciciele mieszkan,
poza urokami zycia w kameralnej spotecznosci, bedq
mogli cieszyé sie prywatnym ogrédkiem, garazem

oraz zewnetrznym miejscem postojowym. ILMENIT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Dabska 20a/2, Krakow
Cenisz sobie spokdj oraz komfort zwigzany z blisko- | +48 664 787 072

a

$ciq miast ieszkaj na Osiedlu llmenit. mail: b i i i

$cig miasta, zamieszkaj na e mo||; blurc?@llmenlt.pl 4:‘ loMENT
www.ilmenit.pl
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ranking inwestycji deweloperskich

Czy bede zado-
wolony z wyboru
mieszkania®

Czy ten deweloper
jest rzetelny?

Czy nie zostane
oszukany i nie sfrace

oszczednosci? *

Od ponad 26 lat Czytelnicy zadajg nam takie pytania, jako specjalistom, kiérzy znajq rynek nieruchomosci od podszewki. Doskonale rozumie-

Czy zakup fej nieru-
chomo$¢ to dobra
inwestycja?

my te obawy. Wiemy jok czesto Kupujqcy sq zupetnie bezbronni wobec powszechnego nattoku informacji pochodzgeych od deweloperéw,

zachwalajgeych swoje inwestycije, reklam i subiektywnych opinii dotyczgeych nieruchomosci.

Samodzielna weryfikacja obecnie jest wlasciwie niemozliwa!

Dlatego zebralismy dostepng wiedze i uruchomilismy mechanizmy badania rynku aby dostarczy¢ narzedzie, kiore pozwoli Kupujgeym nieruch-

omo$¢ bezpiecznie dokona¢ wiasciwego wyboru:
Ranking Inwestycji Deweloperskich

To pierwsze narzedzie stworzone z myslq o osobach, kidre w najblizszym czasie kupiq mieszkanie lub dom w Krakowie i okolicach, pozwala-

jace wyréwnadé szanse w nieréwnej batalii na frontach KLENT - DEWELOPER.
Ranking Inwestycji Deweloperskich:

* Ocenia parametry inwestycji
* Nie jest tworzony na zaméwienie firm
¢ Odcina sie od heijtu i infernetowych reklam

* Nie petni (i nigdy nie bedzie petnit!) funkciji reklamowej

Przekazujemy narzedzie, kidre w jednej ocenie korcowej podsumowuije skomplikowane i drobiazgowe analizy krakowskich inwestycii, jakie

przeprowadzilismy w trzech kategoriach:

| Ocena dewelopera
Il Ocena inwestyciji zrealizowanych przez dewelopera na podstawie ankiet przeprowadzonych osobiscie wérdd mieszkancow
Il Ocena konkretnej, akiualnie realizowanej inwestycji dostepnej w ofercie handlowej dewelopera

Instrukcja do poprawnego czytania Rankingu Inwestycji Deweloperskich jest zamieszczona na sgsiedniej stronie.

Ranking Inwestycji Deweloperskich z kazdym kolejnym wydaniem bedzie obejmowat coraz wigkszq liczbe inwestycii.

UWAGA!

Ocena inwestycji nieprezentowanej w dwutygodniku jest niepetna (Il Ocena realizowanej inwestycji - BRAK DANYCH). Kupujgcy na wiasne
ryzyko musi dokona¢ analizy.

W przypadku uwag odnoszqgeych sie do informacji zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres ranking@krn.pl



kryteria oceny

I Ocena dewelopera

Przy ocenie uwzgledniana jest czesta praktyka realizacji inwestycji przez spétki celowe dewelopera

a. Czas dziatania na rynku:
a. Dziatalnosé¢ powyzej 10 lat = 3 pkt
b. 6 -10 lat = 2 pkt
c.2-5lat=1 pkt
d. 0 - 2 lat =0 pkt

b. lloé¢ zrealizowanych inwestycji:

a. Powyzej 10 = 3pkt

b.6 -10 = 2 pki
c.2-5=1pkt
d. Do 2 =0 pkt

c. Kondycja finansowa:

a. Zysk za poprzedni rok = 3 pkt
b. Brak zysku = O pkt

d. ROA. Wskaznik rentownosci aktywdw: zysk nefto/aktywa razem.
Wskaznik ten informuje o zdolnosci spétki do wypracowywania zys-
kéw i efektywnosci gospodarowania jej majgtkiem. Im wyzszy jest
wskaznik ROA, tym lepsza jest kondycja finansowa spétki. Wskaznik
istotny m.in. dla instytucji finansowych rozwazajgcych udzielenie
kredytu i badajgcych mozliwosci jego sptaty. Na potrzeby RID

wyrazony jako warto$¢ punktowa, a nie procenfowa.

IT Ocena zrealizowanych inwestycji

Wg opinii mieszkacéw - ankietowy wywiad bezposredni ($rednia artytmetyczna)

a. Komfort akustyczny:
a. Wysoki = 5 pkt
b. Wystarczajgcy = 3 pkt
c. Brak komfortu = O pkt

b. Zgodnos¢ z obietnicq reklamowa:

a. Zgodne = 5 pki
b. Srednio zgodne = 3 pkt
c. Niezgodne = O pkt

c. Usterkowosé:

a. Niska = 5 pkt
b. Srednia = 3 pki
c. Duza = O pkt

d. Szybko$¢ naprawiania usterek:
a. Szybko = 5 pkt
b. Opieszale = 3 pkt
c. Nie mozna sig doprosi¢ = O pkt

e. tatwosé kontaktu z deweloperem:
a. Dobry = 5 pkt
b. Utrudniony = 3 pkt
c. Brak = O pkt

f. Czas zagospodarowania terenu:

a. Zgodnie z planem = 5 pkt
b. Po planowanym terminie = 3 pkt
c. Dlugo po terminie, lub brak realizacji = O pkt

g. Optaty administracyjne i eksploatacyjne:
a. Niskie = 5 pkt
b. Srednie = 3 pkt
c. Wysokie = O pkt

h. Zadowolenie z wydanych pieniedzy na mieszkanie

wyrazone ogélng oceng stosunku ceny do atrakcyjnosci:

a. Bardzo korzystna = 6 pkt
b. Korzystna = 4 pkt

c. Przecigtna = 2 pkt

d. Niekorzystna = O pkt

I1I Ocena realizowanej inwestycji

a. Poziom wykonczenia mieszkan:

a. Pod klucz z meblami = 5 pkt
b. Pod klucz = 3 pkt
c. Deweloperski = O pkt

b. llo$¢ miejsc parkingowych/ mieszkanie:
a. powyzej 1,2 =5 pkt
b. 1-1,2 = 3 pki
c. ponizej 1 =0 pkt

c. Atrakcyjnos$é cenowa w stosunku do rynku wtérnego,
cena/srednia cena rynku wtérnego (wg RONiN24.pl):
a. cena nizsza = 5 pkt
b. cena réwna = 3 pkt
c. cena wyzsza = 1 pkt
d. cena znacznie wyzsza = O pkt

d. tatwosé zbycia na rynku witérnym (wg RONiN24.pl):
a. tatwo = 5 pkt
b. Dos¢ tatwo = 3 pkt

c. Do$¢ trudno = 1 pkt
d. Trudno = O pkt
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Przedzial cenowy: od 8600 zt/m?
Inwestycja: Utanéw .
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski

[
N REEY DRI EFTEE T
Prezentacja: str. 42
| Ocena dewelopera

LoaM-sUb

1. S7alarski Spotka Jawna

kryterium a b Cc d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom [ @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,8 | 4,6 |47 |43 |44 | 45 | 41 | 45| 349

11l Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 3 3 1 7

Przedzial cenowy: od 8100 zt/m?
Inwestycja: Gtowackiego —
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski g

-_=_--
Prezentacja: str. 43

LoM-BUD

. S7alArsKi SPotka Jawna

1 Ocena dewelopera

kryterium a b Cc d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 4,2 | 3,6 5 |38 4 4,2 5 4 33,8

1ll Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 3 5 1 9

Przedzial cenowy: od 7400 zt/m?

Inwestycja: Zaczarowany Mtyn o
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s s
Prezentacja: str. 44 LoM-sUb

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 5 146]| 42 5 42 | 36| 4 | 344

11l Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 1 1 2

Przedzial cenowy: od 7200 zt/m?
Inwestycja: 29 Listopada/ Meiera
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 45

LaM-sUb

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ,3 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma
ocena 4,2 5 4,2 4,2 | 4,6 5 3,8 4 35

1ll Ocena realizowanej inwestycji @

Przedzial cenowy: od 7700 zt/m?
Inwestycja: Reduta

Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 46

| Ocena dewelopera

eras mrL
[y g
LoM-sUL

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 4,2 5 5 5 5 4,6 | 4,2 5 38

11l Ocena realizowanej inwestyciji @

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 3 9

kyterum | @ b c d | suma
oo | 0 3 3 | 5 1]
Przedzial cenowy: 7700 - 10 100 zt/m?
Inwestycja: Citi Yes

Deweloper: Imperial Citi Yes
Prezentacja: str. 47

1 Ocena dewelopera

-

kryterium a b Cc d suma
ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,8 4 |42 ]| 26 5 4 3,6 4 31,2

Ill Ocena realizowanej inwestyciji @

kryterium a b C d suma
s |0 0o | 3 3 3

Przedzial cenowy: 6899 - 6999 zt/m?
Inwestycja: Green Park Villa
Deweloper: Imperia Green Park

Prezentacja: str. 48 -—- i

| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma

ocena 2 3 b.d- b- d 5

I Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e suma
ocena 3,8 4 4,2 2,6 5 4 3,6 4 31,2

11l Ocena realizowanej inwestycji
@

-
(o]
=

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 5 13

Przedzial cenowy: 8650 - 9150 zt/m?
Inwestycja: Stawowa Residence Etap IV
Deweloper: Imperial Stawowa Residence
Prezentacja: str. 49

1

MPERIAL
1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 b.d | b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

suma
6 | 31,2

%,

kryterium a b [4 d e f
ocena 3,8 4 4,2 2,6 5 4
1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium a b C d suma
ocena 0 5 3 3 11

(XY (]
>

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|




Przedzial cenowy: 6500 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 1

Deweloper: Proins CP roin J.)@

Prezentacja: str. 52

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ,4 23

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f

g h | suma
3 5 31

ocena | 3,5 | 2,4 | 3,6 3,5 5 5
1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4

Przedzial cenowy: 6500 - 6900 zi/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 2/3

Deweloper: Proins (P roin .‘-)@

Prezentacja: str. 53

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f

g h | suma
3 5 31

ocena 3,5 2,4 3,6 3,5 5 5

Ill Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b Cc d suma
ocena | 0 0 3 ] 4

Przedzial cenowy: 6600 - 8000
Inwestycja: Park Lesny Bronowice
Deweloper: Quelle Locum
Prezentacja: str. 54

1 Ocena dewelopera

) quelie Locum

kryterium a b c d suma
ocena 1 1 3 0 5
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteiom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 2,8 5 128122 5 4,6 | 4,6 | 52 | 32,2

Ill Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 3 9

Przedzial cenowy: 8250 - 9590
Inwestycja: Oaza Bronowice Stanczyka 5
Deweloper: Oaza Bronowice etap 111
Prezentacja: str. 55 OA7Z

1 Ocena dewelopera IRoMHawIiCE

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 0 2 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocea |42 | 4646 ] 42] 5 42 | 36 | 46 35

Ill Ocena realizowanej inwestyciji @

Przedzial cenowy: od 8400 zt/m?

Inwestycja: Osiedle Pasteura etap Il
Deweloper: Tetnowski Development
Prezentacja: str. 56

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 2 3 1,1 9,1
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 34| 5 3,6 36| 42 4 46 | 48] 33,2
11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma
ocena | 0 3 1 3 7

kryterium a b c d suma
Przedzial cenowy: 10 500 - 14 000 zi/m?

ocena o 0 3 3 6
Inwestycja: Apartamenty Klimaty

kryterium a b c d suma

ocena 2 0 b.d . b.d 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Deweloper: Apartamenty Klimaty
Prezentacja: str. 57

kryterium a b C d e f g h suma
oo | 5 |45 5 | 5 | 5 | 42| 25] 6 | 37,2

kryterium a b c d suma

ocena 0 5 0 5 10

1 Ocena dewelopera
1ll Ocena realizowanej inwestycii .a

Przedzial cenowy: 4900 - 5157 zt/m?
Inwestycja: Osiedle Klonowe
Deweloper: Savan Investment
Prezentacja: str. 58

1 Ocena dewelopera

SAVAN

INVESTMENTS

kryterium a b c d suma
ocena 1 2 3 1 7
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 3 |36 3 3 46 | 4,6 4 29,6

Ill Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 3 3 1 7

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Dtuga Residence
Deweloper: Dtuga Residence
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 1 1 0 -4 -2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | b.d. | bd. | bd. | bd.| bd.| bd.| bd. | b.d.

1ll Ocena realizowanej inwestycji

keyteron brak danych

ocena W ocenie

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il
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Przedzial cenowy: 5392 - 7105 zt/m?
Inwestycja: Ojcowska Park
Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: brak NOKTURN

DEWELOPER
| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Wzgérze Witkowickie

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b C d e f g h | suma

ocena 13,2] 42|46 42150 )32 | 42|36 322

Deweloper: AWIM AWIM
. e
Prezentacja: brak :
1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -7 -1
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,6 | 4,2 | 3,2 4 | 3,6 5 34 |48 | 31,8

1ll Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b C d suma
ocena 0 5 3 3 1

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Zmujdzka 23
Deweloper: Acatom h
Prezentacja: brak ACATOM®

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h suma
ocena |1 2,8 | 42 (39| 28|36 |45 3 4,4 | 29,2
11l Ocena realizowanej inwestycji *
krylerum brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Kobierzynska 164

Deweloper: Acatom

Prezentacja: brak h .
ALCATOM

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 2,8 | 42 | 3,9 28| 3,6 | 45 3 4,4 | 29,2
11l Ocena realizowanej inwestycji *
kz;:zm brak danych

Przedziat cenowy: brak danych

Inwestycja: Glogera
<> Budopol

Deweloper: Budopol
kryterium a b C d suma

Prezentacja: brak
ocena 3 3 3 o 9

| Ocena dewelopera
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma

ocena 3,4 4,2 4 4 3,6 5 3,8 52| 33,2

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: HUB Hofmanowej

Deweloper: Budopol <> Budopol

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 0 9
I Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterium | @ b c d e f g h | suma

ocena 34| 42 4 4 3,6 5 3,8 5,2 33,2

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mate3ny

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L SUMA

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterium | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 4,2 4 4 136 |45 |46 |52 343

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29. Aleja

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

L SUMR

kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 1 3 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom| @ b c d e f g h | suma

oena | 42| 42| 4| 4 136 |45 | 46 |52] 343

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przestrzenie Banacha
Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 4,2 4 4 136 |45 |46 |52 | 343

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Vista
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L=KUM

kryterium a b [4 d suma
ocena 2 2 3 8 15
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

ocera | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 4,2 4 3,8 | 52324

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Salsa
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L-KUM

kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 8 15

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

-
(le]
>

kryterium a b c d e suma
ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 4,2 4 38 | 52324

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Turniejowa

§ Tl
Deweloper: Krakoin IE'; o LS

Prezentacja: brak spramdail mas @oa
|1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma

ocena 3 3 o - ] 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h suma

ocena | 3,8 | 3,2 | 3,6 | 42 5 4 4,6 4 32,4

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Balice Park
Deweloper: Optimum Inwestycje
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

LR BLLE k]

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 1 7

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma
ocena 3,7] 43 37| 37| 37| 5 37| 4 31,8

11l Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Pod Pomnikiem
Deweloper: Quercus

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

CrUEHC
kryterium a b [ d suma _—

ocena 3 1 3 9 16

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium | @ b C d e f g
oo | 26] 4 | 42| 42| 4 | 4 | 36

11l Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Parki Krakowa
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak ik MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma

ocena 3 3 3 ] ] 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,4 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5 5,2 34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowy Ztocien
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak ik MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma

ocena 3 3 3 ]] 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterivm | a b c d e f g h | suma

ocena 3,4 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5 5,2 34,4

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krélewskie Tarasy
Deweloper: Murapol
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

{ik MURAPOL

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 1 1 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f 9 h | suma
ocena | 3,4 | 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5 52 | 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Piltza
Deweloper: KG Group
Prezentacja: brak

GROUP
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 2 0 -27| -23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 | 4,6 | 4,6 4 4 32| 46 | 52 34

11l Ocena realizowanej inwestyciji

*

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Bandtkiego
Deweloper: KG Group

Prezentacja: brak

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Start City

Deweloper: Grupa Deweloperska Start
Prezentacja: brak

GROUE
1 Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryter\'um a b (4 d suma kryterium a b C d suma
ocena 2 2 0 -27 -23 ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b c d e f g h suma
ocena | 3,8 | 46 | 46 | 4 4 32| 46 | 52 34 ocena | 3,4 | 4 42 | 42142 5 46 | 52| 34,8
Ill Ocena realizowanej inwestyciji * 11l Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium kryterium
chem brak danych oycem brak danych
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Gtowackiego 12 ) Inwestycja: DgbskaStreet Il etap
Deweloper: Galinvest fl e Deweloper: Dasta Invest
. £ == GALIMVEST .
Prezentacja: brak Prezentacja: brak s vet
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 1 bd. | bd. | 3 ocena 3 3 3 1 10
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | a b c d e f g h | suma kytervm | a b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 5 4,2 4 | 42 4 4 52 | 34 ocena | 4,21 42 | 46| 43| 48 | 41 46 | 54| 36,2
IIl Ocena realizowanej inwestyciji * 11l Ocena realizowanej inwestyciji %
e o z
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lotniczéwka Inwestycja: Osiedle Podgaje
Deweloper: Cordia " R D I A Deweloper: Instal Krakéw ,"rf ’n{fﬂ'f
Prezentacja: brak o Prezentacja: brak i s
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b (4 d suma kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 1 5 ocena 3 2 3 9 17
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterim | a b c d e f g h | suma kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,6 | 4,6 | 46 |46 | 2,8 36| 28|56 | 332 ocena | 3,2 | 4,6 | 4,6 5 5 4 42 |52 | 358
11l Ocena realizowanej inwestyciji * 1ll Ocena realizowanej inwestycji *
ekt 683 | | ewenm 628)




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Rakowicka 14
Deweloper: Niklinski&Nowicki

Prezentacja: brak e e
| Ocena dewelopera
kryterium a b 4 d suma
ocena 2 3 bd. [ bd. [ 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 [) 41

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mieszkaj w Miescie

Deweloper: Henniger Investment _
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 1 2 3 4 10
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma
ocena | 3,2 | 3,2 | 2,8 42| 3,2 46| 46 | 48 | 30,6

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kliny Zacisze Il 1l
Deweloper: ATAL

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 10 19

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d 3 f g

suma

ocena | 3,41 38| 3 26| 4 5 4,2

4,8 | 30,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Domosfera
Deweloper: Bryksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena | 3 3 3 15 24

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b [4 d e f g h sumg |
ocena 5 5 42 | 3,6 | 4,2 4,6 3 5,2 34,8
1ll Ocena realizowanej inwestycji *

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Steam Park
Deweloper: Bryksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b 4 d suma
ocena 3 3 3 ]5 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 42| 36| 42 46| 3 52| 34,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Saska Blue
Deweloper: Byksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 15 24
I Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma
ocena 5 5 42 | 3,6 | 42| 46 3 52| 348
1ll Ocena realizowanej inwestycji *

8.8

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Stoneczne Miasteczko
Deweloper: Develia

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

suma
-33

kryterium a b [4 d
ocena 1 3 0 -37

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

DEVELIA

kryterium a b C d 3 f g

suma

ocena 2,4 3,8 3,8 3,2 5 5 S

33,4

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle przy Mogilskiej
Deweloper: Develia
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

suma

-33

kryterium a b [4 d
ocena 1 3 0

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

DEVELIA

kryterium a b C d e f g

suma

ocena 2,4 3,8 | 3,8 3,2 5 S 5

33,4

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

*

* ocena niepetna, brak oceny kryterium IlI

/9 vpuoys | yopysiadojemep IloAjsemur Buryun:
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lublanska Park
Deweloper: Wawel Service

j

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 = 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 37| 47 5 4,2

49 | 344

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lawendowa
Deweloper: Wawel Service

]

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o = 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

e | 3,1 | 45 | 43 | 37]47 | 5 | 42 | 49 | 344

11l Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Park
Deweloper: Wawel Service

Fllo

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o = 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 37| 47 5 4,2

49 | 344

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lema 2
Deweloper: Wawel Service

F e

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERYICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o = 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,1 | 45 |43 3,71 47 5 42 | 49 | 344

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krygowskiego IlI
Deweloper: Wawel Service

Fllo

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterum | @ b c d e f g h suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 37| 47 5 4,2

49 | 344

IIl Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Nowa Bonarka
Deweloper: Wawel Service
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

]

kryterium a b c d suma W.ﬂ.W E |_

ocena 3 3 o '8 '2 EEHUIEE
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryteriom | @ b c d e f g h suma

ocena | 3,1 | 45 |43 37147 5 42 | 49 | 344

kryterium

brak danych

ocena

11l Ocena realizowanej inwestyciji @

*

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Zabtocie Concept House
Deweloper: Grupa Arkada
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera B
kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 2 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterum | @ b c d e f g h suma
ocena | 4,3 | 4,8 | 4,6 5 5 4,4 5 6 39,1

IIl Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowa 5 Dzielnica
Deweloper: Centrum Nowoczesnych

Technologii WO A e
Prezentacja: brak I |
kryterium a b c d suma
ocena ] o 3 48 5 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h suma

ocero | 4,6 | 43 | 48 | 5 5 | 42| 45 | 48| 37,2

kryterium

brak danych

ocena

11l Ocena realizowanej inwestyciji @

*




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mazowiecka 72

Deweloper: Geo Grupa Deweloperska L
Prezentacja: brak gco
| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma

ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,6 | 5 4,6 | 46] 42 42 4,6 | 56 | 37,4

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piastowska Residence
Deweloper: Terra Casa
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 2 1 3 44 50

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b (4 d e f g h suma
ocena | 4,3 5 4,5 5 5 5 5 38,8

Ill Ocena realizowanej inwestycji *
k::::m brak danych 8898

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Krk
Deweloper: Echo Investment

ECHO

Prezentacja: brak invesiment
| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma

ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kytervm | @ b c d e f g h | suma

oo | 4,2 | 46 | 42 | 46| 5 | 46 | 42 | 48 | 36,2

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty w Parku Lotnikéw
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 ] 3 ]9 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b (4 d e f g h suma
ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3
IIl Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
— brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krowodrza Fort
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma
ocena 3 ] 3 1 9 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
keyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29 Listopada Residence
Deweloper: Bal-Bud Investment

Prezentacja: brak BALBUD
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 1 3 7 14
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 13,1 | 34 (137 | 37|42 4 42 | 41 ] 304

IIl Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: 6700 - 7900 zt/m?
Inwestycja: Willa Nokturn
Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: brak NOKTURN
1 Ocena dewelopera DEWELOPER
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteiom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 32| 42| 46 | 42| 50 | 3,2 42 | 3,6 | 32,2

Ill Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 3 1

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Snycerska
Deweloper: WAN

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma WAN SA
ocena 3 3 3 2 ]]

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena 13,8 | 42 (|46 | 5 4,6 46| 42 | 56| 36,6

IIl Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il

69 puoys | yopysiadojemep IloAjsemur Buryun:
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Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Fabryczna City

Deweloper: Inter-Bud Developer [[IINTER-BUD
Prezentacja: brak B

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterivom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 47 |47 | 47147 [ 46 [ 42 5 | 368

11l Ocena realizowanej inwestycji
kryterium
z brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Towers

Deweloper: Inter-Bud Developer [[JINTER-BUD

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

SEg

kryterium a b 4 d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 4,2 | 4,6 5 5 4,2 | 4,2 5 36,4

11l Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

=,

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Wislane Tarasy 2.0

Deweloper: Inter-Bud Developer [ INTER-BUD
Prezentacja: brak S

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b C d e f g h | suma

oceo [38] 5 |46 ] 46 5 [46 [42 [ 5 | 368

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium \
i brak danych 0
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: NoveSkotniki

Deweloper: Inter-Bud Developer E'HTE R-BUD

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 4 13

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

S

kryterium | @ b C d e f g

h | suma

ocors | 4,2 | 4,7 | 4,7 | 4,7 | 4,7 | 4,6 | 4,2

5 36,8

11l Ocena realizowanej inwestyciji

leyterium brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Panorama Kliny

Deweloper: Inter-Bud Developer [ INTER-BUD
Prezentacja: brak S

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 42 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 46 | 42| 5 36,8

IIl Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Grzegérzki Park A7 i A8

Deweloper: Inter-Bud Developer [CIINTER-BUD

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

SEg

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h suma
ocena | 4,2 5 5 4,6 | 4,2 5 4,2 5 37,2

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

3

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Arkadia Grebatowska
Deweloper: Grebatowska MGI Arkadia
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

~d

kryterium a b c d suma ,m;
ocena 0 0 3 1 4
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | b.d.| b.d.| b.d.| bd. | bd. [ b.d. | bd. | b.d.

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przewéz 18
Deweloper: DDS Development

Prezentacja: brak 9N DDS evetegmen

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 2 0 b.d. b.d. 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

h | suma

ocena 5 4,2 5 5 4,2 5 3,8

56| 37,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

S




Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: River Lane

Deweloper: Core Development

Prezentacja: brak H e

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mata Géra 10
Deweloper: PM Development
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma kryterium a b [4 d suma
ocena 2 2 0 -1 3 ocena 2 3 b.d. b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b [4 d e f g h suma kryterium a b [4 d e f g h suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 6 a1 ocena | 3,8 | 4,6 | 4,6 4,6 5 5 42 | 56 | 36,6

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

IIl Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Sensity

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: SenTOTU

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera SENTC | Ocena dewelopera SENTC
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 b.d. bd.| 6 ocena 3 3 b.d. bd.| 6

Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma kyterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,2 | 46 | 1,8 3 5 5 3,8 | 44 ] 30,8

ocena | 3,2 | 4,6 | 1,8 3 5 5 38 | 44

30,8

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osada Rzymska
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak i

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: tagiewnickie Wzgérze
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak Il

|1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 3 12 ocena 3 3 3 3 12
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22|18 4 4,6 | 44| 248 ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22|18 4 4,6 | 44| 24,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

Nastepny

ranking inwestycji deweloperskich
zaktualizowany o ocene kolejnych inwestycji znajdziesz w kolejnych numerach.

W przypadku uwag odnoszacych sie do informacji zawartych
w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres

ranking@krn.pl

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il

LZ puous | Aujomiaid 3euAl



strona 72




Str. 74 publicystyka

WARTO WIEDZIEC 7 4
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zarzgdzaé nieruchomosciq
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I warto wiedziec
5

Nowy pakiel ustug

bomaga zarzadzaé nieruchomoscia
w czasie pandemii

Dezynfekcja metodq zamglawiania, zdalny pomiar tempe-
ratury przy pomocy kamer termowizyjnych i czyszczenie
srodkami wirusobojczymi. 1o podstawowe elementy nowe-
20 pakietu rozwigzan specjalnych, ktory w czasie zagroze-
nia zapewnia bezpieczne zarzqdzanie obiektami, takimi jak
biurowce, centra logistyczne czy parki technologiczne.

mozliwosci pracy zdalnej moze ko-

rzysta¢ wiele przedsiebiorstw, ale

nie wszystkie. Home office to dobre
rozwigzanie zwtaszcza dla firm opierajg-
cych swojq dziatalno$é na pracy typowo
biurowej. Natomiast w zaawansowanych
parkach technologicznych, magazynach,
cenfrach logistycznych lub zaktadach pro-
dukeyjnych wciqz konieczna jest fizyczna
obecnos¢ pracownikow. Woéwczas nie-
zbedne jest zapewnienie im bezpiecznych
warunkéw pracy, szczegdlnie gdy mamy

do czynienia z obecng sytuacjg kryzyso-

wa. W zwigzku z tym czynnosci takie jak
ulrzymanie czystosci, kontrola dostepy,
przeglady insfalacii i ochrona obiektu na-
bierajq szczegdlnego znaczenia. W od-
powiedzi na akfualng sytuacje rozprze-
strzeniania sie koronawirusa koniecznie
jest wprowadzenie w firmach dodatko-
wych $rodkéw ostroznosci - przestrzega
Daniel  Kwiatkowski, wiceprezes Impel
Synergies. Jakie to $rodki? Sq fo pomiary
temperatury i wywiady z osobami wjez-
dzajqeymi na teren obstugiwanej nierucho-

mosci, aufomatyczna awizacja przyjazdu,

organizacja wyizolowanych pomieszczen,
czestsze przeglqdy i dezynfekcje klimaty-
zacji, intensyfikacja i zwiekszenie czestotli-
wosci sprzqtania oraz odkazania klamek
czy barierek, a takze prewencyjna dezyn-
fekcja instalacji i catych pomieszczed po-
przez zamgtawianie - wymienia. Dodaije,
ze aby skutecznie zarzqdza¢ nieruchomo-
$cig w czasie pandemii, nalezy reagowac
na biezgco i dostosowywaé zakres ustug

do zaistniate] sytuaci.
Ushugi specjalne na kryzys

W zarzqdzaniu sytuacjq kryzysowq najsku-
teczniejsze sq kompleksowe rozwigzania,
ktdre ograniczajq ryzyko oraz umozliwiajg
prace na ferenie obiekiu z zachowaniem
niezbednych zasad bezpieczenstwa. Aby
przeciwdziata¢ skutkom pandemii i jak naj-
lepiej zarzqdza¢ nieruchomosciq w tym
czasie, Grupa Impel przygotowata ze-

staw ustug specjalnych. Jego elementy fo:



dezynfekcja, higiena i ochrona, zdalny po-
miar temperatury, szybka rekrutacja oraz

bezpieczna praca zdalna.

Pierwszq czeiciq zestawu jest dezynfek-
cia. Aby uzyska¢ jak najlepsze efekty,
korzysta sie z metody manualnej, metody
zamgtawiania i metody ozonowania. Ko-
nieczne jest przy tym dosfarczenie pre-
paratéw dezynfekujgcych oraz $rodkéw
ochrony osobistej. Prawidtowe przepro-
wadzanie dezynfekcji jest teraz bardzo
wazne. Wiasciciele i zarzadcy obiekiow
publicznych muszq zwrocaé¢ na proces
wiekszq uwage, poniewaz stan epidemii
na catym $wiecie wymusit potrzebe czeste-
go i starannego odkazania pomieszczen

i przestrzeni otwartych.

Drugim waznym elementem jest zdalny
pomiar femperatury. Przeprowadza sie go
wszedzie tam, gdzie panuje wzmozony
ruch. Pomiar temperatury oséb przebywa-
iacych w grupie jest mozliwy dzieki wyko-
rzystaniu systeméw termowizyinych. Kame-
ry najczesciej montuje sie przy wejsciu do
lobby w biurowcach i przed wejsciami do
firm produkcyjnych - méwi Jakub Obaitek,
dyrekior sprzedazy produkiu outsourcing
procesowy w Sanpro Synergies, spotce

nalezgcej do Grupy Impel.

Pomiar bazuje na temperaturze kqcikow
oczu i odbywa sie w czasie od 0,1 (czyli
w czasie rzeczywistym) do 0,3 sekundy,
w zaleznosci od systemu. Zaletq tego
rozwigzania jest mozliwo$¢ mierzenia tem-
perafury oséb poruszajgeych sie, dzieki
czemu ruch ludzi nie jest wstrzymywany.
W przypadku stwierdzenia podwyzszonej
temperatury ciata system wysyla odpo-
wiednie informacje alarmujgce. Co waz
ne, tfechnologia pomiarowa proponowana
przez Sanpro Synergy eliminuje wptyw
warunkéw zewnetrznych np. przebywania
cztowieka na stoficy, co odréznia jq od

standardowych metod termowizyjnych.

Duzym wyzwaniem w obecnej sytuacii,
kidremu muszq sprosta¢ doswiadczone fir-

my z branzy FM, jest zapewnienie utrzymao-

fot. Impel

nia kompletu personelu w branzy handlowe;
czy logistycznej. Utatwiamy naszym klientom
utrzymanie ciggto$ci procesdw zapewniajqc
personel w krétkim czasie - wyjasnia Jakub
Obaijtek. Oprécz tego pomagamy zabez-
pieczy¢ sie przed atakami hakeréw i niekon-
trolowanemu odpfywowi istotnych danych

firmowych podczas pracy zdalnej - dodaije.

Zintegrowana Obsluga
Nieruchomosci

W zarzgdzaniu nieruchomoscig nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia sytuacii kryzysowych
czy fez réznego rodzaju zdarzen niepozag-
danych. Mogg one nawet zagrazaé zdro-
wiu i zyciu. W takich nieoczekiwanych sy-
tuacjach bardzo wazne jest jednoczesne
nadzorowanie wielu procesow.. Komplek-
sowe zarzqdzenie umozliwia Zintegrowa-
na Obstuga Nieruchomosci (ZON). Dzia-
tania sq zsynchronizowane i kontrolowanie
przez jednq osobe, sprawujgcq opieke nad
wszystkimi elementami zwigzanymi z funk-
cjonowaniem obiekiu oraz nad poszczegdl-
nymi zespotami pracownikéw stacjonarnych

i mobilnych.

ZON polega nie tylko na dopasowaniu

odpowiednich rozwigzan, ale réwniez

na efekcie synergii. W zarzqdzaniu nieruv-

chomosciq doskonale sprawdza sie mo-
del kompleksowej obstugi, kiéry integruje
dedykowane rozwigzania z obszaréw
ochrony technicznej oraz fizycznej, ustugi
utrzymania czystosci i technicznej obstugi
instalacji oraz urzqdzen budynkowych -
przybliza Daniel Kwiatkowski, wicepre-
zes Impel Synergies. Gtéwng korzysciq
jest osiqgniecie optymalizacji kosziowe;,
organizacyjnej i procesowej.- zauwaza.
Do tego dochodzi poprawa wskaznikéow
biznesowych, zwiekszona efektywnos¢
dziatan oraz prosta i fransparentna wspét-

praca z dostawcq.

Jednym z priorytefowych celéw komplek-
sowego zarzqdzania nieruchomosciq jest
zapewnienie bezpieczenstwa i poprawa
komfortu pracownikéw zaréwno w sytu-
acjach kryzysowych, jak réwniez w nor-
malnych okolicznosciach. Warto powie-
rzy¢ wszystkie ustugi jednemu dosfawcy,
pozostawiajqc sobie jedno zadanie gtow-

ne - rozwijanie biznesu.

tekst / Piotr Kowalski
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Budynki 29 listopada 1911 193  RIRASAIElelelele :
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metraz 17,69 m?
cena 7186 zt/m? /127 114 zt brutio

koszty eksploatacyjne | informacja w biurze

miejsca park. (cena) | ogdlhodostepne

preferowane branze | ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale | bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: od 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
e Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59

poczta@dom-bud.pl

DOM-BUL  http://dom-bud.pl/

ul. Jana Kaczary 5 =
4 -
A
metraz 72,84 m?
cena 575 436 7t brutto

koszty eksploatacyjne | informacja w biurze

miejsca park. (cena) | ogdlnodostepne

preferowane branze | ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale |-

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
s Salwatorska 14, 30-109 Krakow

m tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl

DFM-BUL  hitp://dom-bud.pl/



https://dom-bud.pl/Inwestycje/al-29-listopada/
https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary/
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metraz parter - 170 m?
cena 59 7t netto/m?

koszty eksploatacyjne

1515 zt netto/miesigc

miejsca park. (cena)

tak

preferowane branze

bankowos¢, edukacia, ustugi

medyczne, kosmetyczne,
handel, itp.

najwiekszy atut

lokalizacjo, nowoczesne
budownictwo, otoczenie

Tetnowski Development Sp. z 0.0.

i Tplammanl
devalapmenl

ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakow
tel. 12630 99 11
biuro@tet
http://tetnowski.pl/

| 1263099 33
nowski.pl

Biurowiec

WYNAJEM

ul. Christo Botewa 14

icsse: ..'.:i

ll WIS "i

N b

s v R
metraz | pigtro do 813 m?
cena od 11 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

12 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? (modut) do 851 m?
pietro Il do 851 m?
piefro Il do 851 m?

(pigtro):

pigtro IV 146 m?

Iwona Jamréz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com
www.chb14.com

[/ ouois | AulAosewoy 3euhl


http://tetnowski.pl/
https://www.chb14.pl/
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metra.Z: 4662 m? (przestrzen do whasnej araniacji)
cena: 265 000 zt + optaty (metraze od 500-4662 m?)

(Krakéw, Podgbrze

metraz: 644 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 37 996 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Czyzyny W

metraz: 244 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 14 400 zt + optaty (metraze od 120-6000 m?)

( Krakéw, Podgérze

metraz: 150 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10 200 zt + optaty

[] +48 666 055 054
biuro@offices4you.pl

www.officesd4you.krn.pl

metraz: 656 m? (mozliwos¢ wynajecia potowy pietra)
cena: 40 672 zt + optaty

( Krakéw, Krowodrza W
N = |

| -

mét_rai: 320 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 12 800 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Podgo’rz \

- | B T
—

metraz: 178 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 8 900 zt + optaty (dostepne rowniez 105 m?)

( Krakéw, Podgérze

metraz: 148 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10064 zt + optaty


https://www.krn.pl/biuro-posrednictwa/offices4you,4189

+~POLSKI RYNEK BIUROWY"

Petne Zzrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE



https://www.e-biurowce.pl/raport2020/Raport2020.pdf
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WARTO WIEDZIEC
Home staging 8 2
- panaceum na skutki

pandemii na rynku wtérnym

Anna Koziol-

str. 86 prezentacja ofert

str. 01  ogloszenia drobne

I prywatne

str. 02  przydate adresy
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naceum
demii na rynku wtornym

plyneta na realia panujgce na rynku nieruchomosci wtornych. Rynek
innych, wezesniej nie zawsze docenianych rozwigzan, np. takich jak
sie pojawity, ale tez o nowych mozliwosciach, rozmawiamy = Klaudig

Jak obecna sytuacja zwigzana
7 COVID-19 wplynela na rynek
ushug home stagingu?

Zdecydowanie mozna zauwazyé wzrost
zainteresowania home stagingiem samym
w sobie, a takze konsultacjami online. Oso-
by, kiére podczas poczgtkowych, najbar-
dziej restrykeyjnych obostrzen nie mogly
wynajqé¢ lub sprzeda¢ mieszkania, zacze-
ly zastanawiad sie, co  powinny zrobig,
gdy bedzie juz mozna podja¢ jakie$ dzio-
tania. W zwigzku z tym wiele oséb zapisy-
wato sie na konsultacje, zeby dowiedzie¢
sie, co powinny zmieni¢ w ofertach swoich
mieszkan. Z wiadomych powodéw popyt
na wynajem obecnie spadt, wiec oferty,
kiére trafiajg na rynek, muszq byé po prostu
atrakeyjne, zeby przyciagngé najemcow.
Podobnie wyglada rynek sprzedazy - wia-
$ciciele dostajq komunikaty od ogladaja-
cych, ze ci oczekujq spadkéw cen, dlate-
go, aby nie traci¢ mozliwych zyskéw, wolg
zwigkszy¢ swojq konkurencyjnosé i zaofe-

rowad wyzszy standard nieruchomosci.

woerka, wlascicielkq firmy Kreatorki Wynajmu.

Jak wygladala Panstwa praca
podczas najglebszej izolacji? Jak
wyglada teraz?

Od razu przeszlismy na jeszcze intensyw-
niejsze dziatania online oraz edukacje
w zakresie tego, co mogli akiualnie zrobi¢
inwesforzy oraz wiasciciele mieszkan na
sprzedaz i wynajem, jakie dziatania mozna
byto podejmowaé bez czekania na koniec
izolacji, jak przygotowa¢ sie do zmian,
ktére zajdg na rynku nieruchomosci (spadki
cen, wzrost konkurencii). Dzigki temu wiele
oséb moze feraz wdraza¢ opracowane
strategie, by przefrwa¢ trudny czas na ryn-
ku. Nasza firma przygotowata takze zupet
nie zdalnie i bezkontakiowo home staging
mieszkan w innych miastach - bazujgc na
pomiarach, zdjeciach i filmach przygoto-
wanych przez klienta. Wszystkie zakupy
zostaty dokonane online bez wizyt w skle-
pach stacjonarnych. Dzieki tfemu inwesto-
rzy majq juz przygotowane mieszkania
pod inwestycje i nie sfracili czasu podczas

izolacji. Nasze dziatania dostosowalismy



do obecnej sytuacji. Na ten moment wy-
konujemy juz konsultacje stacjonarne z wi-
zytq w mieszkaniu, przy zachowaniu od-
powiednich $rodkéw ostroznosci. Zakupy
do realizacji home stagingowych wcigz sq
robione gtéwnie online, ale przynajmnie;
istnieje juz mozliwo$¢ uzupetnienia stacjo-

narnie brakujgeych produkiow.

Czy zaobserwowala Pani zmiany
w zachowaniu oraz potrzebach
klientow? Moze na rynku poja-
wily si¢ nowe tendecje lub nowa
grupa klientow?

Na pewno mozna zauwazy¢ wzrost $wia-
domosci klientéw odnosnie do tego, jak
powinno wyglgda¢ mieszkanie przygoto-
wane do sprzedazy lub wynajmu. Sporo
0séb wykorzystuje techniki home stagingo-
we do poprawienia wyglgdu mieszkanig,
w kiérym zyje na co dzien. Poniewaz
zdecydowanie wiecej czasu spedzaiq te-
raz w mieszkaniach, chcg zeby mieszkato
sie w nich lepiej. Z tego powodu zyskujq
teraz home stagerzy oferujgcy konsultacje
online oraz porady dotyczgce mieszkan

prywatnych, a nie tylko inwestycyinych.

Specjalisci z rynku nieruchomo-
sci wtornych zauwazaja, ze miesz-
kania wynajmowane dotad na
dlugi okres beda musialy zaczaé
konkurowaé¢ pod wzgl¢dem stan-
dardu wykonczenia z mieszkania-
mi z najmu krotkoterminowego,
ktore teraz czesciowo przejda na
dlugi najem. Pani tez tak uwaza?

Zdecydowanie. Moje whnioski byly iden-
tyczne juz w marcu, poniewaz dla wielu
inwestordw  z rynku  krétkoterminowego
byta to jedyna droga do przetrwania.
Oczywiscie mozliwe, ze niedlugo znéw
wrécg oni do najmu krétkoterminowego,
jednak i tak z roku na rok oczekiwania
zaréwno klientéw kupujgeych mieszkania,
jak i najemcéw sq coraz wyzsze. Dlatego
zawsze sugeruje inwestorom, aby wyprze-
dzali trendy i byli jak najbardziej konkuren-
cyjni na rynku.

Co w takim razie mozna teraz
zrobi¢, aby wyroznié si¢ na rynku
nieruchomosci?

Warto przej$¢ na wyzszy poziom, czyli to,
co nazywam Insta Stagingiem. Chodzi tu
o wykorzystanie nie tylko home stagingu,
ale takze storytellingu, markefingu senso-
rycznego oraz narzedzi i wiedzy doty-
czqeych preferenciji klientéw, kiére jak na
tacy podajg nam media spofeczno$ciowe.
Chodzi o stworzenie motywu przewod-
niego w mieszkaniu, unikalnej atmosfery;
wnefrza jak z kadréw Instagrama oraz sesji
zdjgciowej, kidra kazdym ujeciem bedzie
oczarowywad klientéw. Co jeszcze moz
na przygotowace Stroytellingowy opis, w
kiorym zawrzemyt wszystkie niezbedne in-
formacje, ale podane w ciekawej formie.
Powinien on réwniez nawigzywaé do sty-
lu mieszkania i stylu zycia preferowanego
przez docelowq grupe klientéw. Warto
przygofowaé zwiastun filmowy bedacy
zapowiedziq fego, ze na zywo podczas
prezentacji nieruchomosci bedzie jeszcze
lepiej. To wszystko sprawi, ze mieszkanie
staje sie unikatowe, a inwestorzy cieszg
sie skuteczng sprzedazq - statystyki poka-

zujq, ze mieszkania przygotowane w fen

sposéb sprzedaiq sie $rednio 3 razy szyb-

ciej, za ceny wyzsze o 10 proc. (a czesto

nawet wiecej).

Czy spodziewa si¢ Pani jeszcze
innych zmian na rynku nieru-
chomosci i uslug home stagingu

spowodowanych epidemia?

Mysle, ze w catej tej sytuacji home staging
bedzie jedng z wygranych branz. Wielu
inwestoréw interesuje  sie samodzielnym
przeprowadzeniem catego procesu ze
wzgledu na oszczednosci. Takie osoby
czesto korzystajq z mojego e-booka oraz
konsultacji lub pomocy przy korcowym
wyposazaniu mieszkania. Moze staé sie
wiec tak, ze te dodatkowe, mniejsze ustu-
gi bedq sie obecnie bardziej rozwija¢
niz cate duze projekty home stagingowe.
Z pewnofciq wigkszym zainteresowaniem
cieszq sie teraz spacery 3D oraz wszel
kiego rodzaju filmy promocyjne dotyczg-

ce mieszkan.

Rozmawiala / Anna Koziol

!IKOD RABATOWY!
Kupon rabatowy =50 <t na wszystkie produkty ze strony
www.sklep.kreatorkiwynajmu.pl/sklep/
z kodem: KRN wazny do 31 maja 2020 .
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I Okiem rzeczoznawcy majatkowego

FEwelina Wojciak

ESW to nie tylko Europejski Standard Wyceny. To zespol, dla
ktorego rynek nieruchomosci jest wyzwaniem. Specjalizujemy
sie w wycenach nieruchomosci, organizujemy szkolenia, a tak-
7e prowadzimy praktyki zawodowe z wyceny nieruchomosci.

Pomimo spowolnie-
nia gospodarczego
oplymistycznie
patrz¢ na rynek
nieruchomosci

Nadal mamy niezaspokojone po-
trzeby mieszkaniowe, a podaz in-
westycji jest coraz nizsza. Lokaty
juz od diuzszego czasu nie sq do-
brym sposobem na oszczedzanie,
czy tez lokowanie kapitatu. Niskie
stopy implikujg niskie oprocento-
wanie kredytéw. Pomimo zaostrze-
nia polityki kredytowej na rynku
moze pojawic sie duza podaz pie-
nigdza. Obserwowane w ostatnim
czasie odsunigcie decyzji inwesty-
cyjnych stwarza warunki do kumu-
lacji popytu, a to przy ograniczo-
nej podazy moze spowodowad

odbicie cenowe.

iespetna  frzy miesigce temu

zastanawialismy sie nad  tym,

czy podobnie jok w ubieglych
latach dobra koniunktura na rynku miesz-
kah utrzyma sie w 2020 r. Wzmozone
zainteresowanie, systematyczny wzrost
cen - zaréwno na rynku pierwotnym, jak
i wiémym, w potqczeniu ze wzrostem
wynagrodzed oraz galopujqaeq inflacjq
nie pozostawialy ztudzen. Na poczatku
2020 r. padaly kolejne rekordy cenowe.
Prestiz posiadania mieszkania w centrum
Krakowa nie znat granic cenowych. Pomi-
mo ze o zblizajgcym sie kryzysie méwio-
no coraz gtosniej, frendy inwestycyjne byty
niezmienne. Smiato mozna by stwierdzi¢,
ze krakowskie nieruchomosci rozchodzity
sie jak przystowiowe ,$wieze buteczki”.
Nie spodziewano sie, ze spowolnienie
gospodarcze przyjdzie tak nagle i bedzie
tak gwattowne, gospodarka stanie w miej-
scu, a obrét nieruchomosciami spadnie
o blisko 90 proc. Covid-19 sparalizowat
nie tylko zycie spoteczne, ale i gospodar-
cze. Taki stan rzeczy sktania nas do reflek-

sji. Coraz czescie] zadajemy sobie pyto-

g I
o |
i
- .l |
!
1\. 5 & %, 5
S— -

nie, co dalej z rynkiem nieruchomosci.
Czy ceny nieruchomosci spadnq, a jezeli
tak, to do jakiego poziomu? Obecna sy-
fuacja poréwnywana jest do tej z 2008 r.
Celowo pisze o sytuacji, a nie o kryzysie,
poniewaz w mojej ocenie korekta cen,
a kryzys to dwa rézne stany. Nie ulega
watpliwosci, ze mamy wyhamowanie na
rynku nieruchomosci, ale czy jest to oznao-
ka spadku cen? Moim zdaniem rynek sie
oczysci, a przeszacowane nieruchomo-

$ci osiggng warfo$¢ rynkowa.
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Rynek nieruchomosci w dobie pandemii

W okresie pandemii obserwujemy wzrost podazy miesz- Nie ulega watpliwosci, ze od lat inwestowanie na rynku nie-
kar do wynajecia. Wsirzymanie ruchu turystycznego sku- ruchomosci byto jednym z bezpieczniejszych. Najbardziej
tecznie ograniczyto najem krétkoterminowy. Transformacja odporne na wszelkie zachwiania gospodarcze sq grunty, po
najmu krétkoterminowego w najem diugoterminowy stata kiore chetnie siggamy réwniez w czasach pandemii. Okres
sie ratunkiem przed ewentualng sprzedazq mieszkan, kio- izolacji obudzit w nas potrzebe posiadania nieruchomosci
re mialy by¢ bezpieczng inwestycjg na lata. Koronawirus rekreacyjnej. Co w takiej sytuacji z rynkiem mieszkan? Je-
zachwiat rynkiem nieruchomosci. Pojawity sie obawy, kidre stem spokojna. Obecne spowolnienie na rynku moze spowo-
wyhamowaty plany inwestycyine. Z drugiej strony, progno- dowa¢ nieznaczng korekie cen, ale w perspekiywie czasu,
zowany wzrost inflacji implikuje potrzebe szukania sposobu wzorem lat ubiegtych, mieszkania zyskajq na wartosci.

na zabezpieczenie kapitatu i znalezienia inwestycji odpor-

nych na kryzys.

Wykres 1. Flukiuacje cenowe na podgérskim widrnym rynku mieszkan Woykres 2. Fluktuacje cenowe na nowohuckim wiérym rynku mieszkan

Woykres 4. Flukivacje cenowe na krowoderskim wig

Woykres 3. Flukiuacje cenowe na $rédmiejskim widmnym rynku mieszkan
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TEONOCASA  IEEEm

FRANCHISING NETWORK Najwieksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

2 2-pokojowe - 36 m?

Stare Miasto, ul. Bonerowska

Dwa niezalezne mieszkania - 65 m
Stare Miasto, ul. Hugona Kofltataja

Nieruchomo$éé podzielona na dwa niezalezne Lokal niemieszkalny sktadajqcy sie z dwdéch

mieszkania. Lokal po remoncie, wykoficzony pokoi oraz tazienki z WC. Nieruchomosé
w wysokim standardzie. Ogrzewanie miejskie. idealna pod dziatalnosé biurowq lub najem

Mozliwos¢ zmiany uktadu lokalu.

cena: 739.000 zt
tel. 512 110 804

krétkoterminowy.

cena: 270.000 zt
tel. 512 110 804

4-pokojowe - 72,65 m?
tobzéw, ul. Mazowiecka
4 oddzielne pokoje, kuchnia z oknem, tazienka,

2-pokojowe - 65,6 m?

tobzéw, ul. Wroctawska

Przestrzenne mieszkanie w odnowionej kamienicy
przy ul. Wroctawskiej. Dwa pokoje, osobna kuch- WC, garderoba. Mieszkanie w stanie bardzo
nia, balkon, fazienka z WC, przedpoksj. Pierwsze dobrym. Do lokalu przynalezy piwnica
pietro. Niedaleko Nowego Kleparza. Zapraszamy o pow. 8 m? oraz balkon. Pierwsze pigtro

w budynku z parkingiem dla mieszkaricéw.
cena: 780.000 zt
tel. 512 110 802

na wizyte.
cena: 754.000 zt
tel. 512 110 802

Dziatka budowlana- ok. 20 aréw
Gm. Mogilany, Gaj

Dom jednorodzinny - 266, 54 m?
tagiewniki, ok. ul. Kotodziejskiej

Dom jednopietrowy z 2018 r. w stanie do wejscia. Na dziatce znajdujq sie nastepujgce media:
Sktada sie z 3 pokoi, salonu, 2 kuchni, 2 tazienek,
oraz 3 pomieszczeh uzytkowych. Potozony

na dziatce o pow. 4,38 a. Budynek w catosci

woda, prqd oraz szambo. W bezposérednim
sqsiedztwie nieruchomosci znajduje sig
przytqcze gazu. Grunt ogrodzony. Atrakcyjna
podpiwniczony.

cena: 1.349.000 zt
tel. 513 084 377

lokalizacja - pigkna, zielona okolica.

cena: 399.000 zt
tel. 513 084 377

Lokal uzytkowy - 130 m?

Ruczqj, ul. Ruczaj

2-pokojowe - 39 m?
Ruczaj, ul. Grota Roweckiego

Nieruchomos¢ skfada sig z 2 pokoi, niezaleznej Nieruchomos¢ skiada sig z 6 pokoi biurowych,

N ) - L L dwéch tazienek z WC, pomieszczenia socjalne-
jasnej kuchni do ktérej wchodzi sig z salonu, tazienki P !

go z aneksem kuchennym, matego magazynu

z WC oraz przedpokoju. Dodatkowo do nierucho- . )
oraz hallu. Dodatkowym atutem jest winda oraz

mosci przynalezy loggia oraz piwnica

cena: 339.000 zt
tel. 883 999 762

miejsca postojowe dla lokatoréw budynku.

cena: 10.000 zt + VAT
tel. 883 999 762

3-pokojowe - 75,2 m?

Krowodrza, ul. Rusznikarska
Mieszkanie sktada sie z: przedpokoju, salonu

3-pokojowe - 51,2 m?

Krowodrza, ul. Opolska

Mieszkanie sktada sie z: przedpokoju, 3 nie-
przechodnich pokoi, osobnej, jasnej kuchni, tazien- z aneksem kuchennym, 2 nieprzechodnich
ki, WC, balkonu i piwnicy. Nieruchomo$¢ idealna pokoi, fazienki, WC, garderoby, balkonu i
pod inwestycjg. Okolica z doskonale rozwinigtq piwnicy. Mozliwoéé dokupienia miejsca posto-

jowego w garazu podziemnym.

cena: 540.000 zt
tel. 793 717 771

infrastrukturg i komunikacjq miejskq.

cea: 470.000 zt
tel. 793 717 771

www.tecnocasa.pl
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1-pokojowe - 26,3 m?

Salwator, ul. Kosciuszki

Mieszkanie na czwartym pigtrze w budynku

z windg, mozliwoéé zmiany uktadu na 2 pokoje.
Dodatkowo przynalezny balkon z widokiem

na Wiste, ogrzewanie MPEC. Mieszkanie po
remoncie.

cena: 420.000 zt

tel. 534 534 605

2-pokojowe - 65,92 m?
Azory, ul. Podkowinskiego

Dwa osobne pokoje, osobna jasna kuchnia, duza
tazienka z wanna i prysznicem,garderoba oraz
przedpokdj. Potozone pigtrze w bloku z 2004

roku. Dobre potqczenie komunikacyine.

cena: 680.000 zt
tel. 12265 1273

3-pokojowe - 52,5 m?

Prgdnik Czerwony, ul. Majora
Mieszkanie sktada sig z 3 niezaleznych pokoi.
Lokal po gruntownym remoncie.

Swietna lokalizacja gwarantuje dojazd
autobusem do centrum miasta w 12 min.

cena: 455.000 zt
tel. 531 990 786

3-pokojowe - 63 m?
Kliny
Trzy niezalezne pokoje, duza kuchnia, fazienka,

osobne WC, balkon. Mieszkanie do wejscia.
Mozliwos¢ dokupienia komérki lokatorskiej

i miejsca postojowego.

cena: 430.000 zt
tel. 692 505 666

2-pokojowe - 46 m?
Nowa Hutq, os. Na Skarpie
Dwupokojowe mieszkanie zlokalizowane

na parterze w 2 pigtrowym bloku. Stan
mieszkania: dobry. Spokojna i zielona okolica.

Ekspozycja Wschéd-zachéd.

cea: 340.000 zt
tel. 693 569 107

www.tecnocasa.pl

Tecnocasa.

| jeste$ w domu.

Najwigksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

ot | B r.fl

2-pokojowe - 54 m?
Salwator, ul. Senatorska

Mieszkanie na pierwszym pigtrze w
trzypigtrowym budynku, 2 pokoje z mozliwoscig
zmiany uktadu na 3, ogrzewanie MPEC, dodat-
kowo przynalezny balkon oraz piwnica.

cena: 650.000 zt
tel. 534 534 605

1-pokojowe - 35,8 m?

Azory, ul. Stachiewicza

Przestronny pokdj z aneksem kuchennym,
przedpokéj oraz tazienka. Istieje

mozliwo$¢ dodatkowego wyodrebnienia dru-
giego osobnego pokoju. Potozone jest na
czwartym pigtrze w bloku z 1970 roku.

cena: 315.000 zt
tel. 122651273

3-pokojowe - 58 m?

Prgdnik Czerwony, ul. Strzelcow
Mieszkanie na 4 pigfrze w 4 pigfrowym bloku z
1980 roku. Nieruchomos$¢ sktada sie z:

2 nieprzechodnich pokoi oraz pokoju/garderoby,
kuchni, tazienki z osobnym WC i przedpokoju.
Nieruchomo$¢ jest przestronna, do wejicia.

cena: 470.000 zt
tel. 531 990 786

Dom - 103 m?

Siepraw, ul. Zacisze

Dom z bali o powierzchni 103 m2 Wybudowa-
ny w 2002 roku, sktada sie z salonu, kuchni
oraz zaadaptowanego poddasza gdzie znajdu-
ia sie trzy sypialnie. Nieruchomo$é usytuowana
jest na dzialce o powierzchni 58 aréw

cena: 598.000 zt

tel. 692 505 666

4-pokojowe - 72 m?

Nowa Huta, os. Na Skarpie
Czteropokojowe mieszkanie znajdujqce sig na
parterze bloku z lat 90. XX wieku. Sktada sig z
salonu, 3 sypialni, jasnej kuchni, fazienki, WC,
przedpokoju, balkonu i piwnicy. Stan: do remon-

tu - duze mozliwosci aranzacyjne.

cena: 550.000 zt
tel. 693 569 107

/8 puoys | AUIOIM >|euAJ
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Cena
445 000 zt

Ptaza, ul. Lipowiecka, powiat chrzanowski
DOM na sfonecznym wzgorzu dia fanow ekologii

Oferta dia zdecydowanych osdb, ktdre cheg:
J e ¥ miasta

v‘ mieszkad w miejscu 2 coystym powietrzem

J zamienid mieszkanie na dom

pow. dziatki: 1450m® pow. domu: 140 m*

liczba pokoi: 5 rok budowy: 2005

Telefon 795 373 515 E FIERO REALTY



https://www.krn.pl/oferta/dom-139-90m2-plaza,24992942

PLAN

nieruchomosci

A

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dziatka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ
Olszowice

173/120 m?, 5 pokoi, dziatka 5,1 a.
Stan deweloperski, termin oddania

- IV kwartat 2020

cena: 485 000 zt
tel. 503 005 679

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

512 m?, komercyijny, przeznaczenie
sporfowo-rekreacyjne, wysoki standard.

cena: 3 997 000 zt NOWA CENA!
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

1200 m?, budowlana, MPZP

Dziatka widokowa. Petne uzbrojenie.

cena: 396 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Krowodrzaq, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabu-
dowana pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

Adres biura:
Krakéw, ul. Balicka 56

®) +48 503 005 679

DOM NA SPRZEDAZ Przybystawice

£l

Oferta specjalna

e

166 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 q, stan deweloperski, blizniak,

| kwartat 2020 r.

cena: od 597 000 zt

tel. 531 255 155

www.plan-a.pl

DOM NA SPRZEDAZ
Wola Justowska, ul. Jesionowa

5 pokoi, 184 m?, dziatka 400 m?,
garaz 19 m?, zamkniete osiedle.

cena: 1 690 000 zt
tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Debniki, Ludwinowska

36,6 m?, 2 pokoje, aneks kuchen-
ny, tazienka. Mieszkanie czesciowo
wykariczone (podtogi i $ciany).

W cenie klimatyzacja i geberit.
cena: 385 000 zt

tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Janowice, gm. Wieliczka

1500 m?, budowlana z pozwoleniem,
MPZP, budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni.

cena: 140 000 zt
tel. 531 255 155

68 puoys | Ausopm yeuhl
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DOLACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC SIE NA NASIE KURSY |

Zarzadca

Posrednik. w Obrocie

Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MAEQPOLSKIE STOWARIYSIENTE POSREDNIKOW
W 0BROCIE NIERUCHOMOSCIAML
Skontaktu| sie z hami juz dzis —
(: +§l. 12 431 O5 40 : : // H\\
biuro@mspon pl (

@ www.mspon.pl
f www.facebook.com/msponkrakow/ WPGH/
——

A Krakow, ul. Lea 14, pok. 230



http://mspon.pl/wp/?gclid=CjwKCAjwhOD0BRAQEiwAK7JHmEKWwpvS9FWiDV6ppHLcvF1h8sdO1hjjoJQCFUgLuMJ8esM_zoLQZhoCkHUQAvD_BwE

PERSPEKTYWA

MIESZKAN i i s
DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

3 _ Lo ] i L
al. 29 Listopada/Meiera ul. Utanéw “Zaczarowany Miyn” ul. Kaczary

“OSCAR BUDOWNICTWA” - trzykrotna nagroda gtéwna

w ogolnopolskim konkursie Budowa Roku!

PONAD 13.500 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW

29 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petng oferte na www.dom-bud.pl :
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59 -
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw =


https://dom-bud.pl/



https://cowkrakowie.pl/

