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Czy w czasach zarazy rynek nieruchomoéci zmienia sig istoie2 Moim zdaniem péki co — nie.
Nadzwyczajne okolicznoéci wptywaijq oczywiscie na naszq perspektywe, perspektywe mieszkancéw,

najemcdw, konsumentéw, inwestoréw, ale choé zmienia si¢ nasze postrzeganie poszczegdlnych

7€)3

elementéw, to rynek nieruchomodci jako taki nadal radzi sobie znakomicie.

Pojawiajqg sig utrudnienia i zmieniajg punkty cigzkosci, takze w sytuacji podejmowania decyzji
o inwestowaniu w nieruchomosci. Byé moze zamiast rozglgdad sie za kolejnym mieszkaniem
zakupionym w celach zarabiania na najmie krétko- lub diugoterminowym, przez jaki$ czas czgiciej

niz dotychczas, bedziemy inwestowali w ziemie, na przyktad kupujgc 10- czy 15-arowe dziatki poza

070C O

miastem. Zmeczeni wielotygodniowym przesiadywaniem w niewielkich mieszkaniach rozejrzymy sie
za terenem rekreacyjnym, kiéry bedziemy dzierzawié, a by¢ moze za dziatkg budowlang, gdzie

w przysztosci wybudujemy nowoczesny dom.

Czes¢ inwestoréw, ale takze ludzi planujgcych w tym roku zakup mieszkania na wlasne potrzeby,
liczy na obnizenie cen nieruchomodci z rynku pierwotnego. Uwazam, ze sig przeliczg i bedzie
doktadnie odwrotnie, troche podobnie jak jest obecnie ze ztotem, kiérego cena dynamicznie rosnie
w ostatnich miesigcach. Stan epidemii i chaos wynikajgcy ze zmieniajqcych sie rozporzqdzen na
szczeblu centralnym wptynie zapewne na opéznienie rozpoczecia wigkszoéci planowanych przez
deweloperéw inwestyciji, co moze skutkowaé zwolnieniem podazy. Przy dynamicznym powrocie
popytu na mieszkania do wskaznikéw sprzed epidemii spowoduje to wedtug mnie kolejne wzrosty
cen mieszkan, choé nie tak znaczne, jok w przypadku ztota. Poniewaz wedtug ekspertéw zadnej
barki na rynku nieruchomosci w Polsce nie bylo, wiec nie miato co pekngé, stad mieszkania nie

potaniejq.

Reasumuijqc, problemy na rynku wynajmu pozostanq problemami wiascicieli prywatnych i firm
zajmujqcych sig tym segmentem, nie powinny za$ dotkngé firm deweloperskich. Chyba, ze czeka nas

jeszcze co$, o czym boje sie nawet pomyslec.
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Sponsor Plebiscytu Inwestycja Przyjazna Mieszkancom 2020
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(nwestycia Przgfazna Mieszkavicom

Edycja

Vil

Zwyciezcy poprzednich edycji:

Mota Engil Real Estate i Estia

Temowski Development

Inwestycja: Inwestycja:
Fajny Dom Osiedle lawendowe 3
Deweloper: Deweloper:

Osiedle Lawendowe 3

Inwestycja: Inwestycija:
Bunsha Park Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Bunsha Park Atal

Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Pasteura Willa Nokturn
Deweloper: Deweloper:

Nokturn Deweloper

Wybierz zwyciezce VIl edyc;i
Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkancom”

mozna oddawad na trzy sposoby:

* za posrednictwem strony internetowe] www.plebiscyt.km.pl

*na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020))

*na specjalnych kuponach rozdawanych podczas

targéw mieszkaniowych

Dodatkowo wszystkie osoby glosujgce majg
szanse szanse na nagrode rzeczowq przygo-
towang przez MIX MEBLE - gtéwnego parinera
plebiscytu.

L TT= Nazwisko ...

Adres korespondencyiny ... ..
Akceptuje regulamin plebiscytu ([dostepny na stronie www.plebiscyt.km.pl)
Chce wzig¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestyciji przyjaznej mieszkancom’,

w ktérym gtéwna nagroda jest przygotowana przez MIX MEBLE - gléwnego partnera plebiscytu.
Hasto reklamowe . ..o

Whyniki plebiscytu zostang opublikowane we wrze$niowym numerze ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.
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I plebiscyt 2020

(nwestycfa Przgjazna Mieszkaricom 2020

= ORGANIZATOR:
KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

wwwdwwtypodnik k. pl

PARTNER:
MIXMEBLE

1Y

Lokalizacja: Pekowice (gmina Zielonki) m MO TURM Lokalizacja: Krakéw, ul. Dominikanéw HSD

Deweloper: Nokturn Deweloper Deweloper: HSD Inwestycje inwestycje
www.NokfurnDeweloper.pl krakow@hsd-inwestycije.pl

Lokalizacja: Rzgska il Lokalizacja: Krakéw, ul. Banacha m

Deweloper: KR Grupa Deweloperska DELGRARTASAA Deweloper: Grupa BUMA
www.zielonarzaska.pl www.przestrzeniebanacha.pl


http://www.plebiscyt.krn.pl/

Lokalizacja: Krakéw, ul. Zbozowa 2 Lokalizacja: Krakéw, ul. Jesionowa 1
Deweloper: Fracthon Zbozowa Deweloper: Fracthon Jesionova
www.browarkleparz.pl www.jesionova.pl

-
i

Lokalizacja: Krakéw, Osiedle Bohateréw Wrzeénia 84 Lokalizacja: Krakéw, ul. Fabryczna 18
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD
www.piastatowers.pl DEVELOPER www.fabrycznacity.pl DEVELOPER

Lokalizacja: Krakéw, ul. Grzegérzecka 67 F Lokalizacja: Krakéw, ul. Utanéw 64 d — —_
Deweloper: Inter-Bud Developer E INTER-BUD Deweloper: Dom-Bud LOM-BUD

www.wislanetarasy.pl DEVELOPER www.dom-bud.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. MadaliAskiego 11 A Lokalizacjo: V\K/rlzll(lgj\/ki] Uéggfglci‘;m z p T

Dewel?per: VeronT Building “Hn"ﬂ.' Deweloper: Savan Ir;vesiment h-‘: \-m \h
i mw BT m i H 8

www.rivaverona.p BUILDIMNG www.osiedleklonowe.pl I
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I plebiscyt 2020

BROWAR KLEPARZ

ADRES INWESTYCJI:  ul. Kamienna 21, Krakéw

DEVELOPER: Fracthon Zbozowa
TELEFON: 517707 717,12 352 39 13
E-MAIL: biuro@browarkleparz.pl
ADRES WWW: www.browarkleparz.pl

| FRACTHON

IDEVELOPMEN




Przykladowe mieszkania

izl

SALON Z ANEKSEM 36,87 m? SYPIALNIA 9,82 m?
PRZEDPOKO) 12,82 m? SYPIALNIA 13,21 m?
tAZIENKA 4,70 m? BALKON 5,85 m?

Opis inwestycji

Browar Kleparz to nowa inwestycjo w centrum Krakowa, w wy-
iqtkowej lokalizacji - przy ulicy Zbozowej, tuz obok Nowego
Kleparza, nieopodal malowniczej czesci Starego Miasta. Wi-
zytéwkq inwestycji jest odrestaurowany, historyczny budynek
Browaru Arcyksiqzecego rodziny Habsburgéw. Kompleks, uzu-
pefniony o dwa nowoczesne budynki, bedzie sie sktadat z 97

mieszkan i 19 lokali ustugowych.

W sprzedazy znajdujq sie mieszkania o powierzchni od 39,88
m2 do 102,82 m2. Zréznicowany mefraz sprawi, ze swoje po-
frzeby mieszkaniowe mogq speti¢ zaréwno rodziny z dzieémi,

jak i inwestorzy poszukujgcy mieszkania pod wynajem.

Zielonki
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SALON Z ANEKSEM 23,56 m? tAZIENKA 4,72 m2
PRZEDPOKO) 516 m? BALKON 3,58 m?
SYPIALNIA 12,61 m?

Nowo powstate budynki zostang potgczone podziemnym

parkingiem, w kiérym bedzie znajdowa¢ sie 80 miejsc postojo-

wych oraz 31 komérek lokatorskich. Historyczna czes¢ Browaru
Kleparz wyposazona bedzie w wyjgtkowq strefe relaksu dla
mieszkancow, bawialnie dla dzieci, stownie oraz sale kinowq.

Na terenie inwestycji powstang fakze lokale ustugowe o po-

wierzchni od 31,74 m2 do 214,69 m2. Zréznicowane wielkosci

lokali sprawdzq sie zaréwno pod dziatalnoéé handlowq, ustu-

gowaq, jak i biurowa.

Zakonhczenie budowy planowane jest na drugi kwartat 2021

roku.

CGlosowa¢ mozna:
* za posrednictwem strony
infernetowej www.plebiscyt.kin.pl
*na kuponach drukowanych
w ,Krakowskim Rynku
Nieruchomosci”
lod nr 05 do nr 11,/2020)
*na specjalnych kuponach rozdawa-
nych podczas targéw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

6 vpuoys



I plebiscyt 2020

WISLANE TARASY 2.0

ADRES INWESTYCII:

DEVELOPER: Inter-Bud Developer
TELEFON: 4812 35 35 311
E-MAIL: info@wislanetarasy2.pl
ADRES WWW: www.wislanetarasy?2.pl

WISLAN = TARNSY 2.0

[[]INTER-BUD

DEVELOPER




Przykladowe mieszkania

17
.
B

PRZEDPOKO) 521 m? tAZIENKA 5,54 m? PRZEDPOKO) 502 m? tAZIENKA 3,83 m?
POKO) DZIENNY SYPIALNIA 21,71m? POKO) DZIENNY GARDEROBA 4,38 m?
Z ANEKSEM KUCH. 25,63 m? Z ANEKSEM KUCH. 17,23 m?

Opis inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 fo nie tylko apartamenty, to pionierski spo- * Wyrézniajqca sie futurystyczna forma
séb myslenia o mieszkaniach oraz o inwestyciji jako ,samowy- i architektoniczna
starczalne|” catosci.” * Zielone strefy wypoczynku z haloterapiq

* Polfgczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny,

Wyiatkowa przestrzen Wislanych Tarasow 2.0 fo: podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roslinnoscig png-
cq, zywe ogrody wertykalne, modemistyczne rzezby oraz ,stalo-
* Polfgczenie nowej inwestycji z funkcjonujgcym osiedlem we drzewa" inspirowane ,Podniebnym Lasem”
z pe+nq infrostrukfurq towarzyszgcg z Singopuru
i bogatym profilem ustug, ktére docelowo stworzqg wyjatkowy * Przesfronne dziedzifice z niekonwencjonalnie zaaranzowang
kompleks peten swiatowej klasy udogodnien zieleniq i malq architekturg oraz nowoczesnym placem zabaw.
Zielonki
XVIIWzgorza Krzesta
XV
Mistrzejowice
XVI Biericzyce , .
: W rgdnik By Glosowaé mozna:
VI Bronowice 10 Prac ["z'g . ; d .
o rvony wie za posrednictwem strony

- 4 internetowe] www.plebiscyt.km.pl
yny

Mo mgg » i *na kuponach drukowanych

w ,Krakowskim Rynku

VIl Zwierzyniec

Nieruchomosci”
(od nr 05 do nr 11,/2020)

e K- M *na specjalnych kuponach rozdawa-
Borek Fatecki

XIll Podgdrze owa Huta

nych podczas targédw mieszkaniowych
XI Podgrze Duchackie

X Swoszowice

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin
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Inwestycje © wieruchomosci

jako bezpieczna alternatywa

W obliczu braku sensownej alternatywy Polacy coraz przychylniejszym okiem patrzq na inwestycje na
rynku nieruchomosci. W dtuzszym terminie daje to szanse na realny zvsk i ochrone kapitatu przed in-
flacyving utratq sily nabywczej przes oszczednosci.

ferta  bankowych  depozytéw

delikainie rzecz ujmujgc, nie

Wszystkie  banki

w ciqgu osfainiego miesiqca obciety opro-

rozpieszcza.

centowanie lokat i rachunkéw, a fo jeszcze
nie koniec cie¢. Juz niebawem przeciemne
oprocentowanie nowozaktadanej lokaty
spadnie do poziomu ok. 0,5 proc.

Rozwigzaniem przestaly tez by¢ obligacje
skarbowe. Od maja warunki w tym przy-
padku takze sq znacznie gorsze. W efek-
cie nawet dlugoterminowe papiery skar-
bowe przestaly by¢ skutecznym orezem

w walce z inflacja.
Grunt to nieruchomosci

Co wiec Polacy bedq robi¢ z pienigdzmi@
W gronie inwestycii, kiére rodacy uznajg
za bezpieczne, pozostaje jeszcze zloto.
To jest jednak dzi§ rekordowo drogie -
takze dlatego, ze na rynku brakuje monet
i sztabek, a wiec za natychmiastowq do-
stawe frzeba placi¢ nawet o potowe wie-

cej niz rok temu.

Stawke inwestycji uznawanych za bez
pieczne zamykajg nieruchomosci mieszka-
niowe. Te, ramie w ramie ze zlotem, majg
historycznie udowodniong zdolno$¢ do

pokonywania inflacji. W dtugim terminie na

zachodnich rynkach zaréwno nieruchomo-
sci, jak i ztoto drozaty bowiem szybciej niz
rosty ceny w sklepach, mierzone wskazni-
kiem inflacji. Nieruchomosci dajg ponadto
szanse na czerpanie zyskéw z wynajmu.
To wszystko moze przetozy¢ sie na wzrost
popylu na mieszkania ze strony inwesfo-

rOw.

Z drugiej strony dzi$ nie sposéb przewi-
dzie¢, o ile spadnie popyt ze strony oséb
kupujacych mieszkania na kredyt. Poki co
wiemy jedynie, ze w pierwszej fazie epide-
mii popyt kredytowy spadt o 10-30 proc.

To zaskakujgco niewiele. Teraz banki utrud-

nicjg dostep do kredytow, ale przeciez
utrzymujq oferty hipoteczne w mocy. Do
tego dochodzi nadptynnos¢ sektora, a kre-
dyty hipoteczne majq relatywnie najmniej-
szq szkodowosé. Bankom powinno wiec
zalezed¢ na dalszym racjonalnym kredyto-

waniu w segmencie mieszkaniowym.
Najgorsze za nami?

Pewnym papierkiem lakmusowym dla po-
pylu moze by¢ zainteresowanie tematem
mieszkan w najwiekszych miastach. Z szo-
cunkéw HRE Investments, opartych na do-

nych z wyszukiwarki Google, wynika, ze

Populsrnodt hasds “misszkanis™ w winizukivarce Google
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Szacunki HRE Investments na podstawie danych Google



w ostatnim tygodniu kwietnia zainteresowa-
nie mieszkaniami bylo o potowe wyzsze
niz w trakcie pierwszego epidemicznego
szoku. Takze dane firmy Sonar Home su-
gerujq, ze poczatek maja przyniést kolejne
informacje o odzywaniu tego rynku i naj-
gorsze mamy juz za sobq, bo czesé¢ kupuj-

cych wrécita na rynek.

Sugerowany przez wyszukiwarke wzrost
zainferesowania generujg oczywiscie nie
tylko potencjalni kupujgcy. Moze on tez
wynika¢ z tego, ze cze$¢ Polakéw na wha-
sne oczy chciata zobaczy¢, czy mieszka-

nia faktycznie zaczety tanied.

Przeceny nie powinny by¢
wysokie

Na powazne przeceny jednak sie nie
zanosi. Powodéw jest przynajmniej kilka.
Sprzedajqey raczej sceptycznie podcho-
dzq do obnizania cen lokali. Nawet wie-
cej, cze$¢ sprzedajqeych mieszkania uzy-
wane w obliczu zagrozenia koronawirusem
zrezygnowata ze sprzedozy w obawie
o zdrowie i sprzedaz z dyskontem. Ponadfo
odpowiedz bankéw na akiualne zawirowa-
nia jest taka, aby pomdc kredytobiorcom.
Chodzi tu nie tylko o spadek oprocento-
wania dlugéw czy wakacje kredytowe,
ale przede wszystkim Fundusz Wsparcia
Kredytobiorcow. Nie powinnismy przy tym
lekcewazy¢ fakiu, ze sytuacja finansowa
Polakéw jest obecnie znacznie lepsza niz
przed ostatnim kryzysem. W efekcie ryzyko
przejmowania nieruchomosci przed kredy-
tujgce ich zakup banki jest niewielkie.

Podobnie u deweloperéw sytuacia nie
nastraja do przecen. Firmy te miaty przed
epidemiq relatywnie mato mieszkan w ofer-
tach, wigkszos¢ budowanych lokali juz
sprzedaty, a do tego majq za sobq 7 tu-
stych lat. To nie sq warunki, w kiérych spa-
dek sprzedazy w perspektywie kilku miesie-
cy mogtby zachwia¢ pierwotnym rynkiem

mieszkaniowym.

Niezmiennie spodziewam sie wiec w naj-
blizszym czasie stabilizacji cen z poten-
cjatem odchylen o 5 proc. Nie zdziwitoby

mnie zatem wcale, gdybysmy za 12 miesie-

cy mieli mieszkania zaréwno o 5 proc. tan-

sze, jak i 0 5 proc. drozsze niz dzis.

Nie mozna przeciez zupetnie wykluczy¢,
ze mieszkania zdrozejq. Powad jest prosty
- popyt inwestycyjny. Warto pamieta¢, ze
Polacy trzymajq w bankach kwote odpo-
wiadajgeq kilkunasfoletnim obrotom na ryn-
ku mieszkaniowym, a do tego niepokdj na
rynkach moze sprzyja¢ przeptywom kapito-
tu z rynkéw bardziej ryzykownych do bez-
pieczniejszych. Nieruchomosci majg przy
fym swojg wewnelrzng warto$¢ i odpowia-
dajg na podstawowe potrzeby ludzi. Wie-
le 0s6b moze wiec doceni¢ mieszkanidwke
jako bezpieczng przystan dla kapitatu. Do
tego przyktad ostatniego kryzysu pokazuje,
ze nieruchomosci wychodzq z takich zawi-
rowan obronng rekg. Np. w USA w trakcie
poprzedniego kryzysu czynsze najmu nie
spadaly, ale rosty. Wszystko dlatego, ze
mocno wzrést popyt na najem ze strony
0séb, kiére nie mogty dosta¢ kredytu albo
fracity domy, bo nie sta¢ ich bylo na sptate
rat. U nas spadki cen mieszkan w wyniku
ostatniego  spowolnienia wyniosty okoto
15-20 proc., ale przeciez wczeéniej ceny

w krotkim czasie co najmnie] sie podwoity.
W Polsce nie ma banki

Woazne jest tez to, ze kondycja mieszko-
niowki byla przed epidemiq zdrowa i nie
mielismy do czynienia z barkg na tym ryn-
ku. Aby$my mogli méwi¢ o bafce na miare
tej z przetomu lat 2007 /2008, mieszkania
musiatyby zdrozeé jeszcze o prawie 100

proc. Wskazujq na to twarde dane poka-

zujqce, ile metrdw mieszkania w duzym
mieécie mozna kupi¢ za przecieing pensje
albo jakqg czes¢ wynagrodzenia nalezato-
by wyda¢ na rate kredytu zaciggnietego
na zakup mieszkania. Cale szczgscie Pol-
ska dofqczyta do europeiskiej hossy miesz-
kaniowej z duzym opdznieniem. Dlatego
nie zdqzylismy napompowadé naszego ryn-
ku tak jak na przyktad Islandczycy, Austrio-
cy, Skandynawowie, Niemcy, Brytyjczycy
czy nawet Czesi lub Wegrzy. Co wiece],
przez wiele lat wynagrodzenia Polakow
rosly szybciej niz ceny mieszkan. Dopiero
od okoto dwdch lat mielismy do czynienia
z syluacjg odwroing, a juz od pewnego
czasu z pierwszych stron gazet i portali nie
schodzity tytuly méwigce o barice na rynku
nieruchomosci. | cho¢ fundomentalnie nie
zgadzam sie z tq opinig, fo byla ona o tyle
uzyfeczna, ze wzmagata obawy kupujg-
cych i fonowata ich zbymi  optymizm. Dzi$
moze nas fo ochroni¢ przed nadmiernymi

przecenami.

tekst / Bartosz Turek
gtowny analityk HRE Investments

€1 puous | oyAIsAoIgNnd



N €0 s@roci¢ uvage

przy zakupie mieszkania

Wybor mieszkania nie jest tatwym zadaniem. 1o nie zakup nowej pary butow, ktora najwyviej nie bedzie
pasowata i wymienimy jg na inng. Wedtug badania przeprowadzonego przez jeden z wickszych portali
ogloszeniowych w 2019 r. wsrod osob, ktore kupity nieruchomosc @ ciggu ostatnich 3 lat, niemal jedna
czwarta badanych (23 proc.) najhardziej przed nabyciem nowego lokum obawiata sie, Ze decyzja, ktorg
podejmaq w kwestii zakupu, okaze si¢ nietrafiona i wkrotce przestanie ono odpowiadac ich oczekiwaniom.

ie wszystko da sie przewidzie¢,
czasem nawet nie wiadomo, na
co powinnidmy zwrdci¢ uwage,
szczegdlnie, jesli po raz pierwszy samo-
dzielnie wybieramy miejsce, ki¢re na naj-
blizsze co najmniej kilka lat ma sie sta¢

naszym domem.

Ale i tak najczescie], dopiero kiedy juz zo-
mieszkamy i pozyjemy w mieszkaniu przez
dtuzszy czas, mozemy realnie oceni¢, co
jest funkcjonalne, a co okazato sig proble-

mem w codziennym zyciu.

Od kilku tygodni, od kiedy wokét nas

szaleje pandemia koronawirusa spedza-

my w swoich domach duzo wigcej czasu
niz kiedykolwiek przedtem. Dla wielu to
zapewne pierwsza faka sytuacja, gdy az
tak intensywnie ,mieszkamy” w swoich do-
mach. Czesto niemal 24 godziny na dobe,
7 dni w tygodniu. Kiedy dom staje sie
jednoczesnie centrum zycia rodzinnego,
szkolg, miejscem odpoczynky, sitowniq,
gabinefem kosmetycznym a dla niejedne-
go réwniez biurem, moze okazad sie, ze

nie wszystko funkcjonuije idealnie.

Dopiero teraz nasze wybory przechodzq
prawdziwy test. Czy jestesmy zadowoleni
ze swoich mieszkan? No co zwrdciliby-

$my uwage przy ich wyborze teraz, gdyby

mozna bylo cofnqé czas? | czy nawet po-
siadajqc juz takq wiedze, wiedzielibysmy,
jak i gdzie szuka¢ sprawdzone] wiedzy
o wadach i zaletach kupowanej nierucho-

mosci?

Co zazwyczaj przeszkadza
nam w naszych
mieszkaniach?

Akustyka

Czujemy sie jakbysmy mieszkali z sqgsia-
dem w jednym mieszkaniu. Juz na pamieé
znamy jego przyzwyczaijenia i rytuaty: uru-
chamianie sie glosnego ekspresu do kawy

o pigfej rano, felefon do mamy ze szcze-



gotowq relacjq dnia o dwudziestej drugie;.
Woéwcezas zaczynamy zastanawiad  sie,
dlaczego przed zakupem nie sprawdzili-
$my, jok wyglada akustyka lokalu. Ale czy
wiedy wiedzielibysmy, gdzie to sprawdzi¢e
I o ile kupujgc nieruchomosé¢ z rynku wiér-
nego, mozemy jeszcze polega¢ na informa-
cjach (oby uczciwych) od sprzedajgcego,
fo w przypadku rynku pierwotnego, pozo-
staje nam opiera¢ sie tylko na zapewnie-
niach dewelopera i reklamie na stronie

sprzedawanej inwestycii.

Usterki

Na pierwszym miejscu wéréd obaw kupu-
iqcych, w przytoczonym wyzej badaniy,
az 37 proc. ankietowanych boi sie sie wy-
sokich, nieprzewidzianych kosztéw zwig-
zanych z utrzymaniem nieruchomoéci, np.
powstatych w wyniku koniecznosci napraw

usterek.

| to whasnie usterkowo$¢ oraz jakosé¢ prac
naprawczych z nimi zwigzanych jest tym
elementem, kidry warto sprawdzi¢ przed
zakupem mieszkania. Gdy naprawa bu-
dowlanej fuszerki trwa miesigcami i wy-
maga coraz wyzszych nakladéw finan-
sowych, moze sie to okaza¢ prawdziwg

udreka.

Otoczenie

Aktualnie, w czasach epidemii bardziej
zaczelismy docenia¢ nasze najblizsze ofo-
czenie, dostepnosé chociazby niewielkich
zielonych przestrzeni, z kiérych mozna na

co dzien skorzystad.

Szczegdlnie, jesli mieszkamy w budynkach
wielorodzinnych, w ktérych niestety nie
kazde mieszkanie ma wiasny ogréd czy
przestronny balkon, tereny wspdlne oraz
ich zagospodarowanie sq wazne. Dlatego
przed decyzjq zakupu danego mieszkania
deweloperskiego, zwlaszcza na etapie,
gdy wokét powstajacych blokéw widzimy
tylko hatdy piachu i sprzet budowlany,
warto sprawdzi¢ dokfadniej niz tylko na
folderach reklamowych, czego mozemy

sie spodziewad.

Przy zakupie nowego mieszkania nie frak-
fujimy obietnic reklamowych jako czczych
stéw. Jako klienci wymagajmy, zeby byly
to rzetelne informacje. Reklama nowej
inwestycji przedstawia piekny, duzy, wy-
posazony w bezpieczne urzqdzenia plac
zabaw dla dziecie Sprawdzmy, czy w po-
przednich inwestycjach tego dewelopera
podobne deklaracie zostaty spetnione.
Zastanawiamy sie, czy cienka $ciana mie-
dzy mieszkaniem, kiére planujemy kupig,
a sgsiadujgeym z nim lokum wystarczy,
aby wyciszy¢ wszelkie domowe hatasy?
Dowiedzmy sie, jak to oceniajg Ci, kiorzy
juz wczeéniej kupili mieszkanie w tej firmie

deweloperskie;.

Ale jak to zrobi¢? Gdzie sprawdzi¢ inwe-
stycie, kiorq jestesmy zainteresowani oraz
samego dewelopera? Czy samodzielnie
takie zadanie nie okaze sie niemozliwe do

wykonania?

Ranking Inwestycji
Deweloperskich

W takiej sytuacji przydatny moze okaza¢
sie Ranking Inwestycji Deweloperskich pu-
blikowany w dwutygodniku Krakowski Ry-
nek Nieruchomosci. Kazdy zainteresowany
zakupem mieszkania moze tu sprawdzi¢
rzetelne i obiektywne informacje na temat
nieruchomoséci deweloperskich w  sfolicy
Matopolski i jej okolicach, uzyska¢ dane
dotyczqce dewelopera oraz zapozna¢
sie z opiniami o jego poprzednich realizo-

cjach.

W ramach Rankingu Inwestycji Deweloper-
skich mozna sprawdzi¢ oceny wystawione
przez osoby mieszkajgce w zrealizowo-
nych juz inwestycjach danego dewelope-
ra. Oprécz wymienionych wyzej akustyki
mieszkania, usterkowosci i ich napraw oraz
zadowolenia ze stanu zagospodarowania
terendw wspolnych odnoszq sig oni takze
do ogolnej zgodnosci z obiemicq reklo-
mowq dewelopera, jakosci obstugi klien-
téw i kontakiu z deweloperem, ale tez do
poziomu realnych optat administracyjnych

i eksploatacyjnych.

Dzieki temu narzedziu, kupujacy ma wigk-
szq szanse, nie dotqczy¢ do grona tych,
kiérzy najbardziej obawiaiq sie, ze doko-
najq ztego wyboru przy zakupie swojego

mieszkania.

Ranking Inwestycji Deweloperskich Kra-
kowskiego Rynku Nieruchomosci mozesz

sprawdzi¢ na sir. 56 niniejszego wydania.

tekst / Anna Koziot
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Remont
o csasie

pandemii
— czy to dobry

Zostan w domu i... zrob
sobie remont

Ogtoszenie  stanu  epidemiologicznego
obowigzujgcego w kraju juz od kilku tygo-
dni spowodowato, ze wiele oséb spedza
w domu znacznie wiecej czasu niz dotych-
czas. Duzo firm zdecydowalo sie wystad
pracownikéw na urlop lub zaproponowaé
im prace zdalng w frybie home office. Po-
wszechna akcja #zostawdomu  sklonita
Polakéw do tego, by nawet czas wolny
organizowaé w zaciszu wiasnych czte-
rech $cian, szczegdlnie ze niemal wszyst-
kie miejsca publiczne zostaty zamknigte,
a spotkania towarzyskie w wiekszym gro-
nie zabronione. Pozostaje wiec nadrabia-
nie zalegtosci w czytaniu ksigzek, oglado-
nie filmow, uktadanie puzzli, porzqdki i...

zmiana wystroju wnetrza.

Niewielkie odswiezenie czy
remont generalny?

Cze$¢ oséb decyduje sig na drobne prace,
takie jak malowanie, wymiana mebli czy
ciekawa aranzacja tarasu. Nie wymagaiqg
one duzych nakladéw pracy ani zatrudnio-
nia ekipy remontowej. Zazwyczaj fez nie
utrudniajq funkcjonowania sgsiadom. Do
ich przeprowadzenia skfania wieksza niz
zazwyczaj iloéé czasu, mozliwoéé czerpa-
nia inspiracji z réznych ogslnodostepnych
stron internefowych, tutoriali i katalogéw
po$wieconych dekoracji wnetrz, a takze
otwarte mimo licznych obosfrzen markety
budowlane. Wiele z nich oferuje zaku-
py online i dowdz pod wskazany adres.
Oczywiscie rodzi fo pewne niebezpie-
czehstwo - jedli w obawie przed rozprze-

strzenianiem sie wirusa rezygnujemy z sa-

pomysl?

Przedtuzajace si¢ obostrzenia obli-
gujgce do przebywania w mieszkaniu
powodujq, Ze zaczynamy dostrzegac
jego wady i problemy z funkcjonal-
nosciqg lub po prostu mamy ochote
na zmiane. Dysponujemy tez wickszq
iloscig wolnego czasu, ktory mozemy
wykorzystac na unowoczesnienie na-
szych wnelrz.

modzielnej wizyty w sklepie, a o zakupie
konkretnych materiatéw decydujemy przez
Internet, moze sie okaza¢, ze nie bedq one
spetnialy naszych oczekiwah. Niewfasci-
wa faktura, inny niz na zdjeciu odcien czy
Zle obliczone wymiary mogg prowadzi¢
do rozczarowar. Kolejny problem to praw-
dopodobiedstwo  wydtuzonego  czasu
dostawy. Z tego wzgledu wszelkie prace

remontowe lepiej zaplanowa¢ wezesniej.
Co na to sasiedzi?

O ile niewielkie odswiezenie mieszkania
raczej nie bedzie stanowito problemu dla
innych lokatoréw budynku, o tyle general-
ny, wigzqcy sie z duzym hatasem remont,
moze by¢ bardzo uciqzliwy, szczegdlnie
teraz, gdy cze$¢ z nas pracuje zdalnie. To

rodzi pytanie, czy wykonywanie zaawan-



sowanych prac remonfowych w czasie epi-
demii jest dobrym pomystem, czy jednak

lepiej odlozy¢ je na pdznie;.

Sonda przeprowadzona wéréd uzytkow-
nikéw portalu KRN.pl pokazuje, ze tylko
15 proc. ankietowanych uwaza, ze czas
pandemii nie jest wiasciwym momentem
na remont. Prawie 55 proc. sqdzi, ze prze-
prowadzenie go jest dobrym pomystem,
a pozostate prawie 30 proc. uwaza, ze
odbywa¢ powinny sie tylko prace nie-
zbedne, wymagaijgce natychmiastowego
wykonania. Lokatorzy, kiérzy zaplanowali
tego typu dziatania z kilkumiesiecznym
wyprzedzeniem i majq podpisang umowe
z ekipq remontowq, nie mogq zmieni¢ swo-
ich planéw w osfamim momencie. Osoby
kupujgce mieszkanie z zamiarem szybkiej
przeprowadzki, réwniez nie bede czekaly
z wykoriczeniem lokalu do korica epidemii.
Konieczne jest jednak wziecie pod uwage
dobra wszystkich mieszkancéow  budynku
i szanowanie ich potrzeb, a te w tym szcze-
gdlnym czasie bardzo sie zmienity. Osoby
pracujgce zdalnie czy dzieci odbywajqgce
lekcje online potrzebujq ciszy i spokoju.
Warto wiec zapozna¢ sie ze zdaniem sg-
siadéw i np. ustali¢ godziny, w kiérych ha-
tas nie bedzie im przeszkadzat lub bedzie

najmniej ucigzliwy.

Jak do sprawy odnosza si¢
przepisy?

Biegly Stowarzyszenia Zarzgdcow i Ad-
ministratoréw Nieruchomosci w Krakowie,
Piotr Przybylski, zapytany o prawne aspek-

ty przeprowadzania remontéw odpowia-

da:

Obecna sytuacja spowodowana epide-
miq, rodzi wiele pytar, kiérych nie prze-
widywaly przepisy czy zwyczaje. Wobec
tego musimy sie z niq pogodzi¢ i zwiek-
szy¢ wzajemne zrozumienie dla naszych
potrzeb i zachowan. Tak tez jest w przy-
padku wykonawcdw prac remontowych
i 0s8b wykonujqcych dotychczasowq pra-
ce w domu. Z jednej strony nalezy wzig¢

w obrone wykonawcéw remontdw, ktérzy

majq zawarte umowy, a w nich wigzqce
terminy. Z reguly prace fe sq wczedniej za-
planowane i wspdlnoty oraz spdtdzielnie
oczekujq, ze zostang zakorczone w umo-
wionych terminach. Dla takich firm wazny
jest sam fakt realizacji prac i planowane
wynagrodzenie z fego tytutu. Czy wo-
bec tego muszq sie liczy¢ z tym, ze hatas
przeszkadza innyme Raczej nie. Z drugiej
strony nalezy bra¢ pod uwage akiualng,
niespodziewang sytuacje zdalnej pracy
mieszkaricéw. Oni tez starajq sie wywigzac
ze swoich obowiqzkéw, wynikajqcych z za-

wartych z pracodawcq umdw.

Spotdzielnia ani zarzgdeca wspdélnoty nie
mogq zakazaé¢ mieszkancom prowadze-
nia prac remonfowych w okresie epide-
mii, jesli nie famiq przy tym przepiséw lub
swoim zachowaniem nie narazajq zdrowia
i zycia innych mieszkaricéw. Osoby decy-
dujqce sig na remont muszq jednak pamie-
fa¢ o koniecznoici przestrzegania ciszy
nocnej, podczas kiérej zaktécanie spokoju

jest zabronione.

Pogodzenie intereséw obu stron moze sie
wydawac¢ frudne, jednak nie jest niemozli-

we.

Wydaije sie, ze jedynym rozwiqzaniem jest
zdrowy rozsqdek i wzajemny szacunek. Za-

réwno wykonawcy remontéw, jak i pracujg-

cy zdalnie w domu muszq podejs¢ do pro-
blemu ze zrozumieniem. Niepisane zasady
wsptzycia spofecznego powinny wzigé
gére nad sprzecznosciq intereséw i dopro-
wadzi¢ do konsensusu. To znaczy, ze wyko-
nawcy remontéw powinni starac si¢ o ogra-
niczenie hafasu, ewentualie ustalenie,
jezeli to mozliwe, przerw w pracach, ale
tez pracujqcy zdalnie powinni pogodzi¢ sie
z tym, ze przychodzi im przebywa¢ w hata-

sie - proponuje Piofr Przybylski.

Wziecie pod uwage racji kazdej ze stron
oraz préba ustalenia wspolnych zasad
obowigzujacych w tym trudnym czasie po-
winny przynie$¢ oczekiwane skutki, a satys-
fakcja z odnowionego mieszkania z pew-
noéciq bedzie trwata diuzej niz obecna

epidemia.

tekst / Anna Panikowska-Filipek
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Boom na ogrodki dzialkowe

Z powodu pandemii musimy pogodzic si¢ = ograniczeniem turystycznych wyjazdow, w konse-
kwencji czego kazdy chciatby miec kawatek zielonego terenu, na ktorym bedzie mogt bezpiecz-
nie i swobodnie przebywac z najblizszymi. Sprawdzamy, gdzie odnotowano najwyiszy wzrost

zainteresowania ogrodkami dziatkowymi, za ile mozna je nabyc i co da sie @ nich wybudowac.

ak wyglada kwestia legalnosci prze-

bywania w ogrodkach dziatkowych

w czasie pandemiie Otéz obecnos¢
na tych terenach nie zosfata ujeta w obo-
strzeniach  wprowadzonych przez rzqd
- zakazy od poczgtku objety wytgcznie
obszary publiczne. By jednak doprecyzo-
waé te kwestie, Polski Zwigzek Dziatkow-
cow (PZD) wydat z poczgtkiem kwienia
specjalny komunikat, z kidrego wynikato,
ze pobyt na dziatce, przy zachowaniu na-
lezytych $rodkéw ostroznosci, nie powinien
by¢ zaliczany do ryzykownych. Zarzqd
PZD zaznaczyt jednak, ze wiasciciele
dziatek powinni stosowa¢ sie do pewnych
ograniczen - nie przyprowadzad ze sobg
oséb trzecich, nie korzysta¢ z obszarow
wspdlnych takich jok place zabaw i jak
najbardziej ograniczy¢ swojg aklywnos¢

na terenach ROD. Co to oznacza? Prze-

bywanie na dziatce byto i jest w tej chwili
dozwolone, a tym samym zainteresowanie

nabyciem takiego terenu - wcigz wysokie.

ROD-y wracaja do lask

Dane opublikowane przez HRE Invest

ments wskazujg, ze w ostainim czasie

zaobserwowano  tendencie wzrostowg

w wyszukiwaniu w Google frazy ,ogréd-

ki dziatkowe".
sie 05.04-11.04.2020 . ilos¢ zapytan
o ogrodki w wyszukiwarce infernefowej

wzrosta az dwukrotnie w poréwnaniu do

wezedniejszych tygodni (skok ten prawdo-

podobnie byt rezultatem wprowadzenia

zakazu wejscia do Laséw Panstwowych)

i trzykrotnie w odniesieniu do analogicz-
nego okresu zesztego roku. Monika Paw-

linska z Wydziatu Prezydialnego PZD za-

Okazuje sig, ze w okre-

uwaza, ze na wiosne z reguly wzrastato
zainteresowanie ogrodkami dziatkowymi,
ale teraz - w wyniku pandemii - nastgpito
ono bardzo gwattownie. Do Jednostki Kra-
jowej PZD codziennie wplywa kilkanascie
e-maili w tej sprawie. Zainteresowani sq go-
fowi naby¢ dziatke niemal natychmiast, od
reki. Wzieciem cieszq sie nawet te opusz-
czone i zaniedbane - podkresla Pawliriska.
Potwierdzenie jej stéw mozna znalezé na
facebookowych grupach  zrzeszajgcych
tacznie kilkadziesiat tysigcy cztonkéw ROD
- niemal codziennie pojawiajq sie fam po-
sty od oséb bedqcych $wiezymi nabywcao-

mi ogrédkow dziatkowych.
Ile kosztuje teren w ROD?

Wiele oséb zainteresowanych nabyciem

prawa do dzierzawy ogrodka stwierdza,



ze w osfatnim czasie mozna zaobserwo-
wadé tendencie wzrostowq w kwestii ich
cen. Tymczasem wysoko$¢ optaty za prze-
iecie ogrodkéw dziatkowych zalezy od ich
wielkosci i tego, co sie na nich znajduje
(zaréwno budynki, jok i urzqdzenia, infra-
struktura, przytgcza sq wiasnoscig zbywa-
jacego dziatke i od ich warfosci zalezy
gtéwna optatal. Przyktadowo na jednym
z populamych porfali aukeyjnych mozna
przedledzi¢ rozpigto$¢ cenowq dziatek
zlokalizowanych w Warszawie. Jest ona
dos¢ spora - za jeden ogrédek wiasciciel
zyczy sobie 15 tys. zt, a za inny - 66 tys.
zt. Ta pierwsza ma powierzchnie niemalze
200 mkw., podigczong wode, prad, ale
nie posiada domku. Druga fo teren o wiel-
kosci 300 mkw., na kiérym stoi dom z pet-
nym wyposazeniem - sprzedajqcy podkre-
$la, ze w sezonie letnim mozna w nim na
co dzien mieszka¢, a dziatki w lokalizacji
zblizonej do jego, sq bardzo chetie na-
bywane. Zainteresowanie ogtoszeniami
jest spore - zaréwno pod pierwszym, jak
i drugim widnieje liczba osob, kidre je zo-
baczyto - kilkanascie tysiecy. Warto pyta¢
nie tylko o dziatki z wykupem prawa do
dzierzaw, ale i o te, kidre sq opuszczone -
cho¢ pracy przy ich urzgdzeniu jest wiecej,
to cena poczgtkowa zdecydowanie mniej-
sza - wylgcznie optata roczna za uzytko-

wanie i wpisowa za cztonkostwo.

Jak nabyé¢ ogrodek
dzialkowy?

Jesli juz znalezlismy najblizszy naszemu
miejscu zamieszkania ROD, fo nastepnym
krokiem jest wybor konkretnej dziatki. Infor-
macje o wolnych terenach znajdziemy na
portalach sprzedazy nieruchomosci, na
tablicach ogtoszen i sfronie infernetowe;
ROD lub bezposrednio w zarzqdzie ROD.
Umowa moze zosta¢ zawarta na dwa spo-
soby. Pierwszy: dziatkowiec przenosi na
nas prawo do dziatki i po oficjalnym przyje-
ciu tego przez zarzqd ROD stajemy sie e
wiascicielami lub drugi: zawieramy umowe
bezposrednio ze wspomnianym zarzqgdem
o przejeciu w dzierzawe danego ogrodka.

Dalszym etapem jest uiszczenie jednorazo-

wej wptaty z tytutu bycia dziatkowcem,
a takze oplata za uzytkowanie ogrodka
w roku, w ktérym go nabywamy (zaptata
ta nie obowiqzuje, jesli viscit jq poprzedni
wiasciciel]. Wydatki finansowe obejmujg
réwniez podatki oraz zapfate dla zbyw-
cy dziatki - jej cena powinna by¢ scisle
okreslona w umowie. Kolejne kroki majq
charakter dodatkowy - kazdy dziatkowiec
moze ubiega¢ sie o ofrzymanie sfafusu
cztonka PZD i dzieki temu mie¢ mozliwosé
decydowania w sprawach zwigzanych
z ROD, a fakze uczestniczy¢ w bezptatnym
szkoleniu dotyczgcym zarzqdzania dzial-

ka i kwestii prawnych, kiérym ona podlega.

Altana, basen, szklarnia - co
wolno postawi¢ na dzialce?

Wszystkie informacje o mozliwosci zabu-
dowy obszaréw ROD znajdziemy w ,Usta-
wie o rodzinnych ogrédkach dziatko-
wych” i ,Ustawie o prawie budowlanym”.
Zgodnie z nimi zaréwno altana, jak i inny
budynek o charakterze rekreacyjno-wypo-
czynkowym moze zosta¢ wybudowany
bez koniecznosci starania sie o zezwole-
nie budowlane, o ile obiekt ten nie bedzie
przekraczat powierzchni zabudowy réw-
nej 35 mkw., jego wysokos¢ przy dachach
stromych wyniesie do 5 m, a przy ptaskich
- do 4 m. Nalezy pamieta¢ tez o tym, ze
do wspomnianego mefrazu zabudowy nie

wlicza sie werandy czy farasu, chyba ze

ich wspélna powierzchnia przekroczy 12
mkw. Odlegtos¢ wybudowanego obiekiu
od granic danego ogrédka powinna by¢
nie mniejsza niz 3 m (chyba ze plan zo-
gospodarowania przestrzennego danego
ROD zakiada inaczej). O rozpoczeciu
prac budowlanych obiekiu czy tez podje-
ciu dziatan zwigzanych z jego rozbudo-
wq nalezy zawsze powiadamiaé zarzqd
ROD. Na terenie ogrédkéw dziatkowych
obowiqzuje zakaz stalego zamieszkiwa-
nia (dozwolone jest jedynie sezonowe),
a postawienie w nich obiekiéw niespet-
niajgcych wyzej wymienionych wymogéw,
skutkuje poinformowaniem o tym fakcie od-
powiedniego organu administracji publicz-
nej. Wszystkie urzqdzenia i budowle 1j. ba-
sen, oczko wodne, szklaria, piaskownica,
studnia czy sie¢ elekiryczna réwniez mogq
zosta¢ wybudowane na terenie nalezgcym

do ROD.

tekst / Maria Gil
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studium przypadku

Park Lesny Bronowice

pokoijny, peten terendw zielonych i spacerowych obszar
Bronowic Wielkich, wchodzgey w skiad dzielnicy Prgdnik
Biaty, jest doskonatym miejscem do zamieszkania. Liczne
parki i lasy pozwalajg mieszkaficom na aktywny wypoczynek.
Jest to réwniez jedna z bezpieczniejszych dzielnic Krakowa.
Bronowice sq nie tylko lokalizacjg dogodng dla rodzin, ale tak-
ze coraz afrakeyjniejszq dla osob poszukujgeych mieszkan na

cele inwestycyine.

Trend dwuletni na te Sredniel cony MIBSCOWOLCE Rrakow
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Ceny nieruchomosci w Bronowicach Wielkich sq niemal doktad-
nym odzwierciedleniem stawek dyktowanych przez rynek w catym
Krakowie i podqzajg za frendem miasta, co obrazuje ponizszy

wykres, wygenerowany przy wykorzystaniu raportu Ronin24.pl.
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*$rednia cen za mkw. wyliczana jest na podstawie ofert z ostanich 24 miesigcy przy uwzglednieniu powierzchni +/- 20% od podanej wartosci;

Jak deweloper wypada w Rankingu
Inwestycji Krakowskiego Rynku
Nieruchomosci?

Deweloper Quelle Locum w Rankingu Inwestycji Krakowskie-
go Rynku Nieruchomosci otrzymat tqgczng punkiacie na po-
ziomie 46,2.

Firma Quelle Locum na rynku funkcjonuje od 20 lat, a projekty de-
weloperskie realizuje od 2016 roku. Na swoim koncie ma juz 5
oddanych inwestycji, kiore charakteryzowaly sie nowoczesnymi
formami architekionicznymi, doborem wysokiej jakosci materio-
téw i naturalnym wykornczeniem. W poprzednim roku deweloper
odnotowat zysk, ale wskaznik renfownosci jego aktywow pozo-

stat na poziomie zerowym.



W kategorii dotyczqcej dotychczas zrealizowanych inwestycii

Quelle Locum uzyskat 32,2 punkiu na 41 mozliwych. Mieszkan-

cy uwazajq, ze bardzo dobrze wypada pod wzgledem fatwosci

kontakiu z klientem, braku opdznien w zagospodarowaniu terenu

oraz niskiego poziomu opfat administracyjnych. Na érednim po-

ziomie punkfowano usferkowos¢ i szybkosé ich naprawiania oraz

komfort akustyczny. Korzystnie oceniono zadowolenie z wyda-

nych pieniedzy, a wiec stosunek ceny zakupu nieruchomosci do
iej ogolnej atrakeyinosci. W tej kategorii deweloper uzyskat 5,2

na 6 mozliwych do zdobycia punktow.

Czy warto kupi¢ mieszkanie w inwestycji
Park Lesny Bronowice?

Ocena inwestycji Park Lesny Bronowice realizowanej przy ul. Sto-

rego Debu wyniosta @ na 20 mozliwych do zdobycia punkiow.

W kategorii dotyczqcej poziomu wykonczenia mieszkan nie
zostat przyznany zaden punkt, ze wzgledu na mozliwosé za-
kupu nieruchomosci jedynie w stanie deweloperskim. Nabycie
lokalu w tej inwestycji wigze sie z koniecznosciq poczynienia
naktadow, kiérych wysokosé nie odbiega znacznie od cen
ustalanych na rynku wiémym, za co inwestycja otrzymata 3
z 5 punkiéw. Mieszkania sprzedawane sq za ceny mieszczg-
ce sie w przedziale 6600-8000 zt/mkw. Poniewaz liczba
miejsc parkingowych wynosi niewiele ponad 1, inwestycja
ofrzymata 3 na 5 punkiéw. Prawdopodobnie na rynku wior-
nym nieruchomo$¢ bedzie mozna fatwo zbyé na lokalnym

rynku nieruchomosci.

tekst / Adrianna Stachura
ekonomista, analityk
Funduszu Hipotecznego Yanok

Czvlaj ranking inwestycji

na stronie 56
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PFRN

na rzecz polskiego rynku nieruchomosci

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci juz od 25 lat zrzesza srodowisko skupione wokot rynku nie-
ruchomosci. W 2020 r. Federacja obchodzi swoj jubileusz, polgczony = 20-leciem cyklu szkolen CCIM,
prowadzonych we wspotpracy z instytutem z Chicago.

iedy w 1995 r. PFRN rozpoczy-
nat swojqg dziatalnose, zrzeszat
6 stowarzyszen  posrednikow

w obrocie nieruchomosciami. Po 25 latach
w kregach organizacii jest ich 17, w czym
swoje uczesinictwo majq réwniez zarzqd-
cy nieruchomosci. W ten sposéb okoto
2000 specjalistéw ma okazje do wspdlne-
go podejmowania dziatan czy dzielenia
sie swoimi opiniami. Jedng z najwigkszych

zalet istienia Federacji jest mozliwos¢

wspdlnego i aktywnego wplywu na usta-

wodawstwo regulujgce  profesie  obstu-
gujace rynek nieruchomosci. Od dekady
PFRN nalezy do organizacji Pracodaw-
céw Rzeczpospolitej Polskiej, natomiast od
2004 r. jest cztonkiem CEPI, czyli Europej-

skiej Rady Nieruchomosci.
W trosce o klientow
Od poczgtku 2014 1. posrednikiem nieru-

chomosci moze zosta¢ kazdy. Oznacza

to, ze do trudnienia sie tq profes{q nie

pofrzeba zadnych kwalifikacji, co naraza
klientéw na wspoétprace z nieodpowiedni-
mi osobami. W trosce o ulrzymanie reno-
my zawodu, a przede wszystkim jakosci
$wiadczonych ustug PFRN juz w grudniu
2013 r. uruchomit Centralny Rejestr Posred-
nikéw i Zarzqgdcéw Nieruchomosci. Dzie-
ki temu klienci majq okazje sprawdzig,
czy posrednik, z kiérym cheq kupi¢ bgdz
sprzeda¢ nieruchomo$¢, posiada rzetelng
wiedze oraz stosowne umiejginosci do

satysfakcjonujgcego  przebiegu  catego

XVIII Kongres PFRN, Wroctaw
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Kursy CCIM to duza dawka prawdopodobnie najlepszej praktycznej wie-
dzy na temat nieruchomosci komercyjnych, jaka jest obecnie dostepna na
naszym rynku. Cztery pieciodniowe bloki tematyczne pozwalajg na lepsze
poznanie wielu komercyjnych aspektow rynku nieruchomosci. Przedstawio-
ne na kursach materialy, zaawansowane arkusze kalkulacyjne oraz studia
przypadkow z pewnoscig wyrozniajqg szkolenia CCIM nad konkurencjq.
Wszysey wyktadowcey, ktorzy prowadzaq kursy, to osoby z duzym doswiad-
czeniem na miedzynarodowym rynku nieruchomosci, ktorzy w sajmujgcy
i efektywny sposob potrafiqg przekazac praktyczng, profesjonalng wiedze
i know-how CCIM. Na arenie miedzynarodowej CCIM dziala @ ponad 1000
miejscach. 1o oznacza, e ci, ktorzy uzyskali tytut CCIM, jak i kandydaci
do tego tytutu, tworzq ogromng, by¢ moze nawet najwickszq na swiecie, siec
handlowqg — mowi Natalia Golebiewska, dyrektor biura PFRN, zajmujqca si¢

Natalia Gol¢biewska
dyrektor biura PFRN

kursami CCIM.

procesu. Rejestr jest bowiem zrédem infor-
macji na temat danego posrednika bgdz
zarzqdcy - jego wyksztatcenia i odbytych
kursow. W ramach prowadzenia przez
PFRN  wspomnianej bazy organizacja
prowadzi specjalistyczne kursy koAczqce
sie egzaminem certyfikowanym licencjq

Posrednika lub Zarzgdey Nieruchomosci

PFRN, potwierdzajgcg stosowne kwalifika-

cje zawodowe.

Mi¢dzynarodowa
wspolpraca

Istotng inicjatywg, w kiérg od 2000 r.
angazuje sie PFRN, sq szkolenia CCIM

(Certified Commercial Investment Mem-

ber), kiérych uczestnicy ofrzymuijq tytut Dy-
plomowanego Specjalisty Komercyjnych
Inwestycji na Rynku Nieruchomosci. Cykl
szkolen prowadzonych w porozumieniu
z Instytutem CCIM z Chicago tqczy wie-
dze z zakresu andliz finansowej, rynko-

wej, inwestycyinej oraz decyzyjnej.

W 2000 r. PFRN rozpoczgt rowniez
wspolprace z Europejskqg Radg Nieru-
chomosci - CEPI. Oprécz tego mozna
wymieni¢ kooperacje z Krajowym Stowa-
rzyszeniem Realtoréw w USA (NAR) oraz
z CRREAN, skupiajgcego organizacje
rynku nieruchomosci Europy Srodkowej,
kivrego PFRN jest cztonkiem zatozycie-

lem.

XII Kongres PFRN

Z udziatem PFRN podpisano umowe,
dzieki ktorej powstat Miedzynarodowy
Alians Stowarzyszen Rynku Nieruchomo-
$ci. Zwiqzek za pomocq wspdlnej platfor-
my infernetowej pomaga swoim czfonkom
w efektywnym prowadzeniu dziatalnosci
o charakterze miedzynarodowym.

Od 2017 1. PFRN prowadzi takze kursy
dotyczqce zarzgdzania nieruchomoscia-
mi, dajgcymi uprawnienia do nadawa-
nego przez Instytut IREM tytutu Certified
Property Manager (CPI).

Od poczgtkéow istnienia PFRN zabiega
o fo, by dzieki integracji specjalistow
rynku nieruchomosci mieli oni dostep do
podnoszenia swoich kwalifikacji i cig-
glego ksztatcenia oraz wiedzy na temat
zmieniajqcych sig przepisow. Ze wzgledu
na zmienno$¢ rynku i rzgdzgeych nim pra-
widet PFRN na biezqco zabiega o regu-
lacje zasad etyki zawodowej. W trosce
o podnoszenie prestizu branzy, a takze
jakos¢ pracy zaréwno posrednikéw, jak
i zarzqdcow  Federacja  wspdtpracuje
z organami panstwa w pracach legislacyj-
nych dotyczgeych rynku nieruchomosci.
Znaczqca jest réwniez kooperacja z za-

granicznymi organizacjami zawodowymi.

tekst / Magdalena Hojniak
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-~ Profesjonalizm zawsze
bedzie ©w cenie” ciyli PrRN

na przestrzeni lat

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci w tym roku obchodsi swoje 25-lecie. Fubileuss pokrywa si¢ z
zakonczeniem kadencji obecnego prezyvdenta Federacji, Andrzeja Pioreckiego. W zwigzku z tym, Ze jest
on zwigzany z organizacjq prawie od jej poczqtkow, rozmawialismy o zmianach, jakie zaszly na rynku

przez minione cwiercwiecze.

Andrszej Piorecki
prezydent PFRN
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Co Pan uznaje za najbardzicj
spektakularna zmiang w pracy
posrednika w ciagu tych 25 lat

istnienia PFRN?

Na rynku nieruchomosci, jesli chodzi o po-
srednikéw czy zarzgdcodw, na przestrzeni
osfatnich 25 lat lat zaszly kolosalne zmia-
ny. Gdy przypominam sobie same poczgtki
naszej pracy, kiedy my, posrednicy praco-
walismy na ogtoszeniach w Dzienniku Pol-
skim, to wygladato to tak, ze kazdy biegt
rano do kiosku i kto pierwszy miat gazete,
ten miat ogloszenie. Zdarzaly sie nawet to-
kie przypadki, ze niektérzy zatatwiali sobie
gazete z drukarni, zanim jeszcze ukazata
sie w sprzedazy, zeby by¢ szybciej i dzien
przed wydrukiem gazety z ogtoszeniami
mie¢ iq juz na swoich biurkach. Poniewaz
ogtoszenia byly ukladane alfabetycznie,
ich fresci zaczynaly sie od litery a i mielismy
,a sprzedam mieszkanie”. Drugi posrednik
chciat mie¢ ogloszenie przed tym pierw-

szym, wiec pisat ,aa sprzedam mieszko-

nie”, u kolejnego byto to juz ,aaa” i do-

chodzito do takich paradokséw, ze byty 3
linijki litery a i jedna linijka ogloszenia. Tak
to wtedy wygladato. Dzisiaj ludzie sobie
nie wyobrazajq, ze w ten sposéb mozna
byto pracowaé¢. W tej chwili rynek oglo-
szen nieruchomosci wyglgda zupetie ina-
czej - sq platformy ogtoszeniowe, portale.
Od powstania PFRN dokonat sie potezny
skok w obstudze rynku nieruchomosci i do-
tyczy to zardwno sposobu wykonywania
pracy, jak i zastosowania nowych techno-
logii. Czy to podczas trwania mojej kaden-
cji, czy tez za czaséw moich poprzedni-
kéw wszystkie innowacje byly wdrazane
dos¢ spokojnie. W ostatich 2 miesigcach
zmiany sq o wiele bardziej spektakular-
ne. Wynika to oczywiscie z koniecznosci,
jaka zaistniata w obliczu aktualnej sytuacii
zwiqzanej z epidemiq koronawirusa. Do tej
pory wiadomo byto, ze isinieje co$ takiego
jak wirtualne spacery, kio$ sie w to bawit,
kio$ nie. Teraz praktycznie wszyscy je ro-
biq, podobnie jak prezentacje online. Aby

méc pracowad, frzeba korzystad z réznych



technologi oraz urzqdzen. Oczywiscie wy-
maga fo pokonania barier technologicz-
nych, np. zaopatrzenia sie w odpowiednie

kamery.

Jak kiedys wygladaly sposoby po-
zyskiwania sprzedajacych?

To réwniez byta kwestia ogloszen w gaze-
cie. Byty 2 kolumny: ,kupie” i ,sprzedam”.
Posrednik musial przeglada¢  obydwie.
Szukat nieruchomosci, ktorych poszukiwat
klient. Jezeli kio$ pisat, ze kupi mieszkanie,
posrednik sig z nim umawiat, jechat podpi-
sa¢ umowe i szukat dla niego mieszkania
zgodnego z oczekiwaniami. Ze wzgledu
na to, ze byla to doba telefondw stacjonar-
nych, byto to skomplikowane. Czesto zda-
rzato sie, ze klient dzwonit do biura, zeby
odwota¢ spotkanie, a posrednik byt juz
w drodze i nie bylo mozliwosci, aby go za-
wiadomi¢. Przyjezdzat na miejsce, czekat
na klienta, poztorzeczyt, wracat i styszaf,
ze 10 min. po jego wyjsciu byt telefon. Za-
tem pozyskiwanie ofert zaréwno po stronie
sprzedajqcego, jak i kupujgcego polegato

na typowym kojarzeniu.

Czy w tamtych czasach posrednicy
ze soba wspolpracowali?

Tok, poniewaz kazdy szukat konca frans-
akeji i wytwarzata sie wiez pomiedzy po-
srednikami. Gdy jeden posrednik miat jakqg$
oferte na sprzedaz, to dzwonit do swoich
znajomych kolegéw po fachu, kiérzy mogli
mie¢ klientéw na fe nieruchomosé. Oczy-
wiscie zdarzaly sie réwniez przypadki np.
podbierania nieruchomosci, wiec frzeba
byto ustali¢ jakies standardy dziatalnosci.
Tak powstat pomyst stworzenia licencji zo-
wodowej. PFRN uczesticzyt w tworzeniu
wizerunku posrednika, kodeksu efyki zawo-
dowej i stfandardu zawodowego. Trudno
nie wspomnie¢ tu pana dyrektora Henryka
Jedrzejewskiego, kiéry miat licencie zawo-
dowq nr 1. Niestety pézniej pan Gowin
wskutek swoich dziatar politycznych te
licencje anulowat i zostat wolny rynek. To
byt najirudniejszy czas, joki nastat w pro-

cy posrednikéw. Moge go poréwna¢ do

obecnej sytuacji, bo wiedy réwniez po-
$rednicy nie wiedzieli, co majq robi¢. Ci,
kiorzy nie chcieli sie podda¢ weryfikacjj,
nie musieli sie juz edukowag, a przypomne,
ze jednym z elementéw licencji byto usto-
wiczne kszfatcenie sie. Komisja etyki zawo-
dowej mogta zawiesi¢ licencje, a bez niej
wykonywanie zawodu nie bylo mozliwe.
Deregulacja przyczynita sie do uwolnienia
zawodu, wiec Federacja i Rada Krajowa
postanowily, ze trzeba powota¢ kogos, kio
fo wszystko zbierze w catosé i udato sie.
Obecnie PFRN przyznaje swoje licencje
posérednika i liczba oséb uczesticzgeych
w organizowanych przez nas kursach -
a podkreslam, nie muszq fego robi¢, bo
mamy wolny rynek - jest dowodem na to,
ze nie wszyscy mogq by¢ posrednikami.
Te osoby przychodzqg do nas, zeby uczy¢
sie od doswiadczonych posrednikéw, jak

dziata¢ na tym rynku.

Czy na przestrzeni ostatnich lat
zmienilo si¢ podejscie do klienta?

Kiedys istniato przekonanie, ze klient nie-
wiele wie o nieruchomosciach. Teraz, dzie-
ki infernefowi i social mediom $wiadomos¢
ludzi jest bardzo duzo, sami mogg sobie
wszystko sprawdzi¢. W zwigzku z tym po-
$rednik musi mie¢ wiedze co najmniej na
poziomie swojego klienta, a tak naprawde
powinien mie¢ jq wiekszg. Swoim stucho-
czom zawsze powtarzatem na kursach, ze
nie jest zadng ujmg powiedzie¢ klientow,
ze sie czegos$ nie wie. Duzo gorsze bytoby
powiedzenie czego$, co nie jest prawdzi-
we, poniewaz wledy fraci sie autorytef.
Rozumienie posrednika jako osoby, kidra

pokaze kupujacemu nieruchomosé i przeko-

nanie, ze na tym jego rola sie koriczy, daw-

no poszto w niepamie¢. Poziom rozméw
z klientami jest diametralnie inny niz 25 lat
temu. Teraz klienci podejmujg decyzje wy-
wazone, przemyslane, ludzie wiedzg, co
fo jest nieruchomo$¢ i jaka jest jej wartos¢,
nie tylko w rozumieniu finansowym, mate-
rialnym. Mamy wyzszq kulture sprzedazy
i posrednictwa niz wiedy. Posrednik stat sie
osobg, kiéra pomaga w wielu kwestiach -
wspotpracuje z notariuszem i brokerem, bo
obstuga nieruchomosci przez posrednika
powinna by¢ kompleksowa. Najwiekszg
uwage klienci przywigzujg do bezpieczen-
stwa i fo ono jest najwazniejsze. Cheq wie-
dzie¢ z kim wspdtpracujq, na ile ta osoba

iest kompetentna, gdzie jg mozna spraw-

dzi¢ itd.

A jakie zmiany zaszly za Pana
kadencji?

Prosze wziq¢ pod uwage, ze kiedy obej-
mowatem stanowisko Prezydenta PFRN,
byto $wiezo po deregulacji, a Ustawa
o gospodarce nieruchomosciami regulo-
wata tylko to, ze posrednik dziata w opar-
ciu o umowe i ze ma by¢ ubezpieczony.
Ale co to znaczy? Kto to ma konfrolowac?
Jak ma wyglada¢ umowa? Jak ma by¢
ubezpieczony posrednike Tego nie wie-
dziat nikt. Konieczne zatem bylo wpro-
wadzenie zmian w tej ustawie. Chcielismy
przywrécié najwazniejsze dla posrednikow
narzedzie, czyli dostepno$¢ do dokumen-
fow: wypisu z rejestru gruntdw, ewidencii
ludnosci itp., do kidrych wezesniej posred-
nik zawsze miat dostep. Udato sie nam to
przywréci¢, ustali¢, ko jest organem kon-
frolnym, jesli chodzi o ubezpieczenie i jest
nim Wojewddzki Inspektorat Handlowy,

podlegajgcy UOIK. Uzgodnilismy réwniez,
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ze kopia polisy trafia do klienta, by ten czut
sie bezpiecznie i zeby wyeliminowa¢ tzw.
gowinowych posrednikéw, kidrzy sie uwol-

nili po deregulacii.

Klienci zwracaja uwage na posia-
danie licencji PFRN?

Naijlepsze sq przyktady z zycia. Jeden
z naszych kolegéw, do$¢ znany posred-
nik, miat klientke, ktéra zadzwonita do
cztonka Federacji odpowiedzialnego za
rejesir i zapytata o licencie swojego po-
srednika, poniewaz kiedys$ byt on w re-
jestrze, a teraz go nie ma i czy jest cos$,
o czym powinna wiedzie¢. W tym przy-
padku licencja wygasta i posrednik musiat
iq odnowi¢ (licencja wygasa automatycz-
nie po 3 latach). Klienci sprawdzajq, bo
nie chcg powierza¢ swoich pieniedzy
i nieruchomosci anonimowym ludziom.
Nie chcqg do swoich doméw, gdzie to-
czy sie ich codzienne zycie, wpuszczad
ludzi, kiérych profesjonalizmu nie mozna
zweryfikowa¢. Co ja staratem sie zrobi¢
po deregulacjie Tok jak wszyscy jeste-
$my przywigzani do numeru telefony,
posrednicy byli przywigzani do swoich
numeréw licenciji. Zabiegatem o to, by za-
frzymad te numery licencii, kiére mielismy
nadane przez ministra. Federacja nadata
swoim czfonkom fe samy numery, kiére
mieli kiedy$ od ministerstwa. Wszyscy sq
w centralnym rejestrze i kazdy klient moze
sprawdzi¢, skad jest dany posrednik, czy
nalezy do jakiego$ stowarzyszenia, czy
moze sie gdzie$ odwola¢ w razie skar-
gi. W trakcie 4 lat mojej kadencji miatem

jedng uzasadniong skarge na posrednika

posiadajgcego licencie PFRN. Pozostate

zazalenia dotyczyly .gowinowych posred-
nikéw". Nasze licencje jednak do czegos

zobowiqzujg.

Gdyby mial Pan podaé najwai-
niejsza rzecz, jaka posrednik
wynosi z Panstwa szkolen, to co by
to bylo?

Najwazniejszym aspeklem jest integracja.
Kurs jest oparty na programie CEPI (Euro-
pejska Rada Nieruchomosci z siedzibg
w Brukseli), w kiérego strukturach jestesmy.
Jak dalece i jak powaznie jest trakiowana
Federacja, dowodzi fakt, ze Renata Pie-
chutko, prezydent eleki PFRN, czyli moj
przyszly nasfepca, zostata wybrana do
zarzqdu CEPl. Nasze kursy obejmujg 60
godz. szkoled, podczas kiérych poruszo-
my zagadnienia zwigzane z prawem, geo-
dezjq, biznesem czy z tym, jak prowadzi¢
fransakcje. Tak naprowde to ustawiczne
ksztatcenie i wspdtpraca ksztatiujq posred-
nika. To, co wynosi sie z naszych szkolen,
fo niezbedne do pracy posrednika narze-
dzia. My dajemy przystowiowg wedke.
Reszte posrednicy czy zarzqdey muszqg
wywalczy¢ sobie sami i w tym istoing role
odgrywajq wiasnie stowarzyszenia oraz
Federacja, poniewaz organizujgc szko-
lenia, wychodzimy im naprzeciw. Wiele
lat prowadzitem kursy i widziatem te in-
tegracje oraz to, ze ludzie chcq rzetelnie
pracowa¢ na tym rynku. Zawsze zalezato
mi na edukacji, poniewaz ludzie jej potrze-
bujq, szukajq, dlatego zostawiam PFRN
z CCIM - kursem, kiéry prowadzimy wraz
z Instytutem CCIM z siedzibg w Chicago.
Woprowadzitem réwniez dla zarzqdcéw
kurs IREM, dajgcy tytut Dyplomowanego

Zarzqdcy Nieruchomosci CPM CERTIFIED
PROPERTY MANAGER. Nawet jesli nie
jestesmy w stanie przefozy¢ wszystkiego
ze Stanéw na nasz grunt, bo jak wiadomo
tamtejsze realia sq nieco inne, zastanawio-
my sie, jak skorzysta¢ z modeli i do$wiad-

czenia innych parnstw.

Co jest teraz najwigkszym niebez-
pieczenstwem dla posrednika?

Mysle, ze wypieranie posrednictwa przez
firmy sieciowe. Weszty one na polski rynek,
ale standard ich obstugi jest ponizej kryty-
ki. Jezeli kio nagabuje klientéw, nachodzi
i robi to w sposéb uwlaczajgey temu zawo-
dowi, wptywa to na wizerunek catej branzy.
Stu posrednikdw moze zrobi¢ 100 wspa-
niatych czynéw, a kio$ zrobi jeden przekret
z premedytaciq, kiéry zostanie nagtoéniony
i opinia jest juz zniszczona. W obecnej sytu-
acjiistotne sq tez ceny portali. Zwrécitem sie
do nich z progbg o wyijscie nam naprzeciw
i dokonanie matej korekty cen w zwigzku
z obecnym obrotem nieruchomosciami. Jak
bedzie po pandemii, nie wie nikt. Jedno jest
pewne - profesjonalizm zawsze bedzie
w cenie, bo kazdy chce by¢ obstugiwany

przez zawodowca godnego zaufania.

Jakiej osoby PFRN potrzebuje
teraz na stanowisku prezydenta?

Na pewno musi to by¢ osoba opanowo-
na, kidra zadba o stabilizacje, poniewaz
wszystkie sytuacje podobne do obecnej
pandemii powodujg rozchwianie $rodowi-
ska, uwolnienie dziatah nieprofesjonalnych.
PFRN potrzebuje kogo$ stanowczego, acz-
kolwiek sprawiedliwego. Konieczne jest
zachowanie odpowiedniego dysfansu do
niektérych spraw. Nie mozna pozwoli¢ sie
zdominowaé ludziom chcgeym narzuci¢
nam niepozqdone rozwigzania. Trzeba sie
dobrze zastanowi¢ i umiejemie zaadapto-
wac¢ stare do nowego. Nadchodzgca ka-
dencja na pewno nie bedzie tatwym cza-
sem, wiec tym bardziej w PFRN potrzeby

jest prezydent spokojny i wywazony.

Rozmawiala / Magdalena Hojniak



. Caly czas musimy byc

czuni”

Renata Piechutko
prezydent elekt PFRN

czyli przysziosc PFRN
7z nowym prezydentem

Fusz wkrotce, po raz pierwszy w historii PFRN, stanowisko prezydenta oficjalnie przejmie kobieta — pre-
zydent elekt Renata Piechutko. Obecnie petni ona funkcje m.in. wiceprezesa Matopolskiego Stowarzy-
szenia Posrednikow w Obrocie Nieruchomosciami oraz cztonka zarzqdu CEPI, czyli Europejskiej Rady
Nieruchomosci. Jakie ma plany na swojq kadencje? Czego w dzisiejszych czasach potrzebujg posrednicy?

Co Pani zdaniem, w najwi¢kszej
mierze wplynglo na to, ze zostala
Pani wybrana na stanowisko pre-

zydenta PFRN?

O to nalezatoby zapyta¢ moich wybor-
céw. Wedtu mnie zdecydowat o tym moj
program. Ja moge powiedzie¢, dlaczego
zdecydowatam sie kandydowaé. Pracujge
w zarzqdzie PFRN obecnej kadencji, zaj
mowaliémy sie projektami, kiére chciatabym
kontynuowa¢ w kolejnej kadencji. Uwao-
zam, ze dobrze jest, aby przyszly prezy-
dent wywodzit sie z zarzadu poprzedniej
kadenciji, gdyz pominiety zostaje proces
wdrazania do pracy w zarzqdzie i z mar-
szu mozna kontynuowad rozpoczete prace

oraz obrane kierunki zarzqgdzania.

Jakie ma Pani najwazniejsze plany
oraz cele do osiagni¢cia w nad-
chodzacej kadencji?

Przede wszystkim jok zawsze nalezy spet-
ni¢ naczelne i ponadczasowe cele Pol-
skiej Federacji Rynku Nieruchomosci, czyli
dziatania rozwijajgce zawdd posrednika
w obrocie nieruchomosciami i zarzqdey
nieruchomosci, ktére zwiqzane sg ze
specjalistyczng obstugq tego rynku oraz
infegraciq $rodowiska specijalistow. PFRN
caly czas dba o doskonalenie edukadii
i podnoszenie kwalifikacji zawodowych,
organizujgc liczne kursy i szkolenia oraz
ksztattowanie zasad etyki zawodowe.
Wazne sq takze wspieranie stowarzyszen

regionalnych oraz reprezentowanie $rodo-
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wiska wobec organdw i instytucji panstwo-
wych, a takze wspdtpraca z zagranicznymi
organizacjiami zrzeszajgeymi specijalistow
rynku nieruchomosci z Europy jak CEPI czy
ze Stanéw Zjednoczonych NAR. Moim
zatozeniem na nadchodzqgeq kadencie jest
dbatos¢ o dalszg integracje oraz prestiz.
Planuje gtéwng uwage skupi¢ na eduka-
cji i podnoszeniu kwadlifikacji $rodowiska,
kontynuujgc cenione kursy specjalistycz-
ne dla zarzqdcow, m.in. CCIM i IREM.
Chciatabym tez wdrozy¢ kolejny kurs spe-
cjalistyczny dla zarzgdcéw. Nadal istieje
pofrzeba organizowania szkolen z zakresu
biezqcych zmian prawnych. Obecna sytu-
acja zmusita nas do prowadzenia szkolen
wylgcznie w opcji online, ale mam nadzie-
ie, ze jak najszybciej powrdcimy do formy
stacjonarnej, kiérg uczestnicy ceniq sobie

najbardzie;.

Jakich zmian potrzebuje wspol-
czesny rynek nieruchomosci,
szczegolnie rynek wtorny?

Mysle, ze niezmiennie, po deregulacii
w 2014 roku potrzebne sq zmiany w ure-
gulowaniach prawnych w zakresie wyko-
nywania zawodu pos$rednika czy zarzqdey
nieruchomosci. Wspdtczesny rynek nieru-
chomosci, zwlaszcza wiémy, potrzebuje
wyedukowanych, dobrze wykwalifikowa-
nych pracownikéw. W tej branzy nie po-
winny funkcjonowa¢ osoby przypadkowe,
kidre obnizajg poziom ustug i negatywnie

wplywaijg na opinie o srodowisku.

Jakie obszary w pracy posredni-
ka nalezaloby usprawnié, obja¢
szezegolng troska?

Panujgca pandemia pokazata, ze ciggle sq
jeszcze obszary, kiére nalezatoby uspraw-
ni¢. W obecnej sytuacji sporym ktopotem
okazato sie podpisywanie uméw posred-
nictwa na odleglos¢. W tej chwili wedtug
obowigzujgcego prawa umowa moze
by¢ podpisana w formie bezposredniej lub
przy uzyciu podpisu elekironicznego. Jesli
kio$ nie posiada podpisu elekironicznego,
mamy problem. Widzimy tutaj potrzebe
legislacyjnych,

uzupelnienia  przepiséw

warto lobbowa¢, aby do ustawy doda¢

zapis, ze umowa posrednictwa moze by¢

zawarta w formie pisemnej, elekironicznej
lub dokumentowej (np. mail). Takich przy-
ktadéw znalezlibysmy jeszcze wiecej, ry-
nek nieruchomosci ewoluuje i ciggle wyma-

ga usprawnien i zmian.

Co Pani zdaniem jest najtrudniej-
sze w pracy posrednika i w jakich
aspektach trzeba caly czas trzymaé
reke na pulsie?

Praca posrednika nieruchomosci nie nalezy
do tatwych. Miesiecznik ,Forbes” umiescit
nos wérdd dziesieciu najbardzie]  stresu-
iacych profesji na $wiecie. W niektérych
przypadkach juz samo komplefowanie do-
kumentéw przysparza niematych klopotéw,
a bywa, ze sami wiasciciele nie majq poje-
cia o stanie prawnym nieruchomosci. My-
sle, ze dla wiekszosci posrednikéw istotnym
i frudnym elementem sq negocjacie - od
nich zalezy powodzenie transakgji i fo, czy
w ogodle do niej dojdzie. W tej pracy du-
zym utrudnieniem sq tez ciggle zmieniajgce
sie przepisy prawne. Caty czas musimy by¢
czujni, na biezqco sie z nimi zapoznawad
i stosowaé w prakiyce. Dlatego tak wazne

sq szkolenia i edukacja.

Co jest najwiekszym wyzwaniem
dla posrednikow w zwiazku z za-
istniala pandemia?

Najwigkszym wyzwaniem w pracy po-
srednikéw  w  obrocie  nieruchomosciami
podczas panujgce] pandemii sq niewgfpli-
wie spotkania z klientami i bezposrednie
prezentacje nieruchomosci oraz przepro-
wadzanie transakeji. Obawy przed koro-

nawirusem wielu z nas nie pozwalajg na

spotkania. Jesli juz do takowych dojdzie,
musimy zachowaé¢ nadzwyczajng osfroz-
no$¢ z dostosowaniem sie do wszelkich
zalecer. Zainteresowanie klientéw oferta-
mi nieruchomosci spadio z tego powodu
o 70 proc. ludzie pomatu oswajajq sie
z zaishialq sytuacjq, ale pofrzeba jeszcze
czasu. W tej sytuacji PFRN wraz z porto-
lem szybko.pl przygotowat dla naszego
srodowiska zalecenia dotyczqgce zacho-
wania sie podczas spotkan w biurze nie-

ruchomosci.

Czy mozna w t¢j sytuacji dostrzec
Jjakies szanse, ktore otworza przed
posrednikami nowe mozliwosci,
np. wykorzystanie nieuzywanych
dotad narzedzi, technologii?

Posrednicy w obrocie nieruchomosciami od
dawna korzystajq w swojej pracy z nowo-
czesnych technologii, aplikacji i narzedzi.
W tym trudnym czasie z pewnoscig zasto-
sowanie tego typu pomocy jest wdrazane
do pracy czesciej. Posrednicy w zdecydo-
wanej wiekszosci pracujg obecnie zdalnie.
Musimy jednak pamigfa¢, ze nowe techno-
logie owszem dadzq nam mozliwos¢ spo-
tkania online z klientem, kamera 360 pomo-
ze zaprezentowad nieruchomo$¢ w formie
wirtualnego spaceru, ale nic catkowicie
nie zastqpi pracy cztowieka. Nie zdarza
sie, aby klient kupowat czy wynajmowat
mieszkanie bez fizycznego odwiedzenia
i prezentacji, nie méwigc o zatatwieniu
wielu istotnych spraw prowadzgeych do

bezpiecznej transakgii.

rozmawiala / Magdalena Hojniak
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Northeastern
Hllinois Uni-
versity (NEIU)
El Centro

Budynek El Centro jest pierwszym z ele-
mentéw nowego kampusu uczelni Nor-
theastern lllinois  University. Ma  stuzy¢
przede wszystkim spotecznosci latynoskiej
zamieszkujgce] Chicago. Lokalizacja na
obrzezach miasta, w poblizu ruchliwych
drég, jest przemyslanym strategicznym
wyborem, majgcym wptyngé pozytywnie
na rozwdj infrastrukiury i spofecznosci
na tym terenie. Sam obiekt zostat zapro-
iektowany tak, by ksztattem przypominat
ofaczajqey go krajobraz. Jednoczesnie
ma by¢ widoczny z pobliskich szos, a to
dzieki betonowemu postumentowi, na kié-
rym zostat umieszczony. Elewacja zostata
wykonana z ciemnego szkta. Caly bu-
dynek wykoriczono pionowymi, zéttymi
panelami, kidre, ostaniajgc dodatkowo
whnetrze przed promieniami storica, petnig
funkcje nie tylko proktyczng, ale przede
wszystkim dekoracyjng nadajq bryle no-
woczesny, dynamiczny charakfer. Pro-
jekt uniwersyteckiego gmachu podkresla
wielokulturowo$¢ Chicago, zapewniajgc
przestrzen funkcjonalng i dostosowang do
pofrzeb spofecznosci.

Torre Aghar

To nie jest wiezowiec - mdwi o swoim pro-
iekcie francuski architekt Jean Nouvel. Po-
wierzchnia bryly ma przywodzi¢ na myl
gtadkg tafle wody, mienigcq sie réznymi
odcieniami w zaleznosci od padajgcego
na nie $wiatta i pory dnia. Budowla wyra-
sta na fle architekiury miasta jak femigey
zyciem gejzer. Elewacie wykonano ze
szkta i kolorowego aluminum, tworzgcego
barwng mozaike. Nocq obiekt rozswietla
barwny kolaz $wiatet LED. Projekt zakto-
dat budowle lekkg, a jednoczesnie dyna-
micznie wpisang w architekiure Barcelony.
Obiekt oddany do uzytku w 2005 r. jest
jednym z najwyzszych bivrowcow, wy-
rozniajqeym sie na tle niskiej katalonskie
zabudowy miejskiej. Torre Agbar od razu
zyskat miano ikony nowoczesnej architek-

tury Barcelony.

fot. lic. Wikimedia Commons

Oasia Holtel
Downlown

W Singapurze, wedlug projekiu biura ar-
chitekfonicznego WOHA, zlokalizowano
oddany do uzytku w 2016 1. Oasia Hotel
Downtown. Wiezowiec zostat zlokalizo-
wany w tetnigcej miejskim zyciem, gesto
zabudowanej dzielnicy biznesowej Sin-
gapuru. Czerwona aluminiowa elewacja
wyréznia obiekt na fle otaczajgeych go
ciemnych biurowcow. Jej kolor nie jest przy-
padkowy - ma konfrastowa¢ z pokrywaija-
cq jq bujng rodlinnosciq. Kontakt z naturg
w tej formie daje namiastke miejskiego par-
ku, zapewniajgc optyczny odpoczynek.
Roznorodne gatunki flory to réwniez dom
i zrodto pozywienia dla owaddw i ptakdw.
Zaokraglone narozniki obiekiu wygladajg
lekko i nowoczesnie. Bryfa nie jest jednolita
- dzieki otwartym przestrzeniom w budyn-
ku zapewniono dostep naturalnego $wiatta
i $wiezego powietrza oraz przestrzen two-
rzqcq wewnefrzne ogrody. Na szczycie
27-pietrowego  wiezowca zaplanowano
réwniez podniebny faras, oczywiscie pe-
ten zieleni.
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BIK Indeks
w kwietniu

W kwietniu 2020 r. zanotowano rekor-
dowo niski wskaznik BIK Indeksu Popy-
fu na Kredyty Mieszkaniowe. Wyniost
on bowiem -27,6 proc. Oznacza fo, ze
w omawianym miesigcu w przeliczeniu na
dzien roboczy banki oraz SKOK:i wystaty
do Biura Informacji Kredytowej zapytania
o kredyty mieszkaniowe na kwote o 27,6
proc. nizszq, niz miato to miejsce w kwiet-
niu 2019 .

W kwietniu br. wniosek o kredyt miesz-
kaniowy zlozyto 27,82 tys. klientow. Dla
poréwnania w analogicznym okresie roku
ubiegtego bytlo 42,51 tys. wnioskodaw-
céw. Zanotowano wiec spadek o 34,6
proc. To pigty najnizszy wynik dotyczqgey
0s6b zainteresowanych kredytem mieszka-
niowym od stycznia 2007 r.

Zauwaza sie jednak wzrost $redniej war-
tosci wnioskowanej kwoty. W kwietniu br.
wynosita ona 302,1 tys. zt. Jest to o 11
proc. wiecej niz w kwietniu 2019 r.
Koronawirus przerwat trwajgey od sierp-
nia 2019 1. do lutego 2020 r. trend wzro-

stowy wartosci BIK Indeksu PKM.

Wirus szaleje,

a srodowisko
odpoczywa — czy
pandemia wplvewa
na poprawe
klimatu?

Zapotrzebowanie na energie elekirycz-
ng w czasie pandemii zmniejszylo sie
o ok. 12 proc. (dane z raportu Polskich
Sieci Energetycznych). Odnotowano tez
zmniejszone zuzycie wody. Jest to zwig-
zane przede wszystkim ze spowolnie-
niem gospodarczym w kraju. Wiele firm
czasowo zawiesifo swojqg dziatalnos¢
lub przeszto w tryb pracy zdalnej, kidra
nie wymaga wykorzystywania takiej ilo-
$ci zasobow. Wplyw gospodarstw do-
mowych na zuzycie energii elekiryczne;
oraz wody jest relatywnie niewielki, wiec
nawef masowe pozostawanie Polakow
w domach nie odegrato w tej kwestii du-
zej roli.

Réwniez GIOS poinformowal, ze stacje
pomiarowe zlokalizowane przy drogach
franzytowych rejestrujg  ostatnio o 30
proc. nizszy poziom zanieczyszczen po-
chodzgcych z ruchu drogowego. Moze
to wptynqé na chwilowg poprawe stanu
powietrza, jednak, jak podkresla dyrekfor
Instytutu Ochrony  Srodowiska  Paristwo-
wego Instytutu Badawczego dr inz. Kry-
stian Szczepanski, sq fo zmiany czasowe
i tylko dtugoterminowe dziatania przynio-
sq efekty.

Aby ochrona $rodowiska byta efektywna,
konieczne jest nie tylko ograniczenie emisji
zanieczyszczen, ale tez wiasciwa segre-
gacja odpadéw, kidrych w czasie tfrwania

pandemii gospodarstwa domowe produ-
kujg wiecei.

Wplyvew pandemii
na koniunkture
@ budownictwie
— kwiecien 2020

GUS  opublikowat raport ,Koniunkiura
w przetworstwie przemystowym, budow-
nictwie, handlu i ustugach - kwiecien
2020 1" We wskazanych obszarach
gospodarki wskaznik ogélnego klimatu
koniunktury byt najnizszy od poczgtku pro-
wadzenia tych badan.

W przypadku budownictwa w kwietniu
wskaznik ogélnego klimatu  koniunktury
ksztattowat sie na poziomie -47,1. Naj-
gorsze oceny wystawity firmy mikro oraz
mate, zatrudniajgce do 49 pracownikéw.
Najmniej pesymistycznie do sytuacji na
rynku budowlanym podchodzg firmy duze
- od 250 zatrudnionych.

GUS opublikowat tez aneks dotyczag-
cy wptywu pandemii na koniunkiure go-
spodarczq. W kwietniu
skutkéw zagrazajgeych  stabilnosci firmy

negatywnych

w zwigzku z koronawirusem w branzy bu-
dowlanej obawiato sie 23,9 proc. respon-
dentéw (w marcu byfo to 7,9 proc.).

Az 52 proc. ankietowanych planowato
w kwietniu wdrozy¢ dziatania nieznacznie
wplywaijgce na dziatalnosé firmy, majgce
na celu zmniejszenie negatywnych skut-
kow epidemii, natomiast 34,8 proc. - sil-
nie wptywajgce. Odpowiednio w marcu
byty to wartosci 55,7 proc. i 15,8 proc.
Zauwazalny jest wigc wzrost firm, kidre
zdecydowaly sie podja¢ radykalne kroki
w zwigzku z utrzymaniem sie na rynku.



7 Krakowa

Wrocily oplaty za
parking @ SPP

Po majowym weekendzie w Strefie Plaine-
go Parkowania ponownie zaczely obo-
wigzywac kontrole kierowcédw oraz optaty
za zajecie miejsca postojowego. Rowniez
Biuro SPP wznowito prace w normalnym
frybie - od poniedziatku do pigtku w go-
dzinach od 8:00 do 15:00 mozna w nim
zatatwi¢ kazdq sprawe zwigzanqg z par-
kowaniem, oczywiscie pod warunkiem
stosowania sie do zasad bezpieczerstwa
epidemiologicznego - podczas wizyty
w biurze ma przebywa¢ tylko jeden infe-
resant.

Natomiast jesli chodzi o dlugos¢ trwania
abonamentéw postojowych czy tez za-
strzezonych  stanowisk  postojowych, to
zostajg one aufomatycznie wydtuzone
o 49 dni. Wiasénie przez tyle czasu dzia-
talno$¢ SPP byla zawieszona - takq decy-
zje podigt w potowie marca Zarzqgd Drog
Miejskich (w jednym z wywiadéw prezy-
dent Jacek Maijchrowski zwrécit uwage,
ze brak wplywow z opfat za parkowanie
z pewnosciq odczuje miejski budzet).

Czy rewitalizacja
Zakrzowka zosta-
nie wstrsymana?

Na  korespondencyjnym  posiedzeniu
Komisji Ksztattowania Srodowiska Rady
Miasta Krakowa, kidre odbyto sie z kor-
cem kwiemia, zapadta decyzja, by ztozy¢
whniosek do prezydenta Jacka Majchrow-
skiego o wstrzymanie czynnosci rewitali-
zacyinych wchodzqeych w Il etap odno-
wy parku Zakrzowek.

Ustalenie jest wynikiem obrad radnych
obawiajgcych sie, ze zamierzone pro-
ce stanowiq zagrozenie dla flory i fauny
Zakrzéwka. Radni przekonywali, ze dla
zachowania naturalnosci jego ekosystemu
nalezy zastqpi¢ budowe kqpieliska na tym
obszarze zapewnieniem przyjezdzajg-
cym swobodnego miejsca do ptywania,
a fo z kolei umozliwi stworzenie natural-
nej plazy wyposazonej w odpowiednig
infrastrukiure sanitamg. Inna propozycja fo
przeniesienie kgpieliska na duzy akwen,
a tym samym ograniczenie ingerencji
w naturalne $rodowisko Zakrzéwka.

Przy formutowaniu wniosku radni z Komi-
sji Ksztattowania Srodowiska wzieli pod
uwage zdanie mieszkancéw oraz opinie
ekspertéw. Wedtug nich zastgpienie akiu-
alnego planu budowy zaproponowanymi

wyzej zmianami przy$pieszy fermin odda-
nia zalewu do dyspozycji odwiedzajg-
cych.

Bads turysta
© swoim miescie
— swiedzaj Rrakow

Pod koniec kwietia prezydent Jacek Maj-
chrowski ogfosit rozpoczecie specjalnej
kampanii o charakterze spoteczno-infor-
macyjnym, skierowanej do mieszkancow,
a majgce] poméc w procesie odnowy
lokalnej gospodarki, zwlaszcza tej obej-
mujqce]  przedsigbiorstwa  turystyczne.
Krakéw od lat jest najbardziej rozpozna-
walng polskg markg miejskq na $wiecie,
a badania méwiq, ze okofo 10 proc.
mieszkancéw Krakowa swdj biznes opiera
o ustugi turystyczne oraz ustugi z nimi zwig-
zane - zaznaczyt prezydent.

,Badz turystq w swoim mieécie - zwiedzaj
Krakow" podzielono na trzy etapy: pierw-
szy - wydarzenia otwarte, czyli spacery
tematyczne, mate koncerty i pikniki; dru-
gi - zréznicowane warsziaty z wieloma
firmami oraz instytucjami i trzeci - publi-
kowanie zdje¢ i filméw z udziatu w akgji
w mediach spotecznosciowych.
Mieszkancy majg  tez prawo  za-
proponowac wihasne inicjatywy
w zakresie biznesu, gastronomii, kultury
itp., @ w ich redlizacji poméc im majqg
przydzieleni do danych rejonéw koordy-
natorzy.

Operatorem kampanii jest Krakowskie Biu-
ro Festiwalowe dzialajgce we wspotpracy
z krakowskimi Wydziatami: Turystyki, Ko-
munikacji Spotecznej oraz Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego.
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SREDNIE KURSY WALUT MIESZKANIA ODDANE
@ tabela nr 074,/A/NBP /2020 z dnia 16.04.2020. @ PONZVIKOWANIAWFOISCE

9 EUR 4,5326 IV kw. 2019r. 19 078
(zrodto: GUS)

CHF 4,3088
(zrodto: NBP)
. WYSOKOSC STAWKI ZUS
@ 4 DLA PROWADZACYCH DZIAtALNOSC
N7 GOSPODARCZA
CENA ZtOTA
- Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
Wyliczona w NBP cena 1 g zfota . " o i
o Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(w probie 1000) 229,43 podsfawa wymiaru podstawa wymiaru
. - wynosi 675,00 zt wynosi 2859,00 zt
(zrodto: NBP) (30% minimalnego [60% przecietnego
wynagrodzenia - w roku | wynagrodzenia -
2019 - 2250 =) w roku 2019 - 4765 =)
SREDNIE OPROCENTOWANIE o skladka spoteczna * skladka spoteczna
KREDYTOW HIPOTECZNYCH z dobrowolnym z dobrowolnym
e chorobowym 213,57 zt | chorobowym 904,60 zt
PLN 3,64 e sktadka ¢ skiadka

na ubezpieczenie

na ubezpieczenie

(dane na dzien 25.03.2019) zdrowotne 342,32 zt zdrowotne 342,32 zt

* Fundusz Pracy 70,05
7

SREDNIE OPROCENTOWANIE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 (zrodto: ZUS)

WIBOR * 0,7000 -

heR 0 02500 ’6)’ $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU

\©/¢ PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR CHF 0,5912 \V/4

(zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI

obowigzujgce w Krakowie w roku 2019
(zrodto: Urzgd Miasta Krakowa)

(dane na dzien 15.04.2020[Euribor],
08.04.2020 [Libor], zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

\/

** [IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procenfowa kredytéw = od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposdb zakwalifikowania w ewidenciji

gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od T mkw.

0/0 ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

> od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)

budzefowe (skarbowe] 8% - 0,81 zf od 1 mkw. pow. uzytkowej
usfawowe 5% =» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
O/o INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
& ﬁ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej -
@ 4 it 60% [marzec ) 23,90 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
\/ EUR 1,40% (styczen 2020) > od budowli - 2% ich wartosci




I transakcyjne koszty zakupu mieszkania
7. rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

A

Z

II<I
AN\

V/ = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt 710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt
= Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - =2 Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt 1 010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
= Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt 2 Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
- 310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt 4 770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
= Od wartoéci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt = Od wartoéci powyzej 2 000 000 zt -

- 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,

Wypis akiu notarialnego - 6 zt +VAT za jedng strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wopis prawa wtasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze $rodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z opfatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

4

= Whpis prawa wiasnoici w ksiege wieczystq - 200 zt
= Whpis hipoteki zwyktej w ksiege wieczystq - 200 zt
= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka podatku to 250 zt
- Ubezpieczenie nieruchomosdci z cesjg - wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie
= Ubezpieczenie pomostowe - obowiqzuje w czasie wpisywania hipoteki [moze to zajqé kilka tygodni).
Warto$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

/S

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

A \) |\

/2 . .

V OpI.aty notarialne (z’ p.odatl.(lem V.AT) 965,55 zt
Wpis prawa whasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt

Niezaleiny Ekspert Kredytowy

[ +48791992979 =) bluro@streylakpl
@ ul Tadeusza Kodciuszki 5071, 30-114 Krakéw

Michal Strzylak

KRECOTY INWESTYOIE UBEEPIECZIMIA W'W-SHI}"H]&N

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankow rozmawiajac 2 1 osoba.
Umdw sie na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

€€ puouys | ylupdgzalu
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Numery na mapie odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 38-39
oraz w prezenterach inwestycji na str. 40-54
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@

Pl’adnik Bialy Srednia cena: 8018 zt/mkw. Ny
-I-..
. o . N Metraz Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) ~ Termin realizaciji [mkw] [z}/mkw] Firma oir
29 listopada - Dom-Bud
(al. 29 Listopada/ Meiera) bud. C - lipiec 2021 33-30 od 7200 M. Szaflarski 43
Imperial Stawowa Residence etapy |,I1,111 - zrealizowane ) )
(ul. Stawowal efap IV - IV kw. 2020 40-80 | 8950-9350 | Imperial Capital 47
Osiedle Pasteura (ul. Pasteura) | 30 czerwca 2021 33-76 od 8300 Tetnowski 53
Development
Pradnlk Czel'wony Srednia cena: 8458 zt/mkw. f,m_-"'""“-"-'—'\ﬂ_.-—-— ;
k
Nazwa Inwestycji (lokalizacja)  Termin realizacji [mf\:«r] C[eZ ?}:miwt]to Firma P:ttrrz
Reduta (ul. Redutal) bud. Hil-maj2020 32-86 | od 7700 | Dom-Bud M. Szaflarski 44
Utandw (ul. Utanéw) listopad 2020 26-79 | od 8600 | Dom-Bud M. Szaflarski 40
Zaczarowany M’ryr? bud. 1 - czerwiec/ lipiec 2020 | 34-80 | od 7400 | Dom-Bud M. Szaflarski 42
(ul. Kaczary/LublaAska)

Srednia cena: 8062 zt/mkw.

Debniki

’i"/_\-\.-'\—_""'
Ty

Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutio Firma Pelive
yel ' I [mkw.] [zt/mkw.] str.
7 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | 1 etap - zrealizowany 70 6500 Proins 48
2 etap - Il kw. 2020
8 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej 37-70 6500-6900 | Proins 49
3 etap - Il kw. 2021




Bronowice

Srednia cena 9013 zt/mkw. 3

o TNyt

Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji 'E:‘nekt\r:]i C[i?;nmkf(r\:t]to Firma Patrz str.
Gtowackiego bud. 1 - zrealizowany, Dom-Bud
9 g ; bud. 2 - pazdziernik 2019 39-110 od 8100 M. Szaflarski 41
(ul. Gtowackiego) bud. 3 - listopad 2020 . Szaflarski
10 |Imperial Green Park Villa | kw. 2020 51-98 | 7199-7499 | Imperial Capital | 46
(ul. Truszkowskiego)
11 | Oaza Bronowice (ul. Stafczyka) bud. 5, 7,9 - zrealizowany | 50 - 92 b.d. Oaza Bronowice | 52
Park Le$ny Bronowice etap A - zrealizowany
12 (ul. Starego Debu) etap B - IV kw.2020 56-83 | 6600- 7300 | Quelle Locum 51
AR HDVE I RO T Srednia cena: 7664 z4/mkw. P et e EE
4
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Vot el i e b Bl f Patrz str.
izacji [mkw.] mkw.]
‘ 13 | Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82 - 149 ‘ 10 500- 14 000 ‘ Apartamenty Klimaty 54
-‘J_“_r"u" Lll____\_.,—.."
Srednia cena: 8420 zt/mkw. {
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutto Firma ez
el I | [mkw.] [zt/mkw.] str.
‘ 14 | Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) I kw. 2022 ‘ 25-128 ‘ 8200- 11 500 ‘ Imperial Capital ‘ 45
Zelonki ‘ Michafowice
L W .Bibim
Okolice Krakowa
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji ['\r:kex] [Cz:’re/r:r?kbvr.] Firma Patrz str.
Ojcowska Park Nokturn
15 (Pekowice, ul. Ojcowska) | etap - | kw. 2021 | 106-142 | 5393-7105 Deweloper
Osiedle Klonowe Savan
16 (Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucickal) Il kw. 2020 99 4900-35157 Investments 50

6 puoys | Aujomiaid yeuAl



rynek piewotny | strona 40

I Ulanow

=l

. ﬁu

“Budynek przy ul. Ulanow lo inwestycja
unikatowa w kasdym detalu. To wyjat-
kowe miejsce dla kazdego, kto poszukuje
wygodnego standardu Zycia, gdzie prze-
strzen i natura bedq szty w parze

z bliskoscig do centrum Krakowa.”

Nasza nowa inwestycja to trzypigtrowy budynek
mieszkalny skfadajgcy sie z dwéch potgczonych
ze sobq segmentéw. Nowoczesna elewacja sprawig,
ze bryta budynku wyglgda nowoczesénie i stylowo.

Do zaproponowania Paistwu mamy mieszkania o bo-
gato zréznicowanym metrazu (26 m? - 79 m?) cechu-
jace sie znacznymi przeszkleniami dzieki czemu bedq
one jasne i stoneczne. Do kazdego z mieszkan dodat-
kowo zaprojektowano przestronny balkon. Aparta-
menty na najwyzszym pietrze dodatkowo wyposazone
sq w antresole, co pozwala na uzyskanie wigkszej po-
wierzchni oraz nowoczesnego wyglgdu pomieszczer.
Aby zapewnié¢ odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano dwie kondygna-
cje podziemne z indywidualnymi boksami garazowymi
oraz komérkami lokatorskimi.

adres ul. Utanow 64 d
cena za mkw. od 8600 zt
termin oddania lislopad 2020 .
liczba kondygnacii 4
balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie
komérka lokatorska (cena) | 3400 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 parter 54,54 490 860 zt
3 | 64,73 608 462 zt
4 | /8,57 738 558 zi
2 I 41,81 409 738 zt
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw =
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 ——
mian e ar
e-mail: poczta@dom-bud.pl LOM-BUL

W. DZATIAISKI DPOIKA JaW!

www.dom-bud.pl

1DAsomur o afdeuLIoyur
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-ulanow/

Glowackiego

NaSZCl "Cl]”O@fZ@ prqpozych Skle'_ adres ul. Glowackiego 28, 26 Eﬁ
rowangq do osob, ktore ceniq sobie i 90 <%, S
uroki i tradvcje Bronowic cena za mkw. 0d 8100 t =
SQ budynkl usytuo@ane przy termin oddania bud. 3 - |iSTOpOd 2020 r. Q.
o
ul. Glowackiego w Krakowie.” ouel 2= geleiy o
liczba kondygnacii 6 E
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak o
- &
Inwestycije te, to pigciopigtrowe budynki mieszkalne, komérka lokatorska (cena) |- E
wielorodzinne, w ktérych mieszkania oscylujqw metra- miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m? =
zach od 38 m? az do 110 m2. Dla przysztych klientéw
zaproponowano mieszkania z wyraznym strefowa-
niem funkciji. Mieszkancy bedg mogli réwniez wypo- E
czqé na przestronnych balkonach loggiachitarasach. liczba pietro metraz cena ‘%
Budynkom nadano modernistyczny wyraz ar- pokoi (m2) éﬁ
chitektoniczn)./l z wyrfnz'nc:; i::rt}l!(ulqciq pozi.omq. > — 3003 301 314 4 %
Aby zapewnié¢ odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo- =
wych w budynkach zaprojektowano kondygnacije > [DETHEN 104,81 859 442 2 =) 2
podziemnq z indywidualnymi boksami garazowymi. 3 I 64,14 590 088 zt é' Ci
Sprawny dojazd do centrum utatwi petla tramwajo- 3 Il 5772 554 112 o N -
wa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach B @
Podchorgzych i Bronowickiej znajdujq sig przystanki = g
autobusowe i framwajowe. \?
DOM-BUD M. SZAFLARSKI T
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw = 5
lel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e S
e-mail: poczta@dom-bud.pl LM-BUL e
www.dom-bud.pl w. szanarsK Sporwa auna E


https://dom-bud.pl/Inwestycje/ul-glowackiego/
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“Zaczarowany miyn” to wyjgtkowe
miejsce, ktore znajduje sie na kameral-
nym, czesciowo monitorowanym

i wygrodzonym osiedlu o niskiej
zabudowie.”

Budynki cechuje wysoki standard wykoriczenia a czesci
wspdlne budynkéw zostaly zaprojektowane z uwzgled-
nieniem historyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego
z terenem na kiérym znajduje sig osiedle.

Dbajqc o najwyzszy komfort przysztych mieszkaricéw osie-
dla, zaprojektowaliémy je w sposéb mozliwie najlepie]
odgradzajqcy je od zgietku sgsiednich ulic. W tym celu
miedzy innymi powstat budynek garazowy wzdtuz potu-
dniowej granicy osiedla, petnigcy réwnoczeénie role prze-
grody akustyczne;.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie piekny i nowo-
czesny park Zaczarowanej Dorozki a dla najmtodszych
mieszkancéw, plac zabaw Smoczy Skwer.

Niewatpliwg zaletq jest bliskoé¢ bogatej infrastruktury: w
okolicy znalezé mozna sklepy, apteke, szkote, przedszkole,
CH Krokus, Multikino, Aqua Park a takze kompleks biuro-
wy Buma Quatro Business Park, CapGemini, Alma Tower
czy budynek prywainej opieki medycznej “LIM".

I Zaczarowany Miyn

adres ul. Jana Kaczary 3
cena za mkw. od 7400 zt
termin oddania czerwiec/ lipiec 2020
liczba kondygnacii 5
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak
komérka lokatorska (cena) | -
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 parter 74,29 586 891 zt
4 Il 75,60 589 680 zt
4 parter 78,94 584 156 zt
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw -
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 ere s
[Py
e-mail: poczta@dom-bud.pl LraM-BL)

www.dom-bud.pl
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https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-kaczary/

29 Listopada/ Meiera

“Mamy przyjemnosc =

: Dl ; adres al. 29 listopada 193 o =,

zaprezentowac Panstwu kolejny : P S

etap inwestycji przy cena za mkw. od 7200 zt g

al. 29 Listopada,/Meiera.” termin oddania lipiec 2021 %

liczba kondygnacii 10 o

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie 2

Dziesigciopietrowy, komfortowy budynek jest ko- komérka lokatorska (cena) | 3500 zt/m? 2_
lejng realizacjq naszego autorstwa na tym terenie. miejsce parkingowe (cena) | 13 000 - 30 000 zt E

Elegancka a zarazem dynamiczna forma architek-
toniczna budynkéw doskonale komponuije sie z do-
tychczasowym otoczeniem. Budynek C  posiada

nowoczesne, niewielkie lecz bardzo ustawne i funk- =
cjonalne mieszkania o powierzchni od 34,78 m? do liczba pietro e A S
49,67 m?, wykonczone w standardzie deweloperskim. pokoi (m?) ;;E;
Df)dotkov.vym qt.utem jest z pewnos’ciq.fckt, iz kazde > I 49,04 353 088 oI e
mieszkanie posiada przestronng loggie lub balkon. =
Na parterze oraz w podziemiu dla wygody mieszkan- 2 | 41,35 305 990 zt ; 2
céw znajdujq sie garaze wielostanowiskowe. 2 Vil 49,67 365075 zt =5 3
rn ~
Niewatpliwym atutem inwestycji jest bliskoé¢ do cen- 2 IX 44,01 338 877 zt =~ _?D'
trum. Przystanek autobusowy znajdujqcy sie tuz przy = <
bloku, a w nieodlegtej przysztosci linia tramwajowa <y o
. . . . . ]
sprawiq, ze dojazd do poszczegélnych punktéw Krako- <
wa bedzie fatwy i przyjemny. DOM-BUD M. SZAFLARSKI o
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw -— 5
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e ey poes g
) maar e armes 2
e-mail: poczta@dom-bud.pl LaM-BL)
www.dom-bud.pl . SzanarsK Spoika Jawna a
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Reduta

“Ila inwestycja to kontynuacja
dobrej tradycji budowania w rejonie
ulicy Franciszka Bohomolca

juz od 2005 roku.”

Obecnie realizujemy budynki 6-cio pietrowe z garazami
podziemnymi, gdzie proponujemy najbardziej poszukiwa-
ne wielkosci mieszkan. W ofercie budynkéw dostepne sq
mieszkania od 32 m? do 86 m?2. Oferujemy takze miesz-
kania parterowe z tarasami - to ciekawy pomyst potq-
czenia mieszkania w centrum z ogrédkiem nietrudnym
w utrzymaniu.

Do wyboru mieszkancéw sq takze komérki lokatorskie
w kondygnaciji podziemnej oraz komérki przy klatce scho-
dowej. Istnieje mozliwo$é wykupienia garazu w podziemiu.
Sprawny dojazd do centrum utatwia petla tramwajowa
i petla autobusowa w Mistrzejowicach, dodatkowo w po-
blizu budynku znajduie sie przystanek autobusowy.

Atutem jest bliskoéé centrum handlowego Krokus i Obi,
kompleksu Multiking, jedynego w Krakowie Aquaparky,
wielkich biurowcéw jok Buma, Capgemini, Alma Tower.
Dla najmtodszych sq szkoly i przedszkola.

adres ul. Reduta 42 @, 42 b
cena za mkw. od 7700 zt
termin oddania maj 2020
liczba kondygnacii 7
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 3600 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2460 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 I 54,71 432 209 zt
3 Il 69,77 551183
3 I 61,05 512 820 z
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw -
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 iy
[Py
e-mail: poczta@dom-bud.pl -8

www.dom-bud.pl
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I Citi Yes

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc si¢ wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyrdznia?:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwiekoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje fadowania aut elekirycznych

Oferuvjemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz
kan o metrazach 25-128 m?, w tym potowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem!

adres ul. Nowohucka 46
cena za mkw. 8200 - 11 500 zt
termin oddania I kw. 2022 .
liczba kondygnacii 5 + podziemna -

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 7640 -28 650

miejsce parkingowe (cena) | 28 000- 39 000 zt w garozu
25000 zt na zewngtrz

1oA1samur o dfdeurIoyur

ol

S

liczba pietro metraz cena E
pokoi (m?) £
2 1 30,69 322 245 7 g

2 | 34,40 344 000 zt ;

2 | 41,90 381 290 z =3
2]

3 | 50,23 426 955 7t L

4 v 6435 534 105 7t S
o

IMPERIAL CITI YES

Biuro sprzedazy mieszkan:
ul. Nowohucka 46, 31-580 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl -uitl ﬁ
www.imperialcitiyes.pl
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I Green Park Villa

it
- ll !
= g

-y = g .

i =
ol

A,

=

“Green Park Villa jest kameralng

. =l
inwestycig, zlokalizowang adres ul. Truszkowskiego §:
w krakowskich Bronowicach.” termin oddania lkw. 2020 v &,

liczba kondygnacii 3+ kondygnacja -1 (garaze) o

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak g

Na unikalny klimat inwestycji sktada sie réwniez naj- pomieszczenie 3500 zb/m? 2_

blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw gospodarcze (cena) a/m =

zlelony.c:. quée#ﬂwo o w g’ré;/v.ne| ml:rfe. Zf’b“' miejsce parkingowe (cena) | 35000 ztw garazu podziemnym "~
owa jednorodzinna, co gwarantuje spokéj i cisze. 20000 2f na zewngtrz

Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sig miedzy innymi widok na Tenczyhski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-

metrowych taraséw (na pietrze). Wszystkie budynki
bedq posiadaty orientacje potudniowq, co zapew-
ni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, za§ miesz-
kancy bedg mogli skorzystaé z duzej ilosci miejsc

h=]
=
N
<
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng liczba ) metraz E;:
rekreacje. pokoi pietro (m?) cena =
Projekt pierwszego etapu inwestycji to 28 trzypozio- 3/4 parter/pietro 67 79 508 357 7 ;D
mowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w kté- - o oodd - + =
rych znajde sie¢ 56 mieszkan o pow. od 44 do 97 m?, 4/5 piero/ wysokie poddasze 8570 016954 2 é
z dostepem do ogrédkéw (na parterze) i kilkunasto- 4/5 pietro/ wysokie poddasze 88,50 645 962 zt ~
=,
=

IMPERIAL GREEN PARK

L Biuro sprzedazy mieszkan:

parkingowych. ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl -Eﬁ._l1 Bark
www.imperialgreenpark.pl


https://imperialgreenpark.pl/mieszkania/

I Stawowa Residence Etap IV

“Stawowa Residence to kameralny
kompleks sktadajgcy sie

z 9 budynkow mieszkalnych, uloko-
wany w Bronowicach Wielkich,

na potnocnym-zachodzie Krakowa.”

Osiedle zaprojektowane zostato z myslg o tych, ktérzy
doceniajq nie tylko przystepnq cene i wysoki standard
wykoriczenia wnetrz, ale takze przestrzeh otaczajgcq
lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, este-
tycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oéwietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jed-
noczeénie stonowany charakter elewacji wspétgra z naj-
blizszym otoczeniem jednorodzinnej zabudowy, a prosta
bryta budynkéw dodaje inwestycji klasycznej elegancii.
Potozenie w jednej z gtéwnych stref ustug komercyjnych
miasta. W promieniu kilometra znajduje sie¢ m.in. Gale-
ria Bronowice, IKEA, centra medyczne, Urzqd Poczto-
wy, Punkt Obstugi Mieszkaricéw Urzedu Miejskiego czy
punkty gastronomiczne i stacje paliw. W bliskiej odlegto-
$ci kompleksu funkcjonujq takze dwa przedszkola, szkota
podstawowa oraz gimnazjum.

adres ul. Stawowa 168

cena za mkw. 8950 -9350 z

termin oddania I, II, Il etap - zrealizowane
IV etap - IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacii 4 + kondygnacja -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 8400 - 11 400 zt

miejsce parkingowe (cena) | 34 000 zt w garazu podziemnym
18 000 zt na zewnqtrz

1oA1samur o dfdeurIoyur

=

liczba . metraz >
pokoi pietro (m?) cena g
2 parter 42,61 381360 zt =)

2 parter 43,72 408 782 z ED

2 parter 47 47 431 977 it E-

3 parter 51,15 465 465 2t §

3 | 53,87 490 217 S

)

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE
Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialstawowa.pl
www.imperialstawowa.pl
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“Marzysz 0 mieszkaniu

w zielonej okolicy?

Doskonatq propozycjq jest inwestycja
przy ul. bpa A. Malysiaka.”

Kliny to czeé¢ Krakowa, ktéra w ostatnim czasie roz-
wija si¢ bardzo szybko. Swéj spokojny klimat za-
wdzigcza licznej zieleni i przestrzeni. W niedalekiej
odlegtoéci od inwestycji znajdujq sie osrodki sportu
i rekreacji, w okolicy, w zasiegu krétkiego spaceru,
nie brakuje tez sklepéw, oérodkéw zdrowia czy réz-
nego rodzaju punktéw ustugowych. Niedaleko jest
tez petla autobusowa Jest to 7 kameralnych 3-i 4-pig-
trowych budynkéw. Osiedle wyréznia przyjazna,
zréwnowazona architektura z jasnymi elewacjami.

Na pierwszym etapie, ktéry zostat ukofczony zosta-
to nam ostatnie gotowe mieszkanie o pow. 69,99 m?
(z przynalezng komérkg o pow. 3,06 m?) w cenie
460.433,00 zt.

Na drugim etapie inwestycji (bud. 2A i 5A) dostep-

ne sq mieszkania 3-4-pokojowe o powierzchniach

od 55 do 70 m?

I KLINY ul. bpa A. Malysiaka

- etap 1/2

adres

ul. bpa A. Malysiaka 4

cena za mkw.

efap 1: 6500 zt
efap 2: 6500 - 6800 zt

termin oddania

etap 1: zrealizowana
etap 2: Ilkw. 2020,

liczba kondygnacii

etap 1:4; etap 2: 5

balkon / taras /ogrédek

tak / nie / nie

komérka lokatorska (cena)

etap 1: w cenie;
efap 2: 4000 zt

miejsce parkingowe (cena)

efap 1: 45 000 zt (25 m?)
efap 2: 26 000 - 32 000 zt

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 parter 55,57 361 205 ZI
3 | 56,12 374 004 zt
3 [l 58,81 405 798 zt
4 Il 61,92 427 248 7
3 Il 69,99 460 443 #

PROINS

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl
www.proins.pl

10A)samur o dfdeurIoyur
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https://www.proins.pl/oferta.html

I KLINY ul. bpa A. Malysiaka
- etap 3/4

adres ul. bpa A. Malysiaka/ —.

Komuny Paryskiej %

cena za mkw. 6500 - 7100 zt 3

termin oddania 3 etap - Il kw. 2021 r. E.

4 etap - I kw. 2022 1. g

liczba kondygnaciji 4 =

balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak é

komérka lokatorska (cena) | od 4000 zt =l

W ofercie mamy réwniez 3 i 4 etap inwestycji el

przy ul. bpa A. Matysiaka. Kazdy z nich sktada sie miejsce parkingowe (cena) | od 24 00 zt

z 4-pietrowych budynkéw (2B i 5B - etap 3, 4A - etap

=

4 . . . 5
W ofercie dostepne sq mieszkania 1, 2-, 3- i 4-poko- ||czli)c3 piefro meh;az cend g
jowe, o powierzchniach od 25 do 73 m2. Mieszka- po () =
nia na parterach bedq posiadaty ogrédki, natomiast ! parier 25,46 173 128 2t =
na pigtrach balkony. Pod budynkami znajdowaé sie 2 parter 38,35 260 780 zt ;
bedqg garaze wielostanowiskowe oraz pomieszcze- 3 I 4558 314 502 7t =
. . . . , , . n

nia lenlczne. Otoczenie wokét budynkéw bedzie 3 — 5207 338 445 21 S
monitorowane. s
4 Il 63,30 424 110 g

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl @ro‘n.r)®

www.proins.pl
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I Osiedle Klonowe w Wieliczce

“Osiedle Klonowe zlokalizowane
Jjest na potudniowo-wschodnich
obrzezach Krakowa

przy ulicy Topolowej w Wieliczce.”

—

)
e T,
F L -.I'I:",%|'-'u|!_.- ' |

- el

il A

adres

Wieliczka, ul. Topolowa
Krakéw, ul. Bogucicka

cena za mkw.

5265-5973 zt

termin oddania 1l kw. 2020 r.
liczba kondygnacii 3
Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazien- balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

ki oraz przynaleznego miejsca postojowego, a tak-
ze ogrédka dla mieszkan na parterze lub strychu dla
mieszkan na Il pietrze. Mieszkania wyposazone sq
w systemy grzewcze oraz opcjonalnie w systemy alar-

tostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza
okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometréw.

mowe i inteligentnego domu. 5
Integralng czesciq Osiedla Klonowego jest urokliwy, . . L, <D
kameralny park kieszonkowy, ktérego dominantg sq I'CZb‘? pietro metraz (m?) cenc 2
pieédziesiecioletnie deby. Na terenie ogrodzonego pokoi %
osiedla znajdujq sie réwniez wiata grillowa i plac za- 3 parter z ogrédkiem 5517 329 500 zt g
baw dla dzieci. 3 | 5499 | 2895004 @ &

7]
Szybki dojazd zapewnia droga krajowa E4 oraz au- 3 Il z poddaszem 54,95 299 500 zt ~

=

=

komérka lokatorska (cena) | nie

miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie

Biuro sprzedazy mieszkan
tel. +48 723 33 00 33

1DA)samur o dfdeurIoyur

SAVAN

I'NVESTMENTS

e-mail: osiedleklonowe@icloud.com
www.osiedleklonowe.pl


http://osiedleklonowe.pl/16/#mieszkania

I Park Lesny Bronowice

“Wyobrazasz sobie prawdziwie rodzinne

miejsce, w ktorym mogesz oddychac Swie- adres ulStaregobebl =
sym powietrzem, aklywnie spedzac czas cena za mkw. 6600 - 7300 2 S
z bliskimi, @ spokoju wychowywad dzieci, termin oddania efap A - zreclizowany =
a przy tym cieszy¢ sie wolnosciq z dala od i ol 2020 &
zgietku miasta? Nie musisz! Bronowice to liczba kondygnacii 4 °.
wyjatkowa dzielnica, ktdra taczy w sobie balkon / taras /ogrédek | ik / ik / iak Z
wszystkie te walory.” komérka lokatorska (cena) [ 7000 - 12 000 zt l%
miejsce parkingowe (cena) | 18 000 zt - zewnetrzne i
35000 zt - garazowe

Park Lesny Bronowice to inwestycja zlokalizowana
w cichej i spokojnej dzielnicy Krakowa, z ktérej dojazd =
do centrum zajmuje jedynie kwadrans. Bezposrednie liczba pietro metraz cena S
sqsiedztwo Tenczynskiego Parku Krajobrazowego po- pokoi (m?) )
zwala na korzystanie z urokéw tego miejsca o kazdej 4 I 6517 162 707 2 g
porze roku, a liczne éciezki spacerowe i tereny zielo- %
ne sprzyjajq rodzinnym spacerom. To tutaj Twoje po- 3 ! 27,94 422 962 2 @
ciechy bedq mogty cieszyé sie prawdziwie beztroskim 4 parter 74,41 505 988 zt E
dziecifstwem, spedzajqc czas na osiedlowych zabe- 5 parter 83,07 554 202 7t %
woch z ,révxfi'eénikcmi,’ opiekowad .SiQ/ c?zworor??inymi 3 | 56,71 208 312 o z
przyjaciétmi i dorastaé otoczone mitosciq najblizszych. =3
=

Park Les$ny Bronowice to zdecydowanie najbardziej ro-
dzinne osiedle w Krakowie. QUELLE LOCUM SP. Z 0.0. SPOLtKA KOMANDYTOWA

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Straego Debu 38/13, 31-355 Krakéw
tel. +48 574 455 655, 570 588 188

email: sprzedaz@parklesnybronowice.pl Q ﬂ'ue]le Locum

www.parklesnybronowice.pl
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“Oaza Bronowice to inwestycja zloka-
lizowana z dala od zgietku, @ okolicy
petnej terenow zielonych. 1o idealne
miejsce dla osob, ktore wysoko cenig
spokdj i cisze. Swietne sprawdzi sie tes
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie
spedzac wolny czas”

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku
przy ul. Stafczyka 5. Standard mieszkah utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-
tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo-
dlizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaly z plyt
betonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar-
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczeristwo zapew-
niajq mieszkaicom migdzy innymi nowoczesne drzwi an-
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi
wejéciowe antywlamaniowe majq niewidoczne samoza-
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane fréjszybowe.
Budynki majg oddzielne wejscia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujgce wszystkie kondygnacie, tqcznie z
podziemng. W strefie wejsciowej na schodach zewnetrz-
nych potozono granit. Na kondygnaciji podziemnej znaj-
dujq sig stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne.

I Oaza Bronowice Stanczyka s

adres

ul. Stanczyka 5

cena za mkw.

zapytaj o cene

termin oddania

zrealizowana

liczba kondygnacii

4-7

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / nie

komérka lokatorska (cena)

zapytaj o ceng

miejsce parkingowe (cena)

zapytaj o cene

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)

3 I 66,83

3 I 66,59

4 \% 70,92

4 \% 71,09

OAZA BRONOWICE ETAP Il

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stanczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakéw

tel. +48 12 350 57 30
e-mail: sprzedaz@oazabronowice.pl
www.oazabronowice.pl

1DAsamur o dfdeurIoyur
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https://oazabronowice.pl/

.

“Osiedle Pasteura to kameralna

i nowoczesna inwestycja o rodzinnym
charakterze. Klasyczna bryta budyn-
kow w niskiej trzypietrowej zabudowie
i elegancka kolorystyka nadajq inwe-
stycji miejski styl @ zaciszu zieleni.”

Funkcjonalne uktady mieszkan z balkonami, tara-
sami lub loggiami, o zréznicowanej powierzchni, z
dostepem do wind, komérek lokatorskich i podziem-

nych miejsc postojowych spetniq oczekiwania wyma-

gajqcych klientéw. Bezpieczne place zabaw, $ciezki

spacerowe i specjalne miejsce do gry w szachy za-

pewniq mieszkaicom relaks i wypoczynek na wolnym

powietrzu. ,Osiedle Pasteura” ma dostep do petnej in-

frastruktury miejskiej oraz bardzo dobrg komunikacje

z centrum Krakowa, kiéra w przysztosci zostanie roz-

szerzona w zwiqzku z planowang budowq nowe;j linii
tramwajowej Krowodrza Gérka.

Etap Il - to cztery budynki, w ktérych znajdowaé sie

bedzie 85 mieszkan o pow. od 30 m? do 77 m2. Ter-
min zakoriczenia budowy | kwartat 2021 r. a przenie-

sienie wiasnosci w czerwcu 2021r.

Osiedle Pasteura etap II

adres ul. Pasteura

cena za mkw.

od 8400 z brutto

termin oddania

czerwiec 2021

liczba kondygnacii 4

balkon / taras /ogrédek tak / tak / ta

k

komérka lokatorska (cena)

13 000 - 17 000 zt

miejsce parkingowe (cena)

35000 - 50 000 z

1[043samur o dfdeurIoyur

=

N

liczba pietro metraz cena E
pokoi (m?) =
1 parter | 30,52 289 940 2t s

2 | 39,47 355230 2 g

3 I 47,91 435981 2t 5]

4 parter 76,01 638 484 7t E—
=3

o

TETNOWSKI DEVELOPMENT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 80, Krakéw
tel. +48 12 63099 11, 12 630 99 33

e-mail: biuro@tetnowski.pl

www.osiedlepasteura.pl

i r; | tgimewn ki
developmant

€G puoys | Aujomieid yeuAl


http://osiedlepasteura.pl/mieszkania/
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I Apartamenty Klimaty :

if;rm ET) T
i i
T
A[)artamenwlflzmaly adres ul. ks. W. Karabut En
lo prestizowa westycia A Y S
- - - kw. 10 500-14 000 zt =5
w sqsiedztwie lasu Borkowskiego. A e s =
Obickt sktada sie = 3 trajkondyvgnacyj- termin oddania zrealizowana &,
nych budynkow mieszkalnych liczba kondygnacii 3 o
o lgcznej powierzchni 4200 m>.” balkon / taras /ogrédek | tak / tak / tak 2
komérka lokatorska (cena) &
miejsce parkingowe (cena) | garaz podziemny w cenie g
Inwestycje wyréznia: =
- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grze-
ia a latem, gdy jest gorgco, potrafig skutecznie obni-
zy¢ temperature w pomieszczeniach) =
. Ogréd na dachu budynky liczba pietro metraz cena =
oo | Y pokoi (m?) &
asiedziwo 1dsu 3 parter 81,80 g‘
Duza ilo$¢ swiatta w pomieszczeniach (wy- 3 | 0550 =
soko$é pomieszczer wynosi ponad trzy metry. : @
Wszystkie okna to portes fenétres siegajgce od podto- 4 | 120,90 E.
gi do sufitu) 4 parter 124,30 2
Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych 2
samochodéw E-

- Wyrazne oddzielenie od ciqgéw komunikacyjnych

zieleniq wysokq. APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0O.
Biuro sprzedazy mieszkah: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw
tel. +48 601 425 365
e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl
www.apartamenty-klimaty.pl


http://apartamenty-klimaty.pl/apartamenty/

Krajowy Rynek Nieruchomosci I



https://www.krn.pl/
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ranking inwestycji deweloperskich

Czy ten deweloper

oo rzotelny? Czy nie zostane

CZ\( bede zado-

wolony z wyboru oszukany i nie sfrace
mieszkania®?

oszczednoscie

Od ponad 206 lat Czytelnicy zadajg nam takie pytania, jako specjalistom, kiérzy znajq rynek nieruchomosci od podszewki. Doskonale rozumie-

Czy zakup tej nieru-
chomos¢ fo dobra
inwestycja?

my fe obawy. Wiemy jak czesto Kupujgey sq zupetnie bezbronni wobec powszechnego nattoku informacji pochodzgeych od deweloperéw,

zachwalajgeych swoje inwestycje, reklam i subiektywnych opinii dotyczgeych nieruchomosci.

Samodzielna weryfikacja obecnie jest wlasciwie niemozliwa!

Dlatego zebralismy dostepng wiedze i uruchomilismy mechanizmy badania rynku aby dostarczyé¢ narzedzie, kiére pozwoli Kupujgcym nieruch-

omo$¢ bezpiecznie dokona¢ wiasciwego wyboru:
Ranking Inwestycji Deweloperskich

To pierwsze narzedzie stworzone z myslg o osobach, kidre w najblizszym czasie kupig mieszkanie lub dom w Krakowie i okolicach, pozwala-

jace wyréwnaé szanse w nieréwnej batalii na frontach KLENT - DEWELOPER.

Ranking Inwestycji Deweloperskich:

* Ocenia parametry inwestycji
* Nie jest tworzony na zaméwienie firm
* Odcina sie od hejtu i internetowych reklam

* Nie petni (i nigdy nie bedzie petitl) funkciji reklamowej

Przekazujemy narzedzie, kidre w jednej ocenie korcowej podsumowuije skomplikowane i drobiazgowe analizy krakowskich inwestycji, jakie

przeprowadzilismy w trzech kategoriach:

| Ocena dewelopera
Il Ocena inwestyciji zrealizowanych przez dewelopera na podstawie ankiet przeprowadzonych osobiscie wéréd mieszkancow
Il Ocena konkretnej, akiualnie realizowanej inwestycji dostepnej w ofercie handlowej dewelopera

Instrukcja do poprawnego czytania Rankingu Inwestycji Deweloperskich jest zamieszczona na sgsiedniej stronie.

Ranking Inwestycji Deweloperskich z kazdym kolejnym wydaniem bedzie obejmowat coraz wiekszq liczbe inwestycii.

UWAGA!

Ocena inwestyciji nieprezentowanej w dwutygodniku jest niepetna (lll Ocena realizowanej inwestycji - BRAK DANYCH). Kupujgcy na wiasne
ryzyko musi dokona¢ analizy.

W przypadku uwag odnoszqcych sig do informacji zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres ranking@krn.pl



kryteria oceny

I Ocena dewelopera

Przy ocenie uwzgledniana jest czesta praktyka realizacji inwestycji przez spdtki celowe dewelopera

a. Czas dziatania na rynku:
a. Dziatalnos¢ powyzej 10 lat = 3 pkt
b. 6 -10 lat = 2 pkt
c.2 - 5lat=1 pkt
d. 0 - 2 lat =0 pkt

b. llos¢ zrealizowanych inwestycji:

a. Powyzej 10 = 3pkt

b.6 -10 =2 pkt
c.2-5=1pk
d. Do 2 =0 pkt

c. Kondycja finansowa:

a. Zysk za poprzedni rok = 3 pkt
b. Brak zysku = O pkt

d. ROA. Wskaznik rentownosci aktywodw: zysk netto/aktywa razem.
Wskaznik ten informuje o zdolnosci spétki do wypracowywania zys-
kow i efektywnosci gospodarowania jej majgtkiem. Im wyzszy jest
wskaznik ROA, tym lepsza jest kondycja finansowa spétki. Wskaznik
istotny m.in. dla instytucji finansowych rozwazajgcych udzielenie
kredytu i badajgcych mozliwosci jego sptaty. Na potrzeby RID
wyrazony jako warto$¢ punktowa, a nie procentowa.

IT Ocena zrealizowanych inwestycji

Wg opinii mieszkarcéw - ankietowy wywiad bezposredni ($rednia artytmetyczna)

a. Komfort akustyczny:

a. Wysoki = 5 pkt
b. Wystarczajgey = 3 pkt
c. Brak komfortu = O pkt

b. Zgodnos¢ z obietnicg reklamowa:

a. Zgodne = 5 pkt
b. Srednio zgodne = 3 pkt
c. Niezgodne = O pkt

c. Usterkowosé:

a. Niska = 5 pkt
b. Srednia = 3 pkt
c. Duza = O pkt

d. Szybko$é naprawiania usterek:
a. Szybko = 5 pkt
b. Opieszale = 3 pkt
c. Nie mozna sie doprosi¢ = O pkt

III Ocena realizowanej inwestycji

a. Poziom wykonczenia mieszkan:

a. Pod klucz z meblami = 5 pkt
b. Pod klucz = 3 pkt
c. Deweloperski = O pkt

b. llo$¢ miejsc parkingowych/ mieszkanie:
a. powyzej 1,2 =5 pkt
b. 1-1,2 = 3 pki
c. ponizej 1 =0 pkt

e. tatwos¢ kontaktu z deweloperem:

a. Dobry = 5 pkt
b. Utrudniony = 3 pkt
c. Brak = O pkt

f. Czas zagospodarowania terenu:

a. Zgodnie z planem = 5 pkt
b. Po planowanym terminie = 3 pkt
c. Dlugo po terminie, lub brak realizacji = O pkt

g. Optaty administracyjne i eksploatacyjne:
a. Niskie = 5 pkt
b. Srednie = 3 pkt
c. Wysokie = O pkt

h. Zadowolenie z wydanych pienigdzy na mieszkanie
wyrazone ogélng oceng stosunku ceny do atrakcyjnosci:

a. Bardzo korzysina = 6 pkt
b. Korzystna = 4 pkt

c. Przecietna = 2 pkt

d. Niekorzystna = O pkt

c. Atrakcyjnosé cenowa w stosunku do rynku wtérnego,
cena/srednia cena rynku wtérnego (wg RONiN24.pl):
a. cena nizsza = 5 pkt
b. cena réwna = 3 pkt
c. cena wyzsza = 1 pkt
d. cena znacznie wyzsza = O pkt

d. tatwosé zbycia na rynku wtérnym (wg RONiN24.pl):
a. tatwo = 5 pkt
b. Do$¢ tatwo = 3 pkt
c. Dos¢ trudno = 1 pkt
d. Trudno = O pkt

/G puouys | yopysiedojemep IoAjsemul Bupjuni



ranking inwestycji deweloperskich | strona 58

Przedzial cenowy: od 8600 zt/m?
Inwestycja: Utanéw =
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski e s s
Prezentacja: str. 40

1 Ocena dewelopera

e i
Lt

LaM-sUL

W, DZATIArSKI SPOIKA Jawna

Przedzial cenowy: od 8100 zt/m?
Inwestycja: Gtowackiego - -
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski _ s

T TN DN
. ----
Prezentacja: str. 41 Lam-sUb

W, DZaTIArsKI SPoIKa Jawna

| Ocena dewelopera

Prezentacja: str. 42

1 Ocena dewelopera

Lam-gUb

Wi, DzaTiarski Spoika Jawna

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 5 4,6 | 4,2 5 4,2 | 3,6 4 34,4
1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium a b c d suma

ocena 0 0 1 1 2

kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 13 22 ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 | 46 |47 |43 |44 | 45 | 41 | 45| 34,9 ocena | 4,2 | 3,6 5 138 4 4,2 5 4 33,8
1ll Ocena realizowanej inwestycii 11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma

ocena 0 3 3 1 7 @ ocena 0 3 5 1 9
Przedzial cenowy: od 7400 zt/m? Przedzial cenowy: od 7200 zt/m?
Inwestycja: Zaczarowany Miyn o Inwestycja: 29 Listopada/ Meiera ——

. . . s mrE

Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski e Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s s s

Prezentacja: str. 43 L-"' ,ff&"l.'ﬁU!J

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | a b c d e f g h | suma
ocena [ 4,2 5 |42 ] 42[46] 5 [38] 4 35

11l Ocena realizowanej inwestycii
kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 5 11

Przedzial cenowy: od 7700 zt/m?
Inwestycja: Reduta
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 44

1 Ocena dewelopera

R <
T T
L R ]
IPAY DEATT WFTRE T

Lam-sUb

W, DZATIArsKI BPOIKA Jawna

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 5 5 5 5 4,6 | 4,2 5 38
1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium a b c d suma

ocena 0 3 3 3 9

Przedzial cenowy: 7700 - 10 100 zt/m?
Inwestycja: Citi Yes

Deweloper: Imperial Citi Yes

Prezentacja: str. 45 -‘-"'ﬂﬁ

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e suma
ocena | 3,8 4 142 | 26 5 4 3,6 4 31,2

11l Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 3 6

-
(le]
>

|1 Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: 6899 - 6999 zt/m?
Inwestycja: Green Park Villa

Deweloper: Imperia Green Park
Prezentacja: str. 46

-T S

kryterium a b (4 d suma

ocena 2 3 b-d- b-d 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 4 142 ] 26 5 4 3,6 4 31,2
1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma g

ocena O 5 3 5 13

Przedzial cenowy: 8650 - 9150 zt/m?
Inwestycja: Stawowa Residence Etap IV
Deweloper: Imperial Stawowa Residence

Prezentacja: str. 47

kryterium a b (4 d suma
ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d e
ocena 3'8 4 4,2 2,6 5 4

suma
6 | 31,2

11l Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b C d suma
ocena 0 5 3 3 11

-
(XY (]
=

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il




Przedzial cenowy: 6500 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 1

Deweloper: Proins G’fOl n .f)®

Prezentacja: str. 48

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma
ocena | 3,5 | 24 (36| 35| 5 5 3 5 31

1Il Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b (4 d suma
ocena O o 3 , 4

Przedzial cenowy: 6500 - 6900 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 2/3

Deweloper: Proins G’fOl n .f)®

Prezentacja: str. 49

| Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 I 4 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,51 24136 35| 5 5 3 5 31

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 0 3 1 4

1ll Ocena realizowanej inwestyciji @

Przedzial cenowy: 4900 - 5157 zt/m?
Inwestycja: Osiedle Klonowe
Deweloper: Savan Investment
Prezentacja: str. 50

SAVAN

1 Ocena dewelopera INVESTMENTS

kryterium a b c d suma
ocena 1 2 3 1 7
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 3 136 3 3 46 | 46 4 29,6

Przedzial cenowy: 6600 - 8000
Inwestycja: Park Lesny Bronowice
Deweloper: Quelle Locum

Prezentacja: str. 51 Q Quelle Locum
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena ] ] 3 0 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | @ b C d e f g h | suma

ocena | 2,8 5 28 | 22 5 46 | 46 | 52 | 32,2

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 3 9

IIl Ocena realizowanej inwestyciji @

Ill Ocena realizowanej inwestyciji @
Przedzial cenowy: 8250 - 9590

kryterium a b c d suma
ocena o 3 3 ] 7

Inwestycja: Oaza Bronowice Stanczyka 5

Deweloper: Oaza Bronowice etap Il

Prezentacja: str. 52 OAT7 A

1 Ocena dewelopera IR HOGWICE

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 0 2 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteiom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 [ 46 146 | 42 5 42 | 36 | 46| 35

11l Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 3 )

Przedzial cenowy: od 8400 zt/m?

Inwestycja: Osiedle Pasteura etap Il
Deweloper: Tetnowski Development
Prezentacja: str. 53

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 2 3 1,1 9,1
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 34| 5 36| 36| 42| 4 46| 48] 332

1Il Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma

ocena 0 3 1 3 7

Przedzial cenowy: 10 500 - 14 000 zt/m?
Inwestycja: Apartamenty Klimaty
Deweloper: Apartamenty Klimaty
Prezentacja: str. 54

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 o b.d. b.d 2

Il Ocena zrealizowanych inwestyciji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 4,5 5 5 5 42 | 25| 6 37,2

11l Ocena realizowanej inwestyciji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 0 5 10

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Dtuga Residence
Deweloper: Dtuga Residence
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 1 1 0 -4 -2
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteriom [ @ b c d e f g h | suma

ocena | b.d. | b.d. | bd. | bd.| bd.| bd.| bd. | b.d.

Ill Ocena realizowanej inwestycji

keyteron brak danych

ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|

6G puouys | yopysiedojemep IloAjsemul Bupjuni
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Przedzial cenowy: 5392 - 7105 zt/m?
Inwestycja: Ojcowska Park
Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: brak NOKTURN

| Ocena dewelopera PEWELOPER

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Wzgérze Witkowickie

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 - 4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycii
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocero | 32 | 4,2 | 46 | 42 50 | 3,2 | 42| 3,6 | 32,2

Deweloper: AWIM AWIM
. — i
Prezentacja: brak :
| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -7 -1
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b (4 d e f g h suma
ocena | 3,6 | 4,2 | 3,2 4 | 3,6 5 34 |48 | 31,8

1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 3 n

1ll Ocena realizowanej inwestycii
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Zmujdzka 23
Deweloper: Acatom h
Prezentacja: brak ACATOM®

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 28 | 42 [ 39| 28|36 |45 3 44 | 29,2
11l Ocena realizowanej inwestycji *
koyerum brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Kobierzynska 164

Deweloper: Acatom

Prezentacja: brak h o
ALATOM

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 2,8 | 42 |39 | 28] 36| 45 3 4,4 | 29,2
1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
— brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Glogera
Deweloper: Budopol <> Budopol
Prezentacja: brak ) P

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 0 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

oo | 3,4 42 | 4 | 4 | 36| 5 | 3,8 52| 332

11l Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: HUB Hofmanowej

Deweloper: Budopol ‘) Budupul

Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 o 9

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b Cc d e f g h suma
ocena 3,4 4,2 4 4 3,6 5 3,8 5,2 33,2

Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mate3ny

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ] 3 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 42 | 42| 4 4 136 [45 [46([52] 343

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29. Aleja

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b Cc d e f g h suma
ocena | 42 | 42| 4 4 136 (45 | 46 |52 343

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przestrzenie Banacha
Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

) SUMA

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterivm | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 4,2 4 4 |36 |45 | 46 |52 | 343

Ill Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Vista
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L-KUM

kryterium a b c d suma

ocena 2 2 3 8 15

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e suma
ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 4,2 4 38 |52[324

-
(]
o

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Salsa
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

L-KUM

kylerum | @ b c d suma
ocena 2 2 3 8 15
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 4,2 46 | 3,4 3 4,2 4 3,8 52 32,4

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Turniejowa

Bt P
Deweloper: Krakoin [E'a R

Prezentacja: brak wpramdall mas aras
1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 0 - ] 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f 9 h suma

ocenc | 3,8 132136 | 42] 5 4 4,6 4 32,4

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Balice Park
Deweloper: Optimum Inwestycje
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b 4 d suma
ocena 2 1 3 1 7

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 3,7| 43 37| 37| 37| 5 37| 4 31,8

11l Ocena realizowanej inwestycji *

brak danych 38,8

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Pod Pomnikiem
Deweloper: Quercus

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

DA e

kryterium a b C d suma

ocena 3 1 3 9 16

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma
ocena 26| 4 42| 42| 4 4 36| 4 30,6

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych @
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Parki Krakowa
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak il MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 11 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,4 46 | 4,6 4 4 3,6 5 52 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowy Ztocien
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak il MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 1 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,4 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5 52 34,4

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium IlI
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krélewskie Tarasy
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak (i MURAPOL
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 ]] 20
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryteriom | @ b [4 d e f g h suma

ocena 3,4 4,6 | 4,6 4 4 3,6 5

52 | 344

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Piltza

Deweloper: KG Group ]{ 2]
Prezentacja: brak

LiRLEE
1 Ocena dewelopera
kryterium a b C d suma
ocena 2 2 0 -27| -23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,8 | 46 | 46 | 4 4 32| 46 | 52 34
Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
— brak danych

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Bandtkiego
Deweloper: KG Group

Prezentacja: brak

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Start City

Deweloper: Grupa Deweloperska Start
Prezentacja: brak

1 .H'!._I P
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 2 0 -27| -23 ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom [ @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,8 | 46 | 46 | 4 4 32| 46 | 52 34 ocena | 3,4 | 4 4,2 42| 4,2 5 46 | 52 | 34,8
1ll Ocena realizowanej inwestyciji * Ill Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium kryterium
chem brak danych cheno brak danych
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Gtowackiego 12 Inwestycja: DgbskaStreet 11l etap
. . i1l
Deweloper: Galinvest IS it Deweloper: Dasta Invest
. L == GALINVEST .
Prezentacja: brak Prezentacja: brak ey
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b 4 d suma kryterium a b 4 d suma
ocena 2 1 b.d. b.d. 3 ocena 3 3 3 1 10
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 5 4,2 4 | 42 4 4 52 | 34 ocena | 4,21 42 | 46| 43| 48 | 41 4,6 | 54| 36,2
11l Ocena realizowanej inwestycji * 1ll Ocena realizowanej inwestycji %
Sl ki e 463
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lotniczéwkea Inwestycja: Osiedle Podgaje
Deweloper: Cordia IRDIA Deweloper: Instal Krakéw /[ ZZHraslenll]
Prezentacja: brak — Prezentacja: brak i iy
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 1 5 ocena 3 2 3 9 17
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | a b c d e f g h | suma
ocena | 4,6 | 4,6 | 46 |46 | 2,8 36] 28|56 | 332 ocena | 3,2 | 4,6 | 4,6 5 5 4 4,2 | 52 | 35,8
11l Ocena realizowanej inwestycji * 1ll Ocena realizowanej inwestycji *
e 683 | | ewenm 628)




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Rakowicka 14
Deweloper: Niklinski&Nowicki

Prezentacja: brak e e
| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 2 3 bd. | b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 6 41

Ill Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mieszkaj w Miescie

Deweloper: Henniger Investment _
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d

ocena 1 2 3 4 10

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

h | suma

ocena 13,2 | 32 (28] 42]32 46| 4,6

4,8 | 30,6

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

=

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kliny Zacisze Il 1l
Deweloper: ATAL

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c suma
ocena 3 3 3 10 19

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

suma

ocena | 3,4 | 38 3 26| 4 5 4,2

4,8 | 30,8

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Domosfera
Deweloper: Bryksy
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b C d e f ] h suma
ocena 5 5 42 | 3,6 | 42 4,6 3 5,2 34,8
Ill Ocena realizowanej inwestyciji *

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Steam Park
Deweloper: Bryksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 42 | 3,6 | 42 46| 3 52| 34,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Saska Blue
Deweloper: Byksy
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium

brak danych

ocena

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma
ocena 5 5 42| 36| 42| 46 3 52| 34,8
1ll Ocena realizowanej inwestycji *

8.8

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Stoneczne Miasteczko
Deweloper: Develia

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 37 -33

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

DEVELIA

kryterium a b C d € f g

suma

ocena 2,4 3,8 | 3,8 3,2 5 5 5

33,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle przy Mogilskiej
Deweloper: Develia
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 -37 -33

Il Ocena zrealizowanych inwestycii

DEVELIA

kryterium a b C d e f g

h | suma

ocena 2,4 3,8 1]3,8 3,2 5 5 5

52 | 334

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

*

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|

€9 puouys | yopysiedojemep IloAjsemul Bupjuni



ranking inwestycji deweloperskich | strona 64

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lublanska Park
Deweloper: Wawel Service

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,1 | 4,5 | 4,3 3,7 47 5 42 | 49 | 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lawendowa
Deweloper: Wawel Service

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterum | @ b c d e f g h | suma

oers | 31 | 45 | 43 | 3,71 47 | 5 | 42 | 49 | 344

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Park
Deweloper: Wawel Service

*
kryterium
brak danych
ocena

Prezentacja: brak WAWEL
| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b 4 d suma
ocena 3 3 0 - 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

ocena | 3,1 | 4,5 | 43 37147 5 42

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lema 2
Deweloper: Wawel Service

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 0 - 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterum | @ b c d e f g h | suma

ocenc | 3,1 | 4,5 | 43 37| 47 5 42 | 49| 344

1ll Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krygowskiego 11
Deweloper: Wawel Service

*
kryterium
brak danych
ocena

Prezentacja: brak WAWEL

| Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b C d suma
ocena 3 3 o - 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 3,7 47 5 4,2

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Nowa Bonarka
Deweloper: Wawel Service
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma w.ﬂ.w E L

oo | 3 | 3 0 | -8 ] -2 SERVICE
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterum | @ b c d e f g h | suma

ocenc | 3,1 | 4,5 | 43 3,7 47 5 42 | 49| 344

1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Zabtocie Concept House
Deweloper: Grupa Arkada
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera R
kryterium a b C d suma
ocena 2 2 3 2 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,3 | 4,8 | 46 5 5 44| 5 6 | 39,1

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowa 5 Dzielnica
Deweloper: Centrum Nowoczesnych

Technologii NIV A el
Prezentacja: brak i 1
kryterium a b c d suma
ocena ] 0 3 48 52
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterum | @ b c d e f g h | suma

ocera | 4,6 | 43 | 4,8 5 5 42| 45 | 48| 37,2

1ll Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mazowiecka 72

Deweloper: Geo Grupa Deweloperska L
Prezentacja: brak gco
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

oo | 46 | 5 | 46 | 46|42 | 42] 46 | 56| 37,4

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piastowska Residence
Deweloper: Terra Casa
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 2 1 3 44 50
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f

(3,1 ({]

ocena | 4,3 5 4,5 5 5 5

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Krk
Deweloper: Echo Investment

ECHO

Prezentacja: brak inveaiment
| Ocena dewelopera

kryteriom | @ b c d suma

ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | @ b c d e f g h | suma

oo | 4,2 | 46 | 42 | 46| 5 | 46 | 42 | 48 | 362

11l Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty w Parku Lotnikéw
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 1 3 19 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3

Ill Ocena realizowanej inwestycii *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krowodrza Fort
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 19 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29 Listopada Residence
Deweloper: Bal-Bud Investment

Prezentacja: brak BALEBUYD
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 1 3 7 14
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kytervm | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,1 | 34137 | 37|42 4 42 | 41 ] 304

11l Ocena realizowanej inwestycii * Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium kryterium
iem brak danych Oyiem brak danych @
Przedzial cenowy: 6700 - 7900 zt/m? Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Willa Nokturn Inwestycja: Apartamenty Snycerska
Deweloper: Nokturn Deweloper Deweloper: WAN
Prezentacja: brak NOKTURN Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera PEWELOPER | Ocena dewelopera AN SA
kryterium a b c d suma kryterium a b C d suma
ocena 3 3 0 -4 2 ocena 3 3 3 2 11
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b (4 d e f g h suma kryterium a b c d e f g h suma

ocena [3,2] 42|46 42]50 32 | 42|36 322

1ll Ocena realizowanej inwestycji @

kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 3 1

oceno | 3,8 | 42 |46 | 5 4,6 46| 42 | 56 | 36,6

Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il
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Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Fabryczna City

Deweloper: Inter-Bud Developer EIHTEE-EI.:ID
Prezentacja: brak .

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h | suma

oceno | 4,2 | 47 147 | 47 147 | 46 | 42 | 5 | 368

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium brak danych 49,8

ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Piasta Towers

Deweloper: Inter-Bud Developer [[INTER-BUD
Prezentacja: brak S

1 Ocena dewelopera

kyterum | @ b c d | suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

oo | 4,2 | 42 |46 | 5 | 5 | 42 | 42| 5 | 364

1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Wislane Tarasy 2.0

Deweloper: Inter-Bud Developer [[INTER-BUD
Prezentacja: brak S

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 ]3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterivm | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 5 |46 | 46| 5 46 | 42 5 | 36,8

1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium <
i brak danych 0
ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: NoveSkotniki

Deweloper: Inter-Bud Developer [[IINTER-BUD
Prezentacja: brak B

1 Ocena dewelopera

kiylerum | @ b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyteriom | @ b c d e f g h | suma

oceno | 4,2 | 4,7 | 4,7 | 47 | 47 | 46 | 42 | 5 | 368

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

krylerom brak danych 49,8

ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Panorama Kliny

Deweloper: Inter-Bud Developer EIHTEE-EUU
Prezentacja: brak .

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterim | @ b c d e f g h | suma

oo | 4,2 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 46 | 42| 5 | 36,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium
z brak danych 49,8

ocena

Przedzial cenowy: brak danych

Inwestycja: Grzegérzki Park A7 i A8
Deweloper: Inter-Bud Developer [ClINTER-BUD
Prezentacja: brak B

| Ocena dewelopera

krylerium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 '3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterum | @ b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 5 5 4,6 | 4,2 5 4,2 5 37,2

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Arkadia Grebatowska
Deweloper: Grebatowska MGI Arkadia

Prezentacja: brak
(\F-'-‘F"f“l’

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 0 o 3 1 4
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b c d e f g h suma

ocena | b.d. | b.d.| b.d.| bd. | bd. | bd. | b.d. | b.d.

1ll Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przewéz 18
Deweloper: DDS Development
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

2] DDS vovetegmam

kryterium a b c d suma

ocena 2 0 b.d. b.d. 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b Cc d e f g h suma
ocena 5 4,2 5 5 4,2 5 3,8 5,6 37,8

1ll Ocena realizowanej inwestycii
kryterium
brak danych
ocena




Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: River Lane
Deweloper: Core Development
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

H DO (SR e

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mata Géra 10
Deweloper: PM Development
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 2 0 -1 3 ocena 2 3 b.d. b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterum | @ b c d e f g h | suma kiyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 6 Ll ocena |1 3,8 | 46 |46 | 46| 5 5 42 | 5,6 | 36,6

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

*

Ill Ocena realizowanej inwestycii

kryterium

brak danych

ocena

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Sensity

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: SenTOTU

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera SENTO | Ocena dewelopera SENTC
kryterium a b [ d suma kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 b.d. bd.| 6 ocena 3 3 b.d. bd. | 6
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h | suma kytervm | a b c d e f g h | suma
ocena | 3,2 | 4,6 | 1,8 3 5 5 3,8 | 44| 308 ocena | 3,2 | 4,6 | 1,8 3 5 5 3,8 | 44 30,8

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osada Rzymska
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: tagiewnickie Wzgérze
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryteriom | @ b c d suma kiyteriom | @ b c d suma
ocena 3 3 3 3 1 2 ocena 3 3 3 3 ]2
I Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | a b c d e f g h | suma kytervm | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22| 18 4 4,6 | 4,4 | 24,8 ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22|18 4 4,6 | 4,4 | 24,8

11l Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

IIl Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Nastepny

ranking inwestycji deweloperskich
zaktualizowany o ocene kolejnych inwestycji znajdziesz w kolejnych numerach.

W przypadku uwag odnoszacych sie do informacji zawartych
w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres

ranking@krn.pl

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il

/9 vpuoys | Aujomusid deuAl
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Polska przygotowuije sie 70
na powrét do biurowcéw.

Jak teraz bedzie

wygladata praca?

Colliers International
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Polska prsygolowuje sig
na powrot do biurowcow

Jak teraz bedzie wygladala praca?

W zwiqzku z zapowiedzianym przez polski rzqd odmrazaniem gospodarki firmy ruszyly z przygotowa-
niami do stopniowego przywracania pracy w biurowcach. Czy bedzie to powrot do normalnosci, czy do
nowej rzeczywistosci¢ Na to pytanie starajq sie odpowiedziec eksperci Colliers International, wiodgcej
firmy doradczej na rynku nieruchomosci komercyjnych.

a mocy rozporzqdzenia Rady Mi-

nistrdw z 15 kwietia br. wszyst-

kie firmy powracajgce do swoich
biur muszq spetni¢ okreslone warunki. Do
minimum nalezy obowigzek zachowania
dystansu 1,5 m miedzy stanowiskami pracy
oraz zapewnienie przez pracodawcéw
rekawiczek jednorazowych lub  $rodkéw
do dezynfekeiji rak. W przypadku pracow-
nikéw wykonujqeych bezposredniq obstuge
inferesantéw lub klientéw dochodzi réwniez
obowigzek zastaniania ust i nosa, kiéry
w praktyce sprowadza sie do koniecznosci

noszenia maseczek na twarzy.

Pierwsze sygnaly, jakie ofrzymujemy od na-
jemcéw wskazujq, ze wielu pracodawcéw
pdjdzie jednak o krok dalej i wprowadzi
do swoich biur jeszcze wigksze srodki bez-
pieczehstwa. Najgorsze, co moze spotkad
kazdg organizacie, to paraliz spowodo-
wany zakazeniem catych zespotéw. Firmy
nie mogq sobie na to pozwoli¢, dlatego
bedq dmucha¢ na zimne. Powrdt do ,nowej
normalnosci” - jak nazywamy to w Colliers
- bedzie przebiega¢ stopniowo i przy za-
chowaniu najwyzszych érodkéw ostroznosci
- méwi Maltgorzata Michalczyk, dyrektor

ds. administracji Colliers International.

Social distancing w wersji
office

Powracajqey do biurowcéw pracownicy
muszq by¢ przygotowani na nowe pro-
cedury i zasady funkcjonowania. Swo-
bodne przemieszczanie sie po budynku
jeszcze przez diugi czas bedzie mocno
ograniczone. Nowq prakiykq stanie sie
dzielenie przestrzeni biurowych na strefy
do poruszania sig. Wiele firm moze zde-
cydowaé sie na czesciowe lub nawet
catkowite wylqczenie niektérych czesci

wspdlnych, takich jak kantyny i kuchnie,



gdzie zwykle panuje duzy ruch. Praw-
dopodobne jest réwniez wprowadzenie
limitu przebywajgcych w nich oséb. Do-
brym rozwigzaniem moze by¢ wstawienie
mikrofali do przestrzeni pracy, zeby zmini-
malizowa¢ przemieszczanie sie pracowni-
kéw, a takze wprowadzenie zalecen, aby
spozywanie positkéw odbywato sie przy

biurkach.

Powinnismy ograniczy¢ naszq aktywnosé
w biurze, na przyktad zrezygnowaé
z przechadzek do kolezanek i kolegow
z innych czesci biura w celu przedyskuto-
wania spraw stuzbowych - lepiej oméwié¢
je telefonicznie bqdz mailowo. Przemiesz-
czanie sie po biurze powinno odbywad
sie tylko w razie koniecznosci. W Colliers
dodatkowo wprowadzamy obowigzek
poruszania sie w maseczkach. Zadbali-
$my tez, aby dystans miedzy biurkami wy-
nosit 2 m, a wiec byt jeszcze wiekszy, niz
to wynika z rzqdowych zaleceri - radzi

Maltgorzata Michalczyk.

Czesci wspdlne, takie jak recepcje, powin-
ny by¢ dodatkowo wyposazone w prze-
grody pleksi, a przekazywanie przesytek
czy innych przedmiotéw powinno sie od-
bywa¢ bezkontaktowo, aby nie narazad
pracujgcych w nich oséb. Tokze w przy-
padku sal konferencyjnych wprowadzamy
maksymalne dopuszczalne limity prze-
bywajgcych w nich pracownikéw, a te
mniejsze przeznaczylismy na indywidualny
uzytek pojedynczych oséb - méwi Maltgo-
rzata Michalczyk.

Waznym elementem sq procedury doty-
czqce zasad czystosci i dezynfekcji po-
mieszczen. Powierzchnie fakie jak blaty,
stoly, uchwyty, ksero czy inne biurowe
urzqdzenia muszq by¢ czesto czyszczo-
ne i dezynfekowane. Powinnismy do tego
zobowigza¢ nie tylko serwis sprzgtajacy,
ale réwniez korzystajgeych z nich pracow-

nikéw.
Zgodnie z planem

Eksperci Colliers rekomendujaq, aby powrét
do biura odbywat sie w sposdb usyste-
matyzowany i zgodnie z przygofowanym
wczeéniej planem i harmonogramem. Po-
szczegdlne firmy, w zaleznosci od swojej
wielkosci, struktury, branzy i posiadanej
powierzchni, powinny wypracowaé we-
whnetrzne procedury i zasady funkcjonowa-

nia.

W naszym przypadku podielismy decyzje,
ze pracownikéw kazdego dziatu bedzie-
my dzieli¢ na dwa zespofy: A'i B, z zafo-
zeniem, ze pracownicy z jednej grupy nie
mogq pracowad w biurze jednoczesnie
z pracownikami z drugiej grupy. Taki po-
dziat ma na celu unikniecie sytuacii, w ki-
rej osoba potencjalnie zakazona wylqczy
7 pracy caly zespdt w wyniku obowigzko-
wej kwarantanny. Chcemy w ten sposéb
zapewni¢ ciqgto$¢ dziatania zespotéw -

dodaje Matgorzata Michalczyk.

Koronawirus zmienit naszq rzeczywistosé

i pozostanie z nami jeszcze przed dhugi

. 7T

czas, dlatego trzeba przygotowaé roz-
wigzania diugoterminowe, kiére umozliwig
prace w nowych warunkach. Niewykluczo-
ne, ze wiele firm bedzie musiato catkowi-
cie przearanzowaé swoje biura, przejs¢
z modeli open space na format gabine-
fowy oraz wdrozyé rozwiqzania fechno-
logiczne, utatwiajqce zarzqdzanie takg

przestrzeniq.

My takq technologie juz wprowadzamy,
zaréwno u siebie w biurze, jak i oferujemy
jq naszym klientom. Jest to aplikacja, ktéra
umozliwia m.in. rezerwacje biurek, sal kon-
ferencyjnych, wyszukiwanie wspdfpracow-
nikéw na ferenie biura, zgtaszanie usterek
w budynku, dostep do wirtualnej recepciji
i wiele innych funkcjonalnosci. Takie apli-
kacje to nasza przysztosé, dlatego im pre-
dzej je wdrozymy, tym lepiej dla naszego
biznesu - méwi Renata Harfle, manager
ds. strategii flex office i rozwiqzan techno-

logicznych w Colliers.
Home office jeszeze zostanie

Czy z powrotami do biurowcéw nalezy sie
$pieszy¢e Eksperci Colliers studzg zapat

i zalecajq osfroznoée.

Zaktadamy, ze praca zdalna bedzie wpi-
sana w naszq codzienno$¢ przez diuzszy
okres, nawet do czasu powstania szcze-
pionki na COVID-19. Cho¢ powrdét do
biura bedzie juz mozliwy, to jednak nadal
bedziemy rekomendowa¢ pracownikom

home office. Pamietajmy, ze potencjalne

LZ puouys | AulAosewioy 3euAl



¢rédito zakazenia koronawirusem to nie tyl-

ko biuro, ale takze droga do niego. Dlate-
go w tym trudnym okresie zachecamy pra-
cownikéw do zrezygnowania z transportu
publicznego i korzystania z indywidualnych
form komunikacji: swojego samochodu lub

roweru - méwi Matgorzata Michalczyk.

Jednym z diugofalowych skutkéw obecnej
pandemii moze by¢ zmiana podejscia do
$rodowiska pracy. Wyrazniej zaznaczy sie
trend polaryzacji funkcjonalnej, w ktdrej
zadania indywidualne bqdz wymagajqce
koncentracji wykonywane bedq w wiek-
szym stopniu zdalnie, przestrzer bivrowa
bedzie zas$ stuzy¢ przede wszystkim pracy
grupowej, podirzymywaniv relacji i bu-
dowaniu spdjnosci kultury organizacyjnej
- méwi Dorota Osiecka, dyrektor Dziatu
Workplace Innovation w Colliers. - Wiek-
szo$¢ organizacji bedzie musiata wprowa-
dzi¢ strategie dotyczqce nowych form pra-
cy. Wdrozenie takich dlugofalowych zmian
wymaga jednak przemyslanego podejscia

do zarzqdzania zmiang. Rekomendujemy

zbudowanie modelu  zapotrzebowania
przestrzennego, kidry uwzglednia rézne
scenariusze zakresu pracy zdalnej. Poten-
cjalna optymalizacja funkcjonalna powin-
na uwzglednia¢ specyfike pracy poszcze-
gdlnych zespotéw, aby zwiekszony stopieri
wirtualizacji relacji stuzbowych pozwalat
jednoczesnie utrzymaé efektywnosé¢ biz-
nesowq, spdjnos¢ kultury organizacyjne,
zaangazowanie pracownikéw i zdrowe

relacje w zespole - wyjasnia ekspertka.
Edukacja i zdrowe nawyki

Bardzo istotnym elementem powrotu do
biurowej rzeczywistosci jest edukacja pra-
cownikéw w zakresie nowych procedur,
dobrych prakiyk, a takze wyrobienia u sie-
bie zdrowych nawykéw. Zasady pracy
i poruszania sig po biurze powinny zosta¢
okreslone przez kazdego pracodawce
z osobna, natomiast nad czesciami wspdl-
nymi budynku opieke roztaczajq zarzqdy

nieruchomosci.

Nasi najemcy ofrzymali od nas wskazéwki
dotyczqce bezpieczenstwa, higieny i dzia-
fania na wypadek zachorowania. Na
biezqco $ledzimy informacje publikowane
przez WHO, GIS i informujemy o zalece-
niach oraz podejmowanych dziataniach.
We wszystkich zarzqdzanych przez nas
budynkach rozwieszone zostaly plakaty
z numerami telefonéw do odpowiednich
stuzb, a w toaletach znajdujq sie instrukcje
doktadnego mycia rqk. Ponadto przygoto-
waligmy specjalne oznakowanie o zacho-
waniu bezpiecznego odstepu w czesciach
recepcyjnych i w okolicy wind. Mamy réw-
niez specjalne procedury na wypadek,
gdyby wirus pojawit sie na ferenie bu-
dynku. Zaznajomione sq z nimi wszystkie
serwisy dbajgce o nieruchomosci na co
dzier, fakie jak ochrona, obstuga fechnicz-
na czy firma sprzqtajqgca. Jestesmy tez go-
towi zapewni¢ dodatkowe ustugi dezyn-
fekcji powierzchni wspdinych lub wsparcia
najemcéw w odkazaniu obszaru swojego
biura - wylicza Agnieszka Krzekotowska,
pariner, dyrektor Dziatu Zarzgdzania Nie-

ruchomosciami w Colliers International.

Przy kazdym wejsciu do budynku powinno
znajdowad sie stanowisko do dezynfekcji
rak dla oséb przychodzqeych z zewngtrz.
W windach powinny obowigzywa¢ limity
dopuszczalnej liczby osob, kiére wyegze-
kwuje ochrona. Wskazane jest tez prowa-
dzenie ewidencji oséb przychodzgcych
z zewnatrz i ograniczenie wizyt do nie-
zbednego minimum. Od momentu wejscia
do biura, odpowiedzialno$¢ przejmuije juz

najemca.

Colliers

INTERNATIONAL

Colliers International
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Petne Zzrédto informacji na temat
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https://www.e-biurowce.pl/raport2020/Raport2020.pdf
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metraz

1769 m?

cena

7186 zt/m? /127 114 z brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdélnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwigkszy atut

lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

Dom-Bud M.
fos) Salwatorska

bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: od 139 do 157 m?

Szaflarski Spétka Jawna
14, 30-109 Krakow

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl

LiM-BUL  hitpr//dom-bud.pl/

a

metraz

it

72,84 m?

cena

575 436 7t brutto

koszty eksploatacyjne

informacjo w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwigkszy atut

lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
- Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

m tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczia@dom-bud.pl

Li-BUL  http://dom-bud.pl/



https://dom-bud.pl/Inwestycje/al-29-listopada/
https://dom-bud.pl/Inwestycje/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary/

Prgdnicka 65

WYNAJEM

metraz

240 m?

cena

60 zt netto/m?

koszty eksploatacyjne

12 zt netto/m?

miejsca park. (cena)

tak

preferowane branze

bankowos¢, edukacija, handel,

itp.

ustugi medyczne, kosmetyczne,

najwigkszy atut

lokalizacja, nowoczesne
budownictwo, otoczenie

inne dostepne lokale

40 m?, 185 m?, 220 m?

Tetnowski Development Sp. z o.0.
ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakéw
tel. 1263099 11 | 12 63099 33
biuro@tetnowski.pl
http://tetnowski.pl/

Biurowiec

WYNAJEM

ul. Christo Botewa 14

metraz

| pigtro do 813 m?

cena

od 11 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

12zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [modut] do 851 m? (pietro):

piefro Il do 851 m?
piefro Ill do 851 m?
pietro IV 146 m?

Iwona Jamréz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com
www.chb14.com

G/ ouoys | AulAosowioy youAl
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In

OFFICES4YOU

..

metrégz 4662 m? (przestrzen do witasnej ararﬁaﬁji) .
cena: 265 000 zt + optaty (metraze od 500-4662 m?)

(Krakéw, Podgdrze

| I I -
I ¥
’ 2

metraz: 644 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 37 996 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Czyzyny \

metraz: 244 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 14 400 zt + optaty (metraze od 120-6000 m?)

\

( Krakéw, Podgoérze

-

metraz: 150 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10 200 zt + optaty

[] +48 666 055 054
biuro@offices4you.pl

www.offices4you.krn.pl

metraz: 656 m? (mozliwo$¢ wynajecia potowy pietra)
cena: 40 672 zt + optaty

( Kr:f\kéw, Krowodrza \
N -

metraz: 320 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 12 800 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Podgorze \

i | [ =
metraz: 178 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 8 900 zt + optaty (dostepne réwniez 105 m?)

( Krakéw, Podgoérze

il .I | -~
metraz: 148 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10064 zt + optaty



https://www.krn.pl/biuro-posrednictwa/offices4you,4189

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI



https://play.google.com/store/apps/details?id=com.dwutygodnik.krnmedia.krn&hl=pl
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.dwutygodnik.krnmedia.krn&hl=pl
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P A

Czy najem
dlugoterminowy

wyjdzie obronna r¢ka z pandemii?

Wersja dla niecierpliwych: ‘Tak. Wyjdzie. Wersja dla dociekliwych: Wyjdzie, ale to zalezy... ‘lak naprawde,
aby odpowiedziec na to pytanie, nalezy zaczac od krotkiego spojrzenia na krakowski rynek mieszkaniowy.

rakow stynie z fego, ze jest jednym
z najwiekszych osrodkéw akade-
mickich, cenfrum outsourcingu dla
zachodnich  korporacji  oraz  najchetnie;
odwiedzanym turystycznie przez obcokra-
jowcdw miastem w Polsce. W mojej ocenie
te 3 czynniki powoduig, ze rynek wynajmu
mieszkan i inwestycji w nieruchomosci jest

tak afrakeyjny.

W osfatnich 2 latach mieszkania w inwesty-
cjoch deweloperskich w 60 proc. byty ku-
powane na wynajem, szczegdlnie te w fzw.
dobrej lokalizacii. Inwestowanie w mieszka-
nia na wynajem stato sie bardzo popular-
nym sposobem lokowania kapitatu. Zache-
caly do tego niskie stopy procentowe, a co
za tym idzie, niskie oprocentowanie lokat

bankowych oraz kredytéw hipotecznych.

Na zakup mieszkania na wynajem decydo-
wato sie wiele osdb, kidre posiadaty srodki
na lokacie (za ok. 200 tys. zt w latach 2016-
2017 mozna byto kupi¢ kawalerke dajgca
miesiecznie ok. 1200-1300 zt przychodu
z czynszu najmu). Mieszkania kupowali
rowniez posiadacze zdolnosci kredytowe;,
kidrzy cieszyli sie wizjg lokalu sptaconego
przez najemcdw. Opcja najmu na doby ku-
sita zyskami znacznie wyzszymi niz alterno-
tywny najem dlugoterminowy, ale spowodo-
wata nadpodaz mieszkan. Poza obrebem
Plant w sezonie letnim mieszkania na doby
byty nadal atrakeyjne, ale od wrzesnia obto-
zenie drastycznie spadato, co powodowa-
to, ze wielu wiascicieli przeszto na najem
hybrydowy - w sezonie letnim oferowano
najem na doby, a w pozostatej czesci roku

najem dfugoterminowy.

Na rynku jest jeszcze frzecia grupa inwestu-
iacych - wynajmujgcy pokoje. Ten model
pozwala zarabia¢ na najmie diugotermino-
wym (chociaz w sezonie 2019 dosfepne
byty tez pokoje na najem krotkoterminowy)
przy jednoczesnym zwiekszeniu przycho-
dow z najmu. Na rynku pojawity sie miesz-
kania o metrazu 50 mkw., podzielone na 4
lub 5 pokoi, z kuchniq w przedpokoju. Przed
4-5 laty najemcey nie zwracali na to uwagj,
ale np. juz w sezonie 2019 wiele osob
szukajgeych pokoju do wynajecia pytato
wprost, ile pokoi znajduje sie w mieszka-
niu. Mieszkania 3-pokojowe wynajmowaty
sie fatwiej niz np. mieszkania 7-pokojowe.
Takie mikroakademiki cechowata réwniez
rofacja najemcdw, co automatycznie wpty-
wato na spadek renfownosci przedsiewzie-

cia.



Jaka z tego plynie
konkluzja?

Mimo ze tematem jest najem diugotermi-
nowy, obecnie rynek krétkoterminowy bar-
dzo mocno wptywa na ten sektor. Na po-
czagtku pandemii wprowadzono przepisy
zakazujgce prowadzenia tego typu dzio-
talnosci. Spowodowato to anulowanie
wszystkich rezerwacji oraz konieczno$¢
zwrotu wptaconych zaliczek (wczesnie,
jezeli goscie anulowali przyjazd, czes¢
wptaconych  $rodkéw  nie  wymagata
zwrotu). Tym samym z dnia na dzien firmy
obstugujgce ten rodzaj wynajmu zostaty
bez przychodow. Czesé z nich zaczela
wynajmowa¢ mieszkania na kwarantan-
ne, ale jest to rozwigzanie, kiore tylko

czesciowo ratuje sytuacje.

Obecnie wiele firm rezygnuje z obstugi
mieszkan lub oferuje je na wynajem dhu-
goterminowy. Whasciciele, kiérzy dotych-
czas niemalze zapomnieli o posiadanym
mieszkaniu, ktére wiasciwie zarabiato
samo, muszq z dnia na dzied pogodzi¢ sie
z brakiem przychodu i samodzielnie zna-
lez¢ rozwigzanie sytuacji. Cze$¢ z nich
wystawia mieszkania na sprzedaz, czes¢
czeka na rozwdj sytuacii, cze$¢ szuka no-
jemcéw na rynku dtugoterminowym. Nie
znamy przepiséw, kidre bedq obowigzy-
waly przy wynajmie krétkoterminowym,
zatem moze sie okazad, ze fen rynek o ile
bedzie istnial, to zacznie funkcjonowad

na innych zasadach niz dotychczas.

Najem dlugoterminowy
mieszkan

Zmiany przepiséw na rynku najmu kréfk
koterminowego spowodowaty, ze obec-
nie w centrum Krakowa mozna wynajqé
mieszkanie na 2-3 miesigce lub dluzej
w cenie o ok. 40 proc. nizszej niz byfo
fo jeszcze w lutym (a jestesmy poza se-
zonem i w lutym ceny zwykle sq nizsze
niz w miesigcach letnich). Mieszkania,
oferowane w ramach najmu krétkotermino-
wego sq w bardzo wysokim standardzie,

co czyni je atrakeyjniejszymi wzgledem

mieszkan na wynajem dlugoterminowy.
Obecnie

mieszkan na wynajem przy praktycznie

obserwujemy duzq podaz
zerowym popycie.

Wiasciciele  mieszkan  wynajmowanych
dotychczas dlugoterminowo borykajq  sie
z problem najemcéw  opuszczajgeych
mieszkania. W' zaleznosci od tego, komu
byto wynajete mieszkanie, sytuacia wyglag-

da nastepujgco:

e Studenci (1924 lata) - odwotanie zaje¢
na uczelniach spowodowato masowy wy-
jazd studentéw do swoich rodzinnych do-
méw. W zwigzku z tym, ze umowy nadal
frwajg, cze$¢ osdéb je wypowiada i rezy-
gnuje z najmu, poniewaz nie chee (albo nie
moze| ptaci¢ za mieszkania, z kidrych nie
korzysta. Czesé¢ najemcdw prosi o obnizke
czynszéw (argumentujq to brakiem zamiesz-
kania albo stratq/zmniejszeniem dochodéw
rodzicow) - od 50 zt do potowy czynszy,
czyli do kwoty ok. 200 zt. Maijgc do wybo-
ru rozwigzanie umowy bqdz obnizke ceny,
wigkszo$¢ wiascicieli godzi sie na drugg
opcje. W mieszkaniach wynajmowanych na
pokoje sytuacja wyglgda bardzo podobnie
- mieszkania sq puste, poniewaz studenci
wyjechali. Umowy najmu frwajq, najemcy
ptacq, ale proszq o obnizke optat za media

albo obnizke czynszu.

* Pracujgco-studivjigey (2026 lat) - naf-
czesciej pracujgey studenci byli zatrudnieni
w branzach, ktére obecnie sq catkowicie
wylgczone z rynku (gastronomia, turystyka,
gabinety kosmetyczne). Wielu stracito pro-
ce, a brak zaje¢ na uczelniach sprawia,
ze rezygnujq z mieszkan i wynajmowanych
pokol.

¢ Pracujqey (23-30 lat) - w zaleznosci od
branzy, w kidrej pracujq, cze$¢ nie odczuta
zmian na rynku. Jednak wiekszo$¢, nawet
dobrze zarabiajgey programisci w miedzy-
narodowych koncemach, czuje spowolnie-
nie i redukcje efatow. W tej grupie, w zwiqz-
ku z pracg zdalng pojawiaiq sie prosby
o obnizke czynszéw albo wypowiedzenie
umow.

*Rodziny - obecnie jest to najbardziej sta-
bilna grupa najemcéw, o ile majg prace na
etacie. Wsréd oséb prowadzgceych firmy sq
prosby o obnizke czynszéw oraz o odro-

czenie plamosci.
Co dalej?

Trudno jednoznacznie odpowiedzied na to
pytanie. W mojej ocenie moze sie okazac,
ze jestesmy $wiadkami zmian, kiérych jok na
rozie nie potrafimy sobie wyobrazi¢. Najem
krotkoterminowy moze zosta¢ albo zakazo-

ny, albo obwarowany takimi obostrzeniami,

ze realnie przestanie sig optacag. Jezeli wio-
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sciciel bedzie musiat np. po kazdym gosciu
zdezynfekowaé pokdj albo odczeka¢ 34
dni pomiedzy wynajmem, koszty prowadze-
nia dziatalnosci drastycznie wzrosng. Jesli
potgczymy fo z obawg o zdrowie wéréd
podrézujqeych, moze sie okazag¢, ze tury-
styka nie bedzie tak preznqg gatezig krakow-
skiego rynku. To spowoduje, ze wiekszos¢
mieszkan z najmu krétkoterminowego przej

dzie do ofert najmu diugoterminowego.

Wysoki standard lokali, kiére weidq na ry-
nek wynajmu spowoduje, ze mieszkania
o gorszym wyposazeniu przestang by¢
afrakeyjne. Pozostanie obnizenie czynszéw
najmu albo inwesfowanie w standard nieru-
chomosci. Niezaleznie od tego, co wybie-

rzemy dodatkowe koszty to nizsze zyski.

Obnizka cen w centrum
spowoduje zmniejszenie
cen w pozostalych ezesciach
Krakowa

Osiedla, kidre w 6070 proc. sq prze
znaczone na wynajem, bedqg mialy nizsze
ceny niz dotychczas. Przyszlos¢ mieszkan
wynajmowanych na pokoje zalezy od tego,
kiedy i czy wréci na krakowskie uczelnie
fradycyjne nauczanie. Gdyby sie okazato,
ze wiekszo$¢ studidw dziennych bedzie sie

odbywata online, spotkamy sie z olbrzymig

podazq pokoi. Nieruchomosci wynajmowa-
ne Ukraincom réwniez okazujg sie proble-
matyczne, poniewaz obecnie wielu z nich
stracito prace i wyjechato z Polski. Nie
wiadomo czy, kiedy i na jakich warunkach

mieliby wrécié.

Uwazam, ze wskutek pandemii nastgpi
mocne fgpniecie na rynku najmu i zmiana
zasad, do kiérych sie przyzwyczailismy.
Najblizsze miesigce mogq by¢ bardzo
trudne, poniewaz najemcy w kwietniu
ofrzymali  wynagrodzenia za marzec,
w maiju ofrzymali wynagrodzenia za kwie-
cien. Czes¢ z nich pracowata w kwietniu,
realizujgc zlecenia z lutego, marca. Jak
zachowaiq sie teraz? Sqdze, ze czerwiec
moze by¢ najstabszym miesigcem na ryn-
ku najmu, o koniec maja bedzie obfitowat

w wypowiedzenia uméw.

Formalnie, jezeli umowa jest na czas okre-
$lony, to praktycznie nie mozna jej skutecz-
nie wypowiedzie¢. Jezeli wiasciciel miesz-
kania bedzie chcial, moze dochodzi¢
swoich praw w sqdzie i prawdopodobnie
wygra (chociaz niezbadane sq wyroki sq-
déw). Z drugiej sfrony w polskim systemie
prawnym najemca, ma wigksze prawa niz
wiasciciel, zatem pozbycie sie nieptacqce-
go najemcy moze frwa¢ nawet 3-4 latq,

a dochodzenie niezaptaconych czynszow

nawet 3 lafa. Zatem lepiej sie porozumied
bez wizyty w sqdzie, bo jest to bardziej ko-

rzystne rozwigzanie.

W dtuzszej perspektywie najem dtugotermi-
nowy sie obroni. Musimy gdzie$ mieszkag,
zycie toczy sie dalej. Biorqc pod uwage, ze
obecnie banki wymagajq nawet 40 proc.
wkiadu wilasnego przy kredytach hipotecz-
nych, a rynek pracownika sie skorficzyt, wielu
nie bedzie sta¢ na wtasne mieszkanie, a ko-
lejna grupa po prostu nie bedzie chciata
sie wigza¢ z nieruchomosciq. Wynajem
mieszkania na pewno pozwala na wigkszg
elastycznogé, jesli chodzi o miejsce zamiesz-

kania.

tekst/ Joézef Kaijta
lider krakowskiego oddziatu
Stowarzyszenia Whascicieli Mieszkan
na Wynajem Mieszkanicznik
www.mistrzwynajmu.pl
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Dominika Dabrowska

Biuro Nieruchomosci RE/MAX DUO Krakow
Sprzedaz domow i nieruchomosci ekskluzywnych

Promotorka wysokiego poziomu obstugi klienta. Podnosi swoje kwalifika-
cje, korzystajac ze szkolen i konferencji, w tym miedzynarodowych (od Las
Vegas po Australie). Prowadzi szkolenia z zakresu pracy agenta nierucho-

mosci, specjalistka od Domow Otwartych.
www.DominikaDabrowska.com

dy przyjmowatam w grudniu do sprze-
Gdoz‘y dom w Modlniczce, wiedziatam,

ze musimy uzbroi¢ sie w cierpliwo$¢.
Cho¢ wiele oséb mysli, ze domy lepiej sie
sprzedajq wiosng, fo jednak przekonatam wia-
écicieli, by nie czeka¢ i dziata¢ od razu. Z do-
$wiadczenia wiem, ze transakcje sprzedazy
doméw sq czasochtonne, a decyzje o zakupie
swojego wymarzonego domu klienci podejmu-
ia caty rok. Formalnosci tez zajmujq duzo czo-
su. Do tego dochodzi oczekiwanie na kredyt
czy ewentualny remont tuz przed wprowadze-
niem sie. Zatem od samego momentu podjecia
decyzji do wprowadzenia sie mogq ming¢ 3-4
miesigce. Najpierw oczywiscie frzeba zno-
lez¢ kupcow.

Plan dziatan markefingowo-sprzedazowych fej
nieruchomosci wygladat nastepujqco:

1) Home staging i sesja zdjeciowa;

2) Przygotowanie ogtoszen iich publikacja na
portalach oraz w social medig;

3) Prezentacja oferty na $niadaniu posredni-
kéw (od 5 lat organizuje takie spotkania w Kra-
kowie);

4) Dom Otwarty, czyli wydarzenie, na kiére
przychodzq klienci zainteresowani zakupem.

Na pierwszym Domu Otwartym, jeszcze
w grudniu, pojawity sie 4 zainteresowane ro-
dziny oraz kilku posrednikéw nieruchomosci.
Zebratam wszystkie opinie i przekazatam

wiascicielom. W okresie miedzyswigtecznym
miatam kolejne rozmowy i spotkania, a po-
czqtkiem stycznia ofrzymalismy pisemnq ofer-
te zakupu domu. Negocjacie zakorhczyly sie
podpisaniem umowy przedwstepnej. Strona
kupujgca rozpoczeta procedury kredytowe, na
kidre zgodnie z umowg miata czas do korca
marca. Nikt jeszcze wiedy nie spodziewat sie
tego, ze w potowie marca z uwagi na obosfrze-
nia zwigzane z epidemiq koronawirusa wszyst-
ko sie zmieni. Nie obyto sie bez wielu wyzwan
i probleméw natury formalnej, o kiérych mozna
by napisa¢ osobny artykut. Banki ktadty kolej-
ne klody pod nogi. Caly czas wszyscy bylismy
ze sobg w kontakcie i na biezaco szukalismy
rozwiqzan. Dobra wola wszystkich stron po-
lgczona z zaangazowaniem i determinaciq
pozwolita mimo trudnosci spotka¢ sie na pod-
pisaniu aktu notarialnego. Oczywiscie wszyscy
odpowiednio zabezpieczeni, w maseczkach
i rekawiczkach. Rados¢ wszystkich byta ogrom-
na, a najdziwniejsze byto to, ze nie moglismy
sobie mocno uscisngé dfoni.

Gdyby poprzedni wiasciciele z decyzjq
o sprzedazy domu czekali do wiosny, byliby-
$my dzisiaj w zupetnie innej sytuaciji. Zatem za-
praszam do wspdtpracy kolejnych wiascicieli
doméw, kiérzy majq potrzebe, by je sprzedad.
Zacznijmy dziataé jak najszybcie], sprzeda¢

bowiem dom teraz, bedzie nie lada wyzwa-

niem.

Najwickszy sukces
ostatnich miesiecy

Klienci na zakup domu w Modlnicz-
ce zostali przeze mnie znalezieni po
44 dniach od przygotowania i publi-
kacji oferty. Sprawy formalno-kredy-
towe zajely prawie 3 miesigce.

Ciesze sie, ze kolejna rodzina stata
sie szczesliwym posiadaczem domu,
a poprzedni wiasciciele mogq zre-
alizowad inne swoje marzenia.

Czas 6 tygodniowej izolacji spo-
tecznej (od 13 marca) mimo wielu
trudnosci byt dla mnie bardzo infen-
sywny. W tym czasie zamknetam 6
transakeji  kupna/sprzedazy nieru-
chomosci. Nie byloby to mozliwe,
gdyby nie wiasciwa wspdtpraca
z klientami, jak i doradcami kredyto-
wymi czy kancelariomi notarialnymi.

€8 puoys | o3AisAolgnd
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TEONOCASA

FRANCHISING NETWORK

2-pokojowe - 53,85 m?

Stare Podgérze, ul. Celna

Mieszkanie sktadajqce sig z 2 oddzielnych pokoi, osob-
nej kuchni, przedpokoju i tazienki z WC. Przynalezna
piwnica. | pigfro w wyremontowanej kamienicy. W bez-
posrednim sgsiedztwie znajduje si¢ Rynek Podgérski,
Ktadka Ojca Bernatka, Klub Sportowy Korona.

cena: 699.000 zt

tel. 513 084 377

Dom - 190 m?
Borek Fatecki, ul. Jeleniogérska

Nieruchomo$¢ sktada sie z o$miu pokoi, odd-
zielnej jasnej kuchni, trzech tazienek z WC oraz
balkonu. Do domu przynalezy taras - 34 m?

oraz ogrédek 4ar.

cena: 1.049.000 zt
tel. 883 999 762

2-pokojowe - 30 m?

Krowodrza, ul. Rusznikarska
Nieruchomo$é sktada sig z: przedpokoju, 2 pokoi,
kuchni, tazienki, balkonu i piwnicy. Mieszkanie
widokowe. W sgsiedztwie wiele punktéw hand-
lowo-ustugowych, dwa parki oraz petla tramwa-
jowo-autobusowa Krowodrza Gérka.

cena: 295.000 zt
tel. 793 717 771

1-pokojowe - 54 m?

Salwator, ul. Emaus

Mieszkanie na pierwszym pigtrze w budynku z
2001 roku, mozliwo$¢ zmiany uktadu na 2 osobne
pokoje. Dodatkowo przynalezny balkon, komérka

lokatorska oraz miejsce postojowe.

cena: 475.000 zt
tel. 534 534 605

2-pokojowe - 65,92 m?

Azory, ul. Podkowiriskiego

Dwa osobne pokoje, osobna jasna kuchnia, duza
tazienka z wanna i prysznicem, garderoba oraz
przedpokdj. Potozone jest na drugim pigtrze w bloku
z 2004 roku. W poblizu znajduje sie wiele

punkiéw ustugowo-handlowych.

cea: 680.000 zt

tel. 122651273

Tecnocasa.

| jeste$ w domu.

Najwieksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

www.tecnocasa.pl

2-pokojowe - 53,28 m?

Zabtocie, ul. Dekerta

Salon z wyjsciem na loggie, sypialnia, jasna
kuchnia, przedpokéj oraz tazienka z WC.
Przynalezna piwnica. Ogrzewanie centralne

z sieci miejskiej. Blok z cegly po termoizolacji.

Blisko przystanek tramwajowy i punkty hand-
lowo-ustugowe. Nieruchomo$éé do whasnej aranzacji.

cena: 445.000 zt
tel. 513 084 377

2-pokojowe - 52 m?
Ruczaij, ul. Kobierzynska

Nieruchomo$¢ sklada sie z 2 niezaleznych
pokoi, oddzielnej jasnej kuchni, tazienki z WC
oraz przedpokoju. Dodatkowo do nierucho-

mosci przynalezy loggia oraz piwnica 3,7 m?

cena: 430.000 zt
tel. 883 999 762

3-pokojowe - 52,1 m?
Krowodrzq, ul. Opolska

Mieszkanie sktada sig z: przedpokoju, 3
nieprzechodnich pokoi, osobnej, jasnej kuchni,

tazienki, WC, balkonu i piwnicy. Okolica z
doskonale rozwinietq infrastrukturg i komu-
nikacjg miejskq.

cena: 470.000 zt

tel. 793717 771

2-pokojowe - 54 m?
Stare Miasto, ul. Powisle

Mieszkanie w bezposrednim sgsiedztwie
Wawelu. Mozliwo$¢ zmiany uktadu na 3
osobne pokoje. Nieruchomos¢ idealnie nadaje

sig jako inwestycja.

cena: 700.000 zt
tel. 534 534 605

1-pokojowe - 35,8 m?

Azory, ul. Stachiewicza

Mieszkanie w bardzo dobrym standardzie
wykonczeniaq, sktada sie duzego pokoju
potgczonego z aneksem kuchennym,
przedpokoju oraz tazienki. Istieje mozliwo$¢
dodatkowego wyodrebnienia drugiego osob-
nego pokoju.

cena: 320.000 zt

tel. 12 265 12 73



https://tecnocasa.pl/

ul. Starowidlna 33
ul. Kzimierza Wielkiago 41
Rynek Podgarski 9

ul. Filotéw 22

ul. Wystouchow 27/38

ul. Kobierzyfiska 93

Ul Bratystawska 2

ul. Brenowicka 54

ul. Szafera 1

Ul Senatorska 26

ul. Nowosqdecka 2b

o5 Centrum C9

ol tobzowska 2

ul. Smoluchowskisgo 7

ul. Pszenna 5

ol Brodowicza 16

I
o

ul. Podkowiriskiego 1
ul. Dobrego Pasterza 43
os. 2 Pulku Lotniczego 1C
o5 Nispodlegloci 2

ul. Chieleniec 2A/LU6
ul Heleny 4A

ul. F. Kniaznina 4

ul. Piastéw 21B

os. Stalowe 5

ul. Ks. Turka 17

ul. Podedworzs 6B

o5 Gérali 15

ul Kaniscznago 6/17u
ul. Danka 8/2u

ul. Krélowej Jachwigi 219

GQ puoys | Ausopm yeuhl


https://tecnocasa.pl/

Cena
445 000 zi
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Ptaza, ul. Lipowiecka, powiat chrzanowski
DOM na stonecznym wzgorzu dia fanow ekologii

Oferta dla zdecydowanych osdb, ktére cheg:
J ucieC F miasta

J mieszkad w miejscu z coystym powietrzem

J zamienid mieszkanie na dom

pow. dziatki: 1450m® pow. domu: 140 m*
liczba pokoi: 5 rok budowy: 2005

Telefon 795 373515 E FIERO



https://www.krn.pl/oferta/dom-139-90m2-plaza,24992942

Adres biura:
P L A N Krakéw, ul. Balicka 56
() +48 503 005 679

nieruchomosci

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dziatka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ

Olszowice -
— Er

173/120 m?, 5 pokoi, dziatka 5,1 a. DOM NA SPRZEDAZ Przybystawice
Stan deweloperski, termin oddania 166 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 q, stan deweloperski, blizniak,
- IV kwartat 2020

| kwartat 2020 r.
cena: 485 000 zt cena: od 597 000 zt
tel. 503 005 679 tel. 531 255 155
LOKAL NA SPRZEDAZ DOM NA SPRZEDAZ

Grzegérzki, ul. Grzegérzecka Wola Justowska, ul. Jesionowa

5 pokoi, 184 m?, dziatka 400 m?,
garaz 19 m?, zamkniete osiedle.

512 m?, komercyijny, przeznaczenie
sportowo-rekreacyine, wysoki standard.

cena: 1 690 000 zt
tel. 503 005 679

cena: 3 997 000 zt NOWA CENA!
tel. 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Debniki, Ludwinowska

36,6 m?, 2 pokoje, aneks kuchen-
ny, tazienka. Mieszkanie czesciowo
wykarnczone (podtogi i $ciany).

W cenie klimatyzacja i geberit.
cena: 397 000 zt

tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

1200 m?, budowlana, MPZP

Dziatka widokowa. Petne uzbrojenie.

cena: 396 000 zt
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Janowice, gm. Wieliczka

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Krowodrzaq, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabu-
dowana pustostanem, MPZP.

1500 m?, budowlana z pozwoleniem,
MPZP, budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni.

cena: 140 000 zt
tel. 531 255 155

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155
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DOLACI DO GRONA PROFESTONALISTOW

IAPISUTAC STE NA NASIE KURSY !
Zarzadca Posrednik w Obrocie
Nieruchomosci Nieruchomosciomi
MAEOPOLSKIE STOWARTYSTENTE POSREDNIKOW
W OBROCIE NTERUCHOMOSCIAMI
skontaktui sie z nami juz dzis —
( +§l. 12 431 O5 40 @A : / H\\.
B v |
el


http://mspon.pl/wp/?gclid=CjwKCAjwhOD0BRAQEiwAK7JHmEKWwpvS9FWiDV6ppHLcvF1h8sdO1hjjoJQCFUgLuMJ8esM_zoLQZhoCkHUQAvD_BwE

Powierzchnia hali 320 m2
Wysokos¢ 4,5 m

Murowana. wysoki standard
Blisko autostrady A4

Dostepne wszystkie media.parking
Tereny przemystowe

Cena do uzgodnienia TEL. 505080429

Apartament o powierzchni 96m?2 znajduje sie na parferze nowoczesnego budynku.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej na salon kuchni, dwach sypialni, gabi-
nefu, 2 tazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzqdzone w klasycznym
stylu, jasne i przestronne, w petni umeblowane. Isinieje mozliwo$¢ zakupienia miejsca
postojowego w garazu podziemnym i komérki lokatorskiej.

1 198 000 Zt TEL.516028307

Dziatka rolna o pow. 0,442 ha, potozona okofo 300 m od zabudowar.
Widok na las i wies Czajowice.
Piekna i malownicza okolica.

90 000 Zt TEL. 600 245 333

Dziatka rolna o pow. 0,5380 ha, potozona okoto 150 m od zabudowan.
Niedaleko las i skret na serpentyny do Ojcowa.
Piekna i malownicza okolica.

110 000 zt do uzgodnienia TEL. 600 245 333
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw , AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIlI p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl



PERSPEKTYWA

MIESZKAN i i s
DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

3 _ Lo ] i L
al. 29 Listopada/Meiera ul. Utanéw “Zaczarowany Miyn” ul. Kaczary

“OSCAR BUDOWNICTWA” - trzykrotna nagroda gtéwna

w ogolnopolskim konkursie Budowa Roku!

PONAD 13.500 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW

29 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petng oferte na www.dom-bud.pl :
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59 -
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw =


https://dom-bud.pl/

GOTOWE PROJEKTY
BUDYNKOW KOMERCYINYCH

Dodatki:

wiele dodatkowych pakietow
projektowych

darmowa wysytka

profesjonalne doradztwo



https://www.kreodom.pl/



