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Nadzwyczajny stan, jaki zapanowat w krajuina $wiecie z powodu rozprzestrzeniania
sie COVID-19 uderzy w gospodarke, w tym w sektory bankowy i budowlany, co dotego
nie ma watpliwosci. Z rozméw z przedstawicielami krakowskich firm deweloperskich
wynika, ze u wielu z nich w ostatnich dniach znaczqco spadfo zainteresowanie
klientéw mieszkaniami bedqcymi aktualnie w ofercie. Takze posrednicy rynku
nieruchomosci majg pod gérke, ktody pod nogi rzucajq im bowiem kolejne urzedy,
w ktérych zatatwienie prostej formalnoéci niezbednej do przeprowadzenia transakei
urasta do kosmicznych rozmiaréw.

Inna sprawa, ze nie trzeba bylo coronawirusa, aby mozna byto odnotowaé
ze zdecydowana wigkszo$¢ WZ dotyczgcych budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego w Krakowie byta w ostatnim czasie wydawana nie w ciggu 60
dni, jok przewiduje ustawa, ale po... roku. Mozna by pomysleé, ze statystycznego
Kowalskiego urzednicza opieszato$é nie dotyczy, ,a niech czeka ten czy tamten”. Do
czasu jednak, kiedy Kowalski zapragnie kupié mieszkanie, ktérego cene deweloper
podniesie m.in. ze wzgledu na fakt przedtuzajqcych sie procedur przygotowawczych.
O ile wzrastajq ceny mieszkan, kiedy proces realizacji inwestycji sie wydtuzy o rok lub
dwa lata? Zachecam do lektury biezgcego numeru dwutygodnika, z ktérego dowiesz
sie m.in. o co deweloper kiéci sie z miastem i co to oznacza dla nas, konsumentéw,
szczegdlnie w $wietle ostatniej nowelizacji ustawy o prawie budowlanym.

Na koniec zachecam wszystkich do wzigcia udziatu w glosowaniu na Inwestycje
Przyjazng Mieszkaricom 2020. Siédma edycja Plebiscytu potrwa do 3 wrzesnia,
gtosy mozna oddawaé na stronie: www.plebiscyt.km.pl.
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plebiscyt dwutygodnika
Glosuj na www.Plebiscyl.Krn.Pl

Whrhiers Inweslycje Prsyjaznag
Miesskancom 2020

Fuz po raz siodmy czytelnicy dwutygodnika oraz portalu KRN.pl bedq mieli szanse oddac glos na najbhar-
dziej przyjazng ich zdaniem inwestycje. W ubieglym roku laureatami zostaty inwestycje: Willa Nokturn
(Nokturn Deweloper), Wzgorze Witkowickie (AWIM) oraz Bogucianka 159 (DEVERO ROGALA). W tym
roku do Plebiscytu zostato nominowanych dwanascie projektow deweloperskich. Sponsorem Plebiscytu
Inwestycja Przyjazna Mieszkancom 2020 zostata firma MIX MEBLE.
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Jak i kiedy glosujemy

Od 20 marca do konca wakacji na stro-
nie www.plebiscytkm.pl bedzie trwato
przyjazng
inwestycie w ramach tegorocznej edydji

glosowanie na najbardziej
Plebiscytu. Cho¢ ma on charakter lokalny
i nominowane inwestycije sq realizowane
na ferenie Krakowa i okolic, udziat w glo-
sowaniu oraz konkursie towarzyszgcym
bedq mogli wzig¢ wszyscy mieszkancy
w Polsce z dostepem do Infernetu. Gtos
bedzie mozna odda¢ takze za posrednic-
twem kuponu, kiéry bedziemy drukowa¢
w kolejnych wydaniach dwutygodnika (do
numeru 11/2020 wigcznie), a takze pod-
czas Gietdy Doméw i Mieszkah pod ko-
niec maja (23-24 maja, Centrum Targowe

Chemobudowa, ul. Klimeckiego 14).
Na co i dlaczego glosujemy

Architekiura budynku i ofoczenia, uktad

osiedla i jego potozenie, metraze i ukfady

mieszkan, infrastrukiura i dostep do terendw
zielonych, dostepnos¢ miejsc  parkingo-
wych - fo tylko kilka z wielu aspekiow bra-
nych pod uwage przez osoby oddajgce
gtos w poprzednich edycjach Plebiscytu.
Informacje o poszczegdlnych inwestycjach
biorqcych udziat w tegorocznej edycji
bedq prezentowane na sftronie www oraz
w dwutygodniku wedfug ujednoliconego
schematu, kiory utatwi czytelnikom podje-
cie decyzji.

W tym roku do Plebiscytu zostaty nomino-
wane:

* Ojcowska Park (Nokfurn Deweloper)

* Park Zaczarowanej Dorozki (HSD Inwe-
stycie)

¢ Zielona Rzgska (KR Grupal)

* Przestrzenie Banacha (Grupa BUMA)

* Browar Kleparz (Fracthon Zbozowal)

¢ Jesionova [Fracthon Jesionoval

* Piata Towers (Inter-Bud Developer]

* Fabryczna City (Infer-Bud Developer]
*Wiélane Tarasy 2.0 (InferBud Develo-
per)

e Utanéw (Dom-Bud)

* Riva Verona (Verona Building)

* Osiedle Klonowe(Savan Investment)

Deweloperzy redlizujqey trzy inwestycie,
na kiére zostanie oddana najwieksza

liczba gloséw ofrzymajq we wrzesniu

prestizowe statuetki przygotowane przez
krakowskq pracownie rzezbiarskg FORM
STUDIO. Zyskajq takze mozliwosé wyko-
rzystywania w materiatach reklamowych
i promocyjnych tytutu , Inwestycji Przyjoznej
Mieszkarcom dwutygodnika >>Krakowski

Rynek Nieruchomosci<<".

Konkurs na haslo
reklamowe

Glosowaniu bedzie towarzyszy¢ kreatyw-
na zabawa. Kazdy z gtosujgeych bedzie
mogt  zaproponowaé  hasto  reklamowe
promujace wybrang inwestycie. Wysyta-
iac hasto wezmie udziat konkursie, w kié-
rym bedzie mozna wygra¢ piekne albumy
o Krakowie.

Zachecajgc do oddawania gtoséw, jest mi
przyjemnie poinformowaé, ze partnerem
i sponsorem gtéwnym Plebiscytu Inwesty-
cja Przyjazna Mieszkancom 2020 zosto-
ta firma MIX MEBLE, kiérej salon miesci
sie w Krakowie przy ul. Wadowickiej 8A.
Whkrétce na stronie plebiscytu oraz na ta-
mach kolejnego numeru dwutygodnika zo-
stanie zaprezentowana nagroda rzeczo-
wa przygotowana przez MIX MEBLE dla
zwyciezcy konkursu. Zyczac powodzenia,
zapraszam do oddawania gtoséw na stro-
ne: www.PLEBISCYT.KRN.pl.
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(nwestycfa Przyjazna Mieszkaricom
Edycja VII

2020

Zwyciezcy poprzednich edyc;i:

Inwestycja: Inwestycja:

Fajny Dom Osiedle Lawendowe 3
Deweloper: Deweloper:

Mota Engil Real Estate i Estia Osiedle lawendowe 3
Inwestycja: Inwestycja:

Bunsha Park Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:

Bunsha Park Atal

Inwestycja: Inwestycja:

Osiedle Pasteura Willa Nokturn
Deweloper: Deweloper:

Tetowski Development Nokturn Deweloper

Wybierz zwyciezce VIl edyci;i

Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkancom”

mozna oddawad na trzy sposoby:

: : . : . Dodatk ti tosuj ‘
* za posrednictwem strony internefowe] www.plebiscyt.km.pl odatkowo wszysie osoby glosujace maiq

. . . SZansg Sszansg na nogrode rzeczowq prZng’
*na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku Nieruchomosci towang przez MIX MEBLE - gléwnego parinera

(od nr 05 do nr 11,/2020)) plebiscytu.
*na specjalnych kuponach rozdawanych podczas
targéw mieszkaniowych

/ KUPON
NE/NGZWO INWESHYCi .« o e e e e
Inie Nazwisko ... ...
e-mail L Tel. kontaktowy ...

Adres korespondencyiny ... ...
Akceptuje regulamin plebiscytu ([dostepny na stronie www.plebiscyt.km.pl)
Chce wzig¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestyciji przyjaznej mieszkancom”,

w ktérym gtéwna nagroda jest przygotowana przez MIX MEBLE - gléwnego partnera plebiscytu.
Hasto reklamowe .. .o

Wyniki plebiscytu zostang opublikowane we wrzesniowym numerze ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.

T T T T T |
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plebiscyt 2020

(nwestycia Przgfazna Mieszkavicom 2020

ORGANIZATOR:
KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik.krn.pl

Lokalizacja: Pekowice (gmina Zielonki)
Deweloper: Nokturn Deweloper
www.NokfurnDeweloper.pl

Lokalizacja: Rzgska
Deweloper: KR Grupa Deweloperska
www.zielonarzaska.pl

PARTNER:

Lokalizacja: Krakéw, ul. Dominikanéw
Deweloper: HSD Inwestycje
krakow@hsd-inwestycije.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Banacha
Deweloper: Grupa BUMA
www.przestrzeniebanacha.pl

inwestycje



Lokalizacja: Krakéw, ul. Zbozowa 2
Deweloper: Fracthon Zbozowa
www.browarkleparz.pl

Lokalizacja: Krakéw, Osiedle Bohateréw Wrzeénia 84
Deweloper: Inter-Bud Developer
www.piastatowers.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Grzegérzecka 67 F
Deweloper: Inter-Bud Developer
www.wislanetarasy.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. MadaliAskiego 11 A
Deweloper: Verona Building
www.rivaverona.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Jesionowa 1
Deweloper: Fracthon Jesionova
www.jesionova.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Fabryczna 18
Deweloper: Inter-Bud Developer
www.fabrycznacity.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Utanéw 64 d
Deweloper: Dom-Bud
www.dom-bud.pl

Lokalizacja: Wieliczka, ul. Topolowa
Krakéw, ul. Bogucicka

Deweloper: Savan Investment

www.osiedleklonowe.pl

/ puoljs
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Marek Bolek
Prezes Stowarzyszenia
Budowniczych Doméw i Mieszkan

Czy Krakow jest trudny dla
inwestorow?

Tak. | o tym, ze Krakéw jest frudny dla inwe-
storéw moéwiq nie tylko krakowscy dewe-
loperzy. Firmy zewnetrzne, ktére prébujg
wejs¢ do Krakowa tez potwierdzajq, ze
fo miasto jest frudne inwestycyinie. Cho-
dzi o frudnosci uzyskania wszystkich zgéd
budowlanych, fokze problemy zwigzane
z kwestiami konserwatorskimi, z przytgcze-
niem realizowanych projekiéw do drog

publicznych.

Deweloper kontra miasito

W Krakowie znaczqco spadta podaz mieszkan. Czy jest to skutek
braku porozumienia pomiedzy miastem a deweloperami? Co tlo
oznacza dla nabywcow mieszkan? O odpowiedz na te pytania po-
prosilismy Marka Bolka, prezesa Stowarzyszenia Budowniczych

Domow i Mieszkan.

W jakich aspektach wida¢
najwi¢ksze uchybienia?

Miasto powinno przygotowywaé tereny
pod zabudowe mieszkaniowq, konsulto-
wad to z mieszkancami, mie¢ jakg$ wizje
rozwoju miasta na wiele lat do przodu.
Obecnie jest to zbyt krotka perspekiywa
i brakuje doszczegodtowienia pewnych roz-
wigzan dlo deweloperdw. To przyczynia
sie do konflikiéw spotecznych, kidre z kolei
powodujq u urzednikéw nieche¢ do szyb-
kiego wydawania decyzji oraz dgzenie do
zmniejszenia zabudowy czy wysokosci bu-
dynkéw. Gdyby tereny byty przygotowane
z jasno okredlong funkcjq i wysokoscig bu-
dynkéw oraz calq infrastrukturg spoteczng,
drogowq, mediowq, wtedy mozna bytoby
spokojnie budowa¢, proces inwestycyjny
przebiegatby sprawniej.  Namawiamy
whodarzy miasta, zeby probowali tworzy¢
plany diugoterminowe jok najwczednie]
i jak najbardziej szczegdtowo. Wowcezas
urzednik wiedziatby, jokq zgode moze
nom wyda¢, a my mieliby$my $wiadomose,

co kupujemy oraz co mozemy wybudowaé.

Jak w tej batalii pomiedzy
miastem a deweloperami
wypadaja mieszkancy?

Gdyby inwestycie przebiegaly szybciej,
fo i ceny mieszkan bylyby nizsze. Mysle,
ze nasi klienci nie zdajq sobie do korica
sprawy, jak bardzo cenotwdrcze jest to,
ze my musimy kupi¢ nieruchomo$¢ weze-
$niej i jak dlugo to wszystko frwa. Przeciez
przy zamrozeniu $rodkéw finansowych na
dtugi okres musimy to pézniej uwzgledni¢
w calym procesie inwestycyjnym i sprze-
dazowym. Ponadfo gdyby mieszkancy
wczesnie] wiedzieli, ze wprowadzajg
sie na fereny przewidziane w planie na
konkretne cele, to po pierwsze nie byliby
zdziwieni tym, co pdzniej powstanie, a po
drugie byliby na to przygotowani. Wiec
w fakim rozumieniu mieszkancy sq dotknie-
ci tym, ze nie ma diugofalowego, bardziej
dynamicznego planowania urbanistyczne-
go pod zielen, pod infrastrukiure publicz-
ng i pod mieszkania. Wszelkie dyskusje
powinny sie toczy¢ na etapie tworzenia

studium, planéw. Pézniej juz nie ma czasu



na rozmowy, bo frzeba szybko realizowac

zadania inwestycyine

Czy mozemy powiedzie¢, ze
w Krakowie panuje nastroj
Lantydeweloperski”?

Nam, jako Stowarzyszeniuv Budowniczych
Domoéw i Mieszkan bardzo zalezy na
zmianie tej opinii, ale to jest kwestia zmiany
mentalnosci. Skoro ludzie chcg mieszka¢
w miescie, fo obok zawsze bedq budynki
i bedg mieszkali inni ludzie. My tez staramy
sie, zeby nie zrzuca¢ wszystkiego na miasto
i na swoich osiedlach tworzymy miejsca do
spotkan, aby tworzyla sie miejskos¢ rozu-
miana jako relacje miedzyludzkie. Na swo-
ich dziatkach mozemy realizowa¢ pewne
funkcie, kiére sq zapisane czy to w studium,
czy w planach, czy WZ i my to tak nopraw-

de realizujemy, ale nie odpowiadamy za

LPrawda jest taka, Ze urzed-
nicy nie chcq wydawac po-
swolen, bo miesskancy pro-

lestujg  przeciwko nowym

inwestycjom. Wlko tle same
osoby, ktore protestuja, poz-
niej przychodzq do dewelopera
i mowiq, Ze gdyby jednak uda-
to sie te mieszkania wybudo-
wac, to oni je chetnie kupiq. ”

wszystko. Opér mieszkancow tez rozumie-
my, bo gdy za oknami byta tgka przez 20
lat, gdzie chodzilismy z psem na spacery
i nagle przychodzi deweloper, zaczyna
co$ budowa¢, moze to oburza¢. Gdyby
przez 10 lat toczylo sie postepowanie pla-
nistyczne zwigzane z uzyskaniem najpierw
studium, pdzniej planu, fo mieszkancy wie-
dzieliby, ze te take zabudujq, ale kawatek
dalej powstanie park, szkota, przedszkole.
Mieszkancy znaliby wizje i kupujac miesz-
kanie w danej lokalizacji, akceptowaliby
ia. Chodzi o to, by mieli $wiadomos¢, co
powsfanie w poblizu. Niestety u nas podej-
$cie jest tez takie, ze oczywiscie chcemy
mie¢ droge, ale nie obok siebie tylko tam
dalej, kofo sgsiada, ale to nie my, dewelo-
perzy jestesmy od planowanio, my mamy
zagospodarowywac whasne dziatki. Praw-
da jest taka, ze urzednicy nie chcg wydao-

waé pozwolen, bo mieszkaicy protestujg

przeciwko nowym inwestycjom. Tylko te
same osoby, kidre protestujq, pézniej przy-
chodzg do dewelopera i méwig, ze gdyby
iednak udato sie te mieszkania wybudo-

wad, to oni je chetnie kupig.

Deweloper jest postrzegany
jako winowajca betonuja-
cy miasto, odpowiedzialny
za korki oraz chaos w prze-
strzeni publicznej...

Deweloper nie jest odpowiedzialny za
drogi w miescie, organizacje ruchu i po-
zostate kwestie. Tak naprawde to wszyst-
ko powinno by¢ wczesniej przewidziane
przez urzednikéw. My, deweloperzy
mamy $wiadomos¢ istienia art. 16 Usta-
wy o drogach publicznych (notabene z lat
80.), kidry obliguje nas do uwzglednienia
wplywu naszej inwestycji na rozwigza-
nia drogowe i godzimy sie na to, ale po
pierwsze chcielibysmy, zeby przebiegato
fo w sposéb rozumny, zorganizowany, ale
tez proporcjonalny do wielkosci inwestycii,
kivre budujemy. Rozmawiamy z miastem
i probujemy wypracowa¢ jakis rozsqdny
kompromis, aby $rodki, kiore wydajemy,
byty rozsqdnie zagospodarowywane oraz
poprawialy infrastrukture drogowq w mie-
scie. Z kolei korki to znow jest kwestia
mentalnosci i tego, zeby ludzie przesiadali
sie do komunikacji zbiorowej, rowerowe;j,
a samochody parkowali na obrzezach

miasta. Takie rozwigzania sprawdzajq sie

6 puoyys | o>|AJ,9A3!|qnd
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w krajach skandynawskich, np. w Danii
czy Finlandii, gdzie do cenftrow miast nie
wpuszcza sie samochoddw, a w inwesty-
cji jest tylko kilka miejsc parkingowych, bo
ludzie samochody frzymajg na parkingach
na obrzezach i korzystajq z nich, gdy cheg
sie przemiesci¢ dalej. Nafomiast po mie-
$cie poruszajq sie komunikacjg miejskq.
I nad tym muszq popracowac wszyscy, nie

tylko deweloperzy.

Kole¢jny zarzut pod adresem
deweloperow pojawia si¢
w odniesieniu do zabierania
terenow zielonych.

Tak noprawde Krakéw ma sporo terenéw
zielonych, z czego wiekszos¢ jest nieupo-
rzqdkowana, wiec moze najpierw naleza-
toby co$ zrobi¢ z tymi obszarami, kiére juz
sq we wiladaniu miasta: uporzadkowag,
ofworzy¢ tam parki. Jesli w ten sposdb
podejdziemy do zieleni, ki¢rg juz mamy,
fo mieszkancy zobaczq, ze te krzaki,
chaszcze, ktére byty w poblizu, sq parkiem
kieszonkowym, gdzie mozna na chwile
usiqé¢. Ale tez trzeba pamietag, ze robie-
nie wszedzie terendw zielonych prowadzi
do tego, ze miasto musi ptaci¢ gigantyczne
odszkodowania, co skutkuje brakiem $rod-
kéw na inne cele. Dlatego nalezy mysle¢
szeroko, perspekiywicznie i nie wylewac
dziecka z kapielq. Nie da sie zaprzeczy¢,

ze w ostainim czasie w Krakowie pod

. W cenie jednego metra mieszkania cena dziatki waha sie od 2 do
nawet 4 tys. zt., wiec w tych 7,8 czy 9 tys., jakie placimy za metr
kwadratowy, zawiera sie tez cena ziemi, na ktorej stoi nasz bu-
dynek. Eatwo sobie policzyc, ze te 2,5 tys. do kazdego metra, jesli
pomnozymy razy 100 mkw. mieszkania, daje juz 250 tys., z kolei
wydtuzenie procesu realizacji inwestycji o rok to dodatkowe 25

ys., 2 lata — 50 tys.”

wzgledem zieleni wiele sie zmienito, po-
lepszyto. Jesli mowimy z kolei o zieleni na
terenie inwestycji mieszkaniowych, to war-
fo wzig¢ pod uwage, ze kio§ musi o niq
pozniej dba¢. Na swojej inwestyciji zosfo-
wifem stare drzewa i pdzniej okazato sie,
ze wspdlnota jest zdziwiona, jok drogo
kosztuje utrzymanie tych drzew, bo frzeba
ie pielegnowag, sprzqta¢ liscie itd. | znow
toczy sie dyskusja z miastem, kio powinien

za fokie kwestie odpowiadac.

W Krakowie znaczaco spa-
dla podaz, ceny mieszkan
poszly w gore. Czy przyczy-
nily si¢ do tego decyzje
miasta?

Spadek wydawanych pozwolen tez po-
cigga za sobq te horrendalne ceny. Oczy-
wiscie one w duzej mierze wynikajq ze
wzrostu cen dziatek, materiatéw budowlo-
nych i tzw. ,robocizny”. Nie kazdy zdaje
sobie sprawe, ze w cenie jednego mefra
mieszkania cena dziatki waha sie od 2 do
nawet 4 tys. zt., wigc w tych 7,8 czy 9 tys.,
jakie ptacimy za mefr kwadratowy, zawie-

Na - swojej  inwestycji
zostawitem stare drzewa
i pozgniej okazato sie, Ze
wspolnota jest zdziwio-
na, jak drogo kosztuje
utrzymanie tych drzew,
bo trzeba je pielegno-

wac, sprzqtac liscie itd.”

ra sie tez cena ziemi, na kfére] stoi nasz
budynek. tatwo sobie policzy¢, ze te 2,5
tys. do kazdego mefra, jesli pomnozymy
razy 100 mkw. mieszkania, daje juz 250
tys., z kolei wydtuzenie procesu realizacji
inwestycji o rok to dodatkowe 25 tys., 2
lata - 50 tys.. W takim czasie zmieniajq
sie tez przepisy techniczne, ceny materia-
téw. Musimy réwniez wziqé pod uwage
fo, ze wzrosta cena wynagrodzenia, kiére
w procesie budowlanym jest dwukrotie
uwzgledniane - ,robocizna” musi by¢
w wyprodukowaniu materiatu budowlane-
go, a pézniej w jego wbudowaniu i wybu-
dowaniu samego budynku, wigc pojawia
sie na wielu efapach. W 2018r. podroza-
ta ona o 18 proc. w budownictwie. Mimo
obiegowe| opinii deweloperzy nie sq
wszystkiemu winni.

Czy mozemy liczy¢ na to,
7e ceny mieszkan spadna?

Prosze poda¢ chociaz jeden powdd, dla
kivrego miatyby spas¢. Ziemi w Krako-
wie nie przybedzie. Cena jednego me-
fra dziatki jeszcze do niedawna byla po
500, 600 zl, a teraz wzrosta do 2, 2,5
tys. Prosze nas deweloperéw nie wini¢, bo
fe pieniqdze biorg ludzie, kidrzy sq wia-
$cicielami tych terenow. To tak naprawde
sq skomplikowane relacje ekonomiczne.
Ponadfo juz dzi§ musimy odpowiedzie¢
sobie na pytanie, jakie mieszkania bedg
sie sprzedawaly za 3 lata - gdzie i jakiej
wielkosci. Wiele czynnikéw wptywa na fo,
czy inwestycje uda sie korzysiie przepro-
wadzi¢ pod wieloma wzgledami. dlatego
praca dewelopera wcale nie nalezy do

tatwych.

Rozmawiata:
Magdalena Hojniak
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Miasto kontra deweloper

W kazdym sporze sq dwie strony i rozne racje. W przypadku sporu deweloperow z miastem cel powinien
byc jeden — uporzqdkowana i funkcjonalna przestrzen. Czy urzednicy i inwestorzy dostrzegajq te same
problemy? O bledach Krakowa i trudach wypracowywania dialogu urzednikow z deweloperami rozma-
wialismy z Grzegorzem Stawowym, Przewodniczqcym Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony

Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Czy Pana zdaniem Krakow
Jjest miastem przyjaznym do
zycia?

Odpowiedzig na to pyfanie jest demogro-
fia miasta. Krakéw jest jednym z dwach
miast w Polsce, kidre ma wiecej nowych
meldunkéw niz zgonéw. To sq narodziny
dzieci i duza liczba oséb przyjezdzajg-
cych z zewngtrz. Co roku wprowadza
sie tutaj kilka tysiecy oséb ze wzgledu na
o$rodek akademicki, duzo miejsc pracy.
Krakéw oferuje wszystko. A kwestie takie
jak komunikacja zbiorowa, zieled czy po-
frzeby wyzsze zwiqzane z dostepnosciq
do kultury, sg w miare mozliwosci zaspo-
kajane i rozwijone. Miasto przycigga no-
wych mieszkarncéw oraz turystéw, mozemy
wiec uznac, ze jest miejscem atrakeyjnym

do zycia.

No wlasnie, mieszkancow
Jjest coraz wigcej, a podaz
mieszkan spada. Atuty
rekompensuja braki?

Brakéw jest duzo i one zawsze bedq

z tego wzgledu, ze Krakéw ma bardzo

specyficzne podejécie do rozwoju, tzn.
wladze miasta nie andlizujg  kierunkow
rozwoju, kiére probujg narzuca¢ dewelo-
perzy. W konsekwencji idzie réwno z nimi,
czy niestety znacznie czesciej nawet za
nimi i nie wytwarza pewnych sfer, np. nie
wyznacza obszaréw pod tereny rekreacyj-
ne, szkoty, framwaie, albo sq tak wyzno-
czane, ze nic za tym nie idzie. Mamy przy-
kfad osiedla Ztocien, powstatego na bazie
dawnego osiedla kolejowego, kidre kupita
jedna spétdzielnia, na podstawie WZ je
rozbudowata, a pézniej wkroczyt tu dewe-
loper i zaczgt dobudowywac. Miasto to
usankcjonowato i dogescito w planie miej-
scowym, niczego do tego nie robigc: nie
rezerwujqc szkoly, nie podciggajqc lepsze;
komunikacji zbiorowej, ferenow rekreacyj-
nych. To jest typowe osiedle, pokazujqce,
jak Krakéw goni rozlewanie sie miasta. To
sq grzechy Krakowa, ktérych korygowanie

poznie] sporo kosziuje.

Z czego wynikaja te grzechy
miasta?

W ostatnich kilku latach zrobilismy gigan-

tyczny krok naprzéd, ale w mojej ocenie

nadal nie ma biezqcej andlizy tego, gdzie

i co sie dzieje, co sie bedzie budowato.
Prosze zwréci¢ uwage, ze deweloperzy
nim zaczng budowe, kupujq nieruchomosci
[przypomne, ze miasto dostaje akty nota-
rialne do swojej wiadomosci), wystepujq
o uzgodnienia mediéw, wiec juz na tym efa-
pie wiadomo, kio i po co wystepuje. Prze-
ciez trzeba zadeklarowad ilos¢ mieszkan
i mieszkancéw, ztozy¢ wniosek o WZ lub
pozwolenie na budowe i na droge, wiec fo
miasto pierwsze wie o planowanych inwe-
stycjach. Smieje sie, ze w Krakowie jakby
chciat kio$ zrobi¢ na zfos¢ Prezydentowi
Miasta, to w prezencie kupitby okrggty stot
z 4 papierowymi koziotkami z napisami:
wydziat edukaciji, wydziat skarbu, wydziat
architektury i wydziat planowania prze-
strzennego. Chodzi o to, zeby przedstawi-
ciele tych wydziatéw czasami sie spotkali
i zastanowili, co i gdzie bedzie budowane.
Woéwezas mozna bytoby korygowad ko-
lejnos¢ inwestycji gminnych i taka sytuacja,
jak jest na Gérce Narodowej, gdzie dopie-
ro teraz budujemy szkote a dzieci juz w zo-
sadzie wyrastajg z wieku szkolnego, nie
miataby miejsca, bo placéwka edukacyjna
bytaby jednym z pierwszych projekiow. Tak
fo powinno wyglada¢! Dotyczy fo réwniez

odpowiednich uktadéw drogowych, ktére

Ll ouous | o3AisAolgnd
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teraz powstajq np. na podstawie dawnych
trakiow wiejskich i nawet jok ta droga Ii-
czy 5 m szerokosci, to nie ma miejsca na
chodnik. Takie spéznione dziatania powo-
dujq, ze Krakéw zamiast kreowag, caly
czas nadgania. Joko radny nie pamietam
terenu, kidry, nim weszli inwestorzy, miasto
uzbroito: wybudowato droge, wybudowa-
to kanalizacje, doprowadzito gaz i prad.
Wszedzie jest odwroinie - najpierw in-
westorzy zabudowuiq, a dopiero pézniej
miasto stara sie tam wybudowa¢ droge,
szkote itd.

Jakie sa przyczyny takiego
stanu rzeczy?

Antydeweloperskie nastawienie przekio-
da sie na nastawienie urzednikow, kidrzy
réwniez sq przeciwko inwestycjom i to wi-
da¢ przy wydawanych WZ czy pozwo-
leniach na budowe, w zapisach planow
miejscowych, gdzie ogranicza sie parkingi
podziemne, kiére nie mogq wychodzi¢
poza linig zabudowy - co ciekawe, tylko
w Krakowie jest taki zapis. Wprowadzana
jest cata masa ograniczen. Negatywne
nastawienie bierze sie z tego, ze dewe-
loperzy zabudowujq, gdzie im sie uda
pozyska¢ teren, czesto np. nie zostawia-
iqc terenu rekreacyinego. Poza tym, nawet
jesli go zostawiajg, wspdlnota pdzniej
i tak sie wygradza. Ale gdyby to miasto
narzucato kierunki rozwoju, poprzez np.
niewydawanie WZ, pozwolern na budo-
we, wstrzymywania procedur, a otwierato
tereny poprzez inwestycje publiczng, ukie-

runkowywatoby to rozwéj ekspansji dewe-

loperskiej. W zwigzku z tym, ze tak sie nie
dziato nigdy, mamy wielkg nieche¢ do
deweloperéw, a z drugiej strony dewelo-
perzy twierdzq, ze ok. 30 proc. mieszkan
sprzedajq tym, kiérzy protestujq przeciwko
danej inwestycji. Czyli ludzie rano przy-
chodzq i manifestujq przeciwko zabudo-
wie, a popotudniu idg do biura sprzeda-
2y i probujg negocjowad ceny mieszkan.
Takg anegdote opowiada w zasadzie
kazda firma deweloperska. Krakéw jest
relatywnie zamoznym miastem i takich tez
ma mieszkancéw. Bardzo czesto jest tak,
ze osoby mieszkajgce w bloku z wielkie]
piyty, gdy obok powstaje nowe budownic-
two z podziemnymi parkingami, z windg,
cheq kupi¢ te nowoczesne mieszkania dla
dzieci lub dla siebie, aby poprawi¢ sobie

iakos¢ zycia.

Czy miasto chetnie zmienia
plany mie¢jscowe ..na zycze-
nie” deweloperow?

Tak. Jest taki przyktadowy plan miejsco-
wy, Rejon ul. Golikéwka z polami rolnymi,
gdzie dzisiaj obowiqzuje zokaz zabu-
dowy. Tymczasem ewidentie na zycze-
nie dewelopera Rada Miasta glosami
PiSu i Przyjaznego Krakowa zmienita
iego postanowienia i w tej chwili wpro-
wadza sie tam bloki. To jest klasyczny
przykiad, jak deweloper poprzez wptywy
w urzedzie przeprowadza zmiane planu
miejscowego z niebudowlanego na bu-
dowlany. Spotka deweloperska jest wia-
scicielem ponad 70 proc. terenu. To, ze

deweloperzy narzucajq kierunki rozwoju

na rynku mieszkaniowym, wynika z  usta-
wodawstwa i z ukladu sit. Deweloperzy
to podmioty prywatne prowadzgce dzia-
talnos¢ gospodarczg, a miasto nie buduje
mieszkan komercyinie, tylko na potrzeby
socjalne. A jak wiemy, rzgdowy program

,Mieszkanie Plus” sie nie powiodt.

Czy nieodpowiedni
kierunek rozwoju przy-
czynia si¢ do problemow
Z przemieszczaniem si¢?

My Polacy mamy taka nature, ze albo cze-
go$ nie ma, albo jest za duzo. U nas w Pol-
sce ,wajcha” jest przekladana skrajnie.
Problem z samochodami jest tak napraw-
de problemem mentalnym. Np. w obrebie
Plont juz nie da sie dofozy¢ tramwajow,
bo same zaczynajq sie korkowa¢, wiec
jedyne rozwigzanie to przekierowanie
fransportu pod ziemie, czyli w metro, co
moim zdaniem jest konieczne. Tymczo-
sem Wojwdédzka Konserwator Zabytkow
to blokuje. W Krakowie zameldowanych
jest 760 tys. ludzi. Ze $redniego zuzycia
wody wynika, ze mieszka 1 150 0OO.
Ponadio dziennie do Krakowa wiezdza
ponad 200 tys. samochodéw, prawdopo-
dobnie kolejnych 100 tys. ludzi wjezdza
pociggami, busami, wiec jak zobaczymy
skale ,korzystania” z miasta, nie mamy wy-
boru i mozemy albo zakaza¢ wjazdu sa-
mochodéw do miasta, co jest niemozliwe
z prawnego punkfu widzenia, albo frzeba
zrobi¢ komunikacje, kidra bedzie szybka
i komfortowa, czyli metro uzupetnione ko-

lejg aglomeracyina.

Jak jeszcze miasto powin-
no sobie radzi¢ z zatorem
komunikacyjnym?

W mojej ocenie Krakéw potrzebuje wy-
prowadzenia ruchu z centrum. Dlatego
zawsze wspieratem budowe Il Obwod-
nicy. Kosziuje ona koszmarme pieniqdze,
ale sprawi, ze ruch franzytowy przez Aleje
Trzech Wieszczy zostanie wyprowadzony
na zachéd miasta, w sporej czesci pod

ziemig, a Aleje z trzypasmowe| drogi



bedg mialy jeden pas dla samochodéw,
drugi dla buséw. Tym samym poszerzy sie
pas zieleni, bedzie mozna wprowadzi¢
$ciezki czy poszerzy¢ chodniki, co znacz
nie podniesie komfort mieszkancéw tych
rejonow. Druga rzecz to kwestia samego
poruszania sie po Krakowie, a tufaj ludzie
wszedzie chcq podjecha¢ samochodem.
Pod tym wzgledem zmiany ustawowe,
ki¢re pozwalajq, ze dziecko nie idzie do
szkoty rejonowej tylko do wybranej przez
rodzicow, powodujq, ze od wrzesnia do
potowy czerwca sami rodzice generujq
korki, co doskonale wida¢ w ferie i w wa-
kacje. Kolejna rzecz to szlaki komunikacyj-
ne, kidre szlyby przez cate miasto np. linie
framwajowe lub kolejowe do zrealizowa-
nia szybciej lub perspektywicznie metro.
Teraz coraz czesciej ludzie mieszkajg
np. na Gérce Narodowej, a procujq na

Ruczaju.

Czy ..rozlanie” Krakowa by-
loby dobrym rozwigzaniem?

Z punkiu widzenia deweloperskiego jest
fo dobre, bo np. w Hucie sq zdecydowa-
nie fansze grunty niz w cenfrum, natomiast
dla miasta to gigantyczny koszt - trzeba
podciggng¢ media, wybudowa¢ drogi,
pozniej fo wszystko utrzymadé. Jak juz po-
wstanie duze osiedle, wszyscy naciskaiq,
zeby powstata linia framwajowa, a fo sq
setki miliondw ztotych. Za rozlewaniem sie
miasta idq tez inwestycje uzytku codzien-
nego, generujgce potezne koszly: frzeba
wybudowa¢ nowe szkoty, wykupi¢ parki.
| tak prawdopodobnie nie jest fo proces
do zatrzymania w diuzszej perspektywie
czasu z jednej przyczyny: w atrakeyjnych
lokalizacjoch pokonczyty sie grunty, wiec
deweloperzy sie przesuwajq. Ruczaj jest
takim przykladem, jak z niczego powsta-
to osiedle, a byto zapotrzebowanie na
budowe wielkiego osiedla koto kampusu
UJ. Tak naprawde U] wystartowat pierw-
szy, ale deweloperzy go przegonili, bo
budujq szybciej, taniej, nie czekajg na
rzqgdowq dotfacje. | teraz wida¢, jakie sq
fam bledy: nie ma akademikéw, nie ma

ulic, nie ma miejsc parkingowych, nie ma

.U nas problem jest inny — miasto nie stara si¢ wplywac na rozwoj
kierunkow deweloperskich. Na przyktad we Wroctawiu czy w Kato-
wicach prezyvdent spotyka si¢ = deweloperami i probuje uzgadniac
poszczegolne dziatania. W Krakowie w ogole nie ma rozmow z de-
weloperami, na co oni sami tez narzekajq. Efekt jest taki, Ze miasto
czy tes mieszkancy probujg pozniej blokowac W, ale jak deweloper

Jus jg przewalczy, buduje, a wtedy na dialog jest jus za pozno.”

szkoty.

Czy Pana zdaniem Krakow
jestw kryzysie planistycz-
nym?

Nie. Jestesmy w czotdwce, jedli chodzi
o procenfowe pokrycie planami. Prosze
pamietaé, ze miasto nie musi mie¢ 100
proc. pokrycia planami, bo sq drogi, sq
fereny wojskowe, kolejowe, kidre sq wylg-
czone spod planowania przestrzennego.
W tej chwili 65 proc. Krakowa jest pokryte
planami, a duza czeé¢ miasta jest w przy-
gotowaniu planu miejscowego. U nas pro-
blem jest inny - miasto nie stara sie wpty-
wacé na rozwdj kierunkow deweloperskich.
Na przyklad we Wroctawiu czy w Kato-
wicach prezydent spotyka sie z dewelo-
perami i prébuje uzgadniad poszczegolne
dziotania. W Krakowie w ogdle nie ma
rozméw z deweloperami, na co oni sami
fez narzekajq. Efekt jest taki, ze miasto czy
tez mieszkaricy prébujq pdzniej blokowac
WZ, ale jak deweloper juz jg przewalczy,
buduje, a wiedy na dialog jest juz za poz-
no. To sie koriczy takimi przypadkami jak
Ztocien, najpierw byto niewielkie osiedle,
a w fej chwili docelowo ma tam mieszka¢
20 tys. ludzii gdyby nie budowany przysto-
nek kolejowy i starania o doprowadzenie
fam framwaiju, bytaby jedna linia autobu-

sowa.

Czy plany, ktore sa two-
rzone, faktycznie powstaja
w odniesieniu do lokalnych
potrzeb?

My w planach miejscowych staramy sie
diagnozowa¢ to zapotrzebowanie i za-
bezpiecza¢ rézne potrzeby w zaleznosci
od lokalizacji. To jest tez kwesfia pewnych
doswiadczen np. moich jako szefa Komisji
Planowania Przestrzennego. Jesli wiem,
ze na Ruczaju brakuje szkoly, fo skfadam
whniosek do koncepciji planu miejscowego
i dziatke przy ul. Czerwonych Makéw
zarezerwujemy pod szkote, dom kultury,
przedszkole lub ztobek, widzielismy, ze
nie ma kosciola, jest dziatka kurii, wiec tam
dopuscimy budowe kosciota. Na Nowych
Azorach pomiedzy ulicami Chefmonskie-
go i Stelmachéw nie ma placéw zabaw,
sitowni czy innych miejsc rekreacji to do
planu miejscowego takie wnioski zostaty
zgloszone i fereny sq zarezerwowane.
W Krakowie jest sporo brakéw, wiec jest

co uzupetnia¢ i zmieniac.

Rozmawiata:
Magdalena Hojniak
redakcja@krnmedia.pl

€1 puoys | o3AisAolgnd



| strona 14

publicystyka

temat numeru

Nieodlgcznym elementem rozwoju miast sq dziatania inwestorow, ktore przyciggajq nowych mieszkan-
cow, turystow i pracownikow. Fednoczesnie przedstawiciele biznesu zapewniajg wplvewy = podatkow,
ktore mogq stanowic niematq kwote w miejskim budzecie. Z kolei dobra wspotpraca = wladzami miasta
umozlivia inwestorom sprawne prowadzenie biznesu. Oczywiste wydaje si¢ zatem, e porozumienie
miedzy obiema stronami jest konieczne i korzystne dla wszystkich. W praktyce jednak rzeczywistosc nie

zawsze wyglada kolorowo.

ubiegtym roku zdecydowana

wigkszo$¢, bo az 74 proc.

decyzji WZ dotyczqeych  bu-

downictwa mieszkaniowego wielorodzin-

nego w Krakowie zostata wydana w ter-

minie przekraczajgeym 365 dni - wynika

z raportu ,Procedury administracyjne. Bu-
downictwo mieszkaniowe, biurowe i hote-

lowe w Krakowie", opublikowanego w lu-

tym biezqcego roku przez Polski Zwigzek
Firm Deweloperskich. Co wiecej, zadnej
decyzji nie wydano w ustawowym terminie

wynoszqcym maksymalnie 60 dni.
Jest coraz gorzej?

Niepokojqcy jest fak, ze w przeciqggu

ostatnich dwdéch lat mozna zaobserwo-

waé na tym polu fendencije, kidra nie
wrézy szybkiego rozwigzania problemu,

a raczej zapowiada pogorszenie sytuacii.

W stosunku do roku 2018 spadt bowiem
odsefek decyzji wydawanych w ciggu 61-
180 dni [z 12,59 proc. do 8,(6) proc.), za
to wzrést udziat WZ, na ktére nalezato
czeka¢ ponad rok (z 55,24 proc. do 74
proc.). Nieco lepiej wyglgda kwestia wy-
dawania pozwoled na budowe, jednak
i tu odnotowano fendencie spadkowa.
O ile w 2018 r. wszystkie decyzje PNB
dla budownictwa mieszkaniowego wielo-
rodzinnego w Krakowie zostaty wydane
w ustawowym terminie nie przekraczajg-
cym 65 dni, o tyle juz w kolejnym roku tylko
6 proc. decyzji udato sie wyda¢ w prawi-
dtowym czasie. Na 80 proc. z nich no-
lezato czeka¢ od 66 do nawet 180 dni.
Sredni czas oczekiwania wyniést 124 dni.
,Rekordzista” czekat na wydanie decyziji
PNB od 1 lipca 2016 do 28 lutego 2019
r. - 972 dni - czytamy w raporcie.

W poszukiwaniu
porozumienia

Poniewaz wspotpraca na linii inwesforzy
- wiadze miasta nie zawsze dziata tok
sprawnie, jak powinna, przedstawiciele
inwestorow i architekiow spotkali sie z Za-
stepcq Prezydenta Miasta Krakowa ds. Po-
lityki Spotecznej i Komunalnej - Andrzejem

Kuligiem, aby poszuka¢ rozwigzania kilku

fot. Janusz Michalczak



waznych probleméw. Spotkanie zorgani-
zowane przez Stowarzyszenie Budow-
niczych Domow i Mieszkan oraz Polski
Zwigzek Firm Deweloperskich odbyto sie
w $rode 26 lutego br. przy ul. Kamiennej
21 w Krakowie. Jak sie okazato, zbyt diugi
czas oczekiwania na stosowne decyzje to
tylko jedna z licznych bolaczek krakow-
skich inwestoréw. Jest jednak ona wazna
nie tylko z punkiu widzenia deweloperdw
- jak zauwazyt Konrad Plochocki Dyrek-
tor Generalny PZFD, utrudnienia ze strony
whadz miasta sprawiaijq, ze powsfaje mniej
inwestycji mieszkaniowych. Mniejsza po-
daz wptywa za$ na wyzsze ceny. Osta-
fecznie fracq zatem mieszkancy. Co wie-
cej, rozwoj rynku mieszkaniowego i miasta
sq ze sobq powigzane, dlatego utatwienie
procesu inwestycyinego lezy w inferesie

obu sfron.

Przeszkody na drodze
inwestycyjnej

Kolejne wazne problemy, z kiérym bory-
kajg sie inwestorzy, wiqzq sie z budowq
drég. Jak podkreslit Marek Bolek Prezes
SBDIM, inwesforzy zdajg sobie sprawe
z tego, ze konieczne jest budowanie no-
wych drog w Krakowie, i ze deweloperzy
powinni bra¢ udziat w tym przedsiewzie-
ciu. Oczekujq jednak, ze nakladanie na
nich konkretnych obowigzkéw w tym za-
kresie bedzie sie odbywato sprawiedli-
wie, wedlug przejrzystych zasad. Niestety
obecnie nie zawsze tak to wyglada. Inwe-
storzy zwrdcili uwage na to, ze okreslanie
zakresu prac, kidre zostajg natozone na
inwestora, czesto jest kwestig uznaniowq.

Problemem sq takze wysokie koszty inwe-

fot. Janusz Michalczak

stycji drogowych, na kiore sktada sie nie
tylko sama budowa drogji, ale i np. koniecz-
no$¢ wyplacania odszkodowan czy cena
gruntu. Poniesienie wszystkich tych kosztéw
fo zbyt duze obcigzenie dla inwestorow.
Potrzeba okreslenia jasnych zasad, na
czym polega ich odpowiedzialnos¢ w tym
zakresie. Ponadto inwestorzy uwazajq, ze
nie sq traklfowani jak réwni parterzy przez
Zarzqd Drég Miasta Krakowa, kidry narzu-
ca im wysokie kary umowne, nie pozwala
na renegocjowanie uméw, choé sam na-
rzuca aneksy, gdy ma takg potrzebe. Nie
w porzqdku jest fakze nieréwne frakiowa-
nie inwestoréw, wspdlnie finansujgeych jed-

ng inwestycje drogowa.
Fundusz drogowy

Konrad  Plochocki
propozycie  przejrzystego

Podczas  spotkania
przedstawit
systemu regulujgcego udziat inwesforow
i wladz miasta w finansowaniu drég. Po-
legatby on na utworzeniu tzw. funduszu
drogowego, zasilanego przez podmio-
ty realizujgce inwestycie niedrogowe,
ktére stanowiq obcigzenie dla  ukiadu
drogowego. Wysokos¢ kwoty, jakg nale-
zatoby wplaci¢, bylaby uzalezniona od
powierzchni inwestycji niedrogowej. Ob-
liczatoby sie jg, mnozqc liczbe mefrow
kwadratowych  przez ustalong  stawke.
Gdyby readlizacja inwestycji  drogowe;

okazata sie drozsza niz obliczona kwota,

z funduszu pochodzityby $rodki przezno-

czone na zwrdcenie inwestorowi roznicy.

Stanowisko wiceprezydenta
miasta

Zastepca prezydenta miasta ze zrozu-
mieniem odniost sie do wigkszosci po-
stulatéw inwestoréw, cho¢ przyznatl, ze
wprowadzenie zmian nie jest fatwe. Cze-
sto  brakuje odpowiednich rozwigzan
legislacyjnych,  problematyczne  bywa
tez pogodzenie intereséw deweloperow
i mieszkancow miasta, kiérzy niejednokrot-
nie sq negatywnie nastawieni do nowych
inwestycji, niezaleznie od tego, czy chodzi
o projekty prywatne czy miejskie. Ocenit,
ze do najtrudniejszych zagadnien nalezy
zmiana fego, ze odbior inwestycji niedro-
gowej czesto jest uzalezniony od odbioru
inwestycji drogowe]. Trudnos¢ w odejsciu
od takiej prakiyki polega na tym, ze ode-
branie inwestycji niedrogowe| bez ukon-
czonej drogi bywa przez mieszkarncow
odczytywane joko dziatanie powigzane
z korupcja. Na zakoriczenie rozmowy
wiceprezydent zapewnit, ze wspdipraca
miedzy inwestorami a miejskimi instytucjami
wciqz sie poprawia. Poprosit tez, by drogg
elekironiczng informowa¢ go na biezgco

o napotykanych trudnosciach.

tekst / Anna Bruzda
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ABC' dokumentéw planistycznych

Mieszkanie we wlasnym domu to marzenie wielu osob. Kupujqc dziatke pod zabudowe, nalezy jednak
pamietac, Ze nie mamy petnej swobody w mozliwosciach jej zabudowania. Informacje o tym, jakie ogra-
niczenia w stosunku do danej nieruchomosci opracowata gmina lub miasto, znajdujq sie v uchwala-
nych przez nig dokumentach planistycznych.

ystem planowania  przestrzenne-

go opiera sie na zapisach Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym. Jednym z instrumentéw
polityki przestrzennej formutujgeych za-
gospodarowanie ferenu w skali kraju, re-
gionu i gminy jest planowanie przestrzen-
ne. W Polsce odpowiedzialno$¢ za nie
dzieli sie na kilka szczebli. Na poziomie
krajowym uchwalana jest Koncepcija Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju. To
najbardziej ogodlne sposréd opracowan
dla planowania przestrzennego, stanowig-
ce wizje zagospodarowania kraju. Sejmik
Wojewddziwa uchwala Plan Zagospoda-
rowania Przestrzennego Wojewddziwa.
Na szczeblu gminnym obligatoryjnie spo-
rzqdzane jest Studium Uwarunkowan i Kie-
runkéw Zagospodarowania Przestrzenne-
go, najbardziej zblizone do potrzeb dane;

jednostki. Gmina moze réwniez uchwala¢

Miejscowe  Plany  Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP). Dokumenty te,
cho¢ spojne, zasadniczo sie od siebie

rézniq.

Dokumenty planistyczne
szczebla gminnego - jakie
sa roznice?

Kazda gmina w Polsce jest zobligowana
do utworzenia SUIKZP (Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego) obejmujqgcego cale jej te-
rytorium. Dokument stanowi diagnoze ak-
fualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej
oraz nakresla uwarunkowania i perspekty-
wy dalszego rozwoju danego ferenu. Jest
aktem kierownictwa wewnetrznego, co
oznacza, ze zapisy zawierajq podstawo-
we reguly dziatania w przestrzeni, przyj-

mowane przez lokalne samorzgdy. Nie

sq one jednak podstawg do wydawania
decyzji administracyjnych.

MPZP jest aktem prawa miejscowego. Na
jego podstawie mozna uzyska¢ decyzje
administracyjne, np. pozwolenia na budo-
we. W czesci graficznej planu miejscowe-
go okreslony jest przede wszystkim rodzaj
zabudowy, jaki ma obowigzywa¢ na da-
nym terenie. Cze$¢ tekstowa planu zawie-
ra wytyczne dotyczqce mozliwosci zabu-
dowy. Okresla ona m.in. jak wysokie mogq
by¢ budynki, jakg nalezy zachowa¢ odle-
gtos¢ miedzy poszczegélnymi obiektami
oraz jak duza powierzchnia dziatki musi
pozosta¢ biologicznie czynno. Niekidre
z planéw okreslajg nawet kolory elewacii i
dachu, kiére mozna zastosowaé. Na pod-
stawie MPZP nalezy dobra¢ zgodny pro-
iekt architektoniczny. Dopuszcza sie, aby
na terenie gminy zostato uchwalonych kilka

planow miejscowych, jednak kazdg dziat



ke musi obowigzywad tylko jeden.

W przypadku, gdy nasza dziatka nie jest
objeta planem miejscowym, decyzje po-
zwolenia na budowe sq ustanawiane na
podstawie decyzji o Warunkach Zabu-
dowy i Zagospodarowania Terenu, tzw.
Wuzetka (WZ). Decyzja ta, wydawana na
whiosek inwestora, moze by¢ sprzeczna
z zapisami studium dla danego terenu. Wy-
nika to z faktu, ze studium wskazuje jedynie
mozliwe drogi rozwoju danego terytorium,
petnigc funkcje informacyine, a czasami
rowniez promocyjne. Nie jest za$ aklem
prawa miejscowego. Jest fo jeden z proble-
moéw polskiego systemu planowania prze-
strzennego, gdyz studium nie gwarantuje
ochrony przed innymi sposobami gospodo-

rowania gruntami, niz te w nim wskazane.

Kiedy gminy uchwalaja
MPZP i jak dlugo on obo-
wigzuje?

Uchwatg Rady Gminy podejmowane sg
prace dotyczqce przystgpienia do sporzg-
dzania Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego. Mieszkancy mogg
zgtosi¢ prosbe do samorzqdu o przystgpie-
nie do sporzqdzenia MPZP, ale gmina nie
musi sie na to zgodzi¢. Koszt przygotowa-
nia planu miejscowego obcigza bowiem
budzef. Nalezy pamieta¢, ze nie tylko sam
proces uchwalania wigze sie z wydatkami,
ale réwniez w przypadku, gdy wartoéé nie-
ruchomosci objetych planem ulegnie obni-
zeniu ze wzgledu na wprowadzone zapi-
sy, ich wiasciciele mogqg zqda¢ od gminy

zado$¢uczynienia.

Cafa procedura uchwalania MPZP jest
zlozonym procesem, na kiéry sktadajq sie
opracowanie, uzgadnianie z wiasciwymi
organami wskazanymi w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz konsultacje spoteczne. Co wazne,
wiasciciele nieruchomosci znajdujqeych sie
w obrebie planu mogq zgtosi¢ obiekcje co
do klasyfikacji whasnej dziatki lub dziatek
sgsiadujgeych.

Rada Gminy jest zobowigzana przynaj-

mniej raz w czasie swojej kadencji do

dokonania akiualizacji obecnych planéw
miejscowych. Wtadze gminy analizujg
zmiany, jakie zaszly w czasie obowigzy-
wania planéw miejscowych, oceniajq po-
stepy w opracowywaniu MPZP i tworzg
wieloletnie strategie sporzqdzania doku-
mentéw planistycznych. Weryfikowany jest
rowniez ruch inwestycyiny, na podstawie
kibrego wytyczane sq tereny, kidre w przy-

sztosci nalezy obja¢ planem miejscowym.

Dlaczego wlasciwie prowa-
dzona polityka przestrzen-
na jest istotna dla rozwoju

poszczegolnych jednostek?

Podejmowane przez wiadze gmin decyzje
odnosnie gospodarowania przesfrzeniq
pociqgajq za sobq diugoterminowe skutki,
poniewaz wybudowane obiekty pozosta-

ng w okolicy przez wiele lat. Niewtasciwie

prowadzona polityka przestrzenna prowa-

dzi do chaosu, ktéry wptywa na obnizenie

jakosci zycia mieszkancéw. Eksperci Pan-

stwowej Akademii Nauk oszacowali, ze

chaos przestrzenny i rozproszenie zabudo-

wy w Polsce kosziuje rocznie 84,3 mld zt.
Wigze sig fo m.in. z kosztami budowy od-
powiedniej infrastruktury czy roszczeniami
odszkodowawczymi mieszkancéw. Posréd
najczescie] podnoszonych zarzutéw wo-
bec systemu planowania przestrzennego
wymienia sie mnogo$¢ instrumentéw poli-
tyki przesitrzennej na poziomie lokalnym,
czyli réznorodnos¢  dokumentéw  plani-
stycznych na szczeblu gminnym. Do pogte-
biania nietadu przyczynia sie wydawanie
decyzji administracyjnych WZ, sprzecz-
nych z obowigzkowym dla kazdej gminy

studium.

tekst / Adrianna Stachura
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I warto wiedzie¢

Mieszkanie

to nie tylko cztery sciany

Przed podjeciem decyzji o zakupie mieszkania, warto nie skupiac sie jedynie na samym budynku,
ale przyjrzec sie tez okolicy. Odlegtosc od centrum miasta i kluczowych punktow, jak rownies wyglad
bliskiego sqsiedztwa mogq sadecydowac o wyborze danej oferty albo zniechecic do zakupu.

reguty im dalej od $cisfego cen-

frum miasta, tym faniej, dlatego

w czasie, gdy ceny bardzo szyb-
ko szybujg w gore, lokale pofozone na
obrzezach mogg wydawa¢ sie bardzo
afrakeyine. Warto jednak pamieta¢, ze na
tych terenoch moze brakowaé potrzebnej
infrastrukiury. Co za tym idzie, koniecznosé
codziennych dojazdéw do pracy albo od-
wozenia dzieci do szkoty lub przedszkola
czy nawet zrobienia zakupéw w wigkszym
markecie, moze wymaga¢ poswiecenia
czasu i pieniedzy, zwlaszcza jesli od tych
punkiow dzieli nas spora odlegtosé, a ko-

rzystanie z komunikacji miejskiej jest utrud-

nione. Duzo zalezy jednak od oczekiwan.

Cze$¢ oséb do obrzezy miast przycigga

to, ze tatwiej tu o spokdj i bliskos¢ przyro-

dy. Niesfety, w przeciwierstwie do $ciste-

go centrum ze zwartg zabudowq, frudnie

z calq pewnosciq przewidzie¢, jak otocze-

nie zmieni sie w ciqgu kilku czy kilkunastu
kolejnych lat. Dzisiaj pigkny widok na pola
i tgki w przysztosci mogq zastoni¢ kolejne

bloki.
Zobacz, zanim kupisz

Przy obecnym, wysokim popycie na nie-

ruchomosci, kupujgc mieszkanie na rynku

pierwolnym, czesto trzeba podpisa¢ umo-
we jeszcze zanim ono powstanie. Mimo
fo nie warto poprzesta¢ na obejrzeniu
wizualizacji i przeczytaniu opisu oferty,
ale uda¢ sie na plac budowy. Cho¢ obej-
rzenie mieszkania prawdopodobnie nie
bedzie jeszcze mozliwe, mozemy z bliska
przyjrze¢ sie otoczeniu inwestycji. Na co
zwraca¢ uvwage?¢ Oczywiscie wazne jest
ogodlne odczucie - pytanie, czy okolica
po prostu nam sie podoba. To jednak nie
wszystko. Warto zwréci¢ uwage na od-
legtosci od inferesujgcych nas punkiow,
tokich jak szkota, przedszkole, przystanek

autobusowy albo najblizszy sklep. Pamie-



tajmy, ze uzywane w reklamach enigma-
tyczne okreslenia ,w poblizu” czy ,nieopo-
dal” réwnie dobrze mogq oznacza¢ 200
m, jak i 3 km. Nawet, jesli znamy dokiad-
nq odleglo$¢, warto zmierzy¢ czas, jaki
zajmuje nam dotarcie do celu. W duzych
miastach, w ktérych korki to codziennos,
kilometr kilomefrowi nieréwny. Jezeli trasa,
kiorg musielibysmy sie poruszaé, czesto
sie korkuje, codzienne pokonywanie jej
w godzinach szczytu moze by¢ koszma-
rem. Czasem bardziej optaca sie mieszkad
dalej od celu, ole mie¢ mniej problema-
tyczng droge albo mozliwosé¢ korzystania
z tramwajéw czy autobuséw, kidre dzieki
wydzielonemu torowisku czy buspasom

omijajq korki.
Co przyniesie przyszlos¢?

Poniewaz zakupione mieszkanie zazwy-
czaj ma nam stuzyé co najmniej przez kil-
ka lub kilkanascie laf, wazne jest nie tylko
obecne sgsiedztwo nieruchomosci, ale
i to, co moze powsta¢ tam w przysziosci.
Cze$¢ interesujgcych nas informacji znaj-
dziemy w prospekcie informacyjnym, kiéry
deweloper dostarcza na zqdanie osoby
zainteresowanej zawarciem umowy dewe-
loperskiej. Zgodnie ze wzorem stanowig-
cym zatgcznik do Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, w prospekcie powinna
znalez¢ sie informacja na temat zapiséw w
planie zagospodarowania przestrzenne-
go, dotyczgceych sgsiednich dziatek. Waz-
ne jest ich przeznaczenie, dopuszczalna
wysoko$¢ budynkéw, kidre moga na niej
powsta¢ oraz dopuszczalny procent zabu-
dowy. W prospekcie jest réwniez miejsce
na informacje zawarte w publicznie do-
stepnych dokumentach dotyczqcych prze-
widzianych inwestycji w promieniv 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci, w szcze-
gélnosci o budowie lub rozbudowie drdg,
budowie linii szynowych oraz przewidzia-
nych korytarzach powietrznych, o takze
znanych innych inwestycjach komunalnych,
w szczegdlnosci oczyszezalniach $ciekdw,
spalarniach $mieci, wysypiskach, cmenta-

rzach. Wszystkie te informacje majg by¢

akiualne na dzien sporzqdzenia prospekiu.
Oprocz przeczytania tego dokumentu war-
fo zajrze¢ réwniez do zrédia i siegngé po
miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego.
Plan miejscowy to podstawa

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sklada sie z dwoch czesci
- tekstowej, w formie uchwaty, i graficz-
nej, stanowiqcej do niej zaflqcznik. Czeé¢
graficzna to mapa, na kidrej zaznaczone
jest przeznaczenie danych rejondw. Przy-
klodowo, jesli w poblizu ogladanej przez
nas nieruchomosci znajdujq sie obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mozemy spodziewac sig, ze w przysztosci
powstang tam kolejne osiedla. Jezeli jed-
nak w poblizu sq tereny obiekiow produk-
cyjnych, kiedy$ nieopodal moze powstac
fabryka. W takim przypadku warto powaz-
nie zastanowi¢ sie nad zakupem. Miejsco-
we plany zagospodarowania przesfrzen-
nego fo dokumenty jawne, dlatego kazdy
ma do nich dostep. Te dotyczgce Krakowa
mozna znalez¢ w Biuletynie Informacii Pu-
blicznej lub uzyska¢ je w Wydziale Plo-
nowania Przestrzennego Urzedu Miasta

Krakowa.
A co, jesli nie ma planu?

Niestety nie caty obszar stolicy Matopolski

jest objety miejscowymi planami zagospo-

darowania przestrzennego. W Biuletynie
Informaciji Publicznej Krakowa czytamy:
Od 20 lutego 2020 r. obowiqzuje 196
plandw miejscowych (65,4% powierzchni
Krakowa). Od 12 lutego 2020 r. sporzg-
dzane sq 63 plany miejscowe. Jezeli ob-
szar, kiéry nas inferesuje, nie zostat jeszcze
objety planem miejscowym, warto zapo-
zna¢ sie ze Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa. Wprawdzie dokument
fen nie jest tak szczegodtowy ani tak wig-
zqcy jok plan miejscowy, jednak moze
da¢ nam pewien oglad sytuacji - plany
miejscowe powsfajg w oparciu o studium.
Dobrym pomystem jest takze $ledzenie
postepdéw prac nad  kolejnymi planami
miejscowymi, zapoznawanie sie z projek-
fami wytozonymi do publicznego wglqadu
i wyrazanie wiasnej opinii. W ten sposéb
zwiekszymy szanse, ze nowo uchwalony

plan miejscowy bedzie dla nas korzystny.

tekst / Anna Bruzda
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prawo

(0 nowego

w prawie budowlanym piszczy?

W marcu jak @ garncu! Poza standardowymi wariaciami pogodowymi, epidemiq koronawirusa i ko-
niecznosciq znoszenia kampanijnych wypowiedzi politvkow, przyszto nam zmierzyc si¢ z wysypem ko-
lejnych nowelizacyi ustaw. Zamaszystym ruchem prezydenckiego dlugopisu 3 marca 2020 r. zwienczony
zostat proces legislacyjny procedowany nad ustawq z 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo bu-

dowlane i niektorych innych ustae.

Z czym nowym przyjdzie
nam si¢ mierzy¢?

Na 69 sfronach nowelizacji zawarto
wiele nowosci istotnych zaréwno dla in-
wesforow, projekiantéw jak i szarego Ko-
walskiego. Zwazywszy na ogrom zmian,
w ramach niniejszego artykutu przedsto-
wi¢ mozna zatem jedynie skrécone pod-
sumowanie.

Skomplikowaniu  ulega m.in. procedura
uzyskiwania tzw. zgody na odstepstwo
od przepiséw techniczno-budowlanych.
Ustawodawca wyraznie wyspecyfikowat
m.in. obowigzek uzyskania ekspertyzy
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych w przypadku odstep-

stwa od przepiséw dotf. bezpieczenstwa

pozarowego, oraz pozytywnq opinie wo-
jewddzkiego inspekfora sanitarnego, gdy
odstepstwo dotyczy¢ ma wymagan higie-

nicznych i zdrowotnych.

Zmiony dotknety takze procedure prze-
prowadzania egzaminéw ze znajomosci
procesu budowlanego i nabywania upraw-
nien. Postanowiono m.in., ze czes¢ pisem-
na egzaminu odbywa sie we wszystkich
okregowych izbach wiasciwej izby, w tym
samym dniu i o tej samej godzinie. Uzyska-
nie za$ specjalizacji techniczno-budowlo-
nej wymaga¢ bedzie odbycia piecioletnie
prakiyki w zawodzie w zakresie specjo-

lizacji w ramach posiadanych uprawnien

budowlanych bez ograniczen: 1) przy spo-

rzqdzaniu projekiéw - w przypadku spe-

cjalizacji do projektowania; 2) na budowie

- w przypadku specjalizacji do kierowania

robotami budowlanymi.
Budowanie na zgloszenie

W 30 podpunktach ujetych w znowelizo-
wanym art. 29 ust. 1 usfowy wskazano,
jakie budowy nie wymagajq uzyskania
pozwolenia, lecz wymagajq dopetnienia
procedury zgtoszenia. Katalog ten zo-
wiera m.in. budowe: wolno stojgcych bu-
dynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,
ktérych obszar oddziafywania miesci sie
w catosci na dziatce lub dziatkach, na
kidrych zostaly zaprojektowane, a takze
sieci: elekiroenergetycznych obejmujgcych
napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych, c| kanalizacyjnych,

d] cieplnych, e] gazowych o cisnieniu ro-



boczym nie wyzszym niz 0,5 MPa; oraz
m.in.: stacji tadowania, w rozumieniu art.
2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elekiromobilnosci i paliwach alternatyw-

nych (z drobnym wytqczeniem).

Buduj do woli
Bez pozwolenia na budowe oraz bez
zadnego zgloszenia stawia¢ bedzie

mozna 32 rodzaje obiekidw, w tym m.in.:
ogrodzenia o wysokosci nieprzekraczajg-
cej 2,2 m, przydomowe baseny i oczka
wodne o powierzchni do 50 mkw., zwig-
zane z produkcjq rolng parterowe budynki
gospodarcze o powierzchni zabudowy
do 35 mkw., przy rozpietosci konstrukcji
nie wiekszej niz 4,80 m oraz suszarnie
kontenerowe o powierzchni zabudowy
do 21 mkw. — dle jedynie w ramach zo-
budowy zagrodowej w ramach istniejg-
cej dziatki siedliskowej. Z interesujgcych
nowosci — wylqczenie dotyczy tez m.in.
bankomatéw, biletomatéw, wptatomatdw,
automatdw  sprzedajgcych,  automatéw
przechowujqcych przesytki lub automatéw
stuzqcych do wykonywania innego rodzo-
ju ustug o wysokosci do 3 m wigcznie,
a takze punktéw tadowania w rozumieniu
art. 2 pkt 17 ustawy z 11 stycznia 2018
r. o elekiromobilnosci i paliwach alterna-
tywnych (z drobnym wytgczeniem) oraz
przydomowych taraséw naziemnych o po-
wierzchni zabudowy do 35 mkw. Na grun-
fach rolnych, bez pozwolenia na budowe
i zgloszenia urzqdza¢ bedzie mozna
stawy i zbiorniki wodne o powierzchni nie-
przekraczajgcej 1000 mkw. i glebokosci

nieprzekraczajqcej 3 m.

Ponadio w mysl nowelizacji, bez pozwo-
lenia na budowe i bez zgtoszenia, po-
czyni¢ bedzie mozna szereg przebudow
(m.in. dociepler budynkéw o wysokosci
12 m),

obiektéw budowlanych [z wytgczeniem

nieprzekraczajqcej remonféw
m.in. budynkéw, kiérych budowa wyma-
ga pozwolenia na budowe — w zakresie
przegrod zewnetrznych albo elementéw
konstrukeyinych), instalowaniu (m.in. krat

w budynkach jednorodzinnych, pomp cie-

pta, wolno stojgcych kolektoréw stonecz-
nych, urzqdzer fotowoltaicznych o mocy
zainstalowane] elekirycznej nie wiekszej
niz 50 kW — przy czym do urzqdzen fo-
towoltaicznych o mocy zainstalowanej
elekirycznej wiekszej niz 6,5 kW stosuje sie
obowigzek uzgodnienia z rzeczoznawcq
do spraw zabezpieczen przeciwpozaro-
wych pod wzgledem zgodnosci z wyma-
ganiami ochrony przeciwpozarowej, zwa-
ny dalej ,uzgodnieniem pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowe]”, projekiu tych
urzqdzer oraz zawiadomienia organdw

Parstwowej Strazy Pozarnej).

Projekt budowlany po
nowemu

No mocy znowelizowanego art. 33 ust
2 ustawy do wniosku o pozwolenie na
budowe wystarczajgcym bedzie przedto-
zenie 3 egzemplarzy projekiu (zamiast do-
tychczasowych 4). Ustawodawca okreslit
nadfo, ze kazdorazowo zakres i fres¢ pro-
jektu budowlanego uwzgledniajg warunki
ochrony przeciwpozarowej.

Istotne] modyfikacji ulega zawartos¢ pro-
jekiu budowlanego. Po nowelizacji, zo-
wiera on:

* projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu sporzqdzony na aktualnej mapie

do celéw projektowych, obejmujqey: a)

okreslenie granic dziatki lub terenu, b) usy-
fuowanie, obrys i uktady istniejgcych i pro-
jektowanych obiektow budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia ferenu, oraz urzqdzen bu-
dowlanych sytuowanych poza obiektem
budowlanym, c] sposéb odprowadzania
lub oczyszczania $ciekow, d) uktad komu-
nikacyjny i uklad zieleni ze wskazaniem
charakterystycznych elementéw, wymiaréw,
rzednych i wzajemnych odlegfosci obiek-
féw w nawigzaniu do istniejace] i projek-
fowanej zabudowy terenéw sgsiednich,
e) informacje o obszarze oddziatywania
obiekiu;

e projekt architektoniczno-budowlany obej-
mujqcy: a) uklad przestrzenny oraz forme
architekfonicznq istiejqcych i projekiowa-
nych obiekiéw budowlanych, b) zamierzo-
ny sposdb uzytkowania obiekiow budow-
lanych, w tym liczbe projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegolnieniem lo-
kali mieszkalnych, c) charakterystyczne po-
rameiry techniczne obiekiow budowlanych,
d) opinie geotechniczng oroz informacje
o sposobie posadowienia obiekiu budow-
lanego, e) projekiowane rozwigzania ma-
teriatowe i fechniczne, majgce wplyw na
otoczenie, w tym $rodowisko, f] charakte-
rystyke ekologiczng, g) informacie o wypo-
sazeniu technicznym budynku, w tym pro-
iektowanym zrodle lub zrodtach ciepta do

ogrzewania i przygotowania cieplej wody
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uzytkowej, h] opis dostepnosci dla osob
niepetnosprawnych, o kiérych mowa w art.
1 Konwencji o prawach oséb niepetno-
sprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku
13 grudnia 2006 ., w tym oséb starszych
- w przypadku obiekiow budowlanych,
o kiérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4, i) in-
formacje o minimalnym udziale lokali miesz-
kalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt
4a - w przypadku budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, j) postanowienie udzielo-
iqce zgody na odstepstwo, o kiérym mowa
w art. 9, jezeli zosfoto wydane;

* projekt techniczny obejmujqey: al projek-
fowane rozwigzania konstrukeyjne obiekiu
wraz z wynikami obliczen statyczno-wy-
frzymatosciowych, b) charakterystyke ener-
getyczng - w przypadku budynkéw, c)
projektowane niezbedne rozwigzania tech-
niczne oraz materiatowe, d) w zaleznosci
od potrzeb - dokumentacje geologiczno-in-
zynierskq lub geotechniczne warunki posa-
dowienia obiekiéw budowlanych, e] inne
opracowania projektowe;

*w zaleznosci od pofrzeb - w przypadku
drogi krajowej lub wojewoddzkiej - oswiad-
czenie whasciwego zarzqdey drogi 0 moz-
liwosci potgczenia dziatki z drogq, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych;
opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne do-
kumenty, o kiérych mowa w art. 33 ust. 2
pkt 1 ustawy.

Do projekiu obligatoryjnie zatgczad sie

bedzie m.in. stosowne zas$wiadczenia,

o$wiadczenia oraz dokumenty potwierdza-

iace uprawnienia projektanta.
Co ze starymi projektami?

W ciggu 12 miesiecy od daty wejscia
w zycie ustawy (co nastgpi w zasadniczej
czesci w ciggu 6 miesiecy od daty ogfosze-
nia) do wniosku o pozwolenie na budowe
inwestor uprawniony jest przedtozy¢ projekt
budowlany wykonany w oparciu o dotych-

czas obowigzujgce przepisy.

Istotne i nieistotne
odstepstwa od projektu

Ponadio w nowelizacji rozszerzono m.in.
definicje tzw. isfolnego odstgpienia od za-
twierdzonego projekiu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projekiu architektonicz-
no-budowlanego lub innych warunkow po-
zwolenia na budowe.

Za powyzsze rozumie sie odsigpienie w za-
kresie:

* projekiu zagospodarowania dziatki lub
terenu w przypadku zwigkszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ki¢rej obiekt budowlany zostat zaprojekfo-
wany;

* charakterystycznych parametrow obiekiu
budowlanego dotyczqcych: a) powierzch-
ni zabudowy w zakresie przekraczajgcym
5 proc., b) wysokosci, diugosci lub szeroko-

$ci w zakresie przekraczajgeym 2 proc., c)

liczby kondygnaci;

e warunkéw niezbednych do  korzystania
z obiekiu budowlanego przez osoby nie-
pefnosprawne, o kiérych mowa w art. 1
Konwenciji o prawach oséb niepetnospraw-
nych, sporzgdzonej w Nowym Jorku 13
grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

* zmiany zamierzonego sposobu uzytkowa-
nia obiekiu budowlanego lub jego czesci;

ustaler miejscowego planu zagospodaro-
wania przesirzennego, innych akiéw pro-
wa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania fereny;

* wymagajgcym uzyskania lub zmiany de-
cyzji, pozwolen lub uzgodnien, kidre sqg
wymagane do uzyskania decyzji o pozwo-
leniv na budowe lub do dokonania zgto-
szenia: a) budowy, o kiérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1-4, lub b) przebudowy, o kidrej
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. @, oraz in-
stalowania, o kiérym mowa w art. 29 ust. 3
pkt 3 1it. d;

* zmiany zrédha ciepta do ogrzewania lub
przygotowania ciepfej wody uzytkowej, ze
zivdta zasilanego paliwem cieklym, go-
zowym, odnawialnym zrédlem energii lub
z sieci cieptowniczej, na zrédlo opalane

paliwem statym.

Trwalos¢ pozwolenia na
budowg

Szalenie isfotnym i pozytywnym novum
jest dodany art. 37b ust 1, zgodnie z kio-



rym nie stwierdza sie niewaznosci decyzji
o pozwoleniu na budowe, jezeli od dnia
jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 5
lat. Jak uczy prakiyka, w przesztosci do-
chodzito do absurdéw, gdy po latach od
oddania obiekiu do uzytkowania, z przy-
czyn czesto formalnych, dochodzito do
wznowienia posfepowania o pozwoleniu
na budowe.

Przeniesienie pozwolenia na
budowe

Po nowelizacji, w przypadku zbycia przez
inwesfora nieruchomosci, nabywca bedzie
uprawniony domagad sie przeniesienia
wydanej na rzecz poprzedniego inwesto-
ra decyzji o pozwoleniu na budowe, bez

potrzeby dotgczania jego zgody.

Prostsza legalizacja
samowoli budowlanych

Nowelizacja wprowadza nadto istotng
modyfikacje procesu legalizacji samowoli
budowlanej. Wprowadzono mu.in. insty-
fucje fzw. uproszczonego postepowania
legalizacyjnego.

Zgodnie z art. 49f ust. 1 ustawy, w przy-
padku stwierdzenia budowy obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci: 1) bez wyma-
ganej decyzji o pozwoleniu na budowe
albo 2] bez wymaganego zgtoszenia
albo pomimo wniesienia sprzeciwu do
tego zgtoszenia - jezeli od zakoriczenia
budowy uplyneto co najmniej 20 lat, organ
nadzoru budowlanego wszczyna uprosz-
czone postepowanie legalizacyjne.
Procedury fej nie sfosuje sie jednak, jeze-
i przed uptywem w/w terminu wydano
postanowienie o wstrzymaniu  budowy.
W ramach uproszczonego postepowania
legalizacyjnego organ nadzoru budowlo-
nego nakfada, w drodze postanowienia,
obowigzek przediozenia dokumentéw le-
galizacyjnych w terminie nie krétszym niz

60 dni od dnia jego doreczenia, a fo:

* oéwiadczenia, o prawie dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane (zto-
zone pod odpowiedzialnoscig karng);

powyko-

e geodezyjnej inwentaryzacii

nawczej obiekiu budowlanego;

e ekspertyzy technicznej, sporzqdzonej
przez osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, wskazujqgcej, czy
stan techniczny obiekiu budowlanego: a)
nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdro-
wia ludzi oraz b) pozwala na bezpieczne
uzytkowanie obiekiu budowlanego zgod-
ne z dotychczasowym lub zamierzonym

sposobem uzytkowania.

Decyzja o legalizacji stanowi¢ bedzie
podstawe uzytkowania obiekiu budowla-
nego.

W przypadku ,mfodszych” samowoli bu-
dowlanych obowiqzuje bardziej rygory-
styczna procedura, z kidrg wigze sie m.in.
obowiqzek uiszczenia stosownych optat

legalizacyijnych.
Czy bedzie zylo si¢ lepiegj?

Podsumowujac: nowelizacja zawiera sze-
reg inferesujgcych zapiséw. Niektére zycie
utatwiq, a inne wywotajq efekt odwrotny.
Z pewnosciq pewne rozwigzania mozna
by uregulowa¢ jeszcze lepiej i proscie;.
Czas pokaze, jak nowe zapisy sprawdzqg
sie w praktyce i jakg ogolng ocene bedzie

mozna im postawic.

7 pewnosciq przyzwyczajenie sie do
zmian bedzie frudne. Ale nie pozosta-
je nam nic innego, jak je zaakceptowac
i przyja¢ do wiadomosci. Na pocieszenie
doda¢ mozna, ze kazdq nowelizacje, za-

stqpi¢ mozna kolejng.

tekst/ r.pr. Michat Podolec
www.krmp.pl

www.porady.prawne.online.pl

€ puoys | o3AisAolgnd



obiektywnie o nieruchomosciach | strona 24

obicktywnie o nieruchomosciach

studium przypadku

Apartamenty Klimaly

agiewniki-Borek Fatecki to jedna z najmniejszych dzielnic
Krakowa. Historycznie kojarzona z przemystem, obecnie
przyciqga pielgrzymow z catego $wiata ze wzgledu na
znajdujgce sie na jej terenie obiekty sakralne. Dominuje w niej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, cho¢ ostatnio zaczety

pojawia¢ sie réwniez obiekty wielorodzinne. Mieszkanie w X

Trend dwuletni na tle Sredniej ceny miejscowosci: Krakow

7877

dzielnicy wybierajg osoby, kiérym zalezy na bezpieczenstwie
i fatwym dostepie do centrum miasta. Inwestycie infrastrukiuralne
powstate tam w ostatnich latach utatwity komunikacje z innymi
czesciami Krakowa. Dogodne potozenie pozwala réwniez na

zakup w tej lokalizacji nieruchomosci na wynajem.

-- Srednia cena za m2 dla Krakéw, tagiewniki, Borek Fatecki

-- Srednia cena za m2 dla miejscowosci: Krakéw
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*$rednia cen za m2 wyliczana jest na podstawie ofert z osfanich 24 miesiecy przy uwzglednieniu powierzchni +/- 20% od podanej wartosci;

Ceny mieszkan w dzielnicy na rynku pierwotnym oraz wiérnym
wedtug raportu Ronin24.pl kszfattujq sie na poziomie nizszym
od sredniej dla catego Krakowa. Jak zatem wypada inwesty-
cia Apartamenty Klimaty powstata w X dzielnicy, a kiérej ceny
za 1 mkw znacznie odbiegajq od $redniej i z czego wynika ta

réznica?

Jak Apartamenty Klimaty wypadaja
w Rankingu Inwestycji Krakowskiego
Rynku Nieruchomosci?

tgczna ocena, jakg inwestycja uzyskata w Rankingu Inwestycii,
wynosi 49,2 punkiu. Na wynik zlozyly sie ocena dewelopera
i realizowanych przez niego przedsiewzig¢. Poniewaz dewelo-
per ma na swoim koncie realizacje jednej nieruchomosci miesz-
kaniowej, zaréwno ocena mieszkancow, jak i samej inwestycji
dotyczyla tylko Apartamentéw Klimaty, zlokalizowanych przy

ulicy ks. Wojciecha Karabuty.

W kategorii ,ocena dewelopera” ze wzgledu na brak danych
dotyczqcych kondyciji przedsiebiorstwa i wskaznika renfownosci,
nie zostaly przyznane punkty. Deweloper nie uzyskat punkiow
rowniez ze wzgledu na matq liczbe realizowanych inwestycii.
Za sfosunkowo krotki czas funkcjonowania na rynku (szes¢ lat)

otrzymat w Rankingu Inwestycji 2 punkty.

Wsrad mieszkaricow Apartamentéw Klimaty przeprowadzono
ankiete, w kiorej oni sami dokonali oceny inwestycji. W tej ka-
tegorii deweloper uzyskat 37,2 punktu na 41 mozliwych, zatem
jest to bardzo dobry wynik. Warto doda¢, ze maksymalng licz-
be punkiow ofrzymat m.in. ze wzgledu na zadowolenie klientow
z wydanych pieniedzy na mieszkanie w stosunku do atrakeyjno-
$ci. Mieszkancy uznali, ze w odniesieniu do standardu cena jest

bardzo korzystna.



Jak realizowana inwestycja zostala
oceniona w Rankingu Inwestycji?

W kategorii ,ocena realizowanej inwestycji” Apartamenty Klima-

ty uplasowaty sie doktadnie w pofowie przedziaty, uzyskujge 10
na 20 mozliwych punkiow.

Z uwagi na mozliwos¢ zakupu mieszkan wytgcznie w stanie
deweloperskim, bez mozliwosci wyboru poziomu wykoriczenia,
inwestycja nie ofrzymata punkiéw. Za to na wysokim poziomie

uksztattowat sie odsetek miejsc parkingowych, przynaleznych

do jednego mieszkania. Zostaty one wliczone w cene mieszka-

nia, co jest dodatkowym plusem.

Trend aktywnosci rynkowej - liczba ofert

1500

Deweloper sprzedaje mieszkania wedtug stawki z przedziatu
10 500 - 14 000 zt/mkw. To bardzo wysoki poziom jak na
inwestycje w fej lokalizacji, ale takze w catym Krakowie. Warto

przypomnied, ze $rednie ceny w dzielnicy ksztattujq sie na po-

ziomie nizszym od tych, dla catego Krakowa. Nalezy jednak
pamietad, ze fo wysoki standard i zasfosowanie nowoczesnych
rozwiqzan sprawity, ze koszt zakupu jest dos¢ wysoki. Biorge

jednak pod uwage lokalizacje, deweloper nie powinien mie¢

problemu ze sprzedazq apartamentéw. Plynnosé lokalnego ryn-

ku jest wzglednie wysoka.
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*chronologiczne zestawienie lizby ofert z podziatem na lata, obejmujgce zakresem wszystkie oferty z catego okresu analizy

zrodio: Ronin24.pl, dostep 16.03.2020 r.

komentars redakcji:

Apartamenty Klimaty sq kameralng inwestycjg w potudniowej cze-
$ci Krakowa. Obecnos$é kompleksu lesnego sprawia, ze panuje
tu cisza i wspaniaty mikroklimat. Kazdy zainteresowany zakupem
mieszkania w tej inwestycji musi jednak indywidualnie rozwazyé,
czy dobra lokalizacja wystarczajgco zrekompensuje wysokg cene

zakupu.

Czviaj ranking inwestycji

na stronie 64
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relacje

Po raz pierwszy @ tym roku osoby zainteresowane zakupem mieszkania mialy okazje kompleksowo
przyjrzec sie ofertom krakowskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych. W sobole i niedziele 29 lute-
20 i 1 marca odbyta si¢ 138. Krakowska Gielda Domow i Mieszkan organizowana przez Stowarzyszenie
Budowniczych Domow i Mieszkan przy ul. Klimeckiego.

fym razem targi nieruchomosci zgro-

madzity przedstawicieli firm dewelo-
perskich oraz ekspertéw finansowych,
doradcéw projekiowych czy prawnikow.
Dzieki

i mieszkan mieli szanse na to, by w jednym

femu przyszli nabywcy domdéw

miejscu nie tylko zapoznaé sie z inwesty-
ciami deweloperskimi, ale takze zgtebi¢
wiedze z zakresu kredytéw hipotecznych
i warunkéw ich udzielania czy skonsulto-
waé swoje wizje aranzacyjne z profesjo-

nalistami.

Praktyczne wskazowki dla
kupujacych

Dobrq okazjg ku temu, by dobrze przygo-
towac¢ sie do jednego z najwazniejszych
w zyciu zakupu, byly prelekcie. Na jakie
szczegdly zwrdcié uwage przy wybo-
rze mieszkanio, a takze podczas catego
procesu nabywania nieruchomosci, pod-
powiedziala Magdalena Hojniak z KRN
Media. Jednym z czynnikéw gwarantujg-
cych bezpieczng transakcje jest zaznajo-
mienie sie z najwazniejszymi dokumentami.
Wsrod nich znajduje sie prospekt dewe-
loperski. Jego fajniki przyblizyt Jarostaw
Knap z Krakowskiej Grupy Medialnej. Pod-
czas wyktadéw nie zabrakto takze sekcji
poswieconej finansom. Na pytanie ,Co no-
wego w kredytach hipotecznych w 2020
r." starat sie odpowiedzie¢ Albert Opoka

reprezentujqcy Phinance SA. Z kolei o wy-

borze najlepszego banku i kredytu opowie-

dziat Mirostaw Pierdg z Konsult.

Ponadtfo uczestnicy targéw ofrzymali mape
inwestycji mieszkaniowych, realizowanych
w  poszczegdlnych rejonach  Krakowa.
Mapa daje pefen obraz oferty dewelo-
perskiej w tych lokalizacjach, ktére w naj-
wiekszym stopniu inferesujg potencijalnych
nabywcéw. Ponownie gietda okazata sie
szansq na poznanie petnego przekroju
rynku oraz uzyskanie promocji czy rabatéw
przygotowanych specjalnie dla klientéw

odwiedzajqgeych targi.
O tym, co wazne dla Krakowa

Krakowska Gietda Domow i Mieszkan to
nie tyko wydarzenie organizowane z myslg
o osobach, kidre planujq zakup mieszko-
nia, ale tez czas, by porozmawia¢ o biezg-
cych problemach, istotnych dla dewelope-
row. Dlatego tez pierwszy dzien otworzyta
konferencja z udziatem cztonkéw Stowa-
rzyszenia Budowniczych Domow i Miesz-
kan oraz przedstawicieli miasta. W swoim
wystgpieniu Grzegorz Stawowy, Przewod-
niczqcy Komisji  Planowania  Przestrzen-
nego i Ochrony Srodowiska przedstawit
pokrétce plany inwestycyine i infrastrukiu-
ralne Miasta Krakowa w kontekscie plano-

wanych inwestycji deweloperskich w 2020

r. wraz z podziatem $rodkéw przydzielo-
nych na poszczegdlne przedsiewziecia.
Jednymi z najwazniejszych prac drogo-
wych prowadzonych na terenie Krakowa
sq budowa trasy tagiewnickiej oraz plany
zwigzane z nowymi potgczeniami tramwa-
jowymi, m.in. pomiedzy Azorami a Gérkg

Narodowq.

Wazng kwestiq poruszong przez prele-
genta byly zapisy wprowadzone w przy-
jefej w ostainim czasie przez Rade Miasta
uchwale krajobrazowej. Okresla ona wa-
runki - lokowania nosnikéw  reklamowych
w przestrzeni miejskiej. Ponadio dokument
reguluje sposéb grodzenia osiedli, za-
pobiegajqcy powsfawaniu  zamknietych
enklaw. Glos zabrat réwniez Albert Opo-
ka, kiéry przygotowat prezentacie na fe-
mat tego, jak wygladat rynek kredytowy
w 2019 1. Prezes Stowarzyszenia Budow-
niczych Doméw i Mieszkan zaprezento-
wat plan Stowarzyszenia na biezqcy rok,
a takze przypomniat o mozliwosci zgtasza-
nia inwestycji mieszkaniowych, kiére bedq
ubiegaly sie o nagrode za najbardzie]
efektywng energetycznie inwestycje miesz-
kaniowq. W konkursie inicjowanym przez
Ciepto dla Krakowa wzigé mogq projekty

zrealizowane na terenie Krakowa w latach

2018-2019.

tekst / Edward Wojnarowski
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fot. lic. Wikimedia Commons

Metropol
Parasol

las Setas (drewniane grzyby), czyli Me-
tropol Parasol to najwieksza budowla na
$wiecie wykonana z drewna, z powlfokqg
poliuretfanowq. Wysoka na 28 m konstruk-
cja szybko stata sig jednym z najwazniej
szych punkiow miasta. Nietypowy obiekt
zaprojektowany przez Jurgena Mayera
znajduje sie w centrum Sewilli w hiszpan-
skiej Andaluzji. Nowoczesny ksztatt i azu-
rowa konstrukcjo stanowig konfrast dla
ofaczajqgce] Metropol Parasol zabytko-
wej zabudowy Plaza de la Encamnacion.
Obiekt ten jednak nie tylko $wietie wyglg-
da - pefni on réwniez miedzy innymi funk-
cje tarasu widokowego, z kidrego mozna
podziwia¢ imponujgcg panorame miasta.
Na samq gore prowadzq krete alejki. Po-
nadfo azurowa konstrukcja skrywa w swo-
im wnefrzu targ, bary, restauracje, punkt
informaciji turystycznej i muzeum. Obiekt
zostat oddany do uzytku w 2011 . Od
fej pory ofrzymuje nagrody w miedzyno-
rodowych konkursach architektonicznych,
takich jak LafargeHolcim Awards czy ,Best
of the best” Red Dot Award.

Changsha
Meixihu

Changsha Meixihu International Culture
and Art Cenfre to nowoczesne Miedzyna-
rodowe Centrum Kultury i Sztuki autorstwa
Zaha Hadid Architects to nowa wizytéwka
architekfoniczna Chin. Imponujgcy obiekt
z daleka przypomina gigantyczne chmu-
ry, natomiast oglgdany z perspekiywy
lecgcego pfaka, kojarzy sie z kwiatem
lub rozchodzqeymi sie na wodzie falami.
Kompleks tworzq trzy budynki potgczone
kretymi chodnikami. Faliste kszfatty bryty
dodaja jej lekkos¢ i delikainose. Nawet
okna zosfaty wkomponowane w budow-
le w taki sposéb, by nie zaburzy¢ ich
optywowej formy. Whetrze budynku na-
wigzuje do jego zewnetrznych ksztatiow
- nie znajdziemy tam ostrych kantéw ani
naroznikéw, gdyz o pofatdowang forme
zadbano réwniez w érodku faliste] bryty.
Bezposrednio z Cenfrum mozna réwniez
wyj$¢ do parku i na most nad jeziorem,
nad kiorym obiekt zostat wybudowany.
Tworcom zalezato, by w ten sposob po-
tqczy¢ wielofunkeying przestrzen obiektu
Z jego ofoczeniem.

fot. lic. Wikimedia Commons

fot. lic. Wikimedia Commons

Lakhta Center

462 metry wysokosci - tyle mierzy Lakhta
Center, biurowiec zlokalizowany w Saint
Petersburgu. Uznany zostat za najwyzszy
budynek w Europie, frzynasty na liscie
$wiatowej. Koncepcja potozonego nad
Zatokq Finskg budynku to motyw samotnej
iglicy po$rad jednostajnego krajobrazu fra-
dycyinej zabudowy miasta. Kszfatt obiekiu
przywodzi na mysl réwniez kadtub statku.
W szklanej elewacji otoczenie budynku
znajduje swoje odbicie, co dodatkowo
podkredla dialog pomiedzy dotychcza-
sowq zabudowqg miasta, a nowoczesng
brylq o strzelistej formie. Z uwagi na szcze-
gdlne warunki i potozenie biurowiec opar-
fo na specjalnych palach whitych gteboko
w ziemie. tqcznie uzyto ich 2080. Budy-
nek zaprojektowany zostat przez brytyjskq
pracownie architekioniczng RMJM  pod
przewodnictwem Toma Ketile'a. Powstfot
przede wszystkim z myslg o nowej sie-
dzibie Gazpromu. Oprécz pomieszczen
o charakterze biurowym, wiezowiec oferu-
je fakze taras widokowy, z kiérego mozna
podziwia¢ zaréwno panorame miasta, jak
i Zatoke Fifskg.
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Resort rozwoju wy-
dal raport o stanie
mieszkalnictwa

Ministerstwo  Rozwoju  wydato ,Raport
pokazujgey,
w jaki sposdb ten sektor rozwija sie w Pol-

o stanie mieszkalnictwa”

sce oraz jakie sq tendencje oraz prognozy
na przysztos¢. Wedtug danych z raportu
liczba mieszkan oddanych do uzytku w la-
tach 2011-2019 wzrosta 0 58 proc., a sam
2019 1. byt rekordowy pod tym wzgledem.
Po 1989 r. w Polsce nigdy nie wybudowao-
no i nie oddano do uzytku tylu mieszkan
rocznie. Mimo to wciqz brak mieszkan -
ich deficyt na koniec 2019 r. wyniést ok.
650 000. W naijtrudniejszej sytuacji znaj-
dujq sie osoby mniej zamozne oraz rodzi-
ny wielodzietne, ktére nie majq funduszy
na zakup lub wynajem lokali na warunkach
rynkowych.  Zdecydowanie najwieksza
cze$e, bo az 97,8 proc. nowych odda-
nych do uzytku w 2019 r. mieszkan to in-
westycie deweloperskie oraz prywatne,
realizowane przez osoby fizyczne. Lokale
przeznaczone dla oséb o nizszych docho-
dach, takie jok mieszkania komunalne czy
TBS to zaledwie 2,2 proc. Powstaly raport
ma by¢ dla rzqdu podstawg do stworze-
nia konkretnych strategii poprawiajgcych
sytuacije oséb starajgcych sie o wiasne lo-
kum oraz zmniejszajqcych obecny deficyt
mieszkaniowy.

BIK Indeks

@ lutym 2020 -
sainleresowanie
kredytami miessz-
kaniowymi wcigs
wzrasta

Dane przedstawione prze Biuro Informacii
Kredytowe] pokazujq, ze popyt na finanso-
wanie zakupu nieruchomosci za pomocg
kredytow jest coraz wiekszy. Indeks BIK
w lutym 2020 r. osiqgnat wartos¢ +27,7
proc. w odniesieniu do wyniku sprzed
roku. Z zebranych w lutym biezgcego roku
danych wynika, ze przez caly miesigc
o udzielenie kredytu w Polsce wniosko-
wato fgcznie 42 088 klientéw. W lutym
2019 1. byto to 34 060 oséb, co oznacza
wzrost o 16,4 proc. Natomiast $rednia
kwota kredytéw, o kidre wnioskowano fo
292 070 zt, czyli 0 9,6 proc. wiecej niz
przed rokiem.

Dla poréwnania w styczniu 2020 1. BIK
Indeks wyniost +24,5 proc. wzgledem
stycznia 2019 r. Oznacza to, ze zapotrze-
bowanie na ten rodzaj finansowania caty
czas roénie. Jest to juz 6 z rzedu miesigcz-
ny wzrost wartosci indeksu (od sierpnia

2019 1),

Imiany @
programie Czysle
Powielrze

Nowe zasady majq utatwi¢ wnioskodaw-
com mozliwoé¢ otrzymania dotacji nawet
z kilku programéw, majqeych na celu roz-
woj ekologicznych form  produkowania
i oszczedzania energii. Znikajq réwniez
obostrzenia dotyczqgce kryteriow docho-
dowych oséb ubiegajacych sie o takie do-
finansowanie. Pozostaje wprawdzie prog
rocznego dochodu, w wysokosci 100 tys.
zZlotych, jednak gospodarstwa takie réw-
niez mogq stara¢ sie o dofinansowanie.
Nie ofrzymajq jednak zwrotu catosci po-
niesionych kosztéw, a jedyne wskazang
cze$¢ tej kwoty. Znaczqco skrécono czas
rozpatrywania wnioskéw z 90 do 30 dni.
Nowosciq jest réwniez mozliwoéé rozpo-
czecia inwestycji nawet pét roku przed zto-
Zeniem wniosku. Mozliwe bedzie réwniez
dotqgczenie prosby o dotacje inwestycii
z katalogu wskazanych produkiéw ener-
gefycznych. Jednoczeénie mozna zatem
bedzie ztozy¢ wniosek réwniez w sprawie
pompy ciepta czy insfalacji fofowoltaicz-
nej. Na najwieksze dotacje mogq liczy¢
wiasnie wnioskodawcy, kiérzy dodatkowo
skorzystajq z programu Stop Smog, zakta-
dajgcego wymiane piecéw weglowych
na bardziej ekologiczne zrédia ciepta.



7 Krakowa

Przygotowani do
smian
Eklimatycznych

Z koncem lutego krakowscy radni przy-
ieli ,Plan adaptacji miasta Krakowa do
zmian klimatu do roku 2030". Jest to od-
powiedZ na wysfepujqce coraz czeicie
zjawiska pogodowe: zmiany temperatury
zmierzajgce do groznych dla zdrowia
mieszkancow upatéw, diugotrwate opady
skutkujgce  podtopieniami i powodziami
oraz pylowe i ozonowe zanieczyszcze-
nia powietrza.

Uchwalony dokument ma zagwarantowaé
miastu ofrzymanie $rodkéw  finansowych
z funduszy europejskich na prowadzenie
dziatan poprawiajgcych odpornos¢ Kra-
kowa na wyzej wymienione zjawiska po-
godowe. W czynnosciach adaptacyinych
miasta wymieniono: zwiekszenie ilosci fe-
renow zielonych (parkéw i laséw), rozwi-
janie wodnej infrastrukiury (wiecej stawdw,
kapielisk i deszczowni), doskonalenie
zréwnowazonego fransportu i wprowa-
dzenie udogodnien dla tzw. grup wrazli-
wych, do ktérych zalicza sie dziedi, senio-
réow oraz niepetnosprawnych.

Plan adaptacji stolicy Matopolski  do
zmian klimatycznych opracowano w ra-
mach projektu Ministerstwa  Srodowiska.
Krakéw jest nim objety od momentu pod-
pisania porozumienia w 2015 r.

Stolica Malopolski
s ustawq
krajobrazowa

Po pieciu lafach opracowywania ustawy
krajobrazowej Rada  Miasta  Krakowa
uchwalita regulacje dotyczqce funkcjono-
wania reklam w przestrzeni miejskiej oroz
stawiania ogrodzen. ,Zasady i warunki sy-
fuowania obiekiéw matej architekiury, fo-
blic reklamowych i urzqdzen reklamowych
oraz ogrodzen” zostaly przyjefe niemal
iednogtos$nie - od udzielenia opinii wsirzy-
mato sie jedynie 3 sposrod 39 radnych.
Czym bedqg skutkowa¢ zatozenia owej
ustawy? W zwiqzku z jej wprowadzeniem
Krakéw zostanie podzielony na trzy strefy:
Stare Miasto, Srodmiescie i Nowg Hute
oraz obszary ferenéw ustugowych i ulice
wylotowe, dla kiérych funkcjonujq oddziel
ne zasady dotyczgce reklam. Ustawa
krajobrazowa precyzuje, jaki typ reklam
moze by¢ zamieszczony na okreslonych
nosnikach. Za niestosowanie sie do jej
zalozen bedzie grozita kara finansowa.
Reklamy juz isiniejqce ofrzymajg 2 lata
na przystosowanie do nowo wprowadza-
nych przepisow.

Ustawa zacznie obowigzywac od 1 lipca

2020 .

Krakow postawi na
eko-taksowki?

W najblizszym czasie Rada Miasta plo-
nuie przeprowadzenie konsultacji  dla
mieszkancow w sprawie wprowadzenia
pilotazowego Programu  Ograniczania
Emisji Komunikacyjnej. Zaktada on pomoc
finansowq dla przedsiebiorcéw oferuja-
cych ustugi fransportowe na ferenie stolicy
Matopolski.

Program miatby wesprze¢ takséwkarzy,
kiorzy $wiadczq mozliwosé przejazdu na
podstawie posiadanych licencji, umozli-
wiajgc im zakup nowoczesnych, przyja-
znych dla $rodowiska pojazdéw, kiore
wytwarzajq mniej szkodliwych substancii
(w tym gazéw cieplamianych). Projekt
uchwaty mozna znalez¢ na stronach in-
ternefowych Miejskiego Centrum Dialo-
gu oraz Biuletynu Informacji Publicznej,
a whnioski oraz uwagi przesta¢ do 3 kwief-
nia na adres konsultacie@um.krakow.pl.

Z powodu zagrozenia koronawirusem
konsultacje dotyczqce programu przepro-
wadzone z Wydziatem Jakosci Powie-
trza odbedq sie w formie telefonicznej
w dniach 18 oraz 25 marca w godz.
9:00-15:00. Wszelkie niezbedne informa-
cje bedzie mozna uzyska¢ pod numerem

12 616 88 48.

6 puoys | ppou
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niezbednik

SREDNIE KURSY WALUT

tabela nr 052/A/NBP /2020 z dnia 16.03.2020r.

EUR 4,3911
CHF 41624
(zrodto: NBP)

CENA ZtOTA

Wyliczona w NBP cena 1 g zfota
(w prébie 1000) 196,31

(zrodto: NBP)

SREDNIE OPROCENTOWANIE
KREDYTOW HIPOTECZNYCH

| PIN | 3,68%

(dane na dzied 11.12.2019)

MIESZKANIA ODDANE
@ DO UZYTKOWANIA W POLSCE

IV kw. 2019r.

19078

(zrodto: GUS)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIAtALNOSC
GOSPODARCZA

Preferencyiny ZUS

Standardowy ZUS

Najnizsza mozliwa
podsfawa wymiaru
wynosi 675,00 zt

(30% minimalnego
wynagrodzenia - w roku

2019 - 2250 =)

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 2859,00 zt
[60% przecietnego
wynagrodzenia -

w roku 2019 - 4765 )

e skladka spoteczna
z dobrowolnym

chorobowym 213,57 zt
¢ sktadka

na ubezpieczenie
zdrowotne 342,32 zt

o skiadka spoteczna
z dobrowolnym

chorobowym 904,60 zt
o skladka

na ubezpieczenie
zdrowotne 342,32 zt

* Fundusz Pracy 70,05

zt

o/o SREDNIE OPROCENTOWANIE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 (2rodto: ZUS)

WIBOR * 1,600 .

UAon N :’6)’ SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
\/¢ PIERWOTNYM W KRAKOWIE

LIBOR CHF -0,8134 \V/4

LIBOR EUR *** -0,5183 \V/ | IV kw. 2019r. | 7863 zt |

(zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI

obowigzujgce w Krakowie w roku 2019
(zrodto: Urzgd Miasta Krakowa)

(dane na dzien 12.03.2020[Euribor],
06.03.2020 [Libor], zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

\/

** LIBOR - stopa procenfowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow = od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu

na sposdb zakwalifikowania w ewidenciji
gruntéw i budynkow - 0,95 zt od T mkw.

0/0 ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

=> od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)

budzefowe (skarbowe] 8% - 0,81 zf od 1 mkw. pow. uzytkowej

ustawowe 5%

=» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
mieszko|nych lub ich czesci Zo]efych na

O/o INFLACJA MIESIECZNA

& . e 2650 prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej -
@ 4 it A0% [styczef ) 23,90 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
\/ EUR 1,40% (styczen 2020) => od budowli - 2% ich wartosci




I transakcyjne koszty zakupu mieszkania
7. rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

\\\%)

«

= Od wartosci do 3000 zt - 100 zt 710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt

= Od wartoéci powyzej 3000 zt do 10000 zt - 2 Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt 1 010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt

= Od wartoéci powyzej 10 000 zt do 30000 zt = Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
- 310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt

= Od wartoéci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt = Od wartoéci powyzej 2 000 000 zt -

- 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jednq strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wohpis prawa wtasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze $rodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem frzeba

sie fez liczy¢ z opfatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

4

> Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt
= Whpis hipoteki zwyktej w ksiege wieczystq - 200 zt
= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka podatku to 250 zt
= Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjq - wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie
= Ubezpieczenie pomostowe - obowiqzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zajqé kilka tygodni).
Warto$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

«,

Z

\z/ Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 z
Wpis prawa whasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt
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Stare Miasto

Srednia cena: 11 113 zt/mkw.
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Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacii 'E/r‘nelz::.]i C[ez?;lmkl)(l;tato Firma Patrz str.
‘ 1 ‘D*uga Residence (ul. Dluga 24) ‘ IV kw. 2021 ‘ 25-300 ‘ b.d. Dtuga Residence ‘ | oktadka ‘
/4 . ,
GI'ZCgOI'Zkl Srednia cena: 9549 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) ~ Termin realizacji 'E/r\'nekt\r/«?]z C[i?;:mkly(r\:t]to Firma Patrz str.
Grzegérzki Park A7 i A8 bud. 7 - 1/ Il kw. 2022 Inter-Bud
2 (ul. Francesco Nullo 28 i 40) bud. 8- IV 2021/ | kw. 2022 28-132 1 9500-15000 Developer 4
Fabryczna City Inter-Bud
3 (ul. Fabryczna/ Al. Pokoju) /1 kw. 2021 36-178 1 10.500- 15000 Developer 45
Wiélane Tarasy 2.0 3
4 |(ul. Grzegérzecka/ E“j’ 5\/' '\l/ h“ﬁ 20220%2 26-226 | 11 800-25 000 :;"er lB”d A1
Podgérska) ud. W-1/11 kw. eveloper
Pradnik Bialy Srednia cena: 8018 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) ~Termin realizaciji Meiraz Cena brutio Firma iz
yel l I [mkw.] [zt/mkw.] str.
29 Listopada . Dom-Bud
° (al. 29 Listopada/ Meiera) bud. C-lipiec 2021 35-50 od 7200 M. Szaflarski 49
Imperial Stawowa Residence etapy IILIIl - zrealizowane . .
6 (ul. Stawowal stap IV - IV kw. 2020 40-80 | 8950-9350 | Imperial Capital 53
7 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura) | 30 czerwca 2021 33-76 od 8300 Tetnowski 57
Pradnlk Czel’wony Srednia cena: 8458 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja)  Termin realizacji [mfx] C[ez ?/Gmklj('w]to Firma P;tr'jz
8 | Reduta (ul. Reduta) bud. Hil-maj2020 32-86 | od 7700 | Dom-Bud M. Szaflarski 50
9 | Utandw (ul. Utanéw) listopad 2020 26-79 od 8600 | Dom-Bud M. Szaflarski 46
10 Zaczarowany MJ{YT bud. 1 - czerwiec/ lipiec 2020 | 34-80 | od 7400 | Dom-Bud M. Szaflarski | 48
(ul. Kaczary/Lublanska)




Bronowice

Srednia cena 9013 zt/mkw.

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) ~ Termin realizaciji 'E/r‘nekt‘:?]i C[ez?/CImkI)(I:;J/T]TO Firma Patrz str.
. bud. 1 - zrealizowany,
| Sevackiego bud. 2 - pazdziernik 2019 39-110 | odgloo | DeTBu 47
(ul. Glowackiego) bud. 3 - listopad 2020 - ozanarse
1 | Imperial Green Park Vila | kw. 2020 51-98 | 7199-7499 | Imperial Capital | 52
(ul. Truszkowskiego)
13 | Oaza Bronowice (ul. Stariczyka) | bud. 5, 7,9 - zrealizowany 50-92 b.d. Oaza Bronowice 62
14 Park Lesny Bronowice etap A - zrealizowany 36-83 | 6600- 8000 | Quelle Locum 60
(ul. Starego Debu)
ngnlkl Srednia cena: 8062 zt/mkw.
- o : o Metraz Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizagii [mkw.] [z}/mkw] Firma o
15 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | | etap - zrealizowany 70 6500 Proins 53
16 | ul. Malysiaka/ul. Komuny Paryskiej | ' &P -1l kw. 2020 37-70 | 6500-6900 | Proins 55
Il etap - Il kw. 2021
17 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) | zrealizowana od 220 5227 -5750 | Inter-Bud Developer | 42
18 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) I/ Il kw. 2020 33-85 6700-7500 | Inter-Bud Developer | 43
’ 2
POngI’ZC Srednia cena: 8966 zt/mkw.
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacj [m(ex] Cenrgkbvll'.][zi/ Firma Pgtrrz
‘ 19 | Przewdz 18 (ul. Przewdz) ‘ IV kw. 2021 ‘ 25-62 ‘ 8900 - 9950 DDS Development ‘ 61 ‘
LagleWIHkl - Borek Fal@(:kl Srednia cena: 7664 zt/mkw.
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Uestitn ieal (i Cena br. [t/ Firma Patrz sir.
izacji [mkw.] mkw.]
‘ 20 ‘ Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82 - 149 ‘ 10 500 - 14 000 ‘ Apartamenty Klimaty ‘ 58 ‘

/€ vpuoys | Aujomieid seuAl



o0
n . [J /4 . L

o Biezanow- Prokocim Srednia cena: 6719 zt/mkw.

o

1

>

§ Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji ['\n?kex] Cenr(;kl\);:][zi/ Firma P:::Z
'g_ ‘ 21 ‘Willo Nokturn (ul. Mata Géra) I kw. 2021 ‘ 53-75 ‘ 6700 - 7900 Nokturn Deweloper ‘ - ‘
©

c

>

Srednia cena: 8420 zt/mkw.

. N . N Metraz Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji [mkw.] [z}/mkw] Firma oir
‘ 22 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) | kw. 2022 ‘ 25-128 ‘ 8200-11 500 | Imperial Capital ‘ 51 ‘
Mistl'zej()Wice Srednia cena: 7095 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja)  Termin realizacji lE/[\nekt\r:]i C[ez?;]mli(r\:t]to Firma P;trrz
23 Piasta Towers bud. 4 -1V kw. 2020/ | kw. 2021 | 27-103 | 7100 - 9300 Inter-Bud Developer | 40
(ul. Piasta Kotodzieja) bud. 5 - 1I/1V kw. 2020 25-66 | 7300-7500 va Fevelop
/4 o .
WZSOrZKEZCS EAWICIIC ST Py
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji 'E/r\nekt\r/ﬁi C[i?;lmk;(r\zt]to Firma P::rrz
Arkadia Grebatowska | etap -luty 2020 Grebatowska MGl
24 1" (ul. Grebatowska 48] Il etap - lipiec 2020 79 4990 Arkadia 56

Zelonki ‘/—MK“M“‘
WWM“‘ Modhizka ‘ Y siice

{

Okolice Krakowa

»

&>
Niepolomice "

—
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacj [CnAlf\Lr] [Ef/r::k\t:vr] Firma Patrz str.
25 (?gk‘c’)vvvjtz :T'r'é)icowskq) | etap - | kw. 2021 | 106-142 | 5393-7105 B‘:v'j‘eulg‘per 59
26 ?\)/\/Siiee(lj:lcezlfclxi)zﬁv;spolowo/ Krakéw, ul. Bogucicka) Il kw. 2020 29 4900-5157 Isnc:/\;csl,tnments 63
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I Piasta Towers

“Piasta Towers (o wicloetapowa
inwestycja zlokalizowana @ poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach
przy ul. Piasta Kotodzieja. Stanowi
przyvktad nowoczesnej architektury,
kompleksowo zagospodarowanego
osiedla oraz przystepnej ceny.”

Osiedle posiadaé bedzie petnqg infrastrukture towa-
rzyszqcgq, m.in.:

* obiekt rekreacyjno-sportowy

* $ciezki zdrowia, place zabaw

* specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i
rekreaciji

* tereny zielone, atrakcyjng matq architekture

* zaplecze handlowo-ustugowe

* sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia pet-
ng infrastrukture miejskg oraz doskonatq komu-

nikacie z centrum Krakowa. Planowana budowa

pdtnocnej obwodnicy miasta przebiegajgca nieopo-

dal naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei
aglomeracyinej bedzie dodatkowym udogodnieniem
komunikacyjnym.

adres os. Bohaterdw Wizeénia 84 Ci D Eﬁ
cena za mkw. 7300 - 9300 zt 5
termin oddania bud. 4-Vkw. 20201/ [kw. 2021 &,

bud. 5-ll/ IV kw. 2020 i
liczba kondygnacii 10 =]
balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie éb
komérka lokatorska (cena) | 2500 zt /m? g

miejsce parkingowe (cena) | 35 000 zt
18 000 zt zewnetrzne

=

liczba pietro metraz cena S
pokoi (m?) g
2 | 51,81 388 575 zt =
3 Il 50,46 373 404 zt (21;

3 \% 67,89 515 964 7 5

5 v 10305 | 783180 %
3

oo

E.

I}

INTER-BUD DEVELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: os. Bohateréw Wrzeénia 84/1, 31-621 Krakéw

fel. +48 12 267 62 06

e-mail: biuro@piastatowers.pl E INTER-BUD

www.piastatowers.pl DEVELOPER



I Wislane Tarasy 2.0

“Wislane ‘larasy 2.0

to nie tylko apartamenty,

Lo pionierski sposob myslenia

o mieszkaniach oraz o inwestycji
jako .samowystarczalnej” catosci.”

Wyiatkowa przestrzen Wislanych Taraséw 2.0 to:

Potgczenie nowej inwestycji z funkcjonujgcym
osiedlem z petng infrastrukturg towarzyszqcq
i bogatym profilem ustug, ktére docelowo stwo-
rzq wyjatkowy kompleks peten $wiatowej klasy
udogodnien

Wyrézniajgea sig futurystyczna forma

i architektoniczna

Zielone strefy wypoczynku z haloterapiq
Potqczenie oryginalnego designu i sztuki: stylo-
we fontanny, podswietlane aluminiowe konstruk-
cje poroénigte roélinnosciq pngcq, zywe ogrody
wertykalne, modernistyczne rzezby oraz ,stalo-
we drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem”
z Singapuru

Przestronne dziedzifice z niekonwencjonalnie za-
aranzowangq zielenig i matq architekturqg oraz no-
woczesnym placem zabaw

adres

bud. D: ul. Grzegorzecka 69 C
bud. W: ul. Grzegorzecka 69 B

cena za mkw.

bud. D: 11 000 - 20 000 zt
bud. W: 11 800 - 25 000 zt

termin oddania

bud. D: IV kw. 2020 .
bud. W: 1/ Il kw. 2022

liczba kondygnaciji

bud. D, W: 11

balkon / taras /ogrédek

bud. D: tak / tak / tak
bud. W: tak/ tak/ nie

komérka lokatorska (cena)

bud. D, W: 4000 zt /m?

miejsce parkingowe (cena)

bud. D, W: 65 000 zt

1oA1samur o dfdeuLIOyuI

bud.D  przykladowe mieszkania  bud. W
liczba | pietro | metraz cena liczba | pietro | metraz cena
pokoi (m?) pokoi (m?)
1 IX 32,31 442 647 7t 1 \Y 35,25 493 500 zt
2 IX 51,32 708 216 zt 2 Vi 54,19 704 470 zt
3 VI 62,26 814 060 zt 3 W 84,32 | 1096 160 zt
4 X 217,03 | 4 340 600 zt 5 VIl 22535 | 563370z
INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkah: ul. Grzegorzecka 67f, 31-559 Krakow
tel. +48 12 35 35 311
e-mail: info@wislanetarasy?2.pl INTER-BUD
www.wislanetarasy?2.pl DEVELOPER

L7 puoxus | Aujomusid deuAl
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I Nove Skotniki

“Nove Skotniki to nowoczesne

domy w zabudowie blizniaczej adres ul. Anfoniego Dobrowolskiego
zslokalizowane w Krakowie Skotnikach cena za mkw. 22757504
przy ul DObrO@OlS/fiegO. ” termin oddania zrealizowana
liczba kondygnaciji 2 + sfrych
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
tqczg w sobie komfort zycia w miescie z klimatem komérka lokatorska (cena) | brak
panujgcym na terenach podmiejskich. Potozone na miejsce parkingowe (cena) |tk
dziatce o fqcznej powierzchni ok. 1,8 ha, w spokojnej

okolicy w otoczeniu terenéw zielonych oraz zabudo-
wy jednorodzinnej, zapewniajg wytchnienie od wiel-

komiejskiego zgietku.

Inwestycja potozona jest w sqsiedztwie petli autobu- liczba pietro metraz cena
sowej w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tram- pokoi (m?)
wajowo-autobusowej ,Czerwone Maki” i parkingu 5 . 29000 1 150 000 zt
p.ark8'<ride, co gwarantuje sszkq i.wy.godnq k.omu- 5 ] 220,00 265 000 2
nikacje zaréwno z centrum miasta, jok i potudniowq

czesdciq Krakowa. Walory estetyczne inwestycji bedq
wyeksponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie
architektonicznej budynkéw wyrézniajqcej sie dwu-
spadowym dachem, szklanymi balustradami oraz licz-
nymi przeszkleniami.

INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335

e-mail: biuro@noveskotniki.pl E INTER-BUD

www.noveskotniki.pl DEVELOPER

1DA3somur o dfdeurIoyur

Awop amopepjAzad



I Panorama Kliny

“Panorama Kliny to kilkuetapowa
inwestycja zlokalizowana

w Krakowie na Klinach Zacisze,
przy ul. Spacerowej. Inwestycja jest
polozona na wzgorzu, dzieki czemu
z najwyzszych kondygnacji
rozposciera si¢ przpiena

panorama na Tatry.”

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budyn-
kéw mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 doméw
w zabudowie szeregowe;.

Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A,
w ktérym znajdujq sie mieszkania od 1 do 4 pokoi,
z funkcjonalnymi uktadami o pow. od 33 do 77 m?
W czesci parteru zaprojektowano lokale ustugowe,
pozostata zawiera mieszkania z ogrédkami. W budyn-
ku przewidziano takze cichobiezng winde, zjezdza-
jacq do wielostanowiskowego garazu podziemnego
i komérek lokatorskich.

W poblizu znajdujq sie: sklepy, przedszkola, szkoty
iezykowe, komunikacja miejska, placéwki medyczne
oraz szpital.

adres ul. Spacerowa =
cena za mkw. 6700 - 7500 zt C:_s:
termin oddania |/lkw. 2020+ =
a
liczba kondygnacii 4 )
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak ;.
komérka lokatorska (cena) [ 2500 zt/ m? é
miejsce parkingowe (cena) | 30 000 zt 3—
8.
=
liczba pietro metraz cena S
pokoi (m?) <3
&
] | 33,84 243 648 %
2 Il 39,52 288 496 zt CSD
2 Il 50,85 361 035 E
3 i 69,24 477 756 7k %
4 | 77,37 502 905 zt 9
=
INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335
e-mail: mieszkania@inter-bud.pl INTER-BUD
www.panoramakliny.pl DEVELOPER

€7 puoys | Aujomusid deuAl
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I Grzegorzki Park A71 A8

“W najnowszej ofercie Grzegorski Park
snajdujq sie funkcjonalne mieszkania

w dwoch dziesieciopietrowych budynkach
0 powierzchni od 28 do 132 m?,

od 1-4 pokoi. ”

Na poziomie -1 i -2 bedzie znajdowat sie garaz wielo-
stanowiskowy z wydzielonymi miejscami postojowymi
oraz komérkami lokatorskimi. Na parterze zaprojektowa-
ne sq lokale ustugowe. W ofercie znajdujq sie réwniez
mieszkania z tarasami oraz mieszkania dwupoziomowe.
Elewacja budynky, jok w poprzednich etapach, wykon-
czona zostanie szktem, kamieniem i aluminium, co sta-
nowi¢ bedzie spdjnq catoé. Grzegérzki Park to jedna z
najbardziej rozpoznawalnych inwestycji mieszkaniowych
INTER-BUD Developer. Potozona w centrum, przy spo-
kojnej ulicy Francesco Nullo, w niedalekim sgsiedztwie
Ronda Mogilskiego zwraca uwage nietypowq brytq bu-
dynkéw i sposobem wykonczenia. Potgczenie ciekawych
ksztattéw, duzych przeszklen z zaokrgglonymi tarasa-
mi i biato-brgzowq kolorystykg tworzy efekt nowocze-
snej, eleganckiej architektury doskonale wpisujgcej sie
w to miejsce. Catoé¢ dopetnia zielony kaskadowy dzie-
dziniec wypetniajgcy przestrzer od wewnetrznej strony

budynkéw.

adres ul. ptk. Francesco Nullo 28 i 40
cena za mkw. 9500 - 15 000 zt
termin oddania bud. 7 -1/1l kw. 2022 r.
bud. 8-V kw. 2021 ./ | kw. 2022 1.
liczba kondygnacii 1
balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie
komérka lokatorska (cena) | 4000 zt /m?
miejsce parkingowe (cena) | 50 000 zt pojedyncze
80 000 zt podwdine
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 | 38,36 471 828 z
2 VIl 53,15 611 225
J | 57,54 621 432 7
3 VII 74,37 840 381 zt
4 | Q1,46 Q78 622 7t
4 VI 132,07 1 981 050 zt
INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw
tel. +48 12 411 12 00
e-mail: info@grzegorzkipark.pl E INTER-BUD
www.grzegorzkipark.pl DEVELOPER

1DA)somur o dfdeurIoyur
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I Fabryczna City

“Fabryczna Cily wraz z czescig biurowq
Fabryczna Office Park realizowana jest
na dziatce o powierzchni 6,5 ha

na obszarze poprzemystowym po daw-
nej Panstwowej Wytworni Wodek
LPOLMOS’, @ miejscu

z prawie 100-letniq historig.”

W sktad kompleksu oprécz czeéci biurowej, wehodzq
budynek mieszkalny z funkcjg ustugowq oraz zrewi-
talizowane budynki zabytkowe z czeicig komercyj-
ng. Projekt Fabryczna City ma w zamysle stanowié
samowystarczalng cato$¢ zapewniajgcq dostep do
komplementarnych ustug, gdzie bedzie mozna znao-
lez¢ idealng réwnowage miedzy pracq a zyciem
prywatnym.

Aktualnie w ofercie znajduje sie dziesieciopigtrowy
budynek mieszkalno-ustugowy M1, w ktérym zosta-
to zaprojektowanych 207 mieszkah o powierzchni od
36 do 178 m2 Na poziomie -1 bedzie znajdowat sie
garaz wielostanowiskowy z wydzielonymi miejscami
postojowymi. Cze$¢ mieszkah na najwyzszej kondy-
gnaciji bedzie posiada¢ tarasy na dachu budynku.

adres ul. Fabryczna/ al. Pokoju
cena za mkw. 10 500 - 15 000 zt
termin oddania I/ Il kw. 2021 .
liczba kondygnaciji 1
balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie
komérka lokatorska (cena) | 4000 zl/ m?
miejsce parkingowe (cena) | 50 000 zt
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
] Il 35,77 500 780 zt
3 \% 77,57 Q54 111 zt
4 I 95,36 1 096 640 zt
] Vi 36,52 529 540 zt
4 X Q6,77 1451 550 zt

INTER-BUD DEVELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Grzegorzecka 67 f, 31-559 Krakéw

tel. +48 12 390 79 59

e-mail: info@fabrycznacity.pl E INTER-BUD

www.fabrycznacity.pl

DEVELOPER

1[0A1samur o dfdeurIoyur

RIURYZSIIUW OMOPRR[AZId
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I Ulanow

“Budynek przy ul. Ulanow lo inwestycja
unikatowa w kasdym detalu. To wyjat-
kowe miejsce dla kazdego, kto poszukuje
wygodnego standardu Zycia, gdzie prze-
strzen i natura bedq szly w parze

z bliskosciq do centrum Krakowa.”

Nasza nowa inwestycja to trzypigtrowy budynek
mieszkalny sktadajgcy sie z dwéch  potgezonych
ze sobqg segmentéw. Nowoczesna elewacja sprawig,
ze bryta budynku wyglada nowoczesnie i stylowo.

Do zaproponowania Parstwu mamy mieszkania o bo-
gato zréznicowanym metrazu (26 m? - 79 m?) cechu-
jace sie znacznymi przeszkleniami dzieki czemu bedq
one jasne i stoneczne. Do kazdego z mieszkan dodat-
kowo zaprojektowano przestronny balkon. Aparta-
menty na najwyzszym pietrze dodatkowo wyposazone
sq w antresole, co pozwala na uzyskanie wigkszej po-
wierzchni oraz nowoczesnego wyglgdu pomieszczer.
Aby zapewnié¢ odpowiedniq iloé¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano dwie kondygna-
cje podziemne z indywidualnymi boksami garazowymi
oraz komérkami lokatorskimi.

adres ul. Utanow 64 d
cena za mkw. od 8600 zt
termin oddania lislopad 2020 .
liczba kondygnaciji 4
balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie
komérka lokatorska (cena) | 3400 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 parter 54,54 490 860 zt
3 \ 64,73 608 462 zt
4 \ /8,57 738 558 zt
2 I 41,81 409 738 zt

DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

M. Szaflarski Spolka Jawna

1oA1samur o dfdeurIoyur
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I Glowackiego

“Naszq najnowszq propozycjq skie-
rowanq do osob, ktore ceniq sobie
uroki i tradycje Bronowic

sq budynki usytuowane przy

ul. Glowackiego w Krakowie.”

Inwestycije te, to pigciopietrowe budynki mieszkalne,
wielorodzinne, w ktérych mieszkania oscylujgw metra-
zach od 38 m? az do 110 m?. Dla przysztych klientéw
zaproponowano mieszkania z wyraznym strefowa-
niem funkcji. Mieszkancy bedg mogli réwniez wypo-
czqé na przestronnych balkonach loggiach i tarasach.
Budynkom nadano modernistyczny wyraz ar-
chitektoniczny z wyrazng artykulacjqg pozioma.
Aby zapewnié odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano kondygnacije
podziemng z indywidualnymi boksami garazowymi.
Sprawny dojazd do centrum utatwi petla tramwaijo-
wa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorgzych i Bronowickiej znajdujq sie przystanki
autobusowe i tramwajowe.

adres

ul. Gtowackiego 28, 26

cena za mkw.

od 8100 zt

termin oddania

bud. 3 - listopad 2020 .
bud. 2 - gotowy

liczba kondygnacii

6

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

1oA1samur o dfdeuLIOyuI

miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 parter 39,93 391 314
5 parter 104,81 859 442
3 I 64,14 590 088 zt
3 I 57,72 554 112

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

M
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Szaflarski Spolka Jawna
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I Zaczarowany Miyn

“Zaczarowany mlyn” to wyjgtkowe
miejsce, ktore znajduje sie na kameral-
nym, czesciowo monitorowanym

i wygrodzonym osiedlu o niskiej
zabudowie.”

Budynki cechuje wysoki standard wykoficzenia a czesci
wspdlne budynkéw zostaly zaprojektowane z uwzgled-
nieniem historyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego
z terenem na ktérym znajduje sie osiedle.

Dbajqc o najwyzszy komfort przysztych mieszkancéw osie-
dla, zaprojektowalismy je w sposéb mozliwie najlepiej
odgradzajqcy je od zgietku sgsiednich ulic. W tym celu
miedzy innymi powstat budynek garazowy wzdtuz potu-
dniowej granicy osiedla, petnigcy réwnoczesnie role prze-
grody akustyczne;.

W bezposrednim sqgsiedztwie znajduje sie pigkny i nowo-
czesny park Zaczarowanej Dorozki a dla najmtodszych
mieszkancéw, plac zabaw Smoczy Skwer.

Niewatpliwg zaletq jest bliskos¢ bogatej infrastruktury: w
okolicy znalezé mozna sklepy, apteke, szkote, przedszkole,
CH Krokus, Multikino, Aqua Park a takze kompleks biuro-
wy Buma Quatro Business Park, CapGemini, Alma Tower
czy budynek prywanej opieki medycznej “LIM".

adres ul. Jana Kaczary 3
cena za mkw. od 7400 zt

termin oddania czerwiec/ lipiec 2020
liczba kondygnaciji 5

balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 parter 74,29 586 891 zt
4 Il 75,60 589 680 zt
4 parfer 78,94 584 156 zt

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e-mail: poczta@dom-bud.pl

www.dom-bud.pl . Szaflarski Spolka Jawna

1oA1samur o dfdeurIoyur
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29 Listopada/ Meilera

“Mamy przyjemnosc
zaprezentowac Panstwu kolejny
etap inwestycji przy

al. 29 Listopada/Meiera.”

Dziesigciopigtrowy, komfortowy budynek jest ko-
lejng realizacjq naszego autorstwa na tym terenie.
Elegancka a zarazem dynamiczna forma architek-
toniczna budynkéw doskonale komponuje sig z do-
tychczasowym otoczeniem. Budynek C  posiada
nowoczesne, niewielkie lecz bardzo ustawne i funk-
cjonalne mieszkania o powierzchni od 34,78 m? do
49,67 m?, wykonczone w standardzie deweloperskim.
Dodatkowym atutem jest z pewnosciq fakt, iz kazde
mieszkanie posiada przestronng loggie lub balkon.
Na parterze oraz w podziemiu dla wygody mieszkan-
céw znajdujq sie garaze wielostanowiskowe.

Niewatpliwym atutem inwestycji jest blisko$¢ do cen-
trum. Przystanek autobusowy znajdujqcy sie tuz przy
bloku, a w nieodlegtej przysztosci linia tramwajowa
sprawiq, ze dojazd do poszczegélnych punktéw Krako-
wa bedzie fatwy i przyjemny.

adres al. 29 listopada 193 a
cena za mkw. od 7200 zt

termin oddania lipiec 2021

liczba kondygnaciji 10

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie
komérka lokatorska (cena) | 3500 zt/m?

miejsce parkingowe (cena)

13 000 - 30 000 zt

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 | 49,04 353088 7
2 | 41,35 305 990 zt
2 VI 49,67 365075 z
2 IX 44,01 338877 z

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

M

1oA1samur o dfdeuLIOyuI

RIURYZSIIU IMOPepAZId

Szaflarski Spolka Jawna
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I Reduta

“la inwestycja to kontynuacja
dobrej tradycji budowania w rejonie
ulicy Franciszka Bohomolca

juz od 2005 roku.”

Obecnie realizvjemy budynki 6-cio pigtrowe z garazami
podziemnymi, gdzie proponujemy najbardziej poszukiwa-
ne wielkosci mieszkan. W ofercie budynkéw dostepne sq
mieszkania od 32 m? do 86 m2. Oferujemy takze miesz-
kania parterowe z tarasami - to ciekawy pomyst potg-
czenia mieszkania w centrum z ogrédkiem nietrudnym
w utrzymaniu.

Do wyboru mieszkancéw sq takze komérki lokatorskie
w kondygnaciji podziemnej oraz komérki przy klatce scho-
dowej. Ismieje mozliwoéé wykupienia garazu w podziemiu.
Sprawny dojazd do centrum utatwia petla tramwajowa
i petla autobusowa w Mistrzejowicach, dodatkowo w po-
blizu budynku znajduije sie przystanek autobusowy.

Atutem jest bliskos¢ centrum handlowego Krokus i Obi,
kompleksu Multiking, jedynego w Krakowie Aquaparku,
wielkich biurowcéw jak Buma, Capgemini, Alma Tower.
Dla najmtodszych sq szkoly i przedszkola.

adres ul. Reduta 42 a, 42 b
cena za mkw. od 7700 zt
termin oddania maj 2020
liczba kondygnaciji 7
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 3600 zt/m?
miejsce parkingowe (cena) | 2460 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 \ 54,71 432 209 zt
3 Il 69,77 551183
3 I 61,05 512 820 zt

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

M. Szaflarski Spolka Jawna
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I Citi Yes

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc sie wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyrézniag:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwigkoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elekirycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym potowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem!

adres ul. Nowohucka 46
cena za mkw. 8200 - 11 500 zt
termin oddania I kw. 2022 .
liczba kondygnaciji 5 + podziemna -1
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 7640 - 28 650

miejsce parkingowe (cena)

28 000 - 39 000 zt w garazu

25000 zt na zewngtrz

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 Il 30,69 322 245 7t
2 | 34,40 344 000 zt
2 | 41,90 381 290 zt
3 | 50,23 426 955
4 v 64,35 534 105 A

IMPERIAL CITI YES
Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Nowohucka 46, 31-580 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw

tel. +48 573 978 863, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl

1oA1samur o dfdeuLIOyuI
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I Green Park Villa

“Green Park Villa jest kameralng

inwestycja, ZlO/{dliZO@dﬂq adres ul. Truszkowskiego
przy ulicy ﬁuszkowskiego cena za mkw. 7199 - 7499
w krakowskich Bronowicach.” termin oddania lkw. 2020 v
liczba kondygnacii 3+ kondygnacja -1 (garaze)
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
N.c unikc|ny. klimat inwestycji sktada sie ré.wniei naj- pomieszczenie 3500 24/m?
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw gospodarcze (cena)
zielonych. Sgsiedziwo to w gléwnej mierze zabu- miejsce parkingowe (cena) | 35000 zt w garazu podziemnym
dowa jednorodzinna, co gwarantuje spokdj i cisze. AD000 D 1o il

Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sie¢ miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-

1oA1samur o dfdeurIoyur

nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng liczba ) metraz

rekreacie. pokoi pietro (m?) cena
Projekt pierwszego etapu inwestycji to 28 trzypozio- 3/4 parter/pietro 67,79 508 357 7t
mowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w kté- - :

rych znajde sie 56 mieszkan o pow. od 44 do 97 m?, 4/5 pietro/ wysokie poddasze 8570 016 954 7
z dostepem do ogrédkéw (na parterze) i kilkunasto- 4/5 pietro/ wysokie poddasze | 88,50 645 962 zt

metrowych taraséw (na pigtrze). Wszystkie budynki
bedq posiadaty orientacje potudniowq, co zapew-
ni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, za$ miesz-

, . . e IMPERIAL GREEN PARK
kancy bedg mogli skorzystaé z duzej ilosci miejsc

L Biuro sprzedazy mieszkan:

parkingowych. ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl

www.imperialgreenpark.pl
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I Stawowa Residence Etap IV

“Stawowa Residence to kameralny
kompleks sktadajqgcy sie

z 9 budynkow mieszkalnych, uloko-
wany w Bronowicach Wielkich,

na potnocnym-zachodzie Krakowa.”

Osiedle zaprojektowane zostato z myslq o tych, ktérzy
doceniajq nie tylko przystepng cene i wysoki standard
wykorczenia wnetrz, ale takze przestrzeh otaczajgcq
lokum. Przemy$lana aranzacja zapewnia rozlegte, este-
tycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oéwietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jed-
noczesénie stonowany charakter elewacji wspétgra z naj-
blizszym otoczeniem jednorodzinnej zabudowy, a prosta
bryta budynkéw dodaje inwestycji klasycznej elegancii.
Potozenie w jednej z gtéwnych stref ustug komercyjnych
miasta. W promieniu kilometra znajduje sie¢ m.in. Gale-
ria Bronowice, IKEA, centra medyczne, Urzqd Poczto-
wy, Punkt Obstugi MieszkahAcéw Urzedu Miejskiego czy
punkty gastronomiczne i stacje paliw. W bliskiej odlegto-
$ci kompleksu funkcjonujq takze dwa przedszkola, szkota
podstawowa oraz gimnazjum.

adres ul. Stawowa 168

cena za mkw. 8950 - 9350 zt

termin oddania I, 1, 1l etap - zrealizowane
IV etap - IV kw. 2020 r.

liczba kondygnaciji 4 + kondygnacja -1

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 8400 - 11 400 zt

miejsce parkingowe (cena) | 34 000 zt w garazu podziemnym
18 000 zt na zewnqtrz

1oA1samur o dfdeuLIoyuI

=

liczba . metraz >
pokoi pietro (m?) cena g
2 parter 42,61 381360 zt (=)

2 parter 43,72 408 782 zt fgb

2 parter 47 47 431 977 it E-

3 parter 51,15 465 465 zk S

3 ! 53,87 490 217 =

o

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE

Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakdéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318

e-mail: biuro@imperialstawowa.pl i
www.imperialstawowa.pl
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I KLINY ul. bpa A. Malysiaka

-etap 1

“Marzysz o mieszkaniu

w zielonej okolicy?

Doskonatg propozycjq jest inwestycja
przy ul. bpa A. Malysiaka.”

Kliny to cze$é Krakowa, ktéra w ostatnim czasie roz-
wija sie bardzo szybko. Swéj spokojny klimat za-
wdziecza licznej zieleni i przestrzeni. W niedalekiej
odlegtoici od inwestycji znajdujq sie oérodki sportu
i rekreacii, w okolicy, w zasiegu krétkiego spaceru, nie
brakuje tez sklepéw, o$rodkéw zdrowia czy réznego
rodzaju punktéw ustugowych. Niedaleko jest tez petla
autobusowa

Jest to 7 kameralnych 3- i 4-pigtrowych budynkéw.
Osiedle wyréznia przyjazna, zréwnowazona architek-
tura z jasnymi elewacjami.

Na pierwszym etapie, ktéry zostat ukohAczony w | kw.
2019 roku zostato nam ostatnie gotowe mieszkanie
o pow. 69,99 m? (z przynalezng komérkg o pow. 3,06
m?) w cenie 460.433,00 zi.

adres ul. bpa A. Malysiaka 4
cena za mkw. 6500 7t

termin oddania zrealizowana

liczba kondygnaciji 4

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie

komérka lokatorska (cena) | w cenie

miejsce parkingowe (cena) | 45 000 zf (25 m?)

10A)samur o dfdeurIoyur

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 | m | 6999 | 460443

RIURYZSIIUW IMOpepAZId

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl G’fo‘n.")@

www.proins.pl




I KLINY ul. bpa A. Malysiaka

- etap 2/3/4

W ofercie mamy réwniez 2, 3 i 4 etap inwestycji
przy ul. bpa A. Matysiaka. Kazdy z nich sktada sie
z 4-pietrowych budynkéw (2A i 5A - etap 2, 2B i 5B -
etap 3, 4A - etap 4).

W ofercie dostepne sq mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-poko-
jowe, o powierzchniach od 25 do 73 m? Mieszka-
nia na parterach bedq posiadaty ogrédki, natomiast
na pietrach balkony. Pod budynkami znajdowaé sie
bedq garaze wielostanowiskowe oraz pomieszcze-
nia piwniczne. Otoczenie wokét budynkéw bedzie
monitorowane.

adres

ul. bpa A. Malysiaka/
Komuny Paryskiej

cena za mkw.

6500 - 7100 zt

termin oddania

2 efap - Il kw. 2020 .
3 efap - Il kw. 2021 r.
4 etap - | kw. 2022 .

1foA1soMmur o dfdeurIoyur

liczba kondygnacii 4
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak
komérka lokatorska (cena) | od 4000 zt
miejsce parkingowe (cena) | od 28 000 zt -
=
liczba pietro metraz cena %
pokoi (m2?) £
1 parter 25,46 173 128 zt %
2 parter 38,35 260 780 zt ;
3 Il 45,58 314 502 zt i
3 parter 52,07 338 445 %
4 Il 61,92 427 248 zt 5

PROINS

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08
e-mail: nieruchomosci@proins.pl

www.proins.pl

roinsyy
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I Arkadia Grebalowska

“Arkadia Grebatowska to kameralna
inwestycja sktadajqca sie z 6 lokall,
zlokalizowana w dzielnicy

Wzgorza Krzestawickie.”

Dookota dominuje zabudowa jednorodzinna oraz do-
skonale przygotowana infrastruktura sportowa i edu-
kacyjna. W poblizu znajdq Paristwo przedszkola,
szkoty i liczne obiekty sportowe, pozwalajgce aktyw-
nie spedzi¢ wolny czas.

Nasze budownictwo zapewnia najwyzszy komfort
uzytkowania. Wysokiej jakosci materialy uvzyte do
budowy budynkéw gwarantujq trwatoéé i bezpie-
czehstwo, a w efekcie otrzymujq Panstwo budynki
przyjazne ich mieszkancom.

Wszystkie zastosowane rozwigzania minimalizujg
koszty eksploatacyjne, a nasze domy czyniq przyjo-
zne $rodowisku.

adres

ul. Grebatowska 68

cena za mkw.

4990 zt

termin oddania

| etap - luty 2020 r.
Il 'etap - lipiec 2020 1.

liczba kondygnacii 3

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | nie

miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 | pater+i+11 | 988 | 497000z

GREBALOWSKA MGI ARKADIA

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Grebatowska 68 b, 31-764 Krakéw

tel. +48 12307 16 16
e-mail: kontakt@grebalowska.pl
www.grebalowska.pl

1DA3somur o deurrIojur
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I Osiedle Pasteura etap 11

“Osiedle Pasteura to kameralna

i nowoczesna inwestycja o rodzinnym
charakterze. Klasyczna bryta budyn-
kow w niskiej trzypictrowej zabudowie
i elegancka kolorystyka nadajq inwe-
stycji miejski styl @ zaciszu zieleni.”

Funkcjonalne uktady mieszkan z balkonami, tara-
sami lub loggiami, o zréznicowanej powierzchni, z
dostepem do wind, komérek lokatorskich i podziem-
nych miejsc postojowych spetnig oczekiwania wyma-
gajgcych klientéw. Bezpieczne place zabaw, $ciezki
spacerowe i specjalne miejsce do gry w szachy za-
pewniq mieszkaricom relaks i wypoczynek na wolnym
powietrzu. ,Osiedle Pasteura” ma dostep do petnej in-
frastruktury miejskiej oraz bardzo dobrg komunikacje
z centrum Krakowa, ktéra w przysztosci zostanie roz-
szerzona w zwiqzku z planowang budowq nowe;j linii
tramwajowej Krowodrza Gérka.

Etap Il - to cztery budynki, w kiérych znajdowaé sie
bedzie 85 mieszkar o pow. od 30 m? do 77 m?. Ter-
min zakonczenia budowy | kwartat 2021 r. a przenie-
sienie wiasnoséci w czerwcu 2021r.

ul. Pasteura
od 8400 zt brutto

czerwiec 2021

adres

cena za mkw.

termin oddania

liczba kondygnacii 4
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

13 000 - 17 000 zt
35 000 - 50 000 zt

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena)

1DAsomur o dfdeurIoyur

o

g

liczba pietro metraz cena ?:
pokoi (m?) 2
1 parter | 30,52 289 940 7 s

2 | 39,47 355 230 zt 3

3 I 47,91 435981 2 5]

4 parter 76,01 638 484 7t %
=

)

TETNOWSKI DEVELOPMENT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 80, Krakéw
tel. +48 12 63099 11, 12 630 99 33

e-mail: biuro@tetnowski.pl

www.osiedlepasteura.pl

/ .
@ | tetnowski
development

/G puouys | Aujomusid deuAl



rynek piewotny | strona 58

I Apartamenty Klimaty

“Apartamenty Klimaty

lo prestizowa inwestycja

w sqsiedztwie lasu Borkowskiego.
Obickt sktada sie = s trojkondygnacyj-
nych budynkow mieszkalnych

0 tqcznej powierzchni 4200 m2.”

Inwestycje wyrdznia:

- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grze-
ia a latem, gdy jest gorgco, potrafig skutecznie obni-
zyé temperature w pomieszczeniach)

- Ogréd na dachu budynku
- Sgsiedztwo lasu

Duza iloé¢ $wiatta w pomieszczeniach (wy-

soko$¢é pomieszczen wynosi ponad trzy metry.

Wszystkie okna to portes fenétres siegajgce od podto-

gi do sufitu)

Brak mozliwosci wijazdu i parkowania prywatnych
samochodéw
- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych
zieleniq wysokq.

adres

ul. ks. W. Karabuty

cena za mkw.

10 500 -14 000 zt

termin oddania

zredlizowana

liczba kondygnacii

3

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena)

garaz podziemny w cenie

liczba pietro metraz cena
pokoi (m2)

3 parter 81,80

3 | 105,60

4 | 120,90

4 parter 124,30

APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0O.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw

tel. +48 601 425 365

e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl

www.apartamenty-klimaty.pl
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I Ojcowska Park

“Inwestycja Ojcowska Park po-
wstaje przy ul. Ojcowskiej

w Pekowicach, jedynie 200 m
od granicy Krakowa, tuz obok
nowej petli autobusowey.”

Docelowo powstanie 50 doméw w zabudowie wol-
nostojqcej oraz blizniacze|. Na | etap sktadajg sie
blizniaki typu A o powierzchni 141,85 m? oraz dom
wolnostojgcy typu C o powierzchni 106,27 m2
Osiedle bedzie posiadato petnq infrastrukture z za-
gospodarowanymi czeéciami wspélnymi. Centralne
ogrzewanie z kottowni osiedlowe| rozprowadzone
po wszystkich budynkach, w ktérych znajdzie sie
ogrzewanie podtogowe. We wszystkich domach wy-
konana zostanie instalacja pod klimatyzacje oraz
wentylacja z rekuperatorem. Do kazdego budynku
doprowadzony bedzie réwniez $wiattowdd.

W czedci wspdlnej inwestycji powstanie prywatny
park dla mieszkancéw osiedla z boiskiem wielofunk-
cyjnym, placem zabaw dla dzieci, strefq kreatywng
z szatasami, ogrodem sensorycznym, strefq wypo-
czynku z hamakami, miejscem na ognisko, gérkq so-
neczkowq i wiele innych.

adres

Pekowice, ul. Ojcowska

cena za mkw.

5393,02-7104,55 z

termin oddania

| etap - | kw. 2021 .

liczba kondygnacii 3

balkon / taras /ogrédek nie / nie / tak

komérka lokatorska (cena)

miejsce parkingowe (cena) | w cenie
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 - 106,27 755 000 zt
5 - 141,85 765 000 zt

NOKTURN DEWELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: Plac na Groblach, 31-101 Krakéw
tel. +48 12 427 58 27, 605 520 520
e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
www.ojcowskapark.pl

1oA3somur o dfdeurIoyur
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I Park Lesny Bronowice

“Wyobrazasz sobie prawdziwie rodzinne
miejsce, w ktorym mozesz oddychac swie-
2ym powietrzem, aktywnie spedzac czas
z bliskimi, w spokoju wychowywac dzieci,
a przy tym cieszyc sie wolnosciq z dala od
zgiethu miastas Nie musisz! Bronowice to
wyjatkowa dzielnica, ktora fgczy w sobie
wszystkie te walory.”

Park Lesny Bronowice to inwestycja zlokalizowana
w cichej i spokojnej dzielnicy Krakowa, z ktérej dojazd
do centrum zajmuje jedynie kwadrans. Bezposrednie
sqsiedztwo Tenczynskiego Parku Krajobrazowego po-
zwala na korzystanie z urokéw tego miejsca o kazdej
porze roku, a liczne $ciezki spacerowe i tereny zielo-
ne sprzyjajq rodzinnym spacerom. To tutaj Twoje po-
ciechy bedqg mogly cieszy¢ sie prawdziwie beztroskim
dziecihstwem, spedzajgc czas na osiedlowych zaba-
wach z réwieénikami, opiekowaé sie czworonoznymi
przyjaciétmi i dorastaé otoczone mitoéciq najblizszych.

Park Leény Bronowice to zdecydowanie najbardziej ro-

dzinne osiedle w Krakowie.

adres

ul. Starego Debu

cena za mkw.

6600 - 8000 zt

termin oddania

etap A - zrealizowany

etap B - IV kw. 2020

liczba kondygnaciji

4

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

7000 - 12 000 zt

miejsce parkingowe (cena)

18 000 zt - zewnetrzne
35000 7 - garazowe

liczba pietro metraz cena
pokoi (m2)
4 | 64,93 461 003 zt
3 | 57,94 422 962 7t
4 parter 74,41 505 988 zt
5 parter 83,97 554 202 zt
3 | 56,71 408 312- 7t

QUELLE LOCUM SP. Z 0.0. SPOLKA KOMANDYTOWA

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Straego Debu 38/13, 31-355 Krakéw
tel. +48 574 455 655,570 588 188
e-mail: sprzedaz@parklesnybronowice.pl
www.parklesnybronowice.pl
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I Przewoz 18

Inwestycja obejmuje dwa budynki ; segment A-4 pie-
tra; segment B -3 pietra z cichobieznymi windami , ze
wspélnym garazem podziemnym pod segmentami i
garazem w parterze segmentu A .

Blisko centrum, przystanek tframwajowy w odlegtosci
450 m, przystanek autobusowy 100 m.

Ciepta woda i ogrzewanie miejskie, grunt wlasnoscio-
wy. W sumie 63 mieszkania, 76 miejsc postojowych
i 63 komérki lokatorskie. Teren ogrodzony. Mieszka-
nia 1,2,3,4-pokojowe, wszystkie z balkonami, kazde
w petni opomiarowane.

adres ul. Przewsz 18

cena za mkw. 8900 - 9950 zt

termin oddania IV kw. 2021 r.

liczba kondygnacii segment A- 5; segment B- 4

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena) | 6150 zt

miejsce parkingowe (cena) | 31 500 - 43 000 zt

liczba pietro | metraz (m?) cena
pokoi
1 parter - [V 25,00 248 750 zt
2 [-1V 3941 354 690 z
3 [-1V 58,62 521 718 zi
4 [-1V 61,61 566 812 zt

DDS-DEVELOPMENT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Przewoz 34, lok. 324; Krakéw
tel. +48 12 294 88 74, 501 355 405

e-mail: biuro@mieszkaniaprzewoz.pl
www.mieszkaniaprzewoz.pl
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I Oaza Bronowice Stanczyka s

“Oaza Bronowice to inwestycja zloka-
lizowana z dala od zgietku, @ okolicy
pelnej terenow zielonych. 1o idealne
miejsce dla osob, ktore wysoko ceniq
spokdj i cisze. Swictne sprawdzi si¢ tes
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie
spedzac wolny czas”

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku
przy ul. StaAczyka 5. Standard mieszkar utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-
tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo-
$lizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaty z pyt
befonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar-
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczeristwo zapew-
niajq mieszkaricom migdzy innymi nowoczesne drzwi an-
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi
wejéciowe antywlamaniowe maijq niewidoczne samozo-
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane tréjszybowe.
Budynki majq oddzielne wejicia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujgce wszystkie kondygnacie, tqcznie z
podziemng. W strefie wejiciowej na schodach zewnetrz-
nych potozono granit. Na kondygnaciji podziemnej znaj
dujg sie stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne.

adres ul. Stariczyka 5
cena za mkw. zapytaj o ceng
termin oddania zredlizowana
liczba kondygnaciji 4-7

balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie

komérka lokatorska (cena) | zapytaj o cene

miejsce parkingowe (cena) | zapytaj o cene

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
Il 66,83
3 Il 66,59
4 \% 70,92
4 \% 71,09

OAZA BRONOWICE ETAP IlI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stanczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakéw
tel. +48 12 350 57 30

email: sprzedaz@oazabronowice.pl

www.oazabronowice.pl
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I Osiedle Klonowe w Wieliczce

“Osiedle Klonowe zlokalizowane
Jest na potudniowo-wschodnich
obrzezach Krakowa

przy ulicy Topolowej w Wieliczce.”

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazien-
ki oraz przynaleznego miejsca postojowego, a tak-
ze ogrédka dla mieszkan na parterze lub strychu dla
mieszkan na Il pietrze. Mieszkania wyposazone sq
w systemy grzewcze oraz opcjonalnie w systemy alar-
mowe i infeligentnego domu.

Integralng czeéciq Osiedla Klonowego jest urokliwy,
kameralny park kieszonkowy, ktérego dominantg sq
pieédziesiecioletnie deby. Na terenie ogrodzonego
osiedla znajdujq sie réwniez wiata grillowa i plac za-
baw dla dzieci.

Szybki dojazd zapewnia droga krajowa E4 oraz au-
tostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza
okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometréw.

adres

Wieliczka, ul. Topolowa
Krakow, ul. Bogucicka

cena za mkw.

5265 -5973 zt

1DA)samur o dfdeurIoyur

termin oddania 1l kw. 2020 r.
liczba kondygnacii 3
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | nie
miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie
o
=
=
iczba pietro metraz (m?) cena =
pokoi %
3 parter z ogrédkiem 5517 329 500 zt g
3 | 54,99 289 500 zt =
2]
3 Il z poddaszem 54,95 299 500 zt %
.
=

Biuro sprzedazy mieszkan
tel. +48 723 33 00 33

e-mail: osiedleklonowe®@icloud.com

www.osiedleklonowe.pl

SAVAN
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ranking inwestycji deweloperskich

CZT/ bede zado- Czy ten deweloper Czy nie zostane
wolony z wyboru jest rzetelny? oszukany i nie strace
mieszkania®

oszczednosci?

Czy zakup tej nierv-
chomo$¢ to dobra
inwestycja?

Od ponad 26 lat Czytelnicy zadajg nam takie pytania, jako specjalistom, kidrzy znajq rynek nieruchomosci od podszewki. Doskonale rozumie-
my te obawy. Wiemy jak czesto Kupujqcy sq zupetnie bezbronni wobec powszechnego nattoku informacji pochodzgceych od deweloperéw,

zachwalajgeych swoje inwestycie, reklam i subiektywnych opinii dotyczgcych nieruchomosci.
Samodzielna weryfikacja obecnie jest wlasciwie niemozliwa!

Dlatego zebralismy dostepng wiedze i uruchomilismy mechanizmy badania rynku aby dostarczy¢ narzedzie, kidre pozwoli Kupujgeym nieruch-

omo$¢ bezpiecznie dokona¢ wiasciwego wyboru:
Ranking Inwestycji Deweloperskich

To pierwsze narzedzie stworzone z myslq o osobach, kidre w najblizszym czasie kupiq mieszkanie lub dom w Krakowie i okolicach, pozwala-

jace wyréwnaé szanse w nieréwnej batalii na frontach KLENT - DEWELOPER.
Ranking Inwestycji Deweloperskich:

* Ocenia parametry inwestycji
* Nie jest tworzony na zaméwienie firm
* Odcina sie od hejtu i infernefowych reklam

* Nie petni (i nigdy nie bedzie petnitl) funkcji reklamowej

Przekazujemy narzedzie, kidre w jednej ocenie korncowe| podsumowuje skomplikowane i drobiazgowe andlizy krakowskich inwestycii, jakie

przeprowadzilismy w trzech kategoriach:

| Ocena dewelopera
Il Ocena inwestyciji zrealizowanych przez dewelopera na podstawie ankiet przeprowadzonych osobiscie wéréd mieszkancow
Il Ocena konkretnej, akiualnie realizowanej inwestycji dostepnej w ofercie handlowej dewelopera

Instrukcja do poprawnego czytania Rankingu Inwestycji Deweloperskich jest zamieszczona na sgsiedniej stronie.

Ranking Inwestycji Deweloperskich z kazdym kolejnym wydaniem bedzie obejmowat coraz wiekszq liczbe inwestycii.

UWAGA!

Ocena inwestycji nieprezentowanej w dwutygodniku jest niepetna (Il Ocena realizowanej inwestycji - BRAK DANYCH). Kupujgcy na wiasne
ryzyko musi dokona¢ analizy.

W przypadku uwag odnoszqeych sie do informacji zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres ranking@krn.pl



kryteria oceny

I Ocena dewelopera

Przy ocenie uwzgledniana jest czesta praktyka realizacji inwestycji przez spdtki celowe dewelopera

a. Czas dziatania na rynku:
a. Dzialalnos¢ powyzej 10 lat = 3 pkt
b. 6 -10 lat = 2 pkt
c.2 - 5lat=1 pkt
d. 0 - 2 lat =0 pkt

b. llos¢ zrealizowanych inwestycji:

a. Powyzej 10 = 3pkt

b. 6 -10 = 2 pki
c.2-5=1pk
d. Do 2 = 0 pki

c. Kondycja finansowa:

a. Zysk za poprzedni rok = 3 pkt
b. Brak zysku = O pkt

d. ROA. Wskaznik rentownosci aktywdw: zysk nefto/aktywa razem.
Wskaznik ten informuje o zdolnosci spétki do wypracowywania zys-
kow i efektywnosci gospodarowania jej majatkiem. Im wyzszy jest
wskaznik ROA, tym lepsza jest kondycja finansowa spétki. Wskaznik
istotny m.in. dla instytucji finansowych rozwazajgcych udzielenie
kredytu i badajgcych mozliwosci jego sptaty. Na potrzeby RID
wyrazony jako warto$¢ punkfowa, a nie procentowa.

II Ocena zrealizowanych inwestycji

Wg opinii mieszkarcéw - ankietowy wywiad bezposredni ($rednia artytmetyczna)

a. Komfort akustyczny:
a. Wysoki = 5 pkt
b. Wystarczajqey = 3 pkt
c. Brak komfortu = O pkt

b. Zgodnos¢ z obietnicq reklamowa:

a. Zgodne = 5 pkt
b. Srednio zgodne = 3 pki
c. Niezgodne = O pkt

c. Usterkowosé:

a. Niska = 5 pkt
b. Srednia = 3 pkt
c. Duza = O pkt

d. Szybko$¢ naprawiania usterek:
a. Szybko = 5 pkt
b. Opieszale = 3 pkt

c. Nie mozna sie doprosi¢ = O pkt

III Ocena realizowanej inwestycji

a. Poziom wykonczenia mieszkan:

a. Pod klucz z meblami = 5 pkt
b. Pod klucz = 3 pkt
c. Deweloperski = O pkt

b. llo$¢ miejsc parkingowych/ mieszkanie:
a. powyzej 1,2 =5 pkt
b. 1-1,2 = 3 pki
c. ponizej 1 = O pkt

e. tatwos¢ kontaktu z deweloperem:

a. Dobry = 5 pkt
b. Utrudniony = 3 pkt
c. Brak = O pkt

f. Czas zagospodarowania terenu:

a. Zgodnie z planem = 5 pkt
b. Po planowanym terminie = 3 pkt
c. Dlugo po terminie, lub brak realizacji = O pkt

g. Optaty administracyjne i eksploatacyijne:
a. Niskie = 5 pkt
b. Srednie = 3 pki
c. Wysokie = O pkf

h. Zadowolenie z wydanych pieniedzy na mieszkanie
wyrazone ogélng ocenq stosunku ceny do atrakcyjnosci:

a. Bardzo korzystna = 6 pkt
b. Korzystna = 4 pkt

c. Przecietna = 2 pkt

d. Niekorzystna = O pki

c. Atrakcyjnosé cenowa w stosunku do rynku wiérnego,
cena/srednia cena rynku wtérnego (wg RONiN24.pl):
a. cena nizsza = 5 pkt
b. cena réwna = 3 pkt
c. cena wyzsza = 1 pkt
d. cena znacznie wyzsza = O pkt

d. tatwosé zbycia na rynku witérnym (wg RONiN24.pl):
a. tatwo = 5 pkt
b. Dos¢ tatwo = 3 pkt
c. Dos¢ trudno = 1 pkt
d. Trudno = O pkt
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Przedzial cenowy: b.d. Przedzial cenowy: 6800 - 9300 zt/m?
Inwestycja: Dtuga Residence Inwestycja: Piasta Towers
Deweloper: Dluga Residence Deweloper: Inter-Bud Developer
Prezentacja: | oktadka Prezentacja: str. 40
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 1 1 (] -4 -2 ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b (4 d e f g h suma kryterium a b (4 d e f g h suma
ocena | b.d. | b.d. | b.d. | b.d.| bd.| b.d.| b.d. | b.d ocena | 4,2 | 4,2 | 4,6 5 5 4,2 | 4,2 5 36,4
1ll Ocena realizowanej inwestyciji 1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kyteriom | @ b c d | suma inwestycja kyteiiom | @ b c d | suma
ocena | b.d. | b.d. | b.d. | b.d. W ocenie ocena 0 b.d. 1 3 4
Przedzial cenowy: 11 000 -25 000 zi/m? Przedzial cenowy: 5215 - 5749 zt/m?
Inwestycja: Wislane Tarasy 2.0 Inwestycja: NoveSkotniki
Deweloper: Inter-Bud Developer Deweloper: Inter-Bud Developer
Prezentacja: str. 41 Prezentacja: str. 42
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 4 13 ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b [4 d e f g h suma
ocena | 3,8 5 |46 | 46| 5 4,6 | 42 5 | 368 ocena | 4,2 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 46 | 4,2 5 36,8
1ll Ocena realizowanej inwestyciji 1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 0 b.d. 0 5 5 ocena 0 b.d. 0 5 5
Przedzial cenowy: 6700 - 7500 zt/m? Przedzial cenowy: 9500 - 15 000 zt/m?
Inwestycja: Panorama Kliny Inwestycja: Grzegérzki Park A7 i A8
Deweloper: Inter-Bud Developer Deweloper: Inter-Bud Developer
Prezentacja: str. 43 Prezentacja: str. 44
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13 ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b [4 d e f g h suma
ocena | 42 | 4,7 | 47 | 47 | 47 | 46 | 42| 5 36,8 ocena | 4,2 5 5 4,6 | 4,2 5 4,2 5 | 37,2
11l Ocena realizowanej inwestycji 1ll Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 0 b.d. 3 1 4 ocena 0 b.d. 0 5 5
Przedzial cenowy: 11 500 -15 000 zt/m? Przedzial cenowy: od 8600 zt/m?
Inwestycja: Fabryeczna City Inwestycja: Utanéw .
Deweloper: Inter-Bud Developer Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 45 Prezentacja: str. 46 e
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13 ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kiyterum | @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 47 147 | 47147 | 46 | 42| 5 | 368 oceno 13,8 | 46147 |43 144145 41145/ 349
1ll Ocena realizowanej inwestyciji 1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b 4 d suma kryterium a b (4 d suma
ocena 0 b,d‘ 0 1 1 ocena 0 3 3 1 7
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| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: od 8100 zt/m?
Inwestycja: Glowackiego
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 47

M. Szatlarski Spolka Jawna

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

krytervm | @ b c d e f g h suma

ocena | 4,2 | 3,6 5 138 4 4,2 5 4 33,8
1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium a b c d suma

ocena 0 3 5 1 9

Przedzial cenowy: od 7400 zt/m?
Inwestycja: Zaczarowany Mtyn :
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 48

1 Ocena dewelopera

1. Sratlarski Spolka Javma

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 ,3 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

=

kryteriom | @ b c d e f g suma
ocena | 3,8 5 4,6 | 4,2 5 4,2 | 3,6 4 34,4

1ll Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma
ocena O o 1 1 2

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: od 7200 zt/m?
Inwestycja: 29 Listopada/ Meiera
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 49

M. Szaflarski Spotka Jawna

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kiyteriom | @ b c d e f g h suma

ocena | 4,2 5 142 | 42| 46 5 3,8 4 35
1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium a b c d suma

ocena 0 3 3 5 11

Przedzial cenowy: od 7700 zt/m?
Inwestycja: Reduta 5
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 50

1 Ocena dewelopera

M. Szaflarski Spolka Jawna

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

=

kryteriom | @ b c d e f g suma
ocena | 4,2 5 5 5 5 4,6 | 4,2 5 38

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena O 3 3 3 9

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: 7700 - 10 100 zt/m?
Inwestycja: Citi Yes
Deweloper: Imperial Citi Yes
Prezentacja: str. 51

kryterium a b c d suma

ocena 2 3 b.d | b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium | @ b [4 d e f g h suma

ocena | 3,8 4 4,2 | 2,6 5 4 3,6 4 31,2
11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b C d suma

ocena 0 0 3 3 []

Przedzial cenowy: 6899 - 6999 zt/m?
Inwestycja: Green Park Villa
Deweloper: Imperia Green Park
Prezentacja: str. 52

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 bd. | b.d 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

=a

kryterium a b C d e f g suma
ocena | 3,8 4 | 42| 26 5 4 3,6 4 31,2

1ll Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c suma g
ocena o 5 3 5 ]3

o

Przedzial cenowy: 8650 - 9150 zt/m?
Inwestycja: Stawowa Residence Etap IV
Deweloper: Imperial Stawowa Residence
Prezentacja: str. 53

Przedzial cenowy: 6500 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 1

Deweloper: Proins o
¢roins»

Prezentacja: str. 54

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterivm | @ b c d e f g h | suma

Tf\ PRRIAT LS/Z'[u(r///wn

| Ocena dewelopera

kryterium a b [ d suma

ocena 2 3 b.d. b.d. 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

krytervm | @ b c d e f g h suma

ocena | 3,8 4 |1 42| 26| 5 4 3 6 | 31,2
11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma

ocena 0 5 3 3 11 @

ocena | 3,51 24 | 3,6 35| 5 5 3 5 31

1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b C d suma
ocena o o 3 , 4

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il




Przedzial cenowy: 6500 - 6900 zt/m?
Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 2/3
Deweloper: Proins

Prezentacja: str. 55 ( Proins )F

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 3 ]4 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,51 241 36| 35 5 5 3 5 31

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4

Przedzial cenowy: 4990 zt/m?
Inwestycja: Arkadia Grebatowska

Deweloper: Grebatowska MGI Arkadia

Prezentacja: str. 56

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 0 0 3 1 4
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena | bud.| b.d.| b.d.| bd. | bd. [ bd. | bd. | b.d.

IIl Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b Cc d suma
ocena 0 5 5 5 15

Przedzial cenowy: od 8400 zt/m?
Inwestycja: Osiedle Pasteura etap Il
Deweloper: Tetnowski Development
Prezentacja: str. 57

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: 10 500 - 14 000 zt/m?

Inwestycja: Apartamenty Klimaty
Deweloper: Apartamenty Klimaty
Prezentacja: str. 58

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 0 b.d . b.d 2

kryterium a b c d suma
ocena 3 2 3 1,1 9,1
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,4| 5 36| 36| 42| 4 4,6 | 48] 33,2

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena 0 3 1 3 —-

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d e f g

suma

ocena 5 4,5 5 5 5 4,2 215

37,2

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena 0 5 0 5 10

@3

Przedzial cenowy: 5392 - 7105 zt/m?
Inwestycja: Ojcowska Park

Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: str. 59 NOKTURN

DEWELOPER
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 -4 2
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena [32] 42|46 42|50 32| 42]36] 322

11l Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 3 11

Przedzial cenowy: 6600 - 8000
Inwestycja: Park Lesny Bronowice
Deweloper: Quelle Locum
Prezentacja: str. 60

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 1 1 3 0 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

suma

ocena 2,8 5 2,8 2,2 5 4,6 4,6

52 | 32,2

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 3 3 9

43

Przedzial cenowy: 8900 - 9950
Inwestycja: Przewéz 18
Deweloper: DDS Development
Prezentacja: str. 61

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 0 b.d. b.d. 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Przedzial cenowy: 8250 - 9590

Inwestycja: Oaza Bronowice Stanczyka 5

Deweloper: Oaza Bronowice etap Il
Prezentacja: str. 62

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 2 1 0 2 5

kryterium a b (4 d e f g h suma

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

ocena 5 4,2 5 5 4,2 5 38 | 56 378

kryterium a b C d e f 9

suma

1ll Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma y
ocena 0 3 1 3 7

ocena | 4,2 | 46 ] 46| 42 5 42 ] 3,6

4,6

35

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b C d suma

ocena O o 3 3 6

69 puoys | yopjsiedojemep IoAjsemul Bupjuni
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Przedzial cenowy: 4900 - 5157 zt/m?
Inwestycja: Osiedle Klonowe
Deweloper: Savan Investment
Prezentacja: str. 63

SAVAN

Przedzial cenowy: od 7100
Inwestycja: Wzgérze Witkowickie
Deweloper: AWIM

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d

ocena 3 3 0 -7 -1

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

1 Ocena dewelopera INVESTMENTS
kiylerum | @ b c d suma
ocena 1 2 3 1 7
Il Ocena zrealizowanych inwestyciji
kyteriom | @ b c d e f g h suma
ocena | 3,8 3 3,6 3 3 4,6 4,6 4 29,6

kryterium a b C d e f <]

suma

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d
ocena 0 3 3 1 7

69

ocena | 3,6 | 42 | 3,2 4 3,6 5 3,4

31,8

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

3

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Zmujdzka 23
Deweloper: Acatom

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kobierzynska 164
Deweloper: Acatom

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

o

kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 40 46 ocena 2 1 3 40 46
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 28 | 42 [ 39 | 28|36 |45 3 4,4 | 29,2 ocena | 2,8 | 42 |39 | 28] 36| 45 3 4,4 | 29,2
Ill Ocena realizowanej inwestycji * Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium kryterium
chem brak danych chem brak danych
Przedzial cenowy: brak danych Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Glogera Inwestycja: HUB Hofmanowej
Deweloper: Budopol Deweloper: Budopol
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera I Ocena dewelopera
kryterium a b C d suma kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 O 9 ocena 3 3 3 O 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b [4 d e f g h suma kryterium a b [4 d e f g h suma
ocena | 3,4 42 | 4 4 | 36| 5 38| 52| 332 ocena | 34 |42 | 4 4 | 3,6 5 | 3852 332

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

=

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mate3ny

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ]3 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f ] h

suma

ocena 4,2 4,2 4 4 3,6 4,5 4,6 5,2

34,3

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: 29. Aleja

Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d e f g

suma

oo | 4,2 | 42| 4 | 4 | 36 | 45 | 46

34,3

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryter\um

ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Przestrzenie Banacha
Deweloper: Grupa Buma
Prezentacja: brak

I Ocena dewelopera

kryterium a b c suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g
4

h | suma

ocena 4,2 4,2 4

52 | 343

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

o

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Vista
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 8 15
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 |42 4 38 | 52324

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

)

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lokum Salsa
Deweloper: Lokum Deweloper
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma
ocena 2 2 3 8 15
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,2 | 4,6 | 3,4 3 | 42 4 3,8 | 52324

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

5

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Turniejowa
Deweloper: Krakoin

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 0 -1 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,8 | 3,2 | 3,6 | 42 5 4 4,6 4 32,4

1Il Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Balice Park
Deweloper: Optimum Inwestycje
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d
ocena 2 1 3 1 7

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena 3,7| 43 37| 371 37| 5 37| 4 31,8
Ill Ocena realizowanej inwestycji *

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Pod Pomnikiem
Deweloper: Quercus

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 9 16

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d e f g

cera | 26| 4 | 42| 42| 4 | 4 3,6

11l Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Parki Krakowa
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak

I Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena | 3 3 3 11 20

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f <]

h | suma

oceo | 34 | 46| 46 | 4 | 4 |36 | 5

52 | 34,4

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowy Zlocien
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 11 20

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d e f g

suma

cceo |34 | 46 |46 | 4 | 4 |36 | 5

34,4

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

LZ puous | yopjsiedojemep IoAjsemul Bupjuni
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krélewskie Tarasy
Deweloper: Murapol

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 11 20

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Piltza
Deweloper: KG Group
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b 4 d suma
ocena 2 2 0 -27| -23

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteriom | a b c d e f g h | suma kyterum | a b c d e f g h | suma
ocena | 34 | 46 | 4,6 4 4 3,6 5 52 | 344 ocea | 3,8 | 46 | 46 | 4 4 32 | 46 | 52 34
11l Ocena realizowanej inwestycji * 1ll Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium kryterium
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Bandtkiego Inwestycja: Start City
Deweloper: KG Group Deweloper: Grupa Deweloperska Start
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
| Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
krwenum a b C d suma kryten’um a b (4 d suma
ocena 2 2 0 -27 -23 ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterivm | a b c d e f g h | suma kytevm | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,8 | 46 | 4,6 | 4 4 32| 46 | 52 34 ocena | 3,4 | 4 42 | 42|42 5 4,6 | 52 | 34,8
11l Ocena realizowanej inwestyciji * Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium kryterium
!;em brak danych Oy;em brak danych @
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Gtowackiego 12 Inwestycja: DgbskaStreet 11l etap
Deweloper: Galinvest Deweloper: Dasta Invest
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera 1 Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 2 1 bd. | bd. | 3 ocena 3 3 3 1 10
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 5 4,2 4 | 42 4 4 52 | 34 ocena | 4,2 | 42 | 46| 43| 48 | 41 46 | 54| 362
Ill Ocena realizowanej inwestycji * Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
T ke T ke (03
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lotniczéwka Inwestycja: Osiedle Podgaje
Deweloper: Cordia Deweloper: Instal Krakéw
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
1 Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b C d suma
ocena 1 3 0 1 5 ocena 3 2 3 9 17
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma kryterium a b c d e f g h suma
ocena | 4,6 | 4,6 | 46 |46 | 28| 36| 28|56 | 332 ocena | 3,2 | 4,6 | 46 515 4 |42 |52 ] 358

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

brak danych

kryter\um

ocena

11l Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

*
ocena

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Rakowicka 14
Deweloper: Niklinski&Nowicki
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [ d
ocena 2 3 b.d. | b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d e f g

suma

ocena 5 5 5 5 5 5 5

41

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mieszkaj w Miescie
Deweloper: Henniger Investment
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

o

kryterium a b c suma

ocena 1 2 3 4 10

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

suma

ocena 3,2 3,2 2,8 4,2 3,2 4,6 4,6

4,8 | 30,6

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

2

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Kliny Zacisze Il 11l
Deweloper: ATAL

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b (4 d suma
ocena 3 3 3 10 19
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 | 3,8 3 26| 4 5 4,2 | 4,8 |130,8

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Domosfera
Deweloper: Bryksy

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena | 3 3 3 15 24
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 5 5 42 | 3,6 | 42 4,6 3 152 ] 348

1Il Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Steam Park
Deweloper: Bryksy

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d
ocena 3 3 3 15 24

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Saska Blue
Deweloper: Byksy

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 15 24

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | @ b c d e f g h | suma kyterom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 5 5 42| 36| 42| 46| 3 52| 34,8 ocena | 5 5 42| 36| 42| 46 | 3 52| 34,8
Ill Ocena realizowanej inwestycji 11l Ocena realizowanej inwestyciji *
k:i::m brak danych k:;:zm brak danych 8,8
Przedzial cenowy: brak danych Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Stoneczne Miasteczko Inwestycja: Osiedle przy Mogilskiej
Deweloper: Develia Deweloper: Develia
Prezentacja: brak Prezentacja: brak
I Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 1 3 0 -37 | -33 ocena 1 3 0 -37 -33
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyevm | @ b c d e f g h | suma kyteivm | @ b c d e f g h | suma
ocera 12,4 ] 38[38] 32 5 5 5 |52 ] 334 ocera 12,4 138138 32| 5 5 5 |52 ] 334

1ll Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena

11l Ocena realizowanej inwestycji

brak danych

kryterium

ocena
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lublanska Park
Deweloper: Wawel Service

Il Ocena zrealizowanych inwestyciji

i

Prezentacja: brak WAWEL
1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o - 8 - 2

kryterium a b [4 d e f g

ocena 3,1 4,5 | 4,3 3,7 47 5 4,2

4,9 | 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Lawendowa
Deweloper: Wawel Service

i

Prezentacja: brak WAWEL
1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 - 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g h

suma

ocena | 3,1 | 45 | 43 3,71 47 5 42 | 49

34,4

IIl Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piasta Park
Deweloper: Wawel Service

Fle

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o = 8 - 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteiom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 3,7 47 5 4,2

4,9 | 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Lema 2
Deweloper: Wawel Service

Fllo

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 0 = 8 = 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,1 | 45 | 43 3,71 47 5 42 | 49

34,4

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

@ *
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krygowskiego 11
Deweloper: Wawel Service

Prezentacja: brak WAWEL

1 Ocena dewelopera SERVICE
kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o - 8 - 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma

ocena 3,1 4,5 | 4,3 3,7 47 5 4,2

4,9 | 34,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

*

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Nowa Bonarka
Deweloper: Wawel Service
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d

ocena 3 3 0 -8 -2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

b

WAWEL
SERVICE

kryterium a b c d e f g h

suma

e |31 | 45| 43 | 37|47 | 5 | 42 | 49

34,4

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

*

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Zabtocie Concept House
Deweloper: Grupa Arkada
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 2 3 2 9
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,3 | 4,8 | 46 5 5 441 5 6 | 39,1

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Nowa 5 Dzielnica
Deweloper: Centrum Nowoczesnych

Technologii NOWA
1 Ocena dewelopera DZIELNICA
kryterium a b c d suma
ocena ] o 3 48 5 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

{

kryterium a b c d e f g h

suma

ocena | 4,6 | 4,3 | 4,8 5 5 42| 45 | 4,8

37,2

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

o

* ocena niepetna, brak oceny kryterium Il|




Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mazowiecka 72
Deweloper: Geo Grupa Deweloperska
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Piastowska Residence
Deweloper: Terra Casa
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b [4 d suma
ocena 2 3 3 8 16
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 4,6 5 4,6 4,6 4,2 42 4,6 | 56 | 37,4

Ill Ocena realizowanej inwestycji

*
kryterium
brak danych
ocena

kryterium a b c d suma
ocena 2 1 3 44 50
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b C d e f g
ocena | 4,3 5 4,5 5 5 5 5

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osiedle Krk
Deweloper: Echo Investment
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 3 3 8 ]6

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty w Parku Lotnikéw
Deweloper: Grupa Matejek

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b 4 d e f g h

suma

e | 42 | 46 | 42 | 46| 5 | 46 | 42 | 48

36,2

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 19 26
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

ocena | 3,5 3 2,8 2 2,5 5 45 | 4 27,3

1Il Ocena realizowanej inwestycji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Krowodrza Fort
Deweloper: Grupa Matejek
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 19 26

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

Przedziat cenowy: brak danych
Inwestycja: 29 Listopada Residence
Deweloper: Bal-Bud Investment
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d e f g h

suma

ocena | 3,5 3 28 | 2 2,5 5 45 | 4

27,3

kryterium a b c d suma
ocena 3 1 3 7 14
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h suma

11l Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

ocena | 3,1 | 34137 | 37|42 4 42 | 41 ] 304

Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: 6700 - 7900 zt/m?
Inwestycja: Willa Nokturn
Deweloper: Nokturn Deweloper
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 o = 4 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

NOKTURN

DEWELOPER

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Apartamenty Snycerska
Deweloper: WAN

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b C d e f g h

suma

ocena | 3,2 | 42 )| 46| 42]50 | 32 | 42 3,6

32,2

kryterium a b c d suma WAN SA
ocena 3 3 3 2 11

Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kytervm | @ b c d e f g h suma

Ill Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena 0 5 3 3 1

ocena 3,8 4,2 4,6 5 4,6 46| 4,2 56 | 36,6

Ill Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

G/ puoujs | yopjsiedojemep IoAjsemul Bupjuni
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Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: River Lane
Deweloper: Core Development
Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 2 (0] -1 3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena 5 5 5 5 5 5 5 ) 41

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Mata Géra 10
Deweloper: PM Development
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c

ocena 2 3 b.d. b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d 3 f g

h | suma

ocena 3,8 4,6 4,6 4,6 5 5 4,2

5,6 | 36,6

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Sensity

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

I Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 b.d. b.d. 6

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b C d e f g

h | suma

ocena 3,2 4,6 1,8 3 5 5 3,8

4,4 | 30,8

Ill Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: SenTOTU

Deweloper: Sento

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 b.d. b.d. 6

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b [4 d

h | suma

ocena 3,2 4,6 1,8 3 5 5 3,8

4,4 | 30,8

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Osada Rzymska
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak

1 Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 3 12
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,41 28|16 ] 22|18 4 4,6 | 4,4 | 24,8

Ill Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: kagiewnickie Wzgérze
Deweloper: Fronton

Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 3 12
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | @ b c d e f g h | suma
ocena | 3,4 | 2,8 | 1,6 22|18 4 4,6 | 4,4 | 24,8

11l Ocena realizowanej inwestycji

kryterium

brak danych

ocena

Nastepny

ranking inwestycji deweloperskich
zaktualizowany o ocene kolejnych inwestycji znajdziesz w numerze 6/ 2020.

Od 3 kwietnia 2020 r. bedzie dostepny w kioskach i salonach prasowych
Ruch, Garmond Press, Kolporter oraz w salonach EMPIK.

Po najnowszy numer zapraszamy takze do siedziby redakcji:

ul. Dolnych Mlynow 10/2a/m (I pietro, nad TAO Restaurant).
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WARTO WIEDZIEC 8 O
Nowe trendy w tworzeniu

przestrzeni biurowych - jak

dzi$ aranzuje sie miejsca

pracy?

Anna Panikowska-Filipek

str. 83 oferty komercyjne

6/ puoys
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I warto wiedziec

przesirzeni biurowych

—jak dzis aranzuje sie miejsca pracy?

Funkcjonalna, dobrze zagospodarowana i efektowna przestrzen biurowa to priorytet dla wielu pracow-
nikow. Nie tylko wspiera kreatywnosc i wydajnosc zespotu, ale rowniez pozwala na odpoczynek i ulatwia
integracje z innymi pracownikami. Wage odpowiedniej aranzacji miejsca pracy dostrzegajq takze zarzqdcy
budynkow i deweloperzy, a nowoczesne biurowcow jest coraz wiecej. Jakie trendy obecnie dominujg?

Zrozumienie potrzeb

Biuro to miejsce, w kiorym spedza
sie znaczng czeé¢ dnia. Wazne jest
wiec, aby czu¢ sie tam swobodnie
i komfortowo. Do tego potrzebna
jest doktadna analiza potrzeb pro-
cownikéw oraz specyfiki wykony-
wanych przez nich obowigzkéw.
Pomaga w tym zastosowanie za-
sady wellbeingu. W dostownym ttu-
maczeniu oznacza ona dobrostan,
czyli sytuacje, kiedy odczuwamy
komfort i bezpieczenstwo. Jak prze-
tozy¢ to na aranzacje przestrzeni
biurowych?

Funkcjonalne, przyjemne
dla oka wnetrza

Dla pracownikéw niezwykle waz-
ne jest nie tylko ergonomiczne
zagospodarowanie  pomieszczen
i wyposazenie ich w nowoczesne,
utatwiajgce prace urzqdzenio, ale
takze odpowiednia kolorystyka,
cyrkulacja  powietrza czy nasto-
necznienie. Zdecydowana wiek-
sz0§¢ osob woli pracowac w jo-
snych, utrzymanych w neutralnych
barwach open space’ach niz cio-
snych, klaustrofobicznych boksach,
ktore jeszcze kilkanascie lat temu

wypetniaty wigkszos¢ biur.
Doceniana jest prostota w aranza-
¢ji, funkcjonalne, pozwalajgce no
dopasowanie do  indywidualnych
potrzeb meble (np. biurka z regulo-
wang wysokosciq) duze okna, prze-
szklone $ciany oraz znajdujgca sie
w pomieszczeniach zielen - roéliny
sq tym elementem wystroju, kiéry nie
tylko wprowadza przytulng atmosfe-
re, ale réwniez ma ogromne znacze-
nie dla wzroku i wiasciwego funkcjo-
nowania uktadu nerwowego.

Przemystaw  tukasik, wiceprezes
Grupy INTER-BUD znanej z reali-



zacji nowoczesnych inwestycji biu-
rowych, m.in. Fabryczna Office
w Krakowie, zapytany o to, czego
nie moze zabrakng¢ w biurze, od-
powiada:

Kazdy proces aranzacji powierzch-
ni zaczyna sie od ustalenia potrzeb
najemcy, czyli od tego, jakie dziaty
powinny znalez¢ sie na poszcze-
gdlnych kondygnacjach budynku
biurowego i kidre bedq relatywnie
blisko siebie. Wybér rodzaju plano-
wanej powierzchni zalezy od spe-
cyfiki branzy, ale najczesciej stoso-
wany jest uktad mieszany z réznym
stopniem proporcji. Z funkgji towa-
rzyszqcych coraz czesciej stosuje
sie huddle roomy do spontanicz-
nych spotkan i dynamicznej pracy,
niezaktécajgce spokoju reszty pra-
cownikow budki telefoniczne czy
pomieszczenia do relaksu.

Nowoczesne rozwiazania

Wspomniane hot deski, czyli uni-
wersalne stanowiska, ktére nie sq
przydzielone konkretnym osobom,
umozliwiajg szybkg i bardzo efek-
tywng prace. Coraz czesciej wyko-
rzystuje sie je w potgczeniu z mobil-
nymi urzqdzeniami, pozwalajgcymi
na prace zdalng oraz dobrze zao-
opatrzonymi salami do wideokon-

ferencji. Te ostamie sukcesywnie
wypierajq duze, kosztowne w utrzy-
maniu i mato praktyczne aule czy
sale konferencyjne. Obecnie firmie
wystarczy jeden lub kilka niewiel
kich huddle roomoéw, by zorgani-
zowaé zebranie, burze mdézgdéw
czy wideokonferencie, w kiérych
- dzieki nowoczesnemu sprzetowi
audiowideo - mogg wzigé udziat
pracownicy zatrudnieni w réznych
dziatach i lokalizacjach.

Automatyka budynkowa

BMS (System Zarzqdzania Budyn-
kiem) to jeden z najwazniejszych
wyznacznikdw nowoczesnych biu-
rowcow. Dziata intuicyjnie i pozwa-
la na szybkie dopasowane do po-
trzeb uzytkownikow, dzieki czemu
znacznie usprawnia prace catego
zespotu.

Przemystaw tukasik méwi: Mozemy
sterowac praktycznie kazdq rzeczq
znajdujgeg sie w budynku biuro-
wym. Poczgwszy od oswietlenia,
gdzie decydujemy zaréwno o no-
tezeniu, jak i barwie, poprzez elek-
fryczne zastony, sterowanie HVAC
i wilgotnos¢ powietrza, a konczqgc
na zaawansowanym sterowaniu sa-
lami konferencyjnymi. Stosuje sie pa-

nele dotykowe, na kiérych mozna
dokona¢ rezerwaciji, dzieki czemu
system wie o wszystkich planowao-
nych spotkaniach i potrafi przygoto-
wac do nich konkretne pomieszcze-
nia np. poprzez wymiang powietrza
oraz ustawienie pozqdanej tfempe-
ratury. Komunikacja w dzisiejszych
czasach to czysta przyjemnosé
dzieki wideokamerom automatycz-
nie $ledzgcym zmieniajgeych sie
w  frakcie spotkania rozméwcow,
dzieki czemu podczas wideokonfe-
rencji zyskujemy wrazenie rozmowy
twarzg w twarz.

Dodatkowa infrastruktura

Idealna przestrzen bivrowa to row-
niez pomieszczenia wspdlne, takie

Przy ukladzie open-space czesto spotykane sq pomieszczenia do pracy fokusowej, ktore zaspokajajq
potrzebe skupienia sie na danej czynnosci. Stynqcy z duzego hatasu open-space moze hyc odpowiednio
wyciszony przy zastosowaniu wiszqcych elementow dekoracyjnych @ formie rozpraszajgcych dzwiek

punktowych paneli akustycznych. Stosuje sie takze hot deski, dzieki ktorym pracownicy mogq codsien-

nie wybrac inne miejsce do pracy, a takze rozwijana jest ich kreatywnosc poprzez brak mozliwosci gro-

madzenia nadmiaru przytlaczajgcych dokumentow.

Przemystaw Lukasik,

wiceprezes Grupy INTER-BUD

L8 puoys | o3AisAolgnd



| strona 82

publicystyka

jck aneksy kuchenne, kawiamie,
tereny zielone czy pokoje relak-
su. Niezwykle wazne jest takze
zapewnienie pracownikom odpo-
wiedniej ilosci zadaszonych miejsc
parkingowych  czy
w petni komfortowej pracy osobom
z ograniczeniami ruchowymi - sze-
rokie podjazdy, windy dla niepetno-
sprawnych, biurka dopasowane do
wozkow inwalidzkich itp.

umozliwienie

Jako deweloper patrzymy na te
kwestie ze szczegdlng uwagq,
poniewaz mamy wptyw na jej kre-
acie. Podejmujemy wszelkie dzio-
tania, aby te przestrzenie byty jak
najbardziej funkcjonalne i estetycz-
ne. W naszej inwestycji Fabryczna
Office Park w Krakowie zapewnio-
my najemcom odpowiedniq ilos¢
miejsc postojowych na samochody
osobowe oraz rowery. We wszyst-
kich trzech obecnie wykanczanych
budynkach  mamy  zaplanowane
po 10 tadowarek elekirycznych na
kazdy z budynkow. W kompleksie
biurowym na chwile obecng znaj-
duje sie ogdlnodostepna kantyna
i kawiarnia, jednak w najblizszym
sqsiedztwie kompleksu bivrowego
dokonujemy  rewitalizacji  budyn-
kéw zabytkowych, gdzie znajdzie
sie 6 restauracji tematycznych oraz

restauracjo czterogwiazdkowe-
go hotelu. Wszystkie z wtasnymi
ogrodkami, co w znacznym stopniu
wptynie na komfort oséb pracujg-
cych w czesci bivrowej. W czesci
zabytkowej planujemy zlokalizowao-
nie strefy fitness, basenu, a takze du-
zego centrum konferencyjnego. Na
terenie inwestycji planujemy réwniez
umieszczenie sklepu spozywczego,
drogerii i przedszkola. Do dyspozy-
cji jest mini park z estetyczng matq
architekturg oraz tawkami - dodaije
wiceprezes Grupy INTER-BUD.

Ekologia

Moéwigec o nowoczesnych, przy-
szto$ciowych trendach
my zapomnie¢ rowniez o fym, ze
powinny one funkcjonowa¢ zgod-
nie z zasadami zréwnowazonego

nie moze-

rozwoiju. W duzej mierze wigze sie
fo ze wspomniang wczednie| auto-
matykqg budynkowaq, kiéra pozwala
chociazby na zredukowanie ilosci
zuzywanej energii  elekirycznej.
Coraz popularniejsze jest réwniez
montowanie na dachach paneli fo-
towoltaicznych oraz odzyskiwanie
deszczéwki na potrzeby podlewa-
nia przynaleznych do budynkéw
terendw zielonych.

Spotykane sq np. rozwigzania, kidre
dostosujg oéwietlenie do ilosci znaj-
dujqcych sie na danej kondygnacji
pracownikéw. Jesli kiog musi zostad
dtuzej w pracy i jest sam na pietrze,
o$wietlenie automatycznie uruchomi
sie jedynie w jego najblizszym oto-
czeniu. Jest to bardzo ekonomiczne
i ergonomiczne rozwigzanie, po-
zwalajgce przede wszystkim dbac
o ekologie i zmniejsza¢ zuzycie
pradu w budynku. Rowniez dzigki
instalacji  paneli  fotowoltaicznych
jestesmy w stanie zmniejszy¢ wptyw
budynku na $rodowisko. Wybiero-
iac budynek certyfikowany w stan-
dardzie BREEAM, LEED czy tez
WELL, mamy realny wptyw na mi-
nimalizacje wptywu na $rodowisko
naturalne, gdyz budynki certyfiko-
wane sq zoptymalizowane pod tym
katem - méwi Przemystaw tukasik.

tekst / Anna Panikowska-Filipek
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M House ul. Meiera 16 ¢

SPRZEDAZ

metraz 119 m?
cena 894 750 7t

koszty eksploatacyjne | 8,50 zt/m” + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu 3lata

miejsca park. (cena) do uzgodnienia

najwiekszy atut doskonata lokalizacja,
rozwijajqca sie dzielnica

inne dostepne lokale [ 33 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. 12 2525 397 | 608 555 012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Hlel e e\ =183 os. Bohaterdw Wirrzesnia 84B

metraz 70 m?

cena 58 zt netio + opfaty eksploatacyjne

koszty eksploqtqcyine 8,50 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikéw

min. okres najmu 3lata
miejsca park. (cena) | do uzgodnienia
najwiekszy atut na terenie wieloetapowej

inwestycji z duzym potencjatem

inne dostepne lokale | 50 m”

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. 122525 397 | 608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl




Grzegérzki Park

SPRZEDAZ / WYNAJEM

ul. Ptk. Francesco Nullo 38

metraz

136 m?

cena

60 7t netto + opfaty eksploatacyine

koszty eksploatacyjne

6,90 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3 lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

najwiekszy atut

bliskos¢ uczelni wyzszych, sqdu,
prokuratury

inne dostepne lokale

Q5 m? 81 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw

tel. 12 25 25 397 | 608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Powierzchnie biurowe

WYNAJEM

ul. Bociana 22 i

metraz

22A

40 m?

cena

40 7t netto

koszty eksploatacyjne

19,70 zt/m? {w tym media)

min. okres najmu

do uzgodnienia

miejsca park. (cena)

100 zt netto/ miejsce

najwiekszy atut

dogodna lokalizacia,
catodobowa ochrona budynky,
nieoganiczona iloé¢ m. parking.

inne dostepne lokale

16 m?, 30 m?, 40 m?,
73 m? 169 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 608 555012 | +48 728 429 638
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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Budynki 29 listopada 191 i 193

SPRZEDAZ / WYNAJEM

ul. 29 listopada

metraz

17,69 m?

cena

7186 zt/m? /127 114 zt brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogodlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne efc.

inne dostepne lokale

bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: od 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

ul. Jana Kaczary 5

Zaczarowany Mtyn

SPRZEDAZ

72,84 m?
575 436 7t brutto

metraz

cena

koszty eksploatacyijne | informacja w biurze

miejsca park. (cena) [ ogélnodostepne

ustugowe fakie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

preferowane branze

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/




ul. Wroctawska 43 A

Dom Pod Klonami

WYNAJEM

metraz parter - 170 m?

cena 65 zt netto/m?

koszty eksploatacyjne | 1515 zt netto/miesiqc

miejsca park. (cena) | tak

bankowos¢, edukacja, ustugi
medyczne, kosmetyczne,
handel, itp.

preferowane branze

lokalizacja, nowoczesne

najwiekszy atut
budownictwo, otoczenie

Tetnowski Development Sp. z o.0.
ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakow
tel. 1263099 11 | 12 63099 33
biuro@temowski.pl
http://tetnowski.pl/

i V; | tetnowski
development

e -Toll ul. Christo Botewa 14

WYNAJEM

metraz

| pietro do 813 m?

cena

od 11 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

12 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza ilog¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? [moduf] do 851 m? (pietro):
piefro Il do 851 m?

pietro Il do 851 m?
pietro IV 146 m? i 189 m?

Iwona Jamréz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com
www.chb14.com
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I

OFFICES4YOU

(Kra kow, Podgérze \

metraz: 4662 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 265 000 zt + optaty (metraze od 500-4662 m?)

(Kra kéw, Podgérze \

metraz: 644 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 37 996 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakéw, Czyzyny \

metraz: 244 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 14 400 zt + optaty (metraze od 120-6000 m?)

( Krakéw, Podgoérze \

metraz: 150 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10 200 zt + optaty

[] +48666055054
biuro@offices4you.pl

www.officesdyou.krn.pl

( Krakéw, Pradnik Czerwony \

metraz: 656 m? (mozliwos¢ wynajecia potowy pietra)
cena: 40 672 zt + optaty

( Krakéw, Krowodrza \

metraz: 320 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 12 800 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Podgorze \

metraz: 178 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 8 900 zt + optaty (dostepne rowniez 105 m?)

( Krakow, Podgorze \

metraz: 148 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10064 zt + optaty
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I warto wiedzie¢

Fak szybko sprzedaé
mieszkanie?

Pierwsze wrazenie jest najwasiniejsze i mozna je zrobic¢ tylko raz. ‘lak dzieje sie zarowno w relacjiach
miedzyludszkich, jak i podczas prezentacji mieszkania potencjalnemu klientowi. Co mozna zrobic, aby
sprzedaz mieszkania przebiegta sprawnie, szybko i na korzystnych warunkach?

dczucio, jokie nasza nierucho-
mo$¢ wywola u potfencjalnego
klienta, mogq sprawi¢, ze frans-
akcja przebiegnie pomysinie albo w ogole
do niej nie dojdzie. Czesto z pozoru drob-
ne elementy majq isfoine znaczenie. Jak
sprawi¢, by osoba oglgdajgca mieszkanie
zaczela powaznie mysle¢ o jego zakupie?
Przedstawiamy najbardziej populame re-

guly home stagingu.
Zadbana przestrzen

Pierwszym i najprostszym krokiem do sprze-
dazy mieszkania jest jego posprzatanie.
Nie chodzi tu tylko o starcie kurzu i umycie
brudnych sprzetéw, ale i usunigcie zbed-
nych przedmiotéw. Dzieki temu mieszkanie

bedzie czyste i schludne, a jednoczesnie

podkreslimy jego powierzchnie. Innym
sposobem na optyczne powiekszenie po-
mieszczenia, jest wprowadzenie do niego
$wiatta, najlepiej naturalnego. Pomocne
bedzie zatem umycie okien i zrezygnowa-
nie z ciezkich zaston. Najlepiej, by prezen-
tacja nieruchomosci odbywata sie w ciggu
dnia, o takiej porze, w kiérej mieszkanie

jest najlepiej oswieflone.
Bez rzeczy osobistych

Przygotowujgc mieszkanie do sprzedazy,
warto usung¢ nie tylko przedmioty, kiére sq
zbedne, ale i te kojarzqce sie z dotychczo-
sowymi whascicielami. Zdjecia z wakacjj,
pamiqtki czy inne rzeczy majgce wartoéé
sentymentalng mogq wywota¢ w kupujg-

cym wrazenie, ze nie ma dla niego miej

sca w tym mieszkaniu. Poczuie sie jak gos¢
w domu obcej osoby, zamiast wyobrazi¢
sobie, ze jest u siebie. Problematyczne
mogq by¢ takze nietypowe elementy wy-
stroju, kojarzqce sig z zainteresowaniomi
czy stylem zycia poprzednich mieszkan-
céw. Cho¢ dla nich mogg by¢ powodem
do dumy, niekoniecznie przypadng do
gustu pofencjalnym klienfom, dlatego najle-
piej je schowaé. Whetrze powinno by¢ jak
najbardziej neutralne, by trafi¢ w gusta jak

najwiekszej liczby ogladajqeych.
Niezbe¢dne naprawy

Zakup mieszkania to powazna inwestycja
zwiqzana z wysokim kosztem, dlatego oso-
by rozwazajqce takq transokcje z pewno-

$ciq bedg chcialy sprawdzi¢, czy wszystko



dziata. Warto zatem zadba¢ o usuniecie
drobnych usterek, zwlaszcza tych, kidre
negatywnie wpltywajg na estetyke miesz-
kania albo utrudniajg codzienne funkcjo-

nowanie.
Odpowiednia atmosfera

Odbieramy $wiat wszystkimi zmystami, nie
tylko wzrokiem. Przed prezentacjq warto
przewietrzy¢ mieszkanie i zadba¢ o fo, by
rozmowa przebiegata w spokojnej atmos-
ferze. Niektérzy specjaliéci zajmujacy sie
home stagingiem radzq, by dodatkowo po-
starac sie o delikaing muzyke w fle i wpro-
wadzi¢ do mieszkania przyjemny zapach
kojarzqey sie ze $wiezosciq lub wprowa-

dzajqgey ciepty, domowy klimat.

Naklad finansowy prac
adekwatny do stanu
mieszkania

Przygotowanie mieszkania do sprzedazy
jest mozliwe juz za kilkadziesiqt ztotych.
Czasem warfo dodatkowo wymieni¢ za-
stony czy pomalowac $ciany. Niekiedy
konieczny jest jednak wiekszy wydatek,
ale warto pamieta¢, ze home staging fo in-
westycja - dzieki kosztom poniesionym na
odswiezenie mieszkania, mozemy sprze-
da¢ nieruchomo$¢ szybciej i za wyzszg
sume. Dlatego nie warto oszczedza¢ za
wszelkg cene, ale zgodzi¢ sie na pewne
koszty, kidre zwrdcq sie z nawigzkg po
sfinalizowaniu transakeji. Wazne jednak,
aby zachowa¢ odpowiednig réwnowage
miedzy poniesionymi wydatkami a przewi-
dywanym zyskiem. W' razie watpliwosci
najlepiej skonsultowa¢ sie ze specjalisiq
posiadajgcym doswiadczenie w przygoto-

wywaniu nieruchomosci do sprzedazy.

Profesjonalna fotografia -
pierwszy krok do sprzedazy
mieszkania

Jeszcze jednq, bardzo istoing kwestig jest
samo doprowadzenie do fego, by po-
tencjalny klient wybrat nosze mieszkanie

sposréd wielu innych dostepnych ofert. Juz

na efapie tworzenia ogtoszenia zaczyna-
my pracowa¢ nad pierwszym wrazeniem.
Warto postara¢ sig o atrakcyjne przedsta-

wienie nieruchomosci.

W czasach, gdy obraz ma najwiekszq site
oddziatywania, w przekazie reklamowym
fotogrofio czesto ma wieksze znaczenie
niz tekst. Jesli wiec chcemy wyrdzni¢ sie
na rynku nieruchomosci, musimy posfawi¢
na dobrze wykonane zdjecia mieszkania
przeznaczonego na sprzedaz. Afrakcyjne
zdjecie zainteresuje potencjalnego klienta,
mato tego - moze nawet podnies¢ war-
fo$¢ nieruchomosci. | przeciwnie - ciemne,
niewyrazne fotografie nieatrakcyinie przed-
stawionych pomieszczen mogq skutecz-
nie odstraszy¢ ogladajqeych i zniecheci¢
ich do kontakiu ze sprzedajgcym i wizyty

w mieszkaniu.

Przed sesjq fotograficzng nalezy odpo-
wiednio przygotowa¢ lokal.  Pierwszym
krokiem sq gruntowne porzqdki.

Wykonujgc zdjecia, powinnismy réwniez
zadba¢ o dobre $wiatto. Najbardziej
atrakeyjnie wygladajg fotografie zrobione

w ciggu dnia. Warto takze dodatkowo

skorzysta¢ ze sztucznego oswietlenia, naj-

lepiej w barwie zblizonej do naturalnego.
Zdijecia wykonujemy na wprost, sfarajqc sie

objq¢ jak najwiekszq przestrzen.

Wykonane zdjecia mozna nieco poprawi¢
za pomocq programu do obrébki fotogra-
fii. Nie nalezy jednak fatszowad rzeczywi-
stosci - nie tylko ze wzgledéw etycznych,
ale i wizerunkowych. Jesli potencjalny klient
stwierdzi, ze mieszkanie ,na zywo" znacz-
nie odbiega od fego przedstawionego
w ofercie, stracimy wiarygodno$¢.

Brak odpowiednich  umiejemosci  albo
sprzetu moze sprawi¢, ze zdjecia nie bedg
atrakeyjne. Dlatego warto rozwazyé zda-
nie sie na eksperta. Korzystajgc z pomocy
posrednika nieruchomosci, warto przejrze¢

oferty firm, ktore w cenie ofervig réwniez
Y |Q

wykonanie profesjonalnych fotografii miesz-

kania.

tekst /Anna Bruzda
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KROWODRZA,
UL. LEA
Zadbany dom wolnostojqcy,

pow. 60 m?, gotowy do zamieszkania
cena: 999.000 zt

kontakt: Katarzyna Koztowska - Guétak
tel. 518-706-518

DEBNIKI,

SIDZINA

Osiedle doméw w zabudowie szeregowei,
pow. 125 m?, kameralna zabudowa

ceny: od 545.000 zt

kontakt: Joanna Makéwka
tel. 515-634-552

ZABAWA

Domy w zabudowie szeregowe;j,
pow. 105 m?, dwa m-ca postojowe
w cenie

ceny: od 450.000 zt

kontakt: Piotr Kudta
tel. 500-673-615

SWOSZOWICE,
DEBSKIEGO

Atrakcyine 4 -pokojowe, 68 m?,
z tarasem, 2016 .

cena: 452.000 zt

kontakt: Dariusz Kornas
tel. 502-104-545

GRZEGORZKI,
GRZEGORZECKA

Wyigtkowy 3-pokojowy apartament

(84 m?), potozony w presfizowej inwestycji
“Wiélane Tarasy”.

cena: 1.235.000 zt

kontakt: Michat Dzieciot
tel. 518-810-080

ODDZIALY
| oddziat

Il oddziat
Il oddziat
IV oddziat

ul. Kapelanka 1A/1

ul. Krélewska 67

ul. Lubomirskiego 39/1
ul. Krélewska 67

GMINA
KOCMYRZOW- LUBORZYCA
Wyijatkowy dom wolnostojacy,

p.u 249 m?, gustownie urzqdzony, dz. 20 ar
cena: 1 049 000 zt

kontakt: Grzegorz Zebala
tel. 796-541-485

RUCZAJ,
BULGARSKA
Komfortowe i nowoczesne mieszkanie

3 pokojowe, z duzym balkonem, 2016 1.
cena: 849.000 zt

kontakt: Aleksandra Pudetko
tel. 507-668-087

GM. ZIELONKI,

BIBICE

Dom w zabudowie blizniaczej,
p.u. 135 m? dz. 3,8 ar, 2010 r.
cena: 705.000 zt

kontakt: Katarzyna Kurleto
tel. 572-985-869

BRONOWICE,

UL. CHELMONSKIEGO
Apartament 3-pokojowy,

63 m? 2014 r.

cena: 647.000 zt

kontakt: Sabina Pajgk
tel. 514-738-628

www.bracia-sadurscy.pl



BRONOWICE

Mieszkania 3-pokojowe,

pow. 48-63 m?, nowoczesna inwestycja
ceny: od 415.466 zt

kontakt: Dariusz Zielinski
tel. 503-112-787

RZASKA, X

GM. ZABIERZOW

Mieszkania 4-pokojowe, stan deweloperski,
pow. 68-70 m?, cicha okolica

ceny: od 380.000 zt

kontakt: Marek Popiela
tel. 688-880-195

BRONOWICE,

UL. STANCZYKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 2009 r.
cena: 749.000 zt

kontakt: Monika Sosnowska-Rainer
tel. 505-236-943

STARE MIASTO,
UL. PRADNICKA
Komfortowe 2-pokojowe mieszkanie

o pow. 57 m?
cena: 741.000 zt

kontakt: Jakub Obcowski
tel. 510-087-993

BRONOWICE,

OS. WIDOK ZARZECZE
Klimatyczny dom w zabudowie
szeregowej, 166 m?

cena: 1.290.000 zt

kontakt: Bozena Romuzga
tel. 518-706-538

www.bracia-sadurscy.pl

CENTRUM

INWESTYCJI
DEWELOPERSKICH

STARE MIASTO,
UL. LORETANSKA
3-pokojowe mieszkanie w samym

sercu Krakowa, 92 m?
cena: 908.000 zt

kontakt: Michat Nowacki
tel. 511-272-088

BRONOWICE,

UL. WIZJONEROW

Mieszkanie 1-pokojowe, wyposazone,
28 m?

cena: 390.000 zt

kontakt: Dima Hrycyszyn
tel. 796-483-018

PRADNIK CZERWONY,
UL. REDUTA

Mieszkanie 3- pokojowe,
nowe budownictwo, 54 m?

cena: 530.000 zt

kontakt: Katarzyna Staby
tel. 500-715-217

PRADNIK CZERWONY,
UL. DOBREGO PASTERZA
Dom szeregowy, 6- pokojowy,
pow. uzyt. 130 m?

cena: 950.000 zt

kontakt: Beata Gracz- Sambor
tel. 500-557-819

GM. WIELICZKA,
SLEDZIEJOWICE
Mieszkanie 3- pokojowe, 72 m?,
wyposazone

cena: 510.000 zt

kontakt: Zbigniew Pisarski
tel. 511-272-188

G6 puoyys | Ausoim yeuhl
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ZIELONKI,

WEGRZCE

Domy w zabudowie szeregowe;j,
pow. 149-171 m?, wysoki standard
ceny: od 549.000 zt

kontakt: Romuald Niemiec
tel. 576-853-289

ZABIERZOW,

RZASKA

Domy w zabudowie blizniaczej,
pow. 121 m?, dogodna lokalizacja

ceny: od 700.800 zt

kontakt: Iwona Nagacz
tel. 518-706-552

BRONOWICE,

UL. STAWOWA

Mieszkanie 3-pokojowe, 62 m?,
wysoki standard

cena: 675.000 zt

kontakt: Katarzyna Staby
tel. 500-715-217

GM. SWIATNIKI GORNE,
RZESZOTARY

Dom wolnostojqcy, 6- pokojowy,

pow. catk. 350 m?, luksusowy, 2011 r.
cena: 1.495.000 zt

kontakt: Stanistaw Irzyk
tel. 509-907-533

MICHALOWICE

Dom blizniak, 6- pokojowe,
pow. catk. 250 m?, gustowny
cena: 980.000 zt

kontakt: Karolina Jakobus
tel. 503-031-022

ODDZIALY
| oddziat

Il oddziat
Il oddziat
IV oddziat

ul. Kapelanka 1A/1

ul. Krélewska 67

ul. Lubomirskiego 39/1
ul. Krélewska 67

ZIELONKI,

UL. ROZANA

Szeregéwka, pow. uzyt. 143 m?,
po remoncie

cena: 1.100.000 zt

kontakt: Beata Gracz-Sambor
tel. 500-557-819

PODGORZE,

UL. SLUSARSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 51 m?,
pod inwestycje

cena: 750.000 zt

kontakt: Sebastian Steranka
tel. 501-227-010

STARE MIASTO,

UL. TOPOLOWA

Mieszkanie 2- pokojowe, 35 m?,
wysoki standard

cena: 544.000 zt

kontakt: Edyta Fajlhaver
tel. 518-706-583

WIELICZKA,
KOKOTOW
Dom wolnostojqcy, dz. 13 ar,

185 m?, przestronny
cena: 809.000 zt

kontakt: Julia Tarkowska
tel. 505-083-150

SKAWINA,
UL. TYNIECKA
Mieszkanie 4-pokojowe,

79,24 m?, przestronne
cena: 450.000 zt

kontakt: Julia Tarkowska
tel. 505-083-150

www.bracia-sadurscy.pl



LEDNICA GORNA

Nowe domy wolnostojgce

z garazami, pow. 145 m?, duze dziatki
ceny: od 595.0000 zt

kontakt: Matgorzata Brozek
tel. 518-685-588

TOMASZOWICE,

GM. WIELKA WIES

Domy w zab. blizniaczej, pow. 120 m?,
dziatki 280 m?, zielona okolica

cena: 550.000 zt

kontakt: Jarostaw Utnik
tel. 518-714-002

LISZKI,

MORAWICA

Dom wolnostojqcy, dz. 18 ar,
170 m?, nowoczesny

cena: 980.000 zt

kontakt: Matgorzata Baran- Michatowska
tel. 782-390-455

STARE MIASTO,

UL. WARSZAUERA
Mieszkanie 3-pokojowe, 82,8 m?,
klimatyczne

cena: 1.200.000 zt

kontakt: Elzbieta Rudek
tel. 505-110-150

MOGILANY,
UL. ZARY
Dom wolnostojgcy dz.12 ar,

247 m?, gustowny
cena: 1.580.000 zt

kontakt: Elzbieta Rudek
tel. 505-110-150

www.bracia-sadurscy.pl

CENTRUM

INWESTYCJI
DEWELOPERSKICH

PROKOCIM,
UL. GORNIKOW
Mieszkanie 2-pokojowe, 47 m?,

wys. parter
cena: 469.000 zt

kontakt: Piotr Dziadzio
tel. 515-234-864

DEBNIKI,
UL. TOPOGRAFOW
Mieszkanie 4-pok, 107 m?,

dwupoziomowe, 2017 r.
cena: 648.000 zt

kontakt: Piotr Dziadzio
tel. 515-234-864

DEBNIKI,

UL. KOBIERZYNSKA
Mieszkanie 4-pokojowe, 79 m?, | p.
cena: 660.000 zt

kontakt: Katarzyna Osiecka
tel. 503-780-786

SKAWINA,

UL. LESNA
Mieszkanie 3-pokojowe,
63 m?, 2019 r.

cena: 495.000 zt

kontakt: Katarzyna Osiecka
tel. 503-780-786

GRZEGORZECKA,
UL. GRZEGORZECKA
Mieszkanie 2-pokojowe,
53 m?, balkon, 2019 .
cena: 970.000 zt

kontakt: Katarzyna Osiecka
tel. 503-780-786

16 puols | Ausoim yeuhl
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Tecnocasa.

TEONQCASA e

FRANCHISING NETWORK Najwieksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

4

Pomieszczenia biurowe - 470 m? 2-pokojowe - 65,6 m?

Kazimierz tobzéw, ul. Wroctawska
Pomieszczenia biurowe do wynajecia, Przestrzenne mieszkanie w odnowionej
znajdujqce sig na trzech kondygnacjach, zabyt- kamienicy przy ul. Wroctawskiej. 2 pokoje, osobna
kowego budynku. Na kazdym poziomie poksj kuchnia, balkon, tazienka z WC, przedpoksj.

socjalny oraz fazienka. Pierwsze piefro. Niedaleko Nowego Kleparza.

cena: 23 500 zt netto/ m-c cena: 820 000 zt

tel. 512 110 804 tel. 512 110 802

Studio - 47,71 m? 2-pokojowe - 52 m?
Stare Podgérze, ul. Nadwislanska Ruczaqj, ul. Kobierzyriska

. cr s . Nieruchomo$é sktada sig z 2 niezaleznych
Nieruchomos¢ ztozona z salonu z otwartg kuchnig, i A R
T T T ) pokoi, oddzielnej jasnej kuchni, fazienki z WC
oddzielnej sypialni, fazienki z WC, przedpokoju ) _ ,
, ) . oraz przedpokoju. Dodatkowo do nieruchomos-
oraz ogrédka. Zlokalizowana tuz przy bulwarach ) " . o
- _ R . ci przynalezy loggia oraz piwnica. 3,7 m?
wislanych. W cenie mieszkania miejsce parkingowe.

cena: 960 000 zt cena: 430 000 zt

tel. 513 084 377 tel. 517 582 709

2-pokojowe - 30 m? 3-pokojowe - 98 m?
Krowodrza, ul. Rusznikarska Salwator, ul. Filarecka
Przedpokéj, 2 pokoje, kuchnia, tazienka, balkon Mieszkanie na 1 pigtrze, sktadajqce sig z: 3
i piwnica. Mieszkanie widokowe. Nieruchomosé pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki z
idealna pod inwestycjg. Okolica z doskonale WC. Duze mozliwosci aranzacyjne, mozli-
rozwinietq infrastrukturg i komunikociq mie]skq. wo$¢ dokupienia strychu nad mieszkaniem.
cena: 295 000 zt cena: 830 000 zt

tel. 793 717 771 tel. 534 534 605

2-pokojowe - 65,92 m? 1-pokojowe - 35 m?

Azory, ul. Podkowiriskiego Pradnik Czerwony

Dwa osobne pokoje, osobna jasna kuchnia, duza Atrakeyina kawalerka z osobng kuchnig. Blok

tazienka z wanna i prysznicem, garderoba oraz z cegly dobrze ocieplony, budownictwo z

przedpokdj. Mieszkanie na drugim pigtrze w bloku 2004 roku. Duzym atuem fego mieszkania jest

z 2004 roku. W poblizu znajduje sie wiele punktéw przestronny balkon - ok. 16 m?.

ustug-handl. m.in. Galeria Bronowice oraz IKEA.

cena: 680 000 zt cena: 320 000 zt

tel. 122651273 tel. 576 332777

3-pokojowe - 70 m? 4-pokojowe - 75 m?

Krakéw, Ruczaj Nowa Hutq, os. Na Skarpie

Lokal dwupoziomowy sktadajqcy sie z sypialni, Dwupoziomowe, czteropokojowe mieszka-

pokoju dziennego, przestronnej kuchni, fazienki, nie o powierzchni catkowitej réwnej 75 m?,

osobnego WC oraz sypialni na antresoli. Mieszkanie Zlokalizowane na siédmym pietrze w budynku z

$wiezo po remoncie. windg. Do mieszkania przynalezy réwniez piwnica
oraz duzy balkon.

cena: 520 000 zt cena: 695 000 zt

tel. 692 505 666 tel. 693 569 107

www.tecnocasa.pl
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Bez prowizji

Bez prowizji

Bez prowizji

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Chorggwica, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dziatka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ
Olszowice

173/120 m?, 5 pokoi, dziatka 5,1 a.
Stan deweloperski, termin oddania

- IV kwartat 2020

cena: 485 000 zt
tel. 503 005 679

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

512 m?, komercyijny, przeznaczenie
sporfowo-rekreacyjne, wysoki standard.

cena: 3 997 000 zt NOWA CENA!
tel. 531 255 155

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

1200 m?, budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Petne uzbrojenie.

cena: 396 000 zt
tel. 531 255 155

LOKAL NA WYNAJEM
Wieliczka

180 m?, przygotowany pod restauracje,

parking przed lokalem.

cena: 9900 zt
tel. 531 255 155

Adres biura:

Krakéw, ul. Balicka 56
+48 503 005 679

e-mail: krakow@plan-a.pl

Oferta specjalna

DOM NA SPRZEDAZ Przybystawice

166 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 q, stan deweloperski, blizniak,

| kwartat 2020 r.

cena: od 597 000 zt

tel. 531 255 155

Bez prowizji

Bez prowizji

DOM NA SPRZEDAZ
Tomaszowice

5 pokoi, 141 m?, dziatka 460 m?,
termin | kwartat 2020. Taras 17 m?,
dwa balkony.

cena: 589 000 zt
tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Debniki, Ludwinowska

36,6 m?, 2 pokoje, aneks kuchen-
ny, tazienka. Mieszkanie czesciowo
wykanczane (podtogi i $ciany).

W cenie klimatyzacja i geberit.
cena: 397 000 zt

tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Janowice, gm. Wieliczka

1500 m?, budowlana z pozwoleniem,
MPZP, budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni.

cena: 140 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl
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DOACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC SIE NA NASIE KURSY |

Zarzadca Posrednik w Obrocie
Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MALOPOLSKIE STOWARZYSIENTE POSREDNTKOW
W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

Skontaktuj sie z hami juz dzis
‘: tel. 12 431 O5 40 m
@ biuro@mspon.pl
@ www.mspon.pl
f www.facebook.com/mspon krakow/

A Krakow, ul. Lea I14, pok. 230




Powierzchnia hali 320 m2
Wysokos¢ 4,5 m

Murowana. wysoki standard
Blisko autostrady A4

Dostepne wszystkie media.parking
Tereny przemystowe

Cena do uzgodnienia TEL. 505080429

Apartament o powierzchni 96m?2 znajduje sie na parterze nowoczesnego budynku.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej na salon kuchni, dwach sypialni, gabi-
netu, 2 fazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzgdzone w klasycznym
stylu, jasne i przestronne, w petni umeblowane. Isinieje mozliwo$¢ zakupienia miejsca
postojowego w garazu podziemnym i komérki lokatorskiej.

1 198 000 Zt TEL.516028307

Dziatka rolna o pow. 0,442 ha, potozona okoto 300 m od zabudowan.
Widok na las i wies Czajowice.
Piekna i malownicza okolica.

90 000 Zt TEL. 600 245 333

Dziatka rolna o pow. 0,5380 ha, potozona okoto 150 m od zabudowan.
Niedaleko las i skret na serpentyny do Ojcowa.
Piekna i malownicza okolica.

110 000 zt do uzgodnienia TEL. 600 245 333

€01 ouousl AuIoIm 3oUAl
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urzedy

Urzad Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzaqd Marszatkowski Wojewédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw ,, AB”
tel. 12-632-95-95

Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakédw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIlI p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl









