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Czy i kiedy Biuro Informacji Kredytowej moze ujawniaé naszq
historie kredytowq? Jak dtugo nasze zobowigzania finansowe sq widoczne
w systemie2 W jaki sposéb oceniajg nas banki i co biorq pod uwage,
podejmujgc decyzje o udzieleniu kredytu? Czy informacja o zobowigzaniu
koficzy sie wraz ze sptatq? Jakie terminy obowiqzujg spdznialskich,
kiérzy zalegajqc ze sptatami przez lata, bedq figurowaé w BIK jako
niewiarygodni pozyczkobiorcy? Na czym wreszcie polega ,czyszczenie

0c0TC €0

BIK” i czy powinni$my zlecad takq ustuge firmom zewnetrznym?

Na przetomie lutego i marca przy ul. Klimeckiego 14, podczas
138. Gietdy Doméw i Mieszkan bedziesz zapewne - jak wielu z naszych

czytelnikéw - przegladat dostepne, prezentowane przez deweloperéw
oferty sprzedazy mieszkarn i doméw. Po wybraniu wiekszego mieszkaniadla
rodziny, domu pod Krakowem lub kawalerki pod inwestycje, swdj kolejny
krok skiervjesz do banku albo sprawdzonego doradcy finansowego.

Zanim to zrobisz, niezbednym jest, aby$ poznat odpowiedzi na kilka

i powie

powyzszych, a takze wiele innych pytan zwigzanych z zacigganiem
kredytu hipotecznego. Zycze powodzenia.
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O Ekredyt bedsie
coras lrudniej

% >

Wartosci udzielanych kredytow sq rekordowe, a ich liczha jest jedng z najwyviszych w historii. Fak
w rzeczywistosci wyglgda sytuacja na rynku kredytow hipotecznych, mowi Farostaw Sadowski, glow-
ny analityk Expander Advisors.

Jarostaw Sadowski
gtéwny analityk Expander
Advisors

Jakiego kredytu szukaja dzis
potencjalni kredytobiorcy?

Coraz wyzszego. W ostainim czasie za-
szfo wiele zmian i $rednia kwota udzielane-
go kredytu bardzo szybko rosnie. Wedtug
ostatnich danych ksztaftuje sie ona wokot
sumy 280 tys. zt - to az o 20 proc. wie-
cej niz przed rokiem, wiec to naprawde
widoczna réznica. Oczywiscie wynika to
z faktu, ze mieszkania sq coraz drozsze.
Dzi$, kupujqc lokal, potrzebujemy zdecydo-
wanie wyzszej kwoty niz rok femu, zatem
automatycznie roénie tez wysoko$¢ zacig-

ganego kredytu hipotecznego.

Czy w takim razie popyt na
kredyty nadal utrzymuje
si¢ na wysokim poziomie?

Kredyty hipoteczne nadal cieszq sie
ogromnym zainteresowaniem. Jesli spoj-
rzymy na liczbe wyptacanych kredytéw,
fo rzeczywiscie juz rok 2018 byt pod
tym wzgledem bardzo dobry, a w 2019
r. liczba ta zwigkszyta sie o 4 proc. Za
styczen mamy tylko wsfepne dane o licz-
bie zfozonych wnioskéw i pokazujg one
imponujgcy wzrost. Uwazam jednak, ze
w 2020 1. chetnych na sfinansowanie za-

kupu mieszkania z pomocg banku moze



juz nie by¢ az tak wielu. Poziom z biezg-
cego roku raczej nie przekroczy ubiegto-
rocznego, a fo dlatego, ze mamy coraz
wiecej danych o spowolnieniu w gospo-
darce. Jednak jesli kios juz podiat decyzje
o zaciqgnieciu kredytu na zakup mieszka-
nia, fo z powodu zawirowan gospodar-
czych raczej nie zmieni swoich plandw,
poniewaz skutki (zwolnienia, brak premii)
do spoteczenstwa docierajg z pewnym
opéznieniem. Dodatkowym zagrozeniem
dla popytu kredytéw hipotecznych sq sys-
tematyczne zmiany, jakie wprowadzajg
banki, a ki¢re coraz bardziej ograniczajg
dostepnos¢ kredytu. Co prawda troche
kompensujg to rosngce wynagrodzenia,
dzieki czemu Polacy mogq sobie pozwo-
li¢ na wieksze kwoty kredytow. Pamietac
tez trzeba, ze z miesiqca na miesigc ob-
serwujemy podwyzki marz, co przektada
sie na wyzszy koszt kredytu. Ponadto ban-
ki muszq uwzglednia¢ koszty utrzymanio,
a te réwniez ciggle rosng, co w efekcie
wplywa na zmniejszenie dostepnosci kre-

dytu.

W jakich aspektach najbar-
dziej widac zaostrzanie poli-
tyki kredytowej?

Wihasciwie sq dwa elementy. Po pierwsze,
banki podwyzszajq marze, wiec roénie
oprocentowanie, cho¢ nalezy doda¢, ze
nadal jest ono w miare niskie. Obecnie jest
fo ok. 4 proc., podczas gdy przed 2013
r. byto to 6-8 proc. Dzieje sie fak, ponie-
waz oprocentowanie kredytu zalezy nie
tylko od marz ustalanych przez banki, ale
réwniez od stawki WIBOR. Ta ostatnia po-
zostaje niska, gdyz NBP od 2015 . ufrzy-
muje stopy procentowe na bardzo niskim
poziomie. Rosnq jedynie marze.

Drugi element odnosi sie do parametréw,
wedtug kiérych banki wyliczajg dostep-
ng kwote kredytu - te rowniez ulegajg
cigglym zmianom. Ponadto w momencie,
gdy rosng marze i oprocentowanie, auto-
matycznie obniza sie dostepna kwota kre-
dytu, bo odsetki sq wyzsze, a tym samym
finansowania

dostepnos¢  bankowego

spada. Przykladowo, aby dzi§ ofrzymad

300 tys. zt kredytu, sredni fgczny dochod

dla rodziny netto wynosi ok. 5873 1, czyli
ok. 5 proc. wiecej niz przed rokiem i az

0 25 proc. wiecej niz 7 laf temu.

Czy dzisiaj bank musi zabie-
gac o klienta?

Obecnie rzadko widuje sie reklamy kre-
dytow hipotecznych, bo banki prakhycz-
nie w ogodle nie muszq sie reklamowa¢
- klienci sami do nich przychodzq. Insty-
tucje finansujqce troche obawiajq sie spo-
wolnienia gospodarczego i wrecz starajq
sie ogranicza¢ dostepno$¢ kredytu po fo,
by w sytuacji powaznego wyhamowania
w gospodarce, nie okazato sie, ze czgé¢
kredytobiorcéw po prostu nie poradzi so-

bie ze spfalq.

Ale konkurencja na rynku
jednak jest...

Oczywiscie, dlatego oferty sq bardzo
zidznicowane. Kazdy bank ma ich kilka
i r6zniq sie np. produktami dodatkowymi
lub ich brakiem. Praktycznie we wszystkich
bankach podstawg jest otwarcie konta,
karta kredytowa lub ubezpieczenie. Sq
klienci, kiérym zalezy na niskim koszcie,
a sq i facy, kidrzy majg np. nietypowe
zrédfo dochodu czy niestandardowq sytu-
acje, jezeli chodzi o nieruchomos¢. Kaz-

dy bank ma inne podeijscie do pewnych

aspekiow. Roznice moggq sie pojowic tez
w zakresie wymaganego wkladu wiasne-
go. Wiekszos¢ instytucji oczekuje jednak
10, a nie 20 proc. Jesli dwoch klientow
zapyta, kiéry bank jest najlepszy, to odpo-
wiedz dla kazdego z nich moze by¢ zu-
pefnie inna, bo poszczegolne banki nasta-
wiajq sie na inng grupe, wiec i dosfepne

kwoty kredytéw sq bardzo rézne.

Na co klienci zwracaja naj-
wi¢cksza uwage przy wybo-
rze oferty kredytowej?

To zalezy od klienta. Jednemu bedzie
przede wszystkim zalezato na niskim kosz-
cie, drugiemu na okreslonej kwocie kredy-
fu, bo wybrane przez niego mieszkanie
powiedzmy zdrozato i bank, ktéry np. ma
najfanszq oferte, nie chce udzieli¢ takiej
sumy, wiec frzeba szuka¢ dalej. Sq tacy,
kiorzy planujq splaci¢ kredyt wezesnie
i im zalezy gtéwnie na braku prowizji za
wczesniejszq splate badz cheg, zeby byta
ona jak najnizsza. Sq i tacy, dla kiérych
bardzo istolny jest brak produktéw dodat-
kowych. W kazdym przypadku chodzi
o fo, by znalez¢ bank, kiéry zaakceptuje

nasze oczekiwania.

Rozmawiata:
Magdalena Hojniak
redakcja@krnmedia.pl
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40 nie bmn walesy o klienla

To klient walezy o kredyt

) odda]e y bankowi w sumie znacznie wiecej, niz potrzebowalismy na
@e placimy, decydujqc sie na pomoc banku przy zakupie miesz-
swojego kredytu bez konsekwencji finansowyché Na te pytania odpo-
kspert finansowy.

Po zaciggnieciu kredy
sfinansowanie mie.

Katarzyna Mach-Opoka
Senior Specjalista Phinance S.A.
katarzyna.mach@phinance.pl

Dlaczego kwota oddawana
bankowi bywa dwukrotnoscia
tej pozyczonej? Za co placimy?
Zaciggajqc kredyt hipoteczny, pozy-
czamy pienigdze od banku. To ozno-
cza, ze bank jako instytucja tez chce
na tym zarobi¢. Z tego wzgledu ob-
cigza nas réznymi kosztami dodatko-
wymi: prowizjq za udzielenie kredytu,
marzq, szeregiem ubezpieczen, opta-
tq za wezesniejszq sptate czy produk-
tami dodatkowymi. Suma tych wydat-
kéw z naszej strony stanowi realny
zysk banku. Oczywiscie najwiekszym
kosztem dla nas jest marza kredyty,
kt¢ra razem z WIBOR-em (Warsaw
Interbank Order Rate, czyli referencyj-
na wysoko$¢ oprocentowania na pol-
skim rynku) stanowi oprocentowanie

kredytu.

W takim razie czy sa koszty, na
ktore mamy wplyw, czy wszyst-
kie sa podyktowane odgornie?

To jest ciekawe pytanie. W aktualnej
sytuacji bardzo trudno jest mowi¢, ze
na jakis koszt mamy wptyw. Wiek-
szo$¢ z nich jednak jest pochodng
aktualnej sytuacji na rynku. W sktad
oprocentowanie wchodzi WIBOR, na
ktory wptywu nie mamy absolutnie, no
i marza ustanawiana przez bank. De-
cydujqgc sie na oferte danej instytucji,
akceptujemy ich warunki. Oczywiscie
marze w kazdym banku sq inne i tak
naprawde wptyw mamy na wybdr
najkorzystniejszego dla nas  rozwig-
zania. To samo dotyczy prowizji, cho-
ciaz w pojedynczych przypadkach
moze sie okaza¢, ze istnieje szansa
na negocjowanie i obnizenie fego
kosztu. Kolejnym dodatkowym wydat
kiem, na ktéry nie mamy wptywu, jest
ubezpieczenie pomostowe do czasu
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
czy ewentualne ubezpieczenie ni-
skiego wktadu wilasnego, o ile nas
dotyczy. Bank zazwyczaj ma réwniez
stalq optate (max. 3 lata) za wcze-
$niejszq splate kredytu. Natomiast to
my decydujemy o ubezpieczeniu na
zycie czy ubezpieczeniu nierucho-
mosci. Musimy jednak pamieta¢, ze

czesfo rezygnacia z nich powoduje
podwyzszenie marzy w danym ban-
ku. Stqd tak istotne jest, aby przy wy-
borze kredytu wspoméc sie wiedzg
i doswiadczeniem doradcy.

Czyli wybor oferty wplywa na
to, ile faktycznie oddajemy
bankowi?
Oczywiscie. Wszystko zalezy od
tego, na jakg oferte sie zdecydujemy.
Na rynku mozemy spotka¢ sie zarow-
no z drozszymi, jak i tanszymi kredy-
tami. Do tego frzeba doda¢ naszq in-
dywidualng sytuacje finansowaq, wiek,
dochody itd. Dopiero wtedy mozemy
rozwazaé konkretne oferty bankow,
a wérod nich znalez¢ takg, kidra naj-
lepiej bedzie odzwierciedlata nasze
potrzeby i bedzie najkorzystniejsza
finansowo.

Klient moze negocjowa¢ propo-
nowane przez bank produkty?

Z tymi negocjacjami jest tak jak mo-
witam wczesniej. Aktualnie ciezko
jest cokolwiek negocjowad, te czasy
juz minety. Czasem udaje sie wyne-
gocjowac delikatng obnizke prowizji
lub marzy, ale nie jest to czeste i banki
juz tak chetnie sie na to nie zgadzaja.



Trzeba pamieta¢, ze aktualnie to nie
bank walczy o klienta, tylko klient wal-
czy o fo, aby uzyska¢ kredyt. Banki
naprawde majg olbrzymiq ilos¢ chet-
nych, wigc negocjacje to raczej prze-
sztos¢. Z oferty dodatkowej mozemy
oczywiscie zrezygnowad, ale musimy
pamieta¢, ze rezygnacia z niekio-
rych produkiéw bedzie wigzata sie
z podwyzszeniem marzy. Kazdy bank
ma zazwyczaj do fego inne warunki
oferty dodatkowej i koszty rezygnaciji
z niej.

Czyli rezygnacja z produktow
dodatkowych moze byé¢ Kkosz-
towna...

To zalezy z czego rezygnujemy.
W niekiérych bankach rezygnacja
z ubezpieczenia na zycie nie kosztuje
nic, a w innych bedzie nas kosztowad
stono. Kazdorazowo trzeba to wni-
kliwie przeliczy¢. Z kolei rezygnacja
z ubezpieczenia nieruchomosci przez
bank w wigkszosci przypadkéw nie
bedzie mie¢ wptywu na marze, mo-
zemy przedstawi¢ swojq polise. Tutaj,
aby ustrzec sie przed wciénigciem
sobie dodatkowych produktow, najle-
piej jest pracowad z doswiadczonym
doradcq, kiéry zna oferte i warunki
jak najwiekszej liczby bankéw. Trze-
ba usigé¢ z klientem, przeanalizowad
jego indywidualng sytuacje, dobra¢
odpowiednie oferty, a nasftepnie prze-
liczy¢, kiora bedzie dla niego najbar-
dziej optacalna.

A jesli chodzi o okres splaty
kredytu, to korzystniejsza jest
dhuzsza czy krotsza opcja?

Kolejne ciekawe pytanie. Odpowiem
tak, jak odpowiadam moim klientom.
Oczywiécie im krétszy  kredyt, tym
mniejsze koszty zwigzane z odsetka-
mi. Ma to sens przy matych kredytach.
Natomiast ja zazwyczaj jednak doro-
dzam dtuzszy okres kredytowania,
z nizszq ratq, ale splacenie go wcze-

$niej srodkami, kiére odktadamy sobie
gdzie$ obok, byle z glowq. Efekt fi-
nansowy jest praktycznie taki sam, ale
komfort zycia i bezpieczenstwo finan-
sowe przez lata o niebo wyzsze. Jesli
sie rozchorujemy albo stracimy prace,
a wzielismy kredyt z krotkim okresem
kredytowania i z wysokq ratq - trze-
ba bedzie jg i tak ptaci¢ pomimo no-
szych klopotéw. Jesli natomiast mamy
dtuzszy okres kredytowania z nizszq
ratq, a do tego odktadamy ,na boku”
na jego sptate, to nie do$¢, ze w razie
probleméw mamy mniejsze zobowig-
zanie miesigczne, to jeszcze mamy
dodatkowe, odtozone srodki, z kto-
rych mozemy skorzystaé.

Czy placimy za wezesniejsza
splate kredytu?

Czes¢ bankéw nie pobiera juz optat
za wezesniejszq splate, a jesli kiorys
bank kontynuuije te praktyke, to zgod-
nie z ustawg moze fo robi¢ do 3 lat
od zaciggniecia kredytu. Oczywiscie
jesli planujemy sptaci¢ kredyt w ciggu
pierwszych trzech lat, warto zwréci¢
uwage na taki parametr oferty.

Kiedy oplacalne jest refinan-
sowanie kredytu? Czy mozna
wybierac¢ ofert¢ z myslj o refi-
nansowaniu?

Refinansowanie kredytu polega na
znalezieniu lepszej oferty (chodzi
glownie o nizszqg marze, a co za
tym idzie - mniejsze oprocentowanie
kredytu) i przeniesieniu go do innego
banku. W praktyce jest to zaciggnie-
cie w nowym banku kredytu hipotecz-
nego i sptacenie nim starego kredytu.
Wtedy mamy nowe zobowigzanie,
ale juz na lepszych warunkach. Jesli
myslimy o takiej opcji juz w momen-
cie zaciggania pierwszego kredytu,
wazne, aby byt on bez prowizji (bo
tego nie odzyskamy) oraz aby nie
bylo optat za wczedniejszq sptate.
Jesli natomiast juz mamy kredyt, refi-

nansowanie optaca sie, jeéli nasza

marza jest wyzsza niz aktualne marze
rynkowe. Zawsze po kilku latach war-
fo sprawdzi¢ swoj kredyt z doradcg,
poniewaz moze tam by¢ sporo zapi-
séw czy uméw, z kidrych mozna juz
zrezygnowad | zaoszczedzi¢ troche
pieniedzy.

Jesli znajomy jest zadowolony
ze swojc¢j oferty, bedzie ona do-
bra rowniez dla mnie?

Absolutnie nie. Kazdy z nas ma inng
sytuacje rodzinng i finansowaq. Do tego
dochodzi nasza historia kredytowa.
Aby dobrze dobra¢ oferte kredyty,
trzeba bardzo indywidualnie podejs¢
do kazdego klienta. Nalezy przepro-
wadzi¢ analize finansowq, przeliczy¢
zdolno$¢ kredytowq, zorientowad sie,
jakim wktadem wiasnym dysponuje
klient. Dopiero wtedy mozna rzetelnie
przygotowa¢ oferty dla tej konkretnej
osoby.

Rozmawiata:
Magdalena Hojniak
redakcja@krnmedia.pl
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larass sie o kredyt?

Twoja przeszios¢ ma znaczenie

TFednym z czynnikow, ktory moze zadecydowac o tym, czy bank zgodzi sie udzielic nam kredytu hi-
potecznego, jest nasza historia kredytowa. Fak o nig zadbac?

rzed podjeciem decyzji o tym,

czy odpowiedzie¢ pozytywnie

na nasz wniosek kredytowy, bank
musi sprawdzi¢, czy jestesmy wiarygod-
nymi klientami i bedziemy w stanie spta-
ca¢ zaciqgniete zobowigzanie. Jednym
ze sposobéw jest przekonanie sig, jak
w przesztosci radzilismy sobie z zacig-
gnietymi dtugami. Odpowiedz na to py-
fanie mozna uzyska¢ w Biurze Informacii
Kredytowej. Do tej instytucji przekazywa-
ne sq informacje na temat naszych zobo-
wigzan. Analiza naszej historii kredytowej

i poréwnanie jej z innymi kredytobiorcami

pozwala na wystawienie oceny punkfo-

wej - kazdy moze uzyska¢ od O do 100

punkiow.

Co wyplywa na oceng?

Podczas oceny bierze sie pod uwage to,
czy kiedykolwiek korzystalismy z jakichkol-
wiek zobowigzan. Jesli mamy doswiad-
czenie w fej kwestii i poradzilismy sobie
ze splatq w ferminie, jest fo uwazane za
plus. Dlatego przed zaciggnigciem fak
powaznego zobowigzania jak kredyt
hipoteczny, warto wczesénie] pomysle¢
o niewielkim kredycie gotowkowym albo
karcie kredytowej lub cho¢by zakupie
czego$ na raty. Jedli raty sq nieoprocen-
fowane, nic na tym nie stracimy, a zbu-
dujemy sobie historie kredytowq. Wazne
jednak, by ze wszystkich tych narzedzi
korzysta¢ mqdrze. Zbyt czeste wykorzy-

stywanie limitu na karcie kredytowej albo
wiele kredytow gotéwkowych zaciggnie-
tych w krotkim czasie jest odbierana ne-
gatywnie - skoro ciggle musimy korzysta¢
z pozyczek, bank moze uzna¢, ze nie ra-
dzimy sobie zbyt dobrze z zarzqdzaniem
wiasnymi finansami. Réwniez jedli staramy
sie o kredyt w momencie, gdy jeszcze nie
sptacilismy poprzedniego zobowigzanig,

ryzyko moze okaza¢ sie zbyt duze.
Dzialaj rozwaznie

Niekorzysine jest takze zbyt wiele jedno-
czesnych zapytan o naszq historig ze stro-
ny bankéw. Jesli zwracamy sie o udziele-

nie kredytu hipotecznego do kilku instytucji



jednoczesnie i ofrzymujemy odmowne
odpowiedzi, inne banki mogg uwaza¢
wspdiprace z nami za zbyt ryzykowna.
Wyigtek stanowi sytuacja, gdy wszystkie
zapytania wptywajq w ciggu 14 dni i do-
tyczq takiego samego produktu. Wiedy
wszystkie wnioski traktowane sq jak jedno
zapytanie i nie wplywajg negatywnie na
naszq historie kredytowq. Dlatego warto
albo ograniczy¢ liczbe bankow, w kié-
rych ubiegamy sie o kredyt hipoteczny,
albo po prostu postara¢ sie, by przerwy
miedzy poszczegdlnymi zapytaniami byty
krotkie.

Pamig¢laj o zgodzie na prze-
twarzanie danych

Co do zasady, Biuro Informaciji Kredyto-
wej zbiera dane o zobowigzaniach, kiére
aktualnie sptacamy. Po wplaceniu ostat-
niej raty dane znikajg. Pod okreslonymi
warunkami przez pewien czas BIK moze
przetwarza¢ takze dane o dawnych zo-
bowigzaniach, w przypadku kiérych mie-
lismy zalegtosci w sptacaniu rat. Okazuje
sie zatem, ze bez naszej aktywnosci BIK
moze przetwarzaé¢ negatywne elemen-
ty historii kredytowej, a pozytywnych juz
nie, chyba ze wyrazimy zgode na prze-
twarzanie tych danych. Dlatego warto
o to zadba¢ jeszcze przed podjeciem
starah o udzielenie kredytu hipotecznego.
Jesli jednak w przesztosci udato nam sie
sptaci¢ jakis kredyt w terminie, a nie po-
myslelismy wiedy o wyrazeniuv zgody na
przetwarzanie danych, mozemy to nad-
robi¢. Malgorzata Bielinska, dyrektor ds.
Edukacii, BIK SA ttumaczy, co zrobi¢ w fo-
kim przypadku: Mozna np. wyrazi¢ tzw.
zgode ogding. Jest to zgoda na przetwa-
rzanie przez BIK informacji o zobowigza-
niach przez okres nie dtuzszy niz 5 lat od
dnia wygasniecia tych zobowigzan. Zgo-
da ogdlna dotyczy wszystkich informacii
o zobowigzaniach otwartych i wygastych,
ktére na dzieri jej udzielenia zgromadzo-
ne sq w BIK Aby to zrobi¢, wystarczy
wypetni¢ odpowiedni formularz i przesta¢
go na adres BIK tradycying pocziq lub
poprzez konto w portalu BIK.

Czy mozna naprawi¢ dawne
bledy?

Zadbanie o pozytywne elementy historii

kredytowej bywa duzo fatwiejsze niz no-

prawienie dawnych btedéw - informacje

o zaleglosciach w sptacie mogq by¢ prze-

twarzane nawet przez 5 lat i fo bez zgo-

dy dtuznika. Pomoc osobom, kidre cheg

pozby¢ sie sladéw swoich bfedéw, ofe-

rujq firmy proponujace fzw. ,czyszczenie
BIK". Czy warfo im zaufa¢? Jak wskazuje

Malgorzata Bielifska, aby usung¢ dane

przetwarzane przez BIK wystarczy odwo-

ta¢ zgode na przetwarzanie tych danych

- mozna to zrobi¢ samodzielnie, bez po-

érednictwa firm, kiére zgdajq zaptaty za

tokq ustuge. Dyrektor ds. Edukacii, BIK SA
podkresla jednak: Nalezy pamietad, ze
usuniecie moze dotyczy¢ tylko danych po-
zytywnych, czyli zobowigzar, w przypad-
ku ktdrych nie byto opdznieri w sptatach
i zostaly juz catkowicie sptacone. Mozemy
mie¢ pewnos¢, iz niepowodzeniem zakon-
czy sie kazda préba usuniecia danych
negafywnych. Dlatego tak wazne jest,
by z wyprzedzeniem planowaé swoje
dziatania i unika¢ pozyczek, kidrych nie
bedziemy w stanie regularnie splacag,
poniewaz kiedys blqd z przesztosci moze

skutkowa¢ odmowg udzielenia kredytu.

tekst / Anna Bruzda
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I warto wiedziec¢

Polacy i ich zobowiaqzania
kredytowe

Kredyty hipoteczne nadal
cieszq si¢ duzq popularno-
scig wsrod Polakow, m.in.
dzieki niskiemu oprocen-
lowaniu. Na wieksze za-
interesowanie produktami
kredytowymi niz oszczed-
nosciowymi wskazuje 60
proc. bankowcow — wynika
z danych Zwigzku Bankow
Polskich z 2019 r. Dla mto-
dych Polakow miesskanie
Lha swoim” to bowiem jedno
z  najwickszych  marzen,
a kredyt to sposob na jego
realizacje.

Z kredytem za pan brat

Boom na rynku kredytéw mieszkaniowych
frwa. Z informacji udostepnionych przez
Biuro Informacji Kredytowej wynika, ze
w styczniu 2020 1. o pozyczki hipoteczne
whioskowato 37,36 tys. 0séb, czyli o po-

nad 3 tys. wiecej niz w analogicznym

okresie 2019 1. [wzrost 0 9,7 proc.). Zmia-

nie ulegta réwniez $rednia kwota wniosko-

wanego kredytu mieszkaniowego, kiéra

w omawianym okresie wyniosta 287,6

tys. zt. fj. o 8,4 proc. wiecej niz w stycz-
niv 2019 r. Wzrost liczby oséb wniosku-

1

i
i

L § i

igcych o kredyt, a takze wyzsza érednia
kwota, o jokg ubiegamy sie w bankach
na zakup mieszkanio, wptywajg na war-
to$¢ indeksu popytu na kredyty mieszka-
niowe. W styczniu biezqcego roku wzrést
on o 0,4 p.p. w poréwnaniu do grudnio
2019 r., osiggajgc warto$¢ +24,5 proc.
Oznacza to, iz popyt na finansowanie
nieruchomosci kredytem bankowym znaj-
duje sie w tendenciji wzrosfowej, co poka-
zujq najnowsze dane Biura Informacii Kre-
dytowej (,BIK Indeks - Popytu na Kredyty
Mieszkaniowe wynidst w styczniu 2020
r(+24,5%)").




W miescie zyje si¢ najlepiej

Popularmnos¢ kredytow hipotecznych idzie
w parze ze wzmozong dziatalnoscig
rodzimych deweloperéw. Jak czytamy
w danych GUS, w okresie styczer-gru-
dzien 2019 r. przedsigbiorcy przekazali
do uzytku 130,9 tys. mieszkan. To az
o 16,6 proc. wiecej niz w 2018 r. Takze
167,3 tys. pozwolen na budowe to rekord,
ki¢ry odnotowata branza (o 4,6 proc. wie-
cej niz w analogicznym okresie 2018 r.).
Natomiast 142 tys. to liczba nowych inwe-
stycji rozpoczetych przez deweloperéw
w 2019 r. (GUS, ,Budownictwo mieszka-
niowe w okresie I-XIl 2019 r."). O wcigz
wysokim popycie na rynku nieruchomosci
swiadczy chociazby tempo zbycia lokali
oraz niewielka oferta gotowych mieszkar
- wiekszos¢ inwestycji z rynku pierwot-
nego znajduje nabywcéw juz na efapie
budowy. Zakup wilasnego mieszkania
wspierany kredytem hipotecznym preferu-
iq zozwyczaj ludzie miodzi, mieszkancy

duzych miast.

Lokalizacja waznie¢jsza od
ceny

Dane Baromefru ING z zesztego roku
wskazujg, iz 34 proc. biorgcych udziat
w ankiecie Polakéw, nie zmienitoby swe-
go miejsca zamieszkania z duzego miasta
na wie$ lub niewielkg miejscowos¢ bez
wzgledu na kwote, kiérg w ten sposéb
mogliby zaoszczedzi¢. Tylko 7 proc. ba-
danych jest gotowych na przeprowadzke
do mniejszego miasta (,Syluacja miesz-
kaniowa Polakéw 2019. Wyniki Finanso-
wego Barometru ING"). Potwierdzajq to
tokze dane AMRON-SARFIN z Il kwar-
tatu 2019 r., wedtug ktérych 70,09 proc.
nowych pozyczek zostato udzielonych
w  najwiekszych aglomeracjach  kraju:
38,40 proc. w Warszawie; 7,38 proc.
we Wroctawiu; 6,12 proc. w Trojmiescie;
4,88 proc. w Poznaniu oraz 4,74 proc. w
Krakowie [AMRON - SARFIN, 3/2019
,Ogdlnopolski raport o kredytach miesz-
kaniowych i cenach fransakeyjnych nieru-

chomosci”).

Portfele Polakow daja po-
wody do radosci

Jak wynika z danych Biura Informacji Kre-
dytowej, prawie potowa Polakéw (49
proc.] w wieku od 18 do 75 lat deklaruje
zadowolenie ze swoich finanséw. Analiza
nastrojow wsrod mieszkancow w 2019 r.
pokazata, ze 35 proc. ankietowanych jest
zawiedzionych stanem swojego konfo,
za$ 16 proc. respondentéw nie potrafi-
to udzieli¢ jednoznacznej odpowiedzi.
Gléwnymi powodami pozytywnego na-
stawienia sq:

* zgromadzone oszczednosci w frakcie
ubiegtego roku - dla 50 proc. ankietowa-
nych,

¢ brak niespodziewanych wydatkéw -
dla 47 proc. ankiefowanych,

* brak nowych zobowigzan, kredytéw
i pozyczek - dla 37 proc. ankietowanych,

e terminowe sptaty rat kredytu - dla 23
proc. ankietowanych.

Co ciekawe, jedynie 15 proc. uwaza, iz
na stan ich finanséw korzysinie wptyneta

zmiana pracy, a 16 proc. zawdziecza

poprawe swojej sytuacji wsparciu pocho-
dzqcemu z programéw rzqdowych. Naj-
wiekszy odsetek zadowolonych Polakéw
odnotowano na Podlasiu - 63 proc. Kolef-
ne miejsca nalezq do Lubelszczyzny - 56
proc. oraz Matopolski i wojewddztwa za-
chodniopomorskiego, gdzie mozna spo-
tka¢ 55 proc. obywateli pozytywnie oce-
niajgcych swojq sytuacie finansowq (Biuro
Informaciji Kredytowej, ,Co drugi Polak za-

dowolony ze swoich finanséw w 2019").

tekst/Joanna Syrek
Prime Time PR
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ielu rodzicéw marzy o tym,

by w przysztosci ich dzieci

mialy  wiasne  mieszkanie
i jest gotowych poméc im w tym na réz-
ne sposoby. Dlatego cze$¢ oséb odktada
oszczednosci, by kiedys przekaza¢ je
dziecku w drodze darowizny lub prze-
znaczy¢ na zakup odpowiedniego lokalu.
Inna opcja fo pomoc w uzyskaniu kredytu
hipotecznego - rodzice z diugim stazem
pracy, stabilng umowq i regularnymi do-
chodami czesto sq lepiej oceniani przez
banki niz miode osoby, kiére dopiero
rozpoczynajq swoiq $ciezke zawodowq.
Z drugiej jednak sftrony czesto zamiast

dawa¢ komu$ rybe, lepiej podarowad

\
<dani

o sukces w przysziosci

Na osiggniecie sukcesu sktada si¢ wiele czynnikow. Cho¢ nie na wszystkie mamy wplyew, mozemy
pracowac nad tym, co jestesmy w stanie kontrolowac. Jak sie okazuje, jedna = waznych cech, ktore
pomagajq osiqgac wyznaczone cele, jest umiejetnosc odraczania gratyfikacji. Warto cwiczyc jg juz od
najmiodszych lat.

mu wedke i poméc dziecku zdoby¢ takie
kompetencie, dzieki kiérym wzrosng jego
szanse na fo, ze w przysziosci bedzie mo-

gto samodzielnie kupi¢ mieszkanie.

Charakter waznie¢jszy od
wyksztalcenia

W czasach gwattownych zmian na rynku
pracy niczego nie mozna by¢ pewnym.
Wiele zawodéw, bez kiérych kiedys trud-
no bylo wyobrazi¢ sobie zycie, dzisiqj
odchodzi w przesztoé¢, za to pojawiajq
sie nowe, czesto zwigzane z akiualnymi
osiqgnieciami  technologicznymi.  Dlate-

go samo wyksziatcenie i doswiadczenie

zwigzane z konkreiym zawodem to za
mato, by czu¢ sie bezpiecznie na rynku
pracy. Na znaczeniv zyskujq za to ce-
chy charakteru, kiére pozwalajg dostoso-
wa¢ sie do nastepujqeych zmian i radzi¢
sobie w réznych sytuacjach, elastycznie
wykorzystujgc swoje mocne strony. Jak
pokazujg badania, jedng z umiejetnosci,
kidre mogq zadecydowa¢ o zyciowym
sukcesie, jest umiejetno$¢ odraczania gra-
tyfikacii.

Przedszkolaki pod lupa

W latach 60. ubiegtego wieku przepro-
wadzono eksperyment, kidremu poddano



grupe przedszkolokow. Kozde z dzieci
stanefo przed wyborem - mogto od razu
zje$¢ wybrany przez siebie smakotyk
albo zosta¢ z nim sam na sam w pustym
pokoju i siedzqc na krzesle, zaczeka¢
kilkanascie minut. Jezeli udato im sie wy-
frwad i nie zjes¢ smakotyku od razu, po
okreslonym czasie do pokoju wchodzit
badacz i wreczat im drugi smakotyk. Je-
$li dziecko podjeto probe, ale po chwili
chciato zrezygnowaé z czekania, mogfo
zadzwoni¢ dzwonkiem - wiedy dorosty
przychodzit wezesnie, jednak wowczas
dziecko ofrzymywato tylko jeden smako-
tyk, a nie dwa. Jak mozna sie domysli¢,
czesci dzieci udato sie dotrwaé do konica
i ofrzyma¢ podwdjnq nagrode, innym nie.
Byli i tacy, kiérzy od razu zdecydowali sie
na zjedzenie smakotyku, rezygnujgc z po-
mnozenia przekaski. Te dzieci, kiorym sie
udato, stosowaly rézne metody, by pomoc
sobie w osiggnieciu celu. Cze$¢ z nich
odwracata swojq uwage od smakotyku,
np. bawigc sie czy $piewajgc piosenki.
Inne przedszkolaki wyobrazaty sobie,
ze zjedzenie smakotyku jest niemozliwe,
np. udawaly, ze nie jest on prawdziwy.
Jeszcze inne staraly sie wyciszy¢ swoje
emocje i myéle¢ o stodyczach w sposdb
racjonalny, koncentrujge sie np. na ich wy-
gladzie czy ksztalcie, a nie na uczuciach,

ktére wiqzg sie z ich smakowaniem.

Slodkie pianki a zyciowy
sukces

Po latach sprawdzono, jaki jest los dzieci,
kidre kiedys wziety udziat w eksperymen-
cie, nazwanym p&zniej ,testem Marshmal-
low” od nazwy stodkich pianek. Przebieg
i wyniki badaon dokfadnie opisat Walter
Mischel w ksigzce ,Test Marshmallow.
O pozytkach pltyngcych z samokontroli”,
Okazalo sie, ze osoby, kidre w dziecin-
stwie potrafity poswieci¢ natychmiastowq
nagrode dla wiekszego zysku w przyszto-
$ci, pézniej wytrwale dazyly do celu, zdo-
byty wyzsze wyksztatcenie, miaty nizszy
wskaznik masy ciata, umiaty lepiej radzi¢
sobie ze stresem i problemami interperso-

nalnymi, osiggaly lepsze wyniki podczas

waznych testéw w szkole, cechowato je

wyzsze poczucie whasnej wartosci.

Jak nauczyc¢ si¢ czekaé i re-
alizowa¢ cele?

Walter Mischel twierdzi, ze cho¢ niektére
osoby majg wiekszg zdolnos¢ do samo-
kontroli niz inne, nie jest to wylgcznie ce-
cha wrodzona, ale mozna sie jej nauczy¢.
Podpowiada réwniez w jaki sposdb rodzi-
ce mogg pomdc dzieciom wypracowad
umiejenos¢ odraczania gratyfikacji. We-
dtug niego kluczowe jest minimalizowanie
stresu juz podczas cigzy i w pierwszych
latach zycia dziecka. Warto takze poko-
zywac dzieciom, ze w rdznych sytuacjach
mogq dokonywa¢ wyboru, a takze ze ich
decyzje pociqgajq za sobg pewne konse-
kwencje. Nalezy stawia¢ przed nimi ¢z
nego rodzaju zadania o rosngeym stopniu
frudnosci i wspiera¢ dzieci w ich wypetnia-
niv, ale pozwoli¢ im takze na samodzielne
dziatanie, a kiedy spotka je niepowodze-
nie, pokazywad, ze fo réwniez jest czeéd
zycia, i ze mimo frudnosci nie warto sie
zniecheca¢, ale wytrwale dgzy¢ do celu.
Rodzice powinni docenia¢ nie tylko efek-

ty pracy swoich dzieci, ale i wysitek, jakie

w niq wkiadaojg. W calym tym procesie
nie chodzi tylko o stowa, ale o dawanie
przyktadu wlasnym zachowaniem - dzie-
ci uczq sie przede wszystkim przez obser-
wacje. Wazne jednak, by ¢wiczge swoj
charakter, zachowa¢ umiar. Zycie z nad-
miarem odraczania gratyfikacji moze by¢
réwnie smutne jak zycie, w kidrym jest go
zbyt mato. Najwiekszym wyzwaniem dla
kazdego z nas - nie tylko dla dziecka -
moze by¢ rozsirzygniecie, kiedy nalezy
czeka¢ na wiecej stodkich pianek, o kiedy
warto zadzwoni¢ i cieszy¢ sie nagrodq.
Jezeli jednak nie nauczymy sie czekad, to
nie bedziemy mieli takiego wyboru - pod-
kresla Walter Mischel.

tekst / Anna Bruzda
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najem czto i oplaca?

W dobie niskich stop procentowych szukamy konkurencyjnych sposobow lokowania nadwyzek finan-
sowych w stosunku do popularnych lokat bankowych. Inwestycja w nieruchomosci jest uznawana za
jedna = najmniej ryvzykownych, a przy tym dochodowa. Dzis za nabycie nieruchomosci zaptacimy nawet
0 24 proc. wiecej niz jeszcze rok temu. Czy zakup mieszkania na wynajem bedzie optacalng inwestycjg?
Kiedy zwrocq si¢ poniesione naktady i jak zmieniajq si¢ ceny na rynku wynajmu © Krakowie?

edlug danych z publikowane-
go przez miasto raportu ,Kro-
kow w liczbach”, niemal co
pigty mieszkaniec Krakowa jest studentem.
W zwigzku z tym popyt na nieruchomosci
przeznaczone na wynajem nie stabnie,
a rynek wyznacza nowe trendy dotyczg-

ce standardéw wynajmowanych nierucho-

mosci. Wihasciciele coraz czesciej dzielg

mieszkania na mniejsze pokoje i poszukujq

najemcéw do kazdego z osobna. Wynaj-

mujqc samodzielne pokoje, optymalizujg

zyski. Jak podaije raport Ronin24.pl, genero-

wany na podstawie cen oferfowych, wyna-

jem pokoju o powierzchni 10 mkw. kosziuje

nawet ok. 1 000 zt miesigcznie. Kolejnym

Wykres 1. Trend éredniej ceny wynajmu nieruchomosci w Krakowie o powierzchni 55 mkw.
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sposobem maksymalizacji zyskéw jest wy-
najem krétkoterminowy rozliczany na doby,
co w przypadku Krakowa ma duze szanse
powodzenia, dzigki turystycznemu charak-
terowi miasfa. Zakladajgc koszt wynajmu
rzedu 200 zi/dobe, potencialnie w skali
miesigca mozna zarobi¢ 6 000 zt, a przy
obfozeniu przez 20 dni, okoto 4 000 zt.

Zakup mieszkania na wynajem jest bardzo
populamym sposobem inwestowania, co
pofegowane jest przez powszechne prze-
konanie Polakéw, ze ceny nieruchomosci
nigdy nie malejq. Wedtug stawek raportu
Ronin24.pl nowy lokal o powierzchni 40-
60 mkw. w Krakowie kosztuje 457 028
zt. W raporcie Biura Informacji Kredytowej
w 2019 r. odnotowano na rynku rekordo-
waq liczbe kredytéw hipotecznych. Obecnie
banki oczekujg wkiadu wilasnego na po-
ziomie okoto 10-20 proc. Za kredyt rzedu
350 000 zt na 30 lat bedziemy placi¢ mie-
siecznie okoto 1 600 zt raty, przy rzeczy-
wiste] rocznej stopie oprocentowania rzedu

3,96 proc.



Najemcy za mieszkanie o powierzchni 55
mkw. ptacq dzi$, wedtug raportu Ronin24,
srednio 1 991 zt czynszu najmu miesiecz-
nie. Stawka ta nie uwzglednia opfat za me-
dia i czynszu administracyjnego. Kupujac
mieszkanie na kredyt przy opisanych wyzej

warunkach, rocznie, po odliczeniu podat

Jak zmieniaja si¢ ceny
wynajmu w skali roku?

Najwyzszy koszt najmu nieruchomosci od-
notowano w centralnych dzielnicach: Stare
Miasto, Grzegorzki i Podgorze. Pomimo
naturalnej sezonowosci na rynku wynaj-
mu, zmiany cen nie wahajq sie znaczqco
miedzy | a IV kw. Najwieksze réznice no-
towane sq w dzielnicach Nowa Huta oraz
Biezandw-Prokocim, gdzie ceny zwiekszyly
sie w ciqgu roku az o 4 zt/mkw. W Bies-
czycach za wynajem placi sie $rednio o 3

zt/mkw. wiecej niz w | kw. 2019 1.

Wahania cen w skali roku nie dotknely
w 2019 r. dzielnic Wzgérza Krzestawickie,
Podgérze Duchackie oraz  Zwierzyniec,
gdzie najemcy ptacq odpowiednio 30,
31 i 37 zt/mkw. Odpornoé¢ na zmiany

ku, w naszej kieszeni mogtoby zosta¢ na-
wet 2 661,18 zt.

Przy zastosowaniu prostych metod oceny
ekonomicznej efektywnosci inwestycji i zo-
tozeniu, ze za gotéwke kupujemy mieszka-
nie za cene 457 028 zi, nie mamy w cig-

gu roku zadnych pusfostanéw, a stawka

podatku od wynajmu wynosi w ryczalcie
8,5 proc., catkowity zwrot nakladéw nasta-
pitby po 20 latach i 11 miesigcach. Warto
jednak pamieta¢, ze w czasie eksploatacii
nieruchomosci trzeba liczy¢ sie z kosztami

usterek czy remontéw, ktére pochtaniajg

cze$¢ wypracowanych zyskow.

Srednia cena metra kwadratowego wynajmu mieszkania

o powierzchni 40-60 mkw., w IV kw. w 2019 r.

Srednia cena metra kwadratowego wynajmu mieszkania
o powierzchni 40-60 mkw., w | kw. w 2019 r.

@Ronir

zrédto: ronin24.pl (oprac. na podstawie danych z portalu KRN.pl)

dostep: 8.02.2020r.

cen moze wynika¢ z niewielkiego zainte-
resowania wynajmem w tych lokalizacjach.
Zwierzyniec jest traklowany jako jedna
z bordziej prestizowych i drogich czesci
miasta, zatem nie jest naturalnym wyborem
oséb upatrujgeych oszczednosci. Oferty
wynajmu  nieruchomosci  w  Zwierzyricu
stanowiq jedynie 2 proc. wszystkich ofert
w Krakowie. Podgorze Duchackie i Wzgo-
rza Krzestawickie nie sq chetnie wybierane
z uwagi na ich stabe skomunikowanie, a po-
chodzgce stamtqd oferty lokali na wynajem
stanowiq odpowiednio 5,9 proc. oraz 0,2

proc. wszystkich ofert wynajmu w miescie.

Najtansze mieszkania wynajmowane sq
we wschodnich dzielnicach miasta Nowa
Huta, Wzgdrza Krzestawickie oraz Bieza-
néw-Prokocim. Sq zlokalizowane z dala

od centrum miasta, a ich skomunikowanie

nie nalezy do najlepszych. W pozostatych
dzielnicach miasta fluktuacja cen kszfattuje
sie na poziomie 1-2zt/mkw., a nizsze ceny
w IV kw., w stosunku do | kw. 2019 1., od-
notowaly jedynie dzielnice Prqdnik Biaty

i Swoszowice.

Ceny wynajmu nieruchomosci w Krakowie
wahaiq sie w naturalnym, sezonowym fren-
dzie, jednak zmiany fe nie wptywaijq znacz-
nie na poziom catkowitych miesiecznych
czynszéw najmu w skali roku. Whasciciele
oraz osoby rozwazajqce zakup nierucho-
mosci pod wynajem mogq mie¢ wzgledng
pewno$¢ co do wysokosci miesiecznych

wplywéw z tytutu wynajmu.

tekst / Adrianna Stachura
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studium przypadku

Ul. Malysiaka/Komuny Paryskiej

qczqca dynamike miejskiego stylu zycia ze spokojem
kameralnych kamienic i uliczek dzielnica Debniki jest
miejscem, kidre coraz czescie] wybierajq do zamieszka-
nia mtode, aktywne zawodowo osoby oraz rodziny z dzie¢
mi. Okre$lana czesfo mianem ,miasta w miescie”, z uwagi na
obecnos¢ wszystkich punkiéw, naturalnie ksztattujgeych miejskq

przestrzed. W VIII Dzielnicy znajdujq sie Rynek Debnicki, nowo-

czesne bivrowce, Krakowski Park Technologiczny, szkoty oraz
cata niezbedna infrastruktura handlowo- ustugowa.

Debniki uchodzq za jedng z najbezpieczniejszych dzielnic
w Krakowie. Nic wiec dziwnego, ze przyciqgajq coraz wiekszg
liczbe deweloperow, planujgcych zlokalizowanie w ich grani-

cach swojej inwestycii.

Trend dwuletni na tle 4redniej ceny miejscowosci: Krakow
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*$rednia cen za m2 wyliczana jest na podstawie ofert z ostanich 24 miesigcy przy uwzglednieniu powierzchni +/- 20% od podanej wartosci;

zrédto: Ronin24.pl, dane na dzien 10.01.2020r.

Jednym z nich jest Proins, kiérego realizacja frafita do Rankingu
Inwestyciji Krakowskiego Rynku Nieruchomosci. Deweloper do I
kw. 2021 1. zamierza odda¢ do uzytkowania 3 etapy inwestycji

przy ul. bp. A. Malysiaka,/ul. Komuny Paryskiej.

Jak przedsigzigcie spolki Proins wypada
w Rankingu Inwestycji Krakowskiego Ryn-
ku Nieruchomosci?

Inwestycja uzyskata 11 na 20 mozliwych do zdobycia punkiéw.

Nieruchomosci sprzedawane sq jedynie w stanie deweloper-

skim, przez co w kategorii ,Poziom wykoriczenia mieszkan” nie

uzyskaty zadnych punkiéw. Biorgc pod uwage liczbe dostep-

nych miejsc parkingowych, realizacji przypisano 3 punkty na 5.

Niesfety na mieszkanie w inwestycji przypada niewiele ponad
jedno miejsce parkingowe. Warto jednak podkresli¢, ze duzg
role pod katem atrakcyinosci inwestyciji odgrywa cena, za jakg
sprzedawane sq mieszkania spétki Proins.

Wedtug danych Ronin24.pl srednie ceny mieszkan przy ul. Ko-
muny Paryskiej ksztattujg sie na poziomie 8 825 zt/mkw. Sq one
zafem niewiele wyzsze od cen oferfowych z catego krakowskie-
go rynku, na ktérym uksztatowaty sie one przez ostatnie dwa
lata do $redniego poziomu 8 444 zt/mkw. Deweloper sprzeda-
je swoje nieruchomosci za kwoty mieszczqce sie w przedziale
5000 - 6 900 zt/mkw. Mieszkania mozna wiec naby¢ tanie]
nawet o 22-43 proc. w poréwnaniu z lokalami dostepnymi na
rynku witérnym.

Dodatkowym afutem jest réwniez faki, ze lokale mieszkalne



cechujq sie wzglednq ptynnosciq na lokalnym rynku. W latach
2017-2019 w samym rejonie ul. Komuny Paryskiej oferowano do

sprzedazy fqcznie az 749 mieszkan. 6,5 proc. ofert nierucho-

mosci w cafej dzielnicy zapewnionych byfo w tych latach przez

mieszkania zlokalizowane przy ul. Komuny Paryskiej. Warto jed-

Trend aktywnosci rynkowej - liczba ofert

-s EEIBEERREEE

nak zauwazyé, ze gtéwne zainteresowanie rynkiem miato miej-

sce w 2019 . Nieruchomosci przy ul. Malysiaka dostarczyty

na rynek wiémny kolejnych 114 ofert. Mozna zatem uznaé, ze

sprzedaz mieszkar z oferty spotki Proins na rynku widrnym be-

dzie dos¢ fatwa.

*chronologiczne zestawienie liczby ofert z podziatem na lata, obejmujqce zakresem wszystkie oferty z catego okresu analizy;

zrédto: Ronin24.pl, dane na dzien 10.01.2020r.

komentars redakcji:

Inwestycja przy ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej zdecydowanie
jest konkurencyjng opcjq pod wzgledem cenowym. Oferta dewelo-
pera, z przedziatem cenowym ksztattujgcym sie na poziomie moc-
no odbiegajgcym od $redniej dla miasta, moze przyciggngé duzo

wiecej oséb — szczegdlnie tych, ktére dotychczas nie interesowaty
sie zakupem nieruchomosci w tej okolicy. Na korzy$¢ inwestyciji
przemawia réwniez ptynno$é lokalnego rynku. Zakup nieruchomo-
$ci jest wiec ciekawq opcjqg inwestycying lub wyborem dla mtodych,
aktywnych oséb planujgcych na stale osiedlié sie w tej okolicy.

@m Czytaj ranking inwestycji

na stronie 50
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Arkadia Grebalowska

komfort w zgodzie z natura

Na osiedlu Grebatow,
w krakowskiej dzielnicy
Wzgorza  Krzestawic-
kie znajduje sie kame-
ralny kompleks domow
w zabudowie bliznia-
czej. Spokojna okolica,
zastosowanie ekologicz-
nych,  energooszczed-
nych rozwigzan i inte-
resujgca  architektura
to Wlko czes¢ atutow
inwestycyi.

nwestycia Arkadia Grebatowska fo

niewielkie osiedle doméw w zabudo-

wie blizniaczej. Obiekty charaktery-
zuje nowoczesny, elegancki wyglad. Do
ich budowy wykorzystano materiaty wy-
sokiej jakosci, m.in. ceramiczng dachéw-
ke i tynk elewacyjny o antygrzybicznych
whasciwosciach. Poszczegolne segmenty
majg powierzchnie prawie 100 mkw.,
dlatego stanowiq dobrg opcje dla osob,
kiorym zalezy na przestronnym wnetrzy,
np. rodzin z dzie¢mi. Natomiast lokaliza-

cja inwestycji pozwala potqczy¢ marzenie

o mieszkaniu w spokojnej okolicy blisko
natury z wygodq wynikajgcq z niewielkie

odlegtosci do centrum duzego miasta.

Praktyczny podzial
przestrzeni

O funkcjonalnosci inwestycji  $wiadczy
m.in. podzielenie kazdego mieszkania
na trzy strefy. Na najnizszej kondygnacii
znajduje sie strefa dzienna, do kiérej nale-
zq salon, toaleta i kuchnia. Wyzej znajdu-

je sie przesirzen przewidziana dla dzieci



- dwa pokoje i tazienka. Na najwyzszym
piefrze za$ miejsce dla siebie znajdq ro-
dzice - z myslg o nich powstaty: dodat-
kowa sypialnia, fozienka i garderoba.
Taki ukfod zapewnia wszystkim cztonkom
rodziny przestrzen do wspdlnego spe-
dzania czasu, a jednoczesnie pozwala
zachowa¢ kazdemu troche prywatnosci.
Gdy dzieci dorosng i wyprowadzg sie
z domu, na ostamiej kondygnacji mozli-
we bedzie urzqdzenie miejsca dla gosci.
Poza tym mieszkancy majg do dyspozy-
cji ogrod, kiéry umozliwia im spedzanie
wolnego czasu w ofoczeniu przyrody.
Jednoczesnie jego aranzacja sprawia, ze

utrzymanie go nie bedzie ktopotliwe.
Oszezednose i ekologia

Budynki wchodzgce w sktad inwestycji
Arkadia Grebatowska sq ogrzewane za
pomocq pompy ciepta. Takie rozwig-
zanie nie generuje smogu, kiory w Kra-
kowie stanowi powazny problem. Poza
aspektem ekologicznym, wazne jest tak-
ze bezpieczenstwo - w odréznieniu od
instalacji gazowej nie ma tu m.in. ryzyka
powstania czadu. Dodatkowo ocieplenie
budynku i szczelne okna zabezpieczajq
przed utratg ciepta. Zastosowano takze
rekuperacig, kidra pozwala na prawi-
dtowg wentylacje pomieszczen, a takze
umozliwia odzyskiwanie ciepta z powie-
frza opuszczajacego budynek. To wszys-
ko sprawia, ze utrzymanie obiekiow jest
tarsze niz w przypadku tradycyjnego bu-
downictwa - jak szacuje inwestor, koszty
eksploatacji mogq by¢ nizsze nawet o 35
proc. Dodatkowo zastosowanie odpo-
wiednich filréw zapewni mieszkahcom
czyste powiefrze, nawet jedli na zewnqgtrz

pojawi sie¢ smog.
Komfort uzytkowania

W trosce o komfort mieszkarcéw, na par-
terze, w korytarzach i fazienkach przewi-
dziano ogrzewanie podtogowe. Dzieki
temu nawet bez obaw bedzie mozna
chodzi¢ po domu boso, a dzieci spokoj-

nie bedq mogly bawi¢ sie na podfodze.

Dodatkowo wszystkie pokoje zostang
wyposazone w  klimatyzacjie. Osoby
poszukujgce mieszkania coraz czedcie]
zwracajq na fo uwage, ze wzgledu na
szczegolnie upalne dni, kiére obserwu-
jemy w ciqgu ostamich lat. Jednoczes$nie
zasfosowanie wymiennika obrofowego
w cenfralach wentylacyinych, umozliwio-
jacego odzyskiwanie wilgoci, zapobie-

gnie wysuszaniu powietrza.
Dla kazdego cos dobrego

Standardowo domy dostepne sq w stanie
deweloperskim, co umozliwia przysztym
mieszkancom urzqdzenie wnetrza zgod-
nie z wtasnym pomystem. Istieje jednak
réwniez mozliwosé skorzystania z darmo-
wej konsultacji architektonicznej i wykupie-
nie wnefrza wykonczonego ,pod klucz".
W cenie lokali uwzglednione sq miejsca
postojowe przypisane do kazdego bu-
dynku. Na efapie projekiowania pomy-
$lano nie tylko o mieszkancach, ale i od-
wiedzajqeych ich gosciach - szczegolnie
dla nich zaplanowano kilka dodatkowych
stanowisk znajdujqeych sie przed bramq

wjazdowaq.

Zalety lokalizacji

Inwestycja znajduje sie w inferesujqcej lo-

kalizacji. Osiedle potozone na obrzezach
miasta zapewnia cisze i komfort, o kidre
frudno w duzym miescie. Jednoczesnie
od centrum Krakowa dzieli je tylko 11 km.
Dodatkowo w poblizu znajduije sie obwod-
nica. Blisko stqd réwniez do przystankéw
autobusowych, a zaledwie 1 km dzieli
inwestycie od pelli framwajowej. Wiele
spraw mozna zafatwi¢ takze nie oddala-
jac sie zbymio od miejsca zamieszkanio
- w poblizu sq dwa przedszkola i dwie
szkoly podstawowe, niedaleko potozony
jest réwniez sklep spozywczy. Pobliski szpi-
tal natomiast zapewnia dostep do opieki
medycznej. Dodatkowo okolica sprzyja
aktywnemu spedzaniu czasu wolnego -
dzieki obecnosci klubu sportowego ,Gre-
batowianka” i domu kultury, w poblizu osie-
dla nie brakuje infrastruktury umozliwiajqcej
gre w pitke nozng, fenisa czy koszykowke.
Nieopodal znajduje sie tez Narodowe
Cenfrum Rugby. Najmtodsi mieszkancy in-
westycji mogg natomiast korzystac¢ z pobli-

skiego placu zabaw.

tekst / Anna Bruzda
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