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W Nowy Rok wchodzimy odmienieni. Nowa szata graficzna,
format gazety, uporzqdkowanie treéci redakcyjnych, postawienie
na Prezenter Inwestycji jako najdoskonalszqg forme przedstawienia
ofert z rynku pierwotnego majq utatwié i uprzyjemnié¢ Ci korzystanie
z dwutygodnika. Naijciekawsze teksty promowad bedziemy na oktadce,
zeby utatwi¢ decyzje o zakupie najnowszego numeru. W rubryce ,Votum

Startuje Ranking Inwestycji

separatum” znajdg miejsce tematy szczegdlnie bulwersujgce opinie

0C07 10

publiczng widziane z perspektywy réznych stron sporu, ktérym umozliwimy
przedstawienie ich ,zdania odrebnego”. Przy tej okazji polecam Twojej
uwadze artykut ,Konserwator blokuje metro”.

Oddajemy takze kolejng, nowqg cze$é¢ dwutygodnika: Ranking
Inwestycji Deweloperskich. Jestto pierwsze narzedzie tego typu, stworzone

z myslq o osobach, ktére w najblizszym czasie kupiq mieszkanie lub dom

Deweloperskich

w Krakowie i okolicach. Prezentowane w przejrzystej graficznej formie
pomoze zagubionym poszukujgcym zorientowaé sie w lokalnym rynku
deweloperskim i stanie sie szybko - w co wierze - kompasem na drodze
do bezpiecznego i petnego satysfakcji zakupu mieszkania lub domu.
Pozostajemy jednoczesnie otwarci na sugestie naszych sympatykéw, ale
i krytykéw. W przypadku pytan lub uwag odnoszqgcych sie do informacii
zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosze o przestanie ich
na adres: ranking@krn.pl.
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publicystyka

volum separatum

Miasto chce dac mieszkancom atrakcyjng i wygodng alternatywe dla wlasnych srodkow transportu,
a tym samym odcigzyc¢ komunikacyjne centrum i zadbac o srodowisko. Konserwator zabytkow bloku-
je realizacje studium wykonalnosci projektu ze wzgledu na zaproponowane w dokumencie lokaliza-
cje przystankow. Fak uwaza, zwigzane z nimi prace bylyby zbyvt duzq ingerenciq w zabytkowq tkanke
miejskq. Czy wobec tego mozliwe jest uzyskanie satysfakcjonujgcego kompromisu, ktory miastu pozwoli
osiggnaqc zatozony cel i usprawni przemieszczanie si¢ po stolicy Matopolski?

planach rozwoju komunikacii
miejskiej na lata 2021-2034
przewidziano przedsie-
wziecia zwigzane z siecig framwajowq
oraz budowq metfra. Warunkiem podie-
cia decyzji o redlizacji takiego fransportu
w Krakowie bylo pozyskanie zewnetrz-
nych $rodkéw finansowych. Komisja Euro-
pejska przyznata miastu dofinansowanie
na wykonanie ,Studium  wykonalnosci
budowy szybkiego, bezkolizyjnego frans-
portu szynowego w Krakowie” w ramach
instrumentu ,tqczqc Europe”. Jednak aby
zaproponowany przez wykonawce doku-
ment byt wigzqcy, musi zyska¢ okceptacie
Wojewdédzkiego  Konserwatora  Zabyt

kow, a tak sie nie stato.

Cho¢ podczas trwajqgce] w sprawie bu-
dowy mefra dyskusji pojawiato sie wiele
gtoséw zardwno ze stony przeciwni-
kéw, jak i zwolennikéw przedsiewziecia,
mieszkancy w przeprowadzonym w maju
w 2014 r. referendum opowiedzieli sie za
przeprowadzeniem inwestycji. Na pyta-
nie ,Czy jest Pani/Pan za budowqg metra
w Krakowie” twierdzgco odpowiedziato

ponad 55 proc. mieszkancéw.

Z badan z 2015 1. miasto uzyskato in-
formacje, ze krakowianie coraz czeiciej
rezygnujq z korzystania z fransportu miej-
skiego na rzecz przemieszczania sie wia-
snymi pojazdami. Tymczasem Krakéw od
kilku lat dgzy do tego, by wyeliminowa¢
z cenfrum miasta jok najwigkszq liczbe
samochodéw. W tym celu wprowadza
strefy platnego parkowania regulowane
rygorystycznymi zasadami, kiére znajdu-
iq odzwierciedlenie réwniez w rosngcych

oplatach za korzystanie z nich.

Metro musi byé¢ blisko
centrum

Jak wskazujq lokalne wiadze, aby metro
byto optacalng inwestycjq i faktycznie
zachecito do wybierania transportu zbio-
rowego, nie moze omija¢ cenfrum miasta.
Tymczasem Wojewddzki Urzqd Ochro-
ny Zabytkéw w Krakowie negatywnie
zaopiniowal lokalizacie  podziemnych
przystankéw, jakie pojawity sie w studium
zgtoszonym przez wykonawce opraco-
wania, spotke ILF Consulting Engineers
Polska. Pozytywnej opinii nie wydano

w odniesieniu do przystanku podziemne-

go ,zlokalizowanego na skrzyzowaniu ul.
Dunajewskiego i Karmelickiej, w tym loka-
lizacji wyjs¢ z przystankéw na Plantach
przy ul. Szewskiej (...), lokalizacje wyjscia
ewakuacyijnego przy klasztorze kapucy-
néw |...), lokalizacji stacji Stare Miasto -
z wyjéciem w ulicy Szczepariskiej |...), jok
rowniez lokalizacji wentylatorni szlakowej
na Plantach Krakowskich” oraz ,lokalizacji
stacji mefra przy ul. Rajskiej wraz z prze-
biegiem frasy podziemnej pod klasztorem
karmelitéw trzewiczkowych i dalej pod
Plantami Krakowskimi”. Ponadto, jak za-
znacza WKZ, ,Budzi duzq watpliwosé
[..) réwniez przebieg frasy podziemnej
pod zabytkowymi Plantami oraz w okoli-
cach Barbakanu z uwagi na fakt zblizenia
do dawnych muréw miejskich, fosy oraz
ochrony dziedzictwa archeologicznego

w tym miejscu”.

Po wydanej w listopadzie 2019r. opinii
Konserwatora podieto starania, by zmo-
dyfikowa¢  problematyczne  lokalizacje
przystankéw. W informacji, jakg otrzymali-
$my 8 stycznia br., Monika Bogdanowska,
Matopolski - Wojewddzki  Konserwator

Zabytkéw, zapewnia: sprawa  budowy



linii szybkiego tramwaju oraz metra jest
aktualnie przedmiotem prac studialnych.
Zbierane sq uwagi i wnioski, jak réwniez
odbywajq sie konsultacje m.in. z naszym
Urzedem. Po ostatnim spotkaniu zostaty
podjete uzgodnienia, kidrych realizacja
umozliwia dalsze procedowanie w spra-

wie fejze inwestycji.

Korekty mogq wpfyngé na efektywnos¢,
zmniejszenie atrakcyjnosci i optacalnosci
projekiowanego srodka fransportu. Opty-
malnymi lokalizacjami, z punktu widzenia
pasazera, sq stacje w rejonie | obwodnicy
miasta, kiére zapewniq dogodng prze-
siadke na linie tramwajowe i autobusowe,
jok réwniez komfortowe dojscie piesze
do Rynku Gtéwnego. Lokalizacje bardziej
oddalone od centrum czy Plant zapewniq
gorszq dostepnos¢ transportowq nowego
srodka fransportu i postawiq znak zapyta-
nia w kwestii efektywnosci i optacalnosci
inwestycji - méwi Andrzej Kulig, zastepca
prezydenta Krakowa ds. polityki spotecz-

nej i komunalnej.

Czy konserwator naraza
miasto na straty?

Jak wiadomo, opoznienia na  kidrym-
kolwiek z etapéw inwestycyjnych bez
wzgledu na rodzaj przedsiewziecia, z re-
guly wigzq sie z karami, co szczegsétowo
okreslajq zawierane pomiedzy stronami
umowy. Tak jest i w przypadku projekiu

krakowskiego metra.

Na obecnym etapie prac nie jest mozliwe
okreslenie opdznienia inwestycji. Nato-
miast opdznienia zwiqzane z realizacjq
studium liczone na dzieri ostatniego spo-
tkania z konserwatorem wynoszq ok. 180
dni i z uwagi na ciggly brak uzgodnieri czy
opinii, ulegnq zwiekszeniu - poinformowat
Andrzej Kulig w odpowiedzi przekazane;i

nam 13 stycznia br.

Czy zafem decyzje wydawane przez
WKZ narazajq miasto na straty finanso-
wee Opdznienia w wydawaniv  opinii

przez konserwatora wplywajq na osta-

teczny termin wykonania studium. Majqc
na uwadze fakt, ze przyznane dofinanso-
wanie ze $rodkéw unijnych obejmuje nie
tylko opracowanie dokumentu, istnieje
ryzyko niewykorzystania czesci srodkéw
bezzwrotnych w zaktadanym terminie -
odpowiada zastepca prezydenta Krako-
wa ds. polityki spotecznej i komunalne;.
Dodaje on, ze naliczenie kar umownych
jesli do takiego dojdzie) nastqpi, gdy be-
dzie mozna stwierdzi¢, o ile dni finalnie
opoznity sie prace zwigzane ze studium,

czyli po oddaniu catosci opracowania.

Budowa metra w Krakowie zostata ujeta
w planach do roku 2034. W tym momen-
cie jednak nie mozna okresli¢, kiedy nowy
system komunikacyjny mogtby zostaé przy-
puszczalnie oddany do uzytkowania. Jak
zaznacza Andrzej Kulig, obecnie istnieje
zbyt wiele czynnikow, by wskaza¢ termin
wykonania inwestycji. Chodzi tutaj m.in.
o zabezpieczenie $rodkéw finansowych
w skali, z jakq miasto dotychczas nie mio-
to stycznosci. Ponadio czasochtonne jest
réwniez zyskanie wszystkich niezbednych
pozwolen (w tym konserwatorskich) czy
wylonienie wykonawcéw poszczegolnych

efapow inwestycji.

Krakow - europejskie
miasto bez sprawnej komu-
nikacji

O tym, ze Krakéw potrzebuje bardziej
funkcjonalnych  rozwigzarn  komunikacyj-
nych, nie trzeba nikogo przekonywad. Po-
mimo wielu prac modemizacyjnych, kidre
w tym zakresie prowadzi miasto, dotarcie
do niektérych rejonéw miasta niezmiennie
pozostawia wiele do zyczenia, a stawki
za bilety pnq sie w gére. Korki to kolejny
wecigz akiualny problem stolicy Matopol-
ski, a zwolennicy budowy metfra w Krako-
wie wskazujq, ze dzigki niej system ,Par-
k&Ride" mogtby zacza¢ spetnia¢ swojg
funkcje.

Wiekszos¢ duzych miast europejskich ma
systemy transporfu  zbiorowego obejmu-

jgce réwniez metro. Zatem wczesniej czy

p&zniej Krakéw, cheqe rozwojem doréw-
na¢ miastom europejskim, musi sie zmie-
rzy¢ z budowq metra. Technicznie i tech-
nologicznie budowa mefra w Krakowie
jest mozliwa - wielokrotnie wypowiadali
sie w fej sprawie naukowcy z Wydziatu
Gérniczego AGH, komentuje dr hab. inz.
Wiestaw Starowicz, profesor Politechniki
Krakowskiej (opinie publikowalismy na to-
mach Krakowskiego Rynku Nieruchomosci
w nr 6/2017 w artykule Anny Kaptariskiej
pt. ,Czy Krakéw doczeka sie metra?”).

Krakowianie muszg uzbroi¢ sie w cierpli-
wosé, by pod wzgledem komunikacji miej-
skiej moc dotgezy¢ do poziomu miast eu-
ropejskich. Pozostaje pytanie, na ile, przy
opiniach wydawanych przez Konserwa-
tora Zabytkéw, krakowskie metro bedzie
godne miana mefra z prawdziwego zda-
rzenia, zachowujgcego cechy charaktery-

styczne dla tego $rodka fransportu.

tekst / Magdalena Hojniak
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ekspert radZi pierwszej chwili  mozna

5 odnie$¢ wrazenie, ze reali-
5 zacja przedsiewziecia jest
= frudna, ryzykowna i wiasciwie nie wia-
- domo, od czego zaczqé. Zakup miesz-
ke kania wiqze sie przeciez z decyzjami,
= . . kiorych konsekwencie bedziemy ponosi¢
. k k | |

i8] przez wiele lat, zatem trzeba sie do tego
_g_ Za upu mle SZ anla odpowiednio przygotowaé. W takich sy-

tuacjach dobrym pomystem jest podzie-
lenie duzego zadania na mniejsze etapy

. L. L, , i realizowanie ich krok po kroku.
Poczqtek roku to czas Zyczen i postanowien, czas podsumowan

i planowania zmian. Nic dziwnego zatem, Ze u progu rozpo- Na ile nas sta¢?
czynajgeego sie¢ roku wiele 0sob zaczyna powainie myslec o za-
kupie mieszkania. Aby jednak wykonac pierwszy krok, trzeba i o zokupie mieszkanio jest okredlenie
wiedziec, od czego zaczqd. wihasnych mozliwosci finansowych. Jezeli

Pierwszym krokiem do realizacji marze-
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dysponujemy gotéwka, zadanie jest pro-
ste. Jedli jednak planujemy skorzysta¢
z pomocy banku, musimy zbada¢ swojg
zdolno$¢ kredytowq, np. udajgc sie do
eksperta kredytowego. W ten sposdb
sprawdzimy, jckie sq nasze szanse na
uzyskanie kredytu hipotecznego i na jokg
kwote mozemy liczy¢. Dzieki temu dowie-
my sie, jaka jest maksymalna cena miesz-
kania, na kiére mozemy sobie pozwolic.
Jesli uzyskana odpowiedz nas nie usatys-
fakcjonuje, naszym celem odtgd powinno
by¢ poprawienie swojej sytuacji, np. po-
przez zmiane miejsca pracy, uzyskanie
podwyzki, przediuzenie umowy z praco-
dawcq albo splate wezesniejszych zobo-

wigzan finansowych.
Czego szukamy?

Kiedy wiemy juz, w jakim przedziale ce-
nowym miesci sie mieszkanie, na kidre
mozemy sobie pozwoli¢, zastanéwmy
sie, czego wiasciwie szukamy. W tym
celu warfo odpowiedzie¢ na kilka pytan:
W jakiej lokalizacji chcemy mieszka¢?
Jaki mefraz nas interesuje? lle pomiesz-
czeh ma mie¢ mieszkanie i w jakim roz-
kladzie2 Wolimy osobng kuchnie czy
w aneksie? Bedziemy szuka¢ mieszkania
na rynku pierwotnym czy wiérnym?e Jesli
kupimy mieszkanie od dewelopera, woli-
my urzqdzi¢ je samodzielnie czy wybra¢
standard ,pod klucz"2 Jesli zdecydujemy
sie na lokal ,z drugiej reki”, chcemy opcje
do zamieszkania czy dopuszczamy moz-

liwo$¢ remontu?
Co oferuje rynek?

Kolejnym krokiem jest przeglgdanie ofert
nieruchomosci. Znajdziemy je m.in. na
portalach ogloszeniowych, stronach inter-
netowych biur nieruchomosci czy w pra-
sie branzowe. Jesli szukamy mieszkania
w okolicy, w kiérej obecnie przebywamy,
warto zwracaé uwage fez na tablice
ogtoszeniowe znajdujqce sie w poblizu.
Mozna rozwazy¢ tez skorzystanie z po-
mocy posérednika nieruchomosci, kiéry

pomoze nam w poszukiwaniach. Dzigki

temu zaoszczedzimy czas, ale bedziemy
musieli liczy¢ sie z koniecznoséciq zapto-
cenia prowizji wynoszqcej od ok. 2 do
ok. 6 proc. wartoéci nieruchomodci, jakg
zdecydujemy sie kupi¢. Przeglgdajgc
oferty i umawiajqc sie na wizyty w miesz-
kaniach wystawionych na sprzedaz, przy
okazji poznamy rynek. Gdy zorientujemy
sie, jak wyglada, bedzie to dobry mo-
ment, by zweryfikowa¢ nasze oczekiwa-
nia dotyczqce wymarzonej nieruchomo-

$ci.

Czego jeszcze musimy si¢
dowiedzie¢?

Gdy potencjalni kupujgey spotykajq sie
z wiascicielami mieszkan wystawionych
na sprzedaz, zaczynojg zauwazad
szczegoty, kiérych wezesniej nie dostrze-
gali. Jednoczesnie w ich glowach poja-
wiajq sie dodatkowe pytania. Dlatego juz
same wizyty w nieruchomoéciach prze-
znaczonych do sprzedazy mogg by¢
cennym zrodtem informacji. Dzigki od-
powiedziom na pytania dotyczqgce tech-
nologii budowy, kosztéw utrzymania czy
systemu zarzqdzania obiektem, bedzie-
my mogli poréwna¢ rézne mozliwosci
i zawezi¢ zakres poszukiwan. Réwnocze-
$nie warto uzupetnia¢ wiedze zwigzang
z obrotem nieruchomosciami. Przed finali-
zacjq fransakcji sprawdzmy np., czym jest
Ksiega Wieczysta nieruchomosci i jakie

informacje w niej zawarte powinnismy

zdoby¢ przed zakupem, jakie elementy
musi zawiera¢ umowa, O czym warto
wiedzie¢ przed zaciggnieciem kredytu
hipotecznego i jak powinien wyglada¢
profesjonalny odbiér techniczny nieru-
chomosci. W przypadku watpliwosci mo-
zemy skorzysta¢ z pomocy specjalistow.
Na tym etapie warto takze zorienfowad
sie, jak negocjowa¢ cene mieszkanig,
a nawet pofrenowac te umiejgtnose.
Czes¢ ekspertow, ktérzy zawodowo
zajmujq sie negocjacjami, radzi, by naj-
pierw przeéwiczy¢ techniki negocjacyjne
z osobq sprzedajgcq mieszkanie, kidre
nas nie interesuje. Dzigki temu nauczymy
sie dziata¢ bez emocji, kidre w pewien
sposéb mogq nas ogranicza¢. Po takim
przygotowaniu, gdy znajdziemy juz na-
sze wymarzone mieszkanie, bedziemy
gotowi, by je kupi¢ i nie popetni¢ wielu
btedow, kiorych konsekwencie musieliby-

$my ponosi¢ przez nastepne lata.

tekst / Anna Bruzda
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czego mozemy sie spodziewac na
rynku mieszkaniowym?

O lo, co czeka rynek nieruchomosci w 2020 r. Magdalena Hojniak sapytata ekspertow z PSFD i BIK -
Przemystawa Dzigga oraz prof. Waldemara Rogowskiego.

Przemystaw Dziag, radca prawny
Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich

Czego w kontekscie zmian
wplywajacych na rynek
mieszkaniowy moga spo-
dziewac si¢ deweloperzy?

W grudniv 2019 1. spotkalismy sie

z przedstawicielami Ministerstwa Rozwoju

i przedstawilismy raport dotyczqey naj-

wiekszych barier w procesie inwestycyj-

no-budowlanym, kiére istomie ograniczajg

czy wrecz paralizujg fempo inwestycyine.

W opracowaniu wskazalismy na kierunki
dziatan, kiére moglyby poméc w uprosz-
czeniu proceséw inwestycyjnych i prze-
tozylyby sie na rozwdj i konkurencyjnos¢
rynku, a finalnie mogtyby doprowadzi¢ do
zafrzymania wzrostu cen mieszkan. Lliczy-
my w tym zakresie na merytoryczny dialog
i podjecie przez prowodawce wskaza-
nych przez nas koniecznych dziatan. Dzis
od zakupu gruntu do przekazania kluczy
mija $rednio 5 lat, gtéwnie dlotego, ze
same formalnosci frwajq diuzej niz fizycz-
na budowa. Konieczne jest wiec istoine

skrécenie tych termindw.

Uwaznie  monitorujemy  rowniez  syfu-
acje dostepnosci kredytéw po  wyroku
w sprawie frankowiczéw. Wydaije sie, ze
nie spowodowat on zadnego gwattowne-
go zatamania, ale efekt bedzie prawdo-
podobnie roztozony w czasie. Wyglada
na to, ze sfopy procenfowe nie pdidqg
w godre, co przefozy sie na tanie kredyty,

ale i popyt na mieszkania jako inwestycje.

Pytanie czy zafrzyma sie wzrost stawek

najmu.

W dituzszej perspekiywie deweloperzy
muszq przygotowac si¢ réwniez na nowe
regulacie dotyczqce energooszczedno-
$ci. Od stycznia 2021 r. nowo wydawa-
ne pozwolenia na budowe bedq musiaty
dotyczy¢ projekiow spetniajgcych wyma-
gania dla budynkéw prawie zero ener-
getycznych. Oznacza to wzrost kosztéw

realizacji.

Jak na kondycj¢ rynku
mieszkaniowego moga
wplynaé¢ podwyzki cen
pradu oraz wysokosci mini-
malnej placy?

Wysoko$¢ minimalnej ptacy w branzy de-
weloperskiej ma ogromne znaczenie, tym
wieksze w kontekscie otworzenia niemiec-

kiego rynku pracy dla obywateli Ukrainy.
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Moze to spowodowad istotny odptyw pro-
cownikéw za zachodnig granice. Rosngca
ptaca minimalna przetozy sie na wzrost
kosztéw robocizny, a w efekcie takze na
ceny. W duzych aglomeracjach juz pfaci
sie istotnie wiecej niz zaktada ptaca mini-

malna.

Co moze okazaé si¢ naj-
wiekszym zagrozeniem dla
deweloperow, aw czym
pokladaja nadzieje?

Dla firm deweloperskich kluczowq obec-
nie sprawq jest pozyskanie dogodnych
ferendw  inwestycyinych za  racjonalne
ceny, a nastepnie uzyskanie w zblizonym
do ustawowego ferminie pozwolenia
na budowe. liczymy zatem na dalsze

zniesienie ograniczen w obrocie ziemig

prof. Waldemar Rogowski, giéwny
analityk Biura Informacji Kredytowej

i odformalizowanie postepowan, czy to

w zakresie wydawania decyzji o pozwo-

leniu na budowe, czy decyzji o warunkach

zabudowy.

Jaki rodzaj popytu w naj-
wigkszej mierze bedzie
napedzal rynek?

Warto zwréci¢ uwage na rynek najmu,
zdominowanego przez inwesfordw in-
dywidualnych i do kidrego coraz $miele;
wchodzg inwestorzy instytucjonalni. Wi-
da¢ zmiane nastawienia funduszy. Kilka lat
temu oczekiwaty one budynkéw nie tylko
gotowych, ale najlepiej z pieciolemiq histo-
rig najmu. Dzi$ kupujq puste nieruchomosci
lub projekty na wezesnym etapie. To poka-
zuje, ze glebokos¢ rynku najmu w Polsce
jest bardzo duza i mamy ogromnq prze-
strzen do rozwoju. Myslimy, ze z czasem
inwestycji funduszy bedzie przybywad.
Deweloperzy w naszym zwigzku rozmo-
wiajq z funduszami, uczg sie wspdtpracy.
Na pewno w 2020 r. zobaczymy wiecej
fransakcji pakietowych obejmujqeych cate

bloki lub moze nawet osiedla.

Czy w 2020 r. mozemy
zatem spodziewa¢ si¢ zmia-
ny cen mieszkan?

Obecnie nie ma podstaw, by oczekiwac
obnizek cen lokali w 2020 r., co wynika
przede wszystkim ze stale rosnqeych kosz-

tow budowy i wykonawstwa. Jak poka-

zujg wstepne szacunki na najwiekszych
rynkach w Polsce, wzrost w 2019 . sie-
gnat okoto 11 proc. Jest to bardzo duzo
i weale nie jest to dobra wiadomos$¢ dla
deweloperéw, bo wzrost cen odbywat sie
przy kompresji zyskow. Nalezy zauwo-
zy¢, ze podwyzki nie sq efektem podno-
szenia przez branze marz, ale wynikajg
z mocnego skoku kosztéw pracy i wyko-
nawstwa. Te w ciggu ostatnich dwach lat
poszty w gére nawet o 30 proc. Wida¢
to zwlaszcza przy najtanszych projektach,
gdzie firmy nie majq z czego schodzi¢. Do
tego dochodzi jeszcze problem braku do-
brych gruntéw, zwitaszcza tych objetych
planami miejscowymi, z pozwoleniem na
budowe, czy cho¢by z decyzjg o warun-

kach zabudowy.

Nie bez znaczenia dla dalszego wzrostu
cen mieszkah moze okazaé sie noweli-
zacja ustawy deweloperskiej i wprowa-
dzenie tzw. Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego. O ile nie wypowiadamy
sie krytycznie wobec samej idei utworze-
nia tej instytucji, fo jednak proponowana
sktadka na ten fundusz, czyli do 5 proc.
od wartosci kazdego sprzedanego miesz-
kanio, moze okaza¢ sie kolejnym czynni-
kiem windujgcym ceny mieszkan. Ponadto,
oprécz wprowadzenia samego funduszu,
ubiegtoroczny projekt nowelizacji zakia-
da jeszcze wiele innych, bardzo nego-
tywnych zmian, kiére nie pozostang bez

wplywu na funkcjonowanie catej branzy.

TFakie sq perspektywy na 2020 r., jesli chodzi o kredyty
mieszkaniowe oraz polityke kredytowq?

Wynik sprzedazy kredytéw mieszkaniowych bedzie w nadchodzqcym czasie powigzany
z wieloma czynnikami. Mozemy tu wymieni¢ np. utrzymanie podwyzek cen nieruchomosci
o ok. 10 proc., konsolidacje bankowe, zmiany w polityce kredytowej wynikajace z praw-
dopodobnej zmiany cyklu kredytowego, kiére mogq skutkowaé zmniejszeniem dostepnosci
i wzrostem ceny kredytu. Z kolei dalsza staba kondycja gietdy oraz ujemne realne stopy na
depozytach moga sprzyja¢ inwestycjom, np. w nieruchomosci pod wynajem. W zwiqzku
z powyzszym prognozujemy na 2020 r. ok 10-proc. wzrost wartosci udzielonych kredytéw

mieszkaniowych, co moze skutkowaé przekroczeniem 72 mld zt sprzedazy.
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Wraz z nadejsciem nowego roku nadchodzq rowniez zmiany w prawie nieruchomosci. Wsrod nich m.in.

wzrost stawek podatku od nieruchomosci, zmiany w zakresie ochrony srodowiska i zwigzane =z tym
konsekwencje dla prawa nieruchomosci, a takse mozliwe zmiany & zwiqgzku = wcigs procedowanag no-

welizacjg prawa budowlanego.

Wzrost stawki podatku od
nieruchomosci

Jednym z zadar rady gminy jest okreslenie
wysokosci stawek podatku od nieruchomo-
$ci, z tym ze stawki fe nie mogq przekro-
czy¢ maksymalnej wysokosci okreslonej
przez Ministra Finanséw. Goéme granice
stawek podatku od nieruchomosci obo-
wigzujgce w danym roku podatkowym
ulegajq corocznie zmianie na nastepny
rok podatkowy. Stopie zmian odpowia-
da wskaznikowi cen fowaréw i ustug kon-
sumpcyjnych w okresie pierwszego pot-
rocza, w kiérym stawki ulegajq zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Wzrost cen w | pétroczu
2019 r. w sfosunku do | pétrocza 2018 r.
wyniést odpowiednio 1,8 proc. Zgodnie
z nowym obwieszczeniem Ministra Finan-
séw w sprawie gérych granic stawek
kwotowych podatkéw i optat lokalnych na
rok 2020 r. wyniosq one:

1) od gruntow:

* zwigzanych z prowadzeniem dziatalno-
$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidenciji gruntéw i bu-

dynkéw - 0,95 zt od 1 mkw. powierzchni;

* pod wodami powierzchniowymi stojqcy-
mi lub wodami powierzchniowymi ptynqcy-
mi jezior i zbiomikéw sztucznych - 4,80 zt
od 1 ha powierzchni;

* pozostatych, w tym zajetych na prowo-
dzenie odpfamej statutowe] dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacie
pozytku publicznego - 0,50 zt od 1 mkw.
powierzchni;

* niezabudowanych objetych obszarem
rewitalizacji, o kiérym mowa w ustawie
z 9 pazdziemnika 2015 1. o rewitalizacii
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 oraz z 2019
r. poz. 730), i polozonych na terenach,
gdzie MPZP przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowg
lub mieszang, obejmujgcqg wylqcznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia
w zycie planu zagospodarowania dla tych
gruntéw uptynat okres 4 laf, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego - 3,15 zt od 1
mkw. powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
* mieszkalnych - 0,81 zt od 1 mkw. po-
wierzchni uzytkowe;;

* zwigzanych z prowadzeniem dziatal-

noéci gospodarczej oraz od budynkéw

mieszkalnych lub ich czeéci zajetych na
prowadzenie dzialolnoéci gospodarczej

-23,90 zt od 1

wej;

mkw. powierzchni uzytko-

* zajetych na prowadzenie dziotalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu kwalifiko-
wanym materiatem siewnym - 11,18 zt od 1
mkw. powierzchni uzytkowej;

* zwigzanych z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych  w  rozumieniu  przepiséw
o dziafalnosci leczniczej, zajetych przez
podmioty udzielojgce tych $wiadczen -
4,87 zt od 1 mkw. powierzchni uzytkowej;
* pozostatych, w tym zajetych na prowo-
dzenie odpfaiej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 8,05 zt od 1 mkw.

powierzchni uzytkowe.




Pamieta¢ nalezy, ze sq fo stfawki maksy-
malne, a zatem rada gminy moze przyjgé

stawki nizsze.

Zmiany w prawie ochrony
srodowiska

W zwiqzku z nowelizacjq prawa ochro-
ny $rodowiska ujetq w ustawie z 16 paz-
dziemika 2019 1. o zmianie ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz niektérych in-
nych ustaw, wprowadzono réwniez zmia-
ny w zakresie przylgczania budynkéw do
sieci cieplownicze]. Celem nowelizacii
jest poprawa jakosci powietrza w Polsce.
Wiekszo$¢ jej przepisdw weszla w zycie
jeszcze w listopadzie 2019 1., a czesé do-
piero 1 stycznia 2020 r.

Zgodnie z nowymi przepisami podmiot
posiadajqey tytut prawny do korzystania
z obiektu ma obowigzek zapewni¢ efek-
fywne energetycznie wykorzystanie lokal-
nych zasobéw paliw i energii przez przy-
lqczenie obiekiu do sieci cieptowniczej,
o ile istniejg techniczne i ekonomiczne
warunki przylgczenia do tej sieci i dostar-
czania z niej ciepta do obiekiu. Zasada
dotyczy nieruchomosci, kiéra nie jest przy-
tqczona do sieci cieptowniczej lub nie ma
indywidualnego zrédta ciepta, zlokalizo-
wanego na terenie, gdzie istiejq technicz-
ne warunki dostarczania ciepta z systemu

cieptowniczego lub chtodniczego.

Od powyzszego istniejq wyjqtki. Obo-
wigzku nie stosuje sig, jezeli:

1) ceny ciepta stosowane przez przedsie-
biorstwo energetyczne (do kiérego miato-
by nastqpi¢ przylgczenie) zajmujace sie

wytwarzaniem i dostarczaniem ciepta do

sieci ciepfowniczej sq réwne lub wyzsze
od obowiqzujgcej $redniej ceny sprzeda-
zy ciepfa [ustalonej zgodnie z przepisami
prawa energetycznego) dla alternatyw-
nego zrédia ciepta zuzywajqcego tego
samego rodzaju paliwo albo

2] planowane jest dostarczanie ciepta
z indywidualnego zrédta znajdujgcego
sie na terenie obiektu, kiére charaktery-
zuje sie wspodtczynnikiem naktadu nieod-
nawialnej energii pierwoinej nie wyzszym
niz 0,8 lub z pompy ciepta czy ogrzewa-

nia elekirycznego.

Nowelizacja noktada takze nowy obo-
wigzek w zakresie wymaganych do-
kumentéw  skladanych  przy  wniosku
o pozwolenie na budowe. Dotyczy on
o$wiadczenia projekianta o mozliwosci
podiqczenia  projekiowanego  obiekiu
budowlanego do istiejqcej sieci cieptow-
niczej. Dokument skfada sie pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
fatszywego o$wiadczenia.  Sktadajgca
je osoba jest zobowigzana do zawarcia

w nim klauzuli:  “Jestem $wiadomy(-mal)

odpowiedzialnosci kamnej za ztozenie fat-

szywego oéwiadczenia.”

Zmiany w prawie budowla-
nym

Wecigz nie zostala uchwalona istotna
ustawa dotyczgca nowelizacji  prawa
budowlanego. Przedmiotowa noweliza-
cja po licznych korektach trafita w koAcu
do sejmu. Nie sposdb jednak okresli¢, ile
pofrwa proces ustawodawczy. Zgodnie
z projektem ustawa wchodzi w zycie po 6
miesigcach od uchwalenia, zatem w dru-
giej potowie 2020 r. mozna spodziewad
sie wejscia w zycie zmian.

Nowelizacja w ramach porzqgdkowao-
nia przepiséw dotyczacych pozwolenia
na budowe wprowadza szeroki katalog
obiektéw, ktére nie bedq wymagaty decy-
Zji o pozwoleniu na budowe, ale koniecz-
ne bedzie zgtoszenie budowy. Poszerzo-
ny zostanie réwniez katalog obiekiow
niewymagajacych ani pozwolenia na
budowe, ani zgtoszenia budowy. Wsrod
nich warto zwréci¢ uwage na paczkomaty
oraz inne podobne obiekty, a takze ele-

menty matej architektury.

Nowelizacja przewiduje, ze nie bedzie
mozna stwierdzi¢ niewaznoéci decyzji
o pozwoleniu na budowe, jezeli od dnia
jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 5
lat, a w przypadku wydania decyzji po-
zwolenia na uzytkowanie 5 lat od dnig,
w ktérym decyzja o pozwoleniu na uzy+

kowanie stata sie ostatecznai.

Zgodnie z proponowang ustfawq nowe-
lizujgcq procedura legalizacji samowoli
budowlanych, kiérych budowe zakonczo-
no ponad 20 lat temu i wobec kiérych nie
prowadzono postepowania w  sprawie
samowoli budowlanej, bedzie przepro-
wadzana w uproszczonym posfgpowaniu

legalizacyjnym.

Kajetan Watega
aplikant adwokacki
Kancelaria Janowski Markiewicz
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ekspert radzi

Fak zostac
renlieremé

Chyba kazdy z nas chciatby czerpac regularne dochody pochodzqce z bezpiecznych, wygodnych
i prostych inwestycji. Najlepiej takich bez wysokiego ryzyka, niewymagajgcych naktadu czasu
i pracy przy ich obstudze. Inwestycje w rynek nieruchomosci nie bez powodu uznawane sq za jedne
z najbezpieczniejszych. Ale nawet wsrod nich wybor konkretnej formy inwestowania jest bardzo
duzy. Na ktorq najlepiej si¢ zdecydowac? I na co swracac uwage przy jej wyborze?

Jak zosta¢ rentierem?

W ostatnich latach niestabngeg popular-
nodciq cieszq sie inwestycie w nierucho-

mosci pod wynajem lub w lokale w sys-

femie condo. Ten sposéb pomnazanio

kapitatu ciggle jest uwazany za jedng

z najbezpieczniejszych metod inwesto-

wania lub dywersyfikacji innych, bardzie]
agresywnych portfeli inwestycyjnych. By¢
moze nie o najwyzszej stopie zwroty, ale
stabilny i pozytywnie kojarzqcy sie wérod

Polakéw.

Czy tak jest naprawde?

Jakie minusy niesie ze sobg inwesfowanie
w nieruchomosci pod wynajem?

| czy istnieje alternatywa dla chegeych
ofrzymywadé regularme zyski ze swoich in-
westyciji, a niekoniecznie aktywnie inwestu-

iacych w sektor nieruchomosci@

Popularnos¢ inwestycji w nieruchomosci
spowodowata, ze rynek ten powaznie sig
nasycit. Coraz trudniej wynajgé nierucho-

mos¢ i co za tym idzie, osiqgnqd przewi-

dywany zysk. Na opfacalnosé inwestycii
ma wplyw wiele czynnikéw zewnetrznych,
na przyklad lokalizacja nieruchomosci
w mniej lub bardziej rozchwytywanym pod
wzgledem wynajmu miejscu. Ponadto taki
rodzaj pomnozania przychodéw nie jest
bezobstugowy. Wigze sie z koniecznoscig
naktadu czasu i pracy wlasnej. Oczywiscie
zawsze istnieje mozliwos¢ przeniesienia
tych obowigzkéw na jedng z firm $wiad-
czqeych ustugi zwigzane z obstugg najmu.
Niestety bedzie wigzato sie to z obnize-

niem wysokosci zwrotu z inwestycji.



Alternatywa dla
tradycyjnych inwestycji
w nieruchomosci

Coraz czesciej inwestorzy majq oba-
wy co do optacalnosci inwestowania
w sekfor nieruchomosciowy w tradycyijnej
formie. Aby zréznicowa¢ sklad portfela
inwestycyjnego, warfo zwrécié uwage
na alternatywe, jokq stanowig inwestycje
w papiery warto$ciowe powigzane z nie-
ruchomosciami. Przyjmuje sie, ze stopy
zwrotu z inwestycji w nieruchomosci pod
wynajem wynoszq ok 5 proc. w skali roku.
W przypadku papieréw wartosciowych
powigzanych z rynkiem nieruchomosci
zyski te ksztattujq sie na poziomie 4-12
proc. w zaleznosci od rodzaju wybranych

papierdw wartoéciowych.

Koszty wejscia w tego rodzaju inwestycje
osiqgajg bardzo duze rozpietosci, ale
dajg mozliwos¢ zainwestowania niepo-
rownywalnie nizszych sum niz w przypad-

ku zakupu samego mieszkania.

Kwoty wejécia w inwestycie w papiery
wartoéciowe nieruchomosciowe sq uza-
leznione m.in. od rodzaju papieréw, na
kiére sie zdecydujemy (obligacje, weksle,
certyfikaty inwestycyine). Zaczynajq sie
juz od obligacji o nominale 100 zt, a kon-
czg na papierach wartosciowych na

kwoty siegajqce miliondw ztotych.

Jedng  z mozliwosci sq Weksle Inwesty-
cyine Nieruchomosciowe YANOK, kidre
mozna naby¢ w kwocie 10 tys. zt za jeden

weksel.

Weksle Inwestycyjne sq odpowiedzig na
potrzeby tych inwestoréw, kiérzy poszuku-
ia miejsca na lokowanie swojego kapitatu
w inwestycje powigzane z bezpiecznym
rynkiem nieruchomosci, ale niekoniecznie
cheq lub mogq sobie pozwoli¢ na zaan-
gazowanie czasowe oraz dodatkowe
naktady finansowe zwigzane z obstugg
lokali pod najem, kiére dodatkowo obni-

zajq stope zwrotu.

| tu mozemy powrdci¢ do pytania zada-
nego w tytule. Jak zostac¢ rentierem i regu-

larnie czerpac zyski ze swoich inwestycijie

Weksle Inwestycyjne
Nieruchomosciowe

7 comiesi¢czna wyplata
zyskow

Fundusz Hipoteczny YANOK w swojej
Weksli

chomosciowych oferuje wyptaty zyskéw

ofercie Inwestycyinych  Nieru-
w systemie rocznym, kwartalnym oraz
miesiecznym. Oprécz standardowych na
rynku inwestycji wyptat zyskéw co kwar-
tat lub co rok Fundusz wprowadzit roczne
Weksle Inwestycyjne Nieruchomosciowe

z comiesieczng wyptatg zysku dyskonto-

Rentierskie Weksle Inwastycyjne Nisruchomodciows
Funduszu Hipotecznego Yanok

Klasyczny sposob inwestowania w realne papiery
lowe,

war

Roczne Weksle z comiesieczng wyplaty zyskiw
6% w skali roku

e, e ek,

3

Tl

Tel: #4808 667 147 082

syl WEFs T

wego odpowiadajgcego oprocentowa-
niv & proc. w skali roku. Weksle te do-
stepne sq w statych emisjach od 1 do 7
dnia kazdego miesigca. Uzupetniajg one
oferte standardowych, 3-letnich Weksli In-
westycyinych z zyskiem odpowiadajgeym
oprocentowaniu 8 proc. oraz 10 proc.

w skali roku.

Warto zwréci¢ uwage na ten rodzaj in-
westycji nieruchomoséciowych, poniewaz
sq one proste, wygodne dla Inwestora
oraz bezpieczne. Spelnig oczekiwania
oséb poszukujgeych inwestycji, kidre nie
angazujq nakladéw czasu i pracy oraz
nie wymagajqg zdobywania specjalistycz-
nej wiedzy. Jednoczesénie sq jednak inwe-
stycjami powigzanymi z rynkiem nierucho-
mosci, ktéry daje oparcie w materialnych
zabezpieczeniach o wysokim poziomie

bezpieczenstwa.

7 HIPO
RO gy,
ANOK

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

Fundusz Hipoteczny YANOK
www.yanokhipoteczny.pl
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obicktywnie o nieruchomosciach

Grzegorski Park

analiza atrakcyjnosci cen mieszkan na podstawie
porownania cen z rynkow pierwolnego i wlornego

(dane: Roninz4.pl)

lokalizowana w centrum Krakowa dzielnica Grzegdrzki
w osfatnim czasie wyraznie zmienia swoje oblicze.
Postindustrialna zabudowa ustepuje miejsca coraz dy-
namiczniej rozbudowujgcym sie obiekiom o przeznaczeniu
mieszkalnym i komercyjnym. Blisko$¢ Rynku Gtéwnego, Starego
Miasta, licznych centréw handlowych, ustugowych i biurowych,
a takze zabytkéw i atrakeji turystycznych sprawia, ze to dawne
cenfrum przemystowe uznaije sie obecnie za jedng z bardziej

prestizowych dzielnic miasta. Jak podaje Ronin24.pl, $rednie

Triend cenowy clugoterminoery - drednia cena ra m'
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ceny za mefr kwadratowego mieszkania w przypadku catej I
Dzielnicy utrzymujq sie na zdecydowanie wyzszym poziomie od
tych w pozostatych rejonach Krakowa. Nie bez przyczyny coraz
wiecej deweloperéw poszukuje w tym miejscu przestrzeni do re-
alizacji swoich inwestycji. Na zachodzqce zmiany przestrzenne
wptywa m.in. dziatalno$¢ spotki Inter-Bud Developer, kidra do
| kw. 2022 r. zamierza odda¢ do uzytkowania kolejne nierucho-

mosci w inwestycji Grzegérzki Park.

11 rsoindm crrim e '

Chronologiczne zestawienie $rednich cen za m2 z podziatem na lata, obejmujqce zakresem wszystkie oferty z catego okresu analizy;

zrédto: Ronin24.pl, dane na dzied 08.01.2020 r.

Jak Grzegorzki Park wypada w Rankingu
Inwestycji Deweloperskich .. Krakowskiego
Rynku Nieruchomosei™?

Grzegérzki Park uzyskaty 8 na 20 mozliwych punkiéw w Rankin-

gu Inwestyciji Deweloperskich. Do obnizenia liczby zdobytych

punkiéw przyczynit sig brak mozliwosci wyboru poziomu wykon-

czenia, w jakim lokale sq sprzedawane. Klienci mogq je naby¢
jedynie w stanie deweloperskim. Na tej ptaszczyznie inwestycja
nie zdobyta punkféw. Poniewaz liczba miejsc parkingowych
przynaleznych do mieszkan wynosi niewiele ponad 1, inwesty-
cja ofrzymata 3 z 5. punkiéw. Mankamentem okazata sie tez
cena, z jakq trzeba sie liczy¢, przy zakupie nieruchomosci z tej

inwestycji.
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Chronologiczne zestawienieliczby ofert z podziatem na lata, obejmujqce zakresem wszystkie oferty z catego okresu analizy;

zrodto: Ronin24.pl, dane na dzied 08.01.2020 r.

Mozna spodziewad sie, ze mimo wszystko deweloper z zain-

teresowaniem inwestycjq nie powinien mie¢ problemu. Plynnos¢

lokalnego rynku jest bowiem bardzo wysoka, cho¢ statystyki

poprawit nadspodziewanie dobry rok 2018, w kiérym odnoto-

wano az 489 ofert nieruchomosci przy samej ulicy Francesco

Nullo. To ponad pieciokrotnie wiecej niz w analogicznym okre-
sie roku poprzedniego i 10 razy wigcej niz w 2019 . Niemniej
iednak lokalizacja, grajgc w tym wypadku pierwsze skrzypce,
bedzie zdecydowanie wazyta na tym, ze mieszkania uda sie

tatwo sprzedac.

tekst/ Adrianna Stachura
ekonomista, analityk
Funduszu Hipotecznego Yanok

Czvlaj ranking inwestycji

na stronie 50
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Ceny miesskan
wzrosly nawel o 24 proc.

Spekulacje dotyczqce zdarzen, jakie czekajg nabywcow mieszkan w 2020 r. nie cichng. Bez
wzgledu na to, czy kupujgcy planujg sakup nieruchomosci z myslg o zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, czy tez inwestycyjnie, muszq liczyc sie z wyiszymi stawkami od
tych obowigzujqgcych w 2019 r. Na przestrzeni minionego roku doszto do widocznego wzro-
stu cen, ktory szacowany jest srednio na 10 proc.



a syluacie wplynety nie tylko
biezace doniesienia gospo-
darcze, jok np. wzrost minimal-
nej ptacy czy optat za prad, ale takze
problemy, kiére sq poklosiem zmian
ekonomicznych, bezposrednio dotyka-
igcym branze deweloperskg. Wyzsze
ceny materiatéw budowlanych, droze-

iqce grunty o ograniczonej dostepnosc,

W ktorych dzielnicach ceny
wzrosly najbardziej?

Co ciekawe, jak wynika z raportu Ro-
nin24.pl, prezentujgcego $rednie ceny, fo
nie w najdrozszych dzielnicach doszto do
najwiekszych podwyzek. Najwyzsza réz-
nica cenowa pomiedzy IV a | kw. 2019 r.
wyniosta 1671 i 1012 zt/mkw., a objeta
ona odpowiednio Czyzyny oraz Podgé-
rze, co w przetozeniu na procenty daje
wyniki bliskie 251 12 proc. Cho¢ w ujeciu
wartodciowym wysoko plasuje sie Zwierzy-
niec, jedli chodzi o kwote, o jakq wzrosta
tam cena metra kwadratowego w 2019 r.

(722 1), w stosunku procentowym wzrost

a takze niedobér pracownikéw odbity sie
na stawkach za metr kwadratowy miesz-

kan.

Skok cenowy nie omingt réwniez krakow-
skiego rynku nieruchomosci, kiéry nalezy
do najwiekszych i najdrozszych w Pol-

sce. Poréwnujqc dane z raportu Ronin24.

pl (opracowanego na podstawie danych

mieéci sie w granicach ogdlnej $redniej
dla Krakowa (7,4 proc.).

Interesujgcym zjawiskiem sq podwyzki, ja-
kie deweloperzy narzucili w mniej popular-
nych dzielnicach: Biezanowie-Prokocimiv,
Swoszowicach czy Podgérzu Duchackim.
W tych potudniowych rejonach sfolicy
Matopolski ceny poszty w gére w grani-
cach 9,2 ~10,9 proc., cho¢ do niedawna
byty one postrzegane jako jedne z naijtan-
szych na krakowskim rynku nieruchomosci.
Warto$¢ przekraczajgeq 8 proc. mozna
zaobserwowa¢ w Prgdniku Biatym, gdzie
cena mefra kwadratowego na koniec [V

kw. 2019 r. uksztatowata sie na poziomie

porfalu KRNLpl dotyczqgeych mieszkan
o metrazu 40-60 mkw.) z IV kw. 2018
i 2019 1., mozna zauwazy¢, ze lokalni
deweloperzy zwiekszyli ceny $rednio
o blisko 7,6 proc., windujgc je z 7309
do 7863 zi/mkw. Tendencija rosnqca nie
byta jednak taka sama dla catego mio-
sta, a niektére z dzielnic nawet odnoto-
waty spadek.
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8018 zt. Pordwnywalne stawki nabywcy
mogli spotka¢ w przeciwleglym rejonie -
Debnikach (8062 zt/mkw.). Tam réznice
cenowe z poczgtku i kofica roku oscylo-
waty wokét 7,6 proc.

W granicach 5 proc. zawirowar ceno-
wych znalazly sie lezgce w potnocnej
czesci miasta Bronowice oraz Prgdnik
Czerwony. W jednej z najatrakeyjnief-
szych dzielnic, jokq sq Bronowice, na
poczatku minionego roku kupujgcy nie-
ruchomo$¢ musieli zapfaci¢ 8569 zt/
mkw., natomiast pod koniec IV kw. byta
fo juz kwota rzedu 9013 zt/mkw. Z kolei
w Prgdniku Czerwonym réznica pomiedzy

/| puouys | oyAIsAolgnd
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publicystyka

okresem poczgtkowym a koricowym roku
2019 wyniosta 433 zt, zamykajgc rok
sumg 8458 zt/mkw. Ponizej 4,5 proc.
ceny wzrosty w tagiewnikach-Borku Fao-
teckim, gdzie nieruchomosci mieszkanio-
we z rynku pierwotnego kosztowaty pod

koniec 2019 r. srednio 7664 zt/mkw.

Do cenowej wielkiej troj-
ki moze dolaczyé¢ kolejna
dzielnica

Zyskujgca coraz wiekszq popularnos¢
Nowa Huta nadal sytuuje sie wéréd naj-
korzysiniejszych cenowo rejonéw Kra-
kowa. W ostatnim kwartale ceny z | kw.
2019 r. zwigkszyly sie tam o niespetna
3 proc. Cho¢ w Krowodrzy (podobnie
iak w Mistrzejowicach) odnotowano sto-
sunkowo niewielki wzrost cen, bo na po-
ziomie lekko przekraczajgeym 3,3 proc.
(dla Mistrzejowic to 3,9 proc.), stawkami
zblizyta sie ona do jednej z najdrozszych
krakowskich dzielnic, jokq sq Grzegorzki.
Zardwno w jednej, jok i w drugiej dziel-
nicy ceny mefra kwadratowego w IV kw.

2019 r. przekroczyty juz putap 9500 zt

- Krowodrza 9515 zt/mkw. Co prawda
w 2019 r. w Grzegérzkach doszlo do
najnizszego wzrostu stawek za jeden mefr
kwadratowy, wynoszgcego jedynie 10 zt
w odniesieniu do cen z | i IV kwartaty, ale
nadal plasujq sie one w cenowej czotéw-
ce, zajmujgc 3 pozycie. Co wiecej, osfry
skok cen nastgpit w Il kw. 2019 r., windu-
iqc je do sumy 9780 zi/mkw., po czym
doszlo do spadku do kwoty 9549 zi/

mkw.

Z nizszymi cenami niz na poczqtku rok fen
udato zamknqé¢ sie w dzielnicy Wzgérza
Krzestawickie, gdzie stawka z 6299 zt/
mkw. obnizyfa sie do 6030 zt/mkw., a ten-
dencja spadkowa ksziattowata sie przez
caty rok. Co ciekawe, w Starym Miescie,
kiore charakteryzuje sie najwyzszymi ce-
nami w stolicy Matopolski, dochodzgcymi
do ponad 11 110 zt/mkw., réwniez nastg-
pito obnizenie kwot, jakie deweloperom
musieli zaptaci¢ nabywcey mieszkan. Dane
z zardwno |, jaki i Il oraz Il kw. 2019 .
sugerowaly, ze ostainie miesigce przynio-
sq kolejne wzrosty stawek. Tak sie jednak
nie stafo i ceng obowigzujgeq na koniec

minionego roku byta suma 11 113 zt/mkw.

Trend dwuletni na tle $redniej ceny miejscowosci: Krakéw

Nowy rok, nowe ceny

Porownujqc $rednie ceny z IV kw. 2018
i 2019 r, mozna zauwazy¢, ze réznice
w stawkach wyniosty nawet blisko 24
proc., jak to bylo w przypadku Czyzyn.
Niewiele mniejsze podwyzki objety Bie-
zanéw-Prokocim - 21 proc. W okolicach
20 proc. wzrost cen miat miejsce réwniez
w Podgérzu - 19,6 proc. Jesli nabywcy
mieszkan zastanawiajq sie, czy z zaku-
pem lokalu lepiej sie wsirzyma¢, czy tez
kupowaé nim ceny znéw pdjdg w gére,
odpowiedzi mogq szuka¢ w statystykach
z minionych lat., pokazujgeych ogdélny
frend.

tekst / Magdalena Hojniak

zrédto: Ronin24.pl (oprac. na podstawie danych portalu KRN.pl)
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Biblioteka
Uniwersytecka
w Warszawie

Monumentalny gmach warszawskiej Bi-
blioteki Uniwersyteckiej zdobyt liczne no-
grody i wyréznienia w konkursach architek-
tonicznych. To jednak nie zaskakuje, gdyz
projekt zachwyca nie tylko wygladem, ale
i funkcjonalnosciq. Spekiakularno$é i patos
podkresla $ciana od strony ulicy Dobrej.
Na fasadzie umieszczono bowiem osiem
tablic symbolizujgcych strony ksiqg. Do
budowy Biblioteki wykorzystano miedz,
szlifowany beton i szkfo. Przed wejsciem
do budynku podziwia¢ mozna symbol
przesztosci — przeniesiony z dawnego
XIX-wiecznego gmachu bibliotecznego
fragment stalowej konstrukcji magazyno-
wej. Wchodzagceych do Biblioteki wita jej
symbol — otwarta ksiega z patynowanego
bragzu z napisem Hinc omnia. Elewacja
z patynowanej na zielono miedzianej bla-
chy harmonizuje z urzgdzonym na dachu
budynku ogrodem. Ogréd ten uwazany
jest za jeden z najwiekszych i najpieknief-
szych ogrodéw dachowych w Europie.
Odbywaiq sie w nim liczne wydarzenia
kulturalne, @ mieszkancy i turysci szuko-
iq tam relaksu i ucieczki od sfotecznego
zgietku.

Filharmonia
Szczecin

W Szczecinie, w miejscu zniszczonego
podczas 1| Wojny Swiatowej Domu Kon-
cerfowego, wznosi sie otwarta w 2014 .
biata bryta, kiéra na mysl przywodzi wiel-
kg lodowqg rzezbe. Oszczedny w zdo-
bieniach obiekt stat sig juz ikong miasta.
Projekt noweij filharmonii autorstwa katalos-
skiego studio Barozzi/Veiga z Barcelony
zdobyt pierwsze miejsce w konkursie Euro-
build Awards 2014 w kategorii najlepszy
projekt architekfoniczny roku. Na uwage
zastuguje elewacja budynku — jest pot
przezroczysta, dzieki czemu filharmonia
w kazdej chwili moze rozbtysng¢ wielo-
ma barwami. Bryta idealnie wpisata sie
w rozciggajacq sie wokdt neogotyckg
zabudowe. Autorzy projekiu nawigzali do
ofoczenia poprzez ksztatt dachu, nasgladu-
iqc styl zabytkowego tta. Dzigki takiemu
rozwiqzaniu budynek nabrat lekkosci, dy-
namiki, jednoczeénie nie tracqc prostoty
i surowosci formy.

fot. lic. Wikimedia Commons

fot. lic. Wikimedia Commons

Muzeum
Historycsne
@ Bernie

W Benie, stolicy Szwaicarii, miesci sie wy-
budowane w latach 1892-1894 Muzeum
Historyczne. Autorem projekiu byt André
Lambert, kiéry inspiracie czerpat ze stylisty-
ki XV i XVI wieku. Szybko okazato sie, ze
zbiory muzealne sq tak obszerne, ze prze-
staly mieéci¢ sie na powierzchni starego
gmachu. W 1922 r. miata miejsce pierw-
sza rozbudowa. Kolejna, wedtug projekiu
firmy architekionicznej :mlzd, odbyta sie
w latach 2006-2009. Kubus, bo tak wia-
$nie nazwano najnowszq cze$¢ Muzeum,
od sfrony pétnocnej jest przeszklony - od-
bija sie w nim stary gmach. Twérey chcieli
w fen sposdb uzyska¢ efekt przenikania sie
elementéw historycznych z nowoczesnymi.
Od potudnia bryta natomiast wyglada jok
gtadka skata z befonu. Jego kolor dosto-
sowano do elewacji budynku gtéwnego,
co dodatkowo podkreslito harmonig starej
i nowej czesci.
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Nowe miasta na
mapie Polski

Od 1 stycznia 2020 r. na mapie Polski
pojawily sie cztery nowe miasta - Czer-
winsk nad Wistg (mazowieckie), Klimon-
tow ($wietokrzyskie), Pigtek (toédzkie) oraz
Lutow (tédzkie). Zmianom ulegly rowniez
granice niektérych gmin.

Cztery miejscowosci utracity status miast
na skutek represiji carskich. Byta to kara za
pomoc powstancom styczniowym, a na
odzyskanie dawnego tytutu musiaty cze-
ka¢ pottora wieku. Wraz z poczatkiem br.
wszystkie cztery miejscowosci ponownie
staly sie miastami.

Wskutek zmian w Polsce liczba miast
wzrosta do 944. Od 2020 r. swoje grani-
ce zwiekszyto kilka miast, w tym: Gorzéw
Wielkopolski (lubuskie), Matomice (lubu-
skie), Gtogéw Matopolski [podkarpackie)
oraz Szepietowo (podlaskie). O zmiany
zabiegat takze Rzeszéw. Rada Ministrow
odméwita wigczenia w tereny miasta ota-
czajgcych go obszaréw wiejskich. Nie
powiekszy sie réwniez Lubin.

Likwidacja kop-
ciuchow a poziom
smogu

Dane zgromadzone przez GIOS wska-
zujq, ze najbardziej zanieczyszczonymi
miejscowosciami w Polsce sq mate i $red-
nie miasta. Polski Alarm Smogowy przyj-
rzat sie tempu wymiany starych piecéw
na wegiel i drewno. Okazuie sie, ze jezeli
utrzyma sie ono na tak niskim poziomie jak
dotychczas, wymiana ,kopciuchow” moze
zajqc jeszcze kilkadziesigt lat.

Na podstawie danych GIOS sporzqdzo-
no liste najbardziej zanieczyszczonych
miejscowosci. Na pierwszym miejscu zna-
lazta sie Pszczyna - 125 dni ze smogiem
(przy normie 35 dni]. Na kolejnych miej-
scach znalazty sie Rybnik i Wodzistaw
Slgski (110 dni).

Najwiece] kottow w latach 2016 - 2018
wymieniono w Krakowie (ponad 14
tys.), Wroctawiu (5 tys.] i w todzi (2,5 tys.).
W Warszawie zastgpiono 750 palenisk
z szacowanych 20 tys. Najmniej piecow
w miastach wojewddzkich  wymieniono
w Zielonej Gérze (75), Olsztynie (69)
oraz Biatymstoku (25).

Wymiana kottéw nastepuje powoli fak-
ze w miejscowosciach z Listy WHO
miejsc o najbardziej zanieczyszczonym
powietrzu w catej UE. W Polsce z tym
problemem najlepiej radzi sobie Sucha
Beskidzka (753 paleniska). W niektérych

miejscowosciach nie doczekano sie zmia-

ny nawet jednego pieca, np. w Jarostawiy,
Myszkowie czy Wagrowcu.

Rada Polityki
Pienieznej ustalila
stopy procentowe

7 i 8 stycznia br. obradowata Rada Polityki
Pienieznej. W komunikacie prasowym za-
wierajqgcym decyzje podjete przez Rade
i ich uzasadnienie zawarto informacje do-
tyczqce biezqcej sytuacji gospodarcze]
Polski na fle gospodarek europeiskich oraz
$wiatowych. Opublikowano tez dane do-
tyczqce inflacji. Z badah Gléwnego Urze-
du Statystycznego wynika, ze w grudniu
wynosita ona 3,4 proc. Przewidywana na
najblizszy kwartat inflacja ma wzrosngg,
by pézniej, w perspektywie roku, zblizy¢
sie do zakladanego celu inflacyjnego.

Z ustalen wynika, ze mimo statego ob-
nizenia fempa wzrostu gospodarczego
w naszym kraju perspekiywy rozwoju
nadal pozostajg korzysine. W zwigzku
z powyzszym Rada podiela decyzie
o pozosfawieniu stop procentowych NBP
na dotychczasowym poziomie. Prezentujq
sie one nastepujgco: stopa referencyjna
1,50 proc., stopa lombardowa 2,50 proc.,
stopa depozytowa 0,50 proc., stopa re-
dyskonta weksli 1,75 proc.

Zdaniem cztonkéw Rady ufrzymanie stop
procentowych ma sprzyja¢ zréwnowazo-
nemu wzrostowi polskiej gospodarki. Przy-
czyni sie fo réwniez do ufrzymania réwno-
wagi makroekonomicznei.



7 Krakowa

Amervkanie wy-
roznili Krakow

» swialowym ran-
kingu

New York Times" umiescit stolice Mato-
polski w dorocznym zestawieniu miejsc,
kiore warto odwiedzi¢. Zaijelismy 14. po-
zycje, wyprzedzajqce Egipt, Bahamy i Paryz

Krakow zostat doceniony jako jedyne pol-
skie miasto. Autorzy rankingu wskazali, ze
na pochwalte zastugujq nie tylko bogata
krakowska historia, sztuka i architekturg,
ale réwniez dziatania, jakie stolica Mato-
polski podejmuje zgodnie z zatozeniami
polityki zréwnowazonego rozwoju. Pod-
kreslono tym samym wage podietej przez
whadze decyzji o zakazie palenia weglem
i drewnem, duzej liczby elekirycznych au-
tobuséw oraz budowaniu nowych parkéw
jako krokéw majqeych ogromny wptyw na
polepszenie jakosci powietrza i uczynienie
lokalnych terenéw bardziej ekologicznymi.

Na pierwsze miejsce klasyfikacji trafit Wa-
szyngfon. Tuz za nim uplasowaly sie Bry-
tyiskie Wyspy Dziewicze oraz boliwijska
miejscowos¢  Rurrenabaque  stanowigca
obszar chroniony dla rzadkich gatunkéw
matp i rézowych delfindw.

W rankingu znalazly sie fgcznie 52 loka-
lizacje, kiére turysci powinni zobaczy¢ ze
wzgledu na ich wyjgtkowosé i troske o eko-
system.

KEGW. 1o oni
sajmaq sie smiana-
mi klimatu

1 stycznia w Krakowie rozpoczeta dziatal-
no$¢ nowa jednostka rzgdowa o nazwie
Klimat-Energia-Gospodarka Wodna.

Organ powotano juz w lipcu zesztego
roku. Jego zadaniem bedzie inwesto-
wanie w odnawialne zrodia energii, bu-
dowanie oraz zarzqdzanie systemem
odwodnienia  miasta, opracowywanie
innowacyinych rozwigzan w zakresie miej-
skiej remediacji i oczyszczania $rodowiska
wodnego, a takze dbanie o ochrone prze-
ciwpowodziowg. Od  podejmowanych
przez jednostke dziatan bedzie zaleze¢
prawidtowa adaptacja sfolicy Matopolski
do postepujgeych zmian  klimatycznych
(zwlaszcza powodzi, jakie dotykaty mio-
sto na przestrzeni ostatnich kilku lat).

Zastepca prezydenta Krakowa Andrzej
Kulig podkreslit podczas ubiegtoroczne-
go przedstawiania
KEGW, ze do fej pory w mieécie nie

projekiu powotania

funkcjonowata zadna rzgdowa jednostka
zajmujgea sie wytgcznie kwestiami klima-
tu, energii i gospodarki wodnej. Dlatego
potrzebny jest podmiot, ki¢ry zrobi to kom-
pleksowo - fumaczyt Andrzej Kulig.

| g~ ]

Rto otrzsyma
nagrode Mecenasa
Kultury Krakowa
20192

Rozpoczat sie nabdr wnioskéw do kolej-
nej edyciji konkursu Mecenas Kultury Kra-
kowa. Idea stworzona przez Rade Miasta
trwa juz od 1996 1. i umozliwia rozwijanie
wspotpracy miedzy $rodowiskiem gospo-
darczym i artystycznym.

Tytut wraz ze statuetkg i dyplomem jest
przyznawany przez Prezydenta Miasta
Krakowa za dziatania podiete w roku
ubieglym. Mozna go ofrzyma¢ w trzech
kategoriach: za wspieranie finansowe or-
ganizacji specjalizujgcych sie w obszarze
sztuki oraz ochrony débr kultury i dziedzic-
twa narodowego; za dziatania na rzecz
zabytkéw i niematerialnej tradyciji stolicy
Mafopolski, a takze za czynnosci podej-
mowane w celu wypromowania dorobku
artystycznego miasta w mediach.

Zgtoszenia do udziatu w konkursie mogq
sktada¢ osoby fizyczne, instytucje i orga-
nizacje kulturalne w Kancelarii Magistratu
zlokalizowanej na placu Wszystkich Swie-
tych 3-4. Termin ztozenia wnioskéw upty-
wa 30 kwiemia br.

L ¢ puouys | Pjou
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niezbednik

SREDNIE KURSY WALUT MIESZKANIA ODDANE
@ tabela nr 011 /A/NBP/2020 z dnia 17.01.2020. @ POUZIKOWANIAWFOESCE

9 EUR 4,2344 IV kw. 2019 19078
(zrodto: GUS)

CHF 3,9410
(zrodto: NBP)
. WYSOKOSC STAWKI ZUS
@ d DLA PROWADZACYCH DZIAtALNOSC
N7 GOSPODARCZA
CENA ZtOTA
- Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
Wyliczona w NBP cena 1 g zfota . " o i
o Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(w probie 1000) 189,76 podsfawa wymiaru podstawa wymiaru
. - wynosi 675,00 zt wynosi 2859,00 zt
(zrodto: NBP) (30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia - w roku | wynagrodzenia -
2019 - 2250 =) w roku 2019 - 4765 =)
SREDNIE OPROCENTOWANIE o skladka spofeczna * skladka spoteczna
KREDYTOW HIPOTECZNYCH z dobrowolnym z dobrowolnym
e chorobowym 213,57 zt | chorobowym 904,60 zt
PLN 3,94% ¢ sktadka o skiadka

na ubezpieczenie

na ubezpieczenie

(ddne na dzien ”.]2-20]9) zdrowotne 342,32 zt zdrowotne 342,32 zt

* Fundusz Pracy 70,05
7

SREDNIE OPROCENTOWANIE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 (zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7100 -

heR 0 703930 ’6)’ $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU

\c/¢ PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR CHF -0,6774 \V/¢

(zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI

obowigzujgce w Krakowie w roku 2019
(zrodto: Urzgd Miasta Krakowa)

(dane na dzien 15.01.2020[Euribor],
09.01.2020 [Libor], zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

\/

** LIBOR - stopa procenfowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow = od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu

na sposéb zakwalifikowania w ewidencii
gruntéw i budynkow - 0,95 ztod T mkw.

0/0 ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

=» od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)

budzefowe (skarbowe] 8% - 0,81 zf od 1 mkw. pow. uzytkowej
ustawowe 5% =» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
O/o INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
& #ﬁ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej -
@ 4 it A0% {grudzien 2019) 23,90 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
\/ EUR 1,00% (listopad 2019) => od budowli - 2% ich wartosci




I transakcyjne koszty zakupu mieszkania
7. rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

/A

Z

II<I
AN\

V/ = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt 710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt
= Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - =2 Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt 1 010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
= Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt 2 Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
- 310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt 4 770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
= Od wartoéci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt = Od wartoéci powyzej 2 000 000 zt -

- 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedng strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wopis prawa wtasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze $rodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z opfatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

\/

= Whpis prawa wiasnoici w ksiege wieczystq - 200 zt
= Whpis hipoteki zwyktej w ksiege wieczystq - 200 zt
= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka podatku to 250 zt
= Ubezpieczenie nieruchomosdci z cesjg - wysokosé¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie
= Ubezpieczenie pomostowe - obowiqzuje w czasie wpisywania hipoteki [moze to zajqé kilka tygodni).
Warto$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

/S

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

A \) |\

/2 . .

V OpI.aty notarialne (z’ p.odatl.(lem V.AT) 965,55 zt
Wpis prawa whasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt

MNiezaleiny Ekspert Kredytowy

[0 + 48791 992 979 3 bluro@streylak.pl
o ul Tedeusza Kodcinszki 5001, 30-114 Krakdw

Michal Strzylak

KRELOTY IMWESTYCIE UBEZMIBCZLNIA H"“'W-EETI}’] Ell{-p'l

!'ipl'iiﬂd'.". I!t'nmd setki ofort Ll‘t"d}'h.'m ¥ 1‘!1:1!:]1:1 30 bankow ropmawiajac z 1 m.u_'uh;!_
Umdw si¢ na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

# horedvity: |:|i-..!.._ e | Gotdwkowe | Ronsalidacvine | Inwestvevine = 1 :I|'|-|'|.'.| Fin

€ vpuouys | Jlupdgzaiu
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Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajqg
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 28-29
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GrzegorzKki

Srednia cena: 9549 zt/mkw. /—\/"\“‘“k'*"/

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) ~ Termin realizac;ji ﬁekt;?]i C[ir;/oml?(r\:t]to Firma Patrz str.
Grzegérzki Park A7 i A8 bud. 7- 1/ Il kw. 2022 Inter-Bud
] (ul. Francesco Nullo 28 i 40) bud. 8- IV 2021/ | kw. 2022 28-132 | 9500-15000 Developer 34
Fabryczna City Inter-Bud | oktadka,
2 | (ol Fabryeznoy Al. Pokois] 1/ 11 kw. 2021 36-178 | 11500-15000 | Jo0 .
Wiélane Tarasy 2.0 .
3 |(ul. Grzegérzecka/ bud. D -1V kw. 2020 26-226 | 11 800-25 000 | "erBud 31
Podgérska) bud. W -1/1l kw. 2022 Developer
Pradnik Bialy Srednia cena: 8018 zt/mkw. /\/"-"'\"“—»—"’
N | tycii (lokalizacia)  Termi lizacii Metraz Cena brutto Fi Patrz
azwa Inwestycji (lokalizacja)  Termin realizacji [mkw.] [zt/mkw] irma ofr.
29 Listopada . Dom-Bud
4 (al. 29 Listopada/ Meiera) bud. C-lipiec 2021 35-50 od 7200 M. Szaflarski 39
Imperial Stawowa Residence etapy I,ILIIl - zrealizowane . .
5 (ul. Stawowal etap IV - IV kw. 2020 40-80 8650-9150 | Imperial Capital 43
Pradnik Czerwony Srednia cena: 8458 zt/mkw. Kx/“/\""’-wh’
. . . N Metr. Cena brutto . Patrz
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) ~ Termin realizacji [mkw] [2}/mkw] Firma o
6 |Reduta (ul. Reduta) bud. H i | - maj 2020 32-86 od 7700 | Dom-Bud 40
M. Szaflarski
. . . Dom-Bud
7 | Utanéw (ul. Utanéw) listopad 2020 26-79 od 8600 M. Szaflarski 36
Zaczarowany Mtyn . - Dom-Bud
8 (ul. Kaczary/Lublarskal bud. 1 - czerwiec/ lipiec 2020 | 34-80 od 7400 M. Szaflarski 38
Bronowice Srednia cena: 9013 zt/mkw. K‘/“W
Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji 'E/r\nekt\f]i C[ez?;]mli'w]to Firma Patrz str.
. bud. 1 - zrealizowany,
9 G:°gf°k'e9k‘? bud. 2 - pazdzierik 2019 39-110 |  od 8100 ADA"";'B”Hd i 37
(ul. Glowackiego) bud. 3 - listopad 2020 - ozatiarsa
I ial G Park Vill
10 |, peral wreen Tark Tid | kw. 2020 51-98 | 6899-6999 | Imperial Capital | 42
(ul. Truszkowskiego)
11 | Oaza Bronowice (ul. Starczyka) | bud. 5, 7,9 - zrealizowany 50-92 b.d. Oaza Bronowice 48




Daniki Srednia cena: 8062 zt/mkw. ‘f’\,mﬂ

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Mefraz Cena bruifo Firma Faiz
el | | [mkw.] [zt/mkw.] str.
12 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | | etap - zrealizowany 70 6500 Proins 44
13 |ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | | &P -1l kw. 2020 35-70 | 6500-6900 | Proins 45
Il etap - Il kw. 2021
14 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) | zrealizowana od 220 5213 -5749 | Inter-Bud Developer | 32
15 | Panorama Kliny (ul. Spacerowal) I/ 1l kw. 2020 33-85 6700-7500 | Inter-Bud Developer | 33

AT MOV T Srednia cena: 7664 zd/ mkw. ﬁvfw

Metr. Cena br. [zt/ Fi Patrz
[mkw.] mkw.] irma sir.

Nazwa Inwestycii (lokalizacja) Termin realizacji

| 16 |Apartomenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82 - 149 | 10 500- 14 000 | Apartamenty Klimaty | 46 |

Srednia cena: 8420 zt/mkw.

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji iEiez Cena brutto Firma Pefiie
el ! l [mkw.] [zt/mkw.] sr.
| 17 ||mperic1|— Citi Yes (ul. Nowohucka) | I kw. 2022 | 25-128 | 7700-10 100 | Imperial Capital | 41 |

»>
MiStrzejOWice Srednia cena: 7095 zt/mkw. KJ‘\W

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji 'E/r‘nekr\r/?]i C[i?}]mk;xt]to Firma P;trrz
18 Piasta Towers bud. 4 -1V kw. 2020/ | kw. 2021 | 27-103 | 7100-9300 Inter-Bud Devel 30
(ul. Piasta Kotodzieja) bud. 5 - I/IV kw. 2020 25-66 | 6800-7500 | Merbud Developer
‘ Zielonki ‘ Michatowice
Wiechowice ‘. Hodinicka .ihiu
Okolice Krakowa

»

h‘; D f_;:’—_ Wielizka
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji [mfx] [gf}::kar'] Firma Patrz str.
Ojcowska Park Nokturn
19 (Pekowice, ul. Ojcowska) | etap - | kw. 2021 | 106- 142 | 5393-7105 Deweloper 47
Osiedle Klonowe Savan
20 (Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucickal) Il kw. 2020 29 4900-5157 Investments 49

6 puous | Aujomiaid yeuAl
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“Piasta Towers (o wicloetapowa
inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach
przy ul. Piasta Kotodzieja. Stanowi
przyvktad nowoczesnej architektury,
kompleksowo zagospodarowanego
osiedla oraz przystepnej ceny.”

Osiedle posiadaé bedzie petnqg infrastrukture towa-
rzyszqcg, m.in.:

* obiekt rekreacyjno-sportowy

* $ciezki zdrowia, place zabaw

* specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i
rekreaciji

* tereny zielone, atrakcyjng matq architekture

* zaplecze handlowo-ustugowe

* sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia pet-
ng infrastrukture miejskg oraz doskonatq komu-

nikacie z centrum Krakowa. Planowana budowa

pdtnocnej obwodnicy miasta przebiegajgca nieopo-

dal naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei
aglomeracyinej bedzie dodatkowym udogodnieniem
komunikacyjnym.

T L
. |

adres 0s. Bohateréw Wizeénia 84 C i D En
cena za mkw. 6800 - 9300 zt 5
termin oddania bud. 4-IVkw. 20201/ 1kw. 2021 &,

bud. 5-lll/ IV kw. 2020 i
liczba kondygnacii 10 =)
balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie é
komérka lokatorska (cena) | 2500 zt /m? g

miejsce parkingowe (cena) | 35 000 zt
18 000 zt zewnetrzne

=]

liczba pietro metraz cena 5
pokoi (m?) QED
1 VI 27,38 218 040 zt 8“

] Il 31,48 251 840 z §D

2 Il 4793 325924 7 5

3 Vi 51,01 351 969 24 2

4 Il 65,92 441 664 7t g
o

INTER-BUD DEVELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw

tel. +48 12 267 62 06

e-mail: biuro@piastatowers.pl E INTER-BUD

www.piastatowers.pl DEVELOPER



Wislane Tarasy 2.0

- Trend Style

L i

bud. D: ul. Grzegérzecka 69 C
bud. W: ul. Grzegérzecka 69 B

bud. D: 11 000 - 20 000 zt
bud. W: 11 800 - 25 000 zt

“Wislane ‘larasy 2.0

to nie tylko apartamenty,

to pionierski sposob myslenia

o mieszkaniach oraz o inwestycji

cena za mkw.

jako ,samowystarczalnej” catosci.”

Wyiatkowa przestrzed Wislanych Taraséw 2.0 to:

Potgczenie nowej inwestycji z funkcjonujgcym
osiedlem z petng infrastrukturg towarzyszqcq
i bogatym profilem ustug, ktére docelowo stwo-

termin oddania

bud. D: IV kw. 2020 r.
bud. W: 1/ Il kw. 2022

liczba kondygnacii

bud. D, W: 11

balkon / taras /ogrédek

bud. D: tak / tak / tak
bud. W: tak/ tak/ nie

komérka lokatorska (cena)

bud. D, W: 4000 zt /m?

miejsce parkingowe (cena)

bud. D, W: 65 000 zt

1oA1samur o dfdeuLIOyUI

rzq wyjatkowy kompleks peten $wiatowej klasy
udogodnien

* Wyrézniajqca sig futurystyczna forma bud. D przykladowe mieszkania  bud. W
i architektoniczna
e Zielone strefy wypoczynku z hq|oterqpiq liczba | pietro | metraz cena liczba | pietro | metraz cena
* Potqczenie oryginalnego designu i sztuki: stylo- pokoi (m?) pokoi (m?) =
we fontanny, podswietlane aluminiowe konstruk- 1 IX 32,31 | 4420647 2 1 v 3525 | 493 500 zt 3
cje porosnigte roslinnosciq pnqcq, zywe ogrody 2 x | 5132 | 7082164 2 vi | 5419 | 704470 4 -
wertykalne, ,,mf’de,m'swczne rzez.by oraz "Stc'lo,j 3 vil | 6226 | 8140604 3 vi | 8432 | 10961604 2
we drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem g
z Singopuru 4 X 217,03 | 4 340 600 z 5 Vil 22535 | 563370z =
N . . ) <
* Przestronne dziedzifice z niekonwencjonalnie za- .
aranzowangq zieleniq i matq architekturg oraz no- INTER'BUD DEV.EI'OP,ER ) ) w
Biuro sprzedazy mieszkah: ul. Grzegorzecka 67f, 31-559 Krakow S
woczesnym placem zabaw o
fel. +48 12 35 35 311 3
e-mail: info@wislanetarasy?2.pl E INTER-BUD @
www.wislanetarasy?2.pl DEVELOPER @
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I Nove Skotniki

.......

“Nove Skotniki to nowoczesne

: ) : adres ul. Antoniego Dobrowolskiego =3
domy @ zabudowie blzzchzey . - - — %
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach sendizalm o, 2D =/ 2 s
przy ul Dobro@glskiega ” termin oddania zrealizowana 5

=
liczba kondygnaciji 2 + strych )
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak ;.
tqczg w sobie komfort zycia w miescie z klimatem komérka lokatorska (cena) | brak ;D
panujgcym na terenach podmiejskich. Potozone na miejsce parkingowe (cena) |tk 5_
dziatce o fqcznej powierzchni ok. 1,8 ha, w spokojnej O,
okolicy w otoczeniu terenéw zielonych oraz zabudo- =
wy jednorodzinnej, zapewniajg wytchnienie od wiel-
komiejskiego zgietku. E
Inwestycja pofozona jest w sqgsiedztwie petli autobu- liczba pietro metraz cena <
sowej w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tram- pokoi (m?) §
wajowo-autobusowej ,Czerwone Maki” i parkingu 5 . 220,00 1 150 000 zt =
p'ork8'<ride, co gwarantuje sszkq i.wy:_c]odnq k'omu- 5 ] 220,00 265 000 2 ;D
nikacje zaréwno z centrum miasta, jok i potudniowq o
czesciq Krakowa. Walory estetyczne inwestycji bedq %
wyeksponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie <

architektonicznej budynkéw wyrézniajqcej sie dwu-
spadowym dachem, szklanymi balustradami oraz licz-
nymi przeszkleniami.

INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335

e-mail: biuro@noveskotniki.pl E INTER-BUD

www.noveskotniki.pl DEVELOPER



OSIEDLE
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I Panorama Kliny

Kooy

Business Park Zawita Q

Doktors J, i
6zer Zauila

ital Babifiskiego 3\7,\

KLINY-ZACISZES

“Panorama Kliny to kilkuetapowa

inwestycja zlokalizowana el Ul Sfpecere =4
w Krakowie na Klinach Zacisze, cena za mkw. 6700-7500 2 §
przy ul Spacgrgwej' [nwgstycja jest termin oddania I/1l kw. 2020 1. =
potozona na wzgorzu, dzigki czemu liczba kondygnacii 4 =
z najwysszych kondygnacji balkon / taras /ogrédek [ tak / nie / tak ;
rozposciera si¢ przpigna komérka lokatorska (cena) [ 2500 zt/ m? é
panorama na ‘latry.” miejsce parkingowe (cena) | 30 000 zt 5—
&,
Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budyn-
kéw mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 doméw . . . =
w zabudowie szeregowe;. liczba pietro metraz cena S
pokoi (m?) 7
Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, g
w ktérym znajdujg sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, | ! 33,84 243 648 7 S
z funkcjonalnymi ukladami o pow. od 33 do 77 m2 2 Il 39,52 288 496 7t é =z
W cze;s'}rci parteru chroliekfowano |ZI|:0|e usiubgc;we, 2 I 50,85 361 035 7t E 3
. . . . . ' D
pozosta a zawiera mieszkania z ogré .omLW. udyn 3 M 0924 177 756 2l o -
ku przewidziano takze cichobiezng winde, zjezdzo- ~ o)
jacq do wielostanowiskowego garazu podziemnego 4 ! 7737 502 905 zt = <
i komérek lokatorskich. s %
<
W pobliz idujq sie: sklepy, dszkola, szk
' pko |zukznq| uk|q sie: s .elfy plrzel szk.oquz oty INTER-BUD DEVELOPER _
iezykowe, komunikacja miejska, placéwki medyczne oo . ) . @
ital Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow 3
oraz szpial tel. +48 12 25 25 335 3
e-mail: mieszkania@inter-bud.pl E INTER-BUD a
www.panoramakliny.pl DEVELOPER 8



rynek piewotny | strona 34

“W najnowszej ofercie Grzegorski Park
znajdujq sie funkcjonalne mieszkania

w dwoch dziesieciopietrowych budynkach
0 powierzchni od 28 do 132 m?,

od 1-4 pokoi. ”

Na poziomie -1 i -2 bedzie znajdowat sie garaz wielo-
stanowiskowy z wydzielonymi miejscami postojowymi
oraz komérkami lokatorskimi. Na parterze zaprojektowa-
ne sq lokale ustugowe. W ofercie znajdujq sie réwniez
mieszkania z tarasami oraz mieszkania dwupoziomowe.
Elewacja budynku, jok w poprzednich etapach, wykon-
czona zostanie szktem, kamieniem i aluminium, co sta-
nowi¢ bedzie spéjng catosé. Grzegérzki Park to jedna z
najbardziej rozpoznawalnych inwestyciji mieszkaniowych
INTERBUD Developer. Pofozona w centrum, przy spo-
kojnej ulicy Francesco Nullo, w niedalekim sgsiedztwie
Ronda Mogilskiego zwraca uwage nietypowq brytg bu-
dynkéw i sposobem wykorczenia. Potgczenie ciekawych
ksztattéw, duzych przeszklen z zaokrgglonymi taraso-
mi i biatobrgzowq kolorystykq tworzy efekt nowocze-
snej, eleganckiej architektury doskonale wpisujqcej sie
w to miejsce. Catoéé dopetnia zielony kaskadowy dzie-
dziniec wypetniajqcy przestrzen od wewnetrznej strony

budynkéw.

adres

ul. ptk. Francesco Nullo 28 i 40

cena za mkw.

9500 - 15 000 zt

termin oddania

bud. 7 - 1/1l kw. 2022 r.

bud. 8-V kw. 2021 ./ | kw. 2022 1.

liczba kondygnacii

11

balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie
komérka lokatorska (cena) | 4000 zt /m?
miejsce parkingowe (cena) | 50 000 zt pojedyncze
80 000 zt podwdjne
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
2 | 38,36 471 828 z
2 VI 53,15 611 225
3 | 57,54 621 432 zt
3 VII 74,37 840 381 zt
4 | Q1,46 Q78 622 7
4 VI 132,07 1 981 050 zt

INTER-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakow

tel. +48 12 411 12 00
IIz]INTER-BUD

email: info@grzegorzkipark.pl
www.grzegorzkipark.pl DEVELOPER

1oA3samur o ddbeurrIojur
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Fabryczna City

“Fabryczna Cily wraz  czescig
biurowq Fabryczna Office Park
realizowana jest na dziatce

0 pow. 6,5 ha na obszarze poprzemysto-
wym po dawnej Panstwowej

Whtworni Wodek ,POLMOS”,

@ miejscu z prawie 100-letniq historiq.”

W skiad kompleksu oprécz czeséci biurowej, wehodzg
budynki mieszkalne z funkcjq ustugowq oraz zrewitalizo-
wane budynki zabytkowe z czescig komercyjng. Projekt
Fabryczna City ma w zamysle stanowié¢ samowystarczal-
ng cato$é zapewniajqeq dostep do komplementarnych
ustug, gdzie bedzie mozna znalez¢ idealng réwnowage
miedzy pracq a zyciem prywatnym.

Cze$é mieszkaniowa bedzie skfadata sie z dwdch bu-
dynkéw mieszkalnych z lokalami ustugowymi w par-
terze. Aktualnie w ofercie znajduje sie pierwszy z nich
- dziesigciopietrowy budynek M1, w ktérym zostato za-
projektowanych 207 mieszkan o powierzchni od 36 do
178 m2. Na poziomie -1 bedzie znajdowat sie garaz
wielostanowiskowy z wydzielonymi miejscami postojo-
wymi. Czeé¢ mieszkan na najwyzszej kondygnaciji be-
dzie posiadaé tarasy na dachu budynku.

adres ul. Fabryczna/ al. Pokoju
cena za mkw. 11 500 - 15 000 zt
termin oddania I/ 1l kw. 2021 .
liczba kondygnaciji 1
balkon / taras /ogrédek tak / tak / nie
komérka lokatorska (cena) | 4000 zl/ m?
miejsce parkingowe (cena) | 50 000 zt
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
] | 35,77 500 780 zt
3 \% 77,57 Q54 111 zt
4 I 95,36 1 096 640 zt
] VI 36,52 547 800 zt
4 X Q6,77 1451 550 zt

INTER-BUD DEVELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Grzegorzecka 67 f, 31-559 Krakéw

tel. +48 12 390 79 59

1oA1samur o dfdeurrIoyur

RIURYZSIIW dIMOpepjAZId

e-mail: info@fabrycznacity.pl E INTER-BUD F‘ADH\'DZN,;\

www.fabrycznacity.pl

DEVELOPER

G € puoys | Aujomisid deuAl
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/ a1 --‘-I_.A. I
I Ulanow TR

“Budynek przy ul. Ulanow lo inwestycja =
unikatowa w kazdym detalu. 1o wyjat- adres ul Ulanow 64 d S
kowe miejsce dla kazdego, kto poszukuje cena za mkw. od 8600 zt =
wygodnego standardu Zycia, gdzie prze- termin oddania listopad 2020 . &,
strzen i natura bedq szly w parze liczba kondygnadii 4 o
z bliskoscig do centrum Krakowa.” balkon / taras /ogrédek | tak / nie / nie 2

komérka lokatorska (cena) | 3400 zt/m? %

miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m? §

Nasza nowa inwestycja to trzypietrowy budynek
mieszkalny sktadajgcy sie z dwéch potgczonych
ze sobg segmentéw. Nowoczesna elewacja sprawia,
ze bryta budynku wyglgda nowoczesénie i stylowo.

liczba pietro metraz cena

Do zaproponowania Paistwu mamy mieszkania o bo-
pokoi (m?)

gato zréznicowanym metrazu (26 m? - 79 m?) cechu-
jace sie znacznymi przeszkleniami dzieki czemu bedq 2 parter 54,54 490 860 zt

RIURYZSITUW IMOpepjAZId

one jasne i stoneczne. Do kazdego z mieszkan dodat- 3 | 64.73 608 462 7t

kowo zapro-]ekt.owono .przestronny balkon. Apfurto- 7 I 7857 38 558 o

menty na najwyzszym pietrze dodatkowo wyposazone

sq w antresole, co pozwala na uzyskanie wigkszej po- 2 I 41,81 409 738 zt

wierzchni oraz nowoczesnego wyglgdu pomieszczer.

Aby zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingo-

wych w budynkach zaprojektowano dwie kondygna-

cje podziemne z indywidualnymi boksami garazowymi ~ DOM-BUD M. SZAFLARSKI

oraz komérkami lokatorskimi. Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw - ©
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

== e e

e-mail: poczta@dom-bud.pl DOM-BUD

WWW,dom-bUd.p| M. Szaflarski Spolka Jawna



Glowackiego

“Naszq najnowszq propozycjq skie-
rowangq do osob, ktore ceniq sobie
uroki i tradycje Bronowic

sq budynki usytuowane przy

ul. Glowackiego w Krakowie.”

Inwestycje te, to pieciopigtrowe budynki mieszkalne,
wielorodzinne, w ktérych mieszkania oscylujg w metra-
zach od 38 m? az do 110 m?. Dla przysztych klientéw
zaproponowano mieszkania z wyraznym strefowa-
niem funkcji. Mieszkancy bedg mogli réwniez wypo-
czqé na przestronnych balkonach loggiach i tarasach.
Budynkom nadano modernistyczny wyraz ar-
chitektoniczny z wyrazng artykulacjq pozioma.
Aby zapewnié¢ odpowiedniq ilo$¢ miejsc parkingo-
wych w budynkach zaprojektowano kondygnacije
podziemngq z indywidualnymi boksami garazowymi.
Sprawny dojazd do centrum utatwi petla tramwaijo-
wa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorgzych i Bronowickiej znajdujq sig przystanki
autobusowe i framwajowe.

adres

ul. Gtowackiego 28, 26

cena za mkw.

od 8100 zt

termin oddania

bud. 3 - listopad 2020 .
bud. 2 - gotowy

1oA1samur o dfdeuLIOyUI

liczba kondygnacii 6
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) |-
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
o
S
liczba pietro metraz cena =
koi 2 A
pokoi (m?) 3
2 parter 39,93 391 314 zt %
5 parter 104,81 859 442 zt ;
3 I 64,14 500 088 zt o
72}
3 I 57,72 554 112 # ?—;‘
=.
)
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw ®
tel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59
e
e-mail: poczta@dom-bud.pl DOM-BUDL

www.dom-bud.pl

M. Szaflarski Spolka Jawna
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I

“Zaczarowany mlyn” to wyjgtkowe
miejsce, ktore znajduje sie na kameral-
nym, czesciowo monitorowanym

i wygrodzonym osiedlu o niskiej
zabudowie.”

Budynki cechuje wysoki standard wykoficzenia a czesci
wspdlne budynkéw zostaly zaprojektowane z uwzgled-
nieniem historyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego
z terenem na ktérym znajduje sie osiedle.

Dbajqc o najwyzszy komfort przysztych mieszkafcéw osie-
dla, zaprojektowalismy je w sposéb mozliwie najlepiej
odgradzajqcy je od zgietku sgsiednich ulic. W tym celu
miedzy innymi powstat budynek garazowy wzdtuz potu-
dniowej granicy osiedla, petnigcy réwnoczesénie role prze-
grody akustyczne;.

W bezposrednim sqgsiedztwie znajduje sie pigkny i nowo-
czesny park Zaczarowanej Dorozki a dla najmtodszych
mieszkancéw, plac zabaw Smoczy Skwer.

Niewgtpliwg zaletq jest blisko$¢ bogatej infrastruktury: w
okolicy znalezé mozna sklepy, apteke, szkote, przedszkole,
CH Krokus, Multikino, Aqua Park a takze kompleks biuro-
wy Buma Quatro Business Park, CapGemini, Alma Tower
czy budynek prywatnej opieki medycznej “LIM”.

PRADNIK

adres ul. Jana Kaczary 3
cena za mkw. od 7400 zt
termin oddania czerwiec/ lipiec 2020
liczba kondygnacii 5
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak
komérka lokatorska (cena) | -
miejsce parkingowe (cena) | 2706 zt/ m?
liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
4 parter 74,29 586 891 zt
4 Il 75,60 589 680 zt
4 parter 78,94 584 156 zt
DOM-BUD M. SZAFLARSKI
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw - ©
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 T 1

e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

3 e s
DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

CZERWAONY

1[oA1samur o dfdeurIoyuI
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29 Listopada/ Meiera

m A my i‘ii“i;‘;“‘\

“Mamy przyjemnosc =t

. Dl ; adres al. 29 listopada 193 o =,

zaprezentowac Panstwu kolejny : P S

etap inwestycji przy cena za mkw. od 7200 z g

al. 29 Listopada/Meiera‘” termin oddania lipiec 2021 %

liczba kondygnaciji 10 o

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie 2

Dziesigciopietrowy, komfortowy budynek jest ko- komérka lokatorska (cena) | 3500 zt/m? %
lejng realizacjq naszego autorstwa na tym terenie. miejsce parkingowe (cena) | 13 000 - 30 000 zt E

Elegancka a zarazem dynamiczna forma architek-
toniczna budynkéw doskonale komponuje sie z do-
tychczasowym otoczeniem. Budynek C  posiada

nowoczesne, niewielkie lecz bardzo ustawne i funk- =
cjonalne mieszkania o powierzchni od 34,78 m? do liczba pietro TR G S
49,67 m?, wykonczone w standardzie deweloperskim. pokoi (m?) g
Df)dotkov.vym qt.utem jest z pewnoéciq.fokt, iz kazde > | 49,04 353 088 of =
mieszkanie posiada przestronng loggie lub balkon. =
Na parterze oraz w podziemiu dla wygody mieszkan- 2 ! 41,35 305 990 ; =2
céw znajdujq sie garaze wielostanowiskowe. 2 VIl 49 .67 365075 z =5 o
»n ~
Niewatpliwym atutem inwestycji jest bliskoé¢ do cen- 2 IX 44,01 338 877 zt =~ _?D'
trum. Przystanek autobusowy znajdujqcy sie tuz przy = <
bloku, a w nieodlegtej przysztosci linia tramwajowa <y )
sprawiq, ze dojazd do poszczegélnych punktéw Krako- 2
wa bedzie tatwy i przyjemny. DOM-BUD M. SZAFLARSKI W
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw _— 3
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59 e T ] g
_ o o e 2
e-mail: poczta@dom-bud.pl DOM-BUL
DON L)
Www,dom-bud.p| M. Szaflarski Spolka Jawna %
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“Ila inwestycja to kontynuacja
dobrej tradycji budowania w rejonie
ulicy Franciszka Bohomolca

juz od 2005 roku.”

Obecnie realizvjemy budynki 6-cio pigtrowe z garazami
podziemnymi, gdzie proponujemy najbardziej poszukiwa-
ne wielkosci mieszkan. W ofercie budynkéw dostepne sq
mieszkania od 32 m? do 86 m?. Oferujemy takze miesz-
kania parterowe z tarasami - to ciekawy pomyst potg-
czenia mieszkania w centrum z ogrédkiem nietrudnym
w utrzymaniu.

Do wyboru mieszkancéw sq takze komérki lokatorskie
w kondygnaciji podziemnej oraz komérki przy klatce scho-
dowej. Ismieje mozliwoéé wykupienia garazu w podziemiu.
Sprawny dojazd do centrum utatwia petla tramwajowa
i petla autobusowa w Mistrzejowicach, dodatkowo w po-
blizu budynku znajduie sie przystanek autobusowy.

Atutem jest bliskos¢ centrum handlowego Krokus i Obi,
kompleksu Multiking, jedynego w Krakowie Aquaparku,
wielkich biurowcéw jak Buma, Capgemini, Alma Tower.
Dla najmtodszych sq szkoty i przedszkola.

- -

N

Al

adres ul. Reduta 42 ¢, 42 b
cena za mkw. od 7700 zt

termin oddania maj 2020

liczba kondygnacii 7

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 3600 zt/m?

miejsce parkingowe (cena) | 2460 zt/ m?

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 I 54,71 432 209 zt
3 Il 69,77 551183
3 Il 61,05 512 820 zt

DOM-BUD M. SZAFLARSKI

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw - ©
fel. +48 12 421 99 38, +48 12 422 80 59

e e e =
e-mail: poczta@dom-bud.pl DOM-8UD

www,dom-bud.p| M. Szaflarski Spolka Jawna
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I Citi Yes

ol

“Za to lubisz miasto!

Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni
pozwoli Ci cieszyc sie wszystkim,

co oferuje Krakow.

Witamy @ Citi Yes

przy ul. Nowohuckiej 46.”

Co Nas wyréznia®:

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

- duze przeszklenia z szybami dzwigkoszczelnymi
i filtrami antysmogowymi

- przestronne balkony, loggie oraz tarasy

- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi
elementami

- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku

- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku

- stacje tadowania aut elekirycznych

Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym potowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-
rzone mieszkanie na osiedlu tetniqgcym zyciem!

adres ul. Nowohucka 46
cena za mkw. 7700-10 100 zt
termin oddania I kw. 2022 .
liczba kondygnaciji 5 + podziemna -

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | 7640 - 28 650

miejsce parkingowe (cena) | 28 000-39 000 zt w garozu
19 000 zt na zewnqtrz

1oA1samur o dfdeuLIOyUI

o

liczba pietro metraz cena E:
pokoi (m?) =
2 I 30,69 286 952 zt s

2 ! 34,45 296 270 4 ;

2 | 40,93 349 952 =

N

3 Il 50,23 399 329 zf ~
1

4 \% 64,35 501 930 zt =.
o

IMPERIAL CITI YES
Biuro sprzedazy mieszkan:
ul. Nowohucka 46, 31-580 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 573 978 863, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialcitiyes.pl

o
=

www.imperialcitiyes.pl
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I Green Park Villa

“Green Park Villa jest kameralng
inwestycjq, zlokalizowang

przy ulicy Truszkowskiego

w krakowskich Bronowicach.”

Na unikalny klimat inwestycji sktada sie réwniez naj-
blizsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw
zielonych. Sgsiedztwo to  w gtéwnej mierze zabu-
dowa jednorodzinna, co gwarantuje spokdj i cisze.
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat
sie¢ miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo-
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal-
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng
rekreacje.

Projekt pierwszego etapu inwestycji to 28 trzypozio-
mowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w kté-
rych znajde sie 56 mieszkan o pow. od 44 do 97 m?,
z dostepem do ogrédkéw (na parterze) i kilkunasto-
metrowych taraséw (na pigtrze). Wszystkie budynki
bedq posiadaty orientacje potudniowq, co zapew-
ni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, za$ miesz-
kancy bedg mogli skorzystaé z duzej ilosci miejsc
parkingowych.

QF nesttas Brommwin

adres ul. Truszkowskiego

cena za mkw. 6899 - 6999

termin oddania I kw. 2020r.

liczba kondygnacii 3+ kondygnacja -1 (garaze)

balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak

pomieszczenie
gospodarcze (cena)

3500 zt/m?

miejsce parkingowe (cena) | 35000 zt w garazu podziemnym

18 000 zt na zewngtrz

liczba . metraz
pokoi pietro (m?) cena
3/4 parter/pietro 67,79 474 462 7t

3/4 pietro/ wysokie poddasze

69,39 485 6061 zt

4/5 pietro/ wysokie poddasze

IMPERIAL GREEN PARK

Biuro sprzedazy mieszkan:

85,71 591 224 7

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl

1HAsamur o afdeurroyur
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I Stawowa Residence Etap IV

“Stawowa Residence

to kameralny kompleks sktadajqcy sie

z 9 budynkow mieszkalnych, ulokowany
@ Bronowicach Wielkich,

na pétnocnym-zachodzie Krakowa.”

Osiedle zaprojektowane zostato z myslq o tych, ktérzy
doceniajq nie tylko przystepng cene i wysoki standard
wykoriczenia wnetrz, ale takze przestrzeh otaczajgcq
lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, este-
tycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oéwietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jed-
noczeénie stonowany charakter elewacji wspétgra z naj-
blizszym otoczeniem jednorodzinnej zabudowy, a prosta
bryta budynkéw dodaje inwestycji klasycznej elegancii.
Potozenie w jednej z gtéwnych stref ustug komercyjnych
miasta. W promieniu kilometra znajduje sie¢ m.in. Gale-
ria Bronowice, IKEA, centra medyczne, Urzqd Poczto-
wy, Punkt Obstugi MieszkahAcéw Urzedu Miejskiego czy
punkty gastronomiczne i stacje paliw. W bliskiej odlegto-
$ci kompleksu funkcjonujq takze dwa przedszkola, szkota
podstawowa oraz gimnazjum.

adres

ul. Stawowa 168

cena za mkw.

8650 - 9150 zt

termin oddania

I, 1, 1l etap - zrealizowane

IV etap - IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacii

4 + kondygnacia -1

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / tak

komérka lokatorska (cena)

8400 - 11 400 zt

miejsce parkingowe (cena)

34 000 zt w garazu podziemnym
18 000 zt na zewnqtrz

liczba . metraz

pokoi pietro (m?) cena
2 parter 42,61 368577 7zt
2 parter 43,72 395 666 zt
2 parter 47 47 417 736 zt
3 Il 53,76 475776 7t
3 parter 60,97 530439 zt

1oA)1samur o dfdeuLIOyUI

RIURYZSITUW oMOpepAZId

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE
Biuro sprzedazy mieszkan:

ul. Stawowa 168, 31-346 Krakéw; ul. Wadowicka 7, 30-363 Krakéw
tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialstawowa.pl
www.imperialstawowa.pl
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I KLINY ul. Biskupa A. Malysiaka o

-etap 1

P,

a

‘,..‘

. B
-

s

“Marzysz o mieszkaniu

w zielonej okolicy?

Doskonatg propozycjq jest inwestycja
przy ul. bpa A. Malysiaka.”

Kliny to cze$é Krakowa, ktéra w ostatnim czasie roz-
wija sie bardzo szybko. Swéj spokojny klimat za-
wdzigcza licznej zieleni i przestrzeni. W niedalekiej
odlegtoici od inwestycji znajdujq sie oérodki sportu
i rekreacii, w okolicy, w zasiegu krétkiego spaceru, nie
brakuje tez sklepéw, oérodkéw zdrowia czy réznego
rodzaju punktéw ustugowych. Niedaleko jest tez petla
autobusowa

Jest to 7 kameralnych 3- i 4-pietrowych budynkéw.
Osiedle wyréznia przyjazna, zréwnowazona architek-
tura z jasnymi elewacjami.

Na pierwszym etapie, ktéry zostat ukoficzony w | kw.
2019 roku zostato nam ostatnie gotowe mieszkanie
o pow. 69,99 m? (z przynalezng komérkq o pow. 3,06
m?) w cenie 460.433,00 zi.

adres ul. A. Matysicka 4
cena za mkw. 6500 7t

termin oddania zrealizowana
liczba kondygnacii 4

balkon / taras /ogrédek tak / nie / nie

komérka lokatorska (cena) | w cenie

miejsce parkingowe (cena) | 30 000 zt

10A)samur o dfdeurIoyur

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)
3 | m | 6999 | 460443

RIURYZSIIUW oMOpepAZId

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl @ro‘n"')®

www.proins.pl




I KLINY ul. Biskupa A. Matysiaka o

Wk 4w Rafil (= Ty e——
Hallncywskiuge

adres ul. Biskupa Albina Malysiaka/ =X
Komuny Paryskiei =
S
cena za mkw. 6500 - 6900 zt g
termin oddania 2 etap - Il kw. 2020 r. %.
3 efap - Il kw. 2021 1. o
liczba kondygnacii 4 E
balkon / taras /ogrédek tak / nie / tak @
- g
W ofercie mamy réwniez 2 i i 3 etap inwestycji komérka lokatorska (cena) | od 4000 ! &,
przy ul. bpa A. Matysiaka. Kazdy z nich sktada sie miejsce parkingowe (cena) | od 28 000 zt
z dwéch 4-pietrowych budynkéw (2A i 5A - etap 2,
2B i 5B - etap 3).
W ofercie dostepne sq mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-poko- IIZZIZ:; pietro m(t:::;z cena
jowe, o powierzchniach od 35 do 70 m2. Mieszka- i
nia na parterach bedq posiadaty ogrédki, natomiast 2 parter 47,67 309855 zt

na pietrach balkony. Pod budynkami znajdowaé sie 2 v 49,86 344 034 zt
bedq garaze wielostanowiskowe oraz pomieszcze- 3 I 5612 376 004 7
1
4

nia piwniczne. Otoczenie wokét budynkéw bedzie m 37 46 250 474 21

monitorowane.
| 63,30 424 110 zt

RIURYZSIIW oIMOpepAZId

PROINS
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw
tel. +48 12 656 01 17, +48 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl erIn‘r)(@

www.proins.pl
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I Apartamenty Klimaty

LALE

“Apartamenty Klimaty =)
lo prestizowa inwestyvcia adres ul. ks. W. Karabuty §:
; ; ; kw. 10 500 -14 000 zt

w sqsiedztwie lasu Borkowskiego. e el et §
Obiekt sktada Sl@ Z3 tro’jkondygnacyj_ termin oddania zrealizowana %
nych budynkow mieszkalnych liczba kondygnacii 3 o

0 tgcznej powierzchni 4200 m2.” balkon / taras /ogrédek | iak / tak / tak 2
komérka lokatorska (cena) %

miejsce parkingowe (cena) | garaz podziemny w cenie E

Inwestycje wyréznia: -

- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grze-
ia a latem, gdy jest gorgco, potrafig skutecznie obni-

zyé temperature w pomieszczeniach) liczb . . =
- Ogréd na dachu budynku lczba pietro meh;qz cena >
Sesiodatwe | pokoi (m?) QED
: asu
asiedziwo 3 parter 81,80 8‘
Duza ilo§¢ $wiatta w pomieszczeniach (wy- =
kodd . , . d 3 I 105,60 =
soko$S¢ pomieszczen wynosi ponad trzy metry.
Wszystkie okna to portes fenétres siegajgce od podto- 4 | 120,90 E.
gi do sufitu) 4 parter 124,30 &
Brak mozliwosci wijazdu i parkowania prywatnych z
samochodéw E-

- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych

zielenig wysoka. APARTAMENTY KLIMATY SP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw
tel. +48 601 425 365
e-mail: marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl
www.apartamenty-klimaty.pl




Ojcowska Park

“Inwestycja Ojcowska Park po-
wstaje przy ul. OjcowsKiej

w Pekowicach, jedynie 200 m
od granicy Krakowa, tuz obok
nowej petli autobusowej.”

Docelowo powstanie 50 doméw w zabudowie wol-
nostojgcej oraz blizniacze|. Na | etap sktadajg sie
blizniaki typu A o powierzchni 141,85 m? oraz dom
wolnostojqcy typu C o powierzchni 106,27 m?
Osiedle bedzie posiadato petng infrastrukture z za-
gospodarowanymi czeéciami wspdlnymi. Centralne
ogrzewanie z koftowni osiedlowej rozprowadzone
po wszystkich budynkach, w ktérych znajdzie sie
ogrzewanie podtogowe. We wszystkich domach wy-
konana zostanie instalacja pod klimatyzacje oraz
wentylacja z rekuperatorem. Do kazdego budynku
doprowadzony bedzie réwniez $wiattowdd.

W czedci wspdlnej inwestycji powstanie prywatny
park dla mieszkafAcéw osiedla z boiskiem wielofunk-
cyjnym, placem zabaw dla dzieci, strefq kreatywng
z szatasami, ogrodem sensorycznym, strefq wypo-
czynku z hamakami, miejscem na ognisko, gérkg sa-
neczkowq i wiele innych.

adres

hwice

ice 2
- .

Zielonki

Bibwce
Wegrzce

PRADMIK BIALY
3=

{OWICE

Pekowice, ul. Ojcowska

cena za mkw.

5393,02-7104,55 zt

termin oddania

| etap - | kw. 2021 r.

1oA1samur o dfdeuLIOyUI

liczba kondygnaciji 3
balkon / taras /ogrédek nie / nie / tak
komérka lokatorska (cena)
miejsce parkingowe (cena) | w cenie
=]
=
liczba pietro metraz cena &
pokoi (m?) g
4 106,27 755000 zt =
5 14185 | 765000 3
o
=
=

NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac na Groblach, 31-101 Krakéw

tel. +48 12 427 58 27, 605 520 520
email: sprzedaz@nokturn.com.pl
www.ojcowskapark.pl

/¥ puoys | Aujomisid deuAl
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“Oaza Bronowice to inwestycja zloka-
lizowana z dala od zgietku, w okolicy
petnej terenow zielonych. 10 idealne
miejsce dla osob, ktore wysoko ceniq
spokdj i cisze. Swietne sprawdzi si¢ tez
dla wszystkich, ktorzy lubig aktywnie
spedzac wolny czas”

Obecnie gotowe do odbioru sq mieszkania w budynku
przy ul. StafAczyka 5. Standard mieszkah utrzymany na
wysokim poziomie. Duze balkony oraz loggie zostaty wy-
tozone ptytkami gresowymi, mrozoodpornymi i antypo-
$lizgowymi, a posadzki taraséw utozone zostaty z pyt
betonowych. Parapety wewnetrzne wykonane sq z mar-
muru Bianco Carrera. Do kazdej kuchni doprowadzona
zostata instalacja elekiryczna tréjfazowa, zmontowano
osprzet elekiryczny firmy GIRA. Bezpieczeristwo zapew-
niajq mieszkancom miedzy innymi nowoczesne drzwi an-
tywlamaniowe oraz system wideodomofonowy. Drzwi
wejéciowe antywlamaniowe majg niewidoczne samoza-
mykacze zawiasowe. Okna sq drewniane tréjszybowe.
Budynki majg oddzielne wejscia, przestronne klatki scho-
dowe oraz hole. Wyposazone sq w cichobiezne windy
KONE obstugujgce wszystkie kondygnacie, tqcznie z
podziemng. W strefie wejsciowej na schodach zewnetrz-
nych potozono granit. Na kondygnacji podziemnej znaj-
dujq sie stanowiska postojowe, gospodarcze i techniczne.

I Oaza Bronowice Stanczyka s

adres

ul. Stanczyka 5

cena za mkw.

zapytaj o cene

termin oddania

zrealizowana

liczba kondygnacii

4-7

balkon / taras /ogrédek

tak / tak / nie

komérka lokatorska (cenal)

zapytaj o cene

miejsce parkingowe (cena)

zapytaj o cene

liczba pietro metraz cena
pokoi (m?)

3 Il 66,83

3 Il 66,59

4 \% 70,92

4 \% 71,09

OAZA BRONOWICE ETAP 111

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stanczyka/ przy wjezdzie na osiedle, 30-126 Krakow

tel. +48 12 350 57 30
e-mail: sprzedaz@oazabronowice.pl
www.oazabronowice.pl

OAZA

BRONOWICE

1DA1samur o dfdeurIoyur

RIURYZSIIW dIMOopepjAzid



Osiedle Klonowe w Wieliczce

1'&-;'““3’;; j

“Osiedle Klonowe zlokalizowane
Jest na potudniowo-wschodnich
obrzezach Krakowa

przy ulicy Topolowej w Wieliczce.”

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazien-
ki oraz przynaleznego miejsca postojowego, a tak-
ze ogrédka dla mieszkah na parterze lub strychu dla
mieszkan na Il pigtrze. Mieszkania wyposazone sq
w systemy grzewcze oraz opcjonalnie w systemy alar-
mowe i inteligentnego domu.

Integralng czeiciqg Osiedla Klonowego jest urokliwy,
kameralny park kieszonkowy, ktérego dominantg sq
pieédziesiecioletnie deby. Na terenie ogrodzonego
osiedla znajdujq sie réwniez wiata grillowa i plac za-
baw dla dzieci.

Szybki dojazd zapewnia droga krajowa E4 oraz au-
tostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza
okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometréw.

adres

Wieliczka, ul. Topolowa
Krakéw, ul. Bogucicka

cena za mkw.

5265-5973 zt

1oA1samur o dfdeuLIOyUI

termin oddania Il kw. 2020 r.
liczba kondygnacii 3
balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
komérka lokatorska (cena) | nie
miejsce parkingowe (cena) | tak, w cenie
=l
=
3
a
liczba pietro metraz (m?) cena g
pokoi %
3 parter z ogrédkiem 5517 329 500 zt ;
3 | 54,99 289 500 zt o
7]
3 Il z poddaszem 54,95 299 500 zt ~
5,
=

Biuro sprzedazy mieszkan
tel. +48 723 33 00 33

e-mail: osiedleklonowe@icloud.com

www.osiedleklonowe.pl

SAVAN

I'NVESTMENTS
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ranking inwestycji deweloperskich

Czy bede zado-
wolony z wyboru
mieszkania®

Czy ten deweloper

oo rzeteiny® Czy nie zostane

oszukany i nie strace
oszczednosci?

Czy zakup tej nierv-
chomo$¢ to dobra

A z
k inwestycja? | f

Od ponad 26 lat Czytelnicy zadajq nam takie pytania, jako specjalistom, kiérzy znajq rynek nieruchomosci od podszewki. Doskonale rozumie-

my te obawy. Wiemy jak czesto Kupujqcy sq zupetnie bezbronni wobec powszechnego nattoku informacji pochodzqcych od deweloperéw,

zachwalajgeych swoje inwestycie, reklam i subiektywnych opinii dotyczgeych nieruchomosci.
Samodzielna weryfikacja obecnie jest wlasciwie niemozliwa!

Dlatego zebralismy dostepng wiedze i uruchomilismy mechanizmy badania rynku aby dostarczy¢ narzedzie, kiére pozwoli Kupujgeym nieruch-

omo$¢ bezpiecznie dokona¢ wiasciwego wyboru:

Ranking Inwestycji Deweloperskich

To pierwsze narzedzie stworzone z myslg o osobach, kidre w najblizszym czasie kupiq mieszkanie lub dom w Krakowie i okolicach, pozwala-

iace wyréwnaé szanse w nieréwnej batalii na frontach KLIENT - DEWELOPER.

Ranking Inwestycji Deweloperskich:
* Ocenia parametry inwestycji SIOWO dl‘llkowalle jCSt

* Nie jest tworzony na zamdwienie firm

stowem prawdziwym

* Odcina sie od hejtu i infernetowych reklam

* Nie petni (i nigdy nie bedzie petnit!) funkcji reklamowe;

Przekazujemy narzedzie, kiére w jednej ocenie koricowe| podsumowuje skomplikowane i drobiazgowe andlizy krakowskich inwestycii, jakie

przeprowadzilismy w trzech kategoriach:

| Ocena dewelopera
Il Ocena inwestyciji zrealizowanych przez dewelopera na podstawie ankiet przeprowadzonych osobiscie wéréd mieszkancow
Il Ocena konkretnej, akiualnie realizowanej inwestycji dostepnej w ofercie handlowej dewelopera

Instrukcja do poprawnego czytania Rankingu Inwestycji Deweloperskich jest zamieszczona na sgsiedniej stronie.

Ranking Inwestycji Deweloperskich z kazdym kolejnym wydaniem bedzie obejmowat coraz wiekszq liczbe inwestycii.

UWAGA!

Ocena inwestycji nieprezentowanej w dwutygodniku jest niepetna (Il Ocena realizowanej inwestycji - BRAK DANYCH). Kupujgcy na wiasne
ryzyko musi dokona¢ analizy.

W przypadku uwag odnoszqcych sig do informacji zawartych w Rankingu Inwestycji Deweloperskich prosimy o przestanie ich na adres ranking@krn.pl



Legenda

I Ocena dewelopera

Przy ocenie brana jest pod uwage czesta praktyka realizacji inwestycji przez spétki celowe dewelopera

2.

Czas dziatania na rynku: 3. Kondycja finansowa:

a. Dziatalno$é powyzej 10 lat = 3pkt a. Zysk za poprzedni rok = 3pkt

b. 5 -10 lat = 2pkt b. Brak zysku = Opkt

c.2 - 5lat=1pkt

d. 0 - 2 lat = Opkt 4. ROA. Wskaznik rentownosci aktywéw: zysk netto/aktywa razem.
Wskaznik ten informuje o zdolnosci spétki do wypracowywania zyskéw

llo$¢ zrealizowanych inwestyciji: i efektywnosci gospodarowania jej majgtkiem. Im wyzszy jest wskaznik

a. Powyzej 10 = 3pkt ROA, tym lepsza jest kondycja finansowa spétki. Wskaznik istotny m.in.

b.5 -10 = 2pkt dla instytucji finansowych rozwazajqcych udzielenie kredytu i badajg-

c.2 - 5=1pkt cych mozliwosci jego sptaty. Punkty zamiast procentéw ( np. Dom De-

d. Do 2 = Opkt velopment 10.5, a Atal 4.06)

IT Ocena zrealizowanych inwestycji

Wg opinii mieszkancéw - ankietowy wywiad bezposredni

Zgodnosé z obietnicq reklamowaq: 5. Czas zagospodarowania terenu:
a. Zgodne = 3 pkt a. Zgodnie z planem = 3pkt
b. Srednio zgodne =2pkt b. Po planowanym terminie = 2pkt
c. Niezgodne = Opkt c. Dlugo po terminie, lub brak realizacji = Opkt
. Usterkowosé: 6. Optaty administracyjne i eksploatacyijne:
a. Niska = 3pkt a. Niskie = 3pkt
b. Srednia = 2 pkt b. Srednie = 2pkt
c. Duza = Opkt c. Wysokie = Opkt
. Szybkosé naprawiania usterek: 7. Zadowolenie z wydanych pieniedzy na mieszkanie wyrazone
a. Szybko = 3pkt ogélng oceng stosunku ceny do atrakcyjnosci:
b. Opieszale = 2pkt a. Bardzo korzystna = 5pkt
c. Nie mozna sig doprosi¢ = Opkt b. Korzystna = 4 pkt
c. Przecigtna = 3 pkt
. tatwosé kontaktu z deweloperem: d. Niekorzystna = Opkt

I1I Ocena realizowanej inwestycji

2

. Poziom wykonczenia mieszkan: 3. tatwosé zbycia na rynku witérnym (wg RONiIN24.pl):
a. Petny = 5 pkt a. Duza = 5pkt
b. Petny bez sprzetéw (plus 500 zt /m?) = 3pkt b. Srednia = 3pkt
c. Deweloperski (plus 1000 zt /m?) = Opkt c. Niska = Opkt
d. Wykres
. Atrakcyjnosé cenowa w stosunku do rynku wtérnego,

cena/srednia cena rynku wtérnego (wg RONiN24.pl):

a. Nizsza = 5pkt

b. Réwna = 3 pkt

c. Wyzsza = 1 pkt

d. Znacznie wyzsza = O pkt

e. Wykres

LG puous | moledojemep Bupjup
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Przedzial cenowy: 6800 - 9300 zt/m?
Inwestycja: Piasta Towers

Deweloper: Inter-Bud Developer [[E]INTER-BUD
Prezentacja: str. 30 e

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma

Przedzial cenowy: 11 000 -25 000 zt/m?
Inwestycja: Wislane Tarasy 2.0
Deweloper: Inter-Bud Developer [[Z]INTER-BUD

Prezentacja; str. 31 e
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 3 4 ]3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | a b c d e f g h | suma

kryterium a b c d suma
ocena O bd O 5 5

ocero | 42 | 42 | 46 | 5 | 5 |42 | 42 | 5 | 364
11l Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium a b Cc d suma

ocena O bd I 3 4
Przedzial cenowy: 5215 - 5749 zt/m?
Inwestycja: NoveSkotniki
Deweloper: Inter-Bud Developer lNT’!EEI\?E-El;’EE
Prezentacja: str. 32

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 4 ] 3
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 47 | 47 | 47 | 47 | 46 4,2 5 36,8

1ll Ocena realizowanej inwestycji @

ocere | 5,8 | 5 | 46 | 46 | 5 | 46 |42 | 5 | 368
IIl Ocena realizowanej inwestyciji @
Przedzial cenowy: 6700 - 7500 zt/m?
Inwestycja: Panorama Kliny

Deweloper: Inter-Bud Developer INTDEEEE-EQEDE
Prezentacja: str. 33 '

| Ocena dewelopera

kryterium a b C d suma
ocena 3 3 3 4 13

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

>

kryterium a b C d e f g suma
ocena | 42 | 47 | 47 | 47 | 47 | 46 4,2 5 36,8

&3

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b C d suma
ocena O bd 3 ’ 4

kryterium a b c d suma
ocena O bd O 5 5

Przedzial cenowy: 9500 - 15 000 zt/m?

Inwestycja: Grzegérzki Park A7 i A8

Deweloper: Inter-Bud Developer [[ZINTER-BUD

Przedzial cenowy: 11 500 -15 000 zt/m?
Inwestycja: Fabryezna City
Deweloper: Inter-Bud Developer [[Z]INTER-BUD

. DEVELOPER . DEVELOPER
Prezentacja: str. 34 Prezentacja: str. 35
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 4 13 ocena 3 3 3 4 13
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b c d e f g h suma kryterium a b c d e f g h suma
ocena | 4,2 5 5 4,6 | 42 5 4,2 5 37,2 ocena | 42 | 47 | 47 | 47 | 47 4,6 4,2 5 36,8
11l Ocena realizowanej inwestyciji IIl Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma kryterium a b c d suma
ocena O bd O 5 5 ocena O bd O ] ]
Przedzial cenowy: od 8600 zt/m? Przedzial cenowy: od 8100 zt/m?
Inwestycja: Utanéw o Inwestycja: Gtowackiego -
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski e mmmm Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski e memm
Prezentacja: str. 36 DOM-8UD Prezentacja: str. 37 DOM-8UD
| Ocena dewelopera | Ocena dewelopera
kryterium a b C d suma kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22 ocena 3 3 3 13 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryterium a b (4 d e f g h suma kryterium a b C d e f g h suma
ocena | 3,8 | 46 | 47 | 43 | 44 | 45 4,1 | 45| 349 ocena | 4,2 | 3,6 5 138 4 4,2 5 4 ] 338

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium a b c d suma

S

ocena O 3 3 ] 7

1Il Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b Cc d suma
ocena 0 3 S5 I %




Przedzial cenowy: od 7400 zt/m?
Inwestycja: Zaczarowany Miyn - ®

Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski s s
Prezentacja: str. 38 DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 ]3 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma
ocena | 3,8 5 4,6 | 42 5 4,2 3,6 4 34,4

Przedzial cenowy: od 7200 zt/m?
Inwestycja: 29 Listopada/ Meiera —
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 39

RS .
(O - D
= ?-
DOM-8UD
M. Szaflarski Spotka Jawna
| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 13 22

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 5 142 42 | 46 S 3,8 4 35

kryterium a b c d suma
ocena 0 3 3 5 11

1Il Ocena realizowanej inwestyciji @

11l Ocena realizowanej inwestyciji @
Przedzial cenowy: od 7700 zt/m?

kryterium a b Cc d suma

ocena O O I ] 2
Inwestycja: Reduta -
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
Prezentacja: str. 40

| Ocena dewelopera

D N
|1 1 |
R R . B
DOM-8UD

M. Szatlarski Spolka Jawna

kryterium a b [4 d suma
ocena 3 3 3 ] 3 22
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena |42 | 5 | 5 5| 5 |46 |42 | 5 38

1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b c d suma
ocena 0 3 3 3 9

Przedzial cenowy: 7700 - 10 100 zt/m?
Inwestycja: Citi Yes
Deweloper: Imperial Citi Yes
Prezentacja: str. 41

[y o

kryterium a b C d suma
ocena 2 3 b.d b.d. 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

| Ocena dewelopera

kryterium a b Cc d e f g h suma

kryterium a b C d suma
ocena O O 3 3 é

Przedzial cenowy: 6899 - 6999 zt/m?
Inwestycja: Green Park Villa
Deweloper: Imperia Green Park

Prezentacja: str. 42 -@U.W, Park

| Ocena dewelopera
kryterium a b c d suma

ocena 2 3 bd bd \5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma
ocena | 3,8 4 1 42 | 26 5 4 3,6 4 31,2

ocena 3,8 4 4,2 2,6 5 4 3,6 4 31,2
Przedzial cenowy: 8650 - 9150 zt/m?

1ll Ocena realizowanej inwestycji
Inwestycja: Stawowa Residence Etap IV
Deweloper: Imperial Stawowa Residence
Prezentacja: str. 43

U OU
Y| IMPERIAL ‘E‘Z

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 3 bd bCI 5

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f [¢] h suma

ocena | 3,8 4 42 | 2,6 5 4 3 6 31,2

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma @
Przedzial cenowy: 6500 zt/m?

Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 1

ocena 0 5 3 5 13
Deweloper: Proins
Proinsy’

Prezentacja: str. 44

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyteriom | a b c d e f g h | suma

ocena | 3,5 | 24 | 3,6 351 5 S 3 S 31

1ll Ocena realizowanej inwestyciji

kryterium a b C d suma
ocena O O 3 ] 4

1Il Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma @

Przedzial cenowy: 6500 - 6900 zt/m?

Inwestycja: ul. Biskupa A. Matysiaka etap 2/3

v | 0 5 3 3 I
Deweloper: Proins
Proinsy

Prezentacja: str. 45

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 3 3 3 14 23
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kryteriom | @ b c d e f g h suma
ocena | 35 | 24 | 36 | 35 5 5 3 5 31

1Il Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b Cc d suma
ocena 0 0 3 i 4
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Przedzial cenowy: 10 500 - 14 000 zt/m?
Inwestycja: Apartamenty Klimaty
Deweloper: Apartamenty Klimaty
Prezentacja: str. 46

| Ocena dewelopera

kryterium a b c d suma
ocena 2 O bd bd 2

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma

ocena 5 4,5 5 5 5 4,2 25| 6 37,2

11l Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b Cc d suma
ocena O 5 O 5 ] O

Przedzial cenowy: 5392 - 7105 zt/m?

Inwestycja: Ojcowska Park

Deweloper: Nokturn Deweloper

Prezentacja: str. 47

| Ocena dewelopera

NOKTURN

DEWELOPER

kryterium a b c d suma
ocena ] 3 O - 4 O
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma
ocena | 32 | 42 | 46 421 50 | 32 42 1 3,6 | 322
IIl Ocena realizowanej inwestyciji
kryterium a b c d suma
ocena O 5 3 3 ] ]

Przedzial cenowy: 8250 - 9590
Inwestycja: Oaza Bronowice Stanczyka 5
Deweloper: Oaza Bronowice etap Il

Prezentacja: str. 48

| Ocena dewelopera

OAZA

BRONOWICE

kryterium a b c d suma
ocena 2 } O 2 \5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji
kyterom | a b c d e f g h | suma

ocena | 4,2 | 4,6 | 4,6 421 5 42 | 36 | 46 35

1ll Ocena realizowanej inwestycji
kryterium a b c d suma
ocena 0 0] 3 3 ¢}

Przedzial cenowy: 4900 - 5157 zt/m?

Inwestycja: Osiedle Klonowe
Deweloper: Savan Investment
Prezentacja: str. 49

| Ocena dewelopera

SAVAN

I'NVESTMENTS

kryterium a b c d suma

ocena ] 2 3 | 7
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kyteiom | @ b c d e f g h | suma

ocena | 3,8 3 3,6 3 3 4,6 4,6 4 29,6
1ll Ocena realizowanej inwestycji

kryterium a b [4 d suma

ocena 0 3 3 I 7

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Wzgérze Witkowickie

Deweloper: AWIM AWIM
. —
Prezentacja: brak GRUPA ESTYCY)N
| Ocena dewelopera
kryterium a b Cc d suma
ocena 3 3 O - 7 - ]

Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma

oceno | 3.6 | 42 |02 | 4 |36 | 5 | 34 |48 | 318

11l Ocena realizowanej inwestyciji *
kryterium
brak danych
ocena

Przedzial cenowy: brak danych
Inwestycja: Turniejowa
Deweloper: Krakoin
Prezentacja: brak

| Ocena dewelopera

sprawdzil nas czas

ocena

kryterium a b c d suma

ocena 3 3 O - ] 5
Il Ocena zrealizowanych inwestycji

kryterium a b c d e f g h suma

ocena | 3,8 | 32 | 3,6 | 42 5 4 4,6 4 32,4
IIl Ocena realizowanej inwestyciji *

kryterium

brak danych

Nastepny

Kolporter oraz w salonach EMPIK.

ranking inwestycji deweloperskich
zaktualizowany o ocene kolejnych inwestycji znajdziesz w numerze 2/2020.

Po najnowszy numer zapraszamy takze do siedziby redakcji:
ul. Dolnych Mlynow 10/2a/m (I pietro, nad TAO Restaurant).

Od 7lutego bedzie dostepny w kioskach i salonach prasowych Ruch, Garmond Press,

B

* ocena niepetna, brak oceny kryterium IlI
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Biurowce
PropTech wkracza w 5 8

przestrzen biurowq
Magdalena Hojniak

str. 60 oferty komercyjne
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szbp lech wkracza

o prsestrsen biurowa

Pokolenie wchodzqce na rynek pracy poniekqd wymusza wprowadzanie nowoczesnych technologii
w przestrzen biurowq. Mlodzi ludzie wybierajqc miejsce pracy, swracajg uwage na to, czy pracodaw-
ca moze pochwalic sie innowacyjnosciq oraz narzedziami, jakie udostepnia. Na polskq scene rewo-
lucji cyfrowej wkroczyta bransa PropTech (property&tlechnology), co utatwia wdrazanie technologii

takze do biur.

echnologie stuzgce zwiekszeniu

wydajnosci pracownikéw i pozy-

tywnie wpltywajgce na ich samo-
poczucie w miejscu pracy sq rownie wazne
jak optymalizacja systeméw budynkowych
zmierzajgca do oszczednosci. Badanie
EMEA OCCUPIER SURVEY 2018 poka-
zalo, ze wiasciciele obiektéw dostrzegajq
potrzebe maksymalizacji komfortu pracow-
nikéw (39 proc. wiascicieli wdrozyto stu-
2qce temu technologie). Joanna Mroczek,

Senior Director, Head of Research&Mar-

keting z CBRE wyjasnia, ze dotychczas

PropTech postrzegano przede wszystkim

w kontekécie oszczednosci. Obecnie za-

uwaza sie w tym réwniez opcje zwigzane
z ulatwieniem pracy czy usprawnieniem
wykonywania zadan, co ma by¢ efekiem
poprawy samopoczucia  pracownikdw.

Zdaniem eksperta CBRE  rozwigzania

PropTech powinny koncentrowad sie wo-

ket 4 podstawowych obszaréw: pomiary,

informacji, komfortu oraz komunikacii.

Obszary PropTech
w praktyce

W optymalnym projektowaniu przestrzeni
biurowej w sposdb wykorzystujgey dostep-
ng powierzchnie ma poméc biometryka
zachowan pracownikéw, a takze zago-
spodarowania powierzchni. Dla funkcjono-
wania biura istoine znaczenie ma réwniez
mozliwosé sprawnego przeptywu informa-
cji i dostepu do niej. Wazne w tym zakre-

sie sq nie tylko wiedza o wydarzeniach



firmowych, ale takze dane na temat miejsc
parkingowych, dostepnych sal i fransportu.
Dla poczucia komfortu znaczqce bedzie
odpowiadajgce na potrzeby pracownika
przystosowanie przesirzeni do  reloksu,
a przede wszystkim stworzenie pozqda-
nych warunkéw pracy i wypracowanie
rozwigzan ograniczajgeych czas frwania
powtarzalnych i monotonnych procedur do
niezbednego minimum. Eliminacja powin-
na objg¢ tez liczbe kanatéw informowa-
nia, a dziatajgce platformy majq utatwia¢
przeptyw informacji pomigdzy pracownika-
mi, usprawni¢ prowadzenie projekidw czy

planowanie.

Nowoczesne technologie stajg sie no-
rzedziem pozwalajgcym na  tworzenie
inteligentnych budynkéw  wyposazonych
w  rozwiqzania poprawiajgce komfort
pracy i odpoczynku. Nieodigcznym ele-
mentem jest wiec o$wietlenie, kiére w dzi-
siejszych czasach znaczy wiecej niz stan-
dardowe rozumienie okredlen ,ciemno”
czy ,jasno”. Jego wykorzystanie wykracza
poza fradycyjne o$wieflenie przestrze-
ni, stajgc sie elementem budujgeym od-
powiedniq atmosfere, w zaleznosci od
podstawowego przeznaczenia pomiesz-
czenia. Dzieki $wiattom typu LED istnieje
mozliwo$¢ sterowania oéwietleniem, by do-
cierato ono do pracownikéw we wiasciwej
formie i optymalnym natezeniv. Ponadio
wspotgrajg one z pozostatymi systemami
w budynku - klimatyzacji, wentylacji czy

dzwieku.

Innowacyjnos¢ musi iS¢
W parze z uzylecznoscia

Rozwdj technologiczny pozwala PropTech
zadomowié sie w $rodowisku nierucho-
mosci biurowych. Jednak jak podkresla

szef zespotu Transformacji Cyfrowej CBRE

w Polsce Krzysztof Mogielski, innowacyj-

noé¢ musi i$¢ w parze z uzytecznosciq.
Wdrazanie technologicznych rozwigzan
ma przynosi¢ konkretne korzysci, w tym
usprawnienie, przyspieszenie i ulatwienie

wykonywania zadan pracownikéw.

Zainteresowanie inwestowaniem w tech-

nologie w biurach z roku na rok wzrasta,
o czym $wiadczy badanie przeprowadzo-
ne przez CBRE. Raport EMEA Occupier
Survey 2019 pokazuje, ze 70 proc. firm
w przeciqgu 3 laf planuje zwiekszy¢ inwe-
stycje w fechnologie w biurach. W poréw-
naniu z ubiegtorocznymi wynikami jest to
wzrost o 8 p.p. Ponadio zdaniem 83 proc.
firm w miejscach pracy wzroénie znacze-
nie szfucznej inteligencii i robotyzadiji. Za-
rzqdzanie budynkami bedzie odbywato
sie na podstawie potrzeb sugerowanych
przez pracownikéw - do tego celu po-
stuzq sie aplikacjiami do nawigacii, kiére

wyprg automatyczne sensory w biurach.

Innowacyjnosc¢ jako sposob
na przyciagniecie pracow-
nikow

Innowacyijne technologie majq za zadanie

poméc spersonalizowad przestrzen biuro-

wa. Obejmq one m.in. regulacje temperatu-

ry, mocy i koloru oswietlenia czy dostep do

r6znorodnych kanatéw  komunikacyinych,

réznego rodzaju udogodnienia oraz ustu-

gi. Coraz wigkszym uznaniem cieszy sie

wayfinding umozliwiajgey wyszukiwanie

np. wolnych sal na spotkania biznesowe.

Jak wynika z raportu CBRE, w 2019 1.z 17
do 34 wzrést procent firm borykajacych
sie z problemem znalezienia odpowied-
nich pracownikéw. Aby przyciggngé no-
wych specjalistéw i utrzyma¢ obecnych,
przedsigbiorstwa  muszg podgzaé  za
pofrzebami pracownikéw. Stad nacisk na
bardziej przyjazng przestrzeh - wolng od
wydzielonych bokséw, a umozliwiajgeq
prace na réznych stanowiskach - nie tylko
siedzqcych, ale takze stojqcych i wyposa-
ZoNng W rozwiqzania proponowane przez

PropTech.

tekst / Magdalena Hojniak
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WA -3

,,a"? . QD,-:‘* 2
Fi
-
metraz 119 m?
cena 56 zt netfto + oplaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne | 8,50 zi/m? + monitoring, $miedi,
media wg. wskazania licznikéw

min. okres najmu 3lata
miejsca park. (cena) do uzgodnienia
najwiekszy atut doskonata lokalizacja,

rozwijajqca sie dzielnica

inne dostepne lokale [ 33 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw

EINTER.BUD tel. 12 2525 397 | 608 555 012

DEVELOPER \oko\euslugowe@imer-bud.p\.
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Piasta Towers

WYNAIJEM
Osledle Bohaters:
Wrazesnia 4
OSIEDLE
EOHATEROW
WRZIESNIA
metraz 70 m?
cena 58 zt netio + opfaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne | 8,50 zt/m? + monitoring, $miedi,
media wg. wskazania licznikéw

min. okres najmu 3lata
miejsca park. (cena) | do uzgodnienia
najwiekszy atut na terenie wieloetapowej

inwestycji z duzym potencjatem

inne dostepne lokale | 50 m”

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw

E INTER-BUD fel. 1225 25 397 | 608 555012

DEVELOPER |okuleus\ugowe@imer—bud.p|'
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl




Grzegérzki Park

SPRZEDAZ / WYNAJEM

Powierzchnie biurowe

WYNAJEM
E

.

0 H o N
FET ey -

metraz

136 m?

cena

60 zt netio + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

6,90 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3 lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

najwiekszy atut

bliskos¢ uczelni wyzszych, sqdu,
prokuratury

inne dostepne lokale

IZ]INTER-BUD

DEVELOPER

Q5 m? 81 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 12 25 25 397 | 608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

ul. Bociana 22 i 22A

metraz

40 m?

cena

40 zt netto

koszty eksploatacyjne

19,70 zi/m? {w tym media)

min. okres najmu

do uzgodnienia

miejsca park. (cena)

100 zt netto/ miejsce

najwiekszy atut

dogodna lokalizacja,
catodobowa ochrona budynky,
nieoganiczona iloé¢ m. parking.

inne dostepne lokale

Il INTER-BUD

DEVELOPFER

16 m?, 30 m?, 40 m?,
73 m?, 169 m?

INTER-BUD Developer Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 608 555 012 | +48 728 429 638
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

L9 puous | AulAoiewioy 3euAl
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B

Budynki 29 listopada 1911 193
=7

SPRZEDAZ / WYNAJEM

ul. 29 listopada

”'h”“"‘w_'

metraz

17,69 m?

)

cena

7186 4/m? /127 114 # brutio

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,

gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne efc.

inne dostepne lokale

DOM-BUD

bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: od 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow

tel. 12 421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

metraz

72,84 m?

Liohiarmia Latrs?

cena

575 436 7t brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe fakie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru

inne dostepne lokale

DOM-BUD

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

tel. 12421 99 38 | 12 422 80 59
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/




ﬁ ul. Christo Botewa 14 '

J13.2

CRBE D

L3.3

metraz

Il pietro do 851 m?

cena

od 11 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

12 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? (modut) do 851 m? (pietro):
pietro | do 813 m?

pietro Il do 851 m?
piefro IV 146 m? i 189 m?

lwona Jamroz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakow
tel. 665 160 136
administracja@chb14.com

www.chb14.com

POBIERZ APKE
TERALZ,
ZA DARMO!

DWUTYGODNIK.KRN

€9 puouys | AuleJeuJo>| >|euAJ
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I

OFFICES4YOU

(Krakow Podgorze

metrria.Z: 4662 m? (przestrzeri do vv’rasnéj arénzacji)
cena: 265 000 zt + optaty (metraze od 500-4662 m?)

(Krakéw, Podgérze

metraz: 644 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 37 996 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakow, Czyzyny \

metraz: 244 m? (przestrzen do wtasnej aranzacji)
cena: 14 400 zt + optaty (metraze od 120-6000 m?)

( Krakow, Podgorze | | \

metraz: 150 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10 200 zt + optaty

[] +48666 055054
E2d biuro@offices4you.pl

- www.offices4you.krn.pl

( Krakéw, Pradnik Czerwony

metraz: 656 m? (mozliwos¢ wynajecia potowy pietra)
cena: 40 672 zt + optaty

( Kr?kéw, Krowodrza v, \

metraz 320 m? (przestrzen do vv’rasne aranzacji)
cena: 12 800 zt + optaty (dostepne rézne metraze)

( Krakéw, Podgorze _ \

metraz: 178 m2 (przestrzeh do wtasnej aranzacji)
cena: 8 900 zt + optaty (dostepne rowniez 105 m?)

( Krakéw, Podgérzle \

metraz: 148 m? (przestrzen wykonczona)
cena: 10064 zt + optaty



Krajowy Rynek NieruchomosSci
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Ekspert radzi 6 8
Wartosé i cena to nie zawsze

to samo
Anna Bruzda

str. 70 prezentacja ofert

str. 78 ogtoszenia drobne

| prywatne

str. 80 orzydatne adresy
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Warilo

Decyzja  banku dotyczqgca
kwoty, jakq bedzie skton-
ny pozyezy¢ osobie kupujg-
cej nieruchomosé, zwlaszcza
z rynku wtornego, czesto za-
lezy od wartosci okreslonej
w tzw. operacie szacunkowym.
Czym jest ten dokument, kto
moze go przygolowac i w jaki
sposob wplywa on na sytuacje
potencjalnego kredytobiorcy?

ekspert radzi

Y A A

$C 1 ceéena
sawsze o samo

rzed wydaniem decyzji o udzie-
leniu kredytu hipotecznego bank
musi okreslic warto$¢ rynkowgq
nieruchomoéci, aby upewni¢ sie, ze miesz-
kanie zakupione za $rodki pochodzgce
z kredytu bedzie stanowi¢ wystarczajqce
zabezpieczenie, gdyby okazalo sie, ze
klient przestanie sptacac raty. Jest to waz-
ne zwlaszcza w przypadku rynku wiéme-

go - wiele nieruchomosci wystawianych

{0 nie

na sprzedaz przez prywatnych wiascicieli
jest mocno przeszacowanych. Ceny ofer-
fowe czesto odzwierciedlajg warto$¢ sen-
tymentalng oséb, kidre w nich mieszkaty,
albo nie uwzgledniajq wad nieruchomosci
czy lokalizacji obnizajgcych faktyczng
warto$¢ rynkowq. W celu okreslenia rze-
czywiste] wartoéci rynkowej domu czy
mieszkania banki czesto korzystajq z tzw.

operafu szacunkowego, czyli dokumentu



sporzqdzonego przez rzeczoznawcg ma-

iatkowego.

Nie kazdy moze zosta¢
rzeczoznawea majatkowym

Uprawnienia do wykonywania zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego nadaje mini-
ster rozwoju. Aby je ofrzyma¢, co do zo-
sady nalezy spetni¢ szereg kryteriow, m.in.
posiada¢ petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, nie by¢ karanym za okreslone
przestepstwa, posiada¢  wykszfatcenie
wyzsze i ukonczy¢ studia podyplomowe
w zakresie wyceny nieruchomosci, a fak-
ze odby¢ potroczng prakiyke zawodowa.
Kolejnym krokiem jest pomyslne zakon-
czenie postepowania kwalifikacyjnego
i zdanie egzaminu bedqcego przepustkg
do wykonywania zawodu. Wykaz oséb,
kidre ofrzymaty prawo do wykonywania
zawodu rzeczoznawcy majgtkowego,
znajduje sie w Centralnym Rejestrze Rze-

czoznawcdw Majgtkowych.

Zdac si¢ na bank czy dziala¢
samodzielnie?

Czes¢ bankéw samodzielnie zleca wy-
konanie operatu  szacunkowego, inne
biorqg pod uwage fakze przygotowanie
dokumentu przez osobe wybrang przez
klienta. Kazdy bank ma swoje wewnetrz-
ne procedury. Jedne banki wymagajq od
samego poczqtku dostarczenia przez
Klienta operatu sporzgdzonego przez
zewnetrznego rzeczoznawce. Inne robiq
fo same i nie biorq pod uwage operatéw
dostarczanych przez klienta. A jeszcze
inne dajg wybér. Jednak trzeba pamie-
ta¢ o tym, ze nie kazdy rzeczoznawca
jest akceptowany przez dany bank -
méwi ekspert finansowy Kinga Tymoszuk.
Zapytana, kiéra opcja jest bardziej ko-
rzystna z punkiu widzenia osoby starajg-
cej sig o kredyt hipoteczny, odpowiada:
Nie ma jednoznacznej odpowiedzi na
to pytanie. Na pewno klient ma wigkszy
wplyw na sytuacje, jesli zleci operat na
zewnqtrz. Wredy jako pierwszy widzi

wycene i gdyby byla niekorzysina, moze

poszuka¢ nowego rzeczoznawcy. Nato-
miast w przypadku, gdy jestesmy pewni
wartosci nieruchomosci, spokojnie moze-

my decydowad sie na bankowg wycene.

Gdy wartosc¢ z operatu sza-
cunkowego odbiega od ceny

Osoba, kidra ubiega sie o kredyt na za-
kup domu czy mieszkania, zazwyczaj
ma nadzieje, ze warto$é rynkowa wybra-
nej przez nig nieruchomosci pokryje sie
z cenq, jakie] zqda sprzedajqcy. Bywa
jednak i tak, ze spetnia sie jeden z dwach
innych scenariuszy - rzeczoznawca mao-
iatkowy moze wyceni¢ wybrang przez nas
nieruchomo$¢ wyzej lub nizej od wiascicie-
la. Pierwszy przypadek zwykle jest korzyst-
ny dla kredytobiorcy. Gorzej, gdy bank
uzna, ze nieruchomosé jest warta mniej niz
cena, ktérq frzeba za nig zaptaci¢. Wredy
pozyczenie sumy, pozwalajgce] na za-
kup, moze okaza¢ sie niemozliwe. Takie
ryzyko jest realne zwlaszcza w ostamim
czasie, gdy ceny nieruchomosci rosnqg
praktycznie z miesigca na miesigc. Dla-
tego przed podjeciem decyzji o zakupie,
warto zorienfowad sie, czy kwota, jakie]
oczekuje sprzedajqcy, nie jest zbymio
zawyzona i jakie mamy szanse na to, ze
rzeczoznawca majqtkowy oceni warto$é
nieruchomosci jako zblizong do jej ceny.
W razie watpliwosci mozna skorzystac

z pomocy eksperta.

tekst / Anna Bruzda

Gdy warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest
wyzsza niz cena ustalona przez sprzedajg-
cego, mozna sie tylko cieszy¢. To pozwala
nam np. na dobranie dodatkowych $rodkéw
na wykonczenie. Jednak jesli wycena nieru-
chomoséci bedzie nizsza niz cena transak-
cyina, bank udzieli nizszej kwoty kredytu.
Wynika to z tego, ze maksimum udzielane
przez bank (80 lub Q0 proc. wartosci nieru-
chomosci w zaleznosci od banku) jest liczo-
ne w tym przypadku od wartosci nierucho-
mosci, a nie od ceny transakeyjnej. Czyli jesli
klient kupuje mieszkanie w cenie 300 tys. zt
i chce uzyska¢ 90 proc. finansowania, fo [i-
czy na to, ze z banku otrzyma 270 tys. zi.
Tymczasem, jesli wartos¢ z wyceny bedzie
nizsza, np. 250 tys. zt, to bank udzieli mak-
symalnie 225 tys. zt kredytu (90 proc. od
warfoéci z wyceny). To powoduie, ze klien-
ci, ktérzy majg wyliczone pienigdze, mogq
mie¢ problem z zakupem, a ¢i, kiérzy posio-
dali wigcej $rodkéw (np. 20 proc.), mimo fo
bedg optaca¢ dodatkowe ubezpieczenie

niskiego wktadu wiasnego.

Kinga Tymoszuk - Ekspert
Finansowy Fb,

IG & YouTube - Kinga Tymoszuk
Nieruchomosci
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MODLNICA

Domy w zab. szeregowe;j,
pow. 86 m?, dziatka 130 m?,
stan deweloperski

cena: 429 000 zt

kontakt: Jarostaw Utnik
tel. 688-880-152

WIELICZKA

Domy w zab. szeregowe;j,
pow. 101 - 114 m?,
dziatki 150 - 255 m?
ceny: od 500 000 zt

kontakt: Matgorzata Brozek
tel. 688-880-149

WOLA JUSTOWSKA

Domy w zab. blizniaczej,
pow. 110 m?, kameralna inwestycja,
wysoki standard

cena: 839 000 zt

kontakt: Marek Popiela
tel. 688-880-195

GRZEGORZKI,
GRZEGORZECKA

Wyjatkowy 3-pokojowy apartament
(84 m?), potozony w prestizowej
inwestycji “Wislane Tarasy”

cena: 1245 000 zt

kontakt: Michat Dzieciot
tel. 518-810-080

KURDWANOW,
TURNIEJOWA

Mieszkanie 3-pokojowe, 79 m?,
przestronne i komfortowe

cena: 599 000 zt

kontakt: Grzegorz Zebala
tel. 796-541-485

RUCZAJ,
BUtGARSKA
Komfortowe i nowoczesne
mieszkanie 3 pokojowe,

z duzym balkonem, 2016 r.
cena: 849 000 zt

kontakt: Aleksandra Pudetko
tel. 507-668-087

BIENCZYCE,
OKULICKIEGO
Mieszkanie 2 -pokojowe, 44 m?,

przytulne, 2012 r.
cena: 404 000 zt

kontakt: Katarzyna Kurleto
tel. 572-985-869

STARE MIASTO,
STUDENCKA
Atrakeyjne dwupoziomowe
mieszkanie, p.u. 51 m?,

z pefnym wyposazeniem
cena: 890 000 zt

kontakt: Dariusz Kornas
tel. 502-104-545

PODGORZE DUCHACKIE,
FILIPOWICZA
Dwupoziomowe mieszkanie,
3-pok, 70 m?

cena: 490 000 zt

kontakt: Michat Nowacki
tel. 511-272-088

www.bracia-sadurscy.pl
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DEBNIKI, RUCZAJ
Mieszkania 1,2,3,4-pokojowe,
pow. 32 - 73 m?,

atrakeyjna lokalizacja

ceny: od 246 220 zt

kontakt: Iwona Nagacz
tel. 688-880-184

WIELICZKA
Domy w zab. szeregowe;j,
pow. 123 m?, dziatki 200 - 350 m?,

wysoki standard
ceny: od 599 000 zt

kontakt: Piotr Kudta
tel. 688-880-133

GRZEGORZKI,

UL. BOBROWSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe,
36 m? | p.

cena: 465 000 zt

kontakt: Jakub Obcowski
tel. 510-087-993

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Dwupoziomowe mieszkanie,
3-pok, 83 m?

cena: 899 000 zt

kontakt: Sabina Pajagk
tel. 514-738-628

STARE MIASTO,

SW. TERESY

Klimatyczny apartament

w okolic plant, 4-pok, 113 m?, | p.
cena: 1 745 979 zt

kontakt: Monika Sosnowska-Rainer
tel. 505-236-943

www.bracia-sadurscy.pl

CENTRUM

INWESTYCJI
DEWELOPERSKICH

ZIELONKI,

GM ZIELONKI

tadne 2-pokojowe mieszkanie,
40 m?, 2000 r.

cena: 315 000 zt

kontakt: Bozena Romuzga
tel. 518-706-538

PRADNIK CZERWONY,
UL. CHALUPNIKA

Z tarasem, mieszkanie
3-pokojowe, 68,3 m?

cena: 700 000 zt

kontakt: Dima Hrycyszyn
tel. 796-483-018

RUCZAJ,

UL. CZERWONE MAKI
Urzgdzone, mieszkanie
2-pokojowe, 50 m?

cena: 517 500 zt

kontakt: Pawet Bystrowski
tel. 533-375-797

GM. MOGILANY
Przestronny, dom wolnostojqgcy,
290 m?

cena: 1 989 000zt

kontakt: Edyta Fajlhaver
tel. 518-706-583

GM. SWIATNIKI GORNE,
OCHOJNO

Elegancki, dom wolnostojqcy,
236 m?

cena: 1 117 000 zt

kontakt: Zbigniew Pisarski
tel. 511-272-188

LZ ouous | Auiopm yeuhl
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STARE MIASTO,
SW. SEBASTIANA
Mieszkanie 3-pokojowe w odnowionej

kamienicy, pow. 79 m?, zadbane
cena: 960 000 zt

kontakt: Dariusz Zielinski
tel. 688-880-209

ZIELONKI, GARLICZKA
Domy w zab. blizniaczej,
pow. 192-200 m?,

wysoki standard wykonania

ceny: od 770 000 zt

kontakt: Romuald Niemiec
tel. 576-853-289

KROWODRZA,

UL. KONARSKIEGO
Komfortowe, mieszkanie
3-pokojowe, 79,94 m?
cena: 799 000 zt

kontakt: Katarzyna Staby
tel. 500-715-217

GM. KOCMYRZOW,
MARSZOWICE

Nowoczesny, dom wolnostojqgcey,
247 m?

cena: 830 000 zt

kontakt: Stanistaw Irzyk
tel. 509-907-533

CZYZYNY,

UL. ORLINSKIEGO
Nowoczesne, mieszkanie
2-pokojowe, 33,17 m?
cena: 370 000 zt

kontakt: Karolina Razna
tel. 503-031-022

KROWODRZA,

UL. KROWODERSKA
Dwupoziomowe, mieszkanie
6-pokojowe, 130 m?

cena: 975 000 zt

kontakt: Beata Gracz-Sambor
tel. 500-557-819

KAZIMIERZ,

UL. KUPA

Po remoncie, mieszkanie
2-pokojowe, 67,67 m?
cena: 850 000 zt

kontakt: Sebastian Steranka
tel. 501-227-010

KLINY,

OK UL. KOMUNY PARYSKIEJ
Blisko parku, szeregéwka,

161 m?

cena: 980 000 zt

kontakt: Katarzyna Staby
tel. 500-715-217

CZYZYNY,
UL. SIKORKI
Mieszkanie 3-pokojowe,

75 m?, wysoki standard
cena: 750 000 zt

kontakt: Elzbieta Rudek
tel. 505-110-150

PRADNIK CZERWONY,
UL. POWSTANCOW
Mieszkanie 3-pokojowe,

52,2 m?, gustowne
cena: 490 000 zt

kontakt: Elzbieta Rudek
tel. 505-110-150

www.bracia-sadurscy.pl
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DEBNIKI,

RUCZAJ

Mieszkania 2,3,4-pokojowe,

pow. 39 - 82 m?, prestizowe osiedle
ceny: od 360 000 zt

kontakt: Joanna Makéwka
tel. 688-880-156

STARE MIASTO,

UL. KROWODERSKA
Mieszkanie 3-pokojowe,

pow. 92 m?, rozkladowe, do wejscia

cena: 910 800 zt

kontakt: Katarzyna Koztowska - Gustak
tel. 518-706-518

DEBNIKI,
UL. MIitKOWSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe,

123,57 m?, apartament
cena: 1 090 000 zt

kontakt: Julia Tarkowska
tel. 505-083-150

DEBNIKI,

UL. BOBRZYNSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe,
59 m?, do wejscia

cena: 530 000 zt

kontakt: Julia Tarkowska
tel. 505-083-150

GRZEGORZKI,

UL. GRZEGORZECKA
Mieszkanie 3-pok, 60 m?,
2016 r., do wejécia

cena: 885 000 zt

kontakt: Piotr Dziadzio
tel. 515-234-864

CENTRUM

INWESTYCJI
DEWELOPERSKICH

GRZEGORZKI,

AL. POKOJU

Mieszkanie 2-pok, wys. parter,
pod inwestycje

cena: 369 000 zt

kontakt: Piotr Dziadzio
tel. 515-234-864

KROWODRZA,

UL. BRATYStAWSKA
Mieszkanie 4-pok, 94 m?,
duzy balkon

cena: 820 000 zt

kontakt: Katarzyna Osiecka
tel. 503-780-786

PRADNIK BIALY,
UL. GLOGERA
Mieszkanie 2-pok, 48 m?,

parter
cena: 460 000 zt

kontakt: Katarzyna Osiecka
tel. 503-780-786

NOWA HUTA,
OS. StONECZNE
Mieszkanie 1-pok,
21 m?, | p.

cena: 250 000 zt
kontakt:

Matgorzata Baran-Michatowska
tel. 502-104-545

SZCZYRK,
UL. ROZANA
Dom wolnostojqcy,

dz. 53 ar.,, 200 m?, gustowny
cena: 2 250 000 zt

kontakt:

Matgorzata Baran-Michatowska
tel. 502-104-545

www.bracia-sadurscy.pl

€/ opuoys | Ausoim yeuhl
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FRANCHISING NETWORK

2-pokojowe - 56 m?
Kazimierz, ul. Dietla

Nieruchomo$é sktada sig z jadalni z aneksem
kuchennym, dwéch sypialni oraz dwéch tazienek.
Idealne pod najem krétkoterminowy.

cena: 610 000 zt
tel.: 512 110 804

2-pokojowe - 39,3 m?
Stare Podgérze, ul. Dlugosza

Mieszkanie sktada sie z salonu z wnekg kuchen-
nq, sypialni z garderobq oraz tazienki z WC.
Znajdujg sie na drugim pietrze kamienicy.
Nieruchomos¢ po generalnym remoncie.

cena: 475 000 zt
tel. 513 084 377

2-pokojowe - 38 m?
Krowodrza, ul. Krowoderskich Zuchéw

Nieruchomo$é sktada sig z: przedpokoiju, 2 nie-

ki z WC, balkonu, piwnicy. Mieszkanie idealne
pod inwestycjg. Okolica z rozwinigtq infrastrukturg
handlowo- ustugowq oraz komunikacjq miejskg.
cena: 349 000 zt

tel. 793 717 771

3-pokojowe - 92,58 m?

Azory, ul. Radzikowskiego
Mieszkanie sktada sie z dwéch sypialni, salonu
z wyjéciem na balkon, osobnej kuchni, tazienki
oraz WC. Mieszkanie jasne, w dobrym stanie.
W poblizu Galeria Bronowice oraz inne punkty
ustugowe.

cena: 750 000 zt
tel. 1226512 73

2-pokojowe - 44 m?

Skawina, ul. Stoneczna

Mieszkanie po generalnym remoncie znajduije sie
na drugim pietrze w czteropigtrowym. Sypialnia,
pokdj dzienny z balkonem, osobna kuchnia, oraz
tazienka. Do mieszkania przynalezy piwnica

o powierzchni 9 m2.

cena: 280 000 zt
tel. 692 505 666

przechodnich pokoi, osobnej, jasnej kuchni, tazien-

Tecnocasa.

| jeste$ w domu.

Najwieksza sie¢ biur nieruchomosci w Krakowie.

1-pokojowe - 39,87 m?
tobzéw, ul. Wroctawska

Salon z aneksem kuchennym, osobna zamknigta
sypialnia, garderoba, tazienka. Mieszkanie
urzqdzone w wyzszym standardzie w nowocz-
esnym budynku. Do uzytku wspélnego taras na
dachu z mozliwoéciq urzgdzenia grilla.

cena: 435 000 zt
tel.: 512 110 802

4-pokojowe - 72,4 m?
Borek Fatecki, ul. Kutakowskiego

Mieszkanie sktadajqce sie z 3 niezaleznych
pokoi, salonu z aneksem kuchennym, jadalni
oraz tazienki z WC. Nieruchomo$¢ potozona
na 3 pigtrze, urzgdzona w nowoczesnym stylu..

cena: 560 000 zt
tel. 12 263 01 35

2-pokojowe - 69 m?

Salwator, ul. Kasztelanska
Mieszkanie po generalnym remoncie w 2019
roku, sktadajqce sig z przedpokoju, 2 duzych
pokoi, osobnej jasnej kuchni oraz tazienki

z WC. Nieruchomo$é na 1 pietrze, dodatkowo
przynalezne balkon oraz piwnica.

cena: 819 000 zt
tel. 534 534 605

2-pokojowe - 50 m?
Pradnik Czerwony, ul. Na Barciach

Lokal mieszkalny o powierzchni 50 m?,
znajdujqcy sig na parterze budynku z 1999 r.
Dwa pomieszczenia pozwalajg na dowolna
modyfikacje uktadu.

cena: 350 000 zt
tel. 730 970 199

Budynek ustugowy - 556 m?
Nowa Huta

Budynek usytuowany na dziatce o powierzchni
57 aréw pod dziatalnosé ustugowq produkeying,
biurowq. Parter o powierzchni 293 m?. Pierwsze
pietro o pow. 262 m?. Stan bardzo dobry. Istnieje
mozliwoéé¢ wynajmu za 12.500 zt miesigcznie,

cena: 3 500 000 zt
tel. 693 569 107

www.tecnocasa.pl
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Adres biura:
Krakéw, ul. Balicka 56

®) +48 503 005 679

e-mail: krakow@plan-a.pl

LN A

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Chorggwica, gm. Wieliczka

7500 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne. Dziatka widokowa.

cena: 748 000 zt
tel.: 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ — — =t
Olszowice e Oferta specjalna

1
173/120 m?, 5 pokoi, dziatka 5,1 a.
Stan deweloperski, termin oddania

- IV kwartat 2019

cena: 465 000 zt
tel. 503 005 679

e

DOM NA SPRZEDAZ Przybystawice
166 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 q, stan deweloperski, blizniak,
| kwartat 2020 r.

cena: od 550 000 zt (promocja na segment nr 1 do 20 lutego)
tel. 531 255 155

Bez prowizji

www.plan-a.pl

LOKAL NA SPRZEDAZ
Grzegérzki, ul. Grzegérzecka

512 m?, komercyijny, przeznaczenie
sporfowo-rekreacyjne, wysoki standard.

cena: 3 997 000 zt NOWA CENA!
tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

1200 m?, budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Petne uzbrojenie.

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

LOKAL NA WYNAJEM
Wieliczka

180 m?, przygotowany pod restauracje,
parking przed lokalem.

cena: 10 000 zt
tel. 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Stare Miasto, Rakowicka

2 pokoje, oddzielna kuchnia, 64 m?,
parter, ogrédek 20 m?2 Mozliwo$é
wydzielenia 3 pokoi.

cena: 949 000 zt
tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Debniki, ul. Kazimierza Putaskiego
103 m?, 4 pokoje, 2 tazienki,
garderoba, 2 miejsca postojowe.
Wysoki standard.

cena: 1270 000 zt

cena za miejsca postojowe: 94 000 zt

tel. 503 005 679

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Bibice

Dziatka budowlana, 8 aréw, MPZP,
20x40 m. Dziatka widokowa.

cena: 280 000 zt
tel. 531 255 155



DOACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
IAPISUTAC SIE NA NASIE KURSY |

Zarzadca Posrednik w Obrocie

Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MALOPOLSKIE STOWARIYSTENTE POSREDNIKOW
W OBROCIE NTERUCHOMOSCIAMI

skontaktuj sie z hami juz dzis

‘: tel. 12 431 05 40
@ biuro@mspon.pl

@ www.mspon.pl

f www.facebook.com/msponkrakow/ MSPON

A Krakow, ul. Lea I14, pok. 230
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Mieszkanie znajduje sie na 1 pietrze, kameralnej kamienicy wybudowanej w 2016.

Jest jasne, ciche i dodatkowo wyposazone w duzy zadaszony taras. Sktada sie z w petni
wyposazonej kuchni IKEA. Pieszo w max 15 min. Mozna doj$¢ do wszystki wazniejszych
miejsc w krakowie. Rynek Gtéwny, Dworzec Gtéwny, Galeria Krakowska, 10 min Galeria
Kazimierz, Dzielnica Kazimierz, Bulwary Wislane. Ogrzewanie oraz ciepta woda, wiasne,
gazowe - piec dwu funkeyjny.

399 000 Zt TEL. 579233488

stylu, jasne i przestronne, w petni umeblowane. Isiieje mozliwo$¢ zakupienia miejsca
postojowego w garazu podziemnym i komérki lokatorskiej.

1198 000 Zt TEL.516028307

Dziatka rolna o pow. 0,442 ha, potozona okoto 300 m od zabudowan.
Widok na las i wies Czajowice.
Piekna i malownicza okolica.

90 000 Zt TEL. 600 245 333

Dziatka rolna o pow. 0,5380 ha, potozona okoto 150 m od zabudowan.
Niedaleko las i skret na serpentyny do Ojcowa.
Piekna i malownicza okolica.

110 000 zt do uzgodnienia TEL. 600 245 333

Apartament o powierzchni 96m2 znajduje sie na parferze nowoczesnego budynku.
Skiada sie z przestronnego salonu oraz otwartej na salon kuchni, dwach sypialni, gabi-
nefu, 2 tazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzqdzone w klasycznym



Sprzedam mieszkanie 40 m2 z ogrédkiem, potozone na wysokim parterze w spokojnej

okolicy.
W sktad mieszkania wchodzi:
- przestronna kuchnia, sypialnia z duzym fézkiem, podwding szafq oraz stolikiem noc-

nym, fazienka z wanng, duzy przedpokéj umozliwiajgcy osobne wejécia do kazdego

Z pomieszczen.

345.000 Zt TEL. 693 847 747

O pow. 220 m2, zlokalizowany na dziatce o pow. 500 m2, z 2008 r., wysoki standard.
Dom sktada sie z: 5 pokoi, 3 sypialni na pietrze oraz gabinetu lub dodatkowej sypialni

na parterze; 3 tazienek, garderoby, pralni i garazu.

TEL. 604-110-932

Apartament o pow. 96 m2 w inwestycji Apartamenty Novum. Sktada sie z przestron-
nego salonu oraz otwartej na salon kuchni, 2 sypialni, gabinetu, 2 fazienek (prysznic i
wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzqdzone w klasycznym stylu, jasne i przestronne,
w petni umeblowane. Istnieje mozliwo$¢ zakupienia miejsca postojowego w garazu
podziemnym i komérki lokatorskiej

1198 000 Zt TEL. 516 028 307

Pieszo w max 15 min. mozna dojé¢ do wszystkich wazniejszych miejsc w Krakowie
5 min. do przystankéw framwajowych przy Hali Targowej i Rondzie Grzegdrzeckim
Ogrzewanie oraz ciepfa woda, wiasne, gazowe - piec dwu funkeyjny. Internet $wia

ftowodowy.

415 000 Zt TEL. 667 072 203

Mieszkanie sktada sie z w pefni wyposazonej kuchni IKEA, fazienki z prysznicem wy-
posazonej w baterie tazienkowe firmy GROHE, pokéj z szafq PAX i sofg FRIHETEN.

6/ puolys | AUIOIM >|euAJ
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urzedy

Urzaqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giléwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw , AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIlI p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl






DODAJ DO ULUBIONYCH
BMW W LEASINGU 0%.

SPRAWDZ OFERTE-ROCZNIKA 2019.

Dealer BMW Dobrzanski
al. Jana Pawia Il 45

Krakow

tel.: +48 12 349 33 33
www.bmw-dobrzanski.pl

Catkowita suma optat w ofercie BMW Leasing 0% wynosi 100% przy nastepujgcych parametrach: optata wstepna 25%, okres
leasingu 36 miesiecy, wykup 1%. Niniejsza symulacja nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego. BMW Leasing 0%
jest oferowany przez BMW Financial Services Polska Sp. z 0.0. Szczegdty oferty u Dealerow BMW,




