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Wiecej biur, mniej serca

W pierwszej potowie roku przybyto

w Krakowie ponad 100 tys. mkw. powierzchni
biurowej, co oznacza, ze w tym okresie
krakowski rynek nieruchomosci komercyjnych
przyrastat szybciej od stotecznego. Za
galopujgcq podazq podqzajq tez coraz wieksze
wymagania klientéw, ktérzy w zamian
podpisujg umowy na wczesnym etapie
realizacji inwestycji. W budowie jest kolejnych
270 tys. mkw. powierzchni biurowej, dzieki
czemu Krakéw umacnia swojq pozycje jako
atrakcyjne dla biznesu miasto w tej czesci
Europy.

Badania przeprowadzone przez PwC
sugerujq, Ze przy utrzymaniu obecnych
tendencji na rynku pracy, a takze tempa
rozwoju gospodarczego, w ciqgu hajblizszych
kilku lat zabraknie w Polsce ponad miliona
pracownikéw. Najbardziej kryzys wynikajqgcy
7 braku wykwalifikowanej kadry pracowniczej
odczuwaijq firmy budowlane i wykonawcze
wspotpracujgce m.in. przy duzych projektach
deweloperskich. Aby temu zjawisku zaradzié,
trzeba bedzie bardziej otworzy¢ sie na pomoc
pracownikéw innych narodowosci. Projekt
memorandum w tej sprawie przygotowata
Izba Przemystowo-Handlowa w Krakowie.

W miescie jest coraz wiecej miejsca dla
biznesu, ale najwidoczniej coraz mniej dla
zwierzqt. Przepetnione schroniska apelujq

o adopcje pupili, ktérych coraz wiecej
przyjmujq krakowskie schroniska. Warto sobie
przypomniec, szczegdlnie przed ochtodzeniem
i sezonem jesienno-zimowym, ze kazdy
potrzebuje domu, nasi ,bracia mniejsi” takze.

Zapraszam do lektury

Krzysztof Maksinski
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kKomentarz
W Sprawie

i zagraniczne wyjazdy zarobkowe Polakéw spowodowaty
odptyw pracownikéw. Kierunkami migracji sa gtéwnie ryn-
ki w Niemczech, Wielkiej Brytanii, Norwegii i Holandii. Z kryzysem
kadrowym zmaga sie przede wszystkim branza budowlana - rak do
pracy brakuje zaréwno przy inwestycjach publicznych, jak i prywat-
nych. Trudno przekonac polskich migrantéw do powrotu, poniewaz
wynagrodzenia za granica bywaja od 2 do prawie 4 razy wyzsze niz
w kraju. Wedtug raportu NBP, w 2018 r. mediana zarobkdw poza
granicami Polski byta dwukrotnie wyzsza niz na polskim rynku pracy.
Z badania przeprowadzonego przez PwC wynika, ze do 2025 r.
moze brakowac¢ nawet 1,5 min pracownikéw. Aby uzupetni¢ takg
luke, nalezatoby zatrudnia¢ co roku 250 tys. ludzi. Ogromne s3
zwtaszcza potrzeby branzy budowanej. W latach 2013-2018 w tym
sektorze ubyto ponad 100 tys. pracownikdw (dane z raportu Zespo-
tu Doradcéw Gospodarczych Tor).

Najwieksze przedsiebiorstwa przyznaja, ze niedobdr pracowni-
kéw na kazdym szczeblu stanowi dla nich hamulec rozwojowy. Przy-
ktadowo tylko w ubiegtym roku firma Budimex zapowiadata, ze musi
zatrudni¢ dodatkowe 1500 osdb. Na budowach brakuje gtéwnie cie-
sli, zbrojarzy, murarzy, operatoréw maszyn, a takze inzynieréw.

Z miany w strukturze demograficznej polskiego spoteczenstwa

Dalszy cigg kryzysu

Przy silnym popycie na nowe inwestycje mieszkaniowe i infra-
strukturalne problem bedzie sie pogtebiat. Brak podwykonawcéw
w najlepszym razie wydtuzy proces inwestycyjny, a w najgorszym
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Przy okragtym stole
o cudzoziemcach

W czerwcu stopa bezrobocia w Polsce
spadta do poziomu 5,3 proc., maleje liczba
0séb, ktére mimo gotowosci do pracy
pozostajg nieczynne zawodowo. Podjecie
zatrudnienia utrudniaja tej grupie braki

w wyksztatceniu czy kwalifikacjach,

a takze bariery spoteczne. Przy tak niskim
bezrobociu wydaje sie, ze praca powinna
czekaé za rogiem, ale udaje sie jg znalez¢
tylko w okreslonych branzach, walczacych
z kryzysem kadrowym.

spowoduie, ze inwestorzy zaczng wycofywac sie ze swoich projek-
téw. Aby kontrolowac budowe, czes¢ deweloperdw bierze na siebie
wykonawstwo, ale w obecnych warunkach rynkowych nawet to nie
daje gwarancji terminowej realizacji inwestycji.

Biorac pod uwage projekty publiczne, opdZnienia moga powodo-
wac utrate unijnego dofinansowania, ktére musi by¢ wykorzystywa-
ne w okreslonych terminach. Na najblizsze lata przypada jeszcze m.in.
realizacja Programu Budowy Drég Krajowych 2014-2023, o warto-
$ci 135 mid zt. W planach rzadu sa takze inwestycje kolejowe zatacz-
nie ponad 60 mld zt. Do listy potrzeb inwestycyjnych nalezy réwniez
dotaczy¢ projekty samorzadowe, przy ktorych stawiany jest duzy
znak zapytania, poniewaz wiele przetargdw publicznych nie docho-
dzi do skutku z powodu braku ofert.

Mniej ograniczen dla cudzoziemcéw

Polski rynek pracy musi zaktywizowac bezrobotnych i bardziej otwo-
rzy¢ sie na zagranicznych pracownikéw. Do tego potrzebne sg zmia-
ny w procedurach administracyjnych i przepisach podatkowych.
Samorzadowcy postanowili wzig¢ sprawy w swoje rece i zorgani-
zowali obrady okragtego stotu poswiecone zatrudnianiu cudzo-
ziemcow. Izba Przemystowo-Handlowa w Krakowie przygotowata
projekt memorandum dotyczacego warunkdw przyjmowania pra-
cownikéw z innych krajéw. Proponowane sg zmiany w przepisach
prawa i dziataniach administracji. Projektem ma teraz zajac sie stro-
narzadowa. Krakdw proponuje m.in. przedtuzenie waznosci oswiad-
czenia o powierzeniu wykonywania pracy i objecie wiekszej liczby
krajéw uproszczong procedura legalizacji zatrudnienia.

Cudzoziemcy legalnie pracujacy w miescie wptacaja do budzetu
tacznie ok. 60 min zt. Wedtug oficjalnych danych urzedu pracowni-
kéw z zagranicy jest juz w Krakowie ok. 25 tys., z czego wiekszos¢ sta-
nowig obywatele Ukrainy.

Nie méwimy o emigrantach, ale o wykwalifikowanych pracownikach,
ktorzy uzupetniajq rynek pracy. Zmniejszenie liczby zatrudnionych cu-
dzoziemcow to bedzie duzy problem dla przedsiebiorcéw i samorzgdow —
mowit zastepca prezydenta Krakowa Bogustaw Kosmider, podczas
konferencji zorganizowanej 6 wrzesniaw UMK,

Joanna Kus



Z KRAKOWA

Mieszkancy zdecyduja, jak zmieni sie

Krakow

Krakowianie chcg zmian w swoim miescie. O tym, na czym konkretnie maja one polegac,
zadecydujg w czasie gtosowania na projekt, ktéry zostanie zrealizowany w ramach
Budzetu Obywatelskiego. Jest w czym wybierac¢, bo w tym roku ztozono az 949
projektéw. Ostatecznie pod gtosowanie zostanie poddanych 118 zadan ogdélnomiejskich

i 439 dzielnicowych.

$rod zgtoszonych ogdlnomiejskich projektow najwiek-
\/\/sza grupe stanowig te, ktére w pewien sposob wigzg

sie z przyroda. Mieszkancy proponujg, by na terenie
miasta sadzi¢ nowe drzewa i kwiaty. Rosliny moga pojawic sie
w niezupetnie oczywistych miejscach, np. porasta¢ wiaty przy-
stankowe. W Krakowie mozna by zaktadac¢ nowe parki, albo za-
dbac o juz istniejace tereny zielone - projekty dotyczag zaréwno
gruntownych rewitalizacji, jak i wprowadzenia drobnych ulep-
szen, takich jak oswietlenie, toalety, elementy edukacyjne czy
zorganizowane miejsca do rekreacji, np. place zabaw. Proponuje
sie takZe zaktadanie ogrodéw deszczowych.

Krakéw bardziej ekologiczny

Tworcy czesci projektéw zwrocili uwage na potrzebe zadbania
o zwierzeta, np. jeze, ptaki czy bezdomne koty. Tegoroczna lista
propozycji do Budzetu Obywatelskiego odzwierciedla réwniez
rosnace zainteresowanie ideg zero waste, polegajagcg na ogra-
niczaniu ilosci $mieci i zwracaniu uwagi na powtérne przetwa-
rzanie surowcow. Czes¢ krakowian chce walczy¢ z nielegalnymi
wysypiskami $mieci, organizowac warsztaty recyklingu dla dzieci
albo wnioskuje o zakup $mieciomatéw, w ktérych posortowane
odpady mozna bytoby wymieni¢ na drobne nagrody, np. bilety do
kina albo znizki. Inny sposdb na ograniczenie ilosci Smieci w mie-
$cie mogthy stanowi¢ montaz poidetek, z ktérych mieszkancy
czerpaliby wode, zamiast kupowac jg w plastikowych butelkach.

Poprawa infrastruktury drogowej

Wiele projektéw dotyczy infrastruktury drogowej i komunikacji
miejskiej. Mieszkancy wnioskujg o remonty konkretnych ulic, to-
rowisk i parkingéw, budowe nowych przystankéw i wydtuzenie
perondw przystankowych dla tramwajéw i autobuséw. Padaja
takze pomysty, jak usprawni¢ ruch drogowy. Krakowianie zwra-
cajg réwniez uwage na potrzebe zakupu parkomatéw. Jednocze-
$nie nie zapominaja o pieszych — z mysla o nich powstaty projekty
remontu chodnikow czy zakupu tawek, na ktorych zwtaszcza
osoby starsze mogtyby odpoczac w czasie spaceru. Czes¢ pro-
jektow dotyczy rowerzystow - potrzeba nowych $ciezek rowe-
rowych i poprawy jakosci tych juz istniejacych. Przydatyby sie
takze samoobstugowe stacje naprawy rowerow.

W zdrowym ciele zdrowy duch

Mieszkancy, ktorym zalezy na prowadzeniu aktywnego trybu zy-
cia, wnioskujg o budowe obiektéw sportowo-rekreacyjnych oraz
zapewnienie mozliwosci uprawiania dyscyplin sportowych, dla
ktorych do tej pory brakowato miejsca w przestrzeni miejskiej.
Dla krakowian wazne jest rowniez propagowanie sportu na wie-
le sposobdw, organizowanie zajec czy roznego rodzaju zawodow.

Czesc¢ projektow skupia sie na zapewnieniu bezpieczenstwa
w miejscach, gdzie jest to szczegodlnie potrzebne, np. nad woda.
Mieszkancy postuluja rowniez o zajecia z zasad udzielania pierw-
szej pomocy, organizowane dla dzieci.

Miejsce dla kultury i sztuki

Krakow to miasto bogate kulturowo. Nic dziwnego zatem, ze
czes¢ projektow ma  umozliwi¢ mieszkancom kontakt z szero-
ko rozumiang sztuka. Proponuije sie organizacje réznego rodzaju
koncertow, wystaw czy wydarzen artystycznych, a takze pro-
mocje literatury. Zaproponowano nawet kilka projektow z mysla
o migrantach przebywajacych w Krakowie, np. bezptatne lekcje
jezyka polskiego, pojawienie sie ukrainskiej literatury w Biblio-
tece Krakow czy prowadzenie dziatan stuzacych integracji. Au-
torzy czesci projektéw chca zadbac o szeroko rozumiany rozwoj
mieszkancow we wszystkich grupach wiekowych - od dzieci po
senioréw, proponuijac dla nich projekty edukacyjne. Oprocz prze-
kazywania konkretnej wiedzy, niektére z nich miatyby stuzy¢
rowniez rozwijaniu kompetencji spotecznych.

Jaki kiedy gtosowac?

Gtosowac¢ mozna od 28 wrzesnia, wybierajac jedng z dwdch
form: przez internet, za posrednictwem platformy budzet kra-
kow.pl, albo na papierowej karcie, w punktach na terenie mia-
sta. W drugim przypadku nalezy zabrac ze soba dowdd osobisty.
Kazdy mieszkaniec moze wybra¢ maksymalnie 3 projekty ogdl-
nomiejskie i 3 dzielnicowe, przyznajacim 1, 2 lub 3 punkty. W ten
sposéb powstanie lista rankingowa. Projekty, ktére znajda sie naj-
wyzej, otrzymaja finansowanie. O tym, ile pomystow zostanie zre-
alizowanych, zadecyduje budzet - pieniadze beda przydzielane
kolejnym projektom z listy rankingowej, do momentu, az skoncza
sie srodki przeznaczone na ten cel. Decyzje o tym, ktéry pomyst
wybrac, nalezy podja¢ do 7 pazdziernika - tego dnia zakonczy sie
gtosowanie. Wykaz wszystkich projektow zgtoszonych do Bu-
dzetu Obywatelskiego, mozna znalez¢ na stronie internetowej
budzet.krakow.pl. Zwyciezcow poznamy 23 pazdziernika.

Anna Bruzda
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RELACJE

Nowy sezon targowy -

mieszkanie?

y

jak bezpiecznie kupi¢é

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéw i Mieszkan rozpoczeto jesienng edycje targéow
nieruchomosci. W weekend, 7 i 8 wrzesnia, w Centrum Targowym Chemobudowa odbyta

sie 135. gietda mieszkaniowa.

strony wystawcow, jak i oséb poszukujgcych nieruchomo-

Sci na lokalnym rynku. Na stoiskach mozna byto znalez¢
informacje nie tylko o inwestycjach, ktérych sprzedaz trwa od
jakiegos czasu, ale takze o nowych projektach, dopiero wprowa-
dzanych narynek.

_|_argi cieszyty sie duzym zainteresowaniem, zaréwno ze

Dziatania deweloperow a preferencje klientow

Za oficjalne otwarcie jesiennego sezonu targowego mozna uznac
konferencje prasowa, podczas ktorej Prezes SBDiM Marek Bo-
lek przedstawit plan dziatarh Stowarzyszenia na Il pétrocze br.
Krakowskie srodowisko deweloperow stawia sobie za cel wpro-
wadzanie dobrych standardéw budowlanych, dlatego cyklicznie
organizuje i uczestniczy w zagranicznych warsztatach. W pro-
gramie konferencji prasowe] znalazta sie relacja z ostatniego tego
rodzaju wydarzenia - Warsztatéw Dewelopera w Hamburgu.
To, jak dziatania inwestoréw przektadaja sie na popyt w Krako-
wie i preferencje zakupowe klientéw, wyjasnit ekspert Instytutu
Analiz MRN, dr Michat Gtuszak. Analizie zostaty poddane od-
powiedzi ankietowanych uczestnikéw krakowskich gietd miesz-
kaniowych. Wyniki badania wskazujg m.in. na utrzymujaca sie
tendencje nabywania mieszkarn 2-pokojowych. Na popularnosci
nie traca rowniez kawalerki.

Zasady bezpiecznego zakupu nieruchomosci

Targom towarzyszyty prelekcje dla oséb planujgcych inwesty-
cje w nieruchomosci. Przez proces zakupu mieszkania, ,krok po
kroku” przeprowadzata uczestnikdw Magdalena Hojniak z ,Kra-
kowskiego Rynku Nieruchomosci”. Kolejny wyktad dotyczyt pro-
spektu informacyjnego, ktory stanowi jeden z najwazniejszych
dokumentéw wzmacniajacych ochrone nabywcy. Dostep do
szczegdtowych informacji o parametrach inwestycji i samym de-
weloperze gwarantujg klientom zapisy ustawy deweloperskiej
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fot. SBDIM

- co podkreslat w czasie swego wyktadu Jarostaw Knap z Kra-
kowskiej Grupy Medialnej.

Uwaga na dodatkowe koszty

Nie zabrakto rowniez praktycznych wskazéwek dla oséb kredy-
tujacych zakup nieruchomosci. O kosztach kredytu (w sobote)
i kryteriach wyboru banku (w niedziele) opowiedzieli eksperci
z Phinance i Edukacji Kredytowej: Marcin Seweryn i Mirostaw
Pierdg.

Podstawowym kosztem zwigzanym z zawieraniem umowy
z bankiem jest stawka WIBOR3M. Jak zauwazyt ekspert Phinan-
ce, jej wysokos¢ nie zmienita sie od 4 lat i wynosi 1,71 proc. Do
najwazniejszych kosztéw kredytu nalezg takze marza i prowizja
banku. W pierwszym przypadku oferta jest zréznicowana, zwy-
kle miesci sie w przedziale od 1,3 do ok. 3 proc. Wedtug danych
ekspertow wysokos¢ prowizji aktualnie nie przekracza 3 proc.
Osobna kwestig sa optaty wynikajace z réznego rodzaju ubezpie-
czen, np. ubezpieczenia niskiego wktadu, ubezpieczenia na zycie
czy ubezpieczenia nieruchomosci.

Porady budowlane

Poza aspektami prawnymi i finansowymi, o bezpiecznym zaku-
pie nieruchomosci decyduje rowniez znajomos¢ parametrow
technicznych. Bez prawidtowo przeprowadzonego odbioru
technicznego nieruchomosci trudno moéwi¢ o gwarancji kom-
fortu uzytkowania. Wykrycie wad lokalu jeszcze przed sfina-
lizowaniem transakcji pozwoli nabywcy uniknaé¢ pdzniejszych
kosztownych remontéw czy procedury dochodzenia swoich
praw w ramach rekojmi. Zasady odbioru technicznego ttuma-
czyta podczas panelu dyskusyjnego inspektor Karolina Malicka
zwSzpilkachNaBudowie.

Joanna Kus



Z KRAKOWA

Samorzady zaptaca za deszcz

Naukowcy przekonuja, ze w dobie postepujacych zmian klimatycznych powinnismy
oszczedzaé wode. Juz w tym roku, w czasie upatow dato sie odczu¢ powazne niedobory
polskich zasobdw, dlatego w niektérych gminach obowigzywat zakaz uzywania wody

z sieci wodociggowych do podlewania trawnikéw czy mycia samochodéw. Nic dziwnego
zatem, ze samorzady inwestujg w systemy do zbierania deszczéwki.

wykorzystania zasobéw pochodzacych z opadow i roz-

topdw. Zbieranie wody deszczowej ma zabezpieczy¢ pe-
wien zapas, ktéry mégtby zosta¢ wykorzystany podczas suszy,
a jednoczesnie przyczynic¢ sie do zmniejszenia zagrozenia po-
wodziowego podczas gwattownych ulew. Dodatkowo zebrang
deszczéwke mozna wykorzysta¢ w ogrodzie, a takze w domu -
chocby do sptukiwania toalety czy sprzatania. To sposéb na ogra-
niczenie zuzycia wody pitnej, a co za tym idzie - zmnigjszenia
rachunkéw w gospodarstwie domowym. Potencjat w zbieraniu
wody opadowej dostrzegty wtadze samorzadowe. W czesci pol-
skich miast mieszkancy, ktorzy chcg wykorzystywac deszczow-
ke, moga otrzymac wsparcie finansowe.

N iedobory wody sktaniajg do wiekszej rozwagi w kwestii

Krakéw inwestuje w deszczéwke

Jednym z miast, ktére promujg oszczedzanie wody, jest Krakdw,
gdzie juz od kilku lat dziata program dofinansowania systeméw
stuzacych do tego celu. Inwestorom, ktérzy zdecyduja sie na
zbieranie deszczéwki, samorzad moze zwréci¢ do 50 proc. po-
niesionych kosztéw, jednak wysokos$¢ wsparcia nie przekroczy
5tys. zt. W latach 2014-2018 w ramach programu powstaty 384
instalacje stuzace do zbierania i wykorzystywania deszczéwki, co
kosztowato miasto ponad 1,8 min zt. Pula $rodkéw na realizacje
programu w tym roku wynosi 500 tys. zt. Dofinansowanie jest
przeznaczone zaroéwno dla osob fizycznych, jak i wspdlnot miesz-
kaniowych, a takze oséb prawnych oraz przedsiebiorcéw.

Ztap deszcz we Wroctawiu

Podobne rozwigzanie funkcjonuje we Wroctawiu. W ramach
programu ,Ztap deszcz’, ktéry ruszyt w sierpniu tego roku,
mozna uzyskac zwrot maksymalnie 80 proc. kosztu systemu do
zbierania wody deszczowej, nie wiecej jednak niz 5 tys. zt. Dofi-
nansowanie moga otrzymac mieszkancy Wroctawia, ktorzy za-
toza ogroéd deszczowy, wybuduja mulde, studnie chtonng lub
zbiornik na wode opadowa, albo zdecydujg sie na postawienie
zbiornika na wode sptywajaca z dachu. Dodatkowo wroctaw-
skie Migjskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A.
zorganizowato konkurs fotograficzny, w ktérym nagrodg byty
beczki na deszczéowke.

Stolica nie chce zosta¢ w tyle

Do wprowadzenia podobnego projektu przymierza sie réwniez
Warszawa. W sierpniu wtadze stolicy ogtosity, ze rozpoczety sie
konsultacje w sprawie dofinansowania systeméw matej retencji,
ajesliwszystko péjdzie zgodnie z planem, jeszcze przed koricem
roku mieszkancy beda mogli sktada¢ wnioski o taka forme po-
mocy. Z programu mieliby korzystac¢ prywatni inwestorzy, ale
i wspaélnoty oraz spdétdzielnie mieszkaniowe. Jak duzy zwrot
kosztéw mozna otrzymac? Zgodnie z zatozeniami mieszkancy
moga odzyskac¢ nawet 80 proc. wtozonego kapitatu, ale dofi-
nansowanie nie przekroczy 4 tys. zt. W przypadku podmiotéw
prawnych wsparcie moze by¢ wyzsze - maksymalnie 10 tys. zt.
Program powstaje w ramach Warszawskiego Planu dla Klimatu,
a fundusze przeznaczone na ten cel maja pochodzic z optat sro-
dowiskowych, zbieranych przez miasto.

Szara woda nie jest zta

W ostatnim czasie coraz wiecej oséb zaczyna dostrzegac po-
tencjat réwniez w tzw. szarej wodzie - takiej, ktéra zostata uzy-
ta do sprzatania, mycia naczyn czy kapieli, ale mozna ja jeszcze
wykorzystacé np. do sptukania toalety. Utatwia to zastosowanie
dualnej instalacji wodno-kanalizacyjnej. W takim systemie woda
z wanny czy umywalki nie trafia do kanalizacji, ale do specjalne-
go zbiornika, a po wstepnym oczyszczeniu mozna ja ponownie
wykorzystac¢, np. w toalecie. Barierg dla inwestoréw bywa jed-
nak koszt instalacji, a takze fakt, ze o takim rozwigzaniu najle-
piej pomyslec juz na etapie budowy domu. Na rynku pojawiaja
sie rowniez bardzo proste systemy, np. toalety ze sptuczka, kto-
ra jednoczesnie petni funkcje umywalki. Woda, ktéra myjemy
rece, sptywa bezposrednio do zbiornika, opréznianego podczas
sptukiwania ubikacji. Nawet tak proste rozwigzanie pozwala
zmniejszy¢ wysokos¢ rachunkéw za wode z sieci wodociagowe;,
a jednoczesnie przyczynia sie do ochrony srodowiska.

Anna Bruzda
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Kazda lokalizacje da sie sprzedaé

Czy w polskich miastach sg jeszcze lokalizacje nie do sprzedania? W obecnych realiach
rynkowych, kiedy popyt na mieszkania jest tak duzy, trudno wskazac adres, pod ktorym
nikt nie chciatby zamieszka¢. Deweloperzy walcza o atrakcyjne grunty, by zapewnic
swoim klientom nie tylko satysfakcjonujacy standard, ale takze najkorzystniejszg
lokalizacje, zapewniajacg pozadang wygode i jakos¢ zycia na odpowiednim poziomie.

kan, deweloperzy dziatek, na ktorych mogliby budo-

wac kolejne inwestycje. Dogodny adres to tatwiejsza
codziennos¢, dlatego lokalizacja stanowi jeden z najwazniej-
szych aspektéw branych pod uwage przy podejmowaniu de-
cyzji o zakupie mieszkania. Niestety dobrze ulokowanych
gruntéw sukcesywnie ubywa, co szczegdlnie moze doskwie-
ra¢ inwestorom dziatajacym w duzych miastach, a zabudowa
miejska i tak jest juz nazbyt gesta. Tempo dzisiejszego zycia
wymusza mobilnos¢, dlatego poszukujemy miejsca, ktére ja
usprawni. Jednoczesnie priorytetem okazuje sie rowniez do-
stepnos¢ terendw zielonych. Niestety tkanka miejska jest tak
zabetonowana, ze bywa o to coraz trudniej.

P opyt na mieszkania nie stabnie. Nabywcy szukajg miesz-

Trudna lokalizacja - co to znaczy?

W dzisiejszych realiach rynkowych rodzi sie pytanie: czy jest
adres, ktorego nie da sie sprzedac? Niekiedy lokalizacje po-
strzegane dotad jako nieatrakcyjne, sg traktowane neutral-
nie lub wrecz ich pierwotne wady przedstawia sie jako atuty
i pomija negatywne aspekty. Wspdtczesni mieszkancy miasta
zdaja sie by¢ przyzwyczajeni do miejskiego zgietku i nie dla
wszystkich okazuje sie on problematyczny. Hatas towarzyszy
rozbudowanej infrastrukturze komunikacyjnej, a ta to gwa-
rancja sprawnego przemieszczania sie.

Ja mam przerézne mieszkania i czasami cos, co dla mnie jest
problemem, w 0gdle nie jest w taki sposéb postrzegane przez klien-
ta. I odwrotnie, czasami uwazam, ze cos nie jest problematyczne,
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a ktos, kto oglgda mieszkanie, stwierdza, ze nie da sie z tym nic
zrobic i on absolutnie tego nie akceptuje. Sq ludzie, ktérzy usty-
szq przelatujgcy samolot i juz nie rozwazajq tego zakupu, a drudzy
mowigq, ,o, fajnie, samolot, przeciez w srodku nic nie stycha¢ -
moéwi Dominika Dabrowska z Zespotu Biur Nieruchomosci
RE/MAX DUO.

Dawniej zta stawag okryte byto sasiedztwo cmentarza,
co odstraszato potencjalnych nabywcoéw, a taka lokalizacja
mieszkania byta tematem dowcipéw. Dzisiaj znalaztoby sie
niewiele oséb, ktére przywiazywatyby wage do widoku na-
grobkow za oknem. Cho¢ nikt nie wyrazi wielkiego zadowo-
lenia takim krajobrazem, jako zalete wskaze zielen, bedaca
jedng z cech charakterystycznych takiego miejsca. Ponad-
to okolice cmentarzy z reguty sa do$¢ dobrze zlokalizowane
i w miare spokojne. Dodatkowo nabywca ma pewnos¢, ze za
jakis czas w tym miejscu nie powstanie niechciana inwestycja.
Uciazliwoscia z kolei moga by¢ ceremonie pogrzebowe, a ra-
czej zwigzany z nimi spiew i dZwiek dzwondw. Jednak noca
mozna od tego odetchnad, aw ciggu dnia i tak wiekszos$¢ osob
spedza czas poza mieszkaniem.

Jedni oglgdajqc mieszkanie przy cmentarzu stwierdzq, Ze ba-
liby sie w tej okolicy wracac nocq, a drudzy podejdqg do tematu
swobodniej, bo wychodzq z zatozenia, ze zmarli krzywdy juz nie
zrobiq. Inaczej tez jest mie¢ dom koto lasu w sqgsiedztwie cmen-
tarza, a inaczej jest mieszka¢ w miescie z takim sqsiedztwem, bo
przeciez widok na cmentarz moze by¢ nawet tadny - podkresla
Dominika Dabrowska.



Do hatasu mozna sie przyzwyczaic

Inwestycje budowane przy ruchliwych drogach to ciggty ha-
tas, bo chod jego natezenie nocg nieco stabnie, i tak wcigz jest
odczuwalne. Jednak nade wszystko liczy sie lokalizacja, bo do
hatasu mozna sie przyzwyczai¢. Osiedla potozone przy ar-
teriach zazwyczaj cechuje rozwinieta infrastruktura. Nie ma
tutaj problemow z wygodnym dostepem do komunikacji miej-
skiej czy wtaczeniem sie do ruchu samochodowego na naj-
wazniejszych trasach.

Logika by podpowiadata, ze mieszkania zlokalizowane przy
arteriach bedzie trudniej sprzedac, bo ludzie chcq miec cisze
i spokaj, ale patrzgc na tego typu inwestycje i to jak dobrze sie
sprzedawaty, widzimy, ze jest grupa ludzi, dla ktérych nie stanowi
to problemu - zauwaza Dominika Dabrowska.

Taki adres sprawdza sie w przypadku osob, ktorym zalezy
na korzystaniu z urokdw miejskiego stylu zycia i wynikajacych
7 tego wygdd. Dla singli czy studentow z reguty priorytetem
jest tatwy dostep do pracy i uczelni. Inaczej sytuacja wygla-
daw przypadku rodzin z dzie¢mi, ktére to poszukujg optymal-
nych warunkoéw do zycia dla siebie, ale przede wszystkim dla
swoich pociech, dlatego niechetnie bedg je skazywaty na cig-
gty szum samochodoéw i ryk klaksonéw, tym bardziej, kiedy
w poblizu nie ma zielonego terenu rekreacyjnego.

Ja w ogdle podzielitabym nabywcéw na dwie grupy. Pierwsza
to osoby, ktére nie zwrécq uwagi na pewne kwestie albo nie sq
swiadome, ze dana inwestycja jest narazona na ciggty hatas. Od-
nosi sie to szczegdlnie do nabywcéw kupujgcych mieszkanie na
etapie wbicia topaty czy nawet wczesniej. Sugerujq sie jedynie wi-
zualizacjami i fizycznie nie byty na placu budowy, stqd nie wiedzq,
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czy ten pociqg, czy tramwaj bedzie przejezdzat tak 3 m czy 300
m od inwestycji.

Druga grupa to osoby $wiadome potencjalnych ucigzliwosci,
ale nie stanowiqg one dla nich przeszkody, bo sq przyzwyczajone
do hatasu albo nie wigzq sie z tym mieszkaniem na dtugo czy tez
traktujq je inwestycyjnie. Jesli adres jest w fajnej lokalizacji, do-
brze skomunikowanej, to tatwo znalez¢ najemce - ttumaczy Do-
minika Dabrowska z Zespotu Biur Nieruchomosci RE/MAX
DUO.

Przegladajacforainternetowe, moznaspotkacsie zréznymi
odczuciami oséb mieszkajgcych blisko lotniska, torow kolejo-
wych czy innych miejsc generujgcych duze natezenie dzwie-
kow. Niektorzy skarzg sie na drzenie naczyn, gdy przejezdza
pojazd szynowy, a inni pytaja, jak przettumaczy¢ dzieciom, by
nie chodzity bawi¢ sie na tory. Jednak tego typu komentarze
odnoszg sie do mieszkalnictwa z poprzednich dziesiecioleci,
kiedy w budownictwie mieszkaniowym nie przywigzywato sie
az takiej wagi do zapewnienia odpowiednie] jakosci zycia. Dzi-
siejsze inwestycje projektuje i buduje sie w taki sposdéb, aby
maksymalnie zniwelowac ewentualny hatas i inne ucigzliwo-
$ci. Z kolei kwestie bezpieczenstwa sg rozwigzywane ogro-
dzeniem terenu inwestycji, a najmtodsi mieszkancy w wielu
przypadkach majg zapewniony dostep do wewnetrznego
placu zabaw tuz przy budynku. Rozwazajac inwestycje zlo-
kalizowang w gtosnej okolicy, przede wszystkim trzeba zwe-
ryfikowac jako$¢ wykorzystanych do budowy materiatéwiich
wtasciwosci zwigzane z redukowaniem odgtosow z zewnatrz.

Magdalena Hojniak

Whpis uzytkowania wieczystego do ksiegi

wieczystej

Spotka ,X” nabyta w drodze umowy prawo uzytkowa-
nia wieczystego pewnej dziatki, a nastepnie wniosta wniosek
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym.

Zgodnie z art. 27 zd. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami, oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy wyma-
ga wpisu w ksiedze wieczystej. W trakcie postepowania Sad
Okregowy powzigt watpliwosci, ktore dotyczyty kwestii braku
skutecznego wpisu prawa wieczystego uzytkowania do ksiegi
wieczystej oraz kwestii okreslenia momentu dla oceny dobrej
badZ ztej wiary w przypadku oddalenia wniosku o wpis prawa
wieczystego uzytkowania do ksiegi wieczystej.

Zagadnienie prawne

Na podstawie powyzszego Sad Okregowy przedstawit zagad-
nienie prawne o tresci:

1. Czy konstytutywny wpis prawa wieczystego uzytkowania,
wymagany przez art. 27 zd. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami, stanowi element czynnosci prawnej przeniesienia prawa
wieczystego uzytkowaniaw drodze umowy, ktérego brak skutkuje
niewaznoscig takiej czynnosci, ewentualnie prowadzi do wniosku
o nieistnieniu tej czynnosci prawnej?

W przypadku negatywnej odpowiedzi na pytanie sformutowa-
ne w punkcie pierwszym:

2. Czy w przypadku prawomocnego oddalenia wniosku o wpis
prawa wieczystego uzytkowania na rzecz wskazanego w umowie
nabywcy, ocena dobrej wiary tego nabywcy powinna by¢ doko-
nywana wedtug stanu na dzien oddalenia wymienionego wniosku
wieczystoksiegowego, czy tez wedle innej cezury czasowej?

Analiza zagadnienia prawnego

W odpowiedzi na zagadnienie prawne Sad Najwyzszy podjat
uchwate o tresci:

1. Konstytutywny wpis prawa uzytkowania wieczystego do
ksiegi wieczystej nie stanowi elementu czynnosci prawnej, kto-
rg jest umowa ustanowienia albo przeniesienia tego prawa
rzeczowego.

2.Dlaoceny dobrejlub ztej wiary osoby, na rzecz ktérej nastapi-
to ustanowienie albo przeniesienie prawa uzytkowania wieczyste-
g0, rozstrzygajaca jest chwila ztozenia wniosku o wpis tego prawa
do ksiegi wieczyste;j.

Uchwata Sadu Najwyzszego z 11 kwietnia 2019, Il CZP
100/18.

Krzysztof Janowski
radca prawny, Kancelaria Janowski Markiewicz
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Na state w domku letniskowym, czyli
o zmianie sposobu uzytkowania

Pewne matzenstwo wystapito z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku letniskowego na

budynek mieszkalny.

rgan decyzyjny odméwit ustalenia warunkéw zabudo-
Ov\/y dla przedmiotowej inwestycji, wskazujac, ze nie zo-

stata spetniona przestanka z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (dalej: u.p.z.p.). Zgodnie z tym przepisem wydanie de-
cyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy co najmniej jedna
dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, zosta-
ta zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicz-
nej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Zdaniem organu w granicach analizowane-
g0 obszaru znajduja sie wytacznie obiekty letniskowe — rekreacji
sezonowe.

Whioskodawcy odwotali sie od wyroku organu, jednakze Sa-
morzadowe Kolegium Odwotawcze utrzymato go w mocy. Na-
stepnie matzenstwo zaskarzyto decyzje do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego. Po rozpatrzeniu skargi sad uchylit wy-
rok z powodu zbyt pobieznego oraz wybiérczego rozpatrzenia
sprawy i przekazat ja do ponownego rozpoznania. Organ pierw-
szej instancji ponownie odmdéwit ustalenia warunkéw zabudowy,
a organ drugiej instancji utrzymat decyzje w mocy. Matzenstwo
znowu zwrdcito sie ze swoja skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Brak miejscowego planu

Sad ustalit, ze teren, na ktérym znajduje sie przedmiotowa dziatka,
nie jest objety miejscowym planemzagospodarowania przestrzen-
nego. Wobec tego wniosek matzefstwa o ustalenie warunkow
zabudowy nalezato rozpozna¢ na podstawie przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej art. 59
ust. 1 stanowi, ze zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budow-
lanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wy-
maga ustalenia warunkéw zabudowy. Wymog ten ma zastoso-
wanie réwniez w przypadku zmiany zagospodarowania terenu,
ktéra nie wymaga pozwolenia na budowe, z wyjatkiem dotycza-
cym tymczasowej (trwajacej do roku), jednorazowej zmiany.

Specyfika zmiany sposobu uzytkowania

Sad wskazat, ze zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, przeksztatceniem sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego bedzie podjecie badZ zaniechanie w nim
lub jego czesci dziatalnosci zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa
pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sani-
tarne, ochrony srodowiska, badz wielkos$¢ lub uktad obcigzen.
Zdaniem sadu, planowanej przez matzenstwo zmianie sposobu
uzytkowania obiektu nie miaty towarzyszy¢ jakiekolwiek roboty
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budowlane wewnatrz lub na zewnatrz budynku, ktorych prze-
prowadzenie mogtoby zmieni¢ warunki bezpieczenstwa pozaro-
wego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno- sanitarne,
ochrony srodowiska, badz wielkos¢ lub uktad obcigzen. W ocenie
sadu wynikajaca z wniosku charakterystyka inwestycji w zakresie
zapotrzebowania na wode, energie, odprowadzenie Sciekéw lub
oczyszczania odpaddw, innych elementéw infrastruktury tech-
nicznej i sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i ga-
barytéw obiektu, potwierdza, ze wszystkie warunki i parametry
miaty pozostac niezmienione.

Rzeczywisty cel wniosku

Zgodnie z ustaleniami sagdu matzeristwo wnioskowato o zmiane
sposobu uzytkowania budynku z dotychczasowej funkgji letnisko-
wej na mieszkaniowa, nie planujac zadnych innych ingerencji w sa-
mym obiekcie ani na terenie dziatki. W postepowaniu sgdowym
podkreslono, ze celem wniosku byto umozliwienie zameldowa-
nia pod oznaczonym adresem budynku i odbioru korespondencji
w czasie statego pobytu.

Sad ustalit, ze matzenstwo uzytkuje przedmiotowy budynek przez
caty rok iw tym sensie stanowi on ich centrum zyciowe, natomiast
jedynie kwestie zwigzane z uregulowaniem spraw meldunkowych
spowodowaty, ze ztozyli wniosek o zmiane sposobu uzytkowania.
W zwiazku z tym nie nie doszto do ingerencji, ktéra wymagataby
uzyskania decyzji ustalajacej warunki zabudowy. Oznacza to, ze
postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany spo-
sobu uzytkowania budynku letniskowego na budynek mieszkal-
ny jest bezprzedmiotowe. Sad uchylit decyzje organdw i umorzyt
postepowanie.

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku
z 10 kwietnia 2019, Il SA/Gd 728/18.

Krzysztof Janowski
radca prawny, Kancelaria Janowski Markiewicz



PRAWO

Skala samowoli budowlanych przerasta

inspektoraty nadzoru

NIK wykryt liczne nieprawidtowosci w inspektoratach nadzoru budowlanego

w odniesieniu do samowoli budowlanych. Jak sie okazuje, instytucje nie posiadajg
systemu umozliwiajgcego przeciwdziatanie samowolom budowlanym. Nie maja tez
narzedzi do ich wykrywania i podejmowania skutecznych dziatan.

budowlanego pokazata, ze instytucje te sg bezsilne wo-

bec samowoli budowlanych. Skutecznos¢ kontroli i egze-
kugcji tych niepozadanych zjawisk jest dyskusyjna, m.in. wskutek
braku narzedzi pozwalajacych na ich zidentyfikowanie. Inter-
wencja inspektoratéw zazwyczaj nastepowata po zgtoszeniu
o istnieniu nielegalnej budowy, wnoszonym przez mieszkancow.
Ponadto kontrole i egzekucje, jesli nastepowaty, to ze znacznym
opdznieniem.

Kontrola NIK przeprowadzona w inspektoratach nadzoru

Zbyt duzo obowiazkéw, za mato pieniedzy i ludzi

Gtéwnymi problemami powodujgcymi wykryte uchybienia or-
ganow sg nattok obowigzkéw oraz niewielka liczba zatrudnio-
nych. Wiele do zyczenia pozostawia rowniez sytuacja finansowa
- do budzetu panstwa wcigz wptywa niewiele srodkéw. Organy
nadzoru budowlanego niejednokrotnie naruszaty prawo, a sytu-
acje dodatkowo pogarsza brak przepiséw gwarantujgcych pro-
wadzenie wtasciwej kontroli. NIK negatywnie postrzega fakt,
ze inspektoraty powiatowe s3 zalezne od samorzaddw powiato-
wych, co stwarza niebezpieczenstwo konfliktu intereséw.

Tym, co najbardziej moze martwi¢, jest brak poprawy sytuacji
od czasu wczesniejszych analiz, jakich podjat sie NIK. Wziete pod
lupe np. warszawskie inspektoraty jedynie w 1 proc. planowa-
ty kontrole. Odbywaty sie one w zwiazku z rozpoczeciem sezo-
néw wypoczynkowych i dotyczyty miejsc, gdzie miaty przebywac
dzieci. Kontrola NIK wykazata, ze w sprawach podejmowanych
wskutek ztozonych zawiadomien weryfikacja przedstawionych
informacji odbywata sie nawet z 1,5 rocznym opdZnieniem. Po-
nadtow 18 z 22 inspektoratow doszto do naruszenia przepisow.

Bezczynnos¢ inspektoratéw trwa niekiedy latami

Kontrola NIK wykryta wiele razacych przypadkow zaniedban
w catymkraju. Jedenznich dotyczy nieruchomosciz Zakopanego,

w ktérej sg wynajmowane pokoje, cho¢ budynek nie ma pozwole-
nia na uzytkowanie i wydano prawomocny nakaz jego rozbiérki.
Ten liczacy 6 kondygnacji obiekt w opinii Powiatowej Strazy Po-
zarnej w Zakopanem charakteryzuje wiele nieprawidtowosci. To,
ze zostat on wybudowany bez pozwolenia na budowe, nadzoér bu-
dowlany stwierdzit w 2004 r., ale nakaz jego rozbiodrki pojawit sie
dopiero po 8 miesigcach.

Bezczynnos¢ nadzoru budowlanego w Kozienicach trwata
8 lat. Po roku od wydania nakazu rozbiérki jednego z budynkdw,
do organu wptyneto doniesienie, ze dziatanie nie zostato prze-
prowadzone. Jednak przez 7 lat INB nic w tej sprawie nie zrobit.
PdzZniej zdecydowano o ogledzinach.

Jak sie okazuje, sprawy w nadzorze budowlanym moga toczy¢
sie nawet przez 20 lat, czego dowodzi przypadek budynku przy
ul. Centralnej w Krakowie. Niescistosciw zwiazku z pozwoleniem
na budowe wykryto juz w 1998 r. Do 2018 r. wydano 2 nakazy
rozbiérki, jednak za kazdym razem byty uchylane. Kontrola za-
kornczyta sie pod koniec 2018 .

Brak podejmowania stosownych dziatan przez INB wykry-
to nie tylko w odniesieniu do samowoli budowlanej, ale rowniez
w zakresie kontroli stanu technicznego budynkéw, o czym swiad-
czy przyktad z Zakopanego, gdzie na informacje o ztym stanie
technicznym nieruchomosci mieszkaniowej zareagowano dopie-
ro po 6,5 roku.

Zdaniem NIK, aby inspektoraty nadzoru budowlanego mogty
by¢ bardziej skuteczne, niezbedne sa nowelizacje prawa, obej-
mujace m.in. uniezaleznienie tych organéw od samorzadéw po-
wiatowych i wojewddzkich oraz zmiany kadrowe. NIK namawia
rowniez do przygotowania narzedzi przeciwdziatajgcych opdz-
nieniom kontroli i egzekucji. Konieczne sg tez mechanizmy, ktére
pozwolg na skuteczniejsze wykrywanie samowoli budowlanych.

Magdalena Hojniak
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Z KRAKOWA

Miejskie lasy na dachach

Gtéwny Architekt Miasta, Tomasz Borowski opracowat wytyczne, ktére w przysztosci
beda podstawa wydawania decyzji WZ i uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem mozliwosci realizowania budynkow

z zielonymi dachami.

nia trwaty prace nad zmianami w procedurach ad-
ministracyjnych. Po 6 miesiagcach wytyczne zostaty
pozytywnie zaopiniowane na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyki i Architektury. Temat powrdécit we wrzesniu, kiedy
7 koncepcja zazieleniania dachéw zapoznaty sie Wydziaty Archi-
tektury i Urbanistyki oraz Planowania Przestrzennego UMK.
Rewolucyjny pomyst magistratu to kolejny krok w walce
ze smogiem. Mowa bowiem nie tylko o typowych ptaskich
dachach pokrytych niska roslinnoscia. Budynki moégtby
wienczy¢ nawet... maty las. W tego rodzaju projektach do-
puszczalne bytyby dachy porosniete niskimi drzewami oraz
wysokim krzewami i trawami.

Zinicjatyvvy prezydenta Jacka Majchrowskiego od stycz-

Dlaczego zielony dach?

Zintensyfikowanie zieleni w przestrzeni miejskiej utatwi na-
turalne oczyszczanie powietrza, zwiekszy odsetek terendw
zielonych, a zmniejszy skutki tzw. wyspy ciepta, czyli pod-
wyzszonej temperatury w gesto zabudowanych miastach.
Z badan wykonanych w laboratorium Lawrence Berkley Uni-
wersytetu Kalifornijskiego, nalezacym do Departamentu
Energii Stanéw Zjednoczonych, wynika, ze zwiekszenie o 5
proc. dostepnosci zieleni w miescie pomaga obnizy¢ poziom
smogu o 10 proc. W ciagu roku roslinnos¢ pokrywajaca bu-
dynki pochtania srednio od 10 do 20 proc. zanieczyszczen
powietrza.

lic. Wikimedia Commons
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Jak informuje Urzad Miasta Krakowa, idea zazieleniania
dachow od pewnego czasu towarzyszy inwestycjom mieszka-
niowym i publicznym, ale zwykle realizowana jest poprzez ni-
ska roslinnos¢ ekstensywna na podtozu od 5 do 10 cm. Plan
magistratu dopuszcza znacznie grubszg warstwe - od 30 do
50 cm.

Najwazniejszymi zatoZzeniami wytycznych sq: mozliwos¢ stwo-
rzenia wyzszej attyki, grubszych stropéw, a takze utrzymania ciez-
szej zieleni, zapewnienie odpowiednich warunkéw do utrzymania
i korzystania przez mieszkancéw z zielonego otoczenia na dachu -
wyjasnia Tomasz Bobrowski, Gtéwny Architekt Miasta.

W ten sposdb Krakéw idzie sladem innych europejskich
miast. Przyktad zaawansowanego wspierania inwestycji
w zielong infrastrukture stanowi program zréwnowazone-
go rozwoju Hamburga, Od 2014 r. w tym miescie wdrazana
jest strategia dofinansowywania projektéw, ktére zaktadajg
instalacje ,zywych” dachéw. Docelowo w ten sposéb powin-
no powstac 100 ha zieleni (do 2020 r.). Inwestowanie w zielo-
ne dachy to jedno z narzedzi przeciwdziatania skutkom zmian
klimatycznych. Najwiecej inwestycji ekologicznych tego typu
powstaje w Niemczech i Szwecji. W Polsce réwniez realizo-
wane sg takie projekty, ale na mniejszg skale. Polskie Sto-
warzyszenie Budownictwa Ekologicznego jako wzorcowe
przedsiewziecia wymienia m.in. zielone dachy na Wistostra-
dzie w Warszawie, centrum handlowym Plaza w Rybniku, ba-
zie wioslarskiej w Itawie i szpitalu Jurasza w Bydgoszczy.



Inwestycje mieszkaniowe w zieleni

Zielone dachy powoli stajg sie standardem takze w inwesty-
cjach mieszkaniowych. Deweloperzy czujg presje ze strony
klientéw, ktorzy oczekujg rozwigzan eko: filtréw smogu w bu-
dynkach, systeméw odzyskiwania wody deszczowej, urza-
dzen smart oraz zielonych dachéw i ogroddéw wertykalnych.
Jednoczesnie takie udogodnienia podnoszg koszty budowy,
co ostatecznie powoduje, ze deweloperzy oferujg wyzsze
ceny mieszkan. Znaczny odsetek klientow zdecyduje sie na
drozszy lokal, jesli inwestycja bedzie realizowana zgodnie ze
standardami zielonego budownictwa.

Przyktadami juz zrealizowanej zabudowy mieszkanio-
wej i hotelowej, w ktérej zamontowano zielone dachy, sg
m.in. Debowe Tarasy w Katowicach i Termy Bani w Biatce
Tatrzanskiej.

Poza tworzeniem zdrowego mikroklimatu i dodatko-
wga przestrzenig rekreacyjng dla mieszkancow, zielone da-
chy i ogrody wertykalne stuzg réwniez do poprawy estetyki
w miastach. Projektowanie zieleni stato sie sztuka. Jednym
z najbardziej znanych projektantéow ogrodow wertykalnych
jest francuski botanik Patrick Blanc. Jego prace znajdujg sie
m.in. w Parlamencie Europejskim w Brukseli, parku Floral
w Paryzu, a takze w Galerii Przymorze w Gdansku.

Zielone dachy w praktyce

Popularyzowaniem technologii ekologicznych w budow-
nictwie zajmuje sie Europejska Federacja Stowarzyszen
Zielonych Dachoéw (EFB), ktora patronuje podobnym orga-
nizacjom dziatajacym na krajowych rynkach. Prawo euro-
pejskie naktada na inwestorow obowigzek uwzgledniania
odpowiednich proporcji zieleni i zabudowy w procesie pla-
nowania inwestycji. Pod uwage nalezy wzig¢ wskaznik BAF
(Biotope Area Factor), ktéry okresla stosunek powierzchni
czynnej biologicznie do ogdlnej powierzchni uzytkowej da-
nego obszaru. Na podstawie szacunkowych danych na te-
mat stopnia zmian, jakie dziatania budowlane wprowadzaja
do $rodowiska naturalnego, miasta moga na biezaco wdra-
zac swoje programy naprawcze. W tym kontekscie techno-
logia zielonych dachow to narzedzie rozszerzania obszaréw
biologicznie czynnych.

W dobie maksymalizacji wykorzystania terenu przeznaczone-
go pod zabudowe z jednoczesnym nakazem zapewnienia wyma-
ganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, dachy zielone
stajq sie coraz bardziej powszechne. Nalezy jednak pamietac, ze
projektujqc dach zielony trzeba uwzglednic nie tylko dobér ziele-
ni na dachu, ale takze zaprojektowac fragment budynku ze zwré-
ceniem szczegdlnej uwagi na projektowany rodzaj uzytkowania
dachu, parametry wytrzymatosciowe, konstrukcje, nachylenie
dachu, a takze wymagania przeciwpozarowe - czytamy w ko-
mentarzu dr hab. inz. Ewy Burszty-Adamiak z Uniwersyte-
tu Przyrodniczego we Wroctawiu, redaktor merytorycznej
polskiego wydania ,\Wytycznych dla dachéw zielonych” FLL.

Zielony dach tworzy bariere ochronng budynku. W za-
leznosci od tego, jakie nasadzenia zostang wykonane, moz-
na rozszerzyc¢ funkcje takiego konstrukcji o zabezpieczanie
przed przedostawaniem sie metali ciezkich do srodka i naj-
blizszego otoczenia nieruchomosci.

Dodatkowo powinny by¢ uwzglednione potrzeby zabezpie-
czenia przed sitq ssqcq wiatru i wywiewaniem oraz koniecznos¢
odpowiedniego odwodnienia. Nie mniej wazny jest dobor sub-
stratu dachowego oraz materiatéw, z ktérych wykonane sq po-
zostate warstwy konstrukcyjne - wyjasnia dr hab. inz. Ewa
Burszta-Adamiak.

lic. Wikimedia Commons

Materiaty stuzgce do wykonania podtoza pod sadzonki,
powinny byc¢ lekkie, posiada¢ wtasciwosci izolujgce wilgo¢
oraz zapewniajgce réwnowage termiczng. Plan rozmiesz-
czenia roslinnosci nalezy dostosowac do uktadu zadasze-
nia, w zaleznosci od tego, czy jest ono skosne, dwuspadowe,
schodkowe, kopulaste, czy ptaskie.

Regulacje prawne

Kwestie prawne zwigzane z montazem zielonych dachéw re-
gulujg przepisy Prawa budowlanego oraz Prawa Ochrony
Srodowiska. Zgodnie z art. 3 ust. 8 Prawa Ochrony Srodowi-
ska, takie przedsiewziecia definiowane sg jako kompensacja
przyrodnicza, czyli prace budowlane i rewitalizacyjne, kto-
rych celem jest przywrdécenie réwnowagi przyrodniczej na
danym terenie, przy jednoczesnym zachowaniu jego walo-
row krajobrazowych.

Wytyczne dotyczace bezpieczeristwa takich inwesty-
cji zawiera dziat VI Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
dac budynki. Ewentualne obawy uzytkownikéw budzi kwe-
stia zapewnienia dostatecznej ochrony przeciwpozarowej
w obrebie zielonych dachdéw. Rozwigzania konstrukcyjne
i architektoniczne okreslone w rozporzadzeniu likwidujg ten
problem.

Joanna Kus
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W Krakowie brakuje miejsca dla zwierzat?

Po 10 latach od powstania pierwszego ,okienka zycia” dla zwierzat w Krakowie, otwarto
kolejne punkty. Dlaczego takich miejsc powinno byc jeszcze wiecej?

ponad 30 proc. przypadkéw wtasciciele zwie-
\/\/rzat nie sg mile widziani przez osoby wynajmujgce

mieszkania - tak wynika z sondy przeprowadzonej
w sierpniu 2019 r. wéréd czytelnikéw portalu KRN.pl. Bar-
dziej do wynajmu zniechecajg ankietowanych tylko rodziny
z dzie¢mi. Mozna przypuszczad, ze negatywne nastawienie
do tych grup najemcow wynika z obawy przed niewtasciwym
uzytkowaniem mieszkania i zwigzanymi z tym zniszczeniami.
Wynajmujacy ma prawo dotaczy¢ do umowy spis wyposaze-
nia (wraz z podaniem stopnia zuzycia mebli i sprzetow), kto-
ry stanowi podstawe ewentualnej odmowy zwrotu kaucji (po
zakonczeniu najmu). Jednak liczna grupa wtascicieli nadal nie
ufa temu rozwigzaniu. Ci, ktérzy wolg by¢ madrzy przed szko-
da, zaznaczaja w ogtoszeniach opcje ,bez zwierzat”.

Kolejny problem obrazujg wyniki ubiegtorocznej sondy,
rowniez opublikowanej przez KRN.pl. Na pytanie ,Czy prze-
szkadza Ci pies sgsiada?”, najwiecej ankietowanych (ok. 48
proc.) odpowiedziato twierdzgco. Na hatas nie narzekato
w tym czasie ok. 42 proc. respondentdéw. Pozostali wybrali
odpowiedz ,Trudno powiedzie¢”.

Wyniki obu ankiet wskazuja, ze mimo tworzenia w mia-
stach miejsc przyjaznych zwierzetom, takich jak np. wybie-
gi dla pséw w migjskich parkach; udogodnien w inwestycjach
mieszkaniowych (tzw. psie pakiety), przychylnego stosunku
restauratorow wobec klientow przychodzacych ze swoimi
pupilami — wtasciciele zwierzat nadal spotykaja sie z przypad-
kami niecheci we wspdélnotach mieszkaniowych.

Coraz wiecej bezdomnych zwierzat

Problem bezdomnosci zwierzat nasilit sie w ciggu
ostatnich miesiecy. Krakowskie schroniska zmagaty sie
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Z przepetnieniem i apelowaty o adopcje swoich podopiecz-
nych. W lipcu padt rekord - jednego dnia krakowskie przy-
tulisko przyjeto 41 zwierzat. Czestymi powodami oddawania
podopiecznych do takich osrodkéw sa: przeprowadzka wta-
sciciela do innego miasta, wyjazd na urlop, reakcja na skargi
sgsiadow badZ brak srodkéw na opieke, a czasem po prostu
ucieczka przed odpowiedzialnoscia.

Niezaleznie od przyczyn takich praktyk, miasto zaczeto
szukac rozwiagzania, ktére bedzie zgodne z ustawa o ochro-
nie praw zwierzat. Wtasnie otwarto dwa ,okienka zycia”
dla niechcianych psow i kotow. To pierwsze od 10 lat takie
przedsiewziecie. Do tej pory dziatato tylko okienko w siedzi-
bie Krakowskiego Towarzystwa Ochrony Zwierzat, przy ul.
Florianskiej.

Osoby, ktére chcg zostawic zwierze pod dobrg opiekg na
czas oczekiwania na przekazanie go do schroniska, moga to
zrobic¢ przez cata dobe w klinice weterynaryjnej Arka (przy ul.
Chtopskiej 2a) oraz w hotelu dla pséw Szarikton (w godzinach
pracy hotelu), przy ul. tuzyckiej 111a.

Okienka nie sa przeznaczone dla rannych zwierzat - te po-
winny od razu trafi¢ pod opieke weterynarza. Ze wzgledéw
organizacyjnych przyjmowane mogga byc¢ tylko psy i koty.
Oddanie zwierzecia odbywa sie anonimowo. Wtasciciel zo-
stanie jedynie poproszony o wypetnienie formularza do-
tyczacego stanu podopiecznego, jego historii i charakteru.
Szczegbdtowa informacja o psie lub kocie ma duze znaczenie
dla osrodka organizujacego adopcje. W terminie okreslo-
nym w regulaminie dziatania ,okienka zycia” zwierze zostanie
przyjete do schroniska przy ul. Rybnej.

Edward Wojnarowski



FINANSE

Niskie stopy procentowe nie chronia przed

wyzszymi kredytami

Aktualna polityka finansowa panstwa stwarza korzystne warunki dla oséb zaciggajacych
kredyty mieszkaniowe. Niskie stopy procentowe nie rozwigza jednak problemu wyzszych
cen mieszkan (a tym samym zadtuzania sie na wyzsze kwoty) i wysokiego poziomu wktadu
wtasnego. Co wydarzyto sie na rynku kredytéw mieszkaniowych?

centowe na niezmienionym poziomie, co jest dobrg wia-
domoscia dla o0séb planujacych zaciggniecie kredytu
mieszkaniowego. Niskie wartosci wskaznikow NBP utatwia-
ja uzyskanie zdolnosci kredytowej i nizszej miesiecznej raty.
W tym zakresie sytuacja kredytobiorcow jest stabilna, aw oce-
nie Rady aktualny poziom stdp procentowych umozliwia zacho-
wanie réwnowagi makroekonomicznej. Takie stanowisko czyni
prawdopodobnym, ze w najblizszych miesigcach wskazniki na-
dal beda korzystne dla klientéw bankéw. Aktualnie stopy pro-
centowe wynosza, w skali rocznej:
e stopareferencyjna 1,50 proc.;
e stopalombardowa 2,50 proc;
e stopadepozytowa 0,50 proc.;
e stoparedyskontaweksli 1,75 proc.

Rada Polityki Pienieznej kolejny raz utrzymata stopy pro-

Klienci potrzebuja coraz wiecej pieniedzy

Oczywiscie mniej pewnosci klienci mogg mie¢ co do wta-
snych mozliwosci ekonomicznych. Z najnowszych danych Biura
Informacji Kredytowej wynika, ze zmieniajg sie kwoty udzie-
lanych kredytow - ceny mieszkan rosna, a to wymusza na na-
bywcach nieruchomosci zacigganie wiekszych zobowigzan
finansowych. O ile liczba umodw kredytowych wzrosta w okresie
styczen - lipiec 2019 r. tylko o 1,2 proc., o tyle ich wartos¢ byta
az 0 13,2 proc. wyzsza niz w analogicznych miesigcach ubiegte-
go roku.

Wyjatkowo duzg aktywnos¢ na rynku kredytowym odnoto-
wano w lipcu br., kiedy klienci podpisali 22,5 tys. umow kredy-
towych na taczna kwote 6,18 mld zt. To o ok. 16 proc. wiecej
kredytéw niz w lipcu 2018 r. Pod wzgledem wartosci tendencja
wzrostowa ksztattowata sie na poziomie 26 proc. w ujeciu r/r.

Dodatnie dynamiki sprzedazy kredytéw mieszkaniowych zaréw-
no w ujeciu ilosciowym, jak i wartosciowym dotyczq jedynie kredy-
tow powyzej 250 tys. zt., w tym w szczegdlnosci kredytow powyzej
350 tys. zt. [...] Tak wiec lipiec potwierdza, Ze hossa na rynku kre-
dytéw wysokokwotowych trwa. Natomiast spadki obejmujq kredy-
ty ponizej 250 tys. zt. Ujemne dynamiki dotyczyty zaréwno liczby,
jak i wartosci udzielanych kredytéw. Kredytéw do 100 tys. zt ban-
ki udzielity o 25,3 proc. mniej, a w przedziale 100 - 150 tys. zt
mniej o 19,7 proc. niz w analogicznym okresie 2018 r. - wyjasnia
prof. Waldemar Rogowski, gtéwny analityk Biura Informacji
Kredytowej.

Zbyt wysoki wktad wiasny

Znaczny odsetek transakcji na rynku nieruchomosci stano-
wig zakupy za gotowke, w pozostatych przypadkach kredyto-
wanie zakupu jest niezbedne. Mimo wzrostu srednich zarobkéw
w Polsce wiele osob ma problem z uzbieraniem zalecanego przez
KNF w Rekomendacji S, 20-procentowego wktadu wtasnego.

Klienci zadtuzaja sie na wyzsze kwoty i wydtuzajg okres spta-
ty. Oszczedzaniu na mieszkanie nie sprzyjaja rowniez prognozy
dotyczace inflacji.

Rada Polityki Pienieznej przewiduje, ze w | kw. 2020 r. jej
wskaznik wzros$nie (chociaz ma by¢ to stan przejsciowy), a na-
stepnie bedzie zblizac¢ sie do celu inflacyjnego. Wedtug danych
GUS w sierpniu tego roku iflacja wyniosta 2,8 proc. r/r. Czynni-
kiem w najwiekszym stopniu wyptywajacym na dynamike censg
koszty produktow spozywczych. Wzgledng réwnowage poma-
gaja zachowac spadki stawek za energie.

Jednoczesnie inflacja bazowa utrzymuje sie na umiarkowanym
poziomie. W ocenie Rady perspektywy krajowej koniunktury pozo-
stajqg korzystne, a dynamika PKB utrzyma sie w najblizszych latach
na relatywnie wysokim poziomie - wynika z tresci komunika-
tu Rady Polityki Pienieznej, opublikowanego po posiedzeniu
7z 10-11 wrzesnia.

Michat Mazur
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RELACJE

Targi KUP SE, czyli slow dizajn po krakowsku

Pierwsze powakacyjne targi dizajnu odbyty sie 14 i 15 wrzesnia na terenie kompleksu
Dolne Mtyny. W bogatej ofercie nie zabrakto inspiracji dla mitosnikéow tzw. slow dizajnu.

zowat wspdtczesnego cztowieka jako jednostke zyjaca

w nieustannym pedzie, kogos, kto Sciga sie juz nie tylko
z innymi, ale takze ze swoim cieniem. Jak pisze autor: Dzis caty
swiat cierpi na niedoczas. Wszyscy wyznajemy kult predkosci. W zwa-
riowanym pospiechu tatwo zgubic sens i zadowolic sie tym, co ptyt-
kie i powtarzalne. Czy nastawieni na szybki efekt, goniqc za kolejnymi
sprawnosciami w kazdej sferze zycia, zdqzymy jeszcze ztapac oddech?
Podobne pytania zadawali sobie na poczatku XXI w. tworcy kie-
runku w architekturze wnetrz, zwanego slow dizajn. Jego pod-
stawe teoretyczng stanowita m.in. praca Alistaira Fuad-Luke’a
,Slow design - a paradigm shift in design philosophy?”.

Carl Honoré w ksigzce ,Pochwata powolnosci” zdiagno-

Swiadome projektowanie

Jednym z rynkowych symboli kultu predkosci sg dzi$ wszelkie-
go rodzaju sieci produkcyjne - od ubran, przez meble, po wzor-
nictwo i sztuke uzytkowa. Slow dizajn powstat w opozycji do
masowej produkgji — promuje indywidualne podejscie do projek-
towania i dokonywanie $wiadomych zakupdéw. W nurcie slow re-
zygnujemy ze $lepego podgzania za modg i nastawienia na szybki
efekt, na rzecz poszukiwania oryginalnych projektéw, wysokiej
jakosci materiatow, wspierania lokalnych rzemiesinikow i posza-
nowania srodowiska. Rownie wazne jak kreatywnos¢, sg funkcjo-
nalnos¢ i porzadek.

Jak to zrobié?

To, co uzyteczne, nie powinno zaburzac naturalnej rownowagji,
dlategow nurcie slow zawartosciowe uznaje sie meble i przedmio-
ty pochodzace z recyklingu. Entuzjasci slow dizajn proponuija tez
szukanie inspiracji w regionalnych tradycjach i naturalnym krajo-
brazie. Okazja do Swiadomych zakupdw sa cykliczne targidizajnu.

fot. archiwum Tytano
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Warto zarezerwowac czas na poszukiwanie oryginalnych, nietu-
zinkowych przedmiotéow codziennego uzytku i zapoznanie sie
z ofertg lokalnego rynku.

9. Targi Dizajnu KUP SE

Weekend ptynat powoli pod znakiem Targdéw Designu KUP
SE, ktére po raz 9 odbyty sie w Starej Fabryce Tytoniu przy
ul. Dolnych Mtynéw 10. Mitosnicy produktéw eko, rzemiosta
i wzornictwa ttumnie spotkali sie w sali nad klubem Scena 54,
odpowiadajac na zaproszenie organizatoréw - Fabryki Festi-
wali i Studia Dobrych Relacji. Wystawcy przygotowali stoiska
z polskim rekodzietem, naturalnymi kosmetykami, nietuzinko-
wa bizuteria i recznie robionymi dodatkami do wnetrz. Prze-
strzen targowa byta podzielona na kilka stref. Oprécz strefy
fashion, dobrze znanej bywalcom targéow dizajnu, duzym zain-
teresowaniem cieszyta sie czes$¢ z inspiracjami dla mitosnikow
zwierzat. Tak zwana strefa psiego dizajnu wpisuje sie w coraz
popularniejszy w branzy wnetrzarskiej nurt projektowania
mebli i dodatkéw z mysla o matych uzytkownikach domowej
przestrzeni. Oryginalne akcesoria dla zwierzat nie tylko cie-
sz oko, ale i okazuja sie bardzo funkcjonalne (zwtaszcza na
matych powierzchniach, gdzie wygospodarowanie miejsca na
kojec dla pupila jest utrudnione). Idea slow dizajn przyswieca-
ta strefie odNowy, czyli przestrzeni dla mito$nikéw renowacji,
recyklingu, upcyclingu i szeroko rozumianego od$wiezania zu-
zytych przedmiotow.

Ponadto organizatorzy wydarzenia zaprosili uczestnikéw
na trzecig odstone strefy ZROB SE, ktéra cieszyta sie duzym
zainteresowaniem zwiedzajacych. Targom tradycyjnie towa-
rzyszyty warsztaty tematyczne.

Joanna Kus



Perty z sieci

fot. lic. Wikimedia Commons

Jak nogi Marylin Monroe

Charakterystyczne poskrecane wiezowce Absolute Towers
znajdujace sie w kanadyjskim miescie Mississauga powstaty
w drodze konkursu na oryginalny projekt budynkéw
mieszkalnych. Zwycieska koncepcje zgtosito pekinskie

biuro MAD Architects, pokonujgc 600 innych pracowni
architektonicznych. Koszt budowy, zakonczonej w 2012r.,
oszacowano na 180 min dolaréw. Kanadyjskim drapaczom
chmur przyznano nagrode Emporis Skyscraper Award - tytut
najpiekniejszego i najciekawszego wiezowca. Mieszkancy
miasta znalezli jednak wtasny sposéb na wyrdznienie
budynkéow. Nazywaja je ,Wiezami Marylin Monroe”, ze wzgledu

na ksztatt przypominajacy ponczochy na nogach stynnej aktorki.

Bryty budynkéw nie maja kantéw, a dzieki charakterystycznemu
utozeniu balustrad sprawiaja wrazenie bycia w ruchu. Podobny
efekt projektanci osiggneli poprzez zastosowanie zwezen na
réznych wysokosciach. Wyzsza wieza sktada sie z 56 pieter,
natomiast nizsza z 50 kondygnacji.

fot. lic. Wikimedia Commons

Kamienne dachy w Papa Westray

Najstarsze kamienne domy w Europie majg ok. 5,5 tys. lat. Sg
czescig neolitycznej osady utworzonej na szkockiej wyspie
Papa Westray potozonej w archipelagu Orkadéw. Na pétnoc

od wybrzezy Szkocji znajduje sie jeszcze ok. 70 wysepek. Na

ich krajobraz sktadajg sie charakterystyczne kamienne kregi

i obiekty wzniesione przed wiekami. Opieke nad wykopaliskami
sprawuje instytucja Historic Scotland. Charakterystycznym
elementem dawnej zabudowy sa kamienne dachy. Archipelag
Orkadoéw wyrdéznia sie takze niskim wskaznikiem gestosci
zaludnienia. Obecnie wszystkie wyspy zamieszkuje tacznie

ok. 20 tys. os6b. Kolejna ciekawostka zwigzana z tg czescia
Szkocji jest fakt, ze mozna tutaj skorzystac z najkrétszego
rozktadowego potaczenia lotniczego na swiecie. Lot z Westray
do wspomnianej wyspy Papa Westray trwa doktadnie 2 minuty.
Wedtug lokalnych legend w przesztosci Westray i Papa Westray
byty ze sobg potaczone.

fot. lic. Wikimedia Commons

Bella Sky, czyli piksele na hotelu

Stojacy w kopenhaskiej dzielnicy @restaden hotel Bella Sky to
potaczenie dynamicznej formy i réwnie dynamicznej kompozycji
elewacji. Zaprojektowany przez duriskie biuro 3XN budynek

tworzg dwie wieze pokryte pikselowym wzorem. Obiekt stanowi
czes$¢ kompleksu wystawienniczo-konferencyjnego Bella Center,
potozonego w odlegtosci 5 km od centrum Kopenhagi. Dzieki
15-stopniowemu odchyleniu wiez w przeciwnych kierunkach, nie
zaktdcajg one wzajemnie widoku z okien na otaczajace budynek
taki, morze i panorame miasta. Ich wysokos¢ wynosi ponad 73 m.
Budynek hotelu miesci 814 pokoi, 4 bary, restauracje, strefe SPA oraz
centrum fitness. U podstawy wieze skomunikowane sg za pomoca
tacznika rozpietego nad wewnetrzna ulica. Charakterystyczna,
graficzna kompozycja pokrywajgca elewacje ztozona jest z biatych

i szklanych trojkatnych panelii nawet z duzej odlegtosci daje wyrazny,
rozpikselowany efekt. Inspiracjg do zaprojektowania hotelu Bella Sky
stat sie minimalizm w architekturze. Projektanci nawigzujg rowniez
do skandynawskiej tradyciji.
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Z kraju

Deweloperzy pracuja na rzecz ekologii

"Wezmy sie do roboty, bo mito juz byto” - to hasto przewodnie nowej
inicjatywy deweloperéow. Aby dostarczyc¢ inwestorom innowacyjnych roz-
wigzan prosrodowiskowych, Polski Zwigzek Firm Deweloperskich powo-
tat EcoAvengerséw, czyli zespot ekologiczny. W jego sktad wejda m.in. hy-
drolodzy, architekci, antropolodzy miejscy oraz aktywisci. Efektem ich
pracy majg by¢ rozwigzania w inwestycjach deweloperskich, ktére beda
stuzyty zaréwno mieszkancom, jak i Srodowisku. Wypracowane innowacje
maja pomoc w adaptacji w warunkach kryzysu klimatycznego.

Deweloperzy mieliby przyczyni¢ sie do wzrostu zazielenienia miast,
a takze tagodzenia skutkéw susz, upatéw czy powodzi. Jednymi z najistot-
niejszych aspektéw sa proces budowy uwzgledniajacy odpowiedzialno$¢
$srodowiskowa, zréwnowazona energia oraz mobilno$¢. Wage powinno
przywigzywac sie rowniez do tworzenia wspélnot sasiedzkich.

EcoAvengersi beda badac i tworzy¢ innowacyjne eko-rozwiagzania, kto-
re stang sie tematem przewodnim zaplanowanego na jesien darmowego
eko-przewodnika.

Mieszkanie powstrzyma migracje pracownikéw?

Wkrétce ma zostaé podpisana pierwsza umowa w ramach pro-
gramu Pracownik+Mieszkanie+. To innowacyjne rozwigzanie,
wdrazane przez Katowicka Specjalng Strefe Ekonomiczng, ma na
celu zmniejszy¢ rotacje wsréd pracownikéw. Pilotaz zaktada wy-
budowanie 50 mieszkan, ktére jako benefity pracownicze zostang
udostepnione osobom pracujgcym w firmach bedacych partnerami
KSSE.

Przedsiebiorca wtaczony do programu po czesci sfinansuje in-
westycje, dzieki czemu jego pracownicy zaptacg czynsz obnizony
o wtozony przez niego wktad. W zwigzku z tym, ze doptaty miesz-
kaniowe majg stanowic czes¢ wynagrodzenia, regulujgce je zasady
pojawig sie w umowie o prace. Cowazne, po 10-15 latach zamieszki-
wania lokali udostepnionych w programie Pracownik+Mieszkanie+,
pracownicy beda mogli je wykupic.

Program KSSE ma poméc pracodawcom w zdobyciu i utrzyma-
niu najlepszych specjalistow, poprzez zapewnienie im stabilnosci
zatrudnienia.
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Nowe przepisy dla dziatkowcow

Ustawa ,$mieciowa”, czyli ustawa o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach wprowadza zmiany w systemie gospodarowania
odpadami. Nowe przepisy obowigzujg od 6 wrzesnia i dotycza row-
niez Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Od poczatku dyskusji na
temat ksztattu regulacji wtaczat sie w nie Krajowy Zarzad Polskiego
Zwiazku Dziatkowcdw.

Przyjete ustalenia oznaczaja dla dziatkowcéw m.in. inny sposéb
rozliczania wywozu $mieci. Odtad bedzie sie to odbywaé w opar-
ciu o indywidualne umowy lub wedtug systemu gminnego. W od-
niesieniu do ROD straci zastosowanie stawka ryczattowa. Jesli wy-
woz $mieci bedzie rozliczany na podstawie deklaracji ,Smieciowe;j”,
zadane optaty nie bedg mogty przekracza¢ maksymalnych stawek.
W praktyce oznacza to, ze odbiér pojemnika 1100 litrowego nie mo-
ze kosztowac wiecej niz 54,17 zt, natomiast worka o pojemnosci 120
litréw 16,63 zt. Ponadto zarzady ROD same moga zdecydowaé, czy
przystapia do gminnego systemu wywozu $Smieci.

Bez wzgledu na sposéb rozliczania, nowe przepisy zobowigzuja
dziatkowcdw do selektywnej zbiérki odpaddw.



Z Krakowa

Szybka Kolej Aglomeracyjna bedzie sie rozrastac

Do konca 2022 r. w Krakowie powstang trzy przystanki Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej: Krakéw Swoszowice, Krakéw Pradnik Czerwony i Krakéw
os. Piastow. Inwestycje zostaty uwzglednione w planach finansowych mia-
sta. Prawdopodobnie w pierwszej kolejnosci rozpocznie sie budowa przy-
stanku Krakéw Swoszowice. Przygotowano juz petna dokumentacje pro-
jektowa i uzyskano decyzje administracyjne. Przetarg na projekt wyko-
nawczy i realizacje przystanku zostanie zorganizowany przez inwestora
zastepczego - PKP PLK S.A., na postawie umowy zawartej z Urzedem Mia-
sta. Koszt budowy oszacowano na 28 min zt. Projekt bedzie wspétfinanso-
wany ze srodkéw RPO WM na lata 2014-2020.

Ponad 49 min zt ma kosztowac budowa przystanku Krakéw Pradnik
Czerwony. Inwestycja jest aktualnie na etapie gromadzenia dokumenta-
cji projektowej. Przewidywany termin wydania pozwolenia na budowe to
| kw. 2020 r. Harmonogram prac zaktada, ze przystanek Krakéw os. Pia-
stéw bedzie realizowany w latach 2020-2021 za kwote ok. 24 min zt.

Dtugi czas oczekiwania na rozpatrywanie odwotan od decyzji Srodowi-
skowych, przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska, moze wydtuzy¢
inwestycje.

Rekordowy rok podatkowy

Dzieki akcji ,Ptac¢ podatki w Krakowie” w latach 2016-2019 do
budzetu miasta wptyneto ok. 212 min zt. Rozwigzanie polegaja-
ce na wprowadzeniu Karty Krakowskiej pozwolito w ciggu 8 lat
sukcesywnie zwiekszac liczbe oséb uiszczajacych optaty podat-
kowe w miescie. Rekordowy przyrost odnotowano w tym roku -
33 221 nowych podatnikéw. Szacuje sie, ze wptywy z ich podat-
kéw w 2019 r. siegna 93 min zt.

Rezultaty finansowe wprowadzenia tzw. pigtki Kaczynskiego do-
tkng samorzqdy w catym kraju, takze w naszym miescie, bedq powo-
dowac obnizenie wptywéw z podatkéw od 0séb fizycznych. Dziatania
zwigzane z pozyskiwaniem nowych podatnikéw nieco tagodzq skutki
wprowadzenia zmian podatkowych niekorzystnych dla samorzqdéw
- komentuje Dominik Jaskowiec, Przewodniczacy Rady Miasta
Krakowa

Krakow o krok od nowego Studium

Komisja Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska za-
powiedziata, Zze przed koricem swojej kadencji przyjmie nowe Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego. Obecnie obowigzuje dokument z 2014 r. Zastepca prezy-
denta miasta Krakowa Jerzy Muzyk podsumowat wynik konsul-
tacji spotecznych w sprawie studium. Do komisji wptyneto 15 tys.
whnioskow dotyczacych projektowanych regulacji planistycznych.
Najwieksza liczba uwag poruszata kwestie miejskiej zieleni oraz
dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Krako-
wianie chca wiecej tego typu terenéw. Whnioski zawieraty row-
niez uwagi na temat zamiany gruntéw ustugowych na obszary pod
wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe.

Studium stanowi kluczowy dokument przy uchwalaniu miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
jest wobec niz nadrzedne.

Podczas posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska radni dyskutowali réwniez o projekcie no-
wego parku miejskiego przy ul. Lubostron, ale ostateczne decyzje
w tej sprawie nie zapadty.
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MIESZKANIA ODDANE
@‘ DO UZYTKOWANIA W POLSCE

| Mkw.2019 | 15551 |
(Zrodto: GUS)

SREDNIE KURSY WALUT
9 tabela nr 179/A/NBP/2019 z dnia 16.09.2019

EUR 4,3262
CHF 3,9500

(Zrodto: NBP)

@

WYSOKOSC STAWKI ZUS
DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

CENA ZtOTA GOSPODARCZA

%

)\

Wyliczona w NBP cena 1 g ztota
(w prébie 1000) 189,07

(Zrodto: NBP)

SREDNIE OPROCENTOWANIE
KREDYTOW HIPOTECZNYCH

| PLN \ 3,61%

(dane na dzier 23.04.2019)

SREDNIE OPROCENTOWANIE

Preferencyjny ZUS

Standardowy ZUS

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 675,00 zt

(30% minimalnego
wynagrodzenia — w roku
2019 - 2250 zh)

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 2859,00 zt
(60% przecietnego
wynagrodzenia —

w roku 2019 — 4765 zt)

« sktadka spoteczna
z dobrowolnym
chorobowym 213,57 zt

- sktadka

na ubezpieczenie
zdrowotne 342,32

« sktadka spoteczna

z dobrowolnym
chorobowym 904,60 zt

- sktadka

na ubezpieczenie
zdrowotne 342,32 z

« Fundusz Pracy 70,05 zt

Suma: 555,89 zt

Suma: 1316,97 zt

%

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7200

EURIBOR ** -0,4330

LIBOR CHF —0,8614 ’6)’ SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU

LIBOR EUR *** ~0,4823 &7 PIERWOTNYM W KRAKOWIE
V ’

(dane na dzieri 12.09.2019 [Euribor],
06.09.2019 [Libor], Zrédto: NBP)

I<II
NN
W

kw2019 | 786974

i (Zrodto: KRN.pl)
*WIBOR - stopa procentowa kredytow

miedzybankowych w Warszawie [w PLN]
WYBRANE STAWKI PODATKU

** LIBOR - stopa procentowa kredytéw I
OD NIERUCHOMOSCI

miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

\/

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2019

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow (Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

miedzybankowych w Brukseli [w EUR]

=> od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposob zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

O/O ODSETKI (W SKALI ROKU)

pow.
budzetowe (skarbowe) 8% => od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)
ustawowe 5% - 0,77 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=>» od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
23,10 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=>» od budowli — 2% ich wartosci

0/0 INFLACJA MIESIECZNA

'93’ PLN 2,80% (sierpieri 2019)
\:/ EUR 1% (sierpieri 2019)
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego
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TAKSA NOTARIALNA

= 0d wartosci do 3000 zt — 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt —

= Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -

=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt —

=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej — 60 z
Wopis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta — 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

> Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

= Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej — standardowa stawka
podatku to 250 zt

= Ubezpieczenie nieruchomosci z cesja — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

- Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:

— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zi
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Grzegérzki Srednia cena: 9367 zt/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 114+2 nocne
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
s bud. 5 - 1I/IV kw. 2019 109 11500 - 12000
1| Grzegdrzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 6 - IV kw. 2020/1 kw. 2021 32-69 11200 - 12000 | nter-Bud Developer
Wislane Tarasy 2.0 bud. A-1/11kw. 2019 11500 - 12 000
2 (ul. Grzegorzecka/Podgdrska) bud. D - IV kw. 2020 30-230 11000- 17 000 Inter-Bud Developer 3

Prqdnik Bialy Srednia cena: 7979 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
3 | Apartamenty Turystyczna 30 czerwca 2020 32-67 7450- 9350 Grupa Deweloperska Start 47
Imperial Stawowa Residence etapy |I1Il - zrealizowane, i ) ) )
4 (ul. Stawowa) etap IV — IV k. 2020 40-80 8000 - 8550 Imperial Capital
5 | Osiedle Stawowa (ul. Stawowa) maj 2021 30-85 7600 - 8600 Fronton 46
Panorama Pradnik
6 (ul. Kuznicy Koiatajowskiej) I'kw . 2020 34-70 6200 - 7600 Nokturn Deweloper 37
Wzgorze Witkowickie | etap - Il kw. 2019
7 -
(ul. Witkowicka) Il etap - I kw. 2020 239 od 7100 AWINE %
PI'lelik Czerwony Srednia cena: 8739 z/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] ~ Cenabr. [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
e ' I
8 | ul. Dominikandw IV kw. 2021 30-103 9000- 10000 HSD Inwestycje okdadka
bud. K - luty 2020;
9 |Reduta (ul. Reduta) bud. J.I.iJ.I1 - marzec 2020 32-86 7200 - 9000 Dom-Bud M. Szaflarski 49
bud. Hi - maj 2021
10 | Stowianiskie Wzgdrze Il etap (ul. Marchotta3) | zrealizowana 66 -94 7900 WAKO 48
11 | Utanéw (ul. Utandw) listopad 2020 26-83 8600 - 9800 Dom-Bud M. Szaflarski 49
, bud. 7 - wrzesien 2019, .
12 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 1 - czerwied/ lipiec 2020 44-79 7200 - 8700 Dom-Bud M. Szaflarski 49

Zwierzyniec Srednia cena: 9877 zi/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoly podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 13 | River Lane (ul. Borowego) | | kw. 2020 | 27-180 od 9396 Core Development | 41 |
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Bronowice

Przedszkola: 12

Szkoty podstawowe: 5

Srednia cena: 8803 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 4 Linie tamwajowe: 5+1 nocna

@ Linie autobusowe: 17

rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
. ' bud. 1- zrealizowany, )
14 | Glowackiego (ul. Glowackiego) bud. 2- pazdziemnik 2019 58-105 8100 - 9950 Dom-Bud M. Szaflarski 39,49
15 | Imperial Green Park Villa (ul Truszkowskiego) | IV kw. 2019 51-98 6899 - 7699 Imperial Capital 43
Wizjoneréw (D) - zrealizowany,
o AT Wizjoner6w (E) - zrealizowany, .
16 | Mieszkaj w Miescie (ul. Wizjoneréw) Kompozytordw (F) - Il kw, 2020, 29 -112 od 6550 Henniger Investment 3
Aktoréw (H) - Il kw. 2021
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 6899 z/mkw.
Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
17 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Gora) [V kw. 2019 54-69 6300 6800 Proins 52
18 | START CITY (ul. Republiki Korczakowskiej 3) I kw. 2021 28-84 6500 - 8300 Grupa Deweloperska Start 47
. . etap | - zrealizowany, . .
19 | ul. Wielicka/Rydygiera etap Il - IV kw. 2019 28-74 5800 - 6500 HSD Arrow Il oktadka
20 | Willa Nokturn (ul. Mafa Géra) | kw. 2021 27-75 6700 - 7900 Nokturn Deweloper

Debniki

Przedszkola: 34

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1

Srednia cena: 8153 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tamwajowe: 5+1 nocne
@ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
21 | Lubostron Park (ul. Lubostror 15) grudzieri 2019 33-66 od 7425 EXCON 40
| etap - zrealizowany, 65-90, 5700 - 6000,
22 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej II'etap - Il kw. 2020 31-70 6000 - 6800 Proins 52
[l etap - Il kw. 2021 26-67 6000 - 6500
23 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) zrealizowana od 222 5200 - 5650 Inter-Bud Developer 34
24 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) I/1kw. 2020 33-77 6600 - 7500 Inter-Bud Developer 32
25 | Pszczelna (ul. Pszczelna) Il kw. 2019 39-56 7200 - 8200 Grupa Deweloperska Start 47
26 | Stoneczny Zakatek (ul. Butgarska 18) | Il etap - Il kw. 2020 53-101 7905 - 8530 WAKO 48
T P
POdgéI’ZE Duchackie Srednia cena: 6579 zt/mkw. ‘.’““"“w {

Przedszkola: 21

Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3

%
o

Szkoty podstawowe: & @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
27 | Bonarka (ul. Strumienna) Il etap - IV kw. 2021 29-126 7600 - 9200 HSD Arrow Il oktadka
28 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) zrealizowana 134 6650 Grupa Deweloperska Start 47
B3- ien 201 71 -
29 | ul. Turniejowa "B2" i "B3" B; B ﬁ;?g;;znzogf 32-71 6663(?8 _6753%% Krakoin 42
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Podgérze Srednia cena: 8966 zt/mkw.

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: & Linie tramwajowe: 3 7
[R)  Szkoly podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12 N ~ I“r\‘ .\r)
L a1

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [z/mkw.]  Firma Patrz str.
| 30 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) | IVkw. 2019 | 186-259 | 10332 | HSDInwestyge | lokadka |

° og o . ¢ B e
tagiewniki — Borek Fatecki Srednia cena: 7753 zHimkw. Mﬂﬂ"

A
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3 II /
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24 N *\‘
GG

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
31 | Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) zrealizowana 82-149 10500 - 14 000 Apartamenty Klimaty | okfadka, 38
32 | tagiewnickie Wzgérze (ul Roi 6/Fredry) maj 2020 34-64 6300 - 7500 Fronton
33 | 0s.Zdunéw (ul. Zdundw) marzec 2020 46 -58 7100 - 7200 KRAK-DEVELOPMENT 45
Mistrzejowice Srednia cena: 6940 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] (Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
' . . bud. 4 - IV kw. 2020/ 1 kw. 2021 27-103 7100 - 9300
34 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 5 - II/IV kw. 2020 2566 6400 - 7500 Inter-Bud Developer 35
35 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | 1kw.2019 52-59 6900 - 7250 Grupa Deweloperska Start 47

L4 »
Blenczyce Srednia cena: 6721 zt/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cenabrutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 36 | Okulickiego — Fatimska (ul. Fatimska) | IV kw. 2020 | 44-121 | 5300-7000 | HSDInwestyge | Il oktadka
Okolice Krakowa

Zielonki Michatowice

”
'I“H“H‘ Liczba ludnosci: Wieckowice ‘ Modiniczka

+ Bibice 2981 - Mastomigca 715 - Modlniczka 182 - Niepotomice 10 904 : .
. . - ., . . Zabierzow |
- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

. Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
— + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km - ModIniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km

« Wieckowice 17,7 km - Wieliczka 15 km - Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km

Q Linie aglomeracyjne:
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3
- Wieckowice 1 - Wieliczka 5 - Zabierzéw 6 - Zielonki 4

o /f» Wieliczka

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cenabrutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
37 | Osiedle Fatimskie (Krzywaczka) ggﬁgziernik 70 - 144 3500 - 5700 D.0.M. Development 51
Osiedle Klonowe 15 (Wieliczka, ul. Topolowa/ ) 44,
58 Krakow, ul. Bogucicka) [T kw. 2020 55 4900 - 5157 Savan Investments IV okfadka
39 | Wieliczka, ul. Rézana 11l 'kw. 2021 49-113 od 5250 SM. Czyzyny 50

30
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Panorama Kliny

Opis inwestycji

Panorama Kliny to kilkuetapowa inwestycja zlokalizowana
w Krakowie na Klinach Zacisze, przy ul. Spacerowej. Inwestycja
jest potozona na wzgorzu, dzieki czemu z najwyzszych kondygna-
cjirozposciera sie przepiekna panorama na Tatry.

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 domoéw w zabudowie
Szeregowe;.

Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, w ktorym znaj-
duja sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, z funkcjonalnymi uktadami
o pow. od 33 do 77 m? W czesci parteru zaprojektowano lokale
ustugowe, pozostata zawiera mieszkania z ogrédkami. W budyn-
ku przewidziano takze cichobiezng winde, zjezdzajaca do wielo-
stanowiskowego garazu podziemnego i komérek lokatorskich.
W poblizu znajduja sie: sklepy, przedszkola, szkoty jezykowe,
komunikacja miejska, placowki medyczne oraz szpital.

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: mieszkania@inter-bud.pl | www.panoramakliny.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Kliny

adres ul. Spacerowa

miasto Krakow

cena za mkw. od 6600 do 7500

termin oddania I/1l kwartat 2020 .

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komorka lokatorska (cena) 2500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 33,84 243 648 7+
2 Il 39,52 288 496 7t
2 Il 50,85 361035zt
3 1l 69,24 477756 7t
4 | 77,37 502 905 zt




Wislane Tarasy 2.0

Opis inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 to nie tylko apartamenty, to pionierski sposob

myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej”

catosci.

Wyjatkowa przestrzer Wislanych Tarasow 2.0 to:

» Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujacym osiedlem z pet-
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore
docelowo stworza wyjatkowy kompleks peten swiatowej klasy
udogodnien

o Wyrdzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna

e Zielone strefy wypoczynku z haloterapia

o Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny,
podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roslinnoscia
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru

o Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana
zielenia i mata architekturg oraz nowoczesnym placem zabaw

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 bud. D

adres ul. Grzegoérzecka 69 ¢

miasto Krakow

cena za mkw. 0od 11 000do 17000 zt

termin oddania IV kw. 2020r.

liczba kondygnacji 11

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 65000 zt

komérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 IX 32,31 442 647 74
2 Il 52,38 602 370 zt
3 parter 61,21 612 100 zt
4 IX 79,00 1027000 zt

tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl | www.wislanetarasy2.pl
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Nove Skotniki

Opis inwestycji

Nove Skotniki to nowoczesne domy w zabudowie bliZzniaczej
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego.
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujacym na
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch-
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniaja wytchnienie od wiel-
komiejskiego zgietku.

Inwestycja potozona jest w sagsiedztwie petli autobusowe]
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;]
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka
iwygodng komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej
budynkéw wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi
balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Il INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakoéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl | www.noveskotniki.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Nove Skotniki

adres ul. Antoniego Dobrowolskiego

miasto Krakéw

cena za mkw. od 5207 do 5749 7+

termin oddania zrealizowana

liczba kondygnacji 2+strych

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe tak

komérka lokatorska brak

Przyktadowe domy

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
5 — 220,00 1150000 z+
5 — 220,00 1265000 zt




Piasta Towers

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiada¢ bedzie petna infrastrukture towarzyszaca, m.in.:
» obiekt rekreacyjno-sportowy

» Sciezkizdrowia, place zabaw

» specjalnie wydzielone migjsca do wypoczynku i rekreacji

» tereny zielone, atrakcyjna mata architekture

o zaplecze handlowo-ustugowe

» sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petna infrastrukture
miejska oraz doskonatg komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pétnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

Izl INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohaterow Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw

tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl | www.piastatowers.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers bud. 4i5

adres

0s.Boh. Wrzesnia84 CiD

miasto

Krakow

cena za mkw.

od 6400 do 9300 zt

termin oddania

bud.4 - Vkw.2020r/1 kw. 2021r.
bud.5 - I/IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacji 10

balkon tak

taras tak

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 35000 zt

18000 zt (zewnetrzne)

komérka lokatorska (cena) 2500 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 27,38 218040 zt
1 Il 31,48 251840zt
2 11 4793 325924 7+
3 VI 51,01 351 969 7t
4 Il 65,92 441 664 7t

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 18/2019 35



rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Osiedle Wzgorze Witkowickie

Opis inwestycji

Osiedle ,Wzgorze Witkowickie” to kameralna enklawa zto-
zona z 16 budynkéw w tym 3 domodw wolnostojacych oraz
13 domoéw w zabudowie blizniaczej z mieszkaniami jedno i dwupo-
ziomowymi. Inwestycja zostanie zrealizowanaw |l etapach. W pierw-
szym etapie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast
w |l etapie powstang 3 domy i 20 mieszkan. Mieszkania majg dostep
do tarasu lub przestronnego ogroédka. Komfort parkowania za-
pewnia podwodjne garaze przynalezne do domdw oraz pojedyncze
do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sa dodatkowe miejsca
postojowe na terenie osiedla.

AWIM
m— N

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakow

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Wzgdrze Witkowickie
adres ul. Witkowicka
miasto Krakow

cena za mkw. od 7100 zt brutto

termin oddania

letap: Il kw. 2019 .
Iletap: Il kw. 2020 .

liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogréodek tak

miejsce parkingowe garaz: od 40000 zt

komérka lokatorska brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 [+11 68,15 7300 zt/m?
4 [+ 1 7742 7500 zt/m?
4 parter + | 82,73 7100 zt/m?
5 parter + | 9421 7100 zt/m?

tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl
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Panorama Pradnik

Opis inwestycji

Panorama Pradnik to inwestycja zlokalizowana w jednej z naj-
prezniej rozwijajacych sie dzielnic Krakowa — Pradniku Biatym.
W ramach osiedla powstang 3 budynki, w ktérych zaprojekto-
wano tacznie 127 mieszkan o powierzchniach od 34 do 70 m?.
Inwestycja jest usytuowana w poblizu planowanego na 2020 r.
przystanku Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Komunikacje
utatwi ponadto przebudowa Al. 29 listopada i rozbudowa ukta-
du drogowego w rejonie osiedla.

Ofertaobejmuje funkcjonalne mieszkania z balkonamilub tarasami
nawyzszych kondygnacjach. Do czesci lokali na parterze przynale-
73 prywatne ogrédki. Podziemna kondygnacja zostanie przezna-
czona na parking oraz komdrki lokatorskie. Na terenie osiedla
przewidziano réwniez miejsce na stanowiska dla roweréw oraz
plac zabaw podzielony na dwie strefy (zréznicowane ze wzgledu
na wiek dzieci). W poblizu inwestycji znajduja sie m.in. dwa parki,
infrastruktura handlowo-ustugowa, szkoty i przedszkola.

NOKTURN

DEWELOPER

NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakéw

tel: 12427 58 27, 605 520 520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Pradnik

adres ul. Kuznicy Kottatajowskiej
miasto Krakow

cena za mkw. 6200-7600 zt

termin oddania I kwartat 2020r.

liczba kondygnacji o)

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe 25000-30000zt
komérka lokatorska 5000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 A\ 48,10 351130zt
3 | 53,20 372400zt
3 Il 63,00 434700 zt
4 I 70,10 462 660 zt
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Apartamenty Klimaty

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Apartamenty KIimaty t.o prestiZovva? inwesty/(;ja w sasied;twie nazwa inwestycji Apartamenty Klimaty

lasu Borkowskiego. Obiekt sktada sie z 3 tréjkondygnacyjnych

budynkdéw mieszkalnych o tacznej powierzchni 4200 m?. adres ul-ks. W. Karabuty

Inwestycje wyrdznia: miasto Krakow

- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grzeja a la- cenaza mkw. 10500 - 14000t

tem, gdy jest goraco, potrafig skutecznie obnizy¢ temperature termin oddania zrealizowana

w pomieszczeniach) liczba kondygnacji 3

- Ogréd na dachu budynku balkon tak

- Sasiedztwo lasu taras tak

- Duza iloé¢ $wiatta w pomieszczeniach (wysoko$¢ pomieszczen ogrédek tak

wynosi ponad trzy metry. Wszystkie okna to portes fenétres sie- miejsce parkingowe garaz podziemny w cenie

gajace od podtogi do sufitu) komérka lokatorska -

- Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych samochodéw

- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych zielenia Przyktadowe mieszkania

wysoka liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 81,80 -
3 | 105,60 -
4 | 120,90 -

APARTAMENTY KLIMATY SP.Z O.O. 4 parter 124.30 7

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakow
tel: 601 425 365 | marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl | www.apartamenty-klimaty.pl
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Gtowackiego

Opis inwestycji

Propozycja skierowang do osob, ktére ceniag sobie uroki i tradycje
Bronowic, sg budynki przy ul. Gtowackiego w Krakowie. Inwesty-
Cja ta, to dwa pieciopietrowe budynki mieszkalne, wielorodzinne,
w ktorych mieszkania oscylujg w metrazach od 38 m? az do 105 m?.
Dla przysztych klientéw zaproponowano mieszkania z wyraznym
strefowaniem funkcji. Mozna réwniez wypoczaé na przestron-
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkom nadano moderni-
styczny wyraz architektoniczny z wyrazna artykulacja pozioma.
W budynkach zaprojektowano kondygnacje podziemng z indywi-
dualnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki autobusowe
i tramwajowe. Zaletg jest réwniez bliskosc sklepow, aptek, centrow
medycznych, jak réwniez szkot wyzszych.

M. Szaflarski Spotka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12421 99 38,12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakow

cena za mkw.

8100-9950 zt

termin oddania

Bud. 1-zrealizowany
Bud. 2 -pazdziernik 2019

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komorka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
5 parter 105,00 8100 zt/m?
3 I 66,33 8400 zt/m?
3 11 64,66 8800 zt/m?
4 | 94,87 9200 zt/m?
5 Vv 103,08 9950 zt/m?
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Lubostron Park

DO 15.000 Zt RABATU
NA URZADZENIE OGRODKA LOKATORSKIEGO

Opis inwestycji

Lubostron Park to wyjatkowa inwestycja zlokalizowa-
na w spokojnej zielonej czesci osiedla Ruczaj. Przy ul. Lu-
bostrort  zostaty wybudowane dwa kameralne budynki.
Do dyspozycji kupujacych pozostato 25 apartamentéw o zréznico-
wanym metrazu (1, 2, 3, 4-pokojowe) oraz miejsca postojowe w ga-
razu podziemnym. Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa
odpoczynku w otoczeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane
i elementy matej architektury sprzyjajaca relaksowi. Okoliczna za-
budowa charakteryzuje sie niska intensywnoscia. W bezposrednim
sasiedztwie znajduje sie przedszkole samorzadowe nr 58, zielo-
ne tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj Lubostron), plac zabaw,
mini centrum handlowe. Odlegtos¢ do petli MPK Czerwone Maki,
centrum biurowego DotOffice wynosi 1 km, do wezta autostrado-
wego Skawina 4 km, do Starego Miasta 6 km.

PRZEKAZANIE MIESZKAN NABYWCOM W 2019 ROKU!

l_-'
EXCON biweorerska  EXPRES-KONKURENT
EXCONS.A.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw
e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Lubostron Park

adres ul. Lubostron 15 A
miasto Krakow

cena za mkw. od 7425 zt

termin oddania grudzien 2019r.

liczba kondygnacji

4 nadziemne, 1 podziemna

balkon

mieszkanianakond. 1,213

taras

nie

ogrodek

mieszkania na kond. O

miejsce parkingowe

komérka lokatorska

w garazu 35000 zt
nie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto
1 33,09 288 618 7+
1 parter 3792 317 902 zt
2 I 44,03 369 852 7t
2 parter 48,70 379534 7zt
4 I 60,03 518 000 zt
4 66,00 528000 zt




River Lane

Opis inwestycji

River Lane to nowoczesny, ekskluzywny kompleks aparta-
mentowy zlokalizowany na Woli Justowskiej przy ul. Piotra
Borowego. Inwestor — Core Development Sp. z 0.0. otrzymat
w 2018 roku tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i Nagrode
Ztotego Sokota.

Bazujac na naszym doswiadczeniu w segmencie premium
oddajemy do uzytku 80 apartamentéw o powierzchniach
od 27 do 180 m?2 Przyszli mieszkancy bedg mogli korzystac¢
z zalet wyjatkowej lokalizacji - Rudawa i Btonia sg na wyciagnie-
cie reki, a potozenie na koncu mato ruchliwej ulicy jest gwaran-

tem ciszy i spokoju.

MARKA
RIVER LANE DEWELOPERSKA

Core Development Sp. zo.o.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stonecznikowa 6 a, 30-213 Krakow
tel. 664 101 100 | u.olbrych@riverlane.pl | www.riverlane.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

River Lane

adres, miasto

ul. Piotra Borowego, Krakow

cena za mkw. od 9396 7+
termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras -

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) od 39000 zt

komérka lokatorska (cena) 20000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 2710 317070zt
2 parter 45,40 439472 7t
3 I 73,24 842 260 zt
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Turniejowa

Opis inwestycji

Inwestycja przy ul. Turniejowej prowadzona jest w potudniowe;j
czesci Krakowa. Zaleta lokalizacji jest m. in. bliskos¢ terenow zie-
lonych (w tym ponad czterohektarowego Parku Kurdwanow), in-
frastruktury sportowej (basen, boisko) a takze szkét, przedszkoli
i obiektéw handlowo-ustugowych.

W poblizu osiedla znajduja sie przystanki autobusowe i tramwa-
jowe (m. in. linii Krakowskiego Szybkiego Tramwaju), co zapewnia
dojazd do centrum miasta w okoto 20-25 minut.

Grupa Krakoin jest zaréwno inwestorem, jak i generalnym wyko-
nawca osiedla. Deweloper w ciggu 20 lat dziatalnosci wybudowat
ponad 2000 mieszkan, wszystkie inwestycje oddajac terminowo.

KRAKOIN
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Czarnowiejska 9, 31-126 Krakow

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Turniejowa

adres ul. Turniejowa

miasto Krakow

cena za mkw. od 6300 zt do 7300 zt

termin oddania

bud. B3 - grudzien 2019
bud. B2 - listopad 2021

liczba kondygnacji 10

balkon tak

taras nie
ogrédek nie

miejsce parkingowe 42 000 zt
komérka lokatorska 3500 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 31,72 2315567t
2 VI 41,25 301125zt
2 parter 48,7 321551zt
3 il 58,7 405099 zt
3 parter 71,0 447 425 74

tel. 12421 37 37,12 42303 29 | e-mail: biuro@krakoin.com.pl | www.krakoin.com.pl
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Green Park Villa

Opis inwestycji

Green Park Villa jest kameralng inwestycja, zlokalizowana
przy ulicy Truszkowskiego w krakowskich Bronowicach.

Na unikalny klimat inwestycji sktada sie rowniez najblizsza oko-
lica, ktéra zachwyca mnogoscia terendow zielonych. Sasiedztwo
to w gtownej mierze zabudowa jednorodzinna, co gwarantu-
je spokdj i cisze. Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozcia-
gat sie miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajobrazowy,
w obrebie ktorego nie brakuje miejsc idealnych zaréwno na piknik
z catgrodzing, jak i aktywna rekreacje.

Projekt pierwszego etapu inwestycji to 26 dwupoziomo-
wych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w ktérych znajda sie
52 mieszkania o pow. od 44 do 97 m? z dostepem do ogréd-
kow (na parterze) i kilkunastometrowych taraséw (na pie-
trze). Wszystkie budynki beda posiadaty orientacje potudniowa,
co zapewni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, zas mieszkancy
beda mogli skorzystac z duzej ilosci miejsc parkingowych.

IMPERIAL GREEN PARK VILLA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stawowa (obok bud. nr 164), 31-346 Krakéw
tel 12 307 30 73 | biuro@imperialgreenpark.pl | wwwwww.imperialgreenpark.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Green Park Villa

adres ul. Truszkowskiego
miasto Krakow

cena za mkw. 6899-7699 7+
termin oddania IV kw. 2019

liczba kondygnacji 3+ kondygnacja-1 (garaze)
balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) w garazu 35000 zt

na zewnatrz 16 000 zt

pomieszczenie gospodarcze (cena) 3500 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 50,39 387 953zt
3/4 dwupoziom. 67,79 488 020 zt
4/5 dwupoziom. 85,71 608 455 7+
5/6 dwupoziom. 97,83 674929 7t
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Osiedle Klonowe 15

Opis inwestycji

Osiedle Klonowe zlokalizowane jest na potudniowo-wschod-
nich obrzezach Krakowa (150 m od granicy miasta) przy ulicy
Zbozowej w Wieliczce. Szybki dojazd zapewnia droga krajowa
E4 oraz autostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza okolica obfi-
tuje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiekty rekreacyjne i sporto-
we oraz gabinety medyczne — wszystko w promieniu zaledwie
kilku kilometrow.

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz
przynaleznego miejsca postojowego, a takze ogrodka dla miesz-
kanna parterze lub strychu dla mieszkar na pietrze. Mieszkania
posiadaja odrebne wejscia, wyposazone sa w systemy grzewcze
oraz opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu.

Integralng czescia osiedla jest urokliwy, kameralny park kie-
szonkowy, ktérego dominanta sa piec¢dziesiecioletnie deby. Na
terenie ogrodzonego osiedla znajduja sie rowniez okwiecone

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Osiedle Klonowe 15

adres, miasto

Wieliczka, ul. Topolowa

adres, miasto

Krakoéw, ul. Bogucicka

cena za mkw.

0d 4900do 5157 zt

termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

tak, w cenie mieszkania

komoérka lokatorska

nie

alejki, taweczki, wiata grillowa i plac zabaw dla dzieci.

S AVAL\I liczbapokoi  pigtro

I'NVESTMENTS 3 | 54,99
3 parter (z ogrodkiem) 55,17

Przyktadowe mieszkania

metraz (mkw.) cena
269 500 zt
284500 zt

Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 33 00 33
osiedleklonowe@icloud.com | www.osiedleklonowe.pl
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Osiedle Zdunow

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Realizacja Osiedla Zdunéw sktada sie z kilku etapéw. Po zreali- nazwa inwestycji Osiedle Zdunow
zowaniu wczesniejszych etapow jestesmy w trakcie realizacji eta- adres ul. Zdunoéw
pu IX, osmiokondygnacyjnego budynku z garazem podziemnym, miasto Krakow
ktory bed‘2|e mI?SCI+ 2_9 mieszkan. o ) ) cena za mkw. od 7100 zt do 7200 zt
In\fvestyqa pc’>+ozona jest w atrakcyjnej okollcy, z dala od zgietku termin oddania arzec 2020
gtownych drog, w otoczeniu Lasu Borkowskiego, filtra dla kra-
kowskiego smogu. Wokét rozciagaja sie tereny parkowe, zaple- liczba kondygnacji 8
cze Stadionu Borkowskiego- wielki atut dla adeptéw aktywnego balkon tak
wypoczynku, a takze dogodne miejsce dla rozwoju naszych po- taras nie
ciech. W dalszym sasiedztwie znajduje sie Sanktuarium Mitosier- ogrédek nie
dzia Bozego w tagiewnikach. — -

miejsce parkingowe  tak
Mimo oddalenia potozenie gwarantuje doskonate potaczenie ko- komorka lokatorska  tak

munikacyjne zaréwno od ulicy Zakopianskiej, jak i Kobierzyniskiej,
dzieki czemu mozna szybko i swobodnie dotrze¢ do centrum i
poza miasto. Bliskos¢ ,Zakopianki” umozliwia szybkie wydostanie Przyktadowe mieszkania
sie w kierunku potudniowym oraz w strone obwodnicy Krakowa.

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 4553 323263zt
KRAK DEVELOPMENT 2 Il 53,49 385128zt
I 2 11 5781 416232 7t
KRAK DEVELOPMENT SP.Z O.0. 1 V. 4627 333 144 74

Biuro sprzedazy mieszkan: os. Szkolne 18, 31-977 Krakéw
tel. 12 644 11 88,502 310 023| biuro@krakdevelopment.pl | www.krakdevelopment.pl
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\{\/ OSIEDLE fatimskie roweiye

Wspolny park, boisko, plac zabaw, fontanna, kapliczka

Urokliwe i petne zieleni miejsce na potudnie od Krakowa.

Mieszkasz w ciasnym mieszkaniu?
Otaczajg Cie przypadkowi sasiedzi z ktorymi niewiele Cie tgczy?
Bezpieczenstwo Twoich dzieci jest dla Ciebie wazne?
Marzysz, zeby sie napic porannej kawy na tarasie 1 podziwiac ogrod?

Marzenia sie
spetniaja.

Zamieszkaj
Z nami.

www.OsiedleFatimskie.pl
Telefon: 607 403 404

il: kontakt@osiedlefatimskie.pl
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® PrREEDaBORS NG
I FAIR PLAY

30 lat na rynku

Z1oty Laur Matopolski

OFERTY SPRZEDAZY MIESZKAN

-z "\ KRAKOW | NOWY BIEZANGW,
UL. MALA GORA - BUDYNEK C

e dostepne metraze mieszkan:
od 54 m? do 69 m?

e teren monitorowany

IV KWARTAL 2019

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA / a )
UL. KOMUNY PARYSKIEJ - ETAP 1

e dostepne metraze mieszkari:
od 65 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA / a \
UL. KOMUNY PARYSKIEJ - ETAP 2
e dostepne metraze mieszkan:

od 31 m2do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

Il KWARTAL 2020

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA / e )
UL. KOMUNY PARYSKIEJ - ETAP 3

o dostepne metraze mieszkar:
od 26 m? do 67 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

I KWARTAL 2021

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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BIUROWCE

Nieokietznany popyt na nowe biura

w Krakowie

Krakowscy deweloperzy dziatajacy na rynku nieruchomosci biurowych juz dawno
przekroczyli granice miliona mkw. biur. Od tego momentu praktycznie nie schodza z placu
budowy. Zapotrzebowanie na nowe powierzchnie jest tak duze, ze w ciggu pierwszych 6
miesiecy roku oddano kilkanascie nowych biurowcow. Inwestorzy maja dla kogo budowac
- najemcy nie obawiaja sie podpisywa¢ umoéw nawet na wczesnych etapach realizacji

projektow.

wych Krakéw stat sie najwazniejszym regionalnym ryn-
kiem w Polsce. Wedtug danych Walter Herz, w ciagu
6 miesiecy zawarto umowy najmu na tacznie 140 000 mkw.,
co stanowi ok. 47 proc. biur wynajetych w tym okresie we
wszystkich duzych osrodkach biznesowych (poza Warsza-
wa). Niezmiennie najwieksze zapotrzebowanie na nowe po-
wierzchnie biurowe deklaruja firmy z sektora BPO/SSC.
Okoto 60 proc. z 3 min mkw. biur zaadaptowanych przez
branze nowoczesnych ustug dla biznesu w Polsce, stanowig
siedziby przedsiebiorstw dziatajacych w Krakowie.
Jednoczesdnie rosnie tu odsetek klientéw zainteresowa-
nych wynajmem przestrzeni elastycznych. Segment ten ge-
neruje juz blisko 10 proc. popytu w Krakowie. Umowy najmu
powierzchni z segmentu flexy, ktére podpisano od poczat-
ku roku, obejmuja ok. 13 000 mkw. Jak podaje Walter Herz,
w centrum miasta miesieczne czynsze wynoszg od 13 do
15,5 euro/mkw., przy czym stawki te sq wyjsciowe i operato-
rzy pozostawiajg dosc duze pole do negocjacji ceny. W pozo-
statych czesciach Krakowa oferty zawieraja kwoty od 9,5 do
14 euro/mkw. Wspodtczynnik powierzchni niewynajetej wyno-
si aktualnie 10 proc. Mimo duzej dynamiki nowych inwestycji
podaz dostepnych obiektéw zaczyna nie nadgzac za popytem,
o czym $wiadczy wzrost liczby uméw pre-let. Wiele firm de-
cyduje sie na transakcje najmu na wczesnym etapie realizacji
projektu biurowego.

P od wzgledem popytu na wynajem powierzchni biuro-

Rynek bedzie sie powiekszat

Rekordowy popyt napedza dalszg rozbudowe rynku biurowe-
go w stolicy Matopolski. W budowie jest ok. 270 000 mkw.

fot. Walter Hertz
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powierzchni biur, co klasyfikuje Krakéw na szczycie listy naj-
aktywniejszych regionéw. Walter Herz szacuje, ze do konca
2019 r. krakowskie zaplecze biurowe powiekszy sie 0 75 000
mkw. Od momentu przekroczeniaw 2017 r.symbolicznej gra-
nicy miliona metrow kwadratowych deweloperzy bijg wtasne
rekordy. Obecnie miasto ma 1,36 min mkw. powierzchni biu-
rowej. W pierwszym potroczu 2019 r. zakonczono budowe
kilkunastu obiektow. Duzy apetyt krakowskich deweloperéw
pomaégt im przescigna¢ Warszawe.

W pierwszym pdtroczu tego roku w Krakowie oddanych zosta-
to kilkanascie obiektéw, dzieki czemu na rynek trafito tqcznie pra-
wie 100 tys. mkw. powierzchni biurowej. To wiecej niz przybyto
w tym czasie nawet na najwiekszym w kraju rynku warszawskim
- komentuje Mateusz Strzelecki, Partner i Head of Regional
Markets w Walter Herz.

Nowe biurowce na mapie Krakowa

Najwieksze nowo powstate inwestycje w Krakowie to m.in.
Mogilska Office (12 500 mkw.), DOT Office F1 (2800 mkw.)
oraz obiekt B1 w biurowcu Fabryczna Office Park (13 500
mkw.). Inwestorzy na tym nie poprzestana. Przyktadowo, re-
alizowany przez Cavatine biurowiec Tischnera Office wkrot-
ce zasili rynek o 33 600 mkw. nowych biur. W budowie sa
obecnie takze: wielofunkcyjna inwestycja Unity Center (kto-
ra zastapi dawnego ,szkieletora”), Fabryczna City przygo-
towywana przez Inter-Bud, czy kompleks High5ive firmy
Skanska. W tym roku powstaja rowniez kolejne etapy projek-
téow Bonarka for Business, Wadowicka 3 i Zabtocie Busi-
ness Park.

Joanna Kus
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M House

WYNAJEM

ul. Meiera 16 ¢

metraz

119 m?

cena

56 zt netto +optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, biura,
gabinety , kancelarie

najwiekszy atut

doskonata lokalizacja,
rozwijajaca sie dzielnica

inne dostepne lokale

33 m?

INTER-BUD Developer Sp.zo0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Piasta Towers

WYNAJEM

Os. Bohaterow Wirzesnia 848

metraz

50 m?

cena

58zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

biura, kancelarie prawnicze,
ustugi medyczne

najwiekszy atut

na terenie wieloetapowe;j
inwestycji z duzym potencjatem

inne dostepne lokale

70m?

INTER-BUD Developer Sp.zo0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

(€l =(e]pd (N 1o QoI MISI | Ptk. Francesco Nullo

WYNAJEM

metraz 95 m?
cena 60zt netto +optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne 6,90 zt/m? + monitoring, Smieci,
mediawg. wskazania licznikow

min. okres najmu 3lata

miejsca park. (cena) do uzgodnienia

preferowane branze  ustugi, kancelarie, biura,
gabinety medyczne

najwiekszy atut bliskos¢ uczelniwyzszych, sadu,
prokuratury

inne dostepne lokale 136 m?

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.mieszkania.inter-bud.pl/lokale-komercyjne-grzegorzki-park

Powierzchnie biurowe ul. Bociana 22 i 22A

WYNAJEM

metraz 40m?

cena 40zt netto

koszty eksploatacyjne 19,70 zt/m? (w tym media)

min. okres najmu do uzgodnienia

miejsca park. (cena) 100 zt netto/ miejsce

preferowane branze  brak preferencji

najwiekszy atut dogodna lokalizacja,
catodobowa ochrona budynku,
nieoganiczonailos¢ m. parking.

inne dostepne lokale 16 m?, 30 m?, 40 m?,
73 m? 169 m?

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. +48 608 555012 | +48 728 429 638
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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Budynki 29 listopada 191 i 193

SPRZEDAZ / WYNAJEM

metraz

ul. 29 listopada

157,73 m?

cena

6838 zt/m?/ 1078 490 zt brutto

koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

min. okres najmu informacja w biurze

miejsca park. (cena) ogodlnodostepne

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,

gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut lokale gotowe do odbioru

inne dostepne lokale  bud. 191:0d 17 do 147 m?

bud. 193:0d 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

tel. 124219938|124228059
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

Zaczarowany Mtyn ul. Jana Kaczary 5

(3::¥4»).V4

metraz

72,84 m?2

cena

575436 zt brutto

koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

miejsca parkingowe  ogdlnodostepne

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,

gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru,

w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

inne dostepne lokale —

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow

tel. 1242199 38124228059
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

60 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 18/2019


https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18019/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary-lokal-72-84-mkw-na-sprzeda
https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18019/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary-lokal-72-84-mkw-na-sprzedaz

oferty komercyjne

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 18/2019 61




oferty komercyjne

62 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 18/2019



oferty komercyjne

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 18/2019 63



DOEACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC STE NA NASIE KURSY |

Zarzadca Posrednik. w Obrocie
Nieruchomosci Nieruchomosciami

MAtOPOLSKIE STOWARIYSIENTE POSREDNTKOW
W OBROCIE NIERUCHOMOSCIANI

skontaktu| sie z nomi juz dzis
‘: tel. 12 431 05 40 m
@ biuro@mspon.pl
@ www.mspon.pl
f www.Pacebook.com/msPon.Kr'aKow/

A Krakow, ul. Lea 114, pok. 230







PRAWO

Najwieksza zmiana w Kodeksie
postepowania cywilnego

Juz w listopadzie tego roku wejdzie w zycie najwieksza zmiana w postepowaniu cywilnym
w ostatnich latach. Czy bedzie miata wptyw na rynek nieruchomosci i prace posrednika

w obrocie nieruchomosciami?

na spotkac sie ze sporami sgdowymi, ktére najczesciej
dotyczg uregulowania stanu prawnego, wtascicielskie-
go nieruchomosci (np. sprawy spadkowe, o zasiedzenie, usta-
nowienie stuzebnosci, zniesienie wspotwtasnosci), czy sprawy
zwigzane z wykonaniem umowy przedwstepnej, zaptatg lub
zwrotem zadatku. Moga to by¢ tez spory z wykonawcami prac
budowlanych czy nierzetelnymi klientami biur posrednictwa.
Od whniesienia pozwu do pierwszej rozprawy mija kilka mie-
siecy, kazda kolejna rozprawa to znowu strata kilku miesiecy,
a jesli w sprawie konieczna jest opinia biegtego - to procedu-
ra jeszcze bardziej sie przedtuza. Dtugo tocza sie tez postepo-
wania apelacyjne. Wszystko to powoduje, ze sprawy sadowe
trwaja - w najprostszych przypadkach - 2 lata, a tych skompli-
kowanych z opiniami biegtych i Swiadkami nawet i 9 lat.

Blokuje to lub znacznie opdznia obrét nieruchomosciami.
Ustawodawca postanowit, przynajmniej w teorii, to zmienic.

Naczelnymi celami, jakie przyswiecaty zmianom KPC, byty:
przyspieszenie zakonczenia sprawy, zapobieganie celowemu
przedtuzaniu postepowania, ale tez zapewnienie pozwanym
faktycznej mozliwosci podjecia obrony przed pozwem na eta-
pie postepowania sagdowego, a nie dopiero, egzekucyjnego.

D ziatajac na rynku nieruchomosci, niejednokrotnie moz-

Najwazniejsze zmiany, realizujgce te postulaty to:

1. Koniec zdoreczaniem pozwu konsumentom poprzez awizo
W przypadku nieodebrania przez pozwanego przesytki sado-
wej zawierajgcej pozew, mimo dwukrotnego pozostawienia w
skrzynce zawiadomienia o przesytce (awiza), sad zawiadomi
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powoda o przeszkodzie w jego doreczeniu i zobowigze go do
doreczenia pozwu za posrednictwem komornika. Komornik, na
zlecenie powoda i za optata (ktéra moze wynies¢ nawet 120
zt), podejmie czynnosci terenowe i sprébuje doreczyé pismo.
Jesli w terminie dwdch miesiecy nie uda mu sie doreczyc¢ po-
zwu i powdd nie przedstawi potwierdzenia jego odbioru lub ak-
tualnego adresu pozwanego, sad zawiesi postepowanie.

Ta zmiana ma na celu wyeliminowanie przypadkéw prowa-
dzenia sprawy sadowej bez wiedzy pozwanego, co najczesciej
dzieje sie, gdy pozew awizowany jest na nieaktualny adres. Sy-
tuacje takie jednak czesto zdarzaja sie w przypadku spraw do-
tyczacych uregulowania stanu prawnego nieruchomosci czy
zaptaty, gdy adresy w ksiegach wieczystych lub umowie sg juz
dawno nieaktualne, bo np. podany w umowie posrednictwa ad-
res do korespondencji dotyczy sprzedanego domu, z ktérego
pozwany sie juz wyprowadzit.

Szczesliwie zmiana ta nie dotyczy sytuacji, gdy pozwanym
jest osoba prawna lub osoba fizyczna podlegajaca wpisowi
do rejestru lub ewidencji. Wtedy pozew pozostawia sie w ak-
tach sprawy ze skutkiem doreczenia.

Wszystko to wigzac sie moze ze znaczacymi kosztami i wy-
dtuzeniem czasu trwania postepowania, i wcale nie gwarantu-
je, ze sprawa zostanie zatatwiona.

2. Wyrok bez rozprawy
Pozew jest sprawdzany przez sedziego, jezeli sad po jego prze-
czytaniu uzna powoddztwo za bezpodstawne, moze bez wzy-
wania powoda do wyjasnier - od razu oddali¢ powddztwo na
posiedzeniu niejawnym.



Takie rozwigzanie owszem przyspieszy zatatwienie sprawy
przez sad (i polepszy statystyki), ale w zaden sposéb nie bedzie
przydatne do rozwigzania problemu, z ktorym powdd przy-
szedt do sadu. Trzeba zatem bardzo uwaznie przygotowywac
pozwy i zatgczniki, zeby nie dawac pretekstu do takiego zakon-
czenia sprawy.

3. Rozstrzygniecie sprawy na pierwszym spotkaniu lub przy-
gotowanie planu wszystkich rozpraw

Whprowadzono obowigzek stawienia sie powoda na pierwsze
posiedzenie (chyba ze sad uzna, iz sam petnomocnik wystar-
czy). Jezeli powdd bez usprawiedliwienia nie stawi sie, to po-
stepowanie zostanie umorzone. Sad obcigzy go kosztami i w
konsekwencji nie rozpozna sprawy. Na pozwanym nie cigzy
analogiczny obowigzek obecnosci. Natomiast jesli obie stro-
ny sie stawig, to sad bedzie namawiat je do zawarcia ugody lub
przeprowadzenia mediacji. Brak porozumienia stron powo-
duje, ze przygotowywany jest tzw. plan rozprawy, czyli ,sce-
nariusz” jej przebiegu. Ustala sie w nim: jakie dowody beda
przeprowadzone, czyli np. jacy Swiadkowie, w jakiej kolejnosci i
kiedy doktadnie odbedg sie przestuchania (powotanie nowych
Swiadkdéw po zatwierdzeniu planu rozprawy kosztuje 100 zt);
terminy posiedzen, w tym takze termin zamkniecia rozprawy
lub ogtoszenia wyroku, czyli kiedy sprawa sie zakonczy.

4. Wystuchanie stron lub innych oséb - za pomocg srodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢

Brzmi obiecujaco, ale bez udogodnien technicznych nie bedzie
to praktycznie mozliwe.

5. Ztozenie przez Swiadka zeznan na pismie

Moze faktycznie przyspieszy¢ postepowanie, jesli strony i ich
petnomocnicy w imie szybkiego zakonczenia sprawy zrezygnu-
ja z zadawania pytan swiadkowi.

6. Obowigzek zawiadomienia $wiadka, biegtego, by stawit sie
narozprawe

Stuszna zmiana, ktéra legalizuje dotychczasowa prakty-
ke, ze strona powotujaca swiadka ,pilnuje”, by stawit sie na
rozprawe.

7. ,Im mniej dochodzisz, tym proporcjonalnie wiecej ptacisz”
Jak mozna przeczytaé w uzasadnieniu projektu ustawy wedtug
jej tworcow - optaty od pozwu o zaptate byty za niskie i strony
od razu decydowaty sie na wniesienie sprawy do sadu. Posta-
nowiono zatem, aby sprawy o mniejszej wartosci (do 20 000 zt)
byty natyle drogie, zeby w ten sposdb zniecheci¢ do wnoszenia
do sadu takich ,bagatelnych spraw”

Zrekompensowano to teoretycznym poszerzeniem przesta-
nek zwolnienia od kosztéw sgdowych dla oséb, jednoczesnie
praktycznie uniemozliwiajagc sp6tkom domaganie sie takiego
zwolnienia poprzez dodanie wymogu udowodnienia, ze wspol-
nicy lub akcjonariusze nie mogg dokapitalizowac spotki ani
udzieli¢ jej pozyczki.

8. Wprowadzono optate za uzasadnienie wyroku (100 zt)

W argumentacji tej zmiany podnoszono, ze strony sktadajg
whniosek o uzasadnienie niemal z automatu, bez zamiaru ztoze-
nia apelacji. Tymczasem jego sporzadzenie jest czasochtonne
dla sedziego, ktory w tym czasie mogtby zajac sie innymi spra-
wami w toku. Zmiana ta ma utrudni¢ stronom angazowanie
sagdu w prace, ktéra jest bezcelowa.

Nowelizacja ta na pierwszy rzut oka wyglada bardzo obiecu-
jaco, czy jednak sprawdzi sie w praktyce i przyspieszy rozpozna-
wanie spraw!?

Przecietny sedzia Sadu Rejonowego w Krakowie ma kilka-
set spraw na biegu. W sadzie okregowym tych spraw jest nie-
co mniej, ale za to bardzo skomplikowanych i z wielotomowymi
aktami. Czy przy takim obcigzeniu sedzia bedzie w stanie zapla-
nowac przebieg catej sprawy? A co, gdy zachoruje lub rozprawa
sie nie odbedzie z innych przyczyn? Caty plan legnie w gruzach i
odbedzie sie to kosztem (przedtuzenia) nie tylko tej sprawy, ale i
innych, ktore ten sedzia ma u siebie w referacie.

Poza tym zmiana ta tak naprawde nie wprowadza nic nowe-
g0, gdyz juz obecnie obowigzuje zapis, zgodnie z ktorym sad po-
winien przeciwdziata¢ przewlekaniu postepowania i dgzy¢ do
tego, aby rozstrzygniecie nastgpito na pierwszym posiedzeniu,
jezeli jest to mozliwe bez szkody dla wyjasnienia sprawy.

A zatem przewlekto$¢ postepowania ma swe Zrodto gdzie
indziej. Moim zdaniem pierwszym takim czynnikiem przedtu-
Zajacym postepowanie, szczegdélnie w sprawach dotyczacych
nieruchomosci - sg opinie biegtych sagdowych (np. rzeczoznaw-
cow, geodetow, architektow), na ktore trzeba czekaé po kilka
miesiecy. Tutaj nie wprowadzono jednak zadnej zmiany.

Zmianw sgdownictwie nie przeprowadzi sie takze bez zwiek-
szenia wsparcia aparatu administracyjnego oraz dalszej infor-
matyzacji sadoéw (np. wprowadzajacej jako standard mozliwosé
porozumiewania sie sgdu na odlegtos¢ ze stronami, petnomoc-
nikami, biegtymi, Swiadkami).

Obecnie wprowadzana reforma postepowania cywilnego
idzie w kierunku biurokratyzacji i obcigzy strony, naktadajac na
nie dodatkowe obowiazki (np. szczegdtowe] weryfikacji adre-
su pozwanego) i podwyzszajac optaty. Zmusza tez do dobrego
przygotowania sprawy juz na samym jej wstepie, co czesto jest
niemozliwe bez udziatu profesjonalnego petnomocnika. Otwar-
tym pozostaje pytanie, czy efektem tych zmian bedzie szyb-
sze wydawanie sprawiedliwych i poprawnych merytorycznie
rozstrzygniec.

Anna Niecikowska, adwokat

Zwigzana ze srodowiskiem posrednikow od ponad 12 lat, spe-
cjalizujgca sie w prawie nieruchomosci i prowadzeniu spraw
sgdowych

www.niecikowska.pl
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lecnocasa. | jestes w domu.

1-pokojowe — 24 m? 2-p9k9jowe - 65 m2
Kazimierz, ul. Dietla Kazimierz, ul. Dietla

Nieruchomos$¢ w samym centrum Krakowa.
Mieszkanie skfada sig z salonu, jasnej kuchni,
sypialni oraz tazienki z WC. Przy wykonczeniu
wnetrza zostaly wykorzystane elementy

Nieruchomos¢ z widokiem na Wawel. Skiada
sig z jasnego pokoju z aneksem kuchennym
oraz fazienki z WC. Idealne na wynajem

krotkoterminowy. Klasyki

Cena 265.000 zt Cena 650.000 zt

Tel. 512 110 804 J Tel. 512 110 804 J
2-pokojowe — 57 m? 3-pokojowe - 90 m?

Stare Grzegoérzki, tobzéw, ul. Slgska

ul. Rzeznicza 3 pokoje, osobna kuchnia + stuzbowka,

Nieruchomo$¢ po catkowitym remoncie. fazienka z oknem, miejsce postojowe oraz

Mieszkanie skiada sig z dwoch pokoi, piwnica. Dwa wejscia z klatki schodowej.
o N Mozliwo$¢ podziatu. Swietna lokalizacja,

oddzielnej kuchni, tazienki z WC oraz obok Nowego Kleparza.

przedpokoju. Do mieszkania przynalezy Zapraszamy do umowienia sig na wizyte!

piwnica. Ogrzewanie migjskie.

Cena 570.000 zt Cena 790.000 zt

Tel. 512110 804 J Tel. 512 110 802 J
2-pokojowe - 50,43 m? 3-pokojowe - 61,33 m?

ul. Sliska ul. Mitery

Mieszkanie potozone na parterze w Mieszkanie potozone na parterze w
czteropigtrowym bloku z cegly. W skiad czteropigtrowym bloku z cegty. W skfad
nieruchomos$ci wchodzi duzy pokdj o nieruchomosci wchodzi salon z aneksem
powierzchni okoto 20 m2, osobny pokoj kuchennym, dwa niezalezne pokoje

z balkonem o powierzchni okofo 13 (jeden z balkonem), tazienka z WC, hall.

m2, oddzielna jasna kuchnia, tazienka Dodatkowo do mieszkania przynalezy

z WC, hall. Dodatkowo do mieszkania piwnica. Rozwinigta infrastruktura
przynalezy piwnica. Ogrzewanie centralne handlowo-ustugowa.

z sieci migjskiej.

Cena 399.000 zt Cena 549.000 zt

Tel. 513 084 377 - Tel. 513 084 377 J
Dziatka budowlana - 1997 m? 3-pokojowe - 56 m?

Gaj Olsza, ul. Utanéw

Nieruchomo$¢ zgodnie z aktualnym planem Przedpokoj, dwie sypialnie, salon z aneksem
znajduije sig w terenie oznaczonym 3MN1 (90%) kuchennym, fazienka, pomieszczenie gospodarcze,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej piwnica. Drugie pigtro w bloku z winda oddany
oraz symbolem ZZ (10%) - trwale uzytki zielone. do uzytku w 2000 roku. Rozwinigta infrastruktura
Na dziatce znajduja sig nastepujace media: woda, handlowo-ustugowa.

prad oraz szambo. W bezposrednim sasiedztwie
nieruchomosci znajduie sie przytacze gazu.

Cena 449.000 zt Cena 480.000 zt

Tel. 513 084 377 j Tel. 12412 00 72 /
2-pokojowe — 50 m? 2-pokojowe - 51 m?
Krowodrza, ul. Rusznikarska Grzegorzki,

Nieruchomo$¢ o powierzchni 50 m? skiada ul. Francesco Nullo

sig z: przedpokoju, 2 nieprzechodnich pokoi,
kuchni, tazienki, loggii i piwnicy. Mieszkanie
w budynku z 2000 roku. Miejsce parkingowe
dla mieszkancow za szlabanem. Zielona
okolica z doskonale rozwinigta infrastrukturg
i komunikacja miejska.

Przedpokoj, 2 pokoje, kuchnia, fazienka z
WG, balkon oraz przynalezna piwnica. Do
mieszkania przynalezy ogrdd, nieruchomos¢
znajduje sig na parterze w dwupigtrowym
budynku. Wokot petna infrastruktura.

Cena 359.000 zt Cena 430.000 zt do negocjaciji
Tel. 793 717 771 J Tel. 531 992 777

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe - 48,5 m? 4-pokojowe - 107 m?

Dabie, ul. Dgbska Stare Miasto, ul. Szewska
Mieszkanie w bloku z 2014 r., na czwartym Dwa niezalezne mieszkania na jednej Ksigdze
pietrze z winda w okolicach Tauron Areny Wieczystej. Pierwsze mieszkanie (75 m?)
Krakow. Salon z aneksem kuchennym, skiada sie z trzech oddzielnych pokoi, fazienki
sypialnia, fazienka z WC. Stan idealny. z WC, aneksu kuchennego oraz przedpokoju.

Druga czg$¢ nieruchomosci to studio o pow.
32 m? z aneksem kuchennym, fazienka z WC
i przedpokojem. Ogrzewanie centralne. Lokal
w pefni umeblowany.

Cena 535.000 zt Cena 2.200.000 zt

Tel. 531 992 777 j Tel. 600 638 099 j
3 kawalerki 3-pokojowe - 57,11m?
Krowodrza, ul. Chocimska Wola Duchacka Wschod
Mieszkanie 76 m? podzielone na 3 autono- 3 oddzielne pokoje, osobna kuchnia,

miczne mieszkania jednopokojowe (26 m?, fazienka, WC oraz przedpokoj. Do

25 m?,19 m?). Stan deweloperski. Zadbana mieszkania przynalezy loggia oraz piwnica.
kamienica z ogrzewaniem z sieci miejskiej. Komunikacja tramwajowa oraz autobusowa
Doskonata lokalizacja wzgledem licznych w odlegtosci 3 minut pieszo.

punktéw handlowo-ustugowych
oraz uczelni wyzszych.

Cena 670.000 zt Cena 425.000 zt
Tel. 509 781 181 j Tel. 537 496 677 j
3-pokojowe - 53,14 m? 2-pokojowe - 37 m?
Nowy Prokocim Azory, ul. Stachiewicza
Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym, Widokowe mieszkanie na 6 pigtrze.
2 pokoje, fazienka z WG, ogrddek (50 m?). Migszkanie sktada sig z dwach pokoi, kuchni,
MOZlIV\(OSC ﬂOkUDIE_nla miejsca postojowego fazienki, przedpokoju oraz balkonu. Dobra
w garazu. Mieszkanie wykoriczone w wysokim komunikacja. W poblizu znajduje sig Park
standardzie. Ogrodzone nowoczesne osiedle. Krowoderski.
Cena 499.000 zt Cena 315.000 zt
Tel. 600 176 207 j Tel. 791 759 999 j
2-pokojowe -57 m? ) 3-pokojowe - 63 m?
Gorka Narodowa Wschéd Czyzyny, os. Dywizjonu 303
Mieszkanie posiada dwa dp;e po'kqje. Przedpokoj, 2 sypialnie, salon, kuchnia, fa-
z bal'konaml. Nle'ruchomqsc. miesci sig zienka, toaleta, loggia, piwnica. Mieszkanie
na pierwszym pietrze z pigciu. Blok znajduje do od$wiezenia. Przed budynkiem miejsca
sig na C[chym i spokojnym osiedlu. Idealne postojowe tylko dla mieszkancow.
dla rodziny. W najblizszej okolicy liczne punkty handlowo
- ustugowe.
Cena 400.000 zt Cena 398.000 zt
Tel. 533 564 293 j Tel. 535 221 232 j

1-pokojowe - 23 m?
os. Kazimierzowskie

3-pokojowe — 70 m?
Kazimierza Wielka, ul. Reja

Duzy pokoj, aneks kuchenny w przedpokoju
fazienka. Mieszkanie na czwartym pigtrze
w niskim bloku. Bardzo dobra lokalizacja.
Blok po remoncie. Lokal bardzo dobry pod
inwestycje.

Trzy pokoje, jasna kuchnia, przedpokoj,
fazienka, dwa balkony, dwie piwnice, garaz.
Do lokalu przynalezny niewielka dziatka.
Mieszkanie na pierwszym pietrze. Idealne na
start dla mtodej rodziny. Do negocjacji.

Cena 185.000 zt
Tel. 792 707 776 j

Cena 308.000 zt
Tel. 792 707 776 j

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe — 44,19 m?
Biezanow, ul. Podteska
Mieszkanie 0 powierzchni catkowitej 44,19 m?
(powierzchni uzytkowej 28,19 m?) skiadajace sig z
przedpokoju, pokoju, jasnej kuchni we wnece, fazienki
zWC, oraz poddasza uzytkowego pefniacego funkcje
0sobnej sypialni. Mieszkanie urzadzone, w stanie do
wejscia. Ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej.
Blok z winda wybudowany w 2002 roku.

Cena 258.900 zt
Tel. 537 680 002 /

3-pokojowe - 54,01 m?
Ztocien, ul. H.K. Czeczow

Mieszkanie skfadajace sig z przedpokoju,
salonu z aneksem kuchennym,

2 niezaleznych pokoi, fazienki z WC oraz
balkonu. Mieszkanie w stanie idealnym

w komfortowym apartamentowcu z 2012
roku, na pietrach tylko dwa mieszkania.

Cena 389.000 zt
Tel. 537 680 002 j

3-pokojowe - 84 m? p.c.
Ztocien, ul. Topazowa

Mieszkanie dwupoziomowe w stanie

bardzo dobrym, skfadajace sie z przedpokoju,
pototwartej kuchni, 2 niezaleznych pokoi,
fazienki, WC, garderoby. Blok trzypigtrowy

z 2000 roku. Mozliwo$¢ zakupu garazu.

Cena 455.000 zt
Tel. 537 680 002 J

3-pokojowe - 79,61 m?
os. Oswiecenia

Dwa osobne pokoje, duzy pokdj dzienny,
oddzielna jasna kuchnia, fazienka, WC, gar-
deroba, przedpokoj oraz zabudowana loggia.
Mieszkanie widokowe. Stan do wejscia.
Zapraszamy do umowienia sig na
prezentacije.

Cena 520.000 zt
Tel. 536 367 990 J

1-pokojowe - 20 m?
Bienczyce, os. Kalinowe

Pokéj, przedpokdj z aneksem kuchennym
oraz tazienka z WC. Mieszkanie daje duze
mozliwo$ci aranzacyjne. Lokal znajduje sig
w bloku z dwoma windami. Bardzo dobra
infrastruktura w okolicy. Duzo zieleni na
terenie osiedla. Dostepne od zaraz. Niski
czynsz.

Cena 170.000 zi
Tel. 504 143 011 J

Dziatka
Nowa Huta, Suchy Jar

Dziatka wielkosci ok. 1,21 ha o wymiarach

ok. 50 mx 220 m usytuowang na ptaskim terenie.
Dziatka zostafa podzielona na 6 mniejszych o pow.:
4 dzialki po ok. 8,5-9 ara, drogg dojazdowa ok. 5 ar
oraz pozostawiono dziafkg ok. 80 ar ktdrg mozna
podzieli¢ zgodnie z wiasnym projektem. Powyzsze
4 dziatki o powierzchni ok. 8,5-9 aréw posiadajg
WZ na budowe doméw jednorodzinnych.

Cena 999.000 zt
Tel. 693 569 250 j

3-pokojowe - 47,35 m?
Piaszoéw, ul. Przewoz

Nowocze$nie urzadzone mieszkanie o funk-
cjonalnym ukfadzie pomieszczen, skiadajace
sig z przedpokoju, pokoju dziennego

z aneksem kuchennym, 2 pokoi, fazienki

z WC oraz tarasu. Mieszkanie sprzedawane

z calym umeblowaniem oraz wyposazeniem.
Nowoczesny blok z 2018 roku z winda.
Swietne pod inwestycje lub dla rodziny!

Cena 465.000 zt
Tel. 570 578 980 j

Dziatka budowlana - 8,6 ar
Nowa Huta, ul. Studzienna

Dziatka budowlana o wielkosci 8,6 ara.

W planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest jako dziatka z mozliwoscig
zabudowy jednorodzinnej. Wigcej informacii
udzielimy telefonicznie.

Cena 249.000 zf
Tel. 731 090 606 J

2-pokojowe - 36 m?
Nowa Huta, os. Zielone

Mieszkanie 2-pokojowe na niewielkim
metrazu. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Mieszkanie w stanie dobrym.

Cena 225.000 zt
Tel. 731 090 606 j

2-pokojowe - 43,5 m?
Bronowice Wielkie,
ul. Chetmonskiego

Atrakcyjne dwupokojowe mieszkanie na
kameralnym, ogrodzonym osiedlu. Przedpo-
koj, salon z aneksem kuchennym, sypialnia,
fazienka z WG, duzy balkon, komérka
lokatorska. Dostgpne miejsce postojowe w
garazu podziemnym w cenie 20.000 zt. Blok
22008 .

Cena 370.000 zt
Tel. 537 978 098 j

WWW.TECNOCASA.PL
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[
WIELKA WIES

Domy wolnostojace, p.u. 89,75 m?,
stan surowy zamkniety
Ceny: od 350.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
8 688-880-152

e
GAJ,

UL. AKACJOWA

Rezydencja, pow. 426 m2, z krytym
basenem i wtasnym lasem, 2005 r.
Cena: 3.600.000 zt

KONTAKT: Marek Popiela
8 688-880-195

|
BALICE

Osiedle domoéw zab. blizniaczej,
pow. 145-282 m?, urokliwa
lokalizacja

Ceny: od 699.000 zt

KONTAKT: Romuald Niemiec
B 576-853-289

[
PRADNIK CZERWONY,
UL. STRZELCOW

Mieszkanie 3-pokojowe, 51 m?,
komfortowe
Cena: 449.900 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot
©518-810-080

e
WOLA JUSTOWSKA,
UL. MORELOWA

Mieszkanie 2-pokojowe, 64 m?,
przestronne, 2001 .
Cena: 570.000 zt

KONTAKT: Grzegorz Zebala
@ 796-541-485

BRACIA-SADURSCY.PL
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STARE PODGORZE,
UL. KRASICKIEGO
Nowoczesne i komfortowe
3-pokojowe mieszkanie, 53 m?
Cena: 695.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B8 507-668-087

|
KURDWANOW,
UL. TURNIEJOWA

Mieszkanie 1-pokojowe, 32,51 m?,
przestronne
Cena: 295.000 zt

KONTAKT: Dariusz Kornas
§502-104-545

e
ZIELONKI,
UL. ZIELONE JARY

Komfortowy dom w zabudowie
blizniaczej, p.u. 134 m? 2006 r.
Cena: 875.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
§572-985-869

e
SALWATOR,
UL. TATARSKA

Kamienica po generalnym
remoncie, 120 m?
Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B 505-236-943
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ZIELONKI

Mieszkania 3-pokojowe,

pow. 58 - 65 m?, m-ce postojowe
w cenie

Cena: 419.000 zt

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

e
PRADNIK CZERWONY

Mieszkania 2-pokojowe,
pow. 37-38 m?, kameralna
inwestycja

Ceny: od 375.210 zt

KONTAKT: Joanna Makéwka
8 688-880-156

|
KRAKOW,
PLASZOW

Komfortowy dom, 170 m?,
dziatka 10 a, 2009 r.
Cena: 1.890.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
B8 518-706-538

e
BRONOWICE,
UL. ARMII KRAJOWEJ

Nowoczesne 2-pokojowe
mieszkanie, 51 m2,2012r.
Cena: 565.000 zt

KONTAKT: Michat Nowacki
©511-272-088

e
KRAKOW,
WOLA JUSTOWSKA

Ekskluzywny apartament, 170 m?,
2002 r., taras 90 m?
Cena: 2.099.500 zt

KONTAKT: Michat Nowacki
B 511-272-088

BRACIA-SADURSCY.PL

e
PRADNIK BIALY,
UL. CHELMONSKIEGO

Mieszkanie 2-pokojowe, 56 m?,
2012, ogrédek 25 m?
Cena: 500.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
§510-087-993

e
ZWIERZYNIEC,
UL. SOSNOWA

Dom wolnostojacy, 220 m?,
wyjatkowy
Cena: 2.400.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
§514-738-628

1
PODGORZE,
UL.TOPAZOWA

Mieszkanie 1-pokojowe, 29,9 m?,
przytulne
Cena: 239.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
8500-715-217

e
PRADNIK CZERWONY,
UL. MARCHOLTA

Mieszkanie 1-pokojowe, 34 m?,
komfortowe
Cena: 290.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
§514-738-628

e
PODGORZE DUCHACKIE,
UL. KORDIANA

Mieszkanie 1-pokojowe, 45,47 m?,
przestronne
Cena: 315.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz- Sambor
8 500-557-819

Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 18/2019
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e
WEGRZCE WIELKIE

Osiedle doméw wolnostojacych
z dziatkami 600-700 m?, p.u. 132 m?
Ceny: od 645.000 zt

KONTAKT: Malgorzata Brozek
(8 688-880-149

e
STARE MIASTO,
UL. KROWODERSKA

Mieszkanie 3-pokojowe,
pow. 92 m?, rozktadowe, do wejscia
Cena: 910.800 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska- Gustak
@518-706-518

e
PRADNIK CZERWONY,
UL. REDUTA

Mieszkanie 2-pokojowe, 53 m?,
stoneczne
Cena: 450.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
§514-738-628

e
LAGIEWNIKI- BOREK FALECKI,
UL. NOWOGRODZKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 91,3 m?,
gotowe do zamieszkania
Cena: 850.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
©500-715-217

|
PRADNIK CZERWONY,
UL. FELINSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe, 53 m?,
przytulne
Cena: 420.000 zt
KONTAKT: Karolina Razna
8 503-031-022

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 18/2019

SRODMIESCIE,

AL.29 LISTOPADA
Mieszkanie 3-pokojowe, 104,1 m?,
przestronne

Cena: 830.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
500-715-217

KROWODRZA,

UL. STANISLAWA KONARSKIEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 92,88 m?,
komfortowe

Cena: 799.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
B500-715-217

DEBNIKI,

UL. LISCIASTA

Mieszkanie 3-pokojowe, 58 m?,
wysoki standard

Cena: 550.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
B 514-738-628

PODGORZE DUCHACKIE,
UL. ZELAZOWSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe, 52,54 m?,
do wejscia, 2009 .

Cena: 339.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
©510-131-177

SKAWINA,

UL. GROWACKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe, 48,20 m?,
tadne, 2017 r.

Cena: 330.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177
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e
SWOSZOWICE

Mieszkania 2,3-pokojowe,

pow. 53 do 103 m? z przynaleznym
ogrodem i m. postojowym

Ceny: od 350.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
B 688-880-133

|
WIELKA WIES

Mieszkania 3-pokojowe,
pow. 71-77 m? stan deweloperski
Ceny: 325.000 zt

KONTAKT: Romuald Niemiec
8 576-853-289

e
LAGIEWNIKI,
UL. FREDRY

Mieszkanie 3-pokojowe, 52,55 m?,
wys. standard
Cena: 490.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

[
BIEZANOW,
UL.ZOLLA

Dom wolnostojacy, 320 m?,
dz. 16 ar, urzadzony
Cena: 1.750.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

e
SIDZINA,
UL. TOPOGRAFOW

Mieszkanie 4-pokojowe, 107 m?,
2017 r., nowoczesne
Cena: 649.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B515-234-864

BRACIA-SADURSCY.PL

|
DEBNIKI,
UL. MIECZYKOWA

Mieszkanie 3-pokojowe, 70 m?,
do wejscia
Cena: 489.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

1
BIEZANOW,
UL. ALEKSANDRY

Mieszkanie 3-pokojowe, 70 m?,
po remoncie
Cena: 499.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-083-150

e
STARE MIASTO,
UL. JABLONOWSKICH

Mieszkanie 3-pokojowe, 83 m?,
apartament
Cena: 900.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
503-780-786

e
BRONOWICE,
UL. SOSNOWIECKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 68 m?,
Ip.,2017r.
Cena: 648.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
{9503-780-786

[
PLASZOW,
UL. SARMACKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 60,8 m?,
wys. standard
Cena: 720.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
©505-083-150
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PLAN

nieruchomosci

A Krakow, ul. Balicka 56  krakow@plan-a.pl

(+48) 503 005 679

www.plan-a.pl

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Debniki,
ul. Zatorska

2 pokoje, 36,6 m?, parter,

stan deweloperski,

ogrédek ok. 50 m?

(dodakowo ptatny - 25 000 zt)

cena 395 000 zt
tel. 50300567 A

MIESZKANIE NA WYNAJEM

Krowodrza,
ul. Kazimierza Wielkiego

4 pokoje, 135 m?, 3 pietro,
winda, balkon.

cena 4 900 zt
tel. 503005679 A

OFERTA
SPECJALNA

166/151 m?, 5 pokoi, dziatka 4,9 a,

cena od 595 000 zit

PROMOCJA

DOM NA SPRZEDAZ

Oferta prezentowana

na Targach Mieszkan i Doméw w dn. 28-29 wrze$nia.

Przybystawice, gmina Zielonki

Stan deweloperski, blizniak, IV kwartat 2019.

tel. 531255155 A

BEZ PROWIZJI

DOM NA SPRZEDAZ

Olszowice
173/120 m?, 5 pokoi,
dziatka 5,1 a.

Stan deweloperski,
termin oddania - IV kw. 2019

cena 465 000 zt
tel. 503005679 A

BEZ PROWIZJI

LOKAL NA SPRZEDAZ

Grzegorzki,
ul. Grzegdrzecka

512 m?, komercyjny, przezna-

czenie sportowo-rekreacyjne,
wysoki standard.

cena 4 350 000 zt
tel. 531255155 A

DZIALKA NA SPRZEDAZ

Zabierzéw

3900 m?, budowlana, MPZP.
Dziatka uzbrojona.

cena 1200 000 zt
tel. 531255155 A

DOM NA SPRZEDAZ

Zielonki,
ul. Krakowskie Przedmiescie

Tuz przy granicy z Krakowem.
225/217 m?, 5 pokoi, garderoba,
pralnia, kominek.

Woysoki standard - wykonczenie
naturalnym kamieniem.

cena 1150 000 zt
tel. 503005679 A

BEZ PROWIZJI

DOM NA SPRZEDAZ
Pradnik Biaty
136 m?, 6 pokoi,

Stan deweloperski,
Termin oddania - | kw. 2019

cena 519 000 zt - bez garazu
cena 539 000 zt - z garazem

tel. 531255155 A

DZIALKA NA SPRZEDAZ

Janowice,
gmina Wieliczka

Dziatka budowlana, 15 arow,

pozwolenie na budowe, druga
linia zabudowy.

cena 145 000 zt
tel. 531255155 A
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TWOJE OKNO
NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

pop.krn.pl

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrocej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP, przygotowanego przez portal
KRN.pl z myslg o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosnaca liczba posrednikéw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Paistwo réwniez moga dotaczyé
do tej grupy, zwiekszajgc w ten sposob efektywnosé swoich dziatan i minimalizujgc czas dotarcia do
klientow.
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NA SPRZEDAZ DZIALKA O POW. 5300 M2
KRAKOW PODGORZE-RYBITWY

Prywatnie oferuje do sprzedazy 50 ar dziatke z prawomocnym pozwoleniem na
budowe 6 doméw wolnostojacych 2 lokalowych. Dziatka ptaska prostokatna wsréd
doméw jednorodzinnych o wym.: 58 x 90 m. W poblizu: sklep, szkota, przystanek
MPK, tereny nzielone i rekreacyjne. Bardzo dobre potgczenie z centrum Krakowa.

Zapraszam do ogladania.

CENA 1 166 000 zt

e-mail: rybitwy53@interia.pl tel. 697-306-987

KRAKOW, DEBNIKI, UL. ZAGRODY

Do sprzedania bardzo tadne mieszkanie o pow. 43 m2. Kuchnia otwarta
na salon, sypialnia i tazienka. Mieszkanie bardzo jasne (ekspozycja pd-zach),
zadbane. 20 minut na piechote do Rynku Gtownego. Mieszkanie w bloku
z cegly z zabudowanym balkonem na trzecim pietrze. Blok w oddaleniu
od gtéwnej ulicy, otoczony zielenig. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Swietne miejsce do zamieszkania.

Cena 400.000 z¢ Tel. 664 17 77 18

SWIETOKRZYSKIE, RYTWIANY, UL. SZKOLNA

Przedsiebiorstwo posiada teren przemystowy o powierzchni ponad 42 tys. m2.
Mozliwo$¢ wynajmu dowolnej powierzchni zabudowanej i niezabudowane;.
Na ogrodzonym terenie znajduja sie zabudowania po auto-serwisie, garaze,
hale magazynowe, hale produkcyjne, biura, parkingi, betonowe
i ziemne pola skladowe, sklep.

DOBRA LOKALIZACJA | ATRAKCYJNE CENY.

Cena kompleksu 2.500.000 zt do negocjacji

Zapraszamy do wspétpracy TEL. 535-559-200

NA SPRZEDAZ DZIALKI - RACIBORSKO K/ WIELICZKI

3 sgsiadujgce dziatki budowlane o powierzchniach:
13a,14ai19a

Potozone na potudniowym stoku,
widok na gory i zalew.

CENA 12 000 zt/a tel. 692 701 964
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KRAKOW, STARE MIASTO ul. Retoryka
SPRZEDAZ / WYNAJEM

Na sprzedaz lub wynajem piekny 2-pokojowy apartament o pow. 67 m? na w okolicy
Bulwardw Wislanych. Apartament sktada sie z: kuchni, jadalni, tazienki, garderoby. Zloka-
lizowany na drugim pietrze w miedzywojennej kamienicy. Mieszkanie po generalnym remoncie,
umeblowane i wyposazone, ogrzewanie gazowe, odrebna ksiega wieczysta.

Cena: 740.000 zt sprzedaz lub 2400 zt wynajem

TEL. 602 383 145

NA SPRZEDAZ
2 POKOJOWE MIESZKANIE O POW. 76,94 M2

Jednopoziomowy apartament blisko centrum miasta
przy ul. Czapinskiego 2. Lokum znajduje sie na 2 pietrze,
budynek posiada winde oraz ochrone.
Mieszkanie jest czesciowo umeblowane.
W bliskiej odlegtosci przystanek tramwajowy oraz autobusowy.

CENA 880.000 Zt
TEL. 505 273 570

KRAKOW, DEBNIKI, UL. ZAGRODY

Do sprzedania bardzo tadne mieszkanie o pow. 43 m2. Kuchnia otwarta
na salon, sypialnia i fazienka. Mieszkanie bardzo jasne (ekspozycja pd-zach),
zadbane. 20 minut na piechote do Rynku Gtéwnego. Mieszkanie w bloku
z cegly z zabudowanym balkonem na trzecim pietrze. Blok w oddaleniu
od gtéwnej ulicy, otoczony zielenig. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Swietne miejsce do zamieszkania.

Cena 400.000 z# Tel. 664 17 77 18

POSIADAMY DO WYNAJMU LUB SPRZEDAZY

ogrodzong nieruchomos¢ zabudowang budynkiem
biurowo-ustugowym, garazami, halami o powierzchni 50 ar.

LOKALIZACJA: Matopolskie, Ztota
MEDIA: prad, sita, gaz, woda

Bardzo dobra lokalizacja i atrakcyjna cena.

Cena 450.000 zt do negocjaciji

Zapraszamy do wspétpracy. TEL. 535-559-200
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Urzad Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Woydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakow, Rynek Podgorski 1
tel. 12-616-80-37

Gtowny Architekt Miasta
31-072 Krakoéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztattowania Srodowiska
31-949 Krakow, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakow, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakdw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Woydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakdw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkow
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakow, ul. Kanonicza 24
tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56
tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl
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Wydziat Inwestycji
31-072 Krakoéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66
www.powiat.krakow.pl

Woydziat Architektury, Budownictwa, Inwestycji
i Remontéw ,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakdéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

30-552 Krakow, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakow, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzad Drég Wojewoddzkich w Krakowie
30-085 Krakdéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych

ul. Krolewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakdéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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