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Drogi Czytelniku!

Wedtug ronin24.pl w drugim kwartale

roku o 245 zt wzrosta srednia cena

metra kwadratowego mieszkan na rynku
pierwotnym w Krakowie, w odniesieniu

do kwartatu pierwszego. Nie oznacza to
wcale, Ze mieszania drozejg rowno w kazdej
czesci miasta, w niektérych dzielnicach
zanotowalismy nawet spadki. Ktére to

dzielnice?

O tym, czy ceny nieruchomosci bedq nadal
rosnqc, jakie zagrozenia i szanse czekajq rynek
deweloperski w najblizszym czasie, a takze,
jaki moze byc skutek zapisow w projekcie
nowej ustawy deweloperskiej przygotowanym
przez UOKIK, z Przemystawem Dziggiem,
radcq prawym PZFD rozmawiata Magdalena

Hojniak.

Zarzqd Zieleni Miejskiej przedstawit projekt
nowego zagospodarowania ul. Krupniczej.
Majq tam zostac posadzone drzewa i mniejsza
roslinnosc, wydzielone miejsca parkingowe,
ustawione tawki. To nie pierwszy pomyst na
rewitalizacje tej ulicy. Miejmy nadzieje, ze tym

razem uda sie go zrealizowac.

Przyjemnej lektury

Krzysztof Maksinski
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Plebiscyt 2019
(nwestycia Przyfazn

EDYCJAVI

ZWYCIEZCY POPRZEDNICH EDYCJI

Inwestycja: Osiedle Lawendowa 3 Inwestycja: Bunscha Park
Deweloper: Osiedle Lawendowa 3 Deweloper: Bunscha Park

EDYCJA IV.
Inwestycja: Wielicka Garden Inwestycja: Osiedle Pasteura
Deweloper: Atal Deweloper: Tetnowski Development

WYBIERZ ZWYCIEZCE VI EDYCJI (patrzstr. 6-9)

Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkarncom”
mozna oddawac na trzy sposoby:

m zaposrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl Dodatkowo wszystkie osoby gtosujace maja

= na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku szanse na wygranie tygodniowego pobytu
Nieruchomosci” (od nr 04 do nr 15/2019) dla dwéch osébw Sand Hotelu™** w Kotobrzegu.

= naspecjalnych kuponach rozdawanych podczas Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponuja hasto
targow mieszkaniowych reklamowe dla wybranej przez siebie inwestycji.

Znajdziesz nas takze na [}

INE/NGZWA INWESTYCIi. . ettt et e ettt et ettt et e e e e et et e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e et e e et e e
1301 NazZWISKO . . vttt e e s
£ 0= | Tel. KontaKtoWy . ..o et
PN [T oY =Ty o) g e [ 3 Tea V] [ 1| 28

Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl)
Chce wzig¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkaricom”,
w ktérym gtéwnga nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 oséb w Sand Hotel **** w Kotobrzegu

HasSto FEKIAMOWE . . ..ottt ettt ettt et e e e e e e e e

Whyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostana opublikowane we wrzesniowym numerze , Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.
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Oddaj gtos w plebiscycie

(nwestycfa Przyfazna Mieszbavicom
e 9019

...iwyjedz
na wczasy

nawww.plebiscyt.krn.pl

ORGANIZATOR PARTNER

KRAKOWSKI RYNEK , LOVE
NIE]EQSBQMQSCI . V KRAKOWEL

Bogucianka 159 Wzgbrze Witkowickie

Lokalizacja: Krakow (Tyniec), ul. Bogucianka BOGUCIANKA159 Lokalizacja: Krakow, ul. Witkowicka x“*w Wagbrze
Deweloper: Devero Rogala Sp.z 0.0. Sp. K. Deweloper: AWIM Witkowicka Sp. z 0.0. Sp. K. ‘ \_\,#'l’:;ifu_k"‘
www.bogucianka159.pl www.wzgorzewitkowickie.pl

Brick House I Panorama Pradnik
Lokalizacja: Krakow, ul. Podskale l B 1{ { LK Lokalizacja: Krakéw, ul. Kuznicy Kottatajowskiej !“EOWKT';JBE'!
]F | Deweloper: Deweloper Nokturn Sp. z 0.0. Sp. K.

Deweloper: Modern Living Sp. z 0.0. | O
I

www.modern-living.pl [ ‘] www.panoramapradnik.pl

6 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 13/2019



Libertow Hill Zielona Rzaska C”\)
)

Lokalizacja: Libertow , ul. Swietego Floriana lLiBER’I'OW Lokalizacja: Rzaska (k. Krakowa) X
Deweloper: Develo Rogala Sp. z 0.0. Sp. K. Deweloper: KR Grupa Deweloperska Sp.z 0.0. Sp. K. ZIELONARZASKA
www.libertowhill.pl www.zielonarzaska.pl

3 Kolory . Willa Nokturn
Lokalizacja: Krakow, ul. Taklinskiego VI"a Lokalizacja: Krakéw, ul. Mata Géra ']] DNEOWKETEJ;RENR
Deweloper: Villa Rudnicki Sp. z 0.0. Rudnicki Deweloper: Deweloper Nokturn Sp. z 0.0. Sp. K.

www.villa-rudnicki.pl www. nokturndeweloper.pl

Majowa Park Nowa 5 Dzielnica B B
Lokalizacja: Niepotomice, ul. 3 Maja MAhWA PARK Lokalizacja: Krakow, ul. Wroctawska NOWA ‘
Deweloper: Deveko Rogala Sp.z 0.0. Sp. K. Deweloper: Centrum Nowoczesnych Technologii SA ~ DZIELNICA
www.majowapark.pl www. nowa5dzielnica.pl

Bogucianka 158 i 160 g Osiedle Symbioza

Lokalizacja: Krakow, Bogucianka 1581 160 E‘lJ S Lokalizacja: Krakow, ul.Sottysowska

Deweloper: Genus Grupa Deweloperska 2 Sp.z o.0. b A Deweloper: Sottysowska 1 Rogala Development Sp. z 0.0. Sp. K.
Centrum Sp. K. www.osiedlesymbioza.pl

www.genus.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 13/2019 7



m modernliving | Brick House plebiscyt | prezentacja inwestyciji

.

e

Brick House

Adres:
ul. Podskale, Krakow
(na wysokosci Podskale 3)

Deweloper: 1l modern (A/\/Uf\zg

Modern Living

Biuro sprzedazy:

tel. 667-667-117
biuro@modern-living.pl
www.modern-living.pl

INWESTYC JA
PRZYIAZNA
i MESZKANCOM

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 13/2019
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mieszkanie 2.3 3 9, 15 m?

1. hol....... 4,46 m?

2.salon+kuchnia
........ 30,07 m2

3. tazienka .. .4,62m?

nwestycja o nazwie Brick House, ktorej charakter chcieliby-

Smy przyblizy¢, znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od Ronda

Antoniego Matecznego - waznego wezta komunikacyjnego,
ktory zarowno w dzien, jak i w nocy zapewnia Swietne potacze-
nie z resztg miasta. Nie musisz tracic¢ czasu na uciagzliwe dojazdy
- dotarcie samochodem do Forum Przestrzenie zajmie jedynie
cztery minuty, natomiast do Bonarka City Center - szes¢ minut.
Rowniez rozrywkowy Kazimierz, dzieki ktadce Ojca Bernat-
ka, jest na wyciagniecie reki. Wkrotce pojawi sie kolejna ktadka,
tym razem taczaca Kazimierz z Ludwinowem, co jeszcze bardziej
usprawni piesze i rowerowe wycieczki. Podgorze, niegdys nieza-
lezne miasto, jest obecnie dynamicznie rozwijajaca sie dzielnicg
Krakowa. W tym miejscu legenda przenika sie z nowoczesno-
scia, to, co stare - styka sie z nowym, tworzac unikalng atmosfe-
re. Opisujac bezposrednie sgsiedztwo Brick House, nie sposdb
nie wspomniec o bliskosci perty Podgorza, jaka jest XIX wieczny
Park Bednarskiego. Jeszcze niedawno zapomniany i zaniedbany,

Zielonki

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

mieszkanie 2.4 90,20 m?

1. sypialnia1. 12,23 m?2
2. sypialnia2 . 13,98 m?
3. tazienka2 . . 3,39 m2
4. garderoba . . 3,07 m?
5.salon+kuchnia

..... 52,91 m?
6. tazienkal .. 4,62 m?

dzis zyskuje nowe oblicze integrujac lokalséw na wydarzeniach,
takich jak zajecia jogi, czy seanse kina letniego. Na ul. Podska-

le powstaje pieciokondygnacyjny budynek, ktorego elegancka
szara elewacja z klinkieru doskonale zharmonizuje sie z nowo-
czesnym sasiedztwem. Wybiera¢ mozna bedzie sposrod dwu-
dziestu dziewieciu mieszkan o powierzchniod 27 do 90 m2.
Mieszkania na parterze beda dodatkowo dysponowaty ogréd-
kami od strony dziedzinca. Kazdy lokal bedzie posiadat klimaty-
zacje. Dla zwiekszenia komfortu mieszkancow, czes¢ wspolna
zostanie wyposazona w strefe ruchu sitownia + fitness, saune,
pokdj kinowy, winde oraz odkurzacz samochodowy i rowero-
wy system naprawczy dostepne w garazu (trzydziesci jeden
miejsc postojowych na platformach). Opréocz tego, aby podnies¢
bezpieczenstwo mieszkancéw, zostanie zainstalowany monito-
ring. Czy to nie jest wtasnie wygoda? Lokale zostang oddane do
uzytku w pierwszym kwartale 2020 roku. Zarezerwuj wybrane
mieszkanie juz dzis, nie czekaj az ktos Cie ubiegnie!

Gtosowaé mozna:

e zaposrednictwem strony internetowej
www.plebiscyt.krn.pl

na kuponach drukowanych

w ,,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(od nr04 do nr 15/2019)

na specjalnych kuponach rozdawanych
podczas targéw mieszkaniowych

Znajdziesz nas takze na n

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 13/2019 9



Komentarz
W Sprawie

wie 2018, z ktérego wnioski opublikowano w ,Raporcie

o Stanie Gminy”, wynika, ze wedtug krakowian najwaz-
niejszymi aspektami mieszkania sa: jakos¢ powietrza (pojawia sie
w 95 proc. odpowiedzi), tereny zielone (w 93 proc.), koszty zycia
(w 93 proc.) oraz czystosc okolicy (w 91 proc.). Cztery lata wcze-
Sniej na pierwszym miejscu stawialismy komunikacje, warunki
mieszkaniowe i bezpieczenstwo. Tereny zielone byty dopiero 10.
najczesciej podawang odpowiedzig, a o jakosci powietrzaw bada-
niu nie wspominano.

Wspdtczesnemu mysleniu o ksztattowaniu przestrzeniirelacji
cztowieka ze srodowiskiem coraz blizej do ekofilozofii. Na aktual-
nosci zyskata teoria Henryka Skolimowskiego - petna szacunku
dla natury, traktujgca swiat jako catos¢, potepiajgca nieuzasad-
niong, egoistyczng eksploatacje przyrody. Wiek XXI musi byc
wiekiem ekologicznym, w przeciwnym razie nie bedzie go wcale.
Dzisiaj jest to hasto nie tyle $miate, co praktyczne. Panuje nieza-
przeczalna moda na ekologie, ale jak gteboka jest wiedza na ten
temat wskazujg np. najnowsze dane Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Matopolskiego. Tylko 20 proc. mieszkancow re-
gionu zna wytyczne uchwaty antysmogowej. Stopien realizacji
Programu ochrony powietrza w wojewddztwie nie przekracza
2,2 proc. Sredni poziom odzysku i recyklingu odpadéw w mato-
polskich gminach to tylko 37 proc.

Brakuje konsekwencji w realizacji gminnych, strategicznych

programow w zakresie ochrony Srodowiska. Aby wzmocnic¢ te
dziatania, powstat projekt ekoMatopolska, zatwierdzony na po-
czatku lipca przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
To efekt wysitkéw wielu zaangazowanych ludzi, interdyscyplinarnej
grupy specjalistéw, ale takze, co mnie bardzo cieszy, mieszkaricow na-
szego regionu oraz przedstawicieli gmin. Ta aktywnosc swiadczy, ze
projekt jest wazny i potrzebny. Od dzis mozemy juz przystgpic do pra-
cy nad jego realizacjq petng par — komentuje Tomasz Urynowicz,
wicemarszatek Wojewddztwa Matopolskiego.

Z ,Badania jakosci zycia i jakosci ustug publicznych w Krako-

Jaki jest plan dziatania?

W perspektywie najblizszych 5 lat bedg podejmowane kro-
ki przede wszystkim w celu popularyzowania ekologicznych
Srodkéw transportu, aktualizacji Programu ochrony powietrza,
zapewnienia mieszkancom i firmom tzw. doradztwa S$rodowi-
skowego (Ekodoradcy i Ekodoradcy dla biznesu) oraz mozliwosci
zgtoszenia zaniedban w zakresie ochrony srodowiska (poprzez

10 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 13/2019

Byc¢ eko
w Matopolsce

Poprawa jakosci powietrza, dostep do zieleni
i ekologiczny transport - to dzi$ priorytety
lokalnych wtadz i mieszkarncéw. Projekt
ekoMatopolska stat sie faktem. Nowe
zadania z zakresu ochrony srodowiska beda
realizowane do 2023r.

nowe narzedzie: Ekointerwencje). Projekt zaktada réwniez two-
rzenie ekoParkoéw, aby zwiekszy¢ odsetek terendw zielonych
w gminach.

O przygotowaniach do pewnej rewolucji mozna méwic w dzie-
dzinie transportu. Wtadze zamierzajg ukierunkowac mieszkan-
cow nakomunikacjerowerowgi UTO, czyliurzadzeniatransportu
osobistego (hulajnogi, rolki, deskorolki itp.). Sciezki dla rowerzy-
stéw zostang dostosowane do potrzeb rolkarzy i 0osob korzysta-
jacych z hulajnég. Od przysztego roku systematycznie bedzie
rozbudowywana sie¢ tras rowerowych Velo Matopolska. Auto-
rzy projektu ekoMatopolska obiecujg realizacje 90 km od 2020
r. i tacznie 1000 km w dtuzszej perspektywie czasu. W ramach
dziatan wspomagajacych powstanie m.in.: system rekomendacji
miejsc przyjaznych rowerzystom. Aktualizacja Programu ochro-
ny powietrza dla wojewddztwa matopolskiego ma skutkowac
obnizeniem (do 2030 r.) poziomdw zanieczyszczen do stanu do-
puszczalnego przez Swiatowa Organizacje Zdrowia. Nacisk be-
dzie potozony na ekologiczne ogrzewanie w nowych budynkach,
a takze wczesniejsze informowanie o zagrozeniu smogiem.

Wiecej terenéw zielonych

Ponadto w ramach projektu ekoMatopolska zostanie wdrozony
program wsparcia finansowego dla gmin, ktére planujg utworze-
nie nowych publicznych terendw rekreacyjnych i rewitalizacje
istniejgcych obszarow zieleni. Modelowy ekoPark ma by¢ wypo-
sazony m.in.w oswietlenie LED z panelem fotowoltaicznym, czuj-
nik jakosci powietrza z wyswietlaczem, stojaki na rowery i tawki
z materiatow pochodzacych z recyklingu.

Jaka jest aktualna sytuacja?

W samym Krakowie tereny zielone stanowig 11,2 proc. po-
wierzchni miasta (stan na 2018 r., dane UMK). Wedtug 85 proc.
ankietowanych mieszkancow zielone miejsca sg dostepne w od-
legtosci 15 minut pieszo od ich doméw lub mieszkan, ato oznacza
blisko 30-procentowg poprawe w stosunku do 2014 r. W ubie-
gtym roku miasto zakupito 12,92 ha gruntéw z przeznaczeniem
na tereny zielone, wybudowato 13 parkoéw kieszonkowych, a tak-
ze utworzyto i poddato rewitalizacji tacznie 162 658 mkw. po-
wierzchni parkéw i skwerdow. Za wczesnie jednak na to, by mowic
0 unormowaniu warunkow srodowiskowych.

Joanna Kus



Z KRAKOWA

Zielone wyspy i inne zmiany na Krupniczej

Cien, tawki, wiecej roslin, w tym kilkanascie drzew - tak ma wygladac przestrzen
przyjazna mieszkancom. Zarzad Zieleni Miejskiej przedstawit wstepny projekt nowego

zagospodarowania ul. Krupniczej.

do ul. Loretanskiej. Pomyst, by nadac¢ ul. Krupniczej nowy

charakter, nie jest niczym nowym. Jak zauwazyt dyrektor
Zarzadu Zieleni Miejskiej Piotr Kempf, punktem zwrotnym byt
2012 r. Wtedy jednak projekt ozywienia ulicy, ktora miataby stac
sie wizytédwka miasta, okazat sie zbyt radykalny jak na tamte cza-
sy. Plusem byto to, ze mieszkancy zaczeli zastanawiac¢ sie nad
tym, czy rozwigzania stosowane w innych miastach europejskich,
majg szanse sprawdzic sie i u nas.

Projekt dotyczy odcinka ul. Krupniczej od Teatru Bagatela

Mate kroki do zmiany

Z czasem ulica przestata kojarzyc¢ sie tylko z funkcjg komunikacy;j-
na. Okazato sie, ze oprocz tego, ze dzieki niej mozemy dojechac
do pracy czy mieszkania, jest to rowniez przestrzen publiczna.
Wyrazem takiego podejscia stato sie swieto ul. Krupniczej. Waz-
nym krokiem byto ograniczenie ruchu w tym miejscu. Pézniej po-
woli zaczety pojawiac sie elementy matej architektury i zielen.
W kolejnych latach zwrécono takze uwage na to, ze miasto po-
winno by¢ przyjazne zaroéwno dla 8-, jak i 80-latkéw. Na szcze-
gblne wzgledy zastugujg najstabsi — dzieci oraz osoby starsze.
Z myslg o nich powinny powstawac np. tawki, na ktorych mozna
odpoczac po drodze. W ostatnich latach pojawiaty sie takze po-
mysty na przemiane ul. Krupniczej, zgtaszane w ramach Budzetu
Obywatelskiego. Cho¢ dotychczasowe projekty nie zostaty zre-
alizowane, wyznaczyty pewien kierunek, ktorym mozna poda-
zac. Teraz przyszta kolej na Zarzad Zieleni Miegjskiej. Znalezlismy
sie w takim punkcie, w jakim sie znaleZlisSmy, méwimy o tym 7 lat i czas
najwyzszy wzigc sie do roboty — powiedziat Piotr Kempf.

Czego potrzebujemy?

Ulica zaprojektowana wedtug nowych standardéw powinna ta-
czy¢ w sobie kilka funkcji. Pierwszym waznym jej elementem jest
zielen, ktoéra da cien, bedzie obniza¢ zbyt wysokg temperature
i poprawiac jakos¢ powietrza, przyczyniajac sie do ograniczenia

smogu. Potrzebne sg takze tawki albo inne miejsca do odpoczyn-
ku, np. stoliki do gry w szachy. Dyskusja na ich temat nie jest jed-
nak prosta i czesto prowadzi do konfliktow. Nalezy zastanowic¢
sie rowniez, czy przy ul. Krupniczej, na odcinku od Teatru Baga-
tela do ul. Loretanskiej powinny znajdowac sie punkty ustugowe,
np. gastronomiczne. Aktualnie sg tam obecne, pozostaje pyta-
nie, czy je zachowac, czy z nich zrezygnowac. Koniecznym ele-
mentem sg miejsca parkingowe, w tym przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych.

Ulica Krupnicza jest szczegolng przestrzenig publiczng, zwia-
zang z wybitnymi tworcami literatury i sztuki. W tutejszych ka-
mienicach kiedys powstawaty wielkie dzieta, jednak dzisiaj mato
kto o tym pamieta. Nalezy zatem zastanowi¢ sie, w jaki sposob
oznaczyc¢ te miejsca, by spacer czy przejazdzka mogty stac sie
okazjg do udziatu w pewnego rodzaju lekgji historii.

Nowe oblicze ul. Krupniczej

Wszystkie te elementy ma potaczyc projekt przedstawiony przez
ZZM. Zgodnie z nim w poblizu Teatru Bagatela miatyby pojawic
sie dwie zielone wyspy z tawkami. Dzieki temu osoby, ktore gro-
madzg sie przy teatrze, mogtyby tam usigs¢, nie przeszkadzajac
mieszkancom ani pozostatym uzytkownikom ulicy. Z tawek zre-
zygnowano natomiast w kolejnej czesci, blizej ul. Loretanskiej, ze
wzgledu na obawy mieszkancow dotyczace ewentualnego hata-
suw nocy. Tam znalaztaby sie gtéwnie zielen, by¢ moze pojawity-
by sie ogrodki kawiarniane. £gcznie na dyskutowanym odcinku ul.
wKrupniczej planuje sie posadzenie 19 drzew.

Krupnicza w cieniu drzew

Jak zauwazyt Zastepca Dyrektora ZZM ds. Zieleni, tukasz Paw-
lik, wprowadzenie drzew do przestrzeni ulicy stanowi wyzwanie,
ze wzgledu na potrzebe duzej wolnej przestrzeni dla systemu ko-
rzeniowego. Jego wielkos¢ w przyblizeniu odpowiada rozmiarom
korony drzewa. Projektancijednak to przewidzieli. Rozwigzaniem
okazat sie brak podziatu ulicy na chodnik i jezdnie. Wszyscy uzyt-
kownicy mieliby mozliwos¢ poruszania sie po catej powierzch-
ni, co pozwolitoby na wygospodarowanie przestrzeni na zielen
i miejsca postojowe. Dzieki temu donice aktualnie stojgce na uli-
cy mogg zostac zastgpione przez duze drzewa, posadzone w zie-
mi. Z wprowadzeniem zmian na ul. Krupniczej wigzatoby sie takze
uspokojenie ruchu w okolicy.

Mieszkancy maja wptyw na miasto

W sprawie projektu 7 czerwca przeprowadzono konsultacje
spoteczne. Mieszkancy mogli porozmawia¢ z urzednikami od-
powiedzialnymi za projekt zmian na ul. Krupniczej, a takze zapro-
ponowac wtasne pomysty. Do przedyskutowania pozostawiono
takze szczegdtowe kwestie dotyczace m.in. gatunkéw roslin, kto-
re warto bytoby posadzi¢.

Anna Bruzda
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Bedzie jeszcze drozej

W Il kw. 2019 r. na krakowskim rynku nieruchomosci mieszkaniowych utrzymywata sie
tendencja wzrostowa. Wedtug stanu na koniec czerwca, srednia stawka dla Krakowa
wynosi 7869 zt/mkw. W ciggu trzech miesiecy ceny wzrosty o ok. 3 proc. Jesli jednak
przyjrzymy sie blizej ofertom w poszczegélnych dzielnicach miasta, okaze sie, ze sg rejony,
w ktorych $rednie stawki za metr kwadratowy spadty nawet o kilkaset ztotych. Analiza

prowadzi do zaskakujgcych wnioskow.

portalu KRN.pl), obejmujacego lokale o powierzchni 40-

60 mkw., wynika, ze w jednej z najbardziej pozadanych
przez nabywcow mieszkan czesci miasta, ceny sg niestabilne.
W I kw. br.w Krowodrzy nalezato zaptacic srednio 9350 zt/mkw.,
co zblizato te dzielnice do prestizowego Zwierzynca. Obecnie
Srednie ceny spadty ponizej 9000 zt. Wedtug wyliczen w oparciu
odane portalu KRN.pl, koszt zakupu mieszkania przecietnej wiel-
kosci (40-60 mkw.) ksztattuje sie tu na poziomie 8761 zt. Drozej
jest w Grzegorzkach, cho¢ w poréwnaniu do poprzedniego kwar-
tatu, réwniez w tej czesci Krakowa mozna mowi¢ o obnizaniu
wymagan przez deweloperdéw. Aktualnie srednia stawka wynosi
9367 71, co oznacza blisko 3-procentowa obnizke. Trzecia dzielni-
ca, w ktérej odnotowano pierwsze od poczatku roku spadki cen,
jest Podgorze Duchackie. Na poczatku kwietnia br. Srednia staw-
ka wynosita 7126 zt/mkw. Aktualnie mozemy juz liczyc sie z wy-
datkiem o 547 zt mnigjszym, w przeliczeniu na metr kwadratowy.

Z raportu ronin24.pl (opracowanego na podstawie danych
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Koniec dobrych wiadomosci

W Il kw. doszto do kilku spektakularnych podwyzek Sredniej ceny
metra kwadratowego. Gdy tanieje centrum miasta, drozeja ta-
kie dzielnice jak: Czyzyny, Biezanéw-Prokocim, Pradnik Czerwo-
ny czy Swoszowice. W raporcie ronin24.pl czytamy, ze aktualnie
Srednia cena w Czyzynach przekroczyta symboliczng granice
8000 zt/mkw. Zastanawiajac sie nad zakupem mieszkania w tej
dzielnicy, trzeba liczy¢ sie z wydatkiem o prawie 1200 zt wiek-
szym (w przeliczeniu na metr kwadratowy) niz przed trzema mie-
sigcami. Dynamika wzrostu cen siegneta w tej czesci Krakowa
poziomu ok. 16 proc.

W przypadku cen ofertowych nowych mieszkan w Biezano-
wie-Prokocimiu obserwujemy kontynuacje tendencji wzrosto-
wej z poprzedniego analizowanego kwartatu. Wedtug stanu na
koniec czerwca 2019 r. metr kwadratowy lokalu o powierzch-
ni w przedziale 40-60 mkw. kosztuje 6899 zt. Dla poréwnania,
w | kw. $rednia cena dla dzielnicy wnosita 6124 zt/mkw. To dobra

GO

Srednia cena metra kwadratowego mieszkania
o powierzchni 40-60 mkw. w Il kw. 2019 r.
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wiadomos¢ dla wtascicieli mieszkan w Biezanowie-Prokocimiu.
Wartosc nabytych przez nich nieruchomosci rosnie, a to ozna-
cza, ze kupujac lokal przed podwyzkami, dostrzeglii wykorzystali
okazje inwestycyjna. Warto przypomniec, ze pod koniec ubiegte-
go roku w tej czesci miasta ceny nie przekraczaty 6000 zt.

Po Il kw. 2019 r. Srednia stawka ofertowa za metr kwadrato-
wy w dzielnicy Pradnik Czerwony wynosi 8739 zt. W poprzednim
kwartale zblizata sie do granicy 8100 zt/mkw.

Czy istnieja jeszcze tanie dzielnice?

Na przestrzeni ostatnich trzech miesiecy zarysowata sie wyraz-
na tendencja wzrostowa w najtanszych obszarach miasta. Ceny
w Swoszowicach podskoczyty z 5797 zt/mkw. do 6292 zt/mkw.
Nowo wybudowane mieszkanie w dzielnicy Wzgbrza Krzesta-
wickie kosztuje przecietnie 6729 zt (w | kw. 2019 r. - 6541
zt/mkw.). Pod wzgledem cenowym podobnie przedstawia sie sy-
tuacja w Bienczycach. Z raportu ronin24.pl wynika, ze w Il kw.
ceny nieznacznie spadty - z 6745 do 6721 zt/mkw.

Tak duze zmiany cen obrazuja, jak przedstawia sie podaz no-
wych inwestycji w dzielnicach potozonych poza centrum miasta.
Wiele z nich standardem doréwnuje projektom, ktére do tej pory
byty zarezerwowane dla najbardziej prestizowych lokalizacji, a to
przektada sie nawzrost Sredniej stawki. W ten sposéb trudno po-
stawic¢ wyrazna granice miedzy ,drogim” i ,tariszym” Krakowem.
Dostep do atrakgji turystycznych i oferty kulturalno-rozrywko-
wej przestat byt oczywistym wyznacznikiem prestizu. Obecnie
dla nabywcow liczy sie przede wszystkim bliskos¢ terenodw zielo-
nych i dobra komunikacja.

Stare Miasto wciaz najdrozsze

Nie zmienia to jednak faktu, ze inwestycje realizowane

w Starym Miescie znajdujg nabywcow. Odbiorcami projektow

deweloperskich w tej czesci Krakowa sg przede wszystkim oso-
by inwestujgce w lokale z przeznaczeniem na najem krétkoter-
minowy. Z drugiej strony wciaz istnieje liczna grupa klientow,
dla ktérych widok na Wawel, Bulwary Wislane czy inne atrakcje
Starego Miasta jest réwnoznaczny z poczuciem luksusu. To zwy-
kle zamozni nabywcy inwestujgcy w duze apartamenty na swo-
je potrzeby. W Il kw. 2019 r. Srednia cena mieszkania w Starym
Miescie wynosita 11 989 zt/mkw. W poprzednim analizowanym
kwartale byta o prawie 520 zt nizsza.

Do najdrozszych rejonéw miasta nadal nalezy réwniez Zwie-
rzyniec. W czerwcu Srednia stawka metra kwadratowego siegne-
ta tu poziomu 9877 zt/mkw. Prog 9000 zt/mkw. wkrotce moga
przekroczy¢ nowe projekty w Podgorzu i Bronowicach. W 11
kw. br. za mieszkania w tych czesciach miasta ptacilismy $rednio
896618803 zt/mkw.

Powyzej $redniej

Powyzej krakowskiej sredniej ksztattujg sie takze ceny w Prad-
niku Biatym. Jak wskazujg wyniki raportu ronin24.pl, przecietny
koszt zakupu mieszkania o powierzchni 40-60 mkw. siega 7979
zt/mkw. Nieznacznie ponizej sredniego progu dla miasta oscylu-
ja stawki w tagiewnikach-Borku Fateckim, choc¢ réwniez w tej
dzielnicy odnotowano znaczne podwyzki. Obecnie srednia cena
wynosi 7753 zt. Dla poréwnania - w | kw. 2019 r. przecietnie pta-
cilismy 7443 zt/mkw.

Patrzac naskale podwyzek, trudno postawic teze, ze w najbliz-
szych miesigcach ceny w catym Krakowie zaczng spadac. Praw-
dopodobnie utrzyma sie tendencja wzrostowa. Ostabienie
pozycji scistego centrum miasta, widoczne na przyktadzie Kro-
wodrzy, daje jednak nadzieje na znalezienie tanszych ofert no-
wych mieszkan.

Joanna Kus
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Najwazniejsze tendencje

rynkowe po | pétroczu
2019

Rynek nieruchomosci caty czas mocno sie
rozwija i jego wolumen transakcyjny rosnie.

Zainteresowanie nieruchomosciami wsrod klientéow
indywidualnych, jak i biznesowych pozostaje na

wysokim poziomie. Jak obecnie ksztattuje sie

sytuacja na rynku nieruchomosci w Polsce? Jakie
preferencje mieszkaniowe dominujg w Krakowie?

W co najkorzystniej inwestowac? Na te i inne pytania
odpowiada ekspert Nowodworski Estates, Robert

Sulma w rozmowie z Elzbietg Jachymczak.

Jak ksztattuje sie sytuacja na rynku nieruchomosci
w Polsce?

Sytuacja ksztattuje sie bardzo dobrze. Rynek caty czas sie rozwi-
ja, ceny réwniez dziekitemuidg w gore, co ma pokrycie w statusie
ekonomicznym Polakéw. Rynek nieruchomosci w Polsce to ogot
dziatan podejmowanych przez jednostki komercyjne, np. dewelo-
perow oraz klientow indywidualnych.

Co sie wydarzyto w pierwszym potroczu 2019 r.?

Pierwszy kwartat 2019 r. obfitowat w rosngce ceny oferowanych
mieszkan. W maju zanotowano pierwsze spadki tych cen, co po-
woduje unormowanie sytuacji na rynku nieruchomosci. W mojej
opinii jestesmy blizej powolnej stabilizacji cen zaréwno na rynku
pierwotnym, jak i wtérnym. Jestem daleki od stwierdzenia, jakie
czesto stysze od klientéw: teraz to rynek padnie. Bo niby dlaczego?
Demografianam nie straszna. Oczywiscie méwimy o duzych mia-
stach, ktore przyciggaja ludzi do pracy. Widac to bardzo dobrze

fot. Nowodworski Estates
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Robert Sulma, Starszy Specjalista ds. Sprzedazy i Wynajmu

Nieruchomosci Nowodworski Estates

po rynku pierwotnym, gdzie 60 proc. inwestycji sprzedawanych
jest w przeciggu miesigca od whbicia topaty w ziemie.

Co wptywa na dobrq sytuacje na rynku nieruchomosci?

Jednym z czynnikow sg zarobki Polakow. W poréwnaniu do po-
ziomu wynagrodzen brutto z zesztego kryzysu okazujg sie prawie
dwukrotnie wieksze (2006 1. - 2644 zt, 2018 r. - 4585 zt). Sred-
nie ceny transakcyjne sg takie same jak w tamtym okresie (2006
r., Krakow - 7000 zt, 2019 r., Krakow - 8000 zt).

Kolejnym czynnikiem jest popyt na matometrazowe mieszka-
nia. Najwieksze zmiany zanotowano w segmencie lokali 40-50
metrowych. Koszty najmu tych mieszkan ciggle rosna. Jak wynika
z opinii ekspertow, w kwietniu 2019 r. byty one o 3 proc. wyzsze
niz przed rokiem. Mieszkania na wynajem staja sie coraz bardziej
popularng forma inwestowania. Przynoszg zdecydowanie wyz-
sze stopy zwrotu z inwestycji niz lokaty bankowe. Sredni zysk
wynajmujgcego to obecnie ok. 7 proc. brutto w skali roku. Ofe-
rowane mieszkania pod wynajem sg duzo wyzszej jakosci. Wta-
Sciciele chetnie inwestujg dodatkowe srodki w home staging, co
znacznie podnosi atrakcyjnos¢ nieruchomosci.

A jak sie ksztattuje rynek klienta biznesowego?

Na rynku nieruchomosci komercyjnych sytuacja rowniez wygla-
da bardzo dobrze. Pod wzgledem wielkosci oraz zaufania, jakim
darza go inwestorzy, jesteémy najlepsi w Europie Srodkowo-
Wschodniej. Duza ptynnosc i niskie ryzyko inwestycyjne pozwa-
lajg na oferowanie znacznie wyzszych stép zwrotu niz w krajach
Europy Zachodniej. Polska nadal jest atrakcyjng alternatywa dla
duzych miast, takich jak Berlin, Dublin czy Madryt.

Jakie preferencje mieszkaniowe dominujq na krakowskim

rynku nieruchomosci?

Krakow jest miastem, ktore wcigz mocno sie rozwija, a mieszka-
nia nie czekajg zbyt dtugo na nabywcoéw. Zaczynajac od najmniegj-
szych, o powierzchniach 25-30 mkw., typu studio, duza liczba
klientow traktuje je jako mieszkania na start lub pod wynajem.



Z racji tego, ze Krakow jest osrodkiem akademickim,
rodzice studentow czesto wolg kupi¢ mieszkanie, niz je
wynajmowac. Jestem zdania, ze catkowicie zmieniajg
sie preferencje klientow wzgledem rynku. Jeszcze kil-
ka lat temu woleli oni wynajmowac mieszkanie, bo nie
mieli pewnosci, jak dtugo beda funkcjonowac w danym
miescie. W obecnej sytuacji gospodarczej duzo racjo-
nalniejsza decyzjg jest zakup. Nawet jesli miatby to byc
zakup na kredyt, to lepiej ptaci¢ za swoje, niz sptacac
czyjas rate kredytu.

Drugim segmentem mieszkan sg mieszkania 2-po-
kojowe. Grupa docelowa to osoby w wieku 21-29 lat.
Chcg moc ,oddychac” w mieszkaniu. | mam tu na my-
$li zaréwno odpoczynek od rodziny, jak i wiekszg prze-
strzen mieszkalng. Sg to rowniez Swietne mieszkania
pod wynajem w podzniejszym okresie zycia, poniewaz
to najpopularniejsza wielko$¢ mieszkania, ktorego szu-
kaja najemcy (moze by¢ dostosowane pod singla, jak
i pare, a nawet 2+1). Zauwazam obecnie mocng ten-
dencje na rynku na zakup mieszkan 3-pokojowych
iwiekszych. Moikliencisprzed 6 lat, ktérzy niegdys wy-
najmowali nieruchomosci jako studenci lub osoby roz-
poczynajace przygode w korporacjach, obecnie majg
rodziny i chcg mie¢ komfort oraz przestrzen w miesz-
kaniu. Jest to ciekawa alternatywa dla budowania lub
zakupu domu poza miastem. Spoteczenstwo jest coraz
bogatsze. Wydanie kwoty rzedu 500 000-700 000
zt na mieszkanie 3- czy 4-pokojowe nie stanowi dzi$
problemu dla nowych nabywcéw, pod warunkiem, ze bedzie ono
spetniato ich potrzeby, takie jak: przestrzen, dobra infrastruktu-
ra oraz dobry dojazd do pracy. Na naszym krakowskim rynku sa
to najczesciej klienci, ktorzy pracuja w korporacjach i stac¢ ich na
rate kredytu, co z kolei napedza rynek nieruchomosci.

A co z klientami zagranicznymi?

Ciaggle zmieniajace sie uwarunkowania socjologiczne powodu-
ja, ze ludzie coraz wiecej podrozuja. Klienci zagraniczni stanowia
bardzo duza grupe na krakowskim rynku. Sg to nie tylko turysci
czy inwestorzy, ale przede wszystkim nowi pracownicy korpora-
cji. Coraz czesciej spotykamy sie z relokacjg pracownikéw pomie-
dzy krajami. Przyjezdzajg oni do nas z krajoéw zachodnich, gdzie
najem jest bardzo popularng forma posiadania mieszkania. Dla-
tego tez, zainteresowaniem klientéw zagranicznych cieszg sie

fot. Nowodworski Estates
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gtownie lokale do wynajecia. Przy dtuzszym pobycie w kraju roz-
wazajg oni réwniez zakup mieszkania. Wszystko sprowadza sie
do tego, ze ma by¢ szybko, mobilnie i wygodnie. Mieszkanie nie
moze blokowac mozliwosci rozwojowych i zawodowych.

W co najkorzystniej inwestowac?

W dalszym ciggu duzym zainteresowaniem cieszg sie matometra-
zowe mieszkania w bliskim sgsiedztwie biurowcow, ktére przy-
ciggajg nowych lokalnych pracownikow, jak i tych z zagranicy.
Inwestycja w lokal na wynajem, nawet na kredyt, to jedna z lep-
szych opgji inwestycyjnych w obecnych czasach. Ciekawostkg
jest pojawienie sie mozliwosci inwestycyjnych w okolicach zna-
nych miejsc rozrywki i wypoczynku, np. Parku Rozrywki w Za-
torze. Okazuje sie, ze baza noclegowa w poblizu takich migjsc
jest niewystarczajgca. Jesli juz takowa istnigje, to najczesciej sa
to hotele. Za to z analizy potrzeb klientéw dowiadujemy sie, ze
do takich miejsc gtéwnie przybywaja rodziny z dzie¢mi, ktére po-
trzebuja zakwaterowania, np. w domkach 4-6 osobowych a nie
w pokojach hotelowych. Daje to im wiekszy komfort i bezpie-
czenstwo dla swoich dzieci.

Gdzie najlepiej inwestowac?

Centrum Krakowa niestety obecnie jest mato optacalne pod
wynajem dtugoterminowy. Ludzie wolg mieszkac w lepiej zago-
spodarowanej przestrzeni, bez turystow. Centrum to mekka dla
krotkich najmow, ktore radza sobie tam Swietnie.

Podsumowujqc...

Tendencje wzrostowe na rynku ogodlnopolskim, jak i lokalnym -
krakowskim, utrzymuja sie od poczatku biezacego roku. Caty
czas najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie mieszkania sred-
niej wielkosci. Mamy na tyle rozwiniety rynek w Krakowie,
ze kazde mieszkanie szybko znajdzie nowego wtasciciela lub

najemce.
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ROZMOWY

PZFD o przysztosci
polskiego rynku
nieruchomosci

Sytuacja na rynku nieruchomosci zdaje sie
by¢ napieta. Jak jest w rzeczywistosci? Jakie
zagrozenia i perspektywy czekaja ten sektor
gospodarki? Z Przemystawem Dziggiem,
radcg prawnym Polskiego Zwiagzku Firm

Deweloperskich, rozmawia Magdalena Hojniak.

Czy istnieje prawdopodobienstwo, Zze w najblizszym czasie
ceny nieruchomosci spadnq lub wzrosng?

O ile nie pojawia sie zewnetrzne czynniki, ktore nagle ogra-
niczg popyt lub nie dojdzie do nieoczekiwanych dziatan le-
gislacyjnych, pozwalajacych na zdecydowanie wiekszg
elastycznos¢ w podazy, to oczekuje sie, ze ceny nierucho-
mosci w 2019 r. bedg dalej rosna¢, choc juz w nie tak szyb-
kim tempie jak dotychczas. Ceny rosng, poniewaz rosnie
popyt. Utrzymuje sie on na wysokim poziomie, a podaz nie
jest w stanie az tak elastycznie reagowac na zwiekszajace sie
zapotrzebowanie.

Sytuacja moze ulec zasadniczej zmianie, gdy wyraznie wzro-
sng stopy procentowe, ale na to w najblizszych kilkunastu miesiag-
cach sie nie zanosi.

Czy jest szansa, ze Mieszkanie Plus zmieni rynek
nieruchomosci mieszkaniowych? Czy ta oferta moze
okazac sie konkurencyjna dla dziatalnosci deweloperow?

Na chwile obecng nie wida¢ jeszcze duzych efektéw realizacji
tego programu, stad tez konieczna stata sie kolejna noweliza-
cja ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Ma ona przede
wszystkim przystosowac program do warunkéw rynkowych.
Wydaje sie, ze jest to krok w dobrym kierunku, przynajmniej je-
$li chodzi o zaktadane rozwigzania legislacyjne, ktére nowelizacja
Przynosi.

Liczymy, ze przyspieszy to budowe rzadowych mieszkan,
a takze spowoduje ,mentalne odblokowanie” instytucji pu-
blicznych, ktore, mimo braku zakazu sprzedazy, zaprzestaty
obrotu gruntami, co odbito sie rosngcymi cenami dziatek in-
westycyjnych. Trzeba pamietac, ze co do zasady Mieszkanie
Plus ma by¢ dedykowane jedynie czesci spoteczenstwa, tj.
o srednich dochodach, podczas gdy deweloperzy produkujg
mieszkania wedtug potrzeb catego spoteczenstwa, stad tez
program ten, o ile wtasciwie zafunkcjonuje, stanie sie gtow-
nie dodatkowa, dedykowang oferta. Rynek i deficyt mieszkan
sg natyle duze, ze na pewno starczy miejsca dla wszystkich.

Co obecnie stanowi najwieksze zagrozenie dla kondycji

rynku nieruchomosci?

Samych zagrozen kondycji rynku nieruchomosci jest przynaj-
mniej kilka. Mowa tutaj zarowno o tych realnych, juz istniejacych,
jak iotych, ktére moga stac sie problemem za jakis czas, a oparte
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sg 0 pewne pomysty legislacyjne. Wsrod tych pierwszych,
z ktorymi deweloperzy muszg sie mierzy¢ od kilku lat, sg
przede wszystkim stale rosngce koszty wykonawstwa, mate-
riatow i robocizny. Te ostatnie stanowig pochodng stale uby-
wajacych rak do pracy i nawarstwiajgcych sie wskutek tego
problemow. Na pewno rynek nieruchomosci coraz bardziej
odczuwa negatywne skutki wprowadzenia w 2016 r. ogra-
niczen w obrocie ziemia, co spowodowato bardzo duzy spa-
dek gruntéw pod inwestycje, szczegdlnie w miastach. Kurczg
sie banki ziemi, a popyt nie maleje, co w potaczeniu z innymi
czynnikami powoduje, ze ceny stale rosna.

Natomiast jesli chodzi o to, co moze stac sie za chwile ko-
lejng barierg w rozwoju rynku, to z catg pewnoscig bedzie to
wprowadzenie zupetnie nowej ustawy deweloperskiej wedtug
zaproponowanego przez UOKIiK projektu. Niestety projekt, cho¢
w zatozeniu ma zwiekszac¢ ochrone konsumentow, czyni to w za-
sadzie ich kosztem. Gtéwnie wskazuje tutaj na propozycje powo-
tania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, na ktoérego
deweloperzy mieliby odprowadzac¢ do 5 proc. wartosci sprzeda-
wanych mieszkan. Projekt zawiera takze szereg innych, krytycz-
nych z punktu widzenia branzy deweloperskiej rozwigzan, ktore
zaowocujg przede wszystkim dalszym wzrostem kosztow dzia-
talnosci deweloperskiej, a ponadto moga doprowadzi¢ do wy-
kluczenia mniejszych firm deweloperskich z rynku i dominacji
najwiekszych graczy, gtownie z kapitatem zagranicznym. Odbije
sie to negatywnie zaréwno na rozwoju budownictwa mieszkanio-
wego, jak i na lokalnej gospodarce, co finalnie odczujg nabywcy
mieszkan.

Jak drozejqce nieruchomosci mogg wptyngc na popyt
ipodaz?
Ceny mieszkanistotnie rosng, choc teraz sytuacja zaczynasie
stabilizowa¢. W Warszawie srednia cena mieszkania w ofer-
cie na koniec grudnia 2018 r. byta az o 13,3 proc. wyzsza niz
na koniec 2017 r. Na wzrost sredniej wptyneta nie tylko ro-
snaca cena metra kwadratowego, ale takze wiekszy udziat
apartamentéw i mieszkan o podwyzszonym standardzie.
Warto zwréci¢ uwage na liczbe transakcji mieszkan w naj-
wiekszych metropoliach Polski. Zarowno w koncowym okre-
sie 2018 r., jakiw I kw. 2019 r. wyniosta nieco ponad 16,5 tys.
lokali, wiec byta mniejsza tylko o 13 proc. od rekordowego IV
kw. 2017 r. Pamietajmy, ze zmieniajg sie rowniez preferencje



nabywcow. Obserwowany jest coraz mocniejszy trend powrotu
do centrow miast, za co nabywcy gotowi sg zaptacic wiece;.

Czynnikiem majgcym na to wptyw jest przede wszystkim ta-
twy dostep dowszelkich ustug, atakze udoskonalanaiposzerzana
infrastruktura komunikacyjna, zapewniajgca komfort i szybkos¢
przemieszczania sie. W tym przypadku kluczowa role odgrywa-
ja zmieniajace sie warunki spoteczne, szybsze tempo zycia, czy
zmiany w podejsciu do zaktadania rodziny. Dla wielu nabywcow
istotne jest, by nabywane mieszkanie byto wyposazone w tech-
nologie smart, a takze by zapewniato bliskos$¢ lub bezposredni
dostep do takich ustug jak pralnia, wypozyczalnia samochoddow
lub rowerdéw. Nie dziwi wiec podejscie deweloperdw, ktérzy wy-
chodzg naprzeciw, ksztattujgc rynek mieszkaniowy zgodnie z no-
wymi potrzebami, standardamii technologiami.

Jaki wptyw na dziatalnos¢ deweloperéw wywierajq
miejskie dokumenty planistyczne? Sq przeszkodq czy
utatwieniem? Moze powinny dawac deweloperom wiekszq
swobode?

Zapewne kazdy inwestor wolatby realizowac inwestycje na pod-
stawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zamiast na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, poniewaz
mamy wtedy mniej formalnosci, a procedury sg znacznie szybsze.
Niestety wiele z takich planéw zawiera btedy i niejasne sformuto-
wania, co powoduje, ze taki akt planistyczny moze sie okazac spo-
ra przeszkoda (sama w sobie) do zrealizowania inwestycji. Brak
jasnych i przejrzystych sformutowan w aktach powoduije, ze po-
wstajg rézne Sciezki interpretacyjne tych aktéw, co pocigga za
sobg problemy w postepowaniach administracyjnych.

Plany réwniez nie podazajg za zmianami prawa czy za zmia-
nami przestrzennymi otoczenia, ktére majg kreowac, nie odpo-
wiadaja jego aktualnym potrzebom. Gmina aktem planistycznym
ksztattuje tad przestrzenny, ustalajac szczegdtowe funkcje i prze-
znaczenie terenu, dlatego nie powinno by¢ tutaj pola do rozbiez-
nosci i duzej swobody decyzyjnej, bo wieloznacznos¢ zawsze
generuje problemy. Plany powinny by¢ wiec sporzadzane w spo-
sob wykluczajacy takie ryzyko.

Jakie zmiany prawne bytyby najbardziej pozgdane przez
srodowisko deweloperskie?

Cho¢ obecnie procedowanych jest przynajmniej kilka duzych no-
welizacji ustaw, moggcych w jakims stopniu oddziatywac na ry-
nek deweloperski, to z naszego punktu widzenia najistotniejsze
beda te, ktore majg na celu uprosci¢ i przyspieszyc¢ proces inwe-
stycyjno-budowlany oraz zapewnic¢ wieksza stabilnos¢ podejmo-
wanych w nim rozstrzygniec.

Dla branzy duze znaczenie bedg mie¢ wiec zmiany wy-
nikajace z nowelizacji ustawy Prawo budowlane, ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy o przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntéw, czy
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Na te zmiany pa-
trzymy z optymizmem i nadzieja, ze przyniosg oczekiwane
efekty. Oczywiscie dopiero praktyka zweryfikuje, czy okaza-
ty sie one krokiem w przod, czy tez zaowocowaty jedynie ko-
lejnymi problemami dla inwestoréw.

Czy pomyst, by deweloper byt tez wykonawcag, jest dobrym
i realnym rozwigzaniem?

W dobie rosngcych kosztéw wykonawstwa i robocizny oraz
braku rak do pracy coraz wiecej firm deweloperskich szu-
ka rozwigzan polegajacych na tworzeniu wtasnych firm wy-
konawczych, wiec ta praktyka jest juz na rynku obecna, nie
jest to nowe rozwigzanie. Firmy szukaja takich sposobdéw na
obnizenie kosztow, a takze na ucieczke od problemdw zwig-
zanych z brakiem firm wykonawczych. Taki model pozwala
rowniez wtasciwie zarzadzac ryzykiem, np. poprzez bilanso-
wanie kosztow, ktore moga ulegac zmianom w trakcie proce-
su inwestycyjnego.

Model deweloper - wykonawca pozwala réwniez unik-
nac¢ problemow, ktoére niejednokrotnie pojawiajg sie na budo-
wach, a dotycza roszczen wykonawcy wzgledem dewelopera
lub odwrotnie. Deweloper wykonujac inwestycje, ma nad nig
kontrole w 100 proc., nie jest uzalezniony w tym zakresie od
relacji zinnym podmiotem, a te nie zawsze uktadajg sie tak, jak
bysmy chcieli.
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WARTO WIEDZIEC

Emocje rzadza w branzy nieruchomosci

Mrugniecie, serduszko, kciuk w gére - to przyktady popularnych w mediach
spotecznosciowych symboli emocji. Stosowane w komunikacji wirtualnej nierzadko
wyrazajg wiecej niz tysigc stéw. Coraz czesciej znaki te widaé réwniez na profilach
deweloperow i ich inwestycji. Czy i jak stosowaé emoji, by wspomoc i urozmaicié

komunikacje marek z branzy nieruchomosci?

,Emoji” i ,emotikony” to niejednokrotnie pojecia stosowane za-
miennie, ktore mimo podobnego brzmienia majg inne znacze-
nie. Emoji sg kolorowymi symbolami opisujacymi rézne nastroje,
a takze zjawiska i przedmioty, takie jak flagi, budynki, warunki
atmosferyczne, a nawet zwierzeta. Emotikony, na ktérych pod-
stawie zostaty opracowane emoji, okreslajg nastroje typowe dla
cztowieka: rados¢, Smiech, ztos¢, smutek i zdziwienie. Stosowa-
nie symboli wyrazajacych uczucia nie jest skomplikowane, gdyz
emotikony tworzy sie za pomoca znakow dostepnych na klawia-
turze, np. dwukropkainawiasu (usmiechnieta buzka). Do komuni-
kacji zapomoca emoji potrzebne sg dodatkowe funkcje, dostepne
w trybie tworzenia posta na portalach spotecznosciowych i ko-
munikatorach, pod nazwg ,Usmiechy i ludzie” lub ,lkony Emoji”,
badZ poprzez aplikacje, takie jak Keymoiji czy Emoji Booth Pro.

Nastréj wptywa na zaangazowanie

Emotikony sg oparte na teorii ekspresji Paula Ekmana, ktory
wyréznit podstawowe emocje cztowieka: rados¢, zaskoczenie,
ztos¢, smutek, strach oraz wstret. Emoji rozszerzaja te uczucia,
biorg pod uwage mozliwos¢ odczuwania kilku emocji naraz, np.
zaskoczenie moze byc radosne, jak i gniewne, a podczas wzrusza-
jacego zdarzenia zdarza sie odczuwac smutng radosc.
Uwzgledniajgc emocje w komunikacji marki, mozna liczy¢ na
wieksze zaangazowanie uczestnikow w udostepniany przekaz.
Dzieje sie tak, poniewaz te kolorowe symbole wyrazajqg emo-
cje, pokazujgc marke z ludzkiej strony, z ktérg odbiorcom jest
sie tatwiej utozsamiac¢. Emoji sq w stanie komunikowac wie-
cej niz przycisk caps lock, czy zbyt duza liczba wykrzyknikow,
ktore niejednokrotnie uzywane w poscie, nawet o pozytyw-
nym przekazie, kojarzq sie z krzykiem i ztoscig - méwi Anna Gu-
mowska, CEO w Prime Time PR.

Symbole emocji, przedmiotow i zjawisk, uzywane w komuni-
kacji z odbiorcami budza pozytywne skojarzenia i wprowadzaja
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swobodng atmosfere. Dzieki emoji charakter konwersacji jest
podkreslony skuteczniej ze wzgledu na mozliwos¢ zobrazowa-
nia za pomocy ikony tego, co wazne w przekazie. Podobne efekty
osiggamy podczas komunikacji ,twarza w twarz”, w trakcie ktérej
wydzwiek stow wzmacnia mimika rozmowcy.

Emoji stuza nie tylko zabawie

Wedtug Emojipedia (wyszukiwarka emoji) istnieje ponad
2000 kolorowych ikonek, ktorych uzycie upowszechnito sie
do tego stopnia, ze doczekaty sie swojego swieta - 17 lip-
ca obchodzony jest Swiatowy Dzien Emoji. Warto pamietac
o uzywaniu tych kolorowych znakéw w przekazie na porta-
lach spotecznosciowych, takich jak Facebook i Instagram, aby
rozluzni¢ atmosfere. Pomimo iz emotikony, a takze ich nowo-
czesniejsza wersja, kojarzg sie z zabawa, przemyslany dobor
tych symboli sprawdzi sie w komunikacji wielu branz, w tym
branzy deweloperskiej. Emoji stosowane w poscie pozwala-
ja na precyzyjne okreslenie charakteru tresci, niwelujac po-
wstawanie niejasnosci w odbiorze. Umiejetne wykorzystanie
ikon emocji to takze szansa na kontrolowanie swojego wize-
runku, szczegdlnie narazonego na opinie publikowane w in-
ternecie. Warto zaznaczy¢, ze w 2018 r. dostep do sieci miato
ponad 77,5 proc. Polakéw (GUS ,Spoteczenstwo informacyj-
ne w Polsce w 2018 r).

Z naszego doswiadczenia wynika, ze zaangazowanie odbior-
cow jest wieksze, gdy pojawiajq sie posty opatrzone emo-
cjami - ttumaczy Anna Gumowska, CEO w Prime Time PR. Do
dobrych praktyk nalezy stosowanie emoji okazjonalnych, np.
odnoszqgcych sie do swiqt, a takze takich, za pomocqg ktérych
mozemy opisac to, co oferuje inwestycja - stoneczne mieszka-
nie, wtasny ogrod czy sqsiedztwo parkéw. Oczywiscie liczy sie
umiejetny dobdér znakoéw, a takze ich liczba, tak aby przekaz
nie miat infantylnego charakteru - dodaje.

Jezyk symboli ma swoje
reguty

Emoji to jezyk, ktérym swobodnie
postuguja sie Millenialsi, a takze po-
kolenie ,Z”, czyli osoby wychowane
w dobie Internetu, dla ktorych me-
dia spotecznosciowe i dostepne tam
funkcje to codziennos¢. Rowniez za-
zwyczaj mtodzi ludzie, urodzeni
w latach 80. i 90. sg zainteresowani
kupnem mieszkania, poniewaz chcg
sie usamodzielni¢, zatozy¢ rodzine.
Planujac przekaz w mediach spotecz-
nosciowych, warto miec¢ to na uwadze
i procz angazujacej tresci, postuzyc sie



wtasnie emocjami. Jak je stosowac, aby zdobywac nowych fanow,
a takze wcigz zaskakiwac i utrzymywac zainteresowanie obec-
nych odbiorcow? Trzeba przestrzegac kilku zasad.

e Uwazny dobdr ikonek oraz ich liczba - przekaz powinien
by¢ przede wszystkim oczywisty dla odbiorcy, dlatego nie
jest zalecane, aby zastepowac kazde stowo emocja. Kon-
struujac post, mozna wybrac kilka stéw opisujacych inwesty-
cje, np. dom, ogrod, okno, i w ich migjsce wstawic¢ kolorowy
symbol.

e Emoji powigzane z trescig - istnieje ponad 2000 znakdw,
dlatego o pomytke nie jest trudno. Wybierajac emoji do tek-
stu, warto upewnic sie, czy dany znak pasuje do charakteru
przekazu.

e Tworzenie skojarzen - z nazwa firmy, z dziedzing, ktoérg sie
zajmuje badz ze znakiem wyrdzniajgcym organizacje. Mozna
wybrac kojarzace sie z firmg emoji. Upowszechniajac wybra-
ng ikone na portalach spotecznosciowych, uczynimy z niej
wirtualny symbol powigzany z marka.

e Zaangazowanie odbiorcow - emoji sprawdzg sie jako spo-
sob na zachecenie fanoéw do aktywnosci na danym profi-
lu. Zaangazowanie mozna uzyskac¢ miedzy innymi w serii
postow, w ktorych przedstawiany jest wybor, np.: balkon
czy ogrodek?, gdzie balkon to symbol like”, a ogrod to

ORZECZNICTWO

,serduszko”. lkony emocji znajda swoje zastosowanie row-
niez w konkursach i quizach na profilu, np.: w komentarzu
wpisz symbol, ktory przedstawia to, co jest dla Ciebie najwazniej-
sze w nowym mieszkaniu.

e Przekazdopasowany do grupy odbiorcéw - emoji bedg zro-
zumiate przede wszystkim dla osob mtodych. W komunika-
cji firmy, ktorej gtéwng grupa fandw sg osoby starsze, warto
ograniczycich liczbe.

Powyzsze zasady sg sposobem na stworzenie skutecznej
komunikacji z uzyciem emoji na portalach spotecznoscio-
wych, ktérych rola w wirtualnym swiecie jest coraz wieksza.
Ze wzgledu na szeroki wybér symboli, mozna tworzy¢ uroz-
maicone posty, zapadajgce w pamiec nie tylko dzieki cieka-
wej tresci, ale i dobrze dobranym znakom. Dla deweloperdw
prowadzacych swoje kanaty w mediach spotecznosciowych,
emoji powinny by¢ integralng czescig komunikacji. Tak budo-
wana tres¢ oddziatuje szczegdlnie na osoby mtode, ktore naj-
czesciej poszukujg mieszkan, a portale spotecznosciowe sg
ich zréodtem informacji o inwestycjach.

Joanna Syrek
Prime Time PR

Wyburzenie lokalu a prawo do
nieruchomosci wspolnej

Czy wyburzenie lokalu, dla ktérego ustanowiono odrebng wtasnosé, przekresla prawa
jego wtasciciela do nieruchomosci wspolnej? Sprawe musiat rozstrzygna¢ Sad Najwyzszy.

nieruchomosci wspdlnej wyburzono lokal, ktory sta-
\/\/nowH odrebng wtasnosc. Zgodnie z art. 3 ustawy z 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, w razie wyodreb-
nienia wtasnosci lokali, wtascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lo-
kali. Powstaje jednak pytanie, co sie stanie, jezeli taki wyodreb-
niony lokal zostanie zburzony?
Powyzsze pytanie ma zasadnicze znaczenie. Whtascicielo-
wi zburzonego lokalu przystuguja bowiem prawa do udziatu we
wspolnej nieruchomosci, w ktorej potozony byt lokal.

Problem z uzgodnieniem ksiegi wieczystej

Strona wystapita z powddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wie-
czystej z rzeczywistym stanem prawnym. Sad | instancji odda-
lit powddztwo. Strona odwotata sie od powyzszego orzeczenia.
Sad Il instancji wyrazit watpliwos¢, co do skutku wyburzenia lo-
kalu stanowigcego odrebng wtasnosc i zwigzanego z tym loka-
lem udziatu w nieruchomosci wspolnej. W zwigzku z powyzszym
przedstawit przed Sad Najwyzszy zagadnienie prawne o naste-
pujacej tresci:

1. Jaki jest skutek prawny wyburzenia lokalu, stanowiqgce-
go odrebng wtasnosc, dla zwigzanego z tym lokalem udziatu

w nieruchomosci wspdlnej? 2. Czy w przypadku wyburzenia
jednego z dwadch lokali stanowiqcych przedmiot odrebnej wta-
snosci, prowadzqcego do utraty jego bytu prawnego, naste-
puje ustanie prawa odrebnej wtasnosci drugiego istniejgcego
lokalu?

Przeksztatcenie udziatéw w nieruchomosci
wspolnej

Na powyzsze zagadnienie prawne Sad Najwyzszy udzielit naste-
pujacej odpowiedzi:

Wygasniecie odrebnej wtasnosci lokalu na skutek jego zbu-
rzenia powoduje ustanie odrebnej wtasnosci drugiego loka-
lu, natomiast udziaty w nieruchomosci wspédlnej, zwiqzane
dotychczas z wtasnosciq dwoch lokali, przeksztatcajg sie
w udziaty we wspotwtasnosci gruntu zabudowanego budyn-
kiem stanowigcym jego czesc sktadowq i obejmujgcym jeden
lokal.

Uchwata Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z 16 maja 2019 .,
1 CZP 1/19.

Krzysztof Janowski
radca prawny, Kancelaria Janowski Markiewicz
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PRAWO

Gdy mate wspolnoty stang sie duzymi

Jakie zmiany w praktycznym funkcjonowaniu matych i duzych wspélnot mieszkaniowych

wprowadzajg nowe regulacje prawne?

poprzednim artykule (nr 12/2019 r. - przyp. red.)
\/\/wskazywalis’my projekt nowelizacji ustawy o Kra-

jowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektérych in-
nych ustaw w tym ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994 r. (dalej: uw.l). Przyblizona zostata rowniez instytucja ma-
tych i duzych wspdélnot mieszkaniowych. ZwrociliSmy takze uwa-
ge na podstawowe problemy, jakie wigzg sie z funkcjonowaniem
matych wspolnot mieszkaniowych. W ninigjszym artykule po-
Swiecimy uwage problemom zwigzanym z reprezentacjg matych
wspolnot mieszkaniowych oraz przedstawimy, jakie zmiany cze-
kaja pod tym wzgledem mate wspdlnoty, ktére w wyniku noweli-
zacji stang sie duzymi. Opiszemy zarazem, jak doktadnie wyglada
zarzad w przypadku duzych wspdélnot mieszkaniowych.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej

Zgodnie z trescig przepisdw ustawy o wtasnosci lokali, wtascicie-
le zobowigzani sg do ponoszenia kosztow utrzymania nierucho-
mosci wspolnej, na ktore sktadajg sie:

e wydatki naremonty, biezace konserwacje;

e optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu
i wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz
optaty za antene zbiorczg i winde;

e ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chy-
ba Zze sg pokrywane bezposrednio przez wtascicieli poszcze-
g6lnych lokali;

e wydatkinautrzymanie porzadku i czystosci;

e wynagrodzenia cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Wyzej wymienione koszty, bedgce kosztami zarzadu, sg po-
noszone przez wspoélnote. Na ten cel wtasciciele lokali uisz-
czajg zaliczki w formie biezacych optat, ptatne z géry do 10
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dnia kazdego miesigca. Nierzadko zdarza sie tak, ze jeden
ze wspotwiascicieli uchyla sie od uiszczania zaliczek na wy-
zej wspomniane koszty. W pewnym momencie, pomimo wy-
stosowania odpowiednich wezwan do zaptaty, wspdlnota
zmuszona jest do wystgpienia z powddztwem przeciwko
wspotwiascicielowi. Powstaje wtedy pytanie, kto jest upraw-
niony do reprezentowania wspdélnoty w postepowaniu sa-
dowym. Aby na nie odpowiedzie¢, nalezy wpierw przyblizy¢
problematyke zdolnosci prawnej i zdolnosci sgdowej wspol-
not mieszkaniowych.

Zdolnos¢ prawna i zdolno$¢ sagdowa wspélinot
mieszkaniowych

Zgodnie z art. 6 uw.l. in fine wspélnota mieszkaniowa moze na-
bywac i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana. Nie
ma ona natomiast osobowosci prawnej. Zgodnie z dominujagcym
pogladem, wspdlnota posiada zdolnos¢ prawng i zdolnos$¢ sado-
wa tylko w granicach celéw istnienia wspolnoty mieszkaniowe;.
Sprowadza sie to do tego, ze zarzadza ona i administruje nieru-
chomoscig wspdlna, i do tych zadan ograniczajg sie jej kompe-
tencje. Na gruncie uchwaty z 21 grudnia 2007 r., sygn. akt Il
CZP 65/07, Sad Najwyzszy uznat, ze wspolnota mieszkaniowa
w ramach przyznanej jej zdolnosci prawnej moze nabywac prawa
i obowigzki do wtasnego majatku. W sktad takiego majatku wcho-
dzg zwtaszcza optaty zwigzane z kosztami zarzadu nieruchomo-
Scigwspolna.

Reprezentacja w matej wspoélnocie
w postepowaniu sgdowym

Udzielajgc odpowiedzi na pytanie, kto jest uprawniony do repre-
zentowania matej wspolnoty w postepowaniu sagdowym, nalezy
pamietac¢, ze mamy do czynienia z zarzadzaniem nieruchomo-
$cig wedtug odpowiednio stosowanych przepiséw
Kodeksu cywilnego dotyczacych wspotwiasnosci
(por. poprzedni artykut dotyczacy zmian w matych
wspolnotach). Zatem trzeba okresli¢, jaki charak-
ter ma dana czynnos$¢ zarzadu, a wiec czy wcho-
dzi w zakres zwyktego zarzadu, czy tez przekracza
zwykty zarzad. Zgodnie z przyjetym pogladem
w doktrynie prawa oraz w orzecznictwie sgdowym,
dochodzenie kosztow utrzymania nieruchomo-
$ci wspolnej stanowi czynnos¢ zwyktego zarzadu,
a zatem w przypadku matej wspdélnoty podjecie ta-
kiej czynnosci wymaga zgody wiekszosci wspotwia-
Scicieli. Koniecznos¢ uzyskania wyzej wspomnianej
zgody bedzie stanowic pierwszy problem na drodze
do sagdowego uzyskania optat wynikajacych z przy-
wotanych wczesniej kosztéw utrzymania nierucho-
mosci. Nastepnie, jezeli juz uda sie zdoby¢ konieczng
zgode, to nalezy pamietac, ze wspotwtasciciel we
wspolnocie nie jest uprawniony do reprezentacji
catej wspdlnoty tylko na podstawie wspotwtasno-
$ci. Dlatego mata wspdlnota bedzie musiata udzieli¢



stosownego petnomocnictwa profesjonalnemu petnomocniko-
wi (adwokatowi, radcy prawnemu), aby ten mogt wystepowac
w sporze sgdowym po stronie wspoélnoty. Do udzielenia petno-
mocnictwa potrzebna jest zgoda wiekszosci wspotwiascicieli, li-
czonej wedtug wielkosci udziatow.

Reprezentacja w duzej wspélnocie

W zwigzku z omawiang nowelizacja dojdzie do zmiany sposobu
reprezentacji wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych sktad do-
tychczas wchodzito 4-7 lokali. Takie wspolnoty stang sie duzymi
wspolnotami. A to oznacza, ze do ich reprezentacji znajdg zasto-
sowanie przepisy art. 20-23 u.w.l. Zgodnie z powotanymi przepi-
samiw przypadku duzych wspdlnot:

e zarzad kieruje sprawami wspolnoty mieszkaniowej i repre-
zentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspolno-
ta, a poszczegdlnymi wtascicielami lokali;

e czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje zarzad samodziel-
nie — zatem w przeciwienstwie do matych wspdlnot nie jest
potrzebna zgoda wiekszosci wspdtwiascicieli;

e do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres
zwyktego zarzadu potrzebna jest uchwata wtascicieli lokali
wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udziela-
jaca zarzadowi petnomocnictwa do zawierania umaéw stano-
wigcych czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu
w formie prawem przewidzianej.

Tryb podejmowania uchwat w duzej wspélnocie

Z formalnego punktu widzenia, w przypadku czynnosci przekra-
czajacych zakres zwyktego zarzadu uchwaty wtascicieli lokali sg
podejmowane badz na zebraniu, badZ w drodze indywidualnego
zbierania gtoséw przez zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem gto-
sow oddanych czesciowo na zebraniu a czesciowo w drodze indy-
widualnego ich zbierania.

Uchwaty zapadajg wiekszoscig gtoséw wtascicieli lokali, liczo-
na wedtug wielkosci udziatéw, chyba ze w umowie lub w uchwa-
le podjetej w tym trybie postanowiono, iz w okreslonej sprawie
na kazdego wtasciciela przypada jeden gtos. W razie braku zgo-
dy wymaganej wiekszosci wtascicieli lokali, zarzad lub zarzadca,
ktoremu powierzono zarzad nieruchomoscig wspolng, moze z3-
dac rozstrzygniecia przez sad. Ten natomiast orzeknie, majac na
wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich
wiascicieli.

Czynnosci przekraczajace zwykty zarzad w duzej
wspolnocie

Ustawa wskazuje przyktadowo, jakie czynnosci stanowig prze-
kroczenie zakresu zwyktego zarzadu. Sa to:

e ustalenie wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy nieruchomo-
Sciwspolnej;

e przyjecie rocznego planu gospodarczego;

e ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu;

e zZmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej;

e udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nierucho-
mosci wspdlnej, na ustanowienie odrebnej wtasnosci loka-
lu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy
i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci
udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lo-
kalu nadbudowanego lub przebudowanego;

e udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspot-
wtasnosci nieruchomosci wspolnej;

e dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej;

e nabycie nieruchomosci;

e wytoczenie powddztwa o przymusowaq sprzedaz lokalu (art.
16 uw.l);

e ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, cze-
Sci kosztéw zwigzanych z eksploatacjg urzadzen lub czesci
budynku stuzacych zaréwno do uzytku przez poszczegdl-
nych wtascicieli lokali, jak i do wspolnego uzytku przez wta-
Scicieli co najmniej 2 lokali, ktore zaliczane beda do kosztow
zarzadu nieruchomosciag wspolng;

e udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabu-
dowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwia-
zane z tym zmiany udziatow w nieruchomosci wspélnej oraz
ustalenie wysokosci udziatéw w nowo powstatych, odreb-
nych nieruchomosciach wspélnych;

e okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez zarzad
lub zarzadce, ktoremu powierzono zarzad nieruchomoscia
wspolng, w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, ewidencji po-
zaksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna, zali-
czek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen
zinnych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspaolnej.

Ponadto potaczenie 2 lokali stanowigcych odrebne nieru-

chomosci w jedng nieruchomosc¢ lub podziat lokalu wymaga

zgody wtascicieli wyrazonej w uchwale. W razie odmowy za-
interesowany wtasciciel nieruchomosci moze zadac rozstrzy-
gniecia przez sad.

Powyzsze wyliczenia majg charakter przyktadowy, zatem
nie stanowig wszystkich przypadkéw czynnosci przekracza-
jacych zakres zwyktego zarzadu. Podobnie jak przy matych
wspolnotach, tutaj tez przyjmuje sie, ze czynnosciami zwy-
ktego zarzadu sg te zwigzane z biezaca eksploatacjg i za-
rzadzaniem nieruchomoscia, oraz czynnosci zmierzajace do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, w tym
pobieranie pozytkow i dochoddéw. Zatem przekroczenie opi-
sanych powyzej granic co do zasady bedzie stanowito czyn-
nosc przekraczajgcqg zwykty zarzad.

Reprezentacja duzej wspodlnoty w postepowaniu
sadowym

Woracajac do przyktadu dotyczacego dochodzenia kosztéw
utrzymania nieruchomosci wspdlnej od wspdtwiasciciela,
rowniez w przypadku duzych wspolnot powszechnie przyj-
muje sie, ze wytoczenie powddztwa przeciwko cztonkowi
wspolnoty, z tytutu optat na rzecz wspolnoty, stanowi czyn-
nosc¢ zwyktego zarzadu. Oznacza to, ze zarzadca ustanowiony
na podstawie art. 20 u.w.l. moze samodzielnie pozwac czton-
ka wspolnoty, wystepujgc w roli petnomocnika procesowego,
na podstawie art. 87 k.p.c., jako osoba sprawujgca zarzad ma-
jatkiem. Jednakze nalezy pamietac, ze zgodnie z art. 21 u.w.l.,
gdy zarzad jest kilkuosobowy, oswiadczenia woli za wspdlno-
te mieszkaniowaq sktadajg przynajmniej dwaj jego cztonkowie.
Zatem, aby jeden z cztonkow zarzadu wieloosobowego mogt
wystepowac w postepowaniu sgdowym w imieniu wspolno-
ty, powinien otrzymac stosowne petnomocnictwo od same-
go zarzadu. Zarzad moze rowniez samodzielnie ustanowic
w tym celu profesjonalnego petnomocnika (adwokata, radce
prawnego).

Kajetan Watega
aplikant adwokacki, Kancelaria Janowski Markiewicz
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ZAPROSZONO NAS

Ostoya - przedmiescia w nowoczesnym

stylu

Ostoya to kameralne osiedle, ktore zostanie zrealizowane w Wieliczce, zaledwie 600 m
od granicy z Krakowem. Od krakowskiego Rynku Gtéwnego inwestycje dzieli 12 km.

ieliczka taczy zalety matego osrod-
ka miejskiego z atutami najbardziej roz-
poznawalnych miast wypoczynkowych,

czyli bogatym zapleczem handlowo-ustugowym
i infrastrukturg turystyczng oraz ofertg atrakgji kul-
turalno-rozrywkowych. Ze wzgledu na niedaleka
odlegtos¢ od Krakowa i spokojny klimat cieszy sie za-
interesowaniem osob, ktore chcg zachowac dostep
do krakowskiego rynku pracy, a jednoczesnie odpo-
czac¢ od miejskiego zgietku. Wieliczka bywa nazywana
,Sypialnig Krakowa”, poniewaz wielu jej mieszkancow
codziennie dojezdza do stolicy Matopolski do pracy
lub na uczelnie. Dzieki dogodnym potaczeniom ko-
munikacyjnym takie rozwigzanie dobrze sie spraw-
dza. Na korzys¢ Wieliczki przemawiajg rowniez
nizsze ceny w porownaniu do inwestycji na krakow-
skim rynku nieruchomosci, przy rownie wysokiej ja-
kosci wykonania.

Na granicy Krakowa i Wieliczki, Spoétdzielnia
Mieszkaniowa Czyzyny ulokowata projekt Ostoya.
Ceny mieszkan na tym kameralnym osiedlu rozpoczynaja sie od
5250 zt/mkw., a to oznacza, ze ksztattuja sie ponizej krakowskiej
Sredniej. Kazdy z domow zaprojektowanych w ramach inwestycji
Ostoya bedzie sktadat sie z 2 mieszkan. Wiekszos¢ z nich przewi-
dziano w formie dwukondygnacyjnej. Szeroki wybor metrazy po-
zwala dostosowac oferte do oczekiwan réznych grup nabywcow.
Mieszkanie dla siebie znajdg zaréowno rodziny z dzie¢mi, potrze-
bujace wiekszej przestrzeni (do 113,11 mkw.), jak i osoby poszu-
kujace wygodnych, mniejszych mieszkan (od 49,62 mkw.).

Dobra komunikacja

Inwestycja znajduje sie przy wielickiej ul. Rézanej, od strony
Krakowa, dlatego wjazd do samej Wieliczki bedzie kwestig wy-
boru, a nie koniecznoscia. Takie potozenie stanowi duze utatwie-
nie w przypadku codziennych dojazdow do pracy czy potrzeby
szybkiego dostepu do tras wylotowych z miasta (wjazd na auto-
strade A4). Osiedle jest bardzo dobrze skomunikowane - w s3-
siedztwie znajduje sie przystanek MPK linii Wieliczka Kampus
- Borek Fatecki. Mozna korzystac¢ réwniez z pobliskiego pota-
czenia kolejowego na trasie Wieliczka Rynek Kopalnia-Krakow
Gtéwny - podroéz trwa ok. 35 min. Blisko$¢ wezta komunikacyj-
nego usprawnia takze przemieszczanie sie samochodem. War-
to dodag, ze do kazdego mieszkania przyporzadkowano miejsce
postojowe w garazu dwustanowiskowym lub na zewnetrznym
parkingu na terenie inwestycji. Do wspétuzytkowania przezna-
czono dodatkowych 31 miejsc postojowych.

Najblizsze sasiedztwo

Osiedle powstanie w otoczeniu niskiej zabudowy jednorodzinne;j,
ktoranieingeruje wnaturalny krajobraz przedmies¢. Mimo kame-
ralnej formy architektonicznej Ostoya zostata zaprojektowana
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w duchu nowoczesnosci. Styl inwestycji jest elegancki i funkcjo-
nalny. Koncepcje architektury osiedla przygotowat laureat | migj-
scaw Konkursie Fasada Roku, Kubatura Sp. z.o.0.

Jednym z zatozen inwestora jest zapewnienie mieszkancom
dostepu do ustug niezbednych w codziennym funkcjonowaniu.
Czynnik ten wptynat na wybor lokalizacji pod inwestycje. W nie-
dalekiej odlegtosci od osiedla znajdujg sie przedszkole (500 m)
i szkota (1 km). Ze znaczna oszczednos$cig czasu wigze sie rowniez
sgsiedztwo sklepdw spozywczych (w tym duzych typu Lidl i Bie-
dronka) i punktéw ustugowych. Aktualnie w budowie jest Galeria
Wielicka - Centrum Handlowo-Ustugowe.

Blisko atrakcji turystycznych

Walory przyrodnicze i rekreacyjne okolicy sprzyjaja aktywne-
mu wypoczynkowi. W sgsiedztwie mozna znalez¢ liczne atrakcje
turystyczne i sportowe, takie jak Centrum Edukacyjno-Re-
kreacyjne z ptywalnia, sitownig, klubem fitness, lodowiskiem
i hala widowiskowo-sportowa, oraz Teznia Solankowa Kopal-
ni Soli ,Wieliczka”, ,Solne Miasto”. Na spacer czy przejazdzke
rowerowg mozna wybrac sie np. do sgsiadujgcego z osiedlem
Parku Adama Mickiewicza.

Doswiadczony inwestor

Spotdzielnia Mieszkaniowa Czyzyny ma wieloletnie doswiadcze-
nie na krakowskim rynku nieruchomosci. Dziatalnosc¢ inwestycyj-
na prowadzi od lat 90. ubiegtego wieku. Do te]j pory zrealizowata
12 projektéw mieszkaniowych: w os. 2 Putku Lotniczego
(nr: 1D, 2, 11, 12, 24) oraz nr: 4C, 25, 12A, 56D, 64A, 66A
i 64B w 0s. Dywizjonu 303.

Joanna Kus



Perty z sieci

Most Inderhavnen - polski akcent w Danii

Pieszo-rowerowa ktadka znajduje sie w zabytkowym centrum
Kopenhagi, nad kanatem Inderhavnen i taczy dwie dzielnice
tego miasta - Nyhavn i Nordatlantens Brygge. Nowoczesna
konstrukcja wykonana jest ze stali nierdzewnej, ma biata

i gtadka powierzchnie. Otwarcie mostu dla zeglugi nastepuje
w nietypowy sposéb. W odrdznieniu od zwyktych mostéw
zwodzonych, ta ktadka rozsuwa sie, chowajac w przyczétkach
mostu. Pozwala to na obserwacje przeptywajacych

statkow, co nie jest w petni mozliwe przy przeprawach
zwodzonych. Innowacyjny mechanizm pozwala pieszym stac
na platformach widokowych na kraricach kanatu podczas
operacji otwierania i zamykania mostu. Catkowita dtugos¢
obiektu wynosi 180 m, a odlegtos¢ pomiedzy jego kraricami
po otwarciu 50 m. Przesuwne poktady majg szerokos¢

8 m. Otwarcie przeprawy mostowej trwa niecata minute.
Projekt mostu Inderhavnen, w 2009 r. zajat | miejsce

w miedzynarodowym konkursie architektonicznym. Jest
dzietem polskiego architekta Cezarego Bednarskiego i jego
zespotu z londynskiego Studio Bednarski.

W labiryncie w Kurozwekach

Od 2007 r. wtasciciel Patacu w Kurozwekach wspotpracuje

z amerykanska firma, ktéra specjalizuje sie w projektowaniu
labiryntéw na polach kukurydzy. Takie realizacje

powstaty réwniez na terenie zespotu patacowego. Do
utworzenia wiekszosci z nich wykorzystano kukurydze, ale
eksperymentowano réwniez ze stonecznikiem i specjalna
odmiana konopi wtdknistej. Wsrdd inspiracji wykorzystanych

w projektach labiryntéw znalazty sie takie motywy, jak m.in.
pitka futbolowa z Euro 2012 czy postac¢ Koziotka Matotka
zaproponowana przez Europejskie Centrum Bajki w Pacanowie.
Powstaty rowniez labirynty nawigzujace do stawnych postaci:
Jana Dtugosza, Jana Pawta Il czy Tadeusza Kosciuszki.
Woydostanie sie ze skomplikowanego uktadu sciezek nie jest
tatwym zadaniem. Pole, na ktérym znajduje sie labirynt, ma
powierzchnie 4,5 ha. Dodatkowym utrudnieniem jest fakt, ze po
wejsciu na trase zanika sygnat telefonéw komorkowych. Spacer
w labiryncie to zatem rozrywka dla prawdziwych smiatkéw.

Walt Disney Concert Hall

Budowla uchodzaca za wizytéwke Los Angeles, Walt Disney
Concert Hall zostata zaprojektowana przez Franka Gehry’ego,
jako czwarty, najnowszy obiekt w The Music Center. Walt
Disney Concert Hall powstata w 2003 r. i uwazana jest za
jedna z najbardziej wyrafinowanych sal koncertowych na
Swiecie. W prestizowym obiekcie odbywaja sie Mistrzostwa
Los Angeles Philharmonic i Los Angeles Master Chorale.
Goscie moga uczestniczy¢ w wydarzeniach kulturalnych w sali
zaprojektowanej na wzér ,winnicy”, ktéra umozliwia stuchanie
koncertu ze wszystkich czterech stron sceny. Oprocz tego na
terenie obiektu znajduja sie Biblioteka Kongresu oraz galeria
sztuki. Biblioteka zostata zaprojektowana przez Hodgetts

i Fung Design Associates, a jej sfinansowanie byto mozliwe
dzieki darczyncom. Pierwszy budynek The Music Center - the
Dorothy Chandler Pavilion - powstat w latach 60. z inicjatywy
Dorothy Buffum Chandler’s, ktéra propagowata wizje Los
Angeles jako centrum $wiata, potrzebujacego wtasnego
osrodka kulturowego.
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Skrajne ubdstwo problemem réwniez w Polsce

Na minimalnym poziomie egzystencji zyje az 5,4 proc. Polakow. W 2018 . ich
liczba znaczaco wzrosta. Pomimo informaciji, ze polska gospodarka masie co-
raz lepiej, a poziom bezrobocia jest rekordowo niski, w Polsce nadal sa oso-
by zyjace na minimalnym poziomie egzystencjalnym. Z danych GUS wyni-
ka, ze z 4,3 do 5,4 proc. wzrést odsetek skrajnego ubdéstwa, natomiast ubo-
stwa relatywnego z 13,4 do 14,2 proc. Do zjawiska doszto na przestrzeni lat
2016-2018. Srodki, jakie osoby zyjace w skrajnym ubéstwie wydaja na swoje
utrzymanie, sg ponizej poziomu minimum egzystencji, a to wrecz uniemoz-
liwia przezycie i jest niebezpieczne dla psychofizycznego rozwoju. Z badan
poziomu bezrobocia wynika, ze sg w Polsce rejony, gdzie co 4 mieszkaniec
to osoba niepracujaca. Ponadto pomiedzy poszczegdlnymi wojewddztwami
wystepuja spore dysproporcje. Najgorsza sytuacja panuje na Warmii i Mazu-
rach - tutaj wskaznik bezrobocia oscyluje wokét 9,2 proc. Niewiele lepiej jest
w wojewddztwach kujawsko-pomorskim i podkarpackim - 8,1 proc. Odwrot-
na sytuacja panuje w Wielkopolsce oraz na Slasku i w Matopolsce. Tam stopa
bezrobocia wynosi odpowiednio 2,9,4 i 4,4 proc.

Cudzoziemcy wykupuja polskie nieruchomosci

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji opublikowato
sprawozdanie dotyczace nabywania nieruchomosci przez cudzo-
ziemcéw. Z dokumentu wynika, ze w ciggu ostatnich 4 lat znacza-
co wzrosta liczba pozwolen wydawanych na zakup nieruchomosci,
w ktérych strong nie byli Polacy. W 2018 r. ministerstwo pozytyw-
nie rozpatrzyto 89 tego typu wnioskéw, co w praktyce oznacza, ze
wtascicielami 109 lokali mieszkalnych i uzytkowych stali sie oby-
watele innych panstw.

O pozwolenie na zakup nieruchomosci najczesciej ubiegaja sie
imigranci z Ukrainy, Rosji i Biatorusi. Regionami, w ktérych naby-
li najwieksza powierzchnie lokali, byty wojewddztwa mazowieckie,
dolnoslaskie, matopolskie, $laskie i pomorskie, a najwieksze nabyte
nieruchomosci koncentrowaty sie w miastach wojewdédzkich. Jesli
chodzi o zakup gruntéw budowlanych, liczba wydanych pozwolen
(241) objeta 302 dziatki. Najwieksze powierzchnie trafity do cudzo-
ziemcdw na Mazowszu, w Matopolsce, na Pomorzu, Slasku i Dol-
nym Slasku, a takze na Warmii i Mazurach.

Nowe wytyczne dla programéw ochrony
powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem ministra srodowiska, dotyczacym
programow ochrony powietrza i planéw dziatan krétkotermino-
wych, takie programy beda musiaty m.in. zawierac dane dotycza-
ce lokalizacji wraz z uwzglednieniem jej topografii. Wytypowane
beda takze rejony, gdzie zagrozenie przekroczenia dopuszczal-
nych poziomoéw zanieczyszczen jest najwieksze. Programy maja
obejmowac réwniez harmonogram dziatan naprawczych, a zato-
zone w nich zadania krétkoterminowe nie moga przekraczac okre-
su 2 lat.

Ponadto w takich dokumentach nalezy uwzglednia¢ zmiany jako-
$ci paliw, wykorzystywanych do wytwarzania energii elektrycz-
nej i ciepta czy do celéw transportowych. Dodatkowo programy
powinny zaktada¢ wdrozenie zobowigzan miedzynarodo-
wych w zwigzku z ograniczaniem emisji zanieczyszczen.
W dokumentach nie bedzie mozna pomijac tez zrédet zanieczysz-
czen oraz przewidywanego wptywu planu na jako$¢ powietrza
i dziatan na wypadek przekroczen poziomdéw alarmowych. /
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Mobilizacja przed catkowitym zakazem palenia weglem

Do Urzedu Miasta Krakowa wptyneta rekordowa liczba wnioskéw o do-
ptaty do wymiany piecéw weglowych na ekologiczne urzadzenia grzewcze.
Whioskodawcy mogli stara¢ sie o maksymalnie 60 proc. dofinansowania.
Nabor wnioskéw zakonczyt sie 30 czerwca.

W ciggu miesigca krakowski magistrat przyjat 500 podan o doptaty, zto-
zonych bezposrednio w urzedzie. W analogicznym okresie ubiegtego roku
mieszkancy ztozyli 125 wnioskéw, a w poprzednich latach odpowiednio:
149w 2017 r.i 374 w 2016 r. Od poczatku roku do 30 czerwca liczba wnio-
skodawcow przekroczyta 1100. Ostateczny wynik wzrosnie po zarejestro-
waniu wnioskdw, ktére wysytano poczta.

Mieszkancow mobilizuje do dziatania zblizajacy sie termin wprowadze-
nia catkowitego zakazu palenia weglem i drewnem na terenie miasta. Nowy
przepis wejdzie w zycie 1 wrzesnia. Za tamanie zakazu przewidziano man-
daty w wysokosci do 500 zt. Odmowa przyjecia kary pienieznej moze skut-
kowac dodatkowa grzywna (do 5000 zt).

Docelowo, w ramach Programu Ograniczania Niskiej Emisji, z Krakowa
ma znikna¢ ok. 25 000 piecéw weglowych. Na realizacje programu w latach
2012-2019 w budzecie miasta zarezerwowano ponad 320 min zt.

Dwie umowy dla spétki Wista Krakéow

Gmina Miejska Krakéw ponownie przekazata pod dzierzawe Sta-
dion Miejskiim. Henryka Reymana przy ul. Reymonta 20. Umowe
w tej sprawie zawarto 1 lipca br. Gmine reprezentowat Krzysztof
Kowal, dyrektor Zarzadu Infrastruktury Sportowej w Krakowie.
Dzierzawca jest spotka Wista Krakéw SA, reprezentowana przez
prezesa zarzadu Rafata Wistockiego. Mecze pitki noznej bedg od-
bywac sie na stadionie tak jak dotychczas. Warto przypomnie¢, ze
pojemnos¢ obiektu wynosi ponad 33 300 miejsc. Stadion spetnia
warunki IV, czyli najwyzszej kategorii w klasyfikacji UEFA.
Umowa dzierzawy bedzie obowigzywac¢ do 30 czerwca 2020 r.
Wtadze miasta nie wprowadzity nowych zapiséw umownych
w stosunku do porozumienia zawartego w ubiegtym roku. Na po-
czatku lipca zostata podpisana takze umowa dzierzawy dodatko-
wej czesci stadionu, w ktorej znajduja sie pomieszczenia biurowe.
Wista Krakéw SA ma uzytkowac te lokale od 1 wrzesnia 2019 r.do
31sierpnia2020r.

Zielone swiatto dla szybkiego tramwaju

Budowa szybkiego tramwaju na pétnocy Krakowa bedzie reali-
zowana przy wsparciu funduszy z Unii Europejskiej - zapewnit
minister infrastruktury Andrzej Adamczyk, podczas spotkania
z prezydentem Krakowa Jackiem Majchrowskim, ktére odby-
to sie 1 lipca br. Inwestycja powstanie w modelu partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Mamy ztozy¢ projekt, ktory juz jest prawie gotowy. Sqdze, ze to pdj-
dzie szybko, tak jak trzeba. Budowa bedzie oczywiscie trwata. Pétto-
ra roku na zaprojektowanie, potem pottora roku na budowe - powie-
dziat prezydent Jacek Majchrowski.

Minister Adamczyk uzasadniajac swoje stanowisko w sprawie
dofinansowania krakowskiej inwestycji, stwierdzit, ze rozwiaza-
nia komunikacyjne w Krakowie i aglomeracji krakowskiej majg
znaczenie w skali catego kraju. Szczegélnie, jesli pod uwage wez-
miemy szlaki tranzytowe.
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SREDNIE KURSY WALUT

9 tabela nr 129/A/NBP/2019 z dnia 05.07.2019
EUR 4,2445

CHF 3,8165

(Zrodto: NBP)

@

(Zrodto: GUS)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC
GOSPODARCZA

CENA ZtOTA

)\

Wyliczona w NBP cena 1 g ztota
(w prdbie 1000) 171,12

(Zrodto: NBP)

Preferencyjny ZUS

Standardowy ZUS

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 675,00 zt

(30% minimalnego
wynagrodzenia — w roku

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 2859,00 zt
(60% przecietnego
wynagrodzenia -

w roku 2019 — 4765 zt)

O/ SREDNIE OPROCENTOWANIE 2019 - 22502
(o) KREDYTOW HIPOTECZNYCH

« sktadka spoteczna « skfadka spoteczna

z dobrowolnym z dobrowolnym
| PLN | 3,61% | chorobowym 213,57 zt | chorobowym 904,60 zt
(dane na dzieri 23.04.2019) ssldadka ssdadka

na ubezpieczenie na ubezpieczenie

zdrowotne 342,32 z zdrowotne 342,32 zt
« Fundusz Pracy 70,05 zt

Suma: 1316,97 zt

Suma: 555,89 zt

OA) SREDNIE OPROCENTOWANIE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7200

EURIBOR ** -0,3530

LIBOR CHF ~0.7272 ’Q} SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU

LIBOR EUR *** -0,3819 @ z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
V ’

(dane na dzieri 05.07.2019 [Euribor],
27.06.2019 [Libor], Zrédto: NBP)

I<II
N
W

kw2019 | 786921

5 (Zrodto: KRN.pl)
* WIBOR - stopa procentowa kredytéw

miedzybankowych w Warszawie [w PLN]
WYBRANE STAWKI PODATKU

** LIBOR - stopa procentowa kredytow I
OD NIERUCHOMOSCI

miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

\/

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2019

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow (Zrodfo: Urzqd Miasta Krakowa)

miedzybankowych w Brukseli [w EUR]

=> od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposob zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

O/o ODSETKI (W SKALI ROKU)

pow.
budzetowe (skarbowe) 8% => od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)
ustawowe 5% - 0,77 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
23,10 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=>» od budowli — 2% ich wartosci

O/o INFLACJA MIESIECZNA

'6) PLN 2,60% (czerwiec 2019)
\:/ EUR 1,2% (maj 2019)
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

)

\/ TAKSA NOTARIALNA
S22
V = Od wartosci do 3000 zt — 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt —
=> Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt - 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt —
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt —
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej — 60 zt
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta — 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

/)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie optacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkéw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

> Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej — standardowa stawka
podatku to 250 zt

= Ubezpieczenie nieruchomosci z cesja — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

~
\’%z KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt
N2 7
V Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Whpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zi
Niezalezny Ekspert Kredytowy
[l +48791992979 biuro@strzylak.pl
© ul. Tadeusza Koéciuszki 50/1, 30-114 Krakow
Michat Strzylak
KREDYTY INWESTYCJE UBEZPIECZENIA WWW-StrZYIakPl

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankow rozmawiajac z 1 osobg.
Umow sie na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

® Kredyty: Hipoteczne | Gotowkowe | Konsolidacyjne | Inwestycyjne ® Ubezpieczenia | Inwestycje
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TURYSTO!
Sciagnij aplikacje

| ciesz sie rabatami
na catym Podhalu!

Po pobraniu i zainstalowaniu Aplikacji
Karta Tatrzanska, Uzytkownik zyskuje:

—> Dostep do kuponéw rabatowych
w Atrakcjach uczestniczacych w Programie

— Wyjatkowe oferty dnia dostepne tylko
dla Uzytkownikéw aplikacji

2

Darmowe kompendium wiedzy o regionie

—> Lokalizator atrakcji i nawigacje
prosto do celu

Dostep do kalendarza wydarzen
organizowanych na terenie Podhala

—> Dostep do aktualnosci Karty Tatrzanskiej

< Xﬁnﬁasf?&}hé P e Play Play www.KartaTatrzanska.pl

3 KROKI 1. 2. = 3.

| [IL:';E |

Ja k S ko rzysta é Zeskanuj QR kod Woybierz interesujacy Zeskanuj kod QR
, w obiekcie noclegowym Cie rabat w wybranej atrakgji. ©
Z ra batO\/\/ i odblokuj dostep Rabat zostanie

do kuponéw uwzgledniony karta tatrzanska
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MAtOPOLSKA NA WEEKEND

Skamieniate Miasto pod Tarnowem

Na czym polega niezwyktos¢ rezerwatu w podtarnowskich Ciezkowicach? Zwiedzanie
Skamieniatego Miasta to pomyst zaréwno na spokojny weekend z rodzing, odkrywanie
skarbdéw natury, jak i gre terenowg czy wycieczke rowerowa.

SR W
‘f’ el

Baszta Paderewskiego, fot. Jerzy Opiota, lic. Wikimedia Commons

mniej oczywistych miejsc, w ktérych turystyka rozwija sie

na mniejszg skale niz w typowych miejscowosciach wy-
poczynkowych. Okazuje sie, ze okolice mniej znanych matopol-
skich miasteczek kryjg prawdziwe skarby natury. Jednym z nich
jest Skamieniate Miasto, czyli rezerwat przyrody na Pogdrzu
Ciezkowickim. Na prawym brzegu Biatej mozna podziwia¢ cha-
rakterystyczne skaty w nietypowych ksztattach, z ktérymi wia-
73 sie miejscowe legendy. Teren jest czescig wzniesienia Skata,
potozonego prawie w samym centrum Ciezkowic (w powiecie
tarnowskim).

Planujac weekend za miastem, warto poszuka¢ na mapie

Legendy o Skamieniatym Miescie

Zgodnie z ludowymi wierzeniami, natura byta surowym sedzig
ludzkich czynow. Wedtug legendy ostance skalne na Podgorzu
Ciezkowickim to domy dawnych mieszkancow tych terendw,
ktorzy zostali ukarani za swoje grzechy. Przemienieni w kamien
wraz z catym swoim dobytkiem moga tylko biernie obserwowac
otaczajacy ich Swiat. Przewodnicy przekazujg ludowe podania
o skatach, a kazda z nich wyrdznia sie wtasng historia. Na przy-
ktad najbardziej rozpoznawalna Czarownica, symbolizuje postac
wiedzmy ukaranej za przeklenistwa rzucane w strone ksiedza, ja-
dacego udzieli¢ ostatniej postugi umierajgcemu mieszkancowi
miasta.

W tzw. Wawozie Czarownic, przez 14-metrowa sciane prze-
ptywa potok. Pod koniec zimy wodospad czesciowo jest skuty lo-
dem, tworzac kolejng widowiskowa atrakcje - lodospad.

Za pomoca innej legendy mozna wyjasni¢ powstanie grzbie-
tu skalnego Ratusz. Skata stanowi pozostatosc po siedzibie miej-
skich rajcéw, ktora zamiast spetniac swoje zadanie, przypominata
karczme i miejsce zabaw. Za nieuszanowanie powagi swojego
urzedu rajcowie zostali ukarani Smiercig z pragnienia - nie mo-
gli napic¢ sie wody z pobliskiej rzeki. Wedtug legendy ich szansg
na powrot z zaswiatow jest zmiana biegu rzeki - bedg wolni, gdy
wody Biatej zaczng sptywac do szczeliny na wierzchotku skaty.

Najwiekszg wychodnie okolicy stanowi Grunwald. W tej cze-
$ci Skamieniatego Miasta w ,Tajemniczej Szczelinie” mozna od-
kryc¢ droge do skarbow, pozostawionych tu w przesztosci. Szansa
na odnalezienie ukrytych kosztownosci pojawia sie tylko raz
w roku. Poczatkowo skata nosita nazwe Piekto, jednak w 500
rocznice bitwy pod Grunwaldem zostata zmieniona na obecna.

Ciezkowice, fot. Jerzy Opiota, lic. Wikimedia Commons
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Skata Czarownica, lic. Wikimedia Commons

O rocznicy przypomina tablica ufundowana przez lgnacego Jana
Paderewskiego.

Szlak turystyczny prowadzi takze przez skaty Orzet, Pianino,
Pieczarki, Zotw, Piekietko, Borsuk i Baranki. Wszystkie nazwy
nawigzuja do skojarzen, jakie budzg charakterystyczne ksztat-
ty ostancéw skalnych. Ciekawym przyktadem sg skaty z ostrymi
wierzchotkami, zwane Piramidami. Nalezg do wiekszego masy-
wu - Lisiego Wawozu, ktorego krawedz zamyka wygiety korzen
Aligator.

Obowigzkowym punktem wycieczki jest takze Baszta Pa-
derewskiego, czyli wysoka ambona, do ktérej w 1985 r. (w 125
rocznice urodzin artysty) Tarnowskie Towarzystwo Muzyczne
wmurowato tablice poswiecong pianiscie. Niedaleko baszty znaj-
duja sie kolejne skaty - Cyganka i Grzybek. Po drodze mozna od-
poczac¢ na duzej polanie zwidokiem na Zborowice w Dolnie Biatej
i Gory Grybowskie.

Obszar chronionego krajobrazu

Skamieniate Miasto to nie tylko ciekawostka przyrodnicza i zré-
dto wielu ludowych wyobrazen, ale takze oficjalnie uznany za-
bytek przyrody. W 1931 r. pod ochrong prawng byto ponad 30
ha terenu. Od 1974 r. Skamieniate Miasto jest rezerwatem o po-
wierzchni blisko 15 ha. Takg decyzje wydat éwczesny Minister
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego. Rezerwat sktada sie z 4 cze-
Sci. Wychodnie, czyli oryginalne skaty z piaskowca ciezkowickie-
g0, wraz z porastajaca je roslinnoscia, sg objete ochrong. tacznie
zajmuja pas o dtugosci 700 m. Ostance skalne tworzace Skamie-
niate Miasto uksztattowaty sie z materiatu w basenie morskim.
Geolodzy datujg ich powstanie na okres trzeciorzedu. Co cieka-
we, na powierzchni skat obecnie zachodzi proces wietrzenia, kto-
ry prowadzi do stopniowego rozpadu skatek.

Na terenie rezerwatu wystepuje wiele gatunkdw chronionych.
Rosng w nim m.in. paprocie (paprotka zwyczajna, podrzen zebro-
wiec), widtaki (gozdzisty, jatowcowaty, wroniec widlasty), stor-
czyki (podkolan biaty, storczyk szerokolistny, storczyk plamisty,
gnieznik lesny) oraz porosty naskalne (kruszownica szorstka,
wzorzec geograficzny). Fauna rezerwatu jest ubozsza, ale mozna
spotkac rzadkie gatunki ptakow i owadow. Okolica jest rajem dla
mitosnikéw motyli. Na terenie rezerwatu wystepujg chronione
motyle: zmrocznik oleandrowiec, niestrzep gtogowiec, paz krolo-
wej, witeZ zeglarz, mieniaki (teczowiec i struznik).

Nowag atrakcjg dla turystow jest Szlak Wiez Widokowych.
Obiekty znajduja sie poza granicami rezerwatu, ale na tyle blisko,
by mozna byto je zwiedzi¢ podczas jednej wycieczki. Najblizsza
wieza widokowa znajduje sie w Brusniku - 6 km od rezerwatu.

Na dtuzsza podroz trzeba sie przygotowad, jesli zamierzamy
zwiedzi¢ obiekty w Jodtowce Tuchowskiej, Pasmie Brzanki, Da-
browce Szczepanowskiej i na Liwoczu.

Informacje praktyczne

Od czerwca 2019 r. wejscie do rezerwatu Skamieniate Miasto
jest biletowane. Cena normalnego biletu wynosi 3 zt, ulgowego
- 2 zt. Opftaty sg pobierane takze za korzystanie z parkingu (od
4 do 10 zt w zaleznosci od pojazdu). W kazda niedziele mozna
wzigc udziat w bezptatnym oprowadzaniu po rezerwacie w towa-
rzystwie przewodnika.

Karolina Naramek

Skata Warownia Dolna, fot. Jerzy Opiola, lic. Wikimedia Commons

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 13/2019 31



MAtOPOLSKA NA WEEKEND

Lanckorona - miasto artystow i aniotow

Kiedy na wycieczke mamy zarezerwowany tylko jeden dzien, dobry pomystem okaza
sie miejsca, do ktérych mozna dojecha¢ w godzine. Obowigzkowym punktem na mapie
najciekawszych (i najblizej potozonych wzgledem Krakowa) miejsc Matopolski jest
Lanckorona.

fot. Jakub Hatun, lic. Wikimedia Commons

Jak dojecha¢?

Lanckorona to niewielka miejscowos¢ znajdujaca sie kilka kilome-
trow od Kalwarii Zebrzydowskiej, na trasie od Wadowic do My-
Slenic. Podréz z Krakowa twa ok. 40 minut, trzeba przejechac¢ 36
km (np. drogaminr 7i52).

Co warto zobaczy¢?

Najbardziej charakterystycznym miejscem malowniczej wsi jest
stromy rynek. Miejscowos¢ znajduje sie 550 m n.p.m., na zbo-
czu Gory Lanckoronskiej. Z najwyzszych wzniesien mozna zoba-
czyc okoliczne doliny, a nawet Tatry i Babig Gore. W przesztosci
Lanckorona byta samodzielnym miastem. Prawa migjskie stracita

w 1934 r. Wedtug Jana Dtugosza zatozycielem
Lanckorony byt Kazimierz Wielki, ktory w I poto-
wie XIV w. przeksztatcit wies w miasto na prawie
magdeburskim. W ten sposéb miejscowos¢ stata
sie punktem strategicznym na trasie prowadzacej
do Grodu Kraka.

Do dzisiaj zachowata sie lanckoronska zabu-
dowa migjska. Drewniane domy wokdt rynku
pochodzg z XIX w. Do niektorych mozna wejsc
i zobaczy¢ charakterystyczny wystroj wnetrza.
Przy rynku znajduja sie kawiarnie, w ktérych go-
Scie moga nie tylko odpoczac i porozmawiac, ale
takze wzig¢ udziat w wieczorach autorskich, kon-
certach czy innych wydarzeniach artystycznych.
Wystroéj tych wnetrz stanowi dodatkowa atrak-
cje. Warto zajrzec¢ do takich miejsc jak Arka Cafe,
Czarna Owca, Atelier i Pensjonat. Bezposrednio
przy rynku ustawiono drewniane tawki, z ktérych
mozna obserwowac okolice.

W jednym z zabytkowych domoéw dziata Izba Muzealna im.
prof. Antoniego Krajewskiego, gromadzacg pamiatki historyczne.
Budynek przy ul. Rynek 133 jako jedyny w nienaruszonym sta-
nie przetrwat stynny pozar z 1868 r. Zwiedzajacy mogg zobaczy¢
tu m.in. zabytkowe przedmioty codziennego uzytku i eksponaty
archeologiczne znalezione w ruinach zamku. W ramach wystawy
prezentowane jest takze tradycyjne wnetrze wiejskiego domu
- z oryginalnym wyposazeniem. W osobnej izbie przygotowano
ekspozycje poswiecong Kazimierzowi Putaskiemu.

Turystow i mitosnikdw rzemiosta artystycznego przycigga-
ja takze sklepy z lokalnymi wyrobami. W Lanckoronie mozemy
kupic¢ np. domowe dzemy, haftowane obrusy i koronki. Warto

fot. Jakub Hatun, lic. Wikimedia Commons
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fot. D. Kwiatek, lic. Wikimedia Commons

odwiedzi¢ rowniez pracownie ceramiczng. Oryginalna lancko-
ronska ceramika cieszy sie zainteresowaniem m.in. duzych kra-
kowskich restauracji, co $wiadczy o jej wysokiej jakosci.

Gdzie na spacer?

Przez Lanckorone wiedzie 5 szlakéw dla amatoréw pieszych wy-
cieczek: czerwony to Dawny Trakt Krolewski, zielony - Aleja Za-
kochanych, niebieski - Droga na Moczary, zotty — Aleja Cichych
Szeptow, bragzowy - Droga do Dawnego Kamieniotomu. War-
to wybrac sie na spacer w strone potoku Jastrzabka, ktéry wy-
ptywa z Lanckorony i nastepnie ptynie przez Kopan, Jastrzebie
i Izdebnik.

W pétnocnej czesci Goéry Lanckoronskiej mozna zwiedzi¢
ruiny zamku, ktore widnieja na Liscie Swiatowego Dziedzic-
twa UNESCO, jako czes¢ kulturalno-krajobrazowa Kalwarii
Zebrzydowskiej. Historia zamku jest bogata. Jego pierwotna for-
ma powstata w okresie panowania Kazimierza Wielkiego, kto-
ry ufundowat budowe. Do pierwszego zniszczenia fragmentu
budowli doszto podczas potopu szwedzkiego w 1655 r. Wraz
z czescig zamku najezdzca spalit blisko 80 domoéw. Do dalszych
zniszczen doprowadzono w okresie konfederacji barskiej. Z tego
wzgledu przez Lanckorone przebiega Szlak Konfederatéow Bar-
skich (na granicy zgming Budzéw). Nalezy dodad, ze Sladem prze-
sztosci, ktory przetrwat do dzisiejszych czasow, jest
XVIll-wieczna mogita. Wedtug przekazéw historycz-
nych pochowano w niej 300 konfederatéw polegtych
w bitwie z wojskami rosyjskimi w 1771 r. Obiekt zo-
stat ogrodzony belkami, w srodku znajduje sie kaplicz-
ka z rzezba przedstawiajgca Sw. Michata.

Do dzisiaj zachowaty sie jedynie fragmenty zam-
ku: czes¢ mostu zwodzonego oraz baszty z murem
obronnym. Historyczne wzmianki na temat budowli
pochodzg z zapiskéw kronikarza Jana Dtugosza. Wy-
nika z nich, ze budowa trwata w latach 1345-1355.

Do najstarszych lanckoronskich zabytkow nalezy
takze koscidt Narodzenia sSw. Jana Chrzciciela, wznie-
siony w XIV w. Jego wnetrze zostato zaprojektowa-
ne w roznych stylach, Znajdziemy tu elementy z epoki
pdznego renesansu, np. gtowny ottarz. Styl baroko-
wy reprezentuje okazata chrzcielnica. Z tego okresu
pochodzi réwniez obraz ,Chrzest Chrystusa”, wzrok
przykuwa takze boczny ottarz w stylu rokoko.

Kogo mozna spotkaé¢ w Lanckoronie?

Lanckorone szczegdlnie upodobali sobie artysci. Wies$ gosci-
ta m.in. Andrzeja Wajde, Adama Hanuszkiewicza, Jerzego Trele
i Jerzego Radziwitowicza. W Gminnym Osrodku Kultury w Lanc-
koronie odbywajg sie roznego rodzaju koncerty. Urokliwa wies
stata sie nawet bohaterem piosenek Marka Grechuty i zespotu
Skaldowie.

W programie tegorocznych wydarzen organizowanych przez
miejscowy osrodek kultury sg m.in. Rajd Szlakami Konfederatow
Barskich, Zlot Samochodéw Zabytkowych - Lanckororskie Au-
tomobile, Jarmark Swietojanski, Lanckoronskie Senioralia, Ga-
licyjska Gietda Kolekcjonerska, XI Miedzynarodowe Warsztaty
Gitarowe, Letnie Anioty oraz Miedzynarodowe Warsztaty Filmu
Animowanego.

Zima Lanckorona przemienia sie w miasto aniotéw. Corocz-
ny festiwal, zainicjowany w 2004 r. przez Renate Bukowska, ma
w przyjemnej formie zachecac do niesienia pomocy potrzebuja-
cym. Ttumy mieszkancow i turystéw przebranych za anioty bio-
rg udziat w uroczystym korowodzie, probujac pobic rekord liczby
uczestnikow. W czasie festiwalu odbywajg sie takze réznego ro-
dzaju warsztaty, wystawy sztuki oraz jarmark, podczas ktorego
mozna kupic regionalne produkty.

Karolina Naramek

fot. Jerzy Strzelecki, lic. Wikimedia Commons
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! Inwestycje biorace udziat w plebiscycie
JInwestycja Przyjazna Mieszkaricom”
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Przedszkola: 12

[EEE)  Szkoly podstawowe: 7 @ Szpitale: 1

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
@ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
1 | Dabska Street Ill etap (ul. Dabska/ Lema) | Il kw. 2021 34-98 8800 - 10 000 Dasta Invest okt al dka
2 | Grzegérzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 6 - IV kw. 2020/1 kw. 2021 37-81 8900- 11000 Inter-Bud Developer

Wisdlane Tarasy 2.0 bud. A-1/11kw. 2019; 10500 - 13 500;
3 (ul. Grzegdrzecka/Podgérska) bud. D - IV kw. 2020 30-230 9800 - 17 000 Inter-Bud Developer 4

Przedszkola: 13

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
A Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizaci ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 4 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 51-91 od 11500 Tetnowski Development 60
* 5 | Nowa 5 Dzielnica (ul. Wroctawska) zrealizowana 27-95 od 8200 Centrum Nowoczesnych Technologii 7

Przedszkola: 42

el Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2

Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
@ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
6 | Al 29 Listopada/ul. Meiera bud. B - pazdziernik 2019 42-52 6720- 6930 Dom-Bud M. Szaflarski 53,61
7 | Apartamenty Turystyczna 30 czerwea 2020 32-67 7450- 9350 Grupa Deweloperska Start 63
. . etapy I,11,1Il - zrealizowane, . i . .

8 |Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap IV - w przygotowaniu 40-80 8000 - 8550 Imperial Capital 58

© 9 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) luty 2020 32-72 7000 - 8000 Tetnowski Development 60
Panorama Pradnik (ul . Kuznicy ) )
. 10 Koltatajowskiej) I kw2020 34-70 6200 - 7600 Nokturn Deweloper 6
) L I I etap - I kw. 2019;
11 | Wzgdrze Witkowickie (ul. Witkowicka) Il etap - Il kw. 2020 53-93 od 7100 AWIM 6,51
38 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 13/2019



rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrzstr.
12 | Gieslewskiego 7A (ul. Cieslewskiego) pazdziernik 2019 49-55 6400 - 7600 Firma JANEX 49
13 | ul. Dominikandw IV kw. 2021 30-103 9000 - 10000 HSD Inwestycje
Reduta bud. K - luty 2020; )
14 (ul. Reduta) bud.J.Li Ll - marzec 2020 34-72 6700 - 8000 Dom-Bud M. Szaflarski 61
15 |ul.Reduta budynek B1/C- sierpieri 2019 49 6700 Krakoin 65
16 | Stowianskie Wzgdrze Il etap (ul. Marchotta3) | zrealizowana 33-97 6900 - 7800 WAKO 64
17 | Utanéw (ul. Utanow) listopad 2020 26-83 8600 - 9800 Dom-Bud M. Szaflarski 61
Zaczarowany Miyn bud. 7 - wrzesieri 2019, )
18 (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 1- czerwiec/ lipiec 2020 34-80 7200-9100 Dom-Bud M. Szaflarski 61

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

DO

PR Szkoly podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
19 [ (e, » ﬁﬂﬁléff(}'fféﬁi‘img 46-105 8100-9950 | Dom-Bud M. Szaflarski | 61
20 | Imperial Green Park Villa (ul Truszkowskiego) | IV kw. 2019 51-98 6899 - 7699 Imperial Capital

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 21| River Lane (ul. Borowiego) | w2020 | o180 | 0d%9% | CoreDevelopment BEN

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tamwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.

22 | Apartamenty Snycerska (ul. Snycerska) I1'kw. 2020 41-70 od 8100 WAN 46

23 | Apartamenty Wielicka (ul. Gérnikéw 50-66) | zrealizowana 42-130 od 4839 WAN 47
. 24 | Willa Nokturn (ul. Mafa Géra) | kw. 2021 27-75 6700 - 7900 Nokturn Deweloper 7

25 | Mata Gora 8B i 8C (ul. Mata Gora) zrealizowana 64-68 5800 Proins 59

26 | Mata Gora bud. C (ul. Mata Géra) IV kw. 2019 54-69 6300 - 7000 Proins 59

27 | STARTCITY (ul. Republiki Korczakowskiej 3) | IIkw. 2021 28-84 6500 - 8300 Grupa Deweloperska Start 63

28 | ul. Wielicka/Rydygiera s | ealizonat, | 5g-74 5800-6500 | HSD Arrow
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Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
‘ 29 | Bogucianka 158160 (ul. Bogucianka) | I'kw.2019 149 -156 4550 - 4600 GENUS Grupa Deweloperska 7
Bogucianka 159 (Krakow / Tyniec ul. i .
‘ 30 Bogucianka) [ kw. 2019 143-157 4440 - 4500 Devero Rogala 6
31 | Kobierzyriska 59 IVkw.2019 34-76 8450 - 8700 MWM Development 57
32 | Lubostron Park (ul. Lubostron 15) grudzieri 2019 33-66 od 7425 EXCON 55
. . | etap - zrealizowany, 65-90, 5700 - 6000, ;
33 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej Il etap - Il kw. 2020 31-70 5000 - 6500 Proins 59
34 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) zrealizowana od 222 4500 - 5250 Inter-Bud Developer 44
35 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) I/ 11 kw. 2020 33-77 6600 - 7500 Inter-Bud Developer 45
36 | Pszczelna (ul. Pszczelna) Il kw. 2019 39-56 7200 - 8200 Grupa Deweloperska Start 63

Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma
@ 37 | 3kolory (ul. Takliiskiego) | cerwiec200 | 50-92 | 0d 4200 | Villa Rudnicki |7 ]

Patrz str.

N v 7

A

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
38 |Bonarka (ul. Strumienna) Il etap - IV kw. 2021 29-126 7600 - 9200 HSD Arrow 54
39 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) zrealizowana 134 6650 Grupa Deweloperska Start 63
40 | ul. Turniejowa "B2"i"B3" listopad 2021; grudzien 2019 32,71 od 6600; od 6300 Krakoin 65

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [z/mkw.]  Firma Patrz str.
| 41 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 186 - 259 10 332 HSD Inwestycje
42 | Brick House (ul. Podskale) Il kw. 2020 27-90 10500 - 13 500 Modern Living Development 6,8-9

tagiewniki-BorekFalecki  swmcnraseann. {
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 3] | Apartamenty Klimaty (ul. ks. W. Karabuty) | zrealizowana | 82-149 | 10500 - 14 000 | Apartamenty Klimaty | 48
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne

Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18

o

Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6 lI '/'
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19 ) M

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizacji ~ Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

Sottysowska 1 Rogala Development ‘ 7 ‘

Osiedle Symbioza (ul. Sottysowska) ‘III kw. 2019 ‘ 34-67 ‘ 5900 - 7977

. bud. 4 - IV kw. 2020/ | kw. 2021,
Piasta Towers . ! 27-103; 7100 - 9300;
45| (ul,Piasta Kotodzieja) b:‘lfnf, (przedspizeda) 25-66 6400-7500 | Inter-Bud Developer 4
46 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | |kw.2019 52-59 6900 - 7250 Grupa Deweloperska Start 63

P T
CBiedaye  swwewemsame
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna /'
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20 * Ar)
s 34

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

[V kw. 2020 ‘ 44-11 ‘ 5300-7000

47 | Okulickiego — Fatimska (ul. Fatimska)

- OoliceKrakowa
s

HSD Inwestycje ‘ ‘

Zielonki Michatowice
rn"l"n\ Liczba ludnosci: wedowie 3 Modnicka g & .;,:e
+ Bibice 2981 - Mastomigca 715 - Modlniczka 182 - Niepotomice 10 904 - QA -
- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzow ok. 6000 - Zielonki 4423 ‘ ‘_"\

n Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
— « Bibice 10 km - Mastomigca 13,5 km « Modlniczka 11,2 km « Niepotomice 25,9 km

« Wigckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzéw 13,8 km - Zielonki 7,6 km q Niepo',m4
Q Linie aglomeracyjne: . . !
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3 -
S » Wieliczka
« Wigckowice 1 « Wieliczka 5 - Zabierzéw 6 « Zielonki 4 .

Nazwa Inwestydiji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
48 | Domy przy Zrodlanej (Przybystawice, ul. Zrodlana) | IV kw. 2019 166 3796 - 4127 Biuro Projektowo-Realizacyjne Inwestyga | 65
, 49 | Libertéw Hill (Libertow, ul. Swietego Floriana) 1I/IV kw. 2020 49-104 6939-7939 Develo Rogala 7
‘ 50 | Majowa Park (Niepotomice, ul. 3 Maja) maj 2019 101 4450 - 4600 Deveko Rogala 7
51 g:;i‘i{fv'ﬂf'&“g’ﬁ;fkgv)"'e“‘zka ul-Topolowa/" 1y 5019 55 4563-4900 | Savan Investments 50
52 | Wieliczka, ul. Rézana 11 'kw. 2021 49-113 od 5250 SM. Czyzyny 62
, 53 | Zielona Rzaska (Rzaska k. Krakowa) 11 'kw. 2020 121-135 5598 - 6423 KR Grupa Deweloperska 7
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Piasta Towers

S AN AT
N
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Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiadac bedzie petna infrastrukture towarzyszaca, m.in.:
e obiekt rekreacyjno-sportowy

e Sciezkizdrowia, place zabaw

 specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacji
 tereny zielone, atrakcyjng matg architekture

e zaplecze handlowo-ustugowe

 sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petna infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pétnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

I} INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréow Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw

tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl | www.piastatowers.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers bud. 4i5

adres 0s.Boh.Wrzesnia84 CiD
miasto Krakow
cena za mkw. od 6400 do 9300 zt

termin oddania

bud.4 -1V kw.2020r./I kw. 2021r.
bud.5 - I/IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacji 10
balkon tak
taras tak
ogrodek nie
miejsce parkingowe (cena) 35000 zt
18 000 zt (zewnetrzne)
komorka lokatorska (cena) 2500 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 \a 27,38 218040zt
1 [l 31,48 251840zt
2 I 4793 325924 7t
3 VII 51,01 351 969 zt
4 [l 65,92 441 664 7t
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Wislane Tarasy 2.0 F = e
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Opis inwestycji

Informacje o inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 to nie tylko apartamenty, to pionierski sposob

o . . . L nazwa inwestycji
myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej

Wislane Tarasy 2.0 bud. D

L. adres ul. Grzegorzecka 69 ¢
catosci. - :
Wyjatkowa przestrzer Wislanych Tarasow 2.0 to: miasto Krakéw
e Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujacym osiedlem z pet- cena za mkw. od 9800 do 17000 zt
ng infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore termin oddania IV kw. 2020r.
docelowg stworza wyjatkowy kompleks peten Swiatowej klasy liczba kondygnacji 11
Udogf?dﬁ"?“ ) ) i balkon tak
o Wyrdzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna
. . taras tak
o Zielone strefy wypoczynku z haloterapia -
 Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny, ogrédek tak
pod$wietlane aluminiowe konstrukcje poro$niete roslinnoscia miejsce parkingowe (cena) 65000zt
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz komoérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?
,stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru
e Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana Przyktadowe mieszkania
zielenia i matg architektura oraz nowoczesnym placem zabaw
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 IX 32,31 442 647 74
":’ INTIEEI\'\:I;EEE[; 2 I 52.38 602370 24
3 parter 61,21 612 100 zt
INTER-BUD DEVELOPER 4 IX 79,00 1027000 zt

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakow

tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl | www.wislanetarasy2.pl
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Nove Skotniki to nowoczesne domy w zabudowie bliZzniaczej . .. .

. ; ; - nazwa inwestycji Nove Skotniki
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego. - -

. . . X . adres ul. Antoniego Dobrowolskiego
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujgcym na - -
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch- miasto Krakow
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych cena za mkw. 0d 4500do 5250 zt
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniaja wytchnienie od wiel- termin oddania zrealizowana
komiejskiego zgietku. liczba kondygnacji 2+strych
Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej balkon tak
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;j taras tak
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybkg .
; Lo - : S . ogrodek tak
iwygodng komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
miejsce parkingowe tak

wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektoniczne; komorka lokatorska brak
budynkéw wyrodzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi

balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Przyktadowe domy
E INTER-BUD liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
DEVELOPER 5 - 221,64 997 380 zt
INTER-BUD DEVELOPER 5 — 221,64 1163610zt

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl | www.noveskotniki.pl
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Panorama Kliny

Opis inwestycji

Panorama Kliny to kilkuetapowa inwestycja zlokalizowana
w Krakowie na Klinach Zacisze, przy ul. Spacerowej. Inwestycja
jest potozona nawzgorzu, dzieki czemu z najwyzszych kondygna-
cjirozposciera sie przepiekna panorama na Tatry.

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 domoéw w zabudowie
szeregowe.

Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, w ktérym znaj-
duja sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, z funkcjonalnymi uktadami
o pow. od 33 do 77 m? W czesci parteru zaprojektowano lokale
ustugowe, pozostata zawiera mieszkania z ogrodkami. W budyn-
ku przewidziano takze cichobiezng winde, zjezdzajaca do wielo-
stanowiskowego garazu podziemnego i komorek lokatorskich.
W poblizu znajduja sie: sklepy, przedszkola, szkoty jezykowe,
komunikacja miejska, placéwki medyczne oraz szpital.

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: mieszkania@inter-bud.pl | www.panoramakliny.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

3.5': KOBIERZYN
£

Business Park Zawita Q

DOKIOE Jizer o el

Q

KLINY-ZACISZE

Lawita

Panorama Kliny

adres ul. Spacerowa

miasto Krakéw

cena za mkw. od 6600 do 7500

termin oddania I/Il kwartat 2020 .

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komérka lokatorska (cena) 2500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 33,84 243 648 7t
2 Il 39,52 288 496 7t
2 Il 50,85 361035zt
3 I 69,24 477 756 zt
4 | 77,37 502 905 zt
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Apartamenty Wielicka to wymarzone miegjsce dla osob cenia-

o o . o nazwa inwestycji Apartamenty Wielicka

cych komfort, wynikajacy z harmonijnego potaczenia lokalizacji —

. . . . . L . adres ul. Gornikow 50-66
mieszkania w malowniczej okolicy bez koniecznosci opuszczania - -
centrum miasta. miasto Krakéw
Inwestycja potozona jest w bezposrednim sasiedztwie zespo- ~ cenazamkw. od 4839 zt
tu patacowo - parkowego Anny i Erazma Jerzmanowskich metraz 42-130 m?
okreslanego mianem zielonych ptuc Prokocimia. Niepowtarzal- termin oddania inwestycja zrealizowana
nego klimatu temu miejscu dodaje bliskie potozenie zabytkowe- liczba kondygnaciji 3-5
go klasztoru. balkon tak, 4-25 m?
Inwestycja potozona nieopodal siedmiu linii tramwajowych i au- taras tak
tobusowych. Mozliwos¢ dogodnego dojazdu samochodem, za- p

) L ) S ) ogrodek tak
rowno do Scistego centrum miasta (7,5 km) jak i obwodnicy — -
Krakowa- autostrady A4 (2 km). miejsce parkingowe (cena) 45000 zt

komaérka lokatorska (cena) 2 900 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
WAN SA 2 I 42,00 info. wbiurze
Budujemy z klasq
2 | 46,70 info. w biurze
WANS.A 2 [l 50,00 info. w biurze
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw 3 I 6630 info. w biurze
tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141, +48 516 148 142 ' —
5 A\ 121,40 info. w biurze

wielicka@wan.com.pl | www.apartamentywielicka.pl
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Apartamenty Snycerska

!

Opis inwestycji

Apartamenty Snycerska, to nowoczesny, funkcjonalny budy-
nek mieszkalny o podwyzszonym standardzie, zlokalizowany na
krakowskim Biezanowie-Prokocimiu. Inwestycja ma kameral-
ny charakter, projekt przewiduje 47 doskonale rozplanowanych
apartamentow.

Oryginalna bryta wraz z estetyczng elewacjg, idealnie wkompo-
nowuje sie w spokojne otoczenie, a lokalizacja inwestycji sprawia,
ze przyszli mieszkancy bedg mieli bardzo tatwy dostep do infra-
struktury miejskiej. Do wszystkich lokali przynaleze¢ beda duze
tarasy lub przestronne ogrodki.

Inwestycja potozona jest w kameralnym miejscu, w niedalekim
sgsiedztwie Parku Jerzmanowskich oraz Zalewu Bagry. W odle-
gtosci ok. 10 minut pieszo, znajduje sie ul. Wielicka.

WAN SA
Budujemy z klasq

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikow 54/2, 30-816 Krakdéw

tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141, +48 516 148 142
kontakt@apartamentysnycerska.pl | www.apartamentysnycerska.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Apartamenty Snycerska
adres, miasto ul. Snycerska, Krakow
cena za mkw. od 8 100 zt

metraz 41-70 m?

termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 3

balkon tak, 4-26 m?

taras tak

ogréodek tak

miejsce parkingowe (cena) 20000 - 35000zt
komérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 | 41,39 info. w biurze
2 [l 4740 info. w biurze
3 | 52,96 info. w biurze
4 | 69,32 info. w biurze
4 parter 62,86 info. w biurze
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Apartamenty Klimaty
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Apartamenty Kllmaw t.o preshzovvg mvvesty{ga w sa&ed;tvwe nazwa inwestycji Apartamenty Klimaty

lasu Borkowskiego. Obiekt sktada sie z 3 tréjkondygnacyjnych r ke W Karabot

budynkdéw mieszkalnych o tacznej powierzchni 4200 m?. a .res ul. ks. VV. Rarabuty

Inwestycje wyroznia: miasto Krakéw

L . . . . kw. -

- Tanie i zielone ogrzewanie (pompy ciepta w zimie grzejg a la- cena'zam W. 10 SQO 140002

tem, gdy jest goraco, potrafig skutecznie obnizy¢ temperature termin oddania zrealizowana

w pomieszczeniach) liczba kondygnacji 3

- Ograéd na dachu budynku balkon tak

- Sasiedztwo lasu taras tak

- Duza iloé¢ $wiatta w pomieszczeniach (wysoko$¢ pomieszczen ogrédek tak

wynosi ponad trzy metry. Wszystkie okna to portes fenétres sie- miejsce parkingowe garaz podziemny w cenie

gajace od podtogi do sufitu) komérka lokatorska -

- Brak mozliwosci wjazdu i parkowania prywatnych samochoddw

- Wyrazne oddzielenie od ciggéw komunikacyjnych zielenia Przyktadowe mieszkania

wysoka.

/5014 liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

3 parter 81,80 -
3 | 105,60 -
4 | 120,90 -

APARTAMENTY KLIMATY SP.Z O.0. 4 parter 124.30

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Warszawska 3, 31-155 Krakéw
tel: 601 425 365 | marcin.osikowski@apartamenty-klimaty.pl | www.apartamenty-klimaty.pl
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Cieslewskiego 7A

Opis inwestycji

Nowa inwestycja Firmy Janex jest wznoszony obecnie budy-
nek wielorodzinny przy ul. Cieslewskiego w bliskim sasiedz-
twie Parku Lotnikow. Cicha okolica, liczne tereny zielone
dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego zgiet-
ku. Z mysla o rowerzystach i rodzinach przy kazdej z klatek
zlokalizowano wozkownie oraz liczne komorki lokatorskie.
W nadziemnych kondygnacjach zaprojektowano mieszkania
o pow. od 38 do 67 m® (1-, 2- i 3-pokojowe), w réznych konfigu-
racjach. Garaz podziemny ma zapewnic komfort zamieszkiwania
poprzez minimalizowanie ruchu kotowego przy samym budyn-
ku. Mieszkania na ostatnich kondygnacjach posiadaja duze tara-
sy zapewniajace dodatkowg przestrzen. W sasiedztwie znajduja
sie liczne sklepy, szkota, przedszkole, centra handlowe. Obstu-
ge komunikacyjna zapewniajg liczne linie autobusowe, ktorych
przystanki oddalone sa o niecate 3 min. spaceru od inwestycji.
Gtowne arterie komunikacyjne miasta zapewniajg dogodny do-
jazd w dowolny rejon. Bezkolizyjnie i szybko mozna wydostac sie
na obwodnice miasta, dalej na autostrade A4.

== JANEX

Janex Sp. zo.o.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Franciszka Wezyka 26, 31-580 Krakéw
tel. 601719 719,12 647 97 77,12 649 97 77 | www.janexkrakow.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Kompleks Mieszkaniowy
Cieslewskiego 7A

adres ul. E. Cieslewskiego 7A

miasto Krakow

cena za mkw. 6400-7600 zt

termin oddania pazdziernik 2019r.

liczba kondygnacji 5

balkon tak

taras tak

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 34 500-36 750 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 | 49,81 358 632 7t
2 parter 55,43 360295zt
2 I 49,81 3636137t
2 | 5543 393553zt
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Osiedle Klonowe 15

Opis inwestycji

Osiedle Klonowe zlokalizowane jest na potudniowo-wschod-
nich obrzezach Krakowa (150 m od granicy miasta) przy ulicy
Zbozowej w Wieliczce. Szybki dojazd zapewnia droga krajowa
E4 oraz autostrada A4 z dwoma pobliskimi weztami - dotarcie
do obwodnicy zajmuje ponizej 5 minut. Najblizsza okolica obfi-
tuje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiekty rekreacyjne i sporto-
we oraz gabinety medyczne — wszystko w promieniu zaledwie
kilku kilometrow.

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz
przynaleznego miejsca postojowego, a takze ogrddka dla miesz-
karina parterze lub strychu dla mieszkan na pietrze. Mieszkania
posiadaja odrebne wejscia, wyposazone sg w systemy grzewcze
oraz opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu.

Integralng czescig osiedla jest urokliwy, kameralny park kie-
szonkowy, ktéorego dominanta sg piecdziesiecioletnie deby. Na
terenie ogrodzonego osiedla znajduja sie réwniez okwiecone

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Diungha - krana
Zatam tha Dz

s

Osiedle Klonowe 15

adres, miasto

Wieliczka, ul. Topolowa

adres, miasto

Krakow, ul. Bogucicka

cena za mkw.

0d 4563 do 4900 zt

termin oddania IV kwartat 2019 .
liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

tak, w cenie mieszkania

komarka lokatorska

nie

alejki, taweczki, wiata grillowa i plac zabaw dla dzieci.

S AVAlV liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

INVESTMENTS 3 | 54,99 249 500 zt
3 parter (zogrédkiem) 55,17 269500 zt

Przyktadowe mieszkania

Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 3300 33
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Osiedle ,Wzgérze Witkowickie” to kameralna enklawa zto- nazwa inwestycji Wzgbrze Witkowickie
zona z 16 budynkow w tym 3 doméw wolnostojacych oraz adres ul. Witkowicka
13 domow w zabudowie blizniaczej z mieszkaniami jedno i dwupo- miasto Krakow
Z|omovvym|: Inwestycja zostanie zreahzovvanaw [ etap‘ach.V\/p|e.rvv- cena za mkw. od 7100 2t brutto
szym etapie zostana wybudowane 32 mieszkania, natomiast - -
w || etapie powstana 3 domy i 20 mieszkan. Mieszkania maja dostep termin oddania letap: Il kw. 2019 .
do tarasu lub przestronnego ogrodka. Komfort parkowania za- Iletap: I kw. 2020,
pewnia podwajne garaze przynalezne do doméw oraz pojedyncze liczba kondygnaciji 3
do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sa dodatkowe miejsca balkon tak
postojowe na terenie osiedla. taras tak
ogrédek tak
miejsce parkingowe garaz: od 40000 zt
komorka lokatorska brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

AW[ M 3 parter 53,09 7500 zt/m?
—N 3 [+ 11 68,22 7300 zt/m?
GRUPA INWESTYCYINA 4 [+11 76,78 7500 zt/m?
4 | +taras nadachu 80,12 8000 zt/m?
AWIM 5

Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakow 4 parter + | 82,87 7100 z4/m
tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl 5 parter + | 93,52 7100 zt/m?
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Willa Nokturn to elegancki, trzypietrowy budynek, w ktorym nazwa inwestycji Willa Nokturn
zaprojektowano 59 lokali o pow. od 27 m? do 75 m? To prze- adres ul. Mata Géra 8D
myslany projekt otwartej na strone potudniowa bryty budynku, miasto Krakow
funkcjonalne uktady m|.eszkan bez strat povwerzchm [ optymalme cena 7a mkw. 5700 7900 2t
wykorzystane tereny zielone. Do parterowych mieszkan przyna-

lezg ogrodki, wszystkie mieszkania na wyzszych kondygnacjach termin oddania Tkw. 2021r.
posiadaja balkony. Uwage zwracaja duze okna, zapewniajace liczba kondygnacji 4
maksymalne doswietlenie pomieszczen. W podziemnym garazu balkon tak
wielostanowiskowym znajda sie réwniez komorki lokatorskie i taras nie
pomieszczeniedla rovvergvy, a zevvnetrzne ml|'er.ca POS’EOJAOWG po- ogrodek ok

zostang dostepne dla gosci. Inwestycje wyrdznia ciekawie zapla- — -

nowany teren wokét budynku. Poza placem zabaw znajdzie sie tu miejsce parkingowe 30000z
strefa wypoczynku oraz reprezentacyjne patio. Zdecydowanym komérka lokatorska 25002t/ m?

atutem Willi Nokturn jest jej lokalizacja. 300 m dzieli jg od petli
tramwajowej Nowy Biezanow P+R, a w odlegtosci 500 m znajdu-

Przyktadowe mieszkania

je sie stacja Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej Krakow Biezandw. liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 28,5 213750 zt
2 parter 43,9 298 588 zt
NOKTURN 3 11 52,5 388796zt
DEWELOPER
4 [l 65,8 460740 zt
NOKTURN DEWELOPER 4 | 644 470120 zt

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakow

tel: 12427 58 27, 605 520 520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pll | www.willanokturn.pl
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Gtlowackiego 72 s

4“’“‘)

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Propozyga sk|erovvarja do osoéb, ktore ;ema sobie uro}q i tradycje nazwa inwestycji Glowackiego
Bronowic, sa budynki przy ul. Gtowackiego w Krakowie. Inwesty- r -
cja ta, to dwa pieciopietrowe budynki mieszkalne, wielorodzinne, a .res ul. Bartosza Gtowackiego
w ktérych mieszkania oscylujg w metrazach od 38 m? az do 105 m?. miasto Krakéw
Dla przysztych klientow zaproponowano mieszkania z wyraznym cena za mkw. 8100-9950 zt
strefowaniem funkcji. Mozna réwniez wypoczac¢ na przestron- termin oddania Bud. 1-zrealizowany
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkom nadano moderni- Bud. 2 - pazdziernik 2019
styczny wyraz architektoniczny z wyrazna artykulacja pozioma. liczba kondygnaciji 6 nadziemnych, 1 podziemna
W budynkach zaprojektowano kondygnacje podziemng z indywi- balkon tak
dualnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
. : . . . taras tak
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach -
Podchorazych i Bronowickiej znajdujg sie przystanki autobusowe ogrédek tak
itramwajowe. Zaleta jest réwniez bliskos¢ sklepow, aptek, centrow miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?
medycznych, jak rowniez szkot wyzszych. komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?
® Przyktadowe mieszkania
T T liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

D-OTI\?J!E 5 parter 105,00 8100 z4/m?
M. Szaflarski Spétka Jawna 3 | 66,33 8400 Z+/m2
DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA ’ " 64,06 8800 z4/m’

= . . 2
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw 4 ! 74.87 9200 zt/m
tel. +48 12 421 99 38, 12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl 5 \ 103,08 9950 zt/m?
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Lokahzaga cechuje sie niska z.abudovx./a Jednorgdmnna gra; do- nazwa inwestycji Bonarka — ul. Strumienna Il etap
brym dojazdem do centrum miasta. Nieopodal inwestycji miesz- r L Strum

cz3 sie lokalne sklepy, markety (Biedronka), a takze restauracje, a .res ul- rlum|erma
apteka, urzad pocztowy. miasto Krakow

Pobliskie centrum handlowe ,Bonarka City Center” bedzie du- cena za mkw. /200-10332 7t
zym udogodnieniem zwiazanym z zyciem codziennym. termin oddania IV kwartat 2021 r.
Ulica Strumienna taczy sie z ul. Turowicza umozliwiajac szybka liczba kondygnacji 4
komunikacje z autostradg A4 oraz trasy nr 7 (Krakéw-Zakopane). balkon tak

Mieszkania znajduja sie w trzypietrowych budynkach. Skomu- taras tak

nikowane cichobieznymi windami oraz czesciami wspolnymi ogrodek tak

o podwyzszonym standardzie. Duze balkony, nowoczesna bryta miejsce parkingowe 39000 7t
budynku mocno wyrdzni inwestycje na Krakowskim rynku nieru- komérka lokatorska 3000 2t/mkw.

chomosci. W hali garazowej znajduje sie 41 migjsc postojowych
oraz 52 komorki lokatorskie. Dodatkowo na zamknietym terenie

) ) o : Przyktadowe mieszkania
osiedla powstanie 8 miejsc naziemnych.

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 1 29,09 231266
HSD N Arrow 2 1 39,77 304241
development 3 1 47,21 363517
HSD ARROW 3 1 51,22 384 150
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Limanowskiego 3 | mail: krakow@hsd-arrow.pl 4 3 96.04 729904

tel. kom. 791426 000,796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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Lubostron Park /4

BT LA
DO 15.000 Zt RABATU A N
NA URZADZENIE OGRODKA LOKATORSKIEGO 'Q

W

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lu'b'os..tron If’ark/tc.> vaJatkovva myvestyqa zlokalizowana w spokoj- nazwa inwestycji Lubostron Park
nejizielonej czesci osiedla Ruczaj. .

) ) o adres ul. Lubostron 15 A
Przy ul. Lubostron w dwoch kameralnych budynkach znajduje sie st Kraka
112 apartamentéw o roznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-pokojo- miasto rakow
we). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miejsc postojo- cena za mkw. od 7425 z4
wych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych naziemnych. termin oddania grudzien 2019r.
Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa odpoczynku w oto- liczba kondygnaciji 4 nadziemne, 1 podziemna
czeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane i elementy matej archi- balkon mieszkaniana kond. 1 213
tektu-ry sprzyjajaca relaksowi. - . N taras i
Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niska intensywnoscia. ogrodek mieszkania na kond. O

W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samorza-
dowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj Lubo-
stron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegtosc¢ do petli MPK komérkalokatorska  n
Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wynosi 1 km, do
wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego Miasta 6 km.

miejsce parkingowe  w garazu 35000 zt

ie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto

1 [l 33,09 282 000 zt

a 1 parter 37,92 294 300 zt
MARKA

EXCON orweiorerska  EXPRES-KONKURENT 2 ! 47,84 377900zt

SEENER 2 parter 48,70 362 800 zt

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw 4 I 60,03 5180004

4 [l 66,00 528000 zt

e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl
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River Lane

Opis inwestycji

River Lane to nowoczesny, ekskluzywny kompleks aparta-
mentowy zlokalizowany na Woli Justowskiej przy ul. Piotra
Borowego.

Inwestor - Core Development Sp.z.0.0 otrzymat w 2018 roku
tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i Nagrode Ztotego
Sokofta.

W inwestycji zaprojektowano 80 apartamentéw o powierzch-
niach od 27 do 180 m?, kazdy z nich posiada przestronna loggie
lub ogrodek. Projekt cechuje najwyzsza jakos¢ wykonania oraz
atrakcyjne rozwigzania architektoniczne. W czesciach wspol-
nych zaplanowano przestronne lobby, sitownie i rowerownie.
Przyszli mieszkancy beda mogli korzysta¢ z wyjatkowej lo-
kalizacji Rudawa i Btonia sa na wyciagniecie reki, a potozenie
na koncu matoruchliwej ulicy jest gwarantem ciszy i spokoju.

MARKA n
RIVER LANE DEWELOPERSKA core development
Core Development Sp. z 0.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stonecznikowa 6 a, 30-213 Krakow
tel. 664 101 100 | u.olbrych@riverlane.pl | www.riverlane.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Bhori|a

KoplenHastwsek Q

River Lane

adres, miasto

ul. Piotra Borowego, Krakow

cena za mkw.

od 9396 zt

termin oddania I kwartat 2020,

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras -

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) od 39000 zt

komorka lokatorska (cena) 20000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 27,10 317070zt
2 parter 45,40 439472 7+
3 Il 73,24 842260 zt
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Kobierzynska 59

Tapid szhci gy
DpéinoksTiaicyoh

- MOZLIWY ZAKUP MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU PODZIEMNYM
NIEZALEZNIE OD ZAKUPU MIESZKANIA

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Kobierzynska 59 to nowa kameralna inwestycja w dzielnicy nazwa inwestycji Kobierzynska 59
Debniki w K@kovvie, po+ozon; zaledwie 170 m od zbiegu ulic Ko- adres ul. Kobierzynska 59
b!erzynsk? |.(k3|rota R?[vve.cflego.diujrdylncik wybudgwany(jzotstla— miasto Krakow

nie z wysokiej a§y materiatow z dbafoscia o najmniejsze detale. cena 7a mkw. od 8450 do 8700
Proponujemy Panstwu tacznie 34 lokale 1, 2, 3 oraz 4-pokojowe - . :

o metrazach od 26 do 76 m2. Kazde mieszkanie posiadato bedzie termin oddania koniec 2019.
balkon, loggie lub taras. liczba kondygnacji 5

Funkcjonalne i przemyslane uktady mieszkan z doskonatym roz- balkon tak

planowaniem przestrzeni dajg mozliwos¢ komfortowego i prak- taras dlawszystkich mieszkancéw ok. 100 m?
tycznego urzadzenia wnetrz. Dbajac o Panstwa wygode budynek ogrédek nie

wyposazony zostanie w nowoczesna cichobiezna winde, dodat- miejsce parkingowe 32000 7t

kowo zaprojektowalismy komaorki lokatorskie, wozkownie, miej-

. . . . . komoérka lokatorska 12000 zt
sca postojowe dla rowerdéw oraz 50 miejsc postojowych w garazu

podziemnym. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 | 57,02 481819 7t
MWM 3 [l 57,02 481819 zt
DEVELOPMENT 3 Il 5702 48467074
MWM DEVELOPMENT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Opatkowicka 1, 30-499 Krakdéw
tel. 516 531 718 | e-mail: biuro@kobierzynska59.pl | www.kobierzynska59.pl
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Stawowa Residence

Opis inwestycji

Stawowa Residence to kameralny kompleks sktadajacy
sie z 9 budynkdw mieszkalnych, ulokowany w Bronowicach Wiel-
kich, na potnocnym-zachodzie Krakowa. Osiedle zaprojektowa-
ne zostato z myslg o tych, ktdrzy doceniaja nie tylko przystepng
cene i wysoki standard wykonczenia wnetrz, ale takze przestrzen
otaczajaca lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, es-
tetycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oswietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jednoczesnie
stonowany charakter elewacji wspotgra z najblizszym otocze-
niem jednorodzinnej zabudowy, a prosta bryta budynkéw dodaje
inwestycji klasycznej elegancii.

Potozenie w jednej z gtownych stref ustug komercyjnych miasta.
W promieniu kilometra znajduje sie m.in. Galeria Bronowicka,
IKEA, centra medyczne, Urzad Pocztowy, Punkt Obstugi Miesz-
kancow Urzedu Miejskiego czy punkty gastronomiczne i stacje
paliw. W bliskiej odlegtosci kompleksu funkcjonujg takze dwa
przedszkola, szkota podstawowa oraz gimnazjum.

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE
Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Stawowa 152, 31-346 Krakéw

tel 123073 073 | biuro@imperialstawowa.pl | www.www.imperialstawowa.pl
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Informacje o inwestyc

nazwa inwestycji

g2t
o
al?

Qtquwa 152

Galeria Bronowice Q

Q IKEA Krakow

Imperial Stawowa Residence

adres

ul. Stawowa 152

miasto

Krakow

cena za mkw.

8000-8550 zt

termin oddania

I, 11,11l etap - zrealizowane
IVetap- IV kw.2020r.

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 34000 zt w garazu podziemnym

18 000 zt na zewnatrz

komérka lokatorska (cena) 3300 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,15 406 146 7t
2 | 42,10 463778 zt
3 | 50,54 444 348 7t
3/4 Il 69,38 449715 7t
4 \Y 80,36 377 442 7t


http://www.krn.pl/inwestycja/imperial-stawowa-residence,2601
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OFERTY SPRZEDAZY MIESZKAN

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA 8B i 8C

e dostepne metraze mieszkari:
0d 64 m2 do 68 m? (3 i 4-pokojowe)

e teren monitorowany

GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA - BUDYNEK C

e dostepne metraze mieszkar:
od 54 m? do 69 m?

e komorki lokatorskie

e teren monitorowany

IV KWARTAL 2019

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ - ETAP 1 )

e dostepne metraze mieszkari:
od 65 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ - ETAP 2

e dostgpne metraze mieszkan:
od 31 m? do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

I KWARTAL 2020

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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"~ NOWA INWESTYCJA !

Mieszkanie z ogrodkiem, tarasem lub balkonem * metraze 0d 32 m2 do 72 m?
- Czterokondygnacyjne budynki z windg - cena od 7 000 zt/brutto za m?

* termin realizacji luty 2020 r.

*Podziemne miejsca postojowe, komorki lokatorskie

C H O PINA 9 Inwestycja zrealizowana w centrum Krakowa

- dostepne apartamenty
od 51 m?2do 91 m?

*cena
od 11 500 zt/brutto za m?

* podziemne miejsca
postojowe

Biuro sprzedazy: tel. 12 63099 11, 12 630 99 33
V; ul. Wroctawska 80 e-mail: biuro@tetnowski.pl

tetnowski

development 30-017 Krakow www._tetnowski.pl
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SZEROKA
e PERSPEKTYWA

i\ MIESZKAN

www.dom-bud.pl

I ®
1
11 |

DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

. 29 Listopada ] - “Zaczarowany Miyn”
/Meiera : ul. J. Kaczary

PONAD 12.700 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW

28 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH'

Sprawdz petna oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
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Zamieszkai
na granicy Wieliczki
i Krakowa juz od

5250, §

Ostoya to kameralne osiedle na granicy
Krakowa i Wieliczki, ktére skiada sie z domoéw
dwukondygnacyjnych. Ulica R6zana i okolice
w Wieliczce jest cicha i spokojna. W sgsiedztwie
znajduja sie domy jednorodzinne. Aby wyjs¢ na
przeciw oczekiwaniom naszych klientow, OSIEDLE JEST BARDZO DOBRZE
inwestycja  zostanie wybudowana SKOMUNIKOWANE:

nowoczesnie, zachowujac podmiejski klimat.

- e i ) Samochod - Mimo, ze inwestycja znajduje sie
Kazdy znajdzie cos dla siebie, powierzchnie

w Wieliczce od strony Krakowa, nie ma
koniecznosci wjazdu do Wieliczki aby dogoednie
dojecha¢ do celu. Bliskosé wezta
komunikacyjnego ~ pozwala  na  szybkie

mieszkan mieszcza sie w przedziale 49-113 m2.
Wiekszoé¢ mieszkan planuje sie w uktadzie
dwukondygnacyjnym. Do kazdego mieszkania
przypisane jest miejsce postojowe w garazu lub

o - przemieszczenie sie po Krakowie oraz dogodny
na terenie inwestycji.

wyjazd z miasta.
W- sa‘sm-dztwm.znajdum 5ig skiepy SPOZ_Y\IT"CZE Komunikajca miejska - w najblizszej okolicy
(Lidl, Biedronka), przedszkole, szkola i inne

P ) znajduje sie przystanek MPK oraz przystanek
punkty usiugowe dzieki ktérym wiele spraw

: D T kolejowy na trasie Wieliczka - Krakow.
mozna zatatwi¢ na miejscu.

W sasiedztwie: Solne Miasto — Centrum Eduka-

KONTAKT ::y:jno .-lljek:‘ealcy]rfz {pt_y\:alma, srlotwma; f-l:n.es‘s.

odowisko, hala widowiskowo-sportowa), Teznia

Inwestycja t. 503 037 097 Solankowa Kopalni Soli ,Wieliczka", Park Adama

realizowana przez: t. 501 890 300 Mickiewicza.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

e ZYZYNY www.ostoya.wieliczka.pl
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&N GRUPA

DEWELQPERSKA

Apartamenty
Pszczelna Turystyczna Start City
ul. Pszczelna 30 ul. Turystyczna 15 ul. Republiki Korczakowskiej 3
11l kwartat 2019 . I kwartat 2020 r. Il kwartat 2021 r.

Sprawdz aktualng oferte

na www.start.com.pl lub w naszym biurze sprzedazy mieszkan:
ul. Twardowskiego 65, Krakow | 12 300 40 00
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6o

@ SEOWIANSKIE 2
o WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spoko;j.

Mieszkania &+ @« /7y
0d 33 m2do 97 m? | B )

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.com.pl | 668-575-475, 12 410-40-31
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i @ EKSKLUZYWNE, KAI\IERALNE dSIEDLE bCMOW JEDNORODZINNYCH
PRZYBYSEAWICE, ul. Zrédlana

Na sprzedaz 4 segmenty w zabudowie blizniaczej.

Pow. catkowita: 166 m?, kazdy segment posiada przestronny garaz
Powierzchnia dziatki: od 468 m? do 570 m?

Liczba pokoi: 5

Termin oddania: IV kwartat 2019 r.

Cena sprzedazy: od 630 000 zt A Anna Wszotek +48 514 230 595

ﬁ A RO www.krakoin.com.pl

.
sprawdzil nas czas

PODGORZE DUCHACKIE ul. Turniejowa PRADNIK CZERWONY ul. Reduta

3y ”

ll.lllh
v llll‘f’.‘
[ v

120
[TEe

~termin realizacji: grudzien 2019 = termin realizacji: sierpien 2019
sceny: od 6300 zt/m? =cena: 6700 zt/m?
Grupa KRAKOIN 31-126 Krakow, ul. Czarnowiejska 9 El A
Tel, 12 421 37 37, 12 423 03 29, 12 423 00 10 biuro@krakeoin.com.pl 9001  —
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Szukasz biura,
ale nie wiesz jakiego?*

*badania wykazuja, ze ok. ?0% przedsiebiorcow zmieniajacych
siedzibe firmy nie ma petnej swiadomosci swoich potrzeb

OFFICES4YOU

Wypetnij formularz na www.offices4You.pl,
napisz nam o swojej firmie, a my znajdziemy
dla Ciebie lokal.

(LR
.....

Freegg

NaiWiekéza baza biur w Krakowie. ~

N <H : . ==
| Jesli dysponujesz lokalem biurowym na - &f@
wynajem, zgtos sie do najlepszych.

email: biuro@offices4you.pl
tel: 666-055-054
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FINANSE

Niepewna przysztos¢ matych firm

Zatozenia projektu budzetu panstwa na 2020 r. nie pozostawiajg watpliwosci co do
tego, czy w przysztym roku zmieni sie sytuacja przedsiebiorcow w Polsce. Zmieni sie na
pewno, zwtaszcza w firmach, ktore pod wzgledem dochoddw wypadaja stabiej od innych

podmiotéw gospodarczych.

dotaczonych do projektu budzetu prognoz makroekono-
Z micznych wynika, ze srednie wynagrodzenie w sektorze
przedsiebiorstw wzrosnie z obecnych 4765 zt do 5227 zt
brutto, skutkujgc wyzszymi sktadkami ubezpieczeniowymi. Po-
nad milion przedsiebiorcéw, ktérzy nie korzystaja z preferencyj-
nych warunkow ZUS, bedzie musiato wylicza¢ podstawe swoich
sktadek z 60 proc. $redniej krajowej. To daje prawdopodobnie
(wysokos¢ sktadki zdrowotnej zostanie podana w styczniu 2020
r.) rekordowe 10 proc. podwyzki w ujeciu rok do roku. Z wiekszy-
mi zobowigzaniami finansowymi mogg nie poradzi¢ sobie mate
i Srednie firmy - w obecnym systemie ich zréznicowana sytuacja
ekonomiczna nie ma znaczenia przy obliczaniu sktadek dla ZUS.
Obowiazujg jednakowe kryteria niezaleznie od dochodéw. Nie
ma i - mimo staran Rzecznika Matych i Srednich Przedsiebior-
cOw - raczej nie bedzie tez mowy o regule dobrowolnosci w uisz-
czaniu optat narzecz ZUS.

Obecne zasady wielu przedsiebiorcom wydajg sie co naj-
mniej oderwane od rzeczywistosci. Poczawszy na obliczaniu
Sredniej ptacy w oparciu o prognozy rzadu, a nie dane GUS,
choc¢ i w tym przypadku zamiast sprawdzac srednig, naleza-
toby raczej siegnac¢ pod mediane lub dominante zarobkow, by
poznac kwoty blizsze realiom rynku pracy. Konczac na braku
elastycznosci.

System nalezy zmieni¢?

Zgodnie ze stanowiskiem Rzecznika Matych i Srednich
Przedsiebiorcow Adama Abramowicza: ustalanie wysokosci
ryczattu na podstawie sredniego wynagrodzenia nie ma zadnego
uzasadnienia. Rzecznik proponuje skonstruowanie podobne-
go systemu do tych, ktore obowigzujg we Francji lub Wiel-
kiej Brytanii, gdzie sktadki sg proporcjonalne do dochodéw
przedsiebiorstw. Hasto ,przetrwajg najsilniejsi” nie rozwiaze
problemu.

W skrajnych przypadkach ZUS windykuje zalegtosci, eksmitu-
jgc dtuznika z mieszkania. Kiedy zapytatem przedstawiciela ZUS,
czy taka eksmisja lezy w interesie panstwa, otrzymatem odpowiedz,
ze lezy w interesie ubezpieczonego, poniewaz pieniqdze ze sprzeda-
2y mieszkania zasilg jego konto emerytalne, z ktérego po osiggnieciu
wieku otrzyma emeryture. Ten przyktad pokazuje, jak absurdalny jest
obecny system - napisat Adam Abramowicz w liscie do premiera
Mateusza Morawieckiego.

Ponadto, tukasz Koztowski, Gtéwny Ekonomista Fede-
racji Przedsiebiorcéow Polskich, w komentarzu dla dwutygo-
dnika dodaje: W celu poprawy warunkéw funkcjonowania tych
przedsiebiorstw, nalezy udoskonala¢ obecnie obowiqzujgce re-
gulacje prawa gospodarczego. Cel wielu ustaw mozna skutecznie
realizowac przy znacznie mniejszym obciqzeniu przedsiebiorcow
réznego rodzaju obowigzkami. Waznym polem zmian powinien
byc¢ réwniez system ubezpieczen spotecznych - wysokos¢ danin
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publicznoprawnych powinna by¢ powigzana z rzeczywistq sytu-
acjq finansowq przedsiebiorcow.

Co przeszkadza przedsiebiorcom?

Trudnosci nie kornczg sie na sktadkach dla ZUS. Polska nie jest
rajem podatkowym dla przedsiebiorcéw. Z raportu Swiatowego
Forum Ekonomicznego ,Global Competitiveness 2017-2018"
wynika, ze poziom skomplikowania polskiego prawa podatkowe-
go stanowi najwiekszg przeszkode dla prowadzenia biznesu w na-
szym kraju. Zrozumienia przepiséw nie utatwia ich zmiennos¢,
od lat wpisana w charakterystyke rodzimych regulacji w zakre-
sie podatkow. Jak podaje Zwigzek Przedsiebiorcéw i Pracodaw-
cow (w publikacji ,Warunki prowadzenia firm w Polsce 2018"),
w 2015 r. uchwalono 65 zmian w podatkach, w 2016 r. - 53 no-
welizacje,aw 2017 r.- 36. W raporcie ,Paying Taxes”, opracowy-
wanym co roku przez PwC i Bank Swiatowy, w edycji 2018 polski
system zostat oceniony na 51 pozycje na Swiecie. Lepsze i bar-
dziej przejrzyste prawo podatkowe majg np. takie kraje jak Rwan-
daczy Azerbejdzan.

Trudnosciwystepujg rowniez w obszarze dostepu do finansowania.
Takim przedsiebiorstwom wciqz trudno jest pozyskiwac kapitat z ryn-
ku przez emisje instrumentéw dtuznych lub udziatowych, natomiast
bankowe instytucje finansowe podchodzq do udzielania im kredytéw
Z wiekszq ostroznosciq niz w odniesieniu do wiekszych klientéw. Pro-
blemem sq takze niedobory kadrowe oraz zwigzane z nimi trudnosci
z pozyskaniem nowych pracownikéw. Ceny na rynku pozostajq tez re-
latywnie usztywnione w stosunku do rosngcych kosztéw pracy, ma-
teriatow i ustug obcych - co wywiera istotng presje na rentownos¢
czesci firm z sektora MSP - wylicza tukasz Koztowski z Federacji
Przedsiebiorcéw Polskich.

Do zawitego prawa dochodzg roznego rodzaju koszty state
prowadzenia wtasnej dziatalnosci, w tym ceny najmu i wydatki
na wyposazenie i utrzymanie biura. Dobra koniunktura na rynku
nieruchomosci komercyjnych przejawia sie m.in. nizszymiwskaz-
nikami pustostanow, ale wysoki popyt sprzyja podwyzkom sta-
wek najmu.

Odpowiedzig rynku na potrzeby matych przedsiebiorstw sq np.
przestrzenie coworkingowe i biura serwisowane, ale trzeba liczy¢ sie
Z tym, ze koszty najmu bedq tu wyzsze niz w tradycyjnych biurach.
Warto przedtem sprawdzi¢, czy na rynku sq oferty niezaleznych ma-
tych lokali biurowych. Szukajgc oszczednosci, warto takze odpowie-
dzie¢ sobie na pytanie, w jakim stopniu lokalizacja biura ma znaczenie
dla rozwoju firmy. By¢ moze wystarczy na jakis czas przeniesc siedzibe
przedsiebiorstwa na obrzeza lub nawet poza docelowe miasto, i w ten
sposob obnizy¢ koszty. Nie odrzucatbym takze ofert biur do remontu -
mozliwe, ze po oszacowaniu wydatkéw na adaptacje lokalu, nadal uzy-
skamy oszczednosci — mowi Jakub Przytuta z firmy Offices4You.

Joanna Kus
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(] +48 666 055 054
. B4 biuro@offices4you.pl
& www.officesd4you.krn.pl
OFFICES4YOU

Kra kow Podgorze \ ( Krakoéw, Czyzyny W

metraz 299 m2 (sala (123 m2 + salaz toaleta (102 m?) metraz: 130 m? (gabinety+ strefa open, biurowies klasy A)

cena: 13455 zt + op’raty cena: 7 800 zt + optaty

(Kra kéw, Stare Miasto \ (Krakéw, Pradnik Biaty W

metraz: 200 m? (13 pokoi + sanitariaty) metraz: 500 m? (12 pokoi + sanitariaty) + duZ parking
cena: 10 000 zt + optaty cena: 14 000 zt + optaty

W (Krakéw, Pradnik Biaty | \

( Krakéw, Pradnik Czerwony

metraz: 123 m?2 (7 pokoi + sanitariaty ) metraz: 430 m? (gabinety biurowe + sala openspace)
cena: 8 500 zt + optaty cena: 15 050 zt + optaty

\

( Krakéw, Grzegorzki \

(Krak()w, Pradnik Biaty

metraz: 1226 m? ( gabmety sale, sanitariaty) metraz: 110 m? (5 pokoi + sanitariaty)
cena: 49 040 zt + op’raty mozliwos¢ wynajecia mniejszej pow.) cena: 5500 zt + op’raty
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Grzegorzki Park bud. 5 [FNEiSEElecSee)\l|f6

WYNAJEM

metraz

Q)

e S 4
B R
-

95 m?

cena

60 7t netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

6,90 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, kancelarie, biura,
gabinety medyczne

najwiekszy atut

bliskos$¢ uczelni wyzszych, sadu,
prokuratury

inne dostepne lokale

Izl INTER-BUD

DEVELOPER

www.mieszkania.inter-bud.pl/lokale-komercyjne-grzegorzki-park

81m?,136 m?

INTER-BUD Developer Sp.z0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl

metraz

IVEA g

P~

119 m?

cena

894750 zt

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

miejsca park. (cena)

preferowane branze

ustugi, biura,
gabinety, kancelarie

najwiekszy atut

doskonata lokalizacja,
rozwijajaca sie dzielnica

inne dostepne lokale

I[Z]INTER-BUD

DEVELOPER

33m?

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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Piasta Towers

WYNAJEM

Os.Bohaterow VWrzesnia84B .

metraz

4

Dot

Q:l:dll Bohal
ehnga G4

OSIEDLE
EOHATEROW
WRZESNIA

50 m?

cena

58zt netto +optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

biura, kancelarie prawnicze,
ustugi medyczne

najwiekszy atut

na terenie wieloetapowe;j
inwestycji zduzym potencjatem

inne dostepne lokale

Izl INTER-BUD

DEVELOPER

70 m?

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Powierzchnie biurowe

WYNAJEM

ul. Bociana 221 22A Q

.....

5"-

9
N, i
-1

metraz 40m?
cena 40zt netto
koszty eksploatacyjne 19,70 zt/m? (w tym media)
min. okres najmu 3lata
miejsca park. (cena) 100 zt/ miejsce

preferowane branze

brak preferencji

najwiekszy atut

dogodna lokalizacja,
catodobowa ochrona budynku,
nieoganiczonailos¢ m. parking.

inne dostepne lokale

16 m?, 30 m?, 40 m?,
73m? 169 m?

Il INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0. Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. +48 608 555012 | +48 728 429 638
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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Budynki 29 listopada 191 i 193

metraz

e

85,82 m?

cena

6716 24/m? /576 350 zt brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

min. okres najmu

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogodlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokale gotowe do odbioru

inne dostepne lokale

bud. 191: 0d 17 do 147 m?
bud. 193:0d 139 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow

tel. 124219938 |124228059
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

DOM-BUD

Eornk
SPRZEDAZ - : y
] Q
-\F ,&5’
IIIIII ~ \ijolwiskea Lik
S| i -
metraz 72,84 m?
cena 575436 zt brutto

koszty eksploatacyjne

informacjaw biurze

miejsca parkingowe

ogolnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru,
w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

inne dostepne lokale

ﬁ & Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
- Salwatorska 14, 30-109 Krakow
e tel. 124219938 1242280 59
DOM‘BUD poczta@dom-bud.pl

http://dom-bud.pl/
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https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18019/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary-lokal-72-84-mkw-na-sprzedaz
http://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18032/al-29-listopada-lokal-na-sprzedaz-85-82-mkw

oferty komercyjne

(@ 2 S VIS e R &= 01 = il L. Obroncow Modlina 16 -

e
e
o [
oW
s o Misden 16,

WYNAJE

metraz 549,68 m? (open space)
cena 12 EUR/m?
koszty eksploatacyjne 13 zt/m?

min. okres najmu 3/5lat

miejsca park. (cena) od 100 zt

preferowane branze  biuro

najwiekszy atut Lokalizacja (bliskos¢ wschodniej
obwodnicy i autostrady A4)
Biura klasy A, nowoczesnosc,
wysoki standard

inne dostepne lokale Il p., 583,39 m?, uktad gabinetowy
magazyn 800 m? (przy budynku)

om0 I BUSINESS  Control Process§.A.
Aty ‘ CENTER Obroncéw Modlina 16, 30-733 Krakéw

tel. +48 693029 248
piotr.labuszewski@controlprocess.pl
www.cpbusinesscenter.pl

| N . Kontakt z biurem sprzedazy:
‘ tetnowski WWW.tetn OWSk|.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

LOKALE UStUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim Lokale biurowo-ustugowe

WYNAJEM w inwestycji PradniCka (3 :sz.a;;e;gg m do 240 m?

NG a0 , Powierzchnie biurowe pietro:
., T M - 0d 360 m?/ 466 m?
z mozliwoscia potaczenia
— cata kondygnacja 850 m?
[l — pow. 455 m?

b

A
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https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/258/cp-business-center

DOtACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC STE NA NASIE KURSY !

Z arzadca Posrednik. w Obrocie

Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MALOPOLSKIE STOWARIYSIENTE POSKEDNIKOW
W OBROCIE NTERUCHOMOSCIAMI

Skontaktuj sie z nomi juz dzis
‘: tel. 12 431 O5 40
@ biuro@mspon.pl m
@ www.mspon.pl
f www.Facebook.com/msponkrakow/

A Krakow, ul Lea 4, pok. 230







EKSPERT RADZI

Studenci wyjechali? Jak zarobi¢ na najmie

w czasie wakacji?

Wakacje to tzw. martwy sezon dla wielu wynajmujacych. Gdy studenci wyjezdzaja

z miast uniwersyteckich, przez kilka miesiecy mieszkania przygotowane pod najem
dtugoterminowy pozostajg puste. Okres pustostanu mozna skroci¢, wynajmujac lokal
turystom. Nie jest to jednak rozwigzanie dla kazdego. W jaki sposdb zamieni¢ wynajem
dtugoterminowy na oferte skierowang do turystow?

dtugoterminowego. Bardzo wazny jest jednak poziom

obtozenia mieszkania. Aby przyciggnac klientéw i zmini-
malizowac przerwy miedzy przyjazdami kolejnych gosci, nalezy
zadbac o kilka elementow.

N ajem krétkoterminowy moze przyniesc wiekszy zysk od

Atrakcyjna lokalizacja

Najwiekszg szanse na znalezienie najemcow wsrod turystow
majg wtasciciele mieszkan zlokalizowanych w centrum miasta
albo w poblizu najpopularniejszych zabytkéw. Jezeli jednak te
kryteria nie pasujg do naszego mieszkania, nie powinnismy tracic¢
nadziei. Poszukiwane sg takze lokale potozone nieco dalej od tych
miejsc, ale za to dobrze z nimi skomunikowane. Goscie powinni
z tatwoscig przemieszczac sie do interesujgcych ich obiektow za-
rowno samochodem, jak i Srodkami komunikacji publicznej. Nale-
zy jednak liczy¢ sie z tym, ze choc czes¢ turystow jest sktonnych
wynajac mieszkanie na obrzezach, czesto w zamian oczekujg oni
nizszego czynszu najmu. Z drugiej jednak strony cena zakupu ta-
kich lokali réwniez bywa nizsza, zatem stopa zwrotu z inwestycji
nadal moze by¢ atrakcyjna.

Odpowiednie wyposazenie

Osoby, ktore wynajmujg mieszkanie na dtugi termin, z reguty
nie potrzebuja wiele. Urzadzajac mieszkanie, nalezy pamietac
przede wszystkim o podstawowych meblach, takich jak tézka,
szafy czy biurka w pokojach, zabudowa kuchenna oraz szafka
albo regat w tazience. Wazne jest takze zadbanie o AGD, w tym
pralke, lodéwke i kuchenke. Mnigjsze sprzety wiekszos¢ najem-
cow przywiezie ze sobga. Nie mozna jednak oczekiwac tego od tu-
rysty, ktéry zamierza zatrzymac sie u nas przez tydzien albo dwa.
Powinnismy zatem udostepni¢ mu dodatkowe elementy wypo-
sazenia, np. zelazko i deske do prasowania, czajnik, podstawowe
naczynia i sztucce oraz posciel. Mitym gestem bedzie np. zosta-
wienie w kuchni kawy czy herbaty, a w tazience mydta.

Promocja

Przygotowane mieszkanie nalezy odpowiednio wypromowac.
Jednym z kluczowych elementéw sg dobrej jakosci zdjecia. Przy-
datny bedzie takze niestandardowy, zachecajacy opis, zawiera-
jacy najwazniejsze informacje na temat lokalizacji, liczby miejsc,
ceny, wyposazenia itd. Przed podaniem stawki warto zoriento-
wac sie, ile kosztujg noclegi w zblizonej lokalizacji i o podobnym
standardzie. Informacje warto zamiesci¢ przede wszystkim na
stronach internetowych dotyczacych wynajmu na doby i w me-
diach spotecznosciowych.
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Dyspozycyjnosc

Najem krotkoterminowy wymaga od wtasciciela mieszkania po-
Swiecenia znacznie wiekszej ilosci czasu niz dtugoterminowy.
Krotsze okresy wynajmu generujg potrzebe czestego poszuki-
wania potencjalnych najemcéw. Kiedy przyjada, trzeba wydac im
klucze, aw dniu wyjazdu odebrac je i przygotowac mieszkanie na
kolejng wizyte. Dlatego takg dziatalnos$¢ trudno pogodzic z wta-
snym urlopem wakacyjnym czy praca na peten etat. Najem krot-
koterminowy bywa tez problematyczny dla oséb posiadajacych
mieszkanie inwestycyjne z dala od miejsca zamieszkania. Pew-
nym rozwigzaniem moze byc skorzystanie z ustug firmy zarzadza-
jacej, jednak wtedy nasz zysk spadnie. Poza tym czesc tego typu
przedsiebiorstw nastawia sie na dtuzszg wspotprace, wiec jesli
po wakacjach zamierzamy wroci¢ do samodzielnej obstugi naj-
mu dtugoterminowego, mozemy spotkac sie z odmowa podjecia
wspotpracy albo z warunkami, ktore nie bedg dla nas korzystne.

Alternatywne rozwiazania

Cho¢ wynajem na doby moze przyniesc¢ wieksze zyski od dtu-
goterminowego, zmiana profilu klienta wymaga troche wysitku
i naktadow finansowych. Aby utatwic sobie zadanie, warto zapla-
nowac taki rodzaj dziatalnosci juz na etapie zakupu mieszkania
inwestycyjnego. Jezeli jednak nie chcemy decydowac sie na taki
krok, po wyprowadzce studentow mozemy szukac kolejnych na-
jemcow w tej samej grupie docelowej, co poprzedni. Czes¢ oséb
pozostaje w miastach uniwersyteckich na wakacjach, zeby podja¢
praceizarobic pienigdze na kolejny rok akademicki. Poza tym, nie-
ktorzy decydujg sie na podpisanie umowy jeszcze na dtugo przed
rozpoczeciem roku akademickiego, poniewaz z reguty w czerwcu
na rynku jest wiekszy wybor mieszkan do wynajecia niz na prze-
tomie wrzesnia i pazdziernika. Aby ich przyciggnac¢, w miesigcach
wakacyjnych mozna nieco obnizy¢ czynsz w ramach promocji.

Anna Bruzda
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5-pokojowe - 159 m?

. ¢ 3-pokojowe - 79 m?
A 4 | Kazimierz, ul. Orzeszkowej

Kazimierz, ul. Skawinska

o 3 0sobne pokoje, oddzielna kuchnia,
- przedpokoj oraz tazienka z WC. Mieszkanie
bardzo dobrze doswietlone.
Swietna lokalizacja, blisko Bulwardw
Wislanych.
Zapraszamy do umowienia si¢ na wizyte!

5 osobnych pokoi , kuchnia, przedpokdj ,
tazienka z WC oraz toaleta. Mozliwo$¢
wykonania trzech osobnych mieszkan.
Idealne pod inwestycjg.

Zapraszamy do umowienia sig na wizyte!

Cena 950.000 zt Cena 1.025.000 zt

Tel. 512 110 804 / Tel. 512 110 804 /
h, 8 3-pokojowe - 90 m? | 3-pokojowe - 71,55 m?
j.g, tobzoéw, ul. Slgska tobzow, ul. Galla

3 pokoje, osobna kuchnia + sfuzbowka,
| fazienka z oknem, miejsce postojowe
oraz piwnica. Dwa wejscia z klatki schodowej.
Mozliwos¢ podziatu. Swietna lokalizacja,
obok Nowego Kleparza.
Zapraszamy do umowienia sig na wizyte.

3 oddzielne pokoje, przestronna kuchnia
z balkonem, fazienka, garaz oraz piwnica.
Znakomita lokalizacja, przystanek 3 min.
Idealne pod wynajem lub dla rodziny.
Zapraszamy do umowienia sig na wizyte.

Cena 850.000 zt

Cena 550.000 zt
Tel. 512 110 802 /

Tel. 512 110 802 J

4-pokojowe - 108 m?
& Lobzow, al. Stowackiego

3-pokojowe - 65 m?
Zakrzéwek,

ul. Twardowskiego

Apartament na pierwszym pietrze w budynku
2 pigtrowym z winda. 2 sypialnie, salon, péfotwarta
kuchnia, fazienka z WC. Stan idealny. W cenie migj-
sce postojowe w garazu podziemnym.

Salon, 3 sypialnie, kuchnia, toaleta,
i 2 balkony, komorka lokatorska, prywatny
ogrod. Mieszkanie bardzo przestrzenne,
w dobrym stanie. Spore mozliwo$ci zmiany
rozktadu.

E Cena 750.000 2t
Tel. 512 110 802 /

Cena 899.000 zt
Tel. 604 163 263 /

3-pokojowe - 71,30 m?
Zabtocie, ul. Slusarska

¥ Salon z otwartg kuchnig, 2 sypialnie, fazienka,
WG, przedpokoj, przestronna loggia oraz dwa
balkony francuskie. Mieszkanie o funkcjonal-
nym ukfadzie, sporo miejsca do przechowywa-
nia. Wysoki standard wykoriczenia, klimatyzacja.

2-pokojowe - 37 m?
Olsza, ul. Mtynska

Przedpokoj, dwa pokoje, kuchnia, fazienka,
piwnica. Pierwsze pietro w bloku czteropig-
trowym. Ogrzewanie z sieci miejskiej. Blisko
przystanku autobusowego. Rozwinigta
infrastruktura handlowo-ustugowa.

| Cena 279.000 zt
Tel. 12412 00 72 /

Cena 969.000 zt
Tel. 513 084 377 J

. 3-pokojowe - 51 m?
Olsza, ul. tagkowa

3-pokojowe - 61,70 m?
Kurdwanéw, ul. Bojki
 Przedpokoj, kwadratowa kuchnia, salon,

2 sypialnie, fazienka, WC, loggia, piwnica.
Mieszkanie na drugim pietrze.

Przedpokoj, trzy niezalezne pokoje, jasna
kuchnia, fazienka, loggia, piwnica. Drugie pigtro
w bloku z windg. Ogrzewanie z sieci miejskiej.
o Blisko przystanku tramwajowego oraz Parku
Lotnikow.

= Cena 365.000 zt
B.% Tel. 1241200 72 /

Cena 345.000 zt
Tel. 504 051 600 /

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe - 52 m?
Krowodrza, ul.
Krowoderskich Zuchow

2-pokojowe - 47 m?
Borek Fatecki, ul. Zywiecka

Tg Qddzielna, przestronna kuchnia, 2 niezalezne

7,

" pokoje, duzy przedpokdj z zabudowang szafg
wnekowa oraz fazienka z WC. Dodatkowymi
atutami nieruchomosci jest duza piwnica

(ok. 9 m?), cicha okolica w poblizu Lasu
Borkowskiego oraz bliskos¢ petli tramwajowej.
Doskonale rozwinigta infrastruktura osiedla.

Nieruchomo$c¢ skfada sie z: przedpokoju,

3 nieprzechodnich pokoi, osobnej jasnej
kuchni, tazienki, WC, loggii oraz piwnicy.
Dwustronna ekspozycja: pétnoc-potudnie.
Mieszkanie idealne dla rodziny lub pod inwe-
stycje. Zielona okolica z doskonale rozwinigta
infrastrukturg i komunikacjg miejska.

| Cena 384.000 zt
- Tel. 793 717 771 /

Cena 319.000 zt
Tel. 883 999 762 /

2-pokojowe - 36 m?
Dabie, Na Szaniec

| 2-pokojowe — 47 m?
Bronowice, ul. Rydla

Przedpokoj, 2 osobne pokoje, jasna kuchnia,
tazienka z WC, piwnica. Mieszkanie w ka-
meralnym budynku z cegly. Cicha i spokojna
okolica. Doskonata lokalizacja pod wzgledem
komunikacyjnym. Duze mozliwosci aranzacji
mieszkania.

2 pokoje, jasna kuchnia, fazienka z WC,
loggia, piwnica. Swietna lokalizacja. Bardzo
cicha, zielona okolica. Blisko bulwarow
wislanych.

Cena 289.000 zt

Cena 349.000 zt
Tel. 531 992 777 /

Tel. 791 965 990 J

Dom dwupoziomowy - 140 m?

; 3-pokojowe - 60 m?
Janowice k. Wieliczki

Koztéwek, ul. Na Koziéwce

Dziatka 10 aréw. Garaz w bryle domu,
dodatkowo duzy podjazd, piekny ogrod,
podgrzewane podtogi, system inteligentnego
domu.

+4 3 niezalezne pokoje, jasna kuchnia, fazienka
.z WC, przedpokaj, loggia oraz piwnica.

Funkcjonalny ukfad pomieszczen, idealny

» dla rodziny. Woda i ogrzewanie z sieci miej-

skiej. Mieszkanie w stanie bardzo dobrym.

Cena 380.000 zt
Tel. 534 533 332 /

Cena 850.000 zt
Tel. 531 992 777 /

2-pokojowe - 37 m?
Nowa Huta, os. Zgody

2 pokoje, osobna kuchnia, fazienka, balkon.
Mieszkanie miesci sig na 2 pigtrze w bloku
4 pigtrowym. Do nieruchomosci przynalezy
piwnica. Swietna lokalizacja.

3-pokojowe - 83 m?
Stare Miasto, ul. Krétka

| Przestronne mieszkanie o powierzchni 83 m?,
= usytuowane na pierwszym pigtrze zadbanej,
kameralnej kamienicy. Skiada sig z trzech
pokoi, kuchni, fazienki oraz przedpokoju.

Do mieszkania przynalezy balkon. Ogrzewa-
nie gazowe.

¢ Cena 820.000 zt

Cena 230.000 zt
Tel. 600 638 099 /

Tel. 537 109 446 J

2-pokojowe - 74,5 m?
%, Wola Duchacka Wschéd

Salon z kominkiem (37,4 m?), przestronna
sypialnia (15 m?), jasna kuchnia, fazienka
zWC. Do lokalu przynalezy taras o powierzchni
105 m? (zgoda na nadbudowe). Mieszkanie
w budynku z cegly z 1995 r. w stanie bardzo
dobrym.

3-pokojowe - 47,47 m?
Nowy Prokocim

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym,
2 niezalezne pokoje, fazienka z WC, balkon,
komorka lokatorska. Mieszkanie w stanie
idealnym w 3-pigtrowym bloku z 2014 roku
z windg. Zamknigte osiedle.

Cena 344.000 zt

Cena 499.000 zi
Tel. 600 176 207 J

Tel. 537 496 677 J

WWW.TECNOCASA.PL
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6-pokojowy - 270 m?
Srédmiescie, ul. Sowinskiego

Dom wolnostojacy, skiada sig z przyziemia,
wysokiego parteru oraz pigtra - 6 pokoi, 2
kuchnie, 2 fazienki, 3 miejsca postojowe, pigkny
0grod, 2 lokale uzytkowe. Mozliwo$¢ nadbudowy
domu. Swietna lokalizacja pod inwestycig!
Zapraszamy do umdwienia sig na wizyte.

Cena 2.690.000 zt
Tel. 604 683 680 /

2-pokojowe — 57 m?
Gorka Narodowa,
ul. Felinskiego

Mieszkanie 2-pokojowe z mozliwoscia prze-
robienia na 3 pokoje z aneksem kuchennym.
Dodatkowo do mieszkania przynaleza

2 balkony. Blok znajduje si¢ w cichej

i spokojnej okolicy.

Cena 393.000 zt
Tel. 533 320 218 /

3-pokojowe - 70 m?
Kazimierza Wielka, ul. Reja

3 pokoje, jasna kuchnia, przedpokoj, fazienka,
dwa balkony, dwie piwnice, garaz. Do lokalu
przynalezny niewielka dziatka. Mieszkanie na
pierwszym pigtrze. Idealne na start

dla mtodej rodziny.

Cena 318.000 zf do negocjacji
Tel. 792 707 776 )

B piwnica. Swietna lokalizacja oraz doskonale

3-pokojowe - 63 m?
Ruczaj, ul. Bobrzynskiego

3 pokoje, salon z aneksem, dwie sypialnie,
fazienka z wanng, miejsce postojowe oraz

rozwinigta infrastruktura komunikacyjna.
Zapraszamy do ogladnigcia nieruchomosci.

Cena 559.000 zt
Tel. 692 505 666 J

| 3-pokojowe — 70 m?

7 sieci miejskiej. Spokojna i zielona okolica.

Biezano6w, ul. Heleny

Ustawne mieszkanie skiadajace sig z przedpo-
koju, oddzielnej jasnej kuchni, 3 niezaleznych
pokoi, fazienki, osobnego WC oraz 2 balkonow.
Stan bardzo dobry. Wyposazenie mieszkania
w cenie! Dodatkowo przynalezna piwnica

o0 pow. 11,93 m2 Ogrzewanie i ciepta woda

Blisko do komunikacji miejskiej i punktow
handlowo-ustugowych.
Cena 450.000 zt
Tel. 537 680 002 J

. sypialnie, fazienka, przedpokdj, loggia, taras

3-pokojowe - 55,60 m?
os. Oswiecenia

Salon z aneksem kuchennym, dwie osobne

0 pow. 24 m2 oraz piwnica. Blok z 2008 roku,
zamkniete strzezone osiedle. Do mieszkania
przynalezy naziemne miejsce postojowe.
Zapraszamy do umowienia sig na wizyte

Cena 425.000 zt
Tel. 536 367 990 /

. kania przynalezy rowniez piwnica. Swietna

3-pokojowe - 58 m?
Mistrzejowice, os. Piastow

3 pokoje, 0sobna jasna kuchnia, fazienka,
osobne WG, przedpokoj. Mieszkanie w
bardzo dobrym standardzie. Woda z sieci
MPEC. Duzy zabudowany balkon. Do miesz-

lokalizacja, 3 min. do petli tramwajowej i
przystanku autobusowego.

Cena 370.000 zt
Tel. 504 138 977 /

SALON
Z ANEKSEM

3-pokojowe - 68 m?
Nowa Huta, os. Szkolne

3 pokoje, w tym: salon z aneksem kuchennym,
dwie sypialnie, fazienka z WC, przedpokaj,
garderoba i piwnica. Nieruchomo$¢ znajduje
sig na drugim pietrze i jest idealna dla rodziny.
Blok potozony jest w $rodku osiedla. Dookotfa
mnostwo zieleni.

Cena 375.000 zt
Tel. 693 569 250 /

2-pokojowe - 52,48 m?
Ptaszow, ul. Mysliwska

Funkcjonalne mieszkanie skiadajace sig

z przedpokoju, oddzielnej kuchni, 2 pokoi, fa-
zienki z WC, loggii oraz prywatnego ogrodka
0 pow. 30 m2. W cenie mieszkania umeblo-
wanie i wyposazenie. Nowoczesne osiedle

z 2012 roku - ogrodzone i monitorowane.
Blok z winda. Mozliwos$¢ zakupu z miejscem
postojowym w garazu podziemnym

Cena 439.000 zt
Tel. 570 578 980 J

2-pokojowe - 54,5 m?
Pradnik Biatly, ul. Kuznicy
Kotigtajowskiej

Przedpokdj, jasna kuchnia, 2 niezalezne
pokoje, tazienka z WC, balkon. Miejsce par-
kingowe przynalezne do mieszkania w cenie
20.000 zt Stan mieszkania idealny. Doskonaty
uktad pomieszczen. Czteropigtrowy blok

z 2003 r. Spokojna lokalizacja.

Cena 350.000 zt
Tel. 537 978 098 J

WWW.TECNOCASA.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

DDDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | Illo / ul. Lubomirskiego 39/1 | o / ul. Krélewska 41/1

MASLOMIACA

Nowoczesny dom wolnostojacy,
pow. 232 m?, duza dziatka, 2007 .
Cena: 1.399.000 zt

KONTAKT: lwona Nagacz
(8 683-880-184

WOLA JUSTOWSKA

Osiedle doméw w zab. blizniaczej,
& pow. 110 m? prestizowa lokalizacja
s Cena: 840.000 zt

BOREK FALECKI,
UL. KEPNA

Nowoczesne i komfortowe
mieszkanie, 48 m?, do wejscia
Cena: 349.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko

KONTAKT: Marek Popiela
507-668-087

8 688-880-195

it GIEBULTOW
Domy w zab. blizniaczej,
pow. 118 m?, dziatki 250 m?,
stan deweloperski

Ceny: od 525.000 zt

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
_: Mieszkanie 4-pokojowe, 92 m?,
i garaz, ogrodek, 2000 r.

¥ Cena: 690.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
[ 688-880-152

KONTAKT: Dariusz Kornas
§502-104-545

. CZYZYNY,
0S. AKADEMICKIE
Mieszkanie 2-pokojowe,
p.u 48,7 m?, komfortowe
Cena: 399.000 zt

PRADNIK BIALY,
f! UL. BIALOPRADNICKA

Lo/} | Mieszkanie 3 -pokojowe, 73 m?,
1 funkcjonalne, 2000 .
~ Cena: 480.000 zt

=% KONTAKT: Katarzyna Kurleto

KONTAKT: Michat Dzieciot
©572-985-869

4 §518-810-080

|
y % WOLA JUSTOWSKA, g A GRZEGORZKI,
" AL. PANIENSKICH SKAL . = UL. MOGILSKA
i [ - Mieszkanie 3-pokojowe, 71 m?, i

. gustowne, 2005 .
=—— (Cena: 790.000 zt

Dwupoziomowe mieszkanie,
A 4-pok, 90 m? 2013 r.

" == Cena: 900.000 zt

=

"= KONTAKT: Jakub Obcowski

KONTAKT: Grzegorz Zebala
§510-087-993

B 796-541-485

 BRACASADURSCYPL
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T R T WIELICZKA

Mieszkania 3 i 5-pokojowe,
pow. 55-90 m?, zamkniete osiedle
Ceny: od 320.000 zt

. KONTAKT: Piotr Kudia
B 688-880-133

DEBNIKI,
RUCZAJ

Mieszkania 2, 3, 4-pokojowe,
, pow. 39-84 m?, dogodna lokalizacja
_ Ceny: od 340.000 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
6 688-880-156

: ZWIERZYNIEC,

| WOLA JUSTOWSKA

. . Nowoczesny dom o pow. 246 m?,
1 =1 2017t
':_ | I Cena: 2.690.000 zt
= B __
% v & )' KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
505-236-943
= 4

STARE MIASTO,

UL. CZAPSKICH

i J--"- o F'-"'- Klimatyczne 1-pokojowe
' mieszkanie, 24 m?

. Cena:420.000 z

- |

~ KONTAKT: Bozena Romuzga
@ 518-706-538

GRZEGORZKI,
AL.DASZYNSKIEGO
Elegancki 3-pokojowy
apartament, 65 m?

Cena: 779.000 zt

KONTAKT: Michat Nowacki
©511-272-088

‘
mm N NIEIlIItIIlIM[IéI:I
AN N

‘ PODGQRZE DUCHACKIE,

UL. PANSKA

Komfortowy apartament, 5-pok,
136 m?,2008 .

Cena: 1.254.600 zt

KONTAKT: Michat Nowacki
§511-272-088

=3

" BIEZANOW-PROKOCIM,
UL. POLONIJNA
Mieszkanie 2-pokojowe, 40 m?,
przytulne

Cena: 430.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
8503-031-022

KROWODRZA,

UL. WROCLAWSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 47 m?,
ekskluzywnie wykornczone
Cena: 564.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
B514-738-628

GM. WIELICZKA,

| SULKOW, UL. SLONECZNA
% Dom wolnostojacy, 106 m?,
komfortowy

Cena: 623.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
8500-557-819

KROWODRZA,

, UL. ALTANOWA

Mieszkanie 3-pokojowe, 56,9 m?,
funkcjonalne

Cena: 535.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
@ 508-155-779

BRACIA-SADURSCY.PL
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MALA WIES
Domy w zab. blizniaczej,
7= pow. 147 m?, w sasiedztwie lasu

\ Cena: 540.000 zt

! KONTAKT: Matgorzata Brozek
— [ 688-880-149

| ZIELONKI

] Mieszkania 3-pokojowe,
i# pow. 58-65 m* nowy etap
inwestycji

. KONTAKT: Dariusz Zielinski
@ 688-880-209

BIEiAN()W-PROKOCIM,
UL. NOWOSADECKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 33,65 m?,
dla wymagajacych

Cena: 325.000 zt

ik

- KONTAKT: Sebastian Steranka
8501-227-010

|
. 4 PRADNIK CZERWONY,

UL. JOZEFA LEPKOWSKIEGO

Mieszkanie 2-pokojowe, 47,34 m%;

A Wysoki standard

" Cena: 470.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
& 508-155-779

! WIELKA WIES,

UL. STROMA

4 Dom wolnostojacy, 200 m?,
przestronny

Cena: 890.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor

§500-557-819

84 Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 13/2019
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PODGORZE,
UL.SZAFRANA

Mieszkanie 2-pokojowe, 85,2 m?%
wyjatkowe

| Cena: 580.000 zt

KONTAKT: Dima Hrycyszyn
B 796-483-018

CZYZYNY,
UL. TOMICKIEGO

| Mieszkanie 5-pokojowe, 88,29 m?%
przestronne
Cena: 697.000 zt

KONTAKT: Dima Hrycyszyn
@ 796-483-018

ZWIERZYNIEC,
UL. ALEJA KASZTANOWA

Mieszkanie 1-pokojowe, 48,5 m?,
stoneczne
Cena: 430.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
B514-738-628

: KROWODRZA,
. UL. FIELDORFA-NILA

L * Mieszkanie 2-pokojowe, 55 m?,
stoneczne

"_ l Cena: 490.000 zt

| KONTAKT: Katarzyna Osiecka
§503-780-786

!l  KROWODRZA,
UL. MAZOWIECKA
el . " Mieszkanie 3-pokojowe, 42 m?,

przytulne
Cena: 478.600 zt

1 :'ﬁ_tﬂ

KONTAKT: Kasia Osiecka
B8 503-780-786

BRACIA-SADURSCY.PL
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BIEZANOW,

UL.TELIGI

Mieszkanie 3-pokojowe,

pow. 59 m?, do zamieszkania, loggia
Cena: 379.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
B 518-706-518

ZIELONKI,

GARLICZKA

Domy w zabudowie blizniaczej
z garazami, pow. 192-200 m?
4§ Ceny: od 786.271 zt

KONTAKT: Magdalena Barbacka
8 883-060-730

STARE MIASTO,
UL.DIETLA
Mieszkanie 2-pokojowe, 45 m?,
2018r.
¥ Cena:450.000 zt

& ™ KONTAKT: Piotr Dziadzio
: B 515-234-864

S DEBNIKI,
| . a UL. MIECZYKOWA
| w, Mieszkanie 3-pokojowe, 70 m?,
i wysoki parter
B Cena: 539.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

-  RuUCzA),

_ UL.RACIBORSKA
il ~_ Mieszkanie 3-pokojowe, 57 m?,
SR 2014

= (Cena:497.000 z

KONTAKT: Julia Tarkowska
§505-083-150

t_ | SWOSZOWICE,

b

F
am § NERUCHOMOSCI
(| N . :

KROWODRZA,

UL. BIALA

Mieszkanie 2-pokojowe, 60 m?,
wys. standard

Cena: 542.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
§505-083-150

UL. SZUWAROWA

| Mieszkanie 3-pokojowe, 66 m?,
2002r.

Cena: 499.000 zt

& KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

UL. PETRAZYCKIEGO

Dom wolnostojacy, 560 m?,
2003 r,, duzy taras
. Cena: 2.650.000 zt

- KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

KAZIMIERZ,
UL.WARSZAUERA

Mieszkanie 3-pokojowe, 82,8 m?,
po remoncie
Cena: 1.200.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
B8 505-110-150

WIELICZKA,
WEGRZCE WIELKIE

Dom wolnostojacy, 270 m?,

B B azoar 2012

Cena: 1.050.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
§505-110-150

BRACIA-SADURSCY.PL
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PLAN

nieruchomosci

A Krakow, ul. Balicka 56  krakow@plan-a.pl

(+48) 503 005 679

www.plan-a.pl

DOM NA SPRZEDAZ

Przybystawice

166/151 m?, 5 pokoi,

dziatka 4,9 a,

Stan deweloperski, blizniak,
IV kwartat 2019,

cena 630 000 zt
tel. 531 255 155

A

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Stare Miasto,
ul. Zutawskiego

2 pokoje, oddzielna kuchnia,
66 m?, 1 pietro, balkon.

cena 649 000 zt
tel. 503 005 679

A

OFERTA
SPECJALNA

DOM NA SPRZEDAZ

Zielonki, ul. Krakowskie Przedmiescie

225/217 m#, b pokol, gardercba, pralnia, kominek.
Wysoki standard - wykoriczenie naturalnym kamieniem.

cena 1150 000 zt tel. 503 005 679 A

DOM NA SPRZEDAZ

Olszowice
173/120 m?, 5 pokoi,
dziatka 5.1a.

Stan deweloperski,
termin oddania - IV kw. 2019

cena 465 000 zt
tel. 503 005 679

A

) q DOM NA SPRZEDAZ
Pradnik Biaty

BEZ PROWIZJI

136 m?, 6 pokoi,
Stan deweloperski,
Termin oddania — | kw. 2019

cena 519 000 zt - bez garazu
cena 539 000 zt - z garazem

tel. 531255155 A

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Stare Miasto,
ul. Langiewicza

51 m?, 3 pokoje,

kuchnia otwarta,
balkon.

cena 449 000 zt
tel. 531 255 155

A

MIESZKANIE NA WYNAJEM

Pradnik Czerwony,
<y —r ul. Sliczna

42 m?, 2 pokaoje,
oddzielna kuchnia, balkon.
Rok budowy 1960.

cena 1900 zt
miejsce postojowe — 250 zt

tel. 531255155 A

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Zabierzow
3900 m?, budowlana,

MPZP
Dziatka uzbrcjona.

cena 1200 000 zt
tel. 531 255155

A

DOM NA SPRZEDAZ
Bibice
Blizniak, stan deweloperski,

4 pokoje, 135 m?,
2,24 a dziatka.

cena 489 000 zt
tel. 731188 788

A
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Krakéw, ul. Kalwaryjska 51
pon. - piqgtek: 9:00 - 17:00

DANAX

Nieruchomosci od 1993 12 260 21 50
biuro@danax.pl

Kupujesz / Spr: o jesz /

chcesz wynajgé e masz na wynajem
nieruchomosc? g5 ~ nieruchomos¢?

Szukasz najlepszychofert mieszkarn,
doméw, dzialeki innych nieruchomogci &
na sprzedaz / wynajem? Poznajmy sie

— znajdziemy cos dla Ciebie

ipomozemy z kredytem!

Posiadasz nieruchomosé,
albys sprzedac lub wynajac?
1ami znajdziesz nabywce!

é_\ Doradca

specjalista Danax

Znamy sie

Czesé! U nas nie lubimy uzywaé stowa "klient”

- z osobami, z ktorymi wspétpracujemy tqczg nds wrecz
kolezefiskie relacje. Znamy sie na nieruchomosciach,
bo mamy lata doSwiadczenia na rynku, ale tez znamy
potrzeby tych, ktorzy cheg sprzedac lub kupié

nieruchomosé

Wiemy, e dobre relacje sq poczqtkiem udanych
transakeji, co potwierdzq wszyscy ci, ktérzy przekroczyli
prég naszej agenciji. Dlatego poznajmy sie

- z pewnoscig bedziemy mogli pomoéc rowniez Tobie!

WEJDZ NA www.danax.com.pl | ZAPOZNAJ SIE Z NASZA OFERTA
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nowodworskKi
estates

ul. Zachodnia

Dzielnica: Krakdéw, Ruczaj

" Wynajem

T
- NS
Mieszkanie potozone na trzecim pietrze oddanegow 2017 r.
Na jego catkowita powierzchnie sktadaja sie: salon z wyjsciem na balkon,
sypialnia z garderoba, wydzielony aneks kuchenny ze sprzetami wysokiej jakosci,
tazienka. Wszystko nowoczesne, wykonane wedtug profesjonalnego projektu
iwykonczone z dbatoscig o kazdy szczegot.

-

Wojciech Wojcik

1700 PLN
$, +48575618123

w.wojcik@nowodworskiestates.pl 39 m?

ul. Grzegorzecka

Dzielnica: Krakéw, Srédmiescie / Grzegorzki

Nowy piekny apartament PIANISSIMO z tarasem (40 m? z widokiem na Wiste)
miesci sie na 4 pietrze, 7 pietrowego budynku. W sktad mieszkania wchodza:

2 sypialnie, maty przedpokdj, tazienka z prysznicem, kuchnia. Mieszkanie z opcja
serwisu sprzatajacego - 100 zt, wyposazone w sprzet AGD/RTV,

miejsce postojowe w garazu - 250 zt.

Marcin Gajowiak

2800 PLN
S, +48575326 123

j.dziedzic@nowodworskiestates.pl 40 m?

os. Polana
Powiat: Krakowski, Wielka Wies / Giebuttow

Sprzedaz

Dom znajduje sie w miejscowosci Giebuttow niespetna kilometr od Krakowa. Zamknie-
te, prestizowe osiedle. Idealna lokalizacja dla osdb ceniacych przestrzeni bliskosc¢ natury.
Dom sktada sie z4 sypialni, gabinetu, przestronnego salonu z kominkiem otwartego
naduza kuchnie, trzech tazienek, toalety, garazu oraz balkonu. Ogrod zaprojektowany
oraz wykonany przez profesjonalna firme. Meble wykonane na zaméwienie.

o

o] Wojciech Stozek

1049000 PLN
< +48694012226

w.stozek@nowodworskiestates.pl 240 m?

4 |,

Nagroda w konkursie
yLider Nieruchomosci Otodom’

J

W POLSCE
" W 2019 ROKU

o

ul. Nadwislariska

Dzielnica: Krakéw, Podgérze

+ S b A ; Wynajem

Apartament wykonczony zostat ze szczegolng dbatoscia o kazdy szczegot.
Sktada sie z: salonu potaczonego z aneksem kuchennym (piekarnik, kuchnia
elektryczna, okap, lodéwka, zmywarka, sofa, szafka), sypialnia (komoda, duze
t6zko z materacem najlepszej jakosci, szafa), tazienka (pralka, prysznic, umywal-
ka), przedpokdj, garderoba oraz taras.

P Woiciech Stozek 2450 PLN
4 S +48694012226
w.stozek@nowodworskiestates.pl 50 m?

ul. gen. Leopolda Okulickiego

Dzielnica: Krakéw, Nowa Huta

Sprzedaz

o A

Mieszkanie na parterze zadbanego budynku z 2007 roku. Sktada sie z przestron-
nego salonu z aneksem kuchennym i spizarka (istnieje mozliwosc¢ oddzielenia
osobnej kuchni), sypialni z antresola, tazienki, przedpokoju. Z salonu wyjscie
nazadbany i niezwykle kameralny taras.

Istnieje mozliwos¢ dokupienia miejsca postojowego w cenie 25 000 zt.

Radostaw Goral 408 OOO PLN
¢, +48791571835
r.goral@nowodworskiestates.pl 53 m?
ul. gen. Jozefa
Dzielnica: Krakéw, Podgérze / Swoszowice
¥ i

Dom znajduje sie na jednej z najbardziej rozwinigtych dzielnic Krakowa.
Dzielnica ta bogata jest w zielone tereny - liczne parki, place zabaw.
Dom po generalnym remoncie, podzielony na trzy niezalezne mieszkania.
Aktualnie wszystkie wynajete. Bardzo ciekawy temat inwestycyjny.
Dziatka o powierzchni 448 m?, cztery miejsca postojowe naziemne.

L3 Wojciech Stozek

1059000 PLN
S, +48694012226

w.stozek@nowodworskiestates.pl 240 m?

www.nowodworskiestates.pl
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e

NA SPRZEDAZ DZIALKA O POW. 5300 M?
KRAKOW PODGORZE-RYBITWY

Prywatnie oferuje do sprzedazy 50 ar dziatke z prawomocnym pozwoleniem na
budowe 6 doméw wolnostojacych 2 lokalowych. Dziatka ptaska prostokatna wsréd
doméw jednorodzinnych o wym.: 58 x 90 m. W poblizu: sklep, szkota, przystanek
MPK, tereny nzielone i rekreacyjne. Bardzo dobre potaczenie z centrum Krakowa.

Zapraszam do ogladania.

CENA 1 166 000 zt

e-mail: rybitwy53@interia.pl tel. 697-306-987

KRAKOW, DEBNIKI, UL. ZAGRODY

Do sprzedania bardzo fadne mieszkanie o pow. 43 m2. Kuchnia otwarta
na salon, sypialnia i fazienka. Mieszkanie bardzo jasne (ekspozycja pd-zach),
zadbane. 20 minut na piechote do Rynku Gtownego. Mieszkanie w bloku
z cegly z zabudowanym balkonem na trzecim pietrze. Blok w oddaleniu
od gtéwnej ulicy, otoczony zielenig. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Swietne miejsce do zamieszkania.

Cena 400.000 z4 Tel. 66417 77 18

SWIETOKRZYSKIE, RYTWIANY, UL. SZKOLNA

- ¥ Przedsiebiorstwo posiada teren przemystowy o powierzchni ponad 42 tys. m?2
 Mozliwosé wynajmu dowolnej powierzchni zabudowanej i niezabudowanej
Na ogrodzonym terenie znajdujg sie zabudowania po auto-serwisie, garaze,
hale magazynowe, hale produkcyjne, biura, parkingi, betonowe
i ziemne pola sktadowe, sklep.

DOBRA LOKALIZACJA | ATRAKCYJNE CENY.
Cena kompleksu 2.500.000 zt do negocjacji

Zapraszamy do wspétpracy TEL. 535-559-200

NA SPRZEDAZ DZIALKI - RACIBORSKO K/ WIELICZKI

3 sasiadujgce dziatki budowlane o powierzchniach:
13a,14ai19a

Potozone na potudniowym stoku,
widok na gory i zalew.

CENA 12 000 zt/a tel. 692 701 964
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NA SPRZEDAZ DZIALKA
Beskidy - Brenna - na granicy Wisty

, 2,53 ha z prawem zabudowy pod 2 budynki mieszkalno-pensjonatowe.
Przepiekna panorama gor, blisko wyciggu orczykowego,

dojazd bezposredn. Dziatka pod lasem, pod ustugi agroturystyczne.
Media w sgsiedztwie. Oferta prywatna.

CENA 26 zt/m? tel. 781 031 755

NA SPRZEDAZ MIESZKANIE o0 POw. 238 M
KRAKOW - UL. BRATYSLAWSKA

Piekny apartament z petnym wyposazeniem, mieszczacy sie na ostatnim pietrze 16- pietrowego wiezowca
“Dom Wschodzacego Storica”. Projekt budynku dostat wyréznienie na Migdzynarodowych Targach Nierucho-
mosci w Cannes. Lokal sktada sie z dwéch czesci. W pierwszej czesci jest zlokalizowana kuchnia, zaplecze
i trzy apartamenty z niezaleznymi tazienkami. W drugiej czesci jest duzy salon, ktéry mozna podzieli¢ syste-
mem Scian przesuwnych na dwa niezalezne pomieszczenia. Z apartamentéw i z salonu sa wyjscia na tarasy

(jeden od zachodu, drugi od wschodu), z ktérych roztacza sie pigkny widok na panorame miasta.
Apartament moze by¢ wykorzystany jako mieszkanie, ekskluzywne biuro lub potaczenie obu tych funkcji,
gdyz posiada oddzielne wejsécia i samodzielny przystanek windy,
oraz jako kompleks bankietowo-konferencyjno-noclegowy.

Inwestycja zlokalizowana jest tylko 2 km od Rynku Gtéwnego.

CENA 2 390 000 zt tel. 603 409 192

NA SPRZEDAZ MIESZKANIE
STARE MIASTO - UL. RAKOWICKA

Apartament o pow. 96 m? w inwestycji Apartamenty Novum.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej na salon kuchni,
2 sypialni, gabinetu, 2 tazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie
jest urzadzone w klasycznym stylu, jasne i przestronne, w petni ume-

podziemnym i komorki lokatorskie

CENA 1 198 000 zt tel. 516 028 307

NA SPRZEDAZ MIESZKANIE
KRAKOW - UL. RADZIKOWSKIEGO

Pow. uzytkowa mieszkania 92,16 m? (bez skoséw), ze skosami (po podtodze) prawie 102 m? +
16,73 m? garaz. | poziom: salon potgczony z kuchnia, hol, pokdj, toaleta oraz schowek pod scho-
dami. W salonie i pokoju parkiet debowy, w holu i toalecie oraz w czesci kuchennej ptytki. Z salo-
nu wyjscie na balkon. Kuchnia zabudowana (sprzet AGD). Il poziom: przedpokdj, sypialnia 1, syp-

ialnia 2 z wejéciem do garderoby, garderoba, tazienka. We wszystkich pomieszczeniach oprécz

tazienki debowy parkiet, w tazience plytki.

CENA 1 198 000 zt tel. 665 100 313
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KRAKOW, STARE MIASTO ul. Retoryka
SPRZEDAZ / WYNAJEM

Na sprzedaz lub wynajem piekny 2-pokojowy apartament o pow. 67 m? na w okolicy
Bulwardw Wislanych. Apartament sktada sie z: kuchni, jadalni, tazienki, garderoby. Zloka-
lizowany na drugim pietrze w miedzywojennej kamienicy. Mieszkanie po generalnym remoncie,
umeblowane i wyposazone, ogrzewanie gazowe, odrebna ksiega wieczysta.

Cena: 740.000 zt sprzedaz lub 2400 zt wynajem

TEL. 602 383 145

NA SPRZEDAZ
2 POKOJOWE MIESZKANIE O POW. 76,94 M2

Jednopoziomowy apartament blisko centrum miasta
przy ul. Czapinskiego 2. Lokum znajduje sie na 2 pietrze,
budynek posiada winde oraz ochrone.
Mieszkanie jest czesciowo umeblowane.
W bliskiej odlegtosci przystanek tramwajowy oraz autobusowy.

CENA 880.000 Zt
TEL. 505 273 570

KRAKOW, DEBNIKI, UL. ZAGRODY

Do sprzedania bardzo tadne mieszkanie o pow. 43 m2. Kuchnia otwarta
na salon, sypialnia i tazienka. Mieszkanie bardzo jasne (ekspozycja pd-zach),
zadbane. 20 minut na piechote do Rynku Gtownego. Mieszkanie w bloku
z cegly z zabudowanym balkonem na trzecim pietrze. Blok w oddaleniu
od gtéwnej ulicy, otoczony zielenig. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Swietne miejsce do zamieszkania.

Cena 400.000 z¢ Tel. 6641777 18

POSIADAMY DO WYNAJMU LUB SPRZEDAZY

ogrodzong nieruchomos¢ zabudowana budynkiem
biurowo-ustugowym, garazami, halami o powierzchni 50 ar.

LOKALIZACJA: Matopolskie, Ztota
MEDIA: prad, sita, gaz, woda

Bardzo dobra lokalizacja i atrakcyjna cena.

Cena 450.000 zt do negocjaciji

Zapraszamy do wspétpracy. TEL. 535-559-200
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Urzad Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Woydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgdrski 1
tel. 12-616-80-37

Gtéwny Architekt Miasta
31-072 Krakow, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakow, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztattowania Srodowiska
31-949 Krakow, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkow i Optat
31-539 Krakdéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Woydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakow, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkow
Miejski Konserwator Zabytkow
31-002 Krakow, ul. Kanonicza 24
tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Matopolskiego

30-017 Krakdw, ul. Ractawicka 56
tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomo$ciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakdéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl
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Woydziat Inwestycji
31-072 Krakow, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66
www.powiat.krakow.pl

Woydziat Architektury, Budownictwa, Inwestycji
i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

30-552 Krakow, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakow, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie

31-586 Krakow, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzad Drog Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakow, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych

ul. Krolewska 1, 30-045 Krakow

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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Sprzedajesz nieruchomosc¢?

Zaprezentuj swojg inwestycje tradycyjnie | nowoczesnie
za jednym zamachem.
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