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Szanowny Czytelniku

W najnowszym numerze dwutygodnika
przedstawiamy wybrane zagadnienia
ze stanowiska Stowarzyszenia
Budowniczych Doméw i Mieszkan

do przygotowanej przez Urzqd
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
propozycji zmiany ustawy z dnia

16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego. Dlaczego
stowarzyszenie krytycznie odnosi

sie do projektu zmian zaktadajgcego
likwidacje Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego jako jednego
ze Srodkéw ochrony nabywcow
mieszkan? Zastrzezen SBDiM co do
zasadnosci proponowanych nowelizacji
jest zdecydowanie wiecej, choc¢by
nieuzasadnione zwiekszenie roli

banku w procesie inwestycyjnym.
Proponowane zmiany dotyczq
kluczowych kwestii mogqgcych
spowodowac zachwianie rynku
deweloperskiego w kraju. W najlepszym
zas przypadku bedq skutkowac kolejng,
znacznqg podwyzkqg cen mieszkan.
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Komentarz
W Sprawie

Zmiany w ustawie

deweloperskiej:
stanowisko
deweloperow

W niniejszym wystgpieniu
przedstawione zostaty wybrane
zagadnienia ze stanowiska
Stowarzyszenia Budowniczych
Domoéw i Mieszkan (SBDiM) do
przygotowanej przez UOKIK
propozycji zmiany ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego (dalej
Ustawa).

kalnego lub domu jednorodzinnego dostepny jest na stro-

nach Rzadowego Centrum Legislacji oraz na stronie Urzedu
Ochrony Konkurengji i Konsumentow (w zaktadce , projekty aktow
prawnych”).

Tekst projektu Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-

Srodki ochrony wptat nabywcéw

Ustawa o ochronie praw nabywcéw lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego w art. 4 przewiduje cztery srodki ochrony wptat
nabywcow:
1) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancje
ubezpieczeniowsa;
3) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancje
bankowa;
4) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Projekt zmiany ustawy z 18.05.2018 r. zaktadat likwidacje
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (OMRP),
jako samodzielnego $rodka ochrony praw nabywcow. Zmiana po-
dyktowana byta checig zapewnienia nabywcy lepszej ochrony na
wypadek upadtosci dewelopera, jednakze nie zostata poparta zad-
nymi realnymi zagrozeniami czy zaistniatymi zdarzeniami, a tylko
hipotetycznymi przewidywaniami, opartymi skadinad na pozytyw-
nych wynikach analiz rynku.

Dokonane przez UOKIK analizy funkcjonowania OMRP po 6 la-
tach obowigzywania ustawy wykazaty, iz nie wystapita w tym okre-
sie zadna sytuacja przemawiajgca za koniecznoscig wyeliminowania
tego typu rachunku. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz z danych UOKIK
wynika, ze w latach 2012-2016 otwarte mieszkaniowe rachun-
ki powiernicze stanowity 84-87 proc. prowadzonych rachunkdw.
W analizowanym okresie zaobserwowano dobrg sytuacje finanso-
wa branzy deweloperskiej. Z analiz przedstawionych przez UOKIiK
wynika, iz obecnie brak jest stwierdzonych przypadkéw naruszen
prawa nabywcow w zwiagzku ze stosowaniem przez deweloperdow
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Wobec stabilnej sytuacji na rynku, sprawdzonego i efektywnie
funkcjonujacego narzedzia, jakim jest otwarty mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy, w ocenie SBDiM, proponowana zmiana nie byta
uzasadniona, a co wiecej, wywotataby negatywne konsekwencje na
rynkul.

Istotny w niniejszych okolicznosciach jest fakt, iz nie ma na ryn-
ku dostepnych produktéw bankowych i ubezpieczeniowych umozli-
wiajacych realizacje formuty otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z gwarancja ubezpieczeniowa lub otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego z gwarancjg bankowa. Ta sy-
tuacja sprawia, ze eliminacja OMRP, jako samodzielnego srodka
ochrony praw nabywcow, oznaczataby de facto ograniczenie sie do
jednego $rodka ochrony w postaci zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Natomiast w przypadku problemdéw ban-
ku, zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy jest bez watpie-
nia fatalnym srodkiem ochrony wptat nabywcow.

1. 1) ograniczenie konkurencji na rynku poprzez wycofywanie sie z rynku mniejszych deweloperéw, ktérych srodki wtasne

bez udziatu linii kredytowej nie pozwolityby na realizowanie inwestycji (co bedzie dotkliwie odczuwalne w mniejszych

miejscowosciach, a co pociggnie za sobq dalsze negatywne konsekwencje dla lokalnych spotecznosci np. na rynku ustug

towarzyszqcych, rynku pracy itd.);

2) podwyzszenie kosztéw inwestycji wynikajgcych przede wszystkim z wyzszych optat pobieranych z tytutu

wykorzystywania zamknietych rachunkéw powierniczych oraz z tytutu wyzszych kosztéw odsetkowych, a takze wiekszej

ilosci wymaganych rachunkéw powierniczych (zwiekszenie kosztow inwestycji przetozy sie na wzrost cen mieszkan);

3) spadek liczby realizowanych projektéw deweloperskich;

4) wzrost cen mieszkan.
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[.]

W kolejnym projekcie ustawy z dnia 11 grudnia 2018 r. zrezygno-
wano z likwidacji OMRP, jako samodzielnego srodka ochrony wptat
nabywcéw. Jako srodki ochrony wptat nabywcow zaproponowa-
no pozostawienie otwartego mieszkaniowego rachunku powierni-
czego oraz zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Przewidziano takze obowigzkowsa sktadke na Deweloperski Fun-
dusz Gwarancyjny (DFG) uiszczang przez dewelopera — art. 6
projektu.

Projektodawca zdecydowat sie na likwidacje otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego i gwarancji ubezpieczeniowej
oraz otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i gwa-
rancji bankowej. Wprowadzit natomiast nowg instytucje, jaka jest
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéry stanowi wyodrebniony
rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o kté-
rym mowa w ustawie z 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigz-
kowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych.

Projekt przewiduje, iz $Srodki zgromadzone w DFG przezna-
cza sie na zwrot wptat nabywcéw, dokonanych na otwarty miesz-
kaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umow
wskazanych w ustawie w przypadku upadtosci dewelopera? i od-
stgpienia od umowy przez nabywce, w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 42 ust. 1 pkt. 1-10 projektu Ustawy (zakres cze-
$ciowo pokrywa sie z aktualnym brzmieniem art. 29 ustawy). Co
do zasady, mechanizm taki nalezy uznac za racjonalny kompro-
mis pomiedzy dazeniem UOKIK do zabezpieczenia wptat nabyw-
cow a optacalnym organizacyjnie i finansowo funkcjonowaniem
dewelopera.

Projekt przewiduje takze zwrot, ze Srodkéw DFG, wptat nabyw-
cow dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z upadtoscig banku lub w przypadku wystapienia sytuacji okreslo-
nejw art. 12 ust. 1 pkt 1 albo 2 albo 3 projektu, jesli sSrodki wptaco-
ne na jeden z tych rachunkow przekraczajg kwote limitu srodkow
gwarantowanych w rozumieniu ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji — do wysokosci réz-
nicy pomiedzy tymi kwotami.

SBDIM z niepokojem spoglada na zatozenia naktadajace na
deweloperéw obowigzek sfinansowania skutkéw upadtosci ban-
ku lub wystapienia zagrozen w ich funkcjonowaniu okreslonych
w Ustawie. Zapobiega¢ skutkom takich zdarzern ma Bankowy
Fundusz Gwarancyjny. Ustawodawca zdecydowat, ze Bankowy
Fundusz Gwarancyjny bedzie gwarantowat wyptate srodkéw do
wysokosci réwnowartosci kwoty 100 000 euro. Ustawodawca nie
zagwarantowat zatem zwrotu wszystkich srodkéw zgromadzo-
nych przez deponenta w zagrozonym banku, jezeli bedg one prze-
wyzszac rownowartos¢ kwoty 100 000 euro. Mozliwa jest zatem
sytuacja, ze na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przerzucony
zostanie ciezar wyptaty srodkéw nabywey, w przypadku upadtosci

2. 1) wydania postanowienia przez sedziego-komisarza o wyrazeniu
zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub

2) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza
o wyrazeniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia
przedsiewziecia deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425h
ust. 1 ustawy 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe

banku (lub innych zagrozen w jego funkcjonowaniu wskazanych
w przepisach prawa).

Powyzsza sytuacja narusza rownowage pomiedzy podmiota-
mi uczestniczacymi w obrocie prawnym, bowiem na deweloperow
przerzucona zostataby koniecznos¢ finansowania skutkéw ewen-
tualnej swojej upadtosci oraz upadfosci banku (na ktérg nie maja
oni zadnego wptywu) — jest tak bowiem, ze $rodki DFG pochodzic¢
beda co do zasady z obowigzkowych sktadek uiszczanych przez
deweloperdw.

[..]
Obowiazek posiadania mieszkaniowego rachunku powiernicze-
go od momentu rozpoczecia sprzedazy do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umo-
wy, 0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 lub w ust. 2 projektu
w ramach przedsiewziecia albo zadania inwestycyjnego (art. 7 ust.
3 projektu).

W ocenie SBDIM, wprowadzenie obowigzku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego juz w momencie ofe-
rowania lokali do sprzedazy jest bardzo niekorzystnym rozwigza-
niem, bowiem stanowi Zrédto kosztéw jeszcze przed podpisaniem
jakiejkolwiek umowy z potencjalnymi nabywcami. Rozwigzanie
takie ponadto, pogarsza sytuacje negocjacyjng inwestora w roz-
mowach z bakiem, bowiem na etapie podania do publicznej wia-
domosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania
do sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
inwestor nie jest w stanie pokaza¢ stopnia zainteresowania
inwestycja (im wieksze zainteresowanie nabywcow, tym lepsza po-
zycjanegocjacyjna, co finalnie przektada sie na koszty finansowania,
a docelowo koszty catej inwestycji). W tym celu Stowarzyszenie
proponuje wprowadzi¢ obowigzek zawarcia umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zawarciem pierw-
szej umowy, do ktorej taki rachunek ma by¢ prowadzony.

[.]
Stowarzyszenie pozytywnie ocenito zmiane polegajacg na zwigza-
niu wptat nabywcéw na OMRP z postepami realizacji poszczegol-
nych etapow inwestycji, za wyjatkiem terminu wyptaty ostatniej
transzy (art. 16 ust. 2 i ust. 4 projektu). Jezeli projektodawca wpro-
wadza ogblng zasade, iz wyptata Srodkéw nastepuje po faktycznym
zakonczeniu kazdego etapu okreslonego w harmonogramie (ktore
to zakonczenie podlega weryfikacji banku), zatem réwniez ostatnia
transza srodkéw winna zostac przekazana deweloperowi po zakon-
czeniu ostatniego etapu inwestycji.

[.]

Umowa rezerwacyjna (art. 28-33)

Opiniujac projekt z dnia 18 maja 2018 r, SBDiM podkreslito, iz
przepis naktadajacy na dewelopera obowigzek uzgadniania z rezer-
wujacym zmiany prospektu informacyjnego nie byt kompatybilny
z przepisami Ustawy, z ktdrych wynika obowigzek biezacego uaktu-
alniania prospektu informacyjnego przez inwestora. Szereg zmian
w prospekcie ma charakter techniczny i obiektywny. Takie zmiany
pozostajg niezalezne od woli nabywcy (rezerwujacego). Ponadto,
deweloper ma obowigzek poinformowac nabywcéw o zmianach
wprowadzonych do prospektu. W powyzszych okolicznosciach,
wprowadzenie obowigzku uzgadniania kazdej zmiany prospek-
tu, z kazdym rezerwujacym, nalezato uznac za naruszajace zasady
racjonalnego dziatania ustawodawcy. W projekcie z dnia 11 grud-
nia 2018 r. powyzsze zastrzezenia zostaty uwzglednione, wprowa-
dzono bowiem obowigzek poinformowania nabywcy o zmianach
w prospekcie informacyjnym (art. 32 projektu).

[.]
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W projekcie zdnia 11 grudnia 2018 r, wart. 30 wskazano, izumowe
rezerwacyjng moze zawrzec¢ kazdy potencjalny nabywca, niezalez-
nie od tego, czy bedzie wystepowat do banku o finansowanie zakupu.

Ponadto Stowarzyszenie wskazuje, iz interwencji ustawodawcy
wymaga tresc¢ art. 21 ust. 1 w zakresie, w jakim naktada obowigzko-
we doreczanie prospektu informacyjnego przy umowie rezerwacyj-
nej. Zakres obowigzku informacyjnego przy tej umowie zostat juz
uregulowany w art. 27 projektu.

[..]

Obligatoryjne doreczanie prospektu
informacyjnego, nie tylko na zadanie klienta (art. 23).

W aktualnym brzmieniu ustawy, deweloper jest obowigzany na
zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloper-
skiej doreczyc jej prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami. Roz-
wigzanie przewidujgce obowigzkowe doreczanie prospektu wraz
z zatgcznikami, niezaleznie od woli klienta, przy kazdej z umoéw
wskazanych w ustawie, budzi uzasadnione watpliwosci z punktu
widzenia jego celowosci. Nabywca powinien mie¢ swobodne pra-
wo do zdecydowania, czy chce otrzymac prospekt informacyjny.
Ponadeto, projekt przewiduje obligatoryjne doreczanie prospektu
przy kazdej z umow, co w niektorych przypadkach bedzie zbedna
biurokracja. Stowarzyszenie proponuje pozostawic¢ funkcjonujacy
obowiazek doreczania prospektu na zadanie nabywecy.

Prawo do odstapienia od umowy (art. 40)

Stowarzyszenie negatywnie ocenito zatozenia projektu z dnia 18
maja 2018 r. przyznajagce nabywcom prawo do odstgpienia od
umowy w przypadku wad nieistotnych.

Przepisy kodeksu cywilnego, ktére regulujg zasady rekojmi (za-
rowno w odniesieniu do konsumentow, jak i podmiotow nie maja-
cych tego statusu) wskazuja, iz prawo kupujgcego do odstgpienia
od umowy jest najsilniejszym uprawnieniem w ramach przepiséw
o rekojmi (stanowi bowiem zniweczenie skutkdéw prawnych umo-
wy), dlatego tez jest dopuszczalne tylko w przypadku wystgpienia
wady istotnejs.

W projekcie z dnia 11 grudnia 2018 r. usuniete zostaty zapisy
przyznajace nabywcom prawo do odstgpienia od umowy w przy-
padku ujawnienia sie wad nieistotnych (w poprzednim projekcie:
art. 29 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 27 ust. 6 i ust. 12; w aktualnym
projekcie: art. 40 ust. 8, ust. 12).

Niezaleznie od przedstawionych uwag, SBDiM wskazuje takze
na inne obszary, wymagajace interwencji ustawodawcy:

1) zatacznik do prospektu informacyjnego w postaci ,szkicu
terenu”.

Materiaty wizualizujace inwestycje sg elementem promocji in-

westycji, natomiast nie obejmujg obszaru poza realizowang

inwestycja.

2) nieograniczona czasowo aktualizacja danych informacyjnych
wskazanych w art. 27 ust. 1 pkt 1 projektu, w przypadku umow
sprzedazy, o ktérych mowa w art. 3 oraz art. 4 projektu.

3) nieczytelnosc zapisdw art. 38 ust. 2 projektu — z jego brzmienia
nie wynika, kiedy iz jakiego tytutu nabywcy nalezy sie rekompen-
sata oraz dlaczego deweloper zostat zobowigzany do jej zaptaty;

4) konieczno$¢ doprecyzowania tresci art. 50 projektu oraz art. 49
ust. 3 pkt 5-8, poprzez rozstrzygniecie zakresu przedmiotowe-
g0 obowigzku przekazywania danych do Ewidencji w przypadku
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 projektu.

3. art. 56084 k.c. ,Kupujgcy nie moze odstgpic¢ od umowy, jezeli wada
jest nieistotna”.

6 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019

[.]

Reasumujac, Stowarzyszenie pozytywnie ocenia
zmiany Ustawy obejmujace:

1) pozostawienie otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego, jako samodzielnego srodka ochrony wptat nabywcow
(art. 6 ust. 1 pkt 1);

2) zwigzanie wptat nabywcow z postepami realizacji poszczegdl-
nych etapéw inwestycji (art. 8);

3) rozstrzygniecie kwestii zakresu dostepu nabywcéw do infor-
macji o mieszkaniowym rachunku powierniczym (art. 7 ust.4);

4) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego — 60 dni (art. art. 9 ust.4);

5) zgode banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipote-
kg na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce prawa wta-
snosci (art. 25);

6) uzupetnienie prospektu informacyjnego o katalog dokumen-
tow stanowigcych zrédto informacji o planowanych inwesty-
cjach w promieniu 1 km od nieruchomosci poprzez wskazanie
konkretnych dokumentéw, ktére majg stanowic to zrédto;

7) usuniecie zapiséw przyznajacych nabywcom prawo do odsta-
pienia od umowy w przypadku ujawnienia sie wad nieistotnych
(w poprzednim projekcie: art. 29 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 27
ust. 6iust. 12: w aktualnym projekcie: art. 40 ust. 8, ust. 12);

8) usuniecie zapisdéw o koniecznosci wyrazenia zgody przez na-
bywce na zmiane tresci prospektu informacyjnego (art. 32);

9) ograniczenie obowigzku informacyjnego — brak obowigzku
doreczania catego prospektu informacyjnego w przypadku
umow, o ktérych mowaw art. 3, art. 4 oraz umowy rezerwacyj-
nej (art. 27 projektu);

10) doprecyzowanie zakresu podmiotowego umowy rezerwa-
cyjnej (art. 30 projektu).

Stowarzyszenie negatywnie ocenia zmiany Ustawy
obejmujace:

1) propozycje obcigzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyj-
nego nie tylko ryzykiem upadtosci dewelopera, ale takze ryzy-
kiem upadtosci banku przy zatozeniu, ze Fundusz ten finansujg
deweloperzy poprzez obligatoryjne sktadki (art. 47 ust. 2);

2) obowigzek prowadzenia rachunku powierniczego od momen-
tu rozpoczecia sprzedazy do momentu przeniesienia prawa
z ostatniej umowy (art. 7);

3) przesuniecie terminu wyptaty ostatniej transzy Srodkow
zgromadzonych na OMRP (art. 16 ust. 2, ust. 4);

4) zwiekszenie roli bankéw w procesie inwestycyjnym (art. 17
ust. 4 pkt 2-3, 9-10);

5) obowigzek obligatoryjnego doreczania prospektu informacyj-
nego (art. 21 ust. 1);

6) usuniecie zapisow zawartych w art. 18 ust. 4 projektu z dnia
18.05.2018 r., w zakresie okreslajgcym granice czasowe ak-
tualizacji informacji zawartych w prospekcie informacyj-
nym w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 3 oraz art. 4
projektu;

7)wprowadzenie do prospektu informacyjnego zatgcznika w po-
staci ,szkicu terenu z zaznaczeniem budynku”.
Stowarzyszenie Budowniczych Domoéw i Mieszkan z niepoko-

jem dostrzega, iz opracowywana nowelizacja ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
poprzez proponowane mechanizmy oraz obowigzki natozone na
deweloperéw, stanowi wyraz nadmiernego uprzywilejowania
nabywcow kosztem inwestoréw.

SBDIM



WARTO WIEDZIEC

Nie wszyscy chca mieszkaé na swoim

Choc¢ w Polsce nadal jestesmy przywiazani do wtasnosci, pojawiaja sie osoby, ktére
nad wtasne mieszkanie cenig sobie elastycznos¢, mozliwos¢ rozwoju i nawigzywania
nowych kontaktéw. Czy idea colivingu sprawdzi sie w naszym kraju?

ostatnim czasie obserwujemy duzy deficyt miejsc,
\/\/vv ktorych moga zamieszkac osoby wkraczajace w do-

rostos¢. Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju podaje, ze
w Polsce brakuje nawet 1-2 min mieszkan. Jednoczesnie dostep-
ne lokale czesto pozostajg poza zasiegiem mtodych ludzi, ktorzy
nie dysponujg wystarczajgcg gotowka i nie moga liczy¢ na pomoc
rodzicow. W ich przypadku zakup mieszkania jest uzalezniony
od uzyskania kredytu hipotecznego, a nie kazdy posiada wystar-
czajacy wktad wtasny i wymagang zdolnos$¢ kredytowa. Kolej-
na kwestia to zmiany spoteczne. Na rynek pracy wchodzi tzw.
pokolenie Y, ktére charakteryzuje m.in. chec¢ rozwoju, tatwosc
nawiazywania kontaktéw z ludZzmi z catego Swiata, potrzeba mo-
bilnosci, znajomos¢ innowacji technologicznych
i nowe podejscie do wtasnosci. Przedstawiciele
tego pokolenia czesto zdajg sobie sprawe, ze po-
siadanie przedmiotéw generuje koszty, ktére by-
wajg niewspodtmierne do korzysci. Dlatego coraz
bardziej popularna staje sie idea wspotdzielenia.
Wypozyczamy rowery i samochody, wspoétdzieli-
my przestrzen biurowa. Kolejny krok to dzielenie
mieszkania — tutaj duzym utatwieniem jest to, ze
wsrdd przedstawicieli pokolenia Y znaczaca grupe
stanowig single, a $redni wiek, w ktérym zaktada
sie rodzine, jest wyzszy niz dawniej.

Nowe spojrzenie na kwestie mieszkania

Coliving to idea wspotdzielenia przestrzeni miesz-
kalnej. Nie polega jednak tylko na wynajeciu
mieszkania razem ze znajomymi, ale na tworze-
niu okreslonej spotecznosci. Najemcy zazwyczaj
otrzymuja wtasng sypialnie, a poza tym majg do-
step do przestrzeni wspolnych, takich jak kuchnia
czy tazienka. Niekiedy inwestycja sktada sie z tzw. mikromiesz-
kan. Dodatkowo na terenie obiektu projektuje sie miejsca sprzy-
jajace nawigzywaniu kontaktow i wspdlnej pracy. Czesto juz na
etapie doboru lokatorow zwraca sie uwage na to, by taczyt ich
wspdlny cel, zainteresowania czy branza, w ktérej pracuja. Prze-
mystaw Chimczak, w raporcie ,Coliving. Mieszkania adresowa-
ne do generacji Y jako sposob na przycigganie talentow” pisze
o przyktadach organizacji spotecznosci colivingowych, ktére do
tej pory powstaty w réznych krajach $wiata. Przyktadowo w Fo-
under House w Nowym Jorku mieszkajg tylko przedsiebiorcy,
inzynierowie, projektanci i przedstawiciele branz kreatywnych.
Aby zamieszkac¢ w inwestycji Nest w Kopenhadze, trzeba od co
najmniej 7 lat prowadzi¢ wtasna dziatalnos$¢ gospodarcza. Zoku
w Amsterdamie taczy zas osoby, ktére czesto podrdzuja. Istnie-
ja jednak réwniez takie obiekty colivingowe, ktore kierujg swoja
oferte do szerszego grona odbiorcéw i stawiajg na ich réznorod-
nos$¢ (np. The Trampery w Londynie albo Common w Nowym
Jorku, San Francisco i Waszyngtonie).

\'—._Al

Coliving w Polsce

W Polsce idea wspotdzielenia mieszkania nie jest tak popularna,
jak za granicg, jednak powstajg juz pierwsze inwestycje colivin-
gowe. Przyktadem jest Clipster, zrealizowany w Gdansku dzie-
ki Alfabeat oraz Gdanskiemu Inkubatorowi Przedsiebiorczosci
STARTER. Powstat on z myslg o tzw. cyfrowych nomadach —
osobach, ktére nawiazuja kontakty, korzystajac z nowych tech-
nologii, czesto mogg pracowac zdalnie z dowolnego miejsca na
Swiecie. Mtodzi, ktorzy majg pomyst na biznes, mogg mieszkac
w Clipsterze przez trzy miesiace, w celu stworzenia startupu.
Zycie w jednym miejscu z osobami, ktére maja taki sam cel, po-
zwala maksymalnie wykorzystac czas i zwiekszy¢ efektywnos¢,

H*‘

-

a takze umozliwia wymiane doswiadczen i nawigzanie kontaktéw
z potencjalnymi partnerami biznesowymi. Oprdcz mikroaparta-
metdw, na terenie inwestycji znajduje sie przestrzen coworkin-
gowa. Dodatkowo organizowane sg tam warsztaty i spotkania
z ekspertami, a poszczegdlne zespoty zyskujg opieke mentora.
W Warszawie wkrétce powstanie inny przyktad inwestycji co-
livingowej — Smartti Mokotéw, ktérg zamierza zrealizowac firma
YIT z Finlandii. Prace budowlane rozpoczng sie w IV kw. bieza-
cego roku. Celem inwestora jest zbudowanie 1000 mieszkan,
a takze przestrzeni coworkingowej, punktéw handlowo-ustugo-
wych i gastronomicznych oraz miejsc stuzgcych do odpoczynku.
Smartti Mokotéw ma zostac najwiekszym colivingiem w Polsce.
Oile trudno sie spodziewad, ze taka forma mieszkania zastapi da-
zenie do wtasnosci albo najem na tradycyjnych warunkach, o tyle
stanowi ona interesujgce rozwigzanie z punktu widzenia poczat-
kujacych przedsiebiorcow i mtodych osob, ktére dopiero rozpo-
czynajg swoja kariere na rynku pracy.
Anna Kaptanska
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ANALIZY RYNKU

Dom w gorach nie tylko dla turystow

chomosci w goérskich miejscowosciach, dlatego przy odpo-
wiedniej strategii mozna liczy¢ na szybki zwrot z inwestycji.
Gdzie znajdziemy najtansze oferty doméw w regionie?

Gorskie migjscowosci charakteryzuja sie catorocznym obtoze-
niem turystycznym. Z tego wzgledu inwestycja w nieruchomos¢
w takiej lokalizacji obarczona jest mniejszym ryzykiem dtugiego
oczekiwania na rentownos¢ najmu dla turystow i braku ciggtosci.
Co wiecej, w okresach najwiekszego ruchu turystycznego mozna
pozwoli¢ sobie na znaczne podniesienie stawek za nocleg. W takiej
sytuacji, zaktadajac, ze udato nam sie naby¢ nieruchomos¢ w oka-
zyjnej cenie, mozemy spodziewac sie szybkiego zwrotu z inwesty-
¢ji. Ceny mieszkan i apartamentow w wysokim standardzie czesto
sg jednak porownywalne, a nawet wyzsze od Srednich cen w naj-
wiekszych miastach w Polsce.

Tansze rozwigzanie moze stanowi¢ zakup domu. Biorgc pod
uwage popularnosc gor i ogdlng tendencje do wzrostu cen nieru-
chomosci, wartosc takiego budynku bedzie z czasem rosnac.

3 uzy ruch w sezonie turystycznym podnosi wartosc nieru-

Potencjat turystyczny

Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w 2017 .
ok. 49 proc. miejsc noclegowych w Matopolsce stanowity lokale
w trzech powiatach: tatrzanskim, nowosgdeckim i nowotarskim —
oznacza to, ze poza Krakowem na tych obszarach jest tez najwiek-
sze zapotrzebowanie na kwatery dla turystow.

Jak czytamy w raporcie GUS: odsetek oséb korzystajgcych
z noclegéw w ogolnej liczbie turystow w wojewddztwie dla powia-
tu tatrzanskiego wynidst 19,2 proc., nowosadeckiego — 8,6 proc.,
nowotarskiego — 5,5 proc.

Zakopane

Warto zwrdci¢ uwage, ze ceny doméw w gérach rosng wraz ze
zblizaniem sie sezonu sportéw zimowych. Widac to na przykta-
dzie Zakopanego. Z raportu ronin24.pl (opracowanego na pod-
stawie danych portalu KRN.pl) wynika, ze w IV kw. 2018 r. cena
domu o powierzchni ok. 100 mkw. wynosita az 8131 zt/mkw.
W poprzednim kwartale stawki ksztattowaty sie na poziomie
5709 zt/mkw. Srednio w roku 2018, na zakup domu nalezato tu
wydac¢ 6606 zt/mkw.
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Zakopane: wykres zmiany sredniej ceny 1 mkw. domu o powierzchni ok. 1700 mkw.

Nowy Sacz

Ceny byty bardziej stabilne w Nowym Saczu, gdzie koszt metra
kwadratowego w ciggu roku wynosit Srednio 3696 zt. Najdrozsze
oferty sprzedazy doméw (o powierzchni ok. 100 mkw.) obserwo-
wano w | potowie 2018r.
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Nowy Sqcz: wykres zmiany Sredniej ceny 1 mkw. domu o powierzchni ok. 100 mkw.

Nowy Targ

Srednia cena domu w Nowym Targu wynosita w 2018 r. 3796 zt/
mkw. Najdrozszym okresem byt poczatek ubiegtego roku, kiedy
koszt zakupu metra kwadratowego przekraczat 4 tys. zt. Najwiek-
szy spadek odnotowano w Il kw. tego samego roku.
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Nowy Targ: wykres zmiany sredniej ceny 1 mkw. domu o powierzchni ok. 1700 mkw.,

Zawoja

Stabilizacja cenowa, przy nieduzej podazy domdw na sprzedaz, cha-
rakteryzowata Zawoje. Wedtug raportu ronin24.pl, srednia cena
wynosita tu 3323 zt/mkw. Pod koniec roku widoczna byta jednak
tendencjawzrostowa, stawka zblizata sie do poziomu 4 tys. zt/mkw.
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Zawoja: wykres zmiany sredniej ceny 1 mkw. domu o powierzchni ok. 100 mkw.,

Poza Matopolska

Ceny w gorskich miejscowosciach ksztattujg sie podobnie nie-
zaleznie od regionu. Przyktadowo w Solinie, w analizowanym
okresie nalezato zaptacic sSrednio 4023 zt/mkw. Cena domu o po-
wierzchni ok. 100 mkw. w Karpaczu wynosita ok. 4400 zt/mkw.
Najdrozej byto w Szklarskiej Porebie, gdzie $rednie stawki za
metr kwadratowy ksztattowaty sie na poziomie 5351 zt.
Joanna Kus
wykresy na podstawie raportu ronin24.pl



ORZECZNICTWO

Oskarzenie o niewtasciwa wycene

nieruchomosci

Bardzo czestym problemem, z ktérym spotykaja sie Sady Administracyjne,

jest kwestia niewtasciwej, zdaniem skarzacych, wyceny nieruchomosci przez
biegtego rzeczoznawce. W zwigzku z wywtaszczeniem nieruchomosci na cele
drogowe, wtascicielom nalezy sie odszkodowanie za utracong ziemie. W sytuacji
prowadzenia inwestycji drogi gminnej, to wtasnie gmina staje sie odpowiedzialna
za wyptacenie pieniedzy za wywtaszczenie, co powoduje, ze bedzie zalezec jej na

zmniejszeniu kwoty odszkodowania.

biegtego w sporzadzonym operacie szacunkowym. Tak

tez stato sie w sprawie prowadzonej w Wojewddzkim Sa-
dzie Administracyjnym (WSA) w Gdansku, ktory odnidst sie m.in.
do obowigzku wykazywaniaw operacie szacunkowym podobien-
stwa nieruchomosci. Skarzaca gmina nie zgodzita sie z wyceng
dziatki objetej wywtaszczeniem i zaskarzyta decyzje wojewody
w przedmiocie odszkodowania za nieruchomos¢ przejeta pod
budowe drogi. Gtownym zarzutem wobec operatu szacunkowe-
g0 sporzadzonego przez rzeczoznawce byt sposdb przyjecia wy-
ceny. W tej sprawie zastosowano poréwnawczg wycene, ktora
opiera sie na analizie cen nieruchomosci podobnych do tej, ktorg
obejmuje operat szacunkowy.

N ajczesciej podwaza sie sposéb dokonania wyceny przez

Definicja tzw. nieruchomosci podobnej

Jak stanowi art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomoscia-
mi, zawierajacy definicje ,nieruchomosci podobnej”, jest to nieru-
chomos¢ poréwnywalna z dziatkg stanowigcg przedmiot wyceny,
ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartos¢. Rzeczo-
znawca musi zatem wzig¢ pod uwage rézne okolicznosci i cechy
badanej dziatki, a nastepnie doktadnie i szczegdtowo je przeanali-
zowac oraz opisac tak, aby wycena i zatozenie, ze nieruchomosci
sg podobne, nie budzity watpliwosci.

Wycena nieruchomosci w przypadku
wywtaszczenia

Zatem jak wskazat sad, przy wycenie nieruchomosci potrzeb-
nej do ustalenia odszkodowania w sytuacji wywtaszczenia, badz
przejecia z mocy prawa, biegty, w swojej wycenie uwzglednia cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, jej przeznaczenie, stan
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach podobnych
nieruchomosci. Co wazne, jesli chodzi o przeznaczenie terenu
wywtaszczanego, moze decydowac to, jakie przeznaczenie nie-
ruchomos¢ miata wczesniej, jak i to jakie dopiero bedzie mie¢ po
wywtaszczeniu.

Uwzglednia sie przy tym wynikajaca z przepiséw u.g.n. tzw.
zasade korzysci, dzieki ktérej przy ustalaniu wysokosci odszko-
dowania nie mozna pomijac¢ potencjalnego zwiekszenia wartosci
gruntu w sytuacji przeznaczenia go na cel publiczny. Przy wycenie
rzeczoznawca ma dwie opcje do przyjecia: okresla wartos¢ ryn-
kowa nieruchomosci na podstawie aktualnego sposobu uzytko-
wania, w sytuacji gdy po wywtaszczeniu wartosc nieruchomosci

nie zwiekszy sie; lub na podstawie nowego sposobu uzytkowania
po wywtaszczeniu, gdy spowoduje to wzrost wartosci ziemi.

Tworzenie operatu szacunkowego

W operacie szacunkowym z danego stanu faktycznego, Woje-
wodzki Sad Administracyjny wskazat wiele wad, m.in. zwracajac
uwage na zbyt mato szczegdtowy opis cech podobnych nieru-
chomosci, co mogto wptyna¢ na niedoktadnosc¢ wyceny. Przy
tworzeniu operatu szacunkowego, nalezy wzig¢ pod uwage ce-
chy wszystkich nieruchomosci przyjetych do zbioru, na podsta-
wie ktérego dokonuje sie wyceny.

Sad uznat, ze wycena sporzadzona przez biegtego, wskutek
wielu bteddw w procedurze sporzadzania, jest pozbawiona pet-
nej mocy dowodowej. Ponadto zostaty naruszone przepisy po-
stepowania, ktére mogty miec istotny wptyw na wynik sprawy.
W zwigzku z tym decyzje organdéw zostaty uchylone, a sprawe
przekazano do ponownego rozpoznania.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdarisku
z 17 pazdziernika 2018 . [| SA/Gd 355/18

Krzysztof Janowski

radca prawny

Kancelaria Janowski Markiewicz
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PRAWO

Chcesz kupi¢ mieszkanie? Masz prawo

do informacji

Przed zakupem mieszkania z rynku pierwotnego warto doktadnie zapoznac sie

z dokumentacja dotyczacg zaréwno interesujacej nas nieruchomosci, jak i samego
inwestora. Czes¢ informacji jest ogoélnodostepna, o inne trzeba poprosi¢ w biurze
sprzedazy. Jesli jednak wiemy, o co pytac, deweloper ma obowigzek udzieli¢ nam
odpowiedzi. Gwarantuje to tzw. ustawa deweloperska.

ostatnich latach internet stat sie gtéwnym zZrédtem
\/\/im‘ormacji, bez ktérego trudno juz wyobrazi¢ sobie

zycie. Odgrywa on istotng role rowniez podczas po-
dejmowania decyzji zakupowych. Na stronach internetowych
szukamy informacji dotyczacych tego, na co zwrdécic uwage, wy-
bierajac konkretny produkt, polegamy na opiniach dotychczaso-
wych klientéw i uzytkownikow, zeby w koncu dokonac zakupu
w e-sklepie. Wszystko tatwo, szybko i bez wychodzenia z domu.
Cho¢ nie mozemy jeszcze kupowac nieruchomosci przez inter-
net, zakup czesto poprzedzony jest czytaniem opinii o poszcze-
gblnych deweloperach czy przegladaniem konkretnych ofert. To
wszystko jest bardzo wazne, bo poszerza nasze horyzonty. Na-
lezy jednak pamieta¢, by nie poprzestac¢ na ogélnodostepnych
informacjach, udostepnionych w sieci przez inwestoréow. Bez
wzgledu na to, jak rozpowszechniony jest internet, nic nie zasta-
pi osobistej wizyty w biurze sprzedazy, a pézniej na terenie inwe-
stycji. Warto réwniez wiedzie¢, jakich dodatkowych informacji
ma obowigzek udzieli¢ nam deweloper, jesli tylko o nie poprosimy.

Klient ma prawo do informacji

Informacje udostepnione na stronie internetowej inwestora to
dopiero niewielka czes¢ wiedzy na temat nieruchomosci, ktorg
powinnismy zdoby¢. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego (potocznie nazywana ustawg deweloperska) gwarantuje
klientowi dewelopera dostep do konkretnych informacji, jeszcze
przed podjeciem decyzji o podpisaniu umowy. Warto z tego ko-
rzystac¢ i zapoznac sie z danymi, ktére mogg nam pomoc do-
kona¢ trafnego wyboru. Zgodnie z art. 18 ustawy, jesli klient
tego zazada, deweloper ma obowigzek udostepni¢ mu prospekt
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informacyjny, ktérego wzér stanowi zatgcznik do ustawy. Oprocz
zebrania informacji na temat konkretnej inwestycji czy wybrane-
go mieszkania, warto sprawdzi¢ wiarygodnos¢ dewelopera. Jest
to szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy kupujemy mieszkanie jesz-
cze zanim zostanie ono oddane do uzytkowania. Tutaj réowniez
Z pomocg przychodzi ustawa deweloperska. W art. 20 ustawy
czytamy: Deweloper jest obowigzany przekazac nabywcy szczego-
towe informacje dotyczqce swojej sytuacji prawno-finansowej oraz
przedsiewziecia deweloperskiego, w tym konkretnego, oferowanego
do sprzedazy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w za-
kresie okreslonym w prospekcie informacyjnym, ktérego wzdr okre-
sla zatqcznik do ustawy. Jezeli od momentu, gdy potencjalny klient
otrzyma prospekt informacyjny, w dokumencie zostang wprowa-
dzone jakiekolwiek zmiany, deweloper ma obowigzek o tym poin-
formowac. Mimo to warto sprawdzi¢, czy prospekt dotgczony do
umowsy nie zawiera nieoczekiwanych zmian.

Doswiadczenie dewelopera i ogélne dane
inwestycji

Prospekt informacyjny sktada sie z dwoch czedci: pierwsza,
ogolna, dotyczy m.in. dewelopera. Oprocz jego danych identy-
fikacyjnych i kontaktowych, znajdziemy tam notatki potwier-
dzajace jego wiarygodnosc i doswiadczenie, m.in. informacje na
temat inwestycji, ktore zrealizowat do tej pory. Przed podpisa-
niem umowy warto obejrze¢ dotychczasowe realizacje, a takze
zapoznac sie z opinig 0sob, ktére zdecydowaty sie w nich za-
mieszkac. W czesci ogdlnej zawarte sg takze informacje do-
tyczace inwestycji deweloperskiej. Jedng z wazniejszych jest
numer ksiegi wieczystej. Poniewaz ksiegi wieczyste sg jawne,
znajac numer, mozna uzyska¢ dostep do cennych informacji
zawartych w tym dokumencie. Dowiemy sie z niego m.in. kto
jest wtascicielem mieszkania oraz czy nie ciaza na nim zadne
zobowigzania, np. hipoteka. Ksiege wieczysta mozna przej-
rze¢ nawet za posrednictwem internetu, korzystajac z syste-
mu Elektronicznych Ksigg Wieczystych, dostepnego na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwosci. Jezeli nieruchomos¢ nie po-
siada ksiegi wieczystej, prospekt musi zawierac informacje na
temat powierzchni dziatki i stanu prawnego nieruchomosci.
Wazna jest takze rubryka dotyczaca planu zagospodarowania
przestrzennego sasiadujacych dziatek oraz inwestycji, ktore
przewidziane sg w obrebie 1 km od przedmiotowej nierucho-
mosci. W prospekcie sprawdzimy takze m.in., czy przedsiewzie-
cie posiada pozwolenie na budowe, jak wyglagda harmonogram
jego realizacji oraz jakie sg zrédta jego finansowania, a takze



na jakich zasadach bedzie mozliwe ewentualne odstgpienie od
umowy deweloperskiej.

Indywidualne cechy mieszkania

Druga, indywidualna czes¢ prospektu informacyjnego dotyczy
juz konkretnego mieszkania, ktérego zakup rozwazamy. Znaj-
dziemy tu m.in. informacje o cenie 1 mkw. mieszkania, liczbie
kondygnacji, technologii wykonania, standardzie wykoniczenia
czy powierzchni i uktadzie pomieszczen. Przegladajac pro-
spekt, sprawdzmy, czy na pewno wszystkie rubryki tabeli zosta-
ty wypetnione. Jesli brakuje jakichs informacji, dopytajmy o nie
w biurze sprzedazy i poprosmy o uzupetnienie prospektu. Do-
datkowo do dokumentu powinny zostac dotgczone: rzut kondy-
gnacyjny z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz wzér umowy
deweloperskigj.

Wizyta w biurze sprzedazy

Chociaz zgodnie z ustawg prospekt informacyjny wraz z zatqcznika-
mi stanowi integralng czes¢ umowy deweloperskiej, warto zapoznac
sie z nim wczesniej, w spokojnych warunkach, gdy jeszcze nie je-
stesmy zdecydowani na zakup mieszkania. Dzieki temu unik-
niemy ewentualnych problemoéw, ktére moga wynika¢ z naszej
niewiedzy. Inwestor na zadanie ma obowigzek dostarczy¢ nam
prospekt informacyjny na trwatym nosniku informacji. Jesli sobie
tego zyczymy, mamy rowniez prawo do wgladu w papierowa wer-
sje prospektu w lokalu przedsiebiorstwa. Warto z tego korzystac,
chocby z tego wzgledu, ze w biurze sprzedazy znajdziemy specja-
listow, ktorzy beda mogli wyjasni¢ nam niezrozumiate zagadnie-
nia albo odpowiedzie¢ na dodatkowe pytania. Co wazne, dostep
do tych informacji jest nieodptatny, a takze w zaden sposob nie
zobowigzuje nas do zakupu mieszkania.

Prospekt informacyjny to nie wszystko

Cho¢ sam prospekt informacyjny stanowi bardzo cenne zré-
dto, z ktérego mozemy czerpa¢ wiedze na temat dewelopera

i oferowanej inwestycji, to jeszcze nie wszystko. Art. 21 ustawy

deweloperskiej stanowi: Na zgdanie osoby zainteresowanej zawar-
ciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewnia mozliwos¢ zapo-
znania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi  wieczystej
nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sqdowego, jesli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i In-
formacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopiq pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
aw przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowq — sprawoz-
daniem spotki dominujqcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Warto wnikliwie przejrze¢ zarowno informacje zawarte w pro-
spekcie, jak i winnych dokumentach, a takze poréwnac je ze soba,
szczegblng uwage zwracajac na analize ksiegi wieczystej nieru-
chomosci. Jesli dane zawarte w réznych zrodtach réznig sie od
siebie, powinien to by¢ dla nas sygnat ostrzegawczy.

Anna Kaptanska

prowadzonej  dla
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FINANSE

Jak wiek wptywa na zdolnos¢ kredytowa

Wielko$¢ dochodu czy liczba zaciggnietych zobowigzan to gtéwne czynniki
decydujace o tym, czy dostaniemy kredyt. Nie s3 one jednak jedyne.

bardzo czesto biorg pod uwage wiek klienta — informuje

ekspert Ronald Szczepankiewicz. Kazdy bank ma wtasne
zasady, dotyczace maksymalnego i minimalnego wieku kredy-
tobiorcy, ktory moze starac sie o zaciggniecie zobowigzania.
Warto zna¢ limity wiekowe, poniewaz majg one bardzo duze
znaczenie w procesie kredytowym.

Instytucje finansowe, obliczajac zdolnos$¢ kredytowa po-
tencjalnego kredytobiorcy, biorg pod uwage nie tylko obcig-
zenia budzetu czy dochdd, ale tez jego wiek. Gospodarstwo
domowe sktadajgce sie zosdb po 65 roku zycia, zarabiajgce ok.
5 tys. zt. netto miesiecznie moze zaciggnac¢ kredyt hipoteczny
znacznie mniejszy niz gospodarstwo z 30-latkami. Zdolnos¢
kredytowa zmienia sie wraz z wiekiem kredytobiorcy.

P rzy udzielaniu kredytéw hipotecznych instytucje finansowe

Wiek minimalny i maksymalny

e Minimalny wiek kredytobiorcy zazwyczaj jest zwigzany
z kwestiami prawnymi dotyczgcymi uzyskania petnej zdol-
nosci do czynnosci prawnych, tj. nabywania praw i zacigga-
nia zobowigzan.

« Maksymalny wiek kredytobiorcy, czyli okres, w ktérym zo-
bowigzany powinien catkowicie sptaci¢ swoje zadtuzenie.
Jezeli bank ustala, ze maksymalny wiek kredytobiorcy wy-
nosi 60 lat, oznacza to, ze dtuznik jest zobowigzany sptacic
ostatnig rate kredytu najpdzniej w dniu 60 urodzin.

Mtodsze osoby tatwiej dostang kredyt
hipoteczny

Komisja Nadzoru Finansowego wprowadzita Rekomendacje S,
ktéra zaktada koniecznos¢ uwzglednienia przez banki obnizo-
nego dochodu z uwagi przejscia na emeryture. Jako ze sptata
zobowigzania hipotecznego bywa roztozona na 30 lat i wiecej,
moze miec¢ to duze znaczenie w przypadku oséb po 40 roku
zycia.

Zdolnos¢ kredytowa dotyczaca wieloletniego finansowania
nieruchomosci jest podobna dla 0séb o takich samych docho-
dach miedzy 25 a 35 rokiem zycia. Nastepnie zaczyna male¢
wraz z wiekiem, nawet w sytuacji poréwnywalnych dochodéw.
Oznacza to, ze para w wieku ok. 50 lat bedzie musiata posiadac
wiekszy wktad wtasny niz para w wieku 30 lat — dodaje Ronald
Szczepankiewicz. Z obliczen ekspertéw wynika, ze matzen-
stwo po 60 roku zycia moze zaciggnac kredyt nawet cztery
razy mniejszy niz matzenstwo po 30 roku zycia.

Dlaczego banki ustalajag maksymalny wiek?

Banki ustalajgc minimalny i maksymalny wiek, w ktérym kredy-
tobiorca ma mozliwos¢ przystgpienia i sptaty kredytu, kierujg
sie oceng zdolnosci klienta w okreslonym wieku do efektyw-
nej sptaty kredytéw. W poczatkowym procesie kredytowym,
instytucje finansowe biorg pod uwage kwestie prawdopodo-
bieristwa niezaburzonej sptaty ze srodkéw pochodzacych ze
zrodta dochodu uzyskiwanego w wieku produkcyjnym.
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Teoretycznie banki mogtyby ustali¢ maksymalny wiek o wie-
le wyzszy niz aktualny, jednak nie miatoby to zadnego sensu.
Bardzo niewielki odsetek ludnosci dozywa sedziwego wieku.
Nie bez znaczenia jest rowniez kwestia dochoddéw potencjalne-
go kredytobiorcy. Powyzej 65 roku zycia kredytobiorcy najcze-
sciej przechodzg na emeryture, co powoduje znaczny spadek
dochodu miesiecznego. Dlatego dla wiekszosci bankow, najko-
rzystniejsze rozwigzanie stanowi udzielanie kredytu na okres,
w ktérym kredytobiorca jest w wieku produkcyjnym i uzyskuje
wynagrodzenie z tytutu umowy o prace.

Jaki maksymalny wiek najczesciej stosuja banki?
Dodatkowym czynnikiem jest maksymalny wiek kredytobior-
cy. Instytucje finansowe samodzielnie ustalajg, gdzie ustawic
te granice i wptynac¢ tym samym na warunki kredytowania,
np. podwyzszenie lub obnizenie miesiecznej raty. Istniejg ban-
ki umozliwiajgce sptate kredytu hipotecznego do 80 roku zy-
cia, jednak znacznie czestsza jest granica na poziomie 70—75
lat. Jezeli jednak chcemy wejs¢ z kredytem w wiek emerytal-
ny, banki moga wymaga¢ podwyzszonego lub dodatkowego
ubezpieczenia na zycie, co zwykle znaczgco zwieksza koszty
kredytowania.

Sposoby na redukcje maksymalnego wieku

Jednym ze sposobdw ztagodzenia restrykcji bankéw w sto-
sunku do maksymalnego wieku kredytobiorcy jest wniesie-
nie wysokiego wktadu wtasnego, dzieki czemu instytucja
finansowa pozyczy mniej i poniesie mniejsze ryzyko zwigza-
ne z udzieleniem kredytu, a ten bedzie mogt zostac¢ sptaco-
ny szybciej. Kolejnym rozwigzaniem jest wyzej wspomniane
wykupienie ubezpieczenia na zycie i dokonanie cesji polisy na
bank udzielajacy kredytu. Umozliwia to podwyzszenie gornej
granicy wieku nawet o 5 lat, jednak wiagze sie z dodatkowy-
mi kosztami utrzymania ubezpieczenia w wymaganym przez
bank okresie. Ostatnig z opcji jest znalezienie wspdtkredyto-
biorcy. Bank moze spojrzec na te kwestie taskawiej w przy-
padku, gdy wspotkredytobiorca bedzie posiadat wysokie
dochody lub bedzie po prostu mtodszy, co zagwarantuje spta-
te zobowigzania.

Warto pamietac, ze wiek nie jest jedynym czynnikiem wpty-
wajgcym na zdolnosc kredytowa. Dochod oraz liczba zaciggnie-
tych zobowigzan maja réwniez istotne znaczenie. Nie powinno
sie jednak zbyt dtugo zwlekac¢ z decyzjg o kredycie hipotecz-
nym. Najlepiej wzig¢ go w takim wieku, aby w miare mozliwosci
sptacic¢ go przed koncem aktywnosci zawodowe;.

Katarzyna Pastor

RM Kredyty Posrednictwo Kredytowe
www.rmkredyty.pl



WARTO WIEDZIEC

Cel: milioner. Jak sprzedac¢ mieszkanie
za kilkadziesiat milionow dolarow

Dodac prestizu i wyjatkowosci. Deweloperzy na catym Swiecie przescigaja sie

w pomystach, jak przyciggnac¢ uwage i... pienigdze bogatych inwestoréw. Najcenniejsza
jest oczywiscie lokalizacja, ale nie tylko ona decyduje o powodzeniu inwestycji.
Sprzedawcy muszg sie bardzo postaraé, by sprzeda¢ apartament za 60 min dolarow.

ezmy pierwsze z brzegu ogtoszenie jednej z nowo-
\/\/jorskich agencji nieruchomosci. Apartament przy

5. Alei na Upper East Side. 7 sypialni, 7 tazienek,
na dwoch poziomach, w samym centrum Manhattanu, z wido-
kiem na Central Park. Oczy bolg od luksusu i przepychu. Wy-
jatkowe mieszkanie za rownie niespotykang cene. Przynajmniej
w Polsce, bo w USA 68 min dolaréw pewnie na niektérych az
tak wielkiego wrazenia nie robi. Wré¢my zatem na ziemie, czy-
li do Warszawy, gdzie w zesztym roku sprzedano apartament
za 13 min zt (45 tys. zt/mkw.). Grosze, patrzac na ceny za oce-
anem, za to fortuna nad Wista. A ceny ciggle rosng — jeszcze
niedawno te najwyzsze siegaty 40 tys. zt za metr. Pytanie, jak
sprzedac takie ,cos™?

Niebagatelna lokalizacja z ekskluzywnym widokiem to pod-
stawa, ale do korncowego sukcesu konieczne sg dodatkowe, co-
raz bardziej wyszukane ,gadzety”. Kupujacy przyzwyczaili sie
juz, ze standardowo dostang ochrone, spa, basen, centrum fit-
ness, szybkie windy, systemy klimatyzacji i oczyszczania powie-
trza, wygodny garaz; zdarza sie Sciezka dla biegaczy na dachu,
kominek czy piwniczka na wina. Do tego coraz czesciej docho-
dza ustugi concierge — powoli stajg sie one standardem. Cho¢
nie sadze, by wtasnie ta ustuga decydowata o zakupie. O wiele
wazniejsze jest dobre sasiedztwo — kto z milionami na koncie
chciatby mieszka¢ w rezydencji w dzielnicy przemystowej? No,
moze Bruce Wayne, ale to byt jednak bardzo bogaty nietoperz.

Na naszym podwérku pewien zamozny przedsiebiorca obu-
rzat sie, gdy niedaleko jego posiadtosci (stary dworek, park,
starodrzew) wyrosto catkiem tadne osiedle doméw jednoro-
dzinnych. Obiektywnie niebrzydkie, jednak wedtug biznesme-
na, byty to zwykte fawele”, ktore obnizaty prestiz jego i jego
rezydencji. Dla wtascicieli, ich nieruchomosci sg czesto miej-
scem biznesowych spotkan, Swiadectwem statusu, zalezy im
wiec, by wywrzec¢ na gosciach jak najwieksze wrazenie. Takze
okolica. Innymi stowy: o prestizu decyduja przede wszystkim:
wyjatkowa lokalizacja, wielko$¢ apartamentéw, bezpieczen-
stwo, jakos¢ wykonczenia i wyposazenie, np. system inteligent-
nego domu oraz niedostepnos¢, nie tylko cenowa, ale i w sensie
podazy. Im mniej, tym bardziej elitarnie, a to znéw wptywa na
cene.

Polski rynek luksusowych nieruchomosci jest mtody i na
pewno bedzie sie rozwijat, tak samo jak poszerzy sie oferta luk-
susowych dodatkéw dla najbardziej zamoznych mieszkancow.
Ciekawych rozwigzan deweloperzy bedg szuka¢ na Zacho-
dzie, dostosowujac je do naszego ogrodka. Zagraniczny rynek
débr luksusowych dziata o wiele dtuzej niz w Polsce, dlatego
jest bardziej rozwiniety, dojrzaty i proponuje ustugi, ktorych
w naszym kraju jeszcze nie ma. W Nowym Jorku czy Londynie

24-godzinny concierge juz nie robi na nikim wrazenia, podob-
nie jak windy do apartamentéw, baseny na dachu budynku
czy pieknie zaprojektowane i zagospodarowane ogrody tyl-
ko dla mieszkancow. Z kolei na przyktad takie gadzety jak spa
dla zwierzakéw czy biznes room juz catkiem wyszty z mody, bo
jak sie okazato, nie cieszyty sie duza popularnoscia. Dzis, chcac
zwréci¢ uwage bogatego klienta i uzasadni¢ astronomiczna
cene apartamentu, brytyjscy, amerykanscy czy izraelscy de-
weloperzy muszg sie bardziej wysili¢.

Proponuja takie nowosci jak 24-godzinna ustuga lotow pry-
watnym odrzutowcem czy helikopterem w dowolne miejsce na
Swiecie (zajmuje sie tym specjalnie dedykowany concierge), 13-
dowisko dla $migtowcéw na dachu apartamentowca czy pry-
watna sala kinowa z ekranem iMax. Do tego wtasny kort do
squasha czy basen w mieszkaniu, $niadania przygotowywane
przez renomowana restauracje pod okiem znanego mistrza
kuchni, konsultant feng shui czy kurator stylu zycia. Ceniacy
sobie prywatnos¢ i chec skrycia sie przed wscibskim okiem pa-
parazzi wybiorg opcje sky garage, czyli parking dla samochodow
w apartamencie, np. na 20. pietrze. Luksusu dopetni swiado-
mos¢, ze apartament, w ktérym mieszkamy, zaprojektowat
stynny architekt, np. Zaha Hadid.

Ogodlna zasada jest wiec taka, ze na miejscu ma byc¢ wszyst-
ko, czego dusza zapragnie, by bogaty mieszkaniec nie musiat
wychodzi¢ z apartamentu. W miescie jest stynny fryzjer, do
ktorego chodza zamozne panie? Trzeba sprawic, by jego salon
znalazt sie w naszym budynku. Spa — o czym pamietac¢ powin-
ni nasi rodzimi deweloperzy — tez nie moze by¢ bezobstugowe,
bo wtedy zamienia sie w zwyktg wanne z jacuzzi. A to przeciez
moze miec¢ kazdy. Wspodtczesne luksusowe apartamenty przy-
pominajg bardziej mieszkanie w najbardziej ekskluzywnym ho-
telu czy osrodku wypoczynkowym, a nie w zwyktych czterech
katach. Te przeciez mozna kupi¢ w ,normalnych” cenach.

I AR k- B MY Marcin Kijowski

\ViE 1. nowodworsk
s n estates
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EKSPERT RADZI

Co warto wiedzieé, kupujac mieszkanie

od dewelopera

Przed zakupem mieszkania nalezy doktadnie przeanalizowac okolicznosci, ktére
w przysztosci mogg zawazyc¢ na jakosci uzytkowania lokalu. Kluczowg kwestig
jest wybor doswiadczonego dewelopera, dzieki ktoremu bedziemy mie¢ pewnos¢
co do bezpieczenstwa transakcji. Co nalezy wiedzie¢ przed podpisaniem umowy?

rozwoju rynku pierwotnego wigzat sie czesto z duzymi

problemami po stronie nabywcéw. Wptacanie dewelope-
rom pieniedzy za przystowiowg ,dziure w ziemi” niejednokrotnie
skutkowato ,dziurg w kieszeni” kupujacych, czyli utratg uiszczo-
nych srodkow.

Taka sytuacja miata miejsce, gdy deweloper stawat sie niewy-
ptacalny czy tez ogtaszat upadtosc. Klient nie widziat ani wptaco-
nych z géry pieniedzy, ani mieszkania, za ktore zaptacit.

Problem ten rozwigzata ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu rodzin-
nego (Dz.U.z 2011 r nr. 232 poz. 1337), ktéra zobowigzata de-
weloperéw do zapewnienia nabywcom lokali srodkéw ochrony
w postaci:

» zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

» otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wtacz-
nie z gwarancjg ubezpieczeniowa;
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego tacznie
z gwarancja bankowa;
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Podpisujac umowe z deweloperem, nalezy zwréci¢ uwage
na zapisy dotyczace oferowanej przez dewelopera gwarangji
i ochrony praw kupujacych. Powotana wyzej ustawa okresla za-
sady postepowania w przypadku upadtosci dewelopera, okre-
$la rowniez warunki i tryb zawierania umow deweloperskich, ich
tres$¢ oraz prawa i obowigzki stron. Warto przed zawarciem umo-
wy zapoznac sie z ustawg badz zasiegnac¢ porady w biurze nieru-
chomosci lub kancelarii prawnej, aby ustali¢, czy umowa zawiera
wszelkie elementy przewidziane ustawa, czy doreczono prospekt

Zakup mieszkan deweloperskich, w poczatkowym okresie
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informacyjny oraz czy zapisy umowy nie zawierajg sprzecznosci
7 trescig zataczonego do umowy prospektu.

Po wejsciu w zycie ustawy, finansujac budowe wtasnych
mieszkan, jestesmy chronieni przed utrata srodkéw, jednak-
ze nadal istnieje pewne ryzyko, gdyz kupujemy nieruchomos¢
wskazana jedynie w prospekcie badZ komputerowej wizualiza-
cji. W ostatecznej, realnej juz wersji, po wybudowaniu taki lokal
moze znacznie odbiegac od ustalen wynikajacych z wizualizacji
czy prospektu.

Zalety zakupu mieszkania od dewelopera

Istniejg takze korzysci w kupowaniu mieszkan bezposrednio od
deweloperow. Okolicznoscig przemawiajaca za taka forma reali-
zowaniawtasnych potrzeb mieszkaniowychjest przede wszystkim
mozliwos¢ wyboru lokalu o idealnych dla nas parametrach, takich
jak: liczba pokoi, metraz, pietro, rozktad pomieszczen, widok.

Warto réwniez, kupujac mieszkania w stanie deweloperskim,
zapoznac sie z planami zagospodarowania przestrzennego, aby
wiedzie¢, czy w przysztosci obok naszego bloku nie powstanie
zabudowa, ktora przestoni tadny widok z okna lub spowoduje
ucigzliwe sasiedztwo.

Na co zwréci¢ uwage przed zakupem

Przed zakupem wymarzonego mieszkania musimy zwroci¢ uwa-
ge na szereg dodatkowych czynnikéw:
* nasza zdolnos$¢ kredytowa, jezeli nie dysponujemy odpowied-
nig gotowka (ustalamy zdolnos¢ kredytowa w banku lub za po-
$rednictwem doradcy finansowego);




« |okalizacje inwestycji pod katem dojazdu do przed-
szkola, szkoty czy tez sieci handlowej;

» wiarygodnos¢ dewelopera (opinie co do jakosci wy-
konywanych budynkéw, usuwania wad w okresie re-
kojmi, zarzadzania czesciami wspélnymi);

e grunt, na ktérym posadowiony jest budynek —
sprawdzamy pod katem tego, czy nie jest to teren
podmokty, zalewowy badZ o niepewnym podtozu
(zinnych przyczyn);

e tres¢ umowy, ktéra dany deweloper proponuje
(najlepiej propozycje tresci umowy skonsultowac
z prawnikiem lub kompetentnym posrednikiem).

Niezaleznie od powyzszego warto wiedzie¢, iz zakupione od
dewelopera mieszkanie posiada status tzw. odrebnej nierucho-
mosci lokalowej, a wszyscy wtasciciele lokali tworzg wspdélnote
mieszkaniowa.

Prawa wtascicieli lokali

Wihascicielom lokali przystugujg réwniez prawa wynikajace
z Kodeksu cywilnego. Zgodnie z trescig art. 556-576 Kodek-
su cywilnego, wtasciciel w okresie 5 lat od dnia zakupu miesz-
kania moze w ramach tzw. rekojmi za wady, dochodzi¢ od
dewelopera roszczen i zadac usuniecia wad budynku lub lokalu.
Przez 5 lat trwa odpowiedzialnos$¢ sprzedawcy, ale trzeba pa-
mietac, ze roszczen z tytutu rekojmi nalezy dochodzi¢ w termi-
nie 1 roku od dnia stwierdzenia wady. Bieg terminu przerywa sie
wskutek skierowania sprawy do sadu.

Jezeli kupujemy nieruchomosci od solidnych i wiarygodnych
deweloperéw, wady sprzedawanych mieszkan usuwane sa bez-
konfliktowo, szybko i bez niepotrzebnych animozji.

Bardzo wazna dla przysztych wiascicieli mieszkan dewelo-
perskich jest wiedza o kregu oséb uprawnionych do kierowania
roszczen wobec dewelopera z tytutu rekojmi za wady. Wskazac
nalezy, iz jedynie poszczegdlni wiasciciele lokali moga dochodzi¢
swoich praw. Roszczen wobec dewelopera nie moze kierowac
wspdlnota, bowiem to wtasciciel jest strong umowy sprzedazy
nieruchomosci lokalowej.

Warto wiedzie¢, ze 5-letni okres rekojmi liczy sie dla kazdego
wtasciciela odrebnie, a poczatkiem biegu tego okresu jest wydanie
lokalu, najczesciej moment przekazania kluczy oraz spisania proto-
kotu zdawczo-odbiorczego.

. - o
@ A g

Jak unikna¢ problemoéow?

Aby unikng¢ w przysztosci probleméw z dochodzeniem rosz-
czeh wobec sprzedajacego/dewelopera, nalezy postuzyc sie
wiedzg fachowca przy czynnosciach przejmowania lokalu w po-
siadanie, a w protokole zdawczo-odbiorczym wpisa¢ wszyst-
kie zauwazone wady lokalu, np. uszkodzong stolarke okiennag,
drzwiowa, pekniecia na scianach, Zle wypoziomowane posadz-
ki, wadliwie dziatajace ogrzewanie — i odmowic¢ odbioru takie-
go lokalu. Nastepnie trzeba wezwac dewelopera do usuniecia
usterek czy tez do obnizenia ceny za lokal.

Wspoélnota mieszkaniowa

Po sprzedazy przez dewelopera pierwszego lokalu w budyn-
ku z mocy prawa powstaje wspoélnota mieszkaniowa, ktéra po-
winna posiada¢ wtasny zarzad, NIP, Regon, konto bankowe,
oraz ustalone zaliczki na poczet funduszu remontowego i eks-
ploatacyjnego. Optaty takie powinien wptacac réwniez dewe-
loper do czasu sprzedazy ostatniego mieszkania w budynku,
gdyz jako wtasciciel lokali jest rowniez cztonkiem wspodlnoty
mieszkaniowej.

Przed zawarciem umowy sprzedazy

Przed zawarciem umowy sprzedazy, o powyzsze kwestie nale-
zy zapytac dewelopera, a w szczegdlnosci domagac sie infor-
macji, jak ma wygladac zarzad czesciami wspdlnymi po zakupie
mieszkania, jakie optaty beda uiszcza¢ wtasciciele na utrzyma-
nie czesci wspolnych.

Mam nadzieje, ze powyzsze informacje pomoga przysztym
wtascicielom mieszkan skutecznie zadbac¢ o swoje prawa i od-
powiednio, zgodnie z przepisami, uregulowac wzajemne relacje
pomiedzy deweloperem a przysztym wtascicielem mieszkania.
Jezeli transakcje dokonywane sa u solidnych i wiarygodnych de-
weloperéw oraz za posrednictwem fachowych biur nierucho-
mosci, proces zakupu uktada sie bezkonfliktowo z korzyscig dla
wszystkich stron.

Zbigniew Forys$

NIERUCHOMOSCI A. Galiszkiewicz Sp. Jawna
Przemysl, ul. Plac na Bramie 2

www.gik24.com; www.nieruchomosciprzemysl.pl
wiecej informacji rowniez

na str. 91 dwutygodnika

A Galiszkiewicz Sp. Jawna
Rok zatozenia 1992

25 lat
Tradycji i doswiadczenia
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Dom przy Bonarce — mieszkania
w atrakcyjnym otoczeniu

W krakowskiej dzielnicy Podgérze Duchackie powstaje Dom przy Bonarce —
nowa inwestycja firmy MoonOffice, zlokalizowana przy ul. Mochnackiego 40.

ieszkancy Krakowa, poszukujac wymarzonego miejsca
M do zamieszkania, zwracajg uwage przede wszystkim na

lokalizacje. Wciaz liczy sie niewielka odlegtos¢ od cen-
trum albo dobry dostep do komunikacji miejskiej, umozliwiajacy
sprawne przemieszczanie sie pomiedzy dzielnicami. Jednoczesnie
w miescie, ktérego liczba mieszkancow, wedtug réznych szacun-
kéw wynosi od 700 tys. do ok. 1 miIn, popularnoscia cieszg sie nie-
wielkie, kameralne inwestycje, w ktérych mozna poczuc sie jak
w domu. Tego typu obiekty wznoszone sg m.in. w dzielnicy Podgo-
rze Duchackie, potozonej w potudniowej czesci Krakowa. Wtasnie
tutaj, w sasiedztwie niskiej zabudowy (gtéwnie domdw jednoro-
dzinnych), powstanie nowa inwestycja mieszkaniowa Dom przy
Bonarce, realizowana przez MoonOffice. Budynek zaplanowano
przy ul. Mochnackiego 40.

Kameralny projekt

Cechg, ktéra wyrdzni te inwestycje wielorodzinng, bedzie archi-
tektura nawigzujaca do typowego domu jednorodzinnego. Taki
efekt udato sie uzyskac¢ m.in. dzieki konstrukcji dachu. W projekcie
budynku przewidziano 20 mieszkan 2-, 3- i 4-pokojowych, o me-
trazach mieszczacych sie w przedziale od ok. 42 do ok. 85 mkw.
Dlatego lokal odpowiedni dla siebie znajdg tu zaréwno single, jak
i rodziny z dzie¢mi. Najwieksze, 2-poziomowe mieszkania powsta-
na na najwyzszym pietrze. Atutem Domu przy Bonarce bedg réw-
niez przestronne balkony.

Kameralny charakter niewielkiego, 4-kondygnacyjnego bu-
dynku ma sprzyja¢ nawigzywaniu relacji miedzysasiedzkich. Wy-
godne przemieszczanie sie pomiedzy pietrami umozliwi winda.
Mieszkania zostang udostepnione w stanie deweloperskim, dlate-
g0 przyszli mieszkancy zyskaja mozliwos¢ urzadzenia ich zgodnie
Z wtasnymi potrzebami i wyczuciem estetyki.

Z mysla o kierowcach, na terenie inwestycji przewidziano miej-
sca postojowe w garazu, a takze na zewnatrz, w poblizu budynku.
W trosce o bezpieczenstwo mieszkancow, inwestor zaplanowat
ogrodzenie obiektu i zapewnienie monitoringu. Zgodnie z planem,
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inwestycja Dom przy Bonarce ma zosta¢ oddana do uzytkowania
wll kw. 2020r.

Komunikacja i infrastruktura

Jednym z waloréw dzielnicy Podgérze Duchackie jest sprawne po-
taczenie z pozostatymi czesciami miasta, dzieki komunikacji au-
tobusowej i tramwajowej. Niewielka odlegtosc¢ od drogi krajowej
i autostrady A4 umozliwia tez sprawny wyjazd z miasta. Atutem
jest takze obecnos$¢ punktéw handlowo-ustugowych i gastrono-
micznych, a przede wszystkim centrum handlowego Bonarka City
Center, w ktérym miesci sie réwniez kino nalezace do sieci Cine-
ma City. Dzieki temu mozliwe jest potgczenie w jednym miejscu co-
dziennych obowigzkéw, do ktorych nalezg m.in. zakupy, z rozrywka.

Tereny zielone

Mieszkancy tej dzielnicy majg réwniez wiele mozliwosci, by aktyw-
nie spedzac wolny czas, korzystajac z piekna przyrody. W okolicy
znajduja sie m.in. Rezerwat Przyrody Nieozywionej Bonarka, Park
Bednarskiego, Staw Ptaszowski, Kamieniotom Liban czy Kopiec
Kraka.

Doswiadczony inwestor

Inwestor Domu w Bonarce, firma MoonOffice, posiada do-
Swiadczenie w realizacji zarowno inwestycji mieszkaniowych,
jak i komercyjnych. Do ostatnio zakoriczonych obiektow nalezy
m.in. apartamentowiec Kamienica Retmana, zlokalizowany przy
ul. Stachowicza. Wzbogacit on krakowski rynek mieszkaniowy
0 ok. 2150 mkw. powierzchni mieszkalnej. Firma znana jest réw-
niez z realizacji budynku biurowego MoonOffice, o powierzchni
biurowej 5300 mkw. Obiekt, ktéry zostat wybudowany na rogu
ulic Buthaka i Twardowskiego, obecnie stanowi siedzibe Narodo-

wego Centrum Nauki.
=

Anna Kaptanska



Perty z sieci

Muzeum Slaskie w Katowicach

. Siedziba Muzeum Slaskiego w Katowicach stanowi

- przyktad rewitalizacji obszaru poprzemystowego.

W dawnej kopalni ,Katowice” powstata przestrzen

o charakterze muzealnym, nawigzujaca do poprzedniej
funkcji tego terenu. Projekt zostat wykonany przez
pracownie Riegler Riewe Architekten. Wieksza cze$¢
obiektu znajduje sie pod ziemig. Umieszczono tutaj garaz
mieszczacy 232 stanowiska parkingowe, sale audytoryjng
przeznaczong dla 320 oséb, biblioteke, sale edukacyjne

i konferencyjne oraz wysoki na 12,5 m hol centralny
stanowiacy przestrzen ekspozycyjna. Na powierzchni
usytuowano jedynie przeszklone budynki administracyjne,
foyer oraz szklane boksy doswietlajace ekspozycje. Laczna
powierzchnia wystawiennicza muzeum liczy 6 tys. mkw.
Charakterystycznym elementem budynku jest wysoka na
40 m wieza wyciggowa szybu kopalnianego, zaadaptowana
fot. Witalis Szottys, materiaty prasowe Muzeum Slgskiego w Katowicach na platforme widokowa.

weccscccccsccccsscccsscns

Sredniowieczny Manhattan

,Sredniowieczy Manhattan” albo ,Miasto

Wiez” — tak najczesciej bywa okreslane wtoskie
miasto San Gimignano, potozone w Toskanii.
Charakterystycznym elementem jego zabudowy sa
zabytkowe, czworokatne domy mieszkalne, ktére
oprécz swojego podstawowego przeznaczenia
miaty petni¢ w przesztosci réwniez funkcje obronna.
O bezpieczenstwie mieszkancéw decydowata
wysokos¢ budynkdw, gdyz to wtasnie najwyzsze
pietra stanowity schronienie przed wrogimi
najazdami. W okresie $redniowiecza wzniesiono

72 tego rodzaju budowle. Do dzisiaj zachowato

sie 14 z nich. Co ciekawe, jedynym ograniczeniem
dla budowniczych byt zakaz wznoszenia wiez
wyzszych niz wysokos¢ miejskiego ratusza. Turysci
odwiedzajacy San Gimignano moga obejrzec wiele
niezwyktych zabytkéw, m.in. dawna katedre Santa
Maria Assunta ze stynnymi freskami, budynek ratusza
z wiezg nazywanga Torre Grossa czy mury miejskie.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Krzywy Domek

: Ten budynek o nietypowym ksztatcie znajduje sie w Sopocie,
. przy ul. Bohateréw Monte Cassino. Autorzy projektu to
Matgorzata Kruszko-Szotynska, Szczepan Szotynski oraz
Leszek Zaleski. Zostali oni zainspirowani rysunkami Jana
Marcina Szancera i Pera Oscara Dahlberga. Budynek sktada
sie z trzech kondygnacji, posiada poddasze uzytkowe. Jego
powierzchnia catkowita wynosi 2497 mkw., a powierzchnia
uzytkowa — 1592 mkw. Wewnatrz mieszcza sie m.in. biura,
punkty handlowo-ustugowe i restauracja. Zaprojektowano
takze miejsca, w ktérych mozna urzadzic¢ pracownie
artystyczne albo galerie. Ze wzgledu na nietypowa forme,
budynek stanowi réwniez atrakcje turystyczna. Krzywy
Domek z Sopotu jest doceniany nie tylko w Polsce, ale
réwniez poza granicami naszego kraju. Swiadczy o tym
chocby fakt, ze znalazt sie na pierwszym miejscu listy 50
najdziwniejszych budynkéw $wiata, opublikowanej przez
fot. na lic. Wikimedia Commons portal Village of Joy.
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Podsumowanie rynku — jak wygladat rok 2018?

GUS udostepnit wstepne podsumowanie 2018 r. Cho¢ wyniki z roku na
rok nadal sg coraz lepsze, powierzchnia mieszkan sukcesywnie sie zmniej-
sza. Przez 12 miesiecy ubiegtego roku zasob mieszkaniowy zwiekszyt sie
0 184,8 tys. lokali mieszkaniowych, co stanowi o 3,6 proc. wyzsza liczbe niz
w okresie styczen-grudzien 2017 r.

W analizowanym przedziale czasowym najwiekszg aktywnos$¢ na ryn-
ku wykazali deweloperzy, oddajac do uzytkowania 111,6 tys. mieszkan, co
stanowito ponad 60 proc. Wraz z inwestorami indywidualnymi tworzg do-
minujaca na rynku grupe, jesli chodzi o inwestycje mieszkaniowe. Jak po-
kazuja dane, podczas gdy realizacji deweloperskich byto o 6,2 proc. wie-
cej niz rok temu, inwestorzy indywidualni nieco zwolnili i wzbogacili rynek
0 66,7 tys. lokali, czyli o0 1,4 proc. mniej w stosunku do 2017 r.

Niewiele o ponad 1 proc. wzrosta taczna udostepniona powierzchnia.
Jak sie bowiem okazuje, $Sredni metraz zmniejszyt sie 0 2,2 mkw.

W catym 2018 r. pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia projektéw daty
liczbe 257,1 tys., czylio 2,7 proc. wieksza jak w roku poprzedzajacym. Z ko-
leiaz o 7,7 proc. wzrosty notowania w odniesieniu do rozpoczetych budow.

Bank zaptaci za nieuczciwos$¢

Za niedozwolone klauzule oraz brak konkretnego okreslenia, w jakiej wyso-
kosci sg rozpatrywane kursy walut podczas udzielania kredytu hipoteczne-
go, UOKIK natozyt na Deutsche Bank Polska kare w wysokosci 7 min zt.

Przez niejasnosci, klient nie moégt oszacowac, jaka wysokos¢ bedzie mia-
fa jego rata. Bank nie podawat szczeg6téw odnoszacych sie do wartosci kur-
sow, ktére bedg brane pod uwage. Kwestie miato rozwigzywac jedno zdanie,
moéwigce, ze uwzgledniony zostanie ,Sredni kurs walutowy z rynku forex, naj-
pdzniej do godz. 09:30”. Majac taka informacje, klient tak naprawde nie byt
poinformowany, z ktérej godziny kurs bedzie podstawa naliczania. Zabrakto
takze wzmianki o tym, gdzie dostepne sg dane z rynku forex.

Co wiecej, Deutsche Bank Polska zastrzegt, Zze raz w miesiacu przy zaist-
nieniu okreslonych czynnikéw, moze regulowac wysokos¢ spreadu waluto-
wego. W ten sposodb stworzyt sobie mozliwo$é do manewrowania tg warto-
$cig w dowolnym czasie. W takich okolicznosciach kredytobiorca praktycz-
nie nie miat szans na sprawdzenie, czy parametry ulegty zmianie.

Oprdécz wynoszacej blisko 7 min zt kary, UOKIiK zobowigzat bank do roze-
stania swoim klientom listownych informacji o decyzji Urzedu.

Ogtaszanie upadtosci staje sie coraz powszechniejsze

Jak wynika z danych prezentowanych przez BIK InfoMonitor, w 2018 r.
liczba bankrutéw wzrosta o 1/5 w stosunku do roku wczesniejszego. Jed-
noczesnie jest to liczba trzykrotnie wyzsza niz w 2015 r. W ubiegtym ro-
ku upadtos¢ konsumencka ogtosito 6549 oséb, wsrdd ktérych dominuja
kobiety. Najwiecej trudnosci z finansami majg osoby w wieku 36-45 Iat,
choc¢ w ostatnim czasie w rejestrze bankrutéw przybywa oséb majacych
ponad 56 lat.

Nie radza sobie oni ze zobowigzaniami wobec firm pozyczkowych, do-
tycza ich decyzje sadéw o koniecznosci sptacenia zadtuzen, jak réwniez
dtugi alimentacyjne. Upadtos¢ jest tez wynikiem problemoéw ze sptata kre-
dytéw mieszkaniowych. Bardzo czesto réwnoczesnie towarzyszyty im
kredyty konsumpcyjne.

Najwiece]j zgtoszen upadtosci odnotowuje sie z wojewddztwa mazo-
wieckiego — stanowiag one 20 proc. wszystkich dtuznikéw. Z wynikiem
11,8 proc. drugie miejsce niechlubnej czotéwki zajmuje Slask, a tuz za nim
wojewoddztwo matopolskie — 8,4 proc. W 2018 r. rekordowe wysokosci
dtugu mieli 54-letnia kobieta, ktéra ogtaszajac upadtos¢ powinna sptaci¢
8,3 min zt, oraz 48-letni mezczyzna z dtugiem na kwote 5,3 min zt.
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Z Krakowa

Czy uchwata o strefie czystego transportu jest niewazna?

Ponad miesigc temu wtadze Krakowa zadecydowaty o wprowadzeniu na Ka-
zimierzu strefy czystego transportu (SCT). Jest to pierwsza tego typu uchwa-
ta w Polsce, wiec jesli przyniesie oczekiwane rezultaty, inne samorzady beda
chciaty na niej wzorowac swoje dokumenty. Tymczasem w ocenie nadzorczej
wydanej przez Matopolski Urzad Wojewddzki mozna spotkac sie z licznymi za-
rzutami w odniesieniu do krakowskiej uchwaty. W oczy rzucaja sie btedy jezy-
kowe, ktére Swiadcza, ze podczas przygotowywania dokumentu zabrakto sta-
rannosci. Niedociagnie¢ nie brakuje réwniez w przepisach. Méwig o tym sami
mieszkancy, a jako jeden z przyktadéw podaja ograniczenia wjazdu do SCT. Nie
zostato z nich bowiem wytaczonych wiele pojazdéw, ktérych wykorzystanie
moze byc¢ dla mieszkancéw konieczne. Chodzi np. o pojazdy budowy czy kara-
wany. Dziwi¢ moze tez, Zze ograniczenie obejmie takséwki dopiero od 31 grud-
nia 2025r., podczas gdy SCT zostata wstepnie wprowadzona jedynie na p6t ro-
ku. Wojewoda, analizujac niescistosci, wydat opinie, ze w $wietle prawnym nie
ma podstawy do uniewaznienia przepiséw. Piotr Cwik wystosuje jednak pismo
do prezydenta Krakowa, wskazujgc na konieczno$¢ zwracania wiekszej uwa-
gi na sygnaty zgtaszane przez mieszkancdw oraz poprzedzania wprowadzenia
tak istotnych decyzji solidnymi konsultacjami spotecznymi.

Bed3a zmiany w Budzecie Obywatelskim?

Rada Budzetu Obywatelskiego uznata, ze zaréwno przyjmowanie wnio-
skéw do Budzetu Obywatelskiego, jak i gtosowanie na konkretne projek-
ty, odbedzie sie jeszcze w tym roku. Tym samym odwotata wczesniejsze
zapowiedzi, zgodnie z ktérymi wnioski miaty by¢ zbierane jesienia, a gto-
sowanie odbytoby sie dopiero w 2020 r. Propozycja takiego harmonogra-
mu byta zwigzana z nowelizacja ustawy o samorzadzie gminnym. Zgodnie
Z nowymi przepisami w miastach na prawach powiatu tworzenie budze-
tu obywatelskiego jako formy konsultacji spotecznych, to juz obowiazek.
Srodki przeznaczone na realizacje zadar wybranych w ramach BO ma-
ja wynies¢ minimum 0,5 proc. kwoty, ktéra zostata wydana przez gmine
wedtug ostatniego sprawozdania z wykonania budzetu. Cho¢ w Krakowie
od dawna realizuje sie BO, konieczne jest wprowadzenie pewnych zmian
w regulaminie, tak, by spetniat on wymagania znowelizowanej ustawy.
Stad wczesniejsza propozycja przesuniecia kolejnej edycji na pézniejszy
termin. Ostatecznie jednak zmiany zostang wprowadzone szybciej. Wnio-
ski bedzie mozna sktadac¢ do korica maja, a na czas gtosowania wyznaczono
koniec wrzesnia i poczatek pazdziernika. Wkrétce powstanie projekt no-
wego regulaminu BO.

Tramwaj do Goérki Narodowej coraz blizej

Badania archeologiczne prowadzone na terenie, przez ktéry ma prze-
biegac linia tramwajowa z Krowodrzej Gérki do Gérki Narodowej, wkro-
czyty w drugi etap. Réwnolegle prowadzone s3 starania o ponowng oce-
ne Srodowiskowa. Po uzyskaniu decyzji ZRID rozpoczna sie wtasciwe
prace zmierzajace do utworzenia nowej linii tramwajowej. Szacowany
czas realizacji projektu to 26 miesiecy, a catkowity koszt wycenia sie na
ok. 380 min zt. Srodki te pochodza z budzetu miasta oraz z unijnego dofi-
nansowania, udzielonego w ramach Programu Operacyjnego Infrastruk-
turai Srodowisko 2014-2020. Projekt zaktada budowe torowiska na od-
cinku wynoszacym ok. 5,5 km, rozbudowe ulic H. Pachonskiego, Siewnej
i Bociana, budowe nowego fragmentu drogi na terenie osiedla Gérka Na-
rodowa, a takze utworzenie 3 parkingéw park &ride. Pierwszy z nich po-
miesci ok. 300 samochodoéw, a na dwdch pozostatych zaplanowano po
100 miejsc parkingowych. Podstawe do prowadzonych obecnie prac ar-
cheologicznych stanowig wyniki badan z lat 80. i 90., ktére wykazaty, ze
w kilku miejscach na obszarze planowanej inwestycji moga znajdowac sie
obiekty cenne pod wzgledem historycznym.
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niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 016/A/NBP/2018 z dnia 23.01.2019 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

B 42867 kw2018 | 14 870 |

CHF 3,7817 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA ZLOTA GOSPODARCZA

N Wyliczona w NBP cena 1 g ztota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 155,33 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
wynosi 675,00 zt wynosi 2859,00 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego

wynagrodzenia — w roku | wynagrodzenia -

0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « skfadka spofeczna

z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,93% l chorobowym 213,57 zt | chorobowym 904,60 zt
(dane na dzier’ 10.12.2018) " sdadkana  skladkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 342,32 zt zdrowotne 342,32 zt

+ Fundusz Pracy 70,05 zt

O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 555,89 zt Suma: 1316,97 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7200
EURIBOR ** ~0,3080
LIBOR CHF -0,7028 ’Q} SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBOR EUR *** -0,3334 & 2 PIERWOTNYM W KRAKOWIE
4

(dane na dzieri 21.01.2019 [Euribor],
16.01.2019 [Libor], Zrédto: NBP)

| Vkw.2018 | 7286 2t

«

) (Zrodto: KRN.pl)
* WIBOR - stopa procentowa kredytéw

miedzybankowych w Warszawie [w PLN]
WYBRANE STAWKI PODATKU

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw J
OD NIERUCHOMOSCI

miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

)

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2019

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow (¢rodto: Urzqd Miasta Krakowa)
miedzybankowych w Brukseli [w EUR]

=> od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidencji

O/o ODSETKI (w SKALI ROKU) gruntéwi budynk()w -0,91 ztod 1 mkw.

pow.
budzetowe (skarbowe) 8% = od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)
ustawowe 5% - 0,77 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

,.) . . prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’/ - 1,1% (grudzien 2018) 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N7 EUR 22 Bagda el U] => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
NZ 7
V -> Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt —
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartos$ci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt —
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta - 200 z

- Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesja — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

- Ubezpieczenie pomostowe — obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

J

\’%4 KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt
NZ 7
V Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt
— REKLAMA
Niezalezny Ekspert Kredytowy
[] +48791992979 (4 biuro@strzylak.pl
@ ul. Tadeusza Kosciuszki 50/1, 30-114 Krakdw
Michat Strzylak
KREDYTY INWESTYCIE UBEZPIECZENIA WWW-Str'-ﬂ}'lak-P]

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankéw rozmawiajac z 1 osoba.
Umow sie na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

* Kredyty: Hipoteczne | Gotéwkowe | Konsolidacyjne | Inwestycyjne ® Ubezpieczenia | Inwestygje
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DZISIEJSZE MARZENIA
ZMIENIAMY W JUTRZEJSZE PIEKNO

i

WHITE INSPIRATIONS

SKONTAKTL SIE Z NAMI
606 600 622

PRACOWNIA WNETRZ WYKONCZENIA WNETRZ ODBIORY MIESZKAN
projekty@whiteinspirations.pl wykonczenia@whiteinspirations.pl adbiory@whiteinspirations.pl
www.whiteinspirations.pl www.wykonczenia-wnetrz-krakow.pl www.odbiory-mieszkan-krakow.pl
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ARANZACJE WNETRZ

Projekt aranzacji wnetrz: krok po kroku

Co powinien zawierac projekt aranzacji wnetrz? Co$ oprécz wizualizacji? Wiele
0s6b stojacych przed decyzja, czy zatrudnic projektanta, szuka odpowiedzi na
te pytania. Warto zapoznad sie z prostym podziatem projektu aranzacji wnetrz
wraz z przyktadami i opisem poszczegolnych jego funkcji. Dzieki niemu tatwiej
zweryfikujemy, czy i do czego konkretnie przyda sie pomoc architekta wnetrz,
ale tez mozemy zrozumiec caty proces projektowy juz w jego trakcie.

oznatez, najego podstawie pokusic¢ sie o samodzielne
M przygotowanie projektu wnetrz — z uwzglednieniem
najwazniejszych parametrow.

Warto podkresli¢, ze kazdy projektant moze tworzy¢ uni-
kalne podziaty na etapy projektowe wedtug uznania. Jednak
ten ponizej przedstawiony jest najbardziej uniwersalny i bar-
dzo czesto stosowany. Pozwala on na jasne rozréznienie 5
gtownych etapdw projektowania:

1. Koncepgja;

2. Uktad funkcjonalno-uzytkowy;
3. Aranzacjawnetrz;

4. Wizualizacja;

5. Rysunki techniczne.

Koncepcja

Do tego etapu zalicza sie juz pierwsze spotkanie — poznanie
praktycznych potrzeb i rozeznanie w gustach estetycznych
klienta, okreslenie wstepnych zasad wspdtpracy, przestawie-
nie kwestii organizacyjnych, okreslenie budzetu. Wszystkie
gtowne wytyczne, ktérych pdzniej maja sie trzymac architekt
i klient, powinny by¢ okreslone na tym etapie. Niekoniecznie

podczas pierwszego spotkania. W jego trakcie dobry archi-
tekt powie nam, jakie informacje musimy mu dostarczy¢, aby
byt w stanie wspétpracowac na zadowalajacych obie strony
warunkach.

Ciekawa praktyka przy wiekszych projektach jest przed-
stawienie koncepcji juz na tak wczesnym etapie projektowania
— zwycinkéw gazet powstaje wtedy kolaz bedacy prosta wer-
sjg wizualizacji pozadanego efektu. Takg wycinanke, juz na po-
czatku wspotpracy dajgcg nam obraz i wyobrazenie koncowej
wersji, nazywa sie tez Moodboard.

|dea kolazu jest przedstawienie wyobrazenia oczekiwan
klientéw, ktére architekt stworzyt po wszystkich rozmowach
i ustaleniach. Jak wstepnie widziatby stylistyke pomieszczenia
i jego kolorystyke. Moze wklei¢ tam elementy must have, kto-
re czesto sg z géry narzucone przez klienta (np. obraz, ktéry
dostalismy z okazji $lubu, czerwona sofa, ktéra na pewno ku-
pimy itd.).

Inna forma przedstawienia koncepcji bedzie szkic, uzupet-
niony o zdjecia, probki materiatéw lub inspiracje, tj. zdjecia po-
dobnych wnetrz. Prawdopodobnie u kazdego architekta ten
etap bedzie wygladat troche inaczej.

WYPOSAZENIE:

1. Zabudowa pom. gospodarczego

2. Zabudowa pralki oraz $ciany
(potki i blat roboczy)

3. Zabudowa stelaza WC oraz
pdtka nad stelazem

4. Szafka pod umywalke

5. Szafa wnekowa przesuwna,
wraz z siedziskiem

6. Szafa wnekowa

7. Szafka nocna

8. toézko 160x205 cm

9. Pdtka nad kaloryferem

10. Biurko 100x45 cm

11. Sofa 270x160cm

12. Zabudowa kuchenna

13. Szafka pod TV

14. Stot rozktadany 80x80-230 cm

15. Stolik kawowy

16. Fotel

17. Blat barowy

18. Hokery 2 szt.

Rys. nr 2 Rzut Funkcjonalno - Uzytkowy

Skala 110 mgrinz. Joanna Janik

Format A3 tel. 796 360 682

Data 27.11.2017 1. ms joanna janik@gmai.com

Rys. 1. Uktad funkcjonalno-uzytkowy
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Klient ma okazje juz w tym momencie zauwazy¢, czy projek-
tant rozumie jego potrzeby i czy dobrze rozpoznat jego upodo-
bania estetyczne. Architekt natomiast ma mozliwos¢ poznania
klienta, jego potrzeb i wymagan.

Ten etap czesciowo zaczyna sie jeszcze przed podpisaniem
umowy z architektem. Pierwsze spotkania, zazwyczaj bezptat-
ne, sg zupetnie niezobowigzujgce — na nich dowiemy sie, ile beda
kosztowac kolejne i jak ma wygladac caty proces projektowy.

Dobra praktyka jest uméwienie sie na takie spotkanie z dwo-
ma albo trzema architektami. Wtedy sprawdzimy, z kim sie le-
piej rozumiemy i czyje podejscie do projektowania bardziej nam
odpowiada.

Uktad funkcjonalno-uzytkowy

Po zarysie mozliwosci projektanta oraz wprowadzeniu w Swiat
potrzeb, zainteresowan i upodoban klientéw, rozpoczynamy
etap, ktoéry mozna nazwac technicznym. Polega on na przedsta-
wieniu klientowi kilku lub jednego uktadu ustawienia meblii $cian
dziatowych. Zadaniem architekta jest wydzielenie stref uzytko-
wych, wygodnychi praktycznych, ale tez zgodnych z wizjg klienta.

Wszystkie trudne do zaaranzowania migjsca powinny by¢ er-
gonomicznie zagospodarowane.

Inaczej bedzie wyglada¢ wykorzystanie wolnej przestrzeni
u klienta, ktéry chce miec luksusowy, przestronny salon — a ina-
czej, gdy w salonie chcemy jeszcze zmiescic gabinet, jadalnie i miegj-
sce na przechowywanie.

Najczesciej w polskich mieszkaniach prébujemy pogodzic pro-
stote z maksymalnym wykorzystaniem przestrzeni — osobiscie
lubie wtedy projektowac kreatywne rozwigzania 2w1 lub 3w1.
Czesto tez niewielkie zmiany w uktadzie $cian moga przynies¢
ogromne korzysci w praktycznym wykorzystaniu przestrzeni.
Wszystkie pomysty dotyczace przysztej adaptacji mieszkania
nalezy omoéwic na tym etapie projektowym. Jezeli np. planuje-
my w przysztosci wydzieli¢ dodatkowg przestrzen na pokdj dla
dziecka, czy gabinet — architekt powinien juz teraz o tym wie-
dzie¢. Wtedy zostanie zaprojektowany uktad, ktéry w zaleznosci

Rys.2. Wizualizacja salonu

od potrzeb bedzie mozna adaptowac bez wiekszych naktadéw fi-
nansowych i czasowych [Rys. 1].

Aranzacja wnetrz

Na tym etapie mamy juz uktad funkcjonalny i ogdlng koncepcje
dotyczaca tego, jak powinno prezentowac sie nasze mieszka-
nie. Na podstawie tych danych architekt przygotowuje konkret-
ng propozycje umeblowania i wykonczenia mieszkan — w tym
zawierajg sie widoki poszczegdlnych pomieszczen z dobranym
wykonczeniem podtdg i Scian, wyposazeniem, tj. meblami i sta-
tg zabudowag oraz z dodatkami. Do takich widokéw powinnismy
otrzymac zestawienie zastosowanych materiatow wraz z nazwg
producenta/sklepu oraz z przynajmniej szacunkowa cena.

Mamy okazje wymienic¢ elementy, z ktérych nie jestesmy zado-
woleni, zaproponowac wyposazenie, ktére bardziej nam przypa-
dto do gustu, lub sprawdzic¢, jak bedzie wygladato dane wnetrze
w innej wersji kolorystycznej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze jest to
ostatni etap, w ktérym mozemy dokonac¢ powazniejszych zmian
— kolejne dwa juz na to nie pozwalaja. Nie kazdy architekt zgodzi
sie na powazna zmiane na tym etapie, np. potozenie Scianki dzia-
towej (takie zmiany dokonywane sg w trakcie tworzenia uktadu
funkcjonalnego), ale zmiana kolorystyki w pomieszczeniu czy wy-
posazenia nie powinna stanowic problemu.

Wazne jest, zeby nie wahad sie przed zgtoszeniem swoich za-
strzezen architektowi — nawet jezeli wymyslone przez nas roz-
wigzanie nie jest ostatnim krzykiem mody, to my mamy w nim
mieszkac i czu¢ sie swobodnie.

Wizualizacja

Wizualizacja jest juz tylko fotorealistyczng grafikg dla wybranej
aranzacji. Pozwala nam lepiej wyobrazi¢ sobie efekt koncowy, po-
niewaz przedstawia faktury materiatow i uwzglednia zastosowa-
ne oswietlenie. Mamy okazje sprawdzi¢, czy wybrane oswietlenie
jest wystarczajace i czy tworzy pozadany efekt (klimatyczne ciepto
wieczorem, optyczne podwyzszenie pomieszczenia, wyekspono-
wanie obrazu lub innego elementu dekoracyjnego itp.) [Rys. 2].
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PAS LED B-B SUFIT PODWIESZANY c-C ATYMKOWE D-D
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NJ N‘ ZABUDOWA (0ad kazoa wreha)

PAS LED
" (za lusvem)

PASEK LED

ILOSCI PLYTEK

LEGENDA

~175 ~125 p1  Plytka biata 60c30 cm
~73
p1  11lszt. (ok.1,8m?) | D1 Dekor biaty 60x 30 cm
D1 58szt. (ok.9,5m?) g‘g D1 Dekor - plytka drewnopodobna
D1 7szt (ok. 1 gva) & Al ‘J F1  Farba hydrofobowa biata DULUX
F1 ok 95m? ' w SZ1  Szafki nad lustrem ok. W60 $175 G40
P2 12szt (ok. 4,75 m?) = i SZ2  Szafki nad stelazem WC W120 S90 G15
p3 16 szt. (ok. 4,13 m?) B 1 B FE sz3 Szafka pod (i obok) umywalkg
P4 4szt (ok. 1,8 m?) I = SK1 Szyba W220 S85
. L SK2 Szyba na zawiasie 2x W220 S50
Uwaga: do ilosci m? doliczyé min. 10% zapasu oo ml
Uwaga: do ilosci sztuk doliczy¢ zapas § 2| 1leo Z1  Zabudowa W100 S85 G15
! ™A e 72 Zabudowa stelaza WC W100 S90 G15
] PANELE p2  Plytki podiogowe szare 60x60 (fazienka)
UWAGI
C( ° j [ T Jc p3  Plytki podiogowe szare 60x60 (przedpokdj)
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Rysunki techniczne

Tworzone sg gtéwnie dla wykonawcow remontu i producentéw
mebli na zamoéwienie [Rys. 3 i 4]. Dajg nam konkretne informacje
na temat ilosci materiatéw do zamowienia, doktadnej lokalizacji
i sposobu ich zamontowania. Tworzone sg wedtug uniwersalnych
zasad tworzenia rysunkéw technicznych w budownictwie, jednak
zdarzaja sie odstepstwa od ogolnie przyjetych oznaczen. Bardzo
czesto zdarza sie, ze wykonawca pomimo otrzymania dokumen-
tacji przygotowanej przez architekta wnetrz, nie ma wszystkich
potrzebnych informacji lub na miejscu zastat problemy, ktére mo-
gty by¢ wczesniej uwzglednione. Bardzo pomocng i powszechnie
stosowang praktykg jest pozostawienie numeru telefonu do ar-
chitekta, aby wykonawca maégt w kazdej chwili zadzwoni¢ i roz-
wiac biezgce watpliwosci.
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Rys. 3.
Rysunek techniczny — tazienka

Rys. 4.
Rysunek techniczny — kuchnia

Joanna Janik

inzynier budownictwa

& architekt wnetrz
www.fb.com/JJPROdesign




RELACJE

Sztuki WARTE

Dolne Mtyny 10 to adres dobrze znany mitosnikom sztuki i dizajnu. Oprdécz cyklicznie
organizowanych targéw wnetrzarskich, na terenie kompleksu mozna wzig¢ udziat
réwniez w tak wyjatkowych inicjatywach, jak np. aukcja dziet sztuki.

estetyka budzi emocje wsrod krakowian. Inicjatywa zo-
stata dobrze przyjeta réwniez przez artystow grafikéw,
ktérzy licznie odpowiedzieli na zaproszenie organizatorow.

Aranzowanie wnetrz z wykorzystaniem dziet sztuki prze-
stato by¢ przywilejem zarezerwowanym wytacznie dla za-
moznych kolekcjoneréw. Wstepem do najwiekszych domow
aukcyjnych wciaz jest milionowy budzet, ale po twdérczosé lo-
kalnych artystow mozna siegngc znacznie tatwigj niz kiedys.
Gdy oprocz spodziewanego zysku, celem jest réwniez sama
promocja dziatan artystycznych, kuratorzy i tworcy odcho-
dzg od zasady niedostepnosci. Prace mtodych artystow cze-
sto mozna naby¢ juz za 300-600 zt.

Dla kontrastu, w ubiegtym roku na swiatowym rynku
najwyzsze ceny osiggaty dzieta malarstwa XX w. — obraz

3 uze zainteresowanie tym wydarzeniem pokazato, ze

Modiglianiego ,Nu Couché” sprzedano za rekordowe 157 min do-
laréw. W Polsce najdrozszym dzietem okazat sie ,M39” Wojciecha
Fangora — wylicytowany za 4,72 min zt. Tak wysokie kwoty Swiad-
czq o tym, ze sztuka wcigz stanowi dobro luksusowe i sposdb na lo-
kate kapitatu przez najbogatszych inwestoréw.

W architekturze wnetrz znalazta swoje praktyczne zastoso-
wanie, dociera do nas z réznych zrédet — od prowadzonej przez
galerie i domy aukcyjne ustugi wynajmu dla biur czy klientéw indy-
widualnych, przez popularne ostatnio targi rekodzieta i dizajnu, po
otwarte aukcje organizowane przez pracownie lokalnych artystow.

Dolne Mtyny 10 otwarte dla artystéw i mito$nikéw
sztuki

Miejscem sprzyjajacym tego rodzaju inicjatywom jest kompleks
Dolne Mtyny 10. Jeszcze przed korcem 2018 r. odbyta sie tu aukcja
grafiki warsztatowej ,Sztuki WARTE”. Organizatorem wydarzenia
byta Pracownia Litograf. Do wystawienia swoich prac zaproszono
30 artystéw z catej Polski. Wérdd zaproszonych grafikdw warsz-
tatowych znalezli sie m.in. Agata Gertchen, Karol Kotodziejczyk,
Mirek Niesyto, Barttomiej Chwilczyriski, Wojciech Sobczyk, Sasha
Malisz, Magdalena Warzecha, Marcin Hajewski, Marta Pogorzelec,
Pawet Krzywdziak, Marlena Biczak, Witold Winek, Jacek Zaborski,
Krzysztof Swietek, Tomasz Winiarski, Grzegorz Mycka, Katarzyna

Jazienicka, Anna Kodz, Ewelina Matysa, Piotr Panasiewicz, Kacper
Bozek, Jakub Zdejszy. Swoich prac nie zdecydowato sie sprzedac
tylko trzech tworcow.

Prezentacja wystawionych prac

Dwa dni poprzedzajace aukcje przeznaczono na prezentacje ofe-
rowanych dziet — z pomocg Justyny Mazur, wtascicielki Pracowni
Litograf, ktéra rowniez wystawita swoje prace na sprzedaz. Pod-
czas wydarzenia mozna byto naby¢ druki wykonywane takimi tech-
nikami jak litografia, drzeworyt, linoryt, wklestodruk, monotypia
i metody mieszane. Informacje o cenach wywotawczych podawa-
no w Pracowni Litograf oraz za posrednictwem strony wydarzenia
w mediach spotecznosciowych oraz na profilu organizatorow.
Joanna Kus
fot. z archiwum Tytano
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ARANZACJE WNETRZ

Kominek czy biokominek?

Przytulny klimat, jaki wprowadza do wnetrz kominek, niestety wigze sie z zanieczyszczeniem
powietrza. Jak zadbac o srodowisko, nie rezygnujac z niezwyktych waloréw ptonacego ognia?

daje ciepto, uspokaja i pozwala poczug, ze jestesmy u siebie.

Kominek stanowi takze niezwykta ozdobe. Poniewaz przy-
cigga wzrok osob przebywajacych w pomieszczeniu, moze stac sie
gtéwnym elementem dekoracji. Catos¢ dopetnia odpowiednio do-
brana obudowa, pasujgca do pozostatych elementéw wyposazenia.
Bez wzgledu na to, czy zdecydujemy sie na indywidualny projekt,
czy uda nam sie wybrac jeden z popularnych wzordw, jakie mozna
znaleZ¢ na rynku, sukces aranzacyjny jest niemal pewny. Nic dziw-
nego zatem, ze wielu wtascicieli domdéw jednorodzinnych decyduje
sie na umieszczenie kominka w salonie, a nawet na ogrzewanie ca-
tej nieruchomosci wtasnie za jego pomoca. Osoby, ktére lubig na-
turalne klimaty, dodatkowo ucieszy zapach drewna sktadowanego
obok kominka, przywodzacy na mysl spacer po lesie.

Salon z kominkiem to synonim przytulnego wnetrza. Ogien

Kominki odchodza w przesztosc?

Nie kazdy jednak moze pozwoli¢ sobie na luksus posiadania tra-
dycyjnego kominka, chocby z tego powodu, ze aby go zamon-
towac, potrzebujemy odpowiedniego przewodu kominowego.
Dlatego mieszkancy blokéw z reguty moga tylko pomarzyc o ta-
kim elemencie dekoracji wnetrza. Poza tym uzytkowanie trady-
cyjnego kominka wigze sie z pewnymi niedogodnosciami. Wktad
kominkowy wymaga regularnego czyszczenia, podczas ktére-
go moze dojs¢ do zabrudzenia mebli albo podtogi. Ponadto dym
brzydko pachnie i moze osiadac na $cianach, wiec trzeba liczy¢ sie
7 koniecznoscia malowania pomieszczenia raz na jakis czas. Ko-
nieczne bedzie takze wygospodarowanie odpowiedniego miej-
sca na sktadowanie drewna na opat, a takze na gromadzacy sie
popidt. Warto rowniez pamietac, ze spalajac drewno, emitujemy
szkodliwe substancje, ktore zanieczyszczaja powietrze. Z tego
powodu od 1 wrzesnia 2019 r. na terenie Krakowa bedzie obo-
wigzywat catkowity zakaz palenia drewnem i weglem. Kary za
niezastosowanie sie do nowych przepiséw moga wynosi¢ na-
wet do 5 tys. zt. Dlatego juz wkroétce korzystanie z tradycyjnych

28 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019

kominkow w praktyce bedzie niemozliwe. Mozna je jednak
zastapic ekologicznymi biokominkami.

Kominek w wersji eko

Biokominki opalane sg paliwem na bazie alkoholu etylowego.
Podczas spalania powstaje dwutlenek wegla i para wodna, za
to nie wydzielaja sie szkodliwe substancje. Dlatego do ich uzyt-
kowania wystarczy pomieszczenie ze sprawng wentylacja. Ko-
nieczne bedzie takze regularne wietrzenie. Na rynku dostepna
jest cata gama biokominkdw, réznigcych sie od siebie wielko-
$cig i ksztattem. To sprawia, ze model odpowiedni dla siebie
znajda zaréwno mieszkancy niewielkich kawalerek, jak i wta-
Sciciele domdéw jednorodzinnych. Proste, geometryczne wzo-
ry pasujg do wnetrz urzadzonych w stylu nowoczesnym, za



to osoby, ktore wolg wnetrza nawigzujgce do przesztosci, moga
zdecydowac sie na atrape tradycyjnego kominka z wktadem bio-
kominkowym w srodku. Ciekawe rozwigzanie stanowig rowniez
biokominki narozne, umozliwiajace ogladanie ognia z dwdch stron.
Ptaski model o pokaZnych rozmiarach mozna potraktowac jako za-
miennik $ciany dziatowej w duzym pomieszczeniu — pomoze to
nam uporzadkowac przestrzen i wydzieli¢ strefy funkcjonalne. Je-
$li nie dysponujemy odpowiednig iloscig migjsca, by umiescic bio-
kominek na podtodze obok Sciany, mozemy wybrac niewielki model
do powieszenia na $cianie badz postawienia na stole. Modele prze-
nosne mozna zabrac ze sobg rowniez na zewnatrz, zapewniajac
sobie dodatkowe Zrédto ciepta, gdy przebywamy na balkonie, ta-
rasie albo w ogrodzie. Kolejny plus to brak sadzy, popiotu i dymu
o charakterystycznym zapachu. Spalajac sie, paliwo do biokomin-
kéw w podstawowe] wersji nie wydziela zadnej woni, cho¢ mozna
kupic¢ réwniez takie, do ktorego dodaje sie substancje zapachowe.

Nie marozwiazan idealnych

Biokominek nie jest jednak rozwigzaniem pozbawionym wad.
Decydujac sie na takg ozdobe, warto pamieta¢ o kosztach uzyt-
kowania, ktore bywajg wyzsze niz w przypadku standardowych
kominkéw. Producenci ekologicznych kominkéw zazwyczaj poda-
ja, ze 0,5 | paliwa wystarcza na godzine pracy biokominka. W skle-
pach internetowych mozna znalez¢ paliwo w cenie ok. 10-13 zt za
litr. Oczywiscie taniej bedzie, jesli zdecydujemy sie od razu na za-
kup wiekszego opakowania — przy kilku czy kilkunastu litrach cena
moze spas¢ nawet do nieco ponad 6 zt za litr. Méwimy tu jednak
o paliwie bezzapachowym. Jesli chcemy, by paleniu w biokominku
towarzyszyt przyjemny zapach, np. lasu, wanilii czy cynamonu, za
1-litrowa butelke zaptacimy ok. 15-18 zt. Standardowo, mozemy
nieco oszczedzi¢, kupujac od razu wieksza ilos¢. Z drugiej jednak
strony, cho¢ biokominek emituje ciepto, nie nadaje sie do ogrzewa-
nia catego domu albo mieszkania. Traktowany jest raczej jako zroé-
dto dodatkowego ciepta, a przede wszystkim element dekoracyjny.

Z tego wzgledu nie musi by¢ uzywany przez caty dzier, ale tylko
wtedy, gdy zalezy nam na stworzeniu szczegolnego, przytulnego
nastroju.

Praktycznie i ekologicznie

Biokominek nie jest w stanie zastgpi¢ centralnego ogrzewania,
a paliwo wlewane z butelki to nie to samo, co pachngce lasem
drewno, jednak wizualnie trudno odrézni¢ tradycyjny kominek
od ekologicznego zamiennika. Ten drugi moze jednak z powodze-
niem stuzy¢ mieszkancom blokéw, ktérzy ze wzgledu na brak prze-
wodu kominowego nie mogg pozwoli¢ sobie na inne rozwigzanie.
To takze dobra opcja dla 0séb, ktére nie wyobrazajg sobie salonu
bez tak efektywnej ozdoby, ale nie chca zanieczyszczaé powietrza
i powieksza¢ smogu, ktory i bez tego stanowi powazny problem,
zwtaszcza w duzych miastach.

Anna Kaptanska
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Grzegorzki

Przedszkola: 12

Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1

Srednia cena: 8761 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne

@ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
1 | Dabska Street Il etap (ul. Dabska/ Lema) [1'kw. 2021 34-98 8800 - 10 000 Dasta Invest 48
L bud.5—11I/1V kw. 2019; 90-134, 0d 9300, )
2 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 6 (przedsprzedaz) lIV kw. 2020 30-98 850012 000 Inter-Bud Developer | 39
3 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka 67 f) bud. 4 — zrealizowany 91 11100 Inter-Bud Developer | 40
. , ) bud. A—1/11kw. 2019, 9500 —13500,
4 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgoérska) bud. D— IV kw. 2020 30-230 9800—17 000 Inter-Bud Developer | 40
Prqdnik Bialy Srednia cena: 7200 zb/mkw.
Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
5 | Al 29 Listopada/ul. Meiera bud. B — pazdziernik 2019 38-52 6420-6950 Dom-Bud M. Szaflarski 57
6 | Apartamenty Waleczna (ul Waleczna) zrealizowana 71-74 6900 Fronton
etap | —zrealizowany,
7 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap Il — zrealizowany, 49-77 6899-7599 Imperial Capital 53
etap Il - kw. 2019
8 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) zrealizowana 37-71 6668—7508 WAKO 59
) L - [ etap — Il kw. 2019,
9 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) Il etap - | kw. 2020 53-93 od 6800 AWIM 47
Prqdnik Czerwony Srednia cena: 7713 zt/mkw.

Przedszkola: 16

Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocha

Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cenabr. [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.

10 | Cieslewskiego 7A (ul. Cieslewskiego) [1Tkw. 2019 38-67 6400-7700 Firma JANEX 43

11 | ul. Dominikanéw IV kw. 2021 30-103 7900-8900 HSD Inwestycje Il oktadka
bud. D —luty 2019,

12 | Reduta (ul. Reduta) bud. E - kwiecieri 2019, 39-72 6400-7400 Dom-Bud M. Szaflarski 57
bud. L — pazdziernik 2019

13 | ul. Reduta budynek B1/C —sierpieri 2019 42-50 od 6300 Krakoin 62

14 | Stowianiskie Wzgorze Il etap (ul. Marchotta3) | zrealizowana 33-97 6900-7800 WAKO 59
bud. 2a, 2b — zrealizowany,

15 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 6 — zrealizowany, 49-79 6669-8400 Dom-Bud M. Szaflarski 57
bud. 7 — wrzesier 2019
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8 Z
Bronowice Srednia cena: 7660 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

bud. 1 - zrealizowany,

16 | Gtowackiego (ul. Gtowackiego) bud. 2 - padziernik 2019

40-105 7900-9950 Dom-Bud M. Szaflarski 49,57

Imperial Green Park Villa

7 (ul. Truszkowskiego)

IVkw. 2019 44-97 6399-7249 Imperial Capital 53

Naukowcéw (A, B, C) — zrealizowany,
Poetow (D) — zrealizowany,
18 | Mieszkaj w Miescie (ul. Katowicka) | Poetow (E) — Il kw. 2018, 27-11 od 6550 Henniger Investment 3
Kompozytordw (F, G) — Il kw. 2020,
Aktorow (H) — Il kw. 2021

bud. 5 —wrzesien 2019,

bud. 7, 9~ zrealizowany 29-91 7490-9290 Oaza Bronowice 61

19 | Oaza Bronowice (ul Staficzyka)

Zwierzyniec Srednia cena: 10 170 zi/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
20 | River Lane (ul. Borowego) [ kw. 2020 ‘ 27-180 ‘ 0d 9396 Core Development ‘ 52 ‘
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5983 zt/mkw.

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
21 | Apartamenty Snycerska (ul. Snycerska) 1 kw. 2020 41-70 0d 8100 WAN 45
22 | Apartamenty Wielicka (ul. Gérnikéw 50—66) zrealizowana 42-130 od 4839 WAN 44
23 | Mata Gora (ul. Mata Gora) zrealizowana 64-70 5500-6100 Proins 56
24 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Géra) IV kw. 2019 45-69 5900-6600 Proins 56
25 | ul. Wielicka/Rydygiera ggg :I‘_er\f‘l’("mf‘%a]';y 28-74 5800-6500 HSD Arrow Il okfadka
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Debniki Srednia cena: 7466 zt/mkw.

Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [z/mkw.]  Firma Patrz str.
26 | Lubostron Park (ul. Lubostron 15) grudzieri 2019 34-66 od 7190 EXCON 51
. - | etap —marzec 2019, 41-90, 5700-6000, .
27 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej Il etap — Il kw, 2020 2970 50006500 Proins 57
28 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/ 11kw. 2019 0d 222 45005250 Inter-Bud Developer 4
29 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) I/ 11 kw. 2020 33-77 6600—7500 Inter-Bud Developer 42
30 | Pszczelna (ul. Pszczelna) IIlkw. 2019 39-56 7200-8200 Grupa Deweloperska Start 58
Podgorze Duchackie Srednia cena: 6793 zt/mkw.

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3 ‘
=
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12 3 _,.,.\\f/)

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
31 |Bonarka (ul. Strumienna) [l etap — IV kw. 2021 20-106 7200-8400 HSD Arrow Il oktadka
32 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) zrealizowana 134 6650 Grupa Deweloperska Start 58
33 | Mochnackiego 40. Dom przy Bonarce 1 kw. 2020 42-85 7500-7900 Moon Office | okfadka
(ul. Mochnackiego)
34 | ul.Turniejowa,B3” grudzien 2019 41-71 od 6300 Krakoin 62

Podgorze Srednia cena: 8098 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
35 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje Il okfadka
36 |tagiewnickie Wzgdrze (ul Roi 6/Fredry) lipiec 2020 34-64 6300-7500 Fronton 60
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Czyzyny Srednia cena: 6425 zt/mkw.

Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne '/
‘ i
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18 4 _/—M\f//

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.

‘ 37 ‘Osiedle Estella (0s. Dywizjonu 303) ‘ | kw. 2020 . ‘ 17-73 ‘ od 6500 ‘ FRAX-BUD DEVELOPER ‘ 54 ‘

Mistrzejowice Srednia cena: 6466 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
bud. 4 (przedsprzedaz)
' . . —1II/IV kw. 2020, 27-103, 7100-9100, .
38 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 5 (przedsprzeda2) 25-66 6400~7500 Inter-Bud Developer 38
= ll'kw. 2020
39 |Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) [ kw. 2019 52-59 6900-7250 Grupa Deweloperska Start 58
Bieliczyce Srednia cena: 6275 zi/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 40 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska ‘ IV kw. 2020 ‘ 24-106 ‘ 5200-6850 ‘ HSD Inwestycje Il oktadka
Okolice Krakowa

Zielonki

ModIniczka \

T'I“H\ Liczba ludnosci: Wiedaouie “

- Bibice 2981 - Mastomigca 715 - Modlniczka 182 - Niepotomice 10 904 Tabierzow
- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

km
—_—

h Odlegtosc od centrum Krakowa:
(i

+ Bibice 10 km - Mastomigca 13,5 km < Modlniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km
- Wieckowice 17,7 km - Wieliczka 15 km « Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km

ﬁ Linie aglomeracyjne: ~
- Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3 & \fj_ _—/Wieli(zka
« Wieckowice 1 « Wieliczka 5 - Zabierzéw 6 « Zielonki 4

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
41 | Osiedle Dobranowice (Wieliczka) zrealizowana 131i166 2800-3500 Free Form Bud 50
Osiedle Klonowe 15
iy} (Wieliczka, ul. Topolowa Krakéw, ul. Bogucicka) IVkw. 2019 55 4563-4900 Savan Investments 55
43 | Stoneczna Rezydencja (Zakopane, ul. Bogdariskiego) | Il kw. 2019 45 0d 10900 Confisio 46
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Piasta Towers
g ] ﬁ‘_
$ha -

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiadac bedzie petng infrastrukture towarzyszacg, m.in.:
« obiekt rekreacyjno-sportowy

o Sciezki zdrowia, place zabaw

* specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacji

o tereny zielone, atrakcyjna matg architekture

¢ zaplecze handlowo-ustugowe

» sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petng infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pdtnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw

tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl | www.piastatowers.pl

38 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers bud. 4i5

adres 0s.Boh.Wrzesnia84 CiD
miasto Krakéw
cenaza mkw. od 6600 do 9300 zt

termin oddania

bud. 4 - IV kw.2020r.
bud.5 - I/IV kw. 2020 r.

liczba kondygnacji

10

balkon tak
taras tak
ogréodek nie
miejsce parkingowe (cena) 35000 zt

18 000 zt (zewnetrzne do bud. 5)

komorka lokatorska (cena)

Przyktadowe mieszkania

2500 zt/ m? (bud. 5)

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 25,45 190875zt
1 I 31,48 251840zt
2 Il 4793 325924 7t
3 VII 51,01 351 969 zt
4 Il 65,92 441 664 7t


https://www.krn.pl/inwestycja/piasta-towers-budynek-3,2689

Grzegorzki Park

Opis inwestycji

Grzegérzki Park to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana
w dzielnicy Grzegorzki przy spokojnej ulicy Francesco Nullo, na
ktoéra docelowo bedzie sktadac sie osiem budynkdéw mieszkalnych
wraz z czescig ustugowa. Potowa z planowanych budynkéw zostata
ukoriczona. Budynek nr 5 jest w trakcie realizacji, natomiast rozpo-
czeto przedsprzedaz mieszkan w budynku nr é.

Inwestycja charakteryzuje sie Swietnie skomunikowang lokaliza-
¢ja (w poblizu Rondo Mogilskie oraz Rondo Grzegdrzeckie) oraz
wysokim standardem wykonczenia czesci wspdlnych. Na osie-
dlu funkcjonuje rozwinieta cze$¢ ustugowa z m.in.: delikatesami
spozywczymi, restauracja, apteka, centrum stomatologii, ztobko
-przedszkolem, salonem fryzjerskim i gabinetem kosmetycznym.

Grzegorzki Park to réwniez idealne miejsce do relaksu z kaska-
dowymi zielonymi dziedzirficami i licznymi alejkami spacerowymi
otoczonymi starannie zaaranzowang zielenia.

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Grzegorzki Park bud. 51 6

adres

ul. ptk. Francesco Nullo

miasto

Krakéw

cena za mkw.

od 8500 do 12000 zt

termin oddania

bud.5 - /IV kw. 2019r.
bud. 6 (przedsprzedaz) - [1I/IV kw. 2020

liczba kondygnacji 11

balkon

tak

taras

tak

miejsce parkingowe bud. 5i6:50tys. lub 80 tys. zt (podwdjne)

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 V 73,72 678224 74
4 Il 80,57 717073 zt
3 VIII 57,04 581808 zt
3 | 69,24 616236 7t

tel. +48 12411 12 00 | e-mail: info@grzegorzkipark.pl | www.grzegorzkipark.pl
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https://www.krn.pl/inwestycja/osiedle-grzegorzki-park-budynek-5,2700
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Wislane Tarasy 2.0
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Opis inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 to nie tylko apartamenty, to pionierski sposéb

myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej”

catosci.

Wyjatkowa przestrzen Wislanych Taraséw 2.0 to:

* Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujgcym osiedlem z pet-
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore
docelowo stworza wyjatkowy kompleks peten swiatowej klasy
udogodnien

* Wyrodzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna

» Zielone strefy wypoczynku z haloterapia

» Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny,
podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roslinnoscia
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru

* Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana
zielenia i mata architektura oraz nowoczesnym placem zabaw

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 bud. D

adres ul. Grzegoérzecka 69 c

miasto Krakow

cena za mkw. od 9800do 17 000 zt

termin oddania IV kw. 2020r.

liczba kondygnacji 11

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 65000 zt

komaérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 32,31 403875z
2 [l 52,38 548 990 zt
3 parter 61,05 610500 zt
4 IX 79,00 1027000 zt

tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl | www.wislanetarasy2.pl
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Nove Skotniki

DEONINI

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Nove.Skotnlkl to nowoczesne ;Iomy w zabudowie b||zn|gczej nazwa inwestycji Nove Skotniki
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego. - -
. oo s X . adres ul. Antoniego Dobrowolskiego
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujgcym na - -
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch- miasto Krakow
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych cena za mkw. od 4500 do 5250 zt
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniajg wytchnienie od wiel- termin oddania I/1l kwartat 2019 r.
komiejskiego zgietku. liczba kondygnacji 2+strych
Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej balkon tak
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;j taras tak
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka .
: o . . o . ogrédek tak
iwygodna komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
miejsce parkingowe tak

wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej komérka lokatorska brak
budynkow wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi

balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Przyktadowe domy
E I N T E R' B U D liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
DEVELOPER 5 - 221,64 997380 7t
INTER-BUD DEVELOPER 5 — 221,64 1163610zt

Dziat sprzedazy Krakow: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl | www.noveskotniki.pl
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Panorama Kliny

Opis inwestycji

Panorama Kliny to kilkuetapowa inwestycja zlokalizowana
w Krakowie na Klinach Zacisze, przy ul. Spacerowej. Inwestycja
jest potozona nawzgorzu, dzieki czemu z najwyzszych kondygna-
cjirozposciera sie przepiekna panorama na Tatry.

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 domoéw w zabudowie
szeregowe;.

Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, w ktérym znaj-
duja sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, z funkcjonalnymi uktadami
o pow. od 33 do 77 m? W czesci parteru zaprojektowano lokale
ustugowe, pozostata zawiera mieszkania z ogrédkami. W budyn-
ku przewidziano takze cichobiezna winde, zjezdzajaca do wielo-
stanowiskowego garazu podziemnego i komorek lokatorskich.
W poblizu znajduja sie: sklepy, przedszkola, szkoty jezykowe,
komunikacja miejska, placéwki medyczne oraz szpital.

5] INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: mieszkania@inter-bud.pl | www.panoramakliny.pl

Y] Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Kliny

adres ul. Spacerowa

miasto Krakow

cena za mkw. od 6600 do 7500

termin oddania I/l kwartat 2020r.

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komérka lokatorska (cena) 2500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 33,84 243 648 7+
2 Il 39,52 288 496 7t
2 Il 50,85 361035zt
3 Il 69,24 477756 zt
4 | 77,37 502 905 zt



Cieslewskiego 7A

Opis inwestycji

Nowa inwestycjg Firmy Janex jest wznoszony obecnie budy-
nek wielorodzinny przy ul. Cieslewskiego w bliskim sasiedz-
twie Parku Lotnikow. Cicha okolica, liczne tereny zielone
dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego zgiet-
ku. Z mysla o rowerzystach i rodzinach przy kazdej z klatek
zlokalizowano wodzkownie oraz liczne komorki lokatorskie.
W nadziemnych kondygnacjach zaprojektowano mieszkania
o pow. od 38 do 67 m* (1-, 2- i 3-pokojowe), w roznych konfigu-
racjach. Garaz podziemny ma zapewnic komfort zamieszkiwania
poprzez minimalizowanie ruchu kotowego przy samym budyn-
ku. Mieszkania na ostatnich kondygnacjach posiadajg duze tara-
sy zapewniajace dodatkowa przestrzen. W sgsiedztwie znajdujg
sie liczne sklepy, szkota, przedszkole, centra handlowe. Obstu-
ge komunikacyjng zapewniajg liczne linie autobusowe, ktorych
przystanki oddalone sg o niecate 3 min. spaceru od inwestycji.
Gtowne arterie komunikacyjne miasta zapewniajg dogodny do-
jazd w dowolny rejon. Bezkolizyjnie i szybko mozna wydostac sie
na obwodnice miasta, dalej na autostrade A4.

== JANEX

Janex Sp.zo.o.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Franciszka Wezyka 26, 31-580 Krakow
tel. 601719 719,12 647 97 77,12 649 97 77 | www.janexkrakow.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Kompleks Mieszkaniowy

Cieslewskiego 7A
adres ul. E. Cieslewskiego 7A
miasto Krakéw
cena za mkw. 6400-7700 zt
termin oddania 1'kw. 2019 .
liczba kondygnacji 5
balkon tak
taras tak
ogrédek nie

miejsce parkingowe (cena)

29032 zt-34 300 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 [l 53,00 363324 7t
2 | 42,00 283075 zt
1 | 29,00 194 379 z+
2 [l 46,00 342443 zt
3 [ 67,00 498 020 zt

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019
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Apartamenty Wielicka

Opis inwestycji

Apartamenty Wielicka to wymarzone migjsce dla osob cenia-
cych komfort, wynikajacy z harmonijnego potaczenia lokalizacji
mieszkania w malownicze] okolicy bez koniecznosci opuszczania
centrum miasta.

Inwestycja potozona jest w bezposrednim sasiedztwie zespo-
tu patacowo - parkowego Anny i Erazma Jerzmanowskich
okreslanego mianem zielonych ptuc Prokocimia. Niepowtarzal-
nego klimatu temu miejscu dodaje bliskie potozenie zabytkowe-
go klasztoru.

Inwestycja potozona nieopodal siedmiu linii tramwajowych i au-
tobusowych. Mozliwos¢ dogodnego dojazdu samochodem, za-
rowno do Scistego centrum miasta (7,5 km) jak i obwodnicy
Krakowa- autostrady A4 (2 km).

WAN SA

Budigerny z basqg

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw
tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
wielicka@wan.com.pl | www.apartamentywielicka.pl

4 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Wielicka

adres ul. Goérnikow 50-66

miasto Krakow

cena za mkw. od 4 839 zt

metraz 42-130 m?

termin oddania inwestycja zrealizowana

liczba kondygnacji 3-5

balkon tak, 4-25 m?

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 45000 zt

komérka lokatorska (cena) 2900 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 [l 42,00 info. w biurze
2 | 46,70 info. w biurze
2 [l 50,00 info. w biurze
3 11 66,30 info. w biurze
5 \Y 121,40 info. w biurze


https://www.krn.pl/inwestycja/apartamenty-wielicka%2C1608

Apartamenty Snycerska

Opis inwestycji

Apartamenty Snycerska, to nowoczesny, funkcjonalny budy-
nek mieszkalny o podwyzszonym standardzie, zlokalizowany na
krakowskim Biezanowie-Prokocimiu. Inwestycja ma kameral-
ny charakter, projekt przewiduje 47 doskonale rozplanowanych
apartamentéw.

Oryginalna bryta wraz z estetyczna elewacja, idealnie wkompo-
nowuije sie w spokojne otoczenie, a lokalizacja inwestycji sprawia,
ze przyszli mieszkancy beda mieli bardzo tatwy dostep do infra-
struktury miejskiej. Do wszystkich lokali przynaleze¢ beda duze
tarasy lub przestronne ogrodki.

Inwestycja potozona jest w kameralnym miejscu, w niedalekim
sasiedztwie Parku Jerzmanowskich oraz Zalewu Bagry. W odle-
gtosci ok. 10 minut pieszo, znajduje sie ul. Wielicka.

WAN SA

i femy 7 asT

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw

tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
kontakt@apartamentysnycerska.pl | www.apartamentysnycerska.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Snycerska

adres, miasto

ul. Snycerska, Krakow

cena za mkw. od 8 100 zt
metraz 41-70 m?

termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 3

balkon tak,4-26 m?
taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 20000 -35000zt

komoérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 I 41,39 info. w biurze
2 Il 47,40 info. w biurze
3 I 52,96 info. w biurze
4 I 69,32 info. w biurze
4 parter 62,86 info. w biurze
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Stoneczna Rezydencja
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Inwestycja przy ul. Bpgdahskiego 6E to nowoczesny kompleks nazwa inwestycji Stoneczna Rezydendia
apartamentowy. Projekt zaktada powstanie funkcjonalnych loka- —

li, zarowno do indywidualnego mieszkania, jak i wynajmowania. adres ul. Bogdariskiego 6E
Na pieciu kondygnacjach znajduje sie garaz podziemny oraz tacz- miasto Zakopane

nie 18 apartamentdw, co podkresla kameralny charakter inwe- cena za mkw. od 10 900 zt netto
stycji. Gtownym atutem inwestycji jest potozenie nieruchomosci termin oddania Il kwartat 2019 .

z pigkna panorama Tatr oraz Giewontem na pierwszym planie. liczba kondygnacji 3 nadziemne + garaz podziemny
Kazdy z lokali posiadac bedzie balkon badz taras, a mieszkania balkon tak

zlokalizowane w parterze budynku w petni zagospodarowane

ogrodki. Do kazdego z lokali przewidziana jest dodatkowo ko- taras tak

morka lokatorska oraz miejsce postojowe. Na terenie inwestycji ogrodek tak

powstanie rekreacja - jacuzzi, wiata grillowa oraz duzy, drewnia- miejsce parkingowe (cena) 35000zt

ny taras, na ktérym bedzie mozna sie relaksowac w stoneczne komérka lokatorska (cena) 10000 zt

dni. Budynek realizowany jest metoda tradycyjna z zachowa-
niem elementéw architektury podhalanskiej. Rozpoczecie prac
nastapito w | kw. 2018, a ich zakonczenie planowane jest

na lll kw. 2019. liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

Confi SiO 2 [ 44,63 571264 ztnetto

| Confisio Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. StarowisIna 79/8 (wejscie ul. Dajwor 2a), 31-052 Krakow
tel. +48 664 941 300

www.confisio.pl

Przyktadowe mieszkania
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Osiedle Wzgorze Witkowickie

Opis inwestycji

Osiedle ,Witkowickie Wzgdrze” to kameralna enklawa ztozona
7 16 budynkéw w tym 3 domdw wolnostojacych oraz 13 doméw
w zabudowie bliZzniaczej z mieszkaniami jedno i dwupoziomowy-
mi. Inwestycja zostanie zrealizowana w | etapach. W pierwszym
etapie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast w dru-
gim etapie powstang 3 domy i 22 mieszkania. Mieszkania maja
dostep do tarasu lub przestronnego ogrodka. Komfort parkowa-
nia zapewnia podwojne garaze przynalezne do domoéw oraz poje-
dyncze do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sg dodatkowe
miejsca postojowe na terenie osiedla.

AWIM
cm—

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakéw
tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Wzgdrze Witkowickie
adres ul. Witkowicka
miasto Krakéw

cena za mkw. od 6800 zt brutto

termin oddania

I etap: [l kw. 2019 .

[letap: | kw.2020r.

liczba kondygnacji 3

balkon tak
taras tak
ogrodek tak

miejsce parkingowe

garaz: od 40000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 53,09 7500 zt/m?
3 I+ 11 68,22 7300 zt/m?
4 |+ 11 76,78 7500 zt/m?
4 | + taras na dachu 80,12 8000 zt/m?
4 parter + | 82,87 6800 zt/m?
5 parter + | 93,52 7100 zt/m?
6 dom: parter +1  113,51+31,60 (garaz) 965000 zt
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Dabska Street 1l etap

Opis inwestycji

Trzeci etap zespotu budynkow przy ul. Dabskiej (budynek A'i B).
Inwestycja ta sasiaduje bezposrednio z Parkiem Lotnikéw - jed-
nym zwazniejszych miejsc rekreacyjnych dla mieszkancow Krako-
wa. Pozabliskim sasiedztwem terendw zielonych na wyjatkowosc
lokalizacji wptywa niewielka odlegtos¢ do centrum Krakowa
oraz bardzo dobre potaczenie komunikacyjne, ktére gwarantuje
sprawne i ptynne przemieszczanie sie po Krakowie.

W inwestycji zaprojektowano mieszkania o zréznicowanych me-
trazowo powierzchniach od 34 do 98 m? Na ostatnich dwdch
kondygnacjach zaprojektowano widokowe apartamenty z prze-
stronnymi tarasami. W budynku przewidziano ponad 200 miejsc
postojowych.

dasta invest

DASTA INVEST SP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubelska 10/1, 30-003 Krakow

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

9 TALEION Rivna Krakcn

d
——
e~ T
-
e

Dabska Street Il etap

adres ul. Dabska/ Lema
miasto Krakow

cena za mkw. od 8800 zt do 10 000 zt
metraz od 34 do 98 m?

termin oddania I'kw.2021r.

liczba kondygnacji 7

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) tak

tel. +48 12 63329 15, +48 12 357 55 77 | e-mail: biuro@dastainvest.pl | www.dastainvest.pl
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Gtowackiego

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Opis inwestycji

Propozycja skierowana do oséb, ktore cenig sobie uroki i trady-
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. In-
westycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wielorodzinny,
w ktérym mieszkania oscyluja w metrazach od 40 m? az do 105 m2.
Dla przysztych klientdw zaproponowano mieszkania z wyraznym
strefowaniem funkcji. Mozna rowniez wypocza¢ na przestron-
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkowi nadano moder-
nistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng artykulacja pozioma.
W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemng z indywidu-
alnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki autobusowe
i tramwajowe. Zaletg jest rowniez bliskos¢ sklepow, aptek, centréw
medycznych, jak réwniez szkot wyzszych.

i) ®
N N

A BEXEN BRI
[ T e g

DOM-BUD

M. Szaflarski Spotka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12421 99 38, 12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakéw

cena za mkw.

7900-9950 zt

termin oddania

bud. 1 - zrealizowany
bud. 2 - pazdziernik 2019

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna
balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,96 8500 zt/m?
3 I 66,33 8600 zt/m?
5 parter 99,00 7900 zt/m?
2 Y] 42,58 8900 zt/m?
3 Y] 53,31 9000 zt/m?
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Osiedle Dobranowice

Opis inwestycji

Osiedle Dobranowice to kameralne osiedle szesciu budynkdéw
w zabudowie bliZzniacze] potozone w cichej i spokojnej okolicy,
w odlegtosci zaledwie 6 km od Wieliczki. Oferujemy komfortowe
i praktycznie zaprojektowane domy z wysokiej klasy materiatéw bu-
dowlanych. Kazdy zdomow usytuowany jest na dziatce o powierzch-
niod 3,64 a do 5,95 a, posiada wtasny ogrodek, garaz oraz miejsca
parkingowe. Domy maja powierzchnie 131,3 m? i zostaty zaprojek-
towane w taki sposéb, aby pietro stanowito petng kondygnacje bez
,Skosow”, przez co pomieszczenia sg przestronne, ustawne i wygod-
ne w codziennym uzytkowaniu. Ponadto istnieje mozliwos¢ adapta-
¢ji poddasza, aby uzyskac¢ dodatkowe 30 m? powierzchni uzytkowej
(50 m? ,po podtodze”). Caty teren jest ogrodzony i w petni zagospo-
darowany. Domy gotowe do odbioru!

FREE

FORM
B Uti!

Free Form Bud Dariusz Kamykowski Sp.k.

W. Pola 10/13, 32-020 Wieliczka

Sprzedaz: Dariusz Kamykowski | tel. +48 662-800-313

e-mail: biuro@osiedledobranowice.pl | www.osiedledobranowice.pl
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Trabdki

Dobranrmice

Lacany

Raziborsk

Slawkomoe

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Osiedle Dobranowice

adres

Dobranowice 278

miasto

Wieliczka

cena za mkw.

2800 - 3500 zt

termin oddania

gotowe do odbioru

liczba kondygnacji 2

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) w cenie

komérka lokatorska (cena) w cenie

Przyktadowe domy

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
4 parter + pietro 131,30 410000 zt
4 parter + pietro 131,30 430000zt
5 parter + | p.+poddasze 165,50 460000zt
5 parter +p.+poddasze 165,50 480000 zt
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Lubostron Park

*

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lup.osftron I.Darkltg Wyjatkowa myvestyqa zlokalizowana w spokoj- nazwa inwestydji Lubostron Park
nej i zielonej czesci osiedla Ruczaj. -
) ) o adres ul. Lubostron 15 A
Przy ul. Lubostron w dwadch kameralnych budynkach znajduje sie miast Kraka
112 apartamentéw o roznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-pokojo- asto rakow
we). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miejsc postojo- cena za mkw. od 7190 zf
wych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych naziemnych. termin oddania grudzien 2019 .
Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa odpoczynku w oto- liczba kondygnacji 4 nadziemne, 1 podziemna
czeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane i elementy matej archi- balkon mieszkania na kond. 1. 21 3
tektu.ry sprzyjajaca relaksowi. o . . N taras e
Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niska intensywnoscia. ogrédek mieszkania na kond. O

W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samorza-
dowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj Lubo-
stron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegtos¢ do petli MPK komorka lokatorska 10000 zt
Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wynosi 1 km, do
wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego Miasta 6 km.

miejsce parkingowe  wgarazu 35 tys. zt, na terenie 15 tys. zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro  metraz(mkw.)  cenabrutto

1 parter 34,84 273711zt

7 1 I 37,92 304 308 74

MARKA

EXCON oewetorerska  EXPRES-KONKURENT 2 | 44,03 3459107t
EXCONS.A 3 | 53,97 372390zt
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw 3 I 56,08 420600 zt
e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl 4 parter 66,00 508 200 zt
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River Lane

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

River Lane to .novvoczesny, ek§kluzyvvny .kgmpleks ap;rta— nazwa inwestycji River Lane

mentowy zlokalizowany na Woli Justowskiej przy ul. Piotra r - LPi 5 Krako
Borowego. Inwestor - Core Development Sp. z 0.0. otrzymat adres, miasto ul- Piotra Borowego, Krakow
w 2018 roku tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i Nagrode cena za mkw. od 9396 zt

Ztotego Sokota. termin oddania I kwartat 2020r.

Bazujac na naszym doswiadczeniu w segmencie premium liczba kondygnacji 4

oddajemy do uzytku 80 apartamentéw o powierzchniach balkon tak

od 27 do 180 m? Przyszli mieszkancy beda mogli korzystac taras i

7 zalet wyjatkowej lokalizacji - Rudawa i Btonia sa na wyciagnie- ogrodek tak

cie reki, a potozenie na koncu matoruchliwej ulicy jest gwaran-
tem ciszy i spokoju.

miejsce parkingowe (cena) od 392 000 zt
komérka lokatorska (cena) 20000zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 Il 27,10 317070zt
MARKA
RIVER LANE  DEWELOPERSKA u core development 2 parter 45,40 439 472 74
3 Il 73,24 842 260 zt

Core Development Sp. z o.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stonecznikowa 6 a, 30-213 Krakéw
tel. 664 101 100 | u.olbrych@riverlane.pl | www.riverlane.pl
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Green Park Villa

Opis inwestycji

Green Park Villa jest kameralng inwestycjg, zlokalizowang
przy ulicy Truszkowskiego w krakowskich Bronowicach.

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Green Park Villa

) ] ] - o adres ul. Truszkowskiego
Na unikalny klimat inwestycji sktada sie rowniez najblizsza oko- - -
. . - Lo . miasto Krakow
lica, ktéra zachwyca mnogoscia terendw zielonych. Sgsiedztwo
to w gtéwnej mierze zabudowa jednorodzinna, co gwarantuje cena za mkw. 6399 - 7249 zt
spokdj i cisze. Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozcia- termin oddania IV kw. 2019
gat sie miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajobrazowy, liczba kondygnacji 3+ kondygnacja -1 (garaze)
wobrebie Iftc')rfego'nie brakuje miejs;idealnych zarowno na piknik balkon tak
z cafra rodz.ma, jak i aktywna rekreaqe. ) . taras ok
Projekt pierwszego etapu inwestycji to 26 dwupoziomo- ogrodek tak

wych budynkéw w zabudowie blizniaczej, w ktoérych znajda sie
52 mieszkania o pow. od 44 do 97 m?, z dostepem do ogréd-
kéw (na parterze) i kilkunastometrowych taraséw (na pietrze).
Wszystkie budynki beda posiadaty orientacje potudniowa,
co zapewni najlepszy poziom doswietlenia wnetrz, zas mieszkan-

miejsce parkingowe (cena)

info. w biurze sprzedazy

komoérka lokatorska (cena)

Przyktadowe mieszkania

info. w biurze sprzedazy

cy beda mogli skorzystac z duzej ilosci miejsc parkingowych. liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
{11 2 11 44,26 316 415zt
J 2 parter 50,39 365277 zt
Green Park 3/4 dwupoziom. 6779 460 904 2t
IMPERIAL GREEN PARK VILLA 3/4 dwupoziom. 71,25 477 304 zt
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stawowa (obok bud. nr 164), 31-346 Krakéw 4 dwupoziom. 85,71 548 458 zt
tel 12 307 30 73 | biuro@imperialgreenpark.pl | wwwwww.imperialgreenpark.pl g dwupoziom. 9783 645 580 7t
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Osiedle Estella
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Opis inwestycji

Osiedle Estella to inwestycja zlokalizowana w dzielnicy Czyzy-
ny przy rogu ul. Stella Sawickiego i ul. Wtodarczyka. W dwdch
budynkach tacznie znajduje sie 112 mieszkan - 2 i 3-pokojowe
o zroznicowanej powierzchni od 27 do 73 m’. Dodatkowo
w ofercie posiadamy 70 lokali uzytkowych z funkcjg mieszkal-
na 1-pokojowe o metrazu 17-28 m?. Na parterze znajduja sie lo-
kale ustugowe o powierzchni 69-104 m?2 Nowoczesny projekt
uwzglednia 2 parkingi podziemne, naziemne miejsca postojowe,
estetyczng zielen w czesciach wspolnych i tatwo dostepne loka-
le ustugowe na parterze. Wybierajac mieszkanie od firmy FRAX
-BUD zyskujesz nie tylko dobrg lokalizacje, ale rowniez wygode
trudna do przecenienia. Dojazd do centrum Krakowa zajmuje
zaledwie 15 minut. Duzym plusem jest dostepnosc komunikacji
miejskiej. W poblizu osiedla znajduja sie przystanki autobusowe
obstugujace ponad 15 linii miejskich i aglomeracyjnych. Miesz-
kanie w tetnigcej zyciem dzielnicy to nie tylko wygoda, ale takze
ogromna oszczednos¢ czasu.

FRAX-BUD DEVELOPER
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Na Zakolu Wisty 12A/LU1, Krakéw
tel. 570 570 700 | biuro@fraxbud.pl | www.fraxbud.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Firk

Tysgclegin 9'
.

Osiedle Estella

adres 0s. Dywizjonu 303 bud.20i20A
miasto Krakow

cena za mkw. od 6500 zt

termin oddania I kw.2020r.

liczba kondygnacji 8 nadziemnych, 1 podziemna
balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 20000 zt- 50000 zt
komérka lokatorska (cena) 4000 zt /m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 11 17,63 156 907 z+
1 | 22,15 182738zt
2 Il 38,13 299321zt
3 IV 46,65 359205 zt
3 VII 73,15 497 420 zt



Osiedle Klonowe 15

Opis inwestycji

Osiedle Klonowe to przysztosciowe migjsce do zycia, gdzie
krajobrazu nie zastania wysoka zabudowa, a rozwinieta infra-
struktura pozwala na korzystanie z wiekszosci wygdd duzego
miasta. Najblizsza okolica obfituje w przedszkola, szkoty, skle-
py, obiekty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne —
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometrow.

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz
przynaleznego miejsca postojowego, a takze ogrodka dla miesz-
kan na parterze lub strychu dla mieszkar na pietrze. Mieszkania
posiadaja odrebne wejscia, wyposazone sa w systemy grzewcze
oraz opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu.

Uktad przestrzenny wnetrz zaprojektowany zostat w taki spo-
sob, aby umozliwi¢ mieszkancom swobodng aranzacje zgodnie
z wtasnym stylem. Bez wzgledu na to, czy zdecydujecie sie Pan-
stwo na wtasng wizje wnetrz czy tez skorzystacie z propozycji
naszych projektantéw — zajmiemy sie wszystkim kompleksowo.

SAVAN

I'NVESTMENTS

Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 33 00 33
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Osiedle Klonowe 15
adres, miasto Wieliczka, ul. Topolowa
adres, miasto Krakéw, ul. Bogucicka
cena za mkw. 0d 4563 do 4900 zt
termin oddania IV kwartat 2019 .
liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe tak, w cenie mieszkania
komorka lokatorska nie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 | 54,99 229500 zt
3 parter (z ogrodkiem) 55,17 259000 zt
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OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MAEA GORA

o dostepne metraze mieszkar:
od 64 m? do 70 m?
e podziemne miejsca garazowe

e teren monitorowany

MIESZKANIA
GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ

o dostepne metraze mieszkan:
od 29 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

MIESZKANIA

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA | BUDYNEK C

o dostepne metraze mieszkan:
od 45 m? do 69 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA

INWESTYCJA
MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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SZEROKA
‘ PERSPEKTYWA

MIESZKAN

www.dom-bud.pl
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DOM-B8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

al. 29 Listopada
/Meiera

--: |{) J.,._, |' Jb;1\ .l|"-':'r |x _.l"_;-"-_"

W Ogl ol ..[_‘-I,.-.].fﬁ.-...!": KONKU

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz pelng oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakow
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rynek pierwotny

% GRUPA

Pszczelna

| ul. Pszezelna 30 | Krakow
termin realizacji 11l kw. 2079 .

mieszkania 3-pokojowe =300 zt]m?

*promocja cbowigzuje do 31.01.2019 .

Osiedle
Kameralne

| ul. Kurzei 214 | Krakow
termin realizacji | kw. 2019 .

Sprawdz naszg oferte
na start.com.pl

lub w biurach sprzedazy mieszkan

ul. Twardowskiego 65 | Krakow ul. Kurzei 2 | Krakow
siedziba firmy przy inwestycji
tel. 12 300 40 00 tel. 12 300 40 18
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rynek pierwotny

@% SI:OWIANSK]E

WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokg).

AT

Mieszkamia =+ @ o L
od 33 m?do 97 m? = T 8. .

www.slowianskiewzgorze.pl i
slowianskie@wako.com pl | 668-575-475,12 410-40-31 ' S - .'
2 Y2
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rynek pierwotny

NOWA
inwestycja

ul. Fredry o (AN

FRONTON
o mieszkania o pow. "I UH”

od 34 m? do 64 m?
PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
| OBROTU TOWAROWEGO FRONTON Sp. 1 0.0.
ul. Kamienna 19

Exk e . 30-001 krakdw
© mozliwosc potaczenia i
tel. 12 630 17 46

i aranzacji mieszkan e-mall: fronton2@fronton.pl

o warianty 1,2 i 3 pokojowe

www.fronton.pl

60 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019



rynek pierwotny

limsinan

STANCZYKA

; CHRONIONE | MONITOROWANE OSIEDLE

DOBRZE ROZWINIETY SYSTEM
KOMUNIKACJI MIEJSKIE)J

CZESCIOWO ZAMKNIETE
O ST T N I E DO WYLACZNEJ DYSPOZYCJI MIESZKANCOW
l \ DOSKONALA LOKALIZACJA
WOLNE SZEROKI WYBOR
MIESZKANIA ATRAKCYJNYCH MIESZKAN

WYSOKI STANDARD
WYKONCZENIA

WWW.OAZABRONOWICE.PL
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rynek pierwotny

www.krakoin.com.pl

sprawdzil nas czas

PODGORZE DUCHACKIE ul. Turnigjowa PRADNIK CZERWONY ul. Reduta

!
— e A |

i3
£

| | l:-Lr F .-.I

- mieszkania o pow. 41-71 m? = mieszkanio o pow. 42-50 m?
-ceny 0d 6300 zt/m? =ceny 0d 6300 zt/m?
Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 5 A
Tel. 12 42137 37, 12 423 03 29, 12 423 00 10 biuro@krakoin.com.pl (9001]  —

TWOJE OKNO
NA RYNEK NIERUCHOMOSCI .44.

pop-krn.pl

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrécej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP, przygotowanego przez portal
KRN.pl z mysla o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosnaca liczba posrednikéw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Panstwo réwniez mogg dotgczy¢
do tej grupy, zwiekszajac w ten sposéb efektywnos$é swoich dziatar i minimalizujgc czas dotarcia do
klientow.
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reklama

BEZPLATNA PUBLIKACJA

KRN MEDIA

PR W

> v 20
WISLANE TARNS
#7Y) KOMFORTOWO!

[JINTER: Bﬂl-_lg

piEvEL

DOSTEPNA NA TARGACH MIESZKANIOWYCH W KRAKOWIE
0D PAZDZIERNIKA 2018 DO WRZESNIA 2019
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BO biznes
mMusi miec
dobre miejsce...

e-biurowce



PARTNER e-biUwace



ROZMOWY

Popyt nha powierzchnie
biurowe rosnie

Rynek biurowy w Polsce na przetomie ostatnich lat
przezywa prawdziwy rozkwit. Dynamiczny rozwoj

miast, tworzenie nowych przestrzeni miejskich oraz

cheé miedzynarodowych korporacji do rozwijania

swojej dziatalnosci w naszym kraju sprawiaja, ze popyt

na powierzchnie biurowe ros$nie. Krakéw to jeden

z najwiekszych osrodkéw nowoczesnych ustug
biznesowych w Polsce. Na temat krakowskich powierzchni
biurowych, z Joanng Sojdg — Specjalista ds. Nieruchomosci
w POWER INVEST, rozmawia Katarzyna Wojaczek.

Ktore czesci Krakowa sq najatrakcyjniejsze pod kqtem
rynku biurowego?

Wedtug mnie tak naprawde caty Krakow jest atrakcyjny pod tym
wzgledem. To miasto bardzo dynamicznie sie rozwija — od kil-
ku lat na kazdym kroku widzimy nowe inwestycje biurowe. Naj-
wieksze skupiska znajduja sie wzdtuz ul. Armii Krajowej, w okolicy
Ronda Mogilskiego, Ronda Grzegdérzeckiego, Kapelanki, niedale-
ko Bonarki oraz u zbiegu ulic Opolskiej i 29 Listopada — mowa
o O3 Business Campus. Réwnie popularne okolice to dzielnica
Podgorze oraz Grzegorzki i Ruczaj — tu mam na mysli Krakow-
ski Park Technologiczny; czy Bronowice i biurowce przy ul. Ja-
snogorskiej. Ponadto wcigz powstajg nowe inwestycje biurowe
— Unity Center w stynnym ,Szkieletorze”, ktérej otwarcie prze-
widuje sie w okolicach czerwca 2019r.

Co nalezy wzig¢ pod uwage, szukajqc najlepszego lokalu
biurowego dla matej firmy?

Przede wszystkim warto zwroci¢ uwage, jakg funkcje dany lo-
kal ma petnic: jesli mowa o funkcjach ustugowych, istotne bedzie
wejscie od strony ulicy oraz duza witryna. W przypadku loka-
li biurowych nie jest to czynnik, ktory warunkuje atrakcyjnos¢
danego miejsca. Czynnikiem decydujacym jest gtéwnie lokaliza-
cja — niezwykle wazng role odgrywa dostep do danego lokalu;
warto wzig¢ pod uwage odpowiednig odlegtos¢ od weztow ko-
munikacyjnych. Niekiedy rownie istotna jest dostepnos$¢ miejsc
parkingowych — o ile prowadzona dziatalnos¢ wymaga spotkan
z klientami.

Estetykaifunkcjonalnos¢ pomieszczen réwniez sa warte uwa-
gi, np. zaplecze socjalne jest zdecydowanie atutem biura.

Nie zapominajmy rzecz jasna o cenie, ktora stanowi jeden
z gtownych czynnikéw wptywajacych na podjecie decyzji przez
potencjalnych najemcéw.

O jakim przedziale ccnowym mowa?

Srednia cena powierzchni biurowej za metr kwadratowy w Kra-
kowie waha sie w granicach 13,5-14,5 euro, czyli ok. 60 zt/mkw.
Cene réwniez warunkuje wiele czynnikéw — lokalizacja moze
znaczaco wptynad na jej wysokosc.
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Czy rynek biurowy stanowi korzystng finansowo
alternatywe dla stref coworkingowych?

Analizujac to pytanie, trzeba wzig¢ pod uwage gtéwnie rodzaj
przedsiebiorstwa, jakie prowadzimy. Jak wiemy, coworking to
wspoétdzielenie biura. Warto mie¢ zatem na uwadze, ze prze-
strzenie, ktore zamierzamy wynaja¢, beda prawdopodobnie zaj-
mowane przez osoby z zupetnie roznych firm. Niektére strefy
majg pomieszczenia przystosowane do spotkan z klientami, ktore
sg dodatkowo ptatne.

W Polsce ten styl prowadzenia firmy badZ pracy zdalnej jest
coraz bardziej popularny, co mozna zaobserwowac szczegdlnie
na rynku biur coworkingowych w Krakowie.

Dla kogo ta forma najmu jest atrakcyjna? Coworking jest szcze-
goblnie korzystny dla oséb, ktore wykonuja tak zwane wolne za-
wody lub prowadza dziatalno$¢ jednoosobowq (informatycy,
pisarze, dziennikarze, analitycy itp).

Czy jest alternatywa dla rynku biurowego? To, jak wspomnia-
tam wczesniej, zalezy od potrzeb danej firmy. Jezeli firma jest
mata i zatrudnia, powiedzmy, do 4 pracownikéw, wowczas strefy
coworkingowe sie sprawdzaja. Srednia cena za 1 dzien to ok. 50 zt.
Jesli firma zatrudnia ok. 10 pracownikéw, ktérzy wykonuja regu-
larnie ten sam zakres obowigzkéw w wymiarze godzin zblizonym
do petnego etatu, maja regularny kontakt z klientami, wtedy war-
to pomyslec o statym wynajmie lokalu biurowego.

Czy ten sektor rynku nieruchomosci w najblizszych latach

bedzie sie rozwijat?

Rynek najmow biur bardzo sie zmienit i dostosowuije sie do potrzeb
klientéw. Funkcjonuja teraz najmy krétkoterminowe, np. na 2-3
miesigce. Najemca nie musi wynajmowac catego biura , a doktadng
liczbe potrzebnych miejsc (krzesta). Biura te sg serwisowane, moga
spetniac nietypowe wymagania klientéw, np. owocowe $rody. Na-
jemca przychodzi tylko z komputerem do pracy, o reszte nie musi sie
martwi¢. Wedtug mnie to sektor, ktory zdecydowanie ma olbrzymi
potencjat i w najblizszych latach bedziemy obserwowac jego dyna-
miczny rozwoj. Polska staje sie niezwykle atrakcyjna w kontekscie
rozwoju ustug biznesowych — mam na mysli przede wszystkim takie
miasta jak Krakow, Warszawa, Wroctaw czy Tréjmiasto.



BIUROWCE

Inwestorzy wola Czechy

W ubiegtym roku Polska jako jedyna w Europie Srodkowo-Wschodniej
awansowata do grupy najbardziej rozwinietych swiatowych gospodarek

(wedtug agencji indeksowej FTSE Russell).

kraju do pierwszej ligi panstw Swiata, w ktoérej

mamy takich graczy jak m.in. USA, Niemcy, Fran-
cja, Japonia, Australia i Wielka Brytania. Nie ma w tej
grupie Czech, jednak wtasnie ten kraj wygrywa z Pol-
ska w kategorii atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Do tej pory wedtug rankingu FTSE Russell, Pol-
ska nalezata do rynkéw rozwijajagcych sie (emerging
markets). Od korca wrzesnia 2018 r. jako gospodar-
ka rozwinieta (development markets) staje sie lokaliza-
cja dla globalnych marek dziatajacych na najwiekszych
rynkach. Z jednej strony taka rola umacnia pozycje
ztotego, z drugiej stawia Polske w trudnej sytuacji
konkurowania o inwestoréw z 25 najsilniejszymi go-
spodarkami $wiata. Obecnie mimo politycznego zwro-
tu w kierunku postaw nacjonalistycznych — od USA,
przez Brazylie, po czesc¢ krajow Unii Europejskiej
— w aspekcie gospodarczym trudno wyobrazi¢ sobie rozwdj
bez kapitatu zagranicznego. W ubiegtym roku obserwowali-
Smy wzrost zainteresowania naszym krajem wsréd inwestoréw
z Chin. Biorac pod uwage, ze Chiny majg najwieksze rezerwy wa-
lutowe na swiecie, to dobry kierunek. Jak podaje Polsko-Chinska
Izba Gospodarcza, liczba dokonanych transakcji rosnie w tempie
dwucyfrowym.

Mimo tow 13. edycji Ankiety Koniunkturalnej Polsko-Niemiec-
kiej Izby Przemystowo-Handlowej (2018), w ktérej wzieto udziat
1700 zagranicznych firm (w tym 300 dziatajacych w Polsce), pod
wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej nasz kraj zajat Il miejsce
po Czechach. To wysoki wynik, jednak ustgpienie pierwszenstwa

_|_o pierwszy od blisko 10 lat awans jakiegokolwiek

potudniowemu sgsiadowi mozna potraktowac jako sygnat ostrze-
gawczy. Badanie przeprowadzono we wspdtpracy z 13 izbami bi-
lateralnymi zrzeszonymi w International Group of Chambers of
Commerce.

Inwestorzy nie widza poprawy

Najnizszg ocene Polska otrzymata w kategoriach stabilnosci po-
lityczno-spotecznej i przewidywalnosci polityki gospodarcze;j.
W 5-stopniowej skali uzyskalismy wynik ok. 2,4. Niskie noty
w tych kategoriach przedsiebiorcy przyznali Polsce rowniez w la-
tach 2016-2017. Zagraniczne firmy dziatajgce w naszym kraju
zwracajg uwage ponadto na ograniczony dostep do wykwalifi-
kowanych pracownikéw — spadek o 5 miejsc w rankingu czynni-
kow atrakcyjnosci. Ponadto w 2018 r. inwestorzy czuli presje na
wzrost wynagrodzen (wedtug ankietowanych $rednio o ponad
6 proc.). 90 proc. zapytanych firm ponownie zainwestowatoby
w Polsce, jest to jednak 0 5,5 pkt. procentowego gorszy wynik niz
w2017,

Gospodarka na dobrym poziomie

Lepsze noty, w poréwnaniu z poprzednim analizowanym okre-
sem, przyznano za jako$¢ systemu ksztatcenia zawodowego (do
2,88 pkt.)ielastycznos¢ czasu pracy (do 2,84 pkt.). Ogdlnie polska
gospodarka oceniana jest pozytywnie. Jej aktualny stan 50 proc.
firm ocenito jako zadowalajacy, 46,4 proc. jako dobry. Prawie 34
proc. ankietowanych przedsiebiorcow dostrzega lepsze perspek-
tywy dla polskiej gospodarki, ale ponad potowa jest przekonana,
ze od 2017 r. w tej dziedzinie nic sie nie zmienito.
WSsrod najwiekszych atutéw Polski wymienia sie cztonkostwo
w Unii Europejskiej, jakos¢ kadr oraz dostepnosc poddostawcow.
Inwestorzy podkreslaja, ze majg rowniez dostep do coraz lepszej
infrastruktury.
Joanna Kus
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oferty komercyjne

Grzegorzki Park bud. 5

WYNAJEM

metraz

ul. Ptk. Francesco Nullo

== +'t

81 m?

cena

60 zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

6,90 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, kancelarie, biura,
gabinety medyczne

najwiekszy atut

bliskos¢ uczelni wyzszych, sadu,
prokuratury

inne dostepne lokale

[[ElINTER-BUD

DEVELOPER

95m?,136 m?

INTER-BUD Developer Sp.zo0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl

www.mieszkania.inter-bud.pl/lokale-komercyjne-grzegorzki-park

metraz

Q

PE2-

33m?

cena

56zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, biura,
gabinety, kancelarie

najwiekszy atut

doskonata lokalizacja,
rozwijajaca sie dzielnica

inne dostepne lokale

Il INTER-BUD

DEVELOPER

119 m?

INTER-BUD Developer Sp.z0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

Piasta Towers

Os. Bohaterow VWrzesnia 848 g

WYNAJEM

;UF“ L2
wina b4

metraz

50 m?

cena

58zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

biura, kancelarie prawnicze,
ustugi medyczne

najwiekszy atut

na terenie wieloetapowe;j
inwestycji zduzym potencjatem

inne dostepne lokale

70 m?

E INTER'EUD INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
DEVELOFER ¢ 122525397608 555012

lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Willa Wego

ul. Radzikowskiego 59

metraz

146 m?

cena

4950 zt netto + optaty

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

medyczna, prawnicza,
rachunkowos¢ i finanse

najwiekszy atut

gtéwna arteria komunikacyjna
rozwijajacej sie dzielnicy

inne dostepne lokale

- INTER-BUD Developer Sp.zo0.0. Sp.k.
INTER-BUD ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
DEVELOPER (o) 122525397608 555012

lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

5 w.

Budynki 29 listopada 1911 193 SRS Te]sElek
i ST sorzeoaz/wynaeMm | 9 i

y )
( W
S e
metraz 17,69 m2
cena 7186 zt/m2/ 127 114 7t brutto

koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

min. okres najmu informacja w biurze

miejsca park. (cena) ogodlnodostepne

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut lokale gotowe do odbioru

inne dostepne lokale  bud. 191:0d 17 do 147 m?2
bud. 193: od 109 do 157 m2

[erry=y Dom-Bud M. Szaflarski Spdtka Jawna
R II 1oL oaot oot | 1oa2sm0 o
r & el.
D JM EUD poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

(3::¥4»).V4

metraz 72,84 m?

cena 575436 zt brutto

koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

miejsca parkingowe  ogdlnodostepne

"
——

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

ey

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru,
w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

Ay

inne dostepne lokale —

—

. Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna

SRR (VR
T 199 50 124058030
r & el.
DJM EUD poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/
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https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18029/al-29-listopada-lokal-na-sprzedaz-17-69-mkw
https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18019/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary-lokal-72-84-mkw-na-sprzedaz

Dekerta 18

WYNAJEM

oferty komercyjne

ul. Dekerta 18 =1

metraz 500,00 m2

cena 39 zt/m2 netto

koszty eksploatacyjne 13 zt/m2 netto

min. okres najmu 3lata

miejsca park. (cena) naziemny (100 zt netto)
preferowane branze biuro

najwiekszy atut

aranzacja - uktad gabinetowy

inne dostepne lokale

[

Firma Handlowa ROAN E.i M. Wtodarczyk Sp.J.

Jana Dekerta 18, Krakow
tel. 12656 3157]124235381
e-mail: roan@kki.pl

. Christo Botewa 14

g L1 L4.2
Ld.4 ; L4.3 )
metraz IV pietro do 556 m?
cena od 11 Euroza1m?
koszty eksploatacyjne 12 ztza1m?
min. okres najmu 5lat
miejsca park. (cena) 80-2507zt

najwiekszy atut

Duzailos¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 110 m? (modut) do 851 m? (pietro)
parter 110 m?

pietro | do 813 m?

pietro Il do 851 m?

pietro Il do 851 m?

Iwona Jamréz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakow
tel. 665 160 136
administracja@chbl4.com
www.chb14.com
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https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/258/cp-business-center
https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/27/dekerta-18

oferty komercyjne

CP Business Center [K®logesce % loe/lia=Ne)

WYNAJEM

Q

metraz 583,39 m?, 11l p.,uktad gabinetowy

cena 12 EUR/m?

koszty eksploatacyjne 13 zt/m?

min. okres najmu 3/5lat

miejsca park. (cena) od 100 zt

preferowane branze  biuro

najwiekszy atut Lokalizacja (blisko$¢ wschodniej
obwodnicy i autostrady A4)
Biura klasy A, nowoczesnos¢,
wysoki standard

inne dostepne lokale 549,68 m?, Il p., open space
magazyn 800 m? (przy budynku)

BUSINESS  Control Process S.A.

CENTER Obroncow Modlina 16, 30-733 Krakow
tel. +48 693029 248
piotr.labuszewski@controlprocess.pl
www.cpbusinesscenter.pl

wou: 2018 ,,POLSKI RYNEK BIUROWY"”

Petne zrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE
ARCHITEKTURA

PRODUKTY

www.e-biurowce.pl
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https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/258/cp-business-center

oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:
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oferty komercyjne

Mowiag, ze podobno brakuje terenow budowlanych w Krakowie.......

Wola Justowska

teren 4484 m? EXCLUS L
koncepcja budowy 5 domow w zabudowie blizniaczej, zp@exclusive-estate.pl
pow. catkowita powyzej 1500 m? tel. +48 510 150 500

2

CENTRUM HANDLOWE
powierzchnia 1300 m?

zp@exclusive-estate.pl

Stopa zwrotu 11% rocznie RFERTEEROEEELD
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oferty komercyjne

KSIATECIKA 7 RABATAMI NA
WYKONCZENIE WYMARZONEGD DOMU

LkreoDOM.pl

znajdz fatwo projekt domu

607 310 140 ~ biuro@kreodom.pl
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DOtACI DO GRONA PROFESTONALISTOW
[APISUTAC STE NA NASIE KURSY !

Z arzadca Posrednik. w Obrocie

Nieruchomosci Nieruchomosciomi

MALOPOLSKIE STOWARIYSIENTE POSREDNIKOW
W OBROCIE NTERUCHOMOSCIAMI

f www.Facebook.com/msponkrakow/ SPO
A Kraokow, ul Lea 4, pok. 230 I

Skontaktuj sie z nomi juz dzis
( tel 12 431 05 40 m
@ biuro@mspon.pl
@ www.mspon.pl
C v






EKSPERT RADZI

Rynek najmu czasy swietnosci ma za soba

Jednym ze sposobdw na zainwestowanie na rynku nieruchomosci jest zakup
lokalu w celu wynajmu. Obecnie jednak rosnace ceny mieszkan, zwtaszcza
tych o srednim metrazu, powoduja, ze rentownos¢ takiej inwestycji spada.

w Gdansku, gdzie stopa zwrotu z inwestycji przekracza

6 proc. netto. Nieco nizszy, ale wcigz atrakcyjny wynik
zwrotu kosztow ksztattuje sie w Katowicach, todzi, Warsza-
wie i Wroctawiu. Rentownos¢ na rynku krakowskim nalezy
obecnie do tych nizszych i ksztattuje sie na poziomie pomie-
dzy 4 a 5 proc. netto. Korzystniejsze pod tym wzgledem s3 ta-
kie miasta, jak Kielce, Lublin, Rzeszéw czy Olsztyn.

W Krakowie wcigz nie brakuje chetnych na mieszkania. Wy-
nika to z obecnej sytuacji na rynku. Spoteczenistwo sie wzbo-
gaca, co powoduje wyzszy standard zycia, a utrzymujace sie
w ostatnim czasie niskie stopy procentowe, zachecajg do za-
ciggania kredytéw. Sytuacja ta sprzyja inwestowaniu w miesz-
kania pod wynajem. Deweloperzy, widzac taka sytuacje,
podnoszg ceny, a juz z pewnoscig ich nie obnizajg. Wzrastaja
koszty zakupu gruntdow pod inwestycje i robét budowlanych.

Paradoksalnie rynek krakowski obecnie nie wyglada naj-
lepiej pod wzgledem tego typu inwestycji, jednak wiele oséb
nadal chce kupi¢ mieszkanie pod wynajem, traktujac te inwe-
stycje jako lokate dtugoterminowa. Tyle tylko, ze czas zwro-
tu znacznie sie wydtuza. Jednak nawet minimalna rentownos¢,
jaka dotyczy obecnie Poznania, i tak jest bardziej optacalna niz
najlepsze lokaty w bankach. Zaktadajac ok. 1,5 proc. sredniego
oprocentowania przy 2 proc. inflacji, srodki ulokowane w ban-
ku tracg wartosc.

Inwestowanie w nieruchomosci jest jednym z lepszych spo-
sobdw na lokowanie kapitatu. Wykorzystujg to rowniez duze,
wyspecjalizowane i doswiadczone firmy, dziatajgce w catej
Polsce, ktore dzieki swojej wiedzy doskonale orientuja sie,
gdzie i w jaka nieruchomos¢ zainwestowac kapitat, aby w jak
najkrotszym czasie generowac zyski. Inwestycje w nierucho-
mosci staty sie réwniez popularnym sposobem na lokowanie
oszczednosci przez osoby fizyczne. Nieruchomosci sg coraz
czesciej kupowane nie na wtasny uzytek, ale w celu genero-
wania korzysci finansowych poprzez wynajmowanie ich rodzi-
nom, studentom, menadzerom itd.

Rynek nieruchomosci scisle wigze sie z gospodarka i natu-
ralna zmiana cykli koniunkturalnych jest zjawiskiem normal-
nym, dopdki zaden z cykli nie wydtuza sie nadmiernie. Obecnie
w Krakowie minat juz najlepszy czas na inwestycje w nierucho-
mosci. Kupowanie w najwyzszych cenach i problem ze zna-
lezieniem najemcéw powodujg, ze inwestor musi w sposéb
szczegdlny przygotowac nieruchomosé, lokujgc w niej kolejne
pienigdze.

Kiedy w Krakowie ceny mieszkan, zwtaszcza sredniej wiel-
kosci, podniosty sie, wiele 0séb planujgcych inwestycje w wy-
najem przyspieszyto decyzje o zakupie nieruchomosci. W tego
typu transakcjach wyznaje sie zasade, ze mieszkanie w dobrej
lokalizacji zawsze sie ,obroni”. Przyktadowo, jesli kupimy lo-
kal w centrum miasta, staty dochdd zapewni nam wynajem

Z akup mieszkania pod wynajem jest najbardziej optacalny
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krotkoterminowy lub kadramenadzerska, wynajmujgcanadtu-
zej. Zainteresowani najmem mieszkan w poblizu uczelni bedg
zawsze jej studenci i pracownicy. Jednak i tutaj sytuacja nieco
sie zmienia, a najemcy sg coraz bardziej wymagajacy w kwe-
stii standardu mieszkan. Czesto, aby zacheci¢ najemce, trzeba
znacznie podnies¢ standard, inwestujac kolejne srodki finan-
sowe. Najwiecej problemow dla inwestora bedzie generowato
duze mieszkanie, usytuowane na osiedlu zlokalizowanym da-
lej od centrum miasta, przeznaczone dla rodziny. Sytuacje taka
powoduje duza podaz na rynku wynajmu i korzystne kredyty
zachecajace do kupna wtasnego mieszkania.

Co zatem z rentownoscia mieszkania w tej sytuacji? Obec-
nie w Krakowie nie mozna méwic o korzystnym okresie zwrotu
z inwestycji. Przekracza on 20 lat, a w innych miastach wyno-
si ponizej 15 lat. Krakowski rynek najmu czasy swietnosci ma
juz za soba. Dotyczy to zaréwno wynajmu dtugoterminowe-
go domoéw, mieszkan, lokali, jak i najmu krétkoterminowego.
Coraz trudniej o najemce, rynek lokali pod inwestycje jest juz
nasycony.

Osoby, ktére postanowity zainwestowa¢ w dom lub miesz-
kanie pod wynajem, czesto widza, ze jesli wezmie sie pod
uwage ods$wiezanie i remontowanie mieszkania w trakcie eks-
ploatacji, a takze spadek cen najmu i wysoka podaz, inwesty-
cje w zakup nieruchomosci nie przynoszg juz tak lukratywnych
i szybkich zyskow jak dawniej. Przy obecnych, wysokich ce-
nach mieszkan nalezy dobrze rozwazy¢, czy taka inwestycja
bedzie optacalna, bez wzgledu na to, czy zastanawiamy sie nad
zakupem mieszkania, czy lokalu komercyjnego. Najlepiej sko-
rzysta¢ w tym zakresie z porad i analiz profesjonalistow.

Renata Piechutko
Wiceprezes Zarzadu MSPON




WARTO WIEDZIEC

Za pan brat z sasiadem

Relacje miedzysasiedzkie bywajg trudne i prawie kazdy doswiadczyt
sytuacji konfliktowych. Wiedzg o tym przede wszystkim mieszkancy

duzych osiedli.

swoich” raczej Smiesza, niz sg naszg rzeczywistoscig

(przynajmniej w miastach), nie brakuje przypadkéw, kie-
dy trzeba prosi¢ o zachowanie ciszy nocnej, uspokojenie psa czy
uwazniejszg opieke nad rozrabiajagcymi dzie¢mi. Odrebng kwe-
stig pozostaje stopien zazytosci i interakcje, w jakie wchodzimy
ze swoimi sgsiadami. Nawigzywanie blizszych znajomosci z ,ob-
cym” zza $ciany czesto sprawia trudnosc¢ ze wzgledu na duzg
doze nieufnosci. Kontakty ograniczamy do codziennego ,dzien
dobry”. Nie dziwi wiec, ze trudne moze okazac sie tez odszuka-
nie w pamieci sytuacji, gdy sasiad przyszedt pozyczy¢ od nas sol.

C ho¢ w dzisiejszych czasach pamietne sceny z ,Samych

Pod wspélinym dachem

O to, jak tak naprawde wygladaja relacje miedzysasiedz-
kie w dzisiejszych czasach, zapytalismy czytelnikdw portalu
KRN.pl'w cyklu sond poswieconych temu tematowi.

To, w jakim stopniu ufamy osobom, ktére wspdtdzielg z nami
okreslong przestrzen, zalezy od wielu czynnikow. Czasami bez-
podstawnie patrzymy podejrzliwym okiem na naszego sgsiada,
bo opieramy sie na stereotypach. Ciekawym zjawiskiem jest sy-
tuacja, w ktorej nie darzymy zaufaniem grupy, ale poszczegélne
osoby wchodzace w jej sktad oceniamy zupetnie inaczej.

Korzystanie z czesci wspdlnych stanowi kwestie, ktora najlepiej
oddaje te zaleznosci. W pytaniu: czy zostawitbys swéj rower/wdézek we
wspdlnej wozkowni/rowerowni?, ponad 38 proc. gtosujacych udzieli-
to odpowiedzi negatywne]. Odsetek nieufnych respondentdow jest
dosc wysoki, trzeba pamietac, ze zawsze istnieje prawdopodobien-
stwo pojawienia sie na naszym terenie kogos obcego, kto nie powi-
nien sie tam znalez¢, a to stanowi zagrozenie dla naszego mienia.

Odrebnym aspektem sasiedzkich relacji sg uciazliwosci, jakie
niekiedy musimy znosic¢ ze strony sasiadéw, choc nie zawsze wy-
nikajg one ze ztosliwosci. Nocne imprezy, gtosna muzyka i ciggty

el

hatas to nieprzyjemnosci, z jakimi muszg zmagac sie gtownie sa-
siedzi studentdw badz osoby mieszkajgce w poblizu miejsc o cha-
rakterze rozrywkowym. Ale zdarzajg sie réwniez sytuacje, na
ktore trudno nam zareagowac. Bo jesli pupil za $ciang co jakis
czas budzi nas swoim skowytem lub gtosnym szczekaniem, nie-
wiele mozemy zdziatac. Czy z tym problemem zetkneli sie czy-
telnicy portalu KRN.pl? Blisko 48 proc. przeszkadza pies sgsiada,
aponad 10 proc. twierdzi, ze trudno to ocenic.

Nie taki sasiad straszny, jak go maluja?

Sasiad to nie tylko ucigzliwosci. Wielu z nas jednak ceni sobie to-
warzystwo zza sciany i nie brakuje przyktadéw miedzysasiedz-
kiej przyjazni. Nie mozna tez powiedzie¢, ze sgsiadowi nie warto
ufac. Przeciez kolega czy kolezanka mieszkajacy obok, w wie-
lu sytuacjach mogg okazac sie pomocni. Przeprowadzone bada-
nie pokazato, ze w tym zakresie wcale nie jest tak Zle, jakby sie
mogto wydawacd. ZadalisSmy pytanie o pozyczenie przystowio-
wego cukru. Jak sie okazuje, ponad 65 proc. odpowiadajgcych
bytaby skora do odwiedzin sgsiada w tym celu. Chwili na zasta-
nowienie potrzebowatoby ok. 13 proc. respondentéw, natomiast
21,7 proc. by sie na to nie zdecydowato.

Pozyczenie cukru to dos¢ prozaiczna sprawa i nie wymaga nie-
ograniczonego zaufania. Inaczej, kiedy chodzi o powazniejsze
kwestie, tj. pozostawienie mieszkania pod okiem sasiada na czas
naszej nieobecnosci. Co ciekawe, poprosic¢ o taka przystuge mo-
gtoby az blisko 67 proc. respondentow.

Przygladajac sie relacjom, jakie taczg osoby mieszkajace w no-
woczesnych inwestycjach, i poréwnujac je z opowiesciami sgsia-
dow z lokali z tzw. wielkiej ptyty, na pewno dostrzeglibySmy sporo
roznic.

Magdalena Hojniak
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1-pokojowe - 29 m?
Stare Grzegorzki, ul. Rzeznicza

Przytulne i stylowe mieszkanie, skfadajace
sig z : jednego duzego pokoju z aneksem
kuchennym, przedpokoju oraz tazienki

z WC. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Nieruchomo$¢ idealna pod inwestycje.

Cena 299.000 zt
Tel. 512 110 804 j

3-pokojowe - 93 m?
Stare Miasto, ul. Blich

Nieruchomo$¢ z mozliwos$cig podziatu na dwa
mniejsze mieszkania. Dwie sypialnie — w tym
jedna z balkonem, salon, duza jasna kuchnia
z balkonem, tazienka, osobne WC, oraz hall.
Do mieszkania przynalezy piwnica. Bardzo
dobra lokalizacja.

Cena 649.000 zt
Tel. 512 110 804 j

il 2-pokojowe - 48 m?
i Krakow, ul. Mazowiecka
2 pokojowe mieszkanie o powierzchni 48 m2,

Lokal z osobna kuchnia, tazienka, piwnicg oraz
balkonem. Widok bezposrednio na park.

Cena 430.000 zt
Tel. 512 110 802 j

4-pokojowe — 108 m?
Krakéw, al. Stowackiego

Mozliwo$¢ podziatu na mniejsze mieszkania.
Swietna lokalizacja.

Zapraszamy do umowienia sig na wizyte.

Cena 750.000 zt
Tel. 512 110 802 j

4-pokojowe - 87,68 m?
Ludwindéw, ul. Ludwinowska

Nieruchomo$¢ pofozona na 1 pigtrze w inwe-
stycji Apartamenty Ludwindw. Lokal podzielony
technicznie na 2 mieszkania 2-pokojowe:

1 - przestronny salon z aneksem kuchennym
oraz loggia 0 pow. ok 10 m?, sypialnia, fazienka
zWC, hall; 2 - salon z aneksem kuchennym,
sypialnia z balkonem francuskim, fazienka

z WC oraz hall. Nieruchomos$¢ stanowi gotowy
produkt inwestycyjny.

" Cena 969.000 zt
| Tel. 513 084 377 -

5-pokojowe - 169 m?
Olsza

Dwupoziomowy apartament, komoérka lo-
katorska, dwa garaze. Budynek z 2003 roku,
ogrodzony, z windg. Mieszkanie o funkcjo-
nalnym rozktadzie pomieszczen wykonczone
materiatami wysokiej jakosci. W okolicy
rozwinieta infrastruktura handlowo - ustugowa.

Cena 990.000 zt
Tel. 1241200 72 -

3-pokojowe - 58 m?
Krowodrza, ul. Krowoderskich Zuchéw

Apartament w nowoczesnym, monitorowanym,
chronionym budynku Terra Verona. Lokal
sklada sig z przedpokoju, salonu z aneksem
kuchennym, dwdch niezaleznych pokoi, tazien-
- ki oraz tarasu. Mozliwo$¢ dokupienia miejsca
postojowego z komorkg lokatorska. Doskonale
rozwinigta infrastruktura i komunikacja miejska.

% Cena 540.000 zt
Tel. 793 717 771 J

L. oraz balkonu. Do mieszkania przynalezy

2-pokojowe - 66 m?
Bronowice, ul. Bronowicka
Nieruchomo$¢ o powierzchni 66 m2

sktada sig z: przedpokoju, salonu z aneksem
kuchennym, osobnej sypialni, fazienki z WC

miejsce postojowe w garazu podziemnym.

Wysoki standard wykonczenia. Kameralny
pieciopigtrowy budynek z 2008 roku.

Cena 749.000 zt

Tel. j

3 -pokoje - 50 m?
Dabie, ul. Pétkole

Przedpokoj, trzy oddzielne pokoje, kuchnia,
fazienka z wc, loggia. Mieszkanie w dobrym
stanie technicznym. Blisko Bulwaréw Wisla-
nych. Wokot petna infrastruktura.

Cena 355.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777

- Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,

2 pokoje - 40,5 m?
Grzegorzki, ul. Nullo

pokdj, balkon, piwnica, Blok z winda, blisko
komunikacji miejskiej. Mieszkanie po GENE-
RALNYM REMONCIE.

Cena 329.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe - 64 m?
Salwator

3 pokoje, osobna jasna kuchnia, fazienka z
WC, osobne WC. Mieszkanie znajduje sig

na pierwszym pigtrze w kameralnej dwu-
pietrowej kamienicy. Centralne ogrzewanie,
mozliwo$¢ korzystania ze wspdlnego ogrodu.
Do mieszkania dodatkowo przynalezy
piwnica o powierzchni 12 m2.

Cena 520.000 zf
Tel. 534 534 605 -

3-pokojowe - 47 m?
Stary Prokocim, ul. Snycerska

Jasna kuchnia, trzy niezalezne pokoje, fazienka
z WG, przedpokoj, loggia oraz piwnica. Funk-
cjonalny ukiad pomieszczen, idealny dla rodziny.
Pierwsze pigtro. Atrakcyjna lokalizacja, blisko
parku oraz MPK. Woda i ogrzewanie z sieci
miejskiej.

| Cena 285.000 zt
Tel. 534 533 332 j

2-pokojowe - 36 m?

Nowa Huta, os. Teatralne
Nieruchomo$¢ skiada sig z z jednego pokoju
oraz pokoju z aneksem kuchennym. Stan

mieszkania: do remontu. W mieszkaniu pofo-
zone sg panele. Wszystkie okna sg plastikowe.

Ogrzewanie miejskie.

4-pokojowe - 117 m?
Stare Miasto, ul. Kochanowskiego

Dwupoziomowy apartament ulokowany
na 3 pigtrze odrestaurowanej kamienicy. Skiada
sie z duzej kuchni z jadalnig, czterech pokoi,
gabinetu, dwdch tazienek, przedpokoju oraz
duzego tarasu. Do nieruchomosci przynalezy
prywatne miejsce parkingowe w zamykanym
dziedzincu. Ogrzewanie centralne, klimatyzacja,
calodobowy portier.

Stare Miasto, ul. tobzowska

Stylowy aEartamentlzaproLektowany przez zna-
nego polskiego architekta kilka minut pieszo od
r‘¥)nku gtownego. Nieruchomos¢ o powierzchni
75 m? usytuowana na pierwszym pietrze dwu-
gletrowej,_odnowmnei kamienicy, sktada si¢ z

ardzo duzego salonu z dwoma oknami, sypial-
ni, oddzielnej kuchni, tazienki oraz przedpokoju.
Ogrzewanie gazowe piecem dwu-funkcyjnym.

Cena 975.000 zi
Tel. 600 638 099 j

Cena 229.000 zt Cena 925.000 zt
Tel. 12 359 39 25 j Tel. 600 638 099 j
2-pokojowe - 75 m? 30 m?

Krowodrza, ul. Krélewska

Przedpokoj, pokoj, wneka sypialniana, aneks
kuchenny, fazienka z WC, balkon, piwnica.
Mieszkanie po remoncie w bloku z nowg
winda. Mozliwos$¢ wydzielenia dwoch
oddzielnych pokoi. Nieruchomo$¢

idealna pod inwestycje.

Cena 300.000 zt
Tel. 12 311 56 00 J

2-pokojowe - 36,11m?
Wola Duchacka Zachod

Sypialnia, salon z aneksem kuchennym, gar-
deroba, fazienka z WC, przedpokoj. Mieszkanie
urzadzone w wysokim standardzie. Pierwsze

pietro w budynku trzypigtrowym z 2013 r.

Cena 315.000 zt
Tel. 537 469 677 j

3-pokojowe - 67,7 m?
Krakéw, Nowy Prokocim

Przedpokoj, widna kuchnia, pokéj, salon, sy-
pialnia, fazienka, oddzielne WC, zabudowana
loggia, piwnica. Przestronne mieszkanie, duze
pokoje. Blok z nowa winda.

Cena 380.000 zt
Tel. 600 176 207 j

3-pokojowe - 55 m?
Pradnik Czerwony, ul tepkowskiego

Mieszkanie o powierzchni 55 m2. Skfada sig

- . z trzech osobnych pokoi, jasnej kuchni oraz
' balkonu. Klasyczny ukfad mieszkania pozwala

na duze mozliwosci adaptacji do wiasnych

potrzeb. w okolicy Park, szkoly, sklepy.

Cena 355.000 zt
Tel. 730 970 199 j

6-pokojowe - 123 m?
Czyzyny, os. Dywizjonu 303

Przedpokoj, salon, 4 sypialnie, garderoba,
gabinet, jasna i umeblowana kuchnia, dwie
fazienki z wanng, kabing prysznicowa, balkon
oraz loggia z potudniowa ekspozycija, piwnica.
Mieszkanie w bardzo dobrym stanie w kameral-
nym budynku z 2000 r. Mozliwo$¢ dokupienia
dwu-stanowiskowego garazu. Idealna propo-
zycja dla rodziny.

Cena 695.000 zt
Tel. 535 221 232 -

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe - 42 m?
Bienczyce, os. Albertynskie

Dwa pokoje, fazienka, jasna kuchnia,
przedpokdj, piwnica. Mieszkania na
szOstym pigtrze w bloku z windg. Mozliwo$¢
utworzenia dodatkowego pomieszczenia

| w wigkszym pokoju. Bardzo dobra

infrastruktura osiedla.
Cena 258.000 zt Cena 382.500 zt
Tel. 792 707 776 W, Tel. 12311 33 33 W,

2-pokojowe - 51 m?
Ruczaj, ul. Piltza

Mieszkanie skiada sig z dwoch sypialni,
fazienki oraz osobnego WC i kuchni.

Z jednego pokoju wyjscie na przestronny
balkon. Mieszkanie wykoriczone w wysokim
standardzie. Gotowe do wejscia.

2-pokojowe - 35,12 m?
Biezanow, ul. Aleksandry

Przedpokdj, przestronny salon z aneksem
kuchennym, sypialnia, fazienka z WC, balkon,
piwnica. Mieszkanie po generalnym remoncie
z wysokiej jako$ci materiaféw. | pigtro.

Cena 265.900 zt
Tel. 537 680 002 j

Dziatka - 1000 m?
Ksigzniczki, Gmina Michatowice

Dziatka budowlana objeta Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng.
Ksztatt dziatki zblizony do prostokata 20 m na
50 m. Odlegtos¢ do centrum Krakowa 13 KM.

Cena 155.000 zt
Tel. 536 367 990 j

3-pokojowe - 47 m?
Mistrzejowice, os. Kombatantow

Mieszkanie zlokalizowane na 6smym pigtrze w dzie-
sigciopigtrowym bloku. Nieruchomos¢ skiadajace sig
z: trzech pokoi, oddzielnej jasnej kuchni z oknem (no-
woczesna zabudowie) fazienki z WC w stanie bardzo
dobrym oraz przedpokoju. Z salonu wyjscie na balkon.
Do mieszkania przynalezy piwnica. Spokojna okolica,
dobry dojazd do centrum (do przystanku 3 min).
Pod blokiem duzo miejsc parkingowych.

Cena 318.000 zi
Tel. 504 138 977 j

2-pokojowe - 52 m?
Nowa Huta, os. Wandy

Mieszkanie skfadajace sig z: dwdch nieza-
leznych pokoi, duzej, jasnej kuchni, fazienki,
przedpokoju oraz balkonu. Ciepfa woda z sie-
ci MPEC. Stan nieruchomosci do generalnego
remontu. Do mieszkania przynalezy piwnica
ok. 10 m2 Blok znajduje si¢ w cichej czgsci
osiedla. Dookofa mndstwo zieleni.

Cena 278.000 zi
Tel. 693 569 107 j

1-pokojowe - 30 m2
Ptaszéw, ul. Przewé6z

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym,
fazienka z WC, balkon. Nowocze$nie
urzadzone, wyposazone i umeblowane.
W bloku z 2014 roku. Ogrzewanie i ciepta woda
z sieci miejskiej. Doskonate pod inwestycije.

Cena 265.000 zt
Tel. 570 578 980 j

1 pokoje - 34 m?
Pradnik Biatly, os. Mozarta

Przedpokoj, jasna kuchnia, pokoj, fazienka

z WC. Stan bardzo dobry. W cenie
mieszkania komorka lokatorska. Mozliwos$¢
dokupienia miejsca postojowego w garazu
podziemnym za 20 tys. ztotych. Nowoczesny
blok w winda. Grodzone, strzezone osiedle.

Cena 290.000 zt
Tel. 696 496 500 j

| 2-pokojowe - 48,4 m?

Bronowice Wielkie, os. Cheimonskiego

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, tazienka z WC, taras 15 m?, ko-
morka lokatorska. Mozliwo$¢ dokupienia
m. post. Wysoki standard wykonczenia.
Kameralny budynek z windg na ogrodzonym,
nowoczesnym osiedlu obok Galerii Bronowice.

Cena 470.000 zt
Tel. 537 978 098 j

Dziatka - 7,5 arow
Wola Justowska

Widokowa dziatka w ksztaicie prostokata
usytuowana tuz pod Lasem Wolskim. Dziatka
posiada pozwolenie na budowg domu
jednorodzinnego z nowoczesnym projektem.
Wszystkie media przy dziaice.

Cena 695.000 zt
Tel. 505 355 268 j

WWW.TECNOCASA.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
DDDZIALY: lo / ul. Kapelanka TA/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | llo / ul. Lubomirskiego 39/1 | Wo / ul. Krdlewska 41/1

WIELICZKA

Komfortowe segmenty,

pow. 108 m?, wysoki standard
wykonania

Ceny: od 515.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
5 688-880-133

WIELKA WIES, MODLNICA
Mieszkania 3-pokojowe,

pow. 61-73 m?, stan deweloperski
Ceny: 0d 299.000 zt

i KONTAKT: Jarostaw Utnik

 688-880-152

« UL.TRYNITARSKA
== Gustowny, 2-pokojowy
m  apartament, 2017r.
Cena: 705.000 zt

‘ ’ STARE MIASTO,

= (ONTAKT: Aleksandra Pudetko
= -
: 8 507-668-087

¥ DEBNIKI, KLINY
Il I Mieszkania 1,2, 3, 4-pokojowe,
~_| pow. 33-77 m? nowoczesna

0S. BOHATEROW WRZESNIA
Mieszkanie 3-pokojowe, 62 m?,

BRACIA-SADURSCY.PL

84

architektura

= Ceny: od 243.648 zt

| KONTAKT: Marek Popiela

8 688-880-195

" nowoczesny, 2014r.
. Cena: 990.000 zt

KONTAKT: Grzegorz Zebala
8 796-541-485

- KROWODRZA,

ZABINIEC

Mieszkanie 1-pokojowe, 28 m?,
komfortowe, 2018 .

Cena: 336.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
B 572-985-869

Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 02/2019

' komfortowe

@ Cena: 485.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot
8518-810-080

PODGORZE,

UL. WIELICKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 57 m?,
wysoki standard

~ Cena: 520.000 zt

5 KONTAKT: Dariusz Kornas
8502-104-545

STARE MIASTO,
UL. KOLETEK

Klimatyczne 1-pokojowe
mieszkanie, 37 m?
Cena: 479.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
§505-236-943
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STARE MIASTO,
KAZIMIERZ

-~ Ej m’ Mieszkania 1, 2-pokojowe, pow.
; 34-51 m?, petny stan deweloperski

gl Ceny: od 320.000 zt

KONTAKT: Magdalena Barbacka
@ 883-060-730

P

BIEZANOW,

UL. ALEKSANDRY

| Mieszkanie 3-pokojowe,

pow. 70 m2+ piwnica 4 m?, MPEC
Cena: 419.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
§518-706-518

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Komfortowy 2-pokojowy
apartament, 59 m? Il p.

Cena: 579.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
8 518-706-538

GRZEGORZKI,
AL.DASZYNSKIEGO
Gustowny 3-pokojowy
apartament, 65 m?

Cena: 915.000 zt

KONTAKT: Michal Nowacki
B 511-272-088

KROWODRZA,
UL. POZNANSKA

Stylowe 3-pokojowe mieszkanie,
79 m?
Cena: 760.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
8 510-087-993

BRACIA-SADURSCY.PL

|
/ -
mm § NERUCHOMOSCI
| N . :

GM. WIELKA WIES,
TOMASZOWICE

= .
‘ Eq Wolnostojacy dom, 208 m2, 2009 .,
i = —— _ dziatka 11 ar

Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT:Bozena Romuzga
§518-706-538

- , GM. ZIELONKI,
WOLA ZACHARIASZOWSKA
Dom typy blizniak, 140 m?,
Y zadbany
¥1 Cena: 750.000 zt

KONTAKT:Magdalena Rozpedzik
. 8508-155-779

€
7 UL. MALWOWA

- i
it — Dom wolnostojacy, 180 m?,
AT p.u 160 m?, klimatyczny

Cena: 824.000 zt

\\ PODGORZE DUCHACKIE,

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
§509-907-533

~ NOWA HUTA,
.. | UL.ZAKARNIE

-~ Dom wolnostojacy, 220 m?,

- p.u 150 m?, nowoczesny
s Cena:780.00071

KONTAKT: Zbigniew Pisarski
@ 511-272-188

hmm!;l WOLA JUSTOWSKA,

e - . UL.SLONECZNIKOWA

o Mieszkanie 3-pokojowe,

- - komfortowe, 67 m?
P . Cena: 650.000 zt
E- ' .. KONTAKT: Edyta Fajlhauer
@ 518-706-583

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 02/2019
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AGENCJA NIERUCHOMQOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
ODDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | Ilo / ul. Lubomirskiego 39/1 | o / ul. Krdlewska 41/1

BRONOWICE, UL. SMETNA
- Apartament 3-pokojowy, 55 m?,
Ha klimatyzacja, 2011 r., wysoki
¥ yzacja, s WY!
‘k.i standard

% | Cena:570.000 zt

KROWODRZA,
UL. LOKIETKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 42 m?,

u wysoki standard
Cena: 450.000 zt
, \ KONTAKT: Sabina Pajak
P 514-738-628
A\ 6

: ! ~_ WIELICZKA, SULKOW : DEBNIKI.

Mieszkania 5-pokojowe, [ e ‘1 UL. DOBROWOLSKIEGO

KONTAKT: Dariusz Zielinski
B 688-880-209

pow. 119-125 m?, atrakcyjna
. lokalizacja
k' Ceny: od 329.000 zt

Dom w zabudowie szeregowej,
: 128 m?, elegancki
-_.‘! "= Cena: 920.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Brozek

KONTAKT: Sabina Pajak
B 688-880-149

§514-738-628

— GM. WIELKA WIES, BRONOWICE,
MODLNICZKA .o UL.WERYHY-DAROWSKIEGO
Dom wolnostojacy, 145 m?, o MR | W Mieszkanie 2-pokojowe, 54 m?,
zadbany ) nowoczesne

Cena: 730.000 zt . “‘ Cena: 410.000 zt
KONTAKT: Beata Gracz-Sambor

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
§500-557-819

§500-557-819

SN A

' PODGORZE, . DEBNIKI,
UL. PRZEWOZ - e N UL.TYNIECKA
Apartament 3-pokojowy, 71 m?, - Dom wolnostojacy, 280 m?, taras,
przestronny ' i 201071, dz. 7 ar.
Cena: 615.000 zt hesd . m Cena: 1.689.000 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
@501-227-010

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

PODGORZE, - BRONOWICE,

UL. BAGROWA UL. STANCZYKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 38 m?, -4 Mieszkanie 2-pokojowe,
Ea 42,9 m22009r., | p.

komfortowe
Cena: 380.000 zt Cena: 409.000 zt

-

KONTAKT: Karolina Razna
8503-031-022

BRACIA-SADURSCY.PL
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DEBNIKI,
RUCZA)

Mieszkania 1, 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 29-83 m?, garaz podziemny
Ceny: od 202.610 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
B 688-880-156

NIEPOLOMICE

Nowoczesne szeregéwki,

pow. 100 m?, atrakcyjna lokalizacja
Cenya: od 485.325 zt

KONTAKT: lwona Nagacz
(9 688-880-184

CZYZYNY,

UL. NOWOHUCKA

™ Mieszkanie 3-pokojowe, 74,8 m2, do
'i’ wejscia, przestronne

- Cena: 444.000 zt

| KONTAKT: Julia Tarkowska
B 505-083-150

. STARE MIASTO,

"S=_ UL.STAROWISLNA
Mieszkanie 3-pokojowe, 72,9 m?,
= dwupoziomowe, wys. standard

i Cena: 900.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-083-150

DEBNIKI,

UL. KOMUNY PARYSKIEJ
Mieszkanie 3-pokojowe, 60,4 m?,
balkon, wys. standard

— Cena: 478.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
8 503-780-786

<

mm o NERUCHOMOSCI
N _ :

STARE MIASTO,
UL. KOCHANOWSKIEGO

sy Mieszkanie 3-pokojowe, 93 m?,

_.  apartament
£ Cena: 1.390.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

s TYNIEC,
| UL.OBRONY TYNCA
i Dom wolnostojacy, 260 m?,
dz.21ar,2015r.

r Cena: 1.759.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
§515-234-864

LIBERTOW,
=« UL.BARTNICKA
1| Dom wolnostojacy, 289 m?,
dz.9a,2005r.
Cena: 1.990.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
B8 505-110-150

| . LOBZOW,
#w = UL.MAZOWIECKA
2 Mieszkanie 4-pokojowe, 74 m?,
po remoncie, 2001 r.
Cena: 786.000 zt

KONTAKT: Jerzy Korzonek
8578-795-576

CZYZYNY,
0S. 2 PULKU LOTNICZEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 84 m?,
dwupoziomowe, 2001 r.

Cena: 520.000 zt

KONTAKT: Jerzy Korzonek
©578-795-576

BRACIA-SADURSCY.PL

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 02/2019 87



rynek wtorny | prezentacja ofert

ul. Fatata Wynajem

Krakow, Krowodrza / Zwierzyniec

Mieszkanie sktada sie z salonu z aneksem kuchennym i wyjSciem
na balkon, wygodnej sypialni, przedpokoju oraz tazienki z toaleta.
W petni umeblowane i wyposazone w wysokiej klasy sprzet AGD.
Przytulne, jasne wnetrze, urzadzone ze smakiem i dbafoscig

o szczegoty. Na podtogach parkiet, stolarka okienna PCV.

Cena: 1650 PLN Powierzchnia: 32 m2

Umow sie na spotkanie:

Martyna Buczko
+48 575 021 123
m. buczko@nowodworskiestates. pl

ul. Humberta Wynajem

Krakow, Sradmiescie

Stylowe mieszkanie w doskonatej lokalizacji na wysokim parterze

w kamienicy z 1946 roku. W ub. roku catkowicie odnowione. Sktada
sie z 2 pokoi, w petni umeblowanej kuchni (piekarnik, zmywarka,
naczynia itp.), tazienki z prysznicem oraz 2 umywalkami. W cenie
dostepna piwnica. Ogrzewanie miejskie, wliczone w czynsz.

Cena: 2600 PLN

Umodw sie na spotkanie:

Powierzchnia: 48 m?

Martyna Buczko
+48 575 021 123
m.buczko@nowodworskiestates. pl

al. Krasickiego Sprzedaz

Krakow, Podgorze

BE

Mieszkanie niedaleko od Bulwaréw Wislanych skiada sig z:

« salonu z kanapg, stolikiem kominkiem i stétem jadalnym ¢ aneksu
kuchennego w petni wyposazonego * gabinetu e tazienki z bidetem,
wc oraz umywalka. Plusem jest dostep do duzego balkonu

z salonu, duza ilo5¢ naturalnego $wiatta w ciggu dnia.

Cena: 849 950 PLN

Umow sig na spotkanie: Filip Zotdak
+48 575 314 123
f.zoldak@nowodworskiestates. pl

Powierzchnia: 87 m?

Sprzedaz Wynajem Zarzadzanie

nowodworskKi
estates

ul. Rakowicka Wynajem

Krakdw, Srddmiescie / Stare Miasto

Nowe studio z balkonem, garazem oraz komérka lokatorska,

w budynku apartamentowym. Skiada sig z: pokoju (sofa rozkfa-
dana, tozko, stot z krzestami, szafa), aneksu kuchennego (meble
w zabudowie, lodéwka, zmywarka, piekarnik, ptyta), tazienki (umy-
walka, wanna z kabing, pralka, WC), korytarza z szafg i balkonu.

Cena: 1850 PLN Powierzchnia: 33 m?

Umow sie na spotkanie:

|zabela Kofodziejczyk
+48 731 070 300
izabela@nowodworskiestates. pl

ul. Dgbrowskiego Wynajem

Krakdw, Srédmiescie / Grzegorzki

i
3-pokojowy apartament na | pietrze dwupigtrowego budynku

z windg. W sktad wchodzg: duzy przedpokdj, garderoba, tazienka
z wanng i pralko-suszarka, kuchnia (pétotwarta na salon),

salon (z TV 4K, rozktadang kanapg i stotem), sypialnia z fozem
matzenskim, sypialnia z rozktadanym tézkiem, biurkiem i szafa.

Cena: 3200 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 63 m?

Marcin Gajowiak
+48 575 326 123
m. gajowiak@nowodworskiestates. pl

ul. Przybyszewskiego Sprzedaz

Krakow, Krowodrza / Bronowice

Pigkny apartament: 3 sypialnie, 2 tazienki, salon z aneksem ku-
chennym, hol oraz garderoby. Wykonczenie i umeblowanie sprosta
oczekiwaniom najbardziej wymagajacych klientéw. Z salonu wyjscie
na balkon z zapierajgcym dech w piersiach widokiem. W cenie
miejsce postojowe w garazu podziemnym oraz komarka lokatorska.

Cena: 1 580 000 PLN

Umadw sie na spotkanie:

Powierzchnia. 97 m?

Radostaw Goral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

Home Staging Finansowanie

www. nowodworskiestates. pl
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Nieruchomosci

Obiekt Nieruchomosci Janusz Pariczyk (licencja PFRN nr 4312)

[J 605-572-355 B biuro@obiekt.com
wiecej ofert na naszej stronie internetowe; www.obiekt.com

KRAKOW, N, KRAKOW,
UL. KARMELICKA |} ' Sl UL. FRIEDLEINA

Na sprzedaz
mieszkanie 2-pokojowe

0 pow. 82,3 m?

Na sprzedaz
— mieszkanie 4-pokojowe
= 0 pow. 121,3 m?

Cena 610.000 zt Cena 759.000 zt

KRAKOW, KRAKOW,

"UL. PACHONSKIEGO UL. LUDWINOWSKA
Na wynajem Na wynajem
mieszkanie 3-pokojowe mieszkanie 2-pokojowe
o pow. 45 m? o pow. 70 m? + basen

+ sauna
Cena 1500 zt/m-c Cena 2900 zt/m-c
KRAKOW, MOGILA

UL. LUDWINOWSKA

Na sprzedaz dom
z 4 pokojami

Na wynajem
mieszkanie 1-pokojowe
o pow. 33 m? + basen

2
+sauna o pow. 180 m

-
Cena 1600 zt/m-c Cena 1.450.000 zt

WYCENA NIERUCHOMOSCI

Wykonujemy operaty szacunkowe dla nieruchomosci lokalowych,
gruntowych zabudowanych i niezabudowanych, komercyjnych.
Dla celow miedzy innymi: sprzedazy, zabezpieczenia wierzytelnosci,
uzyskania rekompensat, okreslenia wartosci poniesionych naktadow.

Janusz Panczyk — rzeczoznawca majatkowy (nr uprawnien: 3575)
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P ﬂ an A Z nami osiggniesz wiecej!

Krakow, ul. Balicka 56
tel. 503 005 679
krakow@plan-a.pl

NIERUCHOMOSCI

www.plan-a.pl

Wola Justowska,
ul. Morelowa

Mieszkanie na sprzedaz

219 m?, 4 pokoje, garaz 2 stanowi-
skowy, pralnia, garderoba.
Rok budowy 2001.

Cena: 1090 000 zt

(€)503-005-679

Podgorze, ul. Nadwislanska
Apartament na wynajem

2 pokoje, 38m2, 3 pietro, winda, loggia.
Miejsce w garazu podziemnym
i komorka.

Cena: 2 150 zt

(€)503-005-679

Zabierzéw
Dziatka na sprzedaz

19,5 a, dziatka prostokatna 48x40,
mieszkalno-ustugowa, wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,4.
Wszystkie media na dziatce.

Cena: 665 000 zt
(©)503-005-679

Krowodrza,
ul. Kazimierza Wielkiego

Apartament na wynajem

139 m?, 4 pokoje — rozktadowe, balkon,
pralnia. Miejsce postojowe w garazu
podziemnym.

Cena: 4 990 zt
(€503 005 679

Krowodrza,
ul. Pradnicka

Mieszkanie na wynajem

44 m?, 2 pokoje, 5 pietro, taras 25 m?.
Nowoczesna aranzacja.
Wolne od 1 stycznia.

Cena: 2 300 zt
(£)514-230-595

BEZ PROWIZJI

Krakow, Pradnik Biaty
Dom na sprzedaz

136 m?, 6 pokoi, Stan deweloperski,
Termin oddania — IV kwartat 2018 r.

Cena: 485 000 zt — bez garazu
Cena: 544 000 zt — z garazem

(£)531-255-155

Zabierzéw
Dziatka na sprzedaz

3900 m?, budowlana, MPZP.
Dziatka uzbrojona.

Cena: 1 200 000 zt
(€)531-255-155

o L"‘"’"

W« e

Aleksandrowice
Dom na sprzedaz

160 m?, 3 pokoje, oddzielna kuchnia,
dziatka 2 000 m?, budynek gospodarczy
z garazem. Dom do remontu.

Rok budowy 1960.

Cena: 399 000 zt

(£)531-255-155

Krakow,
ul. Jozefa Friedleina

Apartament na sprzedaz
Wysoki standard, 58 m?, 2 pokoje,

1 pietro.

Cena: 595 000 zt

(€)531-255-155

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr02/2019

Krakow, ul. Kobierzyrska
Dziatka na sprzedaz

4300 m?, prostokatna, WZiZT
na 5 domoéw wolnostojgcych.

Cena: 1220 000 zt (netto)

(€)531-255-155
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NIERUCHOMOSCI A GALISZKIEWICZ Sp.Jawna
UL. PLAC NA BRAMIE 2, 37-700 Przemysl

25 lat Rolc zatotenta 1992 tel. +48 16 671 10 44
Tradycji i doswiadczenia www.gik24.com

Przemysl, Plac Legionow Cena faczna: 3.200.000 1

Do sprzedania nieruchomosci (2 kamienice) znajdujace sie bezposrednio
przy Dworcu Gtownym PKP w Przemyslu (idealne miejsce na zatozenie aparthotelu,
dziatalnosci obstugi turystycznej, sklepikow z pamigtkami, baréw).
Mieszkania i lokale w wigkszosci wyremontowane — stan dobry i bardzo dobry.
Remonty gtéwne: 2014 r., 2015 r. Nieruchomos$ci sprzedawane sa LACZNIE!

Kamlemca ul. Plac Leglonow 'I' Ka_, N _enlca,,ulg' lnsklegn 5
- pow. uZytkowa — 729,35 m?, - pow. uzytkowa — B85 75 m?,
- pow. pom. przynaleznych - pow. catkowita — 842,75 v,
(piwnica, strych) — 647,00 mé?, - pow. pom. przynaleznych
- pow. catkowita —1362,30 my* (piwnica, strych) — 398,85 m?,
- pow. zabudowy — 516,70 m?, - pow. zabudowy — 402,30 m?,
- kubatura = 5337,00 m®, - kubatura — 3730 m.
Sktada sie z: Skiada sie z:
- 14 lokali mieszkalnych - 5 lokali mieszkalnych
- 2 lokali uzytkowych - 4 lokali uzytkowych
Przemysl, Rynek Starego Mlasta Cena: 2.290.000 24
Do sprzedania lll kondygnacyjna kamienica !ﬁ | '

(z poddaszem uzytkowym i piwnica) z przetomu &35
XVI/XVIT w. Idealne migjsce na zatozenie
aparthotelu. Droga dojazdowa asfaltowa,

w bezposrednim sasiedztwie podjazdy i parkingi
z dostateczng iloscig miejsc postojowych.

0Od 1 wrzesnia 2018 r. lokale w kamienicy

s3 gotowe do zaktadania dziatalnosci
gospodarcze).

- pow. uz. — 830,95 m?,

- dziatka = 371 m?.

DLA NIERUCHOMOSCI POSIADAMY KONCEPCJE
WYDZIELENIA 11 SAMODZIELNYCH LOKALI
MIESZKALNYCH + 1 LOKAL UZYTKOWY

NA PARTERZE

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 02/2019 91



rynek wtorny | prezentacja ofert

F" «E

SLOMNIKI, PRANDOCIN 423.000 zt do negocjacji

Do sprzedania parterowy dom
wolnostojacy o pow. 125 m?
potozony na dziatce o pow. 48 ar.
Pomieszczenia: salon, kuchnia,

3 niezalezne pokoje.
Wyposazenie domu w cenie!

Beata Warchot 608-174-904

KRAKOW, PRADNIK CZERWONY 698.000 2}

Do sprzedania dom w zabudowie
szeregowej o pow. 115,4 m?
zlokalizowany na dziatce

0 pow. 144 m?. Wybudowany

w 2002 r, umeblowany,
wykonczony w wysokim stand-
ardzie.

Beata Warchot 608-174-904

Do sprzedania dom parterowy
jednorodzinny o pow. 160 m?
potozony na dziatce 10 ar.

= Wybudowany w 2012 r. Gotowy
do zamieszkania.

Elzbieta Saracen 606-963-601

SHAINA 650.000 zt

Do sprzedania dom
0 pow. 158 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 6 ar. Dom
wybudowany w 2009 r. wedtug
projketu DOM W TAMARYSZK-
ACH 4..

Lucyna Pacutt 668-177-549

Inwestycja 5 nowoczesnych
domoéw wolnostojacych

0 pow. 173 m?, zlokalizowane

na dziatkach 7,5 ar oraz 1 bu-
dynek zlokalizowany na dziatce
28 ar. Wedtug projektu Arystote-
les (Dobre Domy).

Lucyna Pacutt 668-177-549

Inansowe
ezpieczenstwo
nwestycji

12-346-18-75
606-963-601
Licencja NR 14015

Do sprzedania dom
wolnostojgcy o pow. 195 m?
zlokalizowany na dziatce

0 pow. 9 ar. Dom oddany
do uzytkowania w 2011 r.

Beata Warchot 608-174-904

WIELICZKA, LEDNICA GORNA A
660.000 zt do negocjacji

| -
" ﬂj‘ ny o pow. 130 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 7 ar. Wybu-
' dowany w 2005 r. Dostepny
od zaraz.

Do sprzedania dom jednorodzin-

Elzbieta Saracen 606-963-601

285.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom jednorodzin-
ny o pow. 130 m? potozony

na dziatce o pow. 22 ar.
Wybudowany w 1979 r.

Elzbieta Saracen 606-963-601

Do sprzedania rezydencja

0 pow. 234 m?zlokalizowana

na dziatce 10 ar. Budynek

o dwéch petnych kondygnacjach
budowany przy uzyciu wysokiej
klasy materiatéw. Inwestycja

w trakcie realizacji.

Lucyna Pacutt 668-177-549

Do sprzedania dom

o pow. 170 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 12 ar. Dobre
pofaczenie komunikacyjne

z centrum Krakowa.

Lucyna Pacutt 668-177-549
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ul. Zwierzyniecka 22/2

31-105 Krakéw

STARE MIASTO

PODGORZE

/\
ANNDERSON

HilERUDSNEOSDODS T

www.annderson.pl Tel: 12 378 98 24
www.zarzadca.org e-mail: biuro@annderson.pl

Pow. 43,36 m? tAGIEWNIKI, BOREK FALECKI Pow. 58,42 m?

Elegancki apartament w odnowionej

Ciekawe 3-pokojowe mieszkanie

kamienicy przy ul. Tartowskiej. [dealna na os. Cegielniana. Mieszkanie bardzo
lokalizacja w cichej uliczce z doskonatg ustawne, posiada: 3 pokoje, osobng
komunikacjg w Scistym centrum miasta. kuchnig, tazienke z WC oraz dodatkowo

Mieszkanie skfada sie z przedpokoju,
fazienki i duzego salonu z aneksem
kuchennym.

osobne WC i przedpokdj. Do mieszkania
przynalezy duzy balkon od strony
wschodniej i niewielka prostokatna
piwnica.

cena: 399 000 zt
tel. 792-361-706

cena: 433 600 zt
tel. 792-361-706

Pow. 43 m? Pow. 69,7 m?

Wygodne, jasne i ustawne mieszkanie

3-pokojowe zlokalizowane na ul. Mazo-

wieckiej. Sktada sie sie z: 3 oddzielnych

pokoi potaczonych z tarasem drzwiami

balkonowymi, oddzielnej jasnej kuchni,

fazienki, pomieszczenia gospodarczego
i pomieszczenia na pralke.

Przestronne 2-pokojowe mieszkanie
w doskonatej lokalizacji w okolicy ulicy
Lipskiej. Dojazd do centrum miasta
tramwajem 15 min., do Krakowskiej Aka-
demii A. Frycza-Modrzewskiego - 6 min.
W sktad mieszkania wchodza: salon
z aneksem kuchennym, sypialnia, tazien-
ka, przedpokdj, balkon.

cena: 339 000 zt

tel. 7 61-706

cena: 750 000 zt

tel. 792-361-706

WOLA JUSTOWSKA

Pow. 73 m? Pow. 43 m?

Oferta szczegdlnie dla oséb cenigcych
sobie cisze a jednocze$nie blisko$¢
do centrum miasta. Mieszkanie sktada
sie z: 2 sypialni, salonu, kuchni jasnej,
otwartej na salon, fazienki, przedpokoju.
Z salonu wyjscie na balkon - loggie
0 pow. ok. 8 m?.

Mieszkanie zostato przystosowane
do celéw inwestycyjnych i zostato
podzielone na dwa niezalezne
apartamenty o pow. 25 m?i 21 m2.
Kazdy skfada sie z salonu z aneksem
kuchennym oraz tazienki. Mieszkanie
sprzedawane z petnym wyposazeniem.

cena: 699 000 zt
tel. 792-361-706

cena: 599 900 zt
tel. 792-361-706

Pow. 108 m? Pow. 59,19 m?

Przyjemne 3-pokojowe mieszkanie
na Os. Zabiniec. Spokojne i ciche osiedle
blisko centrum miasta. Mieszkanie dwu-
poziomowe, sktada sie z przedpokoju,
duzej kuchni z jadalnig i wyjsciem
na balkon, czterech pokoi, dwéch tazie-
nek (wanna oraz prysznic).

Piekny apartament na ul. Marszatka J6-
zefa Pitsudskiego. Mieszkanie sktada sie
z: przedpokoju, fazienki z oknem, prze-
stronnego salonu z czescig kuchenna,
jadalniang i wypoczynkowg oraz osobnej
sypialni. Do mieszkania przylega balkon
od strony pétnocnej.

cena: 760 000 zt
tel. 792-361-706

cena: 520 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 50, 9 m? Pow. 29,99 m?

Mieszkanie 2-pokojowe na 3. p. w bloku.
Lokal sktada sie z: 2 pokoi, jasnej kuchni,
fazienki, przedpokoju oraz balkonu
6 m? Mieszkanie w atrakcyjnej cenie,
do ods$wiezenia i wlasnej aranzacji,
idealne dla rodziny. Bezptatny parking
przed budynkiem.

Mieszkanie 2-pokojowe po generalnym
remoncie (wymienione instalacje, podto-
gi nowe wyposazenie), budynek wieloro-
dzinny z 2000 r., ul. tokietka, w poblizu
ulicy Opolskiej. Mieszkanie skfada sie
z dwdch pokoi, aneksu kuchennego,
tazienki i przedpokoju.

cena: 330 000 zt cena: 255 000 zt

tel. 792-361-706

KREDYTY | INWESTYCJE
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J. DIETLA 21 ‘ |i HE fi ‘%"
Ceny od 6440 zl/mz - - Y — +". L i

www.DIETLA21.pl

ZAMIESZKA] i ey

W CENTRUM L

SW. SEBASTIANA 16
Ceny od 9052 zl/mz

www.SEBASTIANA16.pl

Koneser Group sp. z 0.0. sp. k, ul. Szczepaniska 7/4, 31-011 Krakow
tel.: +48 695 656 561, +48 695 656 563 [ e-mail: biuro@koneser.co
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Krakow, ul. Kalwaryjska 51

D A N A x pon. - piatek: 9:00 - 17:00
tel. 516 396 994

Nieruchomosci od 1993 LITGTE EREVEL

Zabierzow, Bolechowice I<rakow, Stare Miasto, ul. Cybulskiego

Dom na sprzeda ! | Mieszkanie na sprzedaz
pow.: 203 m’ Bty B pow.: 135m’

dziatka: 2666 m* Co B -
- A 4% | Praestronny apartament 2 tara- ;

Komfortowy dom wolnostojacy S : - il | sem 128 m’, wysoki standard
dwukondygnacyjny, podpiwni-  SESIESE — g Iul‘.agl_uibudynl:y.paﬂier:po-
czony, garaz 3-stanowiskowy,  SEESRES . B : dwdjne stanowisko garazowe,
duza pigkna dziatha - spokdj i T ﬁ’&v . e komirka

sgsledztwo natury e i

Cena: 990000zt  [EEES SRR | Cena: 1990 000 21

KKrakow, Krowodrza, ul. Obozna

Dom na sprzedai e L | Mieszkanie na sprzedai
pow.: 181 m’ P & | pow.:103m’
dziatka: 1000 m* y ™

p L A W | Przestronny apartament
Dom wolnostojacy 7 2008 v, sy 4-pokajowy, wysoki standard,
komfortowry, salon + 3 sypialnie, a ) - budynek z 2002 r. zochrong,
garaz dwustanowiskowy, picknie | - : duie miejsce garazowe
2agosp. driatka . | |§  (+500002)

Cena: 820 000 zt - Ic'-,;,; i . Cena; 900 000 z¢

Mogilany

Dom na sprzedaz . Mieszkanie na sprzedai
pow.: 280 m’ L. 1 powa72m’
dziatka: 1684 m’ S '

Jasne i komfortowe mieszkanie

: : Al 3-pokojowe 2 2011, duy
wy, salon + gabinet + 3 sypial- _ balkon, modiw<¢ stanowish
nie, pedadony w ciche] okolicy ‘i Qaralowenn.
bliskao lasu. ¥ i

Cena: 990 000 z} sl b | Cena: 569 000 24

PEENA PREZENTACIA - ZAWSZE AKTUALNA OFERTA www.danax.com.pl
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Barska
25 m?, przytulne mieszkanie na drugim pietrze
w kamienicy w dzielnicy Stare Debniki. Swietna
lokalizacja pod katem inwestycyjnym. Forma
wiasnosci: mieszkanie spétdzielcze wiasnoscio-
we (Staromiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa).
Jednopokojowe, okna wychodzace na wschéd;
widok na inne budynki (m.in. Wawel). Do lokalu
przynalezy piwnica.
Cena 295.000 zt
Tel. 508 002 984

Krakoéw, ul. Bobrzynskiego
32 m?, mieszkanie jednopokojowe typu studio,
usytuowane na trzecim pietrze w niskim Il pie-
trowym bloku w bliskim sasiedztwie Kampusu UJ.
Studio skfada sie z pokoju z aneksem kuchennym,
tazienki z WC oraz duzego, zadaszonego balkonu
w ksztafcie litery L. Studio jest pieknie doswietlone
za sprawa ekspozycji na dwie strony Swiata. Blok
zadbany, teren ogrodzony, monitorowany wejscie
zpodwaéjnym domofonem. Przy bloku dostepne sa
miejsca parkingowe dla lokatoréw i gosci. Istnieje
mozliwo$¢ dokupienia miejsca postojowego w ga-
razu podziemnym w cenie 19.000 zt.

Cena 249.000 zt

Tel. 601 412433

Krakow, ul. Bulwarowa
41 m2, wtasnosciowe 2—pokojowe na planie kwa-
dratu. Pokoje: salon 23,5, sypialnia 10,5, tazienka
4 m?, przedpokdj 3 m2. Sciany pomalowane, na
podfogach panele. Okna wychodza na spokojny
dziedziniec. Mieszkanie z oddzielng wtasnoscia
i gruntem. Budynek ogrodzony, z zadbanym tere-
nem zielonym i placem zabaw dla dzieci. Bardzo
zielona okolica, Zalew Nowohucki az drugiej strony
Swietna komunikacja tramwajowa i autobusowa
z centrum.

Cena 275.000 zt

Tel. 691 259 099

Krakow, ul. Chopina
53 m?, parter, do remontu, spokojny zakatek
w centrum miasta. 3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc.
Okna na dwie strony. Jasne i przestronne. Nowe
kaloryfery, nowa instalacja CO, ogrzewanie miejskie
MPEC, gaz, prad, kanalizacja, Internet. Nowe okna
PCV od strony podworka. Od strony ulicy stare
drewniane. Mieszkanie z mozliwoscig podziatu na
dwa mniejsze lokale.
Cena 466.000 zt
Tel. 534712 664

Apartamenty NOVUM. Znajduje sie na parterze
nowoczesnego budynku. Sktada sie z przestron-
nego salonu oraz otwartej na salon kuchni,
dwoch sypialni, gabinetu, 2 fazienek (prysznic
i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzadzone
w klasycznym stylu, jasne i przestronne, w pefni
umeblowane. Istnieje mozliwo$¢ zakupu miejsca
postojowego w garazu podziemnym i komorki
lokatorskiej.
Cena 1.198.000 zt
Tel. 516 028 307

Krakow, ul. Mata Gora
35 m2, Jednopokojowe mieszkanie zjasng kuchnig
potozone na trzecim pietrze w 10—pietrowym
bloku. Dodatkowo do mieszkania nalezy balkon
i piwnica. Blisko wjazdu na autostrade A4 ina ulice
Wielicka. W poblizu znajduje sie Collegium Medi-
cum UJ w Prokocimiu. W okolicy duzo sklepéw.
Cena 280.000 zt
Tel. 503 376 443

Krakow, ul. Meissnera
60 m2, dwustronne, z bardzo wygodnym i funk-
cjonalnym rozktadem pomieszczen. Sktada sie
z duzego przedpokoju, trzech niezaleznych
pokoi: 10 m2, 11 m2 oraz 21 m?2 z bardzo duzg
loggig (szerokos¢ pokoju), jasnej kuchni, tazienki
i oddzielnego WC. Ponadto do mieszkania przyna-
lezy piwnica o powierzchni ok. 2 m2. Ekspozycja:
potnocny zachdd, potudniowy wschéd. Standard:
bardzo dobry. Mieszkanie jest wyposazone
w nowe sprzety AGD (lodéwka, pralka i zmy-
warka). W pokojach na podiogach panele lub
parkiet, w pozostatych pomieszczeniach plytki.
Przedpokdj wytozony ozdobnym kamieniem,
wyposazony w szafe wnekowa.

Cena 455.900 zt

Tel. 722 288 889

Krakow, ul. Rakowicka
96 m?, wyjatkowy, nowy apartament zlokali-
zowany w centrum miasta, w nowej inwestycji

Krakow, Salwator
53 m?, pieknie potozone mieszkanie, w cichej, nie
ruchliwej ulicy. Budynek wybudowany w 2002
roku. Mieszkanie sktada sie z salonu, sypialni,
gabinetu, oddzielnej, jasnej kuchni, przedpokoju
i tazienki. Drzwi wewnetrzne i okna drewniane,
podtogi drewniane, drzwi wejsciowe antywfama-
niowe, indywidualne opomiarowanie medidw,
instalacja alarmowa, dwa balkony, komérka loka-
torska, ogréd. Mieszkanie umeblowane. W poblizu
przystanek MPK, tereny rekreacyjne, do Rynku
Gtéwnego 10 minut.

Cena 640.000 zt

Tel. 604 394 706

Krakow, Stare Miasto
58 m2, strych do adaptacji w kamienicy. Strych
potozony jest w znakomitej lokalizacji w dzielnicy
Stare Miasto, Kazimierz. Na strychu mozna za-
aranzowac 3 pokoje, kuchnie w aneksie, tazienke,
korytarz. Mozliwo$¢ podniesienia sciany kolanko-
wej do petnej wysokosci (zapis w planie zagospo-
darowania). W planach MPEC, ztozony wniosek
o warunki przytaczeniowe i likwidacja gazu. Hall
i klatka schodowa utrzymana w historycznym
styluz oryginalng stolarka drzwiowa i okienna oraz
balustradami. Przynalezna piwnica o powierzchni
ok. 2 m2, Mieszkanie sprzedawane bez udziatu
w poddaszu. Udziat w gruncie.

Cena 269.000 z

Tel. 601 492 181

Cena 650.000 z#

SPRZEDAM MIESZKANIE - Krakéw, ul.Radzikowskiego

Pow. uzytkowa mieszkania 92,16 m? (bez skoséw), ze skosami (po podtodze) prawie 102 m? + 16,73 m? garaz.
Mieszkanie sktada sie z dwéch pozioméw. | poziom: salon potgczony z kuchnig, hol, pokdj, toaleta oraz schowek
pod schodami. W salonie i pokoju parkiet debowy, w holu i toalecie oraz w cze$ci kuchennej ptytki. Z salonu
wyjécie na balkon. Kuchnia zabudowana, ptyta kuchenna oraz piekarnik AEG, zmywarka Bosch, pochtaniacz
Falmec, mikrofala. W toalecie miejsce na pralke. Il poziom: przedpokoj, sypialnia 1, sypialnia 2 z wej$ciem do gar-
deroby, garderoba, tazienka. We wszystkich pomieszczeniach oprécz tazienki debowy parkiet, w tazience ptytki.

Garderoba zabudowana. Schody debowe, szerokie.

Tel. 665 100 313

96 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 02/2019



ogtoszenia drobne i prywatn

e

KRAKOW, DEBNIKI, UL. ZAGRODY

Do sprzedania bardzo tadne mieszkanie o pow. 43 m2. Kuchnia otwarta
na salon, sypialnia i fazienka. Mieszkanie bardzo jasne (ekspozycja pd-zach),
zadbane. 20 minut na piechote do Rynku Gtéwnego. Mieszkanie w bloku
z cegly z zabudowanym balkonem na trzecim pietrze. Blok w oddaleniu
od gtéwnej ulicy, otoczony zielenig. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Swietne miejsce do zamieszkania.

Cena 400.000 z¢ Tel. 664 17 77 18

Krakow, ul. Wincentego Pola
24 m2, kawalerka w centrum Krakowa. Mieszkanie
znajduje sie na 1 pietrze, kameralnej kamienicy
wybudowanejw 2016. Jest jasne, ciche i dodatko-
wo wyposazone w duzy zadaszony taras. Mieszka-
nie skfada sie zw petni wyposazonej kuchni IKEA
(ptyta indukcyjna z okapem, piekarnik, lodéwka
z zamrazarka, pralka), tazienki z prysznicem wy-
posazonej w baterie tazienkowe firmy GROHE,
pokoj z szafg PAX i sofg FRIHETEN. 5 minut do
przystankéw tramwajowych przy Hali Targowej
i Rondzie Grzegérzeckim. Ogrzewanie oraz ciepta
woda, wtasne, gazowe — piec dwuwfunkcyjny.
Idealne na najem krétkoterminowy.

Cena 415.000 zt

Tel. 667 072 203

DOMY - SPRZEDAZ

Fatkowice

200 m2, dom z 1998 r. potozony na 19-arowej
dziatce o powierzchni 200 m2, w okolicy Gdowa
(Beskid Wyspowy). Dojazd do Krakowa ok. 25-30
minut bez korkéw. Dom 3-poziomowy, podpiw-
niczony, garaz na 2 samochody, dwupoziomowy
strych, na wyzszym poziome doswietlony trzema
oknami. Dach domu i garazu $wiezo malowany,
ocieplony. W 2015 roku remont domu, nowa ele-
wacja z ociepleniem, potozenie kostki brukowej,
malowanie wszystkich pomieszczen. | poziom:

kuchnia (nowe wyposazenie w meble i sprzet
2015), jadalnia, fazienka z kabing prysznicowa,
pokdj biesiadny w stylu karczmy z debowymi
meblami, barek, taras. Il poziom: hall, gabinet,
salon z kominkiem, taras; lll poziom: 3 sypialnie,
tazienka z wanng, 2 balkony. Piwnice: kottownia
z piecem gazowym energooszczednym, dwu-
funkcyjnym, kondensacyjnym, pomieszczenie
gospodarcze, salka gimnastyczna ze sprzetem
sportowym i lustrami na catej $cianie.

Cena 750.000 zt

Tel. 607 594 503

Krakow, MydIniki
151 m2,dom w stanie deweloperskim. Parter: ta-
zienki (do wykonczenia), salon (do wykoriczenia
— mozliwos¢ zamontowania w salonie kominka
z pfaszczem wodnym (tradycyjny spalinowy),
kuchnia pofaczona z salonem jako aneks kuchen-
ny (do wykoriczenia), pokéj goscinny lub biuro.
Schody w salonie do pomieszczen na | pietro,
schody do garazu w korytarzu prowadzacego
do salonu. | pietro (poddasze): 3 pokoje pota-
czone z 2 balkonami, tazienka z ogrzewaniem
podtogowym, strych/pom. techniczne. Na dachu
istnieje takze mozliwo$¢ zamontowania paneli
i ogrzewania solarnego oraz fotowoltaicznego
systemu.
Cena 509 300 zt netto
Tel. 531 000 833

Krakoéw, Soboniowice
240 m?, wybudowany w 2003 roku, 5 pokoi, w tym
salon potaczony z kuchnia, 2 tazienki, garderoba,
duze pomieszczenie uzytkowane obecnie jako
pralnia (moze by¢ wykorzystane jako kolejny
pokéj lub kuchnia). 4 pokoje maja wtasne bal-
kony. Dwie sypialnie na pietrze wyposazone sg
w klimatyzacje. W czesci podpiwniczonej znajduja
sie 2 obszerne pomieszczenia, w tym jedno ogrze-
wane, gdzie miesci sie kottownia. Dwa niezalezne,
wysokie pomieszczenia strychowe sa wykorzy-
stywane jako pomieszczenia gospodarcze. Dom
posiada 2 pomieszczenia garazowe, jedno na
samochdd osobowy i drugie na przechowywanie
narzedzi ogrodniczych facznie z matym traktor-
kiem ogrodowym. Rozlegta dziatka pozwala ew.
na dogodna budowe dodatkowego garazu.
Cena 1.200.000 zt
Tel. 694 601 354

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanéw

25 a, pusta, w catosci budowlana, wymiary
ok. 100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega
do drogi gminnej asfaltowej prowadzacej do
Stomigrodu. Aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego. Mozliwos¢ podziatu na dwie
odrebne dziafki, obie z bezposrednim dostepem
do drogi asfaltowej. Atrakcyjna lokalizacja, cicha

L SWIETOKRZYSKIE, RYTWIANY, UL. SZKOLNA

w2 ®

1 Przedsiebiorstwo posiada teren przemystowy o powierzchni ponad 42 tys. m2.
Mozliwo$¢ wynajmu dowolnej powierzchni zabudowanej i niezabudowane;j.
Na ogrodzonym terenie znajduja sie zabudowania po auto-serwisie, garaze,
hale magazynowe, hale produkcyjne, biura, parkingi, betonowe
i ziemne pola sktadowe, sklep.

DOBRA LOKALIZACJA | ATRAKCYJINE CENY.

Cena kompleksu 2.500.000 zt do negocjacji

Zapraszamy do wspoétpracy

TEL. 535-559-200
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ogtoszenia drobne i prywatne

POSIADAMY DO WYNAJMU LUB SPRZEDAZY

ogrodzong nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem
biurowo-ustugowym, garazami, halami o powierzchni 50 ar.

LOKALIZACJA: Matopolskie, Ztota
MEDIA: prad, sita, gaz, woda

Bardzo dobra lokalizacja i atrakcyjna cena.

Cena 450.000 zt do negocjaciji

Zapraszamy do wspoétpracy.

TEL. 535-559-200

spokojna okolica zaledwie 3 km do Wieliczki.
Dogodny dojazd do Krakowa, 1,5 km od drogi
krajowej 94 Krakéw-Tarnéw. Dziatka otoczona
zielenia, przyjemny widok na okolice. W poblizu
zabudowa nowych domkéw jednorodzinnych.
Dziatka o lekkim nachyleniu w kierunku potudnio-
wym. Wodociag i prad na dziatce.

Cena 207.000 zt

Tel. 501 320 350

Frywatd
Do sprzedania teren inwestycyjny o powierzchni
6 ha z gotowa koncepcja zagospodarowania
pod stadnine koni ,Hills of Horses". Potozony
w malowniczej kotlinie u zbiegu dwdch potokéw
zrédtowych rzeki Sanki bedacej potudniowa
granica Jury Krakowsko-Czestochowskiej.
Znakomite miejsce na stadnine ale sprawdza
sie tez inne projekty, np.: dom seniora, o$rodek
konferencyjno-szkoleniowy lub wypoczynkowy.
Dojazd nie stanowi problemu - tylko 20 km od
centrum Krakowa i 12 km od zjazdu z autostrady
Adilotniska Balice. Dziatki objete s3 miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem na: budownictwo jednoro-
dzinne, tereny rekreacji i sportu z mozliwoscia
zabudowy kubaturowej, tereny rekreacjii sportu
bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Teren
przy wjezdzie jest ptaski, stabo zadrzewiony,
nastepnie ok. 100 m dalej przecina go ciek wod-
ny, po ktérym brzozowymi zagajnikami lekko
podnosi sie w kierunku wschodnim.

Cena 900.000 zt

Tel. 516 045 765

Kleszczow
21 a, w catosci budowlana, potozona w ma-
lowniczej, spokojnej okolicy, wérdd laséw i pél.
Wokét niska zabudowa jednorodzinna. W po-
blizu przystanek autobusowy, sklep, boisko,
plac zabaw. Dojazd droga asfaltowa— gminna.
Wymiary dziatki: okoto 39 m szerokosci x 57 m
dtugosci. Dziatka w petni uzbrojona: gaz, prad,
woda i kanalizacja.
Cena 335.000 zt
Tel. 534 712 664
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Krakow, ul. Pekowicka
budowlana, 39,99 a, przylega do ul. Pekowickiej.
Dziatka potozona jest w pétnocnej czesci Kra-
kowa, tylko 6 km od Rynku Gtéwnego (15 min.
drogi samochodem do Starego Miasta). Dobry
dojazd do ulicy Opolskiej umozliwia szybka
komunikacje zaréwno z centrum miasta jak
i z trasami wylotowymi. W poblizu placéwki
handlowe, ztobki, przedszkola, szkoty podsta-
wowe, gimnazja, szkoty srednie, banki, apteki,
niedaleko linia tramwajowa. Cicha i spokojna
okolica. Widok — pusta, niezabudowana. Zto-
zone dokumenty WZ. Mozliwo$¢ wybudowania
zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym, cztery kondygnacje, wysokos¢

przy dachu ptaskim 15 m.
Cena 3.000.000 zt
Tel. 124135202
e-mail: dzialki@marengo.pl

Krakow, ul. Siewna
7,6 a, dziatka z aktualnymi WZZT na 4-kondy-
gnacyjny budynek wielorodzinny o powierzchni
PUM okoto 615 m2 na ul. Kretej (przecznica
ul. Siewnej). Wszystkie media znajduja sie obok
dziatki. Wysmienita lokalizacja z bardzo dobra
komunikacja miejska, w planach szybki tramwaj,
100 m obok supermarket Lidl. Dziatke sprze-
daje spotka, podana cena jest netto — nalezy
doliczy¢ VAT.
Cena 830.000 zt
Tel. 604 119 475

Krakow, ul. Strzelnica

7,7 a, oferta dla inwestora indywidualnego lub
matego dewelopera. Dziatka ptaska, prostokat-
na, 21 m (front) X37 m, czesciowo ogrodzona.
Doskonata lokalizacja w starej czesci Woli Ju-
stowskiej. Media - prad, woda, gaz, kanalizacja
w drodze. W otoczeniu zadbana zabudowa
jednorodzinna. Bardzo dobra komunikacja. Dwie
aktualne i prawomocne WZ: 1. budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem,
2. budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (po
2 samodzielne lokale w kazdym) z garazem.

W ramach WZ na blizniak opracowana zostata

przez Biuro Architektoniczne Bazukastudio kon-

cepcja zabudowy umozliwiajaca wybudowanie

4 niezaleznych mieszkan o tacznej powierzchni
ok. 650 m2.

Cena 1.100.000 zt

Tel. 601 954 849

Krakow, ul. Szastera
13,6 a, ptaska, wymiary ok. 40x50 m. WZ na
domek jednorodzinny. Wydano pozwolenie
na budowe na domek jednorodzinny — dwu-
lokalowy ,Dom w cyklamenach 3 (R2)" - na
koncowym etapie. Prad, kanalizacja i woda
obok w dziatce. Gaz niedaleko w trakcie re-
alizacji. Obok dziatka zabudowana - domek
jednorodzinny w koricowej fazie realizacji.
Dojazd asfaltowy. Mozliwos¢ zamiany za miesz-
kanie w Krakowie. Dziatka posiada bezposredni
dostep do drogi gminne;j.

Cena 300.000 zt

Tel. 507 306 009

MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakow, al. Daszynskiego
25 m2, 1l p./ Il p., luksusowo wyposazona kawa-
lerka. Meble w aneksie kuchennym z lodéwka,
zmywarka i pralka, tazienka z prysznicem, ogrze-
wanie miejskie. Mieszkanie ciepte i stoneczne. Do
mieszkania przynalezy piwnica.
Cena 1500 zt + opfaty
Tel. 506 103 066

Krakow, ul. Friedleina
32 m?2, 2-pokojowe, budynek zroku 2015z winda,
chroniony catg dobe, monitoring wewnatrz i na
zewnatrz. Lokal sktada sie pokoju z aneksem
kuchennym, sypialni, fazienki wrazzWC, duzego
balkonu oraz piwnicy. Mozliwo$¢ wynajmu gara-
zu. Mieszkanie jest jasne, ciche i komfortowe. Wy-
soki standard wykoriczenia. W petni umeblowane
i wyposazone. Drzwi antywtamaniowe, mozliwo$c¢
montazu alarmu.
Cena 2100 zt
Tel. 607 864 646



Krakow, ul. Garbarska
32 m?, 1-pokojowe mieszkanie w oficynie
z aneksem kuchennym. W petni wyposazone.
Kuchnia zabudowana, ptyta kuchenna elektrycz-
na, piekarnik. Pralka, klimatyzacja, odkurzacz.
Umeblowanie: naroznik rozktadany (bardzo
komfortowy), dodatkowa sofa, szafy, komoda,
mniejsze szafki. Opfaty administracyjne: 138 zt +
woda (licznik) + prad (licznik).
Cena 1500 z
Tel. 730 945 250

Krakow, ul. Lilli Wenedy
51 m2, pokéj dzienny z aneksem kuchennym,
2 sypialnie, przedpokgj, fazienka. Do mieszkania
przynalezy loggia. Mieszkanie po remoncie kilka
lat temu. Okna PCV. Ogrzewanie miejskie.
Cena 1500 zt + optaty
Tel. 513 077 471

Krakow, ul. Piltza

12 m2, pokdj w mieszkaniu, umeblowany
w wysokim standardzie. Mieszkanie aktualnie
zamieszkate przez studenta, studentke i absol-
wenta AGH. Wspoélna kuchnia (lodéwka, ptyta

indukcyjna, piekarnik, zmywarka do naczyn),

tazienka (z pralka automatyczna)i przedpokdj
z wbudowang szafa

Cena 600 zt + optaty ok. 160 zt

Tel. 607 048 409

Krakoéw, ul. Pradnicka
49 m2, lll p./ X p., trzy pokoje, kuchnia, tazienka
oraz balkon. Pokoje s3 umeblowane a podtogi
wytozone panelami oraz ptytkami. Na wyposaze-
niu umeblowanej kuchni znajduje sie kuchenka
gazowa z piekarnikiem, lodéwka, mikrofaléwka
oraz pralka. tazienka wyposazona jest w wanne
zprysznicem. Lokalizacja jest doskonale skomuni-
kowana z centrum miasta. W okolicy znajduje sie
wiele sklepéw i punktéw ustugowych.
Cena 1550 zt + opfaty
Tel. 786 206 744

Krakow, ul. Raciborska
47 m2, 2 pokoje z aneksem kuchennym, duzym
balkonem i przylegajaca do mieszkania komdrka
lokatorska. Wynajmie bezposrednio wtasciciel.
Cena 1500 zt
Tel. 605 732725

ogtoszenia drobne i prywatne

Krakow, ul. Utanéw
54 m2,1 p.zwinda, mieszkanie dla 2—4 0séb. Rejon
ulicy Wieczystej, os. Ugorek, AWF i Politechniki.
2 pokoje, jasna kuchnia, tazienka i wc. Mieszka-
nie umeblowane: lodéwka, pralka, wyposazona
tazienka i kuchnia. W catym mieszkaniu zamonto-
wano parkiety. Dostepny tani internet (siec osie-
dlowa). Mieszkanie w cichej okolicy — nie stychac
przejezdzajacych pojazdéw, a jednoczesnie np.
przystanek autobusowy jest bardzo blisko.
Cena 1400 zt + czynsz 270 zt
Tel. 781-980-910

Krakéw, ul. Zytnia
23 m2, parter, na przeciwko Uniwersytetu Rolni-
czego, niedaleko Politechniki Krakowskiej. Pokoj:
wersalka, fotel rozktadany, szafa, stot, krzesta, CO,
telewizja kablowa, okna plastikowe. Kuchnia: ku-
chenka 2-palnikowa elektryczna, zZlewozmywak,
szafki, lodowka, kuchenka mikrofalowa, terakota.
tazienka: wc, pralka, kabina prysznicowa, umy-
walka, flizy, terakota.
Cena 900 zt
+ czynsz 240 zt + prad
Tel. 660 512 694
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przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCIJE

100

Urzad Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Woydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgdrski 1
tel. 12-616-80-37

Gtowny Architekt Miasta
31-072 Krakow, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakow, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztattowania Srodowiska
31-949 Krakow, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakoéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Woydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkow
Miejski Konserwator Zabytkéow
31-002 Krakow, ul. Kanonicza 24
tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewdédztwa Matopolskiego

30-017 Krakdw, ul. Ractawicka 56
tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

Woydziat Inwestycji
31-072 Krakdw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66
www.powiat.krakow.pl

Woydziat Architektury, Budownictwa, Inwestycji
i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

30-552 Krakow, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakow, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzad Drog Wojewddzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiazek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakdéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych

ul. Krélewska 1, 30-045 Krakow

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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Sprawdz
wartosc¢ nieruchomosci

RONIN to niezwykle przydatne i nowoczesne narzedzie
stuzgce bankom, instytucjom finansowym, rzeczoznawcom
majatkowym, firmom ubezpieczeniowym oraz posrednikom
nieruchomosci do wyznaczania prawdopodobnej catkowitej
wartosci nieruchomosci na tle trendéw rynkowych.
Intuicyjna obstuga oraz przejrzystosé programu sprawiaja,
ze w profesjonalny sposdb dostarcza on najwazniejszych
informacji na temat analizowanej nieruchomosci,

Raport uzyskiwany jest na podstawie jedyne] w Polsce bazy
ponad 13 milienow ofert nieruchomosci z catej Polski,
zgromadzonych przez Grupe KRN Media na przestrzeni

8 ostatnich lat oraz zaawansowany algorytm obliczeniowy.

I s Trend dwuletni
+ RONIN analizuje i tworzy raport wytacznie na
podstawie danych z ostatnich 24 miesiecy.

'E'I'] Trend dwuletni na tle sredniej ceny miejscowosci

algorytm wylicza srednia cene za mv na podstawie
ofert z ostatnich 24 miesiecy przy uwzglednieniu
powierzchni.

Trend aktywnosci rynkowej

chronologiczne zestawienie liczby ofert
Z podziatem na lata.
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Notowania historyczne

i

RONIN analizuje i tworzy raport na podstawie
danych z ostatnich 8 lat.

Trend cenowy diugoterminowy

=

chronologiczne zestawienie srednich cen za m?
z podziatern na lata, obejmujgce zakresem
wszystkie oferty z calego okresu analizy.

www.ronin24.pl



WHITE INSPIRATIONS

ODBIORY MIESZKAN.
TERMOWIZIA-TYLKO Z
WHITE INSPIRATIONS

KAZDY DEWELOPER
WYMAGA SPRAWDZENIA

Sprawdz i TY!

Dziatamy na terenie Matopolski.
0d 2013 roku sprawdzilisSmy 260 rdznych inwestycii.

SKONTAKTUJ SIEZ NAMI o2&
606 600 6
ydbiory@whiteinspirations.p |
WWW. Ddbll:lr'},-" mieszkan- I{rakow pl



