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Szanowny Czytelniku

Ku niezadowoleniu lokalnych
przedsiebiorcéw uchwata w sprawie
ustanowienia strefy czystego transportu
,Kazimierz” zostata przyjeta. Jakie
korzysci i utrudnienia wynikajq

Z kolejnych ograniczen dotyczqcych
samochodoéw poruszajqgcych sie po tej
czesci Krakowa? Kto zyska, a kto straci
w zwigzku z wprowadzonymi zmianami?
Czy strefa czystego transportu wyczysci
portfele wtascicieli firm zlokalizowanych
w sercu zabytkowej dzielnicy? Przyjecie
uchwaty budzi wiele kontrowersji, tym
bardziej, ze pod znakiem zapytania
staje zakres i jakos¢ przeprowadzonych
konsultacji spotecznych.

Panuje przekonanie, zZe licytacje
komornicze stanowiq doskonatq okazje,
aby stac sie wtascicielem nieruchomosci
za utamek ceny rynkowej. Okazuje

sie jednak, ze tam, gdzie mozna
zaoszczedzi¢ sporo pieniedzy, mozna

je tez tatwo stracic. Na co powinnismy
uwazac, decydujqc sie na udziat

w licytaciji, gdzie sprawdzi¢ niezbedne
informacje dotyczqgce komornika oraz
nieruchomosci? Odpowiedzi szukaj

w artykule ,Uwaga na oszustow przy
licytacjach komorniczych’.

Zapraszam do lektury
Krzysztof Maksinski
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2605 SWOJR INWESTYCIE DO VI EDYCII PLEBISCYTU!

Po sukcesie plebiscytu Inwestycja Przyjazna Mieszkancom 2018 przygotowujemy jego szdstg edycje. Czytelnicy
dwutygodnika ,Krakowski Rynek Nieruchomosci’, portali KRN.pl oraz LoveKrakow.pl wybiorg inwestycje, ktéra ich
zdaniem najpetniej odpowiada oczekiwaniom nabywcéw i przysztych mieszkancow.

Plebiscyt rozpocznie sie w lutym 2019, a jego rozstrzygniecie i uroczystos¢ wreczenia statuetki odbeda sie w czerwcu
2019r.

FinatV edycji plebiscytu Inwestycja Przyjazna Mieszkaricom
Laureat

plebiscytu dwutyygodniiks

NIERUCHOMOSCI

Plebiscyt to nieoczywista, niebanalna forma reklamy dla inwestycji
deweloperskiej. Promocja odbywa sie m.in. na Gietdach Domoéw
i Mieszkan, podczas ktérych osoby szukajace nieruchomosci dla siebie
i bliskich trafiajg na petna, aktualng oferte deweloperéw. Najwazniejsze
jest dotarcie do jak najwiekszej liczby oséb, ktére w najblizszym czasie
beda kupowac¢ mieszkanie. W najblizszej, széstej edycji stawiamy na
media spotecznosciowe. Kampanie na facebooku poprowadzi
zrekonstruowany i rozbudowany dziat marketingu internetowego firmy
KRN Media. Gtosujacy, jak co roku, beda mogli wygrac atrakcyjng nagrode
w konkursie towarzyszacym. Zapraszam deweloperéw do zgtaszania
inwestycji i zycze powodzenia.
Krzysztof Maksinski
redaktor naczelny

Partner:

LOVE |
KRAKOWprL

Organizatorzy:

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI &' KRN.pl

www.dwutygodnik.krn.pl rajowy Rynek Nieruchomosci



TGK0SZ0N PRZEZ CIERIE
INESTYCUA
TYSKA KAMPANIE.
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Prezentacja w dwutygodniku Kampania w mediach elektronicznych:
,Krakowski Rynek Nieruchomosci”: <4 prezentacja na stronie: www.plebiscyt.krn.pl
4w zestawieniu wszystkich inwestycji zgtoszonych do <= banery na ogélnopolskim portalu krn.pl
plebiscytu w kazdym numerze ukazujacym sie <4~ obecnos¢ w e-wydaniu dwutygodnika
od rozpoczecia do rozstrzygniecia plebiscytu <= e-kiosk
<= dwustronicowa prezentacja inwestycji (1 emisja) <4 banery w biuletynie portalu krn.pl
przygotowana wedtug okreslonego schematu, <= mailing specjalny do bazy 15 tys. subskrybentéw
zawierajgca 2 wizualizacje obiektu, rzuty <= konkursy z nagrodami
2 wybranych mieszkan oraz opis catej inwestycji
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Dodatkowa dystrybucja

Promocja na targach mieszkaniowych:

< hostessa zbierajaca wypetnione kupony w sklepach Castorama i Witek

do gtosowania
< reklama na roll-upie
<4 reklama w radioweZle na targach

Zgtos inwestycje do Matgorzata Urbanska Jakub Gontarz

31 stycznia 2019 . e-mail: e-mail:

kom. kom.




Komentarz
W Sprawie

renie krakowskiego Kazimierza stata sie faktem. Od 5
stycznia na wyznaczony obszar moga wjezdzac tylko sa-
mochody elektryczne oraz napedzane wodorem albo gazem
ziemnym, a takze rowery i pojazdy, ktorymi poruszaja sie uprzy-
wilejowane grupy, wymienione w ustawie o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych albo uchwale w sprawie ustanowie-
nia w Krakowie strefy czystego transportu ,Kazimierz”. Celem
wprowadzenia ograniczen jest zmniejszenie zanieczyszczenia po-
wietrza na terenie miasta.

D yskutowana od dawna strefa czystego transportu na te-

Kto wjedzie do strefy czystego transportu?

Ustawa o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych przewi-
duje wyjatki od reguty. Przyktadowo, niezaleznie od tego, z jakie-
go rodzaju paliwa korzystajg, do strefy czystego transportu bedg
mogty wjezdzac m.in. osoby mieszkajace na jej terenie, o ile masa
catkowita pojazddw, ktérymi sie poruszaja, nie przekroczy 3,5 t.
Zakaz wjazdu na teren strefy nie dotyczy réwniez m.in. pojazdow
policji, strazy pozarnej, ratownikdéw medycznych czy autobusdw
zeroemisyjnych. Oprocz wyjatkow zawartych w ustawie, w Kra-
kowie przewidziano dodatkowy katalog podmiotéw, ktére beda
mogty swobodnie poruszac sie po terenie strefy czystego trans-
portu. Nowe przepisy zezwalajg na wjazd m.in. rowerdéw, pojaz-
dow przewozacych osoby niepetnosprawne oraz nalezacych do
stuzb miejskich, strazy miejskiej, lekarzy, pielegniarek i potoz-
nych, a takze pojazdéw wolnobieznych z silnikiem elektrycznym,
wykorzystywanych np. do przewozenia turystow. Po zgtoszeniu
do zarzadu drogi, po terenie strefy beda mogty poruszac sie tez
pojazdy orszakow $lubnych i konduktéw pogrzebowych. Uchwa-
ta zezwala réwniez na wjazd pojazdéw zaopatrzenia, ale tylko
w okreslonych godzinach. Poza tym wyznaczono okres przejscio-
wy, ktory bedzie trwat do 31 grudnia 2025 r. W tym czasie do
strefy czystego transportu beda mogty wijezdzac takséwki oraz
pojazdy przedsiebiorcow, ktorych siedziba znajduje sie na terenie
strefy. Po uptywie okresu przejsciowego, takséwkarze i przed-
siebiorcy, ktérzy bedg chcieli nadal wjezdza¢ na wyznaczony te-
ren Kazimierza, zostang zobowigzani do wymiany samochodéw
na ekologiczne.

Wazniejsze zdrowie czy polityka?

Czyste powietrze to nie jest polityka, tylko nasze ptuca — tymi
stowami do gtosowania za wprowadzeniem strefy czystego

6 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr01/2019

Burza nad strefa
czystego transportu

Po burzliwej dyskusji Rada Miasta
Krakowa przyjeta uchwate w sprawie
ustanowienia w Krakowie strefy
czystego transportu ,Kazimierz”.

Co to oznacza dla mieszkancéw,
przedsiebiorcow i wszystkich
krakowian?

transportu przekonywat radnych Zastepca Dyrektora ds.
Transportu tukasz Franek. Zapewniat, ze w czasie przepro-
wadzonych wczesniej konsultacji spotecznych swojg opinie
wyrazito ok. 400 osdb, z czego tylko 24 gtosy byty wyraznie
przeciwne, chociaz wséréd pozostatych dato sie zauwazyc pro-
pozycje roznych poprawek. Zgtoszone uwagi zostaty wziete
pod uwage podczas przygotowywania projektu uchwaty. Aby
wprowadzenie strefy czystego transportu nie stanowito rewo-
lucji w zyciu mieszkancéw i przedsiebiorcow, jej teren pokrywa
sie z granicami dawnej strefy ograniczonego ruchu, czyli doty-
czy kwartatu ulic Miodowej, Dajwor, sw. Wawrzynca i Bozego
Ciata. tukasz Franek podkreslit rowniez, ze uchwata rozwigzu-
je problematyczne kwestie, ktére byty krytykowane w ustawie.
Zachecajac radnych do dyskusji, przypomniat o komunikatach,
ktore zachecaja do pozostania w domu w czasie duzego smo-
gu i powiedziat: Pytanie o te strefe to jest tez pytanie, czy napraw-
de zycie, funkcjonowanie w naszym miescie przez nastepne dekady
oznacza, ze mieszkancy Krakowa z rodzinami bedq spedzac czas, nie
wychodzqc z domu, czy bedziemy ciggle rozmawiac, czy bedziemy
szuka¢ na site wymowek, czy tez zrobimy drobny krok do przodu,
drobny, ale wazny dla naszego zdrowia.

Utrudnienia dla mieszkarncow strefy i okolic

O tym, czy wprowadzenie uchwaty to naprawde tak wspania-
ty pomyst, nie byta jednak przekonana czes¢ mieszkarcow stre-
fy czystego transportu i okolicznych terendw, dziatajgcych tam
przedsiebiorcéw oraz radnych. Jeden z mieszkancow strefy,
Michat Pazowski, w czasie sesji Rady Miasta Krakowa zade-
klarowat: My jako mieszkancy jestesmy przeciwni strefie czystego
transportu, chociazby ze wzgledu na to, ze izoluje sie nas od pozo-
statej czesci Kazimierza. Nie wiem, na czym opiera sie Pan Dyrek-
tor Franek, mowiqc, ze 400 ankiet zostato przeprowadzonych i 24
osoby opowiedziaty sie przeciwko, gdyz w ankiecie nie byto takie-
go pytania, czy jestesmy za czy przeciw strefie czystego transpor-
tu. Do mieszkancoéw przeciwnych takiemu rozwigzaniu nalezy
rowniez m.in. Barbara Flak, ktéra zauwazyta: Pan Dyrektor ze-
brat 400 ankiet w czasie, kiedy ja z innymi ludzmi zebralismy 2 tys.
gtoséw przeciwko wprowadzeniu tej strefy. Kobieta mieszka w po-
blizu dotychczasowej strefy ograniczonego ruchu i ma problem
z samochodami parkujacymi blisko jej mieszkania. Gdy wraca
wieczorem do domu, przez godzine jeZzdzi po okolicy w poszuki-
waniu wolnego miejsca do parkowania.



Protest przedsiebiorcow

Pomyst wprowadzenia strefy czystego transportu zaniepo-
koit réwniez przedsiebiorcéw. W ich imieniu wypowiedziat
sie m.in. Tomasz Nosek, ktory zauwazyt: Juz po roku mamy
spadek obrotéw w przedsiebiorczosci na Kazimierzu w granicach
20-30 proc. w poréwnaniu do okresu poprzedzajgcego zorganizo-
wanie strefy ograniczonego ruchu na Kazimierzu. Przedsiebiorcy
obawiajg sie réwniez o utrzymanie ciggtosci dostaw — waskie
uliczki nie pozwalaja na wjazd i roztadunek wielu samocho-
déw dostawczych réwnoczesnie. Praca innego przedsiebior-
cy, Rafata Magrysia, polega na przycinaniu drzew. Samochdd
jest wiec dla niego jednym z podstawowych narzedzi pracy.
Chciat kupi¢ pojazd elektryczny, ale okazato sie, ze narynku sa
one praktycznie niedostepne. Udato mu sie znalez¢ tylko je-
den model, ale on przekracza jego mozliwosci finansowe. Niby
mam by¢ bohaterem Krakowa, mam ptacic¢ podatki w tym Krako-
wie, ale odcina mi sie pewien element miasta od mojego zarabiania
— zauwazyt.

Burza na sesji Rady Miasta Krakowa

Wiele obiekcji mieli réwniez radni. Niedobdr miejsc parkingo-
wych, widmo ktopotéw z komunikacjg w okresie planowanego
remontu ul. Krakowskiej czy brak wypozyczalni samochodow
elektrycznych na terenie miasta to tylko niektére zgtoszone pro-
blemy. Dodatkowo wprowadzenie strefy czystego transportu
zmniejszy dochody miasta z tytutu optat za parkowanie. Jako al-
ternatywne rozwigzanie czes¢ radnych wskazata podniesienie
optaty parkingowej i wydtuzenie czasu, w ktérym miataby obo-
wigzywac. Pewng niekonsekwencjg jest umozliwienie wjazdu do
strefy taksdwkom, ktore nie bedg poruszac sie tylko po jej tere-
nie, ale muszg dojecha¢ réwniez do klienta, zatem wygeneruja
wiecej szkodliwych spalin, zamiast je ograniczy¢. Kolejny problem
to kwestia egzekwowania uchwaty — poniewaz straz miejska bo-
ryka sie z brakami kadrowymi, przepis moze okazac sie martwy,
przynajmniej w poczatkowej fazie. Zgtoszono rowniez watpliwo-
sci, czy mozna uznac konsultacje spoteczne za miarodajne, skoro
odbyty sie w sierpniu i wrzesniu, gdy wielu mieszkancow wyjez-
dza, a takze czy zostaty zorganizowane zgodnie z wymogami
formalnymi.

Z drugiej jednak strony pojawit sie argument, Zze podobne
strefy funkcjonuja juz w Europie i zdajg egzamin. Poza tym, jesli
nie bedziemy prébowac¢ nowych rozwigzan, to problem smogu

w Krakowie nigdy nie zniknie. Pewne ograniczenia w ruchu samo-
chodowym sg konieczne, a wprowadzenie strefy czystego trans-
portu na terenie Kazimierza mozna potraktowac jak test, ktory
pokaze, czy takie rozwigzanie ma przysztosc. Skoro na tym ob-
szarze jest dobry dostep do komunikacji miejskiej, z punktu wi-
dzenia wielu 0sob zakaz wjazdu dla samochoddw nie powinien
stanowic problemu.

Rozpoczat sie pétroczny test

Ostatecznie, po wprowadzeniu poprawek, uchwata zostata
przyjeta. 22 radnych gtosowato za jej wprowadzeniem, 14 byto
przeciw, a 3 wstrzymato sie od gtosu. Na razie strefa czystego
transportu utworzona na terenie Kazimierza, jest traktowana
jako pewien rodzaj testu. Nowe przepisy beda obowiazywaty
na tym terenie przez 6 miesiecy. Na poczatku ostatniego mie-
sigca zostanie przeprowadzona analiza efektywnosci tego roz-
wigzania. Da ona podstawy do decyzji o tym, jak pdzniej bedzie
wygladata kwestia komunikacji w tej czes$ci miasta.

Krok do przodu czy porazka komunikacyjna?

Uchwata w sprawie ustanowienia w Krakowie strefy czyste-
go transportu ,Kazimierz” juz od dtuzszego czasu budzita
sprzeczne emocje. Z jednej strony nie jest to dokument dosko-
naty — protestowata przeciwko niemu czes$¢ przedsiebiorcow
i okolicznych mieszkancéw, kontrowersje budzi tez sposob
przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Trudno réwniez
przewidzie¢, jak wprowadzenie strefy wptynie na sasiednie
obszary miasta. Wkrotce okaze sie, czy na terenie Kazimie-
rza bedzie mniej samochodow, czy tez czeka nas prawdziwe
oblezenie parkingdw wokoét strefy, a remont ul. Krakowskiej
uptynie pod znakiem kolosalnych korkéw. Z drugiej jednak
strony stan jakosci powietrza w Krakowie jest tragiczny i nie
da sie temu zaprzeczy¢. Zeby to zmienic, trzeba dziata¢. Cho-
ciaz wprowadzenie strefy czystego transportu na tak niewiel-
kim terenie nie zlikwiduje smogu w stolicy Matopolski, moze
by¢ krokiem w strone pozytywnych zmian. Najblizsze p6t roku
zweryfikuje decyzje radnych. Pozostaje mie¢ nadzieje, ze jesli
faktycznie projekt okaze sie nietrafiony, wtadze miasta beda
potrafity sie z niego wycofaé, jednoczesnie nie rezygnujac
z poszukiwania innych sposobdéw na zmniejszenie zanieczysz-
czenia powietrza w Krakowie.

Anna Kaptanska
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Rachunki powiernicze i konflikt
deweloperow z UOKIiK

Zakup mieszkania, czy to z rynku pierwotnego, czy wtérnego zawsze bedzie
stanowit spore obcigzenie dla budzetu nabywcy. O ile kupujac mieszkanie od
poprzedniego wtasciciela, mozemy chociaz czesciowo sprawdzi¢ lokal, ktéry
chcemy naby¢, o tyle przy inwestycjach deweloperskich nie ma stuprocentowe;j
pewnosci, ze dostaniemy ostatecznie klucze do nieruchomosci.

zwigzku z niskimi stopami procentowymi i niewielkg
\/\/inﬂacja coraz wiecej 0séb decyduje sie na inwestycje

w nieruchomosci, aby nie trzymad pieniedzy na sta-
bo oprocentowanych lokatach bankowych. Ponadto niskie sto-
py procentowe powoduja, ze popularniejsze sg rowniez kredyty
mieszkaniowe, ktérych koszt jest stosunkowo nizszy niz jeszcze
kilka lat temu. Na poczatku stycznia 2019 r. Rada Polityki Pieniez-
nej zdecydowata o pozostawieniu wskaznikéw stép procento-
wych NBP na niezmienionym poziomie stopy referencyjnej 1,50
proc. w skali rocznej. Wedtug zapowiedzi prezesa NBP sytuacja
ma by¢ stabilna co najmniej do marca 2020 . i dopiero wtedy na-
lezy sie spodziewac zmian w oprocentowaniu.

Staba ochrona nabywajacych przed 2012r.

Przez lata brakowato w Polsce przepiséw, ktére regulowatyby
stosunki pomiedzy deweloperami a nabywcami, co powodowa-
1o, ze potencjalni klienci narazali sie na spore ryzyko w przypadku
chociazby upadtosci dewelopera. Osoby zainteresowane zaku-
pem mieszkania wptacaty wysokie kwoty na konta firm realizuja-
cychinwestycje, nie majac tak naprawde zadnego zabezpieczenia
i pewnosci, ze budowa zostanie zakorczona, a mieszkania odda-
ne do uzytku.

Serwisy informacyjne regularnie informowaty o sytuacjach,
w ktérych nieuczciwy deweloper pobierat pienigdze od klientéw,
a nastepnie znikat, nie konczac inwestycji i nie ptacac podwyko-
nawcom. Niedoszli wtasciciele pozostawali z wieloletnimi kredy-
tami, bez pieniedzy i bez mieszkania.
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W sierpniu2010r. Trybunat Konstytucyjny wydat postanowie-
nie, w ktérym zasygnalizowat potrzebe zmian na rynku pierwot-
nym sprzedazy mieszkan i stwierdzit brak dostatecznej ochrony
praw nabywcéw nieruchomosci oraz istnienie luki prawnej, kto-
radotyczy stosunkow stron umow zawieranych miedzy klientami
afirmami deweloperskimi. Trybunat Konstytucyjny stwierdzit, ze
nalezy zapewni¢ maksymalng ochrone konsumentowi.

Zmiany w prawie i tzw. ustawa deweloperska

Obecnie interesy prywatnych inwestoréow chronione sg prze-
pisami ustawy z 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, czyli tzw. usta-
wy deweloperskiej. Weszta ona w zycie w kwietniu 2012 r., jed-
nak w jaki sposéb tak naprawde poprawia sytuacje potencjalnych
kupcow?

Po pierwsze wreszcie skodyfikowano wytyczne dotyczace
umow podpisywanych miedzy stronami. Obecnie tzw. umowa
deweloperska musi mie¢ forme aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci, a zatem zawiera sie jg wtasnie w obecnosci nota-
riusza, w celu zabezpieczenia interesu nabywcy. Deweloper zo-
bowigzuje sie do ustanowienia odrebnej wtasnosci budowanego
lokalu oraz oczywiscie do przeniesienia wtasnosci na kupujgcego
po ukorczeniu budowy.

Rachunki powiernicze

Ustawa deweloperska wprowadzita ponadto obowigzek korzy-
stania z tzw. rachunkéw powierniczych, na ktére nalezy wpta-
cac pienigdze klientow. W ten sposdb chciano unikngc sytuacji,
w ktorych deweloper, na poczatku inwestycji, podejmuje pienia-
dze klientéw z wtasnego, niezabezpieczonego w zaden sposéb
rachunku bankowego, a nastepnie rozptywa sie w powietrzu bez
ukonczenia budowy.

Obecnie konsument kupujacy od dewelopera mieszkanie, kté-
re dopiero zostanie wybudowane lub juz jest w fazie realizacji,
wptaca pienigdze na specjalny rachunek powierniczy, ktory stu-
zy do rozliczen z deweloperem. Ustawa deweloperska przewidu-
je cztery rodzaje rachunkow powierniczych: zamkniety rachunek
powierniczy, otwarty rachunek powierniczy wraz z gwarancja
ubezpieczeniowa, otwarty rachunek powierniczy wraz z gwa-
rancja bankowg i standardowy otwarty rachunek powierniczy,
do ktorego nie przewidziano dodatkowych zabezpieczen.

Zdecydowanie najwieksze bezpieczenstwo dla nabywcy za-
pewnia zamkniety rachunek powierniczy. Klient wptaca na konto
pienigdze i praktycznie nie musi sie martwic, ze straci wktad w sy-
tuacji upadtosci czy oszustwa dewelopera. Ten otrzyma catos¢
kwoty dopiero, gdy inwestycja zostanie doprowadzona do konca,
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a mieszkanie przekazane konsumentowi wraz z aktem wtasno-
$ci. Nalezy jednak zauwazy¢, ze stosowanie rachunkéw powier-
niczych zamknietych jest dos¢ mato popularne, z racji tego, ze
deweloper musi szukac innych srodkéw na biezace finansowanie
inwestycji.

Otwarty rachunek powierniczy stawia niejako bank w roli nad-
zorcy prawidtowego przebiegu budowy. Po zakonczeniu etapdw
inwestycji zgodnie z ustalonym harmonogramem, Inspektor Nad-
zoru Budowlanego stwierdza prawidtowos¢ prac, a nastepnie
bank przelewa odpowiedniag czes¢ pieniedzy na konto dewelo-
pera. Taki otwarty rachunek powierniczy moze by¢ ponadto za-
bezpieczony w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
jednak najczesciej wybierany jest rachunek niezabezpieczony.
Jak informuje prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumen-
tow, z otwartych rachunkéw powierniczych korzysta ponad 90
proc. deweloperdw, poniewaz stanowia one po prostu najtansza
opcje.

Musimy dodatkowo pamigta¢, ze — mimo tego, iz banki zapew-
niaja ochrone w sytuacji upadtosci dewelopera — trzeba liczy¢ sie
z ewentualng upadtoscia samego banku. W takiej sytuacji najbez-
pieczniejszym rozwigzaniem sg wptaty na rachunki powiernicze
nieprzekraczajace rownowartosci 100 tys. euro, bo wtasnie taka
kwote wyptaci nam Bankowy Fundusz Gwarancyjny w przypad-
ku upadtosci banku.

Proponowana likwidacja otwartych rachunkéw
powierniczych

Zdaniem UOKIiK-u, nalezy zlikwidowac¢ otwarte rachunki po-
wiernicze, ktore nie sg zabezpieczone gwarancja. W sytuacji
upadtosci dewelopera, klienci odzyskaja z catg pewnoscia tylko
pienigdze, ktére nadal znajduja sie na rachunku powierniczym.
Moze dojs¢ zatem do sytuacji, w ktoérej spory utamek wptaconej
kwoty zostanie w trakcie trwania inwestycji wyptacony dewe-
loperowi i nie bedzie mozliwosci odzyskania pieniedzy ,utopio-
nych” w dotychczasowg budowe.

UOKIK przygotowat projekt nowelizacji ustawy deweloper-
skiej, ktéra ma zapewnia¢ konsumentowi petng ochrone i prze-
widuje likwidacje otwartych rachunkéw powierniczych bez
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Z taka zmiana nie zga-
dzaja sie jednak sami deweloperzy. Zdaniem Polskiego Zwiaz-
ku Firm Deweloperskich (PZFD), takie rozwigzanie mogtoby
doprowadzi¢ do wzrostu cen mieszkan, a ponadto do upadku
mniejszych firm deweloperskich, ktére miatyby problem ze zdo-
bywaniem funduszy na swoje przedsiewziecia.

W zwiazku z tym sporem, UOKIiK zaproponowat kompro-
misowe rozwigzanie, polegajace na utrzymaniu otwartych
rachunkoéw powierniczych z jednoczesnym utworzeniem De-
weloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (DFG). Deweloperzy
maja wptacac sktadki do DFG, ktére z kolei beda stanowi¢ pe-
wien okreslony procent wptat klientéw na rachunki powiernicze.
Wedtug propozycji UOKiK-u, stawki miatyby wynosi¢ odpo-
wiednio: maksymalnie 5 proc. przy skorzystaniu z otwartego ra-
chunku powierniczego i 1 proc. przy skorzystaniu z zamknietego
odpowiednika.

Dodatkowo, nowelizacja usunetaby takze mozliwos¢ zadania
wptat bezposrednio na konto dewelopera. Inwestycje, ktére roz-
poczety sie przed wejsciem w zycie ustawy deweloperskiej, nie
zostaty bowiem objete obowigzkiem korzystania z rachunkéw
powierniczych, a zdaniem UOKiK-u odsetek takich projektéw na
rynku moze stanowi¢ obecnie nawet kilkanascie procent. Zatem
mimo pozornego zabezpieczenia intereséw wszystkich kupuja-
cych, konsumenci wcigz moga by¢ narazeni na utrate pieniedzy.

Wydaje sie, ze wprowadzenie ktorejkolwiek z proponowa-
nych zmian, mimo kolejnej poprawki i dazenia do maksymalizacji
ochrony konsumentéw, moze spowodowac podwyzki na rynku
nieruchomosci, a zwiekszonymi kosztami deweloperskimi obcia-
zeni zostang przede wszystkim kupujacy.

Sebastian Matuta
Junior Associate
Kancelaria Janowski Markiewicz
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Rok 2019 wedtug ekspertow

rynku nieruchomosci

Jakie zmiany na rynku nieruchomosci czekajg nas w tym roku? Czy stopy
procentowe utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie? Doczekamy sie
obnizek cen nieruchomosci czy raczej nadal bedzie coraz drozej? Te i inne
pytania zadajg sobie osoby, ktére chcag kupi¢ lub sprzedaé mieszkanie.
Zapytalismy ekspertow, jak wedtug nich bedzie wygladat rok 2019.

Rynek kredytéw hipotecznych wciaz stabilny

W ostatnich latach stopy procentowe sg rekordowo niskie, dzie-
ki czemu klienci mogg stosunkowo tatwo zaciggnac kredyt hipo-
teczny i kupi¢ mieszkanie. Trzeba sie jednak liczy¢ z tym, ze jesli
stopy procentowe wzrosng, nie tylko trudniej bedzie otrzymac
kredyt, ale i dotychczasowi kredytobiorcy beda musieli sptacac
wyzsze raty. Przy zobowiazaniach nieproporcjonalnie wysokich
w stosunku do zarobkdw, takie dodatkowe obciazenie budzetu
domowego moze by¢ szczegodlnie bolesne. Czy w bliskiej przy-
sztosci mozemy spodziewac sie zmian na rynku kredytowym?

Pawet Kiedron
ekspert kredytowy

7z SDF Group

i Orliriski Investment

Pawet Kiedron, ekspert kredytowy z SDF Group i Orlinski In-
vestment przekonuje, ze nie ma powodu do obaw: Z informacji,
jakie otrzymuje od dyrektoréw bankéw, wynika, Ze poziom stép pro-
centowych nie powinien zmienic¢ sie w najblizszym czasie. Ta infor-
macja jest pomysina réwniez z punktu widzenia bankéw — popyt
na kredyty hipoteczne nie powinien sie zmniejszy¢. Jak zazna-
cza ekspert kredytowy, choc liczba transakcji gotéwkowych ro-
$nie, nadal jest ich niewiele w poréwnaniu z liczbg zakupdw
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dokonywanych za pomocg kredytu hipotecznego. Warto zauwa-
2y¢, iz nawet rosnqgce ceny metra kwadratowego mieszkania, nie po-
wodujq spadku zainteresowania takq formq finansowania zakupu
— zauwaza Pawet Kiedron. Zapytany o to, czy potencjalni klienci
nie straca zaufania do instytucji bankowych, zwtaszcza po obser-
wowanych ostatnio zmianach wtascicieli bankéw, uspokaja: Obec-
ne zmiany na rynku sq naturalnym nastepstwem dziatan inwestoréw
czy wtascicieli instytucji finansowych. Zakup, sprzedaz czy przejecie
jednego banku przez drugi wystepowaty od zawsze. W ostatnich mie-
sigcach bylismy swiadkami przejecia klientow Deutsche Banku przez
Santander Bank Polska. Dla klientéw DB zmiana wtasciciela nie miata
wiekszego wptywu na obstuge dotychczasowych produktéw. Chcie-
libysmy z tego miejsca uspokoi¢ osoby zastanawiajqce sie nad zaciq-
gnieciem kredytu w bankach — takie dziatania bankéw nie bedq lub
nie powinny mie¢ skutku dla klientéw — przekonuije.

Duzy popyt na kredyty hipoteczne sprawia jednak, ze w tym
roku banki moga zaostrzy¢ swoja polityke kredytowa. Juz daje
sie zaobserwowad pewne symptomy takiej strategii. Banki wpro-
wadzajq coraz bardziej ztoZzone procedury weryfikacji zdolnosci kre-
dytowej. Jest to wymuszane procedurami wewnetrznymi bankow,
jak réwniez procedurami narzucanymi przez rzqd. Jeden z bankéw
na przyktad wycofat ze swojej oferty kredyty dla 0séb uzyskujgcych
dochdéd z umowy zlecenie — zauwaza ekspert kredytowy.

Mieszkania z rynku pierwotnego beda tansze?

Niskie stopy procentowe bezposrednio przektadajg sie na duzy
popyt na mieszkania. Z jednej strony osoby kupujace nierucho-
mos¢ dla siebie, majg tatwy dostep do finansowania. Z drugiej
— niskie oprocentowanie lokat bankowych nie pozwala efektyw-
nie pomnazac wolnego kapitatu, wiec cze$¢ osdb traktuje zakup
mieszkania jako inwestycje. Dlatego tukasz Szumny, dyrektor
sprzedazy w krakowskim oddziale HSD Arrow, prognozuje: Je-
zeli stopy procentowe utrzymajq sie na obecnym poziomie, popyt
powinien byc¢ réwnie wysoki w biezgcym roku. Dodaje réwniez, ze
klienci zainteresowani zakupem nieruchomosci z rynku pier-
wotnego mogga by¢ spokojni, bo takze liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania nie powinna sie znaczgco zmienic¢. Mniej opty-
mistycznie przedstawia sie kwestia ceny. Cho¢ niektorzy liczyli
na to, ze w nowym roku mieszkania bedg tansze, na razie nic na
to nie wskazuje: Na chwile obecng koszty wytworzenia sq na bar-
dzo wysokim poziomie, wiec wedtug mnie nie ma mozliwosci spad-
kéw cen, co najwyzej redukcji podazy nowych inwestycji — mowi
tukasz Szumny. Jakie mieszkania bedg cieszyty sie najwiekszym



tukasz Szumny

N o

dyrektor sprzedazy
w krakowskim
oddziale HSD Arrow

zainteresowaniem? Wedtug dyrektora sprzedazy HSD Arrow
beda to mieszkania o najlepszym rozktadzie, na stosunkowo nie-
wielkiej powierzchni, mieszkania 1-, 2-, 3-pokojowe z aneksem ku-
chennym. Z doswiadczenia eksperta wynika, ze mimo wszystko
na rynku pierwotnym wiecej 0séb poszukuje nieruchomosci dla
siebie niz w celach inwestycyjnych. Cho¢ Szumny czesto spoty-
kasie z klientami kupujgcymi pod inwestycje, zauwaza, ze jest to
niewielki procent wszystkich kupujacych.

Ceny mieszkan z ,drugiej reki”

W kwestii cen mieszkan na rynku wtornym, zdania posrednikéw
nieruchomosci sg podzielone — jedni spodziewaja sie korekty,
inni twierdza, ze ceny nieruchomosci nadal beda rosty w szyb-
kim tempie, a jeszcze inni, ze cho¢ nastgpi wzrost, bedzie on nie-
co wolniejszy. Do ostatniej grupy nalezy Dominika Dabrowska,
doradca ds. sprzedazy i marketingu nieruchomosci w RE/MAX
Prestige. Swoja teze potwierdza tym, ze Krakow jest atrakcyj-
nym rynkiem, zarowno z punktu widzenia mieszkancow, jak
i inwestoréw. Skoro rynek ma sie dobrze i jest duze zaintere-
sowanie mieszkaniami, ceny nadal moga rosna¢, chyba ze poja-
wig sie niespodziewane czynniki zewnetrzne (np. ekonomiczne
badz polityczne), ktére wywotajg nagta korekte. Wszystko
wskazuje na to, ze na rynku wtdérnym nadal popularne beda nie-
wielkie, dobrze skomunikowane mieszkania, ktére mogg by¢
rowniez lokatg kapitatu. Duzym zainteresowaniem bedzie cie-
szyto sie czerpanie zysku z wynajmu studentom, pracownikom
korporacji albo turystom.

Trudniej bedzie za to osobom poszukujacym mieszkarn w oka-
zyjnej cenie, przeznaczonych do remontu i szybkiej sprzeda-
zy. Z okazjami coraz trudniej, bo w licytacjach, przetargach bierze
udziat coraz wiecej oséb. Mimo drastycznych podwyzek, ludzie na-
dal szukajq czegos, co bedzie w logicznej wartosci, natomiast takich
mieszkan jest mato, a jak sq, to sprzedajq sie szybko, wiec okazji be-
dzie jeszcze mniej niz byto w zesztym roku — prognozuje menadzer
sprzedazy w RE/MAX Prestige.

Agenci nieruchomoséci musza poprawic jakos¢
ustug

Cho¢ w najblizszym czasie raczej nie nastgpig diametralne zmia-
ny, pewng ewolucje bedzie przechodzit sam zawdd agenta nie-
ruchomosci. Dominika Dagbrowska zauwaza: Klienci sq bardziej
swiadomi, czego powinni oczekiwac od posrednika, i mysle, ze to
oczekiwanie bedzie sie przektadato na wymuszony wzrost jakosci

ustug. Nawet jesli on nie bedzie wynikat z naturalnej potrzeby po-
srednika, to mysle, ze zmusi go do tego rynek. Z rozmoéw z klienta-
mi wysuwa wniosek, ze zwracajg oni coraz czesciej uwage na
wiedze oraz przygotowanie posrednika nieruchomosci, a na-
wet niektdrzy sg sktonni zrezygnowac z zakupu nieruchomosci,
ktora spetniaich oczekiwania, jesli uznaja, ze agent prowadzacy
sprzedaz jest niekompetentny.

Dominika
Dabrowska
doradca

ds. sprzedazy

i marketingu
nieruchomosci

w RE/MAX Prestige

Nadchodzace zmiany bedg dotyczyty takze sposobu prezen-
tacji nieruchomosci. Kiedys$ wystarczyt sam opis mieszkania,
ewentualnie zdotgczonym czarno-biatym zdjeciem. Dzisiaj na ta-
kie ogtoszenie nikt nie zwrocitby uwagi. Mamy coraz wiekszq Smia-
tosc do kupowania rzeczy przez internet, w zwiqzku z tym oczekujemy
dobrego przedstawienia produktu. | ten aspekt wizualny na pewno be-
dzie miat znaczenie — moéwi Dominika Dabrowska. Dodaje, ze jesli
chcemy, by nasza oferta wyrdzniata sie wsréd innych ogtoszen,
musimy zadbac¢ o wysoka jakos$¢ tekstu czy fotografii. Nalezy
jednak zachowa¢ réwnowage — zdjecie musi pokazywac rze-
czywisty stan mieszkania. Jesli ono wymaga remontu, nie moze
wygladac jak przeznaczone do zamieszkania od zaraz. Celem ma
by¢ przyciagniecie klienta, ktéry faktycznie jest zainteresowany
zakupem. Jezeli zobaczy piekne zdjecie, a potem wizyta w miesz-
kaniu go rozczaruje, niczego nie zyskamy.

Zapowiada sie dobry rok

Jesli prognozy ekspertow sie sprawdzg i stopy procentowe
pozostang na dotychczasowym, niskim poziomie, osoby, kto-
re chca kupi¢ mieszkanie, tatwo otrzymajg kredyt hipoteczny.
Jednoczes$nie nadal zainteresowaniem bedzie cieszyt sie zakup
mieszkania w celach inwestycyjnych. Mimo duzego popytu, ku-
pujacy powinni znalez¢ cos dla siebie dzieki temu, ze zgodnie
z planem w tym roku do uzytkowania ma zosta¢ oddana po-
dobna liczba mieszkan jak w roku 2018. Z drugiej jednak strony
kupujacy musza sie liczy¢ ztym, ze ceny raczej nie spadna, prze-
ciwnie — mogga nadal rosng¢, chociaz mniej gwattownie. Cho¢
zainteresowanie zakupem, zarowno na rynku pierwotnym, jak
i wtornym, zapowiada sie spore, klienci sg coraz bardziej $wia-
domi, awiec agenci nieruchomosci muszg wcigz podnosi¢ swoje
kompetencje i dbac o jakos¢ ustug. Ci, ktorym sie to uda, w tym
roku nie powinni narzekac na brak pracy.

Anna Kaptanska
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Pod Krakowem nie zawsze najtaniej

Stosunkowo niedaleka odlegtosc od duzego miasta, dobra komunikacja drogowa,
spokojne sasiedztwo, blisko$¢ terendw zielonych — te cechy lokalizacji sg najczesciej
podkreslane przez deweloperdw realizujacych inwestycje w podkrakowskich
miejscowosciach. Mimo to wielu klientéw przekonujg do zakupu dopiero konkurencyjne
ceny w stosunku do ofert rynku pierwotnego w Krakowie. Sprawdzilismy, jakie
mozliwosci maja osoby, ktére nie chca lub nie mogg naby¢ mieszkania w duzym miescie.
Czy biorgc pod uwage krakowskie realia rynkowe, zakup mieszkania poza miastem jest
korzystnym rozwigzaniem dla 0séb poszukujacych nieruchomosci?

edtug raportu ronin24.pl (opracowanego na podsta-
\/\/Wie ofert portalu KRN.pl), na krakowskim rynku nieru-

chomosci rok 2018 zostat zamkniety ze Srednig ceng
7286 zt (w IV kw.) za metr kwadratowy. Ceny ponizej tej kwoty
w ostatnim kwartale ubiegtego roku odnotowano w 8 dzielni-
cach: Biezanowie-Prokocimiu, Podgérzu Duchackim, Swoszowi-
cach, Bienczycach, Mistrzejowicach, Wzgérzach Krzestawickich,
Nowej Hucie oraz Pradniku Biatym (nieznacznie ponizej Sredniej).
W wymienionych rejonach miasta stawki metra kwadratowego
na rynku pierwotnym wynosza srednio od 5693 do 7200 zt. Jesli
nawet cena w najtanszej dzielnicy Krakowa przekracza mozliwo-
sci finansowe 0sob poszukujgcych nieruchomosci, ich natural-
nym wyborem stajg sie obszary podmigjskie. Czy w poréwnaniu
z krakowskimi cenami réznice rzeczywiscie s tak duze?

Wieliczka

Biorac pod uwage walory turystyczno-krajobrazowe, rynek pra-
cy oraz komunikacje miejska, wcigz najbardziej interesujacg alter-
natywg dla Krakowa jest Wieliczka. W ciggu 2018 r. Srednia cena
mieszkania (o powierzchni 40-60 mkw.) siegneta tu 5207 zt/mkw.,
€o 0znacza, ze byta o ok. 8 proc. nizsza od ceny w najtanszej kra-
kowskiej dzielnicy. Warto zwréci¢ uwage na lekka tendencje spad-
kowg zaobserwowangw IV kw. 2018 r., kiedy stawki zblizyty sie do
wprowadzonych na poczatku tego samego roku — 5175 zt/mkw.
(5150 ztw  kw.). Najwyzsze Srednie ceny w Wieliczce odnotowano
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Wykres zmiany sredniej ceny mkw. w Wieliczce
(oprac. na podstawie raportu ronin24.pl)
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w okresie od kwietnia do lipca ubiegtego roku. Nabywcy ptacili
w tym czasie ok. 5305 zt/mkw.

Zabierzow

Poszukiwania tanszej alternatywy dla Krakowa nie s3 juz tak oczy-
wiste w Zabierzowie, ktéry stanowi jeden z istotnych osrodkow
biznesowych Matopolski. Owszem, za mieszkanie zaptacimy tu
mniej niz w najdrozszych krakowskich dzielnicach, ale ceny nie sg
stabilne. W pierwszej potowie ubiegtego roku $rednia cena loka-
li o powierzchni 40-60 mkw. przekroczyta granice 6 tys. zt/mkw.
W dwoch ostatnich kwartatach 2018 r. doszto do odwrdcenia ten-
dencji. W Il kw. Srednie ceny ofertowe ksztattowaty sie jeszcze na
poziomie 5795 zt/mkw., by pod koniec roku spas¢ do 5548 zt/mkw.
W skali catego roku deweloperzy w swoich ofertach proponowali
Srednio 5767 zt/mkw.
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(oprac. na podstawie raportu ronin24.pl)

Skoki cenowe w Zabierzowie majg zwigzek z potencjatem tu-
rystycznym i biznesowym tej czesci Matopolski. Lokalizacja ta
cieszy sie zainteresowaniem osob, ktére kupuja w celach inwe-
stycyjnych, z myslg np. o najmie krotkoterminowym dla turystéw
lub dtugoterminowym dla pracownikéw korporacji. Migjscowos¢
lezy w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Miesz-
karcy maja dostep do tras rowerowych i spacerowych na terenie
m.in. Lasu Zabierzowskiego, rezerwatu przyrody Skata Kmity czy
Dolinek Krakowskich.



Zielonki

Jeszcze drozej jest w podkrakowskich Zielonkach. Srednia cena
dla tej miejscowosci w 2018 r. wynosita 6222 zt. W pierwszych
trzech kwartatach ubiegtego roku za metr kwadratowy miesz-
kania o powierzchni 40-60 mkw. nalezato zaptaci¢ odpowied-
nio: 6220 zt na poczatku roku, 6431 zt w Il kw. i 6124 zt w 11 kw.
Poczawszy od pazdziernika ceny zaczety spada¢ — do poziomu
5958 7zt na koniec roku. Wysokie, jak na obszary podmiejskie,
stawki wynikaja z wysokich kosztéw zakupu dziatek budow-
lanych. Wyzszymi marzami deweloperzy rekompensujg sobie
wieksze naktady zwigzane z procesem inwestycyjnym. Z drugiej
strony argumentem sprzedazowym niezmiennie sa walory krajo-
brazowe okolicy, zwtaszcza biorgc pod uwage nieréwnomierny
dostep do zieleni w Krakowie.
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Wykres zmiany sredniej ceny mkw. w Zielonkach
(oprac. na podstawie raportu ronin24.pl)

Skawina

Dojazd do oddalonej o kilkanascie kilometrow od Krakowa Ska-
winy, zajmuje do godziny, przy zatozeniu, ze korzystamy z komu-
nikacji publicznej. W zaleznosci od natezenia ruchu, tyle samo
czasu moze zajac¢ dotarcie do Nowej Huty, Kurdwanowa czy in-
nych dzielnic oddalonych od $cistego centrum miasta. Dla czesci
nabywcow ten argument jest wystarczajgcy do rozwazenia inwe-
stycji w Skawinie. Taka odlegtos¢ pozwala bowiem na codzienne
dojazdy do pracy do Krakowa.

Na korzys¢ Skawiny przemawiaja jednak przede wszyst-
kim ceny mieszkan. W ubiegtym roku nabywcy nieruchomo-
$ci w tym miescie musieli wydaé srednio 4808 zt/mkw. Przez
wiekszg czesc roku ceny byty stabilne i oscylowaty w grani-
cach 4755-4478 zt/mkw. W ostatnim kwartale doszto jednak
do znacznej podwyzki — ok. 200 zt na metrze kwadratowym.

4700

L

=

Il ow. 2018

| iowe. 2018 N w298 ¢ I e 2018

Wykres zmiany sredniej ceny mkw. w Skawinie
(oprac. na podstawie raportu ronin24.pl)

Mozna przypuszczad, ze trend wzrostowy utrzyma sie jeszcze
na poczatku biezacego roku.

Niepotomice

Niepotomice znajduja sie na wschod od Krakowa, w odlegtosci
21 km od Rynku Gtéownego. Wsrdd popularnych podkrakow-
skich miejscowosci zdecydowanie sg najtanszg opcja dla kupu-
jacych mieszkania. Z raportu ronin24.pl, obejmujacego lokale
o powierzchniach 40-60 mkw., wynika, ze w ubiegtym roku
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(oprac. na podstawie raportu ronin24.pl)

Srednia cena na niepotomickim rynku nieruchomosci wynosi-
ta 4410 zt/mkw. Kwota ta stanowi ok. 60 proc. sredniej stawki
ofertowej obowigzujgcej w Krakowie.

Joanna Kus
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WARTO WIEDZIEC

Obnazamy prawde o ,,Mieszkaniu Plus”

Od chwili, gdy Beata Szydto méwita o koncepcji ,Mieszkania Plus”, wiele sie
zmienito. Liczne modyfikacje wprowadzone na przestrzeni tych 2 lat s3 dowodem
na to, jak niedoskonata i rozbiezna z realnymi mozliwosciami byta to wizja.

wiare w powodzenie programu ,Mieszkanie Plus” zapy-
O talismy naszych czytelnikow. Niewiele ponad 19 proc.

uwaza, ze plan sie powiedzie. Zdecydowana wiekszos¢
— ok. 66.7 proc. postrzega cata sytuacje negatywnie. Przyglada-
jac sie temu, ile udato sie w tym zakresie osiggnac, nie sposéb nie
zauwazyc¢, ze wielkie ambicje przyswiecajace rzadzacym podczas
ogtaszania zatozen programowych ,Mieszkania Plus’, w star-
ciu z rzeczywistoscig okazaty sie jedynie poboznymi zyczeniami,
a nie osiggalnymi celami.

Szansa na mieszkania dostepne cenowo

Jednym z gtéwnych filaréw Narodowego Programu Mieszkanio-
wego miaty by¢ indywidualne konta mieszkaniowe, na ktérych
panstwo miato premiowac regularne oszczedzanie na cele miesz-
kaniowe (budowe domu, remont, zakup mieszkania czy dziatki)
poprzez zwiekszanie zgromadzonych srodkéw. Z opcji trzeba
byto jednak zrezygnowac, by spetni¢ podstawowa obietnice,
czyli czynsze nizsze niz te, oferowane na rynku komercyjnym.
Jak pisata ,Rzeczpospolita”, w raporcie, ktéry trafit do premie-
ra Mateusza Morawieckiego i Jarostawa Kaczynskiego, jako
jeden z najwiekszych bteddéw popetnionych w zwigzku z ,Miesz-
kaniem Plus” podano stworzenie wsrdod najemcoéw nierealnych
oczekiwan.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich niejednokrotnie pod-
kreslat, ze skoro deweloperzy nie sg w stanie budowac¢ miesz-
kan ponizej 3 tys. zt, panstwu réwniez nie uda sie tego osiggnac.
Od niedawna odpowiedzialna za realizacje programu spotka PFR
Nieruchomosci utrzymuje, ze czynsze w ,Mieszkaniach Plus”
beda 0 20-30 proc. tansze od najmu komercyjnego. Przyktadem
sg tutaj lokale w Watbrzychu, gdzie stawka rynkowa to nawet
40 zt/mkw., natomiast ,plusowi” najemcy zaptaca 18,8 zt/mkw.
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Pierwotne zatozenia zaktadaty, ze do realizacji tanich miesz-
kart na wynajem wtgczg sie rowniez przedsiebiorcy. Tak sie jed-
nak nie stato. Budowanie za zasadach rynkowych w potaczeniu
Z niskimi, odgornie ustalanymi czynszami okazato sie nierealne.
Ponadto dla operatoréw komercyjnych ze wspdtpracy nie wyni-
katy zadne korzysci.

W zapisach regulujacych warunki uczestnictwa w programie
nie tylko nie pojawito sie zapewnienie zysku, ale pominieto takze
koszty zwiagzane z utrzymywaniem obiektéw. Zniechecajace byty
réwniez kary przewidziane za naruszenie narzuconych stawek
czynszu czy wymagania, jakie postawiono deweloperom. Przy
obecnym popycie mieszkaniowym firmy deweloperskie nie maja
problemu ze sprzedazg lokali wedtug wtasnych cen, wiec propo-
Zycja panstwa nie byta dla nich w zaden sposéb atrakcyjna.

Zabezpieczenia przed kleska

Stad koniecznos¢ wprowadzenia jednej z najwiekszych zmian
w programie ,Mieszkanie Plus”, czyli zastgpienie indywidualnych
kont mieszkaniowych doptatami do czynszéw. O wsparcie moz-
na ubiegac sie juz od 1 stycznia br. Realia i w tym zakresie wy-
musity modyfikacje poczatkowych propozycji i obecnie z 60 do
100 proc. ma wzrosngc prog, jakiego nie mogg przekroczyc do-
chody 1-osobowego gospodarstwa w stosunku do przecietnego
wynagrodzenia w Polsce. Wraz ze zwiekszeniem sie liczby do-
mownikow, limit wzrasta o kolejne 30 proc. na osobe. Z 10do 15
lat wydtuzono rowniez okres, przez jaki bedg przystugiwaty do-
ptaty. W ten sposdb zadowoleni majg by¢ zaréwno najemcy, jak
i przedsiebiorcy, gdyz beda mie¢ mozliwos¢ ksztattowania wyso-
kosci optat wedtug wtasnego przelicznika.




Chca budowad, ale nie ma gdzie

Kolejnym problemem, z ktorym trzeba sie byto uporaé, sta-
ta sie sama dostepnos¢ atrakcyjnych gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg. We wspomnianym raporcie eksperci oceniajacy
funkcjonowanie ,Mieszkania Plus” jednoznacznie stwierdzili, ze
miniony okres to czas stracony. W duzej mierze przyczynity sie
do tego niewtasciwie opracowane akty prawne, za co wine po-
nosi przede wszystkim éwczesne Ministerstwo Infrastruktury
i Budownictwa.

Rok temu piecze na programem objat sam premier Mateusz
Morawiecki, a Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju zostato koor-
dynatorem. W celu oceny dotychczasowych osiggnie¢ programu,
a takze opracowania planu dziatania na najblizsza przysztosc, pre-
mier powotat Rade Mieszkalnictwa. Przeprowadzona przez nig le-
gislacja zaowocowata ustawg o doptatach do czynszu oraz ustawg
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkanio-
wych oraz inwestycji towarzyszacych. Specustawa mieszkaniowa
ma umozliwi¢ wykorzystanie dziatek o potencjale mieszkaniowym.

Tym, co przeszkadzato, byto zapotrzebowanie na mieszkania
w centrach najwiekszych miast i brak mozliwosci terenowych na
tego typu inwestycje. Spotki, ktore zaoferowaty swoje grunty, nie
zawsze dysponowaty odpowiednimi lokalizacjami. Zgodnie z wy-
maganiami postawionymi przez PFR Nieruchomosci, ,Mieszkania
Plus” mogg powstawac na obszarze zurbanizowanym zapewniaja-
cym sgsiedztwo miejsc pracy, placéwek edukacyjnych i medycznych,
punktow handlowo ustugowych czy komunikacji publicznej gwaran-
tujacej potaczenie z istotnymi miejscami. Oprocz tego konieczny jest
dostep do infrastruktury technicznej i drogi utwardzone;j.

Mieszkanie Plus z klockéw lego

Kiedy ogtaszano ,Mieszkanie Plus” podawano spektakularne
liczby mieszkan na wynajem, ktére miaty powstac w najblizszym
czasie. Mateusz Morawiecki oraz Jerzy Kwiecinski wcigz podkre-
$laja, ze rocznie ma powstawac 100 tys. lokali. Co wiecej, ostat-
nio minister inwestycji i rozwoju okreslit Polske najwiekszym
placem budowy w Europie. Tymczasem kiedy zapowiedzi zestawi
sie z liczbami informujgcymi o faktycznym stadium zaawansowa-
nia programu, dostrzega sie rozbieznosc.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez biuro prasowe PFR
Nieruchomosci od 2016 r. udostepnionych zostato 480 mieszkan

— w Biatej Podlaskiej, Jarocinie oraz Kepnie. W budowie pozostaje
niespetna ponad tysiac lokali, natomiast w fazie projektowania jest
ich 6.5 tys. tacznie daje to liczbe zaledwie 8 tys., z czego wiekszos¢
nie nadaje sie jeszcze do zamieszkania.

Biorac pod uwage czas trwania cyklu inwestycyjnego
(2,5-3 lataw zaleznosci od uwarunkowan danej inwestycji), aktu-
alne wyniki oraz czas, w jakim miano osiggnac¢ cel, nie trudno do-
myslic sie, ze 100 tys. mieszkan w 2019 r. nie powstanie.

Majqgc na wzgledzie tempo przyrostu wskaznika w zakresie liczby
mieszkan przypadajqcych na 1000 mieszkaricow, wartosc¢ zaktadana
w tym kontekscie w Narodowym Programie Mieszkaniowym jest mozli-
wa do osiggniecia — zapewnia Centrum Informacji Rzadu.

Nie dos¢, ze postep procesdw inwestycyjnych blokujg procedu-
ry formalne, branza budowlana zmaga sie obecnie z wieloma pro-
blemami. Drozejgce materiaty i ustugi, a takze brak pracownikow
w potaczeniu z coraz wiekszymi wymaganiami ptacowymi mogg
pokrzyzowac realizacje programu. Ale i przed tymi trudnosciami
odpowiedzialni za ,Mieszkanie Plus” prébujg sie zabezpieczy¢, po-
ktadajac ufnos¢ w prefabrykatach. Osiedla budowane z gotowych
elementdéw majg powstawac szybko i tanio.

Minister inwestycji i rozwoju zapewnia, ze inwestycje bedzie
charakteryzowat odpowiedni standard, a nowoczesna technologia
sprawi, ze nasza architektura mieszkaniowa doréwna zachodnim
trendom, gdzie wykorzystuje sie tego typu metody. Jednak Polacy
majac w pamieci budynki z wielkiej ptyty, niechetnie przygladaja sie
pomystom rzadzacych.

Ostatnia deska ratunku

Probleméw nie brakuje réwniez ze strony partneréw progra-
mu. W ostatnim czasie RMF24.pl informowato o trudnosciach
w zwigzku z inwestycjg majacg powstac w Poznaniu. PKP miato bo-
wiem przekazac do programu dziatki, tymczasem pojawity sie gtosy
o planach utworzenia tam torow kolejowych. Ponadto opdznie-
nia w zatatwianiu niezbednych formalnosci postawity terminowa
realizacje pod znakiem zapytania. W obawie o kolejne opdzZnie-
nia w sprawie interweniowat sam premier, wysytajac pismo do pre-
zesa PKP Krzysztofa Maminskiego, a catg sytuacje okreslit jako
prébe sabotazu. W komentarzu, jaki otrzymalismy w tej sprawie
z Centrum Informacyjnego Rzadu, czytamy:

Obecnie zespoty obu spoétek dokonujg szczegdtowych uzgodnien.
Zaktadamy, Ze termin aportu nieruchomosci do spotki celowej, wynika-
jgcy z podpisanej umowy nie jest zagrozony.

Kotem ratunkowymdla Narodowego Programu Mieszkaniowego
maja stac sie firmy inwestujgce w najem nieruchomosci, a nad mozli-
woscig wprowadzenia ich do obrotu prawnego pracujg ustawodaw-
cy. Pojawienie sie inwestoréw instytucjonalnych oraz inwestoréw
detalicznych ma zwiekszy¢ kapitat, ktéry polepszy dostepnosc lokali.
Polskie FINN-y majg przypominac europejskie REIT-y z tg réznica,
ze obejma jedynie inwestowanie w mieszkania i domy.

W perspektywie jawiagcej sie ze stanu faktycznego trudno do-
strzec prawdopodobienstwo wizji mieszkaniowego dobrobytu, jaki
wedtug rzadzacych czeka Polakéw. Wielkie obietnice nijak sie majg
do mozliwosci — brakuje atrakcyjnych gruntow, ceny nieruchomo-
Sci caty czas png sie w gore, a na mieszkania jest tak duzy popyt, ze
chetnych jest o wiele wiecej niz oferowanych lokali.

Magdalena Hojniak

O KRN.pl

Krajowy Rynek Nieruchomosci
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ORZECZNICTWO

Zajecie nieruchomosci z powodu sity wyzszej

Artykut 126 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przewiduje wydanie przez
staroste, ktéry wykonuje zadanie z zakresu administracji rzagdowej, decyzji
umozliwiajacej czasowe zajecie nieruchomosci w przypadku zaistnienia sity
wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody.

siecy, a takiej decyzji mozna nadac rygor natychmiastowe;j

wykonalnosci. Mozna zatem powiedziec¢, ze jest to swego
rodzaju czasowe wywtaszczenie. Za takie niedogodnosci wtasci-
cielowi nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za powstate
szkody. Rekompensuje sie mu tez ewentualne zmniejszenie war-
tosci nieruchomosci na skutek dziatan przeprowadzonych na
danym terenie. | wtasnie takg sprawg zajat sie Wojewoddzki Sad
Administracyjny w Krakowie.

C zas trwania takiego zajecia nie moze by¢ dtuzszy niz 6 mie-

Przebieg sprawy

Jedna z firm z branzy energetycznej ztozyta u miejscowego sta-
rosty wniosek o czasowe zajecie czesci nieruchomosci na pod-
stawie wyzej przytoczonego art. 126, w celu przyspieszonego
wykonania naprawy polegajacej na podwyzszeniu badz wymia-
nie stupa energetycznego, wzglednie prac naprawczych na tym
terenie. Jednak zarowno starosta, jak i organ odwotawczy, a wiec
wojewoda, nie przychylili sie do wniosku inwestora, nie dopa-
trujac sie w tej sytuacji ,nagtej potrzeby zapobiezenia znacznej
szkodzie”. Sprawa ostatecznie trafita do rozpoznania do Woje-
wodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie. Skarzaca firma

zarzucita organom m.in. naruszenie zasad przepiséw postepowa-
nia oraz btedng wyktadnie art. 126 u.g.n.

Opinia sadu

Sad nie przyznat jednak racji skarzacej. W swoich rozwazaniach
odnidst sie przede wszystkim do braku ,nagtosci” potrzeby za-
pobiezenia nagtej szkodzie. Jak zauwazono, opinia techniczna,
w ktérej wykazano potrzebe dokonania napraw instalacji energe-
tycznej zostatawydanaw grudniu 2017 r., a zty stan infrastruktu-
ry znany miat byc¢ firmie juz w pazdzierniku tamtego roku. Z kolei
whniosek o wydanie decyzji o czasowe zajecie nieruchomosci spo-
rzadzono w lutym 2018 r., a wiec dopiero dwa miesigce po pzry-
gotowania opinii. Z uwagi na powyzsze fakty, sad stwierdzit, ze
sytuacja ta nie byta dla skarzacej naglaca i wymagajaca natych-
miastowe] reakgji. Wskazano ponadto, ze podstawg do wydania
decyzji o czasowym wywtaszczeniu powinny by¢ informacje, kté-
re sg wiarygodne oraz potwierdzajg koniecznos¢ niezwtocznosci
dziatania. W opinii technicznej przedstawionej przez skarzaca za-
warto tylko ogdlniki, ktére nie znajdujg uzasadnienia.

Odniesiono sie rowniez do kwestii realnego zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzkiego. W ocenie Wojewddzkiego Sadu Admi-
nistracyjnego, z przedtozonej dokumentacji nie moznawyciggnac
nawet tak podstawowych informacji jak przyktadowo wysokos¢
zagrazajacych zdrowiu przewododw energetycznych. Jak stusznie
wskazat sad, do wydania decyzji na podstawie art. 126 u.g.n. po-
trzebne sg przestanki jednoznacznie wskazujgce na koniecznos¢
wydania takiego dokumentu oraz nie budzace zadnych watpliwo-
$ci. Zdaniem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego nie zaszta
tutaj potrzeba dziatania z uwagi na site wyzszg czy nagta potrze-
be zapobiezenia powstaniu znacznej szkody, a inwestor po pro-
stu miat zamiar wykonac¢ wczesniej zaplanowang naprawe.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z 9 pazdziernika 2018 r. [l SA/Kr 827/18

Krzysztof Janowski

radca prawny

Kancelaria Janowski Markiewicz
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Perty z sieci

fot. Jan Qosterhuis, fot. na lic. Wikimedia Commons

Siedziba Unii Europejskiej

Budynek o nazwie ,Europa” od 2017 r. petni funkcje siedziby
Unii Europejskiej. Obiekt znajduje sie w Brukseli, w centrum

dzielnicy europejskiej, w sgsiedztwie budynku siedziby Komisji

Europejskiej. Decyzje o budowie nowej siedziby podjeto

w 2004 r., gdy liczba panstw cztonkowskich Unii powiekszyta
sie 0 10, a szczyty unijne postanowiono organizowac

w Brukseli. Projekt budynku stworzyto konsorcjum trzech
pracowni architektonicznych: Samyn and Partners z Belgii,
Progettazioni z Wtoch oraz BuroHappold z Wielkiej Brytanii.
Zewnetrzna fasade budynku o powierzchni 70 646 mkw.
wykonano z 3750 ram okiennych odzyskanych z budynkéw
wyburzanych na terenie catej Europy. Zebrane debowe

ramy okienne zostaty wygtadzone, odnowione, a nastepnie
umieszczono je w ramach wykonanych ze stali nierdzewnej,
tworzac zewnetrzna konstrukcje budynku. Wewnatrz obiektu
znajduje sie sala obrad, w ktérej spotykaja sie przywddcy
panstw Unii. Jej Sciany zdobi kompozycja projektu belgijskiego
artysty, Georgesa Meuranta. Catkowity koszt budowy wyniést
321 min euro.

fot. Fred Romero, flickr.com

Rotterdam Centraal

: Gtéwny dworzec kolejowy w Rotterdamie, Rotterdam Centraal

- Station stanowi jeden z najwazniejszych weztéw komunikacyjnych
w Holandii. Obiekt powstat w migjscu starego dworca
zaprojektowanego w latach 50. XX w. przez architekta Sybolda van
Ravesteyna. Poprzedni dworzec nie byt dostosowany do obecnego
ruchu turystycznego. Projekt opracowania nowego budynku
powierzono konsorcjum trzech pracowni: Benthem Crouwel
Architects, MVSA Meyer en Van Schooten Architecten i West 8,
ktére pracowaty pod wspdlng nazwg Team Centraal Station.
Inwestorem obiektu byta gmina Rotterdam, spétka Nederlandse
Spoorwegen oraz agencja rzagdowa ProRail. Wedtug zatozen
obiekt miat stanowic wezet przesiadkowy taczacy stacje kolejowa,
przystanki tramwajowe i autobusowe oraz metro. Wiekszg czes¢
istniejacej zabudowy wyburzono, pozostawiajac jedynie perony

i wyjscie z metra. Monumentalng bryte budynku pokryto dachem
ze stali nierdzewnej, a we wnetrzach dominuje drewno. Budowa
trwata 10 lat. Koszt realizacji inwestycji wynidst 600 min euro.

fot. Guy Delsaut, fot. na lic. Wikimedia Commons

Mountain Dwellings

Kompleks apartamentéw ,Mountain Dwellings” znajduje sie

. wdzielnicy @restaden w Kopenhadze. Zaprojektowany przez
dunskie biura architektoniczne — Bjarke Engels Group i JDS
Architekten — budynek stanowi hybryde obiektu mieszkalnego
z parkingiem. Obiekt o powierzchni 33 tys. mkw. przypomina
wzgorze, ze wzgledu na kaskadowe rozmieszczenie kondygnacji.
Nietypowa forma wynika z przyjetego przez inwestora zatozenia,
aby 1/3 powierzchni stanowita cze$¢ mieszkalna, a 2/3 — parking.
Na 11 pietrach znajduje sie 80 szeregowo rozplanowanych
mieszkan oraz 480 miejsc parkingowych. Mieszkania uktadaja sie
kaskadowo od pierwszego do jedenastego pietra w taki sposdb,
aby dach jednego z mieszkan tworzyt ogréd dla mieszkania
znajdujacego sie wyzej. Wszystkie apartamenty maja ogrody

i tarasy zaopatrywane w wode za pomoca rozbudowanego
systemu nawadniajacego. Pétnocna i zachodnia elewacja pokryta
jest perforowanymi blachami aluminiowymi, ktére zapewniaja
dostep powietrza i $wiatta do wnetrza parkingu.
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Z kraju

2,5 min Polakow zostato wtascicielami

Od 1 stycznia 2019 r. 2,5 mIn oséb, ktére dotychczas miaty pra-
wo uzytkowania wieczystego do gruntéw wykorzystywanych ja-
ko grunty pod zabudowe mieszkaniowa, stato sie ich wtascicielami.
Wiceminister inwestycji i rozwoju Artur Sobor poinformowat, ze
ministerstwo jest gotowe do udzielenia pomocy w formalnosciach
zwigzanych z przeksztatceniem uzytkowania wieczystego we wta-
snos¢. Wsparcie merytoryczne przewidziano zaréwno dla samo-
rzadow, jak i spotdzielni mieszkaniowych czy deweloperéw. Zain-
teresowani beda mogli skonsultowac wzory zaswiadczen o prze-
ksztatceniu oraz wnioski o ptatnos$¢ jednorazowa. Caty proces dal-
szych zmian w tym zakresie ma by¢ na biezgco monitorowany.

Zgodnie z zapewnieniami wiceministra Sobonia, koszt prze-
ksztatcenia nie przewyzszy wydatkéw ponoszonych z tytutu uzyt-
kowania wieczystego. W niepamieé maja p6js$¢ takze niespodzianki
zwigzane z waloryzacja optat. Ponadto, jak podkresla resort, zaden
sad ani Trybunat Konstytucyjny nie bedzie mégt podwazyc¢ zadnej
z regulacji, ktéra znajduje sie w ustawie.

Nadeszto zatamanie w hipotekach

Dobra passa zostata przerwana. Dynamika popytu na kredyty mieszkaniowe ksztat-
towata sie na poziomie przekraczajgcym ponad 20 proc. i nic nie wskazywato na to, ze
w najblizszym czasie dojdzie do az tak drastycznej zmiany. Ostatnie kwartaty 2018 .
byty dla bankéw wyjatkowo korzystnym okresem. Tymczasem w grudniu indeks po-
pytu na kredyty mieszkaniowe okazat sie nie tylko nizszy od zesztorocznego notowa-
nia, ale takze od wartosci miesigca poprzedzajacego. Tak stabego wyniku nie byto od
czerwca 2015 r., a po raz pierwszy od grudnia 2016 r. uksztattowat sie na ujemnym
poziomie.

Odczyt z grudnia 2018 r. wynidst -24,9 proc. Tym samym jest to az o 48 p.p. mniej
niz w listopadzie. W grudniu 2017 r. o kredyt mieszkaniowy wnioskowato 40,63 tys.
0s6b, czyli 0 15,09 tys. wiecej niz w 2018 r. Réznica ponad 37 proc. moze wskazywac
na nadchodzace zmiany zaréwno w sektorze bankowym, jak i mieszkaniowym, tym
bardziej, ze Srednia kwota wynikajaca ze ztozonych zapytan o udzielenie kredytu byta
0 19,6 proc. wyzsza niz rok temu. To, Ze kwota wzrasta, a wnioskodawcéw ubywa, mo-
ze $wiadczy¢ o zmianie nastrojow wsrdd nabywcdw. Przyczyn zjawiska mozna szukac
m.in. w wygaszeniu programu ,MdM” ktéry znaczaco stymulowat popyt na kredyty hi-
poteczne. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt zaostrzenia polityki kredytowe;.

Duzy przekret, mata kara

UOKiK natozyt na spotke Polski Spoteczny Program Mieszkaniowy
(dawniej Deveres) 12 tys. zt kary za wprowadzanie klientéw w btad.
Zachecata onaklientéw do udziatu w programie ,Twoje mieszkanie”.
Wedtug informacji na stronie internetowej i ulotkach, wystarczyto
wptacic 5, 10, 20 lub 30 tys. zt i odczeka¢ odpowiednio 19, 15, 11 lub
9 lat, aby otrzymac na wtasnos¢ mieszkanie. Lokale dostepne w ra-
mach programu miaty miec¢ powierzchnie 42-56 mkw., aich wartos¢
wynositaby ok. 200-240 tys. zt. Kupujemy mieszkania w cenach hur-
towych i sprzedajemy w cenach rynkowych. Réznica daje zysk. Zyskiem
dzielimy sie z uczestnikami programu — twierdzita spotka.

Informacje zamieszczone w internecie i na ulotkach réznity sie
jednak od ogdlnych warunkéw uczestnictwa, bedacych czescig umo-
wy. Po wptaceniu odpowiedniej kwoty i uptywie okreslonego czasu
klient nie otrzymywat mieszkania, a jedynie mozliwos¢ jego wyku-
pienia na korzystnych warunkach. Nieprawdziwa byta réwniez infor-
macja o dzieleniu zyskéw z programu pomiedzy osoby, ktére do nie-
go przystapity. Poza tym dziatalnos$¢ spétki byta prowadzona w for-
mie systemu konsorcyjnego, co jest nielegalne.
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Z Krakowa

Powotano Miejskiego Inzyniera Ruchu

Prezydent Krakowa, Jacek Majchrowski wydat decyzje o powotaniu
nowej jednostki w strukturze magistratu — Wydziatu Miejskiego In-
zyniera Ruchu Urzedu Miasta Krakowa, ktérego gtéwnym zadaniem
bedzie kontrolowanie oraz zarzadzanie ruchem na drogach publicz-
nych na terenie miasta. Do obowigzkéw Miejskiego Inzyniera Ruchu
naleze¢ bedzie poprawa bezpieczenstwa na drogach, kontrola ozna-
kowania, wspomaganie obstugi systemu sterowania ruchem oraz za-
twierdzanie statej i czasowej organizacji ruchu w Krakowie. Nowo po-
wstaty wydziat ma zatwierdzac remonty i inwestycje drogowe, a tak-
ze analizowac dokumentacje pod katem zgodnosci z obowigzujacym
prawem oraz potrzebami mieszkancow. Raz na pét roku Miejski Inzy-
nier Ruchu bedzie dokonywac kontroli czytelnosci miejskiego oznako-
wania — sprawdzi, czy jednostki realizujace projekt czytelnie namalo-
waty na jezdni znaki poziome, poprawnie ustawity znaki pionowe, wy-
tyczyty miejsca postojowe, koperty dla niepetnosprawnych i przejscia
dla pieszych. Funkcje Miejskiego Inzyniera Ruchu objat tukasz Gryga,
ktory wraz z zespotem urzednikdw w pierwszej kolejnosci skupi sie na
realizacji zadan wskazanych przez prezydenta.

Strefa ograniczonego ruchu wprowadzona legalnie

Wojewddzki Sad Administracyjny orzekt, ze zgodne z prawem byto
wprowadzenie przez wtadze Krakowa strefy ograniczonego ruchu na
Kazimierzu. W miescie przyjeto takie rozwigzanie w grudniu 2017 r.
Decyzje motywowano tym, Ze po wyznaczonym obszarze bardzo du-
zaliczba oséb, w tym turystéw, porusza sie pieszo. Ograniczenie ruchu
samochodowego na tym terenie miato podnie$¢ komfort pieszych oraz
zagwarantowac im bezpieczenstwo. Przeciwko wprowadzeniu strefy
ograniczonego ruchu zaprotestowat wojewoda matopolski, twierdzac,
ze miasto nie moze wprowadzac takich rozwigzan bez decyzji radnych.
Whtadze Krakowa nie zgodzity sie z jego opinia, twierdzac, ze ich dzia-
tanie byto podyktowane interesem spotecznym. Ostatecznie sprawa
trafita do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, ktory 28 grudnia
2018 r. orzekt, ze decyzja o wprowadzeniu strefy ograniczonego ru-
chu byta stusznaiuzasadniona, poniewaz zorganizowanie ruchu w taki
sposdb, ktory stuzy mieszancom i uzytkownikom miasta, nalezy do je-
go prezydenta. Wojewddzki Sad Administracyjny uznat zatem skarge
wtadz miasta na decyzje wojewody.

Ze smogiem rozstaniemy sie za pot wieku

Wedtug Krakowskiego Alarmu Smogowego w wojewddztwie matopolskim
zostang zlikwidowane wszystkie kopciuchy. | to jedyna dobra wiadomos¢,
poniewaz przy obecnym tempie dziatan, na poprawe jakosci powietrza
mieszkancy Matopolski poczekajg pét wieku. Zgodnie z planem, do konca
2023 r.wymienionych ma by¢ 500 tys. kottéw. Tymczasem w 2017 r. pozby-
to sie zaledwie 10 081. Dane pokazuja réwniez, ze az 95 gmin nie wymieni-
to dotychczas zadnego pieca ztej jakosci. Jedynie 6 jednostek samorzado-
wych usuneto 20-27 proc. kopciuchéw. Mniej jak 10 proc. nowych piecow
pozyskali mieszkaricy 66 gmin, natomiast 10-20 proc. — 15.

Ponadto analiza przeprowadzona przez Krakowski Alarm Smogowy
wykazata, ze wtodarze lekcewaza problem smogu. Zdecydowana wiek-
szos$¢ 0s6b nie wie o zapisach uchwaty antysmogowej. Oprécz tego, ze
brakuje konkretnych dziatan ograniczajacych niska emisje, nie sg nawet
prowadzone kampanie edukacyjno-informacyjne. Najgorzej sytuacja wy-
glada w przypadku gmin sgsiadujacych. W 2015 r. z kopciuchéw korzysta-
o az 48 tys. gospodarstw domowych. W latach 2015-2017 wymieniono
tam niespetna 2,5 proc. palenisk.
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niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 006/A/NBP/2018 z dnia 9.01.2019 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

B 42989 kw2018 | 14 870 |

CHF 3,8282 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA ZLOTA GOSPODARCZA

N Wyliczona w NBP cena 1 g ztota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 155,40 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
wynosi 675,00 zt wynosi 2859,00 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego

wynagrodzenia — w roku | wynagrodzenia -

0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « skfadka spofeczna

z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,93% l chorobowym 200,16 zt* |  chorobowym 846,91 z*
(dane na dzieri 10.12.2018) " skdadkana  skladkana
ubezpieczenie ubezpieczenie

zdrowotne 319,94 zt* zdrowotne 319,94 zt*
« Fundusz Pracy 65,31 zt*

O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 zt* Suma: 1232,16 zt*
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

*
WIBOR 1,7200 *danez2018r.
EURIBOR ** ~0,3100
LIBOR CHF —0,7118 ’Q} SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBOR EUR *** -0,3456 & 2 PIERWOTNYM W KRAKOWIE
7

(dane na dzieri 7.01.2019 [Euribor],
2.01.2019 [Libor], Zrédto: NBP)

| Vkw.2018 | 7286 2t

«

) (Zrodto: KRN.pl)
* WIBOR - stopa procentowa kredytéw

miedzybankowych w Warszawie [w PLN]
WYBRANE STAWKI PODATKU

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw J
OD NIERUCHOMOSCI

miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

)

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2019

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow (¢rodto: Urzqd Miasta Krakowa)
miedzybankowych w Brukseli [w EUR]

=> od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidencji

O/o ODSETKI (w SKALI ROKU) gruntéwi budynk()w -0,91 ztod 1 mkw.

pow.
budzetowe (skarbowe) 8% = od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)
ustawowe 5% - 0,77 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

,.) . . prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’/ - 1,1% (grudzien 2018) 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N7 EUR 22 Bagda el U] => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
NZ 7
V -> Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt —
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartos$ci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt —
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta - 200 z

- Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesja — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

- Ubezpieczenie pomostowe — obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

J

\’%4 KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt
NZ 7
V Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt
— REKLAMA
Niezalezny Ekspert Kredytowy
[] +48791992979 (4 biuro@strzylak.pl
@ ul. Tadeusza Kosciuszki 50/1, 30-114 Krakdw
Michat Strzylak
KREDYTY INWESTYCIE UBEZPIECZENIA WWW-Str'-ﬂ}'lak-P]

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankéw rozmawiajac z 1 osoba.
Umow sie na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

* Kredyty: Hipoteczne | Gotéwkowe | Konsolidacyjne | Inwestycyjne ® Ubezpieczenia | Inwestygje
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DZISIEJSZE MARZENIA
ZMIENIAMY W JUTRZEJSZE PIEKNO

"

WHITE INSPIRATIONS

SKONTAKTUJ SIE Z NAMI
606 600 622

PRACOWNIA WNETRZ WYKONCZENIA WNETRZ ODBIORY TECHNICZNE
projekty@whiteinspirations.pl wykonczenia@whiteinspirations.pl odbiory@whiteinspirations.pl
www.whiteinspirations.pl www. wykonczenia-wnetrz-Krakow. pl www . odbiory-mieszkan-krakow.pl
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ARANZACJE WNETRZ

Kuchnia z wyspa

Dodatkowa przestrzen do pracy, miejsce do przechowywania, element dekoracyjny

- to tylko kilka z licznych zalet tzw. wyspy. Warto jednak zauwazy¢, ze ten mebel nie
sprawdzi sie w kazdej kuchni, a jesli wprowadzimy go w niewtasciwy sposdb, mozemy
uzyskac efekt odwrotny do zamierzonego. Co zatem nalezy wiedzie¢ na temat wyspy?

N}

yspa to przede wszystkim duzy blat roboczy, do kté-
\/\/rego mozna dostac sie z kazdej strony. Dzieki temu

moze przy nim pracowac jednoczesnie kilka oséb, nie
przeszkadzajac sobie wzajemnie. Dodatkowo wyspa z reguty jest
wyzsza od tradycyjnego stotu, co poprawia komfort pracy — pra-
cujac w pozycji stojacej, nie trzeba sie schylac. Jednoczesnie blat
moze stuzy¢ tez do spozywania positkdw — dzieki zastosowa-
niu wysokich krzeset (tzw. hokeréw) bedziemy mogli wygodnie
przy nim usigs¢. Pod blatem zyskujemy dodatkowa przestrzen
do przechowywania — mozemy zamontowac tam pojemne szaf-
ki i szuflady na naczynia, garnki czy inne potrzebne przedmioty,
ktore dzieki takiemu rozmieszczeniu bedg zawsze pod reka. Po-
trzebne rzeczy mozna umiescic takze bezposrednio nad blatem.
Zawieszony pod sufitem komplet patelni to nie tylko wygodne
rozwiazanie, ale i element dekoracyjny, wprowadzajacy do kuchni
wyjatkowy klimat. Cze$¢ wyspy moze stanowic takze zlew, ptyta
grzewcza, piekarnik czy zmywarka — ogranicza nas jedynie po-
wierzchnia mebla. Tego typu rozwigzania nalezy jednak planowac
wczesniej, najlepiej juz na etapie projektowania kuchni, ze wzgle-
du na koniecznos¢ doprowadzenia medidw, takich jak prad, gaz
czy woda, co wigze sie z wykonaniem odpowiednich instalacji.

Miedzy kuchnia a salonem

W przestronnej, oddzielnej kuchni, wyspe umieszcza sie najcze-
$ciej na srodku pomieszczenia, w odpowiedniej odlegtosci od po-
zostatych mebli. W ostatnim czasie duzg popularnoscia cieszy
sie jednak taczenie kuchni z salonem. Pozwala to zaoszczedzi¢
miejsce, ktére w innym przypadku zajetaby $ciana dziatowa. Ta-
kie rozwigzanie jest doceniane zwtaszcza w mieszkaniach, w kto-
rych przestrzen kuchenna nie ma okna. Dzieki potaczeniu jej
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z salonem nie ma problemu z doswietleniem wnetrza. Poza
tym otwarta przestrzen wydaje sie wieksza, dajac wrazenie
przestronnosci. Wiaza sie z tym jednak réwniez pewne nie-
dogodnosci. Przyktadowo, jezeli przestrzen kuchenna nie
jest niczym oddzielona od wypoczynkowej, odwiedzajacy nas
goscie beda mogli obserwowac batagan powstaty w czasie
przygotowywania positkow. W tak rozplanowanym mieszka-
niu dobrym pomystem jest wykorzystanie wyspy. Stawiajac
ja miedzy dwiema przestrzeniami funkcjonalnymi, zyskuje-
my miedzy nimi granice. Jesli wybierzemy odpowiednio wy-
sokg wyspe, kuchenny nieporzadek nie bedzie widoczny
z poziomu kanapy, poniewaz mebel go zastoni. Jednoczesnie
zyskamy dodatkowy blat, przy ktorym bedziemy mogli praco-
wac twarzg do osob przebywajgcych w czesci wypoczynko-
wej, i swobodnie z nimi rozmawiac. Za to kiedy odwiedzg nas

bliskie osoby, spotkanie moze stac sie okazjg do wspdlnego goto-
wania. Poniewaz do wyspy mozna dostac sie z kazdej strony, migj-
scawystarczy dla wszystkich.

Oswietlenie na kazda okazje

Aby wyspa odpowiednio petnita swoja funkcje, powinna by¢ do-
brze oswietlona. Dlatego popularnym rozwigzaniem jest za-
montowanie bezposrednio nad blatem odpowiednich lamp.
Oczywiscie powinny one pasowac do stylu, w jakim zostato urza-
dzone cate pomieszczenie. Ostatnio duzg popularnoscia cieszg



sie modele rustykalne, nawigzujgce do oswietlenia dawnych fa-
bryk albo o prostych, nowoczesnych ksztattach. Dobrym po-
mystem jest zastosowanie kilku niezaleznych lamp. Umozliwi to
regulacje natezenia Swiatta — podczas pracy potrzebne jest moc-
ne oswietlenie, za to delikatne sSwiatto docenimy, jesli bedziemy
chcieli wykorzysta¢ wyspe w charakterze stotu, przy ktorym
usiadziemy do wspdlnego positku.

Wyspa czy moze p6twysep?

Cho¢ umieszczenie w kuchni wyspy daje wiele mozliwosci, takie
rozwigzanie niestety nie zawsze sie sprawdza. Mimo ze mebel ten
doskonale nadaje sie do przestronnych pomieszczen, w niewiel-
kiej kuchni moze nie tylko utrudnia¢ przemieszczanie sie, ale tak-
ze nie najlepiej prezentowac sie pod wzgledem wizualnym. Zbyt
duzo przedmiotéw zgromadzonych na matej powierzchni optycz-
nie zmniejsza wnetrze, przyttacza i powoduje wrazenie ciggtego
bataganu. Aby efekt nie okazat sie odwrotny do zamierzonego,
warto wczesniej doktadnie zmierzy¢ kuchnie, z uwzglednieniem
miejsca przeznaczonego na meble i sprawdzi¢, czy po umieszcze-
niu wyspy w pomieszczeniu pozostanie przestrzen, ktéra pozwoli
na swobodne poruszanie sie po kuchni. Jesli nie, dobrym rozwia-
zaniem moze okazac sie potwysep, czyli mebel podobny do wy-
spy, ktéry jednym bokiem dostawiamy do Sciany albo mebli. Jest
on nieco mniej wygodny od wyspy, poniewaz nie umozliwia do-
stepu z kazdej strony, ale w niewielkich pomieszczeniach spraw-
dza sie znacznie lepigj od nigj.

Przemyslany wybor

Zarowno forma, jak i kolorem, wyspa powinna nawigzywac do
pozostatych mebli w kuchni, a jesli jest umieszczona na granicy

przestrzeni kuchennej i salonu, musi dobrze komponowac sie
takze z elementami aranzacji pokoju. Dlatego idealna sytuacja
jest wtedy, gdy decydujemy sie na wyspe juz na etapie projek-
towania kuchni i zakupu pozostatych elementéw umeblowania.
Warto rozwazy¢ rowniez wybor mebli na wymiar. Takie rozwia-
zanie jest drozsze niz zakup gotowego zestawu, ale pozwala opty-
malnie wykorzysta¢ dostepng przestrzen i uzyskac efekt, ktory
bedzie nam w petni odpowiadat, zarowno pod wzgledem funkcjo-
nalnym, jak i estetycznym.

Anna Kaptanska
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Juz nie akademik, ale jeszcze

nie wtasne mieszkanie

Kupujac i aranzujgc mieszkanie pod wynajem, warto juz na poczatku okresli¢, do kogo
bedzie skierowana oferta najmu. Pewng i liczng grupe najemcow stanowig studenci

i absolwenci wkraczajacy na rynek pracy. Aby zyskac jak najwiecej na takim wynajmie,
inwestorzy coraz czesciej decydujg sie na zakup wiekszego mieszkania z zamiarem
podzielenia go np. na dwa mniejsze. Jak urzadzi¢ takie wnetrze, zeby mtody cztowiek
mogt w komfortowych warunkach cieszyc sie poczatkiem niezaleznosci?

przede wszystkim funkcjonalna. Pamietajmy, ze mikro-

mieszkanie nie moze przypominac duzego pokoju z tazien-
ka. Mimo ograniczonego metrazu nalezy zachowac strefowy
uktad wnetrza. Nawet na powierzchni 25 mkw. mozna wyodreb-
ni¢ niewielki korytarz, tazienke, pokdj i oddzielng kuchnie. Po-
pularnym rozwigzaniem jest umieszczenie aneksu kuchennego
w korytarzu. Przestrzen moze réwniez pozostac otwarta, two-
rzac wnetrze typu studio. Trzeba jednak liczy¢ sie z tym, ze na
tak matej powierzchni taczenie kuchni z pokojem dziennym i za-
razem sypialnig, nie spodoba sie wszystkim potencjalnym najem-
com (czes¢ osdb niechetnie podejdzie do pomystu spania obok
lodéwki czy kuchenki). O ile to mozliwe, warto wygospodarowaé
niezalezny kat na meble kuchenne lub jak najdalej oddali¢ aneks
kuchenny od tzw. strefy nocnej.

Przestrzeh o powierzchni mniejszej niz 30 mkw. musi by¢

Meble wielofunkcyjne

Urzadzajac mikromieszkanie, trzeba uwzglednic¢ potrzeby najem-
¢y, nie ograniczajac przy tym wolnej przestrzeni. Warto w tym
celu siegna¢ po meble wielofunkcyjne. W ten sposéb w szafie
,schowamy” t6zko lub kanape dla gosci. Innym wariantem jest
potaczenie biurka z t6zkiem. Dodatkowo w takim module moga
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znajdowac sie potki na ksigzki. Jesli zamierzamy ustawi¢ komo-
de, zrezygnujmy z ptytkich szuflad na rzecz jak najgtebszych kon-
teneréw. Na matej powierzchni obowigzuje zasada — im mnigj
mebli i sprzetéw, tym lepiej. Z drugiej strony, by mtody cztowiek
poczut sie jak u siebie, nie mozna pozbawiac¢ go mozliwosci usta-
wienia ksigzek, ptyt, zdjec¢, pamiatek, sprzetu grajacego, telewi-
zora lub kina domowego. Oprocz biurka lub stolika w mieszkaniu
powinien wobec tego znalez¢ sie regat.

Telewizor lub monitor mozemy natomiast zmiesci¢ w szaf-
ce zwysuwang elektryczng konstrukcja (np. obrotowa, dzieki
ktorej ekran bedzie widoczny z réznych punktéw mieszka-
nia). Jesli nie ma miejsca na taki mebel, dobrym rozwigza-
niem okaze sie zamontowanie ekranu na $cianie. Alternatywe
dla monitora moze stanowi¢ projektor, ktory zajmuje mniej
miejsca i mozna go schowac, gdy nie jest potrzebny. Wystar-
czy pozostawi¢ wolng biatg $ciane i zadbac o rolety w catym
mieszkaniu.

Jesli lokator koniecznie bedzie chciat oddzieli¢ jadalnie od
czesci sypialnej, mozna zaproponowa¢ mu dekoracyjny pa-
rawan lub przesuwana, szklang scianke dziatowa. Unikajmy
masywnych $cian, ktére dodatkowo ogranicza przestrzen.
Szkto nie bedzie przyttaczajace i moze prezentowac sie bar-
dzo efektownie.

Zarowno zbyt duzy, zagracajacy pomieszczenie, jak i zbyt
maty, niefunkcjonalny stét moze spowodowacé dyskom-
fort uzytkowania mieszkania. Wiecej wolnego miejsca czy



wiekszy stot? Dylematu nie bedzie, jesli zakupimy stolik z mozli-
woscig regulowania wielkosci lub wysuwany blat kuchenny. Do
wysuwanego blatu mozna dostawi¢ kilka stotkéw barowych, co
nada mieszkaniu nowoczesny charakter.

tozko
Jesli duze, niezalezne tézko nie wydaje sie praktycznym roz-
wigzaniem w mikromieszkaniu, mozna zdecydowac sie na

wspomniane meble systemowe lub inny mebel z funkcjg spa-
nia. Najprostszym rozwigzaniem jest rozktadana kanapa, ale

nie wszystkim zapewni komfort snu. W takim przypadku moze
sprawdzi¢ sie tozko z zagtéwkami, ktére odpowiednio udeko-
rowane, np. poduszkami, w ciggu dnia bedzie stuzy¢ do wypo-
czynku. Dodatkowo, pod takim tézkiem mozna zamontowad
pojemng szuflade do przechowywania poscieli, a takze rzadko
uzywanych przedmiotow.

Warto zwrdéci¢ uwage na materiaty, z ktérych wykonane sg
meble. Urzadzajac mate mieszkanie, lepiej unikac ciemnych i ma-
sywnych mebloscianek, np. wykonanych z orzecha. Wrazenie
wiekszej przestrzeni uzyskamy dzieki meblom z jasnego buka
lub klonu. Pamietajmy, ze projektujemy mieszkanie dla mtode-
go cztowieka — oprocz funkcjonalnosci trzeba zadbad o estety-
ke. Dodatki w intensywnych kolorach, ciekawy motyw na Scianie
czy niewielki, ale przykuwajacy wzrok dywan na srodku poko-
ju — na pewno zainteresujg potencjalnego najemce. Niezaleznie
od koloru $cian (najbezpieczniejszym rozwigzaniem bedg jasne,
pastelowe barwy), sufit powinien pozostac biaty. W ten sposdb
optycznie zwiekszymy wysokos¢ pomieszczenia.

Podobny efekt osiggniemy poprzez montaz szaf z przesuw-
nymi drzwiami, ktore siegajg sufitu. Oprocz ubrarh mozna w nich
ustawic duze sprzety, takie jak odkurzacz czy nawet pralka.

tazienka

Z uwagi na ograniczong przestrzen, tazienka w mikromieszkaniu
powinna by¢ funkcjonalna. Liczbe mebli nalezy ograniczy¢ do nie-
zbednego minimum. Przy bardzo matym metrazu sprawdzg sie
wiszace szafki na $rodki higieniczne i kosmetyki. Zamiast matej
wanny lepiej zaprojektowac bezbrodzikowy prysznic, ktéry za-
pewni komfort uzytkowania nawet w bardzo matym wnetrzu.
Karolina Naramek
fot. Hafele
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re tgczg w sobie funkcje uzytkowa z estetyczng — nie

tylko odmierzajg czas, ale i mogg stanowic¢ ozdobe. Je-
Sli wybierzemy odpowiedni model, mozemy nawet uczynic
Z niego gtéwny punkt dekoracyjny. Zegar w gabinecie po-
zwala dobrze zorganizowac czas — zaplanowac obowigzki
do wykonania i wywigzac¢ sie z nich w wyznaczonym termi-
nie. W kuchni pomaga w przygotowywaniu positkdw, w sy-
pialni pilnuje, bysmy wstali o odpowiedniej porze, a w salonie
umozliwia gosciom i gospodarzom dyskretnie zorientowac
sie, ktéra godzina, bez nieeleganckiego spogladania na tele-
fon komorkowy czy zegarek na rece. Jak dobrac odpowiedni
model, ktoéry najlepiej spetni nasze oczekiwania?

Z egary sg doskonatym przyktadem przedmiotow, kto-

Zegar w sypialni

Wybierajac zegar do sypialni, pamietajmy o tym, by spraw-
dzi¢, czy ogladany przez nas model nie tyka zbyt gtosno.
Jest to wazne zwtaszcza w przypadku osdb, ktére miewaja

problemy z zasnieciem — dzwiek powtarzajacy sie co sekunde
moze powodowac dyskomfort. Dlatego w tym pomieszczeniu
czesto lepiej od tradycyjnych wskazéwek sprawdza sie elektro-
niczny wyswietlacz. Poza tym, ze dziatanie takich zegaréw nie
wiaze sie z hatasem, czesto umozliwiaja one doktadniejsze od-
czytanie godziny, a rano, kiedy zbieramy sie do szkoty czy pracy,
kazda minuta jest cenna. Dobrym pomystem jest rowniez wy-
bor takiego zegara, jaki mozemy postawic przy tozku i zwrdcenie
uwagi na to, by byt on potaczony z budzikiem. Wprawdzie tele-
fony komérkowe rowniez posiadajg takg funkcje, ale korzystanie
7 samodzielnego zegara to bezpieczniejsze rozwigzanie, choc¢by
dlatego, ze urzadzenie rzadziej sie roztadowuije.
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Czas na wybor zegara

Mimo ze praktycznie przez caty czas mamy przy sobie telefony
komaorkowe, na ktére spogladamy réwniez po to, by sprawdzic, ktéra
godzina, scienne i stojace zegary wcigz nie wychodza z mody.

Do kuchni albo salonu

W przypadku zegara umieszczonego w kuchni albo salonie mamy
znacznie wieksza dowolnos¢. Wprawdzie w kuchni doktadny ze-
gar pomaga w mierzeniu czasu gotowania albo pieczenia, ale nowe
piekarniki czesto maja wbudowany elektroniczny czasomierz, wiec
tradycyjny zegar coraz czesciej odgrywa role dekoracji. Dlatego tu-
taj liczg sie przede wszystkim wzgledy estetyczne. Zegar powinien
by¢ dopasowany do stylu, w jakim pomieszczenie zostato urzadzo-
ne. Przyktadowo prosty model bez cyfr, utrzymany w stonowane;j
kolorystyce dobrze wyglada we wnetrzach urzadzonych w stylu
skandynawskim. Nietypowe ksztatty i kolory komponuja sie z cha-
rakterem aranzacji nowoczesnych i vintage. Modele wygladajace
jak z poprzedniej epoki sprawdzg sie za to w mieszkaniach nale-
zacych do mitosnikéw rustykalnego lub industrialnego stylu. Cie-
kawa i ostatnio dosy¢ popularng opcje stanowi wybor zegara bez
tarczy, ktorego elementy nakleja sie bezposrednio na $ciane. Du-
zym plusem okaze sie tu praktycznie nieograniczona powierzchnia
(zegar moze zajac nawet cata sciane) i stosunkowo niska cena. Nie
jest tojednak dobre rozwiazanie dla oséb, ktére planuja czeste ma-
lowanie Scian lub co jaki$ czas zmieniajg ustawienie mebili.

Spersonalizowany prezent

Zegar moze stuzyc¢ tez jako podarunek. Dobrze dobrany powi-
nien pasowac do pozostatych elementéw wyposazenia, ale to
nie wszystko — moze tez odzwierciedlac¢ charakter albo zainte-
resowania wtasciciela. Przyktad stanowi zegar, w ktorym cyfry
sg zastapione dziataniami matematycznymi. Taki model bedzie
dobrym prezentem dla mitos$nika nauk $cistych. Zegar nawia-
zujacy do klimatu westerndow zas moze spodobac sie osobie



zafascynowanej Dzikim Zachodem, a tarcza ozdobiona kwiata-
mi bedzie pasowac do kogos, kto lubi spedzac¢ wolne popotudnia
w ogrodzie. Wazne jednak, by wczesniej dyskretnie zorientowac
sie, czy osoba, ktérg chcemy obdarowad, bedzie zadowolona
7 takiego prezentu i czy jej zmyst estetyczny nie rézni sie od na-
szego — w koncu dekoracja mieszkania musi podobac sie przede
wszystkim jego mieszkancom.

Cos dla dzieci i mtodziezy

W pokojach dzieciecych zazwyczaj mozna pozwolic¢ sobie na wie-
cej szalenstwa niz w ogélnodostepnych pomieszczeniach. Ponie-
waz zegar jest dosyc¢ tani w stosunku do pozostatych elementéw
aranzacji, raz na jakis czas mozna go wymienic, nie narazajac sie
na zbyt duze koszty. To pozwala dopasowac zegar do aktualnych
zainteresowan dziecka czy nastolatka — plansza z ulubiona posta-
cig z bajki albo podziwianym aktorem czy sportowcem to nie pro-
blem. Na rynku mozna znalez¢ mnéstwo interesujgcych wzordw.

Zrob to sam

W czasach, gdy rekodzieto zyskuje na popularnosci, nic nie stoina
przeszkodzie, by samodzielnie wykonac takizegar, jaki najbardziej
bedzie nam odpowiadat. Wartos¢ dodana to satysfakcja z wtasnej
pracy i Swiadomos¢, ze nasz model jest jedyny i niepowtarzalny.
Wystarczy kupi¢ gotowy mechanizm zegarowy ze wskazéwkami
i zamontowac go na dowolnej powierzchni. Mozna wybrac trady-
cyjna plansze, ale warto tez pusci¢ wodze fantazji. Zegar wykona-
ny z filcu, talerza, kawatka drewna albo sklejki, ozdobiony haftem,

R
rysunkiem, wycinankg lub wykonany metodg decoupage to tylko
niektére przyktady niezwyktych aranzacji, ktére moga udekoro-
wac nasze mieszkanie. Aby tatwiej byto odczytywac godzine, mo-
zemy kupic i naklei¢ gotowe cyfry albo wykonac je samodzielnie.
Wtasnoreczne wykonanie zegara to wyzwanie, ktbremu mogga
sprostac nie tylko dorosli. Z pomoca rodzicow, podotaja mu takze
dzieci, dla ktérych moze to by¢ okazja do dobrej zabawy, a jedno-

czesnie nauki prawidtowego odczytywania godzin.
Anna Kaptanska
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rynek pierwotny | mapa inwestycji
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Niepotomice
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Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 34-37
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Grzegérzki Srednia cena: 8761 zt/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne -/
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10 “ J
e

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
1 | Dabska Street Il etap (ul. Dabska/ Lema) [ kw. 2021 34-98 8800—10 000 Dasta Invest 51
2 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) Eﬂg g a)lr%(lj\é;(rvzveég;)gm AV kw. 2020 720__135? ’ %%%%:11% %%% Inter-Bud Developer | 39
3 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka 67 f) bud. 4 — zrealizowany 91 11100 Inter-Bud Developer | 40
4 | Widlane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgérska) | I/1lkw. 2019, bud. D — IV kw. 2020 30-230 ggggj ;500006 Inter-Bud Developer | 40

Krowodrza Srednia cena: 8616 zt/mkw.

Przedszkola: 13 \{; Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizagi  Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

Apartamenty Przybyszewskiego 64 5 .
5 (ul. Przybyszewskiego) IV kw. 2021 27-86 8200-9800 ATAL 62

6 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 52-94 b.d. Tetnowski Development 61

Prqdnik Bialy Srednia cena: 7200 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

7 | AL 29 Listopada/ul. Meiera bud. B — pazdziernik 2019 38-52 6420-6950 Dom-Bud M. Szaflarski 59

etap | — Il kw. 2018,
8 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap Il — IV kw. 2018, 49-77 6899-7599 Imperial Capital 58
etap Il — I kw. 2019

9 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) luty 2020 32-78 7000-8000 Tetnowski Development 61
10 | Panorama Pradnik (ul. KuZnicy Kottatajowskiej) | 1kw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Deweloper 52
11 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) zrealizowana 37-71 6668—7508 WAKO 64
12 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) [ etap — Il kw. 2019, 53-93 od 6800 AWIM 48

Il etap — ' kw. 2020
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PI'QdI'Iik (zerwony Srednia cena: 7713 zi/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cena br. [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
13 | Cieslewskiego 7A (ul. Cieslewskiego) [1Tkw. 2019 38-67 6400-7700 Firma JANEX 47
14 | ul. Dominikanéw IV kw. 2021 30-103 7900-8900 HSD Inwestycje
bud. D —luty 2019;
15 |Reduta (ul. Reduta) bud. E - kwiecieri 2019, 39-72 6400-7400 Dom-Bud M. Szaflarski 59
bud. L — pazdziernik 2019
16 | ul. Reduta budynek B1/C— sierpier 2019 42-50 0d 6300 Krakoin 65
17 | Stowianskie Wzgérze Il etap (ul. Marchotta 3) zrealizowana 33-97 6900-7800 WAKO 64
bud. 23, 2 b — zrealizowany,
18 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 6 — zrealizowany, 49-79 6669-8400 Dom-Bud M. Szaflarski 59
bud. 7 — wrzesieri 2019
Bronowice Srednia cena: 7660 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. . bud. 1 - zrealizowany, .
19 | Glowackiego (ul. Glowackiego) bud. 2 - padziernik 2019 40-105 7900-9950 Dom-Bud M. Szaflarski 53,59
Etap 1, 2.1 - zrealizowany,
20 | Mieszkaj w Miescie (ul. Katowicka) etap 2.2 — Il kw. 2018, 27-111 6537-9256 Henniger Investment 3
etap 3.3 — I kw. 2021
Zwierzyniec Srednia cena: 10 170 zt/mkw.

Przedszkola: 12

Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocha

Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
21 | River Lane (ul. Borowego) | kw. 2020 27-180 od 9396 Core Development 57
22 | Starowolska Residence (ul. Starowolska) zrealizowana 178 8427 JARMEX 65

Biezanow - Prokocim

Przedszkola: 28

Srednia cena: 5983 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 8 Linie tamwajowe: 4+1 nocna

Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1

@ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabrutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
23 | Apartamenty Snycerska (ul. Snycerska) [ 'kw. 2020 41-70 0d 8100 WAN 45
24 | Apartamenty Wielicka (ul. Gornikéw 50-66) zrealizowana 42-130 od 4839 WAN 44
25 | Mata Gora (ul. Mata Gora) zrealizowana 64-70 5500-6100 Proins 60
26 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Gora) IV kw. 2019 45-69 5800—6500 Proins 60
27 | ul. Wielicka/Rydygiera o | ealizoary 28-74 5800-6500 HSD Arrow 50
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Debniki Srednia cena: 7466 zt/mkw.

Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
2 ?u‘}b[\‘:]"t":r'j'g'ge(?g e o | M2 2o 0 4848 Pawet Mieko PM-DEVELOPMENT 54
29 | Kobierzyriska 59 IVkw. 2019 34-76 8450-8700 MWM Development 55
30 | Lubostron Park (ul. Lubostror 15) grudzieri 2019 34-66 od 7190 EXCON 56
31 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej [ kw. 2019 41-90 5700-6000 Proins 60
32 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/ 1l kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud Developer 4
33 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) I/ 11 kw. 2020 33-77 6600-7500 Inter-Bud Developer 4
34 | Pszczelna (ul. Pszczelna) [1'kw. 2019 39-56 7200-8200 Grupa Deweloperska Start 63
35 | Riva Verona (ul. Madaliriskiego 11a) I1'kw. 2019 46-93 9000-14 500 Riva Verona | okfadka

/4 ° C \u N AV © 13
POngl’ZE Duchackie Srednia cena: 6793 zt/mkw. %“‘,"\w (

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: & Linie tramwajowe: 3 /
_
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
36 |Bonarka (ul. Strumienna) [l etap — IV kw. 2021 20-106 7200-8400 HSD Arrow
37 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) zrealizowana 134 6650 Grupa Deweloperska Start 63
38 | ul.Turniejowa,B3” grudzien 2019 41-71 od 6300 Krakoin 65
Podgorze Srednia cena: 8098 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: & @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
39 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 ‘ 22-79 ‘ 7000-9200 HSD Inwestycje ‘ 3 ‘
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lagiewniki - Borek Falecki Srednia cena: 7286 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3
Sty podstawovie: 4 @ Lnie autobusowe: 24
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizagi ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
40 | Hoffmanowej ‘ Ill'kw. 2019 ‘ 21-78 ‘ od 7500 ‘ Budopol ‘ 46
Mistrzejowice Srednia cena: 6466 zt/mkw.

Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6 w
& 3 A
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19 L 7

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
bud. 3 —I/1l kw. 2019,
41 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 5 (przedsprzedaz) 30-86 5344-7500 Inter-Bud Developer 38
— IIl'kw. 2020
42 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | Ikw.2019 52-59 6900-7250 Grupa Deweloperska Start 63

Biel'lczyce Srednia cena: 6275 zt/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydiji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 43 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska ‘ IV kw. 2020 ‘ 24-106 ‘ 5200-6850 ‘ HSD Inwestycje ‘ 3 ‘
Okolice Krakowa

rﬁnln'n\ Liczba ludnosci: widonce Modhiczka
+ Bibice 2981 - Mastomigca 715 - Modiniczka 182 - Niepotomice 10 904 Zabiemp&
« Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

Odlegto$¢ od centrum Krakowa:
h + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km - ModIniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km
« Wieckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzéw 13,8 km - Zielonki 7,6 km

km
—_—

Niepotomice

J \

/

g Linie aglomeracyjne:
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3
- Wieckowice 1 - Wieliczka 5 - Zabierzéw 6 - Zielonki 4

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
Osiedle Klonowe 14
44 (Wieliczka, ul. Topolowa Krakéw, ul. Bogucicka) Il kw. 2019 55 4173-4885 Savan Investments 43
45 | Stoneczna Rezydencja (Zakopane, ul. Bogdanskiego) | Il kw. 2019 45 od 10900 Confisio 49
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Piasta Towers

LI gl s i
P =copE

. gt

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu nazwa inwestycji Piasta Towersbud. 315
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta- adres 0s. Boh. Wrzesénia84BiD
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda- miasto Krakéw

rovyanego ogedlg oraz‘przystepnej ceny. . cena za mkw. od 5344 do 7500 2t
Osiedle posiada¢ bedzie petng infrastrukture towarzyszaca, m.in.: : - oddani bud.3 /11 ko 2019

« obiekt rekreacyjno-sportowy ermin oddania ud.o = W r-

« $ciezki zdrowia, place zabaw bud. 5 - III/IV kw. 2020 r.
« specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacii liczba kondygnacji 10

o tereny zielone, atrakcyjna matg architekture balkon tak

¢ zaplecze handlowo-ustugowe taras nie

» sklepy, restauracje ogrodek nie

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petng infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pétnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal 18000 zt (zewnetrzne do bud. 5)

naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be- komérka lokatorska (cena) 2500 zt/ m? (bud. 5)
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

miejsce parkingowe (cena) 30000zt - 35000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
ElNTER-BUD 1 VI 2545 190875 74
DEVELOPER 2 I 4793 325924 74
INTER-BUD DEVELOPER 8 VIl 51,01 351 969 zt
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw 4 I 65,92 441 664 zt
tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl | www.piastatowers.pl 5 i 86,86 464180 7+
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Grzegorzki Park

Opis inwestycji

Grzegorzki Park to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana
w dzielnicy Grzegorzki przy spokojnej ulicy Francesco Nullo, na
ktora docelowo bedzie sktadac sie osiem budynkdw mieszkalnych
wraz z czescia ustugowa. Potowa z planowanych budynkéw zostata
ukoriczona. Budynek nr 5 jest w trakcie realizacji, natomiast rozpo-
czeto przedsprzedaz mieszkar w budynku nr 6.

Inwestycja charakteryzuje sie Swietnie skomunikowang lokaliza-
cja (w poblizu Rondo Mogilskie oraz Rondo Grzegérzeckie) oraz
wysokim standardem wykonczenia czesci wspdlnych. Na osie-
dlu funkcjonuje rozwinieta czes¢ ustugowa z m.in.: delikatesami
spozywczymi, restauracja, apteka, centrum stomatologii, ztobko
-przedszkolem, salonem fryzjerskim i gabinetem kosmetycznym.

Grzegorzki Park to rowniez idealne miejsce do relaksu z kaska-
dowymi zielonymi dziedzinicami i licznymi alejkami spacerowymi
otoczonymi starannie zaaranzowang zielenia.

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Grzegoérzki Park bud. 5i 6

adres

ul. ptk. Francesco Nullo

miasto

Krakow

cena za mkw.

od 8500 do 12000 zt

termin oddania

bud.5 - I/IV kw. 2019 .
bud. 6 (przedsprzedaz) - [1I/IV kw. 2020

liczba kondygnacji 11

balkon

tak

taras

tak

miejsce parkingowe bud.5i6:50tys. lub 80 tys. zt (podwdjne)

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 VI 70,46 648232 7t
4 I 80,57 717073 zt
3 VI 57,04 581808 zt
3 | 69,24 616236 74

tel. +48 12411 12 00 | e-mail: info@grzegorzkipark.pl | www.grzegorzkipark.pl
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Wislane Tarasy 2.0
-, ﬁ JI- .i"\-;-

: g i <

Opis inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 to nie tylko apartamenty, to pionierski sposéb

myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej”

catosci.

Wyjatkowa przestrzen Wislanych Taraséw 2.0 to:

* Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujgcym osiedlem z pet-
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore
docelowo stworza wyjatkowy kompleks peten swiatowej klasy
udogodnien

* Wyrodzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna

» Zielone strefy wypoczynku z haloterapia

» Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny,
podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roslinnoscia
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru

* Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana
zielenia i mata architektura oraz nowoczesnym placem zabaw

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 bud. D

adres ul. Grzegoérzecka 69 c

miasto Krakow

cena za mkw. od 9800do 17 000 zt

termin oddania IV kw. 2020r.

liczba kondygnacji 11

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 65000 zt

komaérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 IV 32,22 3318667t
2 11 52,38 523800 zt
3 parter 61,05 610500 zt
4 IX 79,00 1027000 zt

tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl | www.wislanetarasy2.pl
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Nove Skotniki

DEONINI

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Nove.Skotnlkl to nowoczesne ;Iomy w zabudowie b||zn|gczej nazwa inwestycji Nove Skotniki
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego. - -
. oo s X . adres ul. Antoniego Dobrowolskiego
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujgcym na - -
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch- miasto Krakow
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych cena za mkw. od 4500 do 5250 zt
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniajg wytchnienie od wiel- termin oddania I/1l kwartat 2019 r.
komiejskiego zgietku. liczba kondygnacji 2+strych
Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej balkon tak
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;j taras tak
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka .
: o . . o . ogrédek tak
iwygodna komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
miejsce parkingowe tak

wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej komérka lokatorska brak
budynkow wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi

balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Przyktadowe domy
E I N T E R' B U D liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
DEVELOPER 5 - 221,64 997380 7t
INTER-BUD DEVELOPER 5 — 221,64 1163610zt

Dziat sprzedazy Krakow: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl | www.noveskotniki.pl
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Panorama Kliny

Opis inwestycji

Panorama Kliny to kilkuetapowa inwestycja zlokalizowana
w Krakowie na Klinach Zacisze, przy ul. Spacerowej. Inwestycja
jest potozona nawzgorzu, dzieki czemu z najwyzszych kondygna-
cjirozposciera sie przepiekna panorama na Tatry.

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 domoéw w zabudowie
szeregowe;.

Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, w ktérym znaj-
duja sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, z funkcjonalnymi uktadami
o pow. od 33 do 77 m? W czesci parteru zaprojektowano lokale
ustugowe, pozostata zawiera mieszkania z ogrédkami. W budyn-
ku przewidziano takze cichobiezna winde, zjezdzajaca do wielo-
stanowiskowego garazu podziemnego i komorek lokatorskich.
W poblizu znajduja sie: sklepy, przedszkola, szkoty jezykowe,
komunikacja miejska, placéwki medyczne oraz szpital.

5] INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: mieszkania@inter-bud.pl | www.panoramakliny.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Kliny

adres ul. Spacerowa

miasto Krakow

cena za mkw. od 6600 do 7500

termin oddania I/l kwartat 2020r.

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komérka lokatorska (cena) 2500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 33,84 243 648 7+
2 Il 39,52 288 496 7t
2 Il 50,85 361035zt
3 Il 69,24 477756 zt
4 | 77,37 502 905 zt
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Osiedle Klonowe 14 9

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Qsiedle Klonowe .to przysztosciowe miejsce dg Z.ycia,. gdzie kra- nazwa inwestycji Osiedle Klonowe 14
jobrazu nie zastania wysoka zabudowa, a rozwinieta infrastruk- - —
tura pozwala na korzystanie z wiekszosci wygdd duzego miasta. adres, miasto Wieliczka, ul. Topolowa
Najblizsza okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek- adres, miasto Krakow, ul. Bogucicka
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne — wszystko cena za mkw. 0d 4170 zt
w promieniu zaledwie kilku kilometréw. termin oddania Il kwartat 2019,
Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz przy- liczba kondygnacii 3
naleznego miejsca postojowego, a takze ogrodka dla mieszkan na balkon tak
parterze lub strychu dla mieszkan na pietrze. Mieszkania posia- taras tak
dajg odrebne wejscia, wyposazone sg w systemy grzewcze oraz .
opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu. ogrédek tak

miejsce parkingowe tak, w cenie mieszkania

Uktad przestrzenny wnetrz zaprojektowany zostat w taki sposéb,
aby umozliwi¢ mieszkancom swobodng aranzacje zgodnie z wta- komorka lokatorska nie
snym stylem. Bez wzgledu na to, czy zdecydujecie sie Paiistwo na

wtasng wizje wnetrz czy tez skorzystacie z propozycji naszych

projektantéw — zajmiemy sie wszystkim kompleksowo.

Przyktadowe mieszkania

S[\VAlV liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

PNVESTHENTS 3 I 54,99 229500 zt
3 parter (zogrédkiem) 55,17 259000 zt

Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 3300 33
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl
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Apartamenty Wielicka

Opis inwestycji

Apartamenty Wielicka to wymarzone migjsce dla osob cenia-
cych komfort, wynikajacy z harmonijnego potaczenia lokalizacji
mieszkania w malownicze] okolicy bez koniecznosci opuszczania
centrum miasta.

Inwestycja potozona jest w bezposrednim sasiedztwie zespo-
tu patacowo - parkowego Anny i Erazma Jerzmanowskich
okreslanego mianem zielonych ptuc Prokocimia. Niepowtarzal-
nego klimatu temu miejscu dodaje bliskie potozenie zabytkowe-
go klasztoru.

Inwestycja potozona nieopodal siedmiu linii tramwajowych i au-
tobusowych. Mozliwos¢ dogodnego dojazdu samochodem, za-
rowno do Scistego centrum miasta (7,5 km) jak i obwodnicy
Krakowa- autostrady A4 (2 km).

WAN SA

Budigerny z basqg

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw
tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
wielicka@wan.com.pl | www.apartamentywielicka.pl

4 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr01/2019

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Wielicka

adres ul. Goérnikow 50-66

miasto Krakow

cena za mkw. od 4 839 zt

metraz 42-130 m?

termin oddania inwestycja zrealizowana

liczba kondygnacji 3-5

balkon tak, 4-25 m?

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 45000 zt

komérka lokatorska (cena) 2900 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 [l 42,00 info. w biurze
2 | 46,70 info. w biurze
2 [l 50,00 info. w biurze
3 11 66,30 info. w biurze
5 \Y 121,40 info. w biurze


https://www.krn.pl/inwestycja/apartamenty-wielicka%2C1608

Apartamenty Snycerska

Opis inwestycji

Apartamenty Snycerska, to nowoczesny, funkcjonalny budy-
nek mieszkalny o podwyzszonym standardzie, zlokalizowany na
krakowskim Biezanowie-Prokocimiu. Inwestycja ma kameral-
ny charakter, projekt przewiduje 47 doskonale rozplanowanych
apartamentéw.

Oryginalna bryta wraz z estetyczna elewacja, idealnie wkompo-
nowuije sie w spokojne otoczenie, a lokalizacja inwestycji sprawia,
ze przyszli mieszkancy beda mieli bardzo tatwy dostep do infra-
struktury miejskiej. Do wszystkich lokali przynaleze¢ beda duze
tarasy lub przestronne ogrodki.

Inwestycja potozona jest w kameralnym miejscu, w niedalekim
sasiedztwie Parku Jerzmanowskich oraz Zalewu Bagry. W odle-
gtosci ok. 10 minut pieszo, znajduje sie ul. Wielicka.

WAN SA

i femy 7 asT

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw

tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
kontakt@apartamentysnycerska.pl | www.apartamentysnycerska.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Snycerska

adres, miasto

ul. Snycerska, Krakow

cena za mkw. od 8 100 zt
metraz 41-70 m?

termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 3

balkon tak,4-26 m?
taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 20000 -35000zt

komoérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 I 41,39 info. w biurze
2 Il 47,40 info. w biurze
3 I 52,96 info. w biurze
4 I 69,32 info. w biurze
4 parter 62,86 info. w biurze
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Budopol Qalezy do najbardziej doswadczonygh | znany;h ﬁrm na nazwa inwestycji Twoje Dobre Migjsce” — £ agiewniki

krakowskim rynku budowlanym. Z powodzeniem funkcjonuje od r Hoff > KoDiansk

1945 r. To firma z wieloletnia tradycja, a Swiadectwem jej facho- a 'res ul O, Manowey/ £aKopianska

wosci jest terminowos¢ w oddawaniu inwestycji oraz liczne pre- miasto Krakow

stizowe nagrody, dyplomy i wyrdznienia. cena za mkw. od 7500 zt

,Zakopiariska” jest najnowsza inwestycja spotki budowlanej Bu-  termin oddania Il kwartat 2019 .

dopol. Budynek zlokalizowany bedzie na skrzyzowaniu ulic Zako- liczba kondygnaciji 4

pianskiej i Hoffmanowej (wjazd od osiedla). Rozpoczecie budowy balkon tak

oraz sprzedazy planowane sa na luty/marzec 2018 r., a termin taras nie

oddania na lipiec/sierpien 2019 r. Inwestycja bedzie sktadac sie oarodek e

z 71 mieszkan, o pow. od 21-78 m?w cenie od 7500 zt/m?2. Otaczac g - - . _

ia bedzie bogata infrastruktura komunikacyjna (linia tramwajo- miejsce parkingowe garaz podziemny

wa — przystanek tagiewniki — 16 min od Rynku Gtéwnego) oraz komorka lokatorska tak

liczne sklepy, szkoty. Deweloper przewiduje mozliwos¢ wykona-

nia mieszkania ,pod klucz” Przyktadowe mieszkania

X liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 23,43 —
‘bu‘opol
b 2 I 42,04 —
3 \Y 41,69 —
BUDOPOL SPOLKA Z0.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: al. Stowackiego 39, 31-159 Krakéw
tel. 12 633 3389, 634 14 14 wew. 292 | email: adams@budopol.krakow.pl | www.budopol.pl
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Cieslewskiego 7A

Opis inwestycji

Nowa inwestycjg Firmy Janex jest wznoszony obecnie budy-
nek wielorodzinny przy ul. Cieslewskiego w bliskim sasiedz-
twie Parku Lotnikow. Cicha okolica, liczne tereny zielone
dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego zgiet-
ku. Z mysla o rowerzystach i rodzinach przy kazdej z klatek
zlokalizowano wodzkownie oraz liczne komorki lokatorskie.
W nadziemnych kondygnacjach zaprojektowano mieszkania
o pow. od 38 do 67 m* (1-, 2- i 3-pokojowe), w roznych konfigu-
racjach. Garaz podziemny ma zapewnic komfort zamieszkiwania
poprzez minimalizowanie ruchu kotowego przy samym budyn-
ku. Mieszkania na ostatnich kondygnacjach posiadajg duze tara-
sy zapewniajace dodatkowa przestrzen. W sgsiedztwie znajdujg
sie liczne sklepy, szkota, przedszkole, centra handlowe. Obstu-
ge komunikacyjng zapewniajg liczne linie autobusowe, ktorych
przystanki oddalone sg o niecate 3 min. spaceru od inwestycji.
Gtowne arterie komunikacyjne miasta zapewniajg dogodny do-
jazd w dowolny rejon. Bezkolizyjnie i szybko mozna wydostac sie
na obwodnice miasta, dalej na autostrade A4.

== JANEX

Janex Sp.zo.o.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Franciszka Wezyka 26, 31-580 Krakow
tel. 601719 719,12 647 97 77,12 649 97 77 | www.janexkrakow.pl
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-

LLET I E
CIfAwWgAY
=

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Kompleks Mieszkaniowy

Cieslewskiego 7A
adres ul. E. Cieslewskiego 7A
miasto Krakéw
cena za mkw. 6400-7700 zt
termin oddania 1'kw. 2019 .
liczba kondygnacji 5
balkon tak
taras tak
ogrédek nie

miejsce parkingowe (cena)

29032 zt-34 300 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 [l 53,00 363324 7t
2 | 42,00 283075 zt
1 | 29,00 194 379 z+
2 [l 46,00 342443 zt
3 [ 67,00 498 020 zt
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Osiedle Wzgorze Witkowickie

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Osiedle ,Witkowickie Wzgédrze” to kameralna enklawa ztozona nazwa inwestycji Wzgodrze Witkowickie
z 16 budynkow w tym 3 doméw wolnostojacych oraz 13 domow adres ul. Witkowicka
w zabudowie bliZzniaczej z mieszkaniami jedno i dwupoziomowy- miasto Krakow
mi. Inwestycja zostanie zrealizowana w Il etapach. W pierwszym
. . : . cena za mkw. od 6800 zt brutto
etapie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast w dru-
gim etapie powstana 3 domy i 22 mieszkania. Mieszkania maja ~ terminoddania letap: Il kw. 2019 1.
dostep do tarasu lub przestronnego ogrodka. Komfort parkowa- lletap: I'kw.2020r.
nia zapewnia podwadjne garaze przynalezne do doméw oraz poje- liczba kondygnacji 3
dyncze do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sa dodatkowe balkon tak
miejsca postojowe na terenie osiedla. taras tak
ogrodek tak
miejsce parkingowe garaz: od 40000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

3 parter 53,09 7500 zt/m?

AWIM 3 I+ 1] 68,22 7300 zt/m?
P 4 [+l 76,78 7500 zt/m?
GRUPA INWESTYCYJNA 4 | +taras nadachu 80,12 8000 zt/m?
2

AWIM 4 parter + | 82,87 6800 zt/m
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakéw 5 parter + | 93,52 7100 zt/m?
tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl 6 dom: parter +1  113,51+31,60 (garaz) 965000 zt
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Stoneczna Rezydencja
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Opis inwestycji

Inwestycja przy ul. Bogdanskiego 6E to nowoczesny kompleks
apartamentowy. Projekt zaktada powstanie funkcjonalnych loka-
li, zarowno do indywidualnego mieszkania, jak i wynajmowania.
Na pieciu kondygnacjach znajduje sie garaz podziemny oraz tacz-
nie 18 apartamentow, co podkresla kameralny charakter inwe-
stycji. Gtownym atutem inwestycji jest potozenie nieruchomosci
z piekna panorama Tatr oraz Giewontem na pierwszym planie.
Kazdy z lokali posiadac bedzie balkon badz taras, a mieszkania
zlokalizowane w parterze budynku w petni zagospodarowane
ogrodki. Do kazdego z lokali przewidziana jest dodatkowo ko-
morka lokatorska oraz miejsce postojowe. Na terenie inwestycji
powstanie rekreacja - jacuzzi, wiata grillowa oraz duzy, drewnia-
ny taras, na ktérym bedzie mozna sie relaksowac w stoneczne
dni. Budynek realizowany jest metoda tradycyjna z zachowa-
niem elementéw architektury podhalanskiej. Rozpoczecie prac
nastapito w | kw. 2018, a ich zakonczenie planowane jest

na lll kw. 2019.

confisio

| Confisio Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Starowislna 79/8 (wejscie ul. Dajwor 2a), 31-052 Krakow
tel. +48 664 941 300

www.confisio.pl

Zakopane

"
v

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Stoneczna Rezydencja

adres ul. Bogdanskiego 6E
miasto Zakopane

cena za mkw. od 10 900 zt netto
termin oddania Il kwartat 2019 .

liczba kondygnaciji 3 nadziemne + garaz podziemny
balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 35000 zt

komorka lokatorska (cena) 10000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi
2

pietro metraz (mkw.) cena

| 4463 571 264 zt netto
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Osiedle Wielicka-Rydygiera Il etap ogmamzen |
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lokalizacja ~invv?stygji Osigdlg Wielic!(a—Rydygiera umozliwia ta- nazwa inwestycji Wielicka-Rydygiera Il etap
twa komunikacje z innymi dzielnicami oraz scistym centrum Kra- -
kowa. W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie linie autobusowe, adres ul. Rydygiera
tramwajowe oraz wezet Wielicki obwodnicy Krakowa. Inwestycja miasto Krakow
sasiaduje bezposrednio z miejskim parkiem, ktérego centralng cze- cena za mkw. 5800-6500 zt
Scig jest oczko wodne, a na jego terenie znajduja sie alejki space- termin oddania Il kwartat 2019 r.
rowe oraz plac zabaw, boiska asfaltowe do siatkéwki i koszykowki. liczba kondygnacji 6
W bliskiej odlegtosci budowany jest Szpital Uniwersytecki UJ, kto- balkon tak
ry ma by¢ dopetnieniem kampusu medycznego w Prokocimiu, gdzie
znajduja sie akademiki, biblioteka, wydziat farmaceutyczny i Szpital taras tak
Dzieciecy. W 5-pietrowym budynku o nowoczesnej architekturze ogrédek tak
dostepne bedzie 69 mieszkan 1-,2-,3- i 4-pokojowych o metrazach miejsce parkingowe 250007zt
od 20,57 m? do 74,18 m?. Dla komfortu mieszkancéow na klatce komorka lokatorska 2160 zt/m?
schodowej zaprojektowano dwie nowoczesne windy, ktore zapew-
niaja komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
‘ 1 1] 27,85 178 240 zt
HSD‘A[‘[‘OW 2 I 38,23 231291zt
. 3 parter 47,66 293109 zt
HSD Arrow 3 | 59,91 317 523 74
Dziat sprzedazy Krakoéw: ul. Limanowskiego 3 | krakow@hsd-arrow.pl 4 I 7418 415 408 7t

tel. kom. 791426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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Dabska Street 11l etap o

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Trzeci etgp zequ’ru bgdynkéw przy.ul. Dabsl'dej (budynek A | B). nazwa inwestycji Dabska Street |1l etap
Inwestycja ta sasiaduje bezposrednio z Parkiem Lotnikéw - jed-
. . . ) ., adres ul. Dabska/ Lema

nymzwazniejszych miejsc rekreacyjnych dla mieszkancéw Krako- - >
wa. Pozabliskim sasiedztwem terendw zielonych na wyjatkowosc miasto Krakéw
lokalizacji wptywa niewielka odlegtos¢ do centrum Krakowa — cenazamkw. 0d 88002tdo 10000 zt
oraz bardzo dobre potaczenie komunikacyjne, ktére gwarantuje ~ metraz od 34 do 98 m?
sprawne i ptynne przemieszczanie sie po Krakowie. termin oddania | kw. 2021 .
W inwestycji zaprojektowano mieszkania o zréznicowanych me- liczba kondygnacji 7
trazowo powierzchniach od 34 do 98 m? Na ostatnich dwdch  palkon tak
kondygnacjach zaprojektowano widokowe apartamenty z prze- taras nie
stronnymi tarasami. W budynku przewidziano ponad 200 miejsc .

. ogrodek tak
postojowych.

miejsce parkingowe (cena) tak

dasta invest

DASTA INVEST SP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubelska 10/1, 30-003 Krakéw
tel. +48 12 63329 15, +48 12 357 55 77 | e-mail: biuro@dastainvest.pl | www.dastainvest.pl
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Panorama Pradnik

Opis inwestycji

Panorama Pradnik to inwestycja zlokalizowana w jednej z naj-
prezniej rozwijajacych sie dzielnic Krakowa — Pradniku Biatym.
W ramach osiedla powstana 3 budynki, w ktorych zaprojekto-
wano tacznie 127 mieszkan o powierzchniach od 34 do 70 m2.
Inwestycja jest usytuowana w poblizu planowanego na 2020 r.
przystanku Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Komunikacje
utatwi ponadto przebudowa Al. 29 listopada i rozbudowa uktadu
drogowego w rejonie osiedla.

Oferta obejmuje funkcjonalne mieszkania z balkonami lub tarasami
nawyzszych kondygnacjach. Do czesci lokali na parterze przynaleza
prywatne ogrédki. Podziemna kondygnacja zostanie przeznaczona
na parking oraz komorki lokatorskie. Na terenie osiedla przewidzia-
no rowniez miejsce na stanowiska dla roweréw oraz plac zabaw po-
dzielony na dwie strefy (zréznicowane ze wzgledu na wiek dzieci).
W poblizu inwestycji znajduja sie m.in. dwa parki, infrastruktura han-
dlowo-ustugowa, szkoty i przedszkola.

NOKTURN

DEWELOPER
NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakow
tel: 12 427 58 27, 605 520 520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Pradnik

adres ul. Kuznicy Kottatajowskiej
miasto Krakow

cena za mkw. 4949-7100 zt

termin oddania I kwartat 2020r.

liczba kondygnacji 6

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

25000-30000 zt

komorka lokatorska

5000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 wysoki parter 48,10 283790 zt
2 [ 48,80 302560 zt
3 wysoki parter 56,30 337800zt
4 parter 70,10 3499257+



https://www.krn.pl/inwestycja/panorama-pradnik,2652

Gtowackiego
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Opis inwestycji

Propozycja skierowana do oséb, ktore cenig sobie uroki i trady-
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. In-
westycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wielorodzinny,
w ktérym mieszkania oscyluja w metrazach od 40 m? az do 105 m2.
Dla przysztych klientdw zaproponowano mieszkania z wyraznym
strefowaniem funkcji. Mozna rowniez wypocza¢ na przestron-
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkowi nadano moder-
nistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng artykulacja pozioma.
W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemng z indywidu-
alnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki autobusowe
i tramwajowe. Zaletg jest rowniez bliskos¢ sklepow, aptek, centréw
medycznych, jak réwniez szkot wyzszych.

i) ®
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DOM-BUD

M. Szaflarski Spotka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12421 99 38, 12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakéw

cena za mkw.

7900-9950 zt

termin oddania

bud. 1 - zrealizowany
bud. 2 - pazdziernik 2019

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna
balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,96 8500 zt/m?
3 I 66,33 8600 zt/m?
5 parter 99,00 7900 zt/m?
2 Y] 42,58 8900 zt/m?
3 Y] 53,31 9000 zt/m?
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Osiedle Dobrowolskiego 24

Opis inwestycji

Dobrowolskiego 24 to doskonale zlokalizowane osiedle, po-
wstajace w dzielnicy Krakéw-Skotniki, ktére charakteryzuje sie
ciekawa i nowoczesng architektura. To nowoczesny kompleks
mieszkaniowy o wyjatkowo interesujacej i funkcjonalnej zabu-
dowie, sktadajacy sie z 52 mieszkan i 2 domow, umiejscowione
w 28 kameralnych budynkach jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe;.

Budynki nr 2-27 sa dwulokalowe. Mieszkania znajdujace sie na
parterze sktadaja sie z 3 pokoi. Niewatpliwym atutem jest wtasna
,0aza zieleni”, czyli przydomowy ogrédek. Na pietrze znajduja sie
wyjatkowo przestronne i nowoczesne mieszkania dwupoziomo-
we z mozliwoscig aranzacji poddasza pod indywidualny projekt.

Do kazdego mieszkania w podanej cenie przynalezy 1 miejsce
parkingowe zlokalizowane bezposrednio przed budynkiem.

('] development

PAWEL MLEKO PM-DEVELOPMENT
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stomiana 14/2, Krakéw 30-316

tel. 601 920 871 | email: biuro@pmdevelopment.pl | www.pmdevelopment.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Dobrowolskiego 24

adres ul. Antoniego Dobrowolskiego 24
miasto Krakow

cena za mkw. od 4848 zt

termin oddania Il kwartat 2019 r.

liczba kondygnacji 2

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe tak

komorka lokatorska

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 61,5 385000zt
4/5 pietro/poddasze 98,59 478000 zt
6,6 parter/pietro/poddasze 166,29 945000 zt
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Kobierzynska 59

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Kobierzynska 59 to nowa kameralna inwestycja w dzielnicy nazwa inwestycji Kobierzynska 59
Debniki w Krakowie, potozona zaledwie 170 m od zbiegu ulic Ko- adres ul. Kobierzynska 59
b?erzyhskiijz i. (k3|rota R()twgcriego.diufypgk Wypudgwanycjzotstla— miasto Krakow

nie z wysokiej klasy materiatéw z dbatoscia o najmniejsze detale.

ProponyujemyJ Par’]sytwu tacznie 34 lokale 1?2, 3 j)raz éJL—pokojowe cena za mkw. 0d8450do8/00 2t
o0 metrazach od 26 do 76 m2. Kazde mieszkanie posiadato bedzie termin oddania koniec 2019r.
balkon, loggie lub taras. liczba kondygnacji 5

Funkcjonalne i przemyslane uktady mieszkan z doskonatym roz- balkon tak

planowaniem przestrzeni daja mozliwos¢ komfortowego i prak- taras dlawszystkich mieszkancéw ok. 100 m?
tycznego urzadzenia wnetrz. Dbajac o Paiistwa wygode budynek ogrédek nie

wyposazony zostanie w nowoczesng cichobiezng winde, dodat-
kowo zaprojektowalismy komaérki lokatorskie, wozkownie, miegj-
sca postojowe dla rowerdw oraz 50 miejsc postojowych w garazu

miejsce parkingowe 32000 zt
komérka lokatorska 12 000 zt

podziemnym. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 | 57,02 481819 7t
MWM 3 | 76,91 649889 2t
D EVELOPMENT 3 Il 57,02 484 670 zt
3 v 57,02 490372zt
MWM DEVELOPMENT 1lub2 \Y 34,88 303456 7t

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Opatkowicka 1, 30-499 Krakéw
tel. 516 531 718 | e-mail: biuro@kobierzynska59.pl | www.kobierzynska59.pl
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Lubostron Park

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lu.l?ostron I.:’arkrtg WYJatkowa |nyvestyqa zlokalizowana w spokoj- nazwa inwestycji Lubostron Park
nej i zielonej czesci osiedla Ruczaj. -
) ) o adres ul. Lubostron 15 A
Przy ul. Lubostron w dwdéch kameralnych budynkach znajduje sie miast Krake
112 apartamentow o réznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-pokojo- asto rakow
we). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miejsc postojo- cena za mkw. 0d 7190 zt
wych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych naziemnych. termin oddania grudzien 2019 r.
Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa odpoczynku w oto- liczba kondygnaciji 4 nadziemne, 1 podziemna
czeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane i elementy matej archi- balkon mieszkania na kond. 1.2 3
tektu.ry sprzyjajaca relaksowi. o | | N taras e
Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niska intensywnoscia. ogrédek mieszkania na kond. O

W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samorza-
dowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj Lubo-
stron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegtos¢ do petli MPK komorka lokatorska 10000 zt
Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wynosi 1 km, do
wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego Miasta 6 km.

miejsce parkingowe  wgarazu 35 tys. zt, na terenie 15 tys. zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro  metraz(mkw.)  cenabrutto

1 parter 34,84 273711zt

o7 1 I 3792 304308 zt
MARKA

EXCON orweorerska  EXPRES-KONKURENT 2 | 44,03 3459107t

EXCONS.A 3 | 53,97 372390zt

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw 3 I 56,08 420600zt

e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl 4 parter 66,00 508 200 zt
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River Lane

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

River Lane to .nowoczesny, ekskluzywny 'k(.)mpleks apgrta— nazwa inwestycji River Lane

mentowy zlokalizowany na Woli Justowskiej przy ul. Piotra g - P 5 -
Borowego. adres, miasto ul. Piotra Borowego, Krakow
Inwestor - Core Development Sp.z.0.0 otrzymat w 2018 roku cena.za mkw.. 0d 9396 2t

tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i Nagrode Ztotego termin oddania Ikwartat 2020r.

Sokota. liczba kondygnacji 4

W inwestycji zaprojektowano 80 apartamentéw o powierzch- balkon tak

niach od 27 do 180 m?, kazdy z nich posiada przestronng loggie taras -

lub ogrodek. Projekt cechuje najwyzsza jakos¢ wykonania oraz ogrédek tak

atrakcyjne rozwigzania architektoniczne. W czesciach wspol-

. e ; miejsce parkingowe (cena) od 39 000 zt
nych zaplanowano przestronne lobby, sitownie i rowerownie.

komorka lokatorska (cena) 20000 zt

Przyszli mieszkancy beda mogli korzysta¢ z wyjatkowe] lo-
kalizacji Rudawa i Btonia sg na wyciagniecie reki, a potozenie
na koncu matoruchliwej ulicy jest gwarantem ciszy i spokoju.
Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 27,10 317070zt
MARKA
RIVER LANE DEWELOPERSKA “ core development 2 parter 45,40 439472zt
3 I 73,24 842 260 zt

Core Development Sp. z o.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stonecznikowa 6 a, 30-213 Krakéw
tel. 664 101 100 | u.olbrych@riverlane.pl | www.riverlane.pl
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Imperial Stawowa Residence

Opis inwestycji

Stawowa Residence to kameralny kompleks sktadajacy
sie z 7 budynkodw mieszkalnych, ulokowany w Bronowicach Wiel-
kich, na potnocnym-zachodzie Krakowa. Osiedle zaprojektowa-
ne zostato z myslg o tych, ktérzy doceniajg nie tylko przystepna
cene i wysoki standard wykonczeniawnetrz, ale takze przestrzen
otaczajaca lokum. Przemyslana aranzacja zapewnia rozlegte, es-
tetycznie zagospodarowane tereny zielone, z harmonijnym
oswietleniem oraz placem zabaw. Nowoczesny, ale jednoczesnie
stonowany charakter elewacji wspoétgra z najblizszym otocze-
niem jednorodzinnej zabudowy, a prosta bryta budynkéw dodaje
inwestycji klasycznej elegancji.

Potozenie w jednej z gtdwnych stref ustug komercyjnych miasta.
W promieniu kilometra znajduje sie m.in. Galeria Bronowicka,
IKEA, centra medyczne, Urzad Pocztowy, Punkt Obstugi Miesz-
kancéw Urzedu Miejskiego czy punkty gastronomiczne i stacje
paliw. W bliskiej odlegtosci kompleksu funkcjonuja takze dwa
przedszkola, szkota podstawowa oraz gimnazjum.

-‘A

IMPERIAL STAWOWA RESIDENCE
Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Stawowa 152, 31-346 Krakow
tel 123073 073 | biuro@imperialstawowa.pl | www.imperialstawowa.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

QI.IWIW‘J 152

Imperial Stawowa Residence

adres

ul. Stawowa 152

miasto

Krakow

cena za mkw.

6899-7599 zt

termin oddania

| /Il etap - zrealizowany
Il etap- I kw. 2019

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras tak

ogréodek tak

miejsce postojowe (cena) 29 900 zt w garazu podziemnym

18 000 zt na zewnatrz

komérka lokatorska (cena) 3000 zt/ m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 ] 49,67 377 442 zt

2/3 parter 54,16 406 146 zt

3 Il 59,97 446717 74
3 | 63,54 463778 zt
4 parter 7723 532810zt
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= ®
=
T . S
L& _ 4§ .} |

DOM-B8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna o el VT I.-l. L T -"r.EI

S
ul. Reduta

al. 29 Listopada
/Meiera

ACrAD L NOWNICTWA?” e e el e s S
\ LA :!I .J Bl .JII' -'|"' WA i i 'F"n: Othnd Nagrodad E10Wne«
. = L

1 . = 1 . " ¥
A y a lronnlbinireia Buudomwas Rl
." L |‘ _]l:.[_':'..'.]n'_:“'.n-....!: rx-.j:::'-.l::'::-:[' .:.l..h:lll._ullw."'k":_'i' UL

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz pelng oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
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30 lat na rynku Zioty Laur Matopolski h] (I 2011 | I I Firma 2012 FOLEKI SUKCES

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA

e dostepne metraze mieszkan:
od 64 m? do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe

o teren monitorowany

MIESZKANIA
GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY| UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ

o dostepne metraze mieszkan:
od 41 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA | BUDYNEK C

o dostepne metraze mieszkan:
od 45 m? do 69 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA

INWESTYCJA
MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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NOWA INWESTYCJA !

*Mieszkanie z ogrédkiem, tarasem lub balkonem » metraze od 32 m? do 79 m?

= termin realizacji luty 2020 r.

+ Czterokondygnacyjne budynki z windg «cena od 7 000 zt/brutto za m?
'Podziemne miejsca postojowe, komorki lokatorskie

C H O PI NA 9 Inwes 't d Zlea wana w centrum Krakowa

« dostepne apartamenty
od 50 m? do 93 m?

*cena
od 9 900 zt/brutto za m?

* podziemne miejsca
postojowe

tel. 1263099 117, 12 630 99 33
e-mail: biuro@tetnowski.pl

tetnowski a8l \
development 30-017 Krake www.tetnowski.pl
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Apartamenty

Krakow | atrakcyjna lokalizacja |
bliskos¢ terenow zielonych i rekreacyjnych

Biuro Sprzedazy Mieszkan:
Krakow, ul. Nadwislanska 11/331 SRS
tel. (+48) 697 910 485, Q/GPW
www.atal.pl, www.ataldesign.pl

Niniejsze wizualizacje maja charakter pogladowy. Wyglad budynkéw oraz zagospodarowanie terenu moga nieznacznie ulec
zmianie na etapie realizacji inwestycji. Zmianie nie ulegng istotne cechy swiadczenia oraz funkcjonalnos¢ budynkéw.
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% GRUPA

Pszczelna

| ul. Pszezelna 30 | Krakow
termin realizacji 11l kw, 2009 r,

mieszkania 3-pokojowe =300 zt]m?

*promocja cbowigzuje do 31.01.2019 r.

Osiedle
Kameralne

| ul. Kurzei 216 | Krakow
termin realizacji | kw. 2019 r.

Sprawdz naszg oferte

na start.com.pl
lub w biurach sprzedazy mieszkan

ul. Twardowskiego 65 | Krakow ul. Kurzei 2 | Krakow
siedziba firmy przy inwestycji
tel. 12 300 40 00 tel. 12 300 40 18
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&% SI:OWIANSK]E

WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spoka).

Mieszkania i
od 33 m?do 97 m?

www.slowianskiewzgorze.pl

slowlanskie@wako.com.pl | 668-575-475, 12 410-40-31
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www.krakoin.com.pl

sprawdzil nas czas

PODGORZE DUCHACKIE ul. Turnigjowa PRADNIK CZERWONY ul. Reduta

P

NN ey

]

- mieszkania o pow. 41-71 m? = mieszkanio o pow. 42-50 m?
-~ceny 0d 6300 zt/m? =ceny 0d 6300 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakdw, ul. Czarnowiejska 9 _, A
Tel, 12 421 37 37,12 423 03 29, 12 423 00 10 biuro@krakoin.com.pl E—"i'.[ e

——

Pow. 127 m? p.m. (178 m? p.u.). Garaz na 2 samochody. Ogrodek.

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 01/2019 65



BO biznes
mMusi miec
dobre miejsce...

e-biurowce



PARTNER e-biUwace



BIUROWCE

Rosnie sita rynku biurowego

w potudniowej Polsce

Pierwsze dziewie¢ miesiecy 2018 r. wzbogacito rynek nieruchomosci w potudniowe;j
Polsce o nowe powierzchnie. Na rynku przybyto 285 000 mkw., a na koniec wrzes$nia
w budowie pozostawato prawie 550 000 mkw. w Krakowie, Wroctawiu i Katowicach.

gi w branzy obrotu nieruchomosciami, potudniowa Polska

rozwija sie niezwykle dynamicznie. Najwieksze rynki regional-
ne odnotowaty wzrost PKB szybszy Sredniorocznie o 0,5 punktu
proc. niz w catej Polsce, ktéry wynosit 3,7 proc.

Ogdétem w analizowanym okresie, w potudniowej czesci kra-
ju znajdowato sie 2 750 000 mkw. powierzchni, z czego najwie-
cej w Krakowie — ponad 1220000 mkw., we Wroctawiu niemal
1 040 000 mkw, a w Katowicach 491 000 mkw.

W Il kw. 2017 r. Krakdw, jako pierwszy z regionalnych rynkow
biurowych w Polsce, przekroczyt prég miliona metréow kwadra-
towych. W potowie 2018 r. tego samego wyczynu dokonat Wro-
ctaw. Dla poréwnania Tréjmiasto ma szanse osiggnac ten wynik
najwczesniej w 2021 r. To pokazuje site rynku biurowego w po-
tudniowej Polsce. Biorgc pod uwage dynamike rozwoju pozostatych
duzych osrodkéw miejskich w kraju, Krakéw w najblizszym czasie po-
winien zachowac status nie tylko najwiekszego rynku biurowego tego
regionu, ale i gtéwnej po Warszawie lokalizacji biznesowej w Polsce —
mowi Rafat Oprocha, dyrektor regionu Polski potudniowej w dziale
powierzchni biurowych Savills.

J ak wynika z raportu Savills, globalnej firmy Swiadczacej ustu-

Rynek najmu

Rownie pozytywnie jest obecnie narynkunajmu, poniewaz w pierw-
szych trzech kwartatach 2018 r. w trzech wspominanych miastach
wynajeto tacznie ponad 250000 mkw. Ponownie najlepiej prezen-
tuje sie stolica Matopolski, gdzie wynajeto az 120000 mkw. Pomi-
mo wczesniejszego spadku aktywnosci najemcéw w poréwnaniu
z tym samym okresem w roku poprzednim, Krakéw i Wroctaw na-
dal charakteryzujg sie popytem na wysokim poziomie, niemal po-
rownywalnym z Warszawa.

Krakoéw w ostatnim czasie przyciqga firmy z sektora finansowo-tech-
nologicznego oraz te, ktére chcqg w nim ulokowac swoje centra badan
i rozwoju (R&D). We Wroctawiu z kolei chetnie dziatajq firmy produk-
cyjne oraz przedstawiciele sektora bankowego. Katowice cechujq sie
duzym potencjatem wynikajgcym z liczby lokalnych firm, ktére nie ko-
rzystajq jeszcze z nowoczesnych powierzchni biurowych, ale, wraz ze
swoim rozwojem i checiq podniesienia standardu miejsca pracy, mogq
niedtugo stac¢ sie najemcami takich nieruchomosci — dodaje Rafat
Oprocha.

Stabilizacje odnotowano w stopie pustostandw, ktéra w anali-
zowanym okresie wynosita ok. 10,4 proc. Najwyzsze ceny najmu
wystepuja w Krakowie i Wroctawiu. Tam czynsze ksztattuja sie na
poziomie od 13,5 do nawet 14,7 euro/mkw. miesiecznie.

Walka o pracownika

Najwiekszym wyzwaniem, z jakim zmaga sie obecnie rynek, jest do-
step do pracownikow. Stopa bezrobocia w Krakowie, Wroctawiu
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Biurowce w Katowicach

oraz Katowicach wynosi mniej niz Srednia dla catej Polski, a zatrud-
nienie w ostatnich 5 latach w tych miastach byto o 60 proc. wyzsze
niz $rednia wartos¢ w pozostatej czesci kraju. Wazna aktywna za-
wodowg grupg sg pracownicy spoza kraju, ktérzy coraz liczniej za-
silajg polski rynek pracy.

Czynnikiem wyrdzniajacym potudniowa Polske jest wysoki od-
setek osob studiujgcych w tym regionie. Wtasnie w Krakowie,
Wroctawiu lub Katowicach studiuje jedna czwarta wszystkich pol-
skich studentow, co stanowi ok. 320 tys. oséb. Taka liczba mtodych
ludzi, dopiero wkraczajacych na rynek pracy, z pewnoscia zacheca
inwestoréw do wybrania tego obszaru na swoje siedziby. Wedtug
danych ABSL niemal potowa 0sdb zatrudnionych w Polsce w sek-
torze nowoczesnych ustug biznesowych pracuje w jednym z tych
trzech miast w potudniowym regionie kraju.

Aktywnos¢ deweloperdw i najemcdw pokazuje, ze Krakéw i Wroctaw
to bardzo dojrzate biznesowo rynki, ktére zapewniajq firmom znakomi-
te warunki do rozwoju. Efektem duzej popularnosci tych miast wsréd
przedsiebiorcéw jest jednak rosnqgca konkurencja w walce o pracowni-
ka. Potencjalnie zyskac¢ na tym mogq Katowice. Bedqgc gtéwnym mia-
stem ponad dwumilionowej aglomeracji, w ktérej stopa bezrobocia jest
wyzsza niz we Wroctawiu czy Krakowie, z rosngcq podazq nowocze-
snej powierzchni biurowej, stajq sie one coraz atrakcyjniejszq lokaliza-
¢jg — podsumowat Rafat Oprocha.

Daria Wyka
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Pierwsze transakcje w nowym roku

w Krakowie

Business Link w rekach Skanska. Spétka bedzie zarzadzac powierzchniami
coworkingowymi w High5ive. W pierwszych dniach stycznia poinformowano réwniez
o podpisaniu nowej umowy najmu z jednym z dotychczasowych najemcéw biurowca
Kapelanka 42B — tak zaczat sie 2019 r. na krakowskim rynku biurowym.

Skanska wykorzysta potencjat biur
coworkingowych

Akademickie Inkubatory Przedsiebiorczosci nie sg juz wtascicie-
lami udziatow w Business Link — sieci biur coworkingowych i pry-
watnych, do ktérej nalezy budynek High5ive w Krakowie. Do tej
pory Skanska miata do dyspozycji 40 proc. udziatéw w spotce za-
rzadzajacej przestrzenig biurowa. W wyniku przeprowadzonej
transakcji, o ktorej poinformowano na poczatku 2019 r., przejeta
pozostate 60 proc. Oprocz biur w krakowskim obiekcie, do spétki
beda nalezaty takze przestrzenie coworkingowe w 4 inwestycjach:
Maraton w Poznaniu, Green2Day we Wroctawiu, biurowcu Asto-
ria w Warszawie oraz Visionary w Pradze. Zarzadzeniem pozo-
statymi biurami Business Link zajma sie Akademickie Inkubatory
Przedsiebiorczosci.

Jestesmy przekonani, ze przestrzenie coworkingowe bedqg od-
grywac coraz istotniejszq role na rynku nieruchomosci. Przeje-
cie pozostatych udziatéw w Business Link to dla nas kolejny krok
w kierunku rozszerzenia i jeszcze wiekszego dopasowania oferty
do potrzeb naszych klientéw korporacyjnych, a takze poczqtkujqg-
cych przedsiebiorcow, ktérzy tworzqg innowacje w startupach. Od
poczqtku naszej wspotpracy byt to jeden ze scenariuszy na rozwéj
tego biznesu przez Skanska — komentuje Arkadiusz Rudzki, dy-
rektor zarzadzajacy w spotce biurowej Skanska w Polsce.

W ocenie analitykéw segment elastycznych powierzch-
ni biurowych dynamicznie
sie rozwija. Na przestrzeni
ostatnich lat odnotowywa-
no jego wzrost na poziomie
ok. 30-40 proc. rocznie.

Przedtuzona umowa
najmu w biurowcu
Kapelanka 42B

Spoétka Dassault Systemes
pozostanie najemca prze-
strzeni biurowej w obiekcie
Kapelanka 42B, zlokalizo-
wanym w Krakowie. Prze-
dtuzona umowa najmu
dotyczy 2500 mkw. po-
wierzchni. Najemca, po-
wszechnie znany roéowniez
jako 3DS, to spoétka na-
lezagca do francuskiego
koncernu Dassault. Przed-
siebiorstwo prowadzi dzia-
talnos¢  w  krakowskiej

Kapelanka 42B, fot. materialy prasowe

siedzibie od 2014 r. Zajmuje sie przede wszystkim tworze-
niem oprogramowania do projektowania i wizualizacji 3D.

Budynek, w ktorym znajduje sie biuro najemcy, nalezy do
funduszu zarzadzanego przez REINO. W procesie renego-
cjowania warunkow najmu Dassault Systemes skorzystata ze
wsparcia firmy doradczej JLL. Umowa zostata przedtuzona na
5 lat.

Krakéw jest dla nas kluczowq lokalizacjq biznesowg w Polsce.
Szeroki dostep do wysoko wykwalifikowanej kadry IT w drugim
najwiekszym hubie biurowym w kraju sprawia, ze myslimy o dal-
szym, dtugoterminowym rozwoju naszej dziatalnosci w tym mie-
scie — uzasadnia swojg decyzje Steffen Briese, Dyrektor ds.
Nieruchomosci, Dassault Systemes S.A.

Warto przypomnie¢, ze biurowiec Kapelanka 42B jest po-
tozony w potudniowo-wschodnim rejonie Krakowa, w poblizu
takich terenow rekreacyjnych jak Park Skaty Twardowskiego
oraz popularny wsréd turystéw i mieszkancéw Zakrzéwek.
Pod wzgledem komunikacji biurowiec wyréznia m.in. dostep
do autostrady A4 (w odlegtosci ok. 6 km) i tras wylotowych
z miasta. tacznie w réznych czesciach budynku zrealizowa-
no 12 000 mkw. powierzchni najmu. Biurowiec otrzymat cer-
tyfikat LEED EBOM z najwyzsza jak dotad liczbg punktéw
w kraju.

Joanna Kus
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BIUROWCE

Trendy, ktore beda ksztattowac rynek

Wzrost znaczenia przestrzeni coworkingowych i ich udziatu w rynku najmu, kreatywne podejscie
do projektowania powierzchni biurowych, strategie walki o pracownika i zatrzymania go

w firmie, zmiany w procesie budowlanym, wreszcie nowy system uzupetniajacy dotychczasowe
kryteria oceny biurowcow — tak rozwija sie rynek biur w Polsce.

parametrow w zakresie warunkéw pogtosowych i zrozumia-
tosci mowy w pomieszczeniach. W rozporzadzeniu wyraz-
nie okreslono, ze zaréowno przy projektowaniu, budowie, jak
i przebudowie obiektéw projektanci musza odwotywac sie do
wymagan normy PN-B-02151-4:2015-06. Dzieki doprecyzo-
waniu przepisow warunki akustyczne w budynkach mogg by¢
kontrolowane juz na etapie realizacji inwestycji.

Certyfikaty WELL

Deweloperzy dostrzegajg korzysci certyfikacji ekologicznej
budynkow. Jest to kierunek, w ktérym w latach ubiegtych
konsekwentnie podazali inwestorzy. Nie ma watpliwosci, ze
bedzie kontynuowany w 2019 r. Wedtug danych Polskie-
go Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego, w 2017 r.
iE I j e i w Polsce znajdowato sie juz 436 certyfikowanych obiek-
"I!m”m, - e tow. Do najpopularniejszych w naszym kraju systemow

|J|’|I| H [IIIIF' i |
I e
ok 2018 w branzy biurowej uptynat pod znakiem szeroko | ' ';.u'l
Rrozumianej troski o cztowieka — jako pracownika, uzytkow- Il || ‘J ‘ ,ml
‘ WA G
I

nika przestrzeni biurowej czy przedsiebiorcy poszukuja- )
cego nowoczesnej powierzchni na swojg siedzibe. Ponadto po
wielu latach oczekiwania inwestorzy otrzymali nowe wytyczne
dotyczace procesu budowlanego. Zmiany prawne byty jednym
z czynnikdw wptywajacych na trendy, ktére charakteryzowaty
rynek w ubiegtym roku i prawdopodobnie beda charakteryzo-
wac w ciggu najblizszych miesiecy.

’ 2 )
{ o \--I

e o Lt
}'{ {» ; by :

:.}__'.“ [ _:.;'- l : & i I:-' 'fr."

|
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Nowe wymagania dla inwestorow

Wraz z poczatkiem 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie. Z perspektywy rynku biurowe-
g0 znaczenie ma m.in. znowelizowanie przepisow regulujgcych
realizacje parkingdw na terenie inwestycji. Zgodnie z rozporza-
dzeniem, zewnetrzne miejsca parkingowe mogg by¢ planowane
blizej budynkdéw, co zmniejsza ograniczenia w zakresie zagospo-
darowania dziatki inwestycyjnej. W przypadku podziemnych
parkingéw wprowadzono przepis, ktéry naktada na budujacych
obowiazek zwiekszenia szerokosci miejsca postojowego dla sa-
mochoddéw osobowych — z 2,3 do 2,5 m. W zwigzku z tym de-
weloperzy, przy projektowaniu podziemnych parkingdw, muszg
wzig¢ pod uwage dodatkowg powierzchnie. Zmienity sie takze
wytyczne dotyczace szerokosci dojazdéw do miejsc parkingo-
wych (zmianaz 5,7 na5m).

Oproécz doprecyzowania przepisow dotyczacych realizacji par-
kingdw, prawodawca zajat sie m.in. kwestig akustyki budynkow.
Do tej pory architekci nie znali od strony prawnej, konkretnych

70 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr01/2019



certyfikacji: angielskiego BREEAM i amerykanskiego LEED (cer-
tyfikaty wielokryterialne), ma szanse dotaczy¢ kolejny — WELL.
Zainteresowanie tymi systemami byto jednym z czynnikéw wpty-
wajacych na dziatania branzy biurowej w 2018 r. — gdyz WELL
Building Standard koncentruje sie wytacznie na komforcie uzyt-
kownikéw obiektéw biurowych. Opracowany w 2014 r. przez
International WELL Building Institute system skupia sie na para-
metrach warunkujacych zdrowie, dobre samopoczucie oraz efek-
tywnos¢ pracownikéw biur. Pomijane sg w nim aspekty dotyczace
m.in. energooszczednosci budynkow czy ochrony srodowiska.

Oceniane mogg by¢ zaréwno budynki, biurowce z powierzch-
nig na wynajem, jak i wnetrza obiektéw. Analiza jest prze-
prowadzana wedtug 7 kategorii badania jakosci uzytkowania
i zarzadzania przestrzenia:

e powietrze;

e woda;

e odzywianie;

* Swiatto;

« kondycja fizyczna;
o komfort, umyst.

Na razie w Polsce dopiero 1 wnetrze biurowe spetnito warun-
ki systemu. Przyznano zatem 1 certyfikat, a takze 4 precertyfika-
ty dla biurowcéw w Warszawie.

Biophilic design

W dziedzinie aranzacji wnetrz umocnit sie trend projektowania
w zgodzie z natura. Na popularnosci zyskata koncepcja biophilic
design, polegajaca na tworzeniu miejsc pracy, w ktorych cztowiek
zachowuije kontakt z natura. W praktyce oznacza to projektowa-
nie wnetrz biurowych zwykorzystaniem naturalnych elementow,
takich jak rosliny doniczkowe, ogrody wertykalne, przenikajace
do pomieszczen Swiatto stoneczne, wzory i tekstury nawiazujace
do $wiata przyrody. Pracodawcy powinni zapewni¢ pracownikom
rowniez atrakcyjny widok z okna, najlepiej na teren zielony. Ce-
lem projektow przygotowywanych w duchu biophilic design jest
tworzenie powierzchni taczacych cztowieka z otoczeniem. Kon-
takt z naturg stanowi jedng z najwazniejszych potrzeb cztowieka,
ktorej realizacja podnosi nie tylko codzienny komfort jego pra-
cy, ale takze jakosc¢ zycia. Wyniki raportu Human Spaces Report

opracowanego przez psychologa Sir Cary Coopera potwierdzity,
ze przebywanie we wnetrzach nawigzujacych do natury badz jg
nasladujacych korzystnie oddziatuje na cztowieka, przyczyniajac
sie do poprawy jego samopoczucia.

Biuro jako ustuga

Kolejnym trendem, ktory bedzie zyskiwat na znaczeniu, jest ofe-
rowanie najemcom elastycznych i wspdétdzielonych powierzch-
ni biurowych. Mimo wyzszych kosztéw od tradycyjnego najmu
przestrzenie coworkingowe sg coraz popularniejszym i dochodo-
wym rozwigzaniem. Elastyczny najem to konsekwen-
Cja postrzegania powierzchni biurowej jako ustugi, stad
potrzeba dostosowania jej do réznych grup klientow.
Obecnie oprécz najmu dtugoterminowego, oferowane
sg krétkie umowy najmu, z ktérych chetnie korzystaja
np. firmy czekajace na przeprowadzke do nowej siedziby
czy zakonczenie remontu dotychczasowej. System pra-
cy w coworkingach okazuje sie dobrym rozwigzaniem dla
startupow, ktore bez dtugiego czasu oczekiwania chca
miec¢ dostep do przestrzeni pobudzajacej kreatywnosc
pracownikow.

loW — Internet of Workplace

Struktury przedsiebiorstw muszg nadaza¢ za rozwo-
jem technologicznym i nowg kulturg pracy, dlatego co-
raz wiecej firm decyduje sie na zmiany wedtug koncepgji
Internet of Workplace. Terminem tym okresla sie sze-
reg dziatan umozliwiajacych pracownikom dostep do
potrzebnych danych i wspétprace niezaleznie od loka-
lizacji. Zmiana systemu funkcjonowania firmy na bar-
dziej elastyczny stanowi odpowiedZz na oczekiwania
osob, ktére wybierajgc oferte pracy, kierujg sie swojg wygoda
i poczuciem niezaleznosci. Wyzwaniem dla firm w tym kontek-
Scie pozostaje tworzenie wiezi miedzy wspdtpracownikami. Aby
zatrzymac talenty, pracodawcy przyjmujg strategie identyfikacji
zmarka.

Rok 2018 mozna okresli¢ jako rynek pracownikéw, gdyz
w branzy ustug dla biznesu to wtasnie oni czesciej dyktujg warun-
ki. Nic nie wskazuje na to, by sytuacja miata sie zmieni¢ w ciggu
najblizszego roku. Co wiecej, gdy tradycyjne benefity pracow-
nicze juz nie wystarcza, na szerokg skale niezbednym elemen-
tem strategii zarzadzania firmg staje sie tzw. projektowanie
doswiadczen.
Joanna Kus
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oferty komercyjne

Grzegorzki Park bud. 5

WYNAJEM

metraz

ul. Ptk. Francesco Nullo

== +'t

81 m?

cena

60 zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

6,90 zt/m? + monitoring, $mieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, kancelarie, biura,
gabinety medyczne

najwiekszy atut

bliskos¢ uczelni wyzszych, sadu,
prokuratury

inne dostepne lokale

[[ElINTER-BUD

DEVELOPER

95m?,136 m?

INTER-BUD Developer Sp.zo0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl

www.mieszkania.inter-bud.pl/lokale-komercyjne-grzegorzki-park

metraz

Q

PE2-

33m?

cena

56zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, biura,
gabinety, kancelarie

najwiekszy atut

doskonata lokalizacja,
rozwijajaca sie dzielnica

inne dostepne lokale

Il INTER-BUD

DEVELOPER

119 m?

INTER-BUD Developer Sp.z0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

Piasta Towers

Os. Bohaterow VWrzesnia 848 g

WYNAJEM

;UF“ L2
wina b4

metraz

50 m?

cena

58zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

biura, kancelarie prawnicze,
ustugi medyczne

najwiekszy atut

na terenie wieloetapowe;j
inwestycji zduzym potencjatem

inne dostepne lokale

70 m?

E INTER'EUD INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
DEVELOFER ¢ 122525397608 555012

lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

Willa Wego

ul. Radzikowskiego 59

metraz

146 m?

cena

4950 zt netto + optaty

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

medyczna, prawnicza,
rachunkowos¢ i finanse

najwiekszy atut

gtéwna arteria komunikacyjna
rozwijajacej sie dzielnicy

inne dostepne lokale

- INTER-BUD Developer Sp.zo0.0. Sp.k.
INTER-BUD ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
DEVELOPER (o) 122525397608 555012

lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

CP Business Center

WYNAJEM

74 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr01/2019

ul. Obroncow Modlina 16

metraz 549,68 m? (open space)
cena 12 EUR/m?

koszty eksploatacyjne 13 zt/m?

min. okres najmu 3/51at

miejsca park. (cena) od 100 zt
preferowane branze  biuro

Lokalizacja (bliskos¢ wschodnigj
obwodnicy i autostrady A4)
Biura klasy A, nowoczesnosc,
wysoki standard

najwiekszy atut

[11'p., 583,39 m?, uktad gabinetowy
magazyn 800 m? (przy budynku)

inne dostepne lokale
|
@ BUSINESS  Control Process S.A.
CENTER Obroncéw Modlina 16, 30-733 Krakdw
tel. +48 693029 248
piotr.labuszewski@controlprocess.pl
www.cpbusinesscenter.pl

ul. Dekerta 18

i .

3 = =
o @ . -
- v — o |

o

metraz 225,00 m2
cena 39 zt/m2 netto
koszty eksploatacyjne 13 zt/m2 netto
min. okres najmu 3lata

miejsca park. (cena) naziemny (100 zt netto)

preferowane branze biuro

najwiekszy atut aranzacja — open space

inne dostepne lokale 500 m? (cate pietro)

Firma Handlowa ROAN E.i M. Wtodarczyk Sp.J.
Jana Dekerta 18, Krakéw

tel. 12656 31571124235381

e-mail: roan@kki.pl

Roan



https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/258/cp-business-center
https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/258/cp-business-center
https://www.e-biurowce.pl/pl/biura/Krak%C3%B3w/27/dekerta-18

oferty komercyjne

N X v
Budynki 29 listopada 191 i 193 ul. 29 listopada
i '! w o SPRZEDAZ / WYNAJEM | 9’-"-'"-“*
war .,: I
metraz 157,73 m?
cena 6838 zt/m?/ 1078 490 zt brutto

koszty eksploatacyjne informacjaw biurze

min. okres najmu informacja w biurze

miejsca park. (cena) ogodlnodostepne

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,

y | = B gabinety, salony fryzjerskie,
= kosmetyczne etc.
iE - najwiekszy atut lokale gotowe do odbioru
- inne dostepne lokale  bud. 191:0d 17 do 147 m?
3 bud. 193: 0d 109 do 157 m?

.. Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow
's ) tel. 1242199 38| 124228059
D JM BUD poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

(3::¥4»).V4

(sl 0

metraz 72,84 m?

cena 575436 zt brutto
koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

miejsca parkingowe  ogolnodostepne

preferowane branze  ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

y

| =

najwiekszy atut lokal gotowy do odbioru,
w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

inne dostepne lokale —

. Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna

R [
R L ata9 30 124055050
r 4 el.
DJM EUD poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/
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https://www.e-biurowce.pl/pl/lokale/Krak%C3%B3w/18019/zaczarowany-mlyn-ul-jana-kaczary-lokal-72-84-mkw-na-sprzedaz

oferty komercyjne

prad, )

T Tren T S

- L _REHR] l
L4 L4.3

metraz IV pietro do 556 m?

cena od 11 Euroza1lm?

koszty eksploatacyjne 12 ztza1m?

min. okres najmu 5 lat

miejsca park. (cena) 80-2501zt

najwiekszy atut Duza ilos¢ miejsc parkingowych,
bliskos¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale  od 110 m? (modut) do 851 m? (pietro)
parter 110 m?
pietro | do 813 m?
pietro Il do 851 m?
pietro Il do 851 m?

Iwona Jamréz
ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakdéw
el 665160136

administracja@chb14.com
www.chbl4.com

Kontakt z biurem sprzedazy:

4 .
. tetnowski WWW.tetnOWSkl.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

LOKALE USLUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim Lokale biurowo-ustugowe

. na parterze —
WYNAJEM w inwestycj Pfﬂd“l(ka 65 pow. od 200 m? do 240 m?
q
L w _ Powierzchnie biurowe pietro: h
-
* w0 M 1 — od360m?/ 466 m?

= - z mozliwoscig potaczenia u
. -— l — cata kondygnacja 850 m? »

Il — pow. 455 m?

= e
" -
AT
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 01/2019
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oferty komercyjne

Mowiag, ze podobno brakuje terenow budowlanych w Krakowie.......

Wola Justowska

teren 4484 m? EXCLUS L
koncepcja budowy 5 domow w zabudowie blizniaczej, zp@exclusive-estate.pl
pow. catkowita powyzej 1500 m? tel. +48 510 150 500

2

CENTRUM HANDLOWE
powierzchnia 1300 m?

zp@exclusive-estate.pl

Stopa zwrotu 11% rocznie RFERTEEROEEELD
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oferty komercyjne

BEZPLATNA PUBLIKACJA

KRN MEDIA

ansY 20

NETA

JERCHOMOSEL™
#7Y) KOMF 3

DOSTEPNA NA TARGACH MIESZKANIOWYCH W KRAKOWIE
0D PAZDZIERNIKA 2018 DO WRZESNIA 2019
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PRAWO

Umowa posrednictwa w obrocie

nieruchomosciami

Umowa posrednictwa w obrocie nieruchomosciami ma tzw. nazwany
charakter. Ten rodzaj kontraktu zostat bowiem opisany przez ustawodawce.

wskazana w art. 180 ust. 3 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami, zgodnie z ktérym zakres czynnosci posred-
nictwa w obrocie nieruchomosciami okresla umowa posrednictwa.
Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci. Dopuszczalnym jest nadto zawarcie w/w kontrak-
tu w bardziej rygorystycznej formie (np. akt notarialny lub for-
ma pisemna z podpisem notarialnie pos$wiadczonym). Opisana
wyzej forma elektroniczna polega na ztozeniu oswiadczenia woli
w postaci elektronicznej i opatrzenia go kwalifikowanym podpisem
elektronicznym (vide art. 78 § 1 kodeksu cywilnego). Do zawarcia
umowy w ten sposdb, nie wystarczy zatem np. zgodna wymiana
wiadomosci e-mail.

Jak wynika z art. 179b ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami polega na od-
ptatnym wykonywaniu czynnosci zmierzajqcych do zawarcia przez
inne osoby umaow: 1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci;
2) nabycia lub zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu; 3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci; 4) innych
niz okreslone w pkt 1-w3, ktérych przedmiotem sq prawa do nieru-
chomosci lub ich czesci. W kontekscie powyzszego mozna miec
watpliwosci, czy za posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
mozna tez uznac np. posrednictwo w sprzedazy spotki bedacej
wtascicielem nieruchomosci.

Poczawszy od 1 stycznia 2014 r. dziatalnos¢ z zakresu po-
Srednictwa nieruchomosciami przestata by¢ dziatalnoscig
regulowana. Zniesiony zostat wymog posiadania licencji zawo-
dowej posrednika nieruchomosci. Nie oznacza to jednak, ze

D efinicja umowy posrednictwa zostata (dosc¢ lakonicznie)
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1 r wykonywanie w/w czynnosci nie podlega

- Zadnym ograniczeniom. Zgodnie bowiem

z art. 179aw/w ustawy, posrednik w obro-

cie nieruchomosciamito przedsiebiorca pro-

wadzqcy dziatalnos¢ gospodarczq z zakresu

| posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

[ Z art. 198bust. 1 pkt 2 w/w ustawy wyni-

ka zas, ze kto wykonuje czynnosci okreslo-

ne w umowie posrednictwa, o ktérej mowa

| w art. 180 ust. 3, bez spetnienia warunku,

o ktérym mowa w art. 17%a, podlega karze

grzywny w wysokosci do 50 tys. zt. Innymi

stowy, bezwzglednym warunkiem pro-

wadzenia tego rodzaju dziatalnosci jest

legitymowanie sie statusem przedsie-

biorcy. Koniecznie nalezy zatem uzyskac

wpis do stosownego rejestru przedsie-

biorcéw. W przypadku zawarcia umowy

na posrednictwo w obrocie nieruchomo-

$ciami przez ,posrednika” nieprowadza-

1 cego dziatalnosci gospodarczej, kontrakt

ten obarczony bedzie istotng wada, mo-

gacag prowadzi¢ nie tylko do uznania umowy za niewazna, ale

narazajaca w/w podmiot na odpowiedzialnos¢ z tytutu popet-
nienia wykroczenia.

Jaka powinna by¢ tres¢ umowy na posrednictwo
w obrocie nieruchomosciami?

Zaden przepis nie okresla w sposéb $cisty zalecanej tresci
umowy posrednictwa. Zgodnie z cytowanym wyzej art. 180
ust. 3, w kontrakcie tym winien zosta¢ opisany jedynie za-
kres czynnosci posrednictwa. W wyroku z 24 wrzesnia 2009 r.,
sygn. IV CSK 138/09, Sad Najwyzszy stusznie zauwazyt, ze
ze wzgledu na ogdlnikowosc regulacji w zakresie przedmiotowych
cech umowy posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, zasadni-
cze znaczenie dla okreslenia zakresu obowigzkéw posrednika ma
konkretna umowa stron. W wyroku z 13 marca 2013 r., sygn.
| Aca 123/183, Sad Apelacyjny w Krakowie wyjasnit istote po-
Srednictwa, wskazujac, ze mogq to byc¢ rézne czynnosci, zarow-
no takie jak oferowanie nieruchomosci klienta do sprzedazy, jak
i wyszukiwanie nabywcéw nieruchomosci, poszukiwanie nieru-
chomosci dla konkretnych nabywcéw, negocjowanie warunkéw
umow albo warunkéw zamiany nieruchomosci, udostepnianie nie-
ruchomosci do ogledzin, doradztwo w sprawie przysztych umaow,
zawieranie w imieniu klienta umowy przedwstepnej lub sktadanie
w jego imieniu oferty potencjalnym kontrahentom. W zaleznosci
od uzgodnien stron, czynnosci te moga miec charakter jed-
norazowy lub powtarzalny. Umowa moze nadto naktadac¢ na
posrednika szereg dodatkowych obowigzkow, zwanych cze-
sto w doktrynie i orzecznictwie czynnosciami pomocniczymi.



Mowa tu w szczegdlnosci o doradztwie prawnym, geodezyj-
nym, dokonywaniu ogledzin itd.

Z art. 181 ust. 3 i 3a ustawy o gospodarce nieruchomoscia-
mi wynika, ze posrednik ma obowigzek zawarcia umowy ubez-
pieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, zas
kopia dokumentu ubezpieczenia, (...) aktualnego na dzierr zawar-
cia umowy o zarzqdzanie nieruchomosciq stanowi zatqcznik do tej
umowy. Uchybienie powyzszej formalnosci nie powoduje jednak
jej niewaznosci. Jak stanowi art. 181 ust. 3b ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami, jezeli posrednik w obrocie nieruchomo-
sciami nie dopetnit obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3a, strona
umowy posrednictwa, po uprzednim wezwaniu w formie pisemnej
posrednika w obrocie nieruchomosciami do przedtozenia kopii do-
kumentu ubezpieczenia w ciggu 7 dni od dnia otrzymania wezwa-
nia, ma prawo wypowiedzie¢ umowe posrednictwa ze skutkiem
natychmiastowym.

Z uwagi na brak jednoznacznych wytycznych co do pozo-
statej zawartosci umowy posrednictwa, w powyzszym zakre-
sie obowigzuje zasada swobody umow. Potwierdza to takze
Sad Najwyzszy w wyroku z 29 kwietnia 2010 r., sygn. IV CSK
464/09: strony umowy posrednictwa w obrocie nieruchomoscia-
mi mogq swobodnie utozy¢ swoje stosunki umowne, jedynie przy
uwzglednieniu zasad wynikajgcych z przepisow ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami, a jezeli przepisy te nie regulujg okreslonych
kwestii, to obowiqzujgca zasada swobody uméw pozwala na dowol-
ne ich uregulowanie w umowie, w zgodzie jedynie z jej celem i wta-
sciwosciami oraz bezwzglednie obowiqgzujgcymi przepisami prawa
i zasadami wspotzycia spotecznego.

Umowa posrednictwa, jak kazdy kontrakt, winna okreslac¢
i opisywac przynajmniej: strony umowy, przedmiot umowy, tj.
prawa i obowigzki stron, okres obowigzywania umowy i zasady
jej ewentualnego rozwigzywania, atakze uregulowaniadotycza-
ce przetwarzania danych osobowych (obowigzki informacyj-
ne wymagane zgodnie z RODO). Typowymi klauzulami w tego
rodzaju umowach sg takze zapisy o wytacznosci (lub jej bra-
ku) oraz wprowadzajace sankcje odszkodowawcze na wypadek
proby obejscia posrednika, tj. zawarcia umowy sprzedazy np.
z podmiotem powigzanym osobowo lub kapitatowo. Co oczywi-
ste, w umowie winny takze znalez¢ sie zapisy o wynagrodzeniu.
Za zalecane uznac nalezy réwniez klauzule przewidujgce obo-
wigzek ewentualnego zwrotu kosztéw posrednika w przypadku
zawarcia umowy z jego pominieciem. W zaleznosci od ustalen
stron, obowigzek wyptaty wynagrodzenia moze, lecz nie musi
by¢ uzalezniony od uzyskania okreslonego rezultatu.

Jak sporzadzi¢ wazng i skuteczna klauzule

o wytacznosci?

Do 1 stycznia 2014 r. kwestia prawa wytacznosci posrednika
uregulowana byta ustawowo. Zgodnie z poprzednim brzmie-
niem art. 180 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
umowa posrednictwa moze by¢ zawarta z zastrzezeniem wytgczno-
sci na rzecz posrednika w obrocie nieruchomosciami lub podmiotu
prowadzqcego dziatalnos¢, o ktérej mowa w art. 179 ust. 3. Przepis
art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje sie odpowiednio. Mimo uchyle-
nia w/w przepisu, na zasadzie swobody uméw wciaz mozliwym
jest zastrzeganie prawa wytgcznosci. Z perspektywy posred-
nika nieruchomosci, jest to szczegdlnie istotne, zwtaszcza gdy
prowizja za sukces stanowi¢ ma jedyne wynagrodzenie za re-
alizowang ustuge. W powyzszym kontekscie problematycznym

bywa jedynie uregulowanie tej materii w umowach podpisywa-
nych z konsumentami. Kontrakty zawierane z tg uprzywilejo-
wang kategorig podmiotdw, z zatozenia obarczone sg bowiem
ryzykiem uznania ich w catosci lub w czesci za niewazne, jezeli
ich tres¢ zawierac bedzie tzw. klauzule niedozwolone. Zgodnie
z art. 385[1] § 1 k.c., postanowienia umowy zawieranej z konsu-
mentem nieuzgodnione indywidualnie nie wiqzq go, jezeli ksztattujq
jego prawa i obowiqzki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami, ra-
zqco naruszajqc jego interesy (niedozwolone postanowienia umow-
ne). Nie dotyczy to postanowieri okreslajgcych gtowne swiadczenia
stron, w tym cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaty sformutowane
W sposob jednoznaczny.

Z licznych wpiséw ujetych w rejestrze klauzul niedozwo-
lonych oraz decyzji prezesa UOKIK ptynie konkluzja, ze jako
szczegdlnie dyskusyjne, jawig sie te zapisy, ktore wytaczajg pra-
wo konsumenta do sfinalizowania transakcji z samodzielnie zna-
lezionym kontrahentem (np. nabywca/najemca mieszkania). Za
podobnie kontrowersyjne uznaje sie klauzule, przewidujace na
takg okolicznos$¢ roszczenie o zaptate kary umownej czy pro-
wizji na rzecz posrednika. W efekcie, mimo poniesionych na-
ktadow i wysitku wtozonego w realizacje umowy, posrednik
narazony jest na ryzyko nie otrzymania prowizji. Wydaje sie,
ze czesciowym remedium na takg okolicznos¢ moze by¢ przy-
znanie posrednikowi prawa do okreslonego wynagrodzenia, na-
leznego w zamian za wykonanie odrebnie opisanych w umowie
czynnosci (np. wykonanie fotografii, umieszczenie ogtoszenia
w danej bazie, zgromadzenie dokumentow itd.). Nie ma nato-
miast przeciwwskazan, by ubiegac¢ sie o prowizje w sytuacji,
gdy konsument zawrze z pominieciem posrednika, transakcje
z kontrahentem przez niego wskazanym. Tak tez wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z 30 kwietnia 2009 r., sygn. | ACa
249/09: uprawnienie do wynagrodzenia w postaci prowizji, wyni-
kajgce z umowy posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci zawar-
tej z zastrzezeniem wytqcznosci przewidziane jest dla przypadku
kazdej transakcji z kontrahentem skojarzonym ze zbywcq nierucho-
mosci w wyniku staran posrednika. Ciezar wykazania, ze dochodzg-
cy wynagrodzenia faktycznie stworzyt sprzedajgcemu sposobnosc
do zawarcia umowy sprzedazy, spoczywa na posredniku. Klauzula
wytqcznosci, o ktérej mowa w art. 180 ust. 3a ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami w zw. z art. 550 KC nie uprawnia natomiast
do zgdania prowizji, jezeli w toku postepowania o zaptate zostanie
wykazane, Ze do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci do-
szto wskutek samodzielnych dziatan sprzedajqcego niezwigzanych
Z czynnosciami posrednika.

Michat Podolec
radca prawny
www.krmp.pl

www.porady.prawne.online

Kancelaria Radcowska
Michat Podolec

Kancelaria Adwokacka
Magdalena Rubis
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EKSPERT RADZI

Uwaga na oszustow przy licytacjach

komorniczych

Krajowa Rada Komornicza ostrzega przed osobami, ktére podajac sie za
komornikéw sadowych, publikujg fatszywe informacje o licytacjach komorniczych.
Co nalezy sprawdzi¢ przed udziatem w licytacji?

funkcje zamieszczania ogtoszen na portalach komercyj-
nych. Pozory wiarygodnosci stwarzajg, dzieki pozyskaniu
rzeczywistych danych oséb uprawnionych do pracy w zawodzie
komornika. Aby nie pas¢ ofiarg oszustwa, nalezy w pierwszej ko-
lejnosci zweryfikowac otrzymane informacje, na oficjalnej stronie
Krajowej Rady Komorniczej (komornik.pl). Ponadto kazde ogto-
szenie o licytacji powinno zosta¢ opublikowane na stronie licy-
tacje.komornik.pl, co stanowi potwierdzenie jego prawdziwosci.
Przed przystapieniem do przetargu nalezy réwniez sprawdzi¢
podany numer rachunku bankowego pod katem zgodnosci z nu-
merem rachunku komornika lub sagdu rejonowego.

Do swoich nieuczciwych praktyk oszusci wykorzystujg

Jak uniknac probleméw i zyskac¢?

Mimo tatwosci, z jakg w ostatnim czasie mozna zamieszczac
w sieci fatszywe ogtoszenia, licytacje komornicze nadal stanowig
interesujaca opcje na rynku inwestycyjnym. Zaleta tej formy in-
westowania sg okazje cenowe wynikajace z koniecznosci szyb-
kiej sprzedazy nieruchomosci przez zadtuzonego wtasciciela.
Na oszacowanie tego, ile mozna zyskac na takiej transakcji, po-
zwala analiza rynku nieruchomosci w danym miescie, a szczegdl-
nie w dzielnicy, w ktérej znajduje sie licytowana nieruchomosc.
Warto sprawdzi¢ nie tylko aktualne $rednie ceny metra kwadra-
towego, ale rowniez preferencje nabywcow, potencjat okolicznej
infrastruktury, a takze realizowane i planowane inwestycje miej-
skie w tej lokalizacji.

Przed zgtoszeniem udziatu w licytacji komorniczej, nalezy prze-
analizowac ksiege wieczystg licytowanej nieruchomosci. W ten
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sposoéb dowiemy sie, czy nie cigzg na niej dtugi wtasciciela lub np.
wieloletnia umowa dzierzawy. Do obowigzkéw komornika nalezy
poinformowanie o zobowigzaniach i obciazeniach wyszczegdlnio-
nych w ksiedze wieczystej. Warto jednak uzyskac informacje tez
na wtasng reke (w serwisie Elektroniczne Ksiegi Wieczyste: www.
ekw.ms.gov.pl), przede wszystkim z rozdziatow 111 i IV tego doku-
mentu. Podczas przygotowan do licytacji trzeba jeszcze odpowie-
dziec¢ sobie na pytanie: czy w nieruchomosci zamieszkujq lokatorzy,
a jesli tak, czy ich ewentualna eksmisja bedzie tatwg do przeprowadze-
nia procedurg?

Dni otwarte

Dwa tygodnie poprzedzajgce termin przetargu to okres, w kto-
rym organizowane sg tzw. dni otwarte. W tym czasie potencjalni
nabywcy moga obejrze¢ nieruchomos¢ i dziatke, a takze udac sie
do sadu, by zweryfikowac akta postepowania egzekucyjnego do-
tyczace nieruchomosci. Nalezy sprawdzi¢ przede wszystkim pro-
tokot opisu i oszacowania nieruchomosci.

W dokumencie tym powinny zostac¢ uwzglednione nastepujace
informacje:

e 0znaczenie nieruchomosci, jej granice, a w miare mozno-
Sci jej obszar oraz oznaczenie ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentow;

» budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia
gospodarczego oraz przynaleznosci nieruchomosci, jak réw-
niez zapisy objete zajeciem;

« stwierdzone prawa i obcigzenia;

e umowy ubezpieczenia;

e 0soby, w ktérych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé, jej
przynaleznosci i pozytki;

* sposdb korzystania z nieruchomosci przez dtuznika;

oszacowanie z podaniem jego podstaw;

zgtoszone prawa do nieruchomosci;

pozostate dane istotne dla oznaczenia lub oszacowania
nieruchomosci.

Zakup z licytacji — czy to dobre rozwiazanie?

Najwazniejszymi zaletami zakupu nieruchomosci z licytacji ko-
morniczych sg okazje cenowe oraz mozliwosc¢ znalezienia lokalu
w atrakcyjnej lokalizacji, gdzie trudno o oferty z rynku pierwot-
nego. Wade stanowig problemy wynikajace z niedoktadnego
sprawdzenia stanu prawnego nieruchomosci czy z konsekwen-
¢ji obowigzujgcych umdw najmu. Odpowiedzi uczestnikdw sondy
przeprowadzonej wsrod czytelnikdw portalu KRN.pl pokazuja,
ze mimo ryzyka decydujemy sie na taka inwestycje. Na pytanie
,Czy kupitbys nieruchomos¢ z licytacji komorniczej?”, 53 proc. ankie-
towanych udzielito odpowiedzi twierdzacej. Przeciwnego zdania
byto 47 proc. respondentéw.

Joanna Kus



OKIEM POSREDNIKA

Posrednik kontra technologie

Sledza, analizuja, podsuwaja reklamy, tworza profile. Algorytmy
opanowujg wirtualng przestrzen, wptywajac na nasze decyzje

i dziatania. Powoli wkraczajg takze na rynek doméw i mieszkan.
Czy w tym Swiecie bedzie miejsce dla agentow nieruchomosci?

bie brokerzy. Na nas zawsze bedzie popyt. Bo kto oprowadszi,

sprawdzi ksiegi, status mieszkania, zapewni bezpieczeristwo
catej transakcji? Dajemy to wszystko i jeszcze wiecej: budujemy re-
lacje i zaufanie, tworzymy dobry klimat w oparciu o wiedze i do-
swiadczenie — dodaja. To optymistyczna wersja Swiata wedtug
brokeréw u schytku drugiej dekady XXI w. A jesli maszyny po-
zwolg nam zaoszczedzic kilka procent, czy wtedy ludzie pozwo-
I3 sobie na sentymenty?

S pokojnie, spokojnie — mdwig z niezachwiang pewnoscig sie-

Robak szuka zwiazku

Czy tego chcemy, czy nie — ,one” juz tu sg. Pojawity sie dobrych
kilka lat temu i od tego czasu rosng w site. Cyfrowe ,robaki” nie-
ustannie nas sledza, analizujg i podsuwajg pod nos rozwigzania,
np. reklamy, ktére ich zdaniem (jak to brzmi, prawda?) powinny
nas zainteresowac. Na podobnej zasadzie dziata juz Rex Real
Estate, pierwsze na Swiecie biuro nieruchomosci, ktére w duzej
czesci zrezygnowato z ustug brokeréw. Na pocieszenie dodam:
nie wszystkich. Firma powstata 5 lat temu w Los Angeles. Na
budowe systemu zebrata od inwestoréw 25 min dolaréw i ru-
szyta na podbdj Swiata nieruchomosci.

Ten zaczyna sie wtasnie od reklamy. Pokazywane sg one hi-
potetycznym klientom. Gdy pojawig sie pierwsze klikniecia, do
pracy ruszajg cyfrowe ,robaki”. System wyszukuje podobien-
stwa miedzy tymi osobami i na podstawie tych danych loka-
lizowani sg nowi klienci, ktérzy spetniajg wzorce. Wybranym
osobom prezentowane sg reklamy w mediach spotecznoscio-
wych i na stronach internetowych.

Rex identyfikuje tez potencjalnych nabywcow i sprzedawcéw
domow, zbierajac dane od sprzedawcédw detalicznych i firm. Po-
szukiwane i analizowane sa te informacje, ktore wykazujg zmia-
ny w zachowaniach nabywcow.

Analizowane sq tysigce danych, np. o porownywalnej sprzedazy
mieszkarh w okolicy, by okresli¢, w jaki sposob wptywajq na prawdo-
podobienstwo, Zze dom uda sie sprzedac za okreslong cene w ciqgu
okreslonej liczby dni — méwi Jack Ryan, prezes i wspotzatozyciel
Rex Real Estates. Firma pobiera tylko 2-procentowg prowizje
zamiast zwyczajowych w USA 5 proc., i od 2016 r. przeprowa-
dzita w ten sposéb ponad 250 transakgji.

Zelazko w sieci, czyli doradztwo przysztosci

To dzieje sie dzis, jutro jawi nam sie jak potgczenie ,towcy an-
droidow” z technologicznymi fantazjami ,Czarnego lustra”. We-
dtug specjalistow, sztuczna inteligencja i roboty doprowadzg
do likwidacji tysiecy zawodow, m.in. prawnikéw, lekarzy, do-
radcéw finansowych, brokeréw gietdowych i... posrednikow
nieruchomosci.

Mozliwosci sztucznej inteligencji rosna w niewyobrazalnym
tempie, cho¢ na co dzien nie zdajemy sobie z tego sprawy. Od

kilku lat do tej cichej rewolucji dotacza ,internet wszystkiego”.
Podtgczone do sieci przedmioty, lodowki, pralki, zelazka, liczniki
pradu, ubrania, samochody beda bezustannie analizowag, sle-
dzi¢, przechwytywacwzorce zachowania,awkoricu decydowac.

Swietnie odnajda sie na rynku nieruchomosci. Btyskawicznie
zbioradane zwszelkich mozliwych baz na catym swiecie — o nie-
ruchomosciach na sprzedaz czy wynajem, o wtascicielu, o jego
sytuacji finansowej, zawodowej i innych jego transakcjach, oko-
licy i mozliwosciach negocjacji ceny. Wszystko, co mozna sobie
wyobrazi¢iczego wyobrazi¢ sobie nie mozna. Terabajty danych,
ktorych sami latami nie byliby$my w stanie przetrawic. W kilka
sekund. Natychmiast. Zakonczeniem transakcji bedzie jedna
ustna komenda. Tak bedzie wygladato ,spersonalizowane do-
radztwo przysztosci” na rynku nieruchomosci. Trudne do wy-
obrazenia? Niemozliwe? Parafrazujac Alberta Einsteina, gdzies
w Swiecie zyje ktos lub cos, kto nie wie, ze to ,cos$ ” jest niemoz-
liwe. | stanie sie to mozliwe.

Powszechne prawo algorytmu

Rewolucja technologiczna jest jak prawo cigzenia: zmiany sg
nieuchronne i nienegocjowalne. Gdzie wiec miejsce dla bro-
kera? Oferujemy bardzo potrzebng ustuge ludziom podejmujgcym
jedng z najtrudniejszych decyzji w Zyciu. Za to dostajemy prowi-
zje. Rozwiqzujemy problemy, bierzemy odpowiedzialnos¢ na siebie.
Zadne technologie tego nie zastgpig — argumentuje Oleksandr
Berezovskyi z Nowodworski Estates. Rex Real Estate nadal za-
trudnia 22 agentow, ktérzy stuza jako doradcy i opiekunowie
podczas catego procesu sprzedazy lub zakupu nieruchomosci.
Kiedy sprzedajesz caty swéj dorobek lub kupujesz nieruchomosc za
oszczednosci catego zycia, to chcesz wiedzie¢, ze oprécz kompute-
ra w catym tym procesie jest ktos, kto troszczy sie o ciebie — uwa-
za Ryan.

Technologia na pewno zmieni rynek nieruchomosci. Nieprofesjo-
nalni agenci nie bedq potrzebni; zostanq najlepsi, wspomagani przez
sztuczngq inteligencje. Nic nie zastgpi jednak umiejetnosci sprzeda-
zowych, ogromu wiedzy i mozliwosci kreowania wartosci dodanej
do zakupu lub sprzedazy mieszkania — uwaza Berezovskyi. Chcac
w przysztosci dziata¢ na tym rynku, biura nieruchomosci juz
dzi$ musza zacza¢ myslec¢ o przysztosci: jak odnajda sie w sieci
3.0, wswiecie algorytmow i sztucznej inteligencji; robotow i au-
tonomicznych pojazdéw. By¢ moze klasyczne biura nierucho-
mosci znikna, a wytonig sie z nich po prostu startupy, zarabiajace
jednak na nizszych prowizjach. To nieuniknione, bo w gre wcho-
dza przeciez miliardowe oszczednosci.

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 01/2019 85

Marcin Kijowski

nowodworski
estates



rynek wtorny | prezentacja ofert

AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSELUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
DDDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | lllo / ul. Lubomirskiego 39/1 | IVo / ul. Krdlewska 41/1

ZABIERZOW,
RZASKA

~ Osiedle doméw wolnostojacych
i blizniakéw, pow. 121-136 m?,
dziatki: 383-1191 m?
Ceny: od 677.500 zt
KONTAKT: Iwona Nagacz

5 688-880-184

DEBNIKI, KOSTRZE
Domy w zabudowie blizniaczej
" iszeregowej, pow. 153-173 m?
Ceny: od 690.000 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
8688-880-156

i Domy w zabudowie blizniaczej,
p.u. 142 m?, dziatki 570 m?

ﬂ ’ Cena: 680.000 zt

B ONTAKT: Matgorzata Brozek

PROKOCIM,
h. ; "« UL. GORNIKOW

Mieszkanie 3-pokojowe, 53 m? | p.,
zadbane, 2014 .
Cena: 415.000 zt

- KONTAKT: Darek Kornas
502 104-545

_ ZIELONKI,
" UL.GALICYJSKA
Mieszkanie 4-pokojowe, 88 m?,
_ i+ funkcjonalne, 2007 r.
Cena: 549.000 zt

.II.'OMJ

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
B 572-985-869

86 Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 01/2019

| STARE MIASTO,
UL.SZLAK
Komfortowe 2-pokojowe
mieszkanie, 46 m?, 2017 r.
Cena: 705.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
8 507-668-087

=~ KROWODRZA,
= UL.LUBELSKA

Luksusowe 2-pokojowe

&= mieszkanie, 36 m?, 2016 .
& Cena: 465.000 zt

KONTAKT: Grzegorz Zebala
(8 796-541-485

NOWA HUTA,
OS.TEATRALNE
Mieszkanie 2-pokojowe, 38 m?,
komfortowe

Cena: 299.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot
{9518-810-080

UL. KOCHANOWSKIEGO
Komfortowy 3-pokojowy

. apartament, 96 m?

Cena: 955.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
§505-236-943

BRACIA-SADURSCY.PL
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! OSIEDLE OFICERSKIE OLSZA,

Dom wolnostojacy, pow. 440 m?, —_— sl UL.WILENSKA

" po remoncie, dziatka 1200 m? Nowoczesny 5-pokojowy
Cena: 2.850.000 zt = - apartament, 112 m? | p., 2006 .

E ~ Cena:930.000 zt
KONTAKT: Dariusz Zielinski ' ~ KONTAKT:Jakub Obcowski
@ 688-880-209 - ©510-087-993

KROWODRZA, E " ' GM. MICHALOWICE,
UL.LEA = } i 2 . MASLOMIACA

Dom wolnostojacy, 232 m?,
wa Wyjatkowy
M Cena: 1.266.000 zt

Dom wolnostojacy, pow. 270 m?,
dziatka 350 m? - ogrodzona,
doskonata lokalizacja

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak

9 KONTAKT:Magdalena Rozpedzik
518-706-518

©508-155-779

- KROWODRZA,
UL.POZNANSKA

Nowoczesny 3-pokojowy
apartament, 79 m?,2010r.
Cena: 760.000 zt

GM. WIELICZKA,
_ SULKOW

Dom w zabudowie szeregowej,
155 m? p.u 100 m?, przestronny
Cena: 660.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk

KONTAKT: Jakub Obcowski
§509-907-533

8 510-087-993

GM. WIELICZKA,

BOREK FALECKI
UL. ZIOBROWSKIEGO : JANOWICE

3-pokojowe mieszkanie ' = . Dom wolnostojacy, 160 m?,
. zogrodem, 55 m? 2004 r. . 3 L * stylowy
Cena: 449.000 zt . ===__= Cena:940.000 zt

KONTAKT: Zbigniew Pisarski

M KONTAKT: Michat Nowacki
@511-272-188

B 511-272-088

AZORY, DEBNIKI,

UL. RADZIKOWSKIEGO . UL.BARTLA
Dwupoziomowe mieszkanie, Mieszkanie 3-pokojowe,
3-pok, 2009 . komfortowe, 60 m?

Cena: 596.000 7t # Cena: 412.000 7t

KONTAKT: Edyta Fajlhauer

KONTAKT: Bozena Romuzga
@ 518-706-583

B 518-706-538

BRACIA-SADURSCY.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
ODDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | Illo / ul. Lubomirskiege 33/1 | Wo / ul. Kralewska 41/1

ZIELONKI
Osiedle doméw w zab. blizniaczej,
p.u. 100 m?, gotowe do odbioru

./ Ceny: od 585.000 zt

KONTAKT: Magdalena Barbacka
@ 883-060-730

WOLA JUSTOWSKA
Apartamenty 2, 4-pokojowe,
pow. 38-143 m?, wysoki standard
Ceny: od 422.400 zt

KONTAKT: Marek Popiela
@ 688-880-195

GM. KRZESZOWICE,
TENCZYNEK

Dom wolnostojacy, 200 m?,
wyjatkowy

Cena: 990.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
§500-557-819

BOREK FALECKI,

UL.SZYLLINGA
Willa, 385 m?, wyjatkowa
Cena: 2.745.000 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
@501-227-010

. - DEBNIKI,
‘-f‘ UL. ZAGRODZKIEGO

Mieszkanie 4-pokojowe, 103 m?,
wysoki standard
Cena: 649.000 zt

KONTAKT:Katarzyna Staby
§500-715-217

PODGORZE DUCHACKIE,
~__ UL.GORNIKOW

Mieszkanie 3-pokojowe, 52 m?,

"- = nowoczesne

n L - Cena: 450.000 zt
KONTAKT: Sabina Pajak
- ‘l B514-738-628

-!; I Il : -~ PRADNIK BIALY,

ber =

= UL.PACHONSKIEGO
: ! Lokal do wynajecia, 760 m?
Cena: 30.000 zt/m-c

KONTAKT: Rafat Duda
B 507-894-500

| PODGORZE DUCHACKIE,
. UL. OBRONNA

Dom wolnostojacy, 270 m?,

dz. 6,4 ar, wys. standard

Cena: 799.000 zt

| KONTAKT: Piotr Dziadzio
§515-234-864

| L

» PODGORZE,

UL. PRZEWOZ

« Mieszkanie 2-pokojowe, 55 m?,
nowoczesne, 2009 .

== Cena: 449.000 zt

e STARE MIASTO,
== “* & UL.SUKIENNICZA

Apartament, 50 m? luksusowy
Cena: 820.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
§503-031-022

BRACIA-SADURSCY.PL

88 Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 01/2019

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864




| prezentacja ofert

ZABIERZOW

Domy w zabudowie blizniaczej,
pow. 129 m?, mozliwo$¢

= Wykonczenia pod klucz

| Ceny: od 520.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
B 688-880-152

TRABKI

Dom wolnostojacy, p.u. 109 m?,
stan deweloperski, dziatka 800 m?
Cena: 570.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
8 688-880-133

TROJANOWICE,
UL. KRAKOWSKA

Dom wolnostojacy, 298 m?,
dz.7,7 ar,2014r.
Cena: 990.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

WIELICZKA,
UL.ZBOZOWA
 Dom w zab. szeregowej, 120 m?,
L dowejicia, 2016r.

8 | Cena:679.00021

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

= czvzvny,

0S.2 PULKU LOTNICZEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 84 m?,
dwupoziomowe, 2001 r.

Cena: 520.000 zt

KONTAKT: Jerzy Korzonek
8 578-795-576

b

) [ 4
mm o NERUCHOMOSCI
N

LAGIEWNIKI - BOREK

FALECKI, PL. LAGIEWNICKI

‘ Mieszkanie 4-pokojowe, 95 m?,
@ balkon

Cena: 750.000 zt

© | KONTAKT: Adam Kubala
©510-131-177

BRONOWICE,
UL STANCZYKA

;1- Mieszkanie 2-pokojowe, 42,9 m?,
& 20007, | p.
! Cena:419.000 zt

W’%m

'|f-‘“l

iﬁ

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
503-780-786

PRADNIK BIALY,

0S. MOZARTA
Mieszkanie 3-pokojowe, 77 m?,
winda

Cena: 667.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
{9503-780-786

CZYZYNY,

UL. NOWOHUCKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 74,8 m?,
, do wejscia, przestronne

~ Cena: 455.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
©505-083-150

PODGORZE,
“% UL. ZABLOCIE

Mieszkanie 1-pokojowe, 31,7 m?,
‘ H ‘:,, POKOJ

wys. standard.
:., = [ Cena:405.000 zt

,
&1 KONTAKT: Julia Tarkowska
505-083-150

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr01/2019
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3-pokojowe - 86 m?
Kazimierz, ul. Dajwor

Nieruchomos¢ zlokalizowana w centralnej
czg$ci Kazimierza, na trzecim pigtrze kamienicy.
Mieszkanie skfada sig¢ z trzech oddzielnych
sypialni, otwartej kuchni z jadalnig , balkonu
francuskiego oraz fazienkiz WC. Utrzymywane
. W bardzo dobrym stanie.

§ Cena 799.000 zt
Tel. 512 110 804 J

| Cena 539.000 zt

2-pokojowe - 65 m?
Kazimierz, ul. Starowisina

Nieruchomo$¢ skitada sig z dwoch osobnych
pokoi, kuchni, tazienki z WC oraz przedpokoju.
Do mieszkania przynalezy piwnica. Swietna
lokalizacja podnosi atrakcyjno$¢ mieszkania.
Idealne pod inwestycje.

Tel. 512 110 804 J

Dom wolnostojgcy
- ok. 236 m?, Siepraw

Budynek dwupietrowy w pefni wyposazony, fizycznie
i wieczystko-ksiegowo podzielony na 2mieszkania
(82,30 m?+ 153,90 m?). Usytuowany na dziace 8,7
a. Parter: salon, 2 sypialnie, kuchnia, pom. gospod.,
fazienkaz WC. | pigtro: salon z jadalnia oraz wyjéciem
na balkon i taras, 2 pokoje, kuchnia, fazienka z WC.
Kolejng kondygnacie zajimuja: 3 pokoje oraz fazienka
® zWC. Dodatkowo w budynku znajduja sig 3 odrgbne

-

~ piwnice oraz przynalezny garaz.
1 Cena 699.000 zt Cena 990.000 zt
* Tel. 12 263 00 40 / Tel. 12412 00 72 /

5-pokojowe — 169 m?
Olsza

Dwupoziomowy apartament, komorka
lokatorska, dwa garaze. Budynek z 2003
roku, ogrodzony, z winda. Mieszkanie o
funkcjonalnym rozkfadzie pomieszczen
wykoriczone materiatami wysokiej jakosci.
W okolicy rozwinigta infrastruktura
handlowo - usfugowa.

2-pokojowe - 51 m?
tagiewniki, ul. Cegielniana

Mieszkanie 2 pokojowe skiadajace sig
z salonu, sypialni, osobnej kuchni, fazienki z WC.
Nieruchomo$¢ zlokalizowana w eksklu-
zywnym budynku ,Cegielniana Residence”.
Mieszkanie znajduje sig w idealnej lokalizacji
pod inwestycje

Cena 398.000 zt
Tel. 883 999 762 /

3-pokojowe - 49 m?
Krowodrza, ul. Rusznikarska

Mieszkanie skiada sig z przedpokoju, salonu
z aneksem kuchennym, dwdch niezaleznych
pokoi, fazienki, loggii oraz przynaleznej piw-
nicy. Istnieje mozliwo$¢ powrotu do stanu
pierwotnego z oddzielng kuchnia. Ekspozycja
potudniowo-wschodnia. Cicha i spokojna oko-
lica z dobrze rozwinigta komunikacja miejska.

Cena 415.000 zt
Tel. 793 717 771 J

1-pokojowe - 36 m?
Bronowice, ul. Rydla

Mieszkanie 1-pokojowe o powierzchni 36 m?,
Zlokalizowane na pierwszym pietrze w kame-
ralnym 3- pigtrowym budynku. Nieruchomo$¢
skiada sig z: osobnej jasnej kuchni, pokoju,
fazienki z WC, przedpokoju, piwnicy.

Cena 289.000 zt
Tel. 12307 21 24 /

2-pokojowe — 39 m?
Bronowice, ul. Rydla

Mieszkanie 2-pokojowe 0 powierzchni

39 m?. Nieruchomo$¢ skfada sig z: 2 osob-
nych pokoi, osobnej jasnej kuchni, fazienki z
WG, przedpokoju, balkonu oraz piwnicy.
Doskonata lokalizacja pod wzgledem
komunikacyjnym.

Cena 329.000 zt
Tel. 12307 21 24 /

3 -pokoje - 50 m?
Dabie, ul. Pétkole

Przedpokoj, trzy oddzielne pokoje, kuchnia,
fazienka z wc, loggia. Mieszkanie w dobrym
stanie technicznym. Blisko Bulwaréw Wisla-
nych. Wokot petna infrastruktura.

Cena 355.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777

- Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,

2 pokoje - 40,5 m?
Grzegorzki, ul. Nullo

pokdj, balkon, piwnica, Blok z winda, blisko
komunikacji miejskiej. Mieszkanie po general-
nym remoncie.

Cena 329.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777

WWW.TECNOCASA.PL
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2 1-pokojowe - 24 m?
1% Koztéwek, ul. Spétdzielcow

Przedpokoj z aneksem kuchennym, pokoj, fa-
zienka z WC oraz piwnica. Mieszkanie w stanie
i dobrym, idealne pod wynajem lub dla starszej
0soby. Zadbany blok z dwiema windami. Atrak-
| cyjna lokalizacja, blisko komunikacji miejskiej.
Woda i ogrzewanie MPEC.

Cena 179.000 i
Tel. 534 533 332 -

2 pokoje - 51 m?
Nowa Huta, os. Centrum C

Mieszkanie znajdujace sig na 2 pietrze w
bloku z winda. Nieruchomo$¢ skiada sig z
dwdch niezaleznych pokoi, jasnej oddzielnej
kuchni, tazienki i przedpokoju. Balkon francuski.
Blok z cegty. Dwustronna ekspozycja.

& Cena 289.000 zt
| Tel. 123593925 j

3-pokojowe - 62 m?
Stare Miasto, ul. Garbarska

Ustawne mieszkanie na trzecim pigtrze plomby
® zlat 90’ stylizowanej na XX-wieczna kamienice,
ulokowanej w odlegto$ci 5 minut spacerem
od Rynku Gtéwnego. Nieruchomo$¢ skiada
sig z trzech osobnych pokoi, odrgbnej kuchni,
tazienki z WC oraz przedpokoju. Duze mozliwo-
$ci aranzacyjne. Idealne mieszkanie dla rodziny
lub pod wynajem dla studentow. Ogrzewanie
gazowe, przynalezna piwnica.

4-pokojowe - 92 m?
Stare Miasto, ul. Kolberga

Awangardowy apartament na ostatnim pietrze
migdzywojennej kamienicy w centrum Starego
Miasta. Skiada sie z duzego salonu z wyj$ciem
na widokowy balkon z ptd.-zach. ekspozycja, 3
sypialni, kuchni, fazienki z WC, dodatkowego
osobnego WG, pralni, garderoby oraz przed-
pokoju. W budynku wymieniono poszycie
dachowe, a takze planowane sg prace majace
na celu odrestaurowanie cafego budynku.

Krakéw, Nowy Prokocim

P_rzedpok()g, kwadratowa widna kuch-
nia, przestronny salon, fazienka z WC,
loggia. Mieszkanie w stanie idealnym.
3 Na trzecim pietrze w niskim bloku.

Cena 269.000 zi
= Tel. 600 176 207 j

4 Cena 585.000 zt Cena 699.000 zi
Tel. 600 638 099 - Tel. 600 638 099 -
1-pokojowe 2-pokojowe - 47 m?

Azory, ul. Podkowinskiego

Mieszkanie o powierzchni 47 m2 znajduje sig
na 3 pigtrze w bloku 4-pigtrowym. W jego
skiad wchodzg 2 osobne pokoje, osobna jasna
kuchnia, tazienka z prysznicem, schowek oraz
loggia. Atutem mieszkania jest cicha okolica
i dobra komunikacja miejska.

Cena 349.000 zt
Tel. 791 759 999 J

3-pokojowe - 55 m?
Pradnik Czerwony,
ul. Lepkowskiego

Mieszkanie o powierzchni 55 m?. Skiada sig
z trzech osobnych pokoi, jasnej kuchni oraz
balkonu. Klasyczny uktad mieszkania pozwala
na duze mozliwo$ci adaptacji do wiasnych

potrzeb. w okolicy Park, szkoty, sklepy.

Cena 355.000 zt
Tel. 730 970 199 j

6-pokojowe - 23 m?
Czyzyny, os. Dywizjonu 303

Przedpokdj, salon, 4 sypialnie, garderoba,
gabinet, jasna i umeblowana kuchnia, dwie
fazienki z wanng, kabing prysznicowa, balkon
oraz loggia z pofudniowg ekspozycja, piwnica.
Mieszkanie w bardzo dobrym stanie w kameral-
nym budynku z 2000 r. Mozliwo$¢ dokupienia
dwu-stanowiskowego garazu. Idealna propo-
zycja dla rodziny.

Cena 695.000 zi
Tel. 535 221 232 -

Mieszkanie 64 m?
Ruczaj, ul. Czerwone Maki
Trzy pokoje w tym salon z aneksem, fazienka

oraz osobne WC. Dwa balkony, na jeden wyjscie
z salonu (pofudnie), na drugi z pokoju (p6inoc).

Cena 499.000 zt
Tel. 692 505 666 j

-
-

3-pokojowe - 54,16 m?
Biezanow, ul. Aleksandry

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
2 sypialnie, fazienka z WC, taras. Ogrodzone
i strzezone osiedle z 2016 roku. Cena zawiera
komére lokatorska oraz miejsce postojowe w
garazu podziemnym.

Cena 439.000 zt
Tel. 537 680 002 -

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe
os. Oswiecenia

Mieszkanie w nowym budynku z 2008 roku.
W skiad ktorego wchodza: przedpokoj, salon
z przej$ciem do jasnej kuchni, sypialnia, fa-
zienka oraz zabudowana loggia. Mieszkanie
w stanie idealnym w pefni wyposazone. Miejsce
postojowe na zamknigtym terenie wspélnoty.

Cena 325.000 zt
Tel. 536 367 990 )

Budynek - 4 PIETRA - 410 m?
Mistrzejowice

Budynek o pow. 410 m? skfada sie z 2-po-
ziomowego apartamentu (1 poziom: 2 salony,
sypialnia,kuchnia ze spizarnia, fazienka z WC,
wielki taras; 2 poziom: 3 niezalezne sypialnie,
pokoj kapielowy, pom. gosp, balkon); 2 lokali:
27 m? oraz 73 m? z niezaleznymi wiesciami na
parterze; piwnice: garaz, 5 pomieszczen gosp.,
WC, hall. Bardzo dobry stan zewnetrzny, Duze
mozliwosci adaptacyjne w lokalach.

Cena 1.500.000 zt
Tel. 504 138 977 )

3-pokojowe - 71 m?
Nowa Huta, os. Mtodosci

Mieszkanie skiadajace sig z: | poziom — salon,
oddzielna duza kuchnia, WC oraz przedpokoj;
Il poziom: dwie sypialnie, tazienka, pomiesz-
czenie przynalezne (suszarnia), przedpokoj.
Do mieszkania przynalezy piwnica o pow.

13 m?2. Blok znajduje sig w $rodku osiedla.
Dookota mndstwo zieleni.

Cena 425.000 zt
Tel. 693 569 107 -

2-pokojowe - 38,00 m?
Ptaszéw - ul. Przewéz

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, komérka lokator-
ska. Mieszkanie na IV pigtrze w nowoczesnym
bloku z windg z 2011 roku. Stan mieszkania
idealny. Ogrzewanie i ciepfa woda z sieci
miejskiej.

Cena 360.000 zt
Tel. 570 023 690 )

3-pokojowe - 81 n?
Ptaszéw - ul. Przewéz

Przedpokdj, kuchnia, 3 niezalezne pokoje,
fazienka, WC, dwa balkony, komorka loka-
torska. Przestronne mieszkanie potozone na
pierwszym pigtrze. Stan idealny. Nierucho-
mos$¢ dostepna od zaraz. Mozliwos$¢ zakupu
z garazem. Ogrzewanie i ciepla woda z sieci
miejskiej. W nowoczesnym bloku z 2011 roku,
osiedle ogrodzone i monitorowane. Blok z winda.

Cena 575.000 zt
Tel. 570 023 690 J

2-pokojowe — 34 m?
Zabiniec, ul. Zabiniec

y Przedpokoj, salon z aneksem kuchen-
nym, sypialnia, fazienka z WC, balkon.
Pierwsze pigtro. Przestronne pomieszczenia.
Brak gazu w budynku. Kameralny blok.

e e —
; + .= .- . Cena280.000 zf
" %43 Tel. 696 496 500 J

2 pokoje — 45,47 m?
Pradnik Biaty

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, duzy balkon.
Dostgpne miejsca parkingowe. Stoneczne
mieszkanie w stanie idealnym, potozone
na pierwszym pietrze. Budynek z 2014 r.

Cena 339.000 zt
Tel. 537 978 098 )

3-pokojowe - 85 m?
Wola Justowska

Salon z aneksem, dwie sypialnie, fazien-
ka, duzy ogrodek. Zamknigte osiedle
| przy Lesie Wolskim. Osobny garaz z
komorka lokatorska oddzielnie pfatne.

Cena 795.000 zt
Tel. 505 355 268 J

Dziatka - 8 aréw
Wola Justowska

Dziatka w ksztaicie prostokata
z pozwoleniem na budowe i projek-
tem. Wszystkie media obok dziatki.

Cena 699.000 zt
Tel. 505 355 268 J

WWW.TECNOCASA.PL
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www.tecnocasa.pl
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Krakow, ul. Kalwaryjska 51

D A N A x pon. - piatek: 9:00 - 17:00
tel. 516 396 994

MNieruchomosci od 1993 LITTGTEER EVE L

Zabierzow, Bolechowice I<rakow, Stare Miasto, ul. Cybulskiego

Dom na sprzedai " | Mieszkanie na sprzedaz
pow.: 203 m’ Bty B R pow.: 135 m’

dziatka: 2666 m’ o -
. 4% || Praestronny apartament z tara- i

Komfortowy dom wolnostojacy SRS - gt | sem 128 m’, wysoki standard
dwukondygnacyiny, podpiwni- S e P | Iokalui budynku, portier, po-
czony, garaz 3-stanowiskowy, — SSEESRES B : dwdjne stanowisko garazowe,
duza piekna dziatka - spokdj | Pl el L komirka

sqsledztwo natury - ol e

Cena: 990 000 zt . P ) " : Cena: 1990 000 zt

IKrakow, Krowodrza, ul. Obozna

Dom na sprzedai - L | Mieszkanie na sprzedai
pow.: 181 m’ e _ & | pow.:103m’
dziatka: 1000 m’ y -

p gl Al . Przestronny apartament
Dom wolnostojacy 2 2008, N wy 4-pokojowy, wysoki standard,
komfortowry, salon + 3 sypialnie, a " - budynek z 2002 r. zochrona,
garai dwustanowiskowy, picknie | - ; duie miejsce garaiowe
2agosp. dziatka . | |§ (+500002))

Cena: 820 000 zi . Ic’;;,; " . Cena: 900 000 zt

Mogilany

Dom na sprzedai . Mieszkanie na sprzedai
pow.: 280 m’ L. 1 powa72m’
dziatka: 1684 m’ S '

Praestronny dom wolnostojacy IR X Jasne komfortowe mieszkanie
22005, garal dwustanowisko- VMG e I 3-pokojowe 22011 1, duzy
wy, salon + gabinet + 3 sypial- _ balkon, modliwosc stanowiska
nie, potazony w cichej ekalicy 47 garakmaego.

blisko lasu. i

Cena: 990 000 2t sl i | Cena: 569 000 24

PEENA PREZENTACIA - ZAWSZE AKKTUALNA OFERTA www.danax.com.pl
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ul. Klonowica Wynajem

Krakéw, Podgdrze / Wola Duchacka

Przestronne mieszanie, sktadajace sig z: salonu z jadalnig

i balkonem oraz B0’ TV, sypialni z podwdjnym tézkiem i szafg,
drugiej sypialni z rozktadanym naroznikiem i balkonem, kuchni

z wyposazeniem, tazienki, toalety, pom. gosp. z pralka. Miejsce
postojowe w garazu podziemnym oraz komdrka lokatorska.

Cena: 2000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 68 m?
Wojciech Wojcik

+48 575618 123

w. wojcik@nowodworskiestates. pl

ul. Dworska Wynajem

Krakow, Podgorze / Debniki
an

Mieszkanie w swietnej lokalizacji, zaledwie 3 minuty na pieszo
od Ronda Grunwaldzkiego. Zlokalizowane na czwartym pigtrze
w nowoczesnym budynku z winda. Bardzo jasne i ciepte! W petni
umeblowane oraz urzadzone. Sktada sig z pokoju z aneksem
kuchennym, holu oraz fazienki.

Cena: 2100 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 33 m?

Radostaw Garal
+48 781 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

ul. Luzycka Sprzedaz

Krakow, Podgorze / Podgdrze Duchackie
——— )

F

Far iy

Lt

3-pokojowe mieszkanie $wiezo po remoncie, skiada sie z: salonu
z aneksem, wyposazonej kuchni, dwdch sypialni, wyposazonej
fazienki oraz przedpokoju. Mieszkanie zostafo gruntownie
wyremontowane: wymienione okna PVC, nowy parkiet drewniany,
wymienione wszystkie instalacje oraz drzwi wejsciowe.

Cena: 349 000 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 45 m?

Adam Stawowy
+48 575 438 123
a.stawowy@nowodworskiestates. pl

Sprzedaz Wynajem Zarzadzanie

nowodworskKi
estates

ul. Zabtocie Wynajem

Krakow, Podgorze / Ptaszow

=, —

Mieszkanie nieumeblowane, ale meble moga by¢ kupione specjalnie
dla Ciebie na koszt wtasciciela! Nowoczesny apartament, zaraz
koto bulwaréw Wislanych, skiada sig z: salonu z aneksem, a w nim
wysokiej klasy sprzet AGD, sypialni, tazienki, balkonu. Do mieszka-
nia przynalezy réwniez komorka lokatorska.

Cena: 2100 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 49 m?

Tomasz Olekszak
+48 575 106 123
t.olekszak@nowodworskiestates. pl

ul. Federowicza Wynajem

Krakow, Ruczaj

Nowoczesny apartament, w skiadzie: jasny salon z kompletem
wypoczynkowym, TV LCD i wyjSciem na ogréd, dwie sypialnie,
wyposazona otwarta kuchnia, sypialnia, druga sypialnia z fézkiem
i wyjsciem na ogrod, wyposazona fazienka, dwa przedpokoje,

60 m? ogrdd z altang, kompletem mebli oraz grillem gazowym.

Cena: 2400 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 58 m2
Wojciech Wajcik

+48 575618 123
w.wojcik@nowodworskiestates. pl

ul. Zbozowa Sprzedaz

Wieliczka

Nowy dom, 300 m. od granicy Krakowa. Gotowy do zamieszkania,
skfada sig z 3 sypialni (mozliwos¢ zorganizowania czwartej), dwdch
fazienek, salonu z kuchnig i jadalnig, otwartej przestrzeni na pod-
daszu oraz pom. gosp. Dodatkowo w budynku dwa duze balkony
oraz genialny, 15-metrowy taras z fontanng oraz hustawka.

Cena: 660 000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia. 144 m?

Radostaw Goéral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

Home Staging Finansowanie

www. nowodworskiestates. pl
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Nieruchomosci

Obiekt Nieruchomosci Janusz Panczyk (licencja PFRN nr 4312)

[J 605-572-355 E& biuro@obiekt.com
wiecej ofert na naszej stronie internetowe; www.obiekt.com

KRAKOW, Ny KRAKOW,

UL. KARMELICKA S UL. FRIEDLEINA
Na sprzedaz
mieszkanie 2-pokojowe
0 pow. 82,3 m?

Na sprzedaz
mieszkanie 4-pokojowe
= 0 pow. 121,3 m?

Cena 610.000 zt Cena 759.000 zt
KRAKOW, KRAKOW,

"UL. PACHONSKIEGO UL. LUDWINOWSKA
Na wynajem Na wynajem

mieszkanie 3-pokojowe
0 pow. 45 m?

mieszkanie 2-pokojowe
o pow. 70 m? + basen
+ sauna

Cena 1500 zt/m-c Cena 2900 zt/m-c

KRAKOW,
UL. LUDWINOWSKA

Na wynajem
mieszkanie 1-pokojowe
0 pow. 33 m? + basen

+ sauna

MOGILA

Na sprzedaz dom
z 4 pokojami

0 pow. 180 m?

Cena 1600 zt/m-c 3 Cena 1.450.000 zt

WYCENA NIERUCHOMOSCI

Wykonujemy operaty szacunkowe dla nieruchomosci lokalowych,
gruntowych zabudowanych i niezabudowanych, komercyjnych.
Dla celow miedzy innymi: sprzedazy, zabezpieczenia wierzytelnosci,
uzyskania rekompensat, okreslenia wartosci poniesionych naktadow.

Janusz Panczyk — rzeczoznawca majatkowy (nr uprawnien: 3575)
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P ﬂ an A Z nami osiggniesz wiecej!

Krakdw, ul. Balicka 56
tel. 503 005 679
krakow@plan-a.pl

NIERUCHOMOSCI

www.plan-a.pl

Wola Justowska,
ul. Morelowa

Mieszkanie na sprzedaz

219 m?, 4 pokoje, garaz 2 stanowi-
skowy, pralnia, garderoba.
Rok budowy 2001.

Cena: 1 090 000 zt

{(£)503-005-679

Podgorze, ul. Nadwislanska
Apartament na wynajem

2 pokoje, 38m2, 3 pietro, winda, loggia.
Miejsce w garazu podziemnym
i komorka.

Cena: 2 150 zt

(€)503-005-679

Zabierzow
Dziatka na sprzedaz

19,5 a, dziatka prostokatna 48x40,
mieszkalno-ustugowa, wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,4.
Wszystkie media na dziatce.

Cena: 665 000 zt
(£)503-005-679

Krowodrza,
ul. Pradnicka

Mieszkanie na wynajem

44 m?, 2 pokoje, 5 pietro, taras 25 m?.
Nowoczesna aranzacja.
Wolne od 1 stycznia.

Cena: 2 300 zt

{(€)514-230-595

Dom na sprzedaz

136 m?, 6 pokoi, Stan deweloperski,
Termin oddania — IV kwartat 2018 r.

Cena: 485 000 zt — bez garazu
Cena: 544 000 zt — z garazem

{£)531-255-155

Krowodrza,
ul. Kazimierza Wielkiego

Apartament na wynajem
139 m?, 4 pokoje — rozktadowe, balkon,
pralnia. Miejsce postojowe w garazu
podziemnym.

Cena: 4 990 zt
(€503 005 679

Zabierzéw
Dziatka na sprzedaz

3900 m?, budowlana, MPZP.
Dziatka uzbrojona.

Cena: 1 200 000 zt
(€)531-255-155

) _':J_ - 160 m?, 3 pokoje, oddzielna kuchnia,
R I = dziatka 2 000 m?, budynek gospodarczy
— z garazem. Dom do remontu.
"f"‘*i Rok budowy 1960.

Aleksandrowice
Dom na sprzedaz

Cena: 399 000 zt

{£)531-255-155

Krakow,
ul. Jozefa Friedleina

Apartament na sprzedaz

Wysoki standard, 58 m?, 2 pokoje,
,i 1 pietro.

1 Cena: 595 000 zt

{(€)531-255-155

Krakow, ul. Kobierzynska
Dziatka na sprzedaz

4300 m?, prostokatna, WZiZT
na 5 doméw wolnostojacych.

Cena: 1220 000 zt (netto)

(€)531-255-155
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NIERUCHOMOSCI A.GALISZKIEWICZ Sp.Jawna
UL. PLAC NA BRAMIE 2, 37-700 Przemys|

25 lat Rok zatotenta 1992 tel. +48 16 671 10 44
Tradycji i doswiadczenia www.gik24.com

Przemysl, Plac Legionow Cena faczna: 3.200.000 2}

Do sprzedania nieruchomosci (2 kamienice) znajdujace sie bezposrednio
przy Dworcu Gtéwnym PKP w Przemyslu (idealne miejsce na zatozenie aparthotelu,
dziatalnosci obstugi turystycznej, sklepikow z pamigtkami, barow).
Mieszkania i lokale w wigkszosci wyremontowane — stan dobry i bardzo dobry.
Remonty gtéwne: 2014 r,, 2015 r. Nieruchomosci sprzedawane sg LtACZNIE!

- B
_——- F, 3

—— g |

Kamlemca ul. Plac Leglonow1' Ka._ _enlca,,ulg' lnskleg05

- pow. uzytkowa — 729,35 m’, - pow. uzytkowa — 585,75 m?,
- pow. pom. przynaleznych - pow. catkowita — 842,75 my?,
(piwnica, strych) — 647,00 m?, - pow. pom. przynaleznych

- pow. catkowita —1362,30 m* (piwnica, strych) — 398,85 mv,

- pow. zabudowy — 516,70 m?, - pow. zabudowy — 402,30 m?,

- kubatura — 5337,00 m®. - kubatura — 3730 m®.

Sktada sie z: Sklada sie z:

- 14 lokali mieszkalnych - 5 lokali mieszkalnych

- 2 lokali uzytkowych - 4 |okali uzytkowych
Przemysl, Rynek Starego Mlasta Cena: 2.290.000 24
Do sprzedania Ill kondygnacyjna kamienica !‘E J :

(z poddaszem uzytkowym i piwnica) z przetomu &5
XWXV w. Idealne miejsce na zatozenie
aparthotelu. Droga dojazdowa asfaltowa,

w bezposrednim sasiedztwie podjazdy i parkingi
z dostateczng iloscig miejsc postojowych.

0Od 1 wrzesnia 2018 r. lokale w kamienicy

s3 gotowe do zakfadania dziatalnosci
gospodarcze).

- pow. uz. — 830,95 m?,

- dziatka = 371 m?.

DLA NIERUCHOMOSCI POSIADAMY KONCEPCJE
WYDZIELENIA 11 SAMODZIELNYCH LOKALI
MIESZKALNYCH + 1 LOKAL UZYTKOWY

NA PARTERZE
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SLtOMNIKI, PRANDOCIN

423.000 zt do negocjacji

Do sprzedania parterowy dom
wolnostojacy o pow. 125 m?
potozony na dziatce o pow. 48 ar.
Pomieszczenia: salon, kuchnia,

3 niezalezne pokoje.
Wyposazenie domu w cenie!

Beata Warchot 608-174-904

KRAKOW, PRADNIK CZERWONY 698.000 z}

Do sprzedania dom w zabudowie
szeregowej o pow. 115,4 m?
zlokalizowany na dziatce

0 pow. 144 m?. Wybudowany

w 2002 r, umeblowany,
wykoriczony w wysokim stand-
ardzie.

Beata Warchot 608-174-904

Do sprzedania dom parterowy
jednorodzinny o pow. 160 m?
potozony na dziatce 10 ar.
Wybudowany w 2012 r. Gotowy
do zamieszkania.

Elzbieta Saracen 606-963-601

SIANINA 650.000 zt

Do sprzedania dom

0 pow. 158 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 6 ar. Dom
wybudowany w 2009 r. wedtug
projketu DOM W TAMARYSZK-
ACH 4..

Lucyna Pacutt 668-177-549

Inwestycja 5 nowoczesnych
domoéw wolnostojgcych
o pow. 173 m?, zlokalizowane
na dziatkach 7,5 ar oraz 1 bu-
dynek zlokalizowany na dziatce
28 ar. Wedtug projektu Arystote-
les (Dobre Domy).

Lucyna Pacutt 668-177-549

rynek wtorny | prezentacja ofert

inansowe
ezpieczenstwo
nwestycji

12-346-18-75
606-263-601
Licencja NR 14015

Do sprzedania dom
wolnostojgcy o pow. 195 m?
zlokalizowany na dziatce

o pow. 9 ar. Dom oddany
do uzytkowania w 2011 .

Beata Warchot 608-174-904

WIELICZKA, LEDNICA GORNA o
660.000 zt do negocjacji

F -
- Do sprzedania dom jednorodzin-
fbl ny o pow. 130 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 7 ar. Wybu-
dowany w 2005 r. Dostepny

od zaraz.

Elzbieta Saracen 606-963-601

285.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom jednorodzin-
ny o pow. 130 m? potozony

na dziatce o pow. 22 ar.
Wybudowany w 1979 r.

Elzbieta Saracen 606-963-601

Do sprzedania rezydencja

0 pow. 234 m?zlokalizowana

na dziatce 10 ar. Budynek

o dwéch petnych kondygnacjach
budowany przy uzyciu wysokiej
klasy materiatéw. Inwestycja

w trakcie realizacji.

Lucyna Pacutt 668-177-549

Do sprzedania dom

0 pow. 170 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 12 ar. Dobre
potaczenie komunikacyjne

z centrum Krakowa.

Lucyna Pacutt 668-177-549
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/\
ANNDERSON

HiIiEAUCDSEWNLCI

www.annderson.pl Tel: 12 378 98 24
www.zarzadca.org e-mail: biuro@annderson.pl

Pow. 43,36 m?

Elegancki apartament w odnowionej
kamienicy przy ul. Tartowskiej. Idealna
lokalizacja w cichej uliczce z doskonata

komunikacjg w écistym centrum miasta.

Mieszkanie skfada sie z przedpokoju,
tazienki i duzego salonu z aneksem
kuchennym.

cena: 433 600 zt
tel. 792-361-706

PODGORZE Pow. 43 m2

Przestronne 2-pokojowe mieszkanie
1 w doskonatej lokalizacji w okolicy ulicy

Lipskiej. Dojazd do centrum miasta
tramwajem 15 min., do Krakowskiej Aka-
demii A. Frycza-Modrzewskiego - 6 min.

W sktad mieszkania wchodza: salon
z aneksem kuchennym, sypialnia, tazien-

ka, przedpokdj, balkon.

L cena: 339 000 zt

tel. 792-361-706

WOLA JUSTOWSKA Pow. 73 m?

Oferta szczegdlnie dla 0séb cenigcych
sobie cisze a jednocze$nie bliskos¢
do centrum miasta. Mieszkanie sktada
sie z: 2 sypialni, salonu, kuchni jasnej,
otwartej na salon, tazienki, przedpokoju.
Z salonu wyjscie na balkon - loggie
0 pow. ok. 8 m?.

cena: 699 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 108 m?

Przyjemne 3-pokojowe mieszkanie
na Os. Zabiniec. Spokojne i ciche osiedle
blisko centrum miasta. Mieszkanie dwu-
poziomowe, sktada sig z przedpokoju,
duzej kuchni z jadalnig i wyjsciem
na balkon, czterech pokoi, dwdch fazie-
nek (wanna oraz prysznic).

cena: 520 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 91,46 m?

Mieszkanie przy ul. Mogilskiej. W sktad
mieszkania wchodzg: | poziom: 2 sypialnie
(jedna z duzym zabudowanym balko-
nem), duza kuchnia z oknem, tazienka,
oddzielne WC, przestronny przedpokdj
oraz przedsionek. Il poziom: 2 sypialnie,
tazienka z prysznicem, 2 schowki,
przedpokdj.

cena: 615 000 zt

ZARZADZANIE

tAGIEWNIKI, BOREK FALECKI Pow. 58,42 m?

Ciekawe 3-pokojowe mieszkanie
na os. Cegielniana. Mieszkanie bardzo
ustawne, posiada: 3 pokoje, osobna
kuchnie, azienke z WC oraz dodatkowo
3 osobne WC i przedpokéj. Do mieszkania
przynalezy duzy balkon od strony
wschodniej i niewielka prostokatna
piwnica.

cena: 399 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 69,7 m?

Wygodne, jasne i ustawne mieszkanie
3-pokojowe zlokalizowane na ul. Mazo-
wieckiej. Skfada sie sie z: 3 oddzielnych
pokoi potgczonych z tarasem drzwiami
balkonowymi, oddzielnej jasnej kuchni,
tazienki, pomieszczenia gospodarczego
i pomieszczenia na pralke.

cena: 750 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 43 m?

Mieszkanie zostato przystosowane
i do celéw inwestycyjnych i zostato
podzielone na dwa niezalezne
i apartamenty o pow. 25 m?i 21 m2,
Kazdy sktada sie z salonu z aneksem
kuchennym oraz tazienki. Mieszkanie
sprzedawane z petnym wyposazeniem.

cena: 599 900 zt
tel. 792-361-706

STARE MIASTO Pow. 59,19 m?

Ll

Pigkny apartament na ul. Marszatka J6-
zefa Pitsudskiego. Mieszkanie sktada sie
z: przedpokoju, tazienki z oknem, prze-
stronnego salonu z czgscig kuchenng,
jadalniang i wypoczynkowga oraz osobnej
sypialni. Do mieszkania przylega balkon
od strony pétnocne;.

cena: 760 000 zt
tel. 792-361-706

Pow. 29,99 m?

Mieszkanie 2-pokojowe po generalnym
remoncie (wymienione instalacje, podto-
gi nowe wyposazenie), budynek wieloro-
dzinny z 2000 r., ul. tokietka, w poblizu
ulicy Opolskiej. Mieszkanie skfada sie
z dwéch pokoi, aneksu kuchennego,
tazienki i przedpokoju.

cena: 255.000 zt
tel. 792-361-706

KREDYTY |
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Barska
25 m?, przytulne mieszkanie na drugim pietrze
w kamienicy w dzielnicy Stare Debniki. Swietna
lokalizacja pod katem inwestycyjnym. Forma
wiasnosci: mieszkanie spétdzielcze wiasnoscio-
we (Staromiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa).
Jednopokojowe, okna wychodzace na wschod;
widok na inne budynki (m.in. Wawel). Do lokalu
przynalezy piwnica.
Cena 295.000 zt
Tel. 508 002 984

Krakow, ul. Bobrzynskiego
32 m?, mieszkanie jednopokojowe typu studio,
usytuowane na trzecim pietrze w niskim Il pie-
trowym bloku w bliskim sasiedztwie Kampusu UJ.
Studio skfada sie z pokoju z aneksem kuchennym,
tazienki z WC oraz duzego, zadaszonego balkonu
w ksztatcie litery L. Studio jest pieknie doswietlone
za sprawg ekspozycji na dwie strony $wiata. Blok
zadbany, teren ogrodzony, monitorowany wejscie
zpodwaojnym domofonem. Przy bloku dostepne sg
miejsca parkingowe dla lokatoréw i gosci. Istnieje
mozliwo$¢ dokupienia miejsca postojowego w ga-
razu podziemnym w cenie 19.000 zk.

Cena 249.000 zt

Tel. 601 412433

Krakow, ul. Bulwarowa
41 m?, wtasnosciowe 2—-pokojowe na planie kwa-
dratu. Pokoje: salon 23,5, sypialnia 10,5, tazienka
4 mz2, przedpokdj 3 m2. Sciany pomalowane, na
podiogach panele. Okna wychodza na spokojny
dziedziniec. Mieszkanie z oddzielng wtasnoscia
i gruntem. Budynek ogrodzony, z zadbanym tere-
nem zielonym i placem zabaw dla dzieci. Bardzo
zielona okolica, Zalew Nowohucki a zdrugiej strony
Swietna komunikacja tramwajowa i autobusowa
zcentrum.

Cena 275.000 zt

Tel. 691 259 099

Krakow, ul. Chopina
53 m?, parter, do remontu, spokojny zakatek
w centrum miasta. 3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc.
Okna na dwie strony. Jasne i przestronne. Nowe
kaloryfery, nowa instalacja CO, ogrzewanie miejskie
MPEC, gaz, prad, kanalizacja, Internet. Nowe okna
PCV od strony podworka. Od strony ulicy stare
drewniane. Mieszkanie z mozliwoscig podziatu na
dwa mniejsze lokale.
Cena 466.000 zt
Tel. 534712 664

Krakow, ul. Mata Gora
35m2, Jednopokojowe mieszkanie zjasng kuchnig
potozone na trzecim pietrze w 10-pietrowym

bloku. Dodatkowo do mieszkania nalezy balkon
i piwnica. Blisko wjazdu na autostrade A4 ina ulice
Wielicka. W poblizu znajduje sie Collegium Medi-
cum UJ w Prokocimiu. W okolicy duzo sklepéw.
Cena 280.000 zt
Tel. 503 376 443

Krakow, ul. Meissnera
60 m2, dwustronne, z bardzo wygodnym i funkcjo-
nalnym rozktadem pomieszczen. Sktada sie zduze-
go przedpokoju, trzech niezaleznych pokoi: 10 m?,
11 m? oraz 21 m2 z bardzo duza loggig (szerokos¢
pokoju), jasnej kuchni, fazienki i oddzielnego WC.
Ponadto do mieszkania przynalezy piwnica o po-
wierzchni ok. 2 m2. Ekspozycja: pétnocny zachéd,
potudniowy wschéd. Standard: bardzo dobry.
Mieszkanie jest wyposazone w nowe sprzety AGD
(lodéwka, pralka i zmywarka). W pokojach na pod-
togach panele lub parkiet, w pozostatych pomiesz-
czeniach ptytki. Przedpokéj wytozony ozdobnym
kamieniem, wyposazony w szafe wnekowa.

Cena 455.900 zt

Tel. 722 288 889

Krakow, ul. Rakowicka
96 m2, wyjatkowy, nowy apartament zlokalizowany
w centrum miasta, w nowej inwestycji Apartamen-
ty NOVUM. Znajduje sie na parterze nowoczesnego
budynku. Sktada sie z przestronnego salonu
oraz otwartej na salon kuchni, dwéch sypialni,
gabinetu, 2 fazienek (prysznic i wanna) i balkonu.
Mieszkanie jest urzadzone w klasycznym stylu,
jasne i przestronne, w petni umeblowane. Istnieje
mozliwo$¢ zakupu miejsca postojowego w garazu
podziemnym i komérki lokatorskiej.
Cena 1.198.000 zt
Tel. 516 028 307

Krakow, Salwator
53 m?, pieknie potozone mieszkanie, w cichej, nie
ruchliwej ulicy. Budynek wybudowany w 2002
roku. Mieszkanie sktada sie z salonu, sypialni,
gabinetu, oddzielnej, jasnej kuchni, przedpokoju
i tazienki. Drzwi wewnetrzne i okna drewniane,
podiogi drewniane, drzwi wejsciowe antywtama-
niowe, indywidualne opomiarowanie mediéw,
instalacja alarmowa, dwa balkony, komérka loka-
torska, ogréd. Mieszkanie umeblowane. W poblizu
przystanek MPK, tereny rekreacyjne, do Rynku
Gtéwnego 10 minut.

Cena 640.000 zt

Tel. 604 394 706

ogtoszenia drobne i prywatne

wej do petnej wysokosci (zapis w planie zagospo-
darowania). W planach MPEC, ztozony wniosek
o warunki przylaczeniowe i likwidacja gazu. Hall
i klatka schodowa utrzymana w historycznym
styluz oryginalng stolarka drzwiowa i okienna oraz
balustradami. Przynalezna piwnica o powierzchni
ok. 2 m2, Mieszkanie sprzedawane bez udziatu
w poddaszu. Udziat w gruncie.

Cena 269.000 zt

Tel. 601 492 181

Krakoéw, ul. Wincentego Pola
24 m2?, kawalerka w centrum Krakowa. Mieszkanie
znajduje sie na 1 pietrze, kameralnej kamienicy wy-
budowanej w 2016. Jest jasne, ciche i dodatkowo
wyposazone w duzy zadaszony taras. Mieszkanie
sktada sie zw petni wyposazonej kuchni IKEA (ptyta
indukcyjna z okapem, piekarnik, lodéwka zzamra-
zarka, pralka), tazienki z prysznicem wyposazonej
w baterie fazienkowe firmy GROHE, pokdj z szafa
PAX i sofg FRIHETEN. 5 minut do przystankéw
tramwajowych przy Hali Targowej i Rondzie Grze-
gérzeckim. Ogrzewanie oraz ciepta woda, wiasne,
gazowe — piec dwuwfunkcyjny. Idealne na najem
krétkoterminowy.

Cena 415.000 zt

Tel. 667 072 203

DOMY - SPRZEDAZ

Fatkowice
200 m2, dom z 1998 r. potozony na 19-arowej dziat-
ce o powierzchni 200 m2, w okolicy Gdowa (Beskid
Wyspowy). Dojazd do Krakowa ok. 25-30 minut
bez korkéw. Dom 3-poziomowy, podpiwniczony,
garaz na 2 samochody, dwupoziomowy strych, na
wyzszym poziome doswietlony trzema oknami.
Dach domu i garazu $wiezo malowany, ocieplony.
W 2015 roku remont domu, nowa elewacja z ocie-
pleniem, potozenie kostki brukowej, malowanie
wszystkich pomieszczen. | poziom: kuchnia (nowe
wyposazenie w meble i sprzet 2015), jadalnia,
tazienka z kabing prysznicowa, pokéj biesiadny
w stylu karczmy z debowymi meblami, barek, taras.
Il poziom: hall, gabinet, salon z kominkiem, taras;
Il poziom: 3 sypialnie, fazienka z wanng, 2 balkony.
Piwnice: kottownia z piecem gazowym energo-
oszczednym, dwufunkcyjnym, kondensacyjnym,
pomieszczenie gospodarcze, salka gimnastyczna
ze sprzetem sportowym i lustrami na catej $cianie.
Cena 750.000 zt
Tel. 607 594 503

Krakow, Stare Miasto

58 m2, strych do adaptacji w kamienicy. Strych
potozony jest w znakomitej lokalizacji w dzielnicy
Stare Miasto, Kazimierz. Na strychu mozna za-
aranzowac 3 pokoje, kuchnie w aneksie, tazienke,
korytarz. Mozliwo$¢ podniesienia sciany kolanko-

Krakow, Mydiniki

151 m2, dom w stanie deweloperskim. Parter:
tazienki (do wykoriczenia), salon (do wykoriczenia
- mozliwos¢ zamontowania w salonie kominka
z ptaszczem wodnym (tradycyjny spalinowy), kuch-
nia potaczona z salonem jako aneks kuchenny (do
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wykonczenia), pokéj goscinny lub biuro. Schody
w salonie do pomieszczen na | pietro, schody do
garazu w korytarzu prowadzacego do salonu.
| pietro (poddasze): 3 pokoje pofaczone z 2 bal-
konami, tazienka z ogrzewaniem podtogowym,
strych/pom. techniczne. Na dachu istnieje takze
mozliwos$¢ zamontowania paneli i ogrzewania
solarnego oraz fotowoltaicznego systemu.
Cena 509 300 zt netto
Tel. 531 000 833

Krakow, Soboniowice
240 m2, wybudowany w 2003 roku, 5 pokoi,
w tym salon potaczony z kuchnig, 2 tazienki,
garderoba, duze pomieszczenie uzytkowane
obecnie jako pralnia (moze by¢ wykorzystane
jako kolejny pokéj lub kuchnia). 4 pokoje maja
wiasne balkony. Dwie sypialnie na pietrze wypo-
sazone s3 w klimatyzacje. W czesci podpiwniczo-
nej znajduja sie 2 obszerne pomieszczenia, w tym
jedno ogrzewane, gdzie miesci sie kottownia.
Dwa niezalezne, wysokie pomieszczenia stry-
chowe s3 wykorzystywane jako pomieszczenia
gospodarcze. Dom posiada 2 pomieszczenia
garazowe, jedno na samochéd osobowy i dru-
gie na przechowywanie narzedzi ogrodniczych
tacznie z matym traktorkiem ogrodowym. Roz-
legta dziatka pozwala ew. na dogodna budowe
dodatkowego garazu.
Cena 1.200.000 zt
Tel. 694 601 354

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanéw
25 a, pusta, w catosci budowlana, wymiary
ok. 100 % 25 m. Dtuzszym bokiem przylega do drogi
gminnej asfaltowej prowadzacej do Stomigrodu.
Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwo$¢ podziatu na dwie odrebne dziatki, obie
z bezposrednim dostepem do drogi asfaltowej.
Atrakcyjna lokalizacja, cicha spokojna okolica
zaledwie 3 km do Wieliczki. Dogodny dojazd do
Krakowa, 1,5 km od drogi krajowej 94 Krakdw-
Tarnéw. Dziatka otoczona zielenig, przyjemny
widok na okolice. W poblizu zabudowa nowych
domkdéw jednorodzinnych. Dziatka o lekkim
nachyleniu w kierunku potudniowym. Wodociag
i prad na dziatce.

Cena 207.000 zt

Tel. 501 320 350

Frywatd

Do sprzedania teren inwestycyjny o powierzchni
6 ha z gotowa koncepcja zagospodarowania
pod stadnine koni ,Hills of Horses". Potozony
w malowniczej kotlinie u zbiegu dwéch potokdw
zrodtowych rzeki Sanki bedacej potudniowa
granica Jury Krakowsko-Czestochowskiej. To
znakomite miejsce na stadnine ale sprawdza
sie tez inne projekty, np.: dom seniora, osrodek
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konferencyjno-szkoleniowy lub wypoczynkowy.
Dojazd nie stanowi problemu - to tylko 20 km od
centrum Krakowa i 12 km od zjazdu z autostrady
A4ilotniska Balice. Dziatki objete sa miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem na: budownictwo jednoro-
dzinne, tereny rekreacji i sportu z mozliwoscia
zabudowy kubaturowej, tereny rekreacji i sportu
bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Teren
przy wjezdzie jest ptaski, stabo zadrzewiony, na-
stepnie ok. 100 m dalej przecina go ciek wodny po
ktérym brzozowymi zagajnikami lekko podnosi
sie w kierunku wschodnim.

Cena 900.000 zt

Tel. 516 045 765

Kleszczow
21 a, w catosci budowlana, potozona w malowni-
czej, spokojnej okolicy, wérdd laséw i pol. Wokot
niska zabudowa jednorodzinna.W poblizu przysta-
nek autobusowy, sklep, boisko, plac zabaw. Dojazd
droga asfaltowa— gminna. Wymiary dziatki: okoto
39 m szerokosci x 57 m dtugosci. Dziatka w petni
uzbrojona: gaz, prad, woda i kanalizacja.
Cena 335.000 zt
Tel. 534712 664

Krakoéw, ul. Pekowicka
budowlana, 39,99 a, przylega do ul. Pekowickiej.
Dziatka potozona jest w pdtnocnej czesci Krakowa,
tylko 6 km od Rynku Gtéwnego (15 min. drogi
samochodem do Starego Miasta). Dobry dojazd do
ulicy Opolskiej umozliwia szybka komunikacje za-
réwno z centrum miasta jak i z trasami wylotowymi.
W poblizu placéwki handlowe, Ztobki, przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty srednie,
banki, apteki, niedaleko linia tramwajowa. Cicha
i spokojna okolica. Widok — pusta, niezabudowana.
Ztozone dokumenty WZ. Mozliwos¢ wybudowania
zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym, cztery kondygnacje, wysoko$¢ przy

dachu pfaskim 15 m.

Cena 3.000.000 zt
Tel. 124135202
e-mail: dzialki@marengo.pl

Krakow, ul. Siewna
7,6 a, dziatka z aktualnymi WZZT na 4-kondygna-
cyjny budynek wielorodzinny o powierzchni PUM
okoto 615 m2 na ul. Kretej (przecznica ul. Siewnej).
Wszystkie media znajduja sie obok dziatki. Wy-
$mienita lokalizacja z bardzo dobra komunikacja
miejska, w planach szybki tramwaj, 100 m obok
supermarket Lidl. Dziatke sprzedaje spétka, podana
cena jest netto — nalezy doliczyc¢ VAT.
Cena 830.000 zt
Tel. 604 119 475

Krakow, ul. Strzelnica
7,7 a, oferta dla inwestora indywidualnego lub
matego dewelopera. Dziatka ptaska, prostokatna,

21 m (front) X37 m, czesciowo ogrodzona. Dosko-
nata lokalizacja w starej czesci Woli Justowskiej.
Media - prad, woda, gaz, kanalizacja w drodze.
W otoczeniu zadbana zabudowa jednorodzinna.
Bardzo dobra komunikacja. Dwie aktualne i pra-
womocne WZ: 1. budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem, 2. budowa dwdch
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w za-
budowie blizniaczej (po 2 samodzielne lokale
w kazdym) z garazem. W ramach WZ na blizniak
opracowana zostata przez Biuro Architektoniczne
Bazukastudio koncepcja zabudowy umozliwia-
jaca wybudowanie 4 niezaleznych mieszkan
o tacznej powierzchni ok. 650 m2.
Cena 1.100.000 zt
Tel. 601 954 849

Krakow, ul. Szastera
13,6 a, ptaska, wymiary ok.40x50 m.WZ na domek
jednorodzinny. Wydano pozwolenie na budowe na
domek jednorodzinny — dwulokalowy,Dom w cy-
klamenach 3 (R2)" - na koricowym etapie. Prad,
kanalizacja i woda obok w dziatce. Gaz niedaleko
w trakcie realizacji. Obok dziatka zabudowana —
domek jednorodzinny w koficowej fazie realizacji.
Dojazd asfaltowy. Mozliwo$¢ zamiany za miesz-
kanie w Krakowie. Dziatka posiada bezposredni
dostep do drogi gminnej.

Cena 300.000 zt

Tel. 507 306 009

MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakéw, al. Daszynskiego
25m2, Il p./lll p., luksusowo wyposazona kawalerka.
Meble w aneksie kuchennym zlodéwka, zmywarka
i pralka, tazienka z prysznicem, ogrzewanie miej-
skie. Mieszkanie ciepte i stoneczne. Do mieszkania
przynalezy piwnica.
Cena 1500 zt + opfaty
Tel. 506 103 066

Krakow, ul. Friedleina
32 m2, 2-pokojowe, budynek z roku 2015 z winda,
chroniony catg dobe, monitoring wewnatrz i na
zewnatrz. Lokal sktada sie pokoju z aneksem
kuchennym, sypialni, tazienki wraz z WC, duzego
balkonu oraz piwnicy. Mozliwo$¢ wynajmu garazu.
Mieszkanie jest jasne, ciche i komfortowe. Wysoki
standard wykonczenia. W petni umeblowane
i wyposazone. Drzwi antywtamaniowe, mozliwo$¢
montazu alarmu.
Cena 2100zt
Tel. 607 864 646

Krakow, ul. Garbarska

32 m?, 1-pokojowe mieszkanie w oficynie z anek-
sem kuchennym. W petni wyposazone. Kuchnia
zabudowana, ptyta kuchenna elektryczna, piekar-
nik. Pralka, klimatyzacja, odkurzacz. Umeblowanie:
naroznik rozktadany (bardzo komfortowy), dodat-



kowa sofa, szafy, komoda, mniejsze szafki. Opfaty

administracyjne: 138 zt + woda (licznik) + prad
(licznik).

Cena 1500 zt

Tel. 730 945 250

Krakow, ul. Lilli Wenedy
51 m2, pokéj dzienny z aneksem kuchennym,
2 sypialnie, przedpokgj, tazienka. Do mieszkania
przynalezy loggia. Mieszkanie po remoncie kilka
lat temu. Okna PCV. Ogrzewanie miejskie.
Cena 1500 zt + optaty
Tel. 513077 471

Krakéw, ul. Pradnicka
49 m2, [l p./ X p., trzy pokoje, kuchnia, tazienka
oraz balkon. Pokoje s3 umeblowane a podtogi
wytozone panelami oraz ptytkami. Na wy-
posazeniu umeblowanej kuchni znajduje sie
kuchenka gazowa z piekarnikiem, lodéwka,
mikrofaléwka oraz pralka. Lazienka wyposazo-
na jest w wanne z prysznicem. Lokalizacja jest
doskonale skomunikowana z centrum miasta.
W okolicy znajduje sie wiele sklepéw i punktéw
ustugowych.
Cena 1550 zt + opfaty
Tel. 786 206 744

Krakow, ul. Piltza
12 m2, pokéj w mieszkaniu, umeblowany
w wysokim standardzie. Mieszkanie aktualnie
zamieszkate przez studenta, studentke i absol-
wenta AGH. Wspoélna kuchnia (lodéwka, ptyta
indukcyjna, piekarnik, zmywarka do naczyn),
tazienka (z pralka automatyczna)i przedpokoéj

zwbudowang szafg
Cena 600 zt + optaty ok. 160 z
Tel. 607 048 409

Krakow, ul. Raciborska
47 m?, 2 pokoje z aneksem kuchennym, duzym
balkonem i przylegajaca do mieszkania komodrka
lokatorska. Wynajmie bezposrednio whasciciel.
Cena 1500 zt
Tel. 605 732725

Krakow, ul. Utanéw
54 m?, | p.zwindg, mieszkanie dla 2-4 oséb. Rejon
ulicy Wieczystej, os. Ugorek, AWF i Politechniki.
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2 pokoje, jasna kuchnia, tazienka i wc. Mieszka-
nie umeblowane, lodéwka, pralka, wyposazona
tazienka i kuchnia. W catym mieszkaniu zamonto-
wano parkiety. Dostepny tani internet (dostep do
sieci osiedlowej). Mieszkanie znajduje sie w cichej
okolicy - nie stychac przejezdzajacych pojazddw,
a jednoczes$nie np. przystanek autobusowy jest
bardzo blisko.
Cena 1400 zt
+ czynsz 270 zt
Tel. 781-980-910

Krakoéw, ul. Zytnia
23 m?, parter, na przeciwko Uniwersytetu Rolni-
czego, niedaleko Politechniki Krakowskiej. Pokoj:
wersalka, fotel rozktadany, szafa, stét, krzesta,
CO, telewizja kablowa, okna plastikowe. Kuchnia:
kuchenka 2-palnikowa elektryczna, zlewozmywak,
szafki, lodowka, kuchenka mikrofalowa, terakota.
tazienka: we, pralka, kabina prysznicowa, umywal-

ka, flizy, terakota.

Cena 900 zt
+ czynsz 240 zt + prad
Tel. 660 512 694

-
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przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCIJE

104

Urzad Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Woydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgdrski 1
tel. 12-616-80-37

Gtowny Architekt Miasta
31-072 Krakow, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakow, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztattowania Srodowiska
31-949 Krakow, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakoéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Woydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swietych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkow
Miejski Konserwator Zabytkéow
31-002 Krakow, ul. Kanonicza 24
tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewdédztwa Matopolskiego

30-017 Krakdw, ul. Ractawicka 56
tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

Woydziat Inwestycji
31-072 Krakdw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-634-42-66
www.powiat.krakow.pl

Woydziat Architektury, Budownictwa, Inwestycji
i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

30-552 Krakow, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakow, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzad Drog Wojewddzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiazek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakdéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 01/2019

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych

ul. Krélewska 1, 30-045 Krakow

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl
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Sprawdz
wartosc¢ nieruchomosci

RONIN to niezwykle przydatne i nowoczesne narzedzie
stuzgce bankom, instytucjom finansowym, rzeczoznawcom
majatkowym, firmom ubezpieczeniowym oraz posrednikom
nieruchomosci do wyznaczania prawdopodobnej catkowitej
wartosci nieruchomosci na tle trendéw rynkowych.
Intuicyjna obstuga oraz przejrzystosé programu sprawiaja,
ze w profesjonalny sposdb dostarcza on najwazniejszych
informacji na temat analizowanej nieruchomosci,

Raport uzyskiwany jest na podstawie jedyne] w Polsce bazy
ponad 13 milienow ofert nieruchomosci z catej Polski,
zgromadzonych przez Grupe KRN Media na przestrzeni

8 ostatnich lat oraz zaawansowany algorytm obliczeniowy.

I s Trend dwuletni
+ RONIN analizuje i tworzy raport wytacznie na
podstawie danych z ostatnich 24 miesiecy.

'E'I'] Trend dwuletni na tle sredniej ceny miejscowosci

algorytm wylicza srednia cene za mv na podstawie
ofert z ostatnich 24 miesiecy przy uwzglednieniu
powierzchni.

Trend aktywnosci rynkowej

chronologiczne zestawienie liczby ofert
Z podziatem na lata.

]
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-
"
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Notowania historyczne

i

RONIN analizuje i tworzy raport na podstawie
danych z ostatnich 8 lat.

Trend cenowy diugoterminowy

=

chronologiczne zestawienie srednich cen za m?
z podziatern na lata, obejmujgce zakresem
wszystkie oferty z calego okresu analizy.

www.ronin24.pl



WHITE INSPIRATIONS

ODBIORY MIESZKAN.
TERMOWIZIA-TYLKO Z
WHITE INSPIRATIONS

KAZDY DEWELOPER
WYMAGA SPRAWDZENIA

Sprawdz i TY!

Dziatamy na terenie Matopolski.
0d 2013 roku sprawdzilisSmy 260 rdznych inwestycii.

SKONTAKTUJ SIEZ NAMI o2&
606 600 6
ydbiory@whiteinspirations.p |
WWW. Ddbll:lr'},-" mieszkan- I{rakow pl



