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Drogi Czytelniku

Jakie warunki wedtug projektu ustawy

powinny spetniac firmy inwestujgce w najem
nieruchomosci (FINN)? Co wspdlnego FINN bedqg
miec z podmiotami typu REIT, ktére od niemal
60 lat dziatajqg w USA, ale tez sq popularne

w wielu krajach Unii Europejskiej? Zgodnie

z projektem ustawy, aby uzyskac status FINN,
spotki musiatyby spetnic szereg prawnych

i formalnych warunkéw. Kiedy je spetniq, w jakie
nieruchomosci bedq mogty zainwestowac, jakie
ulgi podatkowe otrzymajq? Od kiedy ustawa
miataby zaczq¢ obowigzywac? Zapraszam do
lektury artykutu ,Zielone swiatto dla ustawy

o FINN".

Urzqd Miasta Krakowa i Stowarzyszenie
Architektéw Polskich oddziat w Krakowie
rozstrzygnety konkurs ,Nowe Zycie pomiedzy
estakadami”. Zaktadat on opracowanie koncepcji
architektonicznej i urbanistycznej terenéw

w poblizu estakad, ktore zastgpiq dawne nasypy
kolejowe. Kto i dlaczego zwyciezyt, dowiesz sie

z tekstu Anny Kaptanskiej.

Przyjemnej lektury

Krzysztof Maksinski
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Komentarz
W Sprawie

dazy, bo kolejki nadal sg dtugie, z drugiej strony musza
wiedzie¢, ze szybki zakup niekoniecznie oznacza szybka
przeprowadzke do nowego mieszkania.

Pod koniec roku nabywcy mieszkan $pieszg sie do biur sprze-

Wysokie ceny — czyja to wina?

Sytuacja na krakowskim rynku mieszkaniowym jest co naj-
mniej niepokojgca. Ceny mieszkan nadal rosng. Wedtug ra-
portu ronin24.pl, opracowanego na podstawie danych portalu
KRN.pl, w I kw. 2018 r. ptacilimy $rednio ok. 6850 zt/mkw.
(0 ok. 6,14 proc. wiecej niz w | kw. 2017 r.). W ostatnich mie-
sigcach tego samego roku na mieszkanie trzeba wydac juz ok.
7300 zt/mkw. W ciggu roku podwyzka wyniosta ponad 6 proc.
Czes¢ analitykdw uwaza, ze ceny sa Swiadomie zawyzane przez
deweloperéw, aby klienci mieli pole do negocjacji cenowych,
a ostatecznie sprzedawca zarobit doktadnie tyle, ile planowat.
Z danych NBP wynika, ze na krakowskim rynku pierwotnym réz-
nice miedzy ceng ofertowg a transakcyjng wynoszg srednio ok.
2 proc. na rzecz nabywcy. W zwigzku z tym po negocjacjach pta-
cimy... duzo. Zdanie Wysokie ceny mieszkari w Polsce to wina...,
55,17 proc. uczestnikéw sondy portalu KRN.pl dokoriczyto, jako
przyczyne wskazujac sytuacje rynkowa, a zatem m.in. problemy
finansowe w sektorze budownictwa, wyzsze koszty materiatéw
budowlanych, niedobdr podwykonawcoéw czy trudnosé z pozy-
skaniem dziatek pod budowe. Deweloperéw obwinia 31,03 proc.
respondentéw. Co ciekawe, blisko 14 proc. oséb bioracych udziat
w ankiecie szuka winy w sobie, tzn. nabywcach, ktérzy godza sie
na aktualne warunki rynkowe.

Jak dtugo poczekamy?

Planujac zakup nieruchomosci w Krakowie, trzeba liczy¢ sie nie
tylko z podwyzkami cen, ale takze z dtugim czasem oczekiwa-
nia na odbidér mieszkania. Niewielkg cze$¢ aktualnej oferty ryn-
ku pierwotnego stanowig gotowe lokale. W zaleznosci od tego,
kiedy transakcja zostanie sfinalizowana, termin odbioru bedzie
dla nabywcy dodatkowym obciazeniem. Okres miedzy zakupem
a odbiorem nieruchomosci to czas, w ktérym potrzeby miesz-
kaniowe muszg by¢ zaspokajane, np. poprzez wynajem. W naj-
gorszej sytuacji znajdg sie wobec tego ci, ktorzy nie zostawili
sobie duzych rezerw finansowych na optacanie czynszu najmu
przed przeprowadzka do nowego mieszkania. Specyfika poda-
zy na rynku pierwotnym w Krakowie jest alarmujgca dla wielu
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Sprawdzamy,
jak dtugo trzeba
czekac¢ na nowe
mieszkanie

Krakowscy deweloperzy czujg
presje popytowa, ale to nie znaczy,
ze mieszkania zostang wybudowane
wczesniej, niz zaplanowali.

potencjalnych nabywcow. Z badania przeprowadzonego przez
,Krakowski Rynek Nieruchomosci” podczas ostatniej Krakow-
skiej Gietdy Domow i Mieszkan (13-14 pazdziernika br.), wyni-
ka, ze tylko 6 z 37 zapytanych firm deweloperskich, realizujacych
inwestycje na terenie Krakowa i okolic, deklaruje, ze obecnie ma
w ofercie wytacznie mieszkania gotowe do odbioru. To tacznie
ok. 184 nieruchomosci (w tym domy) — zdecydowanie za mato,
by stworzy¢ korzystny bilans miedzy popytem a podaza wybudo-
wanych lokali. Z informacji uzyskanych od biur sprzedazy wynika
ponadto, ze niektdrzy deweloperzy zakofczyli juz budowe czesci
z zaplanowanych mieszkan, kolejne sa w fazie realizacji. Mimo to
dysproporcja miedzy gotowymi a realizowanymi mieszkaniamina
krakowskim rynku nadal jest bardzo wyraZna.

Nalezy zadac¢ pytanie: Jak dtugo poczekamy na pozostate loka-
le? Wiekszos$¢ ankietowanych firm zapowiada oddanie mieszkan
w ciagu nadchodzacego roku. Poza Osiedlem Jagielnia TF Inve-
stment, ktérego harmonogram zaktada zakoriczenie budowy
w | kw. 2019 r., czy np. Wako (,poczatek 2019 r”), inne firmy sg
bardziej zachowawcze w swoich deklaracjach. Najwiecej odpo-
wiedzi dotyczy Il kw. 2019 r. W nastepnej kolejnosci IV kw. tego
samego roku. Nie oznacza to jednak, ze zaden nabywca krakow:-
skiej nieruchomosci nie bedzie musiat czeka¢ dtuzej na miesz-
kanie — 11 deweloperow przyznaje, ze ma w swojej ofercie
lokale, ktérych budowa zakonczy sie w 2020 r., a niektérych na-
wetw 2021 r. (firma Fronton).

Joanna Kus



EKSPERT RADZI

Jak projektowacé skuteczne reklamy

outdoorowe?

ranza nieruchomosci korzysta z wielu form reklamy, jednak
B billboard wydaje sie krolowad wérod nich. Widad to zwtasz-

cza w duzych miastach, np. w Krakowie, gdzie informacja
0 nowej inwestycji czy tez promocji na mieszkania wrecz ,krzy-
czy” na nas, gdy jedziemy ruchliwg ulicg lub stoimy w korku. Jak
w tym gaszczu tudzaco podobnych reklam zaprojektowac billbo-
ard, ktérego skutecznos¢ potwierdzg liczne telefony klientow?

Obraz, ktoéry przyciaga

Jeden moze zastgpic tysigc stow. Obraz to niezwykle wazny ele-
ment projektu, ktory moze stanowic jego gtéwny motyw. Wazne,
by wywotywat emocje, najlepiej te przez nas pozadane. Nalezy
zatem zadac sobie pytanie, jakich reakcji oczekujemy od naszego
odbiorcy. Oczywiscie, docelowo chcemy, aby wykonat okreslona
czynnos$¢é w postaci telefonu czy wejscia na strone www. Jednak
zanim to nastapi, reklama musi przyciagnac jego uwage zgodnie
z zasadg AIDA (attention, interest, desire, action). Osiggnac¢ to mo-
zemy przez odpowiedni obraz, ktory zaskakuje, Smieszy, sktania
do refleksji, a moze nawet zawstydza.

Warto postawié¢ na zdjecia ludzi, ich twarze, ktére w natural-
ny sposéb budzg emocje. atwo w tym miejscu wybrac fotografie
usmiechnietych rodzin czy par, ale ile takich reklam spotkac juz
mozna wokot nas... Zbyt wiele. Oryginalny i niepowtarzalny ob-
raz ma zdecydowanie wiekszg szanse przykucia uwagi niz powta-
rzalne i sztuczne pozy modeli z internetowych baz zdje¢. Wybér
odpowiedniej grafiki jest trudny, ale niezwykle wazny. To od niej
w duzej mierze zalezy bowiem, czy ktos w ogdle zwrdci uwage na
nasza reklame. Bo jesli nie zwréci, nie bedzie miat mozliwosci do-
wiedziec sie o tym, co chcemy mu przekazac.

Istotne jest takze wykorzystanie odpowiednich koloréw. Ja-
sne, pastelowe barwy trudniej wyrdznig sie w przestrzeni pu-
blicznej. W tym przypadku lepiej zdecydowac sie na uzycie
kontrastujgcych koloréw z podstawowej palety barw. Nalezy jed-
nak stosowac umiar. Przetadowane kolorystycznie reklamy moga
zniechecac, awrecz odstraszac, sekunde po tym, jak swojg inten-
sywnoscig przykuja uwage.

Krétko i na temat, czyli tekst

Jesli odbiorca zatrzymat juz wzrok na reklamie, trzeba czym pre-
dzej zainteresowac go tym, co mamy do przekazania. Nie wszyst-
kim (!), lecz tym, co jest naprawde wazne z punktu widzenia
celowosci naszej reklamy. Czesto mniej oznacza wiecej. Dlatego
lepiej skupic sie na tym, by w kilku stowach zacheci¢ do zapozna-
nia sie z ofertg, niz opisywac ja na billboardzie.

Nowos¢? Promocja? Ostatnia szansa? To najbardziej popular-
ne hasta, ktére spotykamy w przekazach reklamowych. Mozna
jednak pokusic sie o uzycie innych, mniej wyswiechtanych zwro-
tow i spersonalizowac tekst w taki sposéb, by ten, kto go czyta,
czut sie jego realnym odbiorca.

Warto pamieta¢, ze mamy zwykle kilka sekund, by zobaczy¢
dana reklame. Nalezy wiec wykorzystac te forme przekazu do
zainteresowania odbiorcy dalsza jego czescia w innym medium,
np. na stronie www. Wazne jest tzw. CTA (call to action), czyli we-
zwanie do dziatania. Musimy w prosty i czytelny sposéb zache-
ci¢ do sprawdzenia promocji, kontaktu telefonicznego czy wizyty

w biurze sprzedazy. Nie ma tu miejsca na niuanse. Przekaz ma by¢
krotki i konkretny, a odbiorca powinien wiedzie¢, czego od niego
oczekujemy.

Kompozycja robi réznice. Lokalizacja nosnika
réwniez

Dobry projekt to przykuwajacy uwage obraz i chwytliwy tekst.
Wazna jest takze kompozycja, czyli odpowiednie utozenie ele-
mentow i proporcje miedzy nimi oraz hierarchia informacji. ta-
two ulec pokusie, by najwieksze byto logo, ale czy na pewno to
ono jest najwazniejsze? Z drugiej strony, wielko$¢ danego ele-
mentu nie gwarantuje, ze przykuje on uwage w pierwszej kolej-
nosci. Jednym z wielu przepiséw na dobrg reklame jest bowiem
pozostawienie wiekszosci przestrzeni niezapetnionej, co wedtug
psychologii percepcji, zwieksza szanse na zatrzymanie wzroku
odbiorcy.

Z kolei tekst najlepiej umiesci¢ na wysokosci wzroku, cho¢ nie
zawsze okazuje sie to mozliwe. Wiele nosnikéw znajduje sie prze-
ciez znacznie wyzej, dlatego tak wazna jest znajomos¢ lokalizacji,
w ktoérej zawisnie billboard. Podczas projektowania nalezy wzig¢
pod uwage nie tylko parametry techniczne, jak wysokos¢ czy
mozliwos¢ podswietlenia reklamy, ale réwniez intensywnosé ru-
chu w miejscu, gdzie ma zawisnac.

Czy nosnik stoi przy gtéwnej ulicy, rondzie z licznymi Swiatta-
mi, czy drodze szybkiego ruchu ma znaczenie dla dtugosci kon-
taktu wzrokowego z reklama. Wiedza w tym zakresie pozwoli
lepiej zaplanowac ilos¢ tresci, zwiekszajac szanse na jej skutecz-
nos¢. Im krétszy czas na przykucie uwagi i zainteresowanie od-
biorcy przekazem, tym bardziej zwiezty powinien on by¢. Z kolei
w miejscu, gdzie kontakt z reklamg jest dtuzszy, mozemy w niej
zaplanowac wiecej tresci.

Zamiast dziata¢ na oslep, warto w ramach jednej kampanii pla-
nowac spoéjne reklamy, ale dostosowane do nosnikéw w réznych
lokalizacjach. Znajomos¢ takich uwarunkowan sprawia, ze w pet-
ni wykorzystujemy potencjat danego miejsca i projektu, ktory po-
winien by¢ jego czescia.
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PRAWO

Zielone swiatto dla ustawy o FINN

Warto juz teraz dowiedziec sie, czym tak naprawde jest ustawa o FINN
i jakie zmiany ma wprowadzi¢ na rynku nieruchomosci.

becnie Sejm zajmuje sie rzadowym projektem ustawy
O o firmach inwestujacych w najem nieruchomosci (FINN).

Komisja Finanséw Publicznych w zesztym miesigcu data
zielone Swiatto do uchwalenia ustawy, nalezy sie zatem spodzie-
wac, ze w najblizszym czasie projekt zostanie przedtozony do gto-
sowania postom. Ustawa miataby obowigzywac juz od 1 stycznia
2019r.

Przepisy ustawy obejma duze spdétki akcyjne, ktorych trzon
dziatalnosci stanowi wynajem nieruchomosci mieszkalnych.
Jak czytamy na stronie Sejmu, projekt dotyczy wprowadze-
nia do porzadku prawnego statusu firmy inwestujacej w najem

nieruchomosci, na wzoér funkcjonujacych w Unii Europejskiej
podmiotéw typu REIT (Real Estate Investment Trust). REIT to
spotka lub fundusz notowany na gietdzie, ktéry czerpie swo-
je zyski przede wszystkim z inwestycji i najmu na rynku nieru-
chomosci, pozwalajgc przy tym zarabiac¢ takze mniej zamoznym
osobom i podmiotom, ktorych nie sta¢ na zakup mieszkania
w celu wynajmu. W praktyce REIT-y sa wtascicielami roZznego
rodzaju nieruchomosci, od zwyktych mieszkan, po biurowce czy
centra handlowe, i zarabiaja wtasnie na wynajmie tych obiek-
tow, korzystajac jednoczesnie ze specjalnych statuséw podat-
kowych badz ulg.

Pierwsze REIT-y uruchomiono w 1961 r. w Stanach Zjed-
noczonych. Powstaty w celu umozliwienia takze mnigjszym in-
westorom zarabiania i inwestowania w zwigzku z wiekszymi
projektami nieruchomosciowymi i czerpania zysku z wypta-
canych dywidend. Na przestrzeni ostatnich lat REIT-y zostaty
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wprowadzone w ponad 30 kolejnych krajach, w tym w Kanadzie,
Wielkiej Brytanii czy Japonii. Stopniowo docieraja takze na mnigj
rozwiniete rynki, takie jak np. Ghana, a wprowadzenie ich do sys-
temu planuje sie nawet w Pakistanie. W 2019 r. trafig do Polski
w formie firm inwestujgcych w najem nieruchomosci (FINN).

Zasady dziatania FINN

Nalezy zastanowi¢ sie jednak na jakiej zasadzie majg dziatac¢
FINN-y, jakie zostang postawione wymagania, aby spétka osia-
gneta taki status i jakie bedg korzysci z zainwestowania w owe
podmioty, a takze jak ustawodawca tak naprawde uzasadnia po-
trzebe wprowadzenia ich do Polski.

Gtéwnag réznicg miedzy spotka-
mi REIT a FINN jest to, ze polskie
spotki beda mogty inwestowac
tylko w nieruchomosci przezna-
czone na cele mieszkaniowe,
a wiec po prostu w mieszkania
i domy. Co do zasady REIT-y maja
mozliwos$¢ zakupu i wynajmu tak-
ze nieruchomosci przeznaczonych
na cele komercyjne. Zdaniem rza-
du tylko 16 proc. rynku wynajmu
nieruchomosci  zajmuja podmio-
ty gospodarcze. Pozostatymi wy-
najmujacymi sg osoby prywatne.
Wiaze sie to oczywiscie z szarg
strefa, poniewaz nie kazdy odpro-
wadza podatki w zwigzku z do-
chodami uzyskiwanymi z najmu.
Woprowadzenie FINN ma na celu
zwiekszenie udziatu firm na ryn-
ku wynajmu nieruchomosci, a jed-
noczesnie umozliwienie aparatowi
panstwowemu tatwiejszej kontroli
tej strefy i w rezultacie chociaz czesciowe zwiekszenie zyskow
7 podatkéw na tym polu.

Status FINN nie dla kazdej firmy

Aby naby¢ status FINN, spotka musi spetnic szereg wymagan wy-
mienionych w projekcie ustawy. Po pierwsze, dokument dotyczy
jedynie spotek akcyjnych majacych siedzibe i zarzad w Polsce.
Nie moga one jednoczes$nie emitowac akgcji uprzywilejowanych,
a wszystkie akcje maja by¢ na okaziciela. Spétka FINN musi by¢
zawigzana na czas nieoznaczony i co wazne, posiadac kapitat za-
ktadowy w wysokosci minimum 50 min zt oraz regularnie czerpac
przychody z co najmniej 5 nieruchomosci mieszkalnych, ktére
maja stanowi¢ wtasnos¢ FINN-u lub spétki od niej zaleznej.
Kolejnym wymogiem uzyskania tego statusu jest obowigzek
regularnego wyptacania dywidendy akcjonariuszom w wysoko-
$ci uzaleznionej od przychoddw, ktore spdtka uzyskuje z najmu



nieruchomosci lub z ich zbycia. Kwote zysku ustalono na pozio-
mie 90 proc. Jak wskazuje Rada Ministrow odpowiedzialna za
projekt, poziom wyptaty zysku w formie dywidendy dla akcjo-
nariuszy zostat przyjety na podstawie modelu obowigzujgcego
w krajach, w ktérych istnieja juz spotki typu REIT. Dla przykta-
du w Niemczech jest to takze 90 proc., jednak juz w Holandii —
100 proc. Spdétka, ktéra spetni wszystkie wymagania, zostanie
wpisana przez Komisje Nadzoru Finansowego do rejestru firm
inwestujacych w najem nieruchomosci. Rejestr ten jeszcze nie
funkcjonuje i zostanie dopiero stworzony.

Wymagania dla spétek zaleznych od FINN

Aby spétka zostata uznana za zalezng od FINN, takze musi spet-
ni¢ okreslone wymagania. Przede wszystkim moze by¢ to spot-
ka akcyjna, spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig badZ spotka
komandytowo-akcyjna. Siedziba i zarzad rowniez, jak w przypad-
ku FINN, majg znajdowac sie w Polsce. Nie mogg to by¢ zatem
oddziaty zagranicznych firm planujacych zainwestowaé w ry-
nek nieruchomosci. Ponadto w przypadku spotki komandyto-
wo-akcyjnej, takze komplementariusze muszg mie¢ siedzibe
w Polsce lub tutaj mieszkac. Mini-
mum 95 proc. kapitatu zaktadowe-
go spotki zaleznej ma pozostawac
w rekach FINN, a ponadto sama
spotka nie moze by¢ wpisana do re-
jestru firm inwestujacych w najem
nieruchomosci, ani nie moze posia-
da¢ akcji oraz udziatéw w innych
spotkach. Niewatpliwie istotnym
wymogiem jest koniecznos¢, by co
najmniej 20 proc. przychoddéw sta-
nowity zyski z najmu nieruchomosci
mieszkalnych, ktére sa jednoczesnie
wtasnoscia spotki, lub ze sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnych, kto-
re przed zbyciem byty wynajmo-
wane przez co najmniej rok przez te
spotke.

Preferencyjne warunki podat-
kowe majg przejawiac¢ sie przede
wszystkim w odroczeniu obo-
wigzku ptatnosci podatku CIT
z tytutu zysku z wynajmu nieru-
chomosci mieszkalnych i ich zbycia.
Odroczenie ma obowigzywac¢ do momentu wyptaty dywiden-
dy akcjonariuszom. Jednoczesnie zaproponowano zwolnienie
z opodatkowania podatkiem dochodowym dochodéw uzyska-
nych przez spétki zalezne z tytutu zysku z wyzej wymienionych
czynnosci. Wobec samych spotek FINN planuje sie wprowadze-
nie nizszej stawki procentowej podatku CIT od dochodow uzy-
skanych z najmu nieruchomosci mieszkalnych. Mawynosi¢ tylko
8,5 proc., jednak, jak wskazuja eksperci, realna stopa procento-
wa moze siegng¢ nawet od 17 do ok. 19 proc. Wigze sie to z bra-
kiem mozliwosci dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od
wynajmowanych nieruchomosci. Zatem mimo atrakcyjnej stopy
procentowej, nie bedzie dochodzito do wiekszego faworyzowa-
nia spoétek FINN w kwestiach podatkowych, poniewaz poten-
cjalnie mniejsze wptywy dla panstwa z CIT sg wyrownywane
7 powodu rozszerzenia zakresu opodatkowania. Autorzy usta-
wy wskazuja, ze swoim projektem prébujg zréwnac sytuacje

indywidualnego inwestora, ktory jest w stanie kupi¢ mieszkanie
na wynajem, z sytuacja osoby, ktéra chce zainwestowac w ry-
nek nieruchomosci, nie posiadajac jednoczesnie wystarczaja-
cego kapitatu do zakupu mieszkania. Dzieki inwestycji w FINN
taka osoba powinna otrzymac¢ mozliwos¢ zarobku zwigzanego
z najmem. Inwestycja w spotke zarzadzang przez specjalistow
i posiadajaca wiele nieruchomosci w réznych lokalizacjach, ma
wigzac sie z mniejszym ryzykiem dla akcjonariusza niz w przy-
padku inwestycji w pojedyncze mieszkanie.

Wsparcie programu ,,Mieszkanie Plus”

Zdaniem Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju, powstanie spotek
o statusie FINN bedzie swego rodzaju uzupetnieniem i wspar-
ciem dla programu ,Mieszkanie Plus” oraz spowoduje zwiek-
szenie liczby inwestycji na rynku wynajmu mieszkan. Ponadto,
jak mozna przeczytac na stronie internetowej Kancelarii Preze-
sa Rady Ministréw: Pojawienie sie w obrocie na rynku regulowanym
akcji spotek bedqcych firmami inwestujqcymi w najem nieruchomo-
sci — instrumentéw o swoistym profilu ryzyka, stanowiqcych Zrédto
dochodu pasywnego w postaci dywidendy, sprzyjac bedzie rozwojowi

rynku kapitatowego w Polsce. Eksperci zwracaja jednak uwage na
to, ze ustawa ta jest swego rodzaju eksperymentem. Podmioty
REIT dziatajace w innych krajach nastawione sg przede wszyst-
kim na wynajem w sektorze komercyjnym, a udziat nierucho-
mosci mieszkalnych w inwestycjach jest stosunkowo niewielki.
W przypadku polskiej ustawy, spétki FINN z kolei maja sie sku-
pia¢ wytacznie na wynajmie nieruchomosci, w ktérych najemcy
beda mieszkac.

Obecnie szacuje sie, ze inwestycja w najem w najwiekszych
miastach przynosi ok. 5-6 proc. zysku rocznie, co moze stano-
wic zachete do lokowania swoich pieniedzy w akcje FINN zamiast
trzymania kapitatu na lokatach bankowych. Trudno w tym mo-
mencie okresli¢, jak i czy w ogodle regulacje zawarte w ustawie
o FINN wptyna na rynek wynajmu nieruchomosci.

Sebastian Matuta
associate w kancelarii Janowski Markiewicz sp.j.
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ROZMOWY

Zanim podpiszemy
umowe z bankiem

Przed podpisaniem wnioskéw o kredyt
hipoteczny bedziemy musieli podjg¢
kilka istotnych decyzji dotyczacych
m.in. dtugosci okresu kredytowania,
kwoty kredytu czy rodzaju rat. Czym
sie kierowac przy dokonywaniu
wyboru? W rozmowie z Anng
Kaptanska ttumaczy ekspert finansowy
Michat Strzylak.

Zatozmy, ze chcemy kupié mieszkanie sfinansowane za
pomocq kredytu hipotecznego. lle maksymalnie moze
wynosic rata w stosunku do dochodéw, aby zachowa¢é
pewne bezpieczenstwo?

Zgodnie z wymaganiami bankdw, rata nie powinna przekraczac
50, maksymalnie 60 proc. dochoddéw kredytobiorcy. Co do bez-
pieczenstwa, to bardzo indywidualna kwestia, niemniej jednak
dobrze by byto, Zeby rata nie byta wieksza niz 40 proc. wysoko-
sci dochoddw.

Czym sie rézni rata réwna od malejqcej?

W wiekszosci bankdéw mozemy sobie wybraé albo raty rowne,
albo malejace. Raty malejace troche na przekodr nazwie sktada-
jg sie z rownej czesci kapitatowej. One na poczatku sg wieksze,
a z biegiem czasu maleja. Dzieki temu szybciej sptacamy kapi-
tat, skutkiem czego koszt odsetek przez caty okres kredyto-
wania tacznie jest nizszy niz w przypadku rat rownych. Jednak

J
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wiekszos¢ moich klientéw wybiera raty réwne. Dlaczego? Dla-
tego, ze one sg po prostu mniejsze, zatem nasza zdolnos¢ kre-
dytowa wypada korzystniej. Jednoczesnie, jesli regularnie
nadptacamy kredyt przy ratach réwnych, mozemy uzyskac taki
sam efekt koncowy jak przy ratach malejacych.

Zazwyczaj kredyt hipoteczny zaciqgga sie na 30 lat, jednak
okres kredytowania moze byc¢ krotszy. Jaki czas doradza
Pan swoim klientom?

To wszystko zalezy od potrzeb i oczekiwan klientéw. Wiekszosc
z nich rzeczywiscie bierze kredyt hipoteczny na dtuzszy okres —
25-30 lat. Nadzor finansowy rekomenduje maksymalny okres
25 lat, banki godza sie maksymalnie na 30-35 lat. To sie zmie-
nito, bo jeszcze kilka lat temu mozna byto wzigc hipoteke nawet
na 50 lat. Jaki okres polecam? Im krotszy, tym koszt kredytu be-
dzie mniejszy. Czasem decydujemy sie na dtuzszy okres, zeby
miec niska rate, a poprzez nadptaty zamierzamy sptacic kredyt
wczesniej. Optymalny czas wynosi do 25 lat.
Zwiekszenie okresu do 30 lat nie zmniejsza
znaczaco raty, a koszt odsetek na pewno tak.

Czy jezeli zdolnos¢ kredytowa na to

pozwala, warto uwzglednic¢ w kredycie
dodatkowg kwote, ktorq przeznaczymy

na remont albo wykoriczenie

mieszkania? Jak w takim przypadku
wyglgdajq formalnosci?

Tak. Tutaj tez wszystko zalezy od sytuacji, w ja-
kiej jestesmy. Jesli nie mamy wolnych $rod-
kow, to jest taka mozliwos¢, zeby od razu przy
zakupie wzig¢ kredyt na remont albo wykon-
czenie nieruchomosci. Te srodki dostaniemy
przy przekazaniu lokalu. Formalnosci zwiaza-
ne z rozliczeniem tych prac sg ograniczone do
minimum. Nie potrzebujemy faktur. Zazwy-
czaj po prostu zostaje przeprowadzona in-
spekcja, czyli bank sprawdza, czy odpowiednie



prace zostaty wykonane. Wiele osob korzysta z takiej mozliwo-
Sci, poniewaz czesto zalezy im na tym, by jak najszybciej po za-
kupie mieszkania przeprowadzi¢ remont czy wykonczyc¢ lokal.
Kredytujemy wykonczenie zazwyczaj wtedy, gdy mamy wktad
wtasny na poziomie 10-20 proc. Jesli wktad jest duzo wiekszy,
najczesciej finansujemy prace we wtasnym zakresie.

Zatézmy, ze bank zdecyduije, ze udzieli nam kredytu. Jakie
koszty musimy ponies¢ w chwili jego uruchomienia?

Do kosztow jednorazowych, zwigzanych z uruchomieniem
kredytu, nalezy prowizja od udzielenia kredytu badzZ ubezpie-
czenie. Te koszty musimy zaptaci¢ przed uruchomieniem kre-
dytu, chyba ze zdecydujemy sie na ich kredytowanie — mamy
takg mozliwos¢, jesli pozwoli nam na to LTV, czyli stosunek
kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci, inaczej méwiac
wktad wtasny. Jesli mamy minimalny wktad wtasny na po-
ziomie 10 badz 20 proc., wtedy musimy zaptaci¢ gotowka.
Czes¢ bankow pobiera dodatkowa optate w postaci prowizji
albo ubezpieczenia. Tutaj mam na mysli jednorazowe ubez-
pieczenie, bo czes¢ bankow reklamuje sie, podkreslajac, ze
nie ma prowizji za udzielenie kredytu, ale gdzie$ tam pojawia
sie gwiazdka, ktora z reguty oznacza dodatkowe
ubezpieczenie, ptatne jednorazowo przed uru-
chomieniem kredytu. Jaka to bedzie kwota? Od O
do 3-4 proc. kwoty udzielonego kredytu. Czes¢
bankéw w ogdle nie pobiera takich optat. Raiffe-
isen, Millenium, ING to sg banki, ktére majg oferte
bez prowizji badz dodatkowych ubezpieczen ptat-
nych jednorazowo. Zdecydowana wiekszos¢ ban-
kow bedzie jednak wymagata takiej optaty.

Skoro mowimy juz o ubezpieczeniach — banki
czesto wymagajq wykupienia roznego rodzaju
ubezpieczen. Ktére z nich sq obowigzkowe,

a z ktérych mozemy zrezygnowac?

W kazdym banku gtéwne zabezpieczenie stanowia
hipoteka i cesja praw z polisy ubezpieczenia nieru-
chomosci od ognia i innych zdarzen losowych. To
ubezpieczenie jest obowigzkowe. Dodatkowe ubez-
pieczenie, ktore zawsze sie pojawia, stanowi tzw.
ubezpieczenie pomostowe. Polega na tym, ze do
momentu wpisania hipoteki bank podwyzsza nam
oprocentowanie. Jesli chodzi o Krakow, trzeba sie li-
czyc¢ z tym, ze wpisanie hipoteki teraz w sadzie trwa ok. 8 miesie-
cy, wiec od uruchomienia kredytu przez te 8 miesiecy bedziemy
musieli ptaci¢ wyzszg marze, z reguty o ok. 1 punkt procentowy
w skali roku. Czyli ptacimy po prostu wyzszg rate, dopéki nie zo-
stanie nam wpisana hipoteka. Co do dodatkowych ubezpieczen,
duzo zalezy od banku i od oferty, jakg wybierzemy. To moze by¢
ubezpieczenie na zycie, czyli tez potocznie ubezpieczenie kredy-
tu na wypadek Smierci — w takiej sytuacji towarzystwo sptaca
kredyt. Mozna ubezpieczy¢ sie réwniez od utraty pracy. Polega
to na tym, ze kiedy stracimy prace, towarzystwo bedzie sptacac
raty przez okreslony czas — zazwyczaj 6 badz 12 miesiecy.

Czy w przypadku obowigzkowego ubezpieczenia musimy
godzic sie na oferte banku, czy mozemy wykupic podobne
ubezpieczenie w niezaleznej firmie ubezpieczeniowej?
Jeslichodzioubezpieczenie nieruchomosci, wiekszos¢ bankow
nie narzuca towarzystwa, z ktorym wspdtpracuje, niemniej

jednak przewazajaca liczba klientéw decyduje sie na ubezpie-
czenie przez bank. Dlaczego? Bo tak jest tatwiej, bo co roku
bank sam pobiera sobie sktadke z konta. Mozemy réwniez sa-
modzielnie znalez¢ niezalezne towarzystwo, tylko wtedy mu-
simy pamietac, zeby co roku dostarczac do banku polise razem
z cesja. Wiekszos¢ moich klientéw na poczatku decyduje sie na
ubezpieczenie nieruchomosci w banku, potem w kazdej chwi-
li mozna to zmienic¢. Z reguty jesli dodatkowo ubezpieczamy
gdzie$ samochdd badz korzystamy z ubezpieczenia pakieto-
wego, wtedy robimy to na wtasng reke, ale musimy pamietac,
zeby powiadomic o tym bank. Jesli chodzi o ubezpieczenie po-
mostowe — do momentu wpisania hipoteki, ono zawsze jest
obligatoryjne w banku, nie ma na rynku dostepnych ofert indy-
widualnych takich ubezpieczen. Kwestia ubezpieczenia na zy-
cie czy od utraty pracy wyglada bardzo réznie. Niektére banki
maja tak skonstruowang oferte promocyjna, ze jestesmy zobli-
gowani do skorzystania z ubezpieczenia przez caty okres kre-
dytowania albo przez okreslony czas, np. 3 czy 5 lat. Oferta
moze by¢ tak skonstruowana, ze w ciggu tego czasu nie opta-
ca sie rezygnowac z ubezpieczenia. Po tym okresie jak najbar-
dziej tak.

Zgodnie z ustawq o kredycie hipotecznym, bank nie moze
uzalezniac przyznania kredytu od skorzystania z innych
produktéw, np. rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego,
ale moze oferowac lepsze warunki w przypadku sprzedazy
tgczonej. Co mozna zyskac w ten sposéb?

Ustawa o kredycie hipotecznym miata na celu umozliwi¢ klientom
wziecie kredytu hipotecznego bez zadnych dodatkowych produk-
tow. Niemniej jednak banki poprzez kredyt hipoteczny chcg przycia-
gnac klienta do pozostatych produktow, ktore posiadaja. To wydaje
sie naturalne. Kredyt hipoteczny bierzemy na lata, to sg spore kwo-
ty i wiekszos¢ kredytobiorcéw decyduje sie na dodatkowe produkty:.
Dlaczego? Bo oferta jest tak skonstruowana, ze premiuje klientow,
ktoérzy oprocz kredytu majg cos jeszcze. Co to moze by¢? Rachunek
oszczednosciowo-rozliczeniowy (ROR), dodatkowe ubezpieczenie,
zadeklarowany wptyw wynagrodzenia. Z reguty jesli skorzystamy
z dodatkowych produktéw, po prostu koszt catkowity kredytu wy-
chodzi duzo taniegj, niz jakbysmy wzieli sam kredyt.
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Jezeli kilka bankéw zgodzi sie udzieli¢ nam kredytu, na
jakie parametry szczegélnie powinnismy zwréci¢ uwage,
zastanawiajqc sie nad tym, ktéra oferta jest najbardziej
korzystna?

Jesli chodzi o catkowity koszt kredytu, tutaj kluczowa role gra
okres kredytowania. Przy dtuzszym okresie kredytowania (mam
na mysli 20-30 lat) na pewno wazne jest tez oprocentowanie,
czyli gtbwnie marza. Marza to staty element, zapisany w umo-
wie. Nie zmieni sie przez caty okres trwania kredytu w danym
banku. Jesli zamierzamy szybciej sptaci¢ kredyt badz okres

-
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kredytowania bedzie dosy¢ krétki (mam na mysli 5-10 lat), wtedy
rownie istotne bedg koszty na wejscie, czyli prowizja, dodatkowe
ubezpieczenia, optaty jednorazowe, a takze koszty wyjscia. Jesli
zamierzamy sptacic¢ kredyt bardzo szybko (czyli do 3 lat), wtedy
oprocentowanie juz nie bedzie takie istotne, wazniejsze beda te
optaty, ktére zaptacimy na starcie i na wyjsciu.

To jest pewnie wazne zwtaszcza w takiej sytuacji, kiedy chcemy
kupi¢ lokal, szybko wyremontowac i sprzedac z zyskiem. Na co
jeszcze powinnismy zwréci¢ uwage, inwestujgc w ramach flipa?
Przy flipach kluczowe sg optaty wejscia i wyjscia. Jesli ktos ku-
puje nieruchomosc z zamiarem szybkiego remontu i szybkiej od-
sprzedazy, wtedy oprocentowanie naprawde jest drugorzedng
kwestig. Bardzo czesto mowimy o okresie realnej sptaty wyno-
szgcym kilka miesiecy, czasem rok lub pottora. Tu na pewno be-
dzie istotne to, co zaptacimy na starcie (prowizja, ubezpieczenie)
i na wyjsciu, bo zgodnie z ustawg o kredycie hipotecznym, bank
moze pobierac optate za wczesdniejsza sptate maksymalnie przez
pierwsze 3 lata od momentu udzielenia kredytu. Przy flipie mo-
wimy wtasnie o okresie do 3 lat, wiec szukamy ofert, gdzie nie ma
prowizji za wczesniejszg sptate kredytu. S takie banki, w ktérych
mozemy uzyskac oferte O proc. prowizji, zadnych dodatkowych
kosztéw na starcie, jak i na wyjsciu. Nawet jesli oprocentowanie
bedzie wyzsze 0 0,2 czy 0,3 punktu procentowego, wazniejsze
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okaze sie to, czy zaptacimy prowizje na wejscie 3 proc. i na wyj-
$cie 3 proc., bo to bedzie dla nas stanowito wiekszy koszt.

Jakie parametry sq najwazniejsze w przypadku budowy
domu?

W przypadku budowy domu, w dtugim okresie kredytowania na
pewno catkowity koszt kredytu. Przy takiej inwestycji kredyt be-
dzie wyptacany w transzach. Istotne jest to, w jaki sposéb bank
zdecyduje sie rozliczac transze, czy bedzie jakas wptata dodatko-
wa, czy nie, czy bedg potrzebne faktury (wiekszo$¢ bankéw nie
wymaga faktur do rozliczenia koszto-
rysu). To sg te elementy, ktore réznig
kredyt hipoteczny na budowe domu od
kredytu na zakup nieruchomosci. Pod-
sumowujac, w przypadku kazdego kre-
dytu hipotecznego najwazniejsze s3
trzy parametry, ktére zaznaczamy we
whiosku: okres kredytowania (tu za-
Zwyczaj ogranicza nas zdolnos¢ kredy-
towa), rodzaj rat (réowne lub malejace)
i kwota kredytu oraz wielkos¢ wktadu
wtasnego. Te parametry dopasowuje-
my do swoich potrzeb. W zaleznosci od
tego, co wybierzemy, dobieramy kon-
kretne oferty bankow.

A co w sytuacji, gdy chcemy

sprzedac mieszkanie kupione na
kredyt?

Jedli nieruchomos¢ jest obcigzong
kredytem, nie wptywa to na jej war-
tos¢. Proces sprzedazy wymaga tak
naprawde jednego dodatkowego do-
kumentu — zaswiadczenia z banku,
w ktérym mamy kredyt — o kwocie po-
zostatej do sptaty, z numerem rachun-
ku technicznego. Kupujacy najpierw sptaca kredyt, a sprzedajacy
otrzymuje réznice pomiedzy ceng a kwotg kredytu pozostatg do
sptaty.

Zatézmy, ze poréwnujqgc oferty bankéw, chcemy
skorzystac¢ z pomocy eksperta kredytowego. Jak
przygotowac sie do pierwszego spotkania?
Na pierwszym spotkaniu kluczowe jest zbadanie zdolnosci kre-
dytowej. Wszystko zalezy od tego, jak wysoki mamy dochod i na
podstawie jakiej umowy pracujemy. Dlatego warto przyniesc do-
kumenty finansowe badz po prostu mie¢ doktadng wiedze na
temat swoich finanséw. Przy umowie o prace, jesli mamy statg
pensje, wystarczy informacja, ile ona wynosi. Jesli chodzi o dzia-
talnos¢ gospodarczg, z doswiadczenia wiem, ze wiekszos¢ klien-
tow nie do konca jest w stanie z gtowy powiedzie¢ wszystkie
dane, wiec potrzebne bedg podstawowe dokumenty, czyli PIT,
i w zaleznosci od tego, jak sie rozliczamy, np. ksigzka przychodow
i rozchodéw.
Michat Strzylak
ekspert finansowy, specjalizuje sie
w kredytach hipotecznych i gotéwkowych
www.lekspert.pl
tel. 791992979
e-mail: michal.strzylak@lekspert.pl
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Wola Park — dobry wybér dla kazdego

Wola Park to krakowska inwestycja spotki EPOL ESTATE Sp. z o.0. zlokalizowana
w miejscu, w ktorym — zgodnie z dewiza dewelopera — dobrze sie zyje i pracuje.

nwestycja Wola Park powstaje w potudniowej czesci Woli Du-

chackiej, przy ul. Biatoruskiej 41, w otoczeniu niskiej zabudowy

mieszkalnej. Ze wzgledu na korzystne potozenie pod wzgle-
dem infrastruktury spotecznej i handlowo-ustugowej, Srodkéw
komunikacji oraz terenéw zielonych, projekt ten spetni oczekiwa-
nia klientow poszukujgcych komfortowego i bezpiecznego miegj-
sca do zycia — zaréwno aktywnych zawodowo singli, mtodych
par kupujacych swoje pierwsze mieszkanie, jak i 0séb starszych.
Istotnym aspektem przedsiewziecia sa takze dobre perspekty-
wy dla klientéw rozwazajacych zakup pod katem inwestycyjnym.
Warto zwrdéci¢ uwage na potencjat rozwojowy okolicy, ktéra
cieszy sie coraz wiekszym zainteresowaniem nabywcow nieru-
chomosci, inwestoréw celujgcych w mieszkania pod wynajem,
a takze roznych grup najemcow. Zakup mieszkania w tej czesci
Krakowa moze wobec tego stanowic¢ sposéb na korzystne uloko-
wanie kapitatu.

Potozenie inwestycji

Wola Duchacka, nalezaca do dzielnicy Podgérze Duchackie,
stanowi ciekawg alternatywe dla $cistego centrum, biorac pod
uwage mozliwosci, jakie daje mieszkancom jej zaplecze handlowo-
-ustugowe. Z drugiej strony lokalizacja inwestycji, ze wzgledu na
kameralny charakter bezposredniego sasiedztwa i dogodng odle-
gtosc¢ od terendw rekreacyjnych, zadowoli rowniez osoby cenia-
ce spokojny i przyjazny klimat, typowy dla obrzezy i przedmiesc.

Wola Park znajduje sie naprzeciwko zielonej przestrzeni wspol-
nej ze $ciezkami spacerowymi i placem zabaw dla dzieci. Od naj-
blizszego przedszkola inwestycje dzieli tylko 4-minutowy spacer.
Dotarcie do pobliskich restauracji, sklepow, kosciotow, szkoty
podstawowej, liceum czy przychodni i apteki zajmie nie wiecej niz
12 minut pieszo.

Centrum handlowe Bonarka City Center znajduje sie w odle-
gtosci 5 minut jazdy samochodem od osiedla. Do osrodka spor-
towego Kurdwanow Nowy, wyposazonego m.in. w basen, mozna
sprawnie dojechac np. rowerem — wowczas podrdz potrwa ok.
8 minut. Tyle samo czasu mieszkarncy Woli Park beda potrzebo-
wac, by tramwajem dojechac do popularnej atrakcji turystycznej
— jeziora Bagry, a takze dworca kolejowego Krakow Ptaszow.

O dobrym potaczeniu komunikacyjnym z pozostatymi rejona-
mi miasta Swiadczy niedaleka odlegtos¢ inwestycji od linii tram-
wajowej w kierunku Dworca Gtéwnego oraz linii autobusowych.

Koncepcja architektoniczna i szczegoéty oferty

Projekt sktada sie z 3-pietrowych segmentéw, w ktorych zapla-
nowano lokale o powierzchniach od 39 do 47 mkw. oraz funk-
cjonalnych 2-pokojowych rozktadach wnetrz. Metraze zostaty
dostosowane do aktualnych trendow sprzedazowych i aranza-
cyjnych. Do mieszkan na parterze przynaleza prywatne ogrodki.
W przypadku lokali na pietrach dodatkowg powierzchnie do indy-
widualnego wykorzystania bedg stanowity przestronne balkony.

Uktad urbanistyczny

Warto podkresli¢, ze aby unikng¢ chaosu komunikacyjnego i za-
chowac kameralny klimat otoczenia, deweloper przewidziat miej-
sca postojowe w podziemnym parkingu.
Zgodnie z harmonogramem inwestycji, mieszkania zostang
oddane do uzytkowaniaw IV kw. 2019r.
Joanna Kus
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Tanie mieszkania dla zdolnych

absolwentow

Na przestrzeni ostatnich lat wiele polskich miast boryka sie z problemem
wyludnienia. Nie jest to dobra wiadomos¢, zwtaszcza w potaczeniu ze zjawiskiem
starzenia sie spoteczenstwa. Aby zahamowac ten trend, czes¢ samorzadow
opracowuje programy majace zatrzymac¢ mtode i wyksztatcone osoby na terenie
swojego miasta. Jednym ze sposobdw jest zapewnienie im mieszkania.

Krakowie z roku na rok wcigz przybywa mieszkan-
\/\/céw. Wedtug oficjalnych danych w 2017 r. w Kra-
kowie mieszkato 767 348 osob, gdy rok wczesniej
765 320, a jeszcze w 2006 r. — 756 267. Zardwno przyrost na-
turalny, jak i saldo migracji wewnetrznej wcigz sg dodatnie. Nie-
stety stolica Matopolski nalezy do nielicznych wyjatkow. W wielu
polskich miastach od lat obserwuije sie odwrotna tendencje. Dla
przyktadu, w Poznaniu w latach 2006-2016 liczba mieszkancow
spadta z 565 tys. do 540,4 tys. W Szczecinie natomiast jeszcze
w 2006 r. mieszkato 409 068 osdb, a 10 lat pézniej — 404 878.
Podobnie wygladaja statystyki Torunia — miasto w 2006 r. licza-
ce 196 089 mieszkancow, po uptywie 10 lat byto zamieszkiwane
przez 185 459 0sob.
Przyczyn wyludniania sie miast jest wiele. Po pierwsze
w wielu miejscowosciach mozna zaobserwowac, ze liczba zgo-
now przewyzsza liczbe urodzen. Poza tym niskie wynagrodze-
nia i wysokie ceny nieruchomosci sprawiajg, ze wiele mtodych
0s6b przenosi sie do wiekszych miast lub wyjezdza za granice
w poszukiwaniu atrakcyjniejszych warunkéw zatrudnienia. Per-
spektywa nie jest optymistyczna. Brak rak do pracy, jak row-
niez malejaca liczba oséb korzystajacych z pewnych produktow
i ustug moga zatrzymac rozwoj gospodarczy. Samorzady wylud-
niajgcych sie miast bedg musiaty zmierzy¢ sie réwniez z proble-
mem mniejszych wptywow z podatku dochodowego optacanego
przez mieszkancow. Dlatego wiele z nich walczy o utrzymanie
odpowiedniej liczby oséb mieszkajacych w miescie. Jednym
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ze sposobdéw przeciwdziatania wyludnieniu
i starzeniu sie lokalnych spotecznosci jest
wdrazanie programow majacych na celu za-
trzymanie absolwentéw wyzszych uczelni,
ktorzy przyjezdzaja do osrodkéw miejskich
w celach edukacyjnych. Z punktu widzenia sa-
morzadu takie rozwigzanie niesie podwdjng
korzys¢ — nie tylko pozwala utrzymaé wyzsza
liczbe mieszkancow, ale i przyciaga wyksztat-
cone osoby, ktére mogg wnies¢ swoj wktad
W rozwoj miasta.

»,Dom dla Absolwenta” w Szczecinie

Program mieszkaniowy adresowany do ab-
solwentow wyzszych uczelni realizuje m.in.
Miasto Szczecin razem ze Szczecinskim TBS.
Z programu ,Dom dla Absolwenta” moga sko-
rzystac¢ osoby, ktore ukonczyty szkote wyzsza
lub ponadgimnazjalng i zostaty zatrudnione na
terenie Szczecina, w branzach uznanych za ma-
jace szczegdblne znaczenie dla rozwoju miasta. Poczatkowo oferta
dotyczyta tylko informatykéw, jednak w kolejnych latach dota-
czyli do nich filolodzy, ekonomisci, fizycy, biotechnolodzy, specja-
lisci zwigzani z branzg morska i medycy. Znaczenie ma rowniez
kryterium dochodowe. Dodatkowo beneficjenci programu nie
moga miec¢ wiecej niz 35 lat i musza rozlicza¢ swoj podatek do-
chodowy w Szczecinie.

Osoby, ktére wezma udziat w programie, otrzymaja mozli-
wos¢ najmu mieszkania w Szczecinskim TBS na preferencyjnych
warunkach. Zwykle konieczna jest wptata wktadu wtasnego, kté-
rego wysokos¢ wynosi 30 proc. kosztow budowy wybranego
lokalu (ok. 50 tys. zt). W ramach programu ,Dom dla Absolwen-
ta” potowe tej sumy wniesie Gmina Miasto Szczecin, a pozostatg
czes¢ — beneficjent programu lub jego pracodawca. Dodatkowo
do obowigzkdéw lokatoréw bedzie nalezato regularne optacanie
czynszu wynoszacego 13,68 zt/mkw. i optat za media. Mieszka-
nia sq udostepniane w standardzie ,pod klucz”.

Umowy najmu obowigzuja przez 3 lata, jednak po uptywie
tego czasu mozna je przedtuzy¢. Program daje najemcy pewne za-
kwaterowanie, wolne od zobowiqzan kredytowych i bez ryzyka np.
podniesienia czynszu czy nagtego wypowiedzenia, co czesto zdarza
sie na rynku prywatnym. Najmujgcy mieszkanie bedzie mégt trakto-
wac je jak swoje, ale jesli zdecyduje, Ze nie chce dalej przedtuzac naj-
mu — zostanie mu zwrdécony jego wktad wtasny. Jesli zas zdecyduje
sie pozosta¢ w mieszkaniu, doptaci potowe wktadu wtasnego — mowi
Grazyna Szotkowska, prezes Szczecinskiego TBS.



»,Mieszkanie dla absolwenta” w Poznaniu

Podobny program do szczecinskiego ,Domu dla Absolwenta”
funkcjonuje w Poznaniu. Tutaj rowniez miasto zdecydowato sie
na wspotprace z TBS. W programie mogg wzig¢ udziat absol-
wenci uczelni wyzszych majacy mniej niz 36 lat (w tym miescie
nie ma znaczenia kierunek ksztatcenia). Jednocze$nie w mo-
mencie ztozenia wniosku nie moze uptynac¢ wiecej niz 5 lat od
ukonczenia przez nich studiéw. Istotny jest rowniez warunek
finansowy. Beneficjent programu musi posiada¢ udokumen-
towane dochody (stypendium réwniez bierze sie pod uwage),
ktore rozlicza w Poznaniu. Nie moga jednak one przewyzszac
okreslonego progu. Jednoczesnie osoby, ktére chcg skorzystac
z mieszkan oferowanych w ramach ,Mieszkania dla absolwen-
ta”, nie moga posiadac tytutu prawnego do innego lokalu miesz-
kalnego na terenie Poznania.

Osoby korzystajgce z programu muszg wptaci¢ kwote wy-
noszacg 30 proc. kosztow budowy lokalu, jednak odzyskaja
ja po zakonczeniu najmu. Wymagana jest takze kaucja zwrot-
na. Dodatkowo nalezy regularnie optaca¢ czynsz wynoszacy
ok. 12,50 zt/mkw. oraz optaty niezalezne od TBS, np. za media
czy odbiér odpaddéw. Umowy zawierane sg na czas okreslony,
nie dtuzszy niz 10 lat. Najemcom przystuguje mozliwos¢ wcze-
Sniejszego rozwigzania umowy, z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

»Mieszkanie dla absolwenta” w Toruniu

Jeszcze korzystniejsze warunki absolwentom wyzszych uczelni
oferuje Torun — tutaj czynsz optacany przez beneficjentéw pro-
gramu wynosi jedynie 6,60 zt/mkw., a lokale nie sg oferowane
w ramach TBS, ale pochodzg z zasobu mieszkan komunalnych.
Dziekitemu nie jest konieczna wptata zwrotnej kwoty wynosza-
cej 30 proc. kosztow budowy. Z drugiej jednak strony z oferty
mogg skorzystac tylko nieliczni — na ten cel co roku przeznacza-
nych jest maksymalnie 5 mieszkan, a wnioski rozpatrywane sa
w drodze konkursu. W programie moga wzig¢ udziat absolwenci
torunskich uczelni, ktorzy nie ukonczyli 30. roku zycia, pracujg
na terenie Torunia, uzyskali Srednig ocen przynajmniej 4,7 i wy-
kazali sie odpowiednim zaangazowaniem. O mieszkanie moze
ubiegac sie absolwent, ktéry prowadzit dziatalnosé naukowq lub

artystycznqg mogqgcq wnies¢ znaczqcy wktad w rozwdj nauki lub
sztuki, w szczegdlnosci wydat publikacje naukowe, dokonat zgto-
szenia patentowego, przeprowadzit projekt badawczy lub prowadzit
prelekcje na konferencjach naukowych. Poza tym osoby starajace
sie o lokal w ramach programu, nie mogg posiadac tytutu praw-
nego do mieszkania. Umowy zawierane sg maksymalnie na 5 lat,
jednak na czas nie dtuzszy niz okres trwania umowy o prace,
przedstawionej przez wnioskodawce.

»Mieszkanie komunalne dla zdolnego studenta
i absolwenta” w todzi

Program, ktéry ma zatrzymac w miescie mtode i wyksztatcone
osoby, zostat wdrozony takze w todzi. Tutaj moga wzig¢ w nim
udziat absolwenci uczelni wyzszych oraz studenci ostatnie-
go roku, ktérzy nie ukonczyli 30 lat i otrzymali rekomendacje
rektora, a jednoczesnie pracujg na terenie miasta. Whnioski sg
oceniane przez Komisje Gospodarki Mieszkaniowej i Komunal-
nej Rady Miejskiej w todzi. Ci, ktérzy uzyskaja najwyzsza oce-
ne, otrzymuja prawo do najmu na preferencyjnych warunkach.
Umowy zawierane sg na czas trwania stosunku pracy. W ze-
sztym roku program wspierajacy absolwentéw zostat pota-
czony z polityka rewitalizacji todzi — lokale przeznaczone pod
wynajem znajdowaty sie w budynkach, ktére wyremontowano
w ramach programu ,Mial00 Kamienic”.

Rzad contra samorzad

W czasach, gdy ceny mieszkan wcigz rosng, wielu mtodych ludzi
nie sta¢ nazakup wtasnego lokum, nawet z pomoca kredytu hipo-
tecznego. Problemem jest zaréwno brak gotowki, ktérag mozna
potraktowac jako wktad wtasny, jak i niewystarczajgca zdolnos¢
kredytowa. Jednoczesnie na rynku komercyjnym czynsz najmu
zazwyczaj jest tak wysoki, ze uniemozliwia odktadanie oszczed-
nosci na wtasne mieszkanie, zwtaszcza na poczatku kariery za-
wodowej. Programy oferujgce zdolnym absolwentom najem na
preferencyjnych warunkach nieco poprawiajg sytuacje mto-
dych 0séb na rynku mieszkaniowym. To jednak wcigz za mato
— z programow przygotowywanych przez poszczegdlne miasta
moze skorzystac tylko pewien procent osob, ktére sg zaintere-
sowane takim rodzajem najmu. Z drugiej jednak strony forma
konkursu stanowi dla mtodych ludzi dodatkowa motywacje do
rozwoju. Nalezy rowniez zauwazyd, ze inicjatywy realizowane
lokalnie czesto funkcjonujg lepiej niz programy rzadowe, zwtasz-
cza ,Mieszkanie Plus”, ktére budzi coraz wieksze kontrowersje.
Wyglada nato, ze w kwestii najmu rzad mégtby sie wiele nauczy¢
od samorzadu.

Anna Kaptanska
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Nowe zycie pomiedzy estakadami

Ogtoszono wyniki konkursu na zagospodarowanie terendéw pod przysztymi
estakadami kolejowymi w Krakowie. Zwycieskie prace stang sie inspiracjg

do zmiany dotychczasowego wygladu miasta.

Zwycieska praca holenderskiej pracowni Ton Venhoeven c.s. Architekten B.V. Autorzy projektu: Ewald Anthonie Jan Venhoeven, Jos-Willem van Oorschot,

Piotr Maciej Gierek, Maria Angeles Reinares San Martin, Grzegorz Baliriski oraz Artur Ganczarek.

wyniku modernizacji linii kolejowej, dotychczasowe
\/\/nasypy zostang zastapione przez estakady. Pod nimi
powstang nowe przestrzenie, ktore wymagaja odpo-
wiedniego zagospodarowania. Dlatego Urzad Miasta Krakowa,
razem ze Stowarzyszeniem Architektdw Polskich Oddziat w Kra-
kowie zorganizowat konkurs ,Nowe zycie pomiedzy estakadami”.
Polegat on na opracowaniu koncepcji urbanistyczneji architekto-
nicznej dotyczacej tego terenu. Konkurs sktadat sie z dwoch eta-
poéw i miat miedzynarodowy charakter.

| nagrode o wartosci 55 tys. zt przyznano architektom z ho-
lenderskiej pracowni Ton Venhoeven c.s. Architekten B.V. Au-
torami projektu sg: Ewald Anthonie Jan Venhoeven, Jos-Willem
van Oorschot, Piotr Maciej Gierek, Maria Angeles Reinares San
Martin, Grzegorz Balinski oraz Artur Ganczarek. Sad Konkurso-
wy tak uzasadnit werdykt: Nagrode przyznano za wybitnie oryginal-
ne i perspektywiczne w pomysle tworcze przeksztatcenie ucigzliwego
elementu miejskiej infrastruktury — naziemnej trasy kolei aglomera-
cyjnej — w przyjazny mieszkaricom srodek komunikacji publicznej,
stwarzajgcy mozliwosci wzbogacenia miasta o nowq niewymierng
wartosc, godng epokowego rozwigzania. Zwycieska koncepcja na-
wigzuje do Plant Krakowskich. Jej twoércy na wiele sposobdéw
wykorzystali zielen — pozytywnie wptywa ona na wyglad okoli-
cy i Srodowisko naturalne, a jednoczesnie ogranicza hatas. Pro-
jekt jest mozliwy do zrealizowania, dzieki roztozeniu koniecznych
prac na etapy.

Doceniono takze prace zespotu autorskiego w sktadzie: Zu-
zanna Szpocinska, Tomasz Marciniewicz (NM architekci); Krzysz-
tof Kamienobrodzki (Liniaprosta), Jerzy Grochulski; architektura
krajobrazu: Grzegorz Rejniak. Tworcy projektu otrzymali Il na-
grode i 45 tys. zt. Nagrode przyznano za zaproponowang w pracy
konkursowej zasade wprowadzenia zréznicowanej i kompleksowej
propozycji funkcjonalnej w petni realizujqcej gtowne zatozenia kon-
kursu, ktérymi byto stworzenie przestrzeni przyjaznej zaréwno dla
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spotecznosci lokalnej, jak i mieszkancow catego Krakowa i turystow
— czytamy w werdykcie Sadu Konkursowego. Walorem projektu
jest rowniez mozliwos¢ wprowadzenia go w zycie — nie wyma-
gatoby to wysokich kosztow ani duzej ingerencji w infrastruktu-
re miasta.

Il nagrode i 35 tys. zt otrzymata Miastopracownia Domini-
ka Wilczynska z Krakowa. Mocne strony projektu to otwarta
przestrzen rownowazgca zabudowe, zastosowanie elementow
o lokalnym charakterze i umiejetne potaczenie funkcji targowej
7 transportowa. Uwage Sadu Konkursowego zwrdcita rowniez
elegancka, czytelnaforma, w jakiej przedstawiono koncepcje. Na-
grodzony projekt stworzyli: Dominika Wilczyriska, Barbara Na-
wrocka, Aleksandra Gryc, Ewa Szymczyk, Dorota Wtodarczyk
i Jacek Nawrocki.

Oprocz tego, w konkursie wyrdzniono koncepcje firmy Bar-
tosz Dendura Pracownia Architektoniczna Studio4SPACE, ktéra
réwniez powstata w Krakowie, dzieki pracy zespotu w sktadzie:
Bartosz Dendura, Ewelina Galas, Martyna Madry, Aleksandra
Plewik, Katarzyna Przybyto, Magdalena Pieszczoch, Katarzyna
Elwart. Tworcy wyrdznionej koncepcji otrzymali 20 tys. zt. W uza-
sadnieniu czytamy: Wyrdznienie przyznano za swobodne ksztatto-
wanie przestrzeni pod powstajgcq estakadq jako lokalnego parku
z drobnymi pawilonami i funkcjami uzupetniajgcymi. Doceniono
takze rozwigzanie dotyczace zieleni, jak rowniez uporzadkowa-
nie placu targowego oraz propozycje potgczenia ulic Zyblikiewi-
czaiSottyka.

Konkurs zakonczyta wystawa w Muzeum Inzynierii Miejskiej.
Nagrodzone prace stang sie punktem wyjscia do dyskusji z miesz-
karicami. Jeszcze nie wiadomo, czy koncepcja, ktéra zwyciezyta,
zostanie wcielona w Zycie. Moze sie okaza¢, ze w rzeczywisto-
$ci realizowany bedzie nowy projekt, zawierajacy elementy prac
konkursowych.

Anna Kaptanska



Perty z sieci

fot.: Christian Schd, fot. na lic. Wikimedia Commons

Muzeum sztuki w Denver

Muzeum Sztuki w Denver w stanie Kolorado ma

w swoich zbiorach kolekcje sztuki wspotczesnej, a takze
prekolumbijskiej oraz hiszpanskich kolonizatoréow. Obiekt
sktada sie zdwdch czesci — dawnego budynku muzeum,
zaprojektowanego przez wtoskiego architekta Gio Ponti
oraz nowej dobudowy projektu Daniela Libeskinda.
Modernistyczna struktura fasady obiektu w ksztatcie
krysztatu wytozona jest powtoka wykonang z 9 tys.
kawatkéw stali tytanowe;j. Projekt jest wspélnym dzietem
Daniela Libeskinda i firmy Davis Partnership z Denver.
Zespot wspotpracowat z dyrektorem, kustoszami, dziatem
wystawienniczym oraz zarzadem, aby zrealizowac¢ koncepcje
nowatorskiego muzeum odpowiedniego dla XXI w. W nowej
czesci znajduje sie wejscie gtowne do catego kompleksu
oraz reprezentacyjny hol z dostepem do sklepéw, kawiarni

i sali widowiskowej, w ktérej wystawione s3 zbiory sztuki
wspoétczesnej, sztuki architektonicznej, dizajnu oraz sztuki
Oceanii. Muzeum zostato oddane do uzytku w 2006 r. Koszt
budowy wynidst 75 min dolaréw.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Casa Batllo

Zabytkowa kamienica Casa Batll6 zostata wzniesiona

w latach 1875-1877 w centrum Barcelony. Wtascicielem
budynku byt hiszpanski producent tekstyliéw, Josep Batllé

i Casanovas, ktory w 1904 r. zlecit przebudowe budynku. Tego
zadania podjat sie znany katalonski architekt, Antonio Gaudi.
Kamienica ma 32 m wysokosci i 14,5 m szerokosci. Z zewnatrz
uwage przycigga fantazyjna forma fasady udekorowanej
charakterystyczna dla Gaudiego mozaika wykonana

z wielobarwnych fragmentéw szkta i ceramiki. Kolorowe ptytki
ceramiczne przybieraja réozne odcienie w zaleznosci od tego,
czy widziane s3 przy nastonecznieniu, czy w sztucznym Swietle.
Liczne zdobienia fasady nawigzujg do motywéw zwierzecych:
ptytki pokrywajace sciany przypominaja tuski, a balkony
wygladaja tak, jakby wykonano je z kosci i czaszek. Gaudi
zaprojektowat takze elementy wyposazenia wnetrz. Budynek
znajduje sie na liscie swiatowego dziedzictwa kulturowego
UNESCO.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Torre Reforma

Drapacz chmur Torre Reforma to najwyzszy budynek w stolicy
Meksyku — liczy 250 m wysokosci i 57 kondygnacji. Obiekt
zostat zaprojektowany przez pracownie LBR&A Arquitectos,
a za jego realizacje w 2016 r. odpowiada firma Arup.
Wiezowiec oferuje 45 tys. mkw. powierzchni biurowej oraz
2,5 tys. mkw. powierzchni ustugowo-handlowej. Posiada
takze 28 wind osiaggajacych maksymalng predkosé wynoszaca
6,8 m/s. W budynku znajduja sie tarasy, bary i restauracje,
galeria handlowa, strefy rozrywki, audytorium, sitownia

o powierzchni 2,5 tys. mkw. oraz parking podziemny dla 1160
pojazdéw. Konstrukcja budynku jest odporna na trzesienia
ziemi — $ciany sg zanurzone na gtebokos$¢ 60 m pod ziemia.
Budynek uzyskat platynowy status LEED (zielony standard
budowlany) ze wzgledu na zréwnowazony charakter oraz
mozliwos¢ recyklingu wody deszczowej i szarej. Do naturalnej
wentylacji konstrukcja czesciowo wykorzystuje energie
pochodzaca z wiatru.
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Polsk3a gospodarke czeka wzrost?

Wedtug prognoz gospodarczych przygotowanych przez Komisje Europejska,
Polska ma sie stac¢ 3. najszybciej rozwijajagcym sie panistwem w Unii Europejskiej.
Tym samym jestesmy jednym z 8 krajow, dla ktérych wzrost gospodarczy osza-
cowano nawyzszg skale. Jak twierdzg eksperci, wzrost bedzie stymulowata kon-
sumpcja prywatna. Wptynie na to réwniez rosnaca liczba inwestycji — zaréwno
prywatnych, jak i publicznych, finansowanych m.in. przez fundusze europejskie.

Jednak nie wszystko zapowiada sie pomyslnie. Prognoza zaktada, ze proble-
my z podaza na rynku pracy w potaczeniu ze wzrastajacg inflacja przyniosa ne-
gatywne skutki dla dochodéw gospodarstw domowych. Tym, co moze stanowié
zagrozenie dlarozwoju, sa czynniki zewnetrze. Przewidywania Komisji Europej-
skiej zaktadaja, iz w 2020 r. tempo wzrostu PKB wyhamuje i osiagnie wartos$¢
3,3 proc. Pomimo tego polska gospodarka i tak bedzie w grupie 6 najszybciej
rozwijajacych sie.

Efekty ma przynies¢ redukcja dtugu instytucji rzadowych i samorzadowych.
W stosunku do PKB ma ona znaczaco poprawic sytuacje budzetowa. W prognozie
przewidziano, ze w 2020 r. dtug ma stanowic 47,4 proc. PKB, podczas gdy stan na
2017 r. informowat o0 50,6 proc.

hlluL-iL T R Ty

Polska nie jest gotowa na szok cenowy

Trend wzrostowy dotyczacy cen hurtowych energii elektrycznej w Polsce jest
coraz wyrazniejszy. Podwyzki to problem na kilka najblizszych lat. Z prognozy
opracowanej przez berlinska firme doradczg Enervis Energy Consultanst i war-
szawska kancelarie prawng Solivan wynika, ze taki stan bedzie utrzymywat sie
do konca przysztej dekady. Z kolei eksperci Instytutu Jagiellonskiego oceniaja,
ze Polska znalazta sie w trudnej sytuacji, bez planu transformacji energetyczne;j.

Szacuje sie, ze zuzycie energii elektrycznej przez krajowa gospodarke moze
pochtongc¢ 49,2 mld zt w 2019 r.i 55,6 mld zt w kolejnym roku. W stosunku do ro-
ku 2016 odnotujemy wzrost kosztéw o odpowiednio ok. 15,7122 mld zt. Problem
beda mieli dostawcy energii, ktérzy z jednej strony powinni dostosowac staw-
ki do obowigzujacych na rynku hurtowym, a z drugiej strony prowadzona przez
nich polityka cenowa musi pozosta¢ konkurencyjna, by nie spowodowac przenie-
sienia niektorych gatezi przemystu poza granice Polski.

Czekaja nas takze lata modernizacji krajowe;j sieci elektroenergetycznej, co
pochtonie miliardy ztotych i wptynie na ceny dystrybucji pradu. Wedtug analiz
Instytutu Jagiellonskiego, dla gospodarstw domowych prognozowany wzrost to
ok. 50 proc. kwoty rachunku za prad.

Banki ciesza sie z sukcesu, konsekwencje ponosza klienci

Po kolejnym odczycie indeksu popytu na kredyty mieszkaniowe okazato sie,
ze osoby zainteresowane finansowaniem nabycia lokalu za pomoca kredy-
tu, zawnioskowaty o kwote o ponad 17 proc. wyzsza niz w tym samym cza-
sie w ubiegtym roku. Co prawda suma jest 0 6,2 p.p. nizsza niz w poprzednim
miesigcu, jednak poréwnujac jg z zesztorocznym odczytem, mozna zauwazyc¢
zmiany, jakie zaszty na rynku.

Jak zaznacza gtowny analityk Biura Informacji Kredytowej Waldemar Ro-
gowski, aktualnie mamy do czynienia z satysfakcjonujaca sytuacjg gospo-
darstw domowych, co wptywa na wiekszg zdolnos¢ kredytowa. Nie bez zna-
czenia pozostaje tez oprocentowanie kredytéw. Jednak przygladajac sie po-
pytowi z drugiej perspektywy, zauwaza sie przestanki rynkowe, ktére deter-
minujg wysokos$¢ podejmowanych zobowigzan. Chodzi tutaj o podwyzki cen
nieruchomosci, ktore sprawiaja, ze osoby nabywajace mieszkanie potrzebu-
ja wiekszych $rodkéw na jego zakup. W pazdzierniku srednia kwota wyni-
kajaca ze ztozonych wnioskéw kredytowych uksztattowata sie wokét sumy
258,46 tys. zt, co oznacza, ze byta o 8,4 proc. wyzsza niz rok temu. Oprécz te-
go o ponad 13 proc. zwiekszyta sie liczba kredytobiorcow i w pazdzierniku br.
o kredyt mieszkaniowy ubiegato sie tacznie 36,38 tys. oséb.

16 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr23/2018



Z Krakowa

Kamienica Margrabska wystawiona na sprzedaz

Bank Pekao SA wystawit na sprzedaz Kamienice Margrabska zloka-
lizowana u zbiegu ul. Florianskiej oraz Rynku Gtéwnego w Krakowie.
Budynek znajdujacy sie w sasiedztwie Bazyliki Mariackiej to jeden
z najstarszych murowanych obiektéw w miescie — jego powstanie
datowane jest na druga potowe Xlll w. Zabytkowa kamienica skta-
da sie z czterech kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej. Par-
ter budynku petni funkcje ustugowo-handlowa, natomiast na pierw-
szym i drugim pietrze znajduja sie pomieszczenia biurowe. Ostatnia
kondygnacje stanowi poddasze o funkcji mieszkalnej, ktére nie jest
uzytkowane. W budynku 10 lat temu wykonano prace renowacyjne,
ajego obecny stan techniczny oceniono jako dobry. Kamienica objeta
jest petng ochrong konserwatorska. Ze wzgledu na zabytkowy cha-
rakter budynku, sprzedajacy przy sprawdzaniu ofert bedzie zwracat
uwage na plany potencjalnych nabywcéw dotyczace nieruchomosci.
Bank Pekao rozwaza zwrotny najem czesci lub catosci zajmowanych
powierzchni. Warunki ewentualnego najmu zostana uzgodnione na
pdzniejszym etapie postepowania. Cena wywotawcza kamienicy wy-
nosi 55 min zt netto.

fot. Marcin Szala, fot. na lic. Wikimedia Commons

Podpisano umowe na Pétnocna Obwodnice
Krakowa

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad podpisata umowe na
projekt i budowe pétnocnej obwodnicy Krakowa. Po licznych proble-
mach zwytonieniem wykonawcy, ostatecznie umowe na zaprojektowa-
nie i zbudowanie trasy podpisano z konsorcjum firm: Gulermak z Tur-
cji oraz Mosty £6dz z Polski. Firmy wycenity koszt realizacji zadania na
1,428 mld zt. Odcinek drogi ekspresowej S52 o dtugosci 12,5 km ma do-
mkna¢ obwodnice Krakowa. W ramach inwestycji powstanie dwujez-
dniowa droga ekspresowa z trzema pasami ruchu w kazdym kierunku.
Bedzie mozna wjechac na nig poprzez wezty w Modlnicy, Zielonkach,
Wegrzcach i Batowicach. Trasa zostanie poprowadzona w trzech tu-
nelach. Powstanie takze 27 obiektéw mostowych, 4 km muréw opo-
rowych oraz 20 km drég dojazdowych. Na opracowanie dokumenta-
cji technicznej, uzyskanie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
oraz budowe drogi wykonawca otrzymat termin 47 miesiecy. Do czasu
realizacji nie wlicza sie okreséw zimowych w trakcie prowadzenia prac
(od 15 grudnia do 15 marca). Droga ma by¢ gotowaw 2023 r.

fot. Jakub Hatun, fot. na lic. Wikimedia Commons

Na terenach po kamieniotomie Liban powstanie park

Zarzad Zieleni Miejskiej planuje rewitalizacje terenéw po dawnym ka-
mieniotomie Liban. Na obszarze o tacznej powierzchni 20 ha ma po-
wstac park oraz centrum doswiadczen i edukacji ekologicznej z kinem,
muzeum i galeria, a takze $ciankami wspinaczkowymi i podwieszo-
nymi $ciezkami. Osiem budynkdw o tacznej powierzchni wynoszacej
5,5 tys. mkw. zostanie wyremontowanych, a zabudowania, ktére nie
sg zabytkowe, beda poddane rozbiérce. Dla odwiedzajacych powsta-
nie punkt z recepcja i sklepem z pamiatkami, a takze przestrzenia na
warsztaty i konsultacje spoteczne. Zaplanowano tez miejsce na lokal
gastronomiczny, altane koncertowa oraz kino plenerowe z widownia
dla 120 oséb. Dla chcacych aktywnie spedzic¢ czas powstang stacje ro-
werowe, trasy dla jednosladéw oraz centrum alpinistyczne — program
funkcjonalno-uzytkowy zaktada, ze na wapiennych skatach bedzie
mozna sie wspinac. Projekt ma zostac zrealizowany w formule ,za-
projektuj i zbudu;j”. Koszt powstania parku wyniesie 50 min zt, z czego
31,5 min zt zostanie pokryte ze Srodkéw Unii Europejskiej z pulina ,re-
witalizacje terenéw poprzemystowych”.

fot. Jakub Hatun, fot. a lic. Wikimedia Commons
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niezbednik

@ $REDNIE KURSY WALUT

e tabela nr 221/A/NBP/2018 z dnia 14.11.2018

EUR 4,2954
CHF 3,7747

(2rodfo: NBP)

,, CENA ZLOTA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g ztota
(w prébie 1000) 147,91

(Zrodfo: NBP)

O/ SREDNIE OPROCENTOWANIE
(0] KREDYTOW HIPOTECZNYCH

| PLN \ 3,59% |

(dane na dzieri 10.10.2018)

O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

WIBOR * 1,7200
EURIBOR ** -0,3160
LIBOR CHF -0,7478
LIBOR EUR *** -0,3589

(dane na dzieri 12.11.2018 [Euribor],
7.11.2018 [Libor], Zrédto: NBP)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow
miedzybankowych w Brukseli [w EUR]

O/o ODSETKI (W SKALI ROKU)

budzetowe (skarbowe) 8%

ustawowe 5%

0/0 INFLACJA MIESIECZNA

:’6)’ PLN 1,7% (pazdziernik 2018)
N7 EUR 2,2% (pazdziernik 2018)
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MIESZKANIA ODDANE
@‘ DO UZYTKOWANIA W POLSCE
kw2018 | 16015 |
(Zrodto: GUS)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC
GOSPODARCZA

Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 630,00 zt

Najnizsza mozliwa
podstawa wymiaru
wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -

w roku 2018 — 2100 zt) w roku 2018 — 4443 zt)

« sktadka spoteczna - sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt

« sktadka na « sktadka na ubezpieczenie
ubezpieczenie zdrowotne 319,94 zt

zdrowotne 319,94z | Fndysz Pracy 65,31 zt

Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt

(Zrodto: ZUS)

SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
PIERWOTNYM W KRAKOWIE

\<\\
W

«,

| ilkw.2018 | 720024

(Zrodto: KRN.pl)

WYBRANE STAWKI PODATKU

)

OD NIERUCHOMOSCI

4
\

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

=> od gruntéw zwiagzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.
pow.

=> od budynkéw mieszkalnych (lub ich czesci)
- 0,77 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
23,10 zt od T mkw. pow. uzytkowej

=>» od budowli — 2% ich wartosci



transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
NZ 7
V -> Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt —
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartos$ci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt —
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczystq - 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta - 200 z

- Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesja — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

- Ubezpieczenie pomostowe — obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

J

\’%4 KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt
NZ 7
V Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt
— REKLAMA
Niezaleiny Ekspert Kredytowy
[ +48791992979 E2 biuro@strzylak.pl
© ul. Tadeusza Kosciuszki 50/1, 30-114 Krakéw
Michat Strzylak
KREDYTY INWESTYCJE UBEZPIECZENIA www.strzylak.pl

Sprawdz ponad setki ofert kredytow z ponad 30 bankéw rozmawiajac z 1 osoba.
Umow sie na bezplatne spotkanie! ZADZWON LUB NAPISZ

® Kredyty: Hipoteczne | Gotowkowe | Konsolidacyjne | Inwestycyjne ® Ubezpieczenia | Inwestycje
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DZISIEJSZE MARZENIA
ZMIENIAMY W JUTRZEJSZE PIEKNO

"kt

WHITE INSPIRATIONS

SKONTAKTU] SIE Z NAMI
606 600 622

ODBIORY TECHNICZNE
odbiory@whiteinspirations.pl
www.odbiory-mieszkan-krakow.pl

PRACOWNIA WNETRZ WYKONCZENIA WNETRZ
projekty@whiteinspirations.pl wykonczenia@whiteinspirations.pl
www.whiteinspirations.pl www.wykonczenia-wnetrz-krakow.pl




STYLOWE

| FUNKCJONALNE WNETRZA
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ARANZACJE WNETRZ

Nie ma jak u mamy i taty

Urzadzanie pokoju dla majacego przyjs$¢ na swiat potomka to nie tylko
obowiazek, ale przede wszystkim przyjemnos¢ dla przysztych rodzicow.
Zwtaszcza ze juz dawno aranzacja takiego wnetrza nie zaczyna sie od wyboru

miedzy rézowym a niebieskim kolorem $cian.

szych tygodniach zycia dziecko dostrzega tylko czarno-
-biate kontrasty. Warto zadbac¢ o to, by w pierwszym
miesigcu na ramie tozeczka wisiaty duze geometryczne figury,
balony lub pozytywka — koniecznie w kolorach czarnym i biatym.
Przedmioty znajdujace sie w polu widzenia noworodka powinny
by¢ co jakis czas zmieniane i dostosowywane do aktualnej fazy
rozwoju jego wzroku. W kolejnym etapie dobrym pomystem be-
dzie wprowadzenie do wnetrza elementéw w intensywnym czer-
wonym kolorze — to pierwsza wyrazna barwa, na ktérg zwroci
uwage nasz potomek.

D la noworodka takie kolory nie majg znaczenia — w pierw-

Kolory najblizszego otoczenia

Inng kwestig jest tto. Wedtug psychologii rozwoju dobdér koloréw
otoczenia ma istotny wptyw na samopoczucie i komfort dziecka.
Przyjemne wrazenia beda budzi¢ ciepte odcienie, np. z6tty, wspo-
mniany czerwony i pomaranczowy. Warto réowniez wzig¢ pod
uwage poczucie bezpieczenstwa — im bardziej kolory beda zbli-
zone do odcienia skéry matki, tym bezpieczniej dziecko poczuje
sie wsrdd nich. Sprawdza sie zatem barwy cieliste i kremowe czy
delikatny réz w pastelowym odcieniu.

Z drugiej strony projektanci zalecaja réwniez malowanie $cian
na jak najbardziej neutralne kolory — najlepiej biaty i szary. W ten
sposéb rodzice utatwiag sobie ewentualne pdZniejsze przemalo-
wanie pokoju i zmiane wystroju zgodnie ze zmieniajgcymi sie po-
trzebami estetycznymi dziecka.

Na poczatku drogi warto jednak kierowac sie przede wszyst-
kim zdrowiem niemowlecia i rodzicéw.
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Ochrona przed storicem

Istotng kwestig jest nastonecznienie pokoju. Zbyt ostre Swiatto
moze powodowac dyskomfort, a nawet przestraszy¢ noworod-
ka. Nie wybierajmy ciemnych pomieszczen, lepiej zainwestowac
w rolety, cienkie zastony delikatnie przepuszczajace promienie
stoneczne, bad? Zaluzje. Dobrym rozwigzaniem moze okazac sie
takze baldachim zawieszony nad tézeczkiem lub kotyska. Przy-
czepiajac do niego rézne elementy, bedziemy dodatkowo stymu-
lowac uktad nerwowy niemowlecia. Sam materiat lub dodatkowe
elementy moga byc¢ lekko szeleszczace, co zaintryguje dziecko —
pamietajmy, ze ono dopiero poznaje $wiat i z czasem coraz $mielej
bedzie reagowac na wszelkie bodzce, takze dzwiekowe.

Komfort rodzicow

Przygotowujac pokdj dla potomka, nalezy wzig¢ pod uwage row-
niez potrzeby rodzicéw, ktérzy bedg czuwac przy dziecku. Obok
tézeczka powinien znalez¢ sie wygodny fotel. Przy duzym metra-
Zzu mozna zdecydowac sie na dodatkowe tézko lub kanape. Waz-
ne, by w pokoju znalazt sie takze przewijak. Niektore modele maja
wbudowane szuflady, co rozwiaze ewentualne problemy z bra-
kiem miejsca na przechowywanie kocykow, pieluch, zasypek czy
innych $rodkéw higienicznych. Jesli mamy wiecej miejsca, moze-
my ustawi¢ osobng komode, w ktérej bedziemy przechowywac
réwniez zabawki i ubranka dla dziecka.

Najwazniejsze — t6zko i przewijak

Wazna kwestig w przypadku zakupu tdzka jest mozliwosc regulo-
wania jego wysokosci. Warto sprawdzic, czy interesujgcy nas mo-
del zostat wyposazony w takg opcje. tézeczko raczej nie powinno
sta¢ naprzeciwko drzwi, ktérych otwieranie i zamykanie moze
wystraszy¢ noworodka. W przypadku przewijaka jego wysokosc
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nalezy dopasowac do wzrostu rodzicow — tak, by byt na wycia-
gniecie reki. Zle dobrany przewijak, z ktérego mozna korzystac
tylko w bardzo pochylonej pozycji, moze powodowac bole ple-
coOw. Najczesciej zalecana wysokos¢ tego elementu to od 85 do
95 cm.

Popularnym wariantem tdzeczka jest kotyska. Mebel ten wy-
glada efektownie i stanowi dodatkowg ,atrakcje” dla dziecka.
W pierwszych miesigcach zycia kotysanie dziata na niemowle
uspokajajaco i relaksujaco, poniewaz przypomina warunki z okre-
su prenatalnego. Dodatkowo badania naukowe dowodza, ze taki

ruch sprzyjawytwarzaniu potaczen miedzy neuronami, wspoma-
gajac rozwdj intelektualny we wczesnym dziecinstwie. W okresie
do drugiego roku zycia ksztattuje sie zmyst réwnowagi — kotysa-
nie utatwia stymulowanie tego procesu.

Kotyska to tylko jedna z mozliwosci. Na rynku meblarskim
dostepne sa réwniez réznego rodzaju bujaki, hustawki i hamaki.
Fotel bujany czy fotel z systemem masazu moga takze pomaoc ro-
dzicom w redukowaniu ich stresu i zmeczenia.

Codalej?

W przysztosci zapewne konieczne bedg zmiany aranzacyjne,
ktore pozwola dopasowac wnetrze do wieku dziecka. Wéwczas
warto pamietac o zasadzie umiaru. Z jednej strony kolory i réz-
ne dodatki sg pozadane jako czynnik pobudzajacy wyobraznie,
z drugiej strony, stosowane w nadmiarze moga prowadzi¢ do
przestymulowania bodZcami (w konsekwencji dziecko bedzie od-
czuwac zmeczenie i dezorientacje).

Przydatne, nie tylko ze wzgledow praktycznych, okaza sie po-
jemniki do przechowywania przedmiotéw. W aranzacji wnetrza
wazna jest rownowaga. Jesli zdecydujemy sie na mocne kolo-
ry scian lub wzorzyste tapety czy fototapety, podtoga powinna
pozostac stonowana i jednolita. Jesli chcemy utozy¢ na niej np.
intrygujacy, przykuwajacy wzrok dywan, pomalujmy Sciany na
bardziej neutralne, pastelowe kolory.

Odradza sie umieszczanie telewizora w pokoju dzieciecym.
Hatas, ktéry generuje, moze negatywnie oddziatywac na uktad
nerwowy dziecka.

W pozostatych kwestiach nie zapominajmy o tym, ze nasz kil-
kuletni maluch tez ma swoje zdanie. Warto zapytac, co lubi,comu
sie podoba i jak powinien wygladac jego wymarzony pokdj.

Joanna Kus
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ARANZACJE WNETRZ

Drzwi dla wymagajacych

Choc wciagz wiekszos¢ oséb urzadzajacych mieszkanie wybiera drzwi otwierane w
tradycyjny sposob, rowniez drzwi przesuwne maja wiele zalet. Na co zwréci¢ uwage, aby
nie byty tylko elementem funkcjonalnym, ale i odzwierciedlaty charakter mieszkania?

fot.: rustykalneuchwyty.pl

mieszkaniach, poniewaz pozwalaja 0szczedzi¢ sporo miej-
sca. Nic nie stoi jednak na przeszkodzie, by wprowadzi¢
je rowniez do wiekszych wnetrz. Warto zaznaczy¢, ze takie roz-
wigzanie zapewnia komfort osobom starszym i zmagajacym sie
Z niepetnosprawnoscia, zwtaszcza poruszajacym sie na wozkach.
Systemy przesuwne czesto wykorzystuje sie nie tylko w przy-
padku drzwi prowadzacych do poszczegdlnych pomieszczen, ale
i w szafach czy garderobach. Zamontowanie ich we wnece po-
zwala zagospodarowac przestrzen w funkcjonalny sposob, wyko-
rzystujac catg dostepng powierzchnie.

Drzwi przesuwne dobrze sprawdzajg sie w niewielkich

Prowadnice widoczne czy ukryte?

W przypadku drzwi przesuwnych mamy do wyboru kilka mozli-
wosci montazu. Najwazniejszg decyzjg, jakg musimy podjac, jest
wybor pomiedzy prowadnicami schowanymi w $cianie a takimi,
ktére mozna zamontowac na niej. Pierwszy sposdb wymaga wie-
cej pracy na etapie montazu, poza tym konserwacja czy naprawa
usterek moze by¢ nieco ktopotliwa. Najlepiej, jesli decyzja o wy-
borze drzwi zapadnie juz na etapie budowy scianek dziatowych.
Z drugiej jednak strony w przypadku takiego modelu zyskuje-
my dodatkowe miejsce w pokoju. Jezeli umiescimy prowadni-
ce na scianie, nie bedziemy mogli postawi¢ przy niej zadnych
mebli. Ukrycie catego mechanizmu na pierwszy rzut oka wygla-
da tez bardziej estetycznie. Jednak obecnie wielu producentéw
dba o detale mebli, sprawiajac, ze poszczegdlne elementy me-
chanizmu nie tylko nie szpecg mieszkania, ale stajg sie akcentem
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fot.: rustykalneuchwyty.pl

dekoracyjnym. Takie rozwigzanie jest polecane zwtaszcza we
wnetrzach urzadzonych w stylu industrialnym albo rustykalnym.
Metalowe szyny dobrze komponuija sie zdrewnem, nadajac cato-
$ciinteresujacy, niepowtarzalny wyraz.

Kwestie estetyczne

Wybierajac konkretne drzwi, zwrdémy uwage na to, by ich barwa
pasowata do kolorystyki podtogi i ram okiennych. W tym celu naj-
lepiej wybrac sie do sklepu, zabierajac ze sobg probki koloréw. Na-
wet jezeli barwa ma takg sama nazwe, wzorniki roznych firm mogg
sie od siebie réznic¢. Kolejna kwestia to wybdr pomiedzy drzwia-
mi petnymi a przeszklonymi. To drugie rozwigzanie sprawdza sie
zwtaszcza w niewielkich mieszkaniach, poniewaz dodaje lekkosci
i optycznie powieksza przestrzen. Poza tym dobrze komponuije sie
z meblami w stylu nowoczesnym. Zazwyczaj niechetnie decyduje-
my sie na takie rozwigzania w pomieszczeniach, ktére kojarzg sie
Z pewng intymnoscia, takich jak tazienka czy sypialnia, jednak za-
wsze moznawybrac szkto mleczne albo pomyslec o naklejeniu wzo-
ru z folii mrozonej. Dzieki temu zachowamy prywatnos¢. Kontrast
do takiej stylistyki stanowia ciezkie, metalowe drzwi, umieszczane
przede wszystkim w mieszkaniach urzadzonych w stylu industrial-
nym. We wnetrzach rustykalnych natomiast lepiej sprawdzg sie
drzwi petne, najlepiej wykonane z drewna albo powstate dzieki po-
taczeniu drewnianych desek i metalu. Niezwykty efekt osiggniemy,
jeslizamontujemy w mieszkaniu drzwi o nieregularnych ksztattach,
nawiazujacych do naturalnych nieréwnosci drewna.

Anna Kaptanska



ARANZACJE WNETRZ

Kolory jesieni

Gdy za oknem robi sie coraz bardziej szaro i ponuro, warto
pomysle¢ nad optycznym ozywieniem wnetrza swojego
mieszkania. Inspiracje najlepiej czerpac z natury.

niach zoétci i czerwieni, to ciepte promienie stoneczne prze-

bijajace przez korony drzew, to braz zotedzi i kasztanow,
atakze przybrudzona zielen trawy. Choc¢ na zewnatrz kolory po-
woli blakng, a przyroda przygotowuje sie na nadejscie zimy, nic
nie stoi na przeszkodzie, by zatrzymac piekng, ztotg jesien we
wtasnym mieszkaniu.

J esiert w najpiekniejszej odstonie to liscie w réznych odcie-

Ciepty koc na chtodne wieczory

Whprowadzenie nowych koloréw w aranzacji wnetrz wcale nie
musi oznacza¢ gruntownego remontu — wystarcza odpowied-
nio dobrane dodatki. Na poczatku skupmy sie na tkaninach. Kapy
albo po prostu grube koce narzucone na kanape i ulubiony fotel
dadza nam sporg przestrzen do eksperymentdw. Rynek oferuje
takie produkty w wielu wzorach i kolorach, zatem nic nie stoi na
przeszkodzie, by zainspirowac sie barwami jesieni. Jednoczesnie,
jesli odpowiednio dobierzemy materiaty, optycznie ociepla one
wnetrze, a takze bedg petnity praktyczna funkcje — czy moze by¢
cos$ przyjemniejszego niz w chtodne, jesienne popotudnie usigsc
z kubkiem herbaty w wygodnym fotelu i owina¢ sie w ciepty koc?
Dobrym pomystem bedzie réwniez wybdr dzierganej narzuty,
wykonanej z wetny. Przy odrobinie talentu, mozna ja wykonac sa-
modzielnie, wykorzystujac coraz dtuzsze wieczory.

Klimatyczne dodatki

W sypialni jesienne barwy mozna nada¢ zastonom i poscie-
li. Catos¢ bedzie sie prezentowata przytulnie zwtaszcza w to-
warzystwie delikatnego, punktowego $wiatta o cieptej barwie,
wprowadzonego dzieki nocnej lampce. Niezwyktg atmosfere
mozna stworzy¢ takze przy pomocy Swiec i olejkéw zapacho-
wych. Cieptemu $wiattu moze towarzyszy¢ np. zapach pomaran-
czy albo jabtek z cynamonem. W jadalni natomiast pole do popisu
daje nam stét. Mozemy postawi¢ na barwny obrus albo poprze-
stac na tradycyjnym, biatym, ale doda¢ do niego serwetki w cie-
ptych odcieniach. Na krzestach stojgcych przy stole potézmy

niewielkie, barwne poduszki. Przytulny klimat wprowadzg takze
kolorowe, kraciaste scierki. Dopetnienie catosci moze stanowic
wazon z kwiatami lub bukietem jesiennych lisci albo kompozy-
cja wykonana z daréw jesieni, takich jak jarzebina, zotedzie czy
kasztany. Warto przejrzec¢ takze swoje zbiory fotografii. Zdje-
cia przedstawiajgce pazdziernikowy albo listopadowy krajobraz,
umieszczone w ciemnobrazowych ramkach dodadza uroku kaz-
demu pomieszczeniu.

tadnie i smacznie

Funkcje dekoracyjng, zwtaszcza w kuchni, mogg petnic takze pro-
dukty spozywcze. Taca z owocami czy orzechami wyglada piek-
nie, a przy okazji bedzie zacheca¢ domownikéw do wzbogacania
codziennej diety o witaminy, ktére chronig przed jesiennym prze-
ziebieniem. Warto wyciggnac¢ na Swiatto dzienne rowniez scho-
wane w szafkach stoiki z konfiturami albo miodem, a takze butelki
z sokiem. Ozdobione kawatkiem tkaniny czy papieru i przewigza-
ne wstgzka, wprowadzg do wnetrza domowg atmosfere.

Moc drobnych elementéw

Aby optycznie ociepli¢ i ozywi¢ wnetrze mieszkania, wcale nie
potrzebujemy duzego naktadu pieniedzy ani gruntownego re-
montu. Wystarczy wykorzystac to, co juz mamy, ewentualnie
postarac sie o kilka dodatkéw. Dzieki temu mozemy zachowac
odpowiedni nastrdéj niezaleznie od panujacej pogody. A dobre sa-
mopoczucie we wtasnym mieszkaniu to podstawa.

Anna Kaptanska
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ARTYKUt SPONSOROWANY

Wybieramy najlepszy stét na co dzien

i naswieta

Listopad powoli przygotowuje i nastraja nas do zblizajacych sie $wigt Bozego Narodzenia.
To najlepszy moment, zeby zastanowic sieg, jakie zmiany chcemy wprowadzi¢ w naszych
wnetrzach, by zdazy¢ z przygotowaniami. Dla oséb, ktére w tym roku zaplanowaty zakup
nowego stotu i krzeset, przygotowalismy krotki poradnik uwzgledniajacy najwazniejsze
kryteria, ktorymi nalezy sie kierowac, aby dokonac¢ wtasciwego wyboru.

prawdopodobnie jest to zakup na lata, dlatego powinien by¢
przemyslany. Doswiadczony sprzedawca zwykle doradzi,

aby poszukiwania idealnego zestawu rozpocza¢ od wyboru sto-
tu. W pierwszej kolejnosci powinnismy zastanowic sie nad tym,
jaki ksztatt mebla bedzie najodpowiedniejszy do przestrzeni, kto-
ra dysponujemy. Wcigz najpopularniejsze sg stoty prostokatne,
okragte coraz bardziej zyskuja na popularnosci, na kwadratowe
natomiast zwykle decyduja sie osoby posiadajace niezbyt duzy
metraz, na ktérym trudno zagospodarowac dodatkowe miejsce
nastétjadalniany. Drugg bardzo istotna kwestig jest wielkos¢ me-
bla, ktéra zalezy po pierwsze od tego, ile mamy miejsca na stot,
a po drugie od tego, ile 0sdb na co dzien bedzie przy nim siadato.
Nalezy wzig¢ pod uwage, ze do kom-

fortowego uzytkowania potrzebu-
jemy minimum 60 cm miejsca na
osobe oraz przynajmniej 80 cm
miedzy stotem a np. $ciang, by
moc swobodnie wstac¢ od sto-
tu. Kierujac sie tymi wytycz-
nymi, mozemy mie¢ pewnosc,
7e zapewniamy naszym do-
mownikom i gosciom swobode
podczas organizowanych przez
nas spotkan i uroczystosci. Jesli
czesto przyjmujemy w domu ro-
dzine i przyjaciot, to nie znaczy,
ze musimy posiada¢ naprawde
duzy stot. W takim przypadku

Planujac zakup mebli do jadalni, nalezy pamietac¢ o tym, ze
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wystarczy, jezeli zdecydujemy sie na model rozktadany, ktory
w razie potrzeby pomiesci wiecej oséb, niz potrzebujemy na co
dzien.

Minusem jest to, ze stot rozktadany naktada na nas ogranicze-
nia w kwestii materiatu, z jakiego moze by¢ wykonany. Jesli wiec
myslimy o stole ze szklanym blatem, powinnismy doktadnie prze-
mysle¢, jaki rozmiar bedzie dla nas najlepszym rozwigzaniem.
Warto zastanowic sie, jaki stot bedzie pasowat do stylu, w ktorym
zostato urzadzone mieszkanie. Najbezpieczniejszym wyborem
jest stét na klasycznych czterech nogach, ale duze efektowniej-
sze sg stoty osadzone na podstawie w ksztatcie kolumny, litery
X" lub o innym nowatorskim ksztatcie. Kiedy juz mamy pewnos¢,
7e ksztatt i rozmiar nam odpowiadaja, pozostaje juz tylko wybrac
najtadniejszy naszym zdaniem model.

Teraz mozemy poszukac krzeset. Zwykle modele dostepne
w sklepach réznig sie od siebie nie tylko designem, ale réwniez
wysokoscia siedziska i oparcia. Wybierajac krzesta, koniecznie
trzeba sprawdzi¢, czy wysokos¢, na ktérej siedzimy, pasuje do
wysokosci wybranego przez nas stotu. Oparcia krzesta nie po-
winny wystawac poza mebel bardziej niz na 20 cm, dzieki temu
nie przyttocza i nie zdominuja wnetrza. Zastanéwmy sie rowniez,
ile krzeset zmiesci sie przy stole, by wszyscy goscie czuli sie przy
nim komfortowo. Wybdér stylu, a takze materiatu, z jakiego beda
wykonane krzesta, warto dostosowac do stotu i charakteru wne-
trza. Pamietajmy o tym, zeby upewnic sie, czy sg wygodne.

Witek Home

WITEK HOME
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www.witekhome.pl
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NAJWIEKSZY SALON OSWIETLENIA W KRAKOWIE

WITEK HOME - CENTRUM WYPOSAZENIA WNETRZ, ul. Handlowcow 12, Modiniczka k/Krakowa
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Niepotomice

Wieliczka

Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 32-35
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Stare Miasto

Przedszkola: 32

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6

Nazwa Inwestydji (lokalizacja)
| 1 | Apartamenty Skawiriska (ul. Skawiriska 18)

Srednia cena: 11 390 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne
@ Linie autobusowe: 26

Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]
86-110

Termin realizagji
| zrealizowana

b.d.

Firma
| TBS KRAK-SYSTEM |

55

Grzegorzki
Przedszkola: 12

A+B=
= Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1

Srednia cena: 8492 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
@ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
2 | Dabska Street IIl etap (ul. Dabska/ Lema) Il kw. 2021 34-98 8800—10 000 Dasta Invest 50
s bud. 51l IV kw. 2019, 70-134, od 8300, ]
3 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 6 (przedsprzedaz) IV kw. 2020 30-98 8100~12 000 Inter-Bud Developer 37
4 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka 67 f) bud. 4 — zrealizowany 91 11100 Inter-Bud Developer 38
5 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegérzecka/Podgérska) | I/ 1 kw. 2019 30-92 9500-13500 Inter-Bud Developer 38
Krowodrza Srednia cena: 8040 zi/mkw.
Przedszkola: 13 KZ; Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne /
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16 “‘ »'..J)
. 2as 3
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
6 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 52-94 b.d. Tetnowski Development 41
7 | Nowa 5 Dzielnica (ul. Wroctawska 53) zrealizowana 27-95 0d 8200 Centrum Nowoczesnych Technologii 49
Prqdnik Bialy Srednia cena: 6757 zi/mkw.
# Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
& 3
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
8 | Al 29 Listopada/ul. Meiera bud. B — pazdziernik 2019 38-52 6420-6950 Dom-Bud M. Szaflarski 64
9 | Apartamenty Waleczna (ul. Waleczna) zrealizowana 71-74 6900 Fronton
etap | — Il kw. 2018,
10 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap Il - IV kw. 2018, 36-77 6599-7659 Imperial Capital 72
etap Il - kw. 2019
11 | Family Hub (ul. Stelmachéw) I kw. 2020 105-112 0d 6900 Modern Living Development 61
12 | Modern House (ul. Radzikowskiego) zrealizowana 48 6865 Grupa Deweloperska Start 66
13 | Park Lesny Bronowice (ul. Starego Debu) II'kw. 2019 38-76 6080-6450 Quelle Locum 52
14 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) [ kw. 2019 37-71 6668—-7508 WAKO 67
) L - [ etap — Il kw. 2019,
15 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) Il etap - kw. 2020 53-93 od 6800 AWIM 56
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

PI'QdI'Iik (zerwony Srednia cena: 7031 zt/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrzstr.
16 | Cieslewskiego 7A (ul. Cieslewskiego) IIlkw. 2019 29-67 6200-7700 Firma JANEX 48
17 | ul. Dominikanéw IV kw. 2020 30-103 7900-8900 HSD Inwestycje Il oktadka
bud. D — luty 2019,
18 | Reduta (ul. Reduta) bud. E — kwiecier 2019, 39-72 6400-7400 Dom-Bud M. Szaflarski 64
bud. L — pazdziernik 2019
19 | ul.Reduta budynek B1/C - sierpieri 2019 42-50 od 6300 Krakoin 70
20 | Stowianskie Wzgorze Il etap (ul. Marchotta 3) | kw. 2019 33-97 6900-7800 WAKO 67
bud. 2 a, 2 b — zrealizowany,
21 | Zaczarowany Mtyn (ul. Kaczary/Lublaiska) bud. 6 — listopad 2018, 49-79 6669—8400 Dom-Bud M. Szaflarski 64
bud. 7 — wrzesien 2019

Bronowice Srednia cena: 8027 z/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. ) bud. 1 - zrealizowany, .| loktadka,
22 | Glowackiego (ul. Gtowackiego) bud. 2 — pazdziernik 2019 40-105 7900-9950 Dom-Bud M. Szaflarski "
23 | Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | IV kw. 2019 44-97 0d 6399 Imperial Capital 72
Etap 1, 2.1 - zrealizowany,
24 | Mieszkaj w Miescie (ul. Katowicka) etap 2.2 — Il kw. 2018, 27-1M 6537-9256 Henniger Investment 3
etap 3.3 — I kw. 2021
. . L bud. 16 A zrealizowany, bud.
25 | Osiedle Jurajskie (ul. Wierzyriskiego) 33 w trakdie realizagj 44-106 od 5630 SM Grodzka 69

Zwierzyniec Srednia cena: 9741 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma
26 | Jesionowa 12 A (ul. Jesionowa) zrealizowana 373 8040 62
27 | Starowolska Residence (ul. Starowolska) zrealizowana 178 8427 JARMEX 71
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5382 zt/mkw.

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestyiji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
28 | Agatowa Il — Osiedle Ztocien (ul. Agatowa) wrzesien 2019 35-78 4750-5250 SM Sniezka 69
29 | Apartamenty Snycerska (ul. Snycerska) [1'kw. 2020 41-70 0d 8100 WAN 43
30 | Apartamenty Wielicka (Ul. Gornikow 50—66) zrealizowana 42-130 od 4839 WAN 42
31 | Mata Gora (ul. Mata Gora) zrealizowana 61-70 5500-6100 Proins 65
32 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Géra) IV kw. 2019 45-69 5800-6500 Proins 65
33 | ul. Wielicka/Rydygiera ggg 2008 28-74 5800-6500 HSD Arrow Il oktadka
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Debnlkl Srednia cena: 7041 zt/mkw.
Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
34 | ATAL Kliny Zacisze Il A 1kw. 2020 23-123 od 5500 ATAL 68
3 ?u‘ib[\‘;"tvgr'j'é'gegg jﬁmwolskiego 2y | Miow 2019 i 0d 4848 Pawet Mieko PM-DEVELOPMENT 60
36 | Krakéw-Sidzina (ul. Wrony) | kw. 2019 135 4291 INTECH-EXPERT 53
37 | Lubostron Park (ul. Lubostron 15) grudzieri 2019 32-66 6900-8200 EXCON 45
38 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | Ikw.2019 33-90 5300-6000 Proins 65
39 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) | I/IIkw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud Developer 39
40 | Osiedle Piltza 4 czerwiec 2019 27-94 b.d. KG Group 58
41 | Panorama Kliny (ul. Spacerowa) 1/ 11 kw. 2020 33-77 6600—7500 Inter-Bud Developer IV oktadka, 40
42 | Pszczelna (ul. Pszczelna) IIlkw. 2019 39-56 7400-8400 Grupa Deweloperska Start 66
Podgorze Duchackie Srednia cena: 6251 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
43 | Bonarka (ul. Strumienna) [l etap — IV kw. 2021 20-106 6800—8400 HSD Arrow Il oktadka
44 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) IVkw. 2018 39-57 5900-6650 Grupa Deweloperska Start 66
45 | ul. Turniejowa,B3” grudzier 2019 33-71 0d 6300 Krakoin 70
Podgorze Srednia cena: 7674 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: & Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
‘ 46 ‘ Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) ‘ IVkw. 2019 ‘ 22-79 ‘ 7000-9200 ‘ HSD Inwestycje ‘ Il oktadka ‘

tagiewniki - Borek Falecki Srednia cena: 6746 zt/mkw. &-"W (

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizaci ~ Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
47 | Hoffmanowej l1l'kw. 2019 21-78 od 7500 Budopol 47
48 | tagiewnickie Wzgérze (ul. Roi 6/Fredry) lipiec 2020 34-64 6300-7500 Fronton 63
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(zyzyny Srednia cena: 6413 zt/mkw.
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
‘ 49 | Aleja Pokoju 83 ‘ IV kw. 2019 ‘ 36-89 ‘ o0d 5900 ‘ ATAL ‘ 51 ‘
Mistrzejowice Srednia cena: 5992 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoly podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
50 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 3 —I/Ilkw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud Developer 36
51 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | 1kw.2019 54-58 6900-7250 Grupa Deweloperska Start 66
Bieliczyce Srednia cena: 6018 z/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 52 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska ‘Ika.ZOZO ‘ 24-106 ‘ 5200-6850 ‘ HSD Inwestycje ‘ Il oktadka ‘
Okolice Krakowa

Zielonki

, 7 ‘/\’ Michatowice
Wieckowice ‘ Modiniczka Bibice
’l"l"ﬁ‘ Liczba ludnoci P,
- Bibice 2981 - Mastomiaca 715 - Modlniczka 182 « Niepotomice 10 904 ‘

- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

- Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
— M + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km - ModIniczka 11,2 km « Niepotomice 25,9 km
« Wigckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzéw 13,8 km - Zielonki 7,6 km

Q Linie aglomeracyjne:
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3
- Wieckowice 1 - Wieliczka 5 - Zabierzéw 6 - Zielonki 4

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

53 | Osiedle Dobranowice (Wieliczka) zrealizowana 131i166 2800-3500 Free Form Bud 57

Osiedle Klonowe 14

>4 (Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucicka)

I kw. 2019 55 41734885 Savan Investments 46

IVetap — IV kw. 2018,

55 | Osiedle Lawendowa 3 (Zielonki, ul. Lawendowa) Vetap — IV kw. 2019 64-79 4350-6000 Maxus 59
56 | Osiedle pod Pomnikiem (Wieliczka) Il kw. 2019 129-139 od 3845 Quercus 71
57 | Stoneczna Rezydencja (Zakopane, ul. Bogdariskiego) | Il kw. 2019 45 od 10900 Confisio 54
58 | Zacisze Bibice grudzien 2018 119 4293 Akwadrat Deweloper 70
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Piasta Towers

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiada¢ bedzie petng infrastrukture towarzyszaca, m.in.:
« obiekt rekreacyjno-sportowy

e Sciezki zdrowia, place zabaw

* specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacji

o tereny zielone, atrakcyjna matg architekture

¢ zaplecze handlowo-ustugowe

 sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petna infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pétnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw
tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl | www.piastatowers.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers

adres

0s. Bohaterow Wrzesnia 84B

miasto

Krakow

cena za mkw.

od 5344 do 6700 zt

termin oddania

I/1l kwartat 2019r.

liczba kondygnaciji 10

balkon tak

taras nie

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 30000zt

komérka lokatorska (cena) brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 [ 30,73 193599 7
1 V 33,49 217 685zt
3 11 71,00 379 424 7t
3 VI 53,91 339633zt
5 % 86,86 464180zt


https://www.krn.pl/inwestycja/piasta-towers-budynek-3,2689

v

-
-
— [ .

Opis inwestycji

Grzegorzki Park to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana
w dzielnicy Grzegorzki przy spokojnej ulicy Francesco Nullo, na
ktoérg docelowo bedzie sktadac sie osiem budynkdw mieszkalnych
wraz z czescig ustugowa. Potowa z planowanych budynkdéw zostata
ukonczona. Budynek nr 5 jest w trakcie realizacji, natomiast rozpo-
czeto przedsprzedaz mieszkan w budynku nr 6.

Inwestycja charakteryzuje sie swietnie skomunikowang lokaliza-
cja (w poblizu Rondo Mogilskie oraz Rondo Grzegorzeckie) oraz
wysokim standardem wykonczenia czesci wspdlnych. Na osie-
dlu funkcjonuje rozwinieta czes¢ ustugowa z m.in.: delikatesami
spozywczymi, restauracja, apteka, centrum stomatologii, ztobko
-przedszkolem, salonem fryzjerskim i gabinetem kosmetycznym.

Grzegorzki Park to réwniez idealne miejsce do relaksu z kaska-
dowymi zielonymi dziedzincami i licznymi alejkami spacerowymi
otoczonymi starannie zaaranzowang zielenia.

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw

rynek pierwotny | prezenter inwestycji
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Grzegorzki Park bud. 516

adres ul. ptk. Francesco Nullo
miasto Krakéw
cena za mkw. 0d 8300do 12000 zt

termin oddania

bud. 5 - I1I/1V kw. 2019 .

bud. 6 (przedsprzedaz) - 111/1V kw. 2020

liczba kondygnacji 11

balkon

tak

taras

tak

miejsce parkingowe bud.5i6:50tys. lub 80 tys. zt (podwdjne)

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 VI 70,46 627094 zt
4 [l 80,57 668731zt
3 | 57,04 484840 zt
3 | 69,24 616236 7t

tel. +48 12411 12 00 | e-mail: info@grzegorzkipark.pl | www.grzegorzkipark.pl
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Wiélane Tarasy 2.0

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Wls?Ian.e Targsy 20 .to nie tylkg apartarr.\‘e.nty, to pionierski sposo? nazwa inwestycji Wiglane Tarasy 2.0
myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej -
L. adres ul. Grzegorzecka
catosci. : ,
Wyjatkowa przestrzen Wislanych Taraséw 2.0 to: miasto Krakow
« Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujacym osiedlem z pet- cena za mkw. od 9500do 13 500 zt
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore termin oddania [/l kw. 2019 .
docelovvg sltvvorza wyjatkowy kompleks peten swiatowej klasy liczba kondygnacji 10
udogodnien , , balkon tak
* Wyrodzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna
. : taras tak
o Zielone strefy wypoczynku z haloterapia .
 Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny, ogrédek tak
podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roélinnocia miejsce parkingowe (cena) 58000zt
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz komarka lokatorska (cena) 4000 zt/m?
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru
* Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana Przyktadowe mieszkania
zielenia i mata architektura oraz nowoczesnym placem zabaw
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 40,40 484 800 zt
E INTEESEPOLJEE 3 v 7795 740525 2t
4 VI 83,04 996 480 zt
INTER-BUD DEVELOPER 4 VI 80,89 10353927t

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw
tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl | www.wislanetarasy2.pl
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Nove Skotniki

Opis inwestycji

Nove Skotniki to nowoczesne domy w zabudowie blizniaczej
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego.
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujacym na
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch-
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniajg wytchnienie od wiel-
komiejskiego zgietku.

Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;j
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka
iwygodna komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej
budynkoéw wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi
balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Il INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl | www.noveskotniki.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Nove Skotniki

adres ul. Antoniego Dobrowolskiego

miasto Krakow

cena za mkw. od 4500 do 5250 zt

termin oddania I/l kwartat 2019 .

liczba kondygnacji 2+strych

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe tak

komérka lokatorska brak

Przyktadowe domy

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
5 — 221,64 997 380zt
5 — 221,64 11636107t
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Panorama Kliny

| Kl
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Panorama Kliny to kilkuetapowa inwestycja zlokalizowana nazwa inwestycji

Panorama Kliny

w Krakowie na Klinach Zacisze, przy ul. Spacerowej. Inwestycja

jest potozona na wzgorzu, dzieki czemu z najwyzszych kondygna- .
cji rozposciera sie przepiekna panorama na Tatry. miasto

Projekt obejmuje budowe trzech trzypietrowych budynkéw

adres ul. Spacerowa
Krakéw
cena za mkw. od 6600 do 7500

mieszkalnych, wielorodzinnych oraz 10 doméw w zabudowie ~ terminoddania /Il kwartat 2020r.
szeregowe;. liczba kondygnac;ji 4
Aktualnie w sprzedazy dostepny jest Budynek A, w ktérym znaj- balkon tak
duja sie mieszkania od 1 do 4 pokoi, z funkcjonalnymi uktadami taras nie
o pow. od 33 do 77 m2 W czesci parteru zaprojektowano lokale ogrédek tak
us+ugow§, pgzostaJra.zaV\./iera migszkahia z o.gréd.ka?mi. Y bu(;Jyn— miejsce parkingowe (cena) 30000 4
ku przewidziano takze cichobiezng winde, zjezdzajaca do wielo- -
stanowiskowego garazu podziemnego i komorek lokatorskich. komérka lokatorska (cena) 2500 zt/m?
W poblizu znajduja sie: sklepy, przedszkola, szkoty jezykowe, . .
korr?unikacja miJejsljfa, plzcévvkiprxr/wezyczne oraz szpitakl = Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 33,84 243 648 7t
[l INTER-BUD : i
PEVELOPER 2 Il 50,85 361035zt
INTER-BUD DEVELOPER 3 Il 69,24 477 756 zt
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow 4 | 7737 502 905 7}

tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: mieszkania@inter-bud.pl | www.panoramakliny.pl
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Informacje o inwestycji

Opis inwestycji

W Krakowie przy ulicy Fryderyka Chopina w zaciszu Parku
Krakowskiego powstat ekskluzywny apartamentowiec pod na-
zwa CHOPINA 9. Ta prestizowa inwestycja pod wyjatkowym
adresem dedykowana jest Klientom cenigcym cisze, luksus
i elegancje. Niepowtarzalna lokalizacja, interesujgca forma bu-
dynku i wysoki standard wykonczenia swiadcza o atrakcyjnosci
inwestycji, w ktorej zaprojektowano 50 apartamentow, 2 lokale
ustugowe i podziemny garaz wielostanowiskowy z miejscami po-
stojowymi i komorkami lokatorskimi.

@® | tetnowski
development

TETNOWSKI DEVELOPMENT SP.Z O.0.
Dziat sprzedazy: ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakéw
tel. 1263099 11,12 630 99 33 | biuro@tetnowski.pl | www.tetnowski.pl

nazwa inwestycji Chopina 9

adres ul. Chopina 9

miasto Krakéw

cena za mkw. od 9900 z+

termin oddania inwestycja zakonczona

liczba kondygnacji 5

balkon tak

taras tak

ogrédek nie

miejsce parkingowe od 50000 zt

komérka lokatorska 15000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 I 52,01 551306 7+
2 I 65,42 778 498 zt
3 Il 91,16 1084804 zt
3 I 93,97 1052464 7+
4 parter 90,52 986 668 7t
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Apartamenty Wielicka

Opis inwestycji

Apartamenty Wielicka to wymarzone miejsce dla oséb cenig-
cych komfort, wynikajacy z harmonijnego potaczenia lokalizacji
mieszkania w malowniczej okolicy bez koniecznosci opuszczania
centrum miasta.

Inwestycja potozona jest w bezposrednim sasiedztwie zespo-
tu patacowo - parkowego Anny i Erazma Jerzmanowskich
okreslanego mianem zielonych ptuc Prokocimia. Niepowtarzal-
nego klimatu temu miejscu dodaje bliskie potozenie zabytkowe-
go klasztoru.

Inwestycja potozona nieopodal siedmiu linii tramwajowych i au-
tobusowych. Mozliwos¢ dogodnego dojazdu samochodem, za-
rowno do $cistego centrum miasta (7,5 km) jak i obwodnicy
Krakowa- autostrady A4 (2 km).

WAN SA
Budujemy z klasq

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw
tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
wielicka@wan.com.pl | www.apartamentywielicka.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Wielicka

adres ul. Goérnikow 50-66
miasto Krakow

cena za mkw. od 4 839 zt

metraz 42-130m?

termin oddania

inwestycja zrealizowana

liczba kondygnacji 3-5

balkon tak,4-25m?

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 45000 zt

komérka lokatorska (cena) 2900 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 [l 42,00 info. w biurze
2 | 46,70 info. w biurze
2 Il 50,00 info. w biurze
3 11 66,30 info. w biurze
5 \Y 121,40 info. w biurze


https://www.krn.pl/inwestycja/apartamenty-wielicka%2C1608

Apartamenty Snycerska

Opis inwestycji

Apartamenty Snycerska, to nowoczesny, funkcjonalny budy-
nek mieszkalny o podwyzszonym standardzie, zlokalizowany na
krakowskim Biezanowie-Prokocimiu. Inwestycja ma kameral-
ny charakter, projekt przewiduje 47 doskonale rozplanowanych
apartamentow.

Oryginalna bryta wraz z estetyczna elewacja, idealnie wkompo-
nowuije sie w spokojne otoczenie, a lokalizacja inwestycji sprawia,
ze przyszli mieszkancy beda mieli bardzo tatwy dostep do infra-
struktury miejskiej. Do wszystkich lokali przynaleze¢ beda duze
tarasy lub przestronne ogrodki.

Inwestycja potozona jest w kameralnym miejscu, w niedalekim
sasiedztwie Parku Jerzmanowskich oraz Zalewu Bagry. W odle-
gtosci ok. 10 minut pieszo, znajduje sie ul. Wielicka.

WAN SA
Budujemy z klasq

WANS.A

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Gérnikéw 54/2, 30-816 Krakéw

tel. +48 12 26502 66, +48 516 148 141,+48 516 148 142
kontakt@apartamentysnycerska.pl | www.apartamentysnycerska.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty Snycerska

adres, miasto

ul. Snycerska, Krakow

cena za mkw. od 8 100 zt
metraz 41-70m?

termin oddania I kwartat 2020r.
liczba kondygnacji 3

balkon tak,4-26 m?
taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 20000 -35000zt

komoérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 | 41,39 info. w biurze
2 I 47,40 info. w biurze
3 | 52,96 info. w biurze
4 | 69,32 info. w biurze
4 parter 62,86 info. w biurze
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Gtowackiego

[

Opis inwestycji

Propozycja skierowana do oséb, ktore cenig sobie uroki i trady-
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. In-
westycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wielorodzinny,
w ktérym mieszkania oscyluja w metrazach od 40 m? az do 105 m2.
Dla przysztych klientéw zaproponowano mieszkania z wyraznym
strefowaniem funkcji. Mozna rowniez wypocza¢ na przestron-
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkowi nadano moder-
nistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng artykulacja pozioma.
W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemng z indywidu-
alnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki autobusowe
i tramwajowe. Zaletg jest rowniez bliskos¢ sklepow, aptek, centréw
medycznych, jak réwniez szkdt wyzszych.

== ®
P s

IR TR [T
| | [ [

DOM-8UD

M. Szaflarski Spotka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12421 99 38, 12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakéw

cena za mkw.

7900-9950 zt

termin oddania

bud. 1 - zrealizowany
bud. 2 - pazdziernik 2019

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,96 8500 zt/m?
3 Il 66,33 8600 zt/m?
5 parter 99,00 7900 zt/m?
2 Y 42,58 8900 zt/m?
3 \Y 53,31 9000 zt/m?



Lubostron Park

Opis inwestycji

Lubostron Park to wyjatkowa inwestycja zlokalizowana w spo-
kojnej i zielonej czesci osiedla Ruczaj.

Przy ul. Lubostron w dwdéch kameralnych budynkach znajduje
sie 112 apartamentéw o réznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-po-
kojowe). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miegjsc
postojowych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych
naziemnych. Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa
odpoczynku w otoczeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane
i elementy matej architektury sprzyjajaca relaksowi.

Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niskg intensywnoscia.
W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samo-
rzadowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj
Lubostron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegtos¢ do
petli MPK Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wy-
nosi 1 km, do wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego
Miasta 6 km.

l_-'
EXCON otweiorerska EXPRES-KONKURENT
EXCON S.A.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw
e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Lubostron Park

adres ul. Lubostron 15
miasto Krakéw

cena za mkw. od 6900 zt
termin oddania grudzien 2019r.

liczba kondygnacji

4 nadziemne, 1 podziemna

balkon mieszkanianakond. 1,2i3
taras nie
ogrédek mieszkania na kond. O

miejsce parkingowe

w garazu 35 tys. zt, na terenie 15 tys. zt

komorka lokatorska

8000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto
1 | 33,09 234940 74
1 Il 37,92 295300zt
2 parter 48,70 340900 zt
3 | 53,97 372390zt
4 | 60,03 472700 74
4 I 66,00 509 800 zt
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Osiedle Klonowe 14

Opis inwestycji

Osiedle Klonowe to przysztosciowe miejsce do zycia, gdzie kra-
jobrazu nie zastania wysoka zabudowa, a rozwinieta infrastruk-
tura pozwala na korzystanie z wiekszosci wygdd duzego miasta.
Najblizsza okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne — wszystko
w promieniu zaledwie kilku kilometrow.

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz przy-
naleznego miejsca postojowego, a takze ogrodka dla mieszkan na
parterze lub strychu dla mieszkan na pietrze. Mieszkania posia-
daja odrebne wejscia, wyposazone sa w systemy grzewcze oraz
opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu.

Uktad przestrzenny wnetrz zaprojektowany zostat w taki sposob,
aby umozliwi¢ mieszkancom swobodng aranzacje zgodnie z wta-
snym stylem. Bez wzgledu na to, czy zdecydujecie sie Paristwo na
wtasng wizje wnetrz czy tez skorzystacie z propozycji naszych
projektantéw — zajmiemy sie wszystkim kompleksowo.

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

.....

I
Fi
4

K Diugls. Krsins g
Zabiw dia Dieci

Osiedle Klonowe 14

adres, miasto

Wieliczka, ul. Topolowa

adres, miasto

Krakoéw, ul. Bogucicka

cena za mkw. od 4170 zt
termin oddania Il kwartat 2019 .
liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

tak, w cenie mieszkania

komérka lokatorska

nie

Przyktadowe mieszkania

SAVAL\T liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

INVESTMENTS 3 | 54,99 229500zt

3 parter (z ogrodkiem) 55,17 259000 zt
Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 33 00 33 e ————
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl

46 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 23/2018


https://www.krn.pl/inwestycja/osiedle-klonowe-14,2635

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

=

BONARKA f‘ \\k

Mkt Bonarka

s B

it iy e @

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Budopol Qalezy do najbardziej dosvwadczonyc.h i znany;h ﬁrm na nazwa inwestyci ‘Twoje Dobre Migjsce” — £ agiewniki

krakowskim rynku budowlanym. Z powodzeniem funkcjonuje od r Hoff T KoDianek

1945 r. To firma z wieloletnia tradycja, a Swiadectwem jej facho- a .res ut O, Manowey/ £axoplanska

wosci jest terminowo$¢ w oddawaniu inwestycji oraz liczne pre- miasto Krakow

stizowe nagrody, dyplomy i wyréznienia. cena za mkw. od 7500 zt

,Zakopiariska” jest najnowsza inwestycja spétki budowlanej Bu-  termin oddania Il kwartat 2019 r.

dopol. Budynek zlokalizowany bedzie na skrzyzowaniu ulic Zako- liczba kondygnacji 4

pianskiej i Hoffmanowe] (wjazd od osiedla). Rozpoczecie budowy balkon tak

oraz sprzedazy planowane sa na luty/marzec 2018 r., a termin taras nie

oddania na lipiec/sierpien 2019 r. Inwestycja bedzie sktadac sie oerédek e

z 71 mieszkan, o pow. od 21-78 m?w cenie od 7500 zt/m?2 Otaczac g - - ' _

ja bedzie bogata infrastruktura komunikacyjna (linia tramwajo- miejsce parkingowe garaz podziemny

wa — przystanek tagiewniki — 16 min od Rynku Gtéwnego) oraz komoérka lokatorska tak

liczne sklepy, szkoty. Deweloper przewiduje mozliwos¢ wykona-

nia mieszkania ,pod klucz”. Przyktadowe mieszkania

5 liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 23,43 —
‘bu‘opol
b 2 I 42,04 —
3 \Y, 41,69 —
BUDOPOL SPOLKA Z 0.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: al. Stowackiego 39, 31-159 Krakéw
tel. 12 633 33 89, 634 14 14 wew. 292 | email: adams@budopol.krakow.pl | www.budopol.pl
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Cieslewskiego 7A

Opis inwestycji

Nowa inwestycja Firmy Janex jest wznoszony obecnie budy-
nek wielorodzinny przy ul. Cieslewskiego w bliskim sasiedz-
twie Parku Lotnikéw. Cicha okolica, liczne tereny zielone
dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego zgiet-
ku. Z mysla o rowerzystach i rodzinach przy kazdej z klatek
zlokalizowano wozkownie oraz liczne komorki lokatorskie.
W nadziemnych kondygnacjach zaprojektowano mieszkania
o pow. od 29-67 m’ (1-, 2- i 3-pokojowe), w réznych konfigura-
cjach. Garaz podziemny ma zapewnic¢ komfort zamieszkiwania
poprzez minimalizowanie ruchu kotowego przy samym budyn-
ku. Mieszkania na ostatnich kondygnacjach posiadaja duze tara-
sy zapewniajace dodatkowa przestrzen. W sasiedztwie znajduja
sie liczne sklepy, szkota, przedszkole, centra handlowe. Obstu-
ge komunikacyjna zapewniaja liczne linie autobusowe, ktérych
przystanki oddalone sg o niecate 3 min. spaceru od inwestycji.
Gtowne arterie komunikacyjne miasta zapewniaja dogodny do-
jazd w dowolny rejon. Bezkolizyjnie i szybko mozna wydostac sie
na obwodnice miasta, dalej na autostrade A4.

= JANEX

Janex Sp. zo.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Franciszka Wezyka 26, 31-580 Krakéw
tel. 601719 719,12 647 97 77,12 649 97 77 | www.janexkrakow.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Kompleks Mieszkaniowy
Cieslewskiego 7A

adres ul. E. Cieslewskiego 7A

miasto Krakow

cena za mkw. 6200-7700 zt

termin oddania 1'kw. 2019.

liczba kondygnaciji 5

balkon tak

taras tak

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 28 7502zt-30 625 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 Il 53,00 363324 zt
2 | 42,00 283075 zt
1 | 29,00 194 379 zt
2 Il 46,00 342443 zt
3 1] 67,00 498 020 zt




Nowa 5 Dzielnica

Opis inwestycji

Nowa 5 Dzielnica to prestizowa inwestycja powstajaca w sa-
mym sercu Krakowa. U zbiegu ulic Wroctawskiej i Ractawickiej
znajdzie sie kompleks mieszkalny, ktorego architektura idealnie
wspotgra z krajobrazem okolicy.

Teren inwestycji zostat zaprojektowany z myslag o mieszkancach
i ich potrzebach. Na wewnetrznej czesci osiedla powstanie stre-
fa wypoczynkowa, w tym tadnie oswietlone alejki spacerowe wraz
ze specjalnie zaaranzowang zielenig. Wysoki standard inwestycji
dodatkowo zostat podkreslony eleganckim wykonczeniem klatek
schodowych, nowoczesng elewacja i duzymi przeszkleniami.

Gwarantujemy miejsce parkingowe dla kazdego z mieszkan, a tak-
ze dla gosci. Bezpieczenstwo zapewni catodobowy monitoring
terenu wokdt budynkow, zas mozliwose zakupdw i skorzystania
z szeregu ustug umozliwig lokale handlowo-ustugowe zlokalizowa-
ne w czesci parterowej budynkow. Na terenie osiedla zaprojekto-
walismy przedszkole, bezpieczne place zabaw, ogrodzony wybieg
dlazwierzat, rowerownie i wozkownie.

\/‘1::]1\\\1 \\ 31
CNT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakéw
tel 12 201 55 55 | biuro@nowa5dzielnica.pl | www.nowa5dzielnica.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Nowa 5 Dzielnica

adres ul. Wroctawska 53

miasto Krakow

cena za mkw. od 8200zt

termin oddania gotowe do odbioru

liczba kondygnacji 7-10

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 29000 zt

komoérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 parter 26,46 234080 zt
2 parter 4593 378 923 zt
4 | 70,19 533444 7t
4 [ 72,54 557480 zt
4 VI 69,75 573590zt
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Dabska Street Il etap 0.
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Trzeci etap zespotu budynkow przy ul. Dabskiej (budynek AiB).  ha7wa inwestycji Dabska Street |1l etap
Inwestycja ta sgsiaduje bezposrednio z Parkiem Lotnikow - jed-
. . . ; L adres ul. Dabska/ Lema

nym zwazniejszych miejsc rekreacyjnych dla mieszkancow Krako- - "
wa. Pozabliskim sasiedztwem terendw zielonych na wyjatkowosc miasto Krakow
lokalizacji wptywa niewielka odlegtos¢ do centrum Krakowa — cenazamkw. 0d 8800 ztdo 10000 zt
oraz bardzo dobre potaczenie komunikacyjne, ktére gwarantuje ~ metraz od 34 do 98 m?
sprawne i ptynne przemieszczanie sie po Krakowie. termin oddania I kw.2021r.
W inwestycji zaprojektowano mieszkania o zréznicowanych me- liczba kondygnacji 7
trazowo powierzchniach od 34 do 98 m? Na ostatnich dwdch  palkon tak
kondygnacjach zaprojektowano widokowe apartamenty z prze- taras nie
stronnymi tarasami. W budynku przewidziano ponad 200 miejsc .

. ogrodek tak
postojowych.

miejsce parkingowe (cena) tak

dasta invest

DASTA INVEST SP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubelska 10/1, 30-003 Krakéw
tel. +48 12 63329 15, +48 12 357 55 77 | e-mail: biuro@dastainvest.pl | www.dastainvest.pl
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Aleja Pokoju 83 T
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Osiedlg Aleja Pokpju 83 tp projekt, ktéryl po’qczy w sot,)i.e nazwa inwestycji Aleja Pokoju 83
atrakcyjna lokalizacje, wysoki standard wykonczenia oraz zroz- - - - -
nicowana oferte mieszkaniowa. Powstana cztery budynki o pro- adres, miasto Aleja Pokoju 83, Krakéw
stych brytach i elewacjach utrzymanych w bieli, szarosciach cena za mkw. 5900-6400 zt brutto
i cieptych odcieniach brazu. W inwestycji zaprojektowano 202 termin oddania IV kwartat 2019 .
mieszkania o szerokiej gamie metrazy — od 36,48 m?do 89,81 m? liczba kondygnaciji bud. 1: 7 kond.: bud. 2, 3, 4: 6 kond.
i uktadach od jednego do czterech pokoi. Wszystkie lokale zapla- balkon tak
nowano z troska o ergonomie i wygode przysztych mieszkancéw.

e . , . taras tak
To doskonate miegjsce dla wszystkich, ktérzy cenia nowoczesny :
design i funkcjonalno$¢, ujete w ponadczasowa architektonicz- ogrodek nie
na forme. W projekcie przewidziano komorki lokatorskie. Prze- miejsce parkingowe (cena) 28 000 zt brutto
stronne tarasy, balkony oraz duze przeszklenia nadadza brytom komérka lokatorska (cena) 2500 zt brutto/m?

budynkéw nowoczesnego i eleganckiego charakteru. Przyszli
mieszkancy inwestycji Aleja Pokoju 83 beda mogli dojechac samo-
chodem do dworca PKP, PKS i Galerii Krakowskiej w kilkanascie

. R o - SR Przyktadowe mieszkania
minut, niewiele dtuzej zajmie podréz komunikacjg miejska.

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 [ 66,97 421 229 zt brutto
2 I 55,05 352 320zt brutto
4 | 80,99 514 168 zt brutto
ATALS.A. 3 \ 68,10 429050 zt brutto
Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Chetmonskiego 134, 31-340 Krakéw 4 [ 88,17 558 303 7t brutto

tel. 12426 15 90 wew. 208 | alejapokoju83@atal.pl | www.atal.pl
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Park Lesny Bronowice

Opis inwestycji

Wyobrazasz sobie migjsce, w ktorym mozesz oddychac swiezym po-
wietrzem, aktywnie spedzac czas na tonie natury oraz odpoczac¢ od
miejskiego zgietku? Nie musisz! Park Lesny Bronowice zlokalizo-
wany jest w cichej i spokojnej dzielnicy Krakowa, z ktérej dojazd do
centrum zajmuije jedynie kwadrans. Bezposrednie sgsiedztwo Juraj-
skiego Parku Krajobrazowego pozwala na korzystanie z urokéw tego
miejsca o kazdej porze roku. Liczne szlaki spacerowe i Sciezki rowero-
we pozwalajg aktywnie spedzac czas po pracy czy w weekendy.

« windy, ogrodki, balkony i tarasy e miejsca postojowe i komorkiw ga-
razu podziemnym e miejsca postojowe na terenie osiedla e tazienki
z oknamiw czesci mieszkan e mozliwosc taczenialokali e aleja parko-
wa w ramach osiedla e wysoki standard wykorczenia czesci wspdl-
nych e bogate zagospodarowanie przestrzeni miedzy budynkami
 przedszkole, place zabaw i stojaki na rowery na terenie osiedla.

Il etap juz w sprzedazy.

Q Quelle Locum

QUELLE LOCUM
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Starego Debu, 31-355 Krakéw

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Park Krajobrazowy

Bielarisko-Tyniecki i:\‘\

Park Lesny Bronowice

adres, miasto

ul. Starego Debu

adres, miasto Krakow

cena za mkw. 6080-6450 zt

termin oddania IT'kw. 2019

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 24000 zt

komérka lokatorska (cena) 7000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto
4 | 65,55 399000 zt
3 parter 56,86 349000 zt
3 | 48,98 316000 zt
3 parter 66,12 406 000 zt
3 I 62,47 392000 zt

tel: 574 455 655, 570 588 188 | sprzedaz@parklesnybronowice.pl | www.parklesnybronowice.pl
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Domy w zabudowie blizniaczej

Opis inwestycji

Oferujemy do sprzedazy 2 domy jednorodzinne w zabudo-
wie blizniaczej. Potozone w atrakcyjnej i spokojnej okolicy,
przy ul. Wrony w Krakowie.

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie szkota, przedszkole,
przystanek MPK sklep, Centrum Sportu i Kultury, kosciét.

Do kazdego budynku nalezy dziatka o pow. okoto 4,1 a.

Standard wykonania: Sciany murowane, stropy zelbetowe, da-
chowka BRAAS, okna PVC, drzwi wejsciowe drewniane, brama
garazowa segmentowa z napedem, instalacja elektryczna, kom-
puterowa, TV, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrze-
wania wraz z kottem i zasobnikiem marki VIESSMANN, tynki
gipsowe, wylewki cementowe, zagospodarowanie terenu z kostki
brukowej, ogrodzenie metalowe.

P

INTECH-EXPERT Sp. z 0.0.

INTECH-EXPERT Sp. z 0.0.
Biuro sprzedazy: ul. Petrazyckiego 47a, 30-399 Krakéw

tel. +48 605 092 635, + 48 605 421 331 | e-mail: biuro@intechexpert.eu
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Domy w zabudowie bliZzniaczej
adres, miasto ul. Wrony, Krakow

cena za mkw. 4291 zt

termin oddania I kwartat 2019

liczba kondygnacji 2

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) -

komorka lokatorska (cena) -

Przyktadowe domy
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
4 parter + poddasze 135,13 580000 zt
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Stoneczna Rezydencja  zakapane

va y % & Aqua Park

TR m-@mu W,

7 P mdtncia =Y. Al

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Inwestycja przy ul. Bpgdahskiego 6E to no.vvoczes.ny kompleks nazwa inwestycji Stoneczna Rezydendja
apartamentowy. Projekt zaktada powstanie funkcjonalnych loka- —

li, zarowno do indywidualnego mieszkania, jak i wynajmowania. adres ul. Bogdariskiego 6E
Na pieciu kondygnacjach znajduje sie garaz podziemny oraz tacz- miasto Zakopane

nie 18 apartamentow, co podkresla kameralny charakter inwe- cena za mkw. od 10 900 zt netto
stycji. Gtownym atutem inwestycji jest potozenie nieruchomosci termin oddania Il kwartat 2019.

z piekna panorama Tatr oraz Giewontem na pierwszym planie. liczba kondygnacji 3 nadziemne + garaz podziemny
Kazdy z lokali posiada¢ bedzie balkon badz taras, a mieszkania balkon tak

zlokalizowane w parterze budynku w petni zagospodarowane

ogrodki. Do kazdego z lokali przewidziana jest dodatkowo ko- taras tak

morka lokatorska oraz miejsce postojowe. Na terenie inwestycji ogrodek tak

powstanie rekreacja - jacuzzi, wiata grillowa oraz duzy, drewnia- miejsce parkingowe (cena) 35000zt

ny taras, na ktorym bedzie mozna sie relaksowac w stoneczne komorka lokatorska (cena) 10000 zt

dni. Budynek realizowany jest metoda tradycyjna z zachowa-
niem elementéw architektury podhalanskiej. Rozpoczecie prac
nastapito w | kw. 2018, aich zakonczenie planowane jest

na lll kw.2019. liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

- o= 2 | 44,63 571264 zt netto
confisio

Przyktadowe mieszkania

| Confisio Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. StarowisIna 79/8 (wejscie ul. Dajwér 2a), 31-052 Krakow
tel. +48 664 941 300
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Apartamenty Skawinska

Opis inwestycji

Skawinska 18 to nowoczesny budynek apartamentowy zloka-
lizowany w zachodniej czesci ulicy Skawinskiej w Krakowie. Bu-
dynek potozony w bezposredniej bliskosci Bulwaru Inflanckiego
w odlegtosci 0,8 km od Zamku Krolewskiego na Wawelu
oraz 1,4 km od Rynku Gtéwnego. Charakterem i forma zostat
wkomponowany w harmonijny historyczny uktad urbanistyczny
miasta.

Skawinska 18 to VI-kondygnacyjny budynek, a w nim 15 luksuso-
wych apartamentow, wielostanowiskowy garaz podziemny z win-
da samochodowa oraz lokal ustugowy.

Ostatnie apartamenty w swigtecznej promocji.

Rabaty do 20%

TBS ,KRAK-SYSTEM” S.A.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Sliwkowa 6, 31-982 Krakéw
tel. +48 12 644 99 88, +48 501 181 008
sekretariat@krak-system.com.pl | www.krak-system.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji
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Apartamenty Skawirnska

adres

ul. Skawinska 18

miasto

Krakéw

cena za mkw.

informacja u dewelopera

metraz

86-110 m?

termin oddania

gotowe do odbioru

liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak (parter)
ogrodek tak (parter)

miejsce parkingowe (cena)

informacja u dewelopera

komarka lokatorska (cena)

Przvktadowe mieszkania

brak

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 86,12 info. w biurze
4 | 91,57 info. w biurze
4 I 110,35 info. w biurze
4 Il 91,37 info. w biurze
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Osiedle Wzgorze Witkowickie
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Opis inwestycji

Osiedle ,Witkowickie Wzgérze” to kameralna enklawa ztozona
7 16 budynkéw w tym 3 domodw wolnostojacych oraz 13 doméw
w zabudowie blizniaczej z mieszkaniami jedno i dwupoziomowy-
mi. Inwestycja zostanie zrealizowana w Il etapach. W pierwszym
etapie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast w dru-
gim etapie powstana 3 domy i 22 mieszkania. Mieszkania maja
dostep do tarasu lub przestronnego ogrodka. Komfort parkowa-
nia zapewnia podwojne garaze przynalezne do doméw oraz poje-
dyncze do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sg dodatkowe
miejsca postojowe na terenie osiedla.

AWIM
cm— N

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakow
tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Wzgdrze Witkowickie
adres ul. Witkowicka
miasto Krakow

cena za mkw. od 6800 zt brutto

termin oddania

| etap: Il kw. 2019 .
[l etap: | kw.2020r.

liczba kondygnacji 3

balkon tak
taras tak
ogrodek tak

miejsce parkingowe

garaz: od 40000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 53,09 7500 zt/m?
3 [+11 68,22 7300 zt/m?
4 [+11 76,78 7500 zt/m?
4 | +taras nadachu 80,12 8000 zt/m?
4 parter + | 82,87 6800 zt/m?
5 parter + | 93,52 7100 zt/m?
6 dom: parter + 1 113,51+31,60 (garaz) 965 000 zt


https://www.krn.pl/inwestycja/witkowickie-wzgorze,2734
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Osiedle Dobranowice T
Wieliczka Bodzandw
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Raciborsko Slawkowice

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Osiedle Do.bran.(,)vylce ’Fo kameralne o§|ed|.e. szescy bgdynkgvv nazwa inwestycji Osiedle Dobranowice
w zabudowie blizniacze] potozone w cichej i spokojnej okolicy, d Dob e 078
w odlegtosci zaledwie 6 km od Wieliczki. Oferujemy komfortowe a .res O_ r."anowme
i praktycznie zaprojektowane domy z wysokiej klasy materiatéw bu- miasto Wieliczka
dowlanych. Kazdy zdoméw usytuowany jest na dziatce o powierzch- cena za mkw. 2800 - 3500zt
ni od 3,64 a do 5,95 a, posiada wtasny ogrodek, garaz oraz miejsca termin oddania gotowe do odbioru
parkingowe. Domy maja powierzchnie 131,3 m? i zostaty zaprojek- liczba kondygnacji )
towane w taki sposob, aby pietro stanowito petna kondygnacje bez balkon tak
,skosow”, przez co pomieszczenia sa przestronne, ustawne i wygod-
. . A o e taras tak
ne w codziennym uzytkowaniu. Ponadto istnieje mozliwos¢ adapta- .
cji poddasza, aby uzyskac¢ dodatkowe 30 m? powierzchni uzytkowej ogrédek tak
(50 m2,po podtodze”). Caty teren jest ogrodzony i w petni zagospo- miejsce parkingowe (cena) w cenie
darowany. Domy gotowe do odbioru! komérka lokatorska (cena) w cenie
!« Przyktadowe domy
FREE liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
FBOGIMH 4 parter +pietro 131,30 4100007t
4 parter + pietro 131,30 430000zt
Free Form Bud Dariusz Kamykowski Sp.k. 5 parter+Ip.+poddasze 165,50 460000 zt
W. Pola 10/13, 32-020 Wieliczka 5 parter +1p.+poddasze 165,50 480000zt

Sprzedaz: Dariusz Kamykowski | tel. +48 662-800-313
e-mail: biuro@osiedledobranowice.pl | www.osiedledobranowice.pl
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Osiedle Piltza Etap IV

DEBMIKI

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
STWORZONE Z MYSLA O KOMFORCIE MIESZKANCOW nazwa inwestycii Osiedle Piltza 4 Etap IV
Osiedle Piltza to idealne miejsce dla wszystkich chcacych zmie- adres Ul Piltza 444
ni¢ swoja przestrzen zyciowa i wybra¢ komfortowe mieszkanie " -

. S . I miasto Krakéw
w kameralnym budynku potozonym na Ruczaju, jednej z najlepiej - . . .
skomunikowanych czeéci Krakowa. cena za mkw. informacje w biurze sprzedazy
W naszej ofercie znajduja sie mieszkania 1, 2, 3, 4 i 5-pokojowe termin oddania czerwiec 2019
o powierzchni od 31 m? do 90 m2 Zadbali$my o to, zeby wszyst-  liczba kondygnacji 6
kie byty jak najbardziej funkcjonalne i gwarantowaty wygode co- balkon tak
dziennego zycia. Mieszkania na parterze posiadaja tarasy i zielone taras/ loggia tak
ogrodki, wszystkie mieszkania na pietrze posiadaja loggie, a na ostat- ogrédek tak
niej kondygnacji znajduja sie piekne i przestronne tarasy. miejsce parkingowe (cena) informacje w biurze sprzedazy
Juz wkrétce w sprzedazy kolejny etap - Osiedle Piltza IV B! komaérka lokatorska (cena) informacje w biurze sprzedazy

Przyktadowe mieszkania

K; liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

GKO[IP 1 | 31,98 info. w biurze

3 Il 55,03 info. w biurze

KG GROUPS.A. 2 [l 55,56 info. w biurze

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Piltza 34, 30-392 Krakéw 3 V; 6828 info. w biurze
tel. +48 786 088 013 : :

5 vV 82,88 info. w biurze

biuro@osiedlepiltza.pl | www.osiedlepiltza.pl
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Osiedle Lawendowa 3
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Opis inwestycji

Osiedle Lawendowa 3 zlokalizowane jest w spokojnej, zielonej
okolicy, w odlegtosci niecatych 2 km od IKEI i w poblizu pétnoc-
nych drég wylotowych z Krakowa.

W ramach inwestycji powstanie kompleks komfortowych miesz-
kar w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w pieciu eta-
pach realizacji. Potowa lokali mieszkalnych do swej dyspozycji
bedzie miata kameralne ogrédki, druga potowa dodatkowa prze-
strzen poddasza z mozliwoscig adaptacji na cele uzytkowe.

Na terenie osiedla znajdzie sie plac zabaw dla dzieci oraz ogdlno-
dostepny i wygodny parking. Przestronny teren osiedla zostanie
w catosci ogrodzony i wyposazony w brame wjazdowa otwierang
automatycznie, a teren zielony zagospodarowany m.in. z uzyciem
przyjaznej dla srodowiska ekokraty.

Dodatkowo istnieje mozliwosc wykonczenia mieszkania pod klucz.
N

IMYAXUL§S

MAXUS Sp. z 0.0. Sp. k.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Brogi 2, 31-431 Krakéw
tel. 124105000, 502 514 849 | biuro@lawendowa3.pl | www.lawendowa3.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Osiedle Lawendowa 3

adres, miasto

ul. Lawendowa, Zielonki

cena za mkw.

4350 - 6000zt

termin oddania

Vet - IVkw.2018,Vet. - IV kw. 2019

liczba kondygnacji

2

balkon tak
taras tak
ogrédek tak

miejsce parkingowe

tak, w cenie mieszkania

komérka lokatorska

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 64,22 385320zt
3 | (+poddasze) 100,00 450000 zt
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Osiedle Dobrowolskiego 24

Opis inwestycji

Dobrowolskiego 24 to doskonale zlokalizowane osiedle, po-
wstajace w dzielnicy Krakéw-Skotniki, ktore charakteryzuje sie
ciekawa i nowoczesng architektura. To nowoczesny kompleks
mieszkaniowy o wyjatkowo interesujacej i funkcjonalnej zabu-
dowie, sktadajacy sie