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Sprawdz
wartos¢ nieruchomosci

RONIN to niezwykle przydatne | nowoczesne narzedzie
stuzgce bankom, instytucjom finansowym, rzeczoznawcom
majgtkowym, firmom ubezpieczeniowym oraz posrednikom
nieruchomosci do wyznaczania prawdopodobnej catkowitej
wartosci nieruchomosci na tle trendéw rynkowych.
Intuicyjna obstuga oraz przejrzystos¢ programu sprawiajg,
ze w profesjonalny sposob dostarcza on najwaznigjszych
informacji na temat analizowanej nieruchomosci.

Raport uzyskiwany jest na podstawie jedynej w Polsce bazy
ponad 13 milionéw ofert nieruchomosci z catej Polski,
zgromadzonych przez Grupe KRN Media na przestrzeni

8 ostatnich lat oraz zaawansowany algorytm obliczeniowy.

Trend dwuletni

RONIN analizuje i tworzy raport wytacznie na
podstawie danych z ostatnich 24 miesiecy.

Trend dwuletni na tle Sredniej ceny miejscowosci

algorytm wylicza srednig cene za m? na podstawie
ofert z ostatnich 24 miesiecy przy uwzglednieniu
powierzchni.

Trend aktywnosci rynkowej

chronologiczne zestawienie liczby ofert
Z podziatem na lata.

Notowania historyczne

RONIN analizuje i tworzy raport na podstawie
danych z ostatnich 8 lat.

Trend cenowy diugoterminowy

chronologiczne zestawienie Srednich cen za m?
zZ podziatem na lata, obejmujace zakresem
wszystkie oferty z catego okresu analizy.

www.ronin24.pl



Drogi Czytelniku

W najnowszym numerze dwutygodnika
poznajemy ludzi, ich poglady, historie i pomysty

na Zycie. Zaréwno to prywatne, jak i spoteczne.

Kandydatka na prezydenta miasta, Matgorzata
Wassermann przedstawia swoje poglgdy

na zagadnienia, takie jak dostepnos¢ lokali
komunalnych, plany zagospodarowania
przestrzennego, tereny zielone w bliskiej
odlegtosci od osiedli mieszkalnych.

Czy informowanie mieszkancow — za
pomocq stupdéw ogtoszeniowych — o planach
zagospodarowania przestrzennego moze
przyczynic sie do mqdrzejszej zabudowy
miasta? Jakie jeszcze cele w ramach polityki

mieszkaniowej proponuje kandydatka?

Chciat zostac pilotem mysliwca, stuzy¢ w armii.
Zona wystata jego CV do biura nieruchomosci
i tak zostat agentem. W ramach nowego cyklu
dwutygodnika, Robert Sulma z Nowodworski
Estates opowiada o Sciezce kariery, Zyciowych
wyborach i spetnianiu marzen. W kolejnych
numerach poznamy historie innych agentéw,
ktorzy tworzq na co dzien krakowski rynek

hieruchomosci.

Zycze mitej lektury
Krzysztof Maksinski
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Kameralne osiedle u podnodza Lasu Wolskiego

Apartamenty Rzepichy
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Komentarz
W Sprawie

Niedobor mieszkan a nadmierne zageszczenie zabudowy
— w jakim kierunku miasto powinno sie rozwijac, aby
rozwigzac ten problem? W ktore rejony Krakowa nalezy
inwestowac?

Miasto z definicji charakteryzuje sie gesta zabudowa; miasto nale-
2y koncentrowac, bo w tym tkwi jego wartos¢, ze wszedzie jest bli-
sko. To nie jest problemem. Problemem jest to, ze powstajg same
budynki, a dookota — betonowa dzungla; waskie $ciezki zamiast
drog; figowe listki” tzw. terenu biologicznie czynnego, zamiast do-
stepu do kawatka uczciwej zieleni w okolicy. Dlatego nalezy sku-
pi¢ sie na planowaniu. Budowanie, takie czy inne jest juz tylko jego
konsekwencja. Planom i WZ-kom powinna towarzyszy¢ polityka
transportowa, parkingowa i Srodowiskowa. Nie mozna powiedzie,
ze w ten rejon Krakowa inwestujemy, a ten odpuszczamy. Tylko ze
mieszkania powinno sie, czy to na MPZP czy na WZ-kach, rozmie-
sza¢ w taki sposob, ze albo jest zapewniona komunikacja zbiorowa,
albo okreslone sg zasady parkowania takie, aby realne byto ich za-
pewnienie stosownie do potrzeb.

Podsumowujac odpowiedz na to pytanie: w miescie powinno
sie budowac. Ale nie same budynki tylko takze to, cojest potrzeb-
ne do mieszkania w nich, najkrécej nazywajac to infrastruktura.
Czes¢ odpowiedzialnosci za to ponoszg inwestorzy, w tym de-
weloperzy, a czes¢ odpowiedzialnosci i to znaczna, spoczywa na
miescie i jego urzednikach.

Krakéw, podobnie jak Warszawa czy Wroctaw, nalezy

do miast, w ktérych dostep do gruntéw pod zabudowe

jest ograniczony. Czy w zwiqgzku z tym bierze Pani pod

uwage wiqgczenie sgsiednich wsi w granice Krakowa, tak

jak zrobiono np. w Rzeszowie? Lepszym rozwigzaniem

jest odblokowanie gruntéw rolnych pod zabudowe

mieszkaniowg? Czy ma Pani inny pomyst na zwiekszenie

liczby terenéw pod nowe inwestycje?

Nie nalezy rozciagga¢ miasta w nieskonczonos¢, bo to generuje
koszty budowy drog, sieci, dostepu do ustug itd. Wiec to nie jest
problem ,witaczania” miejscowosci w granice Krakowa. Problem
jest inny: z samochodami, ktére z tych gmin naptywaja do miasta,
poniewaz one czynig z miasta parking. Nie chodzi o geograficz-
ne wiaczenie do miasta, ale o skomunikowanie tych miejscowo-
$ci z miastem komunikacjg publiczng, zintegrowang z miejskg
oraz, dla tych, co koniecznie muszg uzy¢ samochodu, z systemem
Park&Ride.
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Nowe pomysty na
polityke miejska

Przed wyborami zapytalismy
kandydatow na Prezydenta

Krakowa, jakie sg ich cele dotyczace
polityki mieszkaniowej, planowania
przestrzennego i jakosci zycia

w miescie. W aktualnym numerze
dwutygodnika publikujemy odpowiedzi
Matgorzaty Wassermann.

Jesli chodzi o grunty rolne w Krakowie, to warto zastanowic
sie nad tym, jakim celom lepiej by stuzyty. Ale nie zaryzykowata-
bym takiego mechanicznego ,odrolnienia” wszystkiego, co jest
rolne w Krakowie. Z tych kilkunastu, bodaj, tysiecy hektaréw te-
renow rolnych, iles jest, z powodzeniem, uprawianych, ziemia tu
jest dobra. Dlatego trzeba sprawdzi¢, ktére sg tak wykorzysty-
wane, a ktore nie i przeprowadzi¢ dla tych ostatnich rachunek
alternatyw. Ktéra z alternatyw ich wykorzystania jest lepsza: rol-
nicza czy budowlana. I nie chodzi tu o rachunek zyskéw i strat wy-
tacznie pienieznych, ale przede wszystkim, bo o tym musi myslec¢
miasto, przestrzennych, przyrodniczych, spotecznych.

Z drugiej strony, jako Prezydent Miasta, co zamierza Pani

zrobic, zeby w administracji nie powtorzyty sie btedy
poprzednikéw, ktorzy wydali pozwolenie na budowe

stynnego juz osiedla Avia?

Pozwolenia na budowe nie sg przyczyna, tylko rezultatem btedow.
Bteddw popetnionych przy planowaniu przestrzennym. Trzeba
wzmocni¢ planowanie poprzez aktywny i szeroki udziat urbani-
stéw oraz aktywizowanie mieszkancéw do udziatu na tym etapie,
a nie dopiero na etapie pozwolenia na budowe. Tu wazna jest po
pierwsze aktywna wspdtpraca z radami dzielnic, ktore tych miesz-
kancow reprezentuja. Po drugie informacja. W niektérych krajach
przyjetg praktyka jest ustawianie niewielkich konstrukgji, takich jak
stupy ogtoszeniowe, na terenie, dla ktdrego przygotowywany jest
plan. To zapewnia udziat tych, ktorzy rzeczywiscie na tym terenie
mieszkaja.

Plany sa poddane tresci Studium, a WZ-ki nie, co utrudnia pla-
nowanie przestrzeni. Dlatego w pierwszej kolejnosci nalezy za-
dbac o plany i znalez¢ wspolny mianownik dla nich i dla WZ-ek,
poprzez dziatanie na bazie stale aktualizowanej inwentaryzacji
zmian przestrzeni oraz probe poddania WZ-ek, w ramach istnie-
jacych przepisow, polityce przestrzennej Krakowa.

W dyskusji o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wysuwajq sie dwa odrebne stanowiska:

dgzenie do maksymalnej szczegétowosci planéw (na wzér

Berlina) lub pozostawienie inwestorom wiekszej swobody.

Ktory model bedzie lepszy dla Krakowa? | w jakis sposob

skrécic procedure uchwalania planow?

Zastosowanie wzoru berlinskiego wymagatoby po pierwsze
przeanalizowania systemu prawnego i polityki przestrzennej



Berlina, wraz z uwarunkowaniami prawnymi. Moze to jest po-
myst na przysztosc¢. Potrzebne sg natomiast rozwigzania na teraz.
Obecne przepisy w miare porzadnie reguluja kwestie planowania
przestrzennego. Braki sg teraz w innym miejscu. Jedna kwestia
to planowanie w praktyce, gdzie widac¢ po zabudowie, ze popet-
nia sie za duzo btedéw, a druga to zaangazowanie spoteczne. Jak
skrocic procedure planistyczng? — to podchwytliwe pytanie. Po-
niewaz wiadomo, ze nie chodzi o samg szybkos¢, ale o stosunek
szybkosci do efektu. | tu ponownie odwotam sie do dwdch instru-
mentéw — zaangazowanie rad dzielnic to raz; informacja dostep-
natam, gdzie ludzie na co dzien korzystajg z przestrzeni — czylina
ulicach, to dwa. Chodzi mi o praktyczne i proste rozwigzanie: in-
formacje o przygotowywaniu planu na dany teren, rozmieszczo-
na na konstrukcjach analogicznych do stupéw ogtoszeniowych,
w terenie. Pierwsze ma charakter systemowy, drugie techniczny,
praktyczny i do zastosowania od reki.

Jakimi srodkami zamierza Pani zrealizowac¢ zatozenie
Studium: dostep do zieleni zorganizowanej w odpowiedniej,
okreslonej odlegtosci od osiedli mieszkaniowych?

Po pierwsze trzeba miec inwentaryzacje tego, co w miescie
jest zielone i juz zagwarantowane, ze takie zostanie, ponie-
waz tak jest przeznaczone w Studium i planie. Tutaj samo Stu-
dium nie wystarczy, poniewaz ono nie wigze przy wydawaniu
WZ-ek. Nastepnie tego, co w miescie jest zielone, ale zagrozo-
ne zabudowa. Czyli wtasnie np. Studium zielone, ale nie obje-
te odzwierciedlajgcym je planem. Nastepnie tego, co w miescie
jest zielone i nalezy do miasta, wiec moze by¢ w pierwszej ko-
lejnosci zagospodarowane jako zielone, przeznaczone na takie
w Studium, jesli do tej pory nie jest. Miasto powinno w pierw-
szej kolejnosci korzysta¢ z wtasnych terendw do tego celu
i dotaczy¢ je do puli ,gwarantowanej”. Nastepnie tego, co jest
atrakcyjne przyrodniczo, nalezy do podmiotow prywatnych
i trzeba oceni¢, czy w ogdlnym planie zieleni w miescie, war-
to to kupic lub zdoby¢ w inny sposéb, np. poprzez zamiane lub
negocjacje dotyczace zagospodarowania tego terenu. Jaki np.
deweloperzy majg w tym interes? Trzeba go stworzy¢, a wiec
na przyktad przygotowac polityke, ktéra porzadkuje kilka in-
westycji tgcznie, pozwalajac im zjednoczyc zielone sity na park
czy parczek, zamiast upychac teren biologicznie czynny pod
ekokratka, na ktérej bedzie jednoczesnie parking, na co, no-
tabene pozwalajg obecne przepisy. Pozwalajg — ale warto za-
checi¢ deweloperdéw, zeby to rozwigzanie nie byto stosowane,
jeslidasie inaczej, np. poprzez ,zrzucenie sie” kilku podmiotéow
na utworzenie wspodlnie zielonej przestrzeni. To moze umo-
wa miedzy deweloperami, koordynowana przez Miasto. Z ze-
brania i tgcznej analizy sytuacji tych nieruchomosci, o ktérych
mowa, wytoni sie mapa gwarantowanej zieleni oraz potencjal-
nych mozliwosci, z ktorych trzeba bedzie wybrac rozwigzania
najkorzystniejsze przestrzennie.

Skad wzig¢ pienigdze na wykup terendéw zielonych przez
Miasto?

Srodki finansowe na zakup zielonych gruntéw zdoby¢ chcemy mie-
dzy innymi poprzez wprowadzenie nowoczesnego zarzadzania
majatkiem (asset management). Dzi$ urzednicy nie potrafig rynko-
wo wykorzystac tego, ze to oni wiedzg, ktore tereny zostang przez
nich uzbrojone, a uzbrojenie terendw zawsze podwyzsza ich war-
tos¢ o minimum 100 proc. Moi urzednicy nie bedg wykonywa-
li przytaczy wymuszanych przez niezaplanowane i nieuzgodnione

-]
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z politykg miasta inwestycje deweloperdw, tylko sami bedg kre-
owali kierunki rozwoju urbanistyki w miescie, a beda takze starali
sie aktywnie dziatac¢ na gruntach rolnych juz poza granicami miasta.

Jak jeszcze mozna usprawni¢ komunikacje miedzy Urzedem
Miasta a inwestorami? W jaki sposob zmniejszy¢ bariery
proceduralne? Jaki model wspétpracy Pani proponuje?
Istnieje cos takiego jak ,Centrum Obstugi Inwestora” Ma strone
internetowa, na ktérej zachecajaco opisane sg jego cele. Deklaru-
je sie, ze dysponuje koordynatorami, czyli pracownikami zatrud-
nionymi w wydziatach i jednostkach miejskich uczestniczacych
w procesie inwestycyjnym. Tylko Zze sg dwa problemy. Pierwszy:
czy inwestorzy styszeli o COI? Czy COl rzeczywiscie codziennie
pomaga inwestorom komercyjnym, i zwtaszcza prywatnym, na
wtasne potrzeby, zbudowac dom? Raczej nie, bo to nie jest reali-
zowane, tylko tadnie wyglada na stronie internetowej. Tak wiec
tutaj zadanie jest utatwione: zaktualizowac i — co najwazniejsze
— wdrozyc.

Jest jeszcze jedna kwestia. Brak tutaj elementu uwzgledniaja-
cego strony postepowania, a nie samego inwestora. Ten element
chce dobudowac do tej koncepgjii catos¢ zastosowac w praktyce.

Jednq z koncepcji usprawnienia zarzqdzania miastem
jest decentralizacja urzedéw. Czy opowiada sie Pani za
zwiekszeniem kompetencji rad dzielnic?

Nie chodzi o zwiekszenie ich kompetencji, tylko zwiekszenie ich
aktywnosci w ramach istniejgcych kompetencji. Z jednej strony.
A z drugiej przez uznawanie ich za powaznych, jesli nie najpowaz-
niejszych dyskutantéw w imieniu mieszkancow ich dzielnic. Pla-
nowanie przestrzenne jest tu idealnym przyktadem tego, jaka rola
— i to szeroka — powinna przypasc¢ radom dzielnic. One kwalifikuja
sie do tego, by uzupetni¢ to brakujace ogniwo w drodze od plano-
wania do powstania konkretnej inwestycji.

Jak skrocié czas oczekiwania na mieszkanie komunalne?
Moze Pani zaproponowac konkretny program mieszkaniowy?

Skoro na realizacje czeka blisko 3 tys. wyrokdéw eksmisyjnych,
gdzie gmina ma zapewnic lokal socjalny, to problem jest palacy.
Pakiet potrzebnych dziatan nie jest szczegdlnym odkryciem: re-
alizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach gminy, zakup lo-
kali czy zabudowanych nieruchomosci, nawet niekoniecznie
mieszkalnych, ale poddajacych sie adaptacji, pozyskiwanie lokali
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w ramach czy zniesienia wspotwtasnosci, czy w wyniku zamia-
ny. Nie zawsze trzeba angazowac¢ gotowke. Niekiedy jest to
kwestia przeorganizowania zasobéw nieruchomosciowych.

Przyktadowo — warto sprawdzi¢, czy tam, gdzie wspdlnota
zarzadza budynkiem, gmina ma w dyspozycji lokale odpowia-
dajace jej udziatowi. Czyli najpierw poszukatabym odpowiedzi
na pytania: 1. Czy gmina dysponuje tyloma lokalami, ile wynika
z przystugujacych jej udziatow? 2. Czy istniejg lokale gminy be-
dace w posiadaniu innych osoéb, bez uregulowanego prawa do
dysponowania tym lokalem? 3. Czy w ramach istniejgcego za-
sobu mozna doprowadzi¢ do zamiany w taki sposéb, aby gmi-
na uzyskata lokale uzyteczniejsze, z punktu widzenia jej zadan,
w migjsce lokali, ktore tych potrzeb nie zaspokojg. Mozna sobie
wyobrazi¢, ze przy zapotrzebowaniu na lokale socjalne, gmina
moze chcie¢ pozyskac kilka lokali spetniajgcych standard loka-
lu socjalnego, w miejsce np. jednego lokalu o wyzszym standar-
dzie. Po odpowiedzeniu sobie m.in. na wskazane pytania, da sie
przygotowac polityke zarzgdzania lokalami pozostajgcymi w za-
sobie gminy.

Jak zwiekszy¢ budzet Krakowa? Czy Karta Krakowska to
dobre narzedzie zachecajqce do meldowania sie w Krakowie?

Tak, chcemy wykorzystywac aktywnie Karte Mieszkanca w celu po-
zytywnego zachecania coraz wiekszej liczby oséb, ktore z réznych
wzgledow sg zwigzane z Krakowem na co dzien, ale nie ptacg po-
datku PIT w Krakowie. Co wazne, dla posiadaczy lub chcacych zdo-
by¢ Karte Mieszkanca zaproponowalismy obnizke biletéw MPK:
miesieczny na | strefe na 30 zt ulgowy i 60 zt normalny (dzis to jest
odpowiednio 36/72 zt); miesieczny na | i Il strefe na 40 zt ulgowy
i 80 zt normalny i tg obnizkg przede wszystkim chcemy zachecic¢
mieszkancow osciennych gmin do przeniesienia ptacenia podat-
ku do Krakowa. Nastepnie nalezy wprowadzi¢ obnizki cen za par-
kowanie wtasnie dla posiadaczy Karty Mieszkanca lub zwolnienia
z optat za parkowanie w bezposrednim sasiedztwie swojego miej-
sca zamieszkania.

Jaka bedzie polityka miasta w zakresie komunikacji

z okolicznymi miejscowosciami?

Jak wspominatam wyzej — miasto nie koriczy sie na jego geogra-
ficznych granicach. Trzeba wspotpracowac z sgsiadami w zakresie
dostawania sie i wydostawania z miasta. Rozwigzanie: np. Park&Ri-
de. Naobrzezach Krakowa moze nie ma na to miejsca albo jesli jest,
to niewystarczajace. Natomiast rozwigzanie P&R nie dziata wy-
tacznie w miescie czy na jego obrzezach. Jest mozliwe do zaprojek-
towania w gminach, z ktérych ludzie dojezdzajg do Krakowa albo
po drodze, byleby P&R byty dobrze skomunikowane z transpor-
tem publicznym, wygodniejszym i szybszym, niz transport samo-
chodem. To sg opcje, ktére mogg byc¢ realizowane we wspotpracy
z osciennymi gminami. Krokiem, ktéry podejme w pierwszej kolej-
nosci w tej kwestii, jest zaproszenie sgsiadujgcych gmin do rozmo-
wy na ten temat.

Czy dostrzega Pani zwigzek miedzy powstawaniem

budynkéw biurowych a komunikacjg w miescie? W jaki

sposéb zapobiec ewentualnym barierom komunikacyjnym?
Oczywiscie. Skoro moéwimy o jednolitym sposobie przezna-
czenia budynku, jako biurowego, to mozemy uzna¢, ze z jego
uzywaniem wigze sie okreslony model komunikacyjny. W naj-
prostszym ujeciu w okreslonych godzinach przybywaja tam
pracownicy i w okreslonych godzinach wybywaja. To oznacza,
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ze albo powstajg dwa strumienie czasowe, kiedy wszyscy chcg
wyjs¢lubwejs¢, poruszajac sie samochodemi ze gdzie$ go muszg
zostawic przez, z grubsza, osiem godzin. W takiej sytuacji ozna-
czato, ze albo liczbaidostepnosé miejsc parkingowych musi by¢
skorelowana z liczbg pracownikéw, albo musi istnie¢ wygodna
icowazne, szybsza alternatywa dostania sie i wydostania z tego
miejsca komunikacja publiczna. Co to oznacza? Ze trzeba sie za-
stanowi¢, czy z tego punktu widzenia lepsze jest rozproszenie
biurowcow wsrod innych funkgji, np. mieszkaniowej czy ustugo-
wej, czy tez przeciwnie, urzadzenie ich w przestrzeni, ktéra od-
powiada jednorodnym potrzebom, bez koniecznosci brania pod
uwage potrzeb ptynacych z sgsiadowania z innymi funkcjami.
Takim rozwigzaniem jest np. City. Prosze nie wymagac gotowe-
go projektu, gdzie i jak duze ma powsta¢, poniewaz to wymaga
dokonania kilku analiz. Po pierwsze okreslenia, jakie parametry
i wielkos¢ City, bytyby optymalne dla Krakowa. Z uwzglednie-
niem takze popytu wsréd najemcow. Po drugie okreslenia, gdzie
w Krakowie mozna takie City zlokalizowac. Tu trzeba wzig¢ pod
uwage szereg czynnikéw: wielkos¢ i wtasnos¢ nieruchomosci
przeznaczonej na ten cel, nastepnie dostepnos¢ komunikacyj-
ng, poniewaz dostepnos¢ wytgcznie samochodowa powinna
by¢ czyms, od czego miasto powinno odstepowac; no i po trze-
cie wptyw City na sgsiedztwo, ze szczegdlnym uwzglednieniem
tego, by City nie generowato probleméw — chocby parkingo-
wych — dla danego terenu.

Jakie dziatania nalezy podjqc w zakresie walki
Z zanieczyszczeniami powietrza w Krakowie? Jakie jest Pani
zdanie na temat tworzenia Stref Czystego Transportu?

Wyprowadzi¢ ruch z miasta. Albo raczej: stopniowowyprowa-
d z a¢ ruch zmiasta, poniewaz tego nie da sie zrobic jednym ciach-
nieciem, tego nikt by nie wytrzymat.

Ustawa o drogach publicznych co do zasady uniemozliwia
ograniczenia w korzystaniu z drog publicznych. Jednocze-
$nie jednak, o czym sie zapomina, pozwala to zrobi¢ na za-
sadach okreslonych w tej ustawie lub innych ustawach. Takg
ustawa, od lutego tego roku, jest ustawa o elektromobilnosci.
Ona umozliwia wprowadzenie SCT na wskazanych w niej zasa-
dach. Ustawowo uprzywilejowuje mieszkancow, wsrod innych
podmiotow. Daje tez mozliwos¢ miastom do uregulowania
polityki wyprowadzania ruchu z miasta (a konkretnie ruchu
zanieczyszczajgcego powietrze). To jest bardzo elastyczne na-
rzedzie, wiec tym precyzyjniej prezydent miasta i rada miasta
powinny udowodnic¢, ze okreslony ksztatt SCT wynika z ana-
liz, konsultacji i ma w zamierzeniu przynies¢ okreslone efekty.
Taka strefa powinna by¢ — i jak najbardziej moze by¢ — prze-
testowana w jakiej$ ograniczonej strefie, objetej pilotazem.
Trudno ludziom czasem uczestniczy¢ w konsultacjach i wypo-
wiadac sie, jesli nie zobaczyli danego rozwigzania w praktyce.
Pilotaz w pewnej strefie, np. narok, bytby rozwigzaniem, ktére
oznacza wtasnie stopniowe dziatania, a nie zaskakiwanie mia-
sta nagtg zmiana.

Czy jestemza SCT? Tylko otyle, o ile bedzie realizowana zgod-
nie z przeznaczaniem, jako jest instrument ustawowy do spo-
kojnego ograniczania zanieczyszczen w miescie i generowania
zrédet finansowania innych alternatyw transportu niz brudzacy
samochod. Czy jestem za takim sposobem wprowadzania SCT
jak to ma miejsce dotychczas? Nie, poniewaz to jest marnowanie
potencjatu decyzyjnosci miasta i mieszkancéw na rzecz uchwaty
pisanej na kolanie.



RELACJE

Oferta mniejsza niz we Wroctawiu,
ceny nizsze niz w Gdansku

130. Krakowska Gietda Domoéw i Mieszkan odbyta sie 13 i 14 pazdziernika w Centrum
Targowym Chemobudowa. Targom towarzyszyty wyktady zaproszonych ekspertéw.
Czego dowiedzielismy sie na temat aktualnej sytuacji rynkowej? Po trzech kwartatach
2018 r. nikogo nie dziwia juz podwyzki cen przy rekordowo wysokim popycie.
Interesujace wnioski wynikajg z poréwnania sytuacji w Krakowie z pozostatymi

najwiekszymi rynkami nieruchomosci.

sie? Tym pytaniem Szymon Jungiewicz z Dziatu Analiz fir-

my Emmerson rozpoczat prezentacje raportu podczas
Gietdy Doméw i Mieszkan. Analiza aktualnych trendow ryn-
kowych pozwala przypuszczaé, ze problemy, z jakimi obecnie
zmaga sie branza deweloperska, bedg skutkowac ostabieniem
aktywnosci inwestycyjnej. Cho¢ deweloperzy ze Stowarzysze-
nia Budowniczych Domow i Mieszkan przekonujg, ze ewentual-
ne wyhamowanie rynku bedzie po prostu konsekwencjg cyklu
koniunkturalnego, réznice miedzy Krakowem a innymi miastami
w ostatnim czasie staja sie wyrazne.

C o czeka krakowski rynek mieszkaniowy w najblizszym cza-

Spadek podazy

W stolicy Matopolski w biezagcym roku odnotowano najwiekszy
spadek podazy — oferta zmniejszyta sie o 20 proc. Dla poréw-
nania, wskaznik dla Warszawy spadt o 10 proc. Z danych firmy
Emmerson wynika, ze obecnie w krakowskiej ofercie jest 5900
mieszkan. Liczba ta oznacza, ze pod wzgledem podazy Krakow
przegrywa z Wroctawiem, ktéry do tej pory dysponowat zblizo-
ng oferta. Biorac pod uwage ceny, tendencja wzrostowa dotyczy
wszystkich najwiekszych rynkéw nieruchomosci w Polsce. Naj-
drozejjest w Warszawie, w ktérej srednie stawki za metr kwadra-
towy przekroczyty 9 tys. zt. Co ciekawe, na drugim miejscu wsréd
najdrozszych lokalizacji, znalazt sie Gdansk. Wedtug danych Em-
merson srednie ceny w Krakowie wynosza ok. 7400 zt/mkw.

fot. Anna Sawa

fot. Anna Sawa

Kupujemy na etapie ,dziury w ziemi”

Warto przeanalizowac¢ strukture podazy nowych inwestycji
w miescie. Jak podkreslit Szymon Jungiewicz, obecnie 3/4 ofer-
ty stanowig mieszkania w fazie realizacji. Pozostate 25 proc. to
lokale gotowe do odbioru. W takiej sytuacji, kupujgc mieszkanie
na rynku pierwotnym, nalezy liczy¢ sie z dtugim czasem oczeki-
wania na zakonczenie budowy. Inwestowanie na etapie tzw. dziu-
ry w ziemi jest juz cechg charakterystyczng Krakowa. Zgodnie
z deklaracjami firm deweloperskich, 45 proc. inwestycji zostanie
ukonczonychw 2019, 25 proc. —w 2020r.,a 6 proc. w 2021 .
Najwiecej nowych mieszkarn znajduje sie w Podgérzu. Dzielnica
ta obejmuije 45 proc. aktualnej oferty rynkowej. Na drugim miej-
scu pod tym wzgledem znajduje sie Krowodrza z 25 proc. catko-
witej podazy dla miasta.

Rynkiem rzadza podwykonawcy

Ryzyko dalszego wydtuzania procesu inwestycyjnego wigze sie
takze z brakiem pracownikéw budowlanych, zwtaszcza pod-
wykonawcéw. Podwyzki cen materiatéw budowlanych i ustug
podwykonawczych przektadajg sie na wyzsze ceny mieszkan.
Drozeja réwniez grunty pod zabudowe, dlatego analitycy prze-
widujg kontynuacje tendencji wzrostowe;.

Joanna Kus
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PRAWO

Najwazniejsze zapisy ustawy inwestycyjnej

W jakiej sytuacji tak naprawde znalezli sie deweloperzy i prywatni
inwestorzy po uchwaleniu nowej ustawy inwestycyjnej?

Nowa specustawa

5 lipca 2018 r. zostata uchwalona przez polski parlament kolej-
na tzw. specustawa. Mianem tym okresla sie regulacje, ktore —
przynajmniej z zatozenia — wprowadzane sa do systemu prawa
polskiego na okreslony czas celem rozwiazania problemoéw z re-
alizacjg okreslonego typu inwestycji.

Tym razem ustawodawca postanowit wtaczy¢ do polskiego
systemu prawnego ustawe, ktéra ma za zadanie utatwic przy-
gotowanie inwestycji mieszkaniowych. Ustawa, o ktérej mowa,
i ktora zostata uchwalona na poczatku lipca 2018 r., to regulacje
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych. Opublikowana zostata
w Dz.U.z2018 pod poz. 1496 i odpowiednio w datach 7 sierpnia
2018 r., 22 sierpnia 2018 oraz 7 wrzesnia 2018 r. weszta w zy-
cie catosc jej przepisow, ktore — wedle ustawy — majg obowigzy-
wac do 31 grudnia 2028 r. Z tym dniem przepisy ustawy powinny
wygasnac.

Co sie zmieni?

Poniewaz na temat mozliwych skutkéw wejscia w zycie nowych
przepiséw kraza juz legendy, warto przyjrzec sie najwazniejszym
regulacjom, aby wskaza¢, jakie w istocie zmiany moga z nich wy-
nikna¢ dla deweloperodw, ale takze dla prywatnych inwestoréw.
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Zakres regulacji

Zgodnie z art. 1 ustawy okresla ona zasady oraz procedury przy-
gotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.
Ustawa reguluje zatem:
« faze przygotowania inwestycji;
« faze jej realizacji.
Ustawa okresla takze:
 zasady przygotowania inwestycji mieszkaniowych;
» procedury przygotowania inwestycji mieszkaniowych;
« zasady realizacji inwestycji mieszkaniowych;
» procedury realizacji inwestycji mieszkaniowych;
« standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych;
« standardy realizacji inwestycji mieszkaniowych.
W kazdym przypadku powyzszy zakres regulacji dotyczy tak-
ze inwestycji towarzyszacych.
Zakres przepisdw zostat zatem wskazany dos¢ szeroko, jak na
akt prawny o — mimo wszystko — niezbyt duzej objetosci.

Dualizm trybow realizacji inwestycji mieszkaniowych

Sama ustawa wskazuje jednak takze, Zze jej wejscie w Zycie nie wy-
tgcza mozliwosci przygotowania lub realizacji catosci badz czesci
inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych na za-
sadach ogdlnych, okreslonych w szcze-
gblnosci w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r.poz. 10731 1566).

W praktyce oznacza to, ze nadal
beda obowiagzywac dotychczasowe try-
by realizacji i przygotowania inwestycji
mieszkaniowych, co ma dwie podsta-
wowe zalety. Po pierwsze, nie zostanie
wprowadzone zamieszanie do systemu
prawa poprzez nagta zmiane obowiazu-
jacych regulacji i juz rozpoczete inwe-
stycje bedg mogty zosta¢ dokonczone
na dotychczasowych zasadach. Po wto-
re, skoro w swoich zatozeniach ustawa
ma obowiazywac jedynie czasowo, za-
tem niepozadane i niekorzystne bytoby
catkowite unicestwienie dotychczaso-
wych procedur, ktére przeciez — w za-
tozeniu — po wygasnieciu specustawy
maja nadal obowigzywac.

Inwestor, inwestycja, inwestycja
towarzyszqca

Inwestorem w rozumieniu ustawy jest
podmiot lub osobazamierzajacarealizo-
wac badz realizujgca inwestycje miesz-
kaniowa lub inwestycje towarzyszaca.



Natomiast inwestycje mieszkaniowg w rozumieniu ustawy
stanowi przedsiewziecie obejmujace budowe, zmiane sposobu
uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktorej powstana budy-
nek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jedno-
rodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz z urzadze-
niami budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi,
a takze roboty budowlane niezbedne do
obstugi oraz prawidtowego wykonania
tych prac; inwestycje mieszkaniowa sta-
nowig rowniez czesci budynkéw prze-
znaczone na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa.

Z kolei inwestycja towarzysza-
€3 W rozumieniu ustawy jest inwe-
stycja w zakresie budowy, zmiany
sposobu uzytkowania lub przebudo-
wy: sieci uzbrojenia terenu w rozumie-
niu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 oraz
z 2018 r. poz. 650), drég publicznych,
obiektéw infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego, obiektéw dzia-
talnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad
dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkét, pla-
cowek wsparcia dziennego, placowek
opieki zdrowotnej, dziennych domoéw
pomocy, obiektéw stuzacych dziatalno-
Sci pozytku publicznego, obiektéw spor-
tuirekreacji, terendw zieleni urzadzonej,
obiektéw  budowlanych  przeznaczo-
nych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg — o ile stuzg obstu-
dze mieszkancéw budynkéw bedacych przedmiotem inwestycji
mieszkaniowej.

Co powyzsze definicje oznaczaja w praktyce? Oznaczaja one,
7e ustawa w istocie znajduje zastosowanie jedynie do ,dewelo-
perow” prowadzacych dziatalnos¢ na wieksza skale. Osoba bu-
dujaca pojedynczy dom jednorodzinny nie znajdzie sie w zakresie
regulacji tej ustawy, gdyz nie bedzie spetniata wymogdw wynika-
jacych z definicji inwestycji mieszkaniowej, a zatem co najmnigj
10 domow jednorodzinnych lub budynku wielorodzinnego o co
najmniej 25 lokalach. Oznacza to, ze szereg matych inwestycji
(nawet rzedu 9 budynkoéw jednorodzinnych czy budynki wieloro-
dzinne do 24 lokali wtgcznie) znajdzie sie poza zakresem regula-
cji ustawy.

Dziatalnosé handlowa

Specustawa pozwala na powigzanie inwestycji mieszkaniowej
z dziatalnoscig handlowa lub ustugowa, ale realizowang jedynie
w ramach:
1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwesty-
cji towarzyszacej;
2)samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprze-
dazy nie wiekszej niz 2 tys. mkw. — pod warunkiem, ze po-
wierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowa nie przekroczy 20 proc. powierzchni uzytkowej
mieszkan.
Deweloperzy, ktérzy planowaliby takie powiagzanie po-
wierzchni handlowej i ustugowej z powierzchnig mieszkan, gdzie

ta pierwsza przekraczataby 20 proc. powierzchni mieszkan, nie
beda mogli skorzystac z dobrodziejstw nowej ustawy.

Pierwszenstwo inwestycji realizowanych na podstawie innych
specustaw

Zgodnie z brzmieniem nowej ustawy, inwestycje mieszkanio-
we, ktére miatyby zostac zrealizowane na jej podstawie, bedg

musiaty ustgpi¢ pierwszenstwa inwestycjom realizowanym
na podstawie innych specustaw, np. drogowej, kolejowej czy
przeciwpowodziowe;j.

Zakaz lokalizowania inwestycji mieszkaniowych na terenach
podlegajqcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowq

Inwestycji mieszkaniowych nie bedzie mozna realizowac na te-
renach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabu-
dowag, co oznacza, ze ich realizacja musi respektowac ustalenia
i przepisy uniemozliwiajace zabudowe okreslonych terendéw (np.
parkow narodowych).

Realizacja inwestycji mieszkaniowych niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

To wydaje sie jedng z najistotniejszych, o ile nie najistotniejszg
zmiana wprowadzona ustawa. Wzbudzata ona zreszta od poczat-
ku przygotowania projektu nowych przepiséw wiele emocji i kon-
trowersji, tacznie ze wskazywaniem, ze stanowi ona naruszenie
wtadztwa planistycznego, jakie przystuguje gminom oraz dopro-
wadzi do niczym niekontrolowanej i dzikiej zabudowy. Przepisy
projektu w tym zakresie ewoluowaty w toku jej przygotowania
i ostatecznie zrezygnowano z pomystu, aby wojewoda mogt ze-
zwalac na lokalizacje inwestycji niezaleznie od postanowien miej-
scowego planu.

Ustawa stanowi ostatecznie, iz inwestycje mieszkaniowa lub
inwestycje towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
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przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego lub decyzji o warun-
kach zabudowy, inwestor w kazdym czasie moze
wystapi¢ o wydanie pozwolenia na budowe inwe-
stycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej
w trybie specustawy.

Standardy lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowych

Ustawa reguluje rowniez standardy lokalizacji in-
westycji mieszkaniowych, w tym ich odlegtosci od
placowek szkolnych, wychowawczych czy uzy-
tecznosci publicznej.

Porozumienie okreslajgce sposéb realizacji
inwestycji towarzyszqcej

Ustawa wskazuje, ze przed podjeciem uchwa-

ty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Przy czym warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w prze-
sztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na
tych obszarach realizowane.

Powyzszy przepis przydaje nowe, istotne znaczenie studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Stanowi ono dokument o wiele ogdlniejszy niz plan, jednak to
wtasnie tresc¢ tego ogdlnego dokumentu ostatecznie zdecyduje
o mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej. Prowadzi to do
konkluzji, ze jesli w studium przewidziano zabudowe mieszkanio-
wa (gdzie studium zazwyczaj ograniczy sie do takiego ogoélnego
stwierdzenia), wowczas niezaleznie od o wiele bardziej szczego-
towych postanowien planu miejscowego, dopuszczalne bedzie
zlokalizowanie w danym miegjscu inwestycji mieszkaniowe;.

Przygotowanie i realizacja inwestycji

Jako podstawe realizacji inwestycji mieszkaniowej ustawa prze-
widuje koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, ktéra ma uza-
sadniac rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przedsiewziecia,
z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy,
w ktérej inwestycja ta ma by¢ zlokalizowana.

W celu realizacji projektu mieszkaniowego inwestor musi wy-
stapi¢, za posrednictwem wéjta (burmistrza, prezydenta miasta),
Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejsco-
wo rady gminy. W odpowiedzi na wniosek inwestora w terminie 60
dni od dnia ztozenia tego wniosku rada gminy ma podja¢ uchwate
o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestyciji.
Rada gminy, podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan zaspokoje-
nia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i moz-
liwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan.

Podjeta uchwata o ustaleniu lokalizacji podlega publika-
¢ji w wojewddzkim dzienniku urzedowym i wygasa, jezeli przed
uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwesty-
cji mieszkaniowej nie stata sie ostateczna. Uchwata o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wigze organ wydajacy po-
zwolenie na budowe.

W przypadku, gdy inwestycja mieszkaniowa przewidziana
jest w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
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gmina moze zawrzec z inwestorem porozumienie
okreslajace sposodb realizacji inwestycji towarzyszacej. W poro-
zumieniu gmina moze zobowigzac sie do samodzielnej realiza-
¢ji zadan wynikajacych z wniosku inwestora, jezeli wchodzg one
w zakres zadan wtasnych gminy, zabezpieczajac na ten cel Srodki
finansowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zobowigzanie
takie stanowi podstawe do uznania za spetnione wymogodw stan-
dardow lokalizacji lub realizacji inwestycji mieszkaniowych w tym
zakresie. W przypadku, gdy inwestor jest wtascicielem lub uzyt-
kownikiem wieczystym gruntu, na ktérym realizowana bedzie
inwestycja towarzyszaca, porozumienie okresla zasady nabycia
przez gmine wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego tego
gruntu. Jesli inwestor nie jest witascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym gruntu, na ktérym realizowana bedzie inwestycja
towarzyszaca, porozumienie w sprawie zasad nabycia nierucho-
mosci zostaje zawarte réwniez z wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci.

Inne zmiany

Poza wyzej przytoczonymi ustawa wprowadza jeszcze wiele in-
nych, czasem bardzo szczegdtowych regulacji modyfikujacych
dotychczas obowigzujace przepisy dla potrzeb realizacji inwesty-
cji mieszkaniowych.

Co nas czeka

O skutkach ustawy trudno dzi$ jeszcze w sposob rzeczowy mo-
wic¢. Moze ona stac sie waznym instrumentem w przyspieszeniu
proceséw realizacji inwestycji mieszkaniowych, ale jak kazda re-
gulacja moze ona zostac¢ réwniez wypaczona w toku stosowa-
nia, prowadzac do nietadu urbanistycznego. Czas pokaze, ktory
z tych kierunkéw wytyczyty nowe przepisy. Wiele z zawartych
w ustawie regulacji moze jednak okazac sie istotnie uzytecznymi,
prowadzac do wtaczenia do proceséw inwestycyjnych terendw
dotychczas niemozliwych do zagospodarowania, w tym wielu te-
renow post-kolejowych czy post-wojskowych.

Marcin Jakubaszek

radca prawny, wspélnik zarzadzajacy
- JF Legal Jakubaszek & Fogo Sp.k.

JF Legal



ZAPROSZONO NAS

Nowoczesna i rodzinna inwestycja

przy ul. Strumiennej

Deweloper oferuje mieszkania w inwestycji Bonarka — ul. Strumienna. Projekt spetni
oczekiwania zarowno os6b poszukujacych ciszy i spokoju z dala od centrum miasta, jak

i tych, ktdrzy nie chcg rezygnowac z miejskiej infrastruktury. Apartamenty docenig takze
nabywcy poszukujacy nowoczesnych i estetycznych rozwigzan architektonicznych.

HSD Arrow postawita na dobrze skomunikowang czes¢

miasta, charakteryzujaca sie bogatym zapleczem handlo-
wo-ustugowym i rekreacyjnym. Projekt realizowany jest przy
ul. Strumiennej w Woli Duchackiej.

Realizujac swoje najnowsze osiedle mieszkaniowe spotka

Atrakcyjne otoczenie

Lokalizacja ta jest chetnie wybierana przez rodziny z dzie¢mi,
dlatego w okolicy nie brakuje ztobkéw, przedszkoli, szkét oraz
obiektow rekreacyjnych. Mieszkancy dzielnicy Podgorze Du-
chackie majg do dyspozycji basen, korty tenisowe oraz boisko
LOrlik”. Mitosnikom aktywnego wypoczynku na tonie natu-
ry spodoba sie niedalekie sgsiedztwo terenéw rekreacyjnych
w poblizu rezerwatu Krzemionki oraz Parku Duchackiego.
Przez dzielnice przebiegaja linie komunikacji miejskiej, zarow-
no tramwajowe, jak i autobusowe. Dojazd do Scistego centrum
miasta zajmuje ok. 30 minut. Istotng informacjg dla osob, kt6-
re czesto wyjezdzajg poza Krakéw, jest dobre potgczenie z ob-
wodnica. Blisko stad do trasy nr 7 Krakéw/Zakopane oraz
wjazdu na autostrade A4.

Inwestycja przy ul. Strumiennej powstaje w dwdch etapach.
W pierwszym z nich zaprojektowano 64 mieszkania usytuowa-
ne w dwdéch budynkach (A i B). £acznie w ramach osiedla za-
planowano budowe 5 nowoczesnych obiektéw. Po sukcesie
sprzedazowym | etapu deweloper przygotowuje sie do wpro-
wadzenia na rynek kolejnej fazy projektu.

Dzieki ograniczeniu do trzech kondygnacji wysokosci budyn-
kow w | etapie, mieszkancy zyskajg poczucie komfortu prze-
strzennego. Dodatkowo architekci podkreslili walory widokowe
lokalizacji poprzez zaprojektowanie przestronnych balkonow
i tarasow na dachach. Wszystkie pietra potaczono ze sobg nowo-
czesng winda. W podziemnych kondygnacjach przewidziano hale
garazowg i komorki lokatorskie. Na terenie osiedla wyznaczono
réwniez naziemne miejsca parkingowe. Na okoliczng infrastruk-
ture sktadaja sie: centrum handlowe Bonarka City Center, mniej-
sze sklepy, restauracje, apteka, urzad pocztowy oraz placéwki
edukacyjne.

Warto zwrdci¢ uwage na podwyzszony standard wykoncze-
nia czesci wspdlnych, dbatos¢ o architektoniczne detale oraz
estetyke apartamentéw. Odpowiednio duze przeszklenia na-
dajg mieszkaniom nowoczesny wyglad, a przy tym zapewniajg
doswietlenie wnetrz. Nabywcy mogg skorzystac z opcji wykon-
czenia ,pod klucz”, wybierajgc mieszkania w réznych rozktadach:
od 1- do 5-pokojowych. Funkcjonalnym rozwigzaniem jest m.in.
wspolna kottownia gazowa (zlokalizowana na parterze w budyn-
ku B) dostarczajgca cieptg wode i energie cieplng do lokali.

Osiedle ma stanowic¢ urbanistyczng catos¢, dlatego bedzie
ogrodzone i zagospodarowane: alejkami, ozdobnymi klombami
i mata architektura. Aby zapewnic¢ bezpieczernstwo mieszkan-
com, teren osiedla wyposazono w system monitoringu.

Joanna Kus

HSD S Arrow

development
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FINANSE

Nowy kredyt hipoteczny — bezpieczenstwo

kosztuje

Jakie bedga skutki nowelizacji Rekomendacji S i czy zalecenia Komisji Nadzoru
Finansowego sg korzystne dla kredytobiorcow?

w oparciu o ustawe Prawo Bankowe z sierpnia 1997 r.

W 2013 r. zmieniono owa rekomendacje, a zmiany dotyczyty
przede wszystkim kwestii kredytéw walutowych, dtugosci maksy-
malnego okresu kredytowania oraz wysokosci minimalnego wkta-
du wtasnego.

15 sierpnia biezacego roku Komisja Nadzoru Finansowego
(KNF) przekazata do publicznych konsultacji projekt znowelizo-
wanej Rekomendacji S, dotyczacej dobrych
praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.

Podstawov\/a Rekomendacja S zostata wydana w 2006 r.,

Gtowne obawy sektora bankowego dotyczg szybkosci zwiek-
szania, a nawet obowigzku osiggniecia pewnego z goéry zato-
zonego poziomu kredytow ze statg stopa. W jego ocenie klient
powinien mie¢ wybdr pomiedzy stopg statg a zmienng. Sam fakt,
ze kredyt bedzie oparty o statg stope procentowa, nie oznacza bo-
wiem braku ryzyka po stronie kredytobiorcy.

Same banki nie majg finansowania opartego o statg stope pro-
centowa. Banki hipoteczne emitujg listy zastawne gtéwnie za

Dzisiejsza popularno$¢ kredytow ze zmienng stopa

Proponowane zmiany

Rekomendacja zaktada, ze kazdy bank bedzie
musiat mie¢ w ofercie kredyty hipoteczne
z okresowo statym oprocentowaniem (na co
najmniej 5 lat) lub ze statg stawka przez caty
okres sptaty. Dodatkowo, znowelizowana Re-
komendacja S wskazuje, ze bank powinien
umozliwi¢ klientowi zamiane kredytu opro-
centowanego zmienng stopg procentowa na
kredyt oprocentowany statg stopg procento-
w3 lub okresowo statg stopg procentowa.

Ponadto wprowadza postanowienia do-
tyczace kredytow z opcjg zwolnienia ze
zobowigzania wobec banku z tytutu ekspozycji kredytowej za-
bezpieczonej hipotecznie na nieruchomosci mieszkalnej, w przy-
padku przeniesienia przez kredytobiorce na bank wtasnosci do
kredytowanej nieruchomosci, czyli tzw. opcja klucz za dtug.

Nowelizacja dotyczy tez potrzeby prowadzenia szerokiej ak-
cji edukacyjnej i informacyjnej, przedstawiajacej cechy kredytéw
ze statg stopg procentowq lub okresowo statg stopg procentowa.
Informacje powinny dotyczy¢ zwtaszcza zwiagzanych z nimi czyn-
nikow ryzyka, z uwzglednieniem specyfiki poszczegélnych ofero-
wanych produktéw, tak aby oferta byta przedstawiana w sposdb
rzetelny, czytelny oraz zrozumiaty dla klienta.

Wocezesniej KNF wielokrotnie wskazywata, ze oczekuje od ban-
kow wprowadzenia takich produktow, a podobne stanowisko re-
prezentowali rowniez NBP i UOKIK. Jednym z argumentéw za
wprowadzeniem na szerszg skale kredytow hipotecznych ze sta-
13 stopg procentows jest troska o finansowa kondycje kredyto-
biorcow. Osoby zaciggajace dzi$ zobowigzania ze zmienng stopa,
w perspektywie kolejnych kilkunastu lat musza liczy¢ sie z mozli-
WO0S5Cig znacznego wzrostu rat.

Co banki sadza o pomystach KNF?

Zwigzek Bankéw Polskich przekazat KNF swoje uwagi dotycza-
ce projektu nowelizacji Rekomendacji S. Zwigzek wskazuje na
koniecznos¢ dokonania zmian regulacyjnych i legislacyjnych, aby
kredyty hipoteczne oparte o stata stope procentowa mogty stac
sie produktem popularnym wsrad klientéw.
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moze tworzy¢ fundamenty przysztego kryzysu.
Tymczasem produkty ze statym oprocentowaniem,
obowigzujacym tylko w krotkim 5-letnim okresie,
obecnie dostepne s w zaledwie dwoch bankach.

Nie ma na nie wiekszego popytu, dlatego ze obecnie
klienci zyja w czasach najnizszych stép procentowych
w historii i zdajg sie wierzy¢, ze ten stan bedzie trwat.

granica. W zwigzku z tym klienci sg zainteresowani nabywaniem
papieréw o statej stopie, jednak to nie beda papiery w ztotéwkach,
ale w euro czy innych walutach. To automatycznie powoduje na-
razenie tych emisji na ryzyko walutowe i oznacza, ze banki muszg
przeznaczy¢ dodatkowe Srodki na zabezpieczenie przed ryzykiem
kosztowym. Takie rozwigzanie jest mozliwe, ale kosztowne. Jesli
stanie sie produktem masowym, spowoduje bardzo silne uzalez-
nienie od rynku zagranicznego, a dla klienta koncowego wieksze
obcigzenie zwigzane z zaciggnieciem zobowigzania, gdyz to on be-
dzie musiat ponies¢ koszt zabezpieczenia ryzyka. Jesli kredyty ze
statg stopg beda za drogie, to zmiana okaze sie pozorna, gdyz klien-
ciitak nie bedg chcieli sie decydowac na oferowane kredyty.

Kredyt ze stata czy zmienng stopa oprocentowania?

Wedtug najnowszych danych Biura Informacji Kredytowej sprze-
daz kredytow hipotecznych jest o 27 proc. wyzsza niz w zesztym
roku i prawie wszystkie oparte sg o zmienng stope procentowa.
Kredytobiorcy sie ciesza, bo rekordowo niskie stopy procentowe
oznaczaja niskie raty. Gdy jednak w koncu Rada Polityki Pienieznej
zdecyduje sie na podniesienie stop procentowych, miesieczna rata
moze wzrosnac nawet o 30-40 proc.

Posiadajac kredyt o okresowo statym oprocentowaniu, nie in-
teresujg nas podwyzki i obnizki stop procentowych, bo przez umo-
wiony wczesniej czas nasze oprocentowanie sie nie zmieni pomimo
zawirowan na rynku finansowym. Problem w tym, ze po okre-
sie statego oprocentowania, po ktérym mamy do wyboru kolejny



okres o statym oprocentowaniu lub przejscie na oprocentowanie
zmienne, nie wiemy, jaka bedzie sytuacja rynkowa.

Co ciekawe, dzi$ roznice w oprocentowaniu kredytéw o zmien-
nej i statej stopie procentowej w jednym z dwaéch bankow, ktére
je oferuja, s na poziomie 0,5 proc., a wiec bardzo niskim. Klient
ptaci nieco wiecej, ale jest pewien, ile srodkéw musi wygospoda-
rowac przez najblizsze 5 lat. O tym, czy dtug z okresowo statg sto-
pa procentowg w ostatecznym rozrachunku okaze sie drozszy czy
tanszy, bedzie mozna powiedzie¢ dopiero po jego sptacie i podli-
czeniu wptaconych do banku rat. Bez watpienia jednak uzyskujemy
w tym wypadku okresowe zabezpieczenie przed zawirowaniami
rynkowymi.

Oddanie kluczy w zamian za zwolnienie hipoteki

Nowelizacja Rekomendacji S dotyczy réwniez opcji ,klucz za
dtug” — w zamian za przeniesienie tytutu wtasnosci na rzecz
banku, kredytobiorca miatby zosta¢ zwolniony ze sptaty zobo-
wigzania. Klienci beda musieli wykazac sie wysokimi dochodami
iwysokimwktadem wtasnym. Wedtug KNF minimum 30 proc., ale
w praktyce banki musza uwzglednic¢ ryzyko zmiany wartosci nie-
ruchomosci. Rekomendacja S dopuszcza maksymalny wskaznik
Dtl 35 proc. dla kredytéw z ,kluczem za dtug”, czyli rata takiego

ORZECZNICTWO

kredytu hipotecznego nie moze by¢ wyzsza niz 35 proc. docho-
dow kredytobiorcy.

Co projekt Rekomendacji S zmienia na lepsze?

Z pewnoscig klienci moga sie poczuc lepiej poinformowani o ryzyku
kredytowym, np. zwigzanym ze zmianami stop procentowych. Kre-
dytobiorcy zyskuja tez wybdr, ale trudno ocenic, czy nie okaze sie
to wyborem pozornym. Jesli kredyty ze statym oprocentowaniem
beda zbyt drogie, kredytobiorcy stana przed dylematem, czy za-
chowac sie odpowiedzialnie, ale wbrew swoim interesom, godzac
sie na niekonkurencyjng oferte kredytéw hipotecznych z oprocen-
towaniem statym, czy przyjac ryzyko zmiennego oprocentowania.

Tomasz Zastawny
Ekspert finansowy

1} hint house

www.hinthouse.pl

Samowola budowlana w sporcie

todzki sad administracyjny zajat sie sprawg samowolnej budowy toru

motocrossowego.

sierpniu 2017 r. jedna z firm zwrdcita sie do Powia-
\/\/tovvego Inspektora Nadzoru Budowlanego (PINB)

o wskazanie numeru dokumentu, pozwolenia na bu-
dowe toru motocrossowego/enduro oraz wydanie jego kopii.
Jak sie okazato, pozwolenie nie zostato nigdy wydane dla wska-
zywanej dziatki. Mimo to stwierdzono, ze na przedmiotowej nie-
ruchomosci rozpoczeto juz prowadzenie prac majgcych na celu
postawienie toru wyscigowego. Postawione zostaty roznego
rodzaju przeszkody terenowe. W zwiazku z zaistniata sytuacja,
PINB wszczat postepowanie w sprawie robét budowlanych
zwigzanych z samowolng budowa toru. Nastepnie postanowie-
niem nakazat wstrzymac przeprowadzane prace budowlane.
Natozyt jednoczes$nie obowigzek przedtozenia w wyznaczo-
nym terminie niezbednych dokumentéw do ewentualnej lega-
lizacji budowy.

Dzierzawca nieruchomosci zaskarzyt postanowienie organu,
wskazujac jednoczesnie, ze jego zdaniem, po jego stronie nie ist-
niat obowigzek uprzedniego uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolenia na budowe, bo przeciez chodzito o posta-
wienie paru przeszkdd w celu zorganizowania wyscigdéw enduro.
Zdaniem organu odwotawczego stusznie zakwalifikowano jednak
budowe takiego toru jako wzniesienie budowli sportowej, zatem
wymagane byto uzyskanie pozwolenia na budowe przed rozpo-
czeciem prac. Jednoczesnie wskazano, ze nawet gdyby przyjeto,
ze tor miat charakter budowli ziemnej, to i tak nalezatoby uzyskac
pozwolenie odpowiedniego organu. W ocenie Wojewddzkiego

Inspektora Nadzoru Budowlanego stuszne byto zainicjowanie
postepowania legalizacyjnego.

Kwalifikacja budowli sportowej

Dzierzawca gruntu wnidst nastepnie skarge do WSA, w ktorej za-
rzucat m.in. zakwalifikowanie tworzonego toru jako budowli spor-
towej oraz wnosit o uznanie, ze obiekty wykonane w ramach toru
miaty charakter tymczasowego obiektu budowlanego, co miato
wytaczyd¢ stosowanie postepowania legalizacyjnego. Sad nie po-
dzielit jednak stanowiska skarzacego. Uznano m.in., ze nie ma pod-
staw, aby uznac postawione przeszkody jako tymczasowe obiekty,
poniewaz ich elementy sktadowe byty trwale zwigzane z gruntem.
Jak stwierdzit w swoim wyroku Sad, organy dziataty w zgodzie
z przepisami: Wtasciwy organ jest bowiem zobowigzany, w mys| art.
48 ust. 2'i 3 Pr. bud., przeprowadzic¢ postepowanie zmierzajqgce do le-
galizacji obiektu budowlanego lub jego czesci. Dopiero wéwczas, gdy sie
okaze, ze nie ma prawnych warunkéw do legalizacji obiektu, organ moze
orzec jego rozbiorke.

Organy zatem dopetnity cigzacych na nich obowiazkdw, a inwe-
stor dopuscit sie samowoli budowlanej i nie mogt postawic na dzier-
zawionym terenie przeszkdd w celu utworzenia toru wyscigowego.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w todzi
z 24 lipca 2018 1. 11 SA/td 349/18

Krzysztof Janowski

radca prawny

Kancelaria Janowski Markiewicz
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POD PATRONATEM ,KRAKOWSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI”

Nagrody Ztotego Sokota 2018

wreczone

W piatek 28 wrzesnia w Sali Obrad Urzedu Miasta Krakowa odbyta sie
uroczysta gala wreczenia nagrod, podczas ktoérej ogtoszono werdykt
sadu konkursowego oraz wytoniono tegorocznych laureatow
konkursu o tytut Krakowskiego Dewelopera Roku 2018 i wreczono

prestizowe nagrody Ztotego Sokota.

rzyszenie Budowniczych Domoéw i Mieszkan. Poprzednie
edycje wydarzenia odbywaty sie nieprzerwanie co dwa lata
od 2004 r.

Gtownym celem konkursu jest wytonienie i nagrodzenie naj-
lepszych firm deweloperskich realizujgcych inwestycje mieszka-
niowe, ktore zostaty oddane do uzytku na terenie Krakowa oraz
w jego bezposrednim otoczeniu. Nagroda Ztotego Sokota ma na
celu nagrodzenie i upowszechnianie dobrych wzorcéw budow-
nictwa mieszkaniowego, a takze spoteczng nobilitacje zawodu
dewelopera.

Do tegorocznej edycji konkursu zgtoszono tacznie 15 inwe-
stycji, ktorych oceny podjat sie sad konkursowy pod przewodnic-
twem prof. Andrzeja Wyzykowskiego. W sktadzie jury znalezli sie
takze prof. Stanistaw Belniak z Uniwersytetu Ekonomicznego, wi-
ceprezes zarzadu SBDiM Dorota Kozminska, redaktor ,Dzien-
nika Polskiego” Janusz Michalczak, przedstawiciel Kapituty
Konkursowej Tytus Misiak oraz Piotr Krochmal — prezes Moni-
tora Rynku Nieruchomosci. Do zadan sadu konkursowego nale-
zata ocena zgtoszonych inwestycji pod katem ich atrakcyjnosci,
przystepnosci, zastosowanych rozwigzan architektonicznych
i urbanistycznych, zagospodarowania przestrzeni wokdét budyn-
ku, a takze oceny lokali mieszkalnych i przestrzeni wspdélnych.
Szczegdlng uwage zwracano takze na nowatorstwo zastosowa-
nych technologii, jakos$¢ materiatow wykonczeniowych oraz za-
stosowanie rozwigzan energooszczednych i proekologicznych.

Tegoroczng gale poprowadzit Jarostaw Knap. Honorowy pa-
tronat nad konkursem objat Prezydent Miasta Krakowa — prof.
Jacek Majchrowski.

B ytatojuz 8. edycja konkursu organizowanego przez Stowa-

fot. Anna Sawa
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Werdykt

Podobnie jak w poprzednich edycjach, sad konkursowy przyznat
trzy réwnorzedne nagrody gtéwne Ztotego Sokota oraz zwigza-
ne z nimi tytuty Krakowskiego Dewelopera Roku. Wreczono tak-
ze nagrode specjalng Ztotego Sokota, nagrode Prezesa SBDiM
oraz wyréznienia. Nagrody wreczali Prezes SBDiIM Marek Bo-
lek oraz Zastepca Prezydenta ds. Rozwoju Miasta Krakowa Je-
rzy Muzyk.

fot. Anna Sawa

Tytut Krakowskiego Dewelopera Roku
oraz nagroda Ztotego Sokota

Tytut Krakowskiego Dewelopera Roku oraz nagrode Ztotego So-
kota otrzymaty firmy:

BRYKSY Sp. z 0.0. — za budynek mieszkalno-ustugowy
Graffit House zlokalizowany przy ul. Rogozifiskiego 6. Sad kon-
kursowy docenit zastosowanie wielofunkcyjnego programu
uzytkowego, efektywne uktady mieszkan i komunikacji we-
wnetrznej budynku oraz wejscie do obiektu w formie przekrytej
przestrzeni publicznej z segregacjg wejs¢ do czesci ustugowej
i mieszkalnej.

CORE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. — za tworcze podazanie za
najnowszymi trendami w architekturze i budownictwie mieszka-
niowym, oferowanie wysokiego standardu inwestycji, dbatos¢
0 wyjatkowq elegancje i wysoki standard techniczny, uzytkowy
i artystyczny oraz szczegdtowe przygotowanie materiatéw infor-
macyjnych dla klientéw.

TETNOWSKI DEVELOPMENT Sp. z 0.0. — za konsekwent-
ne budowanie marki firmy realizujgcej wysokiej jakosci mieszka-
nia w lokalizacjach, ktére udanie komponujg sie z przestrzenig
miejskg i za wysoki standard zastosowanych materiatéw oraz



fot. Anna Sawa

wyjatkowa dbatosc o architekture zieleni. Doceniono takze umie-
jetne zachowanie charakteru wczesniej istniejacego obiektu
w przypadku inwestycji przy ul. Pradnickiej 65.

Nagroda Specjalna Ztotego Sokota

Nagrode otrzymata firma INTER-BUD DEVELOPER Sp. z o.0.
za realizacje funkcjonalnych obiektow mieszkaniowych przezna-
czonych dla wymagajacych klientéw, Swiadome wpisywanie bu-
dynkow w przestrzen miejska, niebanalne zagospodarowanie
przestrzenne ogoélnodostepnego otoczenia obiektow zielenig,
a takze za wysoki standard obstugi klienta.

Nagroda Prezesa SBDiM

Nagroda zostata wreczona firmie EKO-PARK S.A. — za budynek
wielorodzinny z czescia ustugowo-handlowa przy ul. Trynitarskigj
6. Deweloper zostat doceniony za udane wkomponowanie obiektu
W wymagajaca, staromiejska zabudowe zabytkowej dzielnicy Kazi-
mierz poprzez nadanie budynkowi formy eleganckiej, sSrodmiejskiej
kamienicy, zachowujac szacunek do dziedzictwa historycznego
miejsca, poprzez wyeksponowanie watkéw archeologicznych oraz
staranne zaprojektowanie przestrzeni wspélnych.

Wyréznienia
W konkursie o tytut Krakowskiego Dewelopera Roku zostaty wy-
roznione nastepujace firmy:

GRUPA DEWELOPERSKA START — za realizacje zespotu
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Radzikowskiego 94 i 94A.
Inwestycja dobrze wpisuje sie w otoczenie, wyrdznia sie wy-
sokim standardem przestrzeni wspélnych oraz przemyslanymi

fot. Anna Sawa

akcentami kolorystycznymi umozliwiajgcymi identyfikacje kondy-
gnacji i mieszkan.

NOVO MAAR Sp. z 0.0. — za realizacje zespotu budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Czerwone Maki 45A, 45B, 49A jako
konsekwencje przyjetej idei budowy ,miasta w miescie” — no-
woczesnego, samowystarczalnego osiedla mieszkaniowego, ofe-
rujacego przyjazne przestrzenie zaprojektowane do wspdlnego
uzytkowania oraz ekologiczne podejscie do realizacji budynkéw
i promocje transportu rowerowego.

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA SNIEZKA — za realizacje
zespotu trzech budynkéw wielorodzinnych o niskiej intensyw-
nosci, zlokalizowanych przy ul. Agatowej 23, 251 27. Inwestycje
wyrézniono za wysoka jakos¢ zrealizowanych obiektéw posia-
dajacych funkcjonalnie zaprojektowane mieszkania oraz bogaty
program ustug towarzyszacych przy stosunkowo niskich kosz-
tach, dbatos¢ o zielen oraz poczucie bezpieczenstwa na terenie
osiedla.

fot. Anna Sawa

Nagroda imienia Jacka Michalskiego

Podczas gali wreczono takze nagrode im. Jacka Michalskiego, kto-
ra Zarzad Gtéwny SBDIM przyznaje za wybitne osiggniecia w za-
rzadzaniu firma, wdrazanie innowacyjnych produktéw i technologii
czy tez ksztattowanie przestrzeni miejskiej z zastosowaniem no-
watorskich rozwigzan architektonicznych. W tegorocznej edycji
konkursu Zarzad postanowit doceni¢ i nagrodzic¢ tworczos¢ jed-
nego z najbardziej znanych polskich architektéw mtodego pokole-
nia — Roberta Koniecznego. Prestizowg nagrode wreczyli: Prezes
SBDiIM Marek Bolek, zastepca Prezydenta ds. Rozwoju Miasta
Krakowa Jerzy Muzyk oraz Przewodniczaca Rady Fundacjiim. Jac-
kai Piotra Michalskich — Matgorzata Michalska.

Marcin Rymarczyk
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EKSPERT RADZI

Zakup mieszkania bez tajemnic.
Odpowiadamy na trudne pytania

Eksperci POWER FINANCES odpowiadaja na pytania czytelnikow — rozwiewajac
watpliwosci dotyczace inwestowania w nieruchomosci.

Chce kupic mieszkanie, korzystajqc z kredytu hipotecznego.
Zastanawiam sie, na jak dtugi okres roztozy¢ raty. Jezeli
zdecyduije sie na nizszy okres kredytowania (np. 20 lat), cho¢
bede musiata sptacac wyzszq rate, catkowity koszt kredytu
bedzie nizszy, a ja szybciej uporam sie z dtugiem. Z drugiej
strony obawiam sie, Ze jesli stopy procentowe wzrosnq

albo strace prace, sptacanie wyzszych rat moze stac sie
problematyczne. Dlatego rozwazam tez opcje kredytu na

30 lat, ktéry jednak mogtabym nadptacac, péki pozwala mi na
to sytuacja materialna. Ktore rozwiqgzanie jest lepsze?

Tak naprawde nie ma rozwiagzania, ktore jednoznacznie bytoby naj-
lepsze. Dlaczego? Wszystko zalezy od konkretnej sytuacji. A gdy
mowimy o kredycie hipotecznym, jedng z najistotniejszych zmien-
nych stanowi czas, czyli wtasnie okres kredytowania, ktory w kaz-
dym przypadku jest zdecydowanie dtuzszy niz okres kredytowania
pozyczki gotdwkowej.

W zwigzku z tym, ze mamy do czynienia ze stosunkowo dtugim
czasem, musimy mie¢ na uwadze, ze moze wystapic¢ szereg zdarzen
bezposrednio wptywajacych na naszg sytuacje finansowa. Dlatego
tez nalezy rozwazy¢ poszczegdlne przypadki.

Kazdy klient kieruje sie, a przynajmniej powinien kierowac sie
zmienng, jaka jest catkowity koszt kredytu hipotecznego. Jak po-
wszechnie wiadomo, nataczny koszt kredytu wptywajg nastepujace
sktadniki: prowizja przygotowawcza, oprocentowanie i ubezpie-
czenie. Wystepuja rowniez inne koszty, ale majg one znaczenie tyl-
ko w konkretnych wypadkach, np.: prowizja za wczesniejszg sptate
kredytu, wydanie zaswiadczenia itp., dlatego skupmy sie na tych
gtéwnych.

Poniewaz w pytaniu czytelniczki dominuje kwestia czasu, ze
wskazanych sktadowych tgcznego kosztu kredytu najistotniejsze
znaczenie ma oprocentowanie. Im dtuzszy okres sptaty, tym tacz-
ny koszt wzrasta. Dlatego jesli sytuacja finansowa na to pozwala, to
zdecydowanie lepszym rozwigzaniem jest skorzystanie z krétszego
okresu kredytowania, czyli np. 20 lat wspomnianych przez klientke.

Do zobrazowania réznicy w tacznym koszcie, w zaleznosci od
okresu kredytowania, postuze sie przyktadem. Przyjmijmy kwote
kredytu na poziomie 200 tys. zt w ofercie z prowizja 0,5 proc. oraz
oprocentowaniem 3,81 proc. Przy okresie kredytowania 20 lat
taczny koszt wyniesie 98 921,68 zt, natomiast dla okresu 30 lat jest
tojuz 150 276,03 zt, czyli doktadnie 51 354,35 zt zostaje w kiesze-
ni kredytobiorcy.

20czy 30 lat to naprawde dtugi czas i jednoczesnie znaczna czesc
naszego zycia. W tym okresie wiele moze sie wydarzy¢ zaréwno do-
brego, jak i niestety ztego. Kwestie pozytywne sg zawsze na plus,
dlatego w tym wypadku skupmy sie na negatywnych (np. wzrost
stop procentowych, a tym samym wyzsza rata; choroba, utrata pra-
¢y, $Smier¢ wspotkredytobiorcy, nizsze dochody). Kazda z wymie-
nionych okolicznosci moze razaco wptynac na ptynnosc¢ finansowa
kredytobiorcy, a idac dalej, réwniez na jego terminowos¢ w sptaca-
niu rat kredytu. Kierujac sie zatem kwestig bezpieczenstwa, sen-
sowniej jest wybrac dtuzszy okres kredytowania. Nawigzujac do
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przedstawionego wczesniej przyktadu, zobaczmy, jak wygladajg
miesieczne raty w obydwu przypadkach. Przy okresie kredytowa-
niana 20 lat ratawyniesie 1192,03 zt, natomiast przy okresie 30 lat
— 933,05 zt. Réznica w wysokosci rat wynosi wiec 258,98 zt.

Inng sprawa jest posiadana zdolnos¢ kredytowa. Nigjednokrot-
nie klient jest niejako skazany na dtuzszy okres kredytowania, gdyz
uzyskiwane dochody nie pozwalajg mu na ptacenie wyzszej raty.
Oczywiscie nie jest to sytuacja bez wyjscia, bo przeciez zawsze
moze by¢ lepiej — awans i wyzszy dochdd w pracy lub zmiana miegj-
scapracy oraz stanowiska na lepiej ptatne wptyng pozytywnie na sy-
tuacje finansowa kredytobiorcy. Sytuacja taka pozwoli na sptacanie
wyzszych miesiecznych rat. Nalezy wéwczas pamietac o terminie,
ktéry determinuje dodatkowy koszt, czyli prowizje za wezesniejszg
nadptate kredytu. Zwykle jest to okres 3 lat od zaciggniecia kredytu.
Nadptacanie kredytu przetozy sie na dwie korzysci: skroci ostatecz-
ny okres kredytowania, a zarazem zmniejszy taczny koszt kredytu.

Mozna w kwestii bezpieczenstwa rozwazyc¢ rowniez inny aspekt,
a mianowicie oszczedzanie réznicy srodkdw wynikajacych z niz-
szej raty i ich inwestowanie. | zndw odnoszac sie do wczesniejsze-
go przyktadu, odktadanie miesiecznie kwoty 250 zt daje w ciggu
roku 3 tys. zt. Analogicznie po 10 latach sptaty rat kredytu, jedno-
czesnie mamy odtozone 30 tys. zt. Przy wyliczeniach celowo zosta-
ty pominiete zyski z ulokowanych pieniedzy oraz inflacja, aby skupic
sie tylko na wygenerowanej kwocie poprzez miesieczne odktadanie
wolnych srodkéw. Zgromadzona kwota moze postuzy¢ kredyto-
biorcy do wczesniejszej nadptaty badz nawet catkowitej sptaty kre-
dytu lub, jezeli zajdzie pilna potrzeba, do wykorzystania srodkow
na dowolny cel, np. odswiezenie mieszkania. Z takiego rozwigza-
nia czesto korzystajg klienci, ktérzy majg stabilne dochody pozwa-
lajgce na sptacanie wyzszych miesiecznych rat, jednak szukajacy
sposobdw na mozliwie maksymalne ograniczenie kosztow kredy-
tu, a jednoczesnie myslacy o bezpieczenstwie finansowym swoim
irodziny.

Jaki okres wybrac¢? To pytanie, ktore kazdy klient musi sobie za-
dac¢ sam. Najnizszy mozliwy koszt catkowity kredytu czy bezpie-
czenstwo. Nie wszystko da sie przewidzie¢, ale musimy miec¢ na
uwadze fakt, ze sg sytuacje, na ktére nie mamy wptywu, a jak gtosi
powiedzenie: przezorny zawsze ubezpieczony.

tukasz Kaczynski
Ekspert ds. produktow bankowych
POWER FINANCES

POWER FINANCES
. porci Finans




Perty z sieci

fot. David lliff, fot. na lic. Wikimedia Commons

Forth Bridge

Stalowy most kolejowy Forth Bridge taczy Edynburg

z hrabstwem Fife. Jest to najdtuzsza tego typu konstrukcja
na $wiecie. Za opracowanie projektu mostu odpowiedzialni
sg dwaj inzynierowie — John Fowler i Benjamin Baker,
ktorzy rozpoczeli wspétprace na poczatku lat 80. XIX w.
Most powstat w latach 1879-1890 i byt pierwszym

tego typu stalowym obiektem w Wielkiej Brytanii.
Wspornikowa konstrukcja o dtugosci 2,5 km sktada sie

z trzech masywnych filaréw w ksztatcie rombu oraz
czterech mniejszych wiaduktow. Kazdy z rombow liczy

110 m wysokosci, a rozpieto$é pomiedzy nimi wynosi

521 m. Ruch pociggéw przebiega w odlegtosci 50 m od
lustra wody. Do budowy mostu uzyto 55 tys. ton stali,
ponad 6,5 miIn nitéw oraz 18 tys. m szesc. granitu. Oficjalne
otwarcie odbyto sie 4 marca 1890 r., a poprowadzit je
ksigze Walii. Koszt budowy stalowej konstrukcji szacuje sie
na 3,2 min funtéw. W 2015 r. obiekt zostat wpisany na liste
Swiatowego dziedzictwa UNESCO.

fot. Carlos Delgado, fot. na lic. Wikimedia Commons

Eureka Tower

Eureka Tower znajduje sie w centrum Melbourne w Australii.

Jest to drugi co do wysokosci budynek na pétkuli potudniowej,

a takze drugi co do wysokosci budynek mieszkalny na $wiecie —
konstrukcja o wysokosci 297 m liczy 92 kondygnacije, w tym jedng
podziemna, i oferuje 556 apartamentéw. Przy kazdym mieszkaniu
znajduje sie balkon lub taras z ogrodem. Na pierwszych 11
pietrach zaprojektowano biura, restauracje oraz parking na 800
samochodéw. Na poziomach od 82 do 87 zostaty rozmieszczone
przestronne apartamenty zajmujace cate pietro, a na 8 najwyzej
potozonych pietrach znajduja sie apartamenty z oknami
ozdobionymi 24-karatowym ztotem. Na ostatniej kondygnacji
zaprojektowano klub nocny i taras widokowy. W budynku
umieszczono 13 wind, ktére poruszaja sie z predkoscig do 9 m/s —
dotarcie na najwyzsze pietra zajmuje im ok. 30 s. Fasada budowli
wykonana ze szkta i aluminiowych paneli zajmuje powierzchnie
40 tys. mkw. Wieza zostata zaprojektowana przez pracownie
architektoniczng Fender Katsalidis z Australii.

fot. lan Dick, flickr.com

Royal National Theatre

Krolewski Teatr Narodowy znajdujacy sie w centrum Londynu,

od 1976 r. petni funkcje siedziby brytyjskiej kompanii teatralnej.
Gtéwnym architektem gmachu byt Denys Lasdun. Budynek,
podobnie jak inne dzieta projektanta, nalezy do nurtu architektury
brutalistycznej. Centralnym punktem obiektu jest foyer, do ktérego
mozna wejs¢ bez biletéw. Wewnatrz znajduja sie punkty handlowe
i ustugowe, ksiegarnia i restauracja. W budynku mieszcza sie trzy
sale teatralne, z ktérych kazda ma odmienny charakter. Gtéwna
sala to dwupoziomowe ,Olivier Theatre”, ktora moze pomiescic
1160 widzéw. Sale zaprojektowano wzorujac sie na amfiteatrach
starozytnej Grecji, gdzie frontowa czes¢ sceny otoczona jest przez
widownie z trzech stron. Pozostate sale to ,Lyttelton Theatre”
oraz ,Dorfman Theatre” — w pierwszej z nich spektakl moze
ogladac jednoczesnie 980 oséb, natomiast druga to sala studyjna
dla 400 oséb. Budynek zostat oficjalnie otwarty przez krélowa
Elzbiete Il, 25 pazdziernika 1976r.
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Kredytobiorcy zaczeli zwalniac¢?

W ostatnim czasie z kazdym miesigcem wzrastata suma zacigganych kredy-
téw. Wrzesien przerwat dobra passe. W stosunku do ubiegtego roku kwoty, na
jakie Polacy zaciggaja zobowiazania kredytowe na zakup mieszkania, wciagz s
o kilkadziesiat procent wyzsze. Jednak notowania z minionego miesigca poka-
ZUja, ze w sektorze bankowym moze doj$¢ do wyhamowania. Jak sie bowiem
okazuje, kwota z wnioskéw o przyznanie kredytu hipotecznego we wrzesniu
2018 r. byta 0 4,9 punktu procentowego nizsza niz w sierpniu br. To z kolei mo-
ze oznaczad, ze wkrotce wartos$é zapytan hipotecznych zacznie sie stopnio-
wo obnizaé. Poréwnujac liczbe oséb zainteresowanych zaciggnieciem kredy-
tu mieszkaniowego, mozna zauwazyc¢, ze i w tym aspekcie doszto do tendencji
spadkowej. Podczas gdy w sierpniu ich liczba wyniosta 35,47 tys., w minionym
miesigcu spadta ona do 32 tys. Nadal jednak jest to wartosc o 7,7 proc. wyzsza
niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Cho¢ wartos$¢ BIK Indeksu Popytu
na Kredyty Mieszkaniowe we wrzesniu 2018 r. byta nizsza niz w sierpniu tego
samego roku, srednia kwota, o jaka wptywaja wnioski do bankéw i SKOK-éw,
jest coraz wyzsza. Wynik z minionego miesiaca uksztattowat sie wokét sumy
255,86 tys. zt, natomiast w sierpniu byto to 253,97 tys. zt.

Gotowi na wybudowanie 100 tys. mieszkan

Wiceminister inwestycji i rozwoju Artur Sobon poinformo-
wat, ze resort jest gotowy do realizacji jednego z najwiekszych
programow mieszkaniowych. Wiceminister zapewniat, iz mini-
sterstwo dysponuje zaréwno odpowiednim kapitatem, tech-
nologiami, jak i lokalizacjami potrzebnymi do przeprowadze-
nia przedsiewziecia na tak duzg skale. Za realizacje ,Mieszka-
nia Plus” odpowiada réwniez BGK Nieruchomosci. Wtaczajac
sie do programu, spotka chce pokazad, ze udostepniajac miesz-
kania na wynajem, mozna odnosi¢ korzysci finansowe. Tym sa-
mym dziatania BGK Nieruchomosci zmierzaja do zachecenia do
uczestnictwa w projekcie jak najliczniejszej grupy inwestoréw
prywatnych czy deweloperéw. Dzieki zmianom w prawie, jakie
ciagle sa wprowadzane, nowe inwestycje mieszkaniowe majg
powstawac szybciej i sprawniej. W ostatnim czasie rzadzacy
przyjeli ustawe o doptatach do czynszéw, a takze specustawe
mieszkaniowa. Oprécz tego wcigz opracowywany jest sposéb
funkcjonowania firm inwestujacych w najmem, tzw. FINN.

Coraz mniej mtodych Polakéw mieszka z rodzicami

Ilu mtodych dorostych w Polsce nadal mieszka z rodzicami? Jak wypa-
damy na tle innych krajéw UE? Rynek nieruchomosci wcigz powieksza
sie 0 nowe mieszkania, co prawdopodobnie przyczynia sie do zmniej-
szenia liczby mtodych oséb mieszkajacych w domach rodzinnych. Cho¢
Polacy w wieku 25-34 lat coraz liczniej decydujg sie na wyprowadz-
ke, to zmiana jest niewielka. W 2017 r. udziat oséb mieszkajacych z ro-
dzicami wynioést 44,7 proc., w 2016 r. byto to 45,5 proc., a w 2015 r.
— 45,7 proc. Na tle pozostatych krajéw UE Polska nie wypada korzyst-
nie. Wyzszy wskaznik ma jedynie 5 panstw: Portugalia, Butgaria, Wto-
chy, Malta i Grecja. Sytuacja w Polsce poprawita sie w ciggu ostatnich
3 lat, ale w poréwnaniu do 2014 r., wskaznik w 2015 r. wzrdst o ponad
1,5 punktu procentowego. Najlepsza sytuacja pod wzgledem samo-
dzielnosci mieszkaniowej byta w 2005 r. Z danych wynika, ze z rodzica-
mi mieszkato wtedy zaledwie 36,4 proc. polskiego spoteczenstwa. Nie-
wielkie zmiany w sytuacji mieszkaniowej mtodych oséb mozna wyttu-
maczy¢ wysokimi cenami nieruchomosci, ktére uniemozliwiaja nabycie
wtasnego lokum. W ostatnich latach ceny mieszkan systematycznie idg
w gore, co utrudnia wyprowadzke od rodzicéw.

20 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr20/2018



Z Krakowa

W MydInikach powstanie nowy wezet
przesiadkowy

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu ogtosit zwyciez-
ce przetargu na budowe zintegrowanego wezta przesiadkowego
na trasie Rzaska-MydIniki-Wapiennik. Wybrano jedyna oferte, ja-
ka znalazta sie w przetargu, zgtoszong przez spétke Rejon Utrzyma-
nia i Budowy Drég z Krakowa. Za realizacje zadania w trybie ,zapro-
jektuj i zbuduj” na budowe wezta przesiadkowego Rzgska-MydIni-
ki-Wapiennik wraz z infrastruktura, spétka zaproponowata kwote
11,6 min zt: 626,5 tys. zt za przygotowanie dokumentacji projektowej
oraz 10,9 mln zt za wykonanie robét budowlanych. Kwota, jaka ZIKiT
zamierzat przeznaczy¢ na zadanie, wynosi 10,6 min zt. Nowy wezet
przesiadkowy powstanie w sgsiedztwie istniejgcego przystanku kole-
jowego Krakow-MydIniki-Wapiennik. W ramach inwestycji planowa-
na jest budowa parkingu typu Park&Ride, petli autobusowej i miejsc
do tadowania samochodéw elektrycznych. Powstang takze: zaplecze
socjalne dla kierowcéw, poczekalnia z automatem biletowym, toalety
oraz kiosk. Inwestycja ma zostac zrealizowana do 2 grudnia 2020 .

Ogtoszono przetarg na nowy park
w Czyzynach

Zarzad Zieleni Miejskiej ogtosit przetarg na realizacje nowego
parku na terenie Krakowa. Ma on powsta¢ w Czyzynach, na te-
renach wokét hangaru dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.
Jest to jedno ze zwycieskich zadan budzetu obywatelskiego
z2016r. Zadanie ,Zamieszkaj obok parku” miato zostac zreali-
zowane do konca tego roku, jednak prace budowlane nie mo-
gty sie rozpoczac z powodu sporéw ze spadkobiercami wtasci-
cieli dziatek, na ktérych ma powstac park. Obecnie sprawa da-
lej jest w toku, jednak ZZM zdecydowat sie rozpisaé przetarg
na realizacje parku. Nowy park obejmie obszar wielkosci 3 ha,
anajego terenie bedzie dziatat hangar, ktory jest filia Muzeum
Inzynierii Miejskiej. W ramach budzetu obywatelskiego, na re-
alizacje tego zadania przewidziano kwote 2 min zt, jednak osta-
tecznie ZZM przeznaczy na ten cel 6 min zt. Prace maja ruszyé¢
w listopadzie tego roku, a planowany termin otwarcia nowego
parku to wiosna 2019 .

[T RN |11 T
Wytoniono wykonawce basenu przy ul. Eisenberga

Zarzad Infrastruktury Sportowej rozstrzygnat przetarg na budowe base-
nu, ktéry ma powstac przy ul. Eisenberga. Wybrano oferte krakowskiej
firmy Chemobudowa, ktéra zadeklarowata wykonanie zadania za kwote
55,8 min zt. Jest to trzecia proba rozstrzygniecia przetargu, ktéry w po-
przednich podejsciach nie zostat zakoriczony ze wzgledu na niewystarcza-
jace $rodki. Tym razem ZIS zarezerwowat na to zadanie 56,5 min zt, z cze-
go fundusze w trakcie pozyskiwania wynosza 41,2 min zt. W ramach in-
westycji planowana jest rozbiérka elementéw pozostatych po O$rodku
Sportu i Rekreacji ,Krakowianka” wraz z uporzadkowaniem i zagospoda-
rowaniem terenu. Nastepnie powstang nowe obiekty ptywalni i sali fit-
ness wraz z parkingiem. W budynku ptywalni znajda sie: basen o wymia-
rach 25x16 m, basen szkoleniowy o wymiarach 16x5 m, brodzik dla dzieci,
szatnie, pomieszczenia sanitarne oraz miejsca dla treneréw i ratownikow.
Na pietrze wyznaczono strefe wellness z czterema saunami, grota solna
i taznia turecka. Budynek fitness zaoferuje pomieszczenia treningowe, si-
townie oraz zaplecze higieniczno-sanitarne. Zgodnie z planem inwestycja
ma zostac zrealizowana do 31 marca 2021 r.
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niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 197/A/NBP/2018 z dnia 10.10.2018 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

B 43082 kw2018 | 16015 |

CHF 3,7770 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA ZLOTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 143,44 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
’ wynosi 630,00 zt wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,59% l chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt
(dane na dzier’ 10.10.2018) rskladkana ~skladkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 319,94 zt zdrowotne 319,94 zt
« Fundusz Pracy 65,31 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)
WIBOR * 1,7200
EURIBOR™ 03150 X, SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBOR CHF =T \’% z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3574 V¢
S | ilkw.2018 | 720024 |

(dane na dzieri 9.10.2018 [Euribor],
2.10.2018 [Libor], Zzrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw

miedzybankowych w Warszawie [w PLN] WYBRANE STAWKI PODATKU

)

OD NIERUCHOMOSCI

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku

. . obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2018
miedzynarodowym w Londynie

(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)
*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

- . =>» od budynkéw mieszkalnych (lub
budzetowe (skarbowe) 8% ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

=> od budynkéw lub ich cze$ci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

,o) o (oo prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
&7 PN 2,0% (sierpieri 2018) 23,10 ztod 1 mkw. pow. uzytkowej
N EUR 2,1% (lipiec 2018) => od budowli - 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

> 7
<%
N7 7
V = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

<%

N7 7 : :

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedad, kupic, wynajac
nieruchomos¢?

NIERUCRON

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogtoszenie przez FB,
a opublikujemy je bezptatnie w dwoch kolejnych numerach!

ﬁ Facebook: Dwutygodnik "Krakowski Rynek Nieruchomosci"
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SKONTAKTU] SIE Z NAMI
606 600 622
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ARANZACJE WNETRZ

Ogrod przy mieszkaniu w bloku

Ogrodek przy mieszkaniu na parterze mozna zmieni¢ w przestrzen,
ktora bedzie letnim salonem, miejscem do wypoczynku i zabaw dzieci.
Jak urzadzi¢ maty ogréd, aby czerpac z niego jak najwiecej radosci?

przestrzeni stanowi wyzwanie, dlatego kluczowe jest wcze-

Sniejsze przemyslenie i rozplanowanie elementéw ogrodka.
Nieduzg powierzchnie tatwo zagracic¢ potrzebnymi przedmiotami,
dobrze wiec zastanowic sie nad jej aranzacja.

Funkcjonalne i estetyczne zagospodarowanie tak nieduzej

Zachowaj prywatnosé, czyli jak ostonié¢ ogréd

Mieszkanie i ogréd na parterze narazone sg na ciekawskie spoj-
rzenia sasiadow i przechodniéw. Aby sie przed nimi uchroni¢, na-
lezy zadbac o doktadne zastoniecie ogrodzenia. W tym celu mozna
zasadzi¢ rosliny, ktére rosnac, zastonig widok. Popularnym roz-
wigzaniem jest zasadzenie zywoptotu z bukszpanu lub tuj wzdtuz
ogrodzenia. Drugie wyjscie to panele, ktére ustawione jeden przy
drugim catkowicie zastonig ogréd. Nazywane sg ptotem lamelo-
wym lub kompozytowym albo panelami ostonowymi. Ich duzg za-
letg jest natychmiastowy efekt. Rosliny, cho¢ wygladajg tadnie
i dziataja uspokajajaco, potrzebujg czasu, by urosngc¢. Oba roz-
wigzania mozna jednak potaczy¢. Ustawione panele mogg zostac
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zastoniete roslinami, np. ozdobna trawa, roslinami pngcymi lub ma-
tymi drzewami w donicach.

Relaks przy ksiazce i kawie — wyb6r mebli

Ogrodki przy mieszkaniach majg stuzyc¢ przede wszystkim do wy-
poczynku. Koniecznie zatem trzeba wyposazy¢ ogrod w siedziska
i stolik. Nalezy odpowiedzie¢ sobie na pytanie, jakie funkcje beda
spetniac. Czy wystarczy niski stolik do kawy, czy raczej przyda sie
wiekszy stot, przy ktorym rodzina zasiadzie do obiadu. Wybierajac
wyposazenie ogrodu, warto pamietac o kilku kwestiach. Po pierw-
sze, meble powinny by¢ praktyczne, to znaczy wykonane z mate-
riatéw odpornych nawarunki atmosferyczne; lekkie, co jest istotne
przy ich przenoszeniu; oraz sktadane, aby nie zajmowaty duzo miej-
sca, gdy skonczy sie sezon letni. Nie powinno sie wybierac¢ duzych
sprzetéw, poniewaz zajma zbyt wiele przestrzeni. Najlepiej ogra-
niczy¢ sie do wyboru tych najniezbedniejszych, aby zostawi¢ miej-
sce dla innych elementow w ogrodzie. Wybdr mebli czy tez innej
matej architektury zalezy od funkcji ogrodu. Oprocz umeblowa-
nia przeznaczonego do odpoczynku, ogrédek mozna wyposazyé
w hustawke, grill lub piaskownice dla dzieci. Jesli mieszkanie zaj-
muje rodzina z dzie¢mi, dobrze jest zaplanowac miejsce, w ktorym
zostang umieszczone atrakcje dla nich, np. basenik czy trampolina.

Zielono mi, czyli jakie rosliny wybrac

Rosliny s3 istotg ogrodéw i podstawowym elementem, ktéry je
tworzy. W przypadku matych ogrodéw trzeba szczegolnie uwa-
zac przy wyborze roslin. Nie poleca sie sadzi¢ gatunkéw zbyt-
nio rozkrzewiajacych sie, ktore niekontrolowane mogtyby zaja¢
duzg czesc¢ przestrzeni lub przedostac sie do sasiednich ogréd-
kéw. Duza réznorodnosé gatunkow takze jest niekorzystna, moze
tworzy¢ chaos i przyttaczac i tak matg juz powierzchnie. Architekci



krajobrazu radzg sadzenie niskich drzew, np. cyprysowcéw, ktére
rosng szybko i nie wymagaja czestego podlewania. Inne mate drze-
wa to klony palmowe i japonskie, magnolia jane bedaca niskg od-
miang magnolii, lub drzewka, ktére mozna formowac lub sadzi¢
w duzych, ozdobnych donicach. tadnie wyeksponowane mogg by¢
elementami wyrdzniajgcymi sie na tle reszty ogrodu. Warto takze
wykorzystac¢ ogrodzenie i zawiesi¢ na nim doniczki z wybranymi
kwiatami. Takze rosliny pnace sa sposobem na przemycenie do ma-
tego ogrodu jeszcze wiekszej ilosci zieleni.

Optyczne powiekszenie ogrodu — gars¢ sztuczek

Ograodki przy blokach majg niewielkg powierzchnie, ale dzieki za-
stosowaniu kilku trikébw mozna sprawi¢, ze bedg wydawaty sie
wieksze. Pomoze w tym wybdr odpowiednich roslin i sposdéb ich
ustawienia. Jednym z rozwigzan jest rozstawienie roslin tak, by te
o wiekszych lisciach znajdowaty sie przy mieszkaniu, a te o drob-
nym ulistnieniu — na koncu ogrodu. Nalezy zwrocic takze uwage na
wysokos¢ roslin. Wyzsze rosliny powinny by¢ zasadzone dalej od
mieszkania, a nizsze blizej niego. Ten zabieg sprawi, ze przestrzen
ogrodu optycznie sie pogtebi. Réwniez kolor roslin ma znaczenie.
Chtodne kolory, takie jak niebieski, fioletowy, rézowy, wzmacniaja
efekt optycznego powiekszenia przestrzeni, jesli umiejscowione
sq z tytu ogrodu. Jezeli wiascicielowi ogrodu podobaja sie Sciezki,
nie musi z nich rezygnowac. Wysypana drobnym zwirem Sciezka,
tajemniczo znikajaca za krzewami lub kepami trawy wywota wra-
zenie, ze ogrod jest wiekszy niz w rzeczywistosci. Nalezy powstrzy-
mac sie od umieszczania jakiegokolwiek elementu na srodku

ogrodu, poniewaz wtedy ogrod wydaje sie zapetniony i zamknie-
ty. Niekonwencjonalnym, ale skutecznym pomystem jest ustawie-
nie lustra, ktére odbije zielen, wywotujac ztudzenie duzego ogrodu.

Ciemnos¢, widze ciemnosé, ciemnosé widze

Umiejetnie dobrane oswietlenie moze wydobyc¢ urok ogrodu tak-
Zenocy, aurocze latarnie i lampiony sg dekoracjg réwniez w Swie-
tle dziennym. Korzystnym zabiegiem jest umieszczenie lamp
tylko w niektérych miejscach, tak aby delikatne Swiatto podkre-
$lato najtadniejsze elementy ogrodu. Rosliny podswietlone od
dotu wygladajg interesujgco i moga by¢ ozdobg nawet po zmierz-
chu. Zrédto $wiatta nalezy umiesci¢ miedzy obserwatorem a ro-
$ling w taki sposéb, by byto skierowane na obiekt. Ekonomicznym
rozwigzaniem, ktére pomaga w zaoszczedzeniu narachunkach za
prad, jest zastosowanie lamp solarnych. Strefe odpoczynku, czyli

altanke lub miejsca do siedzenia, nalezy oswietli¢ mocniejszym
Swiattem, np. lampa zawieszong nad stotem. Jesli jednak w ogro-
dzie brakuje zadaszenia, mozna zaopatrzyc sie w lampy w postaci
stupkéw lub wyzsze lampy stojgce. Mocne swiatto umozliwi czy-
tanie ksigzek czy przygotowywanie positkéw na stole. W pew-
nych sytuacjach silne Swiatto nie jest potrzebne, wiec aby uzyskac
efekt intymnosci, nalezy zamontowac lampy boczne, np. kinkiety,
ktore dajg subtelne i rozproszone Swiatto.

Pamietaj
Ograod jest przedtuzeniem mieszkania, dlatego warto mie¢ na uwa-
dze spdjnosc estetyczng z wystrojem wnetrza. Warto pamietac
rowniez, ze w przypadku matego ogrodu mniej znaczy lepiej, co
oznacza, ze zbyt wiele gatunkdw roslin lub nadmiar matej architek-
tury nie przyniesie oczekiwanego, pozytywnego efektu.

Marta Hamera
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ARANZACJE WNETRZ

Stolik kawowy — dobry towarzysz

W jesienne wieczory

Coraz dtuzsze, jesienne wieczory to idealny czas, by zaszyc¢ sie w domu, usigsc¢

w ulubionym fotelu i poczytaé ksigzke lub obejrzec dobry film przy kubku
aromatycznej herbaty. W taki wieczér dobrze jest mie¢ w poblizu wygodny stolik,
tak aby wszystkie potrzebne przedmioty byty w zasiegu reki. Podpowiadamy,
czym sie kierowac przy wyborze stolika kawowego do salonu.

nia pokoju dziennego. Wielu ekspertéw zauwaza, ze osoby

urzadzajace swoje mieszkanie, duza wage przyktadaja do
wyboru sofy czy foteli, a stolik kupuja niemal w ostatniej chwili,
kierujac sie przede wszystkim cena. Jednak to wtasnie ten nie-
wielki mebel zazwyczaj zajmuje centralne miejsce w pomieszcze-
niu. Dlatego powinien przyciggac¢ wzrok, a jednoczesnie dobrze
komponowac sie z pozostatymi elementami aranzacji.

Stolik kawowy to czesto niedoceniany element wyposaze-

Wybér wielkosci stolika

Jak wszystkie meble, stolik kawowy powinien by¢ przede wszyst-
kim funkcjonalny. Najczesciej poleca sie, by jego wysokos¢ byta
zblizona do wysokosci siedziska sofy lub foteli, w poblizu ktérych
stoi. Wielko$¢ blatu zalezy od kilku czynnikéw. Po pierwsze musi-
my odpowiedzie¢ sobie na pytanie, jak wiele oséb bedzie z niego
korzysta¢. Jezeli duzo czasu spedzamy razem z gosémi lub wie-
czorami zasiadamy z catg rodzing wokot stotu, np. przy grze plan-
szowej czy herbacie, przy ktérej mozemy po prostu porozmawiac,
dobrym wyborem okaze sie solidny blat o sporych rozmiarach.
Mozna nawet pomyslec o zakupie tawy. Jesli jednak stolik ma stu-
zy¢ tylko do postawienia wazonu z kwiatami czy pilota do telewi-
zora, lepiej zdecydowac sie na model niewielki, za to oryginalny
pod wzgledem estetycznym. Rozmiary stolika kawowego czesto
determinuje réwniez metraz salonu. Pamietajmy, ze aby caty ze-
staw wypoczynkowy dobrze spetniat swojg funkcje, konieczne

jest zachowanie odpowiednich odstepéw miedzy stotem a sofg
czy fotelami. Osoby korzystajace z mebli powinny mdc swobod-
nie przechodzi¢ miedzy nimi.

Bogactwo ksztattéw i koloréw

Wspdtczesnie rynek oferuje stoliki przybierajace przerdzne for-
my. Najczesciej spotykane sg meble z okragtym lub prostokatnym
blatem, jednak znalezienie blatu w ksztatcie szesciokata, tréjka-
ta czy owalu réwniez nie stanowi problemu. Popularnoscia cieszg
sie takze nieregularne stoliki, wykonane z naturalnego pnia drze-
wa. Dowolnie mozna dobierac takze kolor stolika. Wazne jednak,
by mebel pasowat do charakteru wnetrza, w ktérym sie znajduje.
Przyktadowo prosty, surowy stolik posiadajacy blat z postarzane-
go drewna i metalowe nogi sSwietnie sprawdzi sie w mieszkaniu
urzadzonym w stylu industrialnym. Mebel z biatych desek do-
skonale wpisze sie w klimat wnetrza skandynawskiego czy mini-
malistycznego. Natomiast stét, ktorego przekrdj stanowi pusty
w srodku kwadrat, odpowiada trendom docenianym w nowocze-
snych mieszkaniach.

Dobrane sasiedztwo

Jezelinie chcemy decydowac sie na bardzo oryginalny stolik albo
po prostu lubimy czesto zmieniac¢ wystréj pokoju, mozemy wy-
bra¢ prosty model, ktéry bedzie pasowat do réznych aranzacji.
Jezeli postawimy go na charakterystycznym dywanie, a wokot

fot.: Seart Meble z Drewna
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fot.: Seart Meble z Drewna

utozymy wygodne poduszki, uzyskamy niezwykty, orientalny
efekt. Ten sam stot w zestawieniu z prostymi meblami i odkrytg
cegta bedzie kojarzyt sie z loftem nawigzujgcym do dawnej fabry-
ki. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez materiat, z ktérego stot
zostanie wykonany. Chociaz najbardziej popularne jest drewno,
elementy z metalu, szkta czy wikliny nadadza mu zupetnie nowy
charakter. Odwazni mogg zdecydowac sie rowniez na blat obi-
ty materiatem albo w charakterze stotu wykorzystac puf, jednak
w takim przypadku nalezy liczy¢ sie z tym, ze mebel nie bedzie
stanowit stabilnego podtoza dla ustawionych na nim naczyn. Poza
tym konieczne moze by¢ czeste pranie.

Zr6b to sam

Przy odrobinie cierpliwosci i talentu, stolik kawowy mozna wyko-
nac rowniez samodzielnie. Obecnie modne sg zwtaszcza meble
wykonane z niepotrzebnych przedmiotow. Stara paleta, po do-
ktadnym oszlifowaniu i pomalowaniu, moze zyskac¢ nowe zycie.
Inna opcja to wykorzystanie wiekowej skrzyni, a nawet starej wa-
lizki czy kufra. Takie rozwigzania sprawdzg sie zwtaszcza w miesz-
kaniach urzadzonych w stylu industrialnym i vintage.

Samotny czy w towarzystwie?

Ciekawy efekt osiggniemy, taczac kilka stolikow kawowych. Me-
ble w takim samym stylu, réznigce sie tylko wysokoscig lub rozmia-
rem blatéw, moga stanowic interesujacg kompozycje, posiadajaca

fot.: Seart Meble z Drewna

jednoczesnie walory praktyczne. Gdy w mieszkaniu pojawi sie wie-
cej gosci, zsuniemy stoliki, tworzac wiekszag przestrzen na naczy-
nia z poczestunkiem. Na co dzier natomiast mozna korzystac z nich
osobno. Przyktadowo, jeden bedzie stanowit podstawke na lamp-
ke do czytania, a drugi postuzy jako tradycyjny stolik. Warto réw-
niez rozwazy¢ wybor takich modeli, ktére mozna postawic jeden
na drugim albo nawet wsung¢ mniejsze stoliki do wiekszego. Dzie-
ki temu gdy nie bedziemy potrzebowali korzystac¢ z powierzchni
wszystkich blatéw, oszczedzimy nieco miejsca w pomieszczeniu.

Sprytne schowki

Stolik kawowy moze stanowi¢ dodatkowe miejsce do przecho-
wywania. Na poétkach umieszczonych pod blatem wiele osob
przechowuje przedmioty, ktére warto mie¢ zawsze pod reka. Je-
zeli posiadamy sporo drobiazgdw, mozemy zainwestowac w sto-
lik wyposazony w szafki lub szuflady, ktére utatwig utrzymanie
porzadku. Na rynku znajdziemy takze stoliki z ukrytymi schow-
kami. Przyktadowo, w stole w ksztatcie skrzyni, pod wysunieciu
blatu pokazuje sie wystarczajgco duzo miejsca, by schowac tam
szklanki i naczynia przeznaczone dla gosci. Dzieki takim roz-
wigzaniom stolik kawowy stanowi nie tylko wazny element de-
koracyjny, ale i staje sie integralng czescig umeblowania salonu,
doceniang zwtaszcza w niewielkich mieszkaniach, gdzie znacze-
nie ma kazdy fragment wolnej przestrzeni.

Anna Kaptanska

M0
fot.: Seart Meble z Drewna
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ARANZACJE WNETRZ

Design czy anty-design?

Podczas London Design Biennale — imprezy poswieconej sztuce designu, rozumianej

w szerokim historycznym i spotecznym kontekscie — w polskim pawilonie zaprezentowano
przedmioty, ktore budza najsilniejsze skojarzenia z naszym krajem. To autorskie zestawienie
zostato docenione przez miedzynarodowe jury. Czym przyciagneliSmy uwage komisji

konkursowej i uczestnikéw biennale?

schemat wystawy, fot. mat. prasowe

yroznienie dla polskiej wystawy na tegorocznym Lon-
\/\/don Design Biennale to nie tylko osobisty sukces
kuratorki — Matgorzaty Wesotowskiej — ale takze In-
stytutu Adama Mickiewicza, ktory w eliminacjach krajowych wy-
tonit reprezentacyjny projekt. Uznanie, jakie zyskata koncepcja
projektantki, Swiadczy réwniez o tym, ze Polska ze swoim spoj-
rzeniem na spoteczny i historyczny kontekst przedmiotéw co-
dziennego uzytku, zajmuje wazne miejsce w Swiatowej dyskus;ji.
Wystawa zatytutowana ,A matter of things” zostata otwar-
ta dla zwiedzajacych 4 wrzesnia. Polsce przypadta nagroda Ho-
nourable Mention, wyrdznienie otrzymat takze projekt z Chin,
a najwazniejsza nagroda uhonorowano autoréw pawilonu repre-
zentujgcego Egipt. W rywalizacji wzieto udziat 40 krajow.

Stany emocjonalne

Motywem przewodnim wystaw, ktére mozna zwiedzac¢ w So-
merset House w Londynie, sg stany emocjonalne, interpre-
towane na rézne sposoby. Matgorzata Wesotowska skupita
sie na ,wydobyciu” z przedmiotéw ich znaczenia uzaleznione-
go od momentu historycznego, w jakim zostaty umieszczone.
W polskim pawilonie znalazty sie rzeczy nawiazujace do skom-
plikowanych loséw Polakéw na przestrzeni lat. Wybrane przez
autorke przedmioty, w wielu przypadkach zupetnie pozbawio-
ne walorow estetycznych, powigzane sg raczej z tzw. anty-de-
signem. Kluczem przyjetym przez autorke byty tytutowe stany
emocjonalne, ktére wywotujg dane przedmioty. Projektant-
ka przypisata symboliczne znaczenia m.in. stawojce z lat 30,
76ttym firankom charakterystycznym dla wnetrz czaséw PRL,
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aparatowi telefonicznemu produkowanemu w latach 80., wta-
zowi do kanatu, obozowej pryczy, radiostacji, drzwiom z okresu
strajkéw robotniczych, a nawet papierowi toaletowemu. Oczy-
wiste aluzje historyczne mieszajg sie z motywami zaczerpniety-
mi z szarej codziennosci.

Wybrane przedmioty nie sq ikonami designu, wrecz przeciwnie,
niektdre sq ucielesnieniem anty-designu lub prowizorycznego po-
dejscia do tworzenia rzeczy i ich wykorzystywania. Jednak — cze-
sto w przeciwienstwie do obiektéw ikonicznych — uzywano ich
powszechnie, w sposéb praktyczny i funkcjonujg do dzis w swia-
domosci polskiego spoteczenstwa — wyjasnia autorka w stowie
wstepnym do wystawy.

Im bardziej zaskakujacy efekt, tym lepiej

Do polskich eliminacji zgtoszono 16 projektéw, ktére ocenita ko-
misja ekspertow pod przewodnictwem Krzysztofa Olendzkiego,
dyrektora Instytutu Adama Mickiewicza. Oprocz niego w jury ob-
radowali: Ewa Gotebiowska (dyrektor Zamku Cieszyn), Christo-
pher Turner (dyrektor London Design Biennale, szef sekcji designu
w Victoria and Albert Museum), dr Piotr Rypson (p.o. dyrektora
Muzeum Narodowego w Warszawie), Maria Ostrowska (Instytut
Adama Mickiewicza).

Jak uzasadniano werdykt, projekt Matgorzaty Wesotowskiej
cechuje oryginalne spojrzenie na historie i codziennos¢ polskiego
spoteczenstwa w minionych dekadach. Wystawe wyrdznia wyeks-
ponowanie nierzadko zaskakujacych i przypadkowych okoliczno-
$ci powstawania i funkcjonowania elementéw polskiego designu.

Joanna Kus
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rynek pierwotny | mapa inwestycji

[

[ saniomir

Niepotomice

Wieliczka

Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 36-39
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Grzeg()rzki Srednia cena: 8492 zb/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne q /
gt
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10 “ '\')
g Y

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. . I etap — IV kw. 2018 .

1 | Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) I, I, 1V etap — IV kw. 2019 27-59 od 6800 Activ Investment 64
bud. 4 — zrealizowany, 76, 8500,

2 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 5—1II/ IV kw. 2019, 70-134, 8000-9200, Inter-Bud Developer | 41
bud. 6 (przedsprzedaz) lll/IV kw. 2020 30-98 8100—12000

3 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka 67f) bud. 4 — zrealizowany 91 11100 Inter-Bud Developer | 42

4 | Widlane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgérska) | 1/ 11 kw. 2019 30-92 9500—-13500 Inter-Bud Developer | 42

Krowodrza Srednia cena: 8040 zt/mkw.

Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16 ~
. 2as 3

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji ~ Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
5 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 52-94 b.d. Tetnowski Development 47
6 | Nowa 5 Dzielnica (ul. Wroctawska 53) zrealizowana 27-95 od 7600 Centrum Nowoczesnych Technologii 53

Prqdnik BiaIy Srednia cena: 6757 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne

Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
7 | Al 29 Listopada/ul. Meiera bud. B — pazdziernik 2019 35-52 6420-7100 Dom-Bud M. Szaflarski 59

etap | - Il kw. 2018,
8 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap Il - IV kw. 2018, 36-77 6599-7659 Imperial Capital 63
etap Il — [ kw. 2019

9 | Modern House (ul. Radzikowskiego) zrealizowana 48-79 6400-7150 Grupa Deweloperska Start 61
10 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) | Ikw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Deweloper 46
11 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) | kw. 2019 37-71 6668—7508 WAKO 62
12 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) I etap — Il kw. 2019, 53-93 od 6800 AWIM 45

Il etap — I kw. 2020

36 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 20/2018



rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

PI'QdI'Iik (zerwony Srednia cena: 7031 zt/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metr. [mkw.] Cena br. [z/mkw.] Firma Patrzstr.
13 | Cieslewskiego 7A (ul. Cieslewskiego) [1Tkw. 2019 29-67 6200-7700 Firma JANEX 52
14 | ul. Dominikanéw IV kw. 2020 30-103 7400-8600 HSD Inwestycje
bud. D — luty 2019,
15 | Reduta (ul. Reduta) bud. E — kwiecien 2019, 39-72 6400-7400 Dom-Bud M. Szaflarski 59
bud. L — pazdziernik 2019
16 | ul. Reduta budynek B1/C - sierpieri 2019 42-50 od 6300 Krakoin 63
17 | Stowianskie Wzgérze Il etap (ul. Marchotta 3) | kw. 2019 33-97 6900-7800 WAKO 62
bud. 2a, 2b, 5 — zrealizowany,
18 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 6 listopad 2018, 49-79 6669—8400 Dom-Bud M. Szaflarski 59
bud. 7 — wrzesien 2019
Bronowice Srednia cena: 8027 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [/mkw.]  Firma Patrz str.
19 | Glowackiego (ul. Gtowackiego) bud. 1 - zrealizowany 43-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski 48,59
20 |Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | IV kw. 2019 44-97 0d 6399 Imperial Capital 63

Srednia cena: 9741 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Zwierzyniec

Przedszkola: 12

Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [z/mkw.]  Firma Patrz str.
21 | Apartamenty Rzepichy (ul. Rzepichy) 2019 63-200 6500 KKD Wola 4-5
22 |River Lane (ul. Borowego) [Vkw. 2019 27-180 od 9480 Core Development 57
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5382 zt/mkw.
Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
23 | Mata Gora (ul. Mata Gora) zrealizowana 61-70 55006100 Proins 60
24 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Géra) [V kw. 2019 30-70 5800-6500 Proins 60
25 | ul. Wielicka/Rydygiera ::gg 08 28-74 5800-6500 HSD Arrow
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Debniki

Przedszkola: 34

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1

Srednia cena: 7041 zt/mkw.
Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
@ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
26 | Domy Galileo, ul. Unruga I kw. 2019 84-106 od 5850 Velo Developer 55
27 | Kobierzyniska 59 IV 'kw. 2019 34-76 8450-8700 MWM Development 58
28 | Krakéw-Sidzina (ul. Wrony) I'kw. 2019 135 4291 INTECH-EXPERT 54
29 | Lubostron Park (ul. Lubostron 15) grudzieri 2019 32-66 6900-8200 EXCON 49
30 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej I kw. 2019 33-90 5300-5900 Proins 60
31 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/11kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud Developer | oktadka, 43
32 SIS icegrevggrzzphﬁjjll((iiis A 45B 49 A Gr;:?epszkkoameig g?&gv;e do odbioru, 39-92 b.d. Novo Maar 64
e etap Reykjavik — Il kw. 2019
33 | Pszczelna (ul. Pszczelna) I1Tkw. 2019 28-56 od 5560 Grupa Deweloperska Start 61

Podgorze Duchackie Srednia cena: 6251 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji

Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma

34 | Bonarka, ul. Strumienna [Ikw. 2020 29-106 6600-7200 HSD Arrow

35 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [Vkw.2018 55-60 5850-6950 Grupa Deweloperska Start 61
36 | Osiedle Stoneczne Wzgérze (ul. Wioska 4) zrealizowana 77 7700 Grupa Deweloperska Start 61
37 |ul.Turniejowa,B3" grudziert 2019 33-71 0d 6300 Krakoin 63

Podgorze

Przedszkola: 21

Szkoty podstawowe: 6

Srednia cena: 7674 zb/mkw.

Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cenabr. [z/mkw.]  Firma Patrz str.
38 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje
39 | Apartamenty Wadowicka [ kw. 2020 16-78 0d 7200 Activ Investement 64
40 | Inwestycja Wodna (ul. Wodna) IV kw. 2020 31-73 od 6400 Activ Investement 64

tagiewniki — Borek Fatecki Srednia cena: 6746 2/miw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24

Termin realizagji
| lll'kw. 2019 | 21-78

Cena brutto [zt/mkw.]
od 7500

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Metraz [mkw.]

| 4 | Hoffmanowej

o
4

Firma

| Budopol

Patrz str.
HE
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Swoszowice Srednia cena: 5516 zt/mkw.

Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19

Nazwa Inwestyiji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] Firma‘ Patrz str.

| 4 |OsiedleKwitnqcychWis’ni(uI.Cio’rkosza) | I kw. 2018 | 9% | od 5800 | AWIM | 44 |

Czyzyny Srednia cena: 6413 z/mkw.
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
| 43 | Dabska Street IIl etap (ul. Dabska/ Lema) | [Tkw. 2021 | 34-98 880010 000 | Dasta Invest | 56 |
MiStI‘ZEjOWiCE Srednia cena: 5992 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
44 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 3 -1/l kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud Developer 40
45 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | Ikw.2019 22-59 6700-7700 Grupa Deweloperska Start 61
Biel'lczyce Srednia cena: 6018 z/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 46 ‘uI.Okulickiego/ ul. Fatimska ‘ IV kw. 2020 ‘ 24-106 ‘ 5200-6850 ‘ HSD Inwestycje ‘ ‘

Okolice Krakowa o
Wieckowice ‘

1“““" Liczba ludnosci:
+ Bibice 2981 - Mastomiaca 715 - Modlniczka 182 - Niepotomice 10 904 Zabierzow
: « Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423
Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
km, S « Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km < ModlIniczka 11,2 km « Niepotomice 25,9 km
« Wieckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzéw 13,8 km - Zielonki 7,6 km Niepotomice
Linie aglomeracyjne:
ﬁ « Bibice 5 « Mastomiaca 1 < Modiniczka 4 - Niepotomice 3
« Wieckowice 1 - Wieliczka 5 « Zabierzow 6 - Zielonki 4 Peicka

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

Osiedle Klonowe 14 (Wieliczka,

4 ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucicka)

‘ I kw. 2019 ‘ 55 ‘ 41734885 Savan Investments ‘ 50 ‘
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Piasta Towers

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petli tramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiada¢ bedzie petng infrastrukture towarzyszaca, m.in.:
« obiekt rekreacyjno-sportowy

e Sciezki zdrowia, place zabaw

» specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacji

o tereny zielone, atrakcyjna matg architekture

¢ zaplecze handlowo-ustugowe

» sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petna infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa pdtnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 31-621 Krakéw
tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers

adres

0s. Bohaterow Wrzesnia 84B

miasto

Krakow

cena za mkw.

od 5344 do 6700 zt

termin oddania

I/1l kwartat 2019r.

liczba kondygnaciji 10

balkon tak

taras nie

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komérka lokatorska (cena) brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 [ 30,73 193599 7
1 V 33,49 217 685zt
3 11 71,00 379 424 7t
3 VI 53,91 339 633zt
5 A% 86,86 464180zt


https://www.krn.pl/inwestycja/piasta-towers-budynek-3,2689
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Grzegorzki Park bud. 516 | T f
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Mogisha Mogtsis
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Grzegér;ki Park/to Awieloetapov‘va .inv.vestycja zlokalizowana nazwa inwestycji Grzegérzki Park bud. 516
w dzielnicy Grzegorzki przy spokojnej ulicy Francesco Nullo, na

ktorg docelowo bedzie sktadac sie osiem budynkdéw mieszkalnych adres ul. ptk. Francesco Nullo
wraz z czescig ustugowa. Potowa z planowanych budynkéw zostata miasto Krakow

ukonczona. Budynek nr 5 jest w trakcie realizacji, natomiast rozpo- cena za mkw. 0d 8000 do 12000 zt
czeto przedsprzedaz mieszkan w budynku nr 6. termin oddania bud.5 - /IV kw.2019r.
Inwestycja charakteryzuje sie $wietnie skomunikowang lokaliza- bud. 6 (przedsprzedaz) — 111/1V kw. 2020
cja (w poblizu Rondo Mogilskie oraz Rondo Grzegorzeckie) oraz liczba kondygnacji 11

wysokim standardem wykonczenia czesci wspdlnych. Na osie- balkon tak

dlu funkcjonuje rozwinieta czesc ustugowa z m.in.: delikatesami taras tak

spozywczymi, restauracja, apteka, centrum stomatologii, ztobko

; 7 . miejsce parkingowe bud.5i6:50tys. lub 80 tys. zt (podwdjne)
-przedszkolem, salonem fryzjerskim i gabinetem kosmetycznym.

Grzegorzki Park to rowniez idealne miejsce do relaksu z kaska-
dowymi zielonymi dziedzificami i licznymi alejkami spacerowymi

otoczonymi starannie zaaranzowana zielenia. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 I 57,20 486200 zt
EINTER-BUD 4 [l 83,69 669 680 zt
DEVELOPER 3 VII 77,04 593208 zt
INTER-BUD DEVELOPER 3 X 61,28 582 160zt

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw
tel. +48 12 411 12 00 | e-mail: info@grzegorzkipark.pl
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Wislane Tarasy 2.0

YAl
41
J »

Opis inwestycji

Wislane Tarasy 2.0 to nie tylko apartamenty, to pionierski sposéb

myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej”

catosci.

Wyjatkowa przestrzen Wislanych Tarasow 2.0 to:

» Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujacym osiedlem z pet-
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktére
docelowo stworza wyjatkowy kompleks peten Swiatowej klasy
udogodnien

* Wyrodzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna

o Zielone strefy wypoczynku z haloterapia

» Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny,
podswietlane aluminiowe konstrukcje porosniete roslinnoscia
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru

* Przestronne dziedzince z niekonwencjonalnie zaaranzowana
zielenia i mata architektura oraz nowoczesnym placem zabaw

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER
INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw
tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy2.pl

Y] Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 20/2018

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Wislane Tarasy 2.0

adres ul. Grzegoérzecka

miasto Krakow

cena za mkw. od 9500do 13 500 zt

termin oddania [/l kw. 2019 .

liczba kondygnaciji 10

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 58000 zt

komérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 VI 40,4 484800 zt
3 V 7795 740525 7+
4 VI 83,04 996 480 zt
4 VIII 80,89 1035392zt


https://www.krn.pl/inwestycja/wislane-tarasy-2-0,2637
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Nove Skotniki
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
NOVG.SkOtnIkI to nowoczesne QOmy w zabudowie b||zn|§czej nazwa inwestycji Nove Skotniki
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego. - -
. . o X . adres ul. Antoniego Dobrowolskiego
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujacym na - -
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch- miasto Krakow
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych cena za mkw. 0d 4500 do 5250 zt
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniaja wytchnienie od wiel- termin oddania I/Il kwartat 2019 .
komiejskiego zgietku. liczba kondygnacji 2+strych
Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej balkon tak
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowej taras tak
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka .
! — - . S ) ogrodek tak
iwygodna komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio- - -
miejsce parkingowe tak

wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej komorka lokatorska brak
budynkéw wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi

balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

Przyktadowe domy
E INTER-BUD liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
DEVELOPER 5 - 221,64 997 380 2t
INTER-BUD DEVELOPER 5 — 221,64 1163610zt

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl
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Osiedle Kwitnacych Wisni

Opis inwestycji

Osiedle Kwitnacych Wisni zlokalizowane jest w potudniowym
Krakowie. Sktada sie z o$Smiu budynkdw mieszczacych w sobie
tacznie 32 mieszkania. Komfortowe lokale maja dostep do tara-
sow lub ogrodkéw. Dzieki swojej niskiej zabudowie, ogrodzeniu
i zagospodarowaniu przestrzeni wspolnej zielenia Osiedle Kwit-
nacych Wisni to doskonate miejsce dla 0séb, szukajacych cichej
enklawy, ktéranie traci jednak zadnych zalet wynikajgcych z miegj-
skiej lokalizacji.

AWIM
cm—

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakéw

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Osiedle Kwitngcych Wisni

adres ul. Adama Ciotkosza i Wiktora Zina

miasto Krakéw

cena za mkw. od 5600 zt

termin oddania inwestycja zakonczona

liczba kondygnacji 3

balkon tak
taras tak
ogrodek nie

miejsce parkingowe m.p. W wiacie garazowej w cenie,

dodatkowe m.p. 15 000 zt

komorka lokatorska 5500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

4 il 9743 5600 zt/m?

tel: 12417 26 56 | tel/fax: 12 412 98 40 | e-mail: awim@awim.krakow.pl | www.awim.krakow.pl
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Osiedle Wzgorze Witkowickie
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Opis inwestycji

Osiedle ,Witkowickie Wzgérze” to kameralna enklawa ztozona
7 16 budynkow w tym 3 domow wolnostojacych oraz 13 doméw
w zabudowie blizniaczej z mieszkaniami jedno i dwupoziomowy-
mi. Inwestycja zostanie zrealizowana w |l etapach. W pierwszym
etapie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast w dru-
gim etapie powstang 3 domy i 22 mieszkania. Mieszkania majg
dostep do tarasu lub przestronnego ogrédka. Komfort parkowa-
nia zapewnia podwojne garaze przynalezne do domow oraz poje-
dyncze do mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sg dodatkowe
miejsca postojowe na terenie osiedla.

AWIM
— N

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakéw
tel: 12417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40 | mail: awim@awim.krakow.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Wzgdrze Witkowickie
adres ul. Witkowicka
miasto Krakow

cena za mkw. od 6800 zt brutto

termin oddania

letap: Il kw. 2019 .
[letap: 1 kw.2020r.

liczba kondygnacji 3

balkon tak
taras tak
ogrédek tak

miejsce parkingowe

garaz: od 40000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

3 parter 53,09 7500 zt/m?
3 [+ 11 68,22 7300 zt/m?
4 [+ 11 76,78 7500 zt/m?
4 | +taras nadachu 80,12 8000 zt/m?
4 parter + | 82,87 6800 zt/m?
5 parter + | 93,52 7100 zt/m?
6

dom: parter +1

113,51+31,60 (garaz) 955000 zt
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Panorama Pradnik

Opis inwestycji

Panorama Pradnik to inwestycja zlokalizowana w jednej z naj-
prezniej rozwijajacych sie dzielnic Krakowa — Pradniku Biatym.
W ramach osiedla powstang 3 budynki, w ktérych zaprojekto-
wano tacznie 127 mieszkan o powierzchniach od 34 do 70 m?.
Inwestycja jest usytuowana w poblizu planowanego na 2020 .
przystanku Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Komunikacje
utatwi ponadto przebudowa Al. 29 listopada i rozbudowa ukta-
du drogowego w rejonie osiedla.

Ofertaobejmuje funkcjonalne mieszkaniaz balkonamilub tarasami
nawyzszych kondygnacjach. Do czesci lokali na parterze przynale-
73 prywatne ogrodki. Podziemna kondygnacja zostanie przezna-
czona na parking oraz komorki lokatorskie. Na terenie osiedla
przewidziano réwniez miejsce na stanowiska dla rowerdéw oraz
plac zabaw podzielony na dwie strefy (zréznicowane ze wzgledu
na wiek dzieci). W poblizu inwestycji znajduja sie m.in. dwa parki,
infrastruktura handlowo-ustugowa, szkoty i przedszkola.

NOKTURN

DEWELOPER
NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakow
tel: 12 427 58 27, 605 520 520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Pradnik

adres ul. Kuznicy Kottatajowskiej
miasto Krakow

cena za mkw. 4949-7100 zt

termin oddania I kwartat 2020r.

liczba kondygnacji 6

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

25000-30000 zt

komoérka lokatorska

5000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 wysoki parter 48,10 283790 zt
2 48,80 302560 zt
3 wysoki parter 56,30 337800zt
4 parter 70,10 349925zt


https://www.krn.pl/inwestycja/panorama-pradnik,2652
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
W Krakowie przy ulicy Fryderyka Chopina w za;iszu Parku nazwa inwestycji Chopina 9
Krakowskiego powstat ekskluzywny apartamentowiec pod na- -
zwg CHOPINA 9. Ta prestizowa inwestycja pod wyjatkowym adres ul. Chopina 9
adresem dedykowana jest Klientom cenigcym cisze, luksus miasto Krakow
i elegancje. Niepowtarzalna lokalizacja, interesujaca forma bu- cena za mkw. od 9900zt
dynku i wysoki standard wykonczenia swiadcza o atrakcyjnosci termin oddania inwestycja zakonczona
inwestycji, w ktérej zaprojektowano 50 apartamentéw, 2 lokale liczba kondygnaciji 5
ush.Jgovve} _pod2|?mny garaz Wlelqst.anovwskovvyzm|ercam| po- balkon ok
stojowymi i komorkami lokatorskimi.

taras tak

ogrédek nie

miejsce parkingowe od 50000 zt

komorka lokatorska 15000zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
. 2 | 52,01 551306 zt
@ | tetnowski 2 I 6542 778 498 7t
development
3 [l 91,16 1084804 zt
TETNOWSKI DEVELOPMENT SP.Z O.0. 3 | 93,97 1052464 7t
Dziat sprzedazy: ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakow 4 parter 9052 986 668 7t

tel. 1263099 11, 12 630 99 33 | biuro@tetnowski.pl | www.tetnowski.pl
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Gtowackiego

il

Opis inwestycji

Propozycja skierowang do oséb, ktére cenig sobie uroki i trady-
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. In-
westycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wielorodzinny,
w ktérym mieszkania oscyluja w metrazach od 38 m? azdo 101 m?2.
Dla przysztych klientéw zaproponowano mieszkania z wyraznym
strefowaniem funkcji. Mozna réowniez wypocza¢ na przestron-
nych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkowi nadano moder-
nistyczny wyraz architektoniczny z wyrazna artykulacja pozioma.
W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemna z indywidu-
alnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do centrum utatwi
petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio przy ulicach
Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki autobusowe
itramwajowe. Zaleta jest rowniez bliskosc sklepéw, aptek, centréow
medycznych, jak réwniez szkot wyzszych.

| ®)
e ]
s = ==
e

DOM-8UD

M. Szaflarski Spoétka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12421 99 38,12 422 80 59 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakow

cena za mkw.

7900-9400 zt

termin oddania

Bud. 1 zrealizowany

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,96 8500 zt/m?
3 I 66,33 8600 zt/m?
5 parter 99,00 7900 zt/m?
2 v 42,58 8900 zt/m?
3 v 53,31 9000 zt/m?



Lubostron Park

Opis inwestycji

Lubostron Park to wyjatkowa inwestycja zlokalizowana w spo-
kojnej i zielonej czesci osiedla Ruczaj.

Przy ul. Lubostron w dwéch kameralnych budynkach znajduje
sie 112 apartamentéw o réznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-po-
kojowe). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miegjsc
postojowych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych
naziemnych. Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa
odpoczynku w otoczeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane
i elementy matej architektury sprzyjajaca relaksowi.

Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niskg intensywnoscia.
W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samo-
rzadowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj
Lubostron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegtos¢ do
petli MPK Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wy-
nosi 1 km, do wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego
Miasta 6 km.

l—-'
EXCON otwerorerska EXPRES-KONKURENT
EXCON S.A.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw
e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Lubostron Park

adres ul. Lubostron 15
miasto Krakéw

cena za mkw. od 6900 zt
termin oddania grudzien 2019r.

liczba kondygnacji

4 nadziemne, 1 podziemna

balkon mieszkanianakond. 1,2i3
taras nie
ogrédek mieszkania na kond. O

miejsce parkingowe

w garazu 35 tys. zt, na terenie 15 tys. zt

komorka lokatorska

8000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto
1 | 33,09 234 940 7+
1 Il 37,92 295300zt
2 parter 48,70 340900 zt
3 | 53,97 372390zt
4 | 60,03 472700 7+
4 I 66,00 509 800 zt
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Osiedle KIO|"10we to'przyszjros'ciovve miejsce do ?Ycia, gdzie nazwa inwestycji Osiedle Klonowe 14
krajobrazu nie zastania wysoka zabudowa, a rozwinieta infra- - —
struktura pozwala na korzystanie z wiekszosci wygdd duzego adres, miasto Wieliczka, ul. Topolowa
miasta. Najblizsza okolica obfituje w przedszkola, szkoty, skle- adres, miasto Krakow, ul. Bogucicka
py, obiekty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne — cena za mkw. od 4170 zt
wszystko w promieniu zaledwie kilku kilometrow. termin oddania Il kwartat 2019 .
Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz liczba kondygnacii 3
przynaleznego miejsca postojowego, a takze ogrédka dla miesz- balkon tak
kan na parterze lub strychu dla mieszkar na pietrze. Mieszkania taras ok
posiadajg odrebne wejscia, wyposazone sa w systemy grzewcze .
oraz opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu. ogrédek tak

miejsce parkingowe tak, w cenie mieszkania

Uktad przestrzenny wnetrz zaprojektowany zostat w taki spo-
séb, aby umozliwi¢ mieszkaricom swobodna aranzacje zgodnie komorka lokatorska nie
z wtasnym stylem. Bez wzgledu na to, czy zdecydujecie sie Pan-
stwo na wtasna wizje wnetrz czy tez skorzystacie z propozycji
naszych projektantdéw — zajmiemy sie wszystkim kompleksowo.

Przyktadowe mieszkania

SAVAL\T liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena

INVESTMENTS 3 | 54,99 229500zt

3 parter (z ogrodkiem) 55,17 259000 zt
Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 33 00 33 e ————
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl
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Opis inwestycji

Budopol nalezy do najbardziej doswiadczonych i znanych firm na
krakowskim rynku budowlanym. Z powodzeniem funkcjonuje od
1945 r. To firma z wieloletnia tradycja, a Swiadectwem jej facho-
wosci jest terminowos¢ w oddawaniu inwestycji oraz liczne pre-
stizowe nagrody, dyplomy i wyréznienia.

»Zakopianska” jest najnowszg inwestycjg spotki budowlanej Bu-
dopol. Budynek zlokalizowany bedzie na skrzyzowaniu ulic Zako-
pianskiej i Hoffmanowej (wjazd od osiedla). Rozpoczecie budowy
oraz sprzedazy planowane sa na luty/marzec 2018 r., a termin
oddania na lipiec/sierpien 2019 r. Inwestycja bedzie sktadac sie
z 71 mieszkan, o pow. od 21-78 m? w cenie od 7500 zt/m?. Otaczac
ja bedzie bogata infrastruktura komunikacyjna (linia tramwajo-
wa — przystanek tagiewniki — 16 min od Rynku Gtéwnego) oraz
liczne sklepy, szkoty. Deweloper przewiduje mozliwos¢ wykona-
nia mieszkania ,pod klucz”.

®

BUDOPOL SPOtKA Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: al. Stowackiego 39, 31-159 Krakéw

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

,Twoje Dobre Miejsce” — tagiewniki

adres ul. Hoffmanowej/ Zakopianska
miasto Krakow

cena za mkw. od 7500 zt

termin oddania [l kwartat 2019 .

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek nie

miejsce parkingowe

garaz podziemny

komérka lokatorska

tak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 23,43 —
2 42,04 —
3 Y, 41,69 —

tel. 12 633 3389, 634 14 14 wew. 292 | email: adams@budopol.krakow.pl | www.budopol.pl
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Cieslewskiego 7A

Opis inwestycji

Nowa inwestycja Firmy Janex jest wznoszony obecnie budy-
nek wielorodzinny przy ul. Cieslewskiego w bliskim sasiedz-
twie Parku Lotnikéw. Cicha okolica, liczne tereny zielone
dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego zgiet-
ku. Z mysla o rowerzystach i rodzinach przy kazdej z klatek
zlokalizowano wozkownie oraz liczne komorki lokatorskie.
W nadziemnych kondygnacjach zaprojektowano mieszkania
o pow. od 29-67 m” (1-, 2- i 3-pokojowe), w réznych konfigura-
cjach. Garaz podziemny ma zapewnic¢ komfort zamieszkiwania
poprzez minimalizowanie ruchu kotowego przy samym budyn-
ku. Mieszkania na ostatnich kondygnacjach posiadaja duze tara-
sy zapewniajace dodatkowa przestrzen. W sasiedztwie znajduja
sie liczne sklepy, szkota, przedszkole, centra handlowe. Obstu-
ge komunikacyjna zapewniaja liczne linie autobusowe, ktérych
przystanki oddalone sg o niecate 3 min. spaceru od inwestycji.
Gtowne arterie komunikacyjne miasta zapewniaja dogodny do-
jazd w dowolny rejon. Bezkolizyjnie i szybko mozna wydostac sie
na obwodnice miasta, dalej na autostrade A4.

= JANEX

Janex Sp.zo.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Franciszka Wezyka 26, 31-580 Krakéw
tel. 601719 719,12 647 97 77,12 649 97 77 | www.janexkrakow.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Kompleks Mieszkaniowy
Cieslewskiego 7A

adres ul. E. Cieslewskiego 7A

miasto Krakow

cena za mkw. 6200-7700 zt

termin oddania 1'kw. 2019.

liczba kondygnaciji 5

balkon tak

taras tak

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 28750 2zt-30 625 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 Il 53,00 363324 zt
2 | 42,00 283075 zt
1 | 29,00 194 379 zt
2 Il 46,00 342443 zt
3 1 67,00 498 020 zt




Nowa 5 Dzielnica

Opis inwestycji

Nowa 5 Dzielnica to prestizowa inwestycja powstajaca w sa-
mym sercu Krakowa. U zbiegu ulic Wroctawskiej i Ractawickiej
znajdzie sie kompleks mieszkalny, ktérego architektura idealnie
wspotgra z krajobrazem okolicy.

Teren inwestycji zostat zaprojektowany z mysla o mieszkancach
iich potrzebach. Nawewnetrznej czesci osiedla powstanie strefa
wypoczynkowa, w tym tadnie oswietlone alejki spacerowe wraz
ze specjalnie zaaranzowana zielenia. Wysoki standard inwestycji
dodatkowo zostat podkreslony eleganckim wykonczeniem kla-
tek schodowych, nowoczesna elewacja i duzymi przeszkleniami.

Gwarantujemy miejsce parkingowe dla kazdego z mieszkan,
a takze dla gosci. Bezpieczenstwo zapewni catodobowy moni-
toring terenu wokdt budynkow, zas mozliwosé zakupdw i sko-
rzystania z szeregu ustug umozliwig lokale handlowo-ustugowe
zlokalizowane w czesci parterowej budynkdw. Na terenie osiedla
zaprojektowalismy przedszkole, bezpieczne place zabaw, ogro-
dzony wybieg dla zwierzat, rowerownie i wozkownie.

NOWA =4*
DZIELNICA £
CNT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakéw
tel 12 201 55 55 | biuro@nowab5dzielnica.pl | www.nowa5dzielnica.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

o,
%
i
& 9
*
P Ty,
o e, F
i
S, i
v,
2 Z %’“-'u
4 #
= .
5 ’
5 & %

— =

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Nowa 5 Dzielnica

adres ul. Wroctawska 53
miasto Krakéw
cena za mkw. od 7600 zt

termin oddania

gotowe do odbioru

liczba kondygnacji 7-10
balkon tak

taras tak
ogrédek tak
miejsce parkingowe (cena) 29000 zt
komérka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 parter 26,46 234080 zt
2 parter 4593 378923z
4 | 70,19 533444 7t
4 I 72,54 557480 zt
4 VI 69,75 573590 zt
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Domy w zabudowie blizniaczej

Opis inwestycji

Oferujemy do sprzedazy 2 domy jednorodzinne w zabudo-
wie bliZzniaczej. Potozone w atrakcyjnej i spokojnej okolicy,
przy ul. Wrony w Krakowie.

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie szkota, przedszkole,
przystanek MPK, sklep, Centrum Sportu i Kultury, kosciét.

Do kazdego budynku nalezy dziatka o pow. okoto 4,1 a.

Standard wykonania: Sciany murowane, stropy zelbetowe, da-
chowka BRAAS, okna PVC, drzwi wejsciowe drewniane, brama
garazowa segmentowa z napedem, instalacja elektryczna, kom-
puterowa, TV, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrze-
wania wraz z kottem i zasobnikiem marki VIESSMANN, tynki
gipsowe, wylewki cementowe, zagospodarowanie terenu z kostki
brukowej, ogrodzenie metalowe.

el

INTECH-EXPERT Sp. z 0.0.

INTECH-EXPERT Sp. z 0.0.
Biuro sprzedazy: ul. Petrazyckiego 47a, 30-399 Krakow
tel. +48 605 092 635, + 48 605 421 331 | e-mail: biuro@intechexpert.eu
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Domy w zabudowie blizniaczej
adres, miasto ul. Wrony, Krakéw

cena za mkw. 4291 74

termin oddania I kwartat 2019

liczba kondygnacji 2

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) -

komérka lokatorska (cena) -

Przyktadowe domy
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
4 parter + poddasze 135,13 580000zt



Domy Galileo

_"m ’ . € :

Opis inwestycji

Domy Galileo to kameralny zespét budynkéw jednorodzin-
nych potozony w atrakcyjnej dzielnicy Skotniki charakteryzujacej
sie niskg zabudowg jednorodzinng. Osiedle, ktére gwarantu-
je cisze, spokdj i idealne niebo do obserwacji gwiazd. Galileusz
7 pewnoscig wybratby to miejsce na swoje obserwatorium. To
jedno z nielicznych miejsc w Krakowie, gdzie wieczorem zasty-
gniesz w bezruchu, a otaczajace galaktyki, planety i przyroda
beda koi¢ Twoje nadszarpniete po catodziennej gonitwie nerwy.
Bliskos¢ szkot, przedszkoli, basenu i centrum Krakowa sprawia-
ja, ze jest to doskonata lokalizacja, ktéra pozwoli Ci zaoszczedzi¢
mnostwo czasu. Jesli cenisz wyjatkowy styl, nowoczesne for-
my i funkcjonalne rozwiazania to jest to oferta dla Ciebie. Nasze
domy sg ergonomiczne. Kazdy projekt tworzony byt w oparciu
o intuicyjny rozktad pomieszczen i dbatoscig o najwyzsza jakos¢
materiatow. Domy te sg synonimem prostoty, funkcjonalnosci,
designu i komfortu.

viE L [y

Velo Developer Sp. z o.0.
Biuro sprzedazy: ul. Surzyckiego 16, 30-721 Krakéw
tel. 48 12 269 81 60, +48 512 031 650 | e-mail: velo@velo.krakow.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Domy Galileo

adres ul. Unruga
miasto Krakow

cena za mkw. od 5850 zt
termin oddania | kwartat 2019r.
liczba kondygnacji 2

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) 2 w cenie
komérka lokatorska (cena) tak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
4 parter + 1 84,21 530000 zt
4 parter + 1 106,07 620000 zt
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Dabska Street Il etap

Opis inwestycji

Trzeci etap zespotu budynkoéw przy ul. Dabskiej (budynek A i B).
Inwestycja ta sasiaduje bezposrednio z Parkiem Lotnikéw - jed-
nym z wazniejszych miejsc rekreacyjnych dla mieszkancow
Krakowa. Poza bliskim sasiedztwem terenéw zielonych na wyjat-
kowosc lokalizacji wptywa niewielka odlegtos¢ do centrum Krakowa
oraz bardzo dobre potaczenie komunikacyjne, ktore gwarantuje
sprawne i ptynne przemieszczanie sie po Krakowie.

W inwestycji zaprojektowano mieszkania o zréznicowanych metra-
zowo powierzchniach od 34 do 98 m?. Na ostatnich dwoch kondy-
gnacjach zaprojektowano widokowe apartamenty z przestronnymi
tarasami. W budynku przewidziano ponad 200 miejsc postojowych.

dasta invest

DASTA INVESTSP. Z O.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubelska 10/1, 30-003 Krakéw

e

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

9 TAURON Arena Krakéw G

LELEES

Dabska Street Il etap

-
L
B
e
EE:

adres ul. Dabska/ Lema
miasto Krakéw

cena za mkw. 0d 8800 zt do 10 000 zt
metraz od 34do 98 m?

termin oddania I kw.2021r.

liczba kondygnacji 7

balkon tak

taras nie

ogrodek tak

miejsce parkingowe (cena) tak

tel. +48 12 63329 15, +48 12 357 55 77 | e-mail: biuro@dastainvest.pl | www.dastainvest.pl
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River Lane

0 ...

Blanis

Hopiec Koscuszi G -

N R

T

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

River Lane to nowoczesny, ek§k|uzyvvny .k(.)mpleks apgrta— nazwa inwestycji River Lane

mentowy zlokalizowany na Woli Justowskiej przy ul. Piotra r - o "
Borowego. Inwestor - Core Development Sp. z 0.0. otrzymat adres, miasto ul. Piotra Borowego, Krakow
w 2018 roku tytut Krakowskiego Dewelopera Roku i Nagrode cena za mkw. od 9396 z

Ztotego Sokota. termin oddania | kwartat 2020,

Bazujac na naszym doswiadczeniu w segmencie premium liczba kondygnaciji 4

oddajemy do uzytku 80 apartamentéw o powierzchniach balkon tak

od 27 do 180 m? Przyszli mieszkancy beda mogli korzystac taras _

z zalet wyjatkowej lokalizacji - Rudawa i Btonia sg na wyciagnie- ogrodek ok

cie reki, a potozenie na koncu matoruchliwej ulicy jest gwaran-

tem ciszy | spokoju. miejsce parkingowe (cena) od 39 000 zt

komorka lokatorska (cena) od 20000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 [l 2710 317070zt
MARKA u
RIVER LANE DEWELOPERSKA core development 2 parter 45,40 439472 7t
3 I 73,24 842 260 zt

Core Development Sp. zo.o.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Stonecznikowa 6 a, 30-213 Krakéw
tel. 664 101 100 | u.olbrych@riverlane.pl | www.riverlane.pl
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Kobierzynska 59

Opis inwestycji

Kobierzynska 59 to nowa kameralna inwestycja w dzielnicy
Debniki w Krakowie, potozona zaledwie 170 m od zbiegu ulic Ko-
bierzynskiej i Grota Roweckiego. Budynek wybudowany zosta-
nie z wysokiej klasy materiatéw z dbatoscia o najmniejsze detale.
Proponujemy Panstwu tacznie 34 lokale 1, 2, 3 oraz 4-pokojowe
o metrazach od 26 do 76 m?. Kazde mieszkanie posiadato bedzie
balkon, loggie lub taras.

Funkcjonalne i przemyslane uktady mieszkan z doskonatym roz-
planowaniem przestrzeni daja mozliwos¢ komfortowego i prak-
tycznego urzadzenia wnetrz. Dbajac o Paristwa wygode budynek
wyposazony zostanie w nowoczesng cichobiezng winde, dodat-
kowo zaprojektowalismy komdrki lokatorskie, wozkownie, miej-
sca postojowe dla roweréw oraz 50 miejsc postojowych w garazu
podziemnym.

MWM

DEVELOPMENT

MWM DEVELOPMENT
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Opatkowicka 1, 30-499 Krakdéw
tel. 516 531 718 | e-mail: biuro@kobierzynska59.pl | www.kobierzynska59.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Kobierzynska 59

adres ul. Kobierzynska 59

miasto Krakow

cena za mkw. od 8450 do 8700 zt

termin oddania koniec 2019r.

liczba kondygnacji 5

balkon tak

taras dlawszystkich mieszkancéw ok. 100 m?
ogrédek nie

miejsce parkingowe 32000 zt

komérka lokatorska 12000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1lub2 | 34,91 296735zt
1 A 34,91 303717 zt
3 | 52,02 481819 zt
3 11 56,97 484 245 zt
4 | 76,66 647777 4
4 v 76,66 647777 7t


https://www.krn.pl/inwestycja/kobierzynska-59%2C2688
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SZEROKA
‘ PERSPEKTYWA

MIESZKAN

www.dom-bud.pl

o ®
L
VI f— —
I

DOM-BUD

M. Szaflarski Spotka Jawna

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petng oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwonh po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakow
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29 Zat na rynku Zioty Laur Matopolski ﬁ] lrldm I Firma 2012 POLSKI SUKCES

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MAEA GORA

o dostepne metraze mieszkari:
od 61 m?do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe

e teren monitorowany

MIESZKANIA
GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY| UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ

o dostepne metraze mieszkar:
0d 33 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA | BUDYNEK C

o dostepne metraze mieszkari:
od 30 m?do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

o teren monitorowany

NAJNOWSZA

INWESTYCJA
MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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@_ GRUPA

{ — DEWELOPERSKA
Z et ¥ ML,
-200: *
1] g i ul. Twardowskiego 65 | Krakow

*promogja trwa f ! siedziba firmy
do 3110.2018r. i tel. 12 300 40 00

J 3 . ul. Kurzei 2 | Krakow
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Pszczelna

ul. Pszczelna 30 | Krakow
termin realizacji lll kw. 2019 r.

Osiedle Kameralne

ul. Kurzei 2 i 4 | Krakow
termin realizacji | kw. 2019 r.

Enklawa Rodzinna

ul. Kordiana 50 | Krakow
termin realizacji IV kw. 2018 r.

w)
e |
3
w
"

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 20/2018 61



rynek pierwotny

Qﬁ% SEOWIANSKIE

WZGORZE

Krakow
ul. Marchoita 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokoj.

(T 11l

Mieszkania =+ @ 7
od33m2do97m2  * '“?” : Ul pt

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.com.pl | 668-575-475, 12 410-40-31
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I g! GRUFPA www.krakoin.com.pl

sprawdzil nas czas

PODGORZE DUCHACKIE
ul. Turniejowa

PRADNIK CZERWONY
ul. Reduta

:'..g 1 =P 1

4 mieszkania o pow. 42-50 m?
4 ceny od 6300 zt/m?

4 mieszkania o pow. 33-71 m?
4 ceny od 6300 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 | J'?;
tel. 1242137 37,12 423 03 29, 12-423-00-10 | biuro@krakoin.com.pl | 9001

I ETAP - juz w sprzedazy!

biuro@imperialstawowa.pl
\v% 123 073 073; 536 238 318

I IMPERIAL

Biuro Sprzedazy .
Ul. Stawowa 152, 31-346 Krakow

— s
_

NOWA
(]} INWESTYCJA
— MIESZKANIOWA
Green Park -zapytajo

Villa

przedsprzedaz!

www.imperialgreenpark.pl
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2,5 km od Rynku Gtéwnego Zamieszkaj 4 przystanki tramwajowe
Mieszkania od 62 do 78 m’ um Krakowa

Apartamenty Wadowicka ul. Mogilska ol

I8 Jiuiersy 1! )

——

il

PRZEDSPRZEDAZ § CurorgjsKie

D010 %TANIE)

NOWY ETAP
REYKJAVIK

. - — " ﬂ'
www.OsiedleEuropejskie.pl

800 155 152
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Fioneser  POKAZ SIE NA MIESCIE

Biuro reklamy i plakatowania

350 LOKA

REKLAMO;
W KRAKOWIE

© ul Szlak39/3 & www.koneser-krakow.pl © biuro@koneser-krakow.pl e 12633 60 66
31-153 Krakow 12 633 55 09
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ALWAYS A
BETTER WAY

2/ \\ ANWA ANWA TOYOTA AL POKOJU
Al. Pokoju 57,31-564 Krakéw | tel. 12 297 26 92
TOYOTA e-mail: biuro@anwa.eu
Aleja POkO]U wiecej www.anwa.eu

Toyota AYGO -zuzycie paliwa i emisja CO, (warto$¢ przeliczona z wynikow testu NEDC) w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 4,1 do 4,21/100 kmi od 93 do 95 g/km (cykl $redni). Podane zuzycie paliwa i emisja CO,
zostaly zmierzone zgodnie zwymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z p6zn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski. Informacje o dziataniach dotyczacych
odzysku i recyklingu samochoddw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.
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ROZMOWY

Wyprzedzicé jutro,
czyli workplace
strategy

Zmienia sie rynek, zmieniaja sie takze
organizacje i uwarunkowania biznesowe.
Tym samym stare modele biur przestaja

sie sprawdzac. Rodzi to potrzebe nowych
strategii z zakresu tworzenia srodowiska
pracy, o ktérych Justyna Gorczyca rozmawia
z Karoling Dudek, pomystodawczynia
raportu ,Workplace Strategy — zaprojektu;j
doswiadczenie w pracy i wyprzedz jutro”.

Pani Karolino, ze wzgledu na zmiany zachodzqce na rynku
pracy ostatnio duzo méwi sie o workplace strategy. Prosze

wiec wyjasni¢, czym jest strategia sSrodowiska pracy.

To usystematyzowane podejscie do tworzenia $rodowiska
pracy. Przygotowanie takiej strategii rozpoczyna sie od prze-
analizowania tego, jak organizacja rzeczywiscie pracuje. Jak pra-
cuja poszczegodlne dziaty i osoby. Wazne, zeby zrozumied, w jakim
punkcie rozwoju jest dana firma i jak sie bedzie dalej rozwija-
ta. Dzieki temu mozna zaproponowac rozwigzania dopasowa-
ne do stylu pracy zespotéw czy poszczegdlnych pracownikow
i uwzgledniajace strategiczne cele firmy. To punkt wyjscia do
tworzenia strategii srodowiska pracy. Waznym elementem filo-
zofii strategicznego planowania srodowiska pracy jest tworzenie
rozwigzan we wspotpracy z uzytkownikami. ,Dobry workplace?
Tylko bez rozwigzan sitowych”, jak to ujeli Arkadiusz Gatkiewicz,
Wojciech Sobczak i Renata Wilczyska z firmy Antalis Poland, kté-
rych poprosilismy o podzielenie sie doswiadczeniami i komentarz
do raportu. Ale rownie istotnym elementem tej filozofii jest mo-
nitorowanie zmian w organizacji i dostosowywanie do nich prze-
strzeni. Niektére zmiany da sie przewidziec, ale nie wszystkie.
Dlatego w strategii muszg by¢ przewidziane sposoby dostoso-
wania $srodowiska pracy do dajacych sie przewidziec¢ i oszacowac
dziatan w ramach rozwoju firmy, ale tez mechanizmy reagowania
na to, czego sie nie da przewidzie¢. Przewiduje ona rowniez, jak
przeprowadzi¢ zarzadzanie zmiang, szczegdlnie jesliwraz z nowa
aranzacja przestrzeni wprowadzane sg istotne zmiany w sposo-
bie organizacji pracy i kultury przedsiebiorstwa.

Dlaczego warto inwestowac w biura stworzone w oparciu

o workplace strategy?

Dlatego, ze to przynosi szereg korzysci: i dla pracownikéw, i dla
przedsiebiorstw. Dla tych pierwszych wymierna korzysc¢ to sro-
dowisko pracy, w ktorym bedg sie lepiej czuli. Wsrod korzysci biz-
nesowych natomiast mozna wymieni¢ efektywniejsze wsparcie
proceséw, stworzenie przestrzeni wspierajacej kulture organi-
zacyjng i komunikacje, tworzenie wizerunku pracodawcy, osig-
ganie celow biznesowych i budowanie przewagi konkurencyjnej.
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Ujmujac rzecz najprosciej: chodzi o to, zeby inwestycja w biuro sie
zwrocita.

Z jakimi biurowymi wyzwaniami mierzgq sie dzis firmy?

Z wieloma, ale mozna je pogrupowac i wskazac trzy gtéwne ob-
szary biurowych zmagan zwigzanych z dgzeniem do dopasowa-
nia przestrzeni do potrzeb biznesowych. W dzisiejszych biurach
po prostu bardzo duzo sie dzieje i coraz trudniej nad wszystkim
zapanowac: nad ciggtym ruchem, nad zmianami, nad wieloscia
zadan — z tym wiaze sie pierwsze wyzwanie. Drugie zwiazane
jest z problemami z zarzadzaniem wiedza. Z jednej strony trze-
ba stworzy¢ przestrzenie wspierajagce przekazywanie infor-
macji i wspodlng prace, z drugiej tworzy¢ mechanizmy ochrony
danych i know-how. Kolejne wyzwanie to projektowanie miejsc,
ktére odzwierciedlaja tozsamosc i kulture organizacyjna. W na-
szym raporcie koncentrujemy sie na aspektach strategicznych,
ale oczywiscie sg tez wyzwania operacyjne, ktorym poswieci-
my réwniez uwage w kolejnych materiatach. Mam tu na mysli co-
dzienne wyzwania office managerdéw.

Czy dawne modele biur obecnie przestajq sie sprawdzac?

Tak, przestaja sie sprawdza¢ w wielu dziatach czy catych orga-
nizacjach. Prosze sobie wyobrazi¢ zespét dwudziestu albo trzy-
dziestu programistow, ktory z jednej strony intensywnie pracuje
nad przygotowaniem aplikacji biznesowej, co wymaga skupienia
i ciszy, pracy na dwdch monitorach, z drugiej — przez caty czas
komunikuje sie z cztonkami zespotu rozproszonymi w innych lo-
kalizacjach, co generuje duzo hatasu. Musi sie tez konsultowac
z cztonkami dziatu pracujgcego w tym samym biurze i mie¢ w za-
siegu wzroku tablice, na ktorych zapisane sg zadania i komenta-
rze. Do tych programistéw raz na jakis czas dosiadaja sie koledzy
z zespotu testujgcego aplikacje, zeby wyjasni¢ wychwycone bte-
dy: co kilka tygodni, ale na kilka dni. Jak zorganizowataby Pani dla
nich przestrzen? Open space? Za gtosno. Osobne mniejsze poko-
je? Problemy z komunikacja. To, mogtoby sie wydawac¢, bardzo
specyficzny przyktad, ale w kazdej organizacji znajda sie podobne
wyzwania. By to uja¢ w bardziej ogdlnych kategoriach: tradycyjne



przestrzenie sg niedostosowane do nowych styléw pracy i tego,
ze ludzie wykonuja w ramach swoich obowigzkéw zréznicowane
zadania, oraz do nowych sposobdéw komunikowania, zarzadzania
i wymieniania sie wiedzg w ramach zespotow.

Dlaczego nadal wiele firm nie dba o to, by ich biuro byto
zaprojektowane w przemyslany sposob?

Mysle, ze po prostu dopiero teraz przyszedt na to czas. Przez
ostatnig dekade wielkos¢ powierzchni biurowej w Polsce wzrosta
prawie trzykrotnie. To ogromne, ,naturalne” laboratorium, w kto-
rym organizacje zaczety testowac rdézne rozwigzania meblowe
i architektoniczne. Warto tez uswiadomic sobie, ze to czas, w kto-
rymwiele organizacji przeszto przez transformacje technologicz-
na: od komputerdow stacjonarnych i twardych tgczy do rozwigzan
mobilnych. Pracujacy w nich ludzie stali sie dzieki temu bardziej
mobilni i mozna dla nich tworzy¢ bardziej elastyczne srodowiska
pracy. Zgodze sie jednak, ze wiele jest jeszcze do zrobienia. To
byt zreszta jeden z impulséw do przygotowania naszego raportu:
chcielismy sie podzieli¢ wiedza, jak zrobic to dobrze.

Od czego warto zaczqc proces tworzenia strategii

Srodowiska pracy?

Od okreslenia celdw biznesowych. Jakie sg plany strategicz-
ne? Jak organizacja ma sie zmieniac¢? Nastepny krok to ewalu-
acja obecnej przestrzeni: co sie sprawdza, a co sie nie sprawdza?
Dlaczego warto to zmieni¢? Trzeba przy tym pamietac, ze nawet
w najbardziej niefunkcjonalnym i nielubianym biurze, znajdg sie
elementy aranzacji, ktére sie sprawdzaja. Warto to uchwyci¢, na-
wet jesli wiekszos¢ oséb koncentruje sie na narzekaniu. Istotne
jest tez zbadanie styléw pracy, kultury organizacyjnej. To gtéwne
fundamenty procesu tworzenia strategii Srodowiska pracy.

Czego wymaga planowanie zatozen srodowiska pracy?

Wymaga dobrego zaplanowania samego procesu. Dlatego w ra-
porcie wyjasniamy, jak w siedmiu krokach przygotowac sie do
tworzenia workplace strategy.

Czy przy tworzeniu miejsca pracy warto angazowacé
przysztych uzytkownikow tej przestrzeni?

Warto. Z trzech powodoéw. Po pierwsze, mozna dzieki temu wy-
korzystac¢ wiedze ukrytg, rozproszong w organizacji. To wiedza,
ktora nie jest nigdzie zebrana, rzeczy, ktére po prostu sie wie, jesli
gdzies siewystarczajgco dtugo pracuje. Wsrdd nich sg np. sposoby
dziatania, ktére przyjmuje sie za wtasciwe i oczywiste. Tych ,oczy-
wistosci” nacodziensie nie dostrzega, stajg sie niewidoczne i gdy-
by pytac o nie wprost, sformutowanie odpowiedzi przychodzitoby
wielu osobom z trudnoscia. Gdy jednak opowiada sie o pracy czy
wykorzystuje rysunki i obrazy, by méwic¢ o przestrzeni, ta ukryta
wiedza zostaje uruchomiona i uwolniona. Jak mawiajg projektan-
ci: normy opracowane sg dla usrednionych, typowych jednostek,
a prawdziwi ludzie sg w réznych rozmiarach i ksztattach, a tak-
ze maja rozne przyzwyczajenia. Warto przetestowac, czy dany
mebel bedzie dobrze stuzyt, bedzie sie sprawdzat w okreslonej
funkcji w okreslonym $rodowisku pracy. To cos wiecej niz kwestia
ergonomii czy estetyki. Po drugie, to mozliwos¢ przetestowania
wygody rozwigzan, co redukuje prawdopodobienstwo dokonania
btednych wybordw i nietrafionych zakupdw. Po trzecie wspdt-
praca z przysztymi uzytkownikami rodzi zaangazowanie i poczu-
cie odpowiedzialnosci. Jak ludzie majg czu¢ sie odpowiedzialni za
miejsce, na ktore w zaden sposéb nie wptywaja?

Czyli to prawda, zZe nie kazdy typ biura sprawdzi sie

w kazdej firmie? Jak dopasowac przestrzen do rodzaju
przedsiebiorstwa?

Zgadza sie. Najprostszy przyktad: branza prawnicza. Bardzo
prestizowa, cechujaca sie duzg autonomia poszczegdlnych oséb
i mata liczbg interakcji. To przede wszystkim indywidualna pra-
ca w skupieniu, wymagajaca naprawde duzej koncentracji, bo
zwigzana z ogromng odpowiedzialnoscig. Ponadto to spotka-
nia z klientami, wymagajace poufnosci. Dlatego wiekszos¢
kancelarii ma tradycyjny uktad gabinetowy i konserwatywny
wystroj. Podobnie jest w przypadku niektérych dziatow i firm
ksiegowych oraz instytucji badawczych. Ale np. dla wspomnia-
nych wczesniej programistow nie bytoby to dobre $rodowisko.
W raporcie przywotujemy kilka popularnych modeli aranza-
cji réznych przestrzeni dla réznych rodzajow organizacji, kto-
re pomagajg w mysleniu o typach biur. Nie jest to jednak katalog
zamkniety. Zawsze trzeba mie¢ na uwadze kulture i strukture or-
ganizacyjna, style pracy, kiedy planuje sie sSrodowisko pracy i do-
pasowuje sie przestrzen do rodzaju przedsiebiorstwa.

Jak wykorzysta¢ dane naukowe w opracowywaniu

strategii Srodowiska pracy?

Powiem tak: dane sg tylko wynikiem. Wtasciwe pytanie to, jak
wykorzysta¢ metodologie naukowa.

W naukach spotecznych opracowano wiele technik i narze-
dzi, zaréwno jakosciowych, jak i iloSciowych, ktére pomogg prze-
analizowac to, jak naprawde sie pracuje i komunikuje w danym
przedsiebiorstwie, jaka jest kultura organizacyjna. Dzieki odpo-
wiedniemu dobraniu narzedzi badawczych do danego przypadku
mozna stworzy¢ raport, ktéry pomoze zrozumiec architektowi,
dlakogo projektujeijakie sg potrzeby tych, dla ktorych projektuje.

W raporcie ,Workplace Strategy — zaprojektuj doswiadczenie
w pracy i wyprzedz jutro” opisany jest przyktad firmy
Monterail, ktérej biuro zostato dostosowane do srodowiska
pracy. Czy moze Pani opowiedziec¢ o tym projekcie?
To przyktad firmy, ktéra bardzo dynamicznie sie rozwija i bar-
dzo dobrze tez ilustruje wszystkie kwestie, o ktérych pisze-
my w raporcie. Monterail jest wroctawskg firmg tworzaca
aplikacje webowe i mobilne. Biuro, ktére zajmowali, mieszczace
sie w kamienicy i zaprojektowane we wspotpracy z Q2 Studio,
znakomicie sie sprawdzato, gdy sie do niego wprowadzili. Wraz
ze wzrostem liczby osdb zaczeto brakowac miejsca. Pojawity sie
tez nowe wyzwania zwigzane z przekazywaniem wiedzy pomie-
dzy zespotami pracujacyminad réznymi projektamiiwdrazaniem
nowych cztonkéw zespotu. Przed rozpoczeciem aranzowania no-
wej czesci biura, Szymon Boniecki i Bartosz Rega, ktérzy wspol-
nie zarzadzaja Monterail, zdecydowali sie na ewaluacje obecnej
przestrzeni i systematyzowang analize potrzeb przestrzennych
wynikajgcych z rytmu pracy zespotéw. Jakie typy spotkan odby-
wajg sie w biurze i jakiego wsparcia wymagaja? Co sie sprawdza,
a co nie dziata? Dzieki temu przy projektowaniu nowej czesci
przestrzeni udato sie zadbac o wszystkie szczegdty i dopracowac
aranzacje przestrzenitak, aby wspierata prace indywidualng i ze-
spotowa, zarzadzanie, komunikacje i kulture organizacyjna.
Przyktad Monterail dobrze pokazuje tez, jak mozna uczynic¢
strategie przestrzeni czescig strategii przedsiebiorstwa.

e-biurowce
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oferty komercyjne

Grzegorzki Park

M House

ul. Meiera 16 ¢

metraz

s

33m?

cena

279500zt

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

miejsca park. (cena)

preferowane branze

ustugi, biura,
gabinety, kancelarie

najwiekszy atut

doskonata lokalizacja,
rozwijajaca sie dzielnica

SPRZEDAZ / WYNAJEM

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 20/2018

inne dostepne lokale 119 m?

INTER-BUD Developer Sp.zo0.0.Sp.k.

E INTER-BUD ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow

DEVELOPER o) 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
9
ul. Ptk. Francesco Nullo 38

metraz

21m?

cena

56zt netto + optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

ustugi, kancelarie, biura,
gabinety medyczne

najwiekszy atut

bliskos$¢ uczelniwyzszych, sadu,
prokuratury

inne dostepne lokale

I[Z] INTER-BUD

DEVELOPER

26 m?

INTER-BUD Developer Sp.z0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 122525 397|608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl




Piasta Towers

WYNAJEM

oferty komercyjne

Os.BohaterowWrzesnia84B .

Qii:d", Bohst
winia 84

2] 1]

metraz

#

OSIEDLE
BOHATEROW

50 m?

cena

58zt netto +optaty eksploatacyjne

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

biura, kancelarie prawnicze,
ustugi medyczne

najwiekszy atut

na terenie wieloetapowej
inwestycji zduzym potencjatem

inne dostepne lokale

IE]INTER-BUD

DEVELOPER

70 m?

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

VATUERIWERGCRE ul. Radzikowskiego 59

| Wi

metraz

=

146 m?

cena

4950 zt netto + optaty

koszty eksploatacyjne

8,50 zt/m? + monitoring, Smieci,
media wg. wskazania licznikow

min. okres najmu

3lata

miejsca park. (cena)

do uzgodnienia

preferowane branze

medyczna, prawnicza,
rachunkowos¢ i finanse

najwiekszy atut

gtéwna arteria komunikacyjna
rozwijajacej sie dzielnicy

inne dostepne lokale

[[ZINTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD Developer Sp.z 0.0.Sp.k.
ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakéw
tel. 122525397608 555012
lokaleuslugowe@inter-bud.pl
www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl
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oferty komercyjne

& i .
Budynki 29 listopada 191 i 193
| */’/ 5\"? ‘ SPRZEDAZ / WYNAJEM

T 3

ul. 29 listopada

.
e
b

Catholic Crurch
e ®
i
i

o
’,_L w |E ‘ Wt o i
> Yok O
@L (=
metraz 109,05 m?
cena 6600/m?/719 750zt brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

min. okres najmu

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogodlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokale gotowe do odbioru

inne dostepne lokale

bud. 191:0d 17 do 147 m?
bud. 193:0d 109 do 157 m?

_-_ : Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
---- Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
DOM‘&UD tel. 124219938 124228059

poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

SPRZEDAZ

o
-

Lublafsia LK

metraz 72,84 m?
cena 575436 zt brutto
koszty eksploatacyjne  informacjaw biurze

miejsca parkingowe

ogoélnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru,
w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

inne dostepne lokale

Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

tel. 12421 9938124228059
poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/

DOM-8UL
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Wielicka-Rydygiera

SPRZEDAZ / WYNAJEM

oferty komercyjne

ul. Rydygiera

%7 ,3»
Krakowska Poradnia :
Opieki Paliatywnej

0.

| gy
qur

@ﬁ
Lo RydT

RZAKA Hebd
Vo800

metraz 229 m?
cena 6700 zt/m? /65 zt/m?netto
koszty eksploatacyjne  ok. 3 zt/m?
min. okres najmu 5 lat
miejsca park. (cena) tak (do uzgodnienia)
preferowane branze brak

najwiekszy atut

lokalizacja oraz uktad

inne dostepne lokale

HSD > Arrow

development

HSD Arrow

ul. Limanowskiego 3, 30-551 Krakéw
tel. 795 685000
krakow@hsd-arrow.pl
www.hsd-arrow.pl

S
@

% Y
oL . |
T g B
Lk
-~
metraz 186,35 m?
cena 75 zt/m?/ 7900 zt/m?netto
koszty eksploatacyjne  ok. 3 zt/m?
min. okres najmu 5 lat

miejsca park. (cena)

tak (do uzgodnienia)

preferowane branze

dowolne

najwiekszy atut

lokalizacja oraz uktad

inne dostepne lokale

inwestycje

HSD Inwestycje

ul. Limanowskiego 3, 30-551 Krakow
tel. 795 685 000
krakow@hsd-inwestycje.pl
www.hsd-inwestycje.pl

259,27 m? — istnigje
mozliwos¢ potaczenia
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oferty komercyjne

CONRAD

tel. 530 500 555

BUDYNEK ODDANY PROMOCYJNE STAWKI
DO UZYTKOWANIA WYNAJMU

Kontakt z biurem sprzedazy:

4 .
@ Jietnowski WWW.tetnOWSkl.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

LOKALE USLUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim Lokale biurowo-ustugowe

WYNAJEM w inwestycji Prad nicka 65 ggv':.ac::iezrgg m? do 240 m?

Powierzchnie biurowe pietro:
I — od 360 m? /466 m?
z mozliwoscia potaczenia
— cata kondygnacja 850 m?
Il — pow. 455 m? .

[

(l ’ l
Ll R A

B AR
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oferty komercyjne

wyoanie 2018
»POLSKI RYNEK BIUROWY"

Petne zrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE

C ARCHITEKTURA

PRODUKTY

SN u J' P4

. ‘.-.- '
[ "l' 4 !r“ l! ﬂ i 4 || -

www.e-biurowce.pl
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Tradycyjne inwestycje
W howoczesnym — v
wydaniu -

Inwestycja oparta Rocznie
na nieruchomosciach

Wiecej informacji na
www.weksleinwestycyjne.pl
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FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

[] 667141082

Al. Stowackiego 39,
31-159 Krakéw
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Zagrozenie czy nic nieznaczaca

zmienna statystyczna?

Podstawowg prawdg jest fakt, ze zameldowanie osoby w lokalu nie
nadaje jej zadnego tytutu prawnego do nieruchomosci, z czego ogot
spoteczenstwa czesto nie zdaje sobie sprawy. Meldunek jest tylko
dowodem $wiadczacym o pobycie okreslonej osoby w okreslonym
miejscu. Zameldowanie stuzy wytacznie celom ewidencyjnym.

Polsce istnieje obowigzek meldunkowy, a sam mel-
\/\/dunek mozemy uzyskac na pobyt staty lub czasowy.

Réwnoczesnie mozna by¢ przypisanym do jednego
miejsca pobytu statego i jednego miejsca pobytu czasowego.
Kazdy, kto przebywa pod tym samym adresem dtuzej niz 3 mie-
sigce, powinien sie tam zameldowac. Jednak nie kazdy wtasci-
ciel sie na to godzi, a bez pisemnej zgody wtasciciela wiekszos¢
urzedow odmowi meldunku. Brak zgody poniekad stanowi swe-
go rodzaju zabezpieczenie dla wtascicieli nieruchomosci.

Obawiaja sie oni meldowania najemcow w wynajmowanych
im mieszkaniach, poniewaz istnieje ogdine przeswiadczenie, ze
osobe z meldunkiem trudniej jest wyeksmitowac. Jest to jednak
btedne przekonanie. Niewazne, czy dana osoba ma meldunek,
czy tez nie, procedura wyglada tak samo. Jedyna réznica jest
taka, ze dang osobe po eksmisji nalezy na podstawie postano-
wienia o eksmisji wymeldowac.

Z kolei osoby, ktore zamierzajg kupi¢ dany lokal, obawiajg
sie, ze ktos moze by¢ juz w nim zameldowany. W tym przypad-
ku mozna rozwiac ich strach poprzez analogie. Jezeli poprzedni
wtasciciel nieruchomosci nie wyprowadzi sie po jej sprzedazy,
nie bedzie miato znaczenia, czy posiada meldunek, czy nie.

Jedyny problem moze powsta¢ w momencie, gdy zameldo-
wany lokator wyprowadzi sie z mieszkania, uprzednio sie nie
wymeldowujac. Nalezy wtedy rozpoczac¢ procedure admini-
stracyjng, ktoérej celem bedzie wymeldowanie takiej osoby.
Powyzsza procedura nie stanowi duzego problemu, jedynie za-
biera czas. Trzeba liczy¢ sie z dtugim okresem oczekiwania na
zakonczenie catej sprawy, zazwyczaj procedura trwa ok. 6 mie-
siecy. W tym czasie urzad bada, np. pytajac sasiadow, czy osoba
zameldowana mieszka pod danym adresem.

Dokumenty utatwiajace przejscie procedury

W zaleznosci od rodzaju meldunku oraz tego, kto chce sie za-
meldowac w lokalu, do zatatwienia sprawy niezbedne sg rézne
dokumenty. W przypadku, gdy zameldowanie dotyczy wtasci-
ciela nieruchomosci, poza odpowiednim formularzem zgtosze-
nia, potrzebny jest dokument potwierdzajacy prawo wtasnosci
np. odpis z ksiegi wieczystej lub akt notarialny. Najemca chcacy
zameldowac sie na pobyt staty lub czasowy, musi udac sie do
urzedu wraz z wtascicielem, umowa najmu oraz oczywiscie do-
kumentem potwierdzajgcym prawo wtasnosci do lokalu.

Zameldowac sie moze réwniez osoba, ktéra nie ma nadane-
go numeru PESEL: w trakcie procedury meldunku zostanie jej
on nadany.
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W przypadku obcokrajowcow obowigzek meldunkowy wy-
magany jest w trakcie ubiegania sie o pobyt w Polsce. Samo
zameldowanie mozna zgtosi¢ tylko na podstawie waznej wizy
badZ karty pobytu. W niektérych przypadkach urzedy wymaga-
jg obecnosci wtasciciela podczas meldowania sie cudzoziemca.
Tak jak i uoséb niemajacych numeru PESEL, zostanie on nadany
najemcy w trakcie przeprowadzenia procedury.

Do obowigzku meldunkowego nalezy podchodzi¢ z rozwaga,
lecz nie demonizowac go. Warto wspdtpracowac z ekspertami,
ktorzy sg na biezaco z aktualnymi zmianami w ustawodawstwie.
Takimi osobami sa wtasnie posrednicy w obrocie nieruchomo-
$ciami. Jak znalez¢ dobrego posrednika? Miedzy innymi w jed-
nym z najwiekszych stowarzyszen w Polsce, ktére skupia ludzi
7 branzy nieruchomosci, jakim jest Matopolskie Stowarzysze-
nie Posrednikéw w Obrocie Nieruchomosciami. To organizacja,
ktora zrzesza ponad 200 posrednikéw z wojewddztwa mato-
polskiego, prowadzi szereg szkolen i kurséow w zakresie rynku
nieruchomosci. W Stowarzyszeniu mozna znalez¢ sprawdzo-
nych posrednikoéw, a takze stac sie jednym z nich - wiecej infor-
macji mozna znalez¢ na stronie www.mspon.pl

Marcin Domin
Posrednik, lic. 16314
Matopolskie
Stowarzyszenie
Posrednikow w Obrocie
Nieruchomosciami




OKIEM POSREDNIKA

Chciatem byc¢ zotnierzem,

zostatem agentem

Za mundurem panny sznurem? Moze nie do konca o to chodzito, wazniejsze byty
przygoda i podrdze, kumple na Smierc i zycie, wyzwania i niebezpieczenstwo.
Stowem troche chtopiecego swiata w dorostym zyciu. Tak widziatem swoja
przyszto$¢ — koszary, garnizon, lotnisko, samolot, zapach benzyny. Nie, nie chciatem
by¢ agentem nieruchomosci, moim marzeniem byto zostac pilotem mysliwca.

szkole Sredniej wybratem klase o profilu wojskowym;
\/\/chcia+em przeniesc sie do liceum lotniczego, ale zycie

brutalnie sprowadzito mnie na ziemie i byto to twar-
de lgdowanie. Okazato sie, ze z powodu lekkiej wady wzroku
nie zostane najlepszym pilotem polskiego lotnictwa, asem de-
blinskiej Top Gun, czerwono-biatym jastrzebiem, gromem z ja-
snego nieba. W przyrodzie musi by¢ jednak rownowaga: owo
uziemienie pomogto odkry¢ mojg zyciowa pasje: nieruchomo-
$ci. Ale o tym za chwile.

Mundur dziata jak magnes, dlatego nie poddatem sie wtedy
tak tatwo i swe niezdrowe oczy skierowatem na bardziej przy-
ziemne formacje. Padto na Wyzszg Szkote Oficerskg Wojsk
Zmechanizowanych we Wroctawiu. Prawdziwa to kuznia kadr
najwiekszych twardzieli polskiej armii, przysztych dowddcow
komandosow. Okazato sie jednak, ze i tam nie ma dla mnie miej-
sca. Ztozytem wiec dokumenty w krakowskim WKU, chcac do-
stac sie do szkoty podoficerskiej. Kazali czeka¢. Zatem wy tez
poczekajcie — do wojska za moment wrécimy.

Jeszcze w liceum myslatem o karierze sportowej. Gdy czto-
wiek kilka razy oberwie, tatwiej wchodzi nauka chwytow, cio-
sow, blokow. Sprébowatem taekwondo i kick-boxingu. Trener
chyba dostrzegt jakis talent, bo cho¢ trenowatem krotko, szyb-
ko zaczat mnie zabierac na zawody, mistrzostwa i turnieje (zta-
many nos to pamiatka z takich wystepéw). Potem sam zaczatem
trenowac dzieciaki i starszych.

Na studia poczatkowo iS¢ nie chciatem, wolatem pracowac
i zarabia¢. Tak trafitem do pewnej restauracji. Gdzie$ z tytu
gtowy kietkowata juz myél, jak to fajnie bytoby samemu pro-
wadzi¢ jakis maty sympatyczny lokal, kawiarnie, moze cukier-
nie? Zapach kawy, smak pysznego ciasta, rozmowy przy barze
z ciekawymi klientami. Na razie biegatem z tacg, z entuzjazmem
przyjmujac zaméwienia, z jeszcze wieksza radoscia zbierajac
napiwki. Mina mi zrzedta w dzieh wyptaty — bolesnie przeko-
natem sie, co to znaczy netto, brutto i stawka minimalna, ktérej
wtedy nie byto.

tadnych kilka lat pézniej, dzieki pracy w Nowodworski Esta-
tes, razem z zong otworzylismy wtasng kawiarnie. Marzenia sie
spetniajg. Pomdégt amerykanski serial i odkrycie zawodu, kto-
ry stat sie mojg prawdziwa pasja, wyzwaniem i przygoda; gdzie
kazdy dzierh miat by¢ inny i codziennie miatem poznawac no-
wych ciekawych ludzi. A przy okazji niezle zarabiac.

Agent? To stowo kojarzyto mi sie wczesniej z najstynniej-
szym zabodjca Jej Krolewskiej Mosci. Przystojny facet w do-
brze skrojonym garniturze, ale z Waltherem PPK pod pachg,

a nie iPadem w rece. Dopiero podzniej zobaczytem w akgji
agentow nieruchomosci z amerykanskiego serialu. Zarabiali
ogromne pieniadze, tez tak chciatem. O mojej karierze w nie-
ruchomosciach i zawodowej przysztosci zadecydowata...
moja éwczesna dziewczyna, a dzis zona. Kochanie, zrobitam ci
cv i wystatam je do nowej agencji nieruchomosci Nowodworski
Estates. Wiem, ze masz niewielkie pojecie o nieruchomosciach,
ale jestes obrotny i dasz sobie rade — powiedziata w stuchawce.
Nie znatem wtedy angielskiego, a to byt warunek otrzymania
tej posady. Tak sie zawzigtem, ze w kilka tygodni opanowa-
tem, co trzeba.

| to byt prawdziwy strzat w dziesigtke. Trafitem do mtodej,
dynamicznie rozwijajacej sie firmy, gdzie az kipiato od energii
i pomystéw, do zespotu wspaniatych mtodych ludzi nastawio-
nych narozwdjisukces. Bytaijest ciezka praca, ale w zamian na-
prawde dobre pienigdze, ktére pdzZniej pozwolity mi zrealizowac
inne marzenia. Dlatego gdy w koncu przyszedt upragniony nie-
gdys list z wojska z zaproszeniem do szkoty podoficerskiej, bez
zalu odmoéwitem. Przygody i wyzwania mam na co dzierhw bran-
zy nieruchomosci.

Robert Sulma

starszy specjalista

ds. sprzedazy i wynajmu
nieruchomosci

w Nowodworski
Estates

nowodworskKi
estates
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AGENCJA NIERUCHOMOQSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM 0OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

ODDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | llo / ul. Czarnowiejska 51/5 | Illo / ul. Lubomirskiego 39/1 | IWo / ul. Krélewska 41/1

NIEPOLOMICE,
ZAKRZOW

Domy w zabudowie blizniaczej,
pow. 138 m?, dziatki 333-638 m?
Ceny: od 395.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
8688-880-133

DEBNIKI, KOSTRZE
Domy w zabudowie blizniaczej
i szeregowej, pow. 153-155 m?
Ceny: od 690.000 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
B 688-880-156

. WIELICZKA

Mieszkania 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 32-62 m?

Ceny: od 196.625 zt

KONTAKT: Matgorzata Brozek
@ 688-880-149

. - NOWAHUTA,
= ﬂ OS.TEATRALNE

=4 Mieszkanie 2-pokojowe, 38 m?,
3 komfortowe
_ Cena:319.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot
§518-810-080

OLSZA,
AL.29 LISTOPADA

Mieszkanie 2-pokojowe, 47 m?,
wysoki standard
Cena: 497.000 zt

B 796-541-485

P GREBALOW,
1 # UL.DARWINA
s Gustowny, wolnostojacy dom,
-3 o p.u.220 m?,2009r.,, dz. 12 a
= - Cena: 1.150.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B 507-668-087

- KLINY,

= | UL. BORKOWSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 56 m?,

| przestronne, 2003 r.

Cena: 342.000 zt

KONTAKT: Dariusz Kornas
8 502-104-545

PODGORZE,
ZABLOCIE

Mieszkanie 2-pokojowe, 46 m?,
funkcjonalne, 2017 .
Cena: 582.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
@ 572-985-869

MODLNICZKA,

Nowoczesne 4-pokojowe
mieszkanie o pow. 84 m? taras
30 m?, ogrédek ok. 150 m?, 2016 r.
Cena: 560.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B 505-236-943

BRACIA-SADURSCY.PL
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PRADNIK BIALY,
UL. LOKIETKA

Dom wolnostojacy typu dworek,
458 m?, dziatka 1500 m?

Cena: 2.498.000 zt

~~) KROWODRZA,
i UL. LOKIETKA
- Klimatyczne 2-pokojowe
| mieszkanie o pow. 37 m*
=" Cena:359.000 zt

KONTAKT: Michat Nowacki
B 511-272-088

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

SRODMIESCIE,
UL. RAKOWICKA
Apartament 2-pokojowy, 78 m?,
ekskluzywny

§ Cena: 1.070.000 zt

4% PODGORZE DUCHACKIE

- Dom 6-pokojowy, wolnostojacy,

~ pow. 641 m?, wysoki standard,
dziatka 1400 m?

Cena: 1.990.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak

§518-706-518 KONTAKT:Magdalena Rozpedzik

©508-155-779

DEBNIKI,

UL. LUDWINOWSKA
Prestizow 3-pokojowy apartament
. opow. 151 m? 2010 r

Cena: 1.275.000 zt

ZWIERZYNIEC,

UL. KROLOWEJ JADWIGI
Lokal do wynajecia, 58 m? idealna
lokalizacja

Cena: 4500 zt/m-c

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
§509-907-533

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B8 505-236-943

| STARE DEBNIKI, . KROWODRZA,
" UL.TYNIECKA I gg-l AL. SLOWACKIEGO
o L=l

~ Komfortowy 3-pokojowy apartament Mieszkanie 4-pokojowe, 108 m?,
"~ opow.78 m*2009r, 2 tarasy przestronne
Cena: 799.000 zt Cena: 750.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski KONTAKT: Zbigniew Pisarski

8510-087-993 B511-272-188
AZORY, SWOSZOWICE,
_— UL.RADZIKOWSKIEGO - UL. KAPIELOWA
2-poziomowe mieszkanie, 3-pok., ~ Willa, 500 m? p.u 320 m?,
80 m?, wysoki standard, 2009 . . klimatyczna

Cena: 599.000 zt - Cena: 2.300.000 zt

| KONTAKT: Sebastian Steranka

KONTAKT: Bozena Romuzga
©501-227-010

§518-706-538

BRACIA-SADURSCY.PL
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AGENCJA NIERUCHOMQSCI®
BRACIA SADURSCY

DEBNIKI,
TYNIEC

Domy w zabudowie blizniaczej,
pow. 148-155 m?, dziatki 315-447 m?

il Ceny: od 676.369 zt

KONTAKT: lwona Nagacz
[ 688-880-184

WOLA JUSTOWSKA
Apartamenty 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 38-143 m?

. Ceny:od 10.300 zt/m?

KONTAKT: Marek Popiela
@ 688-880-195

STARE MIASTO,
UL. KROWODERSKA

3 Mieszkanie 6-pokojowe, 100 m?,
' wyjatkowe
Cena: 979.000 zt

§500-557-819

‘i KONTAKT: Beata Gracz-Sambor

PODGORZE DUCHACKIE,

UL. SEBASTIANA KLONOWICA
Mieszkanie 3-pokojowe, 66 m?,
luksusowe

= Cena: 530.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer
B 518-706-583

GM.KOCMYRZOW-LUBORZYCA,

WOLA LUBORZYCKA

Dom wolnostojacy, 280 m?,
wyjatkowy

Cena: 850.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
8503-031-022

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 20/2018
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GRZEGORZKI,
UL. FIOLKOWA
Mieszkanie 4-pokojowe, 108 m?,

przestronne
Cena: 870.000 zt

KONTAKT:Katarzyna Staby
©500-715-217

BRONOWICE MALE,
UL. KOLOWA

Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m?,
nowoczesne

Cena: 594.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
§514-738-628

GRZEGORZKI,
UL.BAJECZNA
Mieszkanie 2-pokojowe, 55 m?,
komfortowe

Cena: 485.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer
B 518-706-583

STARE MIASTO,
UL. SW. AGNIESZKI

Mieszkanie 3-pokojowe, 63 m?,
przestronne, po remoncie
Cena: 699.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
§505-110-150

SRODMIESCIE,
UL. RAKOWICKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 44,9 m?,
komfortowe, wys. standard, 2016 .,

| miejsce parkingowe
¢+ Cena: 628.460 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177
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MODLNICA

Mieszkania 3-pokojowe,

pow. 61-73 m?, dobra lokalizacja
Cena: 299.000 zt

= KONTAKT: Jarostaw Utnik
B 688-880-152

pow. 93-266 m?, dziatki 450-700 m?
Ceny: od 479.000 zt

| KONTAKT: Piotr Kudta
8 688-880-133

' PODGOREZE,
UL. PLASZOWSKA
Mieszkanie 3-pokojowe,

wys. standard, 73,7 m?, duzy taras
§ Cena: 680.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
B 505-083-150

PODGORZE DUCHACKIE,
UL. OBRONNA

Dom wolnostojacy, wykoriczony,
wys. standard, 270 m?, dz. 6,4 a
Cena: 849.000 zt

8 KONTAKT: Piotr Dziadzio
B§515-234-864

$WIATNIKI GORNE,

UL. KROLOWEJ JADWIGI
¢« Dom wolnostojacy, 150 m?,

dz. 10 a, taras, 2010 .

Cena: 1.100.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Osiecka
§792-513-858

b

r
mm u NERUCHOMOSCI
BN E

|

MYSLENICE,
BECZARKA

Dom wolnostojacy, 200 m?,
dziatka 40 ar, 2008 r.

Cena: 1.000.000 zt zt

KONTAKT: Zbigniew Rusin
©505-105-224

KROWODRZA
UL. POZNANSKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 77 m?,
2009, tadne
Cena: 749.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
§515-234-864

PROKOCIM,
UL. KORCZAKOWSKIE)J

Mieszkanie 2-pokojowe, 54 m?,
wys.standard, 2015 .

w= # Cena: 447.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

GRZEGORZKI,

UL. FRANCESCO NULLO
Mieszkanie 2-pokojowe,

48,75 m?, apartamentowiec
Cena: 595.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Baran-Michatowska
{9503-780-786

GDOW,
NIZOWA

Dom wolnostojacy, 350 m?,
dziatka 14 ar, nowoczesny
Cena: 799.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150
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BRACIA-SADURSCY.PL

85



rynek wtorny | prezentacja ofert

% [TECNOGASA  [ilp..

FRANCHISING NETWORK

=]

1-pokojowe - 31 m?
Kazimierz, ul. Starowisina

Mieszkanie $wiezo po remoncie, zlokalizowa-
ne na pierwszym pigtrze kamienicy. Skfada
 sig z pokoju, oddzielnej kuchni, fazienki

z WC, przedpokoju i komarki lokatorskiej.
Ogrzewanie gazowe.

Cena 329.000 zt
Tel. 512 110 804 /

| 1-pokojowe - 26 m?
¥ Stare Grzegorzki,
» ul. Rzeznicza
4 Kawalerka potozona na drugim pietrze w bloku
z ogrzewaniem centralnym. Nieruchomo$¢

skiada sie z pokoju, osobnej kuchni, tazienki
z WC. Do mieszkania przynalezy piwnica.

Cena 259.000 zt
Tel. 512 110 804 J

1-pokojowe - 38 m?
tobzow, ul. Kazimierza Wielkiego

Kawalerka o pow. 38 m? z osobng

jasna kuchnig, tazienka, tarasem, komarka
lokatorskg oraz podziemnym garazem.
Doskonale skomunikowana okolica.
Mieszkanie w budynku z 2013 .

Cena 420.000 zt
8l Tel. 512 110 802 J

3-pokojowe - 56 m?
tobzéw, ul. Mazowiecka

3-pokojowe mieszkanie o pow. 56 m?,
osobna jasna kuchnia, fazienka, przedpokoj
oraz piwnica. Ogrzewanie centralne-miejskie.
Mieszkanie w okolicy Mtyndwki Krélewskiej.

Cena 449.000 zt
Tel. 512 110 802 J

1-pokojowe - 23,4 m
_ Stare Podgoérze

Mieszkanie potozone na drugim pigtrze.
W sktad nieruchomosci wchodzi pokdj,
osobna jasna kuchnia, tazienka z WC o
raz przedpokoj. Ogrzewanie i ciepta woda
z sieci MPEC, przynalezna piwnica.
Budynek po termomodernizacii.

Cena 219.000 zt
Tel. 513 084 377 /

5-pokojowe - 169 m?
Olsza

Dwupoziomowy apartament, komérka
lokatorska, dwa garaze. Budynek z 2003 r.,
ogrodzony, z winda. Mieszkanie

o funkcjonalnym rozktadzie pomieszczen
wykonczone materiatami wysokiej

jakosci. W okolicy rozwinigta infrastruktura
handlowo - usfugowa.

Cena 990.000 zt
Tel. 12412 00 72 /

4 2-pokojowe — 45 m?
Borek Fatecki,
ul. Benedykta Cesarza

Mieszkanie skiada sie z salonu z aneksem ku-
chennym z wyjsciem na balkon, oddzielnej sy-
piaini, fazienki z WC i prysznicem oraz korytarza.
Ogrzewanie gazowe. Do mieszkania przynalezy
ogrod. Nieruchomos¢ bezczynszowa.

4 Cena 299.000 zi
| Tel. 12263 01 35 J

2-pokojowe - 40 m?
Krowodrza, ul. Bratystawska

Mieszkanie skfada sig z: przedpokoju, salonu
z aneksem kuchennym, sypialni oraz tazienki.
Znakomita lokalizacja. Chroniony, monitorowa-
ny budynek. Doskonale rozwinigta komunikacja
miejska. Mieszkanie po generalnym remoncie.

Cena 355.000 zt
Tel. 793 717 771 /

1-pokojowe - 21 m?
Grzegorzki, ul. Aleja Pokoju
Przedpokoj z aneksem kuchennym, pokoj,
fazienka z WG, piwnica. Mieszkanie do wiasnej

aranzacji; doskonate pod inwestycje. Budynek
z 2 windami. Blisko przystanek MPK.

Cena 205.000 zt do negocjacji
. Tel. 531992777 /

2-pokojowe — 30 m?
Koztéwek, ul. Nowosgdecka

Przedpokoj, kuchnia, 2 pokoje, fazienka
z WC, piwnica, duza loggia. Mieszkanie
w stanie dobrym, idealne pod wynajem
lub dla pary. Blisko komunikaciji miejskiej.
Atrakcyjna cena i lokalizacja. Woda i
ogrzewanie z sieci miejskiej.

Cena 205.000 zt
Tel. 534 533 332 /

WWW.TECNOCASA.PL

86

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr20/2018




rynek wtérny | prezentacja ofert

TEONOCASA  [lze

FRANCHISING NETWORK N

3-pokojowe - 61 m?
- Nowa Huta, os. Centrum B

* Mieszkanie o pow. 61 m? znajdujace si¢

% nalp. wbloku przy Placu Gentrainym.
Nieruchomo$¢ skiada sig z 3 pokoi, jasnej
oddzielnej kuchni, fazienki, osobnego WC
i przedpokoju. Blok z cegty. Doskonata
lokalizacji. Widok na Alejg R6z.

Cena 369.000 zt
Tel. 533 707 446

/

4-pokojowe - 117 m?
Stare Miasto, ul. Kochanowskiego

Dwupoziomowy apartament ulokowany
na Il p. odrestaurowanej kamienicy. Skia-
da sig z duzej kuchni z jadalnig, 4 pokoi,
2 tazienek, przedpokoju oraz tarasu.
Do nieruchomosci przynalezy miejsce parkin-
gowe w zamykanym dziedzificu. Ogrzewanie
centralne, klimatyzacja, catodobowy portier.

Cena 925.000 zt
Tel. 12 341 54 35

/

Lokal - 82 m?
Krowodrza, ul. Lea

3 pomieszczenia, pomieszczenie sanitarne,
toaleta. Lokal uzytkowy o dwustronnej
ekspozyciji, zlokalizowany na parterze
zadbanej kamienicy. Wejscie z ruchliwej ulicy.
Nieruchomo$¢ z przeznaczeniem

na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa.

Cena 900.000 zt brutto
Tel. 12 311 56 00

/

Kamienica — 285 m?
Krowodrza, ul. Lea

. Udziaf 3/4 w kamienicy o pow. cafkowitej
386 m? ze wskazaniem na 3 lokale
mieszkalne. Budynek w zabudowie szeregowej,
trzykondygnacyjny, podpiwniczony (91 m?).
Mozliwo$¢ zaadoptowania strychu (40 m?).
Dziatka 0 pow. 196 m?.

§ Cena 1.600.000 zt
Tel. 12 311 56 00

/

Apartament - 135/118 m? (PC/PU)
Przedmiescia Krakowa

Klatka schodowa, przedpokdj, salon z aneksem
kuchennym, 4 sypialnie, 2 tazienki z WC, pom.
gospodarcze, schowek, duzy balkon, miejsce
postojowe. 2-poziom. apartament wykorczony
w wysokim standardzie. Zabud. szeregowa
22018 . Cicha, malownicza okolica, ktora

8 stanowi niska zabudowa jedno i wielorodzinna.

/

Cena 579.000 zt
Tel. 600 176 207

2-pokojowe - 74,5 m?
Wola Duchacka Wschéd

Duzy salon z kominkiem, przestronna
sypialnia, jasna kuchnia, fazienka z WC,

do ktorej wejscie jest zaréwno z przedpokoju
jak i z sypialni. Do lokalu przynalezy taras

0 powierzchni 105 m? Mieszkanie w stanie
bardzo dobrym.

Cena 554.000 zt
Tel. 537 496 677

/

Dziatka - 22 a

Bronowice Wielkie, ul. Stawowa
Nieruchomo$¢ o pow. 22 ar .Na dziafce
potozone s3 2 domy jednorodzinne z lat 50.

8 oraz 70. Kazdy po ok 150 m2.

¥ Dziatka uzbrojona w media (prad, gaz,

woda, kanalizacja). Teren przeznaczony pod
zabudowe jednorodzinng niskiej intensywnosci.
Okazja do inwestycji.

Cena 1.735.000 zt
Tel. 12265 12 73

/

3-pokojowe - 52 m?
Pradnik Czerwony

Przedpokej, 3 oddzielne pokoje, oddzielna,
jasna kuchnia, fazienka, WC, loggia.
Przynalezy piwnica. Osiedle z duza ilo$cia
zieleni. W sasiedztwie Parku Wodnego,
Centrum handlowego Serenada i Krokus
oraz Quattro Business Park.

Cena 320.000 zt
Tel. 533 320 218

/

2-pokojowe - 50 m?
Czyzyny, os. 2 Puiku Lotniczego

Przedpokoj, 2 niezalezne pokoje, jasna
osobna kuchnia, fazienka z toaleta, loggia,
piwnica. Mieszkanie w bardzo dobrym stanie,

~ do zamieszkania od zaraz. Ze wzgledu

na bogatg infrastrukture, idealne dla rodziny
\d‘ lub pod inwestycje.
- Cena 320.000 zt
Tel. 535 221 232

/

Dom - 90 m?
Posadza

Dom parterowy na dziaice 24 ar. 3 pokoje,
salon, fazienka, kuchnia. Bardzo dobry
stan. Ogrzewanie C.0 (piec na ekogroszek).
Cicha i spokojna okolica. Blisko drogi relacii
Proszowice — Kocmyrzow — Krakow.

Cena 269.000 zt
Tel. 792 707 776

/

WWW.TECNOCASA.PL

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 20/2018 87



rynek wtorny | prezentacja ofert

@ [TEONOUASA  icken

RN

3-pokojowe - 48 m?

1-pokojowe - 37 m? 4 .
os. Tysigclecia

Nowy Ruczaj, ul. Chmieleniec

Mieszkanie skiada sig z przedpokoju, oddziel-
' nej jasnej kuchni, fazienki, 3 niezaleznych
pokoi, balkonu oraz piwnicy. Stan do remontu.
Lokal znajduje sig na pierwszym pigtrze
czteropigtrowego bloku.

Mieszkanie potozone parterze. Na pow. 37 m?
skiada sie: przedpokéj z garderoba, pokoj, ja-
sna kuchnia oraz fazienka. Dodatkowo balkon.
Zamkniety parking przy budynku. Mieszkanie
w bardzo dobrym stanie, umeblowane.

W poblizu przystanek tramwajowy.

Cena 269.000 zt e g Cena 284.000 zi
Tel. 692 505 666 j bl U@ Tel. 536367 990 j

3-pokojowe - 69 m?
Mistrzejowice, os. Piastow

Proponujemy do zakupu mieszkanie na | p.

sktadajace sig z 3 niezaleznych pokoi, osobnej kuchni, fazienki, WC,
przedpokoju, spizarki. Mieszkanie posiada 2 balkony.

Dookota duzo zieleni.

Cena 360.000 zt
Tel. 504 143 011 j

2-pokojowe - 46 m?
Nowa Huta, os. Na Skarpie

2 niezalezne pokoje, oddzielna kuchnia, tazienka z WG, przedpokoj.
Mieszkanie po generalnym remoncie wykonanym rok temu.
Nieruchomo$¢ o dwustronnej ekspozycji wschod-zachdd.
Przestronna jasna kuchnia. W okolicy Plac Centralny i t.aki
Nowohuckie.

Cena 280.000 zt
Tel. 693 569 250 j

2-pokojowe - 40,45 m?
Ptaszéw,ul. Ks. Wincentego Turka

2 osobne pokoje, widna kuchnia, fazienka z WC, przedpokoj, komdrka
lokatorska. Doskonata lokalizacja - w poblizu rozwinigta infrastruktura
handlowo-ustugowa i komunikacyjna, a jednoczes$nie blisko$¢
terenow zielonych.

Cena 269.000 zt
Tel. 570 578 980 J

Dom - 330 m?
Wola Justowska

Nowy dom przy Parku Decjusza do indywidualnego wykonczenia.
Dom wybudowany z bardzo dobrej jako$ci materiatow.

Salon z kuchnig, 5 pokoi, 3 fazienki, WC, 3 garderoby, duzy taras.
Duze mozliwo$ci aranzaciji. Dziatka o pow. ok. 12 ar.

Cena Informacja w biurze
Tel. 512 110 804 j

WWW.TECNOCASA.PL
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ul. Starowidna 33

ul. Kazimierza Wielkiego 41
ul. Madalinskiego 18
Rynek Podgérski 9

ul. Pilotéw 22

ul. Wystouchéw 27/3B

ul. Kobierzyriska 93

ul. Bratystawska 2

ul. Bronowicka 54

10 ul. Szafera 1

11 ul. Senatorska 26

12 ul. Nowosadecka 2b

13 os. Centrum C9

14 ul. tobzowska 2

15 ul. Smoluchowskiego 7
16 ul. Pszenna 5

17 ul. Rep. Korczkowskiej 13

OONOUTARWN=

18 ul. Brodowicza 16

19 ul. Podkowirskiego 1
20 ul. Dobrego Pasterza 43
22 os. 2 Putku Lotniczego 1C
23 os. Niepodlegtosci 3

24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
25 ul. Heleny 4A

26 ul. F. Kniaznina 4

27 ul. Piastéw 21B

28 os. Stalowe 5

29 ul. Ks. Turka 17

30 ul. Podedworze 6B

31 os. Gorali 15

32 ul. Konecznego 6/17u
33 ul. Danka 8/2u

34 ul. Krélowej Jadwigi 219
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«POLNOC

NIERUCHOMOSCI

APARTAMENTY
DABROWSKIEGO
Gotowe do odbioru apartamenty

w Krakowie przy ul. Dgbrowskiego
- rynek pierwotny.

52,5 m? w promocji -4%
do 30 listopada 2018 r.

| Cena: 446.400 zi
Tel. 510-180-021

DZIALKA- KRAKOW
ul. Lasogorska

W sprzedazy atrakcyjna dziatka budow-

L“M__ "‘ “ Y lana o pow. 11,76 ar. Jest ona lekko po-
- i B “ chylona w kierunku pétnocnym i dobrze
o i - “‘ ' f nastoneczniona. Wymiary: 43 x 29 m.
5 i ‘ / “‘ f_ | Wszystkie media w drodze gtéwnej.
Cena: 259.000 zt

) Tel. 510-180-036

ul. Balicka 35
30-149 Krakow
tel. 12 638 48 88

krakow @polnoc.pl

Profesjonaloc w wieruclomadciact;

| DOM - KRAKOW,
| ul. Balicka 83
Doskonata lokalizacja naprzeciw
Gietdy Balickiej, Krakéw Bronowice

Mate. 6 pokoi, dziatka 8 a. Dobre
usytuowanie réwniez dla firm.

Mozliwos$¢ wynajecia catego budynku.
Cena: 1.020.000 zt

lub 3999 zt miesiecznie
Tel. 501-160-677

OBIEKT — WYNAJEM
KRAKOW,

ul. Chetmonskiego

Do wynajecia uniwersalny, 2-poziom.
lokal produkc.-ustug. o pow. 1270 m2.
Mozliwo$¢ adaptacji pod gastronomie.
Zlokalizowany w budynku wolnostoja-
cym na terenie ogrodzonym z wiasnym

duzym parkingiem.
Cena: 35.000 z{/ m-c
Tel. 515-073-429

DOM - KRAKOW,
MOGILA

Funkcjonalny, rodzinny dom
w petni wyposazony i przygotowa-
ny do zamieszkania od zaraz, bez
dodatkowych naktadéw. Powierzchnia
uzytkowa 150 m2. Dziatka 6 aréw.

Cena: 790.000 zt
Tel. 515-073-429

APARTAMENT — KRAKOW,
ul. Zachodnia

Mieszkanie o powierzchni 50 m2.
Znajduje sie na parterze i sktada
z duzego salonu z aneksem kuchen-
. nym, sypialni, fazienki oraz przedpo-
koju. Bezposrednio z salonu wyjscie
na duzy taras 50 m2.

Cena: 436.000 zt

DOM - DABROWA
5 km od Niepotomic

,.  Solidny dom do zamieszkania od

# zaraz i duzymi mozliwosciami aranza-
cyjnymi. Potozony w otoczeniu doméw
jednorodzinnych na duzej zagospo-
darowanej dziatce. Powierzchnia

uzytkowa domu wynosi 210 m2.

Cena: 549.000 zt
Tel. 515-073-429

LOKAL USLUGOWY -
UL. WIELICKA

Parterowy lokal ustugowy sktadajgcy
sie z sali gtéwnej typu open space,
sali konferencyjnej i pokoju socjalne-
go. Miejsce bardzo dobrze skomu-
nikowane. Wykonczony w wysokim
standardzie. Powierzchnia lokalu
wynosi 270 m2.

Cena: 1.859.000 zt
Tel. 510-180-021

DOM — KRAKOW,
ul. Bogucianka

Inwestycja na ukonczeniu znajdujgca
\h‘ i{ sie w Krakowie w sasiedztwie Laséw
‘l‘ el Tynieckich przy ul. Bogucianka.

l Dostepne domy o powierzchni
uzytkowej 149 m? lub wieksze,

na dziatkach od 3 do 4,4 ara.

Cena: 676.369 zt
Tel. 510-180-021

MIESZKANIE

— MODLNICA

Nowoczesne, komfortowe, rodzinne
mieszkanie dla oséb cenigcych spokdj
i cisze w bliskim sgsiedztwie miasta.
Apartament o tgcznej powierzchni
129,5 m? w petni wyposazony,

gustownie zaaranzowany z ogrodkiem.

Cena: 560.000 zt
Tel. 519-334-556
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J. DIETLA 21

OBNIZKI CEN
m syl WYBRANYCH
s L= MR S K AN
N AW E T
O 50 TYS. ZL!

WWW.DIETLA21.PL

KOMFORTOWE METRAZE WYJATKOWA LOKALIZACJA
slgpne Kamienica usytuowana
mieszkania o ‘rzchniach w sgsiedztwie Bulwardw

od 52 do 121 m’. J ych, na styku

Ostatnie apartamenty
w kompleksowo
rewitalizowanej
kamienicy w sercu
krakowskiego Starego
Miasta, pomiedzy Plantami
a dzielnicg Kazimierz.

WWW.SEBASTIANA16.PL

Koneser Group sp. z 0.0. sp. k., ul. Szczepanska 7/4, 31-011 Krakow
tel: +48 695 656 561, +48 695 656 563 [/ e-mail: biuro@koneser.co
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P | an A Z nami osiggniesz wiecej!

Krakow, ul. Balicka 56
tel. 503 005 679

krakow@plan-a.pl

NIERUCHOMOSCI

www.plan-a.pl

Czyzyny,
Os. 2 Putku Lotniczeg

Mieszkanie na sprzedaz

71 m?, 3 pokoje, 3 pietro, winda,
balkon. Piwnica i komérka.
Rok budowy 2001.

Cena: 499 000 zt

(£)503-005-679

Salwator,
Kasztelanska

Apartament na sprzedaz

102 m?, 3 pokoje, 2 balkony, osobna
kuchnia, pralnia, klimatyzacja.
Apartament po remoncie.

Cena: 1310000 zt

(8)503-005-679

Zabierzéw

Dziatka na sprzedaz
19,5 a, dziatka prostokatna 48x40,
mieszkalno-ustugowa, wskaznik

intensywnosci zabudowy 0,4.
Wszystkie media na dziatce.

Cena: 665 000 zt
(£)503-005-679

Krowodrza,
ul. Kazimierza Wielkiego

Apartament na wynajem

139 m?, 4 pokoje — rozktadowe, balkon,
pralnia. Miejsce postojowe w garazu
podziemnym.

Cena: 5500 zt
(®)503 005 679

Krakow,
ul. Wtadystawa tokietka

. Mieszkanie na sprzedaz

150 m?, 5 pokoi, dwupoziomowe,
kominek, taras, piwnica 20 m?2,
Miejsce w zamykanym garazu.

Cena: 660 000 zt

(®)575-888-768

BEZ PROWIZJI

Krakow, Pradnik Biaty
Dom na sprzedaz

136 m?, 6 pokoi, Stan deweloperski,
Termin oddania — Il kwartat 2018 r.

Cena: 570 000 zt — bez garazu
Cena: 619 000 zt — z garazem

(®)531-255-155

Krakow,
ul. Jozefa Friedleina

Apartament na sprzedaz

Wysoki standard, 58 m?, 2 pokoje,
J 1 pietro.

1 Cena: 595 000 zt

(®)531-255-155

92 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr20/2018

Zabierzow
Dziatka na sprzedaz

4900 m?, budowlana, MPZP,
10 a- zabudowa jednorodzinna i ustugi,
39 a- zabudowa jednorodzinna.

Cena: 1465 000 zt

(®)531-255-155

Pradnik Biaty,

ul. Gryczana

Dziatka na sprzedaz

5400 m?, bezposrednio przy drodze,
MPZP, budownictwo jednorodzinne
(tez blizniaki).

Cena: 2 160 000 zt

(®)531-255-155

Krowodrza, ul. Spokojna
Lokal na wynajem

56 m?, 2 niezalezne pokoje, 1 pietro.
Lokal bezczynszowy.

Cena: 2 400 zt

(8)503-005-679
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© 692 064 209, 668 463579 9 Wielopole 17/7, Krakow 31-072

ul. Szlak - sprzedaz

Cena: 614.000 zt

Na sprzedaz
2-pokojowe mieszkanie
w Angel City.

Cena: 1.510.000 zt

Apartament 4-pokojowy
0 pow. 126 m? + taras,
zlokalizowany na Vi p.
| luksusowej rezydencji
Ul Pod Ztotym Globem.

Zabtocie - sprzedaz

Cena: 995.000 zt

Na sprzedaz
3-pokojowy apartament
0 pow. 65 m?w stanie
deweloperskim

z prywatnym ogrodem

i tarasem na dachu

z mozliwoscia zrobienia
zadaszonego jaccuzi.

Barbara Kulon +48 795 700 975 barbara@aphouse.pl

www.aphouse.pl

Posrednictwo

Zarzadzanie Nieruchomosciami

ul. Nadwislanska - sprzedaz

Barbara Kulon +48 795 700 975 barbara@aphouse.pl

Borek Fatecki - sprzedaz

Cena: 405.000 zt
N

§

Karolina Dutka +48 795 184 427 karolina@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

Cena: 670.000 zt

Na sprzedaz luksusowy
apartament z widokiem
| na Wiste.

Cena: 589.000 zt

Na sprzedaz
luksusowo wykonczone
3-pokojowe mieszkanie
0 pow. 60 m? oraz
miejsce postojowe

w garazu podziemnym

i komdrka lokatorska.

Na sprzedaz
3-pokojowe mieszkanie
[ 0 pow. 53 m?

Aranzacja Wnetrz
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Zabierzow, Bolechowice LiszRi, PiekRary

Dom na sprzedaz " : Dom na sprzeda
pow.: 203 m’ e 1 pow.: 154m’
dziatka: 2666 m’ : o s || dziatka: 700 m?

Komfortowy dom wolnostojacy & - e Dom wolnostojacy z 2007 r.,
dwukondygnacyjny, podpiwni- B komfortowy, salon + gabinet
czony, garaz 3-stanowiskowy, £ N 4 + 3 sypialnie, atrakcyjna lokali-
duza piekna dziatka - spokdji SRR zadja

ssiedztwo natury e i

Cena: 1050 000 zt o : o8 | Cena: 880000 zt

KrakRow, IKrowodrza, ul. Obozna

Dom na sprzedaz Mieszkanie na sprzedaz
pow.: 181 m’ - a8 || pow.: 103 m’
dziatka: 1000 m’ y o

. . Przestronny apartament
Dom wolnostojacy 220081, 8 © RN 4-pokojowy, wysoki standard,
komfortowy, salon + 3 sypialnie, g B : budynekz 2002 1. achrona,
gara dwustanowiskowy, pieknie V| p 4 duze miejsce garaZowe
zagosp. dziatka ) o <3 d ) (+50.000zf)

Cena: 8200002 L B | Cena: 890000 24

Mogilany

Dom na sprzedaz . Dom na sprzedaz
pow.: 280 m’ - 1 pow.:210m?
dziatka: 1684 m? e - dziatka: 650 m?

Nowoczesny i komfortowy dom
Y wolnostojacy z 2002, salon

wy, salon + gabinet + 3 sypial- o ' _ + 5 pokoi, atrakcyjna lokalizacja

nie, potozony w cichej okolicy -

blisko lasu.

Cena:9900007t  gmmeimampeas i | Cena: 899 00021

www.danax.com.pl
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inansowe
ezpieczenstwo

nwestycji

i i 12-346-18-75
‘1 606-963-601

Licencja NR 14015

A

680.000 zt do negocjacji 575.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom jedno-
rodzinny o pow. 130 m?,
. wybudowany w 2005 .,

£ potozony na dziatce ok 7 ar.
Dom wykoriczony w wysokim
"7 standardzie.

Nieruchomo$¢ potozona jest
2,5 km do Wieliczki oraz 15 km
| do centrum Krakowa.

Do sprzednia dom jednoro-
dzinny o pow. 110 m?
potozony na dziatce 11,5 a,
wybudowany w 2012 r., bardzo
funkcjonalny i przestrzenny,

12 min. samochodem

do Wieliczki.

Elzbieta Saracen 606-963-601

Do sprzedania nowoczesny dom
wolnostojacy, o pow. 180 m?
zlokalizowany na dziatce 10 ar.
Budynek w stanie deweloperskim,
wybudowany wedtug projektu
“Dom w laurach”. Lokalizacja gwa-
rantuje cisze w otoczeniu zieleni
oraz bardzo dobre potaczenie

z centrum.miasta.

- niera o pow. 25 m? potozona
na Il/X p. budynku z winda.
Mieszkanie po remoncie
kapitalnym. Wszystko w miesz-
kaniu jest nowe, urzadzenia
na gwarancji. Do mieszkania
przynalezy komérka lokator-
ska.

Elzbieta Saracen 606-963-601 Lucyna Pacutt 668-177-549

495.000 zt

Inwestycja 4 domoéw w zabu-
dowie blizniaczej. Budynki w

\ stanie deweloperskim, o pow.
120,56 m?, wedtug projektu

| firmy Archon Dom w Klematisach
21 b, zlokalizowane na dziatkach
wielkosci 7 oraz 4 a. Inwestycje
charakteryzuje solidno$¢ wyko-
nania.

5 nowoczesnych doméw wolno
|| stojacych. Budynki

w stanie deweloperskim,

0 pow. 173 m?, wedtug projek-

tu Arystoteles zlokalizowane

na dziatkach 7,5 ar. oraz 1 bu-

| dynek zlokalizowany na dziatce
wielkosci ok 28 ar. Bardzo

! dobra lokalizacja.

Lucyna Pacutt 668-177-549

MICHALOWICE 499.000 zt

” e Dom wolnostojacy

0 pow. 125 m? na dziatce

0 pow. 500 m? w stanie dewelo-
perskim wg. projektu
Archon”Dom w Jabtonkach 9”.
Okolica cicha, do Krakowa 10 km.

Lucyna Pacutt 668-177-549

465.000 zt do negocjacji

: Dom w stanie surowym ot-

| wartym, zlokalizowany

na dziatce wielkosci 7 ar. Bu-
dynek parterowy, z poddaszem
uzytkowym o pow. 190 m?,
wedtug projektu firmy Archon
“DOM W TYMIANKU 5".

Lucyna Pacutt 668-177-549 Beata Warchot 608-174-904

SLtOMNIKI - PRANDOCIN

423.000 zt do negocjacji 620.000 zt do negocjacji

ZIELONKI

I ! Dom wolnostojacy o pow. 111 m?
; wg.projektu Archonu

“Dom w portulankach temo”,

usytuowany na dziatce

0 pow. 400 m?, dom w stanie

deweloperskim, wszystkie media

rozprowadzone, 4 km centrum

Krakowa.

Parterowy dom wolnostojacy
0 pow. 125 m? na duzej
dziatce o pow. 48 a. Na
terenie dziatki znajduje sie
budynek gospodarczy, moze
by¢ przeznaczony na garaz
lub dziatalno$¢ gospodarcza.
Catkowite wyposazenie domu
w cenie.

Beata Warchot 608-174-904

Beata Warchot 608-174-904
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HOUSE ¢ CARDS

ul. Bartla

ul. tokietka

ESTATES

WWW.HOCESTATES.COM

Oddziat Krakdw ul. Sw. Gertrudy 24

) Cena: 1600 zt/mc

Metraz: 50 m*
2 polkoje

\ 794 214 019

Cena: 394 830 zt

ul. Sottysowska

Metraz: 48,15 m?

2 pokoje

\ 606 716 557

Cena: 539 000 zt
Metraz: 136 m?#
6 pokoi

\ 606 716 557

Cena: 610 00O zt
Metraz: 80 m?

4 pokoje

Cena: 337 D00 zt
Metraz: 50 m?

2 pokoje

\ 794 214 019

Cena: 309 000 zt

| Metraz: 59 m?

3 pokoje

PONAD S0 NOWYCH INWESTYCJI BEWELOPERSKICH
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ul. Galicyjska Wynajem

Krakow — Nowa Huta, Czyzyny

Do wynajecia od zaraz nowe 2-pokojowe mieszkanie na lll p. tuz
obok M1. Wykonczone w wysokim standardzie. Sktada sie z salonu
z aneksem kuchennym, sypialni, tazienki oraz przedpokoju. Blisko
CISCO, BBH. Przystanek tramwajowy 5 min. od budynku. Do
mieszkania przynalezy miejsce postojowe w garazu podziemnym.

Cena: 1750 PLN Pow. 40 m?

Umow sig na spotkanie:

tukasz Zborowski
+48 731 070 320
|. zborowski@nowodworskiestates. pl

ul. Slusarska Wynajem

Krakow — Zabtocie

Apartament 2-pokojowym zlokalizowany na Il p. inwestycji Zabtocie
Concept House. Pokdj sypialny, pokoj z aneksem kuchennym,
tazienka, garderoba oraz balkon. Dodatkowa atrakcjg jest wspdlny
ogrdd na dachu budynku. W poblizu: Bulwary Wislane, 117
restauracji, kawiarni i knajpek oraz tetnigcy zyciem Kazimierz.

Cena: 2599 PLN

Umow sie na spotkanie: Michat Klis
+48 575513 123
m.klis@nowodowrskiestates. pl

Powierzchnia: 47 m?

ul. Zyblikiewicza Sprzedaz

Krakdw - Srddmiescie, Stare Miasto

Studio miesci sie w kompleksie z kontrolg dostepu oraz ochrona.
Mieszkanie o podwyzszonym standardzie sktada sig z: przedpokoju,
pokoju dziennego/miejsca sypialnego, nowoczesnej kuchni oraz
przestronnej tazienki. Usytuowane 200 m od krakowskich plant.
W cenie piwnica.

Cena: 330 000 PLN

Umow sig na spotkanie: Jakub Sabat
+48 575 469 123
j.sabat@nowodworskiestates. pl

Powierzchnia: 25 m?

Sprzedaz Wynajem Zarzadzanie

nowodworskKi
estates

ul. tobzowska Wynajem

Krakéw - Srodmiescie, Stare Miasto

: e [

Superkomfortowy 2-pokojowy apartament na | p. Przestronny
salon, sypialnia, kuchnia, fazienka, hol oraz balkon; wykonczone
w wysokim standardzie. Potozony w $cistym centrum

Krakowa, blisko Rynku Gtéwnego ze wszystkimi jego atrakcjami
i zabytkami. W poblizu liczne szkoty, przedszkola, uczelnie.

Cena: 2300 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 50 m?

tukasz Zborowski
+48 731 070 320
|.zborowski@nowodworskiestates. pl

ul. Masarska Wynajem

Krakow — Sradmiescie, Kazimierz

Nowy 2-pokojowy apartament w wysokim standardzie na lll p.

w dzielnicy Grzegorzki. Salon z aneksem kuchennym, sypialnia,
fazienka oraz przedpokdj. Za posrednictwem szybkiego tramwaju
dobra komunikacja z miastem. Apartament znajduje sie 300 m
od Galerii Kazimierz oraz od Bulwarow Wislanych.

Cena: 2799 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 40 m?

Tomasz Olekszak
+48 575 106 123
t.olekszak@nowodworskiestates. pl

ul. Obozowa Sprzedaz

Krakow — Ruczaj

Luksusowe 2-poziomowe mieszkanie na ostatnim pigtrze 3-pig-
trowego bloku. Na pigtrze dolnym: pokdj dzienny, kuchnia, tazien-
ka, przedpokdj. Na pigtrze gérnym: czes¢ wypoczynkowa i pokoj
dzieciecy. Cato$¢ w bardzo wysokim standardzie. Klimatyzowane
i z systemem alarmowym. Balkon oraz piwnica.

Cena: 490 000 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 74 m?
Wojciech Wajcik

+48 575 618 123

w. wojcik@nowodworskiestates. pl

Home Staging Finansowanie

www.nowodworskiestates.pl
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NA SPRZEDAZ FOR SALE
WARSZAWA SASKA KEPA WARSAW SASKA KEPA
ul.Zwyciezcow 63 63 Zwyciezcow Street

» 2-poziomowe apartamenty i penthousy » 2-level apartments and penthouses
» Powierzchnie od 98-368 m? + Areas: 98-368 m?

* Recepcja, * Reception,

* 600 m od ul. Francuskiej * 600 m from Francuska Street

* 10 min. autem od centrum * 10 min. city centrum

» Standard deweloperski, oddane w 2018r. * Built 2018

\ VI U

WS o B o B UL

1
l
|
|
|
\

= )

EXCLUSIVE OFFER RE/MAX CAPITAL

RE/MAX

CAPITAL

Iwona Wieczorek Wojciech Wieczorek
International Real Estate Network International Real Estate Network
Premium Real Estate Agent Premium Real Estate Agent

+48 609 777 677
iwona.wieczorek@remax-polska.pl

+48 601 131 690
wojciech.wieczorek@remax-polska.pl
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KAZIMIERZ,
UL. WIETORA

Kawalerka o pow. 29 m?
w odrestaurowanej kamienicy
zwinda

Cena: 319.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

PRADNIK BIALY,
UL. BIALOPRADNICKA

Mieszkanie o pow. 30 m?,
w apartamentowcu, 2/3 p.,
umeblowane

Cena: 269.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
Matgorzata Podgorska 604 484 866

BIURO NIERUCHOMOSCI MALtGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzynca 38/6
tel.: 012 423 00 29, 604 484 866

MOGILANY

Dom o pow. 390 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 900 m?, 6 pokoi,
garaz

h. Cena: 949.000 7t

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Matgorzata Podgorska 604 484 866

SRODMIESCIE,
UL. tUKASIEWICZA

Do sprzedazy lokal o pow. 39 m?,
dochdéd 1750 zt netto

Cena: 299.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
Matgorzata Podgorska 604-484-866

GRZEGORZKI,
UL. CHROBREGO

Mieszkanie z 3 niezaleznymi poko-
jami o pow. 51 m? jasna kuchnia,
balkon, 074 p.

_ Cena: 450.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
Agnieszka Dorynek 506-637-713

KROWODRZA,
UL. KROWODERSKA

- Mieszkanie 3-pokojowe
0 pow. 65,5 m?, 2 poziomy,
balkon, winda

Cena: 599.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

b STARE PODGORZE,

UL. LIMANOWSKIEGO

Do wynajecia lokal o pow. 197 m?,
parter, 4 pomieszczenia, miejsce
postojowe

’ 7 Cena: 8000 zt/mc

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

PRADNIK CZERWONY,
UL. WILENSKA

. Mieszkanie 2-pokojowe
. opow.37m? 0/4 p.

Cena: 259.000 zt
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
Agnieszka Dorynek 506 637 713

BOREK FALECKI,
UL. LUKASINSKIEGO

Mieszkanie o pow. 38 m?, 0/3 p.,
apartamentowiec, ogrédek

Dorota Winiarska 602-212-612

KROWODRZA,

UL. ZARZECZE

Mieszkania od 26-45 m?,
ogrzewanie i woda z MPC, garaz,
apartamentowiec

Cena: 8500 zt/ m?
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 20/2018

99



rynek wtorny | prezentacja ofert

M=

Nowak Estate

N i

eruchomos$c.i

JABLONKA Koo RABKI

Dom na sprzedaz
Goralski dom z bali, idealny

jako baza wypadowa w Tatry
lub wypoczynek za miastem.

| Powierzchnia: 120 m?

Cena ELLEJF2;

Nowak Estate Tomasz Nowak

Plac Wolnica 10/1, 31-060 Krakow
Tel. 12341 41 11
e-mail: biuro@nestate.pl

=SZYBKO=BEZPIECZNIE=SKUTECZNIE

UL. FILARECKA

Mieszkanie na sprzedaz

2-poziomowy apartament na
poddaszu. W petni wy-
posazony, doskonata inwestyc-
ja pod najem krétkoterminowy.

Powierzchnia: 24,7 m?

Cena BEILWLI¥Z]

KRZYWACZKA Koo KRAKOWA

, Dom na sprzedaz

g W petni wyposazony i ume-
blowany. 18-arowa dziatka
z zagospodarowanym
ogrodem.

Powierzchnia: 155 m?

Cena BCRIEX o[04

UL. SW. GERTRUDY

Mieszkanie na sprzedaz

2-pokojowe, w zabytkowej
kamienicy. Znajduje sie

na 2 pietrze. 2 pokoje, kuchnia,
tazienka oraz przedpokgj.

. Powierzchnia: 46,09 m?

Cena REALKDEZ;

UL. RUCZAJ

Mieszkanie na sprzedaz

Urzadzone w wys. standardzie, po-
siada klimatyzacje, ogrod zimowy,
duzy taras oraz balkon. Mozliwosé
wydzielenia 4, a nawet 5 pokoju.

Powierzchnia: 120,77 m?

Cena AL F2;

UL. TOPOLOWA

.| Mieszkanie na sprzedaz

Na Il p. odrestaurowanej kamienicy.
Urzadzone w wysokim standardzie,
| w petni wyposazone. Idealne pod
wynajem krétkoterminowy.

Powierzchnia; 43,21 m?

Cena BCLLRZLYZ;

100 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr20/2018

& 0S. GORALI
Mieszkanie na sprzedaz

2 pokoje, po gruntownym
remoncie, w petni wyposazone.

Powierzchnia: 51,71 m?

Cena EEIENLIFZ;

UL. GARCZYNSKIEGO

Mieszkanie na sprzedaz
3-pokojowe na parterze domu wielo-
rodzinnego z wyjéciem do ogrédka

0 pow. ok 100 m? Doskonate pod

% wynajem krétko lub dtugoterminowy.

' Powierzchnia: 97,2 m?

Y 6123602 |

.+ UL. SOLTYSA DYTMARA

j Mieszkanie na sprzedaz
Inwestycja SALWATOR TOWER
Klimatyzowane i w petni wy-
posazone. W budynku miesci
‘ sie centrum fitness oraz basen.

Powierzchnia: 78,7 m?

Cena RGEEHFZ;

UL. SKAWINSKA

Mieszkanie na wynajem

4-pokojowy apartament w bu-
dynku z catodobowg ochrong
i recepcjg. Wysoki standard
wykonczenia.

Powierzchnia: 103 m?

Cena EE[DFATES
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Barska
25 m?, przytulne mieszkanie na drugim pietrze
w kamienicy w dzielnicy Stare Debniki. Swietna
lokalizacja pod katem inwestycyjnym. Forma
wiasnosci: mieszkanie spétdzielcze wiasnoscio-
we (Staromiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa).
Jednopokojowe, okna wychodzace na wschéd;
widok na inne budynki (m.in. Wawel). Do lokalu
przynalezy piwnica.
Cena 295.000 zt
Tel. 508 002 984

Krakow, ul. Bobrzynskiego
32 m? mieszkanie jednopokojowe typu studio,
usytuowane na trzecim pietrze w niskim Il pie-
trowym bloku w bliskim sasiedztwie Kampusu
UJ. Studio sktada sie z pokoju z aneksem kuchen-
nym, tazienki z WC oraz duzego, zadaszonego
balkonu w ksztalcie litery L. Studio jest pieknie
doswietlone za sprawa ekspozycji na dwie stro-
ny $wiata. Blok zadbany, teren ogrodzony, mo-
nitorowany wejscie z podwdjnym domofonem.
Przy bloku dostepne sg miejsca parkingowe dla
lokatoréw i gosci. Istnieje mozliwos¢ dokupienia
miejsca postojowego w garazu podziemnym
w cenie 19.000 zt.

Cena 249.000 zt

Tel. 601 412 433

Krakow, ul. Bulwarowa

41 m?, wiasnosciowe 2-pokojowe na planie
kwadratu. Pokoje: salon 23,5, sypialnia 10,5,
tazienka 4 m?, przedpokéj 3 m2. Sciany po-
malowane, na podtogach panele. Okna wy-
chodza na spokojny dziedziniec. Mieszkanie
z oddzielng wtasnoscia i gruntem. Budynek
ogrodzony, z zadbanym terenem zielonym
i placem zabaw dla dzieci. Bardzo zielona
okolica, Zalew Nowohucki a z drugiej strony

$wietna komunikacja tramwajowa i autobu-
sowa z centrum.
Cena 275.000 zt
Tel. 691 259 099

niach ptytki. Przedpokdj wytozony ozdobnym

kamieniem, wyposazony w szafe wnekowa.
Cena 455.900 zt
Tel. 722 288 889

Krakow, ul. Chopina
53 m?, parter, do remontu, spokojny zakatek
w centrum miasta. 3 pokoje, kuchnia, tazienka,
wc. Okna na dwie strony. Jasne i przestronne.
Nowe kaloryfery, nowa instalacja CO, ogrze-
wanie miejskie MPEC, gaz, prad, kanalizacja,
Internet. Nowe okna PCV od strony podwérka.
Od strony ulicy stare drewniane. Mieszkanie
zmozliwoscig podziatu na dwa mniejsze lokale.
Cena 466.000 zt
Tel. 534 712 664

Krakow, ul. Mata Gora
35 m?, Jednopokojowe mieszkanie z jasna kuch-
nig potozone na trzecim pietrze w 10-pietro-
wym bloku. Dodatkowo do mieszkania nalezy
balkon i piwnica. Blisko wjazdu na autostrade
A4 i na ulice Wielicka. W poblizu znajduje sie
Collegium Medicum UJ w Prokocimiu. W okolicy
duzo sklepdw.
Cena 280.000 zt
Tel. 503 376 443

Krakow, ul. Meissnera

60 m?, dwustronne, z bardzo wygodnym i funk-
cjonalnym rozktadem pomieszczen. Sktada sie
z duzego przedpokoju, trzech niezaleznych
pokoi: 10 m?, 11 m? oraz 21 m? z bardzo duzg
loggia (szerokos¢ pokojuy), jasnej kuchni, tazienki
i oddzielnego WC. Ponadto do mieszkania
przynalezy piwnica o powierzchni ok. 2 m2.
Ekspozycja: pétnocny zachéd, potudniowy
wschéd. Standard: bardzo dobry. Mieszkanie
jestwyposazone w nowe sprzety AGD (lodéwka,
pralka i zmywarka). W pokojach na podtogach
panele lub parkiet, w pozostatych pomieszcze-

Krakow, ul. Rakowicka
96 m?, wyjatkowy, nowy apartament zlokali-
zowany w centrum miasta, w nowej inwestycji
Apartamenty NOVUM. Znajduje sie na parterze
nowoczesnego budynku. Sktada sie z przestron-
nego salonu oraz otwartej na salon kuchni,
dwoch sypialni, gabinetu, 2 tazienek (prysznic
i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest urzadzone
w klasycznym stylu, jasne i przestronne, w pet-
ni umeblowane. Istnieje mozliwo$¢ zakupu
miejsca postojowego w garazu podziemnym
i komérki lokatorskiej.
Cena 1.198.000 zt
Tel. 516 028 307

Krakow, Salwator
53 m?, pieknie potozone mieszkanie, w cichej,
nie ruchliwej ulicy. Budynek wybudowany
w 2002 roku. Mieszkanie skfada sie z salonu,
sypialni, gabinetu, oddzielnej, jasnej kuchni,
przedpokoju i tazienki. Drzwi wewnetrzne
i okna drewniane, podtogi drewniane, drzwi
wejsciowe antywtamaniowe, indywidualne
opomiarowanie medidw, instalacja alarmowa,
dwa balkony, komérka lokatorska, ogréd.
Mieszkanie umeblowane. W poblizu przystanek
MPK, tereny rekreacyjne, do Rynku Gtéwnego
10 minut.

Cena 640.000 zt

Tel. 604 394 706

Krakow, Stare Miasto

58 m?, strych do adaptacji w kamienicy. Strych
potozony jest w znakomitej lokalizacji w dziel-
nicy Stare Miasto, Kazimierz. Na strychu mozna
zaaranzowac 3 pokoje, kuchnie w aneksie, ta-

Cena 350.000 zt

KRAKOW, UL. CZARNOWIEJSKA

Do sprzedania mieszkanie o pow. 33 m2, potozone na 10 pietrze. Mieszkanie po remoncie, schludne,
zadbane, umeblowane. 1 pokdj ( mozliwoscig przerobienia na 2 pokoje) , przedpokdj, tazienka i kuchnia
(w petni wyposazona) oraz oddzielny salon . Petna wtasnosc.

Tuz pod budynkiem znajduje sie przystanek autobusowy, park Krakowski, sklepy spozywcze i piekarnia.
Niedaleko Plac Inwalidéw i przystanek tramwajowy.

Tel. 883-910-075
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Cena 1.250.000 z¢

WIELICZKA - CENTRUM

Dom - kamienica,

po generalnym remoncie, 250 m?, dziatka 7 a, kuchnia,
7 pokoi, 2 tazienki, piwnice, strych, podwaojny garaz, taras o pow. 40 m?2,
Do zamieszkania lub pod dziatalnos¢ gospodarcza.

Tel. 690 634 055, e-mail: tereskamait@hotmail.com

zienke, korytarz. Mozliwos$¢ podniesienia sciany
kolankowej do petnej wysokosci (zapis w planie
zagospodarowania). W planach MPEC, ztozony
wniosek o warunki przytaczeniowe i likwidacja
gazu. Hall i klatka schodowa utrzymana w histo-
rycznym stylu z oryginalna stolarka drzwiowa
i okienng oraz balustradami. Przynalezna
piwnica o powierzchni ok. 2 m2. Mieszkanie
sprzedawane bez udziatu w poddaszu. Udziat
w gruncie.

Cena 269.000 zt

Tel. 601 492 181

Krakow, ul. Wincentego Pola
24 m?, kawalerka w centrum Krakowa. Miesz-
kanie znajduje sie na 1 pietrze, kameralnej
kamienicy wybudowanej w 2016. Jest jasne,
ciche i dodatkowo wyposazone w duzy zada-
szony taras. Mieszkanie sktada sie z w petni
wyposazonej kuchni IKEA (ptyta indukcyjna
z okapem, piekarnik, lodéwka z zamrazarka,
pralka), tazienki z prysznicem wyposazonej
w baterie tazienkowe firmy GROHE, pokéj z sza-
fa PAXisofg FRIHETEN. 5 minut do przystankéw
tramwajowych przy Hali Targowej i Rondzie
Grzegorzeckim. Ogrzewanie oraz ciepta woda,
wiasne, gazowe — piec dwuwfunkcyjny. Idealne
na najem krétkoterminowy.

Cena 415.000 zt

Tel. 667 072 203

DOMY - SPRZEDAZ

Fatkowice
200 m?, dom z 1998 r. potozony na 19-arowe;j
dziatce o powierzchni 200 m?, w okolicy Gdo-
wa (Beskid Wyspowy). Dojazd do Krakowa ok.
25-30 minut bez korkéw. Dom 3-poziomo-
wy, podpiwniczony, garaz na 2 samochody,
dwupoziomowy strych, na wyzszym poziome
doswietlony trzema oknami. Dach domu
i garazu swiezo malowany, ocieplony. W 2015
roku remont domu, nowa elewacja z ocieple-
niem, potozenie kostki brukowej, malowanie
wszystkich pomieszczen. | poziom: kuchnia
(nowe wyposazenie w meble i sprzet 2015),
jadalnia, fazienka z kabing prysznicowg, pokdj
biesiadny w stylu karczmy zdebowymi mebla-
mi, barek, taras. Il poziom: hall, gabinet, salon
z kominkiem, taras; Ill poziom: 3 sypialnie, fa-
zienka z wanng, 2 balkony. Piwnice: kottownia
z piecem gazowym energooszczednym, dwu-
funkcyjnym, kondensacyjnym, pomieszczenie
gospodarcze, salka gimnastyczna ze sprzetem
sportowym i lustrami na catej $cianie.

Cena 750.000 zt

Tel. 607 594 503

Krakow, MydIniki
151 m?, dom w stanie deweloperskim. Parter:
tazienki (do wykoriczenia), salon (do wykon-

czenia — mozliwos¢ zamontowania w salonie
kominka z ptaszczem wodnym (tradycyjny
spalinowy), kuchnia potaczona z salonem jako
aneks kuchenny (do wykonczenia), pokéj go-
$cinny lub biuro. Schody w salonie do pomiesz-
czen na l pietro, schody do garazu w korytarzu
prowadzacego do salonu. | pietro (poddasze):
3 pokoje potaczone z 2 balkonami, tazienka
z ogrzewaniem podfogowym, strych/pom.
techniczne. Na dachuistnieje takze mozliwos¢
zamontowania paneli i ogrzewania solarnego
oraz fotowoltaicznego systemu.
Cena 509 300 zt netto
Tel. 531 000 833

Krakow, Soboniowice

240 m?, wybudowany w 2003 roku, 5 pokoi,
w tym salon pofaczony z kuchnig, 2 tazienki,
garderoba, duze pomieszczenie uzytkowane
obecnie jako pralnia (moze by¢ wykorzystane
jako kolejny pokéj lub kuchnia). 4 pokoje maja
wtasne balkony. Dwie sypialnie na pietrze
wyposazone s3 w klimatyzacje. W czesci
podpiwniczonej znajduja sie 2 obszerne po-
mieszczenia, w tym jedno ogrzewane, gdzie
miesci sie kottownia. Dwa niezalezne, wysokie
pomieszczenia strychowe s3 wykorzystywa-
ne jako pomieszczenia gospodarcze. Dom
posiada 2 pomieszczenia garazowe, jedno na
samochdd osobowy i drugie na przechowy-
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A SWIETOKRZYSKIE, RYTWIANY, UL. SZKOLNA

1 Przedsiebiorstwo posiada teren przemystowy o powierzchni ponad 42 tys. m2.
Mozliwo$¢ wynajmu dowolnej powierzchni zabudowanej i niezabudowanej.
Na ogrodzonym terenie znajdujg sie zabudowania po auto-serwisie, garaze,
hale magazynowe, hale produkcyjne, biura, parkingi, betonowe
i ziemne pola sktadowe, sklep.

DOBRA LOKALIZACJA | ATRAKCYJNE CENY.

Cena kompleksu 2.500.000 zt do negocjacji

Zapraszamy do wspotpracy

TEL. 535-559-200




ogtoszenia drobne i prywatne

wanie narzedzi ogrodniczych facznie z matym
traktorkiem ogrodowym. Rozlegta dziatka
pozwala ew. na dogodna budowe dodatko-
wego garazu.

Cena 1.200.000 zt
Tel. 694 601 354

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzandéw
25 a, pusta, w catosci budowlana, wymiary
ok. 100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega
do drogi gminnej asfaltowej prowadzacej do
Stomigrodu. Aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego. Mozliwos$¢ podziatu na dwie
odrebne dziatki, obie zbezposrednim dostepem
do drogi asfaltowej. Atrakcyjna lokalizacja, cicha
spokojna okolica zaledwie 3 km do Wieliczki.
Dogodny dojazd do Krakowa, 1,5 km od drogi
krajowej 94 Krakéw-Tarnéw. Dziatka otoczona
zielenia, przyjemny widok na okolice. W poblizu
zabudowa nowych domkéw jednorodzinnych.
Dziatka o lekkim nachyleniu w kierunku potu-
dniowym. Wodociag i prad na dziatce.

Cena 207.000 zt

Tel. 501 320 350

Frywatd
Do sprzedania teren inwestycyjny o powierzch-
ni 6 ha z gotowa koncepcjg zagospodarowania

NA SPRZEDAZ
DOM WOLNOSTOJACY W BIBICACH

Sprzedam dom wolnostojacy o pow. uzytkowej 187 m?
na dziatce 12,7 a. Atrakcyjna lokalizacja, 7 km od centrum Krakowa,
bliskie sgsiedztwo szkoty, kosciota, centrow sklepowo-zaopatrzeniowych.
Dom catkowicie wykoriczony. 5 pokoi, hall, kuchnia, 2 tazienki
i WC, podtogi parkietowe.
Na dziatce garaz wolnostojacy z wjazdem z drogi asfaltowej.
Budynek posiada audyt energetyczny.

TEL. 606 959 839, 511 080 041

CENA 625.000 Zt

pod stadnine koni ,Hills of Horses". Potozony
w malowniczej kotlinie u zbiegu dwéch poto-
kéw zrédtowych rzeki Sanki bedacej potudnio-
wa granicg Jury Krakowsko-Czestochowskiej.
To znakomite miejsce na stadnine ale sprawdza
sie tezinne projekty, np.: dom seniora, osrodek
konferencyjno-szkoleniowy lub wypoczyn-
kowy. Dojazd nie stanowi problemu - to tylko
20 km od centrum Krakowa i 12 km od zjazdu
z autostrady A4 i lotniska Balice. Dziatki objete
s3 miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem na: budow-
nictwo jednorodzinne, tereny rekreacji i sportu
z mozliwoscia zabudowy kubaturowej, tereny
rekreacji i sportu bez mozliwosci zabudowy
kubaturowej. Teren przy wjezdzie jest ptaski,
stabo zadrzewiony, nastepnie ok. 100 m dalej
przecina go ciek wodny po ktérym brzozowy-
mi zagajnikami lekko podnosi sie w kierunku
wschodnim.

Cena 900.000 zt

Tel. 516 045 765

Kleszczéw

21 a, w catosci budowlana, potozona w ma-
lowniczej, spokojnej okolicy, wéréd laséw i pol.
Wokét niska zabudowa jednorodzinna. W po-
blizu przystanek autobusowy, sklep, boisko,
plac zabaw. Dojazd droga asfaltowg— gminna.
Wymiary dziatki: okoto 39 m szerokosci x 57 m

dtugosci. Dziatka w petni uzbrojona: gaz, prad,
woda i kanalizacja.
Cena 335.000 zt
Tel. 534 712 664

Krakow, ul. Pekowicka
budowlana, 39,99 a, przylega do ul. Pekowic-
kiej. Dziatka potozona jest w p6tnocnej czesci
Krakowa tylko 6 km od Rynku Gtéwnego (15
min. drogi samochodem do Starego Miasta).
Dobry dojazd do ulicy Opolskiej umozliwia
szybka komunikacje zaréwno z centrum
miasta jak i z trasami wylotowymi. W pobli-
zu placowki handlowe, ztobki, przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty $rednie,
banki, apteki, niedaleko linia tramwajowa.
Cicha i spokojna okolica. Widok — pusta,
niezabudowana. Ztozone dokumenty WZ.
Mozliwos¢ wybudowania zespotu budynkéw
wielorodzinnych z garazem podziemnym,
cztery kondygnacje, wysokos¢ przy dachu

ptaskim 15 m.

Cena 3.000.000 zt
Tel. 12413 52 02
e-mail: dzialki@marengo.pl

Krakow, ul. Siewna

7,6 a, dziatka z aktualnymi WZZT na 4 kondy-
gnacyjny budynek wielorodzinny o powierzchni
PUM okoto 615 m? na ul. Kretej (przecznica

POSIADAMY DO WYNAJMU LUB SPRZEDAZY

ogrodzong nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem
biurowo-ustugowym, garazami, halami o powierzchni 50 ar.

LOKALIZACJA: Matopolskie, Ztota
MEDIA: prad, sita, gaz, woda

Bardzo dobra lokalizacja i atrakcyjna cena.

Cena 450.000 zt do negocjaciji

Zapraszamy do wspétpracy.

TEL. 535-559-200
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KRAKOW, UL. ZYGMUNTOWSKA

Wynajme studentom samodzielny pokdj z uzywalnoscig kuchni i tazienki.

Koszt catkowity - 700 zt

oraz 2 pokoje z kuchnig i tazienka dla pary

za kwote 1200 zt.

TEL. 501 383 388, 693 454 828

ul. Siewnej). Wszystkie media znajduja sie
obok dziatki. Wysmienita lokalizacja z bardzo
dobra komunikacja miejska, w planach szybki
tramwaj, 100 m obok supermarket Lidl. Dziatke
sprzedaje spdtka, podana cena jest netto nalezy
doliczy¢ Vat.

Cena 830.000 zt

Tel. 604 119 475

Krakow, ul. Strzelnica
7,7 a, oferta dla inwestora indywidualnego lub
matego dewelopera. Dziatka ptaska, prostokat-
na, 21 m (front) x37 m, cze$ciowo ogrodzona.
Doskonata lokalizacja w starej czesci Woli Ju-
stowskiej. Media - prad, woda, gaz, kanalizacja
w drodze. W otoczeniu zadbana zabudowa
jednorodzinna. Bardzo dobra komunikacja.
Dwie aktualne i prawomocne WZ :1. budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ga-
razem, 2. budowa dwdch budynkdw mieszkal-
nych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
(po 2 samodzielne lokale w kazdym) z garazem.
W ramach WZ na blizniak opracowana zostata
przez Biuro Architektoniczne Bazukastudio
koncepcja zabudowy umozliwiajaca wybu-
dowanie 4 niezaleznych mieszkan o tacznej
powierzchni ok. 650 m2,
Cena 1.100.000 zt
Tel. 601 954 849

Krakow, ul. Szastera
13,6 a, ptaska, wymiary ok. 40x50 m. WZ na
domek jednorodzinny. Pozwolenie na budo-
we na domek jednorodzinny — dwulokalowy
,Dom w cyklamenach 3 (R2)" — na koricowym
etapie. Prad, kanalizacja i woda obok w dziat-
ce. Gaz niedaleko w trakcie realizacji. Obok
dziatka zabudowana - domek jednorodzinny
w koncowej fazie realizacji. Dojazd asfaltowy.
Mozliwo$¢ zamiany za mieszkanie w Krakowie.
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
gminnej.

Cena 300.000 zt

Tel. 507 306 009

MIESZKANIA — WYNAJEM

Krakdw, al. Daszynskiego
25m? 1l p./ 1l p., luksusowo wyposazona kawa-
lerka. Meble w aneksie kuchennym z lodéwka,
zmywarka i pralka, tazienka z prysznicem, ogrze-
wanie miejskie. Mieszkanie ciepte i stoneczne.
Do mieszkania przynalezy piwnica.
Cena 1500 zt + optaty
Tel. 506 103 066

Krakow, ul. Friedleina
32 m? 2-pokojowe, budynek z roku 2015 z win-
da, chroniony catg dobe, monitoring wewnatrz

i nazewnatrz. Lokal sktada sie pokoju zaneksem
kuchennym, sypialni, fazienki wrazz WC, duzego
balkonu oraz piwnicy. Mozliwo$¢ wynajmu ga-
razu. Mieszkanie jest jasne, ciche i komfortowe.
Wysoki standard wykoriczenia. W petni umeblo-
wane i wyposazone. Drzwi antywtamaniowe,
mozliwos$¢ montazu alarmu.
Cena 2100 zt
Tel. 607 864 646

Krakow, ul. Garbarska
32 m?, 1-pokojowe mieszkanie w oficynie
z aneksem kuchennym. W petni wyposazo-
ne. Kuchnia zabudowana, ptyta kuchenna
elektryczna, piekarnik. Pralka, klimatyzacja,
odkurzacz. Umeblowanie: naroznik rozktadany
(bardzo komfortowy), dodatkowa sofa, szafy,
komoda, mniejsze szafki. Optaty administra-
cyjne: 138 zt + woda (licznik) + prad (licznik).
Cena 1500 zt
Tel. 730 945 250

Krakow, ul. Lilli Wenedy
51 m?, pokdj dzienny z aneksem kuchennym,
2 sypialnie, przedpokoj, fazienka. Do mieszkania
przynalezy loggia. Mieszkanie po remoncie kilka
lat temu. Okna PCV. Ogrzewanie miejskie.
Cena 1500 zt + opfaty
Tel. 513 077 471

Cena 1.800.000 zt

DO SPRZEDANIA FIRMA GALTECH
Z ZAKLADEM PRODUKCYJNYM

Lokalizacja w Krakowie, koto obwodnicy Krakowa, ul. Torowa 3P.
Produkcja urzadzen galwanicznych oraz ustugi Slusarsko-mechaniczne.
Kontynuacja lub zmiana profilu produkgji.

Pow. zabudowy 470 m? na dziatce 700 m?.
Dwie hale, wciggarka 2-tonowa, obrabiarki, osprzet oraz zaplecze biurowe.

Szczegoty- www.galtech.com.pl

Tel. 601 158 741
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Krakow, ul. Piltza
12 m?, pokéj w mieszkaniu, umeblowany
w wysokim standardzie. Mieszkanie aktualnie
zamieszkate przez studenta, studentke i absol-
wenta AGH. Wspdlna kuchnia (lodéwka, ptyta
indukcyjna, piekarnik, zmywarka do naczyn),
tazienka (z pralka automatyczna)i przedpokoéj
zwbudowang szafg
Cena 600 zt + optaty ok. 160 zt
Tel. 607 048 409

Krakow, ul. Pradnicka

49 m?, lll p./ X p., trzy pokoje, kuchnia, tazienka
oraz balkon. Pokoje s3 umeblowane a podtogi
wytozone panelami oraz ptytkami. Na wyposaze-
niu umeblowanej kuchni znajduje sie kuchenka
gazowa z piekarnikiem, lodéwka, mikrofaléwka
oraz pralka. tazienka wyposazona jest w wanne
z prysznicem. Lokalizacja jest doskonale skomu-

nikowana z centrum miasta. W okolicy znajduje
sie wiele sklepéw i punktéw ustugowych.

Cena 1550 zt + optaty

Tel. 786 206 744

Krakow, ul. Raciborska
47 m?, 2 pokoje z aneksem kuchennym, duzym
balkonem i przylegajaca do mieszkania komér-
ka lokatorska. Wynajmie wtasciciel.
Cena 1500 zt
Tel. 605 732 725

Krakow, ul. Utanow

54 m?, | p. z winda, mieszkanie dla 2-4 o0séb.
Rejon ul. Wieczystej, os. Ugorek, AWF-u i Poli-
techniki. 2 pokoje, jasna kuchnia, tazienka i wc.
Umeblowane, lodéwka, pralka, wyposazona
tazienka, kuchnia. W catym mieszkaniu zamon-
towano parkiety. Tani internet (dostep do sieci

ogtoszenia drobne i prywatne

osiedlowej). Mieszkanie znajduje sie w cichej

okolicy - nie stychac przejezdzajacych pojazdéw,

a jednoczesnie np. przystanek autobusowy jest
bardzo blisko.

Cena 1400 zt + czynsz 270 zt

Tel. 781-980-910

Krakéw, ul. Zytnia

23 m?, parter, na przeciwko Uniwersytetu Rol-
niczego, niedaleko Politechniki Krakowskiej.
Pokéj: wersalka, fotel rozktadany, szafa, stét,
krzesta, CO, telewizja kablowa, okna plastikowe.
Kuchnia: kuchenka 2-palnikowa elektryczna,
zlewozmywak, szafki, lodéwka, kuchenka mi-
krofalowa, terakota. tazienka: wc, pralka, kabina

prysznicowa, umywalka, flizy, terakota.
Cena 900 zt
+ czynsz 240 zt + prad
Tel. 660 512 694
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pop-krn.pl

! & 4

klientéw.

B Zoley

o

Organizacja pracy zespotowej

« udoskonalenie pracy zespotowej

+ koordynowanie pracy posrednikéw
w obrebie biura

* bezkonfliktowa praca agentéw
(indywidualne konta) z ofertami
w ramach jednego biura

@ Wspétpraca z portalem KRN.pl

+ wizytdwka wsrdéd najwiekszych biur
nieruchomosci w Polsce

* prezentacja nieograniczonej liczby ofert
nieruchomosci na portalu KRN.pl oraz
portalach partnerskich

+ budowanie wizerunku i pozytywnego PR
Parstwa firmy w sieci
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NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
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Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 Zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrocej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP, przygotowanego przez portal
KRN.pl z mysla o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosngca liczba posrednikow, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Panstwo réwniez mogg dotgczyé
do tej grupy, zwiekszajac w ten sposéb efektywnos$é swoich dziatan i minimalizujac czas dotarcia do

Oszczednos$¢ czasu i pieniedzy

- catodobowa aktualizacja ofert
internetowych przez 24h/7

» maksymalne skrécenie czasu
potrzebnego na znalezienie oferty

» mozliwo$¢ przegladania
zarchiwizowanych ofert do 4 lat wstecz

Petny dostep on-line

- intuicyjna i prosta obstuga
niewymagajgca szkolenia

+ dostep do programu z poziomu
przegladarki

- petny dostep do Zrédta oferty




prenumerata

(EEES KRAKOWSKI RYNEK

T KRAKOWSKI RYNFK OMOSC!

PRENUMERATA :

NIERUCHOMOSCI s
Cena egzemplarza M——

7,90 zt + 3,70 zt, koszty przesytki na terenie kraju

Wystarczy wypetnic i przestac do redakc;ji:
tel/fax 12 622-71-13, prenumerata@krn.pl

Zamawiam prenumerate roczng (25 wydan) [] 290 zt

Zamawiam prenumerate na........... wydan [:] ezl

KO .eiiiceeiirneninernieee e IMNHEJSCOWOSCE vurvvrnsiraerssernssnereeisnssesssssasassiensesaerssensess nssssssnssansssssns saesans
NP i oevescsutcenaneseesnso sssantaasans ssonsus sox sassesonsmmess s sxuntéanssara e idasaswanss neasusmnsna soamassws ovominasdsnsat suen inasusanraonesons pises

Osoba zamawiajaca ( imie i nazwisko)
adres do wysytki

...............................................................................................

Naleznos¢ za prenumerate prosimy wplacac na konto wydawcy: KRN media sp. z 0.0. 31-159 Krakéw, al. Stowackiego 39
Nr konta: Bank BPH 691060 0076 0000 3200 0114 6294

Prenumerata zostanie uruchomiona po przesfaniu potwierdzenia wptaty

KUPON

19-30.102018  nr 2072018
TRESC OGLOSZENIA »

na dwukrotne BEZPLATNE OGLOSZENIE DROBNE - PRYWATNE

[ sprzeDAZ

[ kupNO

[ ] ZAMIANA

] wynAJEM KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. SLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawierac nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrétow oraz niezamieszczania
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne ~ ©9t0s7en bez podawania przyczyn.

. . . . * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspdtpracujqce.
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przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCJE

108

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakéw

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 1241073 00

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakow
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakéw

tel. 126567219

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakdw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 1263017 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow

w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow
tel. 12431 05 40
www.mspon.krakow.pl
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71
www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakdw
tel. 12632 36 44
WWW.MSsrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 123783130

www.mrn.pl
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