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Drogi Czytelniku

Czy fakt, ze syn Elzbiety Koterby jest
wspétautorem projektu Osiedla Spacerowa,
ktére ma zostac zrealizowane w ramach
programu ,Mieszkanie Plus”, wptyngt na decyzje
o odwotaniu wiceprezydent ze stanowiska?

Czy przeptyw informacji w ratuszu nie

powinien nas niepokoic, skoro na najwyzszych
stanowiskach jest z nim tak kiepsko, ze
wiceprezydent dowiaduje sie o utracie posady

Z... mediow?

Prezydent Majchrowski zwalnia, tymczasem
w branzy budowlanej niepokoi ogromny
niedobér rgk do pracy. Temat deficytu
pracownikéw zostat poruszony podczas

10. Europejskiego Kongresu Gospodarczego,
ktory odbyt sie w maju w Katowicach. Jakich
specjalistow brakuje najbardziej?

Czy odpowiedzig na problemy kadrowe bedq
fabryki prefabrykatéw do budowy doméw

i mieszkan? Zapraszam do lektury artykutu
,Nowe technologie zastqgpiqg pracownikow?”,
w ktérym Anna Kaptariska szuka odpowiedzi na

wazne dla branzy pytania.

Zapraszam do lektury

Krzysztof Maksinski
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NOWA -

DZIELNICA i

WYSOKA JAKOSC, IDEALNA LOKALIZACJA
PRZEMYSLANY PROJEKT

Nowa 5 Dzielnica powstaje w dzielnicy Krowodrzy, obecnie najlepiej prosperuja-
cej dzielnicy Krakowa. Inwestycja jest propozycja dla najbardziej wymagajacych
Klientow, ktorzy pragna zamieszka¢ w spokojnej okolicy, pozostajac przy tym
w niedalekiej odlegtosci od centrum miasta.

Inwestycja polozona jest w sasiedztwie najwazniejszych szkot i uczelni wyzszych
oraz punktow ushlugowo-handlowych, gwarantuje szybki dostgp do rekreacyjnej
i biznesowej cz¢sci centrum Krakowa. Spacer do rynku Starego Miasta zajmie
zaledwie 30 min.

Inwestycja taczy nowoczesne rozwigzania architektoniczno-budowlane z klasycz-
na bryta obiektu i oferuje szeroki wachlarz mieszkan o zréznicowanych powierzch-
niach od kawalerek po przestronne 4 pokoje. Do kazdego lokalu przynaleze¢ bedzie
balkon, loggia lub prywatny ogrod. Ponadto przyszli mieszkancy beda mieli do
dyspozycji wygodne miejsca parkingowe dla kazdego mieszkania i dla gosci, trzy
edukacyjne place zabaw, przestronny wybieg dla psow, parking zewnetrzny dla
rowerdw oraz wozkownie.

Wszystko to w jezdnej z najlepszych dzielnic Krakowa. Budujemy specjalnie dla
Ciebie. Nowa 5 Dzielnica — Tw6j madry wybor.

Biuro sprzedazy mieszkan ul. Wroctawska 53 w Krakowie




1 OO M sklepy, poczta, apteka
200 m przystanki komunikacyjne

1 km centrum biznesowe

2 km zabytkowa cze¢s¢ Krakowa

Nowa 5 Dzielnica powstaje w idealnej lokalizacji u zbiegu ulic
Ractawickiej i Wroctawskiej, w poblizu szkot i przedszkoli,
punktow handlowo-ustugowych i rekreacyjno-sportowych,
a takze biznesowego centrum Krakowa.

* Do najblizszej trasy rowerowej 100 m
¢ Park im. St. Wyspianskiego 120 m
° Szkotla Podstawowa 120 m
° Gimnazjum 200 m
* Sklepy spozywcze 200 m
* Urzad Marszatkowski 200 m
* Krakowski Klub Sportowy 200 m

° Boisko sportowe 300 m
* Restauracje 300 m
* Akademia Jezykowa 350 m

* Przedszkola 400 m
* dworzec kolejowy 620 m

¢ fitness club, korty tenisowe 1000 m

% 122015555 [ www.nowadzielnica.pl



Komentarz
W Sprawie

posrednich wspdétpracownikéw koztéw ofiarnych, ktérym be-
dzie mozna zarzucic¢ rézne niewyjasnione rzeczy, aby odwrécic¢
uwage od siebie przed wyborami.

To jeden z komentarzy, jaki znalazt sie pod wpisem Elzbiety Ko-
terby, umieszczonym w zwigzku z jej odwotaniem ze stanowiska
zastepcy prezydenta Krakowa. W oficjalnym oswiadczeniu wyda-
nym przez Urzad Miasta Krakowa w tej sprawie czytamy, ze de-
cyzja jest podyktowana checig unikniecia konfliktu interesow.
Jak sie bowiem okazuje, zorganizowany przez BGK Nierucho-
mosci konkurs na osiedle Spacerowa, majace powstac¢ w ramach
programu ,Mieszkanie Plus” na krakowskich Klinach, wygrat pro-
jekt opracowany przez pracownie Andrzeja M. Chotdzynskiego,
a wspotautorem byt syn Elzbiety Koterby. Jednoczesnie odwo-
tujac wiceprezydent z zajmowanego przez nig dotad stanowiska,
Jacek Majchrowski przejat nadzoér nad negocjacjami, jakie beda
toczy¢ sie w sprawie realizacji osiedla. Dotychczas w negocjacjach
ze spodtka odpowiedzialng za inwestycje mieszkaniowe z programu
,Mieszkanie Plus” aktywnie uczestniczyta zastepca prezydenta.
Jednoczesnie w oswiadczeniu znalazta sie uwaga, ze interes mia-
staw rozmowach prowadzonych z BGK Nieruchomosci przez Elz-
biete Koterbe byt wtasciwie chroniony.

Q wedtug mnie Pan Majchrowski szuka teraz wsréd swoich bez-
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Afera wokot
,Mieszkania Plus”

Mnoz3 sie kontrowersje w zwigzku z majagcym
powstac w Krakowie osiedlem ,Mieszkania
Plus”. Odwotanie wiceprezydent miasta,
watpliwy przeptyw informacji i sama lokalizacja
osiedla. Czy na sprawe majg wptyw zblizajace
sie wybory?

Najpierw wiedziaty media

Sama zainteresowana uznata decyzje za bezpodstawng, nato-
miast sposob, w jaki dowiedziata sie o decyzji prezydenta, okre-
slita jako krzywdzacy. Z opublikowanego przez nig wpisu na
facebooku dowiadujemy sie, ze nikt z urzedu nie przekazat jej in-
formacji o stanowisku Majchrowskiego. O tym, ze nie bedzie juz
petnita funkcji zastepcy prezydenta dowiedziata sie z mediow.
Fakt, iz w tym czasie przebywata na urlopie, nie moze stanowic¢
uzasadnienia takiej formy przeptywu informacji pomiedzy Urze-
dem Miasta a pracownikami.

W swoim komentarzu do sprawy Koterba zaznaczyta, ze przez
caty czas petnienia przez nig obowiazkéw byta lojalna zaréwno wo-
bec mieszkancéw, jak i prezydenta, i nie zgadza sie z argumentami,
na podstawie ktorych podjeto decyzje o jej odwotaniu. Urzad mia-
sta wyjasnia w komunikacie, iz w zwigzku z pokrewienstwem, jakie
taczy Koterbe i zwyciezcow konkursu, mieszkaricy moga mie¢ oba-
wy co do bezstronnosci ustalen czy troski o ich interes w czasie po-
dejmowania decyzji dotyczacych realizacji przedsiewziecia.

Bezpodstawne zarzuty

ElZzbieta Koterba odniosta sie réwniez do samego konkursu i jego
wynikéw. Jak podkreslita, formuta konkursowa gwarantowata
jawnos¢ catego procesu wytaniania zwyciezcy, tacz-
nie z informacjami na temat uczestnikéw, a ich sktad
byt znany od poczatku. Ponadto rozmowy konkurso-
we byty prowadzone przez jury ztozone z reprezen-
tantow urzedu miasta, przedstawicieli krakowskiego
oddziatu Stowarzyszenia Architektéw Polskich, a tak-
ze niezaleznych ekspertow, co dodatkowo utrudnia
utajnianie rokowan. Koterba zwraca takze uwage na
fakt, iz wyniki konkursu nie zapewniajg zwyciezcom
prowadzenia inwestycji. Bezzasadnos¢ decyzji pre-
zydenta Koterba ttumaczy takze tym, ze nigdy sa-
modzielnie nie brata udziatu w pracach dotyczacych
konkursu ani nie uczestniczyta w zawieraniu poro-
zumient pomiedzy BGK Nieruchomosci a urzedem
miasta.

Miasto uspokaja

Urzad miasta broni sie przed sugestiami bytej wice-
prezydent méwigcymi o podwazaniu przez wtadze
transparentnosci samego konkursu i jego wyniku.



Nacisk ktadziony jest bowiem przede wszystkim na dobro miesz-
kancow. Stanowisko urzedu moze by¢ réwniez spowodowane
checig unikniecia kolejnych kontrowersji wokét realizacji rzado-
wej inwestycji na Klinach w Krakowie. Nie jest bowiem tajem-
nicg, ze krakowianie obawiajg sie konsekwencji wynikajacych
Z powstania w tamtejszym rejonie zabudowy mieszkaniowej na
taka skale. Wedtug przyjetego planu mieszkania wybudowane na
osiedlu Spacerowa w pierwszym etapie osiggna liczbe przekra-
czajaca 1000. Co wiecej, nie jest wykluczone, ze w przysztosci
osiedle bedzie rozbudowywane.

Rozgorzate dyskusje mieszkancéw na temat pogorszenia sie
warunkéw zycia, jakie moze przynies¢ inwestycja, miasto sta-
ra sie studzi¢. Stad zapewnienia o pdzniejszym podejmowaniu
decyzji dotyczacych szczegdtdéw przedsiewziecia oraz warun-
kow postawionych inwestorowi. Najwiecej negatywnych gtosow
ze strony mieszkancow odnosi sie do paralizu komunikacyjne-
g0, jaki moze nastgpic¢ po oddaniu do uzytkowania mieszkan na
wynajem. W oswiadczeniu zatem nie brakuje zapewnien o trak-
towaniu spotki BGK Nieruchomosci na takich samych zasadach
jak pozostatych inwestorow, realizujgcych swoje przedsiewzie-
cia w Krakowie. Co to oznacza w rzeczywistosci? Chodzi m.in.
o zagwarantowanie dostepu do niezbednej infrastruktury, awiec

uwzglednienia w planach inwestycyjnych i projekcie urbanistycz-
no-architektownicznym uktadu komunikacyjnego czy placéwek
edukacyjnych.

Przedwyborcze dymisje

Na temat tego, czy odwotanie zastepcy prezydenta ze stano-
wiska w obliczu zaistniatej sytuacji jest stuszne i jaka faktyczna
motywacja temu przyswiecata, zdania sg podzielone, co najle-
piej obrazujg wypowiedzi 0séb komentujgcych wpis Elzbiety Ko-
terby. Czes¢ z nich uwaza, ze wiceprezydent sama powinna byta
podac sie do dymisji, inni zgadzaja sie ze stanowiskiem Jacka Maj-
chrowskiego. Spore grono oséb przychyla sie do tezy gtoszacej,
iz to, cow ostatnim czasie dzieje sie w Krakowie, jest zdetermino-
wane zblizajgcymi sie wyborami i walkg o fotel prezydenta. Pod
lupe brane sg dziatania poszczegdélnych jednostek dziatajacych
w miescie, jak i praca urzednikow.

/

Nie sposdb nie wspomnie¢ w tym miejscu o reorganizacji Za-
rzadu Infrastruktury Komunikacji i Transportu oraz rozdzielenia
pomiedzy poszczegdlne organy (Zarzad Transportu Publiczne-
go, Zarzad Droég, Wydziat Inzynierii Ruchu Urzedu Miasta Kra-
kowa, Zarzad Inwestycji Miejskich i Zarzad Zieleni Miejskiej)
obowigzkdéw petnionych dotychczas przez ZIKiT. Zdaniem Jacka
Majchrowskiego zaproponowane zmiany sg skutkiem btedéw, ja-
kich dopuscili sie zarzadzajacy jednostka oraz sami pracownicy.
Widze, ze wykonanie nawet niektorych potrzebnych i zasadnych dzia-
tan wymykato sie spod kontroli wbhrew intencjom wtadz miasta, za-
znaczyt prezydent Krakowa. ZIKiT jest krytykowany m.in. za zty
stan torowisk, podejmowanie niewtasciwych decyzji oraz zte za-
rzadzanie budzetem.

O ile stusznos¢ samych zarzutow moze byc¢ trafna, o tyle cza-
su, w ktérym dokonuije sie oceny dziatalnosci osob czy tez instytu-
¢ji i robienia przedwybroczych porzadkow, nie sposéb nie wigzac
z politycznymi przepychankami.

Magdalena Hojniak

O KRN.pl

Krajowy Rynek Nieruchomosci
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PRAWO

Sposoby zabezpieczenia dtugu

na nieruchomosci

W poprzedniej, drugiej czesSci artykutu, opisana zostata instytucja skargi
paulianskiej jako Srodka przystugujgcego wierzycielowi pokrzywdzonemu
wskutek wyzbycia sie przez dtuznika nieruchomosci. Tematyka trzeciej,

ostatniej czesci sg tzw. srodki prewencyjne.

INJIRE X

resdw na nieruchomosci nalezacej do dtuznika, zanim ten

ostatni nig rozporzadzi w celu uszczuplenia swojego ma-
jatku. Chodzi oczywiscie o zabezpieczenia ustanawiane bez zgo-
dy dtuznika, bowiem w innym przypadku wierzytelnosci czesto
zabezpieczane sg hipotekg umowa.

Wierzyciel moze skutecznie ,przeszkodzi¢” ucieczce nierucho-
mosci z majatku dtuznika przed wszczeciem postepowania sgdo-
wego lub w jego trakcie, wykorzystujac instytucje ustanowienia
zabezpieczenia roszczenia na nieruchomosci dtuznika. Kodeks
postepowania cywilnego przewiduje trzy postaci zabezpieczenia
dtugu na nieruchomosci dtuznika:

» obcigzenie nieruchomosci hipoteka przymusowa;

» ustanowienie zakazu zbywania lub obciagzania nieruchomosci
dtuznika, ktéra nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej lub ktérej
ksiega wieczysta zagineta lub ulegta zniszczeniu;

 ustanowienie zakazu zbywania spétdzielczego wtasnosciowe-
go prawa do lokalu.

l | mozliwiajg one wierzycielowi zabezpieczenie swoich inte-

Whiosek do sadu

Aby uzyskac ktorekolwiek z powyzszych zabezpieczen swoich
roszczen, wierzyciel powinien ztozy¢ w sadzie wniosek, w kto-
rym przekona sad, ze istnienie dtugu jest prawdopodobne oraz
ze posiada interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia. Proce-
dura cywilna przyjmuje, ze wierzyciel posiada interes prawny
w udzieleniu zabezpieczenia, gdy istnieje realne ryzyko, ze dtuz-
nik moze dazy¢ do uniemozliwienia lub powaznego utrudnienia
wykonania niekorzystnego dla siebie wyroku. Sktadajac wniosek
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0 udzielenie zabezpieczenia, wierzyciel nie ma obowigzku do-
wodzenia swoich racji. Wystarczy, ze przedstawi powyzsze oko-
licznosci w taki sposob, aby sad uznat je za prawdopodobne.
Jezeli wniosek o udzielenie zabezpieczenia jest sktadany razem
Z pismem wszczynajacym postepowanie, np. w pozwie o zaptate
dtugu, to nie podlega on osobnej optacie. W przeciwnym razie wie-
rzyciel powinien uisci¢ optate od wniosku w wysokosci 100 zt.

Ustanowienie hipoteki przymusowej

Ustanowienie hipoteki przymusowej, zdaje sie, stanowi najczest-
szy sposob zabezpieczeniaroszczeniana nieruchomoscidtuznika.
Sad, wydajac postanowienie uwzgledniajace wniosek wierzyciela
o ustanowienie zabezpieczenia w postaci hipoteki przymusowe;j,
ma obowiazek z urzedu zaopatrzy¢ je we wzmianke o wykonal-
nosci. Wierzyciel, dysponujacy takim dokumentem, moze zada¢
wpisu hipoteki przymusowej na sume nie przekraczajacg kwoty
wskazanej w postanowieniu. W tym celu powinien ztozy¢ do sadu
wieczystoksiegowego wtasciwego ze wzgledu na miejsce potoze-
nia nieruchomosci, wniosek o wpis hipoteki przymusowej w ksie-
dze wieczystej nieruchomosci dtuznika.

Hipoteka jest prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze do-
chodzi¢ sptaty dtugu z nieruchomosci dtuznika, bez wzgledu na
to, czyjg wtasnoscig bedzie w przysztosci. Hipoteke mozna usta-
nowic nie tylko na catej nieruchomosci, ale takze jej czesci, jezeli
czes¢ ta odpowiada udziatowi wspodtwiasciciela. Dla przyktadu,
jezeli dtuznik jest razem ze swoim bratem wspodtwiascicielem
mieszkania w réwnych czesciach, to mozna ustanowi¢ hipoteke
na czesci mieszkania ,przypadajacej” bratu.

Szczegdlng zalete hipoteki stanowi to, ze daje ona wierzycielo-
wi pierwszenstwo w egzekucji z obcigzonej nieruchomosci przed
pozostatymi wierzycielami osobistymi dtuznika. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze na jednej nieruchomosci wielu wierzycieli
moze ustanowic wiele hipotek. W tym przypadku pierwszenstwo
w uzyskaniu sptaty dtugu, wskutek egzekucji z nieruchomosci, ma
wierzyciel umieszczony wyzej na ,liscie” hipotek na niej ustano-
wionych (zasada pierwszenstwa).

Ustanowienie zakazu zbywania

Drugim ze sposobow zabezpieczenia roszczenia na nieruchomosci
dtuznika jest ustanowienie zakazu zbywania (np. w drodze sprze-
dazy lub darowizny) lub obcigzania (np. hipoteka, uzytkowaniem
lub prawem dozywocia) tej nieruchomosci, w przypadku, gdy nie
ma ona ksiegi wieczystej lub jezeli jej ksiega wieczysta zagineta lub
ulegta zniszczeniu. Wierzyciel moze domagac sie jednoczesnego
ustanowienia obu powyzszych zakazéw. Postanowienie o ustano-
wieniu zakazu zbywania lub obcigzania takiej nieruchomosci takze
zostaje z urzedu zaopatrzone we wzmianke o wykonalnosci.



Dla nieruchomosci, wobec ktérych mozliwe jest orzeczenie
zakazu zbywania lub obcigzania, wtasciwy sad wieczystoksiego-
wy prowadzi zbiory dokumentéw przeznaczonych do sktadania
whnioskow i dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rze-
czowych i ograniczen w rozporzadzaniu tymi nieruchomosciami.
W celu wykonania uzyskanego postanowienia o zabezpieczeniu
roszczenia, wierzyciel powinien ztozy¢ wniosek do wtasciwego
sadu wieczystoksiegowego o ujawnienie w zbiorze dokumentow
zakazu zbywania lub obciazania nieruchomosci.

Istotng korzysc dla wierzyciela, ktory uzyskat zabezpiecze-
nie roszczenia w opisywany sposob, stanowi to, ze — nawet je-
zeli dtuznik dokona obcigzenia lub zbycia nieruchomosci — jego
czynnos¢ prawna bedzie obar-
czona sankcja  bezwzglednej
niewaznosci.

Zakaz zbywania
spotdzielczego
wtasnosciowego prawa

Jezeli dtuznik jest uprawniony
Z tytutu spotdzielczego wtasno-
Sciowego prawa do lokalu, to jego
wierzyciel moze domagac sie usta-
nowienia zabezpieczenia roszcze-
nia jedynie poprzez ustanowienie
zakazu zbywania tego prawa.
W przeciwienstwie do wtasnosci,
w tym przypadku wierzyciel nie
moze domagac sie ustanowienia
zakazu obcigzania spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

Spoétdzielcze  wtasnosciowe
prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, z kto-
rym wigze sie szereg uprawnien odpowiadajgcych uprawnie-
niom wynikajgcym z prawa wtasnosci, m.in. prawo do zbycia,
obcigzenia lub prowadzenia egzekucji. Spotdzielcze wtasnoscio-
we prawo do lokalu rézni sie natomiast od prawa wtasnosci tym,
ze wtascicielem lokalu jest spétdzielnia mieszkaniowa, a upraw-
nionemu z tego tytutu nie przystuguja jakiekolwiek uprawnienia
do nieruchomosci wspolnej (tj. gruntu oraz budynku, w ktérym
mieszkanie sie znajduje). Z tym wigze sie miedzy innymi mniej-
szy zakres uprawnien zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomo-
Scig, w tym budynkiem, w ktérym znajduje sie lokal. Przedmiotem
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu moze by¢ lokal
mieszkalny, uzytkowy, garaz lub dom jednorodzinny w spétdziel-
ni mieszkaniowej.

Procedura sagdowa

Sad, ktory wydat postanowienie o udzieleniu zabezpiecze-
nia, zaopatrzywszy je we wzmianke o wykonalnosci, przekazu-
je je nastepnie do wtasciwego sadu wieczystoksiegowego. Sad
wieczystoksiegowy z kolei dokonuje wpisu ostrzezenia o zaka-
zie zbywania spotdzielczego wtasnosciowego prawa do loka-
lu do sporzadzonej dla niego ksiegi wieczystej. W przypadku,
gdy dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nie
zostata zatozona ksiega wieczysta (zatozenie ksiegi wieczy-
stej dla tego prawa nie jest obowigzkowe), to zaktada jg sad
wieczystoksiegowy.

Dokonanie wpisu ostrzezenia o ustanowieniu zakazu zby-
wania spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, dla

ktorego nie urzadzono ksiegi wieczystej, jest réwnoznaczne
Z jej zatozeniem.

Postanowienie sadu wieczystoksiegowego o wpisie ostrze-
zenia w ksiedze wieczystej dorecza sie nie tylko dtuznikowi, ale
rowniez spotdzielni mieszkaniowej. Jezeli dtuznik naruszy zakaz
zbywania spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, wy-
nikajacy z postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia, to czyn-
nos¢ prawna dokonana przez niego jest bezwzglednie niewazna.
Jezeli zakaz zbywania spdétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu nie zostanie ujawniony w ksiedze wieczystej, a dtuz-
nik bedzie przebiegty i dokona zbycia nieruchomosci w ramach
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, to wierzycielowi

przystuguje takze prawo dochodzenia odszkodowania od spot-
dzielni mieszkaniowej. O ile spétdzielnia swoim dziataniem po-
mogta dtuznikowi w pozbyciu sie problematycznego sktadnika
majatku.

Istotg zabezpieczenia roszczenia jest umozliwienie wierzy-
cielowi egzekucji korzystnego dla siebie wyroku. Zgodnie z do-
tychczasowym brzmieniem ustawy, nawet jezeli wierzyciel
dysponowat prawomocnym wyrokiem, to praktycznie niewyko-
nalne byto zakonczenie egzekucji z nieruchomosci w terminie
dwoch miesiecy uprawomocnienia sie wyroku. Co skutkowato
upadkiem uzyskanego zabezpieczenia na nieruchomosci dtuz-
nika. W takiej sytuacji, jezeli dtuznik byt sprytny i szybko pozbyt
sie nieruchomosci, to wierzyciel nie miat mozliwosci odzyskania
swoich pieniedzy. Mimo iz uzyskanie postanowienia o udzieleniu
zabezpieczenia miato mu to utatwic.

Wskutek orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego sytuacja ta
ulegta zmianie z chwilg wejsciaw zycie, 9 czerwca 2018 r., nowe-
lizacji regulujacego te kwestie art. 7541 Kodeksu postepowania
cywilnego. Przepis w nowym brzmieniu ustanawia zasade: jeze-
li wierzyciel uzyska korzystny dla siebie wyrok zasadzajacy rosz-
czenie pieniezne i w ciggu dwodch miesiecy od uprawomocnienia
sie tego wyroku ztozy wniosek o wszczecie egzekucji z nierucho-
mosci dtuznika, na ktorej zostato ustanowione zabezpieczenie, to
zabezpieczenie nie upada. Dzieki temu wierzyciel moze przechy-
trzy¢ dtuznika.

Paulina Moskal
aplikant radcowski
Kancelaria Janowski Markiewicz
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Nowe technologie zastapia pracownikow?

Niedobdr pracownikéw dotyka wiele sektorow gospodarki, nie omijajac réwniez
branzy budowlanej. Trudnosci ze znalezieniem do$wiadczonych wykonawcéw oraz
rosnace koszty pracy uderzajg zarowno w deweloperow, jak i klientow kupujacych

mieszkanie. Jak temu zaradzic?

raportu ,Barometr zawodow 2018” wy-
Z nika, ze wséréd zawodow, ktorych deficyt

obserwuje sie w wojewddztwie mato-
polskim, az 10 nalezy do branzy budowlanej:
W grupie zawodoéw deficytowych, podobnie jak
w latach ubiegtych, najliczniej reprezentowane sq
zawody z branzy budowlanej: betoniarze i zbroja-
rze, brukarze, ciesle i stolarze budowlani, dekarze
i blacharze budowlani, monterzy instalacji budow-
lanych, murarze i tynkarze, operatorzy i mechani-
cy sprzetu do robét ziemnych, pracownicy robot
wykonczeniowych w  budownictwie, robotnicy
budowlani oraz kierownicy budowy — czytamy
w publikaciji.

W poszukiwaniu przyczyny

Przyczyn problemu z niedostateczng liczbg
0s6b, ktére wykonujg te zawody, mozna upa-
trywac w kilku czynnikach. Jak podaje raport
,Barometr zawoddéw 2018”, potencjalnych pra-
cownikow czesto zniechecajg trudne warunki
pracy, ktore niejednokrotnie nie sg rekompen-
sowane odpowiednio wysokim wynagrodzeniem. Oprocz tego
osoby zwigzane z branzg budowlang czesto pracujg poza swoim
miejscem zamieszkania. Trudnosci ze znalezieniem odpowiednie-
go pracownikawynikaja takze ztego, ze wielu wykwalifikowanych
specjalistéw wchodzi w wiek emerytalny lub boryka sie z proble-
mami zdrowotnymi. Z drugiej strony przedstawicielom mtodego
pokolenia brakuje doswiadczenia i potrzebne] wiedzy. Proble-
mem kojarzonym z branzg budowlang jest réwniez choroba al-
koholowa. Tworcy raportu zwracajg takze uwage na to, ze wielu
specjalistéw pracuje nielegalnie.

Konsekwencje dla deweloperéw i klientéw

Trudnosci ze znalezieniem wykwalifikowanych pracownikéw
wymuszajg na pracodawcach zapewnienie lepszych warunkéw
zatrudnienia, w tym wyzszego wynagrodzenia. Firmy wykonaw-
cze przerzucajg dodatkowe koszty na deweloperéw, a ci z kolei
na klientow, co bezposrednio wptywa na wzrost cen nierucho-
mosci. Deficyt pracownikéw budowlanych sprawia rowniez, ze
do dobrych wykonawcédw ustawiaja sie dtugie kolejki. Zdarza sie,
7e czas oczekiwania na wykonanie koniecznych prac powoduje
przesuniecie planowanego terminu oddania inwestycji. Takie sy-
tuacje uderzajg zaréwno w deweloperéw, ktorzy przez dtuzszy
czas majg zamrozone srodki finansowe, jak i w klientow. Przykta-
dowo w przypadku nieruchomosci mieszkaniowych wiele oséb
decyduje sie na zakup juz na etapie ,dziury w ziemi”, a to powo-
duje, ze jednoczesnie muszg sptacac raty kredytu i czynsz naj-
mu. Im dtuzej trwa taka sytuacja, tym wieksze powoduje straty
finansowe.
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Jak rozwiazac ten problem?

Deficyt pracownikéw budowlanych byt jednym z tematéw po-
ruszonych podczas 10. Europejskiego Kongresu Gospodarcze-
g0, ktory odbyt sie w dniach 14-16 maja tego roku w Katowicach.
W ramach debaty ,Koniunktura i problemy — budownictwo pod
presja” eksperci dyskutowali m.in. o tym, w jaki sposéb zaradzi¢
niewystarczajacej liczbie rak do pracy w branzy budowlanej. Ar-
tur Popko, cztonek zarzadu, dyrektor budownictwa infrastruk-
turalnego w Budimex SA zwrdécit uwage na skale problemu:
W zblizonym roku 2011 pod wzgledem produkcji budowlano-monta-
zowej w Polsce, pracowato w budownictwie 480 tys. pracownikdw.
W tym roku jest to 387 tys., a wiec tatwo mozemy policzyc, ze brakuje
na rynku ok. 90 tys. pracownikéw. Przedstawit réwniez propozycje
rozwiazan, ktére mogtyby poprawi¢ sytuacje na rynku pracy. Po-
niewaz wielu pracodawcow wypetnia braki kadrowe, zatrudnia-
jac obcokrajowcow, trzeba uproscic procedury. Aktualnie sg one
zbyt skomplikowane i dtugotrwate. Ernest Jelito, prezes zarzadu
Gorazdze Cement SA zaznaczyt, ze wazne jest nie tylko przycia-
gniecie pracownikow, ale i ich zatrzymanie. Dlatego wspdtpraca
z obcokrajowcami, jego zdaniem powinna obejmowac réwniez
zapewnienie warunkéw do tego, by osiedlali sie w Polsce razem ze
swoimi rodzinami. Dodat, ze do problemdw z brakami kadrowymi
przyczynita sie zmiana wieku emerytalnego: zmiana wieku emery-
talnego spowodowata, Ze my w ciqgu trzech lat ze stabilnej kadry stra-
cimy 10 proc. zatogi — powiedziat. Sposobem na poradzenie sobie
z problemem niedoboru pracownikow, moze by¢ takze zmniej-
szenie biurokracji. Niestety w branzy budowlanej czesto wielu



pracownikow musi zajmowac sie przygotowy-
waniem i sprawdzaniem réoznego rodzaju do-
kumentacji, zamiast pracowac nad realizacjg
inwestycji. Na ten problem zwrocit uwage Ar-
tur Popko. Jego zdaniem taki stan rzeczy znie-
checa zwtaszcza mtodych inzynieréw, ktorzy
przez lata przygotowywali sie do kierowania
budowa, a po studiach trafiajg do biur.

Potrzeba mtodych specjalistow
i nowych technologii

Kolejny problem, ktory dotyka branze budow-
lang, stanowi niedostateczna liczba specjali-
stéw. Dlatego zdaniem Ireneusza Merchela,
prezesa zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe
SA, konieczna jest wspdtpraca ze szkotami
Srednimi i wyzszymi uczelniami, polegajaca
m.in. na wdrazaniu systemoéw stypendialnych
i otwieraniu nowych kierunkéw, dostosowa-
nych do zapotrzebowania na rynku pracy.
Takie dziatania juz zostaja podejmowane, jed-
nak na ich rezultaty trzeba bedzie poczekac kilka lat. Jerzy We-
rle, prezes zarzadu, dyrektor generalny Warbud SA szanse na
rozwiazanie problemu niedoboru rak do pracy dostrzega w po-
wrocie do prefabrykatéw i stosowaniu nowych technologii, kto-
re nie tylko pozwalajg na zastgpienie brakujgcych pracownikow,
ale i moga przyciagna¢ mtodych ludzi, zainteresowanych roz-
wijaniem tej dziedziny. Ireneusz Merchel dodat, Zze prefabryka-
ty pozwalajg réwniez na skrécenie czasu realizacji oraz poprawe
efektywnosci.

Zmiany juz sie zaczety

Jeden z przyktadéw zastosowania nowych technologii w celu
uzupetnienia brakéw kadrowych funkcjonuje w firmie Budimex
SA, podczas procesu rekrutacji. Polega na uzywaniu systemu,
ktory udziela inteligentnych odpowiedzi osobom zadajacym py-
tania dotyczace zatrudnienia. Dopiero w kolejnym etapie osoba
zainteresowana podjeciem pracy zostaje przekierowana do dzia-
tu HR. W ten sposdb odcigza sie specjalistow zajmujgcych sie re-
krutacja, co sprawia, ze ich liczba moze by¢ mniejsza.

Z kolei mozliwos¢ powrotu do budowania z gotowych elemen-
tow zainteresowata BGK Nieruchomosci. Organ ten, we wspot-
pracy m.in. z Polskim Zwigzkiem Pracodawcéw Budownictwa
i Stowarzyszeniem Producentéw Betondw ogtosit konkurs na
opracowanie standardu okreslajacego budowe osiedla z prefa-
brykatéw. Dokument powinien zawierac zaréwno informacje do-
tyczace procesu projektowania, jak i wytyczne urbanistyczne.
Do tych danych tworca standardu musi dostosowac¢ odpowied-
nie rozwigzania technologiczne. Na podstawie zwycieskiego do-
kumentu powstanie osiedle mieszkaniowe, w ramach programu
,Mieszkanie Plus”. Wiceminister inwestycji i rozwoju Artur So-
bon twierdzi: Jestem gteboko przekonany, Ze przysztoscig budownic-
twa mieszkaniowego w Polsce jest prefabrykacja. Jest ona duzo mniej
pracochtonna i kosztowna. Jego zdaniem wiele problemaéw, ktére
aktualnie dotykaja rynek mieszkaniowy, zostanie rozwiazanych
dzieki powstaniu fabryk prefabrykowanych doméw.

Upowszechnienie budowy inwestycji mieszkaniowych z go-
towych elementéw bedzie wymagato jednak przekonania opinii
publicznej, ze wspodtczesne technologie pozwalaja na uzyskanie
wyzszej jakosci niz kojarzona z prefabrykatami wielka ptyta, kto-
ranie cieszy sie dobrg stawa.

Czy rzad zdazy na czas?
Ernest Jelito uwaza, ze kwestii niewystarczajacej liczby pracow-
nikdow w branzy budowlanej nie warto rozpatrywac tylko jako
problemu, ale dostrzec szanse rozwoju. Problem z pracownika-
mi przyjmuje bardzo pozytywnie, bo to nas zmusi do tego, zebySmy
poszukali rozwigzan, poszukali nowych technologii i bardzo szybko
zmodernizowali nasz przemyst budowlany — powiedziat. Z drugiej
jednak strony nie ulega watpliwosci, ze zaréwno ksztatcenie mto-
dej kadry, jak i wdrazanie nowych technologii na szerokg skale
to dziatania, ktore przyniosa rezultaty w dtuzszej perspektywie.
Problem braku rak do pracy zas juz teraz mocno dotyka branze
budowlana. Konieczne sg zatem kroki, ktére pozwola przetrwac
ten czas. Z pewnosciag cenna pomoca bytyby zmiany prawne
ograniczajace biurokracje towarzyszaca nowym inwestycjom
i utatwiajace zatrudnianie obcokrajowcow. Pozostaje jednak py-
tanie, czy rzad wdrozy odpowiednie regulacje, a jesli tak, to kiedy.
Anna Kaptanska

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 16/2018 n



ANALIZY RYNKU

Marzysz o budowie domu?
Sprawdz, czy stac cie na dziatke

Czy samodzielna budowa domu to wcigz istotna alternatywa dla oséb, ktore nie chca
inwestowac w nieruchomosci deweloperskie? Jak zawsze, mozliwosci zalezg od naszego
budzetu. W przypadku dziatek budowlanych, ceny wzrosty jednak na tyle, ze dla wielu
samodzielnych inwestoréw staty sie barierg nie do przeskoczenia.

gorii zrealizowanego marzenia. Jak sie okazuje, nie jest to
tylko utarte hasto reklamowe, naduzywane w mediach i biu-
rach sprzedazy nieruchomosci, ale rzeczywisty powdd, dla kté-
rego Polacy decyduja sie na takg inwestycje. Z raportu serwisu
Oferteo.pl (przygotowanego na podstawie ankiet przeprowa-
dzonychw lutym i marcu br.) wynika, ze najwazniejszg motywacja
0s6b, ktére w 2017 r. podjety wysitek wybudowania domu, byta
wtasnie realizacja marzen. Takiej odpowiedzi udzielito 60 proc.
ankietowanych bioracych udziat w badaniu. Na kolejnym miejscu
(47 proc.) wskazano chec posiadania ogrodu. Dla 47 proc. budu-
jacych najwazniejszym czynnikiem byta potrzeba zwiekszenia po-
wierzchni mieszkalnej.
Z raportu wynika, ze 27 proc. nowych domdéw miato po-
wierzchnie od 126 do 150 mkw. Co czwarty ankietowany

Posiadanie wtasnego domu najczesciej postrzegamy w kate-

L
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potrzebowat wiekszego metrazu — od 151 do 200 mkw., a nie-
mal co pigty ograniczyt sie do przedziatu 101-125 mkw. W po-
rownaniu do roku 2016, o 2 proc. (z 14 proc.) wzrosta liczba
0s6b deklarujacych, ze buduje dom o powierzchni do 100 mkw.
Analogiczny wzrost odnotowano w przypadku najwiekszych bu-
dynkow. Domy o powierzchniach powyzej 200 mkw. budowato
w2017 r. 13 proc. ankietowanych.

Kolejnym kryterium, ktérym kierowaty sie osoby rozpoczy-
najace realizacje inwestycji, byty finanse. Wzgledy ekonomiczne
zdecydowaty w 42 proc. przypadkéw — w ocenie ankietowanych,
budowa domu jest tafszym rozwigzaniem niz zakup mieszkania.
Takie stwierdzenie nalezatoby jednak poprzedzi¢ szczegdtowym
poréwnaniem kosztéw, przy uwzglednieniu réznic wynikajacych
z lokalizacji inwestycji. Koszt budowy domu, przewaznie (we-
dtug uczestnikow badania) wynosit od 300 do 499 tys. zt. Co




czwarty ankietowany przyznat, ze zaptacit wiecej — od pét milio-
na do 699 tys. zt. Tylko 4 proc. inwestorow przekroczyto milion
ztotych, zas najbardziej oszczedni (20 proc.) wydali na budowe
nie wiecej niz 299 tys. zt. Ostateczny rachunek byt srednio od 11
do 25 proc. wyzszy niz poczatkowo zaktadano. Co czwarty budu-
jacy musiat wygospodarowac na dokonczenie inwestycji do ok.
10 proc. wiecej srodkéw. W 4 proc. przypadkéw koszty okazaty
sie az 0 50 proc. wyzsze od oszacowanych na poczatku budowy.
Wiekszos¢ ankietowanych korzystata z kredytu — to rozwiazanie
wybrato 63 proc. inwestoréw. Najwiecej szczescia miaty osoby,
ktore otrzymaty dziatke budowlang w akcie darowizny od rodzi-
ny. Rozwigzanie to dotyczy przede wszystkim najmtodszej gru-
py inwestoréw. Warto podkresli¢, ze statystycznie 21 proc. osdb,
ktére budowaty dom w analizowanym okresie, nie miato jeszcze
ukonczonego 30 roku zycia.

Najczesciej jednak na budowe domu decydujemy sie przed
czterdziestka. Przedziat wiekowy 31-35 lat reprezentowato
28 proc. ankietowanych. 31 proc. badanych rozpoczeto budowe
po ukonczeniu 40 roku zycia, a 13 proc. — po piecdziesigtce.

Oprocz dazenia do realizacji marzenia o wtasnym domu, do
zmian motywuja nas takze narodziny dzieci. Tak byto w 22 proc.
przypadkéw. Czes¢ ankietowanych (28 proc.) przyznata, ze chcia-
ta po prostu przeprowadzic sie z miasta na wies. W 23 proc. przy-
padkéw decydujgcym czynnikiem okazato sie posiadanie dziatki
budowlanej.

Obecna sytuacja rynkowa wymusza na nabywcach mieszkan
podejmowanie decyzji o zakupie na etapie tzw. dziury w ziemi.
Whydtuzenie czasu oczekiwania na odbidr lokalu powoduije, ze bu-
dowa domu przestata by¢ postrzegana jako duzo dtuzszy proces.
Szacuje sie, ze realizacja takiej inwestycji zajmuje srednio 30 mie-
siecy (liczac z czasem potrzebnym na przystosowanie dziatki, pra-
ce budowlane, wykonczenie i umeblowanie).

Dziatki budowlane — drogie i trudno dostepne

Jednym z najwiekszych problemow na rynku inwestycyjnym jest
niewystarczajaca podaz dziatek budowlanych. Znalezienie grun-
tu w centrach miast, w szybkim tempie staje sie praktycznie nie-
mozliwe. Wiekszo$¢ tych terendw wykupujg deweloperzy za
astronomiczne kwoty. Osobom budujacym na wtasne potrzeby
zostaja mniejsze miejscowosci lub obrzeza aglomeracji. Polacy
nadal najchetniej osiedlaja sie w miejscach, gdzie rynek jest prze-
sycony, czyli w wojewddztwie mazowieckim. W ubiegtym roku
statystycznie najpopularniejsza lokalizacja na budowe domu byt
takze Slask. Na kolejnych miejscach znalazty sie wojewodztwa:
matopolskie, dolnoslaskie i wielkopolskie.

Przyjeto sie, ze do wybudowania przecietnej wielkosci domu
wystarczy dziatka o powierzchni 10 aréw. W ubiegtym roku naj-
wiekszym zainteresowaniem cieszyty sie grunty takiej wielkosci
i wieksze — do 20 aréw. Liczba ankietowanych, ktorzy dokonali
zakupu od 10 do 20 ardw, wzrosta — z 35 proc. w roku 2016, do
38 proc. w 2017 r. Zmniejszyt sie natomiast odsetek oséb budu-
jacych domy na dziatkach o powierzchniach od 5,1 do 10 ardw.
W 2017 r. wyniodst 32 proc., 0 5 proc. mnigj niz w poprzednim
analizowanym okresie. Najmniejsze tereny pod zabudowe (do
5 aréw) nabyto 7 proc. ankietowanych.

Analiza cen w najwiekszych miastach

Jeslijuz znajdziemy wolng dziatke pod zabudowe, problemem oka-
zuje sie cena. Bariera cenowa jest coraz trudniejsza do przesko-
czenia w najwiekszych miastach, takich jak Warszawa, Gdansk,

Wroctaw, Krakéw i Poznan. Z raportu ronin24.pl (opracowanego
na podstawie danych portalu KRN.pl) wynika, ze w ciggu dwdch
ostatnich lat $rednia cena gruntu budowlanego o powierzchni 10
arow, w stolicy siegneta poziomu 808 528 zt. Warto przyjrzec sie
blizej kosztom zakupu dziatki w pozostatych miastach. Co ciekawe,
drugim miastem w Polsce pod wzgledem $redniej ceny gruntu pod
inwestycje sa Katowice. W stolicy wojewddztwa Slaskiego nalezy
zaptaci¢ 405 637 zt. W Gdansku, Wroctawiu, Krakowie i Poznaniu
ceny oscylujg w granicach ok. 346-369 tys. zt. W raporcie ronin24.
pl czytamy, ze koszty sg poréwnywalne. Ceny w wyzej wymienio-
nych miastach wynosza doktadnie: w Gdansku — 368 963 zt, we
Wroctawiu — 365 365 zt, w Krakowie — 351 006 zt, w Pozna-
niu — 346 976 zt. Nieco taniej jest w Lublinie, gdzie zaptacimy ok.
300 tys. zt. Koszt zakupu dziatki w Rzeszowie i Szczecinie wyniesie
przecietnie do 200 tys. zt. Na rynkach todzkim i bydgoskim trzeba
liczy¢ sie z wydatkiem rzedu 250-270 tys. zt. Najtariszymi lokali-
zacjami sg obecnie Gorzéw Wielkopolski (97 210 zt), Opole, Biaty-
stok i Kielce (od ok. 150 do 190 tys. zt).

Ceny dziatek w Krakowie

Na krakowskim rynku obecnie trudno znalez¢ wolng dziatke
w dzielnicach, gdzie z powodzeniem rozwija sie rynek najmu:
Krowodrzy, Grzegdrzkach i Starym Miescie. Gesta zabudowa
i kolejne inwestycje deweloperskie utrudniaja realizacje projek-
tow na wtasne potrzeby. Wedtug raportu ronin24.pl najwiekszg
podaza dziatek budowlanych (o powierzchni 10 aréw) w okresie
ostatnich dwdch lat charakteryzowaty sie: Debniki, Zwierzyniec,
Swoszowice, Wzgorza Krzestawickie i Nowa Huta. Najdrozsza
Sredniag cene dziatki odnotowano w Zwierzynhcu. Przed wybu-
dowaniem domu w tej dzielnicy musimy kupi¢ grunt za srednio
902 632 zt. Tak wysoka cena wynika ze specyfiki lokalizacji,
w ktorej dominujaca forma zabudowy sg kameralne wille. Dziatka
budowlana w Debnikach to koszt 402 353 zt. Do$¢ duzo wolnych
gruntéw mozna znalez¢ jeszcze w Podgorzu, gdzie Srednia cena
wynosi az 663 209 zt. W Podgdrzu Duchackim, Biezanowie-Pro-
kocimiu, Pradniku Biatym i Bronowicach trzeba zainwestowac
odpowiednio: ok. 330 tys. zt, 230 870 zt, 348 168 zt, 425 153 zt.
Ponizej granicy 200 tys. zt zeszty ceny w Nowej Hucie. Oso-
by planujace budowe domu w tej dzielnicy bedg musiaty wydac
na dziatke 191 884 zt. Osiedla doméw dominujg w Swoszowi-
cach, gdzie jest jeszcze wiele niezagospodarowanych terendow. Za
grunt o powierzchni 10 aréw nabywcy ptaca srednio 271 368 zt.
Dobrym kierunkiem poszukiwan dziatek budowlanych sa réwniez
Wzgdrza Krzestawickie, charakteryzujace sie dos¢ bogata oferta
nieduzych terendw inwestycyjnych. Z raportu opracowanego na
podstawie danych KRN.pl wynika, ze $rednia cena 10-arowego
gruntu zbliza sie tam do poziomu 219 500 zt.
Joanna Kus
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ORZECZNICTWO

Postawienie kontenera
a pozwolenie na budowe

W marcu tego roku Naczelny Sad Administracyjny zajat sie sprawg skargi kasacyjnej
w przedmiocie nakazu rozbiérki budynku, ktéorym miat by¢ gospodarczy, parterowy
kontener na kdtkach, stuzacy wtascicielce do przechowywania rowerdéw czy drewna.
Czy potrzebne jest pozwolenie na postawienie takiego kontenera na dziatce?

tem, nie petni funkcji garazu, a postawienie go nie wymaga-

to pozwolenia. Jednak niemal 4 lata wczesniej, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja nakazat rozbidrke tego
blaszanego obiektu. Uznano, ze kontenery, zgodnie z Prawem bu-
dowlanym sg obiektami budowlanymi i ich postawienie nie wy-
maga uzyskania pozwolenia na budowe, ale tylko wtedy, gdy sg
przeznaczone do czasowego uzytkowania (np. w trakcie prze-
prowadzanych robot budowlanych). Zatem postawienie takiego
obiektu wymagatoby uzyskania odpowiedniego pozwolenia od
organu administracji architektoniczno-budowlanej.

Co wiecej, legalizacja postawionego kontenera takze nie byta
mozliwa, z uwagi na obowigzywanie na analizowanym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory za-
braniat stawiania jakiejkolwiek zabudowy gospodarczej. Dodat-
kowo, obiekt postawiono zbyt blisko ogrodzenia, co byto rowniez
niezgodne z przepisami techniczno-budowlanymi.

Z daniem skarzacej, 6w kontener nie jest zwigzany z grun-

Kryteria uznania obiektu za budynek

Jak zauwazyt Naczelny Sad Administracyjny, w narozach kon-
tenera zakotwiczono kétka. Ich rozmiary byty na tyle mate,
7e biorac pod uwage wielkos$¢ catej budowli, nie ma mozliwo-
$ci przyjecia, ze sam kontener ma charakter przenosny i mo-
bilny. Aby przenies¢ obiekt w inne miejsce, potrzebne bytoby
uzycie specjalistycznego sprzetu budowlanego. Budowla nie jest
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zwigzana fundamentami z gruntem, wiec nie nazwiemy jej bu-
dynkiem. Ponadto, aby przyjac¢, ze w danej sytuacji sprawa do-
tyczy budynku, nalezy ustali¢, ze obiekt budowlany jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca prze-
grod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. W omawia-
nym przypadku, przedmiotowy kontener nie spetnia wprawdzie
kryteridw uznania go za budynek, bedzie jednak tymczasowym
obiektem budowlanym, zatem konieczne jest uzyskanie pozwo-
lenia na budowe.

Jak napisat w swoim wyroku Naczelny Sad Administracyjny:
W orzecznictwie przyjmuje sie, ze obiekty kontenerowe (w tym kon-
strukcje typu blaszak, jak ten bedqcy przedmiotem sprawy) stanowiq
tymczasowe obiekty budowlane, o ktérych mowa w art. 3 pkt 5 Pra-
wa budowanego. Jak stanowi z kolei ten przepis, przez tymczaso-
wy obiekt budowlany nalezy m.in. rozumie¢ obiekt budowlany
niepotaczony trwale z gruntem, (strzelnice, kioski uliczne, pa-
wilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przykrycia namiotowe

i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe,
barakowozy i wtasnie obiekty kontenerowe).

Warunki postawienia kontenera bez
pozwolenia na budowe

Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, aby po-
stawienie tymczasowego obiektu budowlanego nie
wymagato pozwolenia na budowe, musi on spetniac
jeden z ponizszych warunkéw:

* nie jest potgczony trwale z gruntem, jest przewi-
dziany do rozbiérki lub przeniesienia w inne miej-
sce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym
mowaw art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej niz przed upty-
wem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslo-
nego w zgtoszeniu;

e stanowi obiekt przeznaczony do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robét budowla-
nych, na terenie budowy, oraz przy ustawianiu ba-
rakowozow uzywanych przy wykonywaniu robot
budowlanych, badaniach geologicznych i pomia-
rach geodezyjnych;

« obiekt stanowi wytacznie eksponat wystawowy,
ktéry nie petni jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usy-
tuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel.

Zdaniem NSA, zaden z wyzej wymienionych warunkéw nie
zostat spetniony, zatem pozwolenie na budowe byto wymagane,
o co skarzaca nie zadbata.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego w Warszawie
7z 15marca 2018 .11 OSK 1324/16

Krzysztof Janowski

radca prawny



ANALIZY RYNKU

Rynek wtorny przeskoczyt pierwotny

Rynkami pierwotnym i wtornym rzadzi system wzajemnych zaleznosci. Co dzieje sie z
segmentem lokali ,z drugiej reki”, gdy zmieniaja sie wskazniki cen oraz podazy nowych
mieszkan? Na ktérym rynku obecnie optaca sie inwestowac?

skirynek nieruchomoscijest rozgrzany do czerwonosciinic

nie wskazuje na to, aby temperatura miata spadac. Wiele in-
westycji, ktorych realizacja rozpoczeta sie rok lub dwa lata temu,
a sprzedaz byta prowadzona na etapie ,dziury w ziemi”, zaczyna
pojawiac sie na rynku w postaci gotowych mieszkan. Duza liczba
nowych lokali do zamieszkania i wynajmu, w potaczeniu z dalszy-
mi planami inwestycyjnymi deweloperdw na lata 2019-2020, ge-
neruje potezng podaz, ktora wcigz nie zaspokaja potrzeb strony
popytowe;.

Rynek pierwotny oferuje w tym momencie bardzo duza licz-
be mieszkan w rozmaitych lokalizacjach i metrazach, od najmniej-
szych kawalerek do duzych apartamentow. Wysoki wskaznik
podazy na rynku pierwotnym, zawsze ma wptyw na segment lo-
kali z tzw. drugiej reki — nastepstwem jest znaczacy wzrost cen.
Klienci, ktorzy nie zdgza znalez¢ odpowiednich ofert wsréd nowo
realizowanych inwestycji, gotowi sa zaptaci¢ wiecej za nierucho-
mosci z rynku wtérnego. Dodatkowym argumentem przekonuja-
cym do zakupu mieszkania ,z drugiej reki” jest fakt, ze nie trzeba
czekac na zakonczenie budowy/wykonczenie mieszkania, zazwy-
czaj w nieruchomosci mozna zamieszkac lub jg wynajac¢ bezpo-
Srednio po zakupie.

Obserwujac decyzje zakupowe nabywcdow, mozemy pokusic
sie o stwierdzenie, Ze decyzja odnosnie wyboru oferty z rynku
pierwotnego badZ wtérnego, zalezy przede wszystkim od budze-
tu, jakim dysponuje klient. Nizsze ceny nowych mieszkan prze-
konuja do zakupu nieruchomosci z tego segmentu. Na taki lokal
trzeba jednak poczekac, a nastepnie wykonczy¢ go na wtasng
reke. Kosztem alternatywnym nizszej ceny jest w tym przypadku
czas i dodatkowe zaangazowanie. Klienci dysponujacy wiekszym
budzetem inwestycyjnym, czesciej poszukuja nieruchomosci go-
towych do odbioru, wykonczonych oraz urzadzonych, w ktorych
mozna od razu zamieszkac. Dodatkowo na korzysc¢ rynku wtor-
nego przemawiajg czesto atrakcyjne lokalizacje, ktére nie zawsze
sg dostepne dla deweloperdw (np. centrum Krakowa).

Rozwazajac zakup mieszkania z rynku pierwotnego, mozna za-
obserwowac duzg liczbe ofert sprzedazy na zasadach cesji. Wielu
klientow dostrzegtow tymtatwag mozliwosé zarobienia wiekszych
pieniedzy, dlatego tez oferty nowych mieszkan w atrakcyjnych lo-
kalizacjach, znikajg natychmiast po otwarciu sprzedazy. Na ryn-
ku liczy sie informacja, im szybciej klient dowie sie o dostepnosci
mieszkan, bedzie miat pierwszenstwo w ich wyborze, tym cze-
Sciej zdecyduje sie na zakup i pézniejsza sprzedaz na zasadzie ce-
sji z doliczeniem swojego narzutu cenowego.

S ezon wakacyjny w petni, jednak mimo to widac, ze krakow-

Sytuacja rynkowa

Obecnie sytuacja na rynku jest stabilna. Mozna zaobserwowac
wyrazny trend wzrostowy cen na rynku pierwotnym, jak i wtor-
nym. Nie zauwazamy nerwowych zachowan ze strony podazo-
wej czy popytowej oraz nagtych skokéw cenowych. Ceny od kilku
ostatnich lat stabilnie rosng i tak pozostanie. Wptyw na to majg

przede wszystkim rosnace koszty materiatéw budowlanych, bu-
dowy, a takze coraz mniejsza podaz dostepnych gruntéw w mie-
Scie. Deweloperzy, chcac zachowac wysokg sprzedaz w obliczu
tych faktow, bedg musieli zmniejszy¢ swoje marze na sprzedawa-
nych nieruchomosciach. Nie zmieni to jednak tego, ze ceny, tak
czy inaczej, pojda w goére.

Podsumowaujac, obecnie w Krakowie Srednia cena za metr
kwadratowy na rynku pierwotnym oscyluje w okolicach 6200 zt
—manatowptywduza liczbainwestycjinaobrzezach miastaoraz
w dalszych lokalizacjach, jak np. Czyzyny. Rok do roku, wzrost
wynosi ok. 7-8 proc. Jezeli chodzi o rynek wtorny, usredniajac
ceny z wszystkich dzielnic Krakowa, mozemy méwic¢ o $rednigj
cenie ok. 7500 zt/mkw., gdzie roczne tempo wzrostu cen utrzy-
muje sie na podobnym poziomie.

Podaz i popyt sg powigzane, a ceny na rynku stanowig wynik
kombinacji konkretnych czynnikéw, wsréd ktérych jako najwaz-
niejsze mozemy wymienic:

strona popytowa

e cena — kluczowy czynnik popytu;

« |okalizacja nieruchomosci — im blizej centrum, tym lepiej, ale
i drozej;

« infrastruktura lokalna oraz komunikacja migjska;

 standard inwestycji — coraz bardziej dla klientéw znaczace
jest to, czy inwestycja zapewnia dodatkowe udogodnienia, ta-
kie jak np. sitownia, ochronaitp.;

e metraz mieszkan — klienci zdajg sobie sprawe, ze im wiecej
mieszkan o matych metrazach bedzie w budynku, tym wiecej
lokali mozna przeznaczy¢ na wynajem, co stanowi minus dla
nabywcow szukajacych miejsca do zamieszkania.

strona podazowa

 dostepnos¢ gruntow;

e koszty budowy i materiatéw;

» uwarunkowania prawno-administracyjne (sasiedztwo plano-
wanej inwestycji — czy pozwolenie na budowe np. bedzie za-
skarzane przez wspoélnoty/sasiadow?)

e charakter budowlany dziatki (rodzaj gruntu — decyduje o ta-
twosci i koszcie budowy).

Maciej Dymek
Senior Real Estate Broker
w Private House Brokers
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WARTO WIEDZIEC

Miedzy mieszkaniem a domem.
Wybieramy +100 mkw.

Jesli rozwazamy wtasnie zakup ponad 100-metrowego lokum, z pewnoscig zastanawiamy
sie, ktory typ nieruchomosci — mieszkanie czy dom — bedzie atrakcyjniejszy, nie tylko
pod wzgledem optymalizacji kosztéw zakupu, ale i pdzniejszej eksploatacji.

bér pomiedzy apartamentem w miescie adomem najego
\/\/Zbrzezach, to dos¢ czesto spotykany dylemat wsrod osob
planujacych zakupy na rynku nieruchomosci. Przyjrzyjmy

sie blizej obu tym rozwigzaniom.

W pierwszej kolejnosci warto rozwazy¢ ,za" i ,przeciw” zakupowi
domu. Boom budowlany spowodowat, ze wolne powierzchnie w mia-
stach drastycznie sie skurczyty. Budowa nowych budynkow jest wiec
praktycznie niemozliwa, dlatego tez firmy deweloperskie specjalizu-
jace sie w nieruchomosciach jednorodzinnych musiaty przeniesc sie
na dalekie obrzeza, a nawet i poza miasto. To wtasnie tam powstajg
osiedla domkéw jednorodzinnych. Zakup tak potozonej nieruchomo-
$ci oznacza koniecznos¢ wyprowadzki z miasta. Nie zawsze jednak ta
przeprowadzka ma pozytywny wptyw na zycie domownikéw. Warto

Wl

zdac sobie sprawe, ze mieszkanie poza miastem to nie tylko Swieze
powietrze i widok na zielen. To takze poranne i popotudniowe korki
w drodze do centrum, ubogie zaplecze kulturalne, edukacyjne, roz-
rywkowe, ustugowe oraz biznesowe, gorszy transport publiczny,
wieksze wydatki na taksowki, inny styl i tempo zycia, itd.

Gdzieidla kogo?

Biorac pod uwage te elementy, osoby z duszg tzw. mieszczucha nie
powinny ulega¢ modzie na przedmiescia. Z drugiej strony posiadanie
wtasnego domu daje komfort i cisze, o jakich mieszkancy budynkow
wielorodzinnych w miastach moga tylko pomarzyc. Przedmiescia na-
dal postrzegane sg jako bezpieczne, przyjazne i spokojne migjsca do
zycia i wychowywania dzieci. Matomiasteczkowos¢, lokalnos¢, brak
anonimowaosci wielkiego miasta sprawity, ze tereny podmiejskie ko-
jarzyty sie, i wielu osobom nadal kojarza, z sielska, niemal rodzinng at-
mosfera, ktora warta jest dtuzszych dojazddw do pracy czy szkoty.
Jak chodzi o mieszkania o znacznych powierzchniach — sg one do-
meng duzych osrodkdw miejskich. Mozna je spotkac przede wszyst-
kim w Krakowie, Warszawie, Poznaniu oraz Trojmiescie. Liczba ofert
dotyczacych apartamentow powyzej 100 mkw. jest o wiele mnigj-
sza niz tych o standardowych powierzchniach. Zazwyczaj ogtoszenia
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o takich mieszkaniach na sprzedaz pojawiaja sie rzadko, dlatego tez
sq traktowane jako wyjatkowe okazje. Tak duze powierzchnie to
znak dawnych czaséw, gdy w mieszkaniach, oprdcz ich wiasciciel,
mieszkata takze stuzba, badz kilka pokolen mieszkato razem. Oprécz
znacznego metrazu i prestizowych adreséw, swoim mieszkaricom
proponuja takze tarasy widokowe, ogrédki, pieczotowicie odnowione
czesci wspodlne, z zachowaniem najpiekniejszych sztukaterii.

Jednak nawet gdy wwybranej kamienicy nie sa dostepne ,od reki”
apartamenty o powierzchni ponad 100 mkw., warto zastanowi¢ sie
nad potaczeniem kilku mniejszych metrazy w jeden. Dzigki temu nie-
wielkie powierzchnie mozna, niczym puzzle, utozy¢ w wielkometra-
zowy apartament. Co warto podkresli¢, mieszkania w kamienicach
to tak naprawde jeden z gtéwnych wybordw oséb, ktére poszukujg
duzych apartamentdw pochodzacych z rynku wtdrnego. Wynika to
zfaktu, iz budownictwo z I potowy XX wieku nastawione byto przede
wszystkim na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Prézno wiec
w nim szukac¢ mieszkan o powierzchniach powyzej 100 mkw. Lokale
mieszkalne z wielkiej ptyty sa zazwyczaj mate i wybudowane w mys|
zasady ,forma wynika z funkgji”.

Porownanie cen

Mieszkania o duzych powierzchniach w centrum miasta to bardzo
czesto o wiele wiekszy wydatek niz kupno domu jednorodzinne-
g0 poza miastem czy na obrzezach. Wynika to przede wszystkim
Z tego, ze sg one dobrem luksusowym, przeznaczonym dla wyma-
gajacej grupy klientow poszukujacych nieprzecietych i oryginal-
nych rozwigzan mieszkaniowych, a takze nie maich wiele na rynku.
Jednak w razie zmiany decyzji czy checi przeprowadzki, taki apar-
tament mozna wynajac tatwiej, szybciej i za wyzszg kwote.

Obecnie cena za metr kwadratowy mieszkania o pow. ok.
100 mkw. w Krakowie wynosi, w zaleznosci od lokalizacji, od 6500
donawet 15 tys. zt. Inaczej jest w przypadku zakupu domu na obrze-
zach. W miejscowosciach takich jak Zielonki czy Bibice cena za metr
kwadratowy domu wynosi od ok. 3500 do 6 tys. zt. Gotym okiem
zatem widac roznice w rachunku koncowym. Pamietajmy jednak
o kosztach dodatkowych, takich jak paliwo czy bilety komunikacji
miejskiej w przypadku koniecznosci dojezdzania do miasta. Moze sie
okazac, ze w ostatecznym rozrachunku kwoty beda mocno zblizone.

Oba rozwigzania majg swoje plusy, co jest naturalne. Przed pod-
jeciem koncowej decyzji nabywca powinien ustali¢ swoje priorytety
i zastanowic sie nad tym, co jest dla niego najwazniejszym kryterium
wyboru nieruchomosci. Warto poznac okolice, w ktérej by¢ moze nie-
dtugo zamieszkamy, poswieci¢ chwile na przejazd samochodem czy
komunikacjg do swojego miejsca pracy i zobaczy¢, ile czasu to pochto-
nie. A pdzniej — podjac decyzje.
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ZAPROSZONO NAS

29. Aleja — nowa inwestycja Grupy BUMA

Lokalizacja w centrum, oryginalny projekt architektoniczny i szeroki
wybor mieszkan — to gtowne zalety osiedla mieszkaniowego 29. Aleja.
Czym jeszcze charakteryzuje sie ta inwestycja?

Grupy BUMA, doswiadczonego dewelopera
dziatajacego w branzy od blisko 30 lat. Zgod-
nie z przyjetym zatozeniem, spétka realizuje inwe-
stycje w segmencie biurowym, mieszkaniowym,
a takze swiadczy ustugi z zakresu generalnego wy-
konawstwa i kompleksowej obstugi nieruchomo-
Sci. Takie pole dziatania daje szeroka perspektywe
spojrzenia na rynek nieruchomosci, dlatego projek-
ty Grupy BUMA stanowia rezultat doktadnych ana-
liz preferencji klientéw i aktualnej sytuacji rynkowe;.
Projektujac przestrzen dostosowana do oczekiwan
mieszkancow i uzytkownikéw, spotka zrealizowa-
ta kilkanascie osiedli mieszkaniowych oraz przeszto
200 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej.
Whynikiem tych doswiadczen jest rowniez najnow-
sza inwestycja mieszkaniowa — osiedle 29. Algja.
Gtownym motywem, na rézne sposoby wykorzysty-
wanym w projekcie, stata sie kinematografia. Na-
wigzaniom do sztuki filmowej podporzadkowano
aranzacje przestrzeni wspoélnych. W swiat kina prze-
nosza takze m.in. dekoracyjne detale architektoniczne.
Osiedle zaplanowano u zbiegu ulic Prandoty i al. 29 Listopa-
da, w odlegtosci 2,5 km od Rynku Gtéwnego, w obrebie Starego
Miasta. Przez centrum miasta przebiegaja najwazniejsze arterie
miejskie, linie tramwajowe i autobusowe. Przystanki komunikagji
miejskiej znajduja sie tuz obok inwestycji. Osiedle jest tez szcze-
goblnie dobrze skomunikowane z Dworcem Gtownym oraz tra-
sami wylotowymi z miasta (w kierunku Katowic i Warszawy) czy
lotniskiem. W niedalekiej odlegtosci znajduja sie centra bizneso-
we, a takze obiekty uzytecznosci publicznej, szkoty, przedszkola,

B udujemy przyjazng przestrzen — to dewiza

.
ST

infrastruktura handlowo-ustugowa. Warto zwrdéci¢ uwage na te
lokalizacje. Zapewnia ona dostep zaréwno do osrodkéw akade-
mickich, jak i wiekszosci turystycznych, rozrywkowych czy kul-
turalnych atrakcji Krakowa. To, co zacheca do zakupu mtodych
ludzi, bedzie tez czynnikiem przemawiajacym za inwestowaniem
pod wynajem.

W pierwszej kolejnosci powstanie 6-pietrowy budynek, w kté-
rym deweloper oferuje 115 mieszkan o réznych metrazach
i uktadach pomieszczen. Oferta stanowi odpowiedZ na aktual-
ne trendy rynkowe, dajac nabywcom duzy wyboér funkcjonal-
nych, kompaktowych lokali o powierzchni juz od 27 mkw. Takie
rozwiazanie przygotowano przede wszystkim z mysla o mtodych
ludziach, studentach krakowskich uczelni. Mieszkania o niewiel-
kim metrazu w atrakcyjnej lokalizacji stanowig dobrg opcje nie
tylko dla studentdw, ale takze turystéw czy pracownikéw pobli-
skich komplekséw biurowych, a zatem potencjalnych najemcow.
W sprzedazy sa takze przestronne mieszkania (3 i 4-pokojowe
o powierzchniach do 98 mkw.) zaprojektowane dla rodzin i klien-
tow, ktdrzy po prostu cenig sobie poczucie komfortu przestrzen-
nego w wielkomiejskim stylu.

W uktadzie urbanistycznym osiedla przewidziano ostonie-
te od zgietku, zielone dziedzince, gdzie dopuszcza sie wytacznie
ruch pieszy oraz elementy matej architektury, w tym atrakcyjny
plac zabaw dla najmtodszych mieszkancéw. Oprécz wielostano-
wiskowego garazu podziemnego, powstang rowniez zewnetrzne
stanowiska parkingowe oraz miejsca na wézkownie i stojaki dla
rowerow.

Pierwszy etap inwestycji zostanie ukorczony w | kw. 2020r.

Joanna Kus
GRUPA
SUMRA
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WARTO WIEDZIEC

Zyj wedtug regut bezpiecznej przestrzeni

Wysokie ogrodzenie, catodobowy monitoring, kody, karty wstepu oraz stojacy
na strazy bezpieczenstwa ochroniarz — taki obraz wytania sie z cieszacych sie
ogromna popularnoscia osiedli zamknietych, ktére wbrew pozorom zaczynaja
przypominac wiezienia. Ciekawa alternatywa moze by¢ dla nich secure by design.

projektowania otwartych przestrzeni, ale ukierunkowany

przy tym na zwiekszanie poczucia bezpieczenstwa uzyt-
kownikéw. Zamiast ogrodzen, ktére staty sie synonimem izolacji,
secure by design proponuje rozwigzania oparte na wiedzy z zakre-
su planowania przestrzennego, urbanistykii architektury, a takze
psychologii, kryminologii, socjologii i nauk technicznych. Podob-
ne praktyki sa juz standardem m.in. w Holandii, USA, Kanadzie
i Australii. W Polsce po raz pierwszy o programie ustyszano za
sprawa wroctawskiej Fundacji ,Bezpieczna Przestrzen”. Od za-
tozenia fundacji mineto ponad 10 lat, ale idea otwartych osie-
dli nadal wydaje sie dla nas nowoscig w dziedzinie planowania

P od takg nazwa w Wielkiej Brytanii realizowany jest program

przestrzennego. Dlaczego inwestorzy i nabywcy mieszkan wcigz
definiujg bezpieczenstwo poprzez takie Srodki, jak ogrodzenia,
monitoring i zakazy wstepu? Czy program secure by design ma
szanse rozwinac sie na polskim rynku?

Antidotum na strach?

W samym Krakowie zamkniete osiedla stanowig ok. 45,5 proc.
wszystkich inwestycji. Co decyduje o ich popularnosci? Socjo-
logowie twierdzg, ze u podstaw budowania takich osiedli lezy
poczucie leku. Osoby wybierajgce te miejsca, pragng zapew-
ni¢ bezpieczenstwo zaréwno sobie, rodzinie, jak i swojemu
dobytkowi.

Jednak w praktyce okazuje sie, ze takie podejscie jest zwod-
nicze. Tak naprawde liczba wtaman na osiedlach grodzonych nie
rozni sie od tych dokonywanych na osiedlach, ktore sg catkowi-
cie otwarte. Atrakcyjnosc takich miejsc moze nawet sprawic, ze
stang sie one bardziej interesujgcym tupem dla potencjalnych
ztodziei.

Strach oczywiscie nie jest jedynym powodem, dla ktérego chcemy
mieszka¢ w zamknietej przestrzeni. Decydujgce moze byc réwniez po-
czucie prestizu spotecznego, wyzszy standard, a takze obecnosc licz-
nych udogodnien. Wewngtrz takich osiedli bardzo czesto znajduje sie

18 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 16/2018

plac zabaw dla dzieci, taweczki, ciekawie zaaranZzowana zielen, a na-
wet korty tenisowe — méwi Anna Gumowska, CEO w Prime Time
PR. Dlatego w dalszym ciggu kojarzone sg z pewnego rodzaju luk-
susem, na ktéry nie kazdy moze sobie pozwoli¢ — dodaje.

Osiedla podziatow

Zamkniete osiedla stajg sie czesto przyczyng narastania nega-
tywnych nastrojow spotecznych. Traktowane jako miejsca pre-
stizowe, sprawiajg, ze zamieszkujacy je ludzie majg poczucie
wyzszosci nad innymi — gorszymi i biedniejszymi, ktérzy znajdu-
ja sie na zewnatrz.

Zdarza sie, ze takie osiedla przeznaczone s3 dla Scisle okre-
slonej grupy nabywcow. Przyktadowo wytacznie dla oséb star-
szych, rodzin z osobami niepetnosprawnymi czy imigrantéw. Taki
podziat moze budzi¢ pewne kontrowersje. Osoby, ktére z zatoze-
nia miaty czuc sie lepiej ,wsréd swoich”, poprzez zycie za brama
izoluja sie od spoteczenstwa.

Z badan socjologicznych wynika, Zze mieszkancy osiedli gro-
dzonych rzadziej nawigzujg kontakty z sgsiadami, a takze wyka-
ZUja mniejsze zaangazowanie w dbanie o wspdlne dobro. Sytuacja
taka moze miec¢ zwigzek z brakiem zaufania réwniez do innych
mieszkancow lub checig pozostania anonimowym. Niestety, jesli
lokatorzy nie znaja 0s6b mieszkajacych za sciang, nasila sie u nich
niepewnos¢, a bezpiecznie zaczynaja czuc sie jedynie we wta-
snych czterech katach.

Secure by design — na czym polega

Okazuje sie, ze dla poczucia bezpieczenstwa wcale nie potrze-
bujemy wyspecjalizowanych narzedzi ochrony. Wystarczy odpo-
wiednio zaprojektowane osiedle, a takze otwarcie sie nadrugiego
cztowieka.

Secure by design polega na zaaranzowaniu przestrzeni w taki
sposéb, aby stata sie miejscem bezpiecznym dla mieszkancow.
Wazna role odgrywa pogtebianie wiezi sasiedzkich, a takze
wzrost wzajemnego zaufania. Koncepcja ta odrzuca bariery od-
gradzajace cztowieka od Swiata zewnetrznego, a wiec wszelkiego
typu ogrodzenia, kody czy inne systemy kontroli.

Bezpieczerstwo zapewniane jest poprzez odpowiednie usytuowa-
nie blokéw, parkingdw, wejs¢ do klatek schodowych czy uktad po-
mieszczen. Istotne elementy to oswietlenie, a takze aranzacja i dobor
zieleni — moéwi Dominika Jozefczyk, graphic designer z Prime Time
PR.

Dzieki takim zabiegom, osiedle staje sie catkowicie przejrzyste,
a nad jego bezpieczeristwem nie czuwa ochroniarz, ale mieszkancy,
ktérzy nie sq dla siebie bezbarwni — podsumowuije.

Aleksandra Masnica



Perty z sieci

fot. Marion Schneider & Christoph Aistleitner, fot. na lic. Wikimedia Commons

Hotel Corinthia

Pieciogwiazdkowy hotel Corinthia znajduje

sie w centrum dzielnicy handlowej, biznesowej

i administracyjnej Chartumu, stolicy Sudanu.
Nazywany jest ,Jajem Kaddafiego”, poniewaz jego
budowa zostata sfinansowana i zrealizowana przez
libijski rzad za kwote wynoszaca ponad 80 min euro.
Oficjalne otwarcie miato miejsce 17 sierpnia 2008 r.
18-pietrowy budynek ma owalng, zakrzywiona
fasade wykonang ze stali i szkta. Podobnie jak

w przypadku Burj Al Arab, zostat zaprojektowany
tak, aby z daleka przypominat wytaniajacy sie

zagiel statku. Do dyspozycji odwiedzajacych jest
tacznie 230 pomieszczen: w hotelu znajduja sie 173
pokoje i 57 apartamentéw, z ktérych roztacza sie
panoramiczny widok na zbieg Biatego i Btekitnego
Nilu. Hotel posiada 6 swiatowej klasy restauracji,
kawiarnie oraz zaplecze rekreacyjne, w tym spa,
basen, sitownie, korty tenisowe i do squasha.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Kunsthaus Graz

Kunsthaus Graz to niezwykte muzeum sztuki znajdujace sie

w austriackiej miejscowosci Graz. Obiekt powstat w 2003 r. z okazji
przyznania miastu tytutu Europejskiej Stolicy Kultury. Budynek
zostat zaprojektowany przez Petera Cooka i Colina Fourniera,
ktorzy okreslili wyglad muzeum jako ,przyjazny kosmita”. Obiekt
zostat dobudowany do istniejacego budynku kamienicy Eiseners
Haus z XIX w., a jego nowoczesna bryta kontrastuje z okolicznymi
domkami o dachach z czerwonej cegty. Zewnetrzng elewacje
budynku stanowi obty, nieregularny ksztatt, ktéry wykonano

z zelbetu i paneli pleksiglasowych. Na powierzchni dachu znajduja
sie Swietliki, ktére dostarczaja do Srodka Swiatto dzienne.

W zabarwionym na niebiesko pleksiglasie zamontowano 925
fluorescencyjnych lamp, ktére umozliwiajg projekcje obrazéw,
filméw i animacji. Budynek o powierzchni uzytkowej ok. 11 tys.
mkw. petni funkcje galerii sztuki. Obiekt pozbawiony jest statej
ekspozycji, stanowi przestrzen ekspozycji czasowych.

fot. Hassan Abdel-Rahman, fot. na lic. Wikimedia Commons

Paul Klee Zentrum

Muzeum poswiecone twdrczosci artysty Paula Klee znajduje sie
w Bernie w Szwajcarii. Centrum Paula Klee powstato na zlecenie
wtadz miasta, ktére chciaty uhonorowac jednego ze swoich
najwybitniejszych artystow. Budynek zostat zaprojektowany

w 2000 r. przez wtoskiego architekta, Renzo Piano. Obiekt sktada
sie z 3 bryt wykonanych ze stali i szkta, potaczonych dachem

w ksztatcie fal, ktére wtapiaja sie w naturalny krajobraz. Kazdy
budynek petni inna funkcje, skupiajac sie na prezentowaniu dziet
pochodzacych z jednego z trzech obszaréw dziatalnosci artysty:
malarstwa, muzyki i poezji. Kolekcja muzeum zawiera ok. 40 proc.
prac z dorobku Paula Klee. Ponad 600 dziet podarowata
pasierbica artysty. W obiekcie znajduja sie takze obrazy

i dokumenty przekazane przez rodzine, Fundacje Paula Klee,

a takze pochodzace z kolekcji prywatnych kolekcjoneréw sztuki.
W muzeum oprdcz statych ekspozycji, znajduja sie pomieszczenia
przeznaczone do organizowania wernisazy, sala koncertowa,
pracownie artystyczne dla dzieci i restauracja.
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Od nowego roku panstwo doptaci do czynszéw

Program ,Mieszkanie na start” ruszy od nowego roku. Ustawa warunkuja-
ca doptaty do czynszow zostata podpisana przez prezydenta Andrzeja Du-
de. Ostateczna wersja dokumentu zaktada, ze doptaty do czynszéw beda
mogty by¢ udzielane przez 15 lat najmu. W grupie, ktéra moze na nie liczy¢,
znajduja sie przede wszystkim rodziny z dzie¢mi, niepetnosprawni, seniorzy,
atakze ludzie mtodzi.

Pomoc w optatach czynszowych ma przystugiwac bez wzgledu na to, czy
mieszkanie pochodzi z zasobéw TBS, spétdzielni mieszkaniowej czy rynku
komercyjnego. Istotna za to bedzie sytuacja materialna potencjalnego bene-
ficjenta. Dokument przewiduje dofinansowania jedynie dla oséb, ktérych do-
chéd nie przekracza 60 proc. sSredniej krajowej (wedtug danych GUS), w za-
leznosci od liczby cztonkdéw w rodzinie - im wiecej oséb, tym prég jest wyzszy.

Jak wyjasnia wiceminister inwestycji i rozwoju Artur Sobon, doptaty maja
odcigzy¢ budzet mieszkancow w pierwszych latach najmu, dzieki czemu za-
oszczedzone w ten sposéb pienigdze beda mogli przeznaczyc¢ na inne wydat-
ki. Wiceminister podkreslit, ze otrzymywanie pomocy panstwa w optatach
czynszowych nie wyklucza najmu z opcja wykupu lokalu.

Nadzwyczajny pospiech w sprawie uzytkowania wieczystego

Uzytkowanie wieczyste gruntéw pod budynkami mieszkalnymi zostanie przeksztat-
cone we wtasnos$¢. Mieszkancy moga liczy¢ na bonifikaty, ale samorzady musza pra-
cowac szybciej.

Okreslenie warunkéw przeksztatcenia gruntéw samorzadowych we wtasnosé
bedzie nalezato do rad i sejmikéw. W zwigzku z tym wiceminister inwestycji i roz-
woju Artur Sobon apelowat: Samorzqdy zgodnie z konstytucyjng zasadqg majq auto-
nomie. Dlatego kieruje apel do samorzqdodw, aby rozpoczety prace nad korzystnymi dla
mieszkaricow warunkami przeksztatcenia.

Stopniowe przeksztatcanie uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktérych znaj-
duja sie budynki mieszkalne, rozpocznie sie 1 stycznia 2019 r. Przeksztatcenie
gruntéw panstwowych bedzie odptatne, jednak jego koszt zostanie podzielony na
raty roztozone na 20 lat. W przypadku uiszczenia catej optaty z géry, mozna liczy¢
na bonifikaty — 60 proc., jesli suma zostanie optacona w pierwszym roku. W kaz-
dym z kolejnych 5 lat bedzie nizsza odpowiednio o 10 punktéw procentowych.

Docelowo uzytkowanie wieczyste zostanie catkowicie zlikwidowane i zastapio-
ne prawem wtasnosci, jednak takie rozwiagzania wymagaja odpowiednich zmian
w polskim prawie oraz uzgodnien z Komisjg Europejska.

vl

i

&

L™

oo
|
;

-

Szalenstwo w bankach

O problemach w branzy budowlanej méwi sie juz od dawna. Jedna z najwiekszych trud-
nosci jest niedobér pracownikéw. Problemowi towarzysza wzrosty cen materiatow, a to
przektada sie na rosnace koszty budowy. Powoli zaczyna brakowac takze dziatek w ko-
rzystnych lokalizacjach, a te, postrzegane jako atrakcyjne, kosztuja krocie. Wspétistnie-
nie takich czynnikéw moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej podaz nie bedzie w stanie
zaspokoic popytu, czego pierwsze sygnaty zaczynaja by¢ widoczne.

Tymczasem zainteresowanie nieruchomosciami ciagle wzrasta, a o kredyt hipotecz-
ny wnioskuje coraz wiecej 0s6b. Wzrasta réwniez suma, o jaka starajg sie w bankach. Po-
twierdza to ostatni raport Biura Informacji Kredytowej. W lipcu potencjalni kredytobior-
cy zawnioskowali o kwote wyzszg az 0 20 proc. od zesztorocznych zapytan. Jednoczesnie
byta to wieksza suma niz w czerwcu. Do sfinansowania zakupu mieszkania Polacy po-
trzebowali od banku ok. 253,8 tys. zt, natomiast w 2017 r. 0 9 proc. mniej.

20 proc. réznica w kwocie, o jaka ubiegaty sie osoby zainteresowane hipoteka, wyni-
ka m.in. z liczniejszego grona zainteresowanych. W lipcu 2018 r. o kredyt wnioskowato
36,14 tys. 0s6b, czyli o ponad 15 proc. wiecej niz w tym samym miesigcuw 2017 r.

Whbrew prognozom moéwiacym, ze rynek mieszkaniowy wyhamuije, statystyki po-
kazujg zwiekszony apetyt na mieszkania. | jak widac, rosnace ceny nieruchomosci
jeszcze nie odstraszaja.
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Z Krakowa

Linia tramwajowa Meissnera-Mistrzejowice powstanie
w modelu PPP

Miasto planuje realizacje budowy czwartego etapu Krakowskiego Szybkiego Tramwa-
ju w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego. Projekt zaktada budowe i utrzymanie
linii tramwajowej na odcinku taczacym ul. Janusza Meissnera z Mistrzejowicami. Obec-
nie prowadzony jest dialog konkurencyjny, do ktérego wniosek o udziat zgtosito 7 firm.
Sposrdd nich bedg wybrane 3, ktére wezma udziat w dalszej czesci postepowania. Firma,
ktdéra zostanie ostatecznie wytoniona, wybuduje odcinek sieci tramwajowej o dtugosci
ok. 4,5 km, na odcinku od skrzyzowania ulic Jana Pawta ll, Stanistawa Lema i Janusza Me-
issnera do Mistrzejowic. Wykonawca dokona takze rozbudowy petli tramwajowej w Mi-
strzejowicachi zrealizuje budowe tunelu o dtugosci 940 m pod rondem Polsadu.

Umowa z wykonawca obejmuje 24 lata, z czego 1,5 roku zajmie projektowanie, 2 lata
— realizacja i 20 lat — eksploatacja. Wynagrodzenie dla wykonawcy zostanie wyptacone
w formie ,optaty za dostepnosc”, w okresie eksploatacji po zakonczeniu budowy. Firmy,
ktére ztozyty wniosek, sa obecnie weryfikowane pod katem doswiadczenia, personelu
i mozliwosci finansowych. Szacowany koszt budowy linii Meissnera-Mistrzejowice wy-
niesie ok. 375 min zt. Nastepnie planowana jest budowa kolejnych tras Il obwodnicy: Py-
chowickiej i Zwierzynieckie;j.

Rozpoczeto budowe centrum Atut Ztocien

Ruszyta budowa krakowskiej inwestycji handlowej Atut
Ztocien. Nowe centrum handlowe zlokalizowane bedzie
w Krakowie na terenie rozbudowujacego sie osiedla Zto-
cien, przy skrzyzowaniu ulic Domagaty i Agatowej. Inwe-
stycja zaktada powstanie budynku typu strip mall o po-
wierzchni 3 tys. mkw. z uktadem wej$¢ do sklepow bez-
posrednio z ulicy. Wewnatrz obiektu bedzie funkcjono-
wato ok. 10 lokali handlowo-ustugowych z branzy spo-
zywczej, drogeryjnej, modowej, farmaceutycznej i ustu-
gowej, a przy centrum powstanie parking na 100 miejsc
parkingowych.

Inwestorem jest spotka KG Group. Budowa powstaje
w dwoch etapach, ktére sg prowadzone réwnolegle. Obec-
nie trwa realizacja pierwszego etapu budowy — wykonano
juz roboty ziemne i rozpoczeto prace fundamentowe. Od-
danie do uzytku pierwszego etapu inwestycji i otwarcie
pierwszych 5 lokali zaplanowano na listopad tego roku.

Wybrano wykonawce studium dla budowy metra

Wtadze miasta wybraty firme, ktéra wykonana opracowanie ,Stu-
dium wykonalnosci budowy szybkiego, bezkolizyjnego transportu
szynowego w Krakowie”. W tym celu odbyt sie przetarg, do ktoére-
go zgtosito sie 10 firm i konsorcjéw z Polski i Europy. Na poczatku
czerwca otwarto koperty z ofertami realizacji — najtansza z nich
wynosita 7 min zt, a najdrozsza — 29 min zt. Miasto na ten cel ma
przeznaczony budzet w wysoko$ci 10 min zt, z czego potowa pocho-
dzi z dofinansowania unijnego.

Najkorzystniejszg oferte ztozyta firma ILF Consulting Engineers
Polska — cena realizacji studium wyniosta 9,4 min zt. Z przedstawi-
cielami tej firmy wtadze miasta podpisza umowe, jesli nikt sie nie od-
wota od decyzji. Przedsigbiorstwo, ktére zostato wybrane przez or-
ganizatorow przetargu, dziata w Polsce od 20 lat. Nalezy do Grupy
ILF — miedzynarodowej grupy firm projektowo-doradczych z ponad
45-letnim dos$wiadczeniem na rynku. Jesli dokument zostanie pod-
pisany w okresie wakacyjnym, to wykonawca bedzie miat czas na
przygotowanie studium do kornca 2019 r.
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[ ] (]
niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 157/A/NBP/2018 z dnia 14.08.2018 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

e 43001 kw2018 | 16015 |

CHF 3,8027 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA Z£OTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 143,52 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
’ wynosi 630,00 zt wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,57% l chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt
(dane na dzier’ 25.07.2018) rskladkana ~skladkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 319,94 zt zdrowotne 319,94 zt
« Fundusz Pracy 65,31 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)
WIBOR * 1,7000
EURIBOR ™ ~021%9 & T $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7216 \’% z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3603 V¢
S kw2018 | 7099 |

(dane na dzieri 14.08.2018 [Euribor],
8.08.2018 [Libor], Zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

)

WYBRANE STAWKI PODATKU
0D NIERUCHOMOSCI

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow
miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

- . =>» od budynkéw mieszkalnych (lub
budzetowe (skarbowe) 8% ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

=> od budynkéw lub ich cze$ci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

o (1o prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’ j/ PLN 2 URIEESRE) 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N EUR 2,1% (lipiec 2018) => od budowli - 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
N7 7
V = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

<%

N7 7 : :

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedac, kupic, wynajac

nieruchomosc:

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogloszenie przez FB,
a opublikujemy je bezptatnie w dwédch kolejnych numerach!

ﬁ Facebook: Dreutypodnik "Krakowskl Bynek Mieruchomosci®
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DZISIEJSZE MARZENIA
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WHITE INSPIRATIONS
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ARANZACJE WNETRZ

Domowa sitownia — jak ja urzadzic

Ekologia, zdrowy tryb zycia, odpowiednia dieta i oczywiscie sport. To najczesciej
spotykane dzis hasta w internecie. Do tego mnostwo zdjec pétnagich mtodych bogow
chwalacych sie wyrzezbionym ciatem. Tymczasem po powrocie do domu jesteSmy
tak zmeczeni, ze jedyne na co mamy ochote to swiety spokoj, a wyjscie na sitownie
nie wpisuje sie w plany na wieczér. Poza tym nie kazdy lubi tego typu miejsca

i podnoszenie marnych 2 kg w towarzystwie sasiada, ktéry wtasnie ,wyciska” ciezar
kilkakrotnie wiekszy od naszego, niekoniecznie wprawia w optymizm.

ochoty biega¢ w strugach deszczu lub po prostu brakuje

nam czasu, aby pdjs¢ do fitness clubu, dobrym rozwigzaniem
moze okazac sie domowa sitownia. | wcale nie musi to by¢ ogrom-
ne pomieszczenie z wielkim sprzetem. Réwnie dobrze mozemy
do tego celu wygospodarowac sobie kacik do ¢wiczen. To wszyst-
ko zalezy od tego, czego potrzebujemy i jakg przestrzen chcemy
nato przeznaczyc.

J esli bardziej odpowiadajg nam kameralne warunki, nie mamy

Przemyslane miejsce

Jezeli mamy mozliwosc przeznaczy¢ do ¢wiczen osobny pokdj, na
pewno przetozy sie to na wygode — mozemy zgromadzic wiecej
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sprzetow, ktérych nie trzeba bedzie chowac czy ukrywac, a prze-
strzen tatwiej zaaranzowac w taki sposob, by byta funkcjonalna.
Na poczatek zastandwmy sie, ktére z pomieszczen najlepiej be-
dzie sie do tego nadawato. Na jakie aspekty zatem warto zwré-
ci¢ uwage?

Jednym z najwazniejszych czynnikow wptywajacych na kom-
fort podczas wysitku fizycznego jest temperatura i przeptyw po-
wietrza. Istotng kwestig bedzie wiec to, od jakiej strony znajduje
sie nasza przyszta sitownia. Korzystniej, kiedy pomieszczenie
miesci sie w najmniej nastonecznionej czesci. Szczegdlne zna-
czenie bedzie to miato w porze letniej, kiedy pogoda znaczaco
podnosi stupek rteci. Warto wiec zadbac o to, by pomieszczenie,




w ktérym bedziemy ¢wiczy¢, miato odpowiednig wentylacje. Sto-
pien wywietrzenia pokoju oraz temperatura wptywajg bowiem
na nasza wydajnos¢. Praktycznym urzadzeniem moze okazac sie
wiatrak.

Nie tylko sprzet jest wazny

Oproécz sprzetu i akcesoriow do ¢wiczen réwnie duze znaczenie
ma to, jak zaaranzujemy przestrzen. Podstawowa sprawa jest do-
stateczna powierzchnia pozwalajaca na swobodne wykonywanie
éwiczen. W trakcie treningu powinnismy sie skupiac na technice
wykonywanych ruchéw i nie musiec przejmowac sie, ze za chwile
zderzymy sie ze stotkiem czy zahaczymy o lampe. Warto zadbac
tez o to, aby méc na biezaco sie obserwowac — odpowiednia po-
stawa jest kluczem do poprawnego wykonania ¢wiczen, a tym
samym maksymalizacji efektow treningu i minimalizacji ryzyka
kontuzji. Dlatego duze lustro bedzie przydatnym elementem. Ob-
serwacja swoich postepéw moze by¢ dodatkowym zrédtem mo-
tywacji. Tym, co doda nam skrzydet podczas wysitku, z pewnoscig
okaze sie muzyka. Narzucony przez nia rytm utatwi utrzymanie
odpowiedniego tempa i stworzy sprzyjajacy nastréj — zaréwno
podczas intensywnych treningdw, jak i ¢wiczen relaksacyjnych.
Nieoceniony bedzie w tym przypadku dostep do sprzetu audio-
-wideo z dobrym nagtosnieniem, tym bardziej, kiedy jestesmy
zwolennikami programaéw treningowych dostepnych np. na DVD.

Upodobania na starcie

Swojg przygode z domowym sportem zacznij od odpowiedzenia
sobie na pytanie, jaka forma aktywnosci sprawia ci najwieksza
przyjemnosc. Jesli lubisz sie zmeczyc¢, a satysfakcje odczuwasz,
kiedy czujesz, ze dates z siebie wszystko, na pewno polubisz sie

7 treningiem typu cardio i wytrzymatosciowym. W takiej sytu-
acji sprawdza sie bieznia, rowerek i orbitrek. Pozwalajg one nie
tylko zwiekszy¢ wydolnos¢ krazeniowo-oddechowa, ale tak-
ze sprzyjajg budowaniu sity miesniowej. Ich zaletg jest tez to, ze
zajmuja niewiele miejsca, mozna je przenosi¢, a podczas ¢wiczen
0 mniejszej intensywnosci pozwalaja na ogladanie telewizji, a na-
wet czytanie. Jezeli zalezy nam na tym, by na sprzet przeznaczy¢
jak najmniej miejsca, a jednoczesnie byt on wielofunkcyjny, war-
to rozwazyc¢ zakup roweru do spinningu. W swojej budowie naj-
bardziej przypomina tradycyjny rower i daje wiecej mozliwosci
w zakresie urozmaicania ¢wiczen. Regulacja obcigzenia pozwo-
li poczuc sie jak na prawdziwej gorskiej wyprawie rowerowej lub
zwyktej przejazdzce po parku. Ponadto mozemy na nim przybie-
rac¢ rézne pozycje, w zaleznosci od tego, nad jakag partig miesni
chcemy pracowac. Dzieki temu, ze umozliwia ruch w pozycji sto-
jacej, z tatwoscig uzyskamy réwniez efekt biegdw. Niewielkie roz-
miary urzadzenia sprawig, ze nie potrzebujemy duzo miejsca na
jego przechowywanie. Alternatywa, ktora nie obcigzy budzetu
i zmiesci sie w szufladzie, jest skakanka.

Najlepsze efekty osiagamy, kiedy pracujemy kompleksowo,
czyli dbamy nie tylko o nogi, brzuch, ale tez rece. Dlatego w na-
szym fitness kaciku nie powinno zabraknac¢ hantli lub ketllebell.
Zwolennicy pracy z ciezarem wtasnego ciata docenig drazek tre-
ningowy — wybierajac ten bardziej rozbudowany, czyli posiadaja-
cy nieco wiecej uchwytéw, zwiekszamy swoje opcje treningowe.
Najego montaz rowniez nie potrzebujemy duzo miejsca. Jesliulo-
kujemy go tak, by stuzyt nie tylko do ¢wiczen, zyskamy dodatko-
we korzysci, np. moze petnic¢ funkcje wieszaka w przedpokoju.
Jednak lepiej, kiedy znajdzie sie on w bardziej przestrzennym po-
mieszczeniu, gdyz w potgczeniu ztasma TRX tworzy zgrany duet.
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Zaopatrujac sie w obydwa sprzety mozemy przeprowadzi¢ tre-
ning na miare wojskowego poligonu.

Dla kazdego cos mitego

Wyciskanie siodmych potéw nie jest tym, co sprawia ci przyjem-
nos¢? Wolisz wstuchac sie we wtasny oddech i doktadnie skupi¢
sie na tym, jak pracuje twoje ciato? Sprébuj ¢wiczen izometrycz-
nych. To rodzaj treningu, ktéry nie wymaga wypracowanej kon-
dycji, a pozwala na wzmocnienie miesni i popracowanie nad ich
sita. Jedyne, czego bedziesz potrzebowac do jego przeprowadze-
nia, to mata, tasma treningowa, dysk rownowazny oraz pitka do
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¢wiczen. Wszystkie te elementy z tatwoscig zmieszczg sie w nie-
wielkiej szafce, a do ich uzycia wystarczy pare metréw kwadra-
towych. Ograniczajac sie do najbardziej praktycznego minimum,
zainwestuj w mate i pitke do ¢wiczen. Juz sama pitka pozwala na
wykonanie wielu ciekawych sekwencji treningowych, ktore za-
angazujg do pracy najwazniejsze partie miesni. Ponadto swietnie
sprawdzi sie ona jako przyrzad do relaksu i roztadowywania na-
piecia, jakie tworzy sie w odcinku piersiowym i ledzwiowym po
catodziennej pracy przy biurku. Przydatny bedzie réwniez roller,
dzieki ktoremu z tatwoscia odprezysz swoje ciato.

Starter dla poczatkujacych

Jezeli jeszcze do konca nie jestes pewien, co podobatoby ci sie
bardziej, zacznij od najbardziej podstawowego wyposazenia. Na
dobry poczatek z pewnoscia wystarczy mata, skakanka i hantle
lub ketllebell. Ponadto sa to elementy, ktore zmieszcza sie w kaz-
dym mieszkaniu. Bez wzgledu na to, jaki rodzaj treningu wybie-
rasz, przestrzen, w ktorej ¢wiczysz, bedzie jednym z czynnikow
wptywajgcych na twojg motywacje, dlatego warto przemyslec, jak
japrzygotowac. Im bardziej przystosujesz ja do swoich upodoban
i potrzeb, tym wigksza przyjemnos¢ bedziesz czerpac z trenin-
gu. Niewazne, czy inspiruje cie joga, czy jestes fanem Rocky'e-
go — kazda forma ruchu przynosi wymierne korzysci, poniewaz
nie tylko wptywa na nasze ciato, ale takze na kondycje psychiczna
i dlatego warto poswiecic¢ na to kilka chwil i troche miejsca.
Magdalena Hojniak




ARANZACJE WNETRZ

Ponadczasowe piekno naturalnych

materiatow

W ostatnim czasie coraz bardziej popularny staje sie powrét do prostych form
inspirowanych natura. Utrzymuje sie rowniez tendencja do wykorzystywania
naturalnych materiatéw. W ten kontekst dobrze wpisujg sie meble z litego drewna.

eble wykonane z litego drewna pasujg do wiekszosci
M aranzacji i wnosza do wnetrz przytulny, rodzinny klimat.

W dodatku kazdy model jest wyjatkowy — o jego wygla-
dzie decyduje rodzaj materiatu, ksztatt danego kawatka drewna
czy rozktad stojow, dlatego w praktyce nie da sie wykonac¢ dwadch
identycznych mebli. Kolejna zaleta to dtugowiecznos¢ — drewno
moze stuzy¢ swoim wiascicielom przez lata, jednak wymaga odpo-
wiedniegj pielegnacji. Minusem jest cena — meble z litego drewna,
zwiaszcza recznie wykonane, nie naleza do najtanszych.

Impregnacja bezpieczna dla zdrowia

Drewniane meble wymagaja specjalnego zabezpieczenia. Za-
miast sztucznych lakieréw lepiej uzy¢ jednak naturalnych $rod-
kow, takich jak wosk albo olej, ewentualnie naturalny lakier, ktéry
nie zawiera toksycznych substancji. Z tak zaimpregnowanych
mebli bedziemy mogli korzystac przez lata, nie martwiac sie jed-
noczesnie o swoje zdrowie. Impregnacja ma rowniez walor este-
tyczny — mozemy wybrac srodek matowy lub nadajgcy meblom
delikatny potysk. Wazny jest takze odcien, ktéry powinien paso-
wac do pozostatych elementéw aranzacji.

Bogactwo mozliwosci

Lite drewno przywodzi na mysl! site i wytrzymatos¢, dlatego nada-
je sie do produkcji masywnych stotéw, przy ktérych gromadzi sie
cata rodzina. Robi sie z niego takze biurka i stoliki kawowe. Dobrze
wygladaja zaréwno meble wykonane z samego drewna, jak i w po-
taczeniu z metalem czy szktem. Przyktadowo, metalowe nogi sg
wytrzymate, ajednoczesnie nadaja catosci interesujacy wyraz, nato-
miast hartowane szkto zabezpiecza drewniany blat. Mozna spotkac
réwniez takie projekty, ktorych gtownym elementem przyciaga-
jacym wzrok jest pojedyncza noga, zrobiona z poskrecanego pnia,
przycietego w odpowiedni sposéb. Szklany blat petniwdwczas funk-
cje uzytkowa, nie odciagajac uwagi od tego, co najbardziej oryginal-
ne. Takze samo drewno daje wiele mozliwosci — mozna wykorzystac
gotowe deski, podtuzny fragment pnia czy plastry. Choc lite drewno
czesto kojarzy sie z duzymi projektami, mozna z niego wykonac tak-
ze mniejsze elementy czy dekoracyjne dodatki, np. rame lustra.

Dla kogo drewniane meble?

Takie meble sg na tyle uniwersalne, ze pasujg do wnetrz urzadzo-
nych w réznych stylach. Sprawdzg sie w mieszkaniach rustykal-
nych, skandynawskich, prowansalskich, a takze nowoczesnych
czy industrialnych. Wystarczy dobra¢ odpowiedni ksztatt, rozmiar
i dodatki. Przyktadowo, w mieszkaniu nasladujgcym wiejska chate
wzrok przyciagnie solidny stét wykonany z pnia drzewa albo stolik
kawowy o naturalnych, nieregularnych ksztattach. We wnetrzach
industrialnych zas ciekawy efekt uzyskamy, taczac drewno ze
szktem albo surowym metalem. Z kolei proste deski dobrze odda-
dzaklimat typowy dla stylu prowansalskiego lub skandynawskiego.

Anna Kaptanska

fot. handicraft.com.pl

i Sk
fot. handicraft.com.pl

fot. handicraft.com.pl
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Mieszkanie gotowe na poczatek roku szkolnego

Czas pedzi nieubtaganie. Dopiero co przyszta wiosna, a juz za chwile skoiczy sie
lato. Zbliza sie wrzesien, a wraz z nim powrot naszych dzieci do szkoty. Niektére
z nich cieszg sie na ten moment, inne chciatyby, aby wakacje trwaty caty rok.
Trudno sie temu dziwié, sami dobrze pamietamy, jak jeszcze nie tak dawno temu
moglismy cieszy¢ sie beztroskim czasem wolnym od szkoty. Na szczescie mozemy
zrobi¢ wiele, by utatwi¢ naszym pociechom poczatek roku szkolnego i sprawic, by

z niecierpliwoscig czekaty na wrzesien.

ednym ze sposobow jest zakup nowej wyprawki szkolne;j.
J Dzieci uwielbiaja wybieranie nowych przyboréw szkolnych

ze swoimi ulubionymi bohaterami i idolami. Mozemy tez
pojsc¢ o krok dalej i przygotowac dla nich prawdziwa niespodzian-
ke, przeprowadzajac remont pokoju. Chocby niewielka zmia-
na, jak kupno nowego biurka czy fotela, sprawi im wielkg radosc.
Prawdziwg rewolucja bedzie catkowita wymiana wyposazenia
dzieciecej sypialni. Zwtaszcza, jedli dziecko to juz tak naprawde
nastolatek, ktory stanowczo manifestuje swoje zdanie na temat
aranzacji pokoju.

Dzieci czesto maja wtasne oczekiwania i wyobrazenia natemat
tego, jak powinien wygladac ich wymarzony pokdj. Nie zawsze sa
one spojne z planami rodzicow, warto jednak wypracowac kom-
promis, by mie¢ pewnos¢, ze nasza pociecha bedzie sie dobrze
czuta w swoich czterech katach. Z pomoca przychodzi nam sze-
rokiwybor meblii akcesoriow przeznaczonych do pokoju dziecie-
cego i mtodziezowego.

Sofa z funkcja spania wykonana w ciekawej tapicerce, de-
dykowanej mtodziezy — to nie tylko wygodny mebel do spania,
ale réwniez gwarancja dodatkowego miejsca, kiedy np. corka
poprosi 0 zgode na to, by przyjaciétka mogta u niej przenoco-
wac. To bardzo funkcjonalne rozwigzanie, ktore jednoczesnie
wpisuje sie w aranzacje pokoju. Kolejnymi bardzo waznymi ele-
mentamiw przestrzeni dla ucznia sg biurko i krzesto biurowe. Na-
lezy zawsze pamietac¢ o tym, ze w tym przypadku wazniejsze niz

30 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 16/2018
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wzgledy estetyczne sg aspekty zdrowotne. Planujac zakup biurka
i fotela do niego, nalezy przede wszystkim upewnic sie, ze sa one
dostosowane do wzrostu i wieku dziecka, ktére ma z niego korzy-
stac¢. Zwracajmy uwage na to, jakg pozycje zajmuje dziecko przy
biurku, poniewaz zachowanie prawidtowego utozenia ciata zapo-
biegnie wystgpieniu wad postawy i probleméw z kregostupem.

Oproécz tego nie moze zabraknac szafy lub komody na ubrania
i regatu do przechowywania ksiazek. Cata reszta to juz sprawa
estetyki. l[dealnymi dodatkami do pokoju dzieciecego i mtodzie-
zowego mogg byc¢ dekoracyjne poduszki, pufy i stotki. Jezeli
mamy do zagospodarowania wieksza przestrzen, mozemy pomy-
sle¢ rowniez o dodatkowym fotelu w oryginalnym kolorze lub
ksztatcie. Zyskamy kolejne miejsce do siedzenia, gdy dzieci beda
zapraszac swoich przyjaciot. Obrazy i zdjecia na $cianach do-
dajg klimatu i przyjemnie nastrajaja, przywotujac pozytywne
wspomnienia.

Nie bojmy sie zmian, poniewaz wprowadzenie nawet kilku od-
Swiezy aranzacje pokoju i pomoze w dobrym humorze przywitac
nadchodzacy rok szkolny.

Witek Home

WITEK HOME
— 2 F/? A —

www.witekhome.pl




WITEK HOME
— DDA —

www.witekhome.pl

NAJWIEKSZY SALON OSWIETLENIA W KRAKOWIE

WITEK HOME - CENTRUM WYPOSAZENIA WNETRZ, ul. Handlowcéw 12, Modlniczka k/Krakowa
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rynek pierwotny | mapa inwestycji

[

aniomir:

Niepotomice

Wieliczka

Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 36-39
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Stare Miasto Srednia cena: 11 390 zt/mkw.

Przedszkola: 32 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6 @ Linie autobusowe: 26

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 1 |29. Alja ul. Prandoty/Al. 29 Listopada) | Tkw.2020 | 2708 b. | Grupa BUMA | lokadka |

Grzegérzki Srednia cena: 8492 zt/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. . | etap — IV kw. 2018, .

2 | Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) I, 1, 1V etap — IV kw. 2019 27-59 0d 6800 Activ Investment 60
bud. 4 — zrealizowany, 76, 8200,

3 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 51171V kw. 2020 55-134, 7300-9500, Inter-Bud Developer 42
bud. 6 (przedsprzedaz) — IlI/IV kw. 2020 28-98 7100-11000

4 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka 67f) bud. 4 — zrealizowany 70-91 10000-11 100 Inter-Bud Developer 43

5 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegérzecka/Podgdrska) | 1/ 11 kw. 2019 37-97 8000-12 000 Inter-Bud Developer | 43

Krowodrza Srednia cena: 8040 zi/mkw.

Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizaci  Metraz [mkw.] ~Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
6 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 52-94 b.d. Tetnowski Development 49
7 | Nowa 5 Dzielnica (ul. Wroctawska 53) Il kw. 2018 27-95 od 7100 Centrum Nowoczesnych Technologii 4-5,45

Prqdnik Bialy Srednia cena: 6757 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

8 | Al.29 Listopada/ul. Meiera bud. B — pazdziernik 2019 35-52 64207100 Dom-Bud M. Szaflarski 59

etap | - Il kw. 2018,
9 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) etap Il — IV kw. 2018, 36-77 6599-7659 Imperial Capital 60
etap Il — I kw. 2019

10 | Modern House (ul. Radzikowskiego) zrealizowana 48-79 64007150 Grupa Deweloperska Start 57
11 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) | Ikw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Deweloper 46
12 | Pradnik Nowy (ul. Pachoriskiego 5d) IV kw. 2018 35-83 od 6466 CPRE 50
13 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) | kw. 2019 37-71 6668—7508 WAKO 56
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

PI'QdI'Iik (zerwony Srednia cena: 7031 zt/mkw.
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cena br. [zt/mkw.] = Firma Patrz str.
14 Dobreqo Pasterza zrealizowana 78 6150 Dom-Bud M. Szaflarski 59
(ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca)
15 | ul. Dobrego Pasterza 39 1 kw. 2021 36-117 6600—-8200 HSD Inwestycje Il oktadka
16 | ul. Dominikandw IV kw. 2020 30-103 7400-8600 HSD Inwestycje Il okfadka
17| Reduta (ul. Reduta) bud. Uy 019, 29-72 | 6200-7500 | Dom-Bud M. Szaflarski 59
18 |ul.Reduta budynek B1/C —sierpieri 2019 32-50 od 6300 Krakoin 61
19 | Stowianskie Wzgérze (ul. Kwartowa 16) zrealizowana 36-88 6299-7235 WAKO 56
20 | Stowianiskie Wzgérze Il etap (ul. Marchotta 3) | Tkw. 2019 33-97 69007800 WAKO 56
21 | Zaczarowany Mtyn (ul. Kaczary/Lublaiska) bud. 2a, 2b, 5 — zrealizowane, 63-74 6669—7800 Dom-Bud M. Szaflarski 59

bud. 6 — listopad 2018

Bronowice Srednia cena: 8027 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
22 | Glowackiego (ul. Gtowackiego) bud. 1 zrealizowany 41-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski 51,59
23 | Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | IV kw.2019 43-95 0d 6399 Imperial Capital 60
) , Stanczyka 5 - ;
24 | Oaza Bronowice (os. Stanczyka) wrzesieri 2019 29-91 7490-9290 Oaza Bronowice 3
25 | Osiedle Jurajskie (ul. Wierzyriskiego) bud. 16 A zrealizowany, 44-106 0d 5630 SM Grodzka 62
‘ bud. 33 w trakcie realizaji

Biezanow — Prokocim Srednia cena: 5382 zt/mkw.

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabrutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
26 | Mata Gora (ul. Mata Gora) zrealizowana 52-70 55006100 Proins 58
27 | Mata Géra bud. C (ul. Mata Gora) [V kw. 2019 30-75 5800-6500 Proins 58

etap | — Il kw. 2018,

28 | ul. Wielicka/Rydygiera etap Il IV kw. 2019

28-74 5800—6500 HSD Arrow Il oktadka, 48
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o (]
Debnlkl Srednia cena: 7041 zt/mkw.
Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
29 | Kobierzyrska 59 IV kw. 2019 2677 8450-8700 MWM Development 52
30 | Lubostron Park (ul. Lubostron 15) grudzieri 2019 32-66 6900-8200 EXCON 53
31 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej | Ikw.2019 33-90 5300-5900 Proins 58
32 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) | 1/11kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud Developer | 44, IV oktadka
| Conone k454, 455,49 | ctap Rkt w019 | 2 b, Novo Maar d

Podgérze Duchackie Srednia cena: 6251 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
34 | Bonarka, ul. Strumienna [1kw. 2020 29-106 6600—7200 HSD Arrow [l oktadka
35 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [Vkw.2018 29-60 5500-6950 Grup Deweloperska Start 57
36 | Osiedle Stoneczne Wzgérze (ul. Wioska 4) zrealizowana 77 7400 Grup Deweloperska Start 57
37 |ul.Turniejowa,B3" grudzier 2019 31-83 od 6300 Krakoin 61
Podgérze Srednia cena: 7674 zt/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Stkoly podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena br. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
38 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje Il okfadka
39 | Apartamenty Wadowicka I kw. 2020 16-78 0d 7200 Activ Investement 60
40 | Inwestycja Wodna (ul. Wodna) [V kw. 2020 31-73 od 6400 Activ Investement 60

tagiewniki — Borek Fatecki Srednia cena: 6746 z1/mkw. &w (

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3

Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizacji ~ Metraz[mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
‘ 41 | Hoffmanowej ‘ l1l'kw. 2019 ‘ 21-81 ‘ 7000 ‘ Budopol ‘ 55 ‘
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Swoszowice Srednia cena: 5516 zt/mkw.

Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
42 | Osiedle Kwitnacych Wisni (ul. Ciotkosza) ‘ | kw. 2018 ‘ 94 ‘ od 5800 AWIM ‘ 47 ‘
Mistrzejowice Srednia cena: 5992 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestyiji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
43 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 3 —I/11kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud Developer 41
44 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | |kw.2019 22-59 6700-7700 Grupa Deweloperska Start 57
BiEﬁayce Srednia cena: 6018 zt/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [/mkw.]  Firma Patrz str.
45 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska IV kw. 2020 ‘ 24-106 ‘ 52006850 HSD Inwestycje ‘ Il oktadka ‘
Okolice Krakowa

,n"l"n‘ Liczba ludnosci: vidowce 3
- Bibice 2981 - Mastomiagca 715 - ModIniczka 182 « Niepotomice 10 904 —
- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

Kkm Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
—_—
(L] + Bibice 10 km - Mastomigca 13,5 km < Modlniczka 11,2 km « Niepotomice 25,9 km
- Wieckowice 17,7 km - Wieliczka 15 km « Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km

Q Linie aglomeracyjne:
- Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3
« Wieckowice 1 « Wieliczka 5 - Zabierzow 6 - Zielonki 4

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.

Osiedle Klonowe 14

46 (Wieliczka, ul. Topolowa/ Krakéw, ul. Bogucicka)

I kw. 2019 55 41734885 Savan Investments 54
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Piasta Towers

Opis inwestycji

Piasta Towers to wieloetapowa inwestycja zlokalizowana w poblizu
petlitramwajowej w Mistrzejowicach przy ul. Piasta Kotodzieja. Sta-
nowi przyktad nowoczesnej architektury, kompleksowo zagospoda-
rowanego osiedla oraz przystepnej ceny.

Osiedle posiadac bedzie petna infrastrukture towarzyszaca, m.in.:
» obiekt rekreacyjno-sportowy

e Sciezki zdrowia, place zabaw

 specjalnie wydzielone miejsca do wypoczynku i rekreacji

« tereny zielone, atrakcyjna mata architekture

 zaplecze handlowo-ustugowe

* sklepy, restauracje

Lokalizacja inwestycji Piasta Towers zapewnia petng infrastrukture
miejska oraz doskonata komunikacje z centrum Krakowa. Planowa-
na budowa poétnocnej obwodnicy miasta przebiegajaca nieopodal
naszej inwestycji oraz przystanku szybkiej kolei aglomeracyjnej be-
dzie dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym.

I[z]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: Os. Bohateréw Wrzesnia 84/1, 30-137 Krakéw
tel. +48 12 267 62 06 | e-mail: biuro@piastatowers.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Piasta Towers

adres os. Bohaterow Wrzesnia 84

miasto Krakow

cena za mkw. od 5344 do 6700 zt

termin oddania I/l kwartat 2019 .

liczba kondygnacji 9

balkon tak

taras nie

ogrodek nie

miejsce parkingowe (cena) 30000 zt

komérka lokatorska (cena) brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 30,73 193599 zt
1 \Y 33,49 217 685zt
3 1] 71,00 379 424 7t
3 VI 53,91 339 633zt
5 v 86,86 464180 zt

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 16/2018

4
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Grzegorzki Park bud. 516 =%,

__ =¥

e T o=

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Grzegér;ki Park,to .vvieloetapov.va .in\{vestycja zlokalizowana nazwa inwestycji Grzegorzki Park bud. 516

w dzielnicy Grzegorzki przy spokojnej ulicy Francesco Nullo, na

ktdrg docelowo bedzie sktadac sie osiem budynkdw mieszkalnych adres ul. ptk. Francesco Nullo

wraz z czescia ustugowa. Potowa z planowanych budynkow zostata miasto Krakow

ukonczona. Budynek nr 5 jest w trakcie realizacji, natomiast rozpo- cena za mkw. od 7100 do 11000 zt

czeto przedsprzedaz mieszkan w budynku nr é. termin oddania bud. 5 - /IV kw. 2019 .

Inwestycja charakteryzuje sie $wietnie skomunikowang lokaliza- bud. 6 (przedsprzedaz) - 11I/IV kw. 2020
cja (w poblizu Rondo Mogilskie oraz Rondo Grzegorzeckie) oraz liczba kondygnacji 11

wysokim standardem wykonczenia czesci wspolnych. Na osie- balkon tak

dlu funkcjonuje rozwinieta czes¢ ustugowa z m.in.: delikatesami taras tak

spozywczymi, restauracja, ap'tekaci cgntrum stomatologii, ztobko- miejsce parkingowe bud. 5: 40 tys. lub 58 tys. zf (podwojne)
-przedszkolem, salonem fryzjerskim i gabinetem kosmetycznym. bud. 6: 45 tys. lub 60 tys. t (podwine)

Grzegorzki Park to rowniez idealne miejsce do relaksu z kaska-
dowymi zielonymi dziedzincami i licznymi alejkami spacerowymi

otoczonymi starannie zaaranzowana zielenia. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 parter 2786 250740zt
EINTER'BUD 3 | 57,20 4461607t
DEVELOPER 4 I 83,71 669 680 zt
INTER-BUD DEVELOPER 3 VI 7704 608 616 zt
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Francesco Nullo 42/U8, 31-543 Krakéw 3 X 61.29 582 255 74

tel. +48 12411 12 00 | e-mail: info@grzegorzkipark.pl
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https://www.krn.pl/inwestycja/osiedle-grzegorzki-park-budynek-5,2700
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Wislane Tarasy 2.0

i s B
B 'y 17},, -

AL ERANY

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Wlflan‘e Tar'f\sy 2.0 ‘to nie tylkq apartaniw'e.nty, to pionierski sposo? nazwa inwestycji Wiglane Tarasy 2.0
myslenia o mieszkaniach oraz o inwestycji jako ,samowystarczalnej -
. adres ul. Grzegorzecka
catosci. - :
Wyjatkowa przestrzen Wislanych Taraséw 2.0 to: miasto Krakow
 Potaczenie nowej inwestycji z funkcjonujacym osiedlem z pet- cena za mkw. 0d 7900do 15000 zt
na infrastruktura towarzyszaca i bogatym profilem ustug, ktore termin oddania [/l kw. 2019 .
docelowg sltvvorza wyjatkowy kompleks peten swiatowej klasy liczba kondygnaciji 10
udogodnien o balkon tak
* Wyrdzniajaca sie futurystyczna forma architektoniczna
) . taras tak
* Zielone strefy wypoczynku z haloterapia -
« Potaczenie oryginalnego designu i sztuki: stylowe fontanny, ogrodek tak
podéwietlane aluminiowe konstrukcje poroéniete roélinnoscia miejsce parkingowe (cena) 50000zt
pnaca, zywe ogrody wertykalne, modernistyczne rzezby oraz komoérka lokatorska (cena) 4000 zt/m?
,Stalowe drzewa” inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru
o Przestronne dziedzifce z niekonwencjonalnie zaaranzowana Przyktadowe mieszkania
zielenig i mata architektura oraz nowoczesnym placem zabaw
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 \Y 40,52 35657674
":I INT&@;EEEE 3 [ 71,18 562322 7t
3 VII 79,42 873620 zt
INTER-BUD DEVELOPER 4 VI 83,04 913440 7+
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Grzegérzecka 67f, 31-559 Krakéw 4 VI 9740 1168800 7t

tel. +48 12 35 35 311 | e-mail: info@wislanetarasy?2.pl
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Nove Skotniki

Opis inwestycji

Nove Skotniki to nowoczesne domy w zabudowie blizniaczej
zlokalizowane w Krakowie Skotnikach przy ul. Dobrowolskiego.
tacza w sobie komfort zycia w miescie z klimatem panujacym na
terenach podmiejskich. Potozone na dziatce o tacznej powierzch-
ni ok. 1,8 ha, w spokojnej okolicy w otoczeniu terendw zielonych
oraz zabudowy jednorodzinnej, zapewniaja wytchnienie od wiel-
komiejskiego zgietku.

Inwestycja potozona jest w sasiedztwie petli autobusowej
w Skotnikach oraz niedaleko zajezdni tramwajowo-autobusowe;j
,Czerwone Maki” i parkingu park&ride, co gwarantuje szybka
iwygodna komunikacje zaréwno z centrum miasta, jak i potudnio-
wa czescig Krakowa. Walory estetyczne inwestycji beda wyeks-
ponowane dzieki nowoczesnej i lekkiej formie architektonicznej
budynkow wyrdzniajacej sie dwuspadowym dachem, szklanymi
balustradami oraz licznymi przeszkleniami.

IIz]INTER-BUD

DEVELOPER

INTER-BUD DEVELOPER
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Czerwone Maki 65, 30-392 Krakow
tel. +48 12 25 25 335 | e-mail: biuro@noveskotniki.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Nove Skotniki

adres ul. Antoniego Dobrowolskiego

miasto Krakow

cena za mkw. 0d 4500 do 5250 zt

termin oddania I/l kwartat 2019 .

liczba kondygnacji 2+strych

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe tak

komérka lokatorska brak

Przyktadowe domy

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
5 — 221,64 997 380 zt
5 — 221,64 11636107t



https://www.krn.pl/inwestycja/nove-skotniki,2678

Nowa 5 Dzielnica

!
"

Opis inwestycji

Nowa 5 Dzielnica to prestizowa inwestycja powstajgca w sa-
mym sercu Krakowa. U zbiegu ulic Wroctawskie] i Ractawickiej
znajdzie sie kompleks mieszkalny, ktérego architektura idealnie
wspotgra z krajobrazem okolicy.

Teren inwestycji zostat zaprojektowany z mysla o mieszkarcach
iich potrzebach. Nawewnetrznej czesci osiedla powstanie strefa
wypoczynkowa, w tym tadnie oswietlone alejki spacerowe wraz
ze specjalnie zaaranzowana zielenia. Wysoki standard inwestycji
dodatkowo zostat podkreslony eleganckim wykonczeniem kla-
tek schodowych, nowoczesna elewacja i duzymi przeszkleniami.

Gwarantujemy miejsce parkingowe dla kazdego z mieszkan,
a takze dla gosci. Bezpieczenstwo zapewni catodobowy moni-
toring terenu wokaét budynkéw, zas$ mozliwosé zakupdw i sko-
rzystania z szeregu ustug umozliwig lokale handlowo-ustugowe
zlokalizowane w czesci parterowej budynkéw. Na terenie osiedla
zaprojektowalismy przedszkole, bezpieczne place zabaw, ogro-
dzony wybieg dla zwierzat, rowerownie i wézkownie.

W =
:"-.:-ll.l: *-III' H f-i
CNT

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakéw
tel 12 201 55 55 | biuro@nowa5dzielnica.pl | www.nowa5dzielnica.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Nowa 5 Dzielnica

adres ul. Wroctawska 53

miasto Krakow

cena za mkw. od 7100 zt

termin oddania [ kw. 2018 r.

liczba kondygnacji 7-10

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) 29000 zt

komarka lokatorska (cena) 3000 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 parter 26,60 234080zt
2 parter 44,40 346320zt
2 V 46,60 372800zt
3 parter 48,11 360825zt
4 | 70,30 492 100zt
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Panorama Pradnik

ney,

Opis inwestycji

Panorama Pradnik to inwestycja zlokalizowana w jednej z naj-
prezniej rozwijajacych sie dzielnic Krakowa — Pradniku Biatym.
W ramach osiedla powstang 3 budynki, w ktérych zaprojekto-
wano tacznie 127 mieszkan o powierzchniach od 34 do 70 m?.
Inwestycja jest usytuowana w poblizu planowanego na 2020 .
przystanku Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Komunikacje
utatwi ponadto przebudowa Al. 29 listopada i rozbudowa ukta-
du drogowego w rejonie osiedla.

Ofertaobejmuje funkcjonalne mieszkaniaz balkonamilub tarasami
nawyzszych kondygnacjach. Do czesci lokali na parterze przynale-
73 prywatne ogrodki. Podziemna kondygnacja zostanie przezna-
czona na parking oraz komorki lokatorskie. Na terenie osiedla
przewidziano réwniez miejsce na stanowiska dla rowerdéw oraz
plac zabaw podzielony na dwie strefy (zréznicowane ze wzgledu
na wiek dzieci). W poblizu inwestycji znajduja sie m.in. dwa parki,
infrastruktura handlowo-ustugowa, szkoty i przedszkola.

NOKTURN

DEWELOPER
NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakow
tel: 12 427 58 27, 605 520 520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Pradnik

adres ul. Kuznicy Kottatajowskiej
miasto Krakow

cena za mkw. 4949-7100 zt

termin oddania I kwartat 2020r.

liczba kondygnacji 6

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe 25000-30000 zt
komérka lokatorska 5000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 wysoki parter 48,10 283790 zt
2 48,80 302560 zt
3 wysoki parter 56,30 337800zt
4 parter 70,10 349925zt


https://www.krn.pl/inwestycja/panorama-pradnik,2652
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Osiedle Kwitnacych Wisni .

H'l

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
05|edlg KW|tnacy§h Wls?nl.zlokahzovx{ane J'est w po’rudmovvym nazwa inwestycji Osiedle Kwitnacych Wigni
Krakowie. Sktada sie z o$Smiu budynkdéw mieszczacych w sobie - — -
. . . . adres ul. Adama Ciotkosza i Wiktora Zina
tacznie 32 mieszkania. Komfortowe lokale maja dostep do tara- -
sow lub ogrodkow. Dzieki swojej niskiej zabudowie, ogrodzeniu miasto Krakow
i zagospodarowaniu przestrzeni wspoélnej zielenig Osiedle Kwit- cena za mkw. od 5600 zt
nacych Wisni to doskonate miejsce dla oséb, szukajacych cichej termin oddania inwestycja zakoficzona
elzkl.alvvlzf, rtér? nie tracijednak zadnych zalet wynikajacych z miej- liczba kondygnacji 3
skiej lokalizacji. balkon ok
taras tak
ogrodek nie
miejsce parkingowe m.p. w wiacie garazowej w cenie,
dodatkowe m.p. 15000 zt
komoérka lokatorska 5500 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

AWI M liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
cm— N 4 il 9743 5600 zt/m?

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: ul. Grunwaldzka 28, 31-524 Krakéw
tel: 12417 26 56 | tel/fax: 12 412 98 40 | e-mail: awim@awim.krakow.pl | www.awim.krakow.pl
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Osiedle Wielicka-Rydygiera Il etap e o S

REEA el

T

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lokalizacja .invvgstyg'i Osigdlg V\(ielic!(a—Rytfiygiera umozliwia ta- nazwa inwestydji Wielicka-Rydygiera Il etap
twa komunikacje z innymi dzielnicami oraz $cistym centrum Kra- -
kowa. W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie linie autobusowe, adres ul. Rydygiera
tramwajowe oraz wezet Wielicki obwodnicy Krakowa. Inwestycja miasto Krakéw
sasiaduje bezposrednio z miejskim parkiem, ktérego centralna cze- cena za mkw. 5800-6500 zt
Scig jest oczko wodne, a na jego terenie znajduja sie alejki space- termin oddania IV kwartat 2019r.
rowe oraz plac zabaw, boiska asfaltowe do siatkowki i koszykowki. liczba kondygnacji 6
W bliskiej odlegtosci budowany jest Szpital Uniwersytecki UJ, kto- balkon tak
ry ma by¢ dopetnieniem kampusu medycznego w Prokocimiu, gdzie
znajduja sie akademiki, biblioteka, wydziat farmaceutyczny i Szpital taras tak
Dzieciecy. W 5-pietrowym budynku o nowoczesnej architekturze ogrodek tak
dostepne bedzie 69 mieszkan 1-,2-,3- i 4-pokojowych o metrazach miejsce parkingowe 25000zt
od 20,57 m? do 74,18 m?. Dla komfortu mieszkancow na klatce komorka lokatorska 2160 zt/m?
schodowej zaprojektowano dwie nowoczesne windy, ktére zapew-
niaja komunikacje pomiedzy poszczegdinymi kondygnacjami. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 1l 27,85 178 240 zt
Hsn \Arrﬂw 2 I 38,23 2312917
3 parter 47,66 293109 zt
HSD Arrow 3 | 5991 317523zt
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Limanowskiego 3 | krakow@hsd-arrow.pl 4 I 7418 415 408 7+

tel. kom. 791426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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Chopina 9

Opis inwestycji

W Krakowie przy ulicy Fryderyka Chopina w zaciszu Parku Kra-
kowskiego powstat ekskluzywny apartamentowiec pod nazwa
CHOPINA 9. Ta prestizowa inwestycja pod wyjatkowym adresem
dedykowana jest Klientom cenigcym cisze, luksus i elegancje. Nie-
powtarzalna lokalizacja, interesujaca forma budynku i wysoki stan-
dard wykonczenia swiadcza o atrakcyjnosci inwestycji, w ktorej
zaprojektowano 50 apartamentéw, 2 lokale ustugowe i podziem-
ny garaz wielostanowiskowy z miejscami postojowymi i komorka-
mi lokatorskimi.

@ Jictnowski
development

TETNOWSKI DEVELOPMENT SP.Z O.0.
Dziat sprzedazy: ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakow
tel. 1263099 11, 12 630 99 33 | biuro@tetnowski.pl | www.tetnowski.pl

.I : _—J—':
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Chopina 9
adres ul. Chopina 9
miasto Krakow
cena za mkw. od 9900 zt
termin oddania inwestycja zakorczona
liczba kondygnacji 5

balkon tak

taras tak

ogrédek nie

miejsce parkingowe od 50000 zt
komorka lokatorska 15000zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 I 52,01 551306 zt
2 [l 65,42 778 498 zt
3 [l 91,16 1084804 zt
3 I 93,97 1052464 zt
4 parter 90,52 986 668 zt
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Pradnik Nowy etap 2

Opis inwestycji

Lokalizacja stanowi jeden z najwiekszych atutéw osiedla Prad-
nik Nowy. Budynek oddalony jest 15 minut od serca Krakowa,
czyli Rynku Gtéwnego, lotniska Balice, galerii handlowe]j Brono-
wice oraz pobliskich terenéw zielonych.

Dzieki atutowi inwestycji, jakim sa dobrze i nowoczesnie zapro-
jektowane lokale, mieszkania bardzo szybko znajduja swoich
witascicieli. W zaleznosci od potrzeb i preferencji klienci moga
zdecydowac sie na lokale z ogrodkiem, tarasem lub balkonem.
Osiedle Pradnik Nowy to doskonaty wybdr dla mtodych rodzin
oraz matzenstw, ktére maja w planach powiekszenie rodziny.
Proponowane mieszkania w réznych uktadach alternatywnych
w zakresie tego samego metrazu, zapewniaja swobode w pdz-
niejszej metamorfozie wnetrza.

[PrDNIK]B

LI

CPRE

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Jasnogorska 1, 31-358 Krakow

tel. 695 278 518, 695 270 472 | e-mail: biuro@cpre.pl | www.pradniknowy.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

FRADKIE BIALY

Pradnik Nowy etap 2

adres ul. Pachonskiego 5d

miasto Krakow

cena za mkw. od 6466 74

termin oddania IV kwartat 2018 r.

liczba kondygnacji 8 pieter

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe 25000 zt brutto (12,50 m?)
komorka lokatorska 2332,80 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 Y2 49 343191 7
2 | 48 3264367t
3 | 67 4361927t
3 VI 55 392569 zt
4 11 65 445986 zt


https://www.krn.pl/inwestycja/pradnik-nowy-etap-2,2617
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Opis inwestycji

Propozycja skierowang do osodb, ktore cenig sobie uroki i trady-
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie.
Inwestycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wieloro-
dzinny, w ktérym mieszkania oscylujg w metrazach od 38 m? az
do 101 m? Dla przysztych klientow zaproponowano mieszka-
nia z wyraznym strefowaniem funkcji. Mozna réwniez wypo-
czac na przestronnych balkonach, loggiach i tarasach. Budynkowi
nadano modernistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng arty-
kulacja pozioma. W budynku zaprojektowano kondygnacje pod-
ziemna z indywidualnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd
do centrum utatwi petla tramwajowa Bronowice, ponadto bez-
posrednio przy ulicach Podchorazych i Bronowickiej znajdu-
ja sie przystanki autobusowe i tramwajowe. Zaleta jest rowniez
bliskosc¢ sklepow, aptek, centréw medycznych, jak réwniez szkot
wyzszych.

IR}

DOM-BUD

M. Szaflarski Spotka Jawna

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
tel. +48 12 421 99 38 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Gtowackiego

adres

ul. Bartosza Gtowackiego

miasto

Krakow

cena za mkw.

7900-9400 zt

termin oddania

Bud. 1 zrealizowany

liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/m?

komérka lokatorska (cena) 3400 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 parter 41,96 8500 zt/m?
3 Il 66,33 8600 zt/m?
5 parter 99,00 7900 zt/m?
2 v 42,58 8900 zt/m?
3 v 53,31 9000 zt/m?
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Kobierzynska 59

Opis inwestycji

Kobierzynska 59 to nowa kameralna inwestycja w dzielnicy
Debniki w Krakowie, potozona zaledwie 170 m od zbiegu ulic Ko-
bierzynskiej i Grota Roweckiego. Budynek wybudowany zosta-
nie z wysokiej klasy materiatéw z dbatoscia o najmniejsze detale.
Proponujemy Panstwu tacznie 34 lokale 1, 2, 3 oraz 4-pokojowe
o metrazach od 26 do 76 m?. Kazde mieszkanie posiadato bedzie
balkon, loggie lub taras.

Funkcjonalne i przemyslane uktady mieszkan z doskonatym roz-
planowaniem przestrzeni daja mozliwosc¢ komfortowego i prak-
tycznego urzadzenia wnetrz. Dbajac o Parstwa wygode budynek
wyposazony zostanie w nowoczesng cichobiezng winde, dodat-
kowo zaprojektowalismy komdrki lokatorskie, wozkownie, miej-
sca postojowe dla rowerdw oraz 50 miejsc postojowych w garazu
podziemnym.

MWM

MWM DEVELOPMENT
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Opatkowicka 1, 30-499 Krakéw
tel. 516 531 718 | e-mail: biuro@kobierzynska59.pl | www.kobierzynska59.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Kobierzynska 59

adres ul. Kobierzynska 59

miasto Krakow

cena za mkw. 0od 8450 do 8700 zt

termin oddania koniec 2019r.

liczba kondygnacji 5

balkon tak

taras dlawszystkich mieszkancéw ok. 100 m?
ogrodek nie

miejsce parkingowe 32000 zt

komérka lokatorska 12000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 I 34,91 296735zt
2 I 3796 322 660 zt
2 | 4491 386226 7t
4 I 76,66 647777 7t
3 I 57,02 481819 zt


https://www.krn.pl/inwestycja/kobierzynska-59%2C2688
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Opis inwestycji

Lubostron Park to wyjatkowa inwestycja zlokalizowana w spo-
kojnej i zielonej czesci osiedla Ruczaj.

Przy ul. Lubostron w dwdéch kameralnych budynkach znajduje sie
112 apartamentéw o réznorodnych metrazach (1, 2, 3, 4-pokojo-
we). Do dyspozycji kupujacych przygotowano 118 miejsc postojo-
wych w garazu podziemnym i 17 miejsc postojowych naziemnych.
Pomiedzy budynkami urzadzona zostanie strefa odpoczynku
w otoczeniu pieknej zieleni, wyposazona w altane i elementy ma-
tej architektury sprzyjajaca relaksowi.

Okoliczna zabudowa charakteryzuje sie niskg intensywnoscia.
W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie przedszkole samo-
rzadowe nr 58, zielone tereny rekreacyjne (MPZP Park Ruczaj
Lubostron), plac zabaw, mini centrum handlowe. Odlegto$¢ do
petli MPK Czerwone Maki, centrum biurowego DotOffice wyno-
si 1 km, do wezta autostradowego Skawina 4 km, do Starego Mia-
sta 6 km.

l—-'
EXCON otweiorerska EXPRES-KONKURENT
EXCON S.A.

Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Lubostron 15 (teren budowy) 30-383 Krakéw
e-mail: biuro@lubostronpark.pl | tel. +48 570 430 431 | www.lubostronpark.pl

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Lubostron Park

adres ul. Lubostron 15
miasto Krakéw

cena za mkw. od 6900 zt
termin oddania grudzien 2019 .

liczba kondygnacji

4 nadziemne, 1 podziemna

balkon mieszkanianakond. 1,2i3
taras nie
ogrédek mieszkania na kond. O

miejsce parkingowe

w garazu 35 tys. zt, na terenie 15 tys. zt

komorka lokatorska

8000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena brutto
1 | 33,09 234 940 7+
1 Il 37,92 295300zt
2 parter 48,70 340900 zt
3 | 53,97 372390zt
4 | 60,03 472700 7+
4 I 66,00 509 800 zt
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Osiedle Klonowe 14

Opis inwestycji

Osiedle Klonowe to przysztosciowe miejsce do zycia, gdzie kra-
jobrazu nie zastania wysoka zabudowa, a rozwinieta infrastruk-
tura pozwala na korzystanie z wiekszosci wygdd duzego miasta.
Najblizsza okolica obfituje w przedszkola, szkoty, sklepy, obiek-
ty rekreacyjne i sportowe oraz gabinety medyczne — wszystko
w promieniu zaledwie kilku kilometréw.

Kazde mieszkanie sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki oraz przy-
naleznego miejsca postojowego, a takze ogrédka dla mieszkan na
parterze lub strychu dla mieszkan na pietrze. Mieszkania posia-
daja odrebne wejscia, wyposazone sa w systemy grzewcze oraz
opcjonalnie w systemy alarmowe i inteligentnego domu.

Uktad przestrzenny wnetrz zaprojektowany zostat w taki sposéb,
aby umozliwi¢ mieszkancom swobodng aranzacje zgodnie z wta-
snym stylem. Bez wzgledu na to, czy zdecydujecie sie Panstwo
na wtasna wizje wnetrz czy tez skorzystacie z propozycji naszych
projektantéw — zajmiemy sie wszystkim kompleksowo.

SAVAN

I'NVESTMENTS

Biuro sprzedazy mieszkan: tel.: 723 33 00 33
savan@savan.com.pl | www.osiedleklonowe.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

-

Osiedle Klonowe 14

adres, miasto

Wieliczka, ul. Topolowa

adres, miasto

Krakoéw, ul. Bogucicka

cena za mkw. od 4170 zt
termin oddania Il kwartat 2019 .
liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe

tak, w cenie mieszkania

komérka lokatorska

nie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro

metraz (mkw.) cena

3

54,99 229500zt

3 parter (z ogrodkiem) 55,17

259000 zt



https://www.krn.pl/inwestycja/osiedle-klonowe-14,2635

Budynek Zakopianska

Opis inwestycji

Budopol nalezy do najbardziej doswiadczonych i znanych firm na
krakowskim rynku budowlanym. Z powodzeniem funkcjonuje od
1945 r. To firma z wieloletnia tradycja, a Swiadectwem jej facho-
wosci jest terminowos¢ w oddawaniu inwestycji oraz liczne pre-
stizowe nagrody, dyplomy i wyréznienia.

»Zakopianska” jest najnowsza inwestycjg spotki budowlanej Bu-
dopol. Budynek zlokalizowany bedzie na skrzyzowaniu ulic Zako-
pianskiej i Hoffmanowe] (wjazd od osiedla). Rozpoczecie budowy
oraz sprzedazy planowane sg na luty/marzec 2018 r., a termin
oddania na lipiec/sierpien 2019 r. Inwestycja bedzie sktadac sie
z 71 mieszkan, o pow. od 21-80 m? w cenie od 6500-7000 zt/m?.
Otaczac jg bedzie bogata infrastruktura komunikacyjna (linia
tramwajowa — przystanek tagiewniki — 16 min od Rynku Gtow-
nego) oraz liczne sklepy, szkoty. Deweloper przewiduje mozli-
wos¢ wykonania mieszkania ,pod klucz”

®

BUDOPOL SPOtKA Z 0.0.

Biuro sprzedazy mieszkan: al. Stowackiego 39, 31-159 Krakéw

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Zakopianska
adres ul. Zakopianska
miasto Krakow

cena za mkw. 6500-7000 zt
termin oddania Il kwartat 2019 r.
liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrodek nie

miejsce parkingowe —

komérka lokatorska -

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 23,43 —
2 I 42,04 —
3 Y, 41,69 —

tel. 12 633 33 89, 634 14 14 wew. 292 | email: adams@budopol.krakow.pl | www.budopol.pl
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https://www.krn.pl/inwestycja/hub-hoffmanowej,2719

rynek pierwotny

SLDWIANSI{IE
@,‘ e )

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokdj.

M1eszkanla_ i T
od 33 m*do O i

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.com.pl | 668-575-475, 12 410-40-31
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rynek pierwotny

P
e GRUPA

DiwdyLPFgsea

Osiedle Kameralne
ul. Kurzei 21 &

Enklawa Rodzinna
ul. Kerdiana 50

,J'll vl ram F

Modern House
ul. Radzikowskiego 94 | 944

e

ul. Tewardnwsk ngo 65 | Erakive ul, Karzmi 2 | KErakiw ul, KEardiama 50 Erabdiv
sledziba firmy pray Inwestyc|l prry lmwestyc)l 4
tel, 12 3040 &0 00 tel. 12 300 40 18 tel, 12 300 40 19 start.com. pl
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rynek pierwotny
L [k Lo L,
'i.v./ FEIR PLA&Y iy YIETIAL e
MIPas, o
L WELDPER UE

roinsy
L solidng  e—— |I Efktywria

29 Zat na rynku Zioty Laur Matopolski f N EREL 2011 | Flrma 20112 Pl s

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA

e dostepne metraze mieszkan:
0d 52 m?do 70 m?

e podziemne miejsca garazowe

e teren monitorowany

MIESZKANIA
GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY| UL. BPA A. MALYSIAKA /
UL. KOMUNY PARYSKIEJ

e dostepne metraze mieszkari:
od 33 m?do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

KRAKOW | NOWY BIEZANOW,
UL. MALA GORA | BUDYNEK C

o dostepne metraze mieszkar:
od 30 m?do 75 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA

f INWESTYCJA
MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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rynek pierwotny

SZEROKA © -

p ‘ PERSPEKTYWA @
MIESZKAN .nllll.

11. ‘ DOM-BUD

M. Szaflarski Spdlka Jawna

B

www.dom-bud.pl

: : : :'_! _IL 5
al. 29 Listopada
/Meiera
SCAR BUDOWNICTWA™
 020IN0POoISKIM Konki

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz peing oferte na www.dom-bud.pl
Zadzworn po wiecej informacji 12 421 99 38, 12422 80 59
ul, Salwatorska 14, 30-109 Krakdw
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rynek pierwotny

Inwestycja 10 min. sp e ¢ 7amieszkaj :r_)rzystanki tramwajowe
od Zalewu Bagry . m Krakowa

ul. Mogilska -

www.activ.krakow.pl tel. 12 397 12 25 ACT'V

I ETAP - juz w sprzedazy!

biuro@imperialstawowa.pl
123 073 073; 536 238 318

| iy
| Biuro Sprzedazy l l MPERIAL "ﬁw

Ul. Stawowa 152, 31-346 Krakow

NOWA

@ INWESTYCJA
— MIESZKANIOWA
Green Park - zapytajo Hu
Villa——— przedsprzedaz!

www.imperialgreenpark.pl
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rynek pierwotny

I i! e L =%
¥ i 0

sprawdzil nas czas

PRADNIK CZERWONY
ul. Reduta

4 mieszkania o pow. 32-50 m?
4 ceny od 6300 zt/m?

www.krakoin.com.pl

PODGORZE DUCHACKIE
ul. Turniejowa

4 mieszkania o pow. 32-83 m?
4 ceny od 6300 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 |

tel. 1242137 37,12 423 03 29, 12-423-00-10 | biuro@krakoin.com.pl | 001

NOWY ETAP
REYKJAVIK

| Curorejsiie

I E D L E
© s ev IV AFIEUROPE

www.OsiedleEuropejskie.pl
800 155 152
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rynek pierwotny

Budynek nr 3
(ul. Wierzynskiego 33)

Gotowe mieszkania

w kameralnym budynku
ul. Wierzynskiego 16A

Sprzedaz nowych mieszkan:

biuro:ul:Myczkowskiegojl/7
www:smgrodzkakrakow!pl

e R > kreo ol

GRATIS - s znajd? latwo projekt domu

* Mslgfeccka z rabatami na i
wykohcrenis wymarzonego domu 607 310 140 biurogikrecdom.pl
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rynek pierwotny

POBIERZ

DARMOWA APLIKACJE

NA SMARTFONY Z SYSTEMEM ANDROID

' S s . o B s

POBIERE £
P' Google Play
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TOYOTA

ALWAYS A
BETTER WAY

,I/’::\i\\ ANWA ANWA TOYOTA AL POKOJU
' Al. Pokoju 57,31-564 Krakéw | tel. 12 297 26 92
TOYOTA e-mail: biuro@anwa.eu
ﬁlE_IE Pukmu wiecej www.anwa.eu

Toyota AYGO -zuzycie paliwa i emisja CO, (warto$¢ przeliczona z wynikow testu NEDC) w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 4,1 do 4,21/100 kmi od 93 do 95 g/km (cykl $redni). Podane zuzycie paliwa i emisja CO,
zostaly zmierzone zgodnie zwymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z p6zn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski. Informacje o dziataniach dotyczacych
odzysku i recyklingu samochoddw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.
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ROZMOWY

Zabytki na placu budowy

Podczas prowadzenia prac budowlanych
zdarza sie, ze generalni wykonawcy trafiajg
na znaleziska archeologiczne. Jednak
ukryte w ziemi skarby mogga przysporzyc
inwestorom sporo problemoéw. O odkryciach
archeologicznych na placu budowy i ich
wptywie na realizacje inwestycji, opowiada

Jacek Kosinski, partner zarzadzajacy kancelarii

Jacek Kosinski Adwokaci i Radcowie Prawni,
w rozmowie z Justyng Gorczyca.

Podczas robot budowlanych inwestor trafia na zabytkowy
przedmiot. Jakie kroki powinien podjqg¢?

Obowigzki inwestora, ktéry podczas robét budowlanych lub
ziemnych natrafit na przedmiot, co do ktérego istnieje przy-
puszczenie, ze jest on zabytkiem, jasno okresla ustawa z 23 lip-
ca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Artykut
32. ustawy nakazuje wstrzymanie wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie go
przy uzyciu dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie zawiado-
mienie o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow, a jesli nie jest to mozliwe — waojta lub prezydenta miasta.

Kiedy mozna wznowic¢ prace?

Po zgtoszeniu znaleziska, wojewddzki konserwator zabytkéw
jest zobowigzany w terminie 5 dni dokona¢ ogledzin odkryte-
go przedmiotu. Jezeli w tym terminie nie sprawdzi wykopali-
ska, przerwane roboty mogg by¢ kontynuowane. Po dokonaniu
ogledzin konserwator moze pozwoli¢ na kontynuowanie prze-
rwanych robét, jezeli odkryty przedmiot nie jest zabytkiem lub
dalsza budowa nie doprowadzi do jego uszkodzenia.

Jak dtugo inwestycja moze by¢ wstrzymywana przez
konserwatora zabytkéw?

Jezeli okaze sie, ze znalezisko jest wartosciowe, konserwator
moze nakazac dalsze wstrzymanie robot i przeprowadzenie ba-
dan archeologicznych w niezbednym zakresie oraz sporzadze-
nie ich dokumentacji. Wstrzymanie robdt nie powinno trwac
jednak dtuzej niz miesiac od dnia doreczenia decyzji. Jesli jed-
nak odkryty zabytek posiada wyjatkowg wartos¢, konserwator
zabytkéw moze wstrzymac inwestycje nawet na pot roku.

Co, jesli znalezisko okaze sie by¢ wartosciowe?

Zdarza sie, ze ze wzgledu na ogromna wartos¢ odkrycia, kon-
serwator nakazuje pozostawienie go w miejscu znalezienia. To
dotyczy np. natrafienia na ruiny budowli. W takiej sytuacji inwe-
storowi pozostaje rezygnacja z dalszych prac lub odpowiednie
zabezpieczenie znaleziska archeologicznego i wkomponowa-
nie go w powstajacy budynek. Branza budowlana zna niejeden
przyktad zabytkow zaadaptowanych na potrzeby wspdtcze-
snych obiektow.
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Na czyj koszt prowadzone sq badania archeologiczne?

Obowigzek pokrycia kosztéw badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji spoczywa na osobie fizycznej lub jednostce or-
ganizacyjnej, ktéra zamierza realizowac roboty ziemne, czyli na
inwestorze.

Jak postepuje sie w przypadku, gdy zabytek zostat odkryty

na poczqgtku wykonywania robét ziemnych i istnieje

podejrzenie, ze w pozostatej czesci gruntu réwniez mozna
znaleZé jakies historyczne przedmioty?

Gdy niemozliwe jest przebadanie catego terenu przeznaczonego
pod budowe, konserwator zabytkéw moze wyznaczy¢ dla obsza-
ru prowadzenia prac staty nadzér archeologiczny na czas wy-
konywania robot ziemnych, a do archeologa nalezy wykonanie
sprawozdania z przeprowadzonych dziatan.

Kto poza konserwatorem zabytkéw bywa zaangazowany

w przypadku znalezienia na budowie zabytkowych
przedmiotow?

W zaleznosci od charakteru znaleziska na budowie, zaangazowa-
ne mogq zostac rowniez inne instytucje. Tak jest np. w przypadku
znalezienia niewybuchéw i pozostatosci wojennych — wéwczas
na placu budowy zjawiaja sie saperzy. Natomiast w przypadku
natrafienia na ludzkie szczatki, konieczne bedzie poinformowa-
nie policji, ktora z kolei skieruje sprawe do prokuratury.

Co dzieje sie ze znaleziskami archeologicznymi odkrytymi
na placu budowy?

Wszystkie elementy historyczne znalezione w ziemi sa wtasno-
$cig panstwa i przejmuja je odpowiednie instytucje. Mate przed-
mioty, jak monety czy naczynia, zabiera sie z miejsca znalezienia,
a po zbadaniu przez historykéw zazwyczaj sa przeznaczane do
muzeum. Jezeli jednak na placu budowy odnalezione zostana np.
fragmenty osady czy ruiny budowli sprzed kilku wiekéw, konser-
wator zabytkéw moze zlecic¢ ich rozbiérke, aby nie przeszkadzaty
przy realizacji dalszych etapow inwestycji.

e-biurowce
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Polska — najbardziej przejrzysty rynek
w Europie Srodkowo-Wschodniej

Dlaczego Polske tak chetnie wybierajg inwestorzy dziatajacy na rynkach
powierzchni biurowych i handlowych? Jednym z najwazniejszych czynnikow
jest dostepnosc danych o cenach czy warunkach inwestycyjnych. Im
bardziej przejrzysty rynek, tym wiekszg wiarygodnosc¢ zyskuje w ocenie

potencjalnego inwestora.

dobrymi wynikami. Rynek powierzchni biurowych i han-

dlowo-ustugowych w Polsce preznie sie rozwija. Do in-
westowania w polskie biura zacheca wcigz utrzymujace sie na
wysokim poziomie zainteresowanie ze strony najemcéw — gtow-
nie zagranicznych korporacji lokujacych swoje oddziaty w na-
szym kraju. Dobry kierunek rozwoju przektada sie na wysokie
noty w miedzynarodowych rankingach. Najnowsze wyniki In-
deksu Transparentnosci Rynku Nieruchomosci (Global Real Es-
tate Transparency Index — GRETI) potwierdzaja, ze Polska ma
najwyzsza ocene w Europie Srodkowo-Wschodniej, biorac pod
uwage transparentnosc¢ rynku. Wedtug raportu opublikowanego
przez JLL i LaSalle Investment Management zajmujemy 20 migj-
sce w ogodlnym zestawieniu.

Analiza przejrzystosci objeta 100 rynkéw, ktére oceniono
pod katem 186 kryteridow. Najistotniejsze kategorie zebrano
w 6 tzw. wskazZnikéw efektywnosci: fundamenty rynku, nadzér
nad podmiotami notowanymi na rynkach zorganizowanych, wa-
runki prawne i ustawodawstwo, jakos$¢ proceséw transakcyjnych
oraz zrownowazony rozwoj.

l | biegty rok deweloperzy komercyjni zakonczyli z bardzo

Polska lepsza od sasiadow

Warto podkresli¢, ze ranking pokazuje naszg przewage nad Cze-
chami — obecnie najczesciej wymienianym krajem w kontekscie
konkurencyjnosci dla polskiego rynku kapitatowego. Dobre wa-
runki podatkowe dla przedsiebiorcéw sktaniajg ich do wybierania
czeskiego rynku, jednak nie czynia go bardziej przejrzystym od
sektora komercyjnego w Polsce. Czechy zajety 23 pozycje w In-
deksie. Inne kraje Europy Srodkowo-Wschodniej réwniez nie
odnotowaty wiekszego sukcesu w tej kategorii: Wegry — 28 miej-
sce, Rumunia — 29 miejsce. Wyjatek stanowi Stowacja, ktérej 27.
nota stanowi najwiekszy awans w rankingu i mozna uznac ja za
wyznacznik polepszenia sytuacji rynkowej w tym kraju

Utatwianie dostepu do informacji o cenach i kwestiach wta-
snosciowych przyspiesza decyzje zwigzane z wyborem nowej
lokalizacji pod inwestycje czy najem. Wedtug JLL, wyrdznie-
nie Polski jako lidera transparentnosci w Europie Srodkowo-
-Wschodniej, stanowi efekt dziatania kilku czynnikéw. Wsrod
nich najwazniejsze sa: wzrost podazy, dostep do danych trans-
akcyjnych oraz szczegdtowych wycen i analiz. Co ciekawe, pozy-
tywna ocena funkcjonowania rynku biurowego dotyczy zaréwno
Warszawy, jak i mniejszych osrodkéw regionalnych.

Bariery dla dalszego rozwoju

Sceptycy zapytajg, dlaczego tylko 20 pozycja w rankingu? Co
stanowi bariere do dalszego rozwoju rynku? Przede wszystkim

i)
/

v
1-#1-

O3t ) 'u...
‘iﬂ
l

-
l -

*m-ﬂ"':ﬁ
")

L

nowe zmiany w obszarze prawa — od natozenia na inwestorow
nowego podatku, przez zawirowania na scenie politycznej, po
wprowadzenie nowych kryteriéw technicznych dotyczacych bu-
dynkéw i ich usytuowania.

Istotng kwestiq jest poprawienie transparentnosci kwestii legisla-
cyjnych, takich jak zmiana rozliczania podatku od transakcji na nie-
ruchomosciach komercyjnych czy wprowadzenie nowego podatku
od nieruchomosci. Konieczna jest na pewno bliska wspétpraca strony
rzqdzqcej z inwestorami, w postaci np. zaproszenia ich do konsulta-
¢ji projektéw ustaw i w koricu — wprowadzanie przemyslanych zmian
prawnych stopniowo. Taka jakosciowa zmiana w podejsciu do inwe-
storéw lokujgcych swaj kapitat na polskim rynku, bedzie na pewno
stuzy¢ umacnianiu naszej pozycji jako lidera na rynku nieruchomosci
komercyjnych w tej czesci Europy — dodaje Tomasz Trzésto, Dyrek-
tor Zarzadzajacy JLL.

Swiatowi liderzy

Zgodnie z najnowszymi wynikami Indeksu Transparentnosci
Rynku Nieruchomosci, do najbardziej przejrzystych rynkow swia-
ta nalezg Wielka Brytania, Australia, Stany Zjednoczone, Francja,
Kanada, Holandia, Nowa Zelandia, Niemcy, Irlandia, Szwecja
i Finlandia.

Obecnie najmnigjsze szanse na uzyskanie potrzebnych infor-
macji o rynku i warunkach inwestowania, inwestor ma w Wene-
zueli, ktéra doswiadcza skutkéw kryzysu gospodarczego.

Joanna Kus
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oferty komercyjne

. Wielicka-Rydygiera

= an

SPRZEDAZ /WYNAJEM

ul. Rydygiera

.
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metraz 229 m?
cena 65 zt/m?/ 6700 zt/m?netto
koszty eksploatacyjne  ok. 3 zt/m?
min. okres najmu 5 lat
miejsca park. (cena) tak (do uzgodnienia)
preferowane branze brak

najwiekszy atut

lokalizacja oraz uktad

inne dostepne lokale

HSD S Arrow

development

HSD Arrow

ul. Limanowskiego 3, 30-551 Krakéw
tel. 795 685000
krakow@hsd-arrow.pl
www.hsd-arrow.pl
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ul. Kacik 10

-." . ﬁ-. i ‘;
o oo N

il
metraz 186,35 m?
cena 75 zt/m?/ 7900 zt/m?netto
koszty eksploatacyjne  ok. 3 zt/m?
min. okres najmu 5 lat

miejsca park. (cena)

tak (do uzgodnienia)

preferowane branze

dowolne

najwiekszy atut

lokalizacja oraz uktad

inne dostepne lokale

259,27 m? — istnieje
mozliwos¢ potaczenia

HSD Inwestycje
ul. Limanowskiego 3, 30-551 Krakow
tel. 795 685000

inwestycje | rakowahsd-i

nwestycje.pl

www.hsd-inwestycje.pl




oferty komercyjne

A -

Budynki 29 listopada 191 i 193 ul. 29 listopada :

o

-

SPRZEDAZ / WYNAJEM

™

[
A L A
h— -
metraz 17,69 m?
cena 7186 zt/m?/ 127 114 7t brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

min. okres najmu

informacja w biurze

miejsca park. (cena)

ogdlnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokale gotowe do odbioru

sSEm

inne dostepne lokale

bud. 191: od 17 do 147 m?
bud. 193: 0d 109 do 157 m?

Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow

(3:1:¥4»).V4

DOM-BUL o ol
http://dom-bud.pl/
ul. Jana Kaczary 5 i

.............. 4
 fu i S
M
metraz 72,84 m?
cena 575436 zt brutto

koszty eksploatacyjne

informacja w biurze

miejsca parkingowe

ogoélnodostepne

preferowane branze

ustugowe takie jak: apteki,
gabinety, salony fryzjerskie,
kosmetyczne etc.

najwiekszy atut

lokal gotowy do odbioru,
w okolicy liczne zespoty
kompleksow biznesowych

Eiem

LOM-BUL

inne dostepne lokale

Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna
Salwatorska 14, 30-109 Krakow
tel. 124219938 124228059

poczta@dom-bud.pl
http://dom-bud.pl/
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oferty komercyjne

Dekerta 18 ul. Dekerta 18 =

ey
L= ]
. . n‘.:':l._._._.]
—— _I '-"'r I
LL — : — : T - ..3
metraz 500,00 m?
cena 39 zt/m? netto

koszty eksploatacyjne 13 zt/m? netto

min. okres najmu 3lata

miejsca park. (cena) naziemny (100 zt netto)
preferowane branze biuro

najwiekszy atut aranzacja - ukfad gabinetowy

inne dostepne lokale 225 m? (podt pietra)

Firma Handlowa ROAN E.i M. Wtodarczyk Sp.J.
oa n Jana Dekerta 18, Krakow

tel. 12656 3157124235381

e-mail: roan@kki.pl

Vv . Kontakt z biurem sprzedazy:
. tetnowski WWW.tetnOWSkl.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

LOKALE USLUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim Lokalc:tbiurowo-ustugowe
na parterze —

WYNAJEM w inwestycji PerniCka 65 pow. od 200 m? do 240 m?

|
— : ; r Powierzchnie biurowe pietro: h
- . -
. ~ “ |- 0d360m?/466m:?
B : zmozliwoscia potaczenia [ 4

" I — cata kondygnacja 850 m?
N || — pow. 455 m> :
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oferty komercyjne

Il INTER-BUD

DEVELOPER

/3

LI LRLd d

HEOSd me =

GRZEGORZKI PARI{

b

ULV -EEET

PIASTA TOWERS e '”i"'""’ 38136

H i E B SR SO WY Tl
Os. = Wrzesnia 848 {I:H.Id. 3} Budyseh & 26 /7 | A md wooenie 55 0 nethad/m? «hokety slvipic
Wy m F At T
69,58 | 49,48 7 28 cene 58 2 necto « oplery shaplosacyine X S E P A oy
A i EI T, dudynefs 21 3. arealizovane

- mm ru ™M

M HOUSE
: ul. Meiera 16 ¢
WILL'H' WEGID Sprzedar lub veymia) e
ul. Radzikowskiego 59 Sprrwdal Lokal 319 m® - ST0A50 5 reus
CorredaZ lub wymajem Lohal 193 e - B0 TS0 Hinet Lo
1 mY Speradal W Canse 4950 H i S Wnajers S nertle « oty singloate e
wyrbjEm v cenie 50 H neitadm® - plaly elplicatacyine Starchind dewslopesshl

Bustmeh ProalTovery, seancand ceweapersn kafalu Dectyiwh Srealoamary

Lokale Ustugowe INTER-BUD Developer wiww lohaleuslugowe.inter-bud.pl

ul. Czerwone Maki 65 e-mail; lokaleuslugowea@inter-bud.pl
30-392 Krakow tel. +48 12 25 25 397, tel. Rom. +48 608 555 012
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Informacje techniczne dotyczgce nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:

74
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oferty komercyjne

wyoanie 2018
~POLSKI RYNEK BIUROWY"

Petne Zrodio informacji na temat
rynku biurowego w Polsce
INWESTYCJE
ARCHITEKTURA

PRODUKTY

rm.nmﬁ?'

T v
llilllilll b

il g

www.e-biurowce.pl
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Tradycyjne inwestycje
W nowoczeshym —
wydaniu |

Inwestycja oparta Rocznie
na nieruchomosciach

Wiecej informacji na
www.weksleinwestycyjne.pl

[] 667141082

Al. Stowackiego 39,
31-159 Krakéw
Il pietro
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EKSPERT RADZI

L MSPOM.
ih 2 l‘-

ajgoretszym czasem na rynku najmu nieruchomosci miesz-
kaniowych bez watpienia jest okres od maja do pazdzier-

nika. W miastach akademickich szczyt sezonu rozpoczyna

sie koncem sierpnia, kiedy to znalezienie atrakcyjnej oferty najmu
nierzadko jest kwestig szczescia. Tak duze zainteresowanie naj-
mem mieszkan wynika z wielu czynnikéw, m.in. z rozpoczecia nauki
przez nowy rocznik studentéw czy checi zmiany dotychczasowych
warunkdw mieszkaniowych przez mtode osoby migrujace za praca.
Dodatkowo lato ze wzgledu na pogode sprzyja przeprowadzkom.

Skutkiem wysokiego popytu na wynajem mieszkar, pomimo
stale rosnacej liczby nieruchomosci przeznaczanych pod wynajem,
sg sytuacje, w ktérych to nierzadko juz pierwsi ogladajacy decyduja
sie na zawarcie umowy najmu.

Szukajac mieszkania na wynajem i zawierajac umowe najmu,
warto przestrzegac kilku podstawowych zasad.

1. Nie podpisuj umowy najmu oraz nie dokonuj zadnych optat
rezerwacyjnych przed obejrzeniem mieszkania.

Niestety w szczytowym okresie dla rynku najmu, w internecie po-
jawiaja sie ogtoszenia nieruchomosci, ktore nie sg prawdziwe. War-
to byc¢ szczegdlnie czujnym, gdy juz przy pierwszej probie kontaktu
oferujacy wskazuje na wysokie zainteresowanie ogtoszeniem, jed-
noczesnie proponujac jego rezerwacje poprzez dokonanie wptaty
kilkuset ztotych zaliczki na rachunek bankowy.

2. Obejrzyj interesujgce mieszkania i zadawaj pytania. Czynsz
najmu i optaty to nie wszystko.

Wizyta potencjalnych najemcéw w oferowanym mieszkaniu nie
powinna polega¢ wytacznie na poréwnaniu rzeczywistego stanu
mieszkania z widocznym na ofertowych zdjeciach. Przed wizyta
w atrakcyjnej dla nas nieruchomosci warto uspokoi¢ emocje i po-
dejs¢ do sprawy z niewielkim dystansem. Jest to pierwsze spotka-
nie z witascicielem, warto zadawac jak najwiecej szczegdtowych
pytan. Dlaczego? Otéz pozwoli to na unikniecie potencjalnych nie-
porozumien. Niestety najemcy rzadko pytaja wynajmujacych o pa-
nujgce w budynku zasady, mozliwosci dokonywania zmian (w tym
ulepszen) czy kwestie dotyczace odpowiedzialnosci za potencjal-
ne awarie sprzetu bedacego na wyposazeniu lokalu. Warto tez
poprosi¢ wynajmujacego o przedstawienie aktualnych kosztow
wchodzacych w sktad czynszu administracyjnego, gdyz na jego wy-
sokos¢ wptywajg nie tylko optaty zwigzane z utrzymaniem czesci
wspolnych budynku, ale takze zaliczki na media.

3. Doktadnie zapoznaij sie z trescig umowy przed jej
podpisaniem.

Podpisujac umowe najmu nie tylko zyskujemy prawo do korzysta-
nia z mieszkania, ale takze bierzemy na siebie ciezar obowigzkow
Z niej ptynacych. Szczegdlnie istotnymi kwestiami, jakie powinny
zostac ujete w umowie, sg zapisy wskazujace na wysokosc¢ czynszu
najmu oraz termin i sposéb jego uiszczania; okreslenie wysokosci
wptaconej przez najemce kaucji wraz z terminem jej rozliczenia po
zakonczeniu umowy; zasady rozliczania optat administracyjnych
oraz kosztéw zuzytych przez najemce mediodw; odpowiedzialnose
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Przygotowania do bezpiecznego
najmu w miastach akademickich

stron za awarie, ktére nie zostaty spowodowane bezposrednio
Zwiny najemcy.

4. Zwré¢ uwage na protokot zdawczo-odbiorczy, ktory jest
zabezpieczeniem potencjalnych roszczen dla obu stron.

Dokument ten jest zatgcznikiem do podpisanej umowy najmu.
Z perspektywy wtasciciela stanowi on potwierdzenie przekazania
mieszkania najemcy w najem. W opisanym stanie i wraz ze wskaza-
nym w nim wyposazeniem. Dla najemcy dokument ten to nic inne-
g0 jak wykaz rzeczy, za ktére odpowiada i ktore winien zdac wraz
Z mieszkaniem we wskazanym w umowie terminie. Procz opisu sta-
nu i wyposazenia lokalu, dokument powinien tez zawierac takze ak-
tualne na dzien jego sporzadzenia odczyty licznikéw mediow wraz
Z ich numerami seryjnymi.

5. Wykonaj niezbednq dokumentacje fotograficzng.

Dotyczy to szczegdlnie sytuacji, kiedy w lokalu mozna stwierdzi¢
juz jakie$ bardziej widoczne Slady uzytkowania. Wykonanie ta-
kiej dokumentacji niweluje ryzyko obcigzenia najemcéw naprawa
szkdd, ktore nie zostaty przez nich wyrzadzone. Zdjecia te mozna
przesta¢ wtascicielowi droga mailowa.

Aby utatwi¢ poszukiwania wymarzonego lokum, 15 sierpnia-30
wrzesnia br. Polska Federacja Rynku Nieruchomosci rusza z kolej-
na edycjg ogdlnopolskiej akcji edukacyjnej ,BEZPIECZNY NAJEM
2018” Warto pamietac, ze profesjonalnych posrednikéow mozna
tatwo znalez¢ w Centralnym Rejestrze PFRN (www.rejestr.pfrn.
pl), w ktorym widnieje juz ponad 9 tys. nazwisk. Posrednicy biora-
cy udziat w akcji najczesciej pomagajg w szukaniu mieszkan dwu-
pokojowych lub kawalerek w atrakcyjnej cenie, potozonych blisko
uczelni oraz o dobrym standardzie wykonczenia i wyposazenia. Co
wiecej — posrednicy pomagaja tez — zaréwno wynajmujacym, jak
i najemcom — przejéc przez wszystkie niezbedne procedury i bez-
piecznie sfinalizowac transakcje.

WARTO WIEDZIEC

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikéw w Obrocie Nieru-
chomosciami (MSPON) — najstarsze stowarzyszenie w Polsce
zrzeszajace posrednikéw oraz zarzadcow nieruchomosci dziata-
jace od 1993, z siedzibg w Krakowie. Wiece] informacji na temat
MSPON mozna znalez¢ na stronie: www.mspon.pl

Centralny Rejestr PFRN — baza posrednikéw, zarzadcow oraz
specjalistéw nieruchomosci stworzona przez Polska Federacje
Rynku Nieruchomosci. Wiecej informacji: www.rejestr.pfrn.pl
Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikéw w Obrocie
Nieruchomosciami nalezy do Polskiej Federacji

Rynku Nieruchomosci.

Wiecej informacji o MSPON: www.mspon.pl
Wiecej informacji o PFRN: www.pfrn.pl

Kamil Piorecki
Posrednik PFRN nr 21595



EKSPERT RADZI

Kaucja — o czym nalezy pamietacé

Decydujac sie na wynajecie mieszkania, wtasciciel naraza sie na pewne
ryzyko. Zakup nieruchomosci wigze sie z wysokimi kosztami, a udostepniajac
nieruchomos¢ obcym osobom, nigdy nie mamy pewnosci, czy po zakonczeniu
najmu zastaniemy je w niepogorszonym stanie. Jedng z form zabezpieczenia

dla wynajmujacych stanowi kaucja.

cydowac, ze udostepni mieszkanie najemcy dopiero po

wptaceniu kaucji. Jest to pewna forma zabezpieczenia in-
tereséw wynajmujgcego — w przypadku zniszczenia mieszkania
wptacone wczesniej srodki zostang wykorzystane do pokrycia
poniesionych strat. Ustawa o ochronie praw lokatoréw przewi-
duje: Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajqcej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu opréznienia
lokalu.

Z godnie z polskim prawem, wtasciciel mieszkania moze zde-

lle moze wynies$¢ kaucja?

Ustawa o ochronie praw lokatoréw reguluje takze wysokosc kau-
cji: Kaucja nie moze przekraczac¢ dwunastokrotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowig-
zujgcej w dniu zawarcia umowy najmu. W praktyce jednak w ofer-
tach zazwyczaj pojawia sie kaucja réwna wysokosci czynszu za
miesigc, czasami ewentualnie za dwa lub trzy miesigce. Wyz-
sza kaucja stanowi lepsze zabezpieczenie interesow wtasciciela
mieszkania, jednak moze odstraszy¢ potencjalnego najemce. Nie-
ktorzy obawiajg sie, ze nie odzyskajg wptacone] kwoty, poza tym
nie kazdy dysponuje duzg iloscig wolnej gotéwki. Dlatego biorac
pod uwage znaczna konkurencje na rynku, nie warto wymagac
wyzszej kaugji niz zwyczajowo przyjeta kwota.

Dodatkowe zabezpieczenia

Wysokos¢ kaucji nalezy uja¢ w umowie. Zarowno najemca, ktory
wptaca okreslong kwote, jak i wtasciciel mieszkania, gdy je odda-
je, dla bezpieczenstwa powinni postugiwac sie przelewem ban-
kowym. Potwierdzenie wykonania przelewu bedzie stanowito

gwarancje w przypadku oskarzenia o to, ze wptata nie zostata do-
konana. W takim przypadku nie pojawig sie rowniez watpliwosci
dotyczace wysokosci wptaconej kwoty.

Aby uniknac nieporozumien dotyczacych tego, czy potracenie
danej kwoty z kaucji jest uzasadnione, czy nie, przed podpisaniem
umowy najmu najlepiej sporzadzi¢ tzw. protokoét zdawczo-od-
biorczy. Jest to dokument obrazujacy stan samego mieszkania
i umieszczonych w nim sprzetow, jeszcze przed wprowadzeniem
sie najemcy. Dobrym pomystem bedzie dotaczenie do niego zdjec.
Dokument powinny podpisac¢ obie strony. Na jego podstawie, gdy
umowa wygasnie, wynajmujacy bedzie mégt oceni¢, czy w miesz-
kaniu wystapity szkody, ktorych usuniecie trzeba bedzie optacic¢ ze
Srodkoéw potraconych z kaudji.

Na co mozna przeznaczy¢ kaucje?

Warto pamietac, ze zniszczenie mieszkania i straty, ktére mozna
wyréwnac z kaucji, to nie to samo, co zuzycie wynikajace z nor-
malnego uzytkowania. Kaucja nie stuzy tez do pokrywania kosz-
tow dodatkowych remontéw czy zakupu nowego sprzetu, ktory
ma podnies¢ standard inwestycji. Jest zabezpieczeniem tylko
w przypadku szkdd wyrzadzonych z winy najemcéw lub zale-
gtosci w optatach. Jesli takie nie wystapity, zgodnie z ustawg
o ochronie praw lokatoréw: kaucja podlega zwrotowi w ciqgu mie-
sigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci przez na-
jemce. Moze stanowi¢ takze zabezpieczenie w przypadku, gdy
najemca odda mieszkanie, ale go nie posprzata. Wtedy wcze-
Sniej wptacone srodki zostang przeznaczone na wynajecie ekipy
sprzatajacej.

Anna Kaptanska
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| prezentacja ofert

AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM DBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
DDDZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | Mo/ ul. Czarnowiejska 51/5 | Illo / ul, Lubomirskiege 39/1 | Wo / ul. Krélewska 3111

SWOSZOWICE

Dom w zab. blizniaczej, pow. 131 m?,
wysoki standard, dziatka 400 m?
Cena: 687.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
B688-880-133

PRADNIK BIALY L GM.WIELKA WIES,
“ Mieszkania 1, 2, 3, 4-pokojowe, . TOMASZOWICE
| pow.24-62 m? I | Klimatyczny wolnostojacy dom,
Ceny: od 212.271zt . . 208 m?, 2009 ., dziatka 11 a

Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
8 688-880-156

KONTAKT:Bozena Romuzga
8 518-706-538

CZYZYNY
' Mieszkania 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 33-66 m?

Ceny: od 195.000 zt

GRZEGORZKI,
AL.DASZYNSKIEGO
Wyjatkowy 3-pokojowy
. apartament o pow. 66 m?

; Cena: 915.000 zt

KONTAKT: Michat Nowacki

KONTAKT: Matgorzata Brozek
B511-272-088

B 688-880-149

- ZIELONKI, A WOLA JUSTOWSKA,
GM. LAWENDOWA -~ UL. POD STOKIEM
- Gustowny dom w zab. szeregowej, 3-pokojowy apartament,

130 m? 2002 .

1""‘-‘_____ Cena: 720.000 zt
KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
k-« _ 8 505-236-943

AZORY,
UL. RADZIKOWSKIEGO

Komfortowe 2-pokojowe
mieszkanie, 45 m?, 2012 .
Cena: 339.000 zt

76 m?,2002r.
Cena: 858.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
8 505-236-943

2 DEBNIKI,

UL. BABINICZA
Mieszkanie 3-pokojowe, 56 m?,
wysoki standard

Cena: 442.974 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
8 510-087-993

BRACIA-SADURSCY.PL

80 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 16/2018

KONTAKT: Dariusz Kornas
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| prezentacja ofert

ZIELONKI
Mieszkania 3-pokojowe
z tarasami, pow. 57-63 m?

Cena: 349.000 zt

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

- PODGORZE DUCHACKIE

Dom wolnostojacy 6-pokojowy,
pow. 641 m?, wysoki standard,
dziatka 1400 m?

Cena: 1.990.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
§518-706-518

OLSZA,

UL. BOSAKOW
Mieszkanie 3-pokojowe, 75 m?,
przestronne, 2009 .

Cena: 560.000 zt

~ KONTAKT: Grzegorz Zebala

B 796-541-485

STARE MIASTO,

* UL. BONEROWSKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 64 m?,
klimatyczne
Cena: 829.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
{9 572-985-869

KROWODRZA,

UL. SZYMANOWSKIEGO
Unikalny apartament
4-pokojowy, 90 m?

Cena: 1.090.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
8 507-668-087

b
/ 3
mm # NERUCHOMOSCI
HE R __ |

BRONOWICE,
UL. SOSNOWIECKA
] 2-pokojowe mieszkanie z ogrodkiem,

P o J ©al 38m2 2013,
“u-‘l' Cena: 405.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot
518-810-080

GRZEGORZKI,

UL. JAWORSKIEGO
Apartament 3-pokojowy, 63 m?,
wysoki standard

4ok “ Cena: 680.000 zI
“:_’j i KONTAKT:Magdalena Rozpedzik

©§508-155-779

e KROWODRZA,
== ] AL.KIJOWSKA

- 8 ' Mieszkanie 3-pokojowe, 76 m?,
przestronne

Cena: 675.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
§509-907-533

WIELICZKA,
UL. REFORMACKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 57 m?,
" nietuzinkowe

Cena: 349.000 zt

KONTAKT: Zbigniew Pisarski
@ 511-272-188

KROWODRZA,
UL.ZBROJOW

Mieszkanie 2-pokojowe, 53 m?,
pod inwestycje

Cena: 455.000 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
§501-227-010

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 16/2018
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI®
BRACIA SADURSCY

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH
DODZIALY: lo / ul. Kapelanka 1A/1 | Tio / ul. Czarnowiejska 51/5 | Ilio / ul. Lubomirskiego 39/1 | Vo / ul. Krélewska 81/1

ZIELONKI, - DEBNIKI,

BIBICE UL. BOBRZYNSKIEGO
Domy w zab. blizniaczej, Mieszkanie 3-pokojowe, 66 m?,
pow. 118,55 m?, dziatka 266-318 m? 2 balkony

Ceny: od 549.000 zt Cena: 470.000 zt

KONTAKT:Katarzyna Staby

KONTAKT: lwona Nagacz
§500-715-217

B 688-880-184

LIBERTOW, KURDWANOW,
UL. FLORIANA UL. FILIPOWICZA
Dom wolnostojacy, pow. 290 m?, Mieszkanie 3-pokojowe, 66 m?,
“ ekskluzywnie wykonczony, po remoncie
II dziatka 900 m?

Cena: 470.000 zt
S Cena: 1580000

KONTAKT: Marek Popiela

@ 688-880-195

KONTAKT: Sabina Pajak
B514-738-628

KROWODRZA,

UL. SOLTYSA DYTMARA
Mieszkanie 3-pokojowe, 80 m?,
wysoki standard

Cena: 744.000 zt

KROWODRZA,
UL. PACHONSKIEGO
Lokal biurowo-handlowy, 760 m?
Cena: wynajem

48 zt/m? netto + optaty

o KONTAKT: Edyta Fajlhauer KONTAKT: Rafat Duda

8 518-706-583 B 507-894-500
|
WOLA JUSTOWSKA, - o DEBNIKI,
UL. KROLOWEJ JADWIGI _]_ === UL.RUCZAJ

Mieszkanie 3-pokojowe, 76 m?,
2012 r.,, wys. standard
. Cena: 580.000 zt

# Dom wolnostojacy, 211 m?,
pow. catk. 246 m?, wyjatkowy
Cena: 1.299.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer

KONTAKT: Julia Tarkowska
B 518-706-583

505-083-150

PODGORZE,
UL. MYSLIWSKA

Mieszkanie 4-pokojowe, 82 m?,

wygodne
Cena: 575.000 zt

WOLA DUCHACKA,

UL. KUKIELEK GOLKOWICKICH
Dom wolnostojacy, 260 m?,

dz.6,7 ar, duzy taras

Cena: 1.450.000 zt

. KONTAKT: Karolina Razna
§503-031-022

BRACIA-SADURSCY.PL
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Domy wolnostojace,

A pow. 132 m?, stan surowy
1 zamkniety

Cena: 410.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
B 688-880-152

DEBNIKI, SIDZINA

. Domy w zabudowie szeregowej,
Ah 6-pokojowe, pow. 126 m?

Ceny: od 580.000 zt
- |

KONTAKT: Piotr Kudta
8 688-880-133

GDOW,

NIZOWA

Dom wolnostojacy, 350 m?,
dz. 14 ar, gustowny

Cena: 830.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

KOBIERZYN,

UL. KOMUNY PARYSKIEJ
Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m?,
przestronne, duzy balkon, 2015 .
Cena: 399.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-083-150

RUCZAJ,

UL. CHMIELENIEC
Mieszkanie 3-pokojowe, 74 m?,
do wejsicia, pod inwestycje
Cena: 479.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

b
a—"_“

r

STARE PODGORZE,

UL. JOZEFINSKA

Mieszkanie 4-pokojowe, 88 m?,
dwupoziomowe, 2009 r, wys. standard
Cena: 949.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

WOLA DUCHACKA,

~~ & __ UL.TUCHOWSKA
i r Mieszkanie 4-pokojowe, 120 m?,

B e & : wys. standard, taras
=] T Cena: 650.000 zt
L‘ o} KONTAKT:seata Gracz-Sambor
o 500-557-819
M L] "
WOLA DUCHACKA,

UL. GOLASKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 68 m?,

1 ogrédek, klimatyczne
Cena: 498.000 zt

’ KONTAKT: Matgorzata Baran-Michatowska
(8503-780-786

LUDWINOW,

UL. RYDLOWKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 59 m? nowe,
2017 r,, wys. standard, komfortowe
Cena: 635.000 zt

=\ KONTAKT: Adam Kubala

©510-131-177

SIECIECHOWICE,
| UL.WSPOLNA

Dom wolnostojacy, 177 m?,

A %
EE

komfortowy, duzy taras, do wejscia
Cena: 648.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
©500-557-819
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2-pokojowe - 51 m?
Stare Grzegorzki, ul. Prochowa

Mieszkanie sktada sie z dwoch osobnych pokoi,
osobnej jasnej kuchni, fazienki z WC oraz przed-
pokoju. Pofozone jest na wysokim parterze
w budynku z ogrzewaniem centralnym. Z jed-
nego z pokoi jest wyjscie na balkon z widokiem
na ogrdd. Do mieszkania przynalezy piwnica.

Cena 395.000 zt
Tel. 512 110 804 -

2-pokojowe - 66 m?
Stare Miasto, ul. Koletek

Nieruchomos¢ skfada sie z dwdch niezaleznych
mieszkan. Pierwsze skiada sig z salonu z anek-
sem kuchennym, osobnej sypialni fazienki z WC
i balkonu. Drugie z kuchni z czg$cig jadalniang
oraz osobnej sypialni i fazienki z WC. Niezalezne
ogrzewanie gazowe i opomiarowanie mediow
dla kazdego z mieszkan. Idealna inwestycja.

Cena 679.000 zt
Tel. 512 110 804 j

1-pokojowe - 39 m?
tobzoéw,

ul. Kazimierza Wielkiego

39 m? - przedpokoj, salon, kuchnia z jadalnia,
fazienka, taras ok. 20 m2 Miejsce parkingowe

W garazu podziemnym oraz piwnica w cenie!
Budynek z 2013 .

Cena 420.000 zt
Tel. 512 110 802 j

| Tel. 512110 802 j

2-pokojowe - 48 m?
tobzéw, ul. Mazowiecka

48 m? - przedpokaj, 2 pokoje, kuchnia, fazienka,
balkon, piwnica. Znakomity widok na park

Miynoéwka Krolewska. W otoczeniu zielen, cisza
i spokoj. Okolica dobrze skomunikowana.

Cena 450.000 zt

2-pokojowe - 45,5 m?
Stare Podgoérze

Mieszkanie pofozone na drugim pigtrze w
kamienicy. W skfad nieruchomosci wchodzi
salon, jasna osobna kuchnia, sypiainia, fazienka
z WC oraz przedpokoj. Dwustronna ekspozycia,
jasne i wysokie pomieszczenia. Nieruchomos¢
atrakcyjna dla osdb cenigcych sobie blisko$¢
komunikacji i terenéw spacerowych.

Cena 335.000 zt
Tel. 513 084 377 j

2-pokojowe - 50,5 m?
Ugorek

Przedpokdj, 2 niezalezne pokoje, jasna kuchnia,
fazienka, loggia, balkon, piwnica. Mieszkanie
do lekkiego od$wiezenia. Funkcjonalny rozkfad
pomieszczen. Pierwsze pigtro w o$miopig-
trowym budynku z cegly. Zielona i spokojna
okolica. Ogrzewanie i ciepta woda z MPEC.

Cena 359.000 zt
Tel. 1241200 72 -

Dom 6-pokojowy - 180 m?
tagiewniki, ul. tukasinskiego

Do sprzedazy dom skfadajacy sig z 2 poziomow:
| poziom- salon, kuchnia z jadalnig z wyjsciem
na werande i ogrédek 4-arowy, duzy gabinet
(moze funkcjonowac jako pokdj), fazienka, ko-
rytarz, schody. Il poziom -3 sypialnie, fazienka,
duzy korytarz z balkonem ( z tej przestrzeni
mozna wydzieli¢ dodatkowg sypialnig). Zielona
okolica.

Cena 799.000 zt
Tel. 782 941 234 -

1-pokojowe - 27 m?
Krakéw, ul. Bratystawska

Nieruchomos¢ skiada sig z: przedpokoju,
pokoju z aneksem kuchennym oraz tazienki.
Doskonata lokalizacja. Chroniony, monitorowa-
ny apartamentowiec ,Dom Wschodzacego Ston-
ca”. Idealne do zamieszkania lub pod inwestycje.

Cena 250.000 zt
Tel. 793 717 771 j

3-pokojowe - 57 m?
Bronowice, ul. Zapolskiej

Mieszkanie skfada sig z 3 osobnych pokoi,
osobnej jasnej kuchni, tazienki z WC oraz
balkonu. Nieruchomo$¢ zlokalizowana na
pierwszym pietrze w budynku z winda. W
okolicy znajduja sie liczne $ciezki rowerowe.

! Budynek znajduje si¢ w doskonalej lokalizacji
.| pod wzgledem komunikacyjnym, jednoczesnie
w cichej i spokojnej okolicy.

Cena 427.500 zt
Tel. 12307 21 24 j

+ TR

2 -pokojowe - 37 m?
Dabie, ul. Na Szaniec

Przedpokoj, dwa oddzielne pokoje, jasna
kuchnia, fazienka, loggia, piwnica. Mieszkanie
w dobrym stanie technicznym; nowe instala-
cje; okna plastikowe; nowe drzwi zewnetrzne.
Wokét pefna infrastruktura.

Cena 290.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777 -

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe - 45 m?
Koztéwek,
ul. Profesora Tadeusza Seweryna

e 6-pokojowe - 98 m?
| Salwator

6-pokojowe, jasna osobna kuchnia, fazienka
z WG, garderoba, schowek oraz balkon. Miesz-
kanie skiada sig z 3 kondygnacii. Nieruchomos¢
znajduje sig na czwartym pietrze w bloku z lat
90-tych. Do mieszkania przynalezy piwnica
oraz miejsce postojowe.

. Przedpokoj, salon aneksem kuchennym, pokoj, fa-
zienka z WG, piwnica. Czteropigtrowy, ogrodzony
. blok z 2000r. Mieszkanie idealne pod wynajem.
| Blisko komunikaciji miejskiej. Atrakcyjna cena

i lokalizacja.

Cena 700.000 zt
Tel. 534 534 605 J

Cena 239.000 zt
Tel. 534 533 332 J

1-pokojowe - 20 m?
Nowa Huta, os. Kolorowe

4-pokojowe - 98,33 m?
Wola Duchacka Wschéd

Pokdj, tazienka, aneks kuchenny. Mieszkanie
znajduije sig na poddaszu w bloku trzypigtro-
wym. W mieszkaniu jest klimatyzacja.

Stan - dobry. Lokalizacja doskonata.

Salon z aneksem kuchennym, 3 sypialnie, fazienka
z 0sobnym WC, spizamia, przedpokaj, dwa balkony
oraz loggia. Nieruchomo$¢ w pefni umeblowana i
wyposazona, wykoriczona w wysokim standardzie.
Pierwsze pigtro w kameralnym budynku z 2015.
W cenie garaz z dwoma miejscami postojowymi.

Cena 784.000 zt

Cena 159.000 zt
Tel. 537 496 677 j

Tel. 609 076 090 J

Dom w zabudowie
blizniaczej - 250 m?

Wola Duchacka Zachéda

W skiad nieruchomosci wchodzg dwie
kondygnacije oraz weranda. Na parterze znajduje
sig lokal usfugowy. Idealny zaréwno pod
inwestycig jak i dla rodziny. Dziatka 5 arow.

2-pokojowe - 50,50 m?
Krakéw, Nowy Prokocim

Przedpokdj, kuchnia, salon, sypialnia,
tazienka z WC, narozny taras, komorka
lokatorska. Mieszkanie w stanie idealnym
w nowoczesnym, kameralnym bloku z
winda, teren ogrodzony. Miejsce postojowe
oraz kolejna komorka lokatorska za doptfata.

Cena 366.000 zt

Cena 890.000 zt
Tel. 600 176 207 J

Tel. 537 496 677 J

4-pokojowe - 71 m?
Krakéw, Nowy Prokocim

Dom z dziatkg - 3,5 a
Olsza, ul. Zutowska

Budynek po rozbudowie w cze$ci prowadzona
jest dziafalno$¢. Obecnie trzy poziomy: parter,
pigtro oraz wysoki strych do adaptacii.

W budynku mieszkania rozktadowe, ustawne

z mozliwo$cig wprowadzenia zmian.

Przedpokoj, kwadratowa kuchnia, 4 przestronne
pokoje, tazienka, WC, duza loggia, piwnica.
Mieszkanie w stanie dobrym. Niski 3-pietrowy
blok z 1992 roku. Ciepta woda i ogrzewanie

z sieci miejskiej.

Cena 1.500.000 zt
Tel. 604 683 680 j

Cena 425.000 zt
Tel. 600 176 207 J

2-pokojowe - 43 m?
[® Azory/Krowodrza,
J ul. Piotra Stachiewicza

2-pokojowe 57 m?
Czyzyny, os. Dywizjonu 303

Przedpokoj, 2 niezalezne pokoje, garderoba/
biuro, jasna osobna kuchnia, fazienka z
toaleta, loggia, piwnica. Mieszkanie w bardzo
dobrym stanie, do zamieszkania. Ze wzgledu
na bogatg infrastrukture, idealne dla rodziny
lub pod inwestycje.

Dwa osobne pokoje, jasna kuchnia, fazienka
oraz balkon.Powierzchnia mieszkania 43
m2. Mieszkanie posiada funkcjonalny ukfad.
Podwadjna ekspozycja,péinoc-potudnie.
Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscu
dobrze skomunikowany z reszta Krakowa.
Dobra okazja pod wynajem.

Cena 310.000 zt
Tel. 730 029 199 J

Cena 340.000 zt
Tel. 535 221 232 j

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe
Krakoéw,
os. Kazimierzowskie

Przedpokoj, 3 pokoje, Kuchnia, tazienka,
Piwnica, mieszkanie z dwustronng
ekspozycjg o funkcjonalnym rozktadzie,
do wiasnej aranzacji.

Cena 235.000 zt
Tel. 792 707 776 J

Dom - 225 m?
Swoszowice

Dom z lat 80 o powierzchni ok 225 m?

z dziatkg 11 ar. Dom posiada dwie
kondygnacje oraz dwa garaze z kottownia
na poziomie gruntu. Nieruchomos$¢ do
ods$wiezenia. Idealne pod inwestycje.

Cena 650.000 z
Tel. 12311 33 33 J

i 2-pokojowe - 50,15 m?
¥ Biezandw, ul. Aleksandry

Przedpokoj, osobna jasna kuchnia,

2 niezalezne pokoje, fazienka, WC, loggia.
Przynalezna piwnica o powierzchni 2,75 mz2.
Woda ciepta oraz ogrzewanie z sieci miejskiej.

Cena 289.000 zt
Tel. 537 680 003 j

| Mieszkanie sktada sig z przedpokoju,

Cena 294.000 zt J

3-pokojowe - 49 m?
os. Tysigclecia

oddzielnej jasnej kuchni, tazienki,

3 niezaleznych pokoi, balkonu oraz piwnicy.
Stan do od$wiezenia. Lokal znajduje sig na
pierwszym pigtrze czteropigtrowego bloku.

Tel. 536 367 990

2-pokojowe - 48 m?
Mistrzejowice, os. Piastow

2 oddzielne pokoje, jasna kuchnia, fazienka

z WC, przedpokoj. Z salonu wyjscie na duzy
balkon. Mieszkanie po remoncie 3 lata temu
mie$ci sig na 6. pietrze w zadbanym bloku

z winda. W najblizszej okolicy Biedronka, Lidl,
petle autobusowa i tramwajowa.

Cena 312.000 zt
Tel. 504 143 011 J

3-pokojowe - 56 m?
Nowa Huta, os. Wandy

Na sprzedaz mieszkanie zlozone z trzech
niezaleznych pokoi, oddzielnej jasnej kuchni,
fazienki, przedpokoju oraz balkonu. t-azienka po
remoncie, pozostate pomieszczenia do generainego
remontu w zielonej cze$ci osiedla. Bardzo dobra
komunikacja tramwajowa i autobusowa.

Cena 285.000 zt
Tel. 693 305 320 )

2-pokojowe - 48 m?
Nowa Huta, os. Wandy

Na sprzedaz mieszkanie zfozone z dwéch
oddzielnych pokoi, przestronnej jasnej
kuchni, tazienki, przedpokoju. Mieszkanie do
generalnego remontu w cichej i spokojnej
okolicy. Niedaleko piekarnia, poczta, skiep.

Cena 259.000 zt

Tel. 693 569 250 j

" Ptaszow, ul. Lipska

3-pokojowe - 62,40 m?

Przedpokoj, oddzielna kuchnia z oknem,

3 osobne pokoje, tazienka, WC, loggia,
piwnica. Przestronne i ustawne pomieszczenia.
Ogrzewanie z sieci miejskiej. W poblizu petli
tramwajowej ,Maty Pfaszow”.

Cena 339.000 zt
Tel. 570 578 980 j

2-pokojowe - 40 m?
Bronowice Wielkie - ul. Chetmonskiego
Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym, sypialnia, tazienka z WC, balkon.

Mozliwo$¢ dokupienia miejsca postojowego. Mieszkanie wykorczone w wysokim
standardzie na strzezonym, nowoczesnym osiedlu.

Cena 359.000 zt
Tel. 537 978 098

)
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1 ul. Starowidlna 33 17 ul. Rep. Korczkowskiej 13
2 ul. Kazimierza Wielkiego 41 18 ul. Brodowicza 16

3 ul. Madalinskiego 18 19 ul. Podkowirskiego 1

4 Rynek Podgorski 9 20 ul. Dobrego Pasterza 43
5 ul. Pilotéw 22 22 os. 2 Putku Lotniczego 1C
6 ul. Wystouchéw 27/3B 23 os. Niepodlegtosci 3

7 ul. Kobierzynska 93 24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
8 ul. Bratystawska 2 25 ul. Heleny 4A

9 ul. Bronowicka 54 26 ul. F. Kniaznina 4

10 ul. Szafera 1 27 ul. Piastéw 21B

11 ul. Senatorska 26 28 os. Stalowe 5

12 ul. Nowosadecka 2b 29 ul. Ks. Turka 17

13 os. Centrum C9 30 ul. Podedworze 6B

14 ul. tobzowska 2 31 os. Goérali 15

15 ul. Smoluchowskiego 7 32 ul. Konecznego 6/17u

16 ul. Pszenna 5 33 ul. Danka 8/2u
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30-148 Krakow www plan-a pl

NIERUCHOMOSCI

Mojg pasiy sq ludzie | ich potrzeby. Klienci cenig mnie za zaufanie,

Jakirm mvadng rrnse obdarzyd | za skutecanodd w osigganiu celdw,

Jiedle

o poszukujesz mieszkania lub domu w rejonie centralnych dislnic Krakowa,
na Woll Justowshiel, Bronowicach lub w podkrakewskich migjscowasciach
o strony péinocno-zachodnie). Te rejony Znam i c2ujg.

© masz do sprzedaty trudng nieruchomadd, ktdra wymaga analizy, preermysenia
stratege marketmgowe] lub drixtah majgcych na celu podnessienie jé) atrakcynosc
oo klienton,
Umdei gig na spotkanie, zdecydul. czy odpowiada O wepslpraca wiadnie 2e mng.
Zamiast mnodyd Urmowy 2 wieloma sgenciami postaw na Flan Al

Pobieram wynagrodzenie z jednej strony — od klienta, ktdry zheca mi zadamie.

Jakie 1o dajpe kerzyéa?

o przy negociaciach kabwie) mi uryskad zedowalajgey ceng dia mogego Klienta,

© mage swobodnie wapdipracowad z inmymi agenciami,

o mags wapdbpracowad rivwmes z aaobama, ktdre wndkajg posrednibodw,
O strony, ktdra nie jest formalnie moim kientem - nie wymagam podpieywania
admych umdw ze mng. To obenera wiele moilrrodcl | pozytywnie prreklada sie T +48 502 005 679

na srybhodt pracy.
Rel Jujei prefer . iy " :  ject nejborziel E: anowakowska@plan-ap
efektywma dia obydwu stron, 2apraszam do komtakiu! AGMHIESZHA NOWAKDWSKA

Z nami osiagniesz wiecej!

Maje atuty to wiedza | dodwiadczenie. Pracuje w brandy jako specjalista ds.
nicruchomesc nicprzerwanie od 2005 rohu. Doicki temu przeprowadzam moich
Klientow bexpiecanie | pewnie proez wizelse formalnesc,

Zdobywalam doswisdczenie na przestroent wislu Iat, rdwnies w Crasie kryzysde,
ktéire nie ominety naszego nmku nisnschomosci.

Zajmuje sie nie tylko posrednictwem w spreedaty. ale rdwnied doradztwen,
analizy rentownesch inwestyc)i zardwno dia kientdw indywidualnych jak i firm.

Chetre zajmuje sig posrednictwem w kupnie | sprzedady nieruchomodc
gruntowych, Wapdipracuje z geodetami, archatelktami, na biefgeo pesaerzam
5w wiedze w zakresie zrmiemajacych proepisdw,

W swoje pracy wykazuje sig dbalodeig o Klienta.

Ha osdb ktdne chig spreedad swodq meruchomdast oraz dia asab kiore poszukig
whascrwe) neeruchomosc, ofenye

O majomost przepisow, prakiyczng wiedze wiedze rynku,

O dofwiadczenie | zaangaiowane,

O aktywsmng, kompleksovws strategee marketingowa,

O bezpiecoefistwo transakci.

Higdy nie jestern zbyt zaj odpowiedzied na Twoje pytania. Znajdz chwi
ANNA WSZOLEK mmhfkmnﬂ_t ol g ok L & s

T +4B8 537 255155 V

E awszolekmplan-a pi
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© 692 064 209, 668 463 579 9 Wielopole 17/7, Krakow 31-072

Sledziejowice - sprzedaz Borek Fatecki - sprzedaz

Cena: 697.000 zt

Cena: 1.700.000 zt

1 Na sprzedaz
i | 4-pokojowe mieszkanie
- 0 powierzchni 82 m

Na sprzedaz dom

o powierzchni 460 m?
z duzg dziatka

W miejscowosci
Sledziejowice.

Cena: 2.539.000 zt Cena: 613.800 zt

Do sprzedazy
mieszkanie

na ulicy Lenartowicza
0 pow. 61,38 m2.

Wyjatkowy penthouse
z tarasem widokowym
w luksusowej inwestycji
w okolicu ul. Dtugiej.
Aranzacja 6/7 pokoi,
211 m?+taras 70 m?.

Katarzyna tacheta +48 795 795 492 katarzyna.lacheta@aphouse.pl

Wislane Tarasy - sprzedaz

Cena: 1.150.000 zt Cena: 785.000 zt

Do sprzedazy Wyjatkowy,
mieszkanie : 3-pokojowy apartament

na ulicy Nadwislanskiej F potozony na 4 pietrze
0 pow. 78,80 m?. I o powierzchni 75 m2

Katarzyna tacheta +48 795 795 492 katarzyna.lacheta@aphouse.pl Magdalena Dutka +48 795 010 122 magdalena@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomosciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz
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fabierzaow, Bolechowice Liszki, Piekary

Mieszkanie na spreedat

pow.: 181 m’ s A | pewe
dziatka: 1000 m’ [

Diom wolsostojcy 2 2008 1, SRR | a-pokojowy, wysokd standard,
loomifortowy, salon <+ 3 typialade, o | budynekz 2002 ¢ zochiong,

garad dwustanowiskowy, pigknie ; duce migjsoe giratowe
zagop. driafka | . ] (50,000 1)

Cena: 820000 24 ah Cena: 890 000 =4

Mogilany

Dom na sprzedai : Dom na sprzedai
pow.: 180 m’ L pow.: 118 m’
driatka: 1684 m’ P e _ dziatka: 1197 m*

Proesteoniy dom wolntitojjcy [ =
1 2006 t, qarat dwustanowisko- &

Wy, salon + gabinet + 3 sypial- ;
nie, pokitomy w ciche] okolicy

bl s,

Cena:; 990 000 zi

www.danax.com.pl
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STUDIO TECTUM

NIERUCHOMOSC.I

ul. Torfowa 1/1

30-384 Krakow
www.studiotectum.pl e-mail: biuro@studiotectum.pl

PYCHOWICE,
UL. SODOWA

2 pokoje, 51,56 m?, z mozliwo$cig

1 j wydzielenia kolejnej sypialni, | p., orien-
tacja pétnocno-wschodnia, duzy balkon,
czesciowo wykoniczone, zamkniety
kompleks z terenem rekreacyjnym, blisko
sklep i przedszkole.

Cena: 416.000 zt do negocjacji
Kontakt: Tomasz Strusinski

509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

DEBNIKI, RUCZA)
UL. MILKOWSKIEGO

Przestronne 3 pokoje z mozliwoscia
wydzielenia kolejnej sypialni, osobna kuch-
nia, wysoki parter, urzadzone, 84 m?+ piw-
nica. Orientacja pétnoc-potudnie. W poblizu
petna infrastruktura. Mozliwo$¢ dokupienia
miejsca postojowego w budynku obok.

Cena: 512.000 zt do negocjacji
Kontakt: Tomasz Strusinski

509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

STARE MIASTO,
BROWAR LUBICZ

Lokal o pow. 79 m2, parter, obecnie
przystosowany do najmu krétkotermino-
wego (podzielony na 2 mieszkania). Kazde z
wyodrebnionych mieszkan posiada tazienke
z prysznicem, salon z aneksem kuchennym,
sypialnie oraz taras, wysoki standard.

Cena: 950.000 zt
Kontakt: Karolina Rzaca
500-460-451 karolina@studiotectum.pl

WOLA JUSTOWSKA,
ALEJA KASZTANOWA

Lokal 0 pow. 34,7 m?, Il p. Sktada sie z:
przedpokoju, salonu z jasng kuchnia,
fazienki. Mieszkanie od$wiezone. Do

' mieszkania przynalezy miejsce postojowe
przed budynkiem. Czynsz na poziomie
ok. 350 zt/mc. Brak gazu i balkonu.

Cena: 260.250 zt
Kontakt: Karolina Rzaca
500-460-451 karolina@studiotectum.pl

GLOGOCZOW

sl
|

-
i . Na sprzedaz dom wolnostojacy z akcenta-

-

mi podhalariskimi, 220 m?, 6 pokoi,

+: 8 do wykoriczenia garaz. Malownicza

| dziatka 1500 m?, ogrodzona, dojazd drogq
® gminng asfaltowa.

Cena: 599.000 zt
Kontakt: Tomasz Strusinski

509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

j LUSINA

Do sprzedania dom blizniak

0 pow. 153 m? wykoriczony, umeblowany,
5 pokoi, garaz, drewutnia. Dziatka 550 m?,
sgsiedztwo nowych doméw, bardzo dobry
dojazd do Krakowa.

Cena: 895.000 zt
Kontakt: Tomasz Strusinski
509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

RUCZAJ

Mieszkanie 4-pokojowe, 3 sypialnie w
tym jedna z garderoba + salon z aneksem,
tazienka, osobne WC, miejsce postojowe
w garazu podziemnym. Pietro 1/5, winda,
monitoring, videodomofon, urzadzone.

Cena: 540.000 zt do negocjacji
Cena miejsca postojowego: 30.000 zt
Kontakt: Tomasz Strusinski
—_— == 509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

N LIBERTOW,
S5 LUSINA

“ Dom blizniak o0 pow. 220 m?, 4 pokoje,
Y dziatka 600m2, klimatyzacja, zadbany
i urzadzony ogréd, wysoki standard,

| niedaleko ISK. Sasiedztwo nowych
doméw.

Cena: 949.000 zt do negocjacji
Kontakt: Tomasz Strusinski
509-983-339, tomasz@studiotectum.pl

DEBNIKI

Apartament o pow. 217,53 m?, IV/IV p.
Sktada sie z przedpokoju, salonu z
aneksem kuchennym, sypialni gtéwnej z
fazienka i dwiema garderobami, mniejszej
sypialni i tazienki. Nowocze$nie urzadzony,
reprezentacyjny. Gotowy do zamieszkania.

Cena: 1.953.000 zt
Kontakt: Karolina Rzaca
500-460-451 karolina@studiotectum.pl

SIDZINA

Dom wolnostojacy o pow. 200 m?,
5 pokoi, duza dziatka 2400 m?, dodatko-
wo odrebny garaz z pomieszczeniami na
biuro i niewielkie mieszkanie. Dom w petni
wyposazony, dziatka w catosci budowlana
zmozliwo$cia budowy kolejnego domu.
Cena: 1.250.000 zt
Kontakt: Tomasz Strusinski
509-983-339, tomasz@studiotectum.pl
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HOUSE ¢ CARDS

ESTATESHS
WWWLHOCESTATES.COM

Dddziot Krokow ul, 5w, Gertrudy 24

ul. Bartlo
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ul. Przybyszewskiego Sprzedaz

Krakéw-Krowodrza, Bronowice

D
Lokal sktada sie z 3 sypialni, 2 tazienek, salonu z aneksem ku-
chennym, holu oraz garderoby. Przy gtéwnej sypialni przeszklona
fazienka z wanng i folig samosciemniajgcy, obok druga sypialnia
i pokdj zaaranzowany na gabinet lub chill room. W salonie projek-
tor z nagtosnieniem, balkon z pieknym widokiem.

Cena: 1 780 000 PLN Pow. 97 m?

Umow sig na spotkanie:

Radostaw Goral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

ul. Plac Nowy Sprzedaz

Krakow-Srddmiescie, Kazimierz

nowodworski
estates

ul. Federowicza Wynajem

Krakdéw-Podgadrze, Debniki

Mieszkanie na lll pigtrze 5-pigtrowego budynku i sktada sig z:

* jasnego salonu ze stotem jadalnym, kanapg oraz balkonem;

* aneksu kuchennego z wyposazeniem; ¢ fazienki z prysznicem,
pralka, umywalka; * sypialni z garderoba; ¢ przedpokoju z zabu-
dowang szafg; ¢ tarasu z widokiem na teznie solankowg

Cena: 1800 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 46 m?

Maciej Staniszewski
+48 575 850 123
m. staniszewski@nowodworskiestates. pl

ul. Ludwinowska Wynajem

Krakow-Podgdrze, Ludwinow

Mieszkanie na | pigtrze kamienicy, zaprojektowane przez
architekta i wykoniczone wysokiej jakosci materiatami. Skiada sie
z 2 pokoi, holu wraz z kuchnig i tazienki. Niezwykle niskie koszty
eksploatacji! Sprzedaz wraz z wyposazeniem i umeblowaniem.

Cena: 650 000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 43 m?

Radostaw Géral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

ul. Obozowa Sprzedaz

Krakéw-Ruczaj

Mieszkanie na ostatnim pigetrze kameralnego, 3-pietrowego
bloku. Jest doskonale doswietlone dzigki ekspozycji potudniowo-
zachodniej oraz oknom dachowym. Cato$¢ wykonczona w bardzo
wysokim standardzie, z dbatoscig o szczegdty i materiaty.
Mieszkanie klimatyzowane i z systemem alarmowym.

Cena: 510 000 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 74 m?
Wojciech Wajcik

+48 575618 123
w.wojcik@nowodworskiestates. pl

Sprzedaz Wynajem Zarzadzanie

Mieszkanie na pierwszym pigtrze apartamentowca z 2008 r.
przy Bulwarze Wislanym. Do mieszkania przynalezy taras o
powierzchni 75 mkw o ekspozycji wschod-potudnie-zachdd!
Miejsce postojowe w garazu podziemnym oraz komorka
lokatorska do wynajecia za dodatkowg optata. Wnetrze
odséwiezone kilka dni temu.

Cena: 4500 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 95 m?

Magdalena Wojcicka
+48 575 750 123
m.wojcicka@nowodworskiestates.pl

ul. Bartla Wynajem

Krakow-Podgadrze, Kliny

3-pokojowe mieszkanie z balkonem i klimatyzacja. Niedaleko
przystanek autobusowy Pod Fortem, z ktérego w kilkanascie
minut mozna dostac¢ sie do centrum miasta. W poblizu tereny

zielone — Las Borkowski oraz park. Przestronne, jasne i ciepte
mieszkanie, ogrzewanie i ciepta woda z kottowni w bloku.

Cena: 1800 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 61 m?
Wojciech Wajcik

+48 575 618 123

w. wojcik@nowodworskiestates. pl

Home Staging Finansowanie

www.nowodworskiestates.pl
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20 lat v

......,,;; POLNOC

APARTAMENTY
DABROWSKIEGO

Gotowe do odbioru apartamenty
w Krakowie przy ul. Dgbrowskiego
- rynek pierwotny.

50 m? w promocji -4%
do 15 sierpnia 2018 r.

‘ Cena: 394.500 zt
Tel. 510-180-021

KAMIENICA NAROZNA
ul. Smolki/ul. Kalwaryjska

Budynek mieszkalno-ustugowy,
czterokondygnacyjny z poddaszem
czesciowo uzytkowym, catkowicie

4 podpiwniczony.

Powierzchnia budynku: 568 m2.
Powierzchnia dziatki: 336 m2.

Cena: Zapytaj o szczegoly
Tel. 510-180-021

DOM — KRAKOW,
MOGILA

Funkcjonalny, rodzinny dom

w petni wyposazony i przygotowa-
ny do zamieszkania od zaraz, bez
dodatkowych naktadéw. Powierzchnia
uzytkowa 150 m2. Dziatka 6 aréw.

Cena: 790.000 zt
Tel. 515-073-429

APARTAMENT - KRAKOW,
ul. Zachodnia
Mieszkanie o powierzchni 50 m2.
Znajduje si¢ na parterze i sktada
I z duzego salonu z aneksem kuchen-
nym, sypialni, fazienki oraz przedpo-
koju. Bezposrednio z salonu wyjscie
© na duzy taras 50 m*.

B8 Cena: 436.000 zt
8 Tel. 500-200-767

DOM - DABROWA
5 km od Niepotomic

Solidny dom do zamieszkania od
zaraz i duzymi mozliwosciami aranza-
cyjnymi. PotoZzony w otoczeniu doméw
jednorodzinnych na duzej zagospo-
darowanej dziatce. Powierzchnia

uzytkowa domu wynosi 210 m2.

Cena: 549.000 zt
Tel. 515-073-429

| DOM - KRAKOW,

ul. Balicka 35
30-149 Krakow
tel. 12 638 48 88

krakow@polnoc.pl

NIERUCHOMOSCI Profesjonalicc w wienuchomasciach

' ul. Balicka 83

Doskonata lokalizacja naprzeciw
Gieldy Balickiej, Krakéw Bronowice
Mate. 6 pokoi, dziatka 8 a. Dobre
usytuowanie réwniez dla firm.

. Mozliwos¢ wynajecia catego budynku.
: Cena: 1.040.000 zt

lub 5100 zt miesiecznie

Tel. 501-160-677

DOM NAPIEKNEJ
DZIALCE — GIEBULTOW
Luksusowy dom w Giebuttowie

. przy ul. Orlich Gniazd, niecate

10 km od Krakowa. Zadbana dziatka
o pow. 27 a. Dom o pow. uzytkowej

231 m2. Podpiwniczony.

Cena: 1.159.000 zt
Tel. 510-180-021

LOKAL USLUGOWY —
UL. WIELICKA

Parterowy lokal ustugowy sktadajacy
sie z sali gléwnej typu open space,
sali konferencyjnej i pokoju socjalne-
go. Miejsce bardzo dobrze skomu-
nikowane. Wykonczony w wysokim
standardzie. Powierzchnia lokalu
wynosi 270 m2.

Cena: 1.859.000 zt
Tel. 510-180-021

DOM - KRAKOW,
ul. Bogucianka

Inwestycja na ukoniczeniu znajdujgca
sie w Krakowie w sasiedztwie Laséw
Tynieckich przy ul. Bogucianka.
Dostgpne domy o powierzchni
uzytkowej 149 m? lub wieksze,

na dziatkach od 3 do 4,4 ara.

Cena: 676.369 zt
Tel. 510-180-021

DWUPOZIOMOWE
MIESZKANIE — KRAKOW,
ul. Tuchowska
Mieszkanie o pow. uzytk. 78,5 m? skiadajace
sig z przestronnego salonu polgczonego z
jasna kuchnia, duzego pokoju z wyjsciem
na balkon, 2fazienek oraz 2 sypialni. Cichaii
dobrze skomunikowana czg$¢ miasta.

Cena: 540.000 zt
Tel. 519-334-556
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BIURO NIERUCHOMOSCI MALtGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzyrica 38/6
tel.: 012 423 00 29, 604 484 866

KAZIMIERZ,
UL. WIETORA

Kawalerka o pow 29 m?
w odrestaurowane] kamienicy
zwinda

Cena: 319.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

GRZEGORZKI,
el UL. MOGILSKA

Mieszkanie o pow. 35 m?, 1/4 p.,
widok na zielony dziedziniec

Cena: 309.000 zt
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Matgorzata Podgérska 604-484-866

GRZEGORZK|,
UL. CHROBREGO

Mieszkanie z 3 niezaleznymi
pokojami, pow. 51 m? 0/4 p.,
jasna kuchnia, balkon, po kapital-
nym remoncie

Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE MIASTO,
UL. ZULAWSKIEGO

Mieszkanie 3-pokojowe

o pow. 102,5 m?, 3 pietro,
w klimatycznej kamienicy
Z poczatkdw XX w.

Cena: 788.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

STARE PODGORZE,
UL. TRAUGUTTA

Mieszkanie 2-pokojowe

0 pow. 51,86 m? na 4 pietrze
w odrestaurowanej kamienicy,
MPC, kuchnia z jadalnig

Cena: 355.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE PODGORZE,
" p—— — UL. KRAKUSA

3 mieszkania do wejscia, 70 m?

Cena: 565.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

GRZEGORZKI,
UL. SLICZNA

Widokowe mieszkanie
na 8 pietrze o pow. 36 m?,
pokdj z osobng jasna kuchnig

Agnieszka Dorynek 506-637-713

PRADNIK CZERWONY,
UL. WILENSKA

Mieszkanie inwestycyjne w okoli-
cach U. Rolniczego, 2-pokojowe
o pow. 37 m?, 0/4 p.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

LAGIEWNIKI,
UL. LtUKASINSKIEGO

Mieszkanie o pow. 38 m?, 0/3 p.
w apartamentowcu, ogrédek

Cena: 295.000 zt
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

KROWODRZA,
UL. ZARZECZE

Mieszkania od 26-45 m?,
ogrzewanie i woda z MPC, garaz,
apartamentowiec

Cena: 8500 zt/ m?
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Barska
25 m?, przytulne mieszkanie na drugim pietrze
w kamienicy w dzielnicy Stare Debniki. Swietna
lokalizacja pod katem inwestycyjnym. Forma
wiasnosci: mieszkanie spétdzielcze wiasnoscio-
we (Staromiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa).
Jednopokojowe, okna wychodzace na wschéd;
widok na inne budynki (m.in. Wawel). Do lokalu
przynalezy: piwnica.
Cena 295.000 zt
Tel. 508 002 984

Krakow, ul. Bobrzynskiego
32 m? mieszkanie jednopokojowe typu studio,
usytuowane na trzecim pietrze w niskim Il pie-
trowym bloku w bliskim sasiedztwie Kampusu UJ.
Studio skfada sie z pokoju zaneksem kuchennym,
tazienki zWC oraz duzego, zadaszonego balkonu
w ksztatcie litery L. Studio jest pieknie doswietlo-
ne za sprawa ekspozycji na dwie strony $wiata.
Blok zadbany, teren ogrodzony, monitorowany
wejscie z podwoéjnym domofonem. Przy bloku
dostepne sa miejsca parkingowe dla lokatoréw
i gosci. Istnieje mozliwo$¢ dokupienia miejsca
postojowego w garazu podziemnym w cenie
19.000 zt.

Cena 249.000 zt

Tel. 601 412 433

Krakow, ul. Bulwarowa

41 m?, whasnosciowe 2—pokojowe na planie kwa-
dratu. Pokoje: salon 23,5, sypialnia 10,5, tazienka
4 m?, przedpokdj 3 m2. Sciany pomalowane, na
podtogach panele. Okna wychodzg na spokojny
dziedziniec. Mieszkanie z oddzielna wtasnoscia
i gruntem. Budynek ogrodzony, z zadbanym
terenem zielonym i placem zabaw dla dzieci.
Bardzo zielona okolica, Zalew Nowohuckia zdru-
giej strony $wietna komunikacja tramwajowa
i autobusowa z centrum.

Cena 275.000 zt
Tel. 691 259 099

Krakoéw, ul. Chopina
53 m?, parter, do remontu, spokojny zakatek
w centrum miasta. 3 pokoje, kuchnia, fazienka,
wc. Okna na dwie strony. Jasne i przestronne.
Nowe kaloryfery, nowa instalacja CO, ogrze-
wanie miejskie MPEC, gaz, prad, kanalizacja,
Internet. Nowe okna PCV od strony podworka.
Od strony ulicy stare drewniane. Mieszkanie
zmozliwoscig podziatu na dwa mniejsze lokale.
Cena 466.000 zt
Tel. 534 712 664

Krakow, ul. Mata Gora
35m?, Jednopokojowe mieszkanie z jasng kuchnia
potozone na trzecim pietrze w 10-pietrowym
bloku. Dodatkowo do mieszkania nalezy balkon
i piwnica. Blisko wjazdu na autostrade A4ina ulice
Wielicka. W poblizu znajduje sie Collegium Medi-
cum UJ w Prokocimiu. W okolicy duzo sklepdw.
Cena 280.000 zt
Tel. 503 376 443

Krakow, ul. Meissnera
60 m?, dwustronne, z bardzo wygodnym i funk-
cjonalnym rozktadem pomieszczen. Sktada sie
z duzego przedpokoju, trzech niezaleznych
pokoi: 10 m?, 11 m? oraz 21 m? z bardzo duza
loggia (szerokosc¢ pokojuy), jasnej kuchni, tazienki
i oddzielnego WC. Ponadto do mieszkania
przynalezy piwnica o powierzchni ok. 2 m2.
Ekspozycja: pétnocny zachéd, potudniowy
wschéd. Standard: bardzo dobry. Mieszkanie
jestwyposazone w nowe sprzety AGD (lodéwka,
pralka i zmywarka). W pokojach na podtogach
panele lub parkiet, w pozostatych pomieszcze-
niach ptytki. Przedpokéj wytozony ozdobnym
kamieniem, wyposazony w szafe wnekowa.
Cena 455.900 zt
Tel. 722 288 889

DOMY - SPRZEDAZ

Fatkowice
200 m?, dom z 1998 r. potozony na 19-arowe;j
dziatce o powierzchni 200 m?, w okolicy Gdowa
(Beskid Wyspowy). Dojazd do Krakowa ok. 25-30
minut bez korkéw. Dom 3-poziomowy, podpiw-
niczony, garaz na 2 samochody, dwupoziomowy
strych, na wyzszym poziome doswietlony trzema
oknami. Dach domu i garazu $wiezo malowany,
ocieplony. W 2015 roku remont domu, nowa ele-
wacja z ociepleniem, potozenie kostki brukowej,
malowanie wszystkich pomieszczen. | poziom:
kuchnia (nowe wyposazenie w meble i sprzet
2015), jadalnia, fazienka z kabing prysznicowsa,
pokdj biesiadny w stylu karczmy z debowymi
meblami, barek, taras. Il poziom: hall, gabinet,
salon z kominkiem, taras; lll poziom: 3 sypialnie,
tazienka z wanna, 2 balkony. Piwnice: kottownia
z piecem gazowym energooszczednym, dwu-
funkcyjnym, kondensacyjnym, pomieszczenie
gospodarcze, salka gimnastyczna ze sprzetem
sportowym i lustrami na catej $cianie.

Cena 750.000 zt

Tel. 607 594 503

Krakow, MydIniki
151 m?, dom w stanie deweloperskim. Parter:
tazienki (do wykoriczenia), salon (do wykoriczenia
- mozliwos¢ zamontowania w salonie kominka
z ptaszczem wodnym (tradycyjny spalinowy),
kuchnia potaczona z salonem jako aneks kuchen-
ny (do wykonczenia), pokéj goscinny lub biuro.
Schody w salonie do pomieszczen na | pietro,
schody do garazu w korytarzu prowadzacego do
salonu. | pietro (poddasze): 3 pokoje potaczone z2
balkonami, tazienka z ogrzewaniem podtogowym,
strych/pom. techniczne. Na dachu istnieje takze
mozliwo$¢ zamontowania paneli i ogrzewania
solarnego oraz fotowoltaicznego systemu.
Cena 509 300 zt netto
Tel. 531 000 833

DO WYNAJECIA LOKAL HANDLOWO-USLUGOWY

Salwator, ul. KoSciuszki 75

Pow. 160 m?, parter, duze witryny, dwa wejscia, ogrzewanie MPEC.

Najem dtugoterminowy.

CENA 120 zt netto/ m? + optaty

Tel. 883 990 992
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SPRZEDAM MIESZKANIE 1-POKOJOWE

KRAKOW, UL. RYDLA 32 - CESJA PRAW

Mieszkanie o pow. 27,54 m2 + taras 6,25 m2 + ogrédek 14,24 m2
Budynek 3-pietrowy, termin zakonczenia inwestycji - IV kw. 2019 r.

CENA 268.000 zt

Tel. 534 990 992

Krakoéw, Soboniowice
240 m?, wybudowany w 2003 roku, 5 pokoi, w tym
salon potaczony z kuchnia, 2 tazienki, garderoba,
duze pomieszczenie uzytkowane obecnie jako
pralnia (moze by¢ wykorzystane jako kolejny pokdj
lub kuchnia). 4 pokoje maja wiasne balkony. Dwie
sypialnie na pietrze wyposazone sg w klimatyzacje.
W czesci podpiwniczonej znajduja sie 2 obszerne
pomieszczenia, w tym jedno ogrzewane, gdzie
miesci sie kottownia. Dwa niezalezne, wysokie
pomieszczenia strychowe s3 wykorzystywane
jako pomieszczenia gospodarcze. Dom posiada
2 pomieszczenia garazowe, jedno na samochéd
osobowy i drugie na przechowywanie narzedzi
ogrodniczych tacznie z matym traktorkiem ogro-
dowym. Rozlegta dziatka pozwala ew. nadogodna
budowe dodatkowego garazu.
Cena 1.200.000 zt
Tel. 694 601 354

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanéw
25 a, pusta, w catosci budowlana, wymiary
0k.100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega do dro-
gi gminnej asfaltowej prowadzacej do Stomigrodu.
Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwos¢ podziatu na dwie odrebne dziatki, obie
z bezposrednim dostepem do drogi asfaltowej.
Atrakcyjna lokalizacja, cicha spokojna okolica zaled-
wie 3 km do Wieliczki. Dogodny dojazd do Krakowa,
1,5 km od drogi krajowej 94 Krakéw-Tarnéw. Dziatka
otoczona zielenia, przyjemny widok na okolice.
W poblizu zabudowa nowych domkéw jednoro-
dzinnych. Dziatka o lekkim nachyleniu w kierunku
potudniowym. Wodociag i prad na dziatce.

Cena 207.000 zt

Tel. 501 320 350

Frywatd

Do sprzedania teren inwestycyjny o powierzchni
6 ha z gotowa koncepcja zagospodarowania
pod stadnine koni ,Hills of Horses". Potozony
w malowniczej kotlinie u zbiegu dwéch potokéw
zrédtowych rzeki Sanki bedacej potudniowa
granica Jury Krakowsko-Czestochowskiej. To

znakomite miejsce na stadnine ale sprawdza
sie tez inne projekty, np.: dom seniora, osrodek
konferencyjno-szkoleniowy lub wypoczynkowy.
Dojazd nie stanowi problemu - to tylko 20 km od
centrum Krakowa i 12 km od zjazdu z autostrady
A4 ilotniska Balice. Dziatki objete sa miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem na: budownictwo jednoro-
dzinne, tereny rekreacji i sportu z mozliwoscia
zabudowy kubaturowej, tereny rekreacji i sportu
bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Teren
przy wjezdzie jest pfaski, stabo zadrzewiony, na-
stepnie ok. 100 m dalej przecina go ciek wodny po
ktérym brzozowymi zagajnikami lekko podnosi
sie w kierunku wschodnim.

Cena 900.000 zt

Tel. 516 045 765

Kleszczow
21 a, w catosci budowlana, potozona w ma-
lowniczej, spokojnej okolicy, wérdd laséw i pél.
Wokoét niska zabudowa jednorodzinna. W po-
blizu przystanek autobusowy, sklep, boisko,
plac zabaw. Dojazd droga asfaltowa— gminna.
Wymiary dziatki: okoto 39 m szerokosci x 57 m
ditugosci. Dziatka w petni uzbrojona: gaz, prad,
woda i kanalizacja.
Cena 335.000 zt
Tel. 534 712 664

Krakow, ul. Pekowicka

budowlana, 39,99 a, przylega do ul. Pekowic-
kiej. Dziatka potozona jest w poétnocnej czesci
Krakowa tylko 6 km od Rynku Gtéwnego (15
min. drogi samochodem do Starego Miasta).
Dobry dojazd do ulicy Opolskiej umozliwia
szybka komunikacje zaréwno z centrum miasta
jak i z trasami wylotowymi. W poblizu placéwki
handlowe, ztobki, przedszkola, szkoty podsta-
wowe, gimnazja, szkoty srednie, banki, apteki,
niedaleko linia tramwajowa. Cicha i spokojna
okolica. Widok — pusta, niezabudowana. Zto-
zone dokumenty WZ. Mozliwo$¢ wybudowania
zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym, cztery kondygnacje, wysokos¢
przy dachu ptaskim 15 m.

Cena 3.000.000 zt
Tel. 124135202
e-mail: dzialki@marengo.pl

Krakow, ul. Siewna
7,6 a, dziatka z aktualnymi WZZT na 4 kondy-
gnacyjny budynek wielorodzinny o powierzchni
PUM okoto 615 m? na ul. Kretej (przecznica
ul. Siewnej). Wszystkie media znajdujg sie
obok dziatki. Wysmienita lokalizacja z bardzo
dobra komunikacja miejska, w planach szybki
tramwaj, 100 m obok supermarket Lidl. Dziatke
sprzedaje spétka, podana cena jest netto nalezy
doliczy¢ Vat.
Cena 830.000 zt
Tel. 604 119 475

Krakow, ul. Strzelnica
7,7 a, oferta dla inwestora indywidualnego lub
matego dewelopera. Dziatka ptaska, prostokat-
na, 21 m (front) X37 m, czeSciowo ogrodzona.
Doskonata lokalizacja w starej czesci Woli Ju-
stowskiej. Media - prad, woda, gaz, kanalizacja
w drodze. W otoczeniu zadbana zabudowa
jednorodzinna. Bardzo dobra komunikacja. Dwie
aktualne i prawomocne WZ :1. budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem,
2. budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (po
2 samodzielne lokale w kazdym) z garazem.
W ramach WZ na blizniak opracowana zostata
przez Biuro Architektoniczne Bazukastudio kon-
cepcja zabudowy umozliwiajgca wybudowanie
4 niezaleznych mieszkan o tacznej powierzchni
ok. 650 m2,
Cena 1.100.000 zt
Tel. 601 954 849

Krakow, ul. Szastera

13,6 a, ptaska, wymiary ok. 4050 m. WZ na
domek jednorodzinny. Pozwolenie na budowe
na domek jednorodzinny — dwulokalowy ,Dom
w cyklamenach 3 (R2)" - na koricowym etapie.
Prad, kanalizacja i woda obok w dziatce. Gaz
niedaleko w trakcie realizacji. Obok dziatka zabu-
dowana - domek jednorodzinny w koricowej fazie
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WYNAJEM: 2700 zt +optaty

Wynajem lub sprzedaz: Krakéw, Srédmiescie — al. 29 Listopada 41

Lokal, 49 m?, wysoki parter/IV, kameralny, zadbany po termomodernizacji blok z cegty. 3 pokoje/gabinety — 16,4 m? 14,7 m?, ok. 9 m?,
holl z szafg wnekowa, tazienka z jacuzzi, kabina prysznicowa, WC. Okna z PCV, rolety i drzwi antywtamaniowe, 2 GERDY. Na $cianach
gtadzie gipsowe, na podtogach panele i ptytki. Ogrzewanie MPEC, kaloryfery PURMO. Brak gazu, prad. Przeptywowy podgrzewacz wody.
W 2 pomieszczeniach umywalki z przeptywowym podgrzewaczem wody. Piwnica ok. 6 m2. Ekspozycja okien na wschdd i potudnie. Duzo
sklepéw, biblioteka, szkota, przedszkole, apteka, uczelnie UE, UR, UP, blisko przystanki MPK, super dojazd w rézne czesci Krakowa, do
bramy Florianiskiej 15 min. spacerkiem. Czynsz 2 os. ok. 500 zt ze wszystkim.

SPRZEDAZ: 550 000 z}

Tel. 691 608 133

realizacji. Dojazd asfaltowy. Mozliwos¢ zamiany za
mieszkanie w Krakowie. Dziatka posiada bezpo-
$redni dostep do drogi gminnej.
Cena 300.000 zt
Tel. 507 306 009

MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakow, al. Daszynskiego
25 m?, Il p./ Il p., luksusowo wyposazona kawa-
lerka. Meble w aneksie kuchennym z lodéwka,
zmywarka i pralka, tazienka z prysznicem, ogrze-
wanie miejskie. Mieszkanie ciepte i stoneczne. Do
mieszkania przynalezy piwnica.
Cena 1500 zt + opfaty
Tel. 506 103 066

Krakow, ul. Friedleina
32 m?,2-pokojowe, budynek z roku 2015 z winda,
chroniony catg dobe, monitoring wewnatrz i na
zewnatrz. Lokal sktada sie pokoju z aneksem
kuchennym, sypialni, fazienki wrazzWC, duzego
balkonu oraz piwnicy. Mozliwo$¢ wynajmu gara-
zu. Mieszkanie jest jasne, ciche i komfortowe. Wy-
soki standard wykoriczenia. W petni umeblowane
i wyposazone. Drzwi antywtamaniowe, mozliwo$¢
montazu alarmu.
Cena 2100 zt
Tel. 607 864 646

Krakow, ul. Garbarska
32 m?, 1-pokojowe mieszkanie w oficynie
zaneksem kuchennym. W petni wyposazo-
ne. Kuchnia zabudowana, ptyta kuchenna
elektryczna, piekarnik. Pralka, klimatyzacja,
odkurzacz. Umeblowanie: naroznik roz-
ktadany (bardzo komfortowy), dodatkowa
sofa, szafy, komoda, mniejsze szafki. Optaty
administracyjne: 138 zt + woda (licznik) +
prad (licznik).
Cena 1500 zt
Tel. 730 945 250

Krakow, ul. Lilli Wenedy
51 m?, pokéj dzienny z aneksem kuchennym,
2 sypialnie, przedpokdj, fazienka. Do mieszkania
przynalezy loggia. Mieszkanie po remoncie kilka
lat temu. Okna PCV. Ogrzewanie miejskie.
Cena 1500 zt + opfaty
Tel. 513 077 471

Krakow, ul. Piltza

12 m?, pokéj w mieszkaniu, umeblowany
w wysokim standardzie. Mieszkanie aktualnie
zamieszkate przez studenta, studentke i absol-
wenta AGH. Wspdlna kuchnia (lodéwka, ptyta
indukcyjna, piekarnik, zmywarka do naczyn),
tazienka (z pralkg automatyczna)i przedpokgj
zwbudowang szafg

Cena 600 zt + optaty ok. 160 zt
Tel. 607 048 409

Krakow, ul. Pradnicka
49 m?, lll p./ X p., trzy pokoje, kuchnia, tazienka
oraz balkon. Pokoje s3 umeblowane a podtogi
wylozone panelami oraz ptytkami. Na wyposa-
zeniu umeblowanej kuchni znajduje sie kuchenka
gazowa z piekarnikiem, lodédwka, mikrofaléwka
oraz pralka. kazienka wyposazona jest w wanne
z prysznicem. Lokalizacja jest doskonale skomu-
nikowana z centrum miasta. W okolicy znajduje
sie wiele sklepéw i punktéw ustugowych.
Cena 1550 zt + opfaty
Tel. 786 206 744

Krakow, ul. Raciborska
47 m?, 2 pokoje z aneksem kuchennym, duzym
balkonem i przylegajaca do mieszkania komdrka
lokatorska. Wynajmie wiasciciel.
Cena 1500 zt
Tel. 605 732725

Krakow, ul. Utanow

54 m?, | p. z windg, mieszkanie dla 2-4 osdb.
Rejon ul. Wieczystej, os. Ugorek, AWF-u i Poli-
techniki. 2 pokoje, jasna kuchnia, tazienka i wc.
Umeblowane, lodéwka, pralka, wyposazona
tazienka, kuchnia. Parkiety. Tani internet (sie¢

WYNAJEM: 7000 zt netto

Wynajem lub sprzedaz: lokal pod gabinety, klinike

2 km od Wawelu, z ogrodem, aktualnie dziatajaca klinika. Wynajme/sprzedam lokal ustugowy po generalnym remoncie. Parter
w miedzywojennej kamienicy na Zwierzyncu. 5 gabinetéw, recepcja z poczekalnia, WC, kacik socjalny z kabing prysznicowa. Nowe
okna PCV, rolety i drzwi antywtamaniowe. Na podtogach gres szkliwiony, na scianach gtadz, lustra, kolory ciepte pastele. Nowa stolarka
wewnetrzna. Wszystkie instalacje po wymianie. Ogrzewanie wiasne, nowy piec dwufunkcyjny. Termomodernizacja budynku w 2014 r.
Ekspozycja 3 duzych okien na potudnie, na ogréd. Brama na pilota, duzo miejsc parkingowych przed i na posesji. Piekny ogréd ze staro-
drzewem, magnolie, réze, inne. Odbiér Sanepid na gabinety lekarskie, rehabilitacje, kosmetologie.

SPRZEDAZ: 2 500 000 zt

Tel. 691 608 133
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osiedlowa). Mieszkanie znajduje sie w cichej

okolicy — nie stychac przejezdzajacych pojazdéw,

a jednoczes$nie np. przystanek autobusowy jest
bardzo blisko.

Cena 1400 zt + czynsz 270 zt

Tel. 781-980-910

Krakéw, ul. Zytnia

23 m?, parter, na przeciwko Uniwersytetu
Rolniczego, niedaleko Politechniki Krakow-
skiej. Pokoj: wersalka, fotel rozktadany, szafa,
stot, krzesta, CO, telewizja kablowa, okna
plastikowe. Kuchnia: kuchenka 2-palnikowa

ogtoszenia drobne i prywatne

elektryczna, zlewozmywak, szafki, lodéwka,

kuchenka mikrofalowa, terakota. tazienka:

wg, pralka, kabina prysznicowa, umywalka,
flizy, terakota.

Cena 900 zt

+ czynsz 240 zt + prad
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[ 1 sprzEDA?

[ 1 kupNo

[ ] ZAMIANA

[ 1 wynAJEM KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawiera¢ nastepujace informacje: lokalizacja,
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane).

Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrétéw oraz niezamieszczania

ogtoszen bez podawania przyczyn.

* Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspdtpracujqce.

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 16/2018 99



przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCJE

100

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakéw

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 1241073 00

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakow
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakéw

tel. 126567219

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakdw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 1263017 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow

w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow
tel. 12431 05 40
www.mspon.krakow.pl
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71
www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakdw
tel. 12632 36 44
WWW.MSsrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 123783130

www.mrn.pl
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