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Szanowny Czytelniku

Za nami drugi juz Festiwal Otwarte Mieszkania.
W ciggu dwdch weekenddéw: 12-13 oraz

19-20 maja, krakowianie mogli wejs¢ do wnetrz
prywatnych mieszkan, pracowni artystycznych,
oryginalnie zaprojektowanych lokali uzytkowych,
czy zaaranzowanych wnetrz. Festiwal stanowit
doskonaty pretekst do spotkania mieszkarncéw
Krakowa z projektantami, architektami oraz...
sgsiadami zamieszkujgcymi w niezwyktych

przestrzeniach miasta.

Sezon targowy w Krakowie zakonczyta 128.
Krakowska Gietda Doméw i Mieszkan, ktéra
odbyta sie 26 i 27 maja, tradycyjnie w Centrum
Targowym Chemobudowa. Podczas ostatniej
przed wakacjami gietdy rozstrzygnieto konkurs
na najlepszego studenta Wydziatu Architektury
Politechniki Krakowskiej. O niezwykle wysokim
poziomie tegorocznej edycji swiadczy fakt, iz
nagrody po raz pierwszy w dwunastoletniej
historii konkursu wreczono az trzem laureatom.
Z relacji gietdowej dowiesz sie, kto zostat

nagrodzony i jakie projekty zyskaty przychylnosé¢

konkursowego jury.
Zapraszam do lektury
Krzysztof Maksinski
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Sprawdz
wartos¢ nieruchomosci

RONIN to niezwykle przydatne | nowoczesne narzedzie
stuzace bankom, instytucjom finansowym, rzeczoznawcom

majgtkowym, firmom ubezpieczeniowym oraz posrednikom
nieruchomosc do wyznaczania prawdopodobnej calkowite]
wartosci nieruchomosci na tle trendow rynkowych.
Intuicyjna obshuga oraz prze|rzystose programu sprawiaja,
7e'w profesjonalny sposdh dostarcza on najwazniejszych
informacy na temat analizowane) nieruchomaosci,

Raport uzyskiwany jest na padstawie jedyne) w Polsce bazy
ponad 13 miliondw ofert nieruchomosc 2 calej Polski,
Zgromadzonych przez Grupe KRN Media na przestrzeni

B astatnich lat oraz zaawansowany algorytm oblicZeniowy

| L — Trend dwuletni
; ROMIN analizupe | tworzy raport wytgcznie na
padstawie danych z ostatnich 24 meesiecy,

@ Trend dwuletni na tle sredniej ceny miejscowosci
algonytm wylicza srednig cene Za mé na podstawie

ofert 2 ostatnich 24 miesiecy przy uwzglednieniu
powerzchini,

| ’ Trend aktywnosci ynkowej
chronologiczne zestawienie iczby ofert

Z podzialem na lata.
[ Motowania historyczne
e AROMNIN analizupe | tworzy raporn na podstawe
damych Z ostatnich 8 lat.
i'l'i Trend cenowy diugoterminowy

chronologiczne zestawienie srednich cen za v
Z podzialemn na lata, obeymujace zakresem
wsZystkie oferty 7 calego okresu analizy.

www.ronin24.pl
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Green Park

— Villa
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I IMPERIAL
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MIESZKANIOWA

- zapytaj o przedsprzedaz!

APARTAMENTY

06 M?

- 4 pokoje

BIUROWIEC

KLASY A T
_i- Termin realizacji

lipiec 2018r. fﬁ
ul. Wadowicka 7 L §

BIURO SPRZEDAZY

IMPERIAL STAWOWA Ul. Stawowa 152 Tel. 123073 073 biuro@imperialstawowa.pl

RESIDENCE 31-346 Krakow Kom. 536 238 318 biuro@imperialgreenpark.pl




Zakupy,
poracdly,

inspiracje

ZAMOW Z ODBIOREM
MA castorama.pl

Aplikacja

mwobilna

ME’H&

ZAMOW 7 DOSTAWA
MNA costorama.pl

Poelub nas na

[
i |

castorama.pl

Zamow z dostawq
na castorama.pl

. :':!r;g:'rﬁn.lﬁm, @ "" E;?l

Zapraszamy do sklepow w Krakowie:
vl. Zakopianska 62 A

ul. Sosnowiecka 147

ul. W. Stawka 1

ul. Pilotow 6

castorama
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Plebiscyt 2018

(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom
EDYCJAV 201 8

ZWYCIEZCY POPRZEDNICH EDYCJI

EDYCJAI

Inwestycja: EDYCJAIII
Fajny Dom Inwestycja:
Deweloper: Bunscha Park

Deweloper:
Bunscha Park

Mota Engil Real Estate
i Estia

EDYCJAII EDYCJA IV
Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Lawendowa 3 Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Osiedle Lawendowa 3 Atal
WYBIERZ ZWYCIEZCE V EDYCJI (patrz str. 8-9)
= za posrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl Dodatkowo wszystkie osoby gtosujace maja
= na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku szanse na wygranie tygodniowego pobytu
Nieruchomosci” (od nr 02/2018 do nr 10/2018) dla dwéch osébw Sand Hotelu**** w Kotobrzegu.
= na specjalnych kuponach rozdawanych podczas Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponujg hasto
targéw mieszkaniowych reklamowe dla wybranej przez siebie inwestycji.

Znajdziesz nas takze na [}

INEF/NAZWA INWESTYCi. . .ottt ettt e et e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
I e et e NaAZWISKO. ..ttt e
EMAIl L e Tel. kontaKtoWy .. ..o e
2o [ =Ty o T/t o] g Yo [T ek [0

Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl) I:'

Chce wziac¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkanncom”, I:'

w ktérym gtéwna nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 os6b w Sand Hotel **** w Kotobrzegu

Hasto rekIamOWe . .. ..o e

Wyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostana opublikowane 13.07.2018 r.w numerze 13/2018 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci’.



Oddaj gtos w plebiscycie
(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom

nawww.plebiscyt.krn.pl

2018

..iwyjedz
na wczasy

ORGANIZATOR

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik krn.pl

Rezydencja Walenty Ty
Lokalizacja: Krakéw, ul. Pradnicka \@;
Deweloper: APT-DOM
www.rezydencjawalenty.pl

REZ,,Yi;E:NCJA
WALENTY

KRAKOW

Stowianskie Wzgérze

Lokalizacja: Krakow, ul. Kwartowa 16 18
Deweloper: WAKO
www.slowianskiewzgorze.pl
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PARTNER

. castorama

Zaczarowany Mtyn

Lokalizacja: Krakow, ul. Jana Kaczary
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
www.dom-bud.pl

LOM-BUL

B SRS N

Panorama Pradnik

Lokalizacja: Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
Deweloper: Nokturn Deweloper
www.panoramapradnik.pl

NOKTURN

EWELOPEER



Pradnik Nowy
Lokalizacja: Pachonskiego 5d
Deweloper: CP RE
www.pradniknowy.pl

Osiedle tokietka 228
Lokalizacja: Krakow, ul. tokietka
Deweloper: Krak Estate
www.osiedlelokietka228.pl

ek

Mysliwska Park

Lokalizacja: Krakow, ul. Mysliwska
Deweloper: Okland Developer
www.mysliwskapark.pl

Bkland

DEVELOPER

Osiedle Pasteura

Lokalizacja: Krakoéw, ul. Pasteura 1
Deweloper: Tetnowski Development [ )
www.osiedlepasteura.pl

tetnowski
development

VillaLa Scala

Lokalizacja: Krakéw, ul. Krowoderska
Deweloper: Metropolis
www.metropolis.org.pl

Bartla 19
Lokalizacja: Krakéw, ul. Bartla
Deweloper: Villa Baltica
www.mdmnaklinach.pl

MDM

NA KLINACH

Kamienica Retmana

Lokalizacja: Krakow, ul. Stachowicza 5
Deweloper: SOLART Stachowicza 5
www.kamienicaretmana.pl

Apartamenty Wadowicka
Lokalizacja: Krakow, ul. Wadowicka
Deweloper: Activ Investment
www.activ.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2018 9



ROZMOWY

Zakup dziatek w celach inwestycyjnych

Niemal w catej Polsce doszto do znaczacych
podwyzek cen gruntéw budowlanych.

Coraz mniejsza dostepnos¢ dziatek pod
inwestycje bedzie wptywacé na dalszy wzrost
ich wartosci i konkurencyjnos¢ rynku.

W dtuzszej perspektywie inwestowanie

w grunty w atrakcyjnych lokalizacjach, moze
by¢ bardzo optacalne. Czy tak jest w Krakowie
i okolicach? Na temat lokalnego rynku dziatek
budowlanych i przemyslanego inwestowania,
z Pawtem Bystrowskim, mtodszym specjalista
ds. sprzedazy i wynajmu nieruchomosci

w Nowodworski Estates, rozmawiata
Katarzyna Wojaczek.

W ostatnim czasie grunty w Krakowie i okolicach bardzo
podrozaty. Czy konsekwencjq bedq takze podwyzki cen
mieszkan? Dlaczego?

Istotnie inwestorzy przyznajg, ze czekajg nas podwyzki cen
mieszkan na rynku pierwotnym. Przyczyn jest kilka; jedng z wy-
mienionych sg ceny zakupu dziatek budowlanych, ale to nie jedy-
ny powadd zapowiadanych podwyzek. Wzrosty rowniez pozostate
koszty zwigzane z procesem budowlanym. Jeden z deweloperow
podsumowat, ze taczny wzrost kosztéw w ciggu ostatnich dwach
lat, to ok. 50 proc. Trzeba jednak przyznac, ze czes¢ dewelope-
row realizuje inwestycje na nieruchomosciach zakupionych po
roku 2008, w latach tzw. ,nizu” na rynku nieruchomosci — czym
wtasnie mozna ttumaczy¢ utrzymywanie stabilnego poziomu
cen. Niemniejta ,rezerwa” ziemi kurczy sie, a kazdy nowym zakup
dziatki pod przysztg budowe bedzie kalkulowany w taki sposéb,
ze klient koncowy zaptaci za mieszkanie odpowiednio wyzszg
kwote.

Z uwagi na potencjat niektérych lokalizacji, kupujqc teraz
dziatke budowlang, mozna zrobi¢ tzw. interes zycia. Ktére

to bedq rejony?

Ziemia to jedyny towar, ktorego nie mozna wyprodukowac, wiec
w dtugiej perspektywie czasu na inwestowaniu w ziemie zawsze
sie zyska, ale rozumiem, ze chodzi o znacznie bardziej spektaku-
larne korzysci, wiec przytocze kilka prostych zasad. Nalezy Sle-
dzi¢ miejskie plany zwigzane z inwestycjami w infrastrukture
drogowg oraz w nowe linie tramwajowe. Rejony obecnie stabo
skomunikowane lub po prostu kojarzace sie z ciggtymi korkami,
zyskajg na nowych inwestycjach, zwtaszcza jesli dodatkowo do-
prowadzi sie linie tramwajowe, ktére w opinii wiekszosci kupu-
jacych mieszkania sg gwarancjg sprawnej komunikacji. Jednym
z takich terendw sg rejony Gorki Narodowej, do ktorej doprowa-
dzona zostanie linia tramwajowa. Zwrécitbym uwage réwniez na
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rozpoczynajaca sie inwestycje Trasy tagiewnickiej oraz na zupet-
nie lekcewazony wschodni obszar miasta w Nowej Hucie. Mamy
juz wygodne potaczenie obwodnicy autostradowej ze wschodem
Krakowa, trwa przebudowa ul. Igotomskiej, ktéra dwukrotnie po-
wiekszy swojg przepustowosc, a w perspektywie jest rowniez
wydtuzenie linii tramwajowej. Obszar, o ktorym moéwie, zwany
Nowa Huta Przysztosci, to oczywiscie teren pod inwestycje ustu-
gowe, a nie mieszkaniowe, ale warto o tym méwic, poniewaz ceny
ziemi w tym rejonie sg nadal atrakcyjne, a po ukonczeniu wszyst-
kich inwestycji w infrastrukture, z pewnoscig ulegng zmianie.

W mojej ocenie tzw. okazjg dla inwestoréw jest przypusz-
czalne odstapienie od prac nad planem zagospodarowania dla
cennych przyrodniczo terendw, ktory obejmuje kilkaset obsza-
row na terenie catego Krakowa. Pod tg piekng nazwa planu kry-
to sie zamierzenie zamrozenia setek hektaréow ziemi nalezacej
do drobnych prywatnych wtascicieli w réznych czesciach mia-
sta. W ostatnim z wywiadéw prezydent Krakowa podkreslit, ze
zobawy o protesty i potencjalne miliardowe odszkodowania, mia-
sto zaniecha prac nad planem. Uwazam, ze to idealny moment na
,pojscie na zakupy”. Sadze, ze wielu obecnych wtascicieli bedzie
sktonnych do sprzedania, a kupiec bedzie miat czas na zdobycie
warunkéw zabudowy.

Jak dobrze zaplanowac takq inwestycje i skorzystac na

zakupie?

To zalezy od tego, czy mowimy o inwestycji w ustugi, mieszka-
niowke, czy o realizacji wtasnego celu mieszkaniowego, czyli bu-
dowie domu jednorodzinnego. Podstawg jest zawsze analiza
stanu prawnego nieruchomosci, mozliwosci doprowadzenia me-
diéw oraz sprawdzenie bezposredniego otoczenia. Mowigc
wprost, wazne, czy dziatka ma charakter budowlany, czy po-
wstat plan zagospodarowania, a jesli nie, to jakie sg szanse na
uzyskanie korzystnych warunkéw zabudowy, tzw. WZ. Jakie sg



perspektywy rozwoju okolicy, np. czy miasto nie planuje w pobli-
Zu oczyszczalni Sciekéw lub innego ucigzliwego sgsiedztwa. Jesli
dziatka nie ma planu zagospodarowania, to musimy podjac¢ dzia-
tania celem uzyskania warunkéw zabudowy. Jezeli na wszystkie
pytania odpowiemy sobie pozytywnie, a nastepnie uzyskamy
WZ, to pozostaje tylko wybdr jednej z dwdch drog; podjecie wia-
snej inwestycji lub odczekanie do momentu, gdy uznamy, ze ceny
ziemi w okolicy sg na satysfakcjonujgcym poziomie, i sprzedanie
7 zyskiem wtasciwemu inwestorowi.

Mozna podzieli¢ dziatke na mniejsze i sprzedawac?

Oczywiscie dziatki mozemy dzieli¢, ale trzeba pamietac, ze miasto
okredla minimalne powierzchnie dziatek po podziale, np. 7 aréw
(700 mkw.) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe jednoro-
dzinna. Nie ma jednolitych zasad i w réznych czesciach Krakowa
zostato to inaczej okreslone. Jest wiele obszaréw miasta z duzg
liczba dziatek bez dostepu do drogi, ktére jeden inwestor moze
zakupic¢ za potencjalnie niewielkie kwoty. Scalajac dziatki, by po-
tem sensownie je podzieli¢ i zyskac na tym procesie.

Jak wyglgda inwestycja w dziatke w kontekscie wtasnych
celéw mieszkaniowych? Jest to popularne zjawisko?

Powiedziatbym, ze jest to zjawisko state. Czesto takie dziatki sa
nabywane przez kilka bliskich sobie 0sdb, znajomych, ktérzy pla-
nujg budowe kilku domow. Niekiedy réwniez, kupiec nabywa

wiekszg nieruchomos¢ pod budowe wtasnego domu z zamiarem
wydzielenia kolejnych dziatek i sprzedaniaich.

Czy w Krakowie optaca sie wybudowac dom ,na wtasnqg
reke”? W ktérych rejonach mozemy znalez¢ wolne dziatki?

Zawsze bedzie sie optacato, o ile dokona sie przemyslanego za-
kupu dziatki. Sg lokalizacje prestizowe, gdzie ceny za ar docho-
dzg nawet do 200 tys. zt — mowa o Woli Justowskiej. Ale jest tez
wiele tadnych miejsc w Krakowie z rozsgdnymi cenami ziemi, ide-
alnych do osiedlenia sie w sasiedztwie doméw jednorodzinnych.
Na pétnocy miasta mam na mysli Tonie, a na potudniu: Bodzow,
Kostrze, Pychowice, Skotniki i Tyniec — czyli dzielnice 8 Debni-
ki. Sa réwniez miejsca mniej oczywiste i wymagajace przetamania
schematow. Mam tu na mysli Przylasek Rusiecki, zwany , krakow-
skimi Mazurami” z uwagi na kompleks kilkunastu zalewoéw. Teren
wyjatkowo tadny, znacznie zyska wraz z rozpoczetg rewitalizacjg
i budowa kompleksu rekreacyjnego. Cena za ar ziemi pod dom
jednorodzinny nie przekracza w tym rejonie 10 tys. ztotych.

Czy to bedzie prestizowa Wola Justowska, podmiejski Tyniec
w poblizu opactwa Benedyktynow, czy pozytywnie zaskakujacy
Przylasek Rusiecki, zawsze prosze pamietad, ze kupujac ziemie,
pozyskuje sie jedyny towar, ktérego nie mozna wyprodukowac,
a ktérego posiadanie w przesztosci wigzato sie z wyzsza pozycja
w hierarchii spotecznej. Wszystkim ,nowym ziemianom” zycze
udanych zakupow.
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PRAWO

Prawo do prowadzenia firmy we wtasnym

mieszkaniu

Jakie formalnosci, wymagania prawne i koszty stojg przed przedsiebiorca,
ktory chce wykorzystac¢ mieszkanie na swoje biuro? Czy ma na to wptyw

rodzaj prowadzonej dziatalnosci?

gospodarczg bez potrzeby posiadania dedykowanego biu-

ra czy magazynu. Niektore biznesy, zwtaszcza w sektorze
informatycznym czy szeroko rozumianego posrednictwa i ustug
niematerialnych wykonywanych osobiscie, wymagaja jedynie te-
lefonu oraz komputera z dostepem do internetu. Najem lokalu
pod firme czesto wigze sie ze sporymi naktadami finansowymi,
ktore chciatoby sie jak najbardziej ograniczy¢, zwtaszcza na po-
czatku. Z tych powodow przedsiebiorcy coraz czesciej decydujg
sie na otwieranie dziatalnosci we wtasnym mieszkaniu. Wymaga-
nia, ktore muszg zostac spetnione, aby legalnie przeksztatcic lo-
kal mieszkalny w uzytkowy, roznic¢ sie bedg jednak w zaleznosci
od rodzaju tej dziatalnosci oraz stanu prawnego mieszkania.

C oraz tatwiej w obecnych czasach prowadzi¢ dziatalnos¢

Spétdzielnia mieszkaniowa

W przypadku, gdy posiadamy spotdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu, mozemy by¢ zmuszeni do wystgpienia do naszej
spotdzielni o zgode na prowadzenie firmy w domu. Tu wszystko
zalezy od jej statutu badz regulaminu. Zazwyczaj zgoda zosta-
nie udzielona w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem,
ze dziatalnos¢ gospodarcza nie bedzie ucigzliwa dla innych
cztonkéw spoétdzielni. W przypadku nieotrzymania zgody, moz-
na odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym do or-
ganu okreslonego w statucie spotdzielni lub ewentualnie wnies¢
sprawe do sadu.

Wspélnota mieszkaniowa

Sytuacja jest nieco inna, gdy jestesmy wtascicielem lokalu miesz-
kalnego i nalezymy jedynie do wspdlnoty mieszkaniowej, kto-
ra tworzg mieszkancy. Nie potrzebujemy zgody na prowadzenie
dziatalnosci, jesli zamierzamy przeksztatci¢ tylko nasze miesz-
kanie. Sprawa bardziej komplikuje sie w odniesieniu do czesci
wspodlnej nieruchomosci. Aby odpowiedziec¢ na pytanie, czy po-
trzebna bedzie uchwata wtascicieli lokali wyrazajaca zgode, na-
lezy zwroci¢ uwage na art. 22 ustawy o wtasnosci lokali. W tym
przepisie zostaty wymienione czynnosci, przekraczajace zakres
zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspdlng, do wykonania kté-
rych bedziemy potrzebowac zgody wspdlnoty. Nalezy zwrécic¢
uwage réwniez naart. 140 Kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze:
W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecz-
nego wtasciciel moze, z wytqczeniem innych 0séb, korzystac z rzeczy
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego pra-
wa, w szczegolnosci moze pobieraé pozytki i inne dochody z rzeczy.
W tych samych granicach moze rozporzqdzac rzeczq. Zatem wspol-
nota mieszkaniowa nie ma prawa zabrania¢ wtascicielowi roz-
porzadzania jego mieszkaniem, o ile w zwigzku z tym nie nastgpi
np. koniecznos$¢ zmiany udziatdw w nieruchomosci wspolnej lub
przebudowy czesci nieruchomosci znajdujacej sie w nierucho-
mosci wspolne;j.
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Ponadto Sad Najwyzszy, wwyroku z 3 kwietnia 2009 r. (sygn.
akt I CSK 600/08) stwierdzit, ze: wtasciciele lokali nie mogq za-
tem podejmowac zadnych uchwat, ktére ingerowatyby w prawa
odrebnej wtasnosci lokali. Wspdlnota mieszkaniowa nie ma moz-
liwosci uchwalenia prawnie skutecznego regulaminu, w ktorym
wprowadzi wymaog uzyskania zgody na prowadzenie dziatalno-

$ci gospodarczych w mieszkaniu, w kazdej sytuacji przeksztat-
cenia lokalu mieszkalnego w biurowy.

Zmiana sposobu uzytkowania

Kolejnym krokiem przy przeksztatceniu mieszkania w lokal
biurowy moze byc¢ zgtoszenie zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci wtasciwemu w sprawie or-
ganowi administracji architektoniczno-budowlanej, czyli w tym
wypadku staroscie. Do 2005 r. obowigzywat przepis Prawa
budowlanego, ktory stanowit, ze przeznaczenie pomieszczen
mieszkalnych na cele dziatalnosci gospodarczej, w kazdym wy-
padku bedzie uwazane za zmiane sposobu uzytkowania obiek-
tu budowlanego, wiec przy kazdym przeksztatceniu mieszkania
nalezato zgtosi¢ sprawe do starosty. Przepis ten zostat jednak
uchylony i obecnie sytuacja wyglada nieco inaczej. Zmiana spo-
sobu uzytkowania lokalu, zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy
o prawie budowlanym, nastgpi, gdy zostanie podjeta dziatal-
nos¢, ktora spowoduje, ze zmienig sie warunki bezpieczerstwa
pozarowego (np. nasi klienci czy kupujacy w utworzonym skle-
pie, bedg powodowali zwiekszone obcigzenie klatki schodo-
wej, co spowoduje koniecznos$¢ dostosowania nieruchomosci
do wymogdw przepiséw przeciwpozarowych); powodziowego;
pracy (wymog zastosowania przepiséw Kodeksu pracy w zwigz-
ku z zatrudnieniem pracownikéw, zapewnienie odpowiednich
warunkow pracy); zdrowotne; higieniczno-sanitarne (np. dosto-
sowanie instalacji do potrzeb zmienionej funkcji lokalu); ochro-
ny srodowiska; badz zmieni sie wielkos$¢ lub uktad obcigzen na
konstrukcje obiektu.

W znalezieniu odpowiedzi na pytanie, czy w danym przypad-
ku nastgpi zmiana sposobu uzytkowania, najlepiej pomoze nam
rzeczoznawca ds. BHP. Faktu przeksztatcenia mieszkania w biu-
ro nie trzeba bedzie zgtasza¢ zazwyczaj w sytuacji, gdy lokal
zostanie przeznaczony na potrzeby jednoosobowej, biurowej
dziatalnosci gospodarczej, gdy nie mamy zamiaru przyjmo-
wac u siebie kupujacych badz bedg oni przyjmowani okazjonal-
nie. Przyktad stanowi freelancerska praca informatyka, ktory
przyjmuje zlecenia przede wszystkim drogg mailowa. Taki typ
dziatalnosci nie bedzie zatem w obliczu przepiséow Prawa bu-
dowlanego zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

Wydaje sie takze oczywistym, ze nalezy wystapi¢ do orga-
nu administracji architektoniczno-budowlanej w sytuacji, gdy
mamy zamiar przeznaczyc¢ lokal na sklep spozywczy czy dysko-
teke, gdyz jak stwierdzit NSA w wyroku z 2 marca 2012 r. sygn.



akt. I OSK 2459/10: w sposéb oczywisty wigze sie to ze zmiang
warunkoéw w zakresie emisji hatasu i drgan oraz uktadu obcigzen
(bezsprzecznie zmienia warunki higieniczno-sanitarne i ochrony
srodowiska).

Z zaleznosci od planowanego rodzaju dziatalnosci, np. ga-
binet lekarski czy salon fryzjerski, bedziemy musieli spetnic¢
dodatkowe wymogi techniczne, ktére wigza sie, czy to ze zwiek-
szonymi wymaganiami sanitarnymi, przeciwpozarowymi, czy
tez np. z potrzeba dostosowywania szerokosci drzwi. Z tego
powodu przed przystgpieniem do przeksztatcenia lokalu warto
sprawdzi¢, jakie szczegbtowe zmia-
ny bedg potrzebne i czy mamy moz-
liwos¢ ich wprowadzenia.

Procedura zgtoszenia
zmiany

Zgtoszenie zmiany sposobu uzyt-
kowania  mieszkania, wymaga
spetnienia szeregu kryteriéw for-
malnych. Przede wszystkim zgto-
szenie musi nastgpic¢ jeszcze przed
dokonaniem jakichkolwiek zmian
w mieszkaniu. W przeciwnym razie,
zgodnie z przepisami Prawa budow-
lanego, narazimy sie na niepotrzeb-
ne koszty, ktore beda zwigzane
z postepowaniem legalizujgcym,
a w przypadku jesli nie wykonamy
w catosci obowigzkéw natozonych
przez organ, zostaniemy zmusze-
ni do przywrocenia poprzednie-
go sposobu uzytkowania lokalu.
W zgtoszeniu musimy okresli¢ do-
tychczasowy oraz  zamierzony
sposéb uzytkowania lokalu miesz-
kalnego, a takze dotaczy¢ do niego
opis i rysunek, ktéry okresla potozenie obiektu budowlanego
w stosunki do granic nieruchomosci i innych istniejgcych oraz
budowanych obiektéw w sgsiedztwie; zwiezty opis technicz-
ny, ktory okresli rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego
oraz jego konstrukcje wraz z danami techniczno-uzytkowymi,
a takze wielkoscig i rozktadem obcigzen; oswiadczenie o posia-
danym prawie do dysponowanianieruchomoscig nacele budow-
lane; zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
0 zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu bu-
dowlanego z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu; potrzebna bedzie réow-
niez ekspertyza techniczna, wykonana przez osobe posiadaja-
ca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Nalezy
dotaczyctezinne pozwolenia, jesli wymaga tego konkretny spo-
sob prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Starosta ma 30 dni, od daty prawidtowego ztozenia zgtosze-
nia, na wniesienie ewentualnego sprzeciwu. Jesli nie wniesie
go w wymaganym terminie, mozemy dokonac¢ zmiany sposobu
uzytkowania naszego mieszkania. Nie mozemy jednak przekro-
czy¢ terminu 2 lat od dnia doreczenia zgtoszenia. Jezeli zalezy
nam na czasie, rozwigzaniem jest zgtoszenie wniosku do staro-
sty, aby przed uptywem 30 dni wydat zaswiadczenie o tym, ze
nie ma podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Starosta wniesie sprzeciw, jesli do zmiany sposobu uzytko-
wania niezbedne bedzie np. wykonanie prac budowlanych (do
ktorych nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe), czy
naruszone zostang ustalenia obowigzujgcego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego warto wczesniej
dowiedziec¢ sie, czy taki plan zostat uchwalony i czy obowigzuje
W miejscu potozenia naszego mieszkania.

W przypadku otrzymania sprzeciwu, mamy 14 dni od dnia
otrzymaniadecyzji,naztozenie odwotania do urzedu wojewddz-
kiego. Sktadamy je do wojewody za posrednictwem starostwa.

Wymagania prawa pracy

Jezeli zatrudnimy pracownikéw i bedg oni wykonywac prace
w lokum, w ktérym prowadzimy dziatalnos$¢ gospodarcza, nale-
zy zwroci¢ uwage na przepisy Prawa pracy, w szczegdlnosci na
art. 209 Kodeksu pracy. Naktada on na nas obowigzek zgtosze-
nia do okregowego inspektora pracy i panstwowego inspektora
sanitarnego, w terminie 30 dni od dnia rozpoczecia dziatalno-
$ci, danych, w ktérych zawrzemy informacje o miejscu, rodza-
ju i zakresie prowadzonej dziatalnosci. Nalezy réwniez miec na
uwadze inne warunki techniczne, jakie musza spetniac pomiesz-
czenia, w ktérych bedg pracowac zatrudnione przez nas osoby.

Zwiekszone optaty

Musimy takze liczy¢ sie z tym, ze przeksztatcenie mieszkania
w biuro wigze sie z wyzszymi optatami eksploatacyjnymi, w po-
rownaniu do rachunkéw oséb, ktére wykorzystujg swoje lokale
wytgcznie na cele mieszkaniowe. Spétdzielnia moze podniesc wy-
sokosc optat za eksploatacje oraz remonty, w sytuacji, gdy prowa-
dzenie dziatalnosci gospodarczej wptynie na wydatki spotdzielni.

Zmieniajgc przeznaczenie lokalu, nalezy réwniez liczy¢ sie
z koniecznos$cig optacania znacznie wyzszego podatku od nie-
ruchomosci przeznaczonej, w stosunku do nieruchomosci
mieszkalnej.

Krzysztof Janowski
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EKSPERT RADZI

Zakup mieszkania bez tajemnic.
Odpowiadamy na trudne pytania

Zakup mieszkania to dla wielu oséb inwestycja zycia, z ktérg zwigzanych jest wiele
watpliwosci i pytan. Eksperci POWER INVEST wyjasniajg, co nalezy wzigé pod uwage, jesli
planujemy zakup mieszkania na kredyt, by po kilku latach sprzedad je z zyskiem. Czy zakup
mniejszego mieszkania to dobre rozwigzanie, jesli wiemy, ze w przysztosci taki metraz

nie bedzie wystarczajacy do zaspokojenia naszych potrzeb mieszkaniowych? Eksperci
podpowiadaja, czy lepiej oszczedzad na wieksza nieruchomosé, czy zainwestowac juz teraz.

Chce kupic mieszkanie — ze wzgledu na mojqg obecng sytuacje
mieszkaniowq, ma to by¢ mieszkanie z rynku pierwotnego

o stosunkowo niewielkiej powierzchni — ok. 40 mkw. Wiem,
Ze taki lokal bedzie w stanie spetni¢ moje oczekiwania tylko
przez kilka lat. Potem bede chciat zmieni¢ mieszkanie na
wieksze. Prosze o informacje, czy kupno i stosunkowo szybka
odsprzedaz mieszkania z rynku pierwotnego, to optacalne
rozwiqzanie? Teraz zakup wydaje mi sie atrakcyjny, bo
wysokie koszty ponosze w zwigzku z wynajmem mieszkania,
w ktérym mieszkam wraz z Zzonq. Dodam, zZe teraz mieszkanie
chce kupi¢ z wktadem wtasnym na poziomie ok. 30 tys. zt.

Powyzsza sytuacja nie jest wcale odosobnionym przypadkiem
— bardzo wielu mtodych ludzi, kupujac swoje pierwsze miesz-
kanie (zaktadam, ze w opisanym powyzej przypadku tak wtasnie
jest) — wybiera mniejsze lokale, w mniej satysfakcjonujacej loka-
lizacji, a co za tym idzie tansze. Dlaczego tak sie dzieje? Przyczyn
jest wiele. Czasami decyduje o tym brak odpowiedniej zdolnosci
kredytowe] czy oszczednosci na pokrycie wktadu wtasnego oraz
wykonczenie lokalu po jego zakupie. Zdarza sie tez tak, ze mto-
de osoby decydujg sie na zakup mniejszego mieszkania, dlatego,
ze zaciggniecie o kilkadziesiat tysiecy nizszego kredytu daje im
wieksze poczucie bezpieczenstwa finansowego. Czesto jednak
nie jestesmy swiadomi tego, jak szybko zmienia sie nasze potrze-
by mieszkaniowe. 40-metrowe mieszkanie dla pary na poczatku
bedzie idealne, ale gdy rodzina powieksza sie o jedno czy dwojke
dzieci, zmieni sie tez poziom komfortu mieszkaniowego. Dlatego
przed podjeciem ostatecznej decyzji, warto doktadnie zweryfiko-
wac swoje potrzeby — uwzgledniajac nie tylko obecna, ale takze
przyszta sytuacje.

Udzielenie jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, czy szybka
sprzedaz mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym, optaci
sig, nie jest tatwe. Wszystko zalezy bowiem od wielu czynnikéw.
Sprzedaz mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym moze
przynies¢ nam korzysci finansowe. Co zrobi¢, aby tak byto? Po
pierwsze samo mieszkanie musi by¢ atrakcyjne dla przysztych ku-
pujacych (potozone w dobrej lokalizacji, z dobrym rozktadem po-
mieszczen). Nabywajac taki lokal, nie mozemy skupiac sie na tym,
aby byt jak najtanszy. Nie mozemy kierowac sie wytgcznie myslg
o tym, ze kupujemy je tylko na kilka lat. Oczywiscie podkresle, ze
cena ma tu tez duze znaczenie — mieszkanie zakupione w atrak-
cyjnej cenie daje nam wiekszg szanse na to, ze sprzedajac je, osia-
gniemy wieksze korzysci.

W powyzszym przypadku ogromne znaczenie bedzie mia-
to rowniez to, ze mieszkanie zostanie zakupione na kredyt i za-
pewne sprzedawane bedzie rowniez z kredytem. Zastanawiajac
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sie nad optacalnoscig sprzedazy nieruchomosci, trzeba wzigc
tez pod uwage nastepujace czynniki: wysokos¢ wktadu wtasne-
go, koszty zaciggniecia kredytu, a takze optaty skarbowe czy
podatkowe.

Niezaprzeczalng zaleta tej sytuacji jest fakt, ze od momen-
tu zamieszkania w nowym mieszkaniu — jego wtasciciel nie be-
dzie musiat ponosi¢ kosztu wynajmu lokalu. Jezeli koszt, ktéry do
tej pory ponosilismy w zwigzku z wynajmem mieszkania, okaze
sie wyzszy niz comiesieczna rata kredytu, to réznica bedzie sta-
nowic stope zwrotu na poczet zainwestowanego kapitatu (m.in.
wktadu wtasnego). To, w jakim stopniu sie zwréci, zalezy od okre-
su, po ktorym planujemy sprzeda¢ mieszkanie. W ten sposob
mozna przedstawic jednak tylko jeden z wielu scenariuszy — aby
uzyskac¢ kompletna wersje, warto zwrdécic sie do specjalisty, kto-
ry przedstawi analize na przyktadzie konkretnego mieszkania czy
tez kredytu.

Joanna Jakimowicz

Dyrektor krakowskiego oddziatu
agencji Power INVEST

POWER INVEST
I



RELACJE

128. Krakowska Gietda Domow i Mieszkan

Sezon targowy w Krakowie zakonczyta 128. Krakowska Gietda
Domow i Mieszkan, ktéra odbyta sie 26 i 27 maja w Centrum
Targowym Chemobudowa, przy ul. Klimeckiego 14.

tj. przede wszystkim firm deweloperskich realizujgcych

swoje projekty w Krakowie i okolicach. Oprocz mozliwo-
Sci zapoznania sie z petng ofertg lokalnego rynku, klienci mieli
okazje do bezposredniego spotkania zaréwno z przedstawicie-
lami biur sprzedazy deweloperdw, jak i z doradcami kredytowy-
mi, architektami oraz analitykami rynku. Targi nieruchomosciowe
to takze szansa na uzyskanie rabatu, negocjowanie ceny czy sko-
rzystanie z atrakcyjnych promocgji (np. pakietu wykonczenia loka-
lu), dlatego nie dziwi fakt, Zze tego rodzaju wydarzenia cieszg sie
duzym zainteresowaniem o0sob planujgcych zakup mieszkania.
Dodatkowa forma wsparcia w zakresie analizowania ofert sg pre-
lekcje zaproszonych ekspertow. W miniony weekend, program
gietdy obejmowat nastepujace wyktady:
e, Przewodnik dla kupujacych mieszkanie” — Magdalena

Hojniak, ,Krakowski Rynek Nieruchomosci”

e ,Bezpieczny zakup mieszkania” — Jarostaw Knap, ,Matopolski

Przeglad Nieruchomosci”

o Jaknajtaniej wzig¢ kredyt hipoteczny — krok po kroku”,

Wojciech Mréz, Phinance SA.

Ponadto podczas ostatniej majowej gietdy rozstrzygnieto kon-
kurs na najlepszego studenta Wydziatu Architektury Politechniki
Krakowskiej. W tym roku nagrody przyznano trzem studentkom,
ktore osiggnety bardzo wysokie wyniki w nauce. Potrdjna nagro-
da zdarzyta sie po raz pierwszy w dwunastoletniej historii kon-
kursu, co swiadczy o wyjatkowo wysokim poziomie tegorocznej
edycji. Organizatorem przedsiewziecia, w ramach ktérego przy-
szli architekci otrzymuja jednorazowe wsparcie finansowe w wy-
sokosci 5 tys. zt, jest Stowarzyszenie Budowniczych Domoéw
i Mieszkan.

Warunkiem uczestnictwa w konkursie, jak co roku, byto uzy-
skanie wysokiej Sredniej ocen z przedmiotéw projektowych
i z budownictwa oraz projektowania mieszkaniowego. Laureatki
mogty pochwali¢ sie $rednia na poziomie 4,92 (przedmioty pro-
jektowe i budownictwo) i 5,0 (projektowanie mieszkaniowe). Na-
grodami pienieznymi uhonorowano Edyte Ptasznik, Magdalene
Stachowicz oraz Katarzyne Starzynska.

Pierwsza z wymienionych laureatek jest autorka m.in. projek-
tu ,Light and water pavilions”, za ktéry otrzymata wyrdznienie
,Gold Mention” w miedzynarodowym konkursie dla mtodych ar-
chitektéw, organizowanym przez Young Architects Competitions
Wedding Oasis”. Waznym osiggnieciem byto dla niej takze | wy-
roznienie honorowe na Vv Miedzynarodowym Biennale Architek-
tury Wnetrz INAW 2018 za projekt ,MOS na skroéty”.

Magdalena Stachowicz koncentruje sie na projektowaniu ar-
chitektury mieszkaniowej — jako najblizszej cztowiekowi i w naj-
wiekszym stopniu wptywajacej na codzienne zycie. Na liscie
osiggnie¢ laureatki konkursu SBDiM jest m.in. nagroda prezy-
denta Tarnowa za projekt Uniwersytetu Trzeciego Wieku oraz
stypendium rektora Politechniki Krakowskiej przyznawane

N aodwiedzajacych tradycyjnie czekaty stoiska wystawcow,

OMOVEMINRS7 K /

. 3

Prelekcja Magdaleny Hojniak, fot. Matgorzata Urbariska

najlepszym studentom. Obecnie laureatka wspotpracuje z kra-
kowska pracownig Miastologia.

Do grona najlepszych mtodych architektéw dotaczyta row-
niez Katarzyna Starzynska, absolwentka studiéw | stopnia Wy-
dziatu Architektury Politechniki Krakowskiej oraz studentka
D’ARQ ecati Universidade Lusofona de Lisboa, w ramach pro-
gramu Erasmus+. Jej talent doceniono m.in. podczas 7. edycji
konkursu o Stypendium Twadrcze SARP Krakow im. prof. Bohda-
na Lisowskiego, gdzie zdobyta wyrdznienie | stopnia. Katarzyna
Starzynska jest tez autorka wystaw fotograficznych ,Szkicownik
portugalski” oraz ,Nie zawsze stoneczna”. Obecnie wspotpracuje
7 biurem nsMoonStudio.

Po uroczystym wreczeniu nagréd i prezentacjach nagrodzo-
nych studentek, wyktad uzupetniajgcy do tematu architektury
mieszkaniowej, wygtosit dr inz. Adolf Mirowski (,Ocena budyn-
kow i sposobdw ich ogrzewania ze wzgledu na emisje zanieczysz-
czen do powietrza”).

Joanna Kus

fot. Matgorzata Urbariska
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DWA StOWA O RYNKU

Inwestycja w komfort — czy to sie optaca?

Mimo ze w Polsce wystepuje deficyt mieszkan, wiele osdb planujgcych zakup
lokalu zwraca uwage nie tylko na cene, ale i lokalizacje, jakos¢ wykorzystanych
materiatow czy estetyke wykonczenia. Wazne sg zaréwno walory mieszkania,

jak i czesci wspolnych.

czesciej zwracaja uwage na jego otoczenie i dodatkowe udo-

godnienia, przygotowane z myslg o wszystkich mieszkancach.
Dla potencjalnych klientéw istotna jest nie tylko cena, rozktad mieszka-
nia czy tez sama lokalizacja inwestycji, ale tez zagospodarowanie czesci
wspdlnych oraz catego otoczenia — zauwaza Marek Szmolke, pre-
zes Grupy Deweloperskiej Start. Jakie aspekty sg najwazniejsze?
Wiszystko zalezy od klienta docelowego danej inwestycji, ceny sprze-
dazy, ale ogdélnie mozna wymienic nastepujqce aspekty: to, czy jest za-
projektowana kompleksowo zieleri na osiedlu, czy jest plac zabaw, czy
jest mozliwos¢ zaparkowania samochodu przez gosci, a takze to, w jaki
sposéb rozwigzano kwestie bezpieczenstwa (stréz, kamery, ogrodzenie)
— ttumaczy Ewa Foltarnska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskie]
Geo. Istotne sa rowniez takie udogodnienia, jak winda, wézkownia,
rowerownia czy komorka lokatorska.

J ak zauwazajg deweloperzy, klienci kupujacy mieszkanie coraz

Miejsca parkingowe

Do najwazniejszych kwestii dotyczacych przestrzeni wspdlnych
nalezy dostepnos$¢ miejsc parkingowych, zaréwno naziemnych,
jak i umiejscowionych w podziemnym garazu. Mieszkancom za-
lezy nie tylko na mozliwosci zaparkowania wtasnego samochodu,
ale i na wygodzie gosci. Dlatego dobrym rozwiazaniem jest przy-
gotowanie ogdlnodostepnych, bezptatnych miejsc parkingowych,
z ktorych beda mogty korzystac osoby odwiedzajace mieszkancow.

Dodatkowe udogodnienia osiedla, przygotowywane przez dewe-
loperdow to np. stacje do tadowania pojazdoéw elektrycznych czy
miejsca postojowe dla rowerow.

Estetykai jakos¢ wykonczenia

Klienci czesto sg zainteresowani materiatami, ktére zostaty wy-
korzystane do budowy i wykonczenia poszczegdinych mieszkan
i catego budynku. Nic w tym dziwnego, skoro zakup nieruchomo-
$ci czesto traktowany jest jako jedna z najwazniejszych inwestycji
wzyciu. Istotny jest takze ogdlny wyglad catosci. Przygotowanie in-
teresujacego projektu i odpowiedni dobdr kolorystyki pozytywnie
wptywaja na odbior inwestycji przez potencjalnych klientow. Es-
tetyczne otoczenie daje takze wieksze poczucie bezpieczenstwa.
Osoby zastanawiajace sie nad zakupem mieszkania doceniaja row-
niez praktyczne rozwigzania, takie jak dostepnos¢ wozkowni czy
komorki lokatorskiej.

Cos dla zdrowia

Aktualnie coraz wiecej oséb stara sie prowadzi¢ zdrowy tryb zy-
cia, dlatego jednym z popularnych trendéw jest projektowanie
terendw zielonych w okolicy osiedli. Przy inwestycjach mieszka-
niowych powstajg zatem trawniki, rabatki z kwiatami, a takze po-
jawiaja sie nowe drzewa i krzewy. Jesli wielkos$¢ wolnej przestrzeni
na to pozwala, dobrym pomystem jest wytyczenie Sciezek dla

Gradiernie na osiedlu Bunscha Park
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spacerowiczow. Niektorzy inwestorzy idg jeszcze dalej, zapew-
niajac mieszkarncom odpowiedni mikroklimat, np. poprzez realiza-
cje gradierni w czesciach wspdlnych. Rozwigzania prozdrowotne
moga dotyczyc réwniez poszczegdlnych mieszkan. Przyktad stano-
wi montowanie na koszt dewelopera oczyszczaczy powietrzaw lo-
kalach. Wartos¢ inwestycji podnoszg rowniez ogrédki przypisane
do mieszkar usytuowanych na parterze lub tarasy i przestronne
balkony, umozliwiajace hodowle roslin w skrzyniach albo donicach.

Mata architektura

Klienci deweloperéw zwracajg uwage na to, by tereny zielone
byty wyposazone w elementy matej architektury, ktére pozytyw-
nie wptywajg na estetyke osiedla, ale i petnig praktyczne funkcje.
Takie rozwiazania ciesza sie duzym zainteresowaniem ze strony
klientow. Wazny jest dla nich nie tylko sam fakt, Zeby na terenie inwe-
stycji pojawity sie takie elementy, np. w postaci tawek, altan Smietniko-
wych, stojakéw rowerowych, oswietlenia zewnetrznego itp., ale tez to,
aby wszystko byto funkcjonalnie rozplanowane, harmonijne, zeby ,cie-
szyto” oko i zachecato do wspdlnego korzystania i integracji — mowi
Marek Szmolke. Przestrzen zielona to réwniez dobre miejsce na
urzadzenie placu zabaw dla dzieci, ustawienie sprzetu do ¢wiczen
na $wiezym powietrzu czy zaprojektowanie wybiegu dla zwierzat.
Na terenie niektérych osiedli mieszkaniowych pojawiaja sie takze
takie elementy, jak fontanny czy rzeZby i instalacje, nadajace inwe-
stycji oryginalny charakter.

Bezpieczenstwo mieszkancow

Osoby kupujace mieszkanie chcg czuc sie bezpiecznie na terenie
swojego osiedla, dlatego popularnoscia ciesza sie zabezpieczenia,
takie jak monitoring czy ogrodzenie, oraz korzystanie z ustug firm
ochroniarskich. Na terenie niektorych inwestycji powstaje takze
recepcja. Rowniez poszczegdlne mieszkania wyposaza sie w drzwi
i okna przeciwdziatajace wtamaniu oraz wideofony. Srodki tech-
niczne czy korzystanie z ustug profesjonalnych firm to jednak nie
wszystko. Bezpieczenstwu mieszkancow sprzyjaja takze dziata-
nia integracyjne. Nie bez przyczyny méwi sie o tym, ze sgsiad jest
najlepszym strézem. Spotkania z sasiadami pozytywnie wptywaja
takze na ogdlna atmosfere, panujaca na terenie osiedla. Zagospo-
darowana w przemyslany sposéb przestrzen wspdlna stuzy budo-
waniu relacji. Przyktad stanowig np. tereny zielone czy place zabaw
dla dzieci, przewidujace rowniez miejsce, w ktorym moga spotykac
sie rodzice. Czes¢ deweloperdw organizuje takze imprezy integra-
cyjne czy dni otwarte, przeznaczone zaréwno dla obecnych, jak
i przysztych mieszkancow.

Inteligentne rozwiazania

Coraz wiekszym zainteresowaniem cieszg sie rozwigzania smart,
pozwalajace na kontrolowanie systemu bezpieczenstwa, ogrze-
wania czy oswietlenia za pomocg urzadzen mobilnych. Aktualnie
wiekszos¢ klientéw traktuje takie systemy jako ciekawostke, jed-
nak mozna przewidywac, ze z biegiem czasu rozwigzania inteli-
gentne bedg zyskiwac na popularnosci. Wraz z rozwojem postepu
technologicznego, zwiekszajq sie tez oczekiwania naszych klientéw.
Stosowanie inteligentnych systeméw w mieszkaniach/budynkach za
chwile stanie sie standardem — przewiduje Grzegorz Wozniak ze
spotki Quelle Locum. Na razie rozwigzania smart ciesza sie zain-
teresowaniem zwtaszcza wsréd oséb planujacych zakup mieszka-
nia w nieruchomosci z wyzszego przedziatu cenowego. Nie jest to
oczywiscie element decydujqgcy o zakupie mieszkania w danej inwesty-
¢ji, ale moze stanowic element zachecajqcy. Ma to szczegolne znaczenie

Rodzice zwracajq uwage na to, czy na terenie osiedla jest plac zabaw

w przypadku inwestycji drogich, ekskluzywnych — klient, ptacqc wysokq
cene, ma wrazenie, ze dostaje cos extra — zauwaza prezes Grupy De-
weloperskiej Geo.

Rentownos¢ przedsiewziecia

Ograniczenie we wprowadzaniu kolejnych udogodniernt w miesz-
kaniach lub czesciach wspdlnych stanowi rentownos¢ inwestycji.
Ewa Foltanska-Dubiel przyznaje: Pewne udogodnienia czy elementy
matej architektury mogq miec¢ znaczenie marketingowe, a jednoczesnie
by¢ nierentowne. Jak podkresla Grzegorz Wozniak, przy wyznacza-
niu rentownosci znaczenie ma standard inwestycji. Zastosowanie
dodatkowych udogodniert podnoszqcych standard danej nieruchomo-
sci, ma duzy wptyw na cene mieszkan. Jednak przy pewnym poziomie
cenowym, dla klientéw nie ma to az takiego znaczenia — ttumaczy.
Wiecej udogodnien w czesciach wspdlnych przyciagnie zatem bar-
dziej zamoznych klientow, oczekujacych lepszej jakosci, natomiast
osoby o niewielkim budzecie lub niskiej zdolnosci kredytowej beda
staraty sie raczej ograniczy¢ koszty, rezygnujac z utatwien wykra-
czajacych poza to, co niezbedne. Jak zauwaza Marek Szmolke,
poszczegdlne udogodnienia réznig sie jednak od siebie pod wzgle-
dem kosztéw. Przyktadowo zastosowanie systeméw inteligent-
nych znaczaco podnosi cene mieszkania, ale nie ma na nig wptywu
np. zapewnienie ochrony. Mieszkancy beda jednak ponosili koszty
jej utrzymania.

Anna Kaptanska

Dla klientéw wazna jest estetyka miejsc wspolnych
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ZAPROSZONO NAS

Zielona Dolina — osiedle wsrod natury

Zielona Dolina to propozycja dla 0séb, ktére poszukujg nieruchomosci
w wyjatkowej lokalizacji, z dala od miejskiego zgietku, a zarazem

z wygodnym dojazdem do Krakowa.

tas komunikacyjny i nasilajacy sie problem z zanieczyszcze-
niem powietrza powoduja, ze myslac o przysztosci, coraz
wiecej 0sdb, swoje plany zwigzane z zakupem nieruchomosci, kieru-
je w strone terendw podmiegjskich. Wcigz zbyt maty odsetek obsza-
row zielonych w aglomeracjach wyzwala w nas wieksza potrzebe
kontaktu z naturg, dlatego najbardziej wyczekiwane na rynku domow
sg osiedla usytuowane poza miastem, w otoczeniu przyrody — w taki
sposdb, by nie zaktdci¢ naturalnego krajobrazu, a jednoczesnie dac
mieszkancom petnie mozliwosci korzystaniaz zalet lokalizacji. W tego
rodzaju przedsiewzieciach wazne jest planowanie przestrzenne, za-
pewnienie dostepu do komunikacji, wyposazenie inwestycji nie tyl-
ko w niezbedng infrastrukture, ale takze w dodatkowe udogodnienia,
ktore podkreslg walory wypoczynkowe i rekreacyjne okolicy. Dzieki
uwzglednieniu tych czynnikéw powstajg inwestycje stanowigce prze-
myslang, urbanistyczng catos¢. Do takich projektéw nalezy Zielona
Dolina — osiedle doméw potozone w podkrakowskim Mnikowie.
Dwadziescia minut do centrum Krakowa, osiem do lotniska w Ba-
licach i obwodnicy. Ten kierunek przez lata omineta intensywnosc za-
budowy Zielonek i innych podkrakowskich sypialni. To dzis naprawde
wyjgtkowa rzadkos¢ — dodaje Tomasz Mikotajczyk z firmy Ecovilla-
ge S.C., inwestora osiedla.
Ponadto miejscowosc znajduje sie na trasie przejazdéw krakow-
skiego MPK oraz prywatnych przewoznikéw. W odlegtosci 500 m

N admierne zageszczenie zabudowy w duzych miastach, ha-
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od osiedla przebiegajg drogi wojewddzkie: Krakow-Oswiecim oraz
Krakow-Kryspinéw-Cholerzyn-Mnikéw. W bezposrednim otocze-
niu kompleksu rozciggajg sie tereny rolnicze, od strony potudnio-
wej 10-hektarowa szkétka krzewdw ozdobnych, a od pétnocy stara
zabudowa ze starodrzewiem. Takie sgsiedztwo wspdttworzy wize-
runek inwestycji jako spokojnego i bezpiecznego miejsca do zycia.

W promieniu do 5 km znajdujg sie lasy, jezioro Budzynskie, za-
lew Na Piaskach, dolina Mnikowska. Nieco dalej (w odlegtosci
10-15 km) mozna korzystac ze stadniny koni, kompleksu kortéw
tenisowych oraz basenu. Liczne $ciezki rowerowe i spacerowe
oraz inne atrakgje turystyczne przyciggajg do Doliny Mnikowskigj
zarowno rodziny z dziec¢mi, jak i sportowcow czy mitosnikow ak-
tywnego wypoczynku na tonie natury. Korzystne potozenie w po-
blizu terendw rekreacyjnych oraz walory widokowe (m.in. widok
na klasztor Kamedutow na Bielanach) sg atutem inwestycji.

Na tle innych osiedli realizowanych na matopolskim rynku Zielong
Doline wyrdznia rowniez wyeksponowanie ekologicznego wymiaru
inwestycji i rozmach przedsiewziecia. Realizacje poprzedzity wielo-
letnie przygotowania, majace na celu podniesienie atrakcyjnosci te-
renu i zapewnienie przysztym mieszkancom, wysokiej jakosci zycia.

Cho¢ Zielona Dolina to oficjalna nazwa inwestycji, jednak w rze-
czywistosci mamy do czynienia z uroczym parkiem, ktéry po-
wstaje od 2006 r. Wtedy to ze szkétki w Brodtach przywiezlismy
prawie 30 tys. drzewek. Razem z zadbanymi kilkunastoma hektarami




pielegnowanych trawnikéw, od pierwszej chwili chwytajg za serce —
opowiada inwestor.

Inwestycja obejmuje 17 ha, na ktérych wydzielono 132 dziat-
ki. Powierzchnie projektowanych domoéw bedg rozpoczynac
sie od 105 mkw. Oferta jest elastyczna, dlatego istnieje mozli-
wos¢ np. potaczenia dwdéch dziatek, by nabywca miat do dyspo-
zyCji jeszcze wiecej przestrzeni. Domy zostaty zaprojektowane
w taki sposob, by pozostawi¢ nabywcom wiele mozliwosci kon-
figuracji i indywidualnej aranzacji dostepnej powierzchni. Mimo
zroznicowania metrazy powstajgcych domow, pod wzgledem ar-
chitektonicznym osiedle pozostanie spojne. Domy sg realizowa-
ne na dziatkach nie mnigjszych niz 800 mkw., co daje pewnos¢,
ze uktad zabudowy nie bedzie zwarty. Poczucie wolnej przestrze-
ni ma stanowi¢ jedng z najistotniejszych zalet osiedla, dlatego
w granicach inwestycji (wytaczajac domowe pojazdy i specjalne
parkingi) obowigzuje zakaz parkowania.

Cieszmy sie przestrzeniq, zieleniq, a nie wszechobecng motoryzacjq.
Spacerujmy, uzywajmy roweréw, rolek, a nie potykajmy sie o auta — do-
daje Tomasz Mikotajczyk.

Wiedzac, jak wazny jest bezposredni kontakt i mozliwos¢ po-
znania okolicy, deweloper zacheca do odwiedzania terenu inwe-
stycji. Z podobnych wzgledow sprzedaz nie bedzie prowadzona na
etapie tzw. dziury w ziemi. Formuta tzw. dni otwartych inwestycji
bedzie okazjg nie tylko do zapoznania sie z ofertg, ale takze mitego

spedzenia czasu. Zainteresowani zakupem poréwnajg wizualizacje
z rzeczywistym wygladem i standardem budynkow.

W zaleznosci od preferencji nabywcow, domy sg budowa-
ne w technologiach: tradycyjnej lub pasywnej. Zostang wyposa-
zone w wentylacje mechaniczng z rekuperacjg i filtrami HEPA,
ciepta stolarke, solary i pompy ciepta oraz system smart home.
Ogrody zaprojektowane przez architektow zieleni bedg nawad-
niane odzyskang deszczéwka. Czesci wspdlne bedg funkcjonalne
i estetyczne, dzieki wykorzystaniu elementdw matej architektury
oraz oswietlenia.

Plan zaktada wyposazenie osiedla w wewnetrzng infrastruktu-
re. Zrealizowano juz system drég wraz z dwoma wjazdami, teren
inwestycji jest ogrodzony i monitorowany. Przy wjezdzie bedg dy-
zurowac pracownicy ochrony, co wzmocni poczucie bezpieczen-
stwa wsroéd mieszkancow. O utrzymanie czesci wspdlnych zadbajg
osiedlowe stuzby komunalne. Mogg stuzy¢ mieszkancom pomoca
takze w zakresie prac porzadkowych, takich jak strzyzenie trawni-
kéw czy mycie samochodow.

Ciekawe rozwigzanie stanowi zaprojektowanie placéw zabaw
dladzieciiboisk sportowych tuz za granicg osiedla. Dzieki temu za-
bawa bedzie odbywac sie w bezpiecznym miejscu, z dala od drog —
a takze od okien sasiadéw, by nie powodowac codziennego
dyskomfortu.

Joanna Kus
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RELACJE

Krakowianie znow otworzyli swoje mieszkania

Juz po raz drugi w Krakowie odbyt sie Festiwal Otwarte Mieszkania. W ciggu
dwoch weekendow: 12-13 oraz 19-20 maja, krakowianie mogli obejrze¢ wnetrza
budynkdw, ktore na co dzien sg niedostepne dla zwiedzajacych.

Mieszkanie Mateusza Stepnia i Gabreieli Sowy. fot. Paula Pietruszka

kania prywatne i pracownie artystyczne, a takze lokale
uzytkowe, ktére wyrdzniajg sie pod wzgledem architektu-
ry czy aranzacji wnetrz. Festiwal byt réwniez okazjg do poznania
projektantéw oraz mieszkancéw oryginalnych przestrzeni, a takze
0s6b zwigzanych ze Swiatem urbanistyki, architektury i sztuki.

D o obiektow otwartych w ramach festiwalu nalezaty miesz-

Wybrane mieszkania z dusza

Festiwal otworzyto $niadanie w mieszkaniu Mateusza Stepnia
i Gabrieli Sowy, w ktorym dawniej miescita sie pracownia rzezbiar-
ska. Wnetrze wyrdzniajg dtugi balkon i wielkie okna, umozliwiajace
podziwianie panoramy miasta z trzech stron Swiata.

Innym obiektem otwartym w ramach festiwalu, byt dom Bettiny
Bere$ — przedwojenny budynek, w ktérym zachowano elementy
7 przesztosci, jednoczesnie wypetniajac wnetrza dzietami sztu-
ki. Historyczny charakter posiada takze mieszkanie Beaty i Piotra
Stankiewiczdéw, usytuowane w kamienicy, w ktérejw XVIw. znajdo-
wata sie krolewska apteka, aw latach 2005-2011 — galeria sztuki.
Dzisiaj wnetrze zdobig obrazy wtascicielki i kaukaski dywan, ktéry
od kilku pokoler nalezy do rodziny.

W mieszkaniu Katarzyny Pilitowskiej i Barta Sudera uwage
przyciaga przestronna kuchnio-jadalnia, odzwierciedlajaca pasje
mieszkancow, ktérzy na co dzien prowadzg hummusije ,Hummus
Amamumamusi”. Oprécz tego Katarzyna z cérka otworzyty bar
$niadaniowy ,Ranny ptaszek” Motywem, ktory taczy wszystkie te
miejsca, jest niebieska sciana z biatymi wzorami. Kuchnia stanowi
serce domu réwniez w mieszkaniu Marty i Marka Bradshaw. Od-
bywaija sie tu kolacje i warsztaty w ramach projektu Eataway.

Tu powstaje sztuka

Festiwal Otwarte Mieszkania umozliwit uczestnikom obejrzenie
nie tylko wnetrz mieszkalnych, ale i pracowni artystycznych. Jed-
na z nich powstata w latach 70. na dziatce, na ktérej dawniej znaj-
dowata sie fabryka musztardy. Wybudowano tam obiekt o prostej
formie, z wielkimi, uko$nymi oknami. Dzisiaj korzystaja z niego m.in.
artysci prof. Stefan Dousa i Jolanta Darowska-Dousa. Interesujaca
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byta réwniez mozliwos¢ wizyty w industrialnym wnetrzu, w kto-
rym tworzy Martyna Borowiecka oraz w pracowni prof. Mariana
Koniecznego, usytuowanej w klimatycznym ogrodzie.

Uczestnicy festiwalu mogli przekonac sie o tym, ze sztuka czesto
towarzyszy obiektom, ktore pozornie nie maja z nig wiele wspdlne-
go. Do takich, oryginalnie urzadzonych wnetrz nalezg m.in. salon
fryzjerski The Messy Head Hospital i sklep Jeju.

Wydarzenia towarzyszace

Zwiedzaniu mieszkan, pracowni i lokali uzytkowych towarzyszy-
ty koncerty, wyktady i warsztaty. Specjalng atrakcje stanowity tak-
Ze zorganizowane spacery, np. szlakiem modernistycznych klatek
schodowych lub obiektéw zaprojektowanych przez Piotra Para-
dowskiego na terenie krakowskiego Kazimierza. Organizatorzy
przygotowali rowniez atrakcje dla dzieci — warsztaty z budowa-
nia domkoéw w pudetkach oraz warsztaty z upcyklingu. Umozliwito
to uczestnikom poszerzenie wiedzy z zakresu architektury i sztu-
ki. Wydarzenie miato rowniez wymiar spoteczny. Istotnym aspek-
tem Festiwalu jest przyczynianie sie do budowania postawy otwartosci
i spotecznego zaufania, a takze tworzenia przestrzeni spotkari i dialogu

pomiedzy mieszkaricami miasta — podkreslaja organizatorzy.
Stowarzyszenie Otwarte Mieszkania — oficjalny organizator
krakowskiego wydarzenia, korzysta z doswiadczenia tworcow fe-
stiwalu, ktory od kilku lat odbywa sie w Warszawie. W stolicy Ma-
topolski Festiwal Otwarte Mieszkania zostat zorganizowany po raz
drugi. Projekt jest wspétfinansowany ze srodkéw miasta Krakowa.
Anna Kaptanska

pachda, R

Mieszkanie wlascicieli studiozapraszam.pl



Perty z sieci

fot. Julian Herzog, fot. na lic. Wikimedia Commons

F&F Tower

Biurowiec F&F Tower (nazywany réowniez Revolution Tower)
stanowi symbol dynamicznego rozwoju gospodarczego
Panamy. Budynek zaprojektowany przez pracownie Pinzon
Lozano & Associates, zostat oddany do uzytkowania

w 2012 r. Wiezowiec powstat na terenie o powierzchni

2 tys. mkw., w dzielnicy biznesowej, w stolicy Panamy.
Uwage przycigga oryginalna konstrukcja, w ktorej
poszczegdlne kondygnacje w kolorze butelkowej zieleni
przesuwaja sie o kilka stopni w stosunku do pietra
poprzedniego. 52-pietrowa konstrukcja ma wysokos¢

243 mi zostata wykonana z potaczenia szkta i betonu
zbrojonego. Od 39. do najwyzszego, 52. pietra, kondygnacje
biurowca zaczynaja sie skreca¢ wokot wtasnej osi, wygladem
przypominajac wiertto. Budzet inwestycji wyniést 50 min
dolaréw.

Budynek ze wzgledu na oryginalne rozwigzania
architektoniczne zdobyt wiele nagrod w prestizowych
konkursach, m.in. zajat 7. miejsce w rankingu Emporios
Scyscraper Award 2011.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Dunska Opera Krélewska

Krélewska Opera zlokalizowana jest na wyspie przy porcie

w Kopenhadze, w sgsiedztwie zamku krélewskiego. Jej otwarcie
odbyto sie 15 stycznia 2005 r. Wczesniej opera miescita sie

w XVIll-wiecznym budynku Teatru Krélewskiego. Nowy obiekt
zostat zaprojektowany przez durnskiego architekta Henninga
Larsena. Catg inwestycje sfinansowata osoba prywatna — miliarder
Maersk Mc-Kinney Moeller. Gtéwny budynek o powierzchni
catkowitej 41 tys. mkw. liczy 14 pieter i ponad tysigc pomieszczen.
Gtéwna sala koncertowa moze pomiesci¢ do 1700 oséb. Sala préb
orkiestry miesci sie w podziemnych kondygnacjach, 13 m ponizej
poziomu morza. W operze znajduja sie takze pomieszczenia,

w ktérych odbywaija sie proby Spiewakéw operowych, tancerzy
baletowych oraz grupy Royal Danish Orchestra. Sale zbudowane
s na zasadzie modutowej, dzieki czemu poszczegdlne elementy
mozna mechanicznie przesuwad. Dach zostat pokryty ptytami
wykonanymi z 24-karatowego ztota. Budowa opery trwata 4 lata,
a koszt inwestycji wyniést 335 min euro.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Metropol Parasol

Wielka drewniana konstrukcja o nietypowej nazwie Metropol
Parasol znajduje sie na placu La Encarnacién, w centrum
hiszpanskiej Sewilli. Jest to najwieksza na $wiecie drewniana
konstrukcja stojgca. Obiekt powstat w ramach konkursu na
projekt rewitalizacji placu. Zwycieska koncepcje zaproponowat
niemiecki architekt Jirgen Mayer, a jego realizacja zostata
ukonczonaw marcu 2011 r. Konstrukcja sktada sie z 6 ogromnych
parasoli o wysokosci 26 m i zajmuje powierzchnie 18 tys. mkw.
Konstrukcje wykonane z warstwowo klejonego drewna wspierane
sg na zelbetowych stupach. Pawilon sktada sie z 4 pozioméw. Na
poziomie ,0” znajduje sie Antiquarium — muzeum z wykopaliskami
szczatkow Rzymian i Mauréow znalezionych w trakcie budowy.
Parter petni funkcje handlowa i rekreacyjng — mieszcza sie tam
hale targowe, bazary, sklepy, kawiarnie, bary i restauracje. Poziomy
2 i 3 oferuja tarasy z widokiem na centrum miasta. Obiekt znalazt
sie w finale konkursu o Europejska Nagrode im. Miesa van der
Rohew 2013r.

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2018 21



Panstwo nie bedzie wspiera¢ popytu na mieszkania

Podczas Europejskiego Kongresu Gospodarczego wiceminister Ar-
tur Soborn omoéwit opracowywane przez resort projekty specustawy
mieszkaniowej. Wsrod dyskutowanych kwestii znalazty sie réwniez
doptaty do czynszu dla najemcéw ,Mieszkania Plus”.

Jak zaznaczyt wiceminister Sobon, wspieranie popytu na mieszka-
nia nie nalezy do zadan stojacych przed rzadem. W tym zakresie rynek
sam zapewnia oferte. Ingerencja panstwa jest konieczna w obszarach,
gdzie obywatele sg wykluczeni z rynku. W zwigzku z tym zapowiedziat,
ze ustawy o doptatach, rzad bedzie mogt przyjaé najpdzniej w czerw-
cu 2018 r. Oprocz tego do 2025 r. na wsparcie budownictwa komunal-
nego ma zostac przeznaczonych 6,2 mld zt, co pozwoli na utworzenie
177 mieszkan.

Wiceminister Sobon dodat, ze polski rynek mieszkaniowy potrzebuje
madrej interwencji i powinna ona nastapic ze strony panstwa. Jak doda-
je, jesli program przygotowywany przez ministerstwo zwiekszy zasoby
rynku mieszkaniowego, przyniesie to wymierne korzysci dla catego sek-
tora — zaréwno dla wynajmujacych, jak i kupujacych mieszkania.

Zespot doradczy zdecyduje o reformie przepiséw
budowlanych

Dyskutowane od dtuzszego czasu zmiany z zakresu realizacji inwestycji budowla-
nych, system planowania i zagospodarowania przestrzennego to gtéwne zagadnie-
nia, nad ktérymi prace podejmie nowo powotany zesp6t doradczy. Aby usystematy-
zowac przepisy warunkujgce budowanie mieszkan, minister inwestycji i rozwoju wy-
znaczyt cztonkdw specjalnego organu. Jednostka opracuje zatozenia reformy, jaka
zaplanowano w kwestiach budowlanych. Dziatania podjete przez zesp6t maja na ce-
lu usprawnienie procesu inwestycyjno-budowlanego - lepsze funkcjonowanie admi-
nistracji to jeden z czynnikéw stuzacych poprawie sytuacji mieszkaniowej Polakdw.

Oprocz podstawowego zadania, jakim jest zreformowanie ustaw towarzyszacych
Prawu budowlanemu i jego samego, eksperci zasiadajgcy w zespole doradczym, beda
odnosic sie do uwag dotyczacych planowanych zmian.

W sktad zespotu doradczego weszli przedstawiciele Ministerstwa Inwestycji
i Rozwoju, Departamentu Architektury, Budownictwa i Geodezji, Departamentu
Polityki Przestrzennej i Gospodarki Nieruchomosciami. Organ zasilg réwniez osoby
majace gtos podczas opracowywania planéw przestrzeni publicznej, czyli architekci,
urbanisci i deweloperzy.

\ w Deweloperzy ida w dobrym kierunku

W pierwszych 4 miesigcach 2018 r. narynek wprowadzono 58 095 miesz-
kan. Jest to o ponad 12 proc. wyzszy wynik niz rok temu. Warto zwrécic¢
uwage, ze dane z analogicznego okresu, czyli styczen-kwiecien 2016 r.,
w stosunku do stycznia-kwietnia 2017 r. byty lepsze jedynie o 1,3 proc.
Najwiekszy wktad w zaséb mieszkaniowy mieli deweloperzy i inwestorzy
indywidualni. Pierwsza grupa oddata do uzytkowania 32 714 lokali, nato-
miast osoby prywatne 23869. Z badan przeprowadzonych przez Gtéw-
ny Urzad Statystyczny wynika, ze w tym roku przedsiebiorcy wtaczyli
w obieg blisko 16 proc. wiecej mieszkan niz przed rokiem.

Cho¢ pojawiaja sie podejrzenia, ze rynek nieruchomosci mieszkanio-

. wych wkroétce moze zwolni¢, dostepne informacje nie wskazuja, ze miato-

by to nastgpi¢ w najblizszym czasie. Jak sie bowiem okazuje, wydano po-
zwolenia dla 87475 zgtoszen projektow budowlanych nowych inwestycji.
Ponadto 56226 z nich stanowity zgody na mieszkania przeznaczone na
sprzedaz badz wynajem.

Ponad 14-procentowy wzrost odnotowano w przypadku liczby lokali,
dla ktérych rozpoczeto prace budowlane. Dzieki nim wkrétce do uzytko-
wania mogg zosta¢ oddane 70 902 mieszkania.

R W T
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Konkurs na zabudowe terenéw pod estakadami
kolejowymi

Stowarzyszenie Architektow Polskich oraz wtadze miasta Krakowa ogtosity
miedzynarodowy konkurs na opracowanie koncepcji zagospodarowania tere-
néw pod estakadami kolejowymi w Krakowie. W ramach inwestycji dobudo-
wy toréw dla Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej, realizowanej przez PKP, usuniety
zostanie ziemny nasyp miedzy ul. Kopernika a ul. Miodowa, ktéry dzielit Kazi-
mierz z Grzegoérzkami. W jego miejsce powstang nowe estakady. Pod nimi be-
dzie wolna przestrzen przeznaczona pod zabudowe. W styczniu tego roku od-
byty sie konsultacje spoteczne z mieszkancami, na temat sposobu zagospoda-
rowania terenéw, a teraz miasto zdecydowato sie na otwarty konkurs, ktéry po-
trwa do pazdziernika. Podzielono go nadwa etapy — w pierwszym, sposrod zgto-
szonych projektéw zostang wytonione trzy najlepsze prace. Nastepnie ich auto-
rzy stworza makiety w skali 1:50, ktére zostang zaprezentowane mieszkarncom.
Woéweczas odbedzie sie plebiscyt. Podczas niego krakowianie wybiora najlepsza
wedtug nich koncepcje. Zwyciezca konkursu otrzyma 70 tys. zt. Zainteresowani
= musza zgtosic udziat w konkursie do 12 czerwca, a czas na ztozenie prac wyzna-
czono do konca lipca. Zwycieski projekt ma zostac zrealizowany do 2020 .

fj{\,fll

Sad wstrzymat budowe nowych blokéw
na Zabtociu

Wojewddzki sad administracyjny uchylit pozwolenie na budowe dla
Il etapu inwestycji Atal Residence. W rezultacie firma Atal musi
wstrzymac prace obejmujace budowe ponad 200 mieszkan w Il eta-
pie inwestycji powstajacej na terenach dawnej fabryki Miraculum
przy ul. Przemystowej na Zabtociu. Z 500 planowanych mieszkan po-
wstato ok. 300. Decyzje o wstrzymaniu budowy wydat wojewddzki
sad administracyjny na wniosek mieszkancéw, ktérym nie odpowia-
data zbyt gesta zabudowa okolicy. Gtéwnym argumentem za decyzja
sadu jest niewystarczajaca ilos¢ swiatta stonecznego dla sasiednich
nieruchomosci, zbyt mata liczba miejsc parkingowych dla powstaja-
cych na parterze lokali ustugowych, a takze brak decyzji o uwarunko-
waniach srodowiska. Wyrok sadu nie jest prawomocny, a strony cze-
kaja na pisemne uzasadnienie. Aby inwestycja mogta by¢ kontynu-
owana, nalezy poprawi¢ projekt budowlany albo domagac sie zmia-
ny wyroku na drodze sagdowej, co wigze sie zopdznieniami. Sprzedaz
223 lokali w ramach Il etapu inwestycji miata ruszy¢ 1 lipca.

Przy rondzie Matecznego powstaja nowe
biurowce

Rejon ronda Matecznego jest waznym punktem ma mapie inwesty-
cyjnej Krakowa. Stanowi jedno z miejsc o najwiekszym natezeniu ru-
chu samochodowego w miescie. Na terenach od strony ul. Kamien-
skiego dwdch niezaleznych inwestoréw zrealizuje nowe budynki
ustugowo-biurowe. Firma Howell buduje 5-kondygnacyjny obiekt
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 4 tys. mkw. Na parterze zapla-
nowano lokale ustugowo-handlowe, a na kolejnych trzech pietrach
powstang powierzchnie biurowe. Na najwyzszym pietrze znajdzie
sie taras widokowy z mozliwoscig przeznaczenia na lokal gastro-
nomiczny. Przy budynku powstanie parking oraz przejscie dla pie-
szych na wysokosci ul. Kalwaryjskiej. Drugi budynek zostanie zre-
alizowany w ramach projektu ,Mateczny” przez firme MERARI. Pro-
jekt zaktada powstanie 4-kondygnacyjnego budynku o powierzchni
3,4 tys. mkw., przeznaczonej na biura, lokale handlowo-ustugowe,
restauracje i kawiarnie oraz garaz na 36 miejsc parkingowych. Inwe-
stycja jest na etapie oczekiwania na pozwolenie na budowe.
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[ ] (]
niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 099/A/NBP/2018 z dnia 23.05.2018 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

= 43037 kw2018 | 16015 |

CHF 3,7007 (Zrodto: GUS)

(2rodfo: NBP)
WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA Z£OTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 152,06 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
’ wynosi 630,00 zt wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0/ SREDNIE OPROCENTOWANIE w roku 2018 - 2100 Z’{) w roku 2018 — 4443 Z{)
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
‘ PLN ‘ 3,65% l chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt
(dane na dzier’ 16.05.2018) " skadkana  skdadkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 319,94 zt zdrowotne 319,94 zt
« Fundusz Pracy 65,31 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7000
EURIBOR ™ ~03249 & T $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7266 \’% z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3520 V¢

S kw.2018 | 676024 |

(dane na dzieri 22.05.2018 [Euribor],
16.05.2018 [Libor], zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

)

WYBRANE STAWKI PODATKU
0D NIERUCHOMOSCI

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow
miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

=>» od budynkéw mieszkalnych (lub
ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

budzetowe (skarbowe) 8%

=> od budynkéw lub ich cze$ci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’ j/ A 1,350 (i P AV 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N BlE 1,4% (marzec 2018) => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
N7 7
V = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

<%

N7 7 : :

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedac, kupic, wynajac

nieruchomosc:

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogloszenie przez FB,
a opublikujemy je bezplatnie w dwdch kolejnych numerach!

lﬁ Facebook: Dhautypodnik "Krakowski Rynak Nieruchomosci®
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ARANZACJE WNETRZ

Jak dobrac oswietlenie do konkretnego

whetrza?

Witasciwie dobrane oswietlenie spetnia nie tylko funkcje praktyczna (poprawia komfort
gotowania w kuchni czy np. pracy w strefie biurowej), ale ma ogromny wptyw na nasze
samopoczucie. Jesli zalezy nam na tym, by efektywnie dziata¢ w swoim domu/mieszkaniu,
ale tez w petni odpoczywac, warto zainteresowac sie tematem doboru oswietlenia. Jest
on niezwykle istotny, cho¢ zwykle spychany na margines podczas urzadzania wnetrz.

wiekszg czes¢ roku spedzamy przy sztucznym oswietleniu.

Teoretycznie przyzwyczailismy sie do tego i nie maw tym nic
dziwnego. Zaskakujace moze okazac sie jednak to, ze w wielu, jesli
nie w wiekszosci polskich pomieszczen, oswietlenie nie jest dobra-
ne prawidtowo. tatwo sie domysli¢, jakie sg tego efekty — niekom-
fortowe wykonywanie codziennych obowigzkéw (typu praca czy
sprzatanie) i niepetny odpoczynek. Dzisiaj szczegdlnie polecanym
rodzajem oswietlenia jest LED. Jego podstawowa zalete stano-
wi mozliwos¢ samodzielnego sterowania — mozemy decydowac,
jak duze natezenie Swiatta jest nam niezbedne w danym momen-
cie. Inne plusy? Z pewnoscig warto wymieni¢ bezpieczenstwo,
brak mozliwosci nagrzania, trwatosc i oszczednosé¢. Oczywiscie na
tym temat sie nie konczy — bytoby to zbyt proste. Warto dobierac
o$wietlenie pod katem konkretnego pomieszczenia, poniewaz kaz-
de ma inne przeznaczenie. Na co wiec warto zwracac uwage, do-
bierajac swiatto do kuchni, sypialni, pokoju dzieciecego czy salonu?

_|_a|< sie sktada, ze mieszkamy w takim, a nie innym miejscu —

Odpowiednie oswietlenie do salonu

Tradycyjna lampa na $rodku sufitu? Nie jest to juz najpopular-
niejsze rozwigzanie. W salonie przede wszystkim relaksujemy
sie, a to oznacza, ze jedno, mocne Zrodto Swiatta wcale nie jest
nam takie potrzebne. Warto zadba¢ o kilka rodzajéw oswietle-
nia. Z jednej strony lampa stojgca w kaciku, w ktorym lubimy czy-
tac, z drugiej listwa z reflektorami pod sufitem lub pod meblami
i drobne punkty swiatta, ktére oswietlg kacik roslinny, ciekawy
motyw na scianie, ulubione zdjecia, a tym samym — nadadza wne-
trzom niezwykty klimat.

Jakie lampy do kuchni?

W kuchni szczegdlng uwage trzeba zwrdd na strefe robocza,
ktora powinna by¢ jak najlepiej oswietlona. Praktycznym roz-
wigzaniem s3 lampki podszafkowe, a jesli nad blatem nie ma
szafek — to wiszace lampki z sufitu. Optymalna temperatura re-
flektorkow lub listew LED to ok. 4 tys. K (stopnie Kelvina). Daje
nam to neutralng biel, ktora zapewnia komfort i nie meczy oczu
drganiami. Bardzo istotne jest rowniez to, by wtasciwie doswie-
tli¢ stot jadalniany. Jesli ten nie charakteryzuje sie duzym roz-
miarem, to lampke wystarczy zawiesi¢ na wysokosci ok. 50 cm.
Przy wiekszych modelach, oswietlenie powinno znajdowac sie
wyzej, najlepiej o ok. 30 cm. Jesdli posiadamy wielka jadalnie, a co
zatymidzie — pokaZznych rozmiaréw stét — doswietimy go w ca-
tosci. A to oznacza, ze konieczne bedzie zadbanie o kilka Zrodet
Swiatta. Kuchenno-jadalniane $wiatto powinno posiadac wysoki
wskaznik oddawania barw (tzw. CRI) — im wyzszy, tym lepszy,
jesli zalezy nam na atrakcyjnym wygladzie potraw.

Wiasciwe oswietlenie w sypialni

W sypialni przede wszystkim odpoczywamy. Nie zmienia to fak-
tu, ze rano, zanim dotrzemy do ekspresu z kawg, powinnismy sie
pobudzi¢. Moze nam w tym pomdc wtasciwe oswietlenie. Naj-
lepszym rodzajem Swiatta relaksujgcego jest swiatto ciepte, kto-
re ma 2,7 tys. K. To, ktére bardziej budzi nas do zycia, wyrdznia
sie wyzszg temperaturg — ok. 5,5 tys. K'i chtodng barwa. Jak za-
tem pogodzic¢ te dwa cele? Wspomnianym juz wyzej oswietleniem
ledowym, ktérym mozemy sterowac, dobierajac je w danym mo-
mencie do naszych potrzeb i nastroju.
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Jak dobra¢ swiatto do pokoju dzieciecego?
Oczywiscie jak w kazdym innym przypadku, takze i tutaj Swia-
tto powinno spetniac¢ okreslong funkcje — zapewnic¢ wtasciwe
pole do zabawy, nauki i relaksu. W przypadku tego pomiesz-
czenia trzeba jednak zwréci¢ uwage na jeszcze jeden bardzo
istotny czynnik — niezaleznie od tego, jaki rodzaj oswietlenia
wybierzemy do pokoju naszej pociechy, lampy powinny by¢
przede wszystkim bezpieczne. Umies¢my je zatem na wtasci-
wej wysokosci, by dziecko nie miato do nich dostepu. | tutaj zno-
wu najlepiej sprawdzg sie lampy LED, ktérymi mozna sterowac
w zaleznosci od potrzeby. Takie oSwietlenie nie nagrzewa sie,
awiec zwieksza bezpieczenstwo. Ciekawym, coraz czesciej wy-
bieranym rozwigzaniem, sg czujniki ruchu montowane przy t6-
zeczku dzieciecym. Maluch przebudzony w nocy moze wéwczas
znalez¢ sie w lekkiej poswiacie — na pewno go to zanadto nie
rozbudzi, a uspokoi i ukotysze do snu. Dziecko-uczen zastuguje
na porzadng lampke przy biurku. Najlepiej, by byta przymoco-
wana do blatu (bezpiecznie i wygodnie) i by wtgcznik znajdowat
sie w zasiegu reki.

Doswietlona tazienka

Wiekszos¢ tazienek w bloku niestety nie ma okien, a to oznacza,
ze szczegdlnie warto zadbac o wtasciwe doswietlenie. By dobra¢
odpowiednie swiatto do tazienki, trzeba zwroci¢ uwage na kilka
elementow. Po pierwsze wysoki wskaznik Index of Protection (IP).
Pierwsza cyfraw IP wskazuje na stopien odpornosci na ciata sta-
te oraz pyty, druga na odpornos¢ na wode oraz wilgo¢. Swiatto
tazienkowe powinno takze charakteryzowac sie wysokim wskaz-
nikiem oddawania barw (80 CRI). Temat ten szczegdlnie zainte-
resuje panie, ktore w takim Swietle bedg miaty wiekszy komfort

wykonania makijazu i nie zderzg sie z tzw. efektem bezczelnego
lustra, ktére wskaze nam nieatrakcyjny kolor skory.

Oswietlenie w przedpokoju — na co zwrécic
uwage?

Teoretycznie jest to najmniej wazne, bo przeciez w przedpokoju
spedzamy najmniej czasu. Tutaj mozna pokusic sie o zamontowa-
nie fotokomaorki, ktora zapewni Swiatto w zaleznosci od potrzeby.
Koniecznie trzeba doswietli¢ osobno duze lustro. Inne potrzeby
oswietleniowe? Warto pokusic sie o ledy. | jeszcze jedna wazna
uwaga — warto, na etapie projektu i realizacji, zapewnic przy wyj-
Sciu jeden wytacznik do wszystkich Swiatet. Zyskamy w ten spo-
sob wygode i nie bedziemy musieli wracac z mysla: Czy na pewno
zgasitem wszystkie Swiatta?

Mimo wielu porad zamieszczonych w artykule, nadal moze po-
jawic sie sporo watpliwosci. Lepiej zadac¢ wiecej pytan niz mniej —
w przypadku oswietlenia warto poradzic sie projektanta wnetrz,
ktory zadba nie tylko o estetyke oswietlenia, ale przede wszyst-
kim o funkcjonalnos¢, ktéra niewatpliwie jest najwazniejsza.

Irena Zajdel
VALENT
Whetrza & Remonty & Wykoriczenia
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ARANZACJE WNETRZ

Kuchnia sercem domu.
O tréjkacie roboczym i ergonomii wnetrza

Kuchnia jest sercem domu. Stare powiedzenie sprawdza sie od lat. Niezaleznie
od jej wielkosci i panujacych aktualnie trendéw aranzacyjnych, to w niej
koncentruje sie zycie rodzinne i towarzyskie. Idealna kuchnia jest praktyczna
i funkcjonalna, odznacza sie ergonomia i spetnia stylistyczne upodobania
uzytkownika. O czym nalezy pamietad, urzadzajac kuchnie marzen?

Funkcjonalnos¢ — podziat na strefy

Podziat kuchni na 5 podstawowych stref uzytkowych zdefiniuje
kolejnos¢ czynnosci wykonywanych podczas przygotowywania
positkéw oraz utatwi komunikacje w pomieszczeniu. Najwazniej-
sze jest takie zaplanowanie zabudowy meblowej, by mozliwe byto
wyodrebnienie najwazniejszych obszaréw roboczych w kuchni:
zapasow, przechowywania, zmywania, przygotowywania i goto-
wania lub pieczenia.

Strefa zapaséw — to przestrzen, w ktorej wypakowujemy i prze-
chowujemy zakupione produkty. Najwazniejszym wyposaze-
niem tej strefy jest chtodziarko-zamrazarka. Musimy przewidziec¢
miejsce na przechowywanie zapasow. Nie powinno tu zabrak-
na¢ pojemnych szafek i szuflad. Dobrze, by w tej strefie znalazt
sie blat, na ktérym bedziemy rozpakowywac zakupy. Najlepie;j,
kiedy strefa zapaséw zlokalizowana jest jak najblizej wejscia do
pomieszczenia.

£ hewey strony proewidiciano
mscE n spetely G0

STREFA PRIVGOTOWYWAMA STREFA GOTOWANA STRESD MZYGOTOWYIWAMA

Strefa przechowywania — w tej strefie powinny znaleZ¢ sie: za-
stawa kuchenna, akcesoria kuchenne, naczynia, pojemniki, miski
itp. Z powodzeniem mozna tu przechowywac sprzet AGD wyko-
rzystywany podczas gotowania. Wazne, by kazdy element miat
przyporzadkowane miejsce. Najwazniejszym wyposazeniem tej
strefy jest funkcjonalna zabudowa meblowa.

Strefa zmywania — to obszar, w ktérym myjemy naczynia oraz
oczyszczamy produkty spozywcze wykorzystywane do przy-
rzadzania positkdw. Przestrzen przeznaczong do zmywania po-
winien zdominowac funkcjonalny zlewozmywak i zmywarka do
naczyn. Nie powinno tez zabraknac koszy na odpady segregowa-
ne i pojemnikow na detergenty, myjki i ggbki uzywane w kuchni.
Strefa przygotowywania — to przede wszystkim funkcjonal-
ny blat roboczy, na ktérym przygotowujemy wiekszos¢ potraw.
Wazna kwestia jest umiejscowienie wszystkiego w zasiegu wzro-
kuidostownie nawyciggnieciereki. W tej strefie dobrze sprawdza
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sie wysuwane szuflady, ktore z po-
wodzeniem pomieszczg pojemniki na
przyprawy i mniejsze ilosci produk-
tow sypkich potrzebnych do gotowa-
nia, jak réwniez wszelkie podreczne
akcesoria, takie jak deski do krojenia,
miarki kuchenne, miski itp.

Strefa gotowania — to najwazniej-
sza strefa kuchenna, w ktorej znaj-
duja sie ptyta grzewcza i piekarnik.
Zwolennicy kuchenek mikrofalo-
wych oraz ekspreséw do kawy, wta-
Snie tutaj powinni zaplanowac ich
lokalizacje. W tej strefie musi znalez¢
sie blat roboczy, na ktérym beda ser-
wowane dania oraz miejsce na garnki,
pokrywki i patelnie.

Wydzielajac  strefy funkcjonal-
ne w naszej kuchni, warto pamietac
o tym, zeby byty one dostosowane do naszych indywidualnych
oczekiwan i potrzeb. Jezeli np. korzystamy z duzej liczby pot-
produktéw, przeznaczmy wiecej przestrzeni na miejsce maga-
zynowe, planujac np. mniejsza liczbe blatéw. Nierzadko sztywno
wyznaczane strefy nieznacznie mieszajg sie ze sobg. Wazne
jednak, aby uktad byt zaplanowany w jak najbardziej swiadomy
i przemyslany sposéb.

wizualizacja: PRACOWNIA b.

Trojkat roboczy w kuchni

Wedtug zasad ergonomii prace kuchenne powinny uktadac sie
w tzw. trojkat roboczy, tak aby najwazniejsze sprzety poszcze-
golnych stref, czyli kuchenka, lodéwka i zlewozmywak tworzyty

wizualizacja: PRACOWNIA b.

wierzchotkitego trojkata. Ta prosta zasada zdecydowanie popra-
wia komfort pracy, sprawia, ze wszystkie produkty i sprzety usy-
tuowane sg blisko siebie. Najwygodniej, gdy tzw. tréjkat roboczy
jest jak najbardziej zwarty, dlatego zasada okresla nastepujgce
odlegtosci miedzy urzadzeniami:

e miedzy lodowka a zlewozmywakiem: 120-210 cm;

e miedzy zlewozmywakiem a kuchenka: 120-210cm (ew. 90cm

w matych pomieszczeniach);

e miedzy lodowka a kuchenka: 120-270 cm.

Powyzsze zasady zobrazuja nasze oczekiwania wzgledem
pomieszczenia. W zaleznosci od metrazu oraz ksztattu, kazda
kuchnia bedzie wygladata inaczej, jednak jezeli jest to mozliwe,
ustawmy szafkiw ksztatcie litery U lub dwurzedowo. Dzieki temu
nawet niewielka kuchnia stanie sie wygodna i funkcjonalna.

Nie zapominajmy, ze kuchnia jest integralng czescig catego
mieszkania i podobnie jak inne pomieszczenia, powinna obra-
zowac upodobania stylistyczne uzytkownika. Na nic podziat na
strefy, jezeli wystréj nie bedzie cieszyt domownikéw. Pamietaj-
my rowniez, ze kuchnie urzagdzamy na lata — warto zainwestowac
w sprzety i materiaty dobrej jakosci. Jezeli wymarzona kuchnia
wykracza poza nasze mozliwosci finansowe, zainwestujmy w blat.
Fronty zawsze mozna wymienic.

Jesli obawiamy sie, Ze zastosowanie wymienionych zasad i po-
dziatéw sprawi, ze kuchnia stanie sie nudna, a liczba szafek cat-
kowicie zdominuje przestrzen roboczg — nic bardziej mylnego.
Na rzucie rozrysowano kuchnie o powierzchni ok. 7 mkw., gdzie
7 powodzeniem zastosowano podziat na strefy zgodne z zasada
Ltrojkata roboczego”. Mimo niewielkiego metrazu oraz catej Scia-
ny wykorzystanej pod zabudowe meblowa, w dodatku w kolorze
ciemnego granatu, kuchnia jest otwartaijasna.

Styl w petni odpowiada gustom inwestora. Zabudowa me-
blowa zostata zaprojektowana z wysokiej klasy kamienia oraz
spieku kwarcowego. Marzenie wtascicielki o zielonej $cianie, nie-
wymagajacej pielegnacji, spetniliSmy, stosujgc ptytki imitujgce
pnacza. Catos¢ jest wygodna w uzytkowaniu oraz interesujgca
w odbiorze.

Barbara Iwasieczko
PRACOWNIAD.
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WITEK HOME
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www.witekhome.pl
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rynek pierwotny | mapa inwestycji
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Inwestycje biorace udziat w plebiscycie
JInwestycja Przyjazna Mieszkaricom”
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Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 38-41
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

O \ by T L
Stare Miasto Srednia cena: 11 390 zt/mkw. .(

Przedszkola: 32 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne /\/(J\W

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6 @ Linie autobusowe: 26

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizadji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 1 | Augustiaiiska Residence (ul. Augustiariska) | zrealizowana 26-112 1300018 900 Augustiariska Residence Il okfadka
Q 2 | Villa La Scala (ul. Krowoderska) 2019/ 2020 26—65 od 11300 Metropolis 9
/4 ° » X \ " ” L (
Grzegorzkl Srednia cena: 7520 zl/mkw. \

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne /-\j’\‘\w
IRl  Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

s

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
3 | Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) I kw. 2018 27-59 od 5800 Activ Investment 52
4 | Apartamenty przy Bulwarze (ul. Masarska) etap D — zrealizowana 50-60 8400-8600 GP-Investments 56

L bud. 4 — zrealizowany, 76, 7900-8200,
5 | Grzegorzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 5 I/ IV kw. 2019 | 55-134 6700—9500 Inter-Bud Developer 50
6 | Wislane Tarasy (ul. Grzegdrzecka 67 f) bud. 4 — zrealizowany 70-93 9500—11100 Inter-Bud Developer 51
7 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegérzecka/Podgérska) | 1/ 11 kw. 2019 37-200 7700-15 000 Inter-Bud Developer 51
e \ 5 z | (
Krowodrza Srednia cena: 7886 zt/mkw. |
<

Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 @ Linie tramwajowe: 1142 nocne M
[IH)  Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
8 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 50-95 9900-13 900 Tetnowski Development 58
9 | Gtowackiego (ul. Glowackiego) czerwiec 2018 41-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski 49,60

. ° \ " 7 C
Pernlk Blaly Srednia cena: 6435 z/mkw. 0/ (
Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne /—\j'VJ\W

Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
10 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) g:gg :I_—lll\/kl:/\‘:\./ .220011853 36-77 6599-7659 Imperial Capital 4-5,61
11 | M House (ul. Meiera) zrealizowana 45-57 5900-6500 Inter-Bud Developer 50
12 | Modern House (ul. Radzikowskiego) zrealizowana 48-79 6400-7150 Start 54
Q 13 | Osiedle tokietka 228 (ul. tokietka) I kw. 2019 42-59 od 5600 Krak-Estate 9
Q 14 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) IV kw. 2019 32-78 6200-8000 Tetnowski Development 9,58
Q 15 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) | I kw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Deweloper 8,48
Q 16 | Pradnik Nowy (ul. Pachoriskiego 5d) IV kw. 2018 35-83 0d 6100 (PRE 9,44
Q 17 | Rezydencja Walenty zrealizowana 58-100 8200-8850 APT-Dom 8
18 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) I kw. 2019 37-71 6668—7508 WAKO 55
19 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) Il kw. 2019 53-93 6100-7400 AWIM 47

o Rk

MAXFLIZ

EOENF ETFIEfRRIE WRIFED
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Pradnik Czerwony
Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

A+B=

Przedszkola: 16

Szkoty podstawowe: 9

Srednia cena: 6514 zi/mkw.

@ Linie autobusowe: 29

rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cena br. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
Dobrego Pasterza . )
20 (ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca) zrealizowana 69-97 5900-6400 Dom-Bud M. Szaflarski 60
21 | ul. Dobrego Pasterza 39 1 kw. 2021 36-117 od 6000 HSD Inwestycje Il oktadka
22 | ul. Dominikanéw IV kw. 2020 30-103 5850-7400 HSD Inwestycje Il oktadka, 1
bud. C— czerwiec 2018, bud. D — .
23 | Reduta (ul. Reduta) luty 2019, bud. E  kwiecier 2019 29-76 5500-7500 Dom-Bud M. Szaflarski 60
24 | ul. Reduta budynek B1/C - sierpieri 2019 32-50 5900-6200 Krakoin 63
C 25 | Stowianskie Wzgodrze (ul. Kwartowa 16) zrealizowana 36-88 6299-7235 WAKO 8,55
26 | Stowianskie Wzgorze Il etap (ul. Marchofta 3) | 1kw.2019 33-97 69007800 WAKO 55
, bud. 2a, 2b, 3, 5 — zrealizowany, .
Cﬁ 27 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublaiska) bud. 6 — listopad 2018 50-79 6600—7900 Dom-Bud M. Szaflarski 8,60

Bronowice

Przedszkola: 12

Srednia cena: 7270 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 4 @ Linie tramwajowe: 5+1 nocna

‘\\.J

f

/_\/-'\/JW

Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 28 ‘ Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) ‘ IVkw. 2019 43-95 0d 5999 Imperial Capital ‘ 4-5 ‘
° ° . \ ! f
Zwierzyniec Srednia cena: 9125 zi/mkw. \
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna ;/—\J'\/JW
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizagi ~ Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 29 | Apartamenty Morelove (ul. Morelowa 4) IIlkw. 2018 39-83 8500-11900 Eko-Park 53
q 30 | Kamienica Retmana (ul. Satchowicza 5) Il kw. 2018 32-187 10900-12 500 SOLART Stachowicza 5 9

Biezanow - Prokocim

Przedszkola: 28

Srednia cena: 5690 zi/mkw.

Lekarze rodzinni: 8 @ Linie tamwajowe: 4+1 nocna

(

2.

/_.\f'\/'J\l\""w

{4

Ao g
Szkoly podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
31 | Mata Gora (ul. Mata Gora) [ kw. 2018 42-70 5400-6000 Proins 59
32 | Osiedle Ztocien (ul. Agatowa) wrzesien 2019 35-78 4750-5250 SM Sniezka 61
33 | ul. Wielicka/Rydygiera etap [ — Il kw. 2018, etap Il - IV kw. 2019 28-74 od 5000 HSD Arrow Il oktadka

EEEE
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Debniki

Przedszkola: 34

Srednia cena: 6872 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne

7z
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24 R j/
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
34 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej Ikw. 2019 33-90 5200-5800 Proins 59
35 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/11kw. 2019 0d 222 4500-5250 Inter-Bud Developer 50
Osiedle Europejskie, .
36 ul.Czerwone Maki 45 A, 45 B, 49 A zrealizowana 41-81 b.d. Novo Maar 62
37 | Przemiarki 24 (ul. Przemiarki) zrealizowana 58-80 70007500 Inter-Bud Developer 50
38 |RivaVerona (ul. Madalifiskiego 11a) [1'kw. 2019 46-93 1000015 000 Riva Verona | okfadka
q 39 | Villa Baltica (ul. Bartla) zrealizowana 41-77 5200-5499 MDM Na Klinach 9

Podgorze Duchackie Srednia cena: 5705 zt/mkw. f
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 @ Linie tramwajowe: 3 /\/‘\W
& -
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12 =
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
40 |Bonarka, ul. Strumienna [1kw. 2020 29-106 5700-6700 HSD Arrow Il oktadka
41 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [Vkw. 2018 29-60 5500-6950 Start 54
42 | Osiedle Stoneczne Wzgérze (ul. Wioska 4) zrealizowana 77 7400 Start 54
43 | ul.Turniejowa,B3" grudzier 2019 31-83 5900-6400 Krakoin 63

Podgorze

Przedszkola: 21

Szkoty podstawowe: 6

Lekarze rodzinni: 6

Srednia cena: 7364 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

(

/—\/\M\f\/\/\/
A —

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
‘ 44 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IVkw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje Il oktadka
q 45 | Apartamenty Wadowicka IIkw. 2020 16-78 od 6400 Activ Investement 9,52
q 46 | Mysliwska Park [ kw. 2019 32-178 5130-6426 Okland Developer 9

tagiewniki - Borek Fatecki

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3

Szkoty podstawowe: 4

Nazwa Inwestycji (lokalizacja)

‘ 47 ‘Hoffmanowej

Srednia cena: 5804 zi/mkw.

Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 24

Termin realizagji
‘ [l kw. 2019 ‘

Metraz [mkw.]

21-81

(Cena brutto [zt/mkw.]

7000

Firma

‘ Budopol

Patrz str.

@ |

o Rk
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Swoszowice Srednia cena: 5352 zt/mkw. (
Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19 W
—— ',/l/
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
| 48 | Osiedle Kwitnacych Wisni (ul. Ciofkosza) | I'kw. 2018 | o4 | odsso0 | Awim | 4|
Czyzyny Srednia cena: 6413 zt/mkw. = (
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 @ Linie tramwajowe: 8+2 nocne /—\W’\«/\/‘/
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
|49 | HYNKA I ETAP (ul. Hynka) | Ilkw. 2020 | 39-68 |  6500-6800 | Dastalnvest Ik |
Mistrzejowice Srednia cena: 5826 zt/mkw. ! (
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6 /—\/J\/JW
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
) . . bud. 2 - 1lI/1V kw. 2018, 51-102, 4900-5200, )
50 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud.3 — I/Il kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud Developer 50
51 | Osiedle Kameralne (ul. Jancarza / Kurzei) | Ikw.2019 22-59 6700—7700 Start 54
Bieliczyce Srednia cena: 5557 zi/mkw. R (

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 @ Linie tramwajowe: 7+1 nocna M
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
|52 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska | IVkw. 2020 | 24-106 | 45006300 | HSDInwestyce Il okfadka
Okolice Krakowa e [ Mok
Wieckowice Modiniczka L sibice
rﬁ"’l"ﬁl Liczba ludnosci: Zablerzon e
+ Bibice 2981 - Mastomigca 715 - ModIniczka 182 - Niepotomice 10 904

« Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zahierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423
Odlegtos¢ od centrum Krakowa:

ﬂ o + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km « ModIniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km
[l o ] « Wieckowice 17,7 km - Wieliczka 15 km  Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km Niepotomice
Linie aglomeracyjne:
Q + Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3 S
« Wieckowice 1 - Wieliczka 5  Zabierzow 6 - Zielonki 4 : Wieliczka
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizaci ~ Metraz [mkw.] ~Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.

53 | Apartamenty Prestige XI12018 81-94 od 5000 Techniq 46

54 | Osiedle Klonowe 14 (Wieliczka, ul. Bogucika — Krakéw) | kw. 2019 55 4173 - 4885 Savan Investments |V okfadka, 57

EEEE
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Nieruchomosci
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Hynka || etap

Opis inwestycji

Doceniajac atuty Czyzyn, Dasta Invest przygotowata kolejny ze-
sp6t budynkdw mieszkalnych w sasiedztwie zrealizowanego osie-
dla przy ul. Marii Dabrowskiej. Mieszkancy osiedla zamieszkaja
w tej czesci Czyzyn, ktéra od lat cieszy sie bardzo dobrg infra-
struktura. W okolicy dziata wiele sklepdw, ustug i poczta. W oko-
licy sg takze przedszkola, szkoty, przychodnie lekarskie i kosciot.
Drugi etap inwestycji przy ul. Hynka (czes¢ A i B) charakteryzu-
je sie nowoczesng architektura z funkcjonalnie i przestrzennie
zaprojektowanymiwnetrzami mieszkan. W ramach inwestycji wy-
budowane zostang mieszkania o powierzchniach od 34-79 m?. Do
kazdego z mieszkan zaprojektowano przestronne loggie. W kon-
dygnacji podziemnej znajdowac sie bedzie wielostanowiskowy ga-
raz, w ktorym znajdowac sie beda miejsca postojowe. Na terenie
tego osiedla zagospodarowany zostanie wyjatkowo duzy wspolny
teren zielony z elementami rekreacyjnymi i matej architektury.

dasta invest

DASTA INVEST Sp. z o.0.
Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Axentowicza 3/2, 30-034 Krakéw
tel: (12) 633 29 15, mail: biuro@dastainvest.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

q\;.

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Hynka Il etap
adres ul. Hynka
miasto Krakow
cena za mkw. 6500-6800 zt /m?
termin oddania [l kw. 2020
liczba kondygnacji 8i5

balkon tak

taras nie

ogrédek tak

miejsce parkingowe tak

komérka lokatorska tak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 — 39,00 _
3 — 53,00 —
4 - 68,00 ~
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Pradnik Nowy etap 2

- A
"

Opis inwestycji

Lokalizacja stanowi jeden z najwiekszych atutéw osiedla Pradnik
Nowy. Budynek oddalony jest 15 minut od serca Krakowa, czy-
li Rynku Gtownego, lotniska Balice, galerii handlowej Bronowice
oraz pobliskich terenéw zielonych.

Dzieki atutowi inwestycji, jakim sa dobrze i nowoczesnie zapro-
jektowane lokale, mieszkania bardzo szybko znajduja swoich
witascicieli. W zaleznosci od potrzeb i preferencji klienci moga
zdecydowac sie na lokale z ogrodkiem, tarasem lub balkonem.
Osiedle Pradnik Nowy to doskonaty wybor dla mtodych rodzin
oraz matzenstw, ktére maja w planach powiekszenie rodziny.
Proponowane mieszkania w réznych uktadach alternatywnych
w zakresie tego samego metrazu, zapewniaja swobode w pdzniej-
szej metamorfozie wnetrza.

CPRE
Biuro sprzedazy mieszkan: tel. 695 278 518, 695 270 472
e-mail: biuro@cpre.pl | www.pradniknowy.pl

4 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2018

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Pradnik Nowy etap 2

adres ul. Pachonskiego 5d

miasto Krakow

cena za mkw. 0od 6100 zt /m?

termin oddania IV kwartat 2018

liczba kondygnaciji 8 pieter

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe 25000 zt brutto (12,50 m?)

komorka lokatorska 2332,80 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 3 49 315311
2 0 48 291780
3 2 67 399496
4 2 65 401977
3 2 55 347554
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T

Osiedle Wielicka-Rydygiera Il etap eirizes ¢ R

L L T

1l
=L _'__Il.p_l..i —

Opis inwestycji Informacje o inwestycji

Lo.kali.zacja. invves’t.ycji umozliwia tatwa komunikacjef z irmymi nazwa inwestycji Wielicka-Rydygiera Il etap

dzielnicami oraz scistym centrum Krakowa. W bezposrednim sa- -
) . L . adres ul. Rydygiera

siedztwie znajduja sie linie autobusowe, tramwajowe oraz wezet

Wielicki obwodnicy Krakowa. Inwestycja sasiaduje bezposrednio miasto Krakow

z miejskim parkiem, ktérego centralng czescia jest oczko wodne, cena za mkw. 5200-6600 zt

a na jego terenie znajduja sie alejki spacerowe oraz plac zabaw, bo- termin oddania IV kwartat 2019 .

iska asfaltowe do siatkowki i koszykowki. W bliskiej odlegtosci bu- liczba kondygnacji 6

dowany jest Szpital Uniwersytecki UJ, ktory ma by¢ dopetnieniem balkon tak

kampusu medycznego w Prokocimiu, gdzie znajduja sie akademiki,

biblioteka, wydziat farmaceutyczny i — przede wszystkim — Szpital taras tak

Dzieciecy. W 5-pietrowym budynku o nowoczesnej architekturze ogrédek tak

dostepne bedzie 69 mieszkan 1-,2-,3- i 4-pokojowych o metrazach miejsce parkingowe 25000zt

od 20,57 m? do 74,18 m?. Dla komfortu mieszkancow na klatce komérka lokatorska 2160 zt/mkw.

schodowej zaprojektowano dwie nowoczesne windy, ktére zapew-

niaja komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami. Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 3 27,85 178 240
Hsn \Arruw 2 3 38,23 231291
3 0 47,66 293109

HSD Arrow 3 1 5991 317523
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Limanowskiego 3 | krakow@hsd-arrow.pl 4 2 7418 415 408

tel. kom. 791426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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Apartamenty Prestige

Opis inwestycji

APARTAMENTY PRESTIGE to funkcjonalny, nowoczesny i ele-
gancki apartamentowiec potozony w malowniczej okolicy petnej
zieleniiciszy.

Kompleks dwodch budynkdw na najwyzszym poziomie wykonania
doskonale wpisany w panorame okolicy. Bliskie sgsiedztwo zielo-
nych terenéw bedzie Panstwu sprzyjato spokojnemu odpoczyn-
kowi oraz dadza Panstwu poczucie wytchnienia od codziennego
zgietku. Mitosnicy przyrody docenia jej bliskos¢ i wyjatkowy spo-
koj. Wszystko to powoduje, ze lokalizacja APARTAMENTOW
PRESTIGE jest doskonatym miejscem dla osob cenigcych ak-
tywny wypoczynek ze znakomitym dostepem do terendw rekre-
acyjnych takich jak: Las Bronaczowa, Rezerwat Cieszyniaka, Las
Libertowski.

. N

ECHNIQ.PL

BUDUJEMY SOLIDNIE!

TECHNIQ
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Nowy Swiat 4, 32-020 Wieliczka
tel. +48 530 888 014 | biuro.technig@gmail.com
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Apartamenty Prestige
adres ul. Graniczna

miasto Korabniki, m. Skawina
cena za mkw. od 5000 zt

termin oddania X112018r.

liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

miejsce parkingowe tak: nazewnatrz gratis,

w parkingu podziemnym 38000 zt

komorka lokatorska tak — 12000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
5 parter (wysoki) 83 416000
| 94 488000
I 91 500000



Osiedle Witkowickie Wzgorze

Opis inwestycji

Osiedle ,Witkowickie Wzgdérze” to kameralna enklawa ztozona
z 16 budynkéw w tym 3 domdw wolnostojacych oraz 13 domow
w zabudowie blizniaczej z mieszkaniami jedno i dwupoziomowymi.
Inwestycja zostanie zrealizowana w Il etapach. W pierwszym eta-
pie zostang wybudowane 32 mieszkania, natomiast w drugim eta-
pie powstang 3 domy i 22 mieszkania. Mieszkania majg dostep do
tarasu lub przestronnego ogrédka. Komfort parkowania zapew-
nig podwdjne garaze przynalezne do doméw oraz pojedyncze do
mieszkan. Doskonatym uzupetnieniem sg dodatkowe miejsca po-
stojowe na terenie osiedla.

AWIM

/\

GRUPA INWESTYCYJNA

AWIM
Biuro obstugi klienta: tel: 12 417 26 56, tel/fax: 12 412 98 40
mail: awim@awim.krakow.pl

rynek pierwotny | prezenter inwestycji

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Witkowickie Wzgdrze

adres ul. Witkowicka

miasto Krakow

cena za mkw. od 6100 zt brutto

termin oddania czerwiec 2019r.

liczba kondygnacji 3

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe garaz 25000 zt

komérka lokatorska brak

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 parter 53,12 7300 zt/m?
3 |+ 1l pietro 68,22 6900 zt/m?
4 | + 1l pietro 76,91 6300 zt/m?
4 | p. + taras na dachu 80,71 7400 zt/m?
5 parter + | p. 93,55 6100 zt/m?
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Panorama Pradnik

Opis inwestycji

Panorama Pradnik to inwestycja zlokalizowana w jednej z najprez-
niej rozwijajacych sie dzielnic Krakowa — Pradniku Biatym. W ra-
mach osiedla powstang 3 budynki, w ktérych zaprojektowano
tacznie 127 mieszkan o powierzchniach od 34 do 70 mkw. Inwe-
stycja jest usytuowana w poblizu planowanego na 2020 r. przy-
stanku Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Komunikacje utatwi
ponadto przebudowa al. 29 listopada i rozbudowa uktadu drogo-
wego w rejonie osiedla.

Ofertaobejmuje funkcjonalne mieszkaniaz balkonamilub tarasami
na wyzszych kondygnacjach. Do czesci lokali na parterze przyna-
leza prywatne ogrédki. Podziemna kondygnacja zostanie prze-
znaczona na parking oraz komaorki lokatorskie. Na terenie osiedla
przewidziano réwniez miejsce na stanowiska dla roweréw oraz
plac zabaw podzielony na dwie strefy (zréznicowane ze wzgledu
na wiek dzieci). W poblizu inwestycji znajduja sie m.in. dwa parki,
infrastruktura handlowo-ustugowa, szkoty i przedszkola.

NOKTURN
DEWELOPER
NOKTURN DEWELOPER

Biuro sprzedazy mieszkan: Plac Na Groblach 21 (parter), 31-101 Krakow
tel: 12 427-58-27, 605-520-520 | e-mail: sprzedaz@nokturn.com.pl
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Panorama Pradnik

adres ul. Kuznicy Kottatajowskiej
miasto Krakow

cena za mkw. 4949-7100 zt/m?

termin oddania I kwartat 2020r.

liczba kondygnaciji 6

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe 25000-30000 zt
komorka lokatorska 5000 zt

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 wysoki parter 48,10 283790 zt
2 | pietro 48,80 302560 zt
3 wysoki parter 56,30 337800zt
4 parter 70,10 3499257+
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Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Eropozyqa §k|¢rowana do oséb, ktore cenig sgble uroki i trady— nazwa inwestycji Gtowackiego
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. -
. N . ) adres ul. Bartosza Gtowackiego

Inwestycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wieloro- - -
dzinny, w ktérym mieszkania oscylujg w metrazach od 38 m? az miasto Krakow
do 101 m?. Dla przysztych klientow zaproponowano mieszkania cena za mkw. 7900-9400 zt
z wyraznym strefowaniem funkcji. Mozna réwniez wypoczac na termin oddania VI 2018 r.
przestrgnnych balkonach, Ioggiach i .tarasach. Budynkowi nadanp liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna
modernistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng artykulacja

. . . . balkon tak
pozioma. W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemna
z indywidualnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do cen- taras tak
trum utatwipetlatramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio ogrédek tak
przy ulicach Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/mkw.
autobusowe i tramwajowe. Zaleta jest rowniez bliskos¢ sklepow, komérka lokatorska (cena) 3400 zt/mkw.

aptek, centréw medycznych, jak rowniez szkot wyzszych.

Przyktadowe mieszkania

-_- ® liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
_-___-_ 2 parter 41,96 8500 zt/mkw.
DOM-EUD 3 Il pietro 66,33 8600 zt/mkw.
W Seatlarsid Spea Javma 5 parter 99,00 7900 zt/mkw.

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA 2 IV pietro 42,58 8900 zt/mkw.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw 3 IV pietro 53,31 9000 zt/mkw.

tel. +48 12 421 99 38 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl
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g

Grzegdrzki Park
ul. Francesco Nullo

M House
ul. Meiera

=l INTER-BUD

DEVELOPER

Nove Skotniki
ul. Dobrowolskiego

AL

Piasta Towers
ul. Piasta Kotodzieja

Zroznicowana oferta mieszkan i domow,

najlepsze lokalizacje w Krakowie!

C) 1225 25 335 www.mieszkania.inter-bud.pl
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PRZEPROWADZ SIE NAWYZSZY POZIOM

WISLANZ=TARANSY 2.0

#zyjkomfortowo

[EINTER-BUD +48 12 3535311 www.WislaneTarasy2.pl

DEVELOPER
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Apartamr:nn. Wadowicka to kameralna inwestycla pofodons 2R od hﬁmﬁhu =dn Kazimierza w |Jr_|t|| i Ronda A, Malecznefo.
W EEHEEE 1| powstana dwa 4-pistrowe budynki £ 74 mieszkaniami o poWiBfiehnkach od 39 do 68 m

Inwestycja Wodna Apartamenty Mogilska

www.activ.krakow.pl tel. 12 397 12 25
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(V)
MORELOVE

APARTAMENTY

Ucieszysz sie jak dziecko.

GARAZ
GRATIS

do wybranych apartamentow

12 639 57 00 | morelove4.pl
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DEWELOPERSKA

ul. Radzikowskiego 94 i 94 A
ostatnie gotowe mieszkania w ofercie

[
[

4

N PREMIERA INWESTYCJI

OSIEDLE KAMERALNE

ul. Kurzei 2i 4
termin realizacji - | kw. 2019r.

1
I

ey e ey | e, ey '
1
|

A

Sy

MODERN HOUSE

dostepne metraze: 47-79m?

mieszkanie wykonczone
pod klucz: 50,28 m?

[ = !W—1'in'.
AN

ENKLAWA RODZINNA
ul. Kordiana 50

termin realizacji - IV kw. 2018r.

ul. Twardowskiego 65 | Krakdw } ul. Kordiana 50 | Krakow
siedziba firmy przy inwestycji - od strony placu zabaw
tel. 12 300 40 00 tel. 12 300 40 19 Start.com.pl
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@‘%‘ SEOWIANSKIE

WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokdj.

Mieszkania f"\ T T
od 33m?do 97 m? T R EE

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.compl | 668-575-475 12 410-40-31
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OSTATNIE  yu,
MIESZKANIA |
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L5 OSTATNIM ETAPIE
? INWESTYC)l &

’*‘ " DOSKONALA

= LOKALIZAC)JA
e - TUZPRZY
| GALERII

©

.« JAPARTAMENTY
y# PRZY BULWARZE

)
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EsWwww.przybulwarze.pl

LOKAL USLUGOWY
NA SPRZEDAZ

UL. MASARSKA
metraz: 67,9 m?

;

: Biuro Spraedady: U5 124339900 12433 8000
GPSNVESTMENTS 52 200,
* ul. Masarska 123, 31-534 Krakdw B infokrakowagpinvestments
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SAVAN

IHYEST MHMENTS

WIELICZKA, UL. ZBOZOWA

mieszkania trzypokojowe
metraz: 55 m?

ceny od 229.500 zt

Park kieszonkowy dla
mieszkancow

+48 723-33-00-33
www.osiedleklonowe.pl savan@savan.com.pl
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NOWA INWESTYCJA

wwWThopinoﬂ.pl

Biuro sprzedazy: tel. 12 63099 11, 12 630 99 33

tetnowski ul. Wroctawska 80 email: biuro@tetnowski.pl
development 30-017 Krakéw www.tetnowski.pl
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[] ro I n : . FAIR PLAY H_IF:TMJ
m—  FUROPEISKI
! ey sa— ALK/

- solidng  s————— I Efektywna
29 lat na V}’"ku Zloty Laur Malopolski F1rIma EEER I Firma 2012 o

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW | UL. MALA GORA

o dostepne metraze mieszkari:
0d 42 m? do 70 m?

e dostepny lokal uzytkowy:
68 m?

e podziemne miejsca garazowe

e teren monitorowany

od 33 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA INWESTYCJA

MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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SZEROKA  © i
aq PERSPEKTYWA o
".'.‘h? >

2 MIESZKAN
RN DOM-8UD

M. Szaflarski Spolka Jawna

" [T 'L:-/'J

al. 29 Listopada
fMeiera

SCAR BUDOWNICTW/

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
Sprawdz petna oferte na www.dom-bud.pl
Zadzworn po wiece] informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakdw
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\§ Nowa inwestycja
N .  od4.750 zt/m? brutto
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AGATOWAIII, etap |, budynki 1i2
Osiedle Ztocien

Kontakt: ul. Opalowa 2, Krakow
tel.: 12 653 93 33

SPOEDFTEENTA ATESERANIOWA

www.sniezka.krakow.pl ‘ NIEZKA EEEETSI

www.imperialstawowa.pl

/ZI

I ETAP - juz w sprzedazy!

biuro@imperialstawowa.pl
123 073 073; 536 238 318

iy
Biuro Sprzedazy ! [ MP E RIAL .ﬁ:—w

Ul. Stawowa 152, 31-346 Krakow

NOWA
@ INWESTYCJA
— MIESZKANIOWA
Green Park -zapytajo
Villa przedsprzedaz!
www.imperialgreenpark.pl =~ | v e
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PRZEDSPRZEDAZ CurorEjsKic
D010 %TANIE)

NOWY ETAP
REYKJAVIK

° s LE D LE ev IV AFIEUROPE

www.OsiedleEuropejskie.pl
800 155 152

...HUB qufmanqwej
Uzyt
HER Blisko

Zamieszkaj w centrum dobrych potaczen:

B nowoczesny design, materiaty wysokiej jakosci i komfort mieszkania,
®m doskonata lokalizacja w poblizu wezta komunikacji miejskiej i PKP,
® bliskie sgsiedztwo centréow handlowych: Bonarka i Zakopianka,

m piekne tereny spacerowe wzdtuz rzeki Wilgi lub przy Sanktuarium
Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach

® znakomity punkt wypadowy w gory. ®

IContakt: Budopol Sp. z 0.0. * 31-159 Krakéw, al. Stowackiego 39 * 12 634 14 44,12 634 12 20 b

Biuro Sprzedazy Mieszkan: tel. 516 14 33 77, tel./fax: 12 633 33 89 * mieszkania@budopol.pl
budopol.pl
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¥

A
NOWEDOMY |V

Niepotomice-Kocmyrzow-Bodzanéw-Zabierzow....

tEI. 668 202 365 www.malopolskienieruchomosci.com.pl

A

lﬁl :! GRLUPA - www.krakoin.com.pl

sprawdzil mas czas

PRADNIK CZERWONY PODGORZE DUCHACKIE
ul. Reduta ul. Turniejowa

S

e e A

]

L3 i ..'

-

Sl e 2

4 mieszkania o pow. 32-50 m? 4 mieszkania o pow. 32-83 m?
4 ceny od 5900 zt/m? 4 ceny od 5900 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 |
tel. 1242137 37,12 423 03 29, 12-423-00-10 | biuro@krakoin.com.pl |
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TOYOTA

BETTER

77N\ ANWA

TOYOTA
Aleja Pokoju

Toyota Yaris — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,3 do 5,01/100 kmi od 75 do 117 g/km (cykl $redni). Toyota RAV4 — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od
wariantu i wersji auta od 4,7 do 7,31/100 km i od 118 do 169 g/km (cykl $redni). Toyota Corolla - zuzycie paliwa i emisja CO, w zalezno$ci od wariantu i wersji auta od 3,8 do 6,31/100 km i od 100
do 144 g/km (cykl sredni). Toyota Auris Kombi — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,5 do 6,21/100 km i od 81 do 143 g/km (cykl sredni). Podane zuzycie paliwa
i emisja CO, zostaty zmierzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z pézn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski.
Informacje o dziataniach dotyczacych odzysku i recyklingu samochoddw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.
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KLUB BIZNESU
1906

taczymy pasje do sportu
z biznesem.

Klub Biznesu 1906 to miejsce, w ktorym
Partnerzy i Sponsorzy Wisty Krakow S A,
moga aktywnie taczyc sie i wspierac

w tworzeniu biznesu.

Dotycz

do Klubu!
www.klubbiznesul?06.pl

Kontakt do koordynatora
€ 733850960
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Sioueser  POKAZ SIE NA MIESCIE

14 LOKALIZACII
REKLAMOWYCH

W KRAKOWIE
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BEZPLATNA PUBLIKACJA

KRN MEDIA

fEdl:I”;' taka .
publikacja
w Hfahﬂ'v”"-"

DOSTEPNA WA TARGACH MIESIKANIOWYCH W KRAKOWIE

00 PALDZIERMNIEA 2007 DO WREESMIA 2018
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musi miec
dobre miejsce...
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ROZMOWY

Placemaking
w nieruchomosciach

Biurowce coraz czesciej otwierajg sie na
mieszkancow. Dlaczego tak jest? Co jest
potrzebne do tego, by wykreowac miejsce,
ktére przyciaggnie ludzi? O placemakingu

w nieruchomosciach z Janem Jakubem
Zombirtem, dyrektorem w dziale
doradztwa strategicznego, JLL, rozmawia
Justyna Gorczyca.

Placemaking uwazany jest za stosunkowo nowe zjawisko
w Polsce. Czy rzeczywiscie tak jest?

Faktycznie, tworzenie atrakcyjnych przestrzeni miejskich w ra-
mach realizacji komercyjnych mozna rozpatrywac¢ w charakte-
rze dos¢ nowego trendu na polskim rynku, co najlepiej widac na
przyktadzie sektora biurowego. Nowoczesne budynki biurowe
w Polsce, pomimo ze zaczety powstawac znacznie pdzniej niz ich
zachodnioeuropejskie odpowiedniki, byty w znacznej wiekszosci
zaprojektowane w sposéb ktadacy nacisk na maksymalizacje po-
wierzchni biurowej kosztem innych udogodnien. Takie podejscie
byto powszechne w latach 90. oraz na poczatku XXI w., a budyn-
ki jak np. warszawski Metropolitan nalezaty do nielicznych wyjat-
kow. Obecnie takie nastawienie deweloperdw w coraz wiekszym
stopniu zostaje przewartosciowane. Podczas gdy udziat po-
wierzchni handlowych i ustugowych w budynkach biurowych po-
wstatych w latach 1995-2005 wynosit okoto 10 proc., obiekty
wybudowane po 2005 r. charakteryzujg sie wskaznikiem na po-
ziomie 15 proc.

Jaka jest rola przestrzeni publicznych?

Ich role mozemy rozpatrywac dwojako — z punktu widzenia po-
trzeb miasta i lokalnych spotecznosci oraz pod katem wymogow,
jakie stawia dzi$ przed pracodawcami rynek pracy. W pierw-
szym aspekcie przestrzenie publiczne majg za zadanie ozywiac
konkretne fragmenty miasta, integrowac ze sobg ludzi i tworzy¢
miejsca, w ktérych mieszkancy w przyjemny i atrakcyjny sposdb
spedza swdj wolny czas. Z kolei drugi aspekt jest zwigzany z ko-
niecznoscig sprostania nowym oczekiwaniom najemcow. Pod-
czas gdy walka o talenty staje sie coraz bardziej zaciekta, firmy sg
zmuszone podejmowac nowe dziatania w celu zatrudnienia naj-
lepszych kandydatéw. Dzisiejsi pracownicy majg bowiem coraz
wieksze oczekiwania dotyczace miejsca pracy oraz tego, jakie do-
datkowe korzysci ono oferuje. Praca w atrakcyjnej wizualnie cze-
$cimiasta, zdostepem do bogatej oferty ustugowo-rozrywkowej
oraz w dobrze zaprojektowanym otoczeniu, o ktérym moéwi sie
takze w mediach spotecznosciowych, to jeden z miekkich czynni-
kow zyskujgcych na znaczeniu, w szczegdlnosci dla tzw. Millenial-
sow. Budynki, ktére zapewniajg tego typu dodatkowa wartosé dla
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szerszego grona odbiorcow, zazwyczaj cieszg sie dobrg reputa-
Cja, jako obiekty sprzyjajgce komfortowi pracy i otwarte dla lokal-
nej spotecznosci. Dlatego tez sg postrzegane jako dobre migjsca
do pracy, co w konsekwencji takze wptywa na decyzje lokaliza-
cyjne firm.

Jakimi czynnikami kierujq sie planisci kreujqcy przestrzen
miejskq?

Najwazniejsze jest wyjscie naprzeciw grupie docelowej danej
przestrzeni, czyli ludziom, ktérzy beda z niej na co dzien korzy-
stali. Mozna jednak uzna¢, ze wspolnym elementem kazdego pro-
jektu placemakingowego sg interakcje i to, w jaki sposéb animuje
on swoich uzytkownikow.

Czy budynki komercyjne mogq zaoferowac atrakcyjnq
przestrzen publiczng?

Moga, a nawet — powinny. To budynki tworza miejskg tkanke
i z tego powodu ich wktad w okoliczng przestrzern powinien by¢
z zatozenia pozytywny. Projekty komercyjne, w szczegdlnosci te
petnigce funkcje biurowa lub handlowa, wraz z ich najblizszym
otoczeniem, rowniez tworzg wokdt siebie spotecznosc oraz bu-
duja marke atrakcyjnego miejsca spotkan. W przypadku rynku
handlowego jest to rezultat zmieniajgcych sie potrzeb konsumen-
tow, ktérzy oczekujg od centrow pozytywnych doswiadczen.
Zakupy przestaty by¢ bowiem celem samym w sobie. Z kolei
w przypadku biurowcow jest to efekt wczesniej wspomnianych
zmian na rynku pracy. Dzi$ biuro jest waznym narzedziem em-
ployer brandingowym, ktére niejednokrotnie decyduje, czy dany
kandydat przyjmie oferte pracy. Dlatego deweloperzy przykta-
daja tak duza uwage do kreowania atrakcyjnych przestrzeni do-
okota swoich inwestycji.

Czy przestrzen miejska jest wartoscig dodang kompleksu
biurowego i wptywa na jego marke? Czy moze ona

poprawic wizerunek nieruchomosci?

MozZna nawet powiedzie¢, ze takie przestrzenie coraz czescigj
staja sie integralng czescig projektéw biurowych. Najlepszym
i chyba najbardziej znanym przyktadem jest plac Europejski



przy Warsaw Spire. Wokot placu funkcjonuja restauracje oraz
galeria sztuki na swiezym powietrzu. Odkad zostat udostep-
niony, przycigga rozmaite grupy odwiedzajacych, w tym oko-
licznych mieszkancow, turystéw, dzieci, pary mtode czy osoby
korzystajgce z oferty gastronomicznej. To marka sama w sobie.
Atrakcyjna przestrzen bedaca elementem projektu buduje tak-
ze pewne pozytywne emocje — sprawia, ze jest on postrzegany
jako ,dobry adres”. A brand danego budynku jest dzisiaj efek-
tywnym narzedziem marketingowym utatwiajgcym jego sprze-
daz lub wynajem.

Dlaczego nowoczesne budynki biurowe coraz bardziej
przyczyniajq sie do rozwoju lokalnych spotecznosci?

Powdd jest prosty — od dobrych kilku lat biurowce przestaty by¢
niedostepnymi, biznesowymi enklawami, a zamiast tego — otwie-
raja sie na mieszkancow. Z jednej strony na parterach projektow
biurowych lokujg sie kafejki, knajpki, mniejsze sklepy i inne prze-
strzenie ustugowe, a z drugiej — jeszcze na etapie projektowania
lub budowy inwestycji, deweloperzy zapraszajg mieszkancow
do konsultacji spotecznych. To najbardziej efektywny sposéb,
aby stworzy¢ przestrzen, z ktérej ludzie faktycznie bedg chcieli
korzystac.

Jak sprawic, by obecnos¢ mieszkancow w przestrzeni
zlokalizowanej wokét biurowcéw nie przeszkadzata
pracownikom?

Taka sytuacja mogtaby mie¢ miejsce przede wszystkim wtedy,
kiedy dodatkowe atrakcje w przestrzeni bytyby organizowane
w godzinach pracy biurowca. Zazwyczaj jednak zarzadcy takich
miejsc dbaja, aby harmonogram dodatkowych, otwartych wyda-
rzen nie zaburzat spokoju pracownikéw.

Z przestrzeni publicznych korzystajq rézni ludzie. Jak
okresli¢ wtasciwg grupe docelowg?

Najciekawsze projekty placemakingowe to takie, ktore sg otwarte
naréznych odbiorcéw, sg inkluzywne, a nie ekskluzywne. Dlatego
wazniejsze od jednej, konkretnej grupy docelowej jest przezna-
czenie danej przestrzeni. | tu kluczowe bedzie zbadanie nastro-
jow i potrzeb lokalnych spotecznodci. Przyktadem moze byc
tédzki projekt wielofunkcyjny Monopolis, ktory powstaje w re-
witalizowanych przestrzeniach po dawnych zaktadach Polmosu.
Deweloper inwestycji, firma Virako, postanowita stworzy¢ miej-
sce zaréowno do pracy, jak i spedzania wolnego czasu. W Monopo-
lis znajda sie m.in. teatr, centrum fitness wraz z basenem, galeria
wystawiennicza, $Swietlica Srodowiskowa, przedszkole, a takze
bary i restauracje. Dziatania marketingowe miejsca rozpoczeto
na dtugo przed rozpoczeciem wtasciwej budowy. Ich elementem
byty wydarzenia nastawione na promocje sztuki, lokalnej tozsa-
mosci czy polskiego designu, ktére stanowity rezultat wspotpracy
z szeregiem lokalnych instytucji.

Co trzeba zrobi¢, by takie miejsce zyto réwniez po

godzinach pracy i w weekendy?

Zakres dziatan, ktére majg za zadanie przyciggnac¢ odwiedzaja-
cych oraz zaangazowac codziennych uzytkownikéw, jest w za-
sadzie nieograniczony i zalezy od kreatywnosci zarzadcy oraz
dostepnego budzetu. Jednak to, co nalezy mie¢ na uwadze, to cig-
gty audyt naszych dziatan i koniecznos¢ obserwowania uzytkow-
nikow przestrzeni. Ich potrzeby ciggle sie zmieniajg i to, co byto
atrakcyjne kilka miesiecy temu, niekoniecznie sprawdzi sie teraz.

Jakie elementy najbardziej ozywiajq przestrzen publiczng?
Stworzenie wokot budynku wysokiej jakosci sSrodowiska dla pie-
szych jest kluczowe w procesie jego skutecznego ,wklejenia”
w tkanke miegjskg oraz wywotania pozytywnego wptywu na naj-
blizsze otoczenie. Co wiecej, dowiedziono, ze niektore elemen-
ty przestrzeni, bardziej niz inne, wptywajg na ozywienie danego
miejsca. Nalezg do nich obiekty wodne, takie jak fontanny, stru-
mienie czy stawy, wokot ktorych ludzie chetnie sie gromadza,
atakze zagospodarowane tereny zielone oraz miejsca, w ktérych
mozna usigsé. Te ostatnie sg szczegodlnie popularne, jesli zapew-
niaja dobre punkty do obserwacji innych ludzi. W tym przypad-
ku Swietnie sprawdzajg sie obiekty kaskadowe, amfiteatry oraz
inne budowle wyrastajagce ponad poziom otoczenia. Otwarta
przestrzen powinna takze byc zaplanowana w sposob elastyczny,
umozliwiajacy funkcjonowanie sezonowych atrakgji, typu pop-up,
czyli np. tymczasowych boisk sportowych, food truckow, wystaw
plenerowych i innych wydarzen.

Jak wypromowac takgq przestrzen? Dlaczego wazna jest
umiejetnos¢ wykreowania pozytywnego szumu wokét
jakiegos miejsca i jak mozna to osiggnq¢?
Dziatania, majace na celu wytworzenie nowego miejsca, powin-
ny rozpoczac sie jeszcze przed poczatkiem wtasciwej budowy.
Umiejetnosc wykreowania pozytywnego szumu wokot danej lo-
kalizacji z pewnoscig zwiekszy jej rozpoznawalnos¢ oraz rozbu-
dzi spoteczng ciekawos¢ nowego projektu. Wazne jest, aby juz na
etapie projektowania wtaczy¢ do procesu lideréw spotecznosci
lokalnej. Pozwolenie mieszkancom okolicy na wniesienie najcie-
kawszych pomystéw sprawi, ze bedg sie oni czuli docenieni i emo-
cjonalnie zwigzani z projektem. Im szybciej zostang zaangazowani
lokalni liderzy, ktorzy uruchomig marketing szeptany, tym lepiej.
Ciekawos¢ nowego migjsca powinna byc zaspokajana takze na
etapie budowy. Mozna to osiggna¢ np. poprzez zbudowanie ta-
rasu obserwacyjnego, jak uczynili to deweloperzy warszawskich
biurowcéw Generation Park i Varso, badz tez poprzez organi-
zacje wydarzen kulturalnych, jak to zrobit deweloper tédzkiego
Monopolis. Wazne jest takze umiejetne wykorzystanie mediow
spotecznosciowych w pokazywaniu postepdw prac oraz wytwo-
rzenie specyficznej atmosfery oczekiwania na finalny rezultat,
a takze ttumaczenie filozofii projektowania danego miejsca.

Czy przygotowanie przestrzeni atrakcyjnej dla
mieszkancéw zawsze wiqgze sie z wysokimi kosztami?

Sprawa kosztow jest w kazdym wypadku bardzo indywidualng
kwestig i zalezy od skali projektu placemakingowego oraz zakre-
su prac, jakie nalezy wykonad. Przedsiewziecia, ktére mogg byc
najwiekszym wyzwaniem, to na pewno te wymagajace rewitali-
zacji danego miejsca i co za tym idzie — prac konserwatorskich.
Niekiedy jednak interesujgce efekty mozna osiggnac¢ bardzo nie-
wielkim kosztem.

Co wéwczas, gdy uzytkownicy korzystajq z danej
przestrzeni inaczej niz zaplanowali projektanci?

Musimy pamietac, ze kazde miegjsce jest dla ludzi, a nie na od-
wrot. O sukcesie projektu placemakingowego mozemy mowic
wtasnie wtedy, kiedy to uzytkownicy ,obejmuja dang przestrzen
w posiadanie” i zachowuja sie w niej swobodnie, nawet jesli jest
to zachowanie odmienne od planowanego, cho¢ nie méwimy tu
oczywiscie o zachowaniach niepozadanych.

e-biurowce.pl
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:
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oferty komercyjne

_i_ Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna

m ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakdéw

Sprzedaz mieszkan i lokali:

DOM-B8UL (12) 421-99-38, (12) 422-80-59

SPRZEDAZ/WYNAJEM

Budynki przy al. 29 Listopada 191i 193

0 atrakcyjnosci lokali ustugowych w budynkach
stanowi m.in. bezposrednie sasiedztwo alei

29 Listopada, wobec czego w najblizszych

lat w okolicy przewiduje sie wzrastajace
zapotrzebowanie na ustugi takie jak: apteki,
sklepy spozywcze, gabinety, zaktady fryzjerskie,
salony kosmetyczne etc.

W ofercie, w kazdym z dwéch budynkoéw,
znajduja sie lokale o powierzchni od 17 do
157 m? z witrynami od al. 29 Listopada oraz
podwodjnymi wejsciami. W kazidym lokalu
istnieje mozliwos¢ dowolnej araniacji pod
wymagana funkcje ustugi.

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
ogolnodostepne miejsca parkingowe wokot
budynkéw. Pod budynkiem znajduja sie garaze
indywidualne.

Lokale gotowe do odbioru, wszystkie
z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie.

ij'

&

Budynek przy ul. Jana Kaczary 5 ‘"'

SPRZEDAL

W ofercie znajduje sie 1 lokal o powierzchni
73 m?, mogacy spetni¢ niemal kazda funkcje.

W okolicy znajduja sie liczne zespoty budynkéw
biurowych i komplekséw biznesowych, co
zwieksza liczbe potencjanych klientéw.

Lokal gotowy do odbioru, z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie.

www.dom-bud.pl
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INTER-BUD

DEVELOPFPER

MASTA TOWERS

ul. Piasta Kotodzieja

HA5R m7 i 4948 ' £ cene S8 2l fetin = oplaly shspluatyine
Sharcierd cewelcpecin okl

Teirrom realifacy i ve M09 i

WILLA WEGO
ul, Radzikowskiego 59

Sprredar lidlswynajein

Vil Y Speradal v candd 4950 H nollo Fed
T v ot S0 2 neiicyim? « oplaly ehajicaiacying

IhaFmed J el poveErTy, aeamclers] dewsioperedn icfrall

Lokale Usiugowe Inter-Bud Developer

ul. Czenvone Maki 65
F0-392 Krakow

T N

GRZEGORZIK PARK
ul. F. Nullo 3B i 26

SR EAE A T e ETT
Baichyeet 2 26 m® LG m w clrie T B mesmm” « RoREhy Sl
Ry N

Dyl 360 i wi Divia 55 5 netbamn - hoddty eliHo By
Siandard deveriopenstn lofa

ity L 3 sl nevane

M HOUSE

ul. Meiera 16 ¢

Sparedal lub wymiajem

Sparedal Lolal 328 m? - FREASD 5 meila
Lodald 1193 e - B0 TS0 oL

Wynaprs. 58 H nEits + oplely slrploaecy e
Shiraiand guremriigsale

Fuatyrmis Awalsomany

wiwys lokaleusivgowe. inter-bud, pl

e-mail: lokaleuslugowe@inter-bud.pl
tel, +48 [2 25 25 397
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oferty komercyjne

CONRAD

___ BUDYNEK ODDANY
DO UZYTKOWANIA

_ POWIERZCHNIE
BIUROWE | USLUGOWE r

___ PROMOCY|NE STAWKI
WYNAJMU

el. 330 500 555

ww.conradbiura

Miejsce przyjazne ludziom biznesu

C www.tetnowski.pl

tetnowski
development

LOKALE USEUGOWE

WYNAJEM

lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim

w inwestycji PerniCka 65

-

Kontakt z biurem sprzedazy:
Krakéw, ul. Wroctawska 80
tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

Lokale biurowo-ustugowe
na parterze —
pow. od 130 m? do 240 m?

Powierzchnie biurowe pietro: h

I — od 360 m? do 466 m? ’
zmozliwoscig taczenia— [ 4
cata kondygnacja 850 m?

Il — pow. 455 m?
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Irestycpa Irealinowana

Bariymek urowaa-Lshag oy
Lacena powierzchnw napmo 3700 m
Lokale od 90 m* do 851 m

Dostepns mueEia postijowe

Biuro ds. wyra]mu:
Krakow, ul. Christo Botewa 14,

V plygtra
el Si0-047-548
p-rmal: Blura@chbid.com

warw, chib14.cam

Bo biznes
Musi Miec
dobre miejsce...

e-biurowce
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wyoanie 2018
+POLSKI RYNEK BIUROWY"”

Petne Zrodio informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE

ARCHITEKTURA

PRODUKTY

|
|

r

www.e-biurowce.pl
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EKSPERT RADZI

S MSPON_

o By

d kilku miesiecy obserwuje zmieniajacy sie rynek ofero-
O wanych przez posrednikéw nieruchomosci. Bardzo po-

woli, ale jednak coraz czesciej mieszkancy Matopolski
oddaja swoja oferte na umowe wytaczna. Skad takie powolne
tempo? Moim zdaniem wynika to z faktu, iz matopolscy posred-
nicy bardzo powoli przekonujg sie do komfortu oraz wyzszej
jakosci pracy na umowie wytgcznej w poréwnaniu do umowy
o typie otwartym. A w slad za posrednikami, swoje przekonania
zmieniaja klienci.

Wytacznos¢ ogranicza wtasciciela — prawda czy
mit?

Czy nazwa ,wytgcznosc¢” oznacza rzeczywiscie ograniczenie
wtasciciela? Generalnie nie. Jesli wtasciciel nieruchomosci de-
cyduje sie sprzedac ja we wspdtpracy z posrednikami, to nie ma
mowy tutaj o jakimkolwiek ograniczeniu. Na czym polega zatem
wyzs5z0$¢ umowy na wytacznos¢ nad otwarta? Po pierwsze,
posrednik posiadajacy tylko kilka ofert na wytacznosé po pro-
stu ma czas zajmowac sie kazda ofertg w sposob zadowalajacy

80 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2018

Wytacznosci — ograniczenie
czy szersze otwarcie?

klienta. Moze poswieci¢ wiecej czasu na jej przygotowanie, do-
branie odpowiednich elementow reklamy, rozmowe z wtasci-
cielem oraz przygotowanie wtasciwej kampanii reklamowej,
0 czym zapomina przy duzej liczbie ofert otwartych. Obrazu-
jac: posrednik pracujgcy w duzym biurze nieruchomosci na
umowach otwartych czesto swoje oferty przyjmuje w liczbie 20
miesiecznie. Jesli miesiagc ma 21 dni roboczych, tak jak na przy-
ktad czerwiec, oznacza to, ze przyjmuje praktycznie jedng ofer-
te dziennie. Co to znaczy prawidtowo przyjac¢ oferte? Znalez¢
oferte, porozmawiac z wtascicielem, pojechac i zobaczy¢ nie-
ruchomos¢, porozmawiac o szczegdtach z wtascicielem, zrobi¢
zdjecia, opisac nieruchomos¢ na karcie nieruchomosci, podpi-
sa¢ umowe posrednictwa, wroéci¢ do biura, wprowadzic jg do
systemu (to $rednio ok. godziny), skontrolowaé stan prawny,
opracowac dokumenty i zarchiwizowac je w biurze. Przy umo-
wie nawytacznosc posrednik przyjmuje 2-3 oferty miesiecznie,
co0znacza, ze przygotowanie oferty do sprzedazy w konsultacji
z wtascicielem, srednio trwa ok. 10 dni. Réznica jest zasadnicza.
Posrednik przy wytacznosci ma czas na omowienie z wtasci-
cielem wszelkich wad i zalet nierucho-
mosci, zrobienie profesjonalnych zdjec
[z wtasciwym odwietleniem, ujeciami czy
I przygotowaniem nieruchomosci (nie my-
li¢c z home stagingiem) — sesja zdjeciowa
moze trwac nawet 1,5 godziny] oraz sze-
reg innych dziatan, aby prawidtowo i pro-
fesjonalnie przygotowac nieruchomos¢
do sprzedazy.

Podsumowujgc: w przypadku umo-
wy otwartej posrednik przyjmuje oferte
taka, jaka ona jest; w przypadku umowy
na wytacznosé, przygotowuje nierucho-
mos¢ do oferowania i sprzedazy. Co jest
lepsze dla sprzedajacego? Nietrudno to
ocenic.

Oferta w tylko jednym biurze
nieruchomosci

Najczestszym argumentem przeciwko
wytgcznosci jest to, ze oferuje tylko jed-
no biuro. Otéz nic bardziej mylnego. Ile
wtasciciel jest w stanie podpisa¢ umow
otwartych? 10?7 15? A potem nie ma juz
czasu dla biur, a te wszystkie biura, nie
majac pewnosci swojego wynagrodzenia,
,wrzucaja” oferte na kolejne portale jako
jedna z wielu — niedopracowang, czesto
ze zdjeciamiinnego posrednika. Jak towy-
glada przy wytacznosci? Posrednik ,wy-
taczny” przede wszystkim wspdtpracuje
z innymi biurami, co nie zawsze sie zda-
rza posrednikom ,otwartym”. Posrednik



wytaczny” czesto pozwala innym biurom oferowac te nieru-
chomos¢ na swoich stronach, co NIGDY nie zdarza sie posred-
nikom ,otwartym”. Posrednik ,wytaczny” czesto wspdtpracuje:
ze swojego wynagrodzenia oddaje czes$¢ drugiemu posredniko-
wi, gdy ten przyprowadza klienta i dochodzi do sprzedazy (co
nigdy nie zdarzy sie posrednikowi otwartemu). Posrednik wy-
tagczny wie wszystko o swojej nieruchomosci i jest dobrze przy-
gotowany: przy duzej liczbie ofert, posrednik ,otwarty” nie
zawsze posiada tyle wiedzy co posrednik wytaczny.

Zalety wytacznosci dla wtasciciela

Whasciciel wbrew pozorom ma wiecej korzys$ci z umowy na wy-
tgcznos¢ niz z umowy otwartej. Rozmawia tylko z jednym po-
Srednikiem. Oszczedza swoj czas. Nie musi 15 razy opowiadac
tego samego i 15 razy jezdzic¢ na nieruchomos¢, zeby tylko pod-
pisa¢ umowy posrednictwa, z ktorych ostatecznie tylko jedna
— moze — skonczy sie sprzedaza. Poza tym wtasciciel jest w sta-
tym kontakcie z posrednikiem (bo posrednik ma na to czas i ma
petng wiedze o tym, co w kazdej chwili dzieje sie z ofertg). Ko-
lejny argument za: wynagrodzenie. Temat najtrudniejszy, cho¢
nie wiadomo dlaczego. Jesli wiasciciel decyduje sie w ogdle na
wspotprace z posrednikiem, to musi mie¢ Swiadomos¢, ze za
ustuge trzebazaptacic. lle? To zalezy zajakgijak bardzo profesjo-
nalng ustuge. Wynagrodzenie podlega oczywiscie negocjacjom,
ale powiedzmy jasno dwie kwestie: jesli posrednik pracujacy na
wytacznosci w Polsce ma stawke wyjéciowg 6 proc. + VAT (7,38
proc. brutto ceny transakcyjnej) branej od jednej strony (badz

odpowiednio mniej od obu stron) to rozumie sie przez to, ze be-
dzie pracowat rzetelnie. Jezeli sprzedajacy chce rzetelnej pracy
za jednoprocentowg prowizje, to powiedzmy sobie jasno: nie da
sie rzetelnie pracowac za 1 proc.

Woracajac do mojego zdania z poczatku niniejszego artykutu:
Jesli wtasciciel nieruchomosci decyduje sie sprzedac jqg we wspot-
pracy z posrednikami..., to trzeba miec¢ swiadomosc realnego
kosztu tej ustugi. To zarowno koszt czasu poswieconego na pra-
ce z nieruchomoscia, koszty pieniezne przygotowania nieru-
chomosci, koszty reklamy, ale przede wszystkim koszt wiedzy
specjalisty, czyli posrednika. Czy warto zainwestowac w specja-
liste? Zawsze warto.

Grzegorz Maciejowski
Prezes Matopolskiego
Stowarzyszenia
Posrednikow w Obrocie
Nieruchomosciami

TWOJE OKNO

pop-krn.pl

NA RYNEK NIERUCHOMOSCI |

klientow.

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrécej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP. przygotowanego przez portal
KRN.pl z myslg o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosnaca liczba posrednikoéw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Paistwo réwniez mogg dotaczyé
do tej grupy, zwiekszajgc w ten sposéb efektywnosé swoich dziatan i minimalizujgc czas dotarcia do
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YA AGENCJA NIERUCHOMOSCI
/ﬂ\ABS ‘ BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

!l ‘ DEBNIKI,

~ SIDZINA

Domy w zabudowie blizniaczej,

_ pow. 208 m?, dziatki 570-600 m?

SELRESS Cena: 645.000 zt
T ' -

=~ KONTAKT:lwona Nagacz

dziatki 500-600 m? l Cena: 1.650.000 zt

Ceny: od 398.000 zt

_ JAWORNIK . WOLA JUSTOWSKA
§ .&‘ Domy wolnostojace, Gustowny dom, 206 m?,2000 .,
i POW. 119-137 m?, dziatka 6,6 ar.

KONTAKT: Marek Popiela

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B 688-880-195 ‘

§505-236-943

PRADNIK BIALY

Domy w zabudowie blizniaczej,
pow. 135-141 m?,
dziatki ok. 220 m?

Ceny: od 769.500 zt

WOLA DUCHACKA,
UL. KORDIANA

Klimatyczne 4-pokojowe
mieszkanie, 98 m?
Cena: 559.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik

(8 688-880-152 KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak

§518-706-518

- BRONOWICE,
- - 05.ZtOTA PODKOWA
: _ Stylowe 4-pokojowe mieszkanie,
67 m?, | p., 2009r.
Cena: 550.000 zt

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Komfortowy 2-pokojowy
apartament, 60 m? Il p., 2003 .
Cena: 579.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
§518-706-538

: =-_-"" ZABINIEC,

UL.SOLSKIEGO

tadne 3-pokojowe mieszkanie,
59 m?, 2001 r.

Cena: 412.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
B8 518-706-538

- | OLSZA,

UL. BOSAKOW
Mieszkanie 3-pokojowe, 75 m?,
przestronne, 2009 .

Cena: 560.000 zt

KONTAKT: Grzegorz Zebala
B 796-541-485

KONTAKT: Jakub Obcowski
§510-087-993

BRACIA-SADURSCY.PL
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PABS

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

IV O/ KROLEWSKA 41/1

GMINA WIELICZKA
Domy wolnostojace,
pow. 154-167 m?, dziatki 550-700 m?

Ceny: od 639.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
[ 688-880-133

DEBNIKI, RUCZA)
Mieszkania 3-pokojowe,
pow. 55-56 m?

% . Ceny:od 371.462 zt

KONTAKT: Joanna Makoéwka
8 688-880-156

Cena: 679.000 zt

KONTAKT: Michat Dzigciot

Apartament 5-pokojowy, 130 m?,
komfortowy, 2009 .
Cena: 978.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B 507-668-087

. BOREKFALECKI,

= . i UL. WICHERKIEWICZA

Mieszkanie 2-pokojowe, 58 m?,
funkcjonalne, 2006 .
Cena: 374.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
8 572-985-869

BRACIA-SADURSCY.PL

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Mieszkanie 4-pokojowe, 92 m?,
garaz, ogrodek, 2000 r.

Cena: 670.000 zt

KONTAKT: Dariusz Kornas
8 502-104-545

KOCMYRZOW

Dom wolnostojacy, 5-pokojowy,
108 m?, z dziatka o pow. 83 ar
Cena: 990.000 zt

KONTAKT:Karolina Razna
8503-031-022

DEBNIKI, KROWODRZA,

UL. PIETRUSINSKIEGO UL. SOLTYSA DYTMARA
Mieszkanie 2-pokojowe, 56 m?, Apartament 3-pokojowy, 80 m?,
klimatyzacja, 2009 . stylowy

Cena: 744.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer

8 518-810-080 §518-706-583
DEBNIKI, DEBNIKI,
UL. PRASKA UL. BARTLA

Mieszkanie 2-pokojowe, 43 m?,
M do zamieszkania
i Cena: 326.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
§500-715-217

STARE MIASTO,
UL. SUKIENNICZA

Apartament 3-pokojowy, 71m?,
elegancki
Cena: 1.200.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
B514-738-628
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ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
)é\ABS ‘ BRACIA SADURSCY

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11l O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

ZIELONKI
Domy wolnostojace, pow. 122 m?,
dziatki 310-800 m?

Ceny: od 575.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Brozek
{9 688-880-149

pow. 61 m?, wysoki standard
Cena: 499.000 zt

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

NOWA HUTA,

UL. RZEPAKOWA

Dom wolnostojacy, 7-pokojowy,
196 m?, komfortowy

Cena: 777.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
§503-031-022

| GM. ZIELONKI,
WEGRZCE

Dom blizniak, 179 m? wysoki
standard
Cena: 725.0000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
©508-155-779

STARE MIASTO,

UL. BERKA JOSELEWICZA

Mieszkanie 2-pokojowe, Swietna

lokalizacja, 42 m?

Cena: 520.000 zt

“= & KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
" 508-155-779

GM. SWIATNIKI GORNE,
* RZESZOTARY

Dom wolnostojacy, 288 m?
pow. uzytkowej, nowoczesny
Cena: 1.550.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
©509-907-533

_ . STARE MIASTO,
" AL.SLOWACKIEGO

Mieszkanie 4-pokojowe, 108 m?,
klimatyczne
f Cena: 757.000 zt

KONTAKT: Zbigniew Pisarski
§511-272-188

PODGORZE DUCHACKIE,
UL.WYSLOUCHOW

~ Mieszkanie 2-pokojowe, 51 m?,
funkcjonalne
Cena: 359.900 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
§501-227-010

— GRZEGORZKI,
UL. DABSKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 36,6 m?,
- nowoczesne, 2016 .
im o || Cena:399.000 zt

| o=

o Wi
-

KONTAKT: Matgorzata Baran-Michatowska
B 503-780-786

E ~+ NOWA HUTA,

=

0S. UROCZE
Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m?,
balkon, urzadzone

s ™ Canai3600002
T,

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
§500-557-819

BRACIA-SADURSCY.PL
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f AGENCJA NIERUCHOMOSCI
’ﬁ\ABS | BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

— ' PRADNIK BIALY,

oy UL. DANKA

; Mieszkanie 3-pokojowe, 67 m?,
2013, taras

Cena: 675.000 zt

. DEBNIKI,
SIDZINA
Domy w zabudowie szeregowej,
pow. 120 m?, dziatki 151-235 m?
Ceny: od 519.000 zt

. KONTAKT: Julia Tarkowska

KONTAKT: lwona Nagacz
@ 505-083-150

B 688-880-184

WIELICZKA ! BIEZANOW,

Domy w zabudowie szeregowej, T UL. ALEKSANDRY

. @
pow. 94-114 m?, Mieszkanie 2-pokojowe, 54 m?,
dziatki 150-260 m? 2006 ., taras
| Ceny: 0d 440.000 B Cena: 390000 2t
KONTAKT: Matgorzata Brozek

g £58.880-149 KONTAKT: Elzbieta Rudek

§505-110-150

. RUCZAJ, i ZWIERZYNIEC,
. UL.BIENIARZOWNY g UL. KOSCIUSZKI
i Dom w zab. szeregowej, 200 m?, Mieszkanie 3-pokojowe, 54 m?,
urzadzone, 2002 r. nowoczesne

Cena: 697.000 zt Cena: 574.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala

~ KONTAKT: Piotr Dziadzio
B8510-131-177

B 515-234-864

ZWIERZYNIEC,
UL.TYNIECKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 44 m?,
2009 ., do wejscia

Cena: 489.500 zt

KAZIMIERZ,

UL. SKAWINSKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 115 m?,
wys. standard

Cena: 1.150.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
©505-083-150

KONTAKT: Adam Kubala
8510-131-177

MICHALOWICE, WIELICZKA,
UL. BANASIOWKA * @ ' UL.ZBOZOWA
Dom w zab. blizniaczej 220 m?, P | . Dom w zab. szeregowej 136 m?,

dz. 7 ar, taras, 2006 r.
Cena: 890.000 zt

2014 r., nowoczesny
Cena: 499.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek

KONTAKT: Matgorzata Baran-Michatowska
©505-110-150

8 503-780-786

.
BRACIA-SADURSCY.PL
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3-pokojowe - 66 m?
Stare Miasto, ul. Koletek

Nieruchomo$¢ w postaci dwdch, cakowicie
niezaleznych mieszkan, ulokowana w poblizu
Wawelu. Lokale w bardzo dobrym stanie, wy-
posazone. Ogrzewanie gazowe, balkon, piwnica.

Cena 679.000 zt
Tel. 512 110 804 -

4-pokojowe - 137 m?
Kazimierz, ul. Wrzesinska

Nieruchomo$¢ potozona na drugim pietrze
kamienicy. Sktada sig z czterech duzych pokoi,
kuchni z balkonem, tazienki z WC

i przestronnego przedpokoju. Mieszkanie

w dobrym stanie, idealne réwniez pod biuro.

Cena 880.000 zt
Tel. 512 110 804 -

1] Mieszkanie $wiezo po remoncie, zlokalizowane

M z pokoju, oddzielnej kuchni, fazienki z WC

1-pokojowe - 31 m?
Kazimierz, ul. Starowisina
na pierwszym pietrze kamienicy. Skfada sie

i przedpokoju. Do mieszkania przynalezy ko-
morka lokatorska. Ogrzewanie gazowe.

Cena 369.000 zt
Tel. 512 110 804 j

2-pokojowe - 47 m?
Krakow, tobzéw, ul. Zbrojéw

Dwupokojowe mieszkanie o powierzchni

47 m?z 0sobng jasng kuchnia, tazienka, loggia
oraz piwnicg. Cicha, zielona okolica, doskonale
skomunikowana. Znakomite dla rodziny i dla
studentéw pod wynajem.

Cena 400.000 zt
Tel. 512 110 802 j

3-pokojowe - 67 m?
Krakoéw, tobzow,

ul. Kazimierza Wielkiego
Swiezo wyremontowane mieszkanie w zadbanej
kamienicy. Dwa osobne pokoje, salon z aneksem
kuchennym, fazienka, przedpokoj, spizarmia.
QOgrzewanie gazowe - mieszkanie wyposazone w
nowoczesny piec dwu-funkcyjny. Zapraszamy do
umowienia sig na wizyte.

Cena 580.000 zt
Tel. 512 110 802 -

2-pokojowe - 35 m?
Stare Debniki, ul. Praska

Przedpokoj, 2 osobne pokoje, kuchnia, fazienka
z wc, piwnica. Budynek z cegly. Blisko bulwaréw
widlanych.

Cena 249.000 zt
Tel. 604 163 263 j

§ Ludwinoéw, ul. Krasickiego

2-pokojowe -30 m?

Dwupoziomowe mieszkanie w wyremontowa-
nej kamienicy, pofozone na trzecim pigtrze. W
skfad nieruchomosci wchodzi salon z aneksem
kuchennym, sypialnia oraz fazienka z WC. Nie-
ruchomos¢ po generalnym remoncie, gotowa
do zamieszkania lub do wynajecia. Ogrzewanie
centralne z sieci miejskiej, klimatyzacja.

Cena 335.000 zt
Tel. 513 084 377 -

Mieszkanie - 111 m?
Ugorek

Przedpokdj, trzy sypialnie, salon, jadalnia,
kuchnia, dwie fazienki, taras, piwnica. Funk-
cjonalny rozktad pomieszczen. Kameralne
budownictwo z lat 90., miejsce parkingowe,
teren ogrodzony.

Cena 790.000 zt
Tel. 1241200 72 j

Dom - 180 m? Borek
Fatecki, ul. Lukasinskiego

Dom wolno-stojacy. Nieruchomo$¢ po
gruntownym remoncie w 2004r ,nowe
drewniane okna, woda miejska, kanalizacija,
Koto domu znajduje sig ogrod 4 ary, wiata na
samochdd, podjazd wytozony kostka. Obiekt
posiada monitoring.

Cena 799.000 zt
Tel. 782 941 234 j

+  Dwupoziomowe mieszkanie w kameralnym,

3-pokojowe - 82 m?
Krakow, ul. Krowoderskich Zuchéw

monitorowanym i ogrodzonym bloku z 2000
roku. | poziom: przedpokdj, osobna, jasna
kuchnia, salon, wc, garderoba. Il poziom:
przedpokdj, 2 nieprzej$ciowe pokoje, fazienka,
garderoba, loggia. Do mieszkania przynalezy
piwnica. Istnieje mozliwo$¢ dokupienia garazu.

Cena 545.000 zt
Tel. 793 717 771 j

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe - 36 m?
Grzegorzki, ul. Sgdowa

Przedpokej, dwa pokoje, kuchnia, azienka, balkon,
piwnica. Mieszkanie w prestizowej lokalizacji;
wokot pefna infrastruktura.

4-pokojowe - 93 m?
Wola Justowska

3 pokoje, salon z kuchnig, fazienka, taras,
ogrzewanie oraz ciepfa woda z kottowni
gazowej, winda. Mieszkanie po generalnym
remoncie, wysoki standard wykonczenia. Cicha
ulica, budynek dwupigtrowy z 2007 r.

Cena 980.000 zt

Cena 279.000 zt do negocjacj
Tel. 12 307 24 31 j

Tel. 531 992 777

3-pokojowe - 93 m?
Salwator

2-pokojowe - 34 m?
Koztéwek, ul. Nowosadecka

3 pokoje, jasna kuchnia, tazienka z WC,

osobne WC, balkon, ogrzewanie oraz ciepta
woda z pieca dwu funkcyjnego. Do dyspozyciji
mieszkancéw jest ogrdd oraz wézkownia. Do
mieszkania przynalezy piwnica 9m2. Miesz-
kanie po generalnym remoncie, bardzo dobry
standard wykonczenia. Cicha ulica, budynek
czteropigtrowej kamienicy z lat trzydziestych.

Cena 810.000 zt

Tel. 12 307 24 31 -

Przedpokoj, kuchnia, dwa niezalezne pokoje,
fazienka z WC, piwnica. Mieszkanie po
remoncie, idealne pod wynajem. Blisko
komunikacji miejskiej. Blok czteropigtrowy.

Cena 220.000 zt
Tel. 534 533 332

J

2 -pokojowe - 46 m?
Nowa Huta, os. Centrum C

Salon z otwartg kuchnia, pokoj, fazienka.
Widok na Alejg Roz. Mieszkanie na piatym
pigtrze w budynku z winda. Blok z cegly
pofozony obok Placu Centralnego.

Cena 284.000 zt

Tel. 531 998 080 j

Mieszkanie - 20 m?
Krowodrza, ul. Krélewska

Przedpokoj, pokdj, oddzielna jasna kuchnia,
fazienka, piwnica. Mieszkanie o funkcjonalnym
ukfadzie pomieszczen, idealne pod inwesty-
cje. Blok z cegly z ogrzewaniem miejskim.

Cena 205.000 zi
Tel. 666 600 732 -

Dom wolnostojgcy -130 m?
Wola Duchacka Zachéd

6 pokoi, kuchnia, 3 fazienki (w tym dwie z
toaletg). Z jednego z pokoi jest wyjscie na
ogrdd zimowy. Idealny rozktad pomieszczen.
Dziatka 4,52 ara. Rejon ulicy Beskidzkiej.

& Cena Informacja w biurze
Tel. 537 496 677

Dom na sprzedaz - 238 m?
Nowy Prokocim

Wolnostojacy, podpiwniczony dom z mozliwo-
$cig zagospodarowania strychu i wydzielenia

dodatkowych pokoi. Nieruchomos$¢ potozona
jest na pfaskiej dziatce 6,12 ar.

Cena 570.000 zt

i Tel. 600 176 207 j

3-pokojowe -78 m?
Bronowice, ul.Wtadystawa
Podkowinskiego

Przestronne, dwupoziomowe mieszkanie.
Duzy salon z kominkiem pofaczony z jasna
kuchnig, fazienka oraz sypialnia. Wysoki
standard wykonczenia. Mozliwo$¢ powrotu do
pierwotnego ukfadu (3 pokoje, jasna kuchnia,
toaleta oraz fazienka). Mozliwo$¢ dokupienia
garazu i kom. lokatorskiej. Taras 0 pow. 15 m2,

Cena 445.000 zt

3-pokojowe - 63 m?
Czyzyny, os. Dywizjonu 303

Przedpokoj, 3 niezalezne pokoje, jasna 0sob-
na kuchnia, fazienka, toaleta, loggia, piwnica.
Mieszkanie jasne i bardzo widokowe, w stanie
do zamieszkania. Ze wzgledu na bogatg infra-
strukture, idealne dla rodziny lub pod inwestycje.

Cena 345.000 zt

Tel. 730 029 199 j Tel. 535 221 232 /

WWW.TECNOCASA.PL
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Bienczyce - os. Kazimierzowskie

Mieszkanie w kameralnym czteropigtrowym
bloku na parterze. Aneks kuchenny kuchenny,
piwnica. Wokot wiele terenéw zielonych.

2 |dealne pod inwestycje.

s Cena 171.000 zt
Tel. 792 707 776 )

3-pokojowe - 72 m?
Ruczaj, ul. Bobrzynskiego
Salon z otwartg kuchnia, dwie oddzielne

sypialnie, fazienka, osobne WC, przedpokdj,
dwa balkony. Wysoki standard wykonczenia.

Cena 485.000 zt
Tel. 608 440 793 )

| 2-pokojowe - 45,64 m?
& ) os. Ztocien, ul. Opalowa

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, schowek
gospodarczy, balkon. Mieszkanie w stanie
bardzo dobrym. Blok z 2006 roku. Wolne
od zaraz.

Cena 269.000 zt
Tel. 537 680 002 j

2-pokojowe - 43,03 m?
os. Oswiecenia

Salon z aneksem kuchennym, sypialnia,
fazienka, balkon oraz piwnica o pow 4,47 m2.
Nowe budownictwo 2006. Stan idealny .

Cena 300.000 zi
Tel. 536 367 990 )

2-pokojowe - 46 m?
Nowa Huta, os. Na Skarpie

Nieruchomo$¢ sktada sig z dwdoch pokoi,
osobnej, jasnej kuchni, tazienki i przedpokoju.
Do mieszkania przynalezy piwnica. Mieszka-
nie po gruntowym remoncie wykonanym w
zesztym roku. Dobra komunikacja autobu-
sowa i tramwajowa. Dookofa duzo zieleni.

Cena 280.000 zt

Tel. 693 569 250 J

1-pokojowe - 36,00 m?
Ptaszéw, ul. Stré6za Rybna
Mieszkanie 1-pokojowe z oddzielng kuchnig.

Piwnica o pow. 8,60 m. Pierwsze Pigtro. Blisko
komunikaciji miejskiej.

Cena 215.000 zt
Tel. 570 578 980 j

4-pokojowe - 78 m?
Pradnik Biaty, ul. Zawodzie

Przedpokdj, kuchnia, 4 niezalezne pokoje,
fazienka, WC. Do mieszkania przynalezy
balkon i piwnica. Korzystny ukfad
pomieszczen. Duzo zieleni wokot budynku.
Ciepta woda i ogrzewanie z sieci miejskiej.

Cena 430.000 zt
Tel. 696 496 500 j

2-pokojowe - 45,9 m?
Pradnik Bialy, ul. Pachonskiego

Przedpokoj, oddzielna jasna kuchnia, dwa
nieprzejsciowe pokoje, fazienka z WC, duza
loggia. Mieszkanie o bardzo dobrym ukladzie.
Zadbany blok z dwiema windami. Blisko parku
im. Kosciuszki oraz Dworku Biatopradnickiego.

Cena 269.000 zt
Tel. 537 978 098 j

. 2-pokojowe - 25,75 m?
Ludwinéw, ul. Orawska
Mieszkanie w wyremontowanej kamienicy,
potozone na pierwszym pietrze. Salon z
aneksem kuchennym, osobna przestronna
sypialnia oraz fazienka z WC. Nieruchomo$¢
po generalnym remoncie, gotowa do
zamieszkania lub do wynajecia. Ogrzewanie
gazowe z kottowni w budynku.

Cena 279.000 zt

Tel. 513 084 377 )

3-pokojowe - 56 m?
Ruczaj, ul. Pszczelna

2-poziomowe, klimatyzowane mieszkanie
skiadajace sie z: | poziom, salon z aneksem
kuchennym, przedpokéj, duzy balkon. Il po-
ziom: 2 sypialnie i fazienka. W cenie mieszkania
strych nie wliczony do metrazu. Do mieszkania
przynalezy komorka lokatorska. Mozliwo$¢ do-
kupienia oddzielnego garazu w bryle budynku.
Blisko$¢ Kampusu UJ.

Cena 353.000 zt
Tel. 782 941 234 J

WWW.TECNOCASA.PL
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ul. Starowi$lna 33

ul. Kazimierza Wielkiego 41
ul. Madalinskiego 18
Rynek Podgérski 9

ul. Pilotow 22

ul. Wystouchéw 27/3B
ul. Kobierzyriska 93

ul. Bratystawska 2

ul. Bronowicka 54

10 ul. Szafera 1

11 ul. Senatorska 26

12 ul. Nowosgdecka 2b
13 os. Centrum C9

14 ul. tobzowska 2

15 ul. Smoluchowskiego 7
16 ul. Pszenna 5

OooONOUTAWN =

17 ul. Rep. Korczkowskiej 13
18 ul. Brodowicza 16

19 ul. Podkowinskiego 1

20 ul. Dobrego Pasterza 43
22 0s. 2 Putku Lotniczego 1C
23 os. Niepodlegtosci 3

24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
25 ul. Heleny 4A

26 ul. F. Kniaznina 4

27 ul. Piastéw 21B

28 os. Stalowe 5

29 ul. Ks. Turka 17

30 ul. Podedworze 6B

31 os. Gorali 15

32 ul. Konecznego 6/17u

33 ul. Danka 8/2u

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2018




rynek wtorny | prezentacja ofert

P |a n A ul.Balicka 56 E: krakow{@plan-a.pl
30-149 Krakdw www.plan-a.pl

NMIERUCHOMOSCI

Mojg pasjs 54 ludzre i ich polrzeby. Klienci cenig mnie 28 2oufanie,

ki madnn rnee abdareyd | za shutecanodd w aSHaganiu celdw,

Jedli

0 posrukujess micszkania hub domu w rejonie centralnyeh dzielnic Krakowa,

i Wl Justowskied, Bronowicach lub w podkrakessioeh misscowadciach
od strony piinocno-zachodnie). Te rejany Znam i cIujg.

© masz do sprredaky trudng nierschomose, kora wyrnaga analizy, przemydlenis
stratege marketmupiwe lub de sk maggoyeh na ol podneesieme joj atrakeyinosc
il khanbiw,

Uimidvwi s i Spotkanse, rdecydul czy odpowiada Ci wepolpraca wiadnie e mng
ZimEnsT miniye umovey 2 wisloma agenciami postaw na Plan A°

Pobieram wynagrodzenie z jedne strony — od Kienta, kidey sleca mi zadanie
Jakee 1o dape korzyses?

o pizy negociaciach atwiej mi uryskad zedowalajacy censg dia mojego Klienta,
o mage swobodnie wapddpracowad 2 nmymi agentjami,

O mage waphpracowss rivwme? r aaobami, ktdre wnika)g posrednilodw,
O strony, ktéra nie jest formalnie moim kientem — nie wymagam podpssywania
tedmych umdw zemng. To otwiera wesle mozlrwoscl i pozytywnie przeklada swe

T:+48 603 005 679

na Srybhode pracy.
= anowakoweknimalan-an
Aekomendujs | preferuje wapdlprace na wylpeanode, poniewaz2 jest najbardzie) E e
efektywna dia obydwu stron. Zapraszam do kontakiu! AGMIESZHKA NOWAKOWSKA

Z nami osiagniesz wiecej!

Moje atuty 1o wiedza | dodwadczenie. Pracu)pg W biasdy jako specialista ds
mgruchomadcl nieprzenwanie od 2005 reku, Decki temu preeprowadzam maich
Khartow bezpiecone | pewnie prroz wizelke formalnosc

dikodywatam dofwisdcrenie na preestroent wielu Lat, rovwmied w Crase kiyiysow,
Etore e ominely neszego nmku nisnschamosc.

Zagmuge sie nie tylke podrednictwem w spriedaty, ale rdwnie: dofadztwem,
analizy rentownesct inwestys b zardwno dia kilentdw indywidualnych jak | fim
Chetrde zajmae sig posrednictwem w kupnie | spreedady nieruchomodc
gruniowych. Wapdipracuje 2 geodetami, architelctami, na bie2geo posserzam
swiag weidie w zakresie zmenaygiych praepisos

W swoge pracy wykazuse sig dbadoscig o Kiienta.
MHa osdb kidre cheg spreedad swogg meruchomdass oraz dia asob kiore posrukingg
wiasciwe| neruchomosc, oleruje:

O mapmost proepisow, prakiycang wiedze wiedne rynku,

o doswiadczenie | zaangaiowanie,
o aktysna, kompleksows strateges marketingowa,
O bezpieczenstwo transakc)i

Higdy nie jestern zhyt zajeta aby odpowiedzied na Twoje pytania. Znapdi chanlbe
AMNA WSZOLEK na spothkanie ze mng.

T8 537 255 155 V¥

E awsaalekimplan-an

0 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr10/2018



rynek wtérny | prezentacja ofert

ul. Bociana Wynajem

Dzielnica: Krakow-Krowodrza, Pradnik Biaty
1

Nowe 2-pokojowe mieszkanie 49 m?2 przy ul. Bociana w inwestycji
Atrium Park. Mieszkanie jest absolutnie nowe, wyposazone
w nowoczesne sprzety. Czeka na pierwszego najemce..

Cena: 1800 PLN Powierzchnia: 49 m?

Umow sie na spotkanie: Wojciech Wajcik
+48 575618 123
w.wojcik@nowodworskiestates. pl

ul. Mazowiecka Sprzedaz

Dzielnica: Krakow-Krowodrza

Mieszkanie skfada sig z przestronnego pokoju z aneksem
kuchennym (mozna wydzieli¢ jasng kuchnie), tazienki, przedpokoju
oraz balkonu. Catkowicie umeblowane oraz wyposazone. Widok

z okien na tereny zielone (brak przystaniajgcych budynkéw).
Mieszkanie niezwykle jasne i ciepte — w budynku ogrzewanie
miejskie. Niskie koszty eksploataciji!

Cena: 380000 PLN

Umow sie na spotkanie: Radostaw Goral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

Powierzchnia: 42 m?

ul. Niepokalanej Panny Maryi Sprzedaz

Dzielnica: Krakow-Nowa Huta, t.eg

Nowy dom z pigknym widokiem na Las tegowski. Pow. uzytkowa:
192,75 m2, pow. catkowita: 281,06 m?), fotowoltaika (wptyw
na minimalne koszty eksploataciil, rekuperacja, centralny
odkurzacz, robot koszgcy. Jednym z najwigkszych atutéw
nieruchomosci jest salon z tarasem i widokiem na zielen!

Cena: 1580000 PLN

Umow sie na spotkanie: Radostaw Goral
+48 791 571 835
radoslaw@nowodworskiestates. pl

Powierzchnia: 281 m?

Sprzedaz | Wynajem Zarzadzanie

www.nowodworskiestates.pl

nowodworski
estates

Home Staging Finansowanie

ul. Dabska Wynajem

Dzielnica: Krakow-Sradmiescie, Grzegorzki

2 pokoje+gabinet. Luksusowy apartament w nowym B-pigtro-
wym apartamentowcu przy ulicy Dabskiej, 300 m od Krakéw
Areny! W okolicy duzo zieleni, sklepéw oraz placéw zabaw. Spo-
kojne, nowoczesne, zielone osiedle, znakomicie skomunikowane
zaréwno z centrum miasta, jak i z najwiekszymi uczelniami.

Cena: 2250 PLN Powierzchnia: 54 m?

Umow sie na spotkanie:

Dawid Dziadkowiec
+48 720 870 865
d.dziadkowiec@nowodworskiestates. pl

ul. Rakowicka Sprzedaz

Dzielnica: Krakéw-Sradmiescie, Stare Miasto

W el

Prezentowana nieruchomos$é to przestronne 3-pokojowe
mieszkanie, zlokalizowane na 4 pigtrze w 5-pigtrowej
kamienicy. Skiada sie z przestronnego salonu z czescig
kuchenng, 2 sypialni, tazienki, toalety, balkonu oraz
przedpokoju. Mieszkanie w stanie deweloperskim,

Nowa kamienica, brak PCC, odrebna wiasnosé z KW.

Cena: 1180239 PLN

Umow sie na spotkanie: Damian Ligeza
+48 575 839 123
d.ligeza@nowodworskiestates.pl

Powierzchnia: 94 m?

ul. Obozowa Sprzedaz

Dzielnica: Krakdw-Ruczaj
|
- #

| -

L] _Ir' . g I
il 1 ;

. 1"

Luksusowe 2-poziomowe, cato$¢ w bardzo wysokim standardzie,

z dbatoscig 0 szczegoty i materialy. Klimatyzowane, z systemem
alarmowym. Do mieszkania przynalezy balkon oraz piwnica.

Cena: 580000 PLN

Umow sie na spotkanie: Wojciech Wajcik
+48 575618 123
w.wojcik@nowodworskiestates. pl

i

Powierzchnia: 74 m2
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Mogilany, Libertow

Cena: 2 495000 zt

IXrakow, Sidzina

Dom na sprzedaz

pow.: 190,00 m’
dziatka: 650 m’

Dom wolsostojycy 1 20121,
wykinichony w wrrsokim standar-
daie, salon + 5 poloi i

Cena: 899 000 24

Meogilany

Dom na sprzedaz
pow.: 280 m’
driatka: 1684 m’

Wy, Halon + gabinet + 3 sypial-
fiie, perkocbomy wr ik okolicy
bligks Lasy,

Cena: 990 000 zi

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr10/2018

IKrakow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na spreedai
pow.: 170,00 m*
dziatka: 282 m’

i?‘ -

Tadhasy | komSarbewry dom i
pododony na phekni: zagospoda-
rowane] drialoe, salon

+ 3 pokoje + duty “open space”
atrakeyjna lokalizacja

Cena: 899 000 =

pow.: 103 m’

Proestronny apartament
d-poknjoy, wysold standand,
budynekz 2007 L 2 ochong,
e migjsoe garadome
(+50,000 1)

Cena: 890 000 =t

Cena: 580 000 zi

www.danax.com.pl
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Piltza - sprzedaz Bronowice - sprzedaz

— APHOUSE | NERUCHOMOSCI

© 692 064 209, 668 463 579 © Wielopole 17/7, Krakow 31-072

|

8 Cena:1.300.000 zt

Apartament
o powierzchni 154 m?
na sprzedaz, Bronowice.

\ ' Cena: 365.000 zt

i

. Na sprzedaz 2-pokojowe
mieszkanie na Ruczaju

o powierzchni 42 m2.

Denys Romanov +48 795 795 482 denys@aphouse.

Salwator City - sprzedaz

Rzaska - sprzedaz Salwator - sprzedaz

Cena: 599.000zt [ Bl Cena: 980.000 zt
: do negocjacji ' :

Do sprzedazy mieszkanie
z tarasem w Salwator City
0 pow. 104 m?.

| Na sprzedaz 2-pokojowy
apartament w luksusowe;]
inwestycji, jedyne 500 m
od Rynku Gtownego,
nieopodal Plant, Stare
Miasto, 2 pokoje, 41 m?,
V pietro

.1[!! e

Cena: 680.000 zt S/ Cena: 578.899 zt
,.-'"'/‘-‘—‘ Do sprzedazy
3-pokojowe mieszkanie
na Salwatorze
o powierzchni 55 m?

Do sprzedazy dom
w Rzasce o pow. 300 m?.

Cena: 499.000 zt e J Cena: 420.000 zt

Na sprzedaz — Na sprzedaz 2-pokojowe
luksusowo wykonczone mieszkanie w inwestycji
2-pokojowe mieszkanie o ' Riverside o powierzchni

powierzchni 40 m? = 37m?
na osiedlu Riverside. l h I
: By b3 :

Barbara Kulon +48 795 700 975 barbara@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Karolina Dutka +48 795 184 427 karolina@aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz
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Mieszkanie na sprzedaz, pow. 170 m?, 4 pokoje

Cena: 1.350.000 zt

tel: 605-572-355
e-mail: biuro@obiekt.com

Obiekt Nieruchomosci Janusz Pariczyk
(licencja PFRN nr 4312)

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 68,4 m?, 3 pokoje

Cena: 497.000 zt

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 78 m?, 4 pokoje

Cena: 470.000 zt

Dom na sprzedaz

o pow. mieszkalnej 260 m?

Cena: 1.280.000 zt

Dom na sprzedaz

o pow. mieszkalnej 250 m?,

pow. dziatki 750 m?

Cena: 550.000 zt

Dom na sprzedaz
o pow. mieszkalnej 234 m?

Cena: 1.790.000 zt

94
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HOUSE ¢ CARDS

ESTATES
WWW.HOCESTATES.COM

0Oddziat Krakdéw ul. $w. Gertrudy 24

Sledziejowice

A

ul. Chlebiczna

Cena: 309 000 zt
Metraz: 72 m’

4 pokoje

\ 506 770 003

Cena: 575 000 zt
Metraz: 157 m’

4 pokoje

\ 606 719 557

Cena: 610 000 zt
Metraz: 118 m’

4 pokoje

Zagorze

-
e

ul. Wystouchow

Cena: 469 000 zt
Metraz: 125 m’

Cena: 380 000 zt
Metraz: 51 m°

2 pokoje

\ 606 716 557

J Cena: 300 000 zt

Metraz: 50 m’

2 pokoje

' \ 606 716 557

PONAD SO NOWYCH INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2018
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KRAKOW, NOWA HUTA 330.000 z}

Do sprzedania dom
wolnostojgcy o pow. 118 m?,
nieruchomo$¢ sprzedawana
w stanie surowym zamknietym
+ wszystkie media
doprowadzone do domu.

Beata Warchot 608-174-904

560.000 zt do negocjacji
"1 Do sprzedania dom wolnosto-
1 jacy w stanie deweloperskim
0 pow.140 m? usytuowany na
dziatce pow. 5 ar, okolica cicha

i spokojna.

Beata Warchot 608-174-904

WRZASOWICE

530.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom bliZzniak

0 pow. 150 m? usytuowany
na dziatce o pow. 16 ar, wybu-
dowany w 1997 r.

Lucyna Pacutt 668-177-549

WIELICZKA 585.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom
jednorodzinny wolnostojacy
0 pow. 110 m? zlokalizowany
J na dziatce o pow. 11,5 ar,
wybudowany w 2012 r.

-

Elzbieta Saracen 606-963-601

180.000 zt

Do sprzedania drewniany
dom o pow. 60 m? zlokalizowa-
ny na dziatce 37 ar, w sgsiedz-
twie nieruchomosci nie ma
terenéw budowlanych.

Elzbieta Saracen 606-963-601

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr10/2018

inansowe
- ezpieczenstwo

nwestycji

12-346-18-75

WEGRZCE 289.000 z¢

Do sprzednia dom
w zabudowie szeregowej

0 powierzchni 200 m?
pofozony na dziatce 2 ar,

w cenie aktualne pozwolenie
i projekt na nadbudowe

1 kondygnacji.

Beata Warchot 608-174-904

s 520.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom

0 pow. 220 m? usytuowany
na dziatce o pow. 21 ar, wybu-
dowany w 2014 .

Lucyna Pacutt 668-177-549

180.000 zt

Do sprzedania dom do gruntow-
nego remontu, o pow. ok. 80 m?,
usytuowany na dziatce wielkosci
6 ar, dogodne potgczenie
komunikacyjne do Skawiny oraz
Krakowa.

Lucyna Pacutt 668-177-549

780.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom
w zabudowie szeregowej
0 pow. 160 m? zlokalizowany

na dziatce 2 ar, bardzo dobra
lokalizacja.

Elzbieta Saracen 606-963-601

1.150.000 zt do negocjacji
Do sprzedania dom

0 pow. 350 m? zlokalizowany
na dziatce o pow. 15 ar,
wybudowany w 2010 r.

Elzbieta Saracen 606-963-601
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International Premium Real Estate Agency
Warsaw Poland RE/MAX

Nikt na Swiecie nie sprzedaje wiecej niz RE/MAX®

NA SPRZEDAZ | FOR SALE tel 609 777 677
-

WILANOW ul. Sarmacka. Mieszkanie 91 m?, 3 pokoje, 2 tarasy, 2 garaze
CENA: 843.000 PLN + 30.000 PLN garaze

" — -
e =t _ mm

WILANOW ul. Sarmacka. Mieszkanie 86 m?, 3 pokoje, taras, 2 garaze, komérka
CENA: 820.000 PLN + 40.000 PLN garaze

;

KONSTANCIN JEZIORNA Harmonlum *TRESC INFORMACJI NIE STANOWI OFERTY W ROZUMIENIU KODEKSU CYWILNEGO.
CENA: 1.700.000 PLN

Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. U1 Warszawa R E / M AX
www.remaxcapital.pl

capital@remax-polska.pl CAP'TAL

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2018
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UL. CHROBREGO

Sprzedam lokal uzytkowy

o pow. ok. 40 m?, parter, front,
dwie duze witryny, blisko centrum
i uczelni.

Cena sprzedazy: 299.500 zt
Cena wynajmu: 2000 zt/m-c

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Matgorzata Podgorska 604-484-866

BOREK FALECKI,
UL. LUKASINSKIEGO

Apartament 2-pokojowy
0 pow. 38 m? ogréd 22 m?,
garaz (30.000 zt).

Cena: 295.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227 602-212-612

STARE MIASTO

Piekna kamienica z lat 30-tych,
klasyczne mieszkanie z niepowta-
rzalnymi elementami z okresu
art.-deco, pow. 103 m?,

Cena: 789.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

STARE PODGORZE,
UL. KRAKUSA

(INWESTYCJA!)

3 mieszkania o pow. 70 m?, 1/2 p.,
do wejscia.

T

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Cena: 595.500 zt

Anna Podgoérska 502-749-773

UL. WILENSKA

Sprzedam mieszkanie 2-pokojowe
0 pow. 37 m? w rejonie Uniwersy-
tetu Rolniczego.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612

BIURO NIERUCHOMOSCI MALtGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzynca 38/6
tel.: 012 423 00 29, 604 484 866

STARE PODGORZE,
UL. LIMANOWSKIEGO

Lokal do wynajecia o pow. 197 m?.
Parter narozny z witryng - 5
pomieszczen biurowych + kuchnia
+ 2 tazienki.

Cena: 8000 zt brutto

Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE PODGORZE,
UL.TRAUGUTTA

Mieszkania od 38,1 m? - 51,86 m?,
piekna kamienica.

Cena: zapytaj

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

KROWODRZA,

UL. ZARZECZE

Mieszkania od 26,26 m? - 62,9 m?
w kameralnym apartamentowcu.
Ogrdéd, garaz za 35.000 zt, podwoj-
ne miejsce postojowe za 40.000 zt.

Cena: zapytaj

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

OLSZA,
UL. MEISSNERA

59,20 m?, 3 niezalezne pokoje,
balkon, parter.

Agnieszka Dorynek 506-637-713

PODGORZE

Do sprzedania % kamienicy, od-
rebna ksiega, 2 mieszkania, strych,
dziatka, garaz.

Cena: 789.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Matgorzata Podgérska 604-484-866
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Balicka
61 m?, 3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie dwupozio-
mowe usytuowane na 3i4 pietrze budynkuz2002r.
Poziom | sktada sie przedpokoju, jasnej kuchni
(zabudowa kuchenna na wymiar wraz ze sprzetem
AGD), salonu zbalkonem orazWC z pomieszczeniem
gospodarczym (pod schodami). Poziom Il skfada
sie z holu, 2 oddzielnych pokoi z balkonami oraz
tazienki (kabina prysznicowa, wanna, WC i umy-
walka). Ogrzewanie i ciepfa woda z sieci miejskiej.
Mieszkanie wymaga odswiezenia. W cenie lokalu
wyposazenie wraz z meblami. Istnieje mozliwos¢
zakupu samodzielnego garazu o powierzchni 19 m?
w tym samym budynku — 59.000 zt.
Cena 499.000 zt
Tel. 514-527-021

Krakow, ul. Beliny-Prazmowskiego
55 m?, niski parter, wykonczone pod klucz.
Apartamenty Beliny 46 to kameralna kamienica
sktadajaca sie z 9 lokali o powierzchni 21-72 m?
z przynalezng kom. lokatorska o pow 2,81 m?
oraz 3 zadaszonymi miejscami postojowymi na
terenie posesji. Budynek pochodzacy z 1935 .
zostat gruntownie odrestaurowany zgodnie
z wytycznymi konserwatora zabytkéw. Utrzy-
mane zostaty wszelkie sztukaterie elewacyjne
jak i podziaty okien, balkonéw czy ukfad klatki
schodowej. Jednoczesnie dla zwiekszenia kom-
fortu i ekologicznego uzytkowania zastosowano
rozwigzania takie jak trzyszybowe okna, central-
ne ogrzewanie gazowe najnowszej technologii,
elektroniczne liczniki pomiaru. Jednocze$nie aby
utrzymac klimat lat 30. odtworzono sztukaterie
sufitowa, stolarke drzwi z koronami, wysokie
listwy przypodfogowe czy drewniane debowe
podtogi.
Cena 332.000 zt
Tel. 669-461-550

Krakow, ul. Biatopradnicka
34 m?, IV/IV p., jednopokojowe, jasne, stoneczne,
stan bardzo dobry, dobrze wynajmowane, sprze-
da whasciciel.
Cena 220.000 zt
Tel. 506-369-320

Krakow, ul. Borowinowa
33 m? 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w syste-
mie TBS (sprzedaz partycypacji), w 3-pietrowym
budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z 2 pokoi,
przedpokoju, kuchni, tazienki oraz balkonu. Do
mieszkania przynalezy komorka lokatorska.
Ogrzewanie miejskie.
Cena 74.500 zt
Tel. 608-470-276

Krakow, ul. Centralna
48 m?, 3-pokojowe, IV pietro. Ekspozycja potu-
dniowa, mieszkanie bardzo stoneczne i ciepte.
Lokal sktada sie z wiatrotapu, salonu z aneksem
kuchennym, 2 sypialni i fazienki. Do mieszkania
przynalezy balkon o powierzchni 11 m2. W cenie:
komérka lokatorska o powierzchni ok. 2,5 m?,
3 szafy wnekowe, kuchnia wraz z AGD, regat
zszafka pod TV ipralka. Dobra infrastruktura ko-
munikacji miejskiej: przystanek tramwajowy i au-
tobusowy MPK - Przystanek Centralna. Czynsz
administracyjny ok. 400 zt (CO, woda, wywoz
$mieci, fundusz remontowy). Dodatkowo miejsce
parkingowe w garazu podziemny za 30.000 z.
Cena 390.000 zt
Tel. 792-431-458
lub 790-343-078

Krakow, ul. Chelmonskiego

63,2 m?, 4-pokojowe, parter. Mieszkanie w 2-pie-
trowym budynku z 2006 r. Lokal sktada sie z salo-
nu potaczonego z aneksem kuchennym (istnieje
mozliwo$¢ wydzielenia kuchni jako oddzielne
jasne pomieszczenie), sypialni, fazienki z WC
z oknem i przedpokoju. Do mieszkania nalezy
komorka lokatorska — 10 m?, podziemne miejsce
parkingowe (dodatkowo pfatne) i zagospodaro-
wane 2 tarasy zewnetrzne. Czynsz administracyj-
ny wynosi 450 zt przy 2 osobach (zawiera zaliczke
na zimna i ciepta wode, ogrzewanie, fundusz
remontowy, wywdz smieci), dodatkowo ptatny
prad wedtug zuzycia. Brak gazu w budynku.
Istnieje mozliwo$¢ dokupienia miejsca postojo-

wego w garazu podziemnym — 22.000 zt.
Cena 428.000 zt
Tel.: 730-722-022
e-mail: agaligman@gmail.com

Krakoéw, ul. Drukarska
53 m? 2-pokojowe, lll pietro, TBS. Mieszkanie znaj-
duje sie w 3-pietrowym budynku z 2000 r. Lokal
skfada sie z otwartej kuchni, 2 nieprzechodnich
pokoi, fazienki z WC, garderoby i 2 balkonéw.
W przedpokoju jest pojemna szafa wnekowa
z drzwiami przesuwnymi. Przed blokiem do-
stepne bezptatne miejsce postojowe. Mozliwos¢
wynajecia miejsca postojowego w parkingu
podziemnym. Do dyspozycji wozkownia. Cena:
odstepne — 144.000 zt plus koszt kaucji dla TBS.
Cena 144.000 zt
Tel. 606-387-541

Krakow, ul. Jozefinska

54 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 3-pietrowym budynku WILLA AWANGARDA,
oddanym do uzytku w 2009 r. Znajduje sie
w plombie do zabytkowej kamienicy. Lokal
sktada sie z duzego salonu z aneksem kuchen-

ogtoszenia drobne i prywatne

nym, sypialni, przedpokoju i fazienki. Z obu

pokoi wyjscie na taras. Kuchnia w zabudowie

meblowej z nowoczesnym sprzetem AGD.

Czynsz ok. 500 zt, ogrzewanie miejskie. Parko-
wanie na drodze dojazdowe;.

Cena 499.000 zt

Tel. 505-176-163

Krakow, ul. Kalwaryjska
16 m>-50 m?, mieszkania w rozbudowywanej
kamienicy w samym centrum Starego Podgorza.
Apartamenty zostaty zaprojektowane w sposéb
umozliwiajacy ich wykorzystanie jako mikro-
mieszkania lub pod najem krétkoterminowy.
Niewielka powierzchnia mieszkan oraz dosko-
nale zaprojektowane wnetrza z duza dbatoscig
0 szczegdty powodujg, ze ich zakup staje sie
niezwykle optacalny. Duzy nacisk zostat potozony
na wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe
oraz wysoki poziom wykoriczenia czesci wspol-
nych i korytarzy. Lokale oddawane s3 w stanie
deweloperskim.
Ceny od 9900 zt/m?
Tel. 534-113-223

Krakow, ul. Krolewska
94 m?,V p.zwindg, bardzo ciche, widok na park
miejski i stare kamienice. 3 pokoje: 16,19 m?,
20,96 m?, 23,72 m?, kuchnia 14,99 m?; hall
10,36 m?; tazienka 5,26 m? toaleta 1,06 m?;
spizarnia 1,07 m?; balkon. Uktad pomieszczen
daje duza mozliwos¢ adaptacji; wysoko$¢ 2,90
m; parkiet debowy. Przynalezne 2 piwnice.
Ekspozycja okien: pétnoc, potudnie, wschéd.
Apartament po remoncie w 2000 rok. Okolica:
petnainfrastruktura handlowo-ustugowa, petna
komunikacja.

Cena 820.000 zt

Tel. 507-112-699

Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
37 m?, Ill p., pokdj dzienny 22,79 m?; kuchnia
6,23 m? tazienka 3,65 m? komunikacja 4,26
m2. Stan mieszkania bardzo dobry : drzwi
antywtamaniowe firmy Dierre, parkiet jesion,
w przedpokoju szafa w zabudowie z lustrem,
system alarmowy, centralne ogrzewanie i cie-
pta woda z MPEC. Mieszkanie do sprzedania
z petnym wyposazeniem w cenie. W poblizu
sklepy, mata i duza gastronomia, przedszkola,
przystanki MPK. W sgsiedztwie powstaja nowe
osiedla.
Cena 229.000 zt
Tel. 888-136-555

Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
39 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z cegty z 2001 r.
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Lokal skfada sie 2 pokoi: 17 m?i 14 m?, aneksu
kuchennego z meblami w zabudowie, fazienki
(wanna, WCQ) i przedpokoju. Okna PCV wycho-
dza na potudnie. Ogrzewanie i ciepta woda
z piecyka dwufunkcyjnego. Czynsz ok. 200 zi/
msc. Mozliwo$¢ dokupienia garazu lub piwnicy.
Kontakt po godz. 16.
Cena 243.000 zt
Tel. 663-313-411

wy, w salonie klimatyzacja. W sktad mieszkania
wchodzi: duza kuchnia taczona z przedpokojem
- 29,27 m? duzy salon z kominkiem - 27,43 m?
pokdj z balkonem - 10 m? pokéj z balkonem
- 8,59 m? tazienka - 5,28 m?; WC z umywalka
- 3,07 m?% komunikacja wewnetrzna 2,35 m?
wspdlnie uzytkowana klatka schodowa 13,65 m2.
Cena 700.000 zt

Tel. 786-986-580

Krakow, ul. tuzycka
48 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 3-pie-
trowym budynku z 2006 r. Lokal skfada sie
z 2 pokoi, przedpokoju, jasnej kuchni, tazienki
zwanng i prysznicem, osobna zamykana garde-
roba, 2 tarasy (13 m? i 14 m?). Teren ogrodzony,
monitorowany, zagospodarowany (zieleri, mata
architektura). Ogrzewanie miejskie. Parking na
terenie posesji.
Cena 340.000 zt
Tel. 600-542-609

Krakow, ul. Odrowaza
40 m? z ogrédkiem, wysoki parter. W sktad
mieszkania wchodzi przestronna kuchnia (meble
w zabudowie z AGD) pofaczona z salonem (rozkfa-
dana, wygodna sofa, fawa oraz st6t z krzestami).
Sypialnia z duzym tézkiem, podwdjng szafg oraz
stolikiem nocnym. tazienka z wanna (réwniez
funkcja prysznica), umywalka z szafka oraz to-
aleta. Duzy przedpokéj umozliwiajacy osobne
wejscia do kazdego z pomieszczen. Do mieszkania
przynalezy réwniez piwnica.
Cena 345.000 zt
Tel. 693-847-747

Krakow, ul. Pleszowska

86 m? z balkonem, tarasem, ogrodem i miej-
scem parkingowym. Mieszkanie zlokalizowane
na trzech poétpietrach. Mieszkanie znajduje
sie w domu dwurodzinnym przy ulicy doméw
jednorodzinnych. Z klatki schodowej wejscie do
dwoch mieszkan. Klatka schodowa w potowie
nalezy do kazdego z mieszkan — powierzchnia
wspdlnego uzytkowania. Rok budowy 2001.
Ogrzewanie gazowe — whasny piec dwubiego-

Krakow, ul. Rydlowka
34 m?, 1-pokojowe, | pietro. Mieszkanie typu
studio z balkonem w 5-pietrowym bloku. W petni
wyposazone. Ogrzewanie miejskie.
Cena 269.000 zt
Tel.: 668-287-485

Krakow, ul. Sottysowska
27 m?, 1-pokojowe, Il p./ IV p. w inwestycji Faj-
ny Dom. Ekspozycja: potudniowo-zachodnia,
balkon (6 m?), stan deweloperski, idealne pod
wynajem. Mieszkanie bardzo ustawne, dobrze
zagospodarowany teren osiedla (przedszkole,
sklepy, plac zabaw itp). W niedalekiej przysztosci
ta cze$¢ miasta bedzie intensywnie rozbudowy-
wana, budowa Urzedu Miasta i biurowcéw przy
ul. Centralnej, zmiana infrastruktury drogowej.
Zabudowa terenu po bytym Polmozbycie przy
al. Pokoju.

Cena 169.100 zt

Tel. 668-670-843

Krakow, Stare Miasto
19 m?, garsoniera, | pietro. Mieszkanie po gene-
ralnym remoncie, wysoki standard wykonczenia,
nowoczesne centralne ogrzewanie, przestronny
ijasny salon. Bezpfatny parking przed budynkiem,
w $rodku monitoring oraz komoérka lokatorska
w cenie mieszkania. Bliska odlegto$¢ dworca
gtéwnego.
Cena 220.000 zt
Tel. 781-031-755

Krakow, ul. Zdunow
56 m?, 2-pokojowe, IV pietro. Mieszkanie w 7-pie-
trowym budynku oddanym do uzytku na

przetomie 2012/2013 r. Lokal sktada sie z sa-
lonu, oddzielnej zamknietej kuchni z oknem,
sypialni, fazienki, przedpokoju, balkonu/loggii.
Stan mieszkania bardzo dobry, nowoczesnie
wykonczone w wysokim standardzie. Meble
w pokojach do uzgodnienia. Czynsz ok. 420z, do
tego dochodzi koszt energii elektrycznej. Ogrze-
wanie wiasne z kottowni gazowej, nie ma gazu
w mieszkaniu. Osiedle czesciowo zamkniete,
parking podziemny (mozliwos$¢ zakupu garazu).
Parkowanie na drodze dojazdowej. W poblizu
las Borkowski, park oraz Zakrzéwek oddalony
ok. 1,5 km.

Cena 348.000 zt

Tel. 502-328-567

Krakow, os. Ztotego Wieku
48 m?, mieszkanie po generalnym remoncie,
w bardzo dobrym standardzie. Uktad miesz-
kania zmieniony, otwarta kuchnia z aneksem
jadalnianym. Dodatkowo dwa pokoje, tazienka
oraz balkon. Wymieniona cata instalacja gaz
prad w mieszkaniu. Do mieszkania przynalezy
piwnica.
Cena 316.800 zt
Tel. 691-981-242

DOMY — SPRZEDAZ

rej. Gdowa, Fatkowice

200 m?, dziatka 19 a, wybudowany w 1998
roku. Dom 3-poziomowy, podpiwniczony,
garaz na 2 samochody (dach garazu ocie-
plony), dwupoziomowy strych, na wyzszym
poziome doswietlony trzema oknami. Dach
domu i garazu $wiezo malowany, ocie-
plony. W 2015 roku remont domu, nowa
elewacja z ociepleniem, potozenie kostki
brukowej, malowanie wszystkich pomieszczen.
| poziom: kuchnia (nowe wyposazenie w me-
ble i sprzet 2015), jadalnia, tazienka z kabing
prysznicowa, pokéj biesiadny w stylu karczmy
z debowymi meblami, barek, taras. Il poziom:
hall, gabinet, salon z kominkiem, taras. Il
poziom: 3 sypialnie, tazienka z wanna, 2 bal-
kony. Piwnice: kottownia z piecem gazowy

DO WYNAJECIA LOKAL HANDLOWO-UStUGOWY

Salwator, ul. Kosciuszki 75

Pow. 160 m?, parter, duze witryny, dwa wejscia, ogrzewanie MPEC.

Najem dtugoterminowy.

CENA 120 zt netto/ m? + optaty

Tel. 883 990 992

e-mail: tomasz.franusiak@gmail.com
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energooszczednym, dwufunkcyjnym, kon-
densacyjnym, pomieszczenie gospodarcze,
salka gimnastyczna ze sprzetem sportowym
i lustrami na catej Scianie. Dziatka ptaska,
prostokatna, obsadzona wysokimi tujami,
iglakami i brzozami.

Cena 750.000 zt
Tel. 607-594-503

Kocmyrzow
140 m2, nowy dom, wybudowany w 2016 roku,
potozony w spokojnej okolicy, 6 km od granic
Krakowa. Murowany z cegty ceramicznej,
ptyta zelbetonowa, dachéwka ceramiczna.
Wykonane przytacza: prad, woda miejska, gaz,
kanalizacja szambo. Wykonane instalacje we-
wnetrzne: prad, alarm, woda, gaz, kanalizacja.
Wykonane tynki wewnetrzne cementowo-
-wapienne. Okna PCV, antywtamaniowe drzwi
zewnetrzne firmy Gerda. Garaz w budynku
zbrama sterowana pilotem. Istnieje mozliwos¢
dodatkowej adaptacji poddasza co powiekszy
podany metraz o okoto 70 m? Dziatka 803 m?,
dojazd asfaltowy. Dogodny i szybki dojazd
do Krakowa, linia MPK 212, przystanek 100 m
od domu.
Cena 320.000 zt
Tel. 600-913-814

Krakéw, Bronowice/MydIniki
158 m?, dziatka 4,14 a; zabudowa blizniacza,
stan deweloperski. Parter (ogrzewanie pod-
togowe gazowe): tazienki, salon potaczony
z kuchnia, pokdj goscinny. | pietro: 3 pokoje
potaczone z 2 balkonami, tazienka, strych/
pomieszczenie techniczne. Na dachu istnie-
je takze mozliwos¢ zamontowania paneli
i ogrzewania solarnego oraz fotowoltaicznego
systemu. Dom usytuowany w niezwykle ma-
lowniczej, spokojnej oraz prestizowej dzielnicy,
na wzgorzu pod lasem spowiniety od strony
pétnocnejjezioramioraz 2 rzekami: Mtynéwka
Krélewska oraz Rudawa.

Cena 509.300 zt

Tel. 531-000-833

Cena 1.800.000 zt

DO SPRZEDANIA FIRMA GALTECH
Z ZAKLADEM PRODUKCYJNYM

Lokalizacja w Krakowie, koto obwodnicy Krakowa, ul. Torowa 3P.
Produkcja urzadzen galwanicznych oraz ustugi $lusarsko-mechaniczne.
Kontynuacja lub zmiana profilu produkgji.

Pow. zabudowy 470 m? na dziatce 700 m?.
Dwie hale, wciggarka 2-tonowa, obrabiarki, osprzet oraz zaplecze biurowe.

Szczegoty- www.galtech.com.pl

Tel. 601 158 741

Krakow, ul. Druzbackiej
171 m?, stan surowy zamkniety, czesciowo
podpiwniczony. Sciany zewnetrzne z pustaka
ceramicznego Porotherm, dach dwuspadowy
kryty dachdwka ceramiczna Braas, rynny PCV,
okna PCV. Piwnica (45 m?): pomieszczenie gospo-
darcze, komunikacja. Parter (86 m?): wiatrofap,
hol, jasna kuchnia otwarta na salon z wyjsciem
do ogrodu, gabinet z wyjsciem do ogrodu,
garderoba, kottownia, tazienka. Pietro (46 m?): 3
pokoje w tym z dwdch pokoi wyjscie na balkon,
fazienka, hol.

Cena 415.000 zt

Tel. 501-308-886

Krakow, ul. Wapowskiego
100 m?, dziatka 16,74 a; dom wolnostojacy
z lat 60., znajdujacy sie w Krakowie — Sidzi-
nie, tuz przy zjezdzie a autostrady A4 na
Skawine. Budynek posiada 2 kondygnacje
ale generalnie jest do duzego remontu lub
zburzenia i nowej zabudowy. Zaletg jest
obecnos¢ wszystkich mediéw w budynku,
tj: gaz, prad, woda, kanalizacja. Dom poto-
zony jest na dziatce z wjazdem z gtdwnej
ulicy asfaltowej. Teren jest ogrodzony -
mozliwo$¢ poszerzenia dziatki o sasiednia
jeszcze niezagospodarowanga. Z tytu domu
znajduje sie murowany garaz gospodarczy.
W poblizu sklep, market Lidl i Biedronka,
szkota podstawowa, przedszkola i sie¢ ustug.
Moze by¢ to dziatka inwestycyjna.
Cena 490.000 zt
Tel. 601-503-785
e-mail: labora@poczta.fm

93,30 m2 Powierzchnia uzytkowa domu 244 m?

(7 pokoi, 3 kuchnie, 3 tazienki). Nieruchomos¢

usytuowana jest na terenach zielonych Krakowa.

W catos$ci ogrodzona. Dojazd do centrum miasta
MPK i bus.

Cena 690.000 zt

Tel. 501-856-818

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanéw
25 a, w catosci budowlana, wymiary ok.
100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega do drogi
gminnej asfaltowej do Stomigrodu. Aktualny
plan zagospodarowania przestrzennego. Moz-
liwo$¢ podziatu na dwie odrebne dziatki, obie
z bezposrednim dostepem do drogi asfaltowej.
Cicha spokojna okolica 3 km do Wieliczki, dziatka
otoczona zielenig. W poblizu zabudowa nowych
domkéw jednorodzinnych. Dziatka o lekkim
nachyleniu w kierunku potudniowym. Wodociag
i prad na dziatce.

Cena 207.000 zt

Tel. 501-320-350

Grabie
15 a, woda i gaz na dziatce a prad w drodze gmin-
nej przy wjezdzie na dziatke. Cicha i spokojna oko-
lica. Bliski dojazd do Krakowa oraz do Niepotomic
i Wieliczki. Ogrodzona siatka z 3 stron,wjazd droga
asfaltowa gminna. W najblizszej okolicy sklep,
kosciot, szkota, plac zabaw. Niedaleko zjazdu
z autostrady.
Cena 149.999 zt
Tel. 501-343-438

Krakow, ul. Zbydniowicka

244 m?, dziatka 15 a, wolnostojacy dom z gara-
zem i wiatg garazowa. Dom ma trzy poziomy,
na kazdej kondygnacji jest niezalezne miesz-
kanie z kuchnig, tazienka i osobnym wejsciem.
| kondygnacja z drewnianym gankiem - 65,20
m?, Il kondygnacja z tarasem i kominkiem z roz-
prowadzeniem cieptego powietrza — 85,50 m?,
Il kondygnacja z zabudowanym balkonem -

Kleszczow

11 a, budowlana, tuz za granicami Krakowa.
Potozona w malowniczej, spokojnej okolicy,
wsrdod laséw i pol. Wokoét niska zabudowa
jednorodzinna. W poblizu przystanek autobu-
sowy, sklep, boisko, plac zabaw. Dojazd droga
asfaltowg — gminna. Wymiary dziatki: 24 m
szerokosci i ok. 47 m dtugosci. Dziatka pfaska
w ksztatcie prostokata. Na dziatce znajduje sie
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kilka drzew owocowych. Dziatka uzbrojona:
gaz, prad, woda.

Cena 220.000 zt do negocjacji

Tel. 534-712-664

Krakow, ul. Skalna
7,6 a; budowlana, narozna, pozwolenie na
budowe dwéch budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej. Media w granicy
i drodze (woda, prad, gaz, kanalizacja,telefon).
Cicha spokojna okolica, dojazd drogg asfaltowa.
W poblizu sklepy ogélno-spozywcze, szkota,
przedszkole, przystanek autobusowy, Las Wol-
ski, tor kajakowy. Dziatka ksztattem zblizona
do trapezu.
Cena 370.000 zt
Tel. 784-434-430

Krakow, ul. Wiosenna
20 a, budowlana (nr 71/1, Krowodrza) z po-
zwoleniem na budowe 4 doméw w zabudowie
blizniaczej dwulokalowej (facznie 8 lokali od 68
do 104 m?i ponad 200 m? powierzchni wewngtrz
budynkéw do indywidualnego zagospodarowa-
nia). Wszystkie media, zjazd bezposrednio zdrogi
publicznej.
Cena 2.250.000 zt
Tel. 604-112-802

Krzeszowice
30 a, budowlana, potozona 16 km od Krakowa
i 1km od rynku w Krzeszowicach. Blisko las, woda,
dwa domy w sasiedztwie.
Cena 230.000 zt
Tel. 511-284 690

Swiatniki Gérne

18 a, budowlana, potozona w nowo powsta-
jacym osiedlu doméw jednorodzinnych. Brak
gospodarstw rolnych i ich zabudowy. Dziatka
o ekspozycji potudniowej o ksztatcie prosto-
kata. Szeroko$¢ 27,5 m, dtugos¢ 66 m. Dziatka
jest objeta Miejscowym Planem Zagospodaro-
wania o oznaczeniu MU, co oznacza mozliwos¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej
z mozliwoscig wydzielenia w budynku miesz-
kalnym lokalu na cele ustugowe dla ustug nie-
ucigzliwych. Na koricu nieruchomosci graniczy
z lasem. Dziatka uzbrojona w media. Dojazd
droga utwardzona.
Cena 269.000 zt
Tel. 509-373-077

MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakow, ul. Bohaterow Wrzesnia
48 m?, 3-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie
w 11-pietrowym budynku z 2010 r. Lokal wypo-
sazony w zmywarke, pralke, loddwke, ptyte in-
dukcyjna, piekarnik i mikrofaléwke. Mieszkanie
$wiezo po remoncie. Rozwinieta komunikacja
miejska: 3 min. do petli tramwajowej (linia 21
i 52, linia nocna 64). W poblizu Lidl, Biedronka,
Mila, mniejsze sklepy i punkty sprzedazy pie-
czywa, plac targowy, zajecia fitness, 4 oddziaty
bankoéw, 2 ztobki i 3 przedszkola publiczne
i szkoty. Szybki dojazd do Quattro Business
Parku (ok. 15 minut — autobus 159), w poblizu
takze Urzad Skarbowy Krakéw Nowa Huta. Do
wynajecia garaz zamykany pod blokiem (ok.
18 m?) - 200 zt/m-c. Mieszkanie mozna ogladac
w godzinach popotudniowych i w weekendy.
Cena 1600 + optaty
Tel. 690-648-526

Krakow, os. Mozarta
75 m?, 3-pokojowe, VI p./ VI p. Lokal sktada
sie z 2 oddzielnych pokoi, salonu z zabudowa
kuchenng, 2 tazienek i przedpokoju. Zadaszony
balkon — 16 m2. Mieszkanie wynajmowane
Z miejscem postojowym w garazu podziemnym.
Wymagana kaucja w wysokosci 1-miesiecznej
opfaty, zwracana na koniec umowy najmu.
Cena 1900 zt + opfaty
Tel. 501-050-422

Krakow, ul. Romanowicza
57 m?, 3-pokojowe z aneksem kuchennym, Il p./
Il p.w inwestycji ,Pasaz Podgdrski” na Zabtociu.

Dodatkowo sa: przestronna garderoba, balkon

i miejsce parkingowe. Blisko: przedszkole, sklep

spozywczy, apteka, blisko uczelnie takie jak WSB,
UJiUE.

Cena 3000 zt

Tel. 510-800-605

Krakow, ul. Wielicka
51 m?, 3-pokojowe, V pietro. Lokal sktada sie
z 2 nieprzechodnich pokoi, 1 pokoju z anek-
sem kuchennym, kuchni (zwyposazeniem), fa-
zienki (kabina prysznicowa z hydromasazem,
pralka, WC, meble) i samodzielnego balkonu
- 12 m2. Ogrzewanie miejskie. Rozwinieta
komunikacja miejska: linie tramwajowe — nr 3,
6,9, 13, 24,50, nocne - 69. W poblizu dworzec
PKP Ptaszéw. Mieszkanie dostepne od zaraz.
Cena 1850 zt + opfaty
Tel. 888-309-085
e-mail: marcin.myhome@gmail.com

Krakow, ul. Zwierzyniecka
46 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 6-pie-
trowym apartamentowcu ANGEL PLAZA. Lokal
sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, sy-
pialni, tazienki i balkonu. Mieszkanie wyposazone
w sprzet AGD. Ogrzewanie i ciepta woda MPC.
Mozliwo$¢ bezptatnego korzystania z sitowni
i sauny (na wyposazeniu budynku). Recepcja
z catodobowa ochrong. Mozliwos¢ parkowania
w garazu podziemnym - 380 zt/m-c. Kaucja
zwrotna 3500 zt.
Cena 3500 zt + opfaty
Tel. 694-145-114

Krakow, ul. Zaka
53 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie w 4-pietro-
wym budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z salonu,
kuchni (umeblowanaiwyposazona w sprzet AGD),
sypialni i tazienki (wanna, umywalka, pralka, WC,
piecyk gazowy). Wyjscie z pokoju dziennego na
balkon. Mieszkanie kompletnie umeblowane,
blisko petli tramwajowej. Kaucja zwrotna— 1300 zk.
Cena 1300 zt + opfaty
Tel. 509-822-766

Jerzmanowice

Cena 110.000 z4

Jerzmanowice

Cena 130.000 zt

DZIALKI - SPRZEDAZ

10 a, budowlana, petne uzbrojenie.

0,48 ha, rolna, droga dojazdowa utwardzona.

DOM - SPRZEDAZ

Jerzmanowice
Dom do generalnego remontu na dziatce
o pow. 11,5 a.

Cena 150.000 zt

Tel. 500-552-902
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PRENUMERATA

Cena egzemplarza
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na dwukrotne BEZPLATNE OGLOSZENIE DROBNE - PRYWATNE
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TRESC OGLOSZENIA »

[_1 sprzeDAZ

[ kupNo

[ ] ZAMIANA

[ ] WyNAJEM

KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawierac nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrotow oraz niezamieszczania
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne ~ °9'0szet bez podawania przyczyn.

i . . . * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspétpracujqce.
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przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCJE

104

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakéw

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 1241073 00

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakow
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakéw

tel. 126567219

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakdw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 1263017 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow

w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow
tel. 12431 05 40
www.mspon.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2018

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71

www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakdw
tel. 12632 36 44
WWW.MSsrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 123783130

www.mrn.pl
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OSIEDLE € KLONDWE

WIELICZKA, UL. TOPOLOWA

mieszkania trzypokojowe

metraz: 55 m?2

ceny od 229.500 zt

www.osiedleklonowe.pl

+48 723-33-00-33

savan@savan.com.pl
I NVESTMENTS



