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Szanowny Czytelniku

20 kwietnia w Hotelu Sheraton eksperci

rynku nieruchomosci spotkali sie podczas

5. Konferencji ,Nowe Wyzwania Rynku
Mieszkaniowego” zorganizowanej przez
SBDiM. Dla nas, czyli konsumentdw, jednym

Z hajwazniejszych wnioskéw ptynqgcych

z debaty, jest przewidywany wzrost cen
mieszkan w najblizszych miesigcach i latach.
Ma on by¢ spowodowany przede wszystkim
dynamicznie rosnqcymi kosztami realizacji
inwestycji przez wykonawcéw. Dodatkowo na
cene moze znaczqco wptynqgc sytuacja na rynku,
a konkretnie fakt, ze popyt za chwile wyprzedzi
podaz.

Specjalisci okreslajq takq sytuacje jako
,hiebywatq”. Jesli poziom sredniej sprzedazy
mieszkan z ostatniego roku zostanie
utrzymany, wg REAS oferta w Krakowie
wyprzeda sie w ciggu kilku miesiecy. Nie

dziwi wiec fakt, Zze coraz wiecej mieszkan jest

i bedzie sprzedawanych na etapie ,dziury

w ziemi”. Chyba Ze postulowana przez

UOKIK nowelizacja ustawy deweloperskiej
stanie sie faktem i deweloperom zabierze sie
mozliwos¢ korzystania z otwartych rachunkow
powierniczych bez zabezpieczenia. Tylko

skqd deweloper wezmie srodki na realizacje
kolejnych inwestycji? Oliwy do ognia dolewa
samo ministerstwo, ktére przygotowato projekt
specustawy, powszechnie ocenianej przez
deweloperow mianem ,protezy”.

O czym jeszcze rozmawiano podczas konferenciji,
przeczytasz w relacji,,Nowe wyzwania i stare
problemy”.

Zapraszam do lektury
Krzysztof Maksinski
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Przestronne mieszkania. AWIM

Zadzwor (12) 417 26 56 lub sprawdi na www.awim.krakow.pl CRLIK IHWEETYCYIA



WIELICZKA, UL. ZBOZOWA

mieszkania trzypokojowe

metraz: 64 i 66 m?

ceny od 259.500 zt

S s \ ] s |\l +48 723-33-00-33
savan@savan.com.pl

I NV ESTMENTS



m'u“::‘l

e i

. _.'il.'-.._.'_r_.‘_.: i
] W s i
; Bl n T . i : ﬂ"l

DSIEDLE € KLONDWE

WIELICZKA, UL. TOPOLOWA

| = T Hin
b B ¥ _— g e T ==
3 L - ’y i ww lll i
H fur oyt i By : b L H
- e 3 THH
S .

mieszkania trzypokojowe

metraz: 55 m?

ceny od 229.500 zt

www.osiedleklonowe.pl



Zakupy,
poracdly,

inspiracje

ZAMOW Z ODBIOREM
MA castorama.pl

Aplikacja

mwobilna

ME’H&

ZAMOW 7 DOSTAWA
MNA costorama.pl

Poelub nas na

[
i |

castorama.pl

Zamow z dostawq
na castorama.pl

. :':!r;g:'rﬁn.lﬁm, @ "" E;?l

Zapraszamy do sklepow w Krakowie:
vl. Zakopianska 62 A

ul. Sosnowiecka 147

ul. W. Stawka 1

ul. Pilotow 6

castorama
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Plebiscyt 2018

(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom
EDYCJAV 201 8

ZWYCIEZCY POPRZEDNICH EDYCJI

EDYCJAI

Inwestycja: EDYCJAIII
Fajny Dom Inwestycja:
Deweloper: Bunscha Park

Deweloper:
Bunscha Park

Mota Engil Real Estate
i Estia

EDYCJAII EDYCJA IV
Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Lawendowa 3 Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Osiedle Lawendowa 3 Atal
WYBIERZ ZWYCIEZCE V EDYCJI (patrz str. 8-9)
= za posrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl Dodatkowo wszystkie osoby gtosujace maja
= na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku szanse na wygranie tygodniowego pobytu
Nieruchomosci” (od nr 02/2018 do nr 10/2018) dla dwéch osébw Sand Hotelu**** w Kotobrzegu.
= na specjalnych kuponach rozdawanych podczas Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponujg hasto
targéw mieszkaniowych reklamowe dla wybranej przez siebie inwestycji.

Znajdziesz nas takze na [}

INEF/NAZWA INWESTYCi. . .ottt ettt e et e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
I e et e NaAZWISKO. ..ttt e
EMAIl L e Tel. kontaKtoWy .. ..o e
2o [ =Ty o T/t o] g Yo [T ek [0

Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl) I:'

Chce wziac¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkanncom”, I:'

w ktérym gtéwna nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 os6b w Sand Hotel **** w Kotobrzegu

Hasto rekIamOWe . .. ..o e

Wyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostana opublikowane 13.07.2018 r.w numerze 13/2018 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci’.



Oddaj gtos w plebiscycie
(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom

nawww.plebiscyt.krn.pl

2018

..iwyjedz
na wczasy

ORGANIZATOR

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik krn.pl

Rezydencja Walenty Ty
Lokalizacja: Krakéw, ul. Pradnicka \@;
Deweloper: APT-DOM
www.rezydencjawalenty.pl

REZ,,Yi;E:NCJA
WALENTY

KRAKOW

Stowianskie Wzgérze

Lokalizacja: Krakow, ul. Kwartowa 16 18
Deweloper: WAKO
www.slowianskiewzgorze.pl
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PARTNER

. castorama

Zaczarowany Mtyn

Lokalizacja: Krakow, ul. Jana Kaczary
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
www.dom-bud.pl

LOM-BUL

B SRS N

Panorama Pradnik

Lokalizacja: Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
Deweloper: Nokturn Deweloper
www.panoramapradnik.pl

NOKTURN

EWELOPEER



Pradnik Nowy
Lokalizacja: Pachonskiego 5d
Deweloper: CP RE
www.pradniknowy.pl

Osiedle tokietka 228
Lokalizacja: Krakow, ul. tokietka
Deweloper: Krak Estate
www.osiedlelokietka228.pl

ek

Mysliwska Park

Lokalizacja: Krakow, ul. Mysliwska
Deweloper: Okland Developer
www.mysliwskapark.pl

Bkland

DEVELOPER

Osiedle Pasteura

Lokalizacja: Krakoéw, ul. Pasteura 1
Deweloper: Tetnowski Development [ )
www.osiedlepasteura.pl

tetnowski
development

VillaLa Scala

Lokalizacja: Krakéw, ul. Krowoderska
Deweloper: Metropolis
www.metropolis.org.pl

Bartla 19
Lokalizacja: Krakéw, ul. Bartla
Deweloper: Villa Baltica
www.mdmnaklinach.pl

MDM

NA KLINACH

Kamienica Retmana

Lokalizacja: Krakow, ul. Stachowicza 5
Deweloper: SOLART Stachowicza 5
www.kamienicaretmana.pl

Apartamenty Wadowicka
Lokalizacja: Krakow, ul. Wadowicka
Deweloper: Activ Investment
www.activ.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018 9



PRAWO

Brak ksiegi wieczystej — jak ja zatozy¢
i kto powinien to zrobic?

Niektdre nieruchomosci nie posiadaja ksiegi wieczystej — wigze sie to czesto

z uwarunkowaniami historycznymi; cze$¢ rejestrow nie zostata nigdy zatozona,
ainne ulegty zniszczeniu lub zaginety. W przypadku terendw wiejskich problem ten
jest o wiele bardziej powszechny niz w miastach, spowodowat go bowiem powojenny
nieformalny obrét nieruchomosciami. Kwestia ta pojawia sie jednak wszedzie tam,
gdzie stan prawny byt niegdys niejasny i skomplikowany.

czyzn: prawnej i pragmatycznej. Z jednej strony ustawa

o ksiegach wieczystych i hipotece zaktada dgzenie do ob-
jecia rejestrami wszystkich nieruchomosci. Z drugiej, obroét
nieruchomosciami nie-
posiadajgcymi ksiegi wie-
czystej jest ryzykowny:
niewielu kupcow decydu-
je sie na zakup, w ktérym
brak podstawowej gwa-
rancji bezpieczenstwa. Je-
sli nieruchomos$¢ nie ma
ksiegi wieczystej, mozna
domniemad, ze niemoz-
liwe jest ustalenie stanu
prawnego. W konsekwen-
¢ji trudno stwierdzi¢, czy
sprzedajacy rzeczywiscie
jest wtascicielem — w tym
celu nalezy siega¢ do wie-
lu roznych dokumentow,
np. aktéw nabycia nieru-
chomosci, notarialnych po-
Swiadczen  dziedziczenia
czy postanowien saddéw, nie majac jednoczesnie pewnosci posia-
dania catej dokumentacji na temat danej nieruchomosci.

W ksiedze wieczystej wszystkie informacje dotyczace nieru-
chomosci sg zebrane w jasny i czytelny sposdb oraz dostepne
w systemie elektronicznym. Prawo przewiduje szczegdlng do-
niostos¢ ksigg — wprowadza zasade rekojmi wiary publicznej
ksigg wieczystych, ktéra chroni osoby ujawnione w rejestrze.
Zapewnia ona pewnos¢ obrotu nieruchomosciami i zaufanie
jego uczestnikow — szczegdlnie wazne jest to dla bankow, ktére
czesto wydajg nieprzychylne decyzje na temat kredytdw hipo-
tecznych w przypadku, kiedy nie ma ksiegi wieczystej. Zasady
rekojmi ujawniajg sie w sytuacjach niezgodnosci stanu prawne-
g0 z rzeczywistym i przynoszg korzysc osobie, ktora oparta sie
o prawo wpisane do ksiegi.

W Swietle ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece obo-
wigzek zatozenia ksiegi wieczystej cigzy na wtascicielu (ale
takze wspotwtascicielu w czesci tagcznej lub utamkowej) nieru-
chomosci. Powstaje on niezaleznie od formy, w jakiej nastgpi-
to przeniesienie wtasnosci. Obowigzek zatozenia ksiegi dotyczy
takze przypadkow, kiedy nieruchomosc¢ nie jest objeta takim

Potrzeba zatozenia ksiegi wieczystej wynika z dwoch ptasz-
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rejestrem, ale nadaje sie do jego zatozenia. Ustawodawca dazy
bowiem do powszechnosci ksigg. Najczesciej osobg sktadajaca
whniosek jest notariusz, ktory sporzadza umowe o przeniesieniu
wtasnoscinieruchomosci lub wyodrebnieniu wtasnosci; zwalnia
on wtasciciela od doko-
nania wpisu. Jesli jednak
przy czynnosci nie byt
obecny notariusz, wpisu
musi dokona¢ samodziel-
nie wtasciciel.

Oprocz  wtasciciela,
ksiege wieczysta moze
zatozy¢ takze osoba, do
ktérej nalezy spotdziel-
cze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub ograniczo-
ne prawo rzeczowe do
danej nieruchomosci (np.
hipoteka). Poza tym taki
wniosek moze ztozy¢ tak-
ze wierzyciel, jesli przy-
stuguje mu prawo, ktore
ma by¢ wpisane do ksie-
gi. Wazng kwestig jest
obowigzek ujawnienia uzytkowania wieczystego zwigzanego
z nieruchomoscia. W szczegdlnosci bedzie to istotne dla uzyt-
kownika wieczystego, bowiem wpis ten jest konstytutywny, co
oznacza, ze prawo to powstaje dopiero z momentem ujawnienia
w ksiedze wieczystej.

Zatozenie ksiegi wieczystej

Aby zatozyc ksiege wieczysta, nalezy wypetni¢ odpowiednifor-
mularz: podstawg bedzie KW-ZAL, a jezeli nieruchomos¢ posia-
da wiecej niz trzech wspétwiascicieli lub wpisujemy dodatkowe
prawa, wraz z zatgcznikiem KW-WPIS. Do formularza trze-
ba dotgczy¢ wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewi-
dencyjnej, ktére mozna pozyskac z wtasciwego Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej — spo-
rzadzenie dokumentacji przez osrodek trwa zazwyczaj od kilku
dni do dwdch tygodni, a traci onawaznosé po trzech miesigcach
od daty wydania. Drukowane wersje wydawane sg za optatg
w wysokosci 150 zt. Nalezy zwrécic¢ uwage, czy znajduje sie na
nich nastepujaca klauzula: Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.



W celu wypetnienia formularza, w pierwszej kolejnosci nale-
zy ustalic¢ sad rejonowy wtasciwy dla danej nieruchomosci, czyli
wynikajacy z jej miejsca potozenia, a w nim konkretny wydziat,
odpowiedzialny za zajmowanie sie ksiegami wieczystymi. Z tego
powodu konieczne jest wskazanie doktadnego potozenia nieru-
chomosci, okreslajac wojewddztwo, powiat, gmine i dzielnice,
jesliistnieje. Sam wydziat z tatwoscig mozna ustali¢ telefonicz-
nie lub mailowo, kierujgc do sadu odpowiednie zapytanie.

Waznos¢ formularza zalezy od prawidtowego zakreslenia
typu nieruchomosci: gruntowej, budynkowej, lokalowej i spdt-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz dotaczenia od-
powiednich dokumentoéw. W ostatnim przypadku jest konieczne
uzyskanie odpowiedniego zaswiadczenia ze spétdzielni — nale-
2y zwrdcic¢ uwage, jakie dane sie w nim znajduja. Nie ma bowiem
ustalonego, powszechnego
wzoru w tym zakresie, wsku-
tek czego wymagane przez sad
kwestie mogg zostac przez nie-
uwage pominiete. Na takim do-
kumencie musi znajdowac sie
numer ksiegi wieczystej grun-
tu, na ktérym potozony jest
budynek ze zgtaszanym miesz-
kaniem. Jesli brakuje takiej
ksiegi, spotdzielnia powinna
wymieni¢ dziatki ewidencyjne,
na ktoérych znajduje sie budy-
nek z mieszkaniem.

Kiedy ustanowienie odreb-
nej wtasnosci lokalu nastgpito
wskutek orzeczenia sadu (np.
w wyniku dziatu spadku lub
podziatu majatku wspdlnego),
w zatacznikach musi sie znaleZ¢
to orzeczenie. Ryzykiem odda-
lenia wniosku z powodu bra-
ku odpowiedniego dokumentu
jest obarczony w kazdym przy-
padku wnioskodawca. Na nie-
korzystne orzeczenie sadu
wieczystoksiegowego przystuguje zainteresowanemu (wniosko-
dawcy lub uczestnikowi postepowania) apelacja, ktérg wnosi sie
w terminie dwoch tygodni do wtasciwego sadu okregowego, za
posrednictwem sadu, ktéry rozpatrywat sprawe.

W formularzu nalezy doktadnie opisac dziatke ewidencyjna,
budynek i nieco bardziej skrupulatnie lokal. Nastepnie trzeba
wpisa¢ wtascicieli lub uprawnionych z tytutu praw spoétdziel-
czych. Obowigzkowo wymienia sie wszystkich wspdtwiasci-
cieli, inaczej sad oddali wniosek i nie zatozy ksiegi wieczystej.
Jesli uczestnikow (np. wspotwiascicieli) jest wiecej niz trzech,
trzeba siegnac¢ do formularza KW-WPIS. W przypadku matzon-
kow, musimy wskazad, czy wpis ma czyni¢ zados¢ wspdlnosci
ustawowej w udziatach 1/1, czy w innym stosunku na podsta-
wie umowy majatkowej — wpisujac dane w jednej rubryce. Ta-
kim samym wymogiem objete bedg spotki jawne i wspdlnicy
spotek cywilnych, ktérym przystuguje dane prawo na zasadzie
wspotwiasnosci tacznej. Jesli nieruchomos¢ ma zostac¢ obcig-
zona hipoteka, uzytkowaniem wieczystym lub innym prawem
rzeczowym, te informacje rowniez powinny sie znalez¢ na for-
mularzu KW-WPIS.

Jezelizaktoregos zuczestnikéow lub wnioskodawce wystepu-
je petnomocnik lub przedstawiciel ustawowy, nalezy wypetnic¢
i zatgczyc takze formularz KW-PP — w przypadku petnomocni-
ka, do wniosku nalezy takze dotgczy¢ petnomocnictwo.

W koncowej czesci wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej,
nalezy wymienic¢ wszystkie zataczniki, a w szczegélnosci do-
kumenty, ktére stanowig podstawe wniosku. Mozna podac
wszystkie informacje na jednym formularzu, sady nie wzy-
wajg wowczas do poprawienia lub uzupetnienia. Konieczne
jest bowiem uiszczenie odpowiednich optat. Wptaty moga
by¢ dokonane za pomoca znakéw sadowych, w kasach sadow
lub przelewem. Nalezy pamietac¢, iz od 2017 r. optata znaka-
mi sagdowymi jest mozliwa jedynie w formie elektronicznej,
a papierowe znaki sgdowe tracg waznos¢ 30 czerwca 2018 r.

Samo zatozenie ksiegi wieczystej kosztuje 60 zt, wpisy wta-
Scicieli 150 lub 200 zt, w zaleznosci od podstawy uzyskania
wtasnosci (najbardziej popularne sposoby przejscia wtasno-
$ci podlegajg optacie w wysokosci 150 zt), a za wpis hipoteki
obowigzuje stata optata — 200 zt. Jesli jest kilku wspdtwtasci-
cieli, ponoszg oni koszty stosunkowo do swoich udziatéw we
wspotwirasnosci.

Nalezy pamietac, ze ustawa naktada na wtasciciela nieru-
chomosci odpowiedzialnos¢ w przypadku, gdy osoba trzecia
doznata szkody na skutek nieujawnienia prawa wtasnosci lub
niezatozenia ksiegi wieczystej. Powstaje ona takze w przypad-
ku opieszatosci w wykonaniu obowigzku. Co do zasady, taka
szkoda moze powsta¢ wtasnie wtedy, gdy nie istnieje ksiega
wieczysta i kto$ kupi nieruchomosc od osoby podajacej sie za
wiasciciela, a w rzeczywistosci nieuprawnionej. Osoba ta be-
dzie zobligowana do udowodnienia zawinionego niewykonania
obowigzku, jednak w konsekwencji koszty odpowiedzialnosci
mogg by¢ bardzo wysokie.

Edyta Dziobek-Romanska
prawnik
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PRAWO

Zakup zabytkowej nieruchomosci

i jej adaptacja

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opie-
ce nad zabytkami (t. jedn. Dz. U.z 2017 r., poz. 2187) w celu
adaptacji takiej nieruchomosci na cele hotelowe, instytucje kul-
tury czy inne cele niemieszkalne, stanowi proces wymagajacy
uwzglednienia szerszego spektrum zagadnien, anizeli tozsamy
proces dotyczacy nieruchomosci o charakterze niezabytkowym.

Okolicznos¢, iz nieruchomos$¢ ma charakter zabytkowy, nie
powinna jednak by¢ zniechecajgca dla potencjalnego inwesto-
ra. Wrecz przeciwnie. Przywrdcone do uzytkowania zabytko-
we nieruchomosci charakteryzuje bardzo czesto niepowtarzalny
charakter, ktéry jest nie do odtworzenia przy realizacji wspotcze-
snej zabudowy. Historyczne budynki same w sobie stanowig cze-
sto ,landmarki” okolicy, w ktérej sie znajduja, przyciggajac swojg
atrakcyjnoscia.

Sam zabytkowy charakter nie powinien wiec odstrasza¢, lecz
moze by¢ niepowtarzalnym atutem realizowanej inwestycji. Ko-
nieczne jest jedynie wtasciwe przygotowanie sie do tego procesu.

Ninigjszy artykut porusza najistotniejsze zagadnienia prawne
zwigzane z zakupem nieruchomosci stanowigcej zabytek, w celu
adaptacji takiej nieruchomoscina cele hotelowe, instytucje kultu-
ry czy inne cele niemieszkalne i nie ma charakteru wyczerpujace-
go opracowania. Jedynie na marginesie poruszane bedg kwestie,
ktore nie majg charakteru prawnego.

Zakup nieruchomosci stanowigcej zabytek w rozumieniu

Regulacja prawna

Podstawowag regulacje prawng dotyczacg zabytkéw, w tym za-
bytkow nieruchomych, stanowi ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. jedn. Dz. U.
z 2017 r., poz. 2187). Cho¢ zawiera ona zasadniczy zrab prze-
piséw dotyczacych opieki nad zabytkami, w tym zabudowy i za-
gospodarowania zabytkdéw nieruchomych, nie jest to jedyny akt
w tej materii. Niektore przepisy zostaty rozproszone w innych re-
gulacjach prawnych i mozna je odnalez¢ np. w ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami czy w ustawie — Prawo budowlane.

Badanie stanu prawnego zabytkowej
nieruchomosci

Podstawowag kwestig zwigzang z nabyciem kazdej nieruchomo-
$ci jest uprzednie badanie jej stanu prawnego, w sposéb szcze-
g6lny w kontekscie planowanego zagospodarowania i zabudowy.
Nie inaczej sprawa wyglada w przypadku nieruchomosci o cha-
rakterze zabytkowym. Z tym, ze w tym przypadku konieczne jest
uwzglednienie dodatkowych elementéw.

Tytutem przyktadu mozna wskaza¢ dopuszczalnos$c podzia-
tu nieruchomosci (dziatki gruntu). Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 8)
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, podziat za-
bytku nieruchomego wymaga pozwolenia wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw. Z tego powodu — przed nabyciem zabytku
nieruchomego — konieczne jest dokonanie przez inwestora oce-
ny prawnej, czy — a jesli tak — to w jakim zakresie podziat bedzie
dopuszczalny i jak to zagadnienie wpisuje sie w plany inwestycyj-
ne inwestora. Jesli np. planowane w budynku jest wyodrebnienie
lokali (aparthotel), a jednoczesnie inwestor chciatby zachowaé
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wszystkie udziaty w obszarze poza obrysem budynku, woéwczas
konieczna bedzie ocena dopuszczalnosci dokonania podziatu
zgodnie z planami inwestycyjnymi.

Inng kwestig jest ocena zakresu wpisu zabytku do rejestru
zabytkow prowadzonego przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Nie zawsze wszystkie obiekty znajdujgce sie na nieru-
chomosci sg wpisane do rejestru (np. pewne budynki mogg by¢
wpisane ze wzgledu na ich walory, a inne jako zabudowa wtdrna,
nie posiadajgca szczegdlnej wartosci, moga nie by¢ objete ochro-
na). Taka ocena pozwala zatem na okreslenie dopuszczalnego za-
kresu przeksztatcen obszaru zabytkowej nieruchomosci, w tym
nawet na ocene tak daleko idgcej ingerenciji, jak rozbiérka niekto-
rych obiektow.

Na tym etapie (co pozostaje poza zakresem badania prawne-
go) konieczne jest takze dokonanie badania stanu technicznego
(architektonicznego) obiektéw zabytkowych. Przepisy ustawy
naktadajg nawtascicieli zabytkéw nieruchomych szereg obowigz-
kow, w zakresie ich utrzymania w nalezytym stanie. Ocena stanu
poczatkowego (przed nabyciem) pozwala na rzetelne okreslenie
wartosci naktadow, ktérych poniesienie bedzie konieczne na eta-
pie adaptacji.

Na tym etapie nalezy takze oceni¢, czy konieczna okaze sie
zmiana sposobu uzytkowania budynku. Punktem wyjscia musi
by¢ ocena dotychczasowego sposobu uzytkowania zabytku nie-
ruchomego i ustalenie, czy w istocie bedziemy mieli do czynienia
ze zmiang sposobu uzytkowania (np. czy budynek juz uprzednio
nie petnit funkcji hotelowych). Jesli nalezy zmieni¢ sposéb uzyt-
kowania, wéwczas konieczne jest dokonanie oceny, czy takazmia-
na bedzie dopuszczalna w $wietle obowigzujacych przepisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przy-
padku jego braku, czy mozliwe bedzie uzyskanie w tym zakresie
decyzji o warunkach zabudowy. Odrebng kwestig bedzie pozwo-
lenie wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw na takg zmiane.

Proces realizacji adaptacji

Proces realizacji adaptacji nieruchomosci zabytkowej na cele ho-
telowe, instytucji kultury lub inne niemieszkalne, obok procesu
dotyczacego nieruchomosci niezabytkowych, niesie ze sobg do-
datkowe obowigzki, o ktorych nalezy pamietac.

Przede wszystkim znacznie szerszy jest zakres dokumenta-
qji, ktoérg nalezy w tym zakresie przygotowac. Obok standardo-
wo wymaganej dokumentacji, nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig
przeprowadzenia badan zabytku, udokumentowania jego stanu,
przygotowania dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan
zabytku i mozliwosci jego adaptacji oraz — uzgodnionych z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkéw — programow konserwator-
skich, okreslajgcych m.in. zakres i sposob prowadzenia prac przy
zabytku oraz wskazujacych niezbedne do zastosowania materia-
tyitechnologie.

Nalezy pamietac takze o tym, ze zabytek nieruchomy bar-
dzo czesto nie bedzie spetniat wspdtczesnych wymogow wyni-
kajacych z przepiséw techniczno-budowlanych. W tym zakresie
w sukurs przychodzi art. 9 ustawy — Prawo budowlane, kto-
ry zezwala na odstepstwa od tych przepiséw. Uzyskanie jednak



upowaznienia wtasciwego ministra na udzielenie zgody na od-

stepstwo przez organ administracji architektoniczno-budow-

lanej bardzo czesto wydtuza proces uzyskiwania niezbednych
pozwolen na budowe.

Poza pozwoleniami organéw administracji architektoniczno-
-budowlane]j konieczny moze by¢ szereg pozwolen wojewddz-
kiego konserwatora zabytkow. Nalezy pamietac, ze wojewddzki
konserwator zabytkow udziela pozwolen w zakresie wielu aspek-
tow realizacji procesu adaptacji zabytku nieruchomego. Tytu-
tem przyktadu mozna wskaza¢ wymagane zgodnie z art. 36 ust.
1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami pozwole-
nia na:

e prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub ro-
bot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym
prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z nierucho-
mosci lub jej czesci, bedacej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub inng forma zaprojektowanej zieleni;

« wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

e zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub
sposobu korzystania z tego zabytku;

e umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen
technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamo-
wych w rozumieniu art. 2 pkt 16bi 16c ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2017 r.poz. 10731 1566).

Wszystkie te kwestie wymagajg uprzedniego pozwolenia wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Zwtaszcza drugi z po-
wyzszych punktéw wydaje sie szczegdlnie istotny w kontekscie
adaptacji zabytku nieruchomego na cele hotelowe, instytucji

kultury lub inne niemieszkalne, jezeli zamierzony cel nie pozo-
staje w zgodzie z dotychczasowym przeznaczeniem zabytku lub
sposobem korzystania z niego.

Na marginesie nalezy wskaza¢, ze odkrycie w toku roboét do-
datkowych substancji zabytkowych moze powodowac spo-
wolnienie tych prac, z uwagi na koniecznos¢ ich wstrzymania
i zabezpieczenia odkrytych substangji (np. ukrytych dotychczas
polichromii).

Konkluzje

Powyzsze, jedynie zarysowane zagadnienia zwigzane z nierucho-
mosciami zabytkowymi, wskazujg na koniecznos¢ uwzglednienia
w procesie zakupu i adaptacji takich nieruchomosci szeregu do-
datkowych aspektow, z ktérymi nie mamy do czynienia w przy-
padku nieruchomoscinieposiadajgcych charakteru zabytkowego.
Te dodatkowe obowigzki nie powinny by¢ jednak okolicznoscia-
mi zniechecajgcymi. Odpowiednie doswiadczenie zespotu reali-
zujacego taki proces oraz wtasciwe  przygotowanie do niego
moga sprawic, iz nie bedzie on ani istotnie dtuzszy, ani znacznie
trudniejszy niz proces zakupu i adaptacji nieruchomosci nieza-
bytkowej, a jednoczesnie mogg zagwarantowac niepowtarzalny
charakter zrealizowanej inwestycji.

9
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Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018 13



RELACJE

Nowe wyzwania i stare problemy

Konferencje ,Nowe wyzwania rynku mieszkaniowego”, ktéra odbyta
sie 20 kwietnia w Krakowie, red. Stawomir Mokrzycki rozpoczat od
dos¢ przewrotnego, zwtaszcza na tle ostatnich sukceséw deweloperow,
pytania o spodziewany moment zatamania rynku.

bywa az tak dobrze, zeby w krétkim czasie nie dato sie po-

gorszy¢ sprawy (Z jednej strony mamy za sobq dobry rok,
z drugiej strony niepewnos¢ nowych uregulowan prawnych — mo-
wit Marek Bolek, prezes SBDiM), pesymisci muszg by¢ cierpliwi.
Sprzedaz w 2017 r. na poziomie ok. 14 tys. mieszkan (wedtug da-
nych REAS) w Krakowie i wcigz bardzo duze zapotrzebowanie na
nowe lokale, na pewno nie zniechecajg do kolejnych inwestycji.
Nie znaczy to jednak, ze nie znajdziemy stusznych powoddw do
narzekan. Wkrétce popyt wyprzedzi podaz gotowych mieszkan
i wtedy praktycznie norma stanie sie kupowanie nieruchomosci
na etapie ,dziury w ziemi”. Klienci beda musieli liczy¢ sie z dtuz-
szym czasem oczekiwania na odbiér mieszkan, a takze posredni-
mi kosztami takiego rozwigzania.

C hociaz wiele przyktadow wskazuje na to, ze w Polsce nie

fot.: Krzysztof Maksinski

Krakéw jako jedyny duzy rynek nie dat rady wprowadzi¢ do sprze-
dazy wiecej mieszkan niz rok wczesniej. Oznacza to, ze podaz wpro-
wadzona w 2017 r., czyli liczba lokali, byta wyraznie mniejsza niz
w 2016 r., mimo iz popyt byt wiekszy. Co to oznacza? Tempo, w ja-
kim sprzedajq sie mieszkania w Krakowie, jest rekordowe, patrzqc na
wszystkie rynki w kraju. (...) Gdyby popyt utrzymat tempo z ostat-
nich czterech kwartatéw, to krakowska oferta mogtaby wyprzedac
sie w pot roku. To jest rzecz niebywata — w czasie panelu ,Rynek
mieszkaniowy w liczbach” komentowata Katarzyna Kuniewicz,
dyrektor REAS.

W dyskusji uczestniczyli takze: prof. Marek Bryx ze Szko-
ty Gtownej Handlowej, dr Jacek Furga (prezes centrum AM-
RON) oraz Dorota Jarodzka-Srodka (prezes oddziatu PZFD we
Wroctawiu).

Woczesniej zastepca prezydenta Krakowa Elzbieta Koterba za-
pewnita, ze obecnie miasto przezywa okres ,wyjatkowego roz-
woju”. Branzy budowlanej sprzyjajag wskazniki demograficzne
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i utrwalany na arenie miedzynarodowe] wizerunek miejsca przy-
jaznego biznesowi. Whniosek jest kroétki: deweloperzy maja dla
kogo budowa¢ — pod wzgledem przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow Krakéw okazuje sie krajowym liderem.

Dorota Kozminska, wiceprezes SBDIM wygtosita prezenta-
cje na temat krajowych i zagranicznych warsztatow krakowskich
inwestorow. Wsrdd najciekawszych przyktadéw dobrych prak-
tyk warto wymieni¢ Berlin i Barcelone. W pierwszym miescie
stosuje sie bardzo szczegdtowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, aw samej procedurze budowlanej nie ma mozliwosci
odwotania pozwolenia na budowe, co znacznie upraszcza proces
inwestycyjny. Barcelona odgrywa natomiast role land dewelope-
ra — wtadze miasta nabywaja dziatki, dokonujgich scaleniai przy-
gotowujg pod inwestycje. Ostatni etap to powierzenie projektu
deweloperom.

Stwoérzmy razem dobre miasto — podsumowanie

W Krakowie, ktory jest drugim co do wielkosci rynkiem mieszka-
niowym w Polsce, aktualnie sprzedaje sie niemal wszystko. Przy
tak dobrej koniunkturze tatwo zgubi¢ zdrowy rozsadek. Daleko
jeszcze do budowania tzw. osiedli widm (bez nawet najmniejsze-
go dostepu do infrastruktury i komunikacji miejskiej), ale mozna
juz odnies¢ wrazenie, ze planowaniem inwestycji czesto kieru-
je przypadek. A skoro najwiekszym zainteresowaniem opinii pu-
blicznej zwykle cieszg sie przypadki skrajne, inwestorzy walcza
dzisiaj z hastem ,deweloperzy betonujg Krakow”.

Czytakjestwistocie? Deweloperzy zrzeszeniw SBDIM zapro-
sili do dyskusji wtadze miasta, architektéw i przedstawicieli orga-
nizacji pozarzadowych, by skonfrontowac rézne punkty widzenia
i wspolnie pracowac nad kanonem dobrych praktyk. Podsumo-
wanie debat ,Stworzmy Razem Dobre Miasto” (szczegdtowe re-
lacje z debat publikowalismy w numerach 2, 5i 7 dwutygodnika)
byto tematem panelu konferencji, w ktorym uczestniczyli: Elz-
bieta Koterba, Marek Bolek, tukasz Maslona ze Stowarzyszenia
Funkcja Miasto oraz Grzegorz Stawowy z Rady Miasta Krakowa.

Chcielibysmy, aby powstata grupa robocza do tego, aby stworzy¢
w Krakowie cos na wzdr kanonu dobrych praktyk. Chodzi o to, aby nie
tylko rozmawiac, ale przechodzi¢ w bardziej konkretne rozwigzania.
W jakis sposob bylibysmy w stanie oddzielic czes¢ deweloperdw, jak
ja to nazywam krakowskich, od duzych deweloperéw. Zdajemy sobie
sprawe, Ze im wiekszy deweloper, tym wiekszy problem i mniejsza od-
powiedzialnos¢ za miasto. Trzeba by¢ odpowiedzialnym za przestrzen
publiczng, ktérg rowniez deweloperzy ksztattujg — mowit tukasz
Maslona.

Dlaczego nowe wyzwania rynku to tak naprawde stare pro-
blemy? Kluczem jest czas. Uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego to dtugotrwaty proces. Wy-
magajacym przedsiewzieciem jest rowniez projektowanie nowe-
go Studium dla miasta. A bez tych dokumentéw mozemy utknac
w martwym punkcie na granicy chaosu urbanistycznego.

Joanna Kus



DWA StOWA O RYNKU

Wypadek przy pracy czy kryzys

wizerunkowy?

Wypadek w miejscu pracy moze powaznie podkopac pozytywny wizerunek
firmy, budowany przez lata. Trudno naprawi¢ konsekwencje takiej sytuacji,
dlatego dbatos¢ o bezpieczenstwo pracownikéw powinna by¢ priorytetem,
zwtaszcza w przedsiebiorstwach, w ktorych ryzyko wystgpienia wypadku
jest wysokie. Przyktad stanowi branza budowlana.

ze w 2017 r. w wyniku wypadku w budownictwie zostato

poszkodowanych tacznie 5390 osob. Zdecydowana wiek-
szos$¢ z nich — 5232 osoby, doswiadczyta lekkich obrazen, 100
0sob — ciezkich, natomiast 58 pracownikéw zmarto.

Z e wstepnych danych zgromadzonych przez GUS wynika,

Negatywne skutki wypadkow

Wypadki nie tylko wptywajg negatywnie na zdrowie, ale niosg za
sobg takze skutki spoteczne i ekonomiczne. Moga powodowac
rowniez konsekwencje prawne, takie jak kary finansowe, aw okre-
Slonych przypadkach nawet pozbawienie wolnosci. Wptywajg na
sytuacje pracownika i jego bliskich, pogarszajg atmosfere w miej-
Scu pracy, jak réwniez przynosza wymierne straty dla firmy jako
catosci. Dla pracodawcy konsekwencje wypadku nie wigzq sie jedynie
Z niwelowaniem urazéw pracownika, lecz siegajq znaczenie szerzej —
czesto wigzq sie ze wstrzymaniem produkcji, naprawg lub wymiang
uszkodzonych maszyn czy znalezieniem zastepstwa na czas nieobec-
nosci poszkodowanego — méwi Andrzej Smotko, przewodniczacy
Koalicji Bezpieczni w Pracy. Zauwaza, ze obecnie ten aspekt wy-
daje sie jeszcze wazniejszy niz do tej pory, ze wzgledu na obser-
wowany rynek pracownika. Dbatos¢ o bhp ma pozytywny wptyw
réwniez na budzet firmy, czego — jak pokazujg wyniki badania , Bez-
pieczenstwo pracy w Polsce” — sq Swiadomi sami pracodawcy. Az 87
proc. przedsiebiorcéw z sektora MSP jest zdania, ze inwestycje w bhp
przynoszq korzysci ekonomiczne — dodaje.

Budowanie pozytywnego wizerunku

Wypadki, zwtaszcza jesli wynikajg z winy pracodawcy, negatyw-
nie wptywajg réwniez na wizerunek firmy, zaréwno z punktu wi-
dzenia zatrudnionych osoéb, jak i potencjalnych klientéw. Firmy,
w ktorych ryzyko wystgpienia wypadku jest znaczne, moga miec
realny problem ze znalezieniem chetnych do pracy oraz z duza ro-
tacjg pracownikéw. Jednoczesnie takie przedsiebiorstwa muszg
liczy¢ sie zmniejszym zainteresowaniem ze strony klientéw. Oso-
by, ktore nie chcg brac na siebie odpowiedzialnosci za negatywne
skutki zaniedban, nie bedg korzystaty z ustug firm o ztej reputa-
cji. Andrzej Smoétko zauwaza: Wypadek przy pracy to zawsze dla
kazdej z firm duze ryzyko wizerunkowe. Wprawdzie zdarzenie takie
moze miec¢ miejsce nawet w przedsiebiorstwach, ktére majq dobrze
uksztattowanq kulture bezpieczerstwa, niemniej zawsze wypadek
rodzi pytania o standardy i warunki pracy. Jak zauwaza przewod-
niczacy Koalicji Bezpieczniw Pracy, ma to duze znaczenie zwtasz-
cza w branzy budowlanej: W przypadku firm budowlanych dbatos¢
o standardy ma o tyle znaczenie, ze kryzys wizerunkowy powstaty
wskutek wypadku przy pracy opinia publiczna dos¢ tatwo ekstrapo-
luje na inwestora (na przyktad dewelopera). Oznacza to, ze aby wy-
grywac kontrakty i zdobywac nowych klientéw, firma wykonawcza nie

moze sobie pozwolic na tego typu kryzysy. Warto pamietac o tym, ze
odbudowanie pozytywnego wizerunku firmy zazwyczaj wymaga
podjecia zdecydowanych dziatan, ktore wymagaja czasu, a czesto
i niematych naktadéw finansowych.

Odpowiedzialnos¢ pracodawcy czy pracownika?

Ze wstepnych danych GUS wynika, ze przyczyna ponad potowy
(60,5 proc.) wszystkich wypadkéw, jakie zdarzyty sie w roznych
branzach, byto niewtasciwe zachowanie sie pracownika. Dlatego
tak wazne jest, by nie tylko zapewni¢ odpowiednie warunki pracy,
ale i organizowac szkolenia z zakresu bhp oraz dbac o przestrze-
ganie zasad bezpieczenstwa. Jednym z przyktadéw takich dzia-
tan jest program ,Opiekun bezpieczenstwa’, wprowadzony przez
cztonka Koalicji Bezpieczni w Pracy — firme LafargeHolcim. Re-
alizacja inicjatywy polega na wyznaczeniu pracownika odpo-
wiedzialnego za przestrzeganie zasad bhp w przedsiebiorstwie.
Wybierajac opiekuna, nie bierze sie pod uwage piastowanego
przez niego stanowiska — moze nim zostac¢ kazdy pracownik.
Program przynosi pozytywne efekty, dlatego mozliwe, ze zosta-
nie wprowadzony rowniez przez inne firmy, nalezace do Koalicji.

Jest coraz lepiej

Na przestrzeni lat mozna zaobserwowac pozytywne zmia-
ny w kwestii bezpieczeristwa w miejscu pracy, jednak wcigz jest
jeszcze wiele do zrobienia. Warto pamietac, ze dbatos¢ o bezpie-
czenstwo pracownikéow to nie tylko kwestia etyki. Odpowiednie
warunki pracy, minimalizujgce ryzyko wystapienia wypadku, przy-
nosza przedsiebiorstwom konkretne korzysci ekonomiczne i wize-
runkowe, co przektada sie na dobrg kondycje firmy.

Anna Kaptanska
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ROZMOWY

Ustugi posrednictwa
dla obcokrajowcow

O skali wynajmu mieszkan dla
obcokrajowcow, preferencjach
zagranicznych nabywcéw nieruchomosci

w Krakowie i kierowanych do nich ustugach
posrednictwa, z Robertem Grabcem,
Senior Real Estate Broker w Private House
Brokers, rozmawia Katarzyna Wojaczek.

Jak oceniasz poziom zapotrzebowania na ustugi
posrednictwa nieruchomosci dla cudzoziemcow?
Obecnie zapotrzebowanie na ustugi tego typu znacznie wzro-
sto, szczegdlnie w kontekscie wynajmu. W duzych miastach, ze
wzgledu na bardzo dynamiczny przyrost powierzchni biurowych,
obcokrajowcéw pojawia sie bardzo duzo. Ze wzgledu na atrak-
cyjne warunki pracy, jakie otrzymujg w Polsce, osoby te czesto
w krétkim czasie decyduja sie na przeprowadzke.

Czy wptywa to na ich decyzje o skorzystaniu z ustug
posrednictwa?

Zwazajac na to, ze czesto przeprowadzka do innego kraju od-
bywa sie bardzo szybko, takie osoby zwykle nie majg czasu ani
gtowy do poszukiwania nowego lokum. Ponadto z ich przepro-
wadzka i nowg pracg wiagze sie jeszcze wiele innych spraw, kto-
re trzeba zorganizowac (zatozenie konta, uzyskanie zezwolenia
na prace, przewiezienie rzeczy itp.). Wéwczas pomoc posrednika
jest dla nich idealnym rozwigzaniem.

Zdaje sie, ze rynek nieruchomosci w Polsce nieco rézni sie

od innych.

Zgadza sie. Dlatego ktos, kto w tak krotkim czasie ma zmienic
miejsce zamieszkania, a przede wszystkim kraj, moze mie¢ pewne
problemy z szybkim poznaniem nowych realiow. Taki klient woli
powierzyc¢ te kwestie posrednikowi, ktéry doskonale zna rynek,
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ceny, lokalizacje. Jest w stanie pomdc z formalnosciami (szczegol-
nie, ze wielu wtascicieli nie zna jezyka angielskiego) i wprowadzié¢
klienta do mieszkania spetniajacego jego wymagania, ogranicza-
jac przy tym do minimum ryzyko zwigzane z procesem poszuki-
wania i wynajmu nieruchomosci.

Czy mozemy méwic o wzrostowej tendencji
zapotrzebowania na ustugi posrednictwa przez
obcokrajowcow?

Zdecydowanie tak. Patrzac przez pryzmat realizowanych obec-
nie i planowanych inwestycji biurowych oraz tego, ze wcigz
docieraja do nas informacje o planach duzych korporacji na za-
trudnienie w trakcie najblizszego roku czy dwdch lat wielu tysie-
cy nowych pracownikéw — wydaje sie by¢ bardziej niz pewne, ze
zapotrzebowanie na profesjonalne ustugi posrednictwa dla obco-
krajowcow bedzie rosto.

Szczegdlnie, ze aby rozwijac¢ swoje oddziaty w Krakowie, duze
korporacje sprowadzaja z zagranicy swoich doswiadczonych pra-
cownikow i managerow, ktorzy w Polsce stajg sie odpowiedzialni
zawyszkolenie i rozwdj takich jednostek.

Od kilku lat na terenach Krakowa powstajq kolejne
powierzchnie biurowe, a duze firmy i korporacje coraz

czesciej przenoszq tu swoje siedziby. Jakie czynniki

wptywajq na to zjawisko?

Czynnikéw jest wiele, chociazby tatwy dostep do bardzo do-
brze funkcjonujacego lotniska, dobra komunikacja miej-
ska, rozpoznawalno$¢ Krakowa, w tym duza liczba rozrywek
i atrakgji, a takze dostep do wyksztatconych i ambitnych mtodych
pracownikéw, stawiajacych na rozwaj, ktérzy dostepni sa za nizsze
stawkiniz na Zachodzie Europy. Koszty wynajecia lub wybudowania
siedziby rowniez sa nizsze niz w wielu innych krajach, a tym samym
utrzymanie oddziatu firmy wymaga mniejszego naktadu finansowe-
go. Dzieki takim oszczednosciom pracodawca moze zaproponowac
sprowadzonemu z zagranicy pracownikowi lepsze warunki pracy.

Czy proces posrednictwa z udziatem mieszkarncéw innych
krajow rézni sie pod kqtem prawnym od standardowego
posrednictwa?

W przypadku wynajmu proces ten pod wzgledem prawnym nie
rézni sie znaczaco. Strony podpisuja umowe z reguty w wersji pol-
sko-angielskiej, gdzie wersjg wigzacg prawnie jest czes¢ w jezyku



polskim. Obcokrajowca obowigzujg takie same regulacje prawne
jak Polaka.

Inaczej sprawy majg sie w przypadku procesu kupna/sprze-
dazy, tutaj nalezy pamietac o wielu dodatkowych czynnikach, np.
o tym, aby doktadnie zbadac, czy w przypadku osoby z danego
kraju, niezbedne jest uzyskanie dodatkowych dokumentéw i ze-
zwolen. O ile zakup mieszkania nie powinien by¢ problemem,
otyle nabycie gruntu czy domu moze okazac sie bardziej skompli-
kowane i czasochtonne. Dodatkowo aby przeprowadzi¢ formal-
nosci, niezbedne jest skorzystanie z ustug ttumacza przysiegtego.

Zatézmy, ze takg umowe juz sporzqdzilismy
i wynajmujemy mieszkanie cudzoziemcowi. Czy mozemy
napotkac jakies przeszkody na dalszym etapie?

Nalezy pamietac, ze gdy obcokrajowiec nie bedzie terminowo
regulowat ptatnosci za wynajem, zdecydowanie trudniej od ta-
kiej osoby wyegzekwowac ptatnosé. Proces windykacji jest wte-
dy utrudniony i skomplikowany. Dlatego szczegdlnie istotna jest
profesjonalna weryfikacja potencjalnego klienta. Z obcokrajow-
cem rowniez problematyczne bedzie zawarcie umowy najmu
okazjonalnego, w ktorej wymaga sie wskazania nieruchomosci,
do ktérej najemca wyprowadzi sie po zakonczeniu umowy najmu,
i uzyskania oswiadczenia wtasciciela tej nieruchomosci o wyraze-
niu zgody na przyjecie go pod swoj dach. Organizujacy sobie zy-
cie w nowym miejscu obcokrajowiec, moze miec¢ z tym problem.

Moje doswiadczenie zawodowe pokazuje jednak, ze ludzie in-
nej narodowosci znacznie rzadziej zachowuija sie nieuczciwie.

Ludzi jakich narodowosci spotykasz najczesciej, swiadczqc
ustugi posrednictwa?

W Krakowie mozemy spotkac wiele oséb z Wielkiej Brytanii, Ir-
landii, Ukrainy, Niemiec, Indii, Francji, Hiszpanii oraz USA. Co cie-
kawe, ostatnio coraz czesciej pojawiajg sie rowniez obywatele
krajow Ameryki Potudniowej: Meksyku, Brazylii, Kolumbii.

Czesciej pytajg o wynajem czy kupno?

Zdecydowanie czesciej pytania dotyczg wynajmu nieruchomosci.
W wielu innych krajach norma jest, ze ludzie wynajmuja mieszka-
nie lub dom przez cate zycie i z takim nastawieniem przyjezdza-
ja tez do Polski. Nie oznacza to jednak, ze nie biorg pod uwage
kupna nieruchomosci, jednak z reguty najpierw decydujg sie na
wynajem, aby pdzniej ewentualnie dokonac¢ zakupu. Warto pa-
mietac, ze potencjalny kupiec nie zna Krakowa, zatem najpierw
chce sie do niego ,przekonac”, aby ocenic, czy to miejsce mu od-
powiada i czy nieruchomosci dostepne na rynku sg warte zain-
westowania pieniedzy. Zalezy mu na dobrym zorientowaniu sie
w kwestii lokalizacji i charakteru poszczegolnych czesci miasta.

Zdecydowanie czesciej zakupu nieruchomosci w Polsce doko-
nujg osoby, ktére w jakis sposdb sg lub byty zwigzane z naszym
krajem, niz osoby, ktére dopiero do niego przyjechaty.

Polska jednak staje sie coraz bardziej atrakcyjna pod katem in-
westycyjnym, gdyz naktad finansowy jest nizszy nizw innych kra-
jach, a stopa zwrotu z wynajmu wyzsza. Inwestorow z zagranicy
rowniez nie brakuje.

Moéwigqc o zakupie mieszkania, warto wspomniec

o0 nowym trendzie, ktéry pojawit sie na polskim rynku
nieruchomosci, jakim jest ustuga zarzqdzania. Czy
zagraniczni wtasciciele decydujqg sie na tego typu
udogodnienia?

Oczywiscie. Obcokrajowcy, ktorzy kupujg nieruchomosci, szcze-
gblnie w duzych miastach, takich jak Krakoéw, Warszawa czy
Wroctaw, bardzo chetnie powierzajg wyspecjalizowanym firmom
biezgcy nadzor i opieke nad mieszkaniami.

Istniejq dla nich jakies ogélne preferencje zwiqzane

z lokalizacjq?

Zagraniczni mieszkancy Krakowa najchetniej wybieraja dla sie-
bie lokalizacje w centrum, takie jak Stare Miasto, Kazimierz, Pod-
gbrze. Sg to migjsca, ktére najszybciej poznajg po przyjezdzie do
Krakowa i przez to stajg im sie najblizsze. Lubiane sg przez nich
takze lokalizacje zapewniajace tatwy dostep do szkét miedzyna-
rodowych, gdzie uczeszczajg ich dzieci. Dodatkowo w centrum
wszystkie atrakcje miasta sg na wyciggniecie reki, co rowniez
nie pozostaje bez wptywu na decyzje o zakupie badz wynajmie
nieruchomosci.

Myslac natomiast o zakupie inwestycyjnym, obcokrajowcy
oprocz lokalizacji w sercu miasta, decyduja sie takze na mieszka-
nia blisko biurowcow, liczac na ich wynajem przez cudzoziemcow
takich jak oni. Zdaja sobie sprawe z tego, czego taki klient oczeku-
je i doskonale wiedzg, jak dostosowac mieszkanie, aby spetniato
wszystkie jego wymagania.

Czy majq szczegolne upodobania dotyczqce samego
mieszkania?
Dla osob poszukujgcych mieszkania dla siebie, szczegdlnie atrak-
cyjne sg apartamenty na ostatnich pietrach inwestycji oraz z wi-
dokiem na tereny zielone, Wawel, Wiste. Tacy klienci szukajg
z reguty nowoczesnego budynku zapewniajgcego wiele udogod-
nien, takich jak sauna, basen, sitownia, lub odrestaurowanej ka-
mienicy z historig, gdzie mozna naby¢ przestronne mieszkanie
z wysokimi sufitami.

Nieruchomosci przeznaczone pod inwestycje muszg byc¢
w pierwszej kolejnosci funkcjonalne i cechowac sie dobrym wy-
korzystaniem przestrzeni. Wazny jest uktad mieszkania oraz ta-
twos¢, z jakg potencjalnie mozna w przysztosci sprzedac takg
nieruchomosc.

-
P
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WARTO WIEDZIEC

Deweloper dla mediow, czyli jak

budowac wizerunek

Media — ,0szatamiajgco skuteczne w méwieniu swoim czytelnikom i stuchaczom,
0 czym majg mysle¢”. Pomagajg wzbudzi¢ zaufanie, wzmacniajg obraz profesjonalnej
marki, a nawet wyciggaja z kryzysu. Deweloperze, dowiedz sie, jakie korzysci

przyniesie ci wspotpraca z czwarta wtadza.

Zyjemy w dobie wizerunku

Srodki masowego przekazu daty poczatek rywalizacji o uwa-
ge klienta. O wizerunek musi dzi$ dbac kazdy. Takze deweloper.
Z raportu zamieszczonego przez On Board PR wynika, ze idealny
deweloper to taki, ktéry wzbudza zaufanie, a wiec systematycz-
nie umacnia swoéj pozytywny wizerunek w oczach potencjalnych
nabywcow. Okazuje sie, ze to wtasnie media stanowiag dla re-
spondentow najbardziej rzetelne zrédto informacji o dewelope-
rze (Raport firmy On Board PR-ECCO Network).

Lata doswiadczenia, zrealizowane w terminie inwestycje czy uzy-
skane nagrody to za mato, aby przekonac do siebie klientow. Wspot-
czesny konsument jest bardzo wymagajqcy, a przede wszystkim
swiadomy swoich decyzji. Najlepszym kanatem dotarcia do niego sq
media, zaréwno te tradycyjne, jak i internet, a zwtaszcza portale spo-
tecznosciowe — zwraca uwage Anna Gumowska, CEO w Prime
Time PR.

Niewazne, co pisz3, wazne, zeby pisali?

Obecnos¢ w mediach, a szczegdlnie przychylnosc¢ dziennikarzy,
w znacznym stopniu wptywa na ksztattowanie wizerunku. Kaz-
dy deweloper powinien by¢ dostepny dla mediéw i utrzymywac
z nimi dobre relacje. Procentuje to sprawnym przeptywem infor-
macji pomiedzy firmg a klientami, inwestorami czy partnerami
biznesowymi.

Deweloper, ktory pragnie by¢ postrzegany jako godny zaufania,
profesjonalny i nowoczesny, musi dbac o to, aby dziennikarz byt jego
sprzymierzericem, nie wrogiem. Negatywne informacje dziatajg na
niekorzys¢ dewelopera, ostabiajgc jego wiarygodnos¢ — twierdzi
Anna Gumowska.

Mysle¢ jak dziennikarz

Aby wspotpraca z mediami byta owocna, nalezy wnikliwie za-
znajomic sie ze sposobem pracy dziennikarzy, pozna¢ media, do
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ktorych kieruje sie przekaz, wiedzie¢, jakich materiatéw najbar-
dziej potrzebujg i coich zaintryguje. W tym celu warto skorzystac
z pomocy agencji PR, ktéra zajmie sie utrzymywaniem kontak-
tow, budowaniem bazy danych, a takze przygotowywaniem ma-
teriatéw w stosownej formie.

Dobry PR-owiec jest jednoczesnie dobrym dziennikarzem, a do-
starczane przez niego artykuty z pewnosciq zainteresujq media —
mowi Anna Gumowska, CEO w Prime Time PR.

Kryzys przyjdzie nagle

Budowanie pozytywnego wizerunku w mediach jest procesem
ztozonym i czasochtonnym. Czasami jedno niespodziewane wy-
darzenie moze sprawi¢, ze wizerunek rozsypie sie jak domek
z kart, a odbudowywanie go bedzie wymagato duzej wiedzy oraz
doswiadczenia.

Zadnafirma, nawet ta najlepiej zarzadzana, nie jest odporna na
sytuacje kryzysowe. Niestety wcigz niewielu deweloperéw zda-
je sobie z tego sprawe i biernie czeka na ich nadejscie. Nie mu-
szg by¢ to wydarzenia na wielkg skale. Na negatywny wizerunek
w rownej mierze mogg pracowac pojawiajace sie w mediach nie-
korzystne komentarze, na ktére nikt odpowiednio nie reaguje.

Dziatania PR pozwalajq przewidzie¢ nadchodzqcy kryzys i przygo-
towac sie na ewentualne rozwigzania poprzez przygotowanie mozli-
wych scenariuszy zdarzen, ktére mogtyby zaszkodzi¢ reputacji firmy.
Dlatego tez dziatania te powinny by¢ dtugofalowe i poddawane statej
kontroli — ttumaczy Anna Gumowska. Wspdtpraca z mediami, za-
réwno tymi tradycyjnymi, jak i internetowymi, jest w tym przypadku
priorytetowa — dodaje.

Prime Time PR



DWA StOWA O RYNKU

Nieruchomosci poza standardem —
zarabianie na tym, co nietypowe

MANGO Resort & SPA — wizualizacja kompleksu

ostatnich latach inwestowanie w nieruchomosci stato
\/\/siejed nym z najpopularniejszych sposobdow na osigga-

nie pasywnego dochodu. Oprécz mieszkan przezna-
czonych na najem dtugoterminowy czy apartamentéw, ktérych
oferta w duzej mierze skierowana jest do turystow poszukuja-
cych noclegdw na czas swoich wizyt w Krakowie, coraz czesciej na
rynku mozna znalez¢ oferty wynajmu nietypowych nieruchomo-
Sci — nie tylko ze wzgledu naich lokalizacje, ale przede wszystkich
nato, jakie funkcje jako budynki spetniaty pierwotnie. Czy na tego
typu inwestycji mozna zarobic i jak wykorzystac jej potencjat?

Zacznijmy od tego, co na wyciagniecie reki. Najnowsza wy-
rozniajacy sie inwestycjg w poblizu Krakowa jest kompleks apar-
tamentoéw powstajacych w sercu najwiekszego w okolicy pola
golfowego, znajdujacego sie w Paczottowicach. Apartamenty
sprzedawane beda w systemie condo, co umozliwi wtascicielowi
korzystanie z nich przez okreslony czas w roku, zas w pozostatym
okresie generowaniem zyskéw zajmuije sie profesjonalny opera-
tor hotelowy.

Nabywanie powierzchni znajdujgcych sie w condohotelach to in-
westycja dla oséb, ktére posiadajq juz pewne portfolio nieruchomo-
sciowe i pragngq je urozmaici¢. W takim wypadku mamy do czynienia
7 lokatq praktycznie bezobstugowgq, co niewqtpliwie jest atrakcyjniej-
sze od tradycyjnego inwestowania w nieruchomosci. Dodatkowo, aku-
rat w przypadku MANGO Resort & SPA, mozemy powiedzie¢, ze mamy
wktad w tworzenie wyjgtkowego miejsca na mapie turystycznej, dzie-
ki zagwarantowaniu ponad 50 réznego typu atrakcji w ramach kom-
pleksu — moéwi Mitosz Kucy, reprezentujacy zewnetrzne biuro
sprzedazy inwestycji — agencje nieruchomosci luksusowych Pri-
vate House Brokers.

Dochdd, jaki mozemy osiggnad, inwestujac w condohotele,
oscyluje w granicach nawet 8 proc. w skali roku.

Wedrujac po Polsce, mozemy odnalez¢ takze kilka innych nie-
typowych inwestycji usytuowanych w wyjatkowych okoliczno-
Sciach przyrody, m.in. na skraju Puszczy Biatowieskiej. Jednak
serca inwestoréw kradng domki na drzewie i na wodzie. Wyna-
jem tego typu nieruchomosci kosztuje czesto ponad 1000 zt za
dobe, i to przy ograniczeniu liczby oséb korzystajacych z takiej
przestrzeni do dwaoch lub trzech. Dla poréwnania: koszt dom-
ku na wodzie o pow. 40 mkw. to niespetna 300 tys. zt. Chetnych
nie brakuje: dla wtasciciela, ktéry rozsadnie kieruje dziatania-
mi promocyjnymi, taki zakup stanowi ztoty interes, a dla turysty

— gwarancje niezapomnianych przezyc¢. Podobnych atrakcji nale-
7y szukac gtéwnie na pétnocy naszego kraju.

Rosnie zainteresowanie zabytkowymi budynkami. Mate archi-
tektoniczne peretki, takie jak dworki czy patace, sg adaptowane
na luksusowe hotele czy osrodki wellness. Podobnie sytuacja wy-
glada w przypadku kamienic w centrach miast. Wiele z nich trafia
do rak prywatnych inwestorow, ktorzy lokujg w nich hotele bu-
tikowe lub przygotowujg powierzchnie pod wynajem dla klienta
biznesowego z sektora premium, tj. jako kancelarie, pracownie
architektoniczne, oddziaty bankéw. Srednia cena za metr kwa-
dratowy powierzchni ustugowej w odnowionej kamienicy w Kra-
kowie wynosi zazwyczaj kilkaset ztotych, ale dopiero catosciowe
kwoty robig prawdziwe wrazenie. Najbardziej luksusowe prze-
strzenie to czesto wydatek rzedu kilkunastu, a nawet kilkudzie-
sieciu tysiecy ztotych miesiecznie.

Rownie ciekawie wyglada sprawa inwestowania w aparta-
menty w odrestaurowanych kamienicach. Te, z okien ktérych zo-
baczymy Wawel czy ptyte Rynku Gtéwnego, mogg dostarczac
inwestorowi z tytutu wynajmu zysk rzedu kilku, a nawet kilku-
nastu tysiecy ztotych. To spokojnie wystarcza, aby inwestujacy
w metry w zabytkowych kamienicach nie przejmowat sie ewentu-
alnym brakiem dochodu.

Do grupy najbardziej rozpoznawalnych nietypowych inwe-
stycji na Swiatowym rynku nieruchomosci nalezy penthouse, kté-
ry miesci sie w wiezy zegarowej dawnej fabryki na nowojorskim
Brooklynie. Jego wartos¢ oszacowano na 25 min dolaréw. Nie-
daleko Portland w USA znajdziemy prawdziwy patac matego ksie-
cia, ktérego koszt szacuje sie na ok. 7 min dolaréw. Na naszym
lokalnym podwdérku warto wymienic¢ cho¢by Hobbitéwe, czyli do-
mek na Podkarpaciu stylizowany na chatke rodem z powiesci au-
torstwa J.R.R. Tolkiena. Ceny wynajmu poznac¢ mozna dopiero po
bezposrednim kontakcie telefonicznym.

Okazuje sie, ze im nieruchomos¢ jest bardziej nietypowa
i rzadka, tym wieksze grono klientbw moze przyciagac. Oczywi-
Scie, sprawa komplikuje sie, gdy wtasciciel chce sprzedac tego
typu lokal — woéweczas, zanim pojawi sie prawdziwie zaintereso-
wany klient, musi stawi¢ czoto ,oglagdaczom”, jednak jesli decyduje
sie na jej wynajem — moze by¢ niejednokrotnie zaskoczony moz-
liwosciami zarobku.

Marta Krupa
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Z KRAKOWA

Eksperci nagrodza

najlepszych deweloperow

W tym roku juz po raz 6smy odbedzie sie
konkurs o tytut Krakowskiego Dewelopera
Roku i Nagrode Ztotego Sokota.

ydarzenie jest organizowane cyklicznie co dwa lata.
\/\/Pierv\/sza edycja odbyta sie w 2004 r. Niezmiennie

celem konkursu jest wytonienie i nagrodzenie naj-
lepszych firm deweloperskich, ktore realizujg inwestycje na ob-
szarze Krakowa i okolic. Tegoroczna edycja dotyczy projektéw
oddanych do uzytkowania w latach 2016-2017.

Organizatorzy zapewniaja, ze zalezy im na upowszechnia-
niu dobrych wzorcéw budownictwa mieszkaniowego oraz spo-
tecznej nobilitacji zawodu dewelopera. Wydarzenie wpisuje
sie réowniez w dziatania promocyjne inwestoréw, wzmacniajac
ich pozytywny wizerunek w relacjach z klientami. Jak czytamy
w regulaminie konkursu, skutecznie przyczynia sie on do pod-
noszenia standardéw budownictwa mieszkaniowego w Krako-
wie oraz na terenie sgsiednich gmin. Wydarzenie daje réwniez
mozliwos$c¢ dokonania analizy i oceny aktualnej sytuacji na mato-
polskim rynku nieruchomosci.

Organizatorem tegorocznego konkursu, tak jak w przypadku
poprzednich edycji, jest Stowarzyszenie Budowniczych Domow
i Mieszkan. Analogicznie jak w poprzednich latach, honorowy pa-
tronat nad przedsiewzieciem objat prezydent Krakowa, prof. Ja-
cek Majchrowski. Kandydatury uczestnikow sg zgtaszane przez
firmy deweloperskie, a takze przez Prezesa Zarzadu SBDiM,
Gtéwnego Architekta Miasta, Gtéwnego Konserwatora Zabyt-
kow, pracownie architektoniczne i urbanistyczne, prase branzo-
wa, nabywcow mieszkan oraz stowarzyszenia konsumenckie.

Firmy zainteresowane udziatem w konkursie mogty zgta-
szac¢ swoj udziat do 31 marca 2018 r. Oceny inwestycji podej-
mie sie sad konkursowy pod przewodnictwem prof. Andrzeja
Wyzykowskiego. W sktad jury wchodzg: prof. Stanistaw Bel-
niak — Uniwersytet Ekonomiczny, architekt Dorota Kozmin-
ska — Wiceprezes Zarzadu SBDiM, Piotr Krochmal — Prezes
Monitora Rynku Nieruchomosci, redaktor Janusz Michalczak
— ,Dziennik Polski” i Tytus Misiak — przedstawiciel Kapituty
Konkursowej.

Do zadan sadu konkursowego nalezy ocena zgtoszonych in-
westycji pod katem atrakcyjnosci obiektu, jego czesci wspdl-
nych, zagospodarowania przestrzeni wokét budynku, oceny
lokali mieszkalnych oraz waloréw dodatkowych. W kazdej edyciji
konkursu przyznawane sa maksymalnie trzy réwnorzedne na-
grody gtéwne Ztotego Sokota oraz zwigzane z nimi tytuty Kra-
kowskiego Dewelopera Roku. Sad konkursowy wrecza takze
nagrode specjalng im. Jacka Michalskiego za wybitne osiggnie-
cia w zarzadzaniu firma, wdrazanie innowacyjnych produktéw
i technologii, oraz w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej z zasto-
sowaniem nowatorskich rozwigzan architektonicznych.
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Werdykt sadu konkursowego zostanie ogtoszony podczas
uroczystej Gali Nagrod, ktéra odbedzie sie w Sali Obrad Urzedu
Miasta Krakowa 28 wrzes$nia 2018 .

Firmy i inwestycje zgtoszone do Konkursu
o Tytut Krakowskiego Dewelopera Roku
i Nagrode Ztotego Sokota — Edycja 2018

e BRYKSY Sp.zo.o.
Budynek mieszkalno-ustugowy ,Graffit House” przy
ul. Rogozinskiego 6
e BUDOPOLSp.zo.0.
Budynek wielorodzinny przy ul. Ostatniej 1
o CORE DEVELOPMENT Sp. zo.0.
Zespot budynkow wielorodzinnych przy ul. Buszka 27, 27A
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Czarodziejskiej 1
o DOM-BUD M. Szafarski Sp. j.
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Kaczary 5
e EKO-PARKS.A.
Budynek wielorodzinny z czescig ustugowo-handlowa przy
ul. Trynitarskiej 6
o GALINVEST Sp.zo.0.
Zespot budynkow wielorodzinnych ,Osiedle Riverside” przy
ul. Zabtocie 24,26, 28
e GEO DEVELOPER Sp. z0.0.
Budynek wielorodzinny ,Fabryka czekolady” budynek B przy
ul. tokietka 8C
e INTER-BUD DEVELOPER Sp. zo.0.
Zespot budynkéw wielorodzinnych ,\Wislane Tarasy” budynki
415 przy ul. Grzegoérzeckiej 67F i 67G
Zespot budynkow wielorodzinnych ,Osiedle Bobrzyriskiego”
przy ulicach Kobierzynskiej 165 i Przemiarki 24
o NOVO MAAR Sp.zo.o.
Zespot budynkoéw wielorodzinnych przy ul. Czerwone Maki
45A, 45B, 49A
e START Sp.zo.0.
Zespot budynkoéw wielorodzinnych przy ul. Radzikowskiego
941 94A
o SNIEZKA Spétdzielnia Mieszkaniowa
Zespot trzech budynkdéw wielorodzinnych przy ul. Agatowej
23,25i27
o TETNOWSKI DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami przy ul. Chopina 9
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami przy
ul. Pradnickiej 65
Marcin Rymarczyk



Perty z sieci

fot. na lic. Wikimedia Commons

Centrum Dziedzictwa Gory Fuji

Gmach Centrum Dziedzictwa Goéry Fuji stanat

w prefekturze Shizuoka w Japonii. Obiekt powstat
z okazji wpisania Swietej gory Fuji, najwyzszego
japonskiego wzniesienia na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO w 2013 r. Gmach budynku
zostat zaprojektowany przez japonskiego architekta
Shigeru Bana, znanego z kreatywnego stosowania
papieru jako materiatu konstrukcyjnego. Projektant
stworzyt forme szklanego pawilonu potaczonego

z obtozonym drewniang mozaika skrzydtem

w ksztatcie odwréconej piramidy. Skrzydto miesci
klatke schodowa, prowadzaca na taras potozony

na wysokosci 193 m. Centralny punkt konstrukgji
stanowi taras widokowy, z ktérego mozna
podziwia¢ panorame okolicy, zdominowanej przez
majestatyczng sylwetke gory Fuji oddalong o blisko
32 km. Wewnatrz pawilonu znalazty sie tematyczne
sale ekspozycyjne oraz sala kinowa.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Uniwersytet Techniczny, Singapur

Kampus Uniwersytetu Technicznego w Singapurze zostat
zaprojektowany przez holenderska pracownie UNStudio, znang

z oryginalnych form. Przy tworzeniu projektu biuro wspétpracowato
z pracownig DP Architects oraz specjalistami z Massachusetts
Institute of Technology. Zespét architektéw miat za zadanie
stworzenie nowoczesnego zespotu budynkéw przyjaznych dla
srodowiska, w ktérych bedg miescic sie przestrzenie uczelni.

W efekcie powstat ekologiczny oraz funkcjonalny kompleks.
Kampus rozplanowano wokét dwéch gtéwnych osi: pierwsza z nich
jest osig nauki i znajduja sie w niej budynki z salami wyktadowymi,
éwiczeniowymi, pracowniami i laboratoriami. W drugiej osi
umieszczono obiekty mieszkalne i rekreacyjne dla studentéw —
akademiki, kluby i miejsca spotkan. Wszystkie budynki otrzymaty
tarasowy uktad. Zewnetrzne fasady budynkéw sktadaja sie

z ptaskich ptyt, poprzesuwanych wzgledem siebie, utozonych
schodkowo i potaczonych przeszklonymi tacznikami. Biate ptyty
kontrastuja z kolorowymi balustradami i ramami okiennymi.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Chilehaus

Znajdujacy sie w potudniowej czesci Hamburga Chilehaus zostat
zaprojektowany przez niemieckiego architekta Fritza Hogera

na zlecenie Henry’ego B. Slomana — przedsiebiorcy, ktory zbit
fortune na handlu morskim z Chile, stad nazwa konstrukgiji.
Dziesieciopietrowy budynek biurowy wzniesiono w latach 1922-
1924. Dysponujac powierzchnig uzytkowa wynoszaca 36 tys. mkw.,
Chilehaus byt jednym z najwiekszych biurowcéw w przedwojennych
Niemczech. Do jego budowy uzyto ciemnoczerwonej cegty
klinkierowej, ktéra w stoneczne dni odbija $wiatto na niebiesko,
zielono i fioletowo. Gmach budynku sktada sie zdwéch blokéw

z dziedzincami wewnetrznymi — blok po stronie zachodniej ma
regularny prostokatny ksztatt, a po stronie wschodniej taczy sie

w szpic, ksztattem przypominajacy dziéb statku. Pétnocna fasada
biegnie wzdtuz linii prostej, a potudniowa tworzy tagodny tuk

w ksztatcie litery ,,s”. W 1935 r. Chilehaus zostat objety ochrona,
aw 1983 wpisano go do rejestru zabytkéw. Od 2015 r. obiekt
znajduje sie na liscie dziedzictwa kulturowego UNESCO.
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Kredytobiorcy prosza o wiecej

Z podsumowania minionego miesigca wynika, ze na zakup
mieszkania potrzebujemy coraz wiecej srodkéw z bankdw.
Wciaz rosng sumy, o jakie wnioskujg osoby zainteresowane
skorzystaniem z pomocy instytucji kredytujacych. W marcu
2018 r. kwoty, ktére pojawity sie we wnioskach o hipoteki, sa
0 13 proc. wyzsze niz w ubiegtym roku. Jednocze$nie odnoto-
wano spadek liczby wnioskujacych o przyznanie kredytéw.

W marcu placéwki bankéw odwiedzito 41,38 tys. zaintere-
sowanych kredytem mieszkaniowym. To 0 3,39 tys. os6b mniej
nizw analogicznym okresie w 2017 r. Ro$nie z kolei kwota poja-
wiajaca sie we wnioskach. W ostatnim miesigcu srednia suma,
ktéra chcieliby pozyczy¢ zainteresowani, osiggneta wartosé
24410 tys. zt, czyli o ponad 9 proc. wiecej niz rok temu.

Jak wynika z danych Biura Informacji Kredytowej, na zaciag-
gniecie kredytu hipotecznego najczesciej decyduja sie mtodzi
ludzie, w wieku pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Stanowia oni
49 proc. wszystkich kredytobiorcéow.

NARODOMNY

BAME A
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NIK skontrolowat zielen miejska

Przeprowadzane przez Najwyzsza Izbe Kontroli obserwacje dotyczace gospo-
darowania terenami zielonymi w miastach wykazaty, ze gospodarze wtasciwie
troszcza sie o te obszary i odpowiednio je zagospodarowuja. Problem, jaki jed-
nak zauwazono w tym zakresie, to brak doktadnych informacji na temat po-
wierzchni terendw zielonych czy dziatan zwigzanych z wycinka drzew i nowy-
mi nasadzeniami. W czasie kontroli okazato sie takze, ze obszaréw zieleni wcigz
nie uwzglednia sie w planowaniu przestrzennym.

Jak zaznacza Marek Wojcik ze Zwigzku Miast Polskich, planowanie zieleni to
dziatania obejmujace dtugi okres. Nie brakuje jednak dobrych praktyk, co po-
twierdzaja przedsiewziecia organizowane np. we Wroctawiu. Wéjcik podkre-
$la, Zze istnieje potrzeba zmian legislacyjnych, aby usuna¢ bariery prawne, na ja-
kie zwracajg uwage samorzady. Ze wzgledu na brak stosownych regulacji, cze-
stym problemem sa np. rewitalizacje zieleni na terenach prywatnych. Przeszko-
dy pojawiaja sie rowniez w przypadku nasadzen drzew przy pasach jezdni, co
wynika z rozmieszczenia sieci.

Pozytywny jest fakt, ze samorzady wspdtpracuja z lokalnymi spoteczno-
$ciami, a co najwazniejsze — edukuja w zakresie zarzadzania zielenig miejska.

Mieszkania w zabytkowym mtynie

Mtyn Maria we Wroctawiu, ktérego historia siega XIl w., jest rewitalizo-
wany. Prac podjeta sie firma RealCo Property Investment and Develop-
ment, dzieki czemu w mtynie powstang mieszkania, apartamenty z tarasa-
mi, a takze lokale ustugowe. Jak podkresla inwestor, bedzie to jedyny budy-
nek mieszkalny usytuowany na wodzie, skad widok rozposciera sie na Sta-
re Miasto, Odre, Ostréw Tumski, Wyspe Stodowa i Bulwar Wyszynskiego.
Przedsiebiorca zapowiedziat, ze modernizacja przebiegnie w taki sposéb, by
zachowac przemystowy klimat mtyna — to bowiem jedyny postindustrialny
budynek w tym rejonie Wroctawia. Istotnym bedzie wyeksponowanie cha-
rakterystycznych detali architektonicznych, jak rowniez uktad i mtynskie
kanaty oraz taczniki.

Mtyn Maria jest ostatnim z licznych obiektéw tego typu, ktére dawniej
miescity sie nad Odra. Z uwagi na jego zabytkowy charakter, prac podje-
ta sie firma majaca doswiadczenie w odnawianiu historycznych budynkdw.
Zgodnie z zapowiedziami inwestora, mtyn zostanie oddany do uzytkowania
w 2020 r. Termin sprzedazy mieszkan nie zostat jeszcze ogtoszony, ale juz te-
raz mozna wypetnic¢ formularz, poprzez ktoéry zgtasza sie che¢ zakupu lokalu.

fot. Andrei Stroe, fot. na lic. Wikimedia Commons
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Z Krakowa

Zmniejszamy deficyt mieszkan komunalnych

Firma MK-BUD Sp. z 0.0. Sp. k. zrealizuje projekt budowy ok. 46 miesz-
kan komunalnych w Krakowie. Wykonawce inwestycji wybrat w drodze
przetargu Zarzad Inwestycji Miejskich. W postepowaniu przetargowym
przeanalizowano 4 oferty. Zlecenie obejmuje przygotowanie projektu,
uzyskanie pozwolenia na budowe oraz wykonanie prac budowlanych.
Nowe mieszkania komunalne powstang w budynku przy ul. Fredry.

Z lokali beda korzystac¢ osoby spetniajace warunki przydziatu nie-
ruchomosci komunalnych, tj. takie, ktére ze wzgledu na trudng sytu-
acje ekonomiczng nie moga samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych.

Inwestycja bedzie realizowana w ramach programu budowy mieszkan
komunalnych, nadzorowanego przez Zarzad Inwestycji Miejskich. Reali-
zujac programowe zatozenia, do tej pory Urzad Miasta przygotowat m.in.
osiedle Magnolia. W budowie jest jeszcze 357 mieszkan przy ul. Przy-
zby i Zalesie, na osiedlu Ruczaj. Aktualnie trwaja takze prace (etap uzy-
skiwania decyzji administracyjnych) przy realizacji 165 mieszkan przy
ul. Wankowicza.

Budzet Obywatelski 2018 — weryfikacja projektéow

Zakonczyt sie etap formalnej weryfikacji projektéw, ktore zostaty zgtoszone
do tegorocznego Budzetu Obywatelskiego. Aktualnie trwa weryfikacja praw-
na, ktéra zakonczy sie 31 maja. Autorzy wnioskéw moga sledzi¢ postepy prac,
korzystajac ze swojego konta na portalu budzet.krakow.pl.

Znaczna czes$¢ zgtoszonych w tym roku projektéw dotyczy terenéw zielonych.
Mieszkancy miasta proponujg nasadzenia drzew, krzewoéw i kwiatéw, utworze-
nie nowych parkow lub rewitalizacje juz istniejacych. Zwracaja uwage rowniez
na potrzebe zadbania o zwierzeta, dzieki przygotowaniu wybiegéw dla pséw czy
budek legowych dla ptakéw. Wiele projektéw dotyczy takze infrastruktury miej-
skiej. Wnioskodawcy wskazuja miejsca, gdzie potrzebne sa remonty drég, chod-
nikéw, wytyczenie $ciezek dla pieszych i rowerzystéw czy utworzenie sygnali-
zacji Swietlnej. Brakuje takze miejsc parkingowych dla samochodéw, motocykli
i rowerdw. Pozostate projekty dotyczg m.in. walki ze smogiem, integracji miesz-
kancéw, edukacji dzieci i mtodziezy, aktywizacji oséb starszych, podniesienia po-
ziomu bezpieczenstwa czy profilaktyki zdrowotnej.

Ostateczng liste zadan, ktére zostang poddane pod gtosowanie, poznamy
4 czerwca.

Termomodernizacja rozpocznie sie od Skawiny

Skawina bedzie pierwszym miastem, ktére rozpocznie walke ze smogiem, wdrazajac
zatozenia nowego programu. Ma on polega¢ na termomodernizacji budynkéw miesz-
kalnych, dzieki czemu zwiekszy sie ich efektywnos¢ termiczna. To z kolei przyczyni
sie do mniejszego zuzycia paliw wykorzystywanych do ogrzewania domoéw, a tym sa-
mym zredukuje gtéwne Zrddto zanieczyszczen powietrza. Jednym z dziatan stuza-
cych realizacji zatozen jest wymiana palenisk.

Obecny w Skawinie premier Mateusz Morawiecki poinformowat, Ze na najblizsze
7 lat funkcjonowania programu rzad przeznaczy 25 mld zt. Zgodnie z zapowiedzia pre-
zesa rady ministrow komplementarnym zadaniem termomodernizacji bedg wymiany
taboru autobusowego. Dotychczas w tej sprawie z samorzadami podpisano 46 umow.

Wspoétprace wiadz Skawiny oraz ministerstwa przedsiebiorczosci i technologii
okreslono mianem Laboratorium Skawina. W ramach porozumienia mieszkarcy Ska-
winy beda mogli liczy¢ nie tylko na dotacje na wymiane piecéw, ale takze na dofinan-
sowania przy zakupie paliw, tj. np. gaz. Ma to doprowadzi¢ do eliminacji ubdstwa ener-
getycznego. W prepilotazu wezmie udziat 20 gospodarstw domowych. Program jest
kierowany do osob, ktérych sytuacja materialna nie pozwala na samodzielne finanso-
wanie zatozen programowych.
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(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7000
EURIBOR ™ ~0,3260 & T $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7352 \’%z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3657 V¢

S kw.2018 | 676024 |

(dane na dzieri 17.04.2018 [Euribor],
11.04.2018 [Libor], Zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

)

WYBRANE STAWKI PODATKU
0D NIERUCHOMOSCI

obowiqzujqgce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow
miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

=>» od budynkéw mieszkalnych (lub
ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

budzetowe (skarbowe) 8%

=> od budynkéw lub ich cze$ci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’ j/ A 1,350 (i P AV 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N BlE 1,4% (marzec 2018) => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

>
<%
N7 7
V = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

<%

N7 7 : :

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedac, kupic, wynajac

nieruchomosc:

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogloszenie przez FB,
a opublikujemy je bezplatnie w dwdch kolejnych numerach!

lﬁ Facebook: Dhautypodnik "Krakowski Rynak Nieruchomosci®
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ARANZACJE WNETRZ

Styl industrialny to surowosc¢

przestrzenie, wysokie sufity i ograniczona paleta barw. Po-

wstat w Stanach Zjednoczonych w okresie lat 50., kiedy to
pojawito sie wiele ofert najmu pofabrycznych budynkdw, ktorych
wszechstronno$¢ dawata duze mozliwosci aranzacyjne. Styl in-
dustrialny paradoksalnie zrodzit sie w czasach kryzysu, a obecnie
posiadanie wtasnego loftu wiaze sie z luksusem i stanowi symbol
artystycznych upodoban wiasciciela. Industrialne wnetrza naj-
czesciej kojarza nam sie z pracowniami artystéw, ktorzy nie tyl-
ko w nich mieszkali, ale réwniez tworzyli i organizowali wystawy
witasnych prac. Takg przestrzenig byto np. Silver Factory Andy’ego
Warhola ulokowane w dawnej fabryce kapeluszy.

Polacy coraz czesciej dostrzegaja zalety tego wnetrzarskie-
go stylu, a co szczegdlnie cieszy, wykorzystujg zastang w swoich
mieszkaniach historyczng tkanke, czerpiac z niej inspiracje i pod-
kreslajac jej charakter (np. odkrywka cegiet lub pozostawianie nie-
wykoniczonych, betonowych sufitéw mieszkan). Styl industrialny
jest ponadczasowy, charakterny i dajacy szerokie pole do popisu,
dzieki czemu jego popularnos¢ ciagle rosnie i z pewnoscia szybko
nie przeminie.

Wiarto zadac sobie jednak pytanie, co warunkuje wiarygodnosc¢
przestrzeni w tym klimacie i po jakie rozwiagzania powinnismy sie-
gnac, marzac o wiasnym lofcie?

1. Cegta lub licowka — wszystkie materiaty wykorzystane pod-
czas aranzacji w klimacie loftowym powinny by¢ wiarygodne

i prawdziwe. Nie szukajmy materiatéw do wykonczenia $cian

Styl industrialny to surowos¢, wyrafinowane dodatki, duze

WHATEVER
YOU THINK
JHT AMIHT
Al120940 I

qIVATARW
JMIHT UG
THINK TH!
OPPOSITE.

Factory Park, wspétautor projektu Artur Brzuchacz
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w popularnych marketach budowlanych, gdzie kréluja gipsowe
zamienniki w mato estetycznym wybarwieniu. W sieci znajdzie-
my wiele sklepéw i producentéow oferujgcych prawdziwe cegty
lub licodwki, czyli lico ciete z petnej cegty (idealne w przypadku
matej nosnosci $cian), ktére pochodza z rozbidrek starych bu-
dynkéw. Niejednokrotnie za matg cene mozemy znalez¢ piekny
materiat, ktory bedzie cieszyt nasze oko przez lata.

2. Metalowe konstrukcje — coraz chetnie wykorzystujemy ka-
towniki, ptaskowniki i inne metalowe elementy do budowania
nowoczesnych stelazy pod umywalki czy stoty jadalniane. Na
rynku ciagle pojawiaja sie nowi producenci oferujacy tego typu
projekty wykonywane na specjalne zamaéwienie. Dzigki takiemu
rozwigzaniu mamy szanse stworzy¢ spersonalizowany mebel
lub element, ktéry mozemy wykonczy¢ na dowolny kolor meto-
da malowania proszkowego, a sam stelaz ocynkowac, zabezpie-
czajac go przed wptywem wody i wilgoci. Warto sprawdzic¢ tego
typu rozwiagzanie, ktére nie kosztuje krocie, a bedzie interesuja-
cym punktem naszej aranzacji.

3. Odnawiane lampy — stare fabryki, warsztaty lub inne zaktady
to kopalnia inspirujacego oswietlenia, ktére w stylu industrial-
nym odgrywa kluczows role. Nie bdjmy sie starych, poryso-
wanych, przykurzonych lamp — wystarczy szczotka druciana,
troche wprawnej reki przy malowaniu i pomoc doswiadczone-
go elektryka, aby z reliktu stworzy¢ nowoczesng lampe, ktéra
doda naszym wnetrzom nie tylko Swiatta, ale i loftowego ducha.
Pamietajmy tylko, aby zadbac¢ o odpowiednie parametry opraw
i przerobic ich zasilanie pod zaréwki LED, dzieki czemu sporo
zaoszczedzimy na rachunkach za prad.

4. Nie wydzielajmy, a taczmy — styl industrialny cechuja duze,

otwarte przestrzenie bez konkretnych ograniczen. Postarajmy
sie, aby aranzacja miata jak najmniej podziatéw pomieszczen
i taczmy ze sobg kuchnie i salon, sypialnie i tazienke. Nie béjmy
sie otwartych wnetrz, a podziaty wyznaczmy za pomoca duzych
przeszklen w metalowych okuciach lub w formie przepierzen
wykorzystujacych np. siatke cieto-ciagniona.



Factory Park, wspotautor projektu Artur Brzuchacz

5. Duze przeszklenia — to cecha najbardziej widoczna w pofa-

brycznych budynkach, gdzie okna musiaty by¢ duze, aby wtasci-
ciel fabryki oszczedzit jak najwiecej na zuzyciu pradu. Ogromne,
czesto nawet ciggnace sie przez kilka kondygnacji wneki okien-
ne wprowadzajg do wnetrza sporg ilos¢ dziennego Swiatta i po-
wiekszajg je wizualnie. Niejednokrotnie okna majg na sobie
dodatkowe podziaty w formie szproséw, co warto uwzglednic¢
na etapie ich zakupu.

. Meble zdusza — postawmy na meble pochodzace z targéw sta-
roci lub utrzymane w modnym obecnie stylu ekologicznego re-
cyklingu wykorzystujace takie materiaty, jak chociazby zuzyte
czesci samochodowe lub stare drewno. Dodatkowg zaletg wy-
posazenia wnetrza w stylu industrialnym moze by¢ stosunkowo
niska cena poszczegdlnych elementdw pochodzacych z ,odzy-
sku”. Czym prostsze, bardziej surowe i zniszczone formy, tym
bardziej wiarygodne wnetrze stworzymy, dlatego miejmy oczy
szeroko otwarte — nawet w okolicach wysypisk smieci, sktadu
ztomu lub osiedlowych smietnikdw.

. Wszystko na wierzchu — w loftach nie chowamy kabli w Scia-
nach i nie ukrywamy wszystkich elementéw instalacyjnych lub
konstrukcyjnych — wrecz przeciwnie, pokazujemy je i mocno
podkreslamy ich obecnos¢. Do prowadzenia kabli wokét po-
mieszczenia wykorzystajmy specjalne metalowe koryta mon-
towane przy suficie (azurowe lub petne, malowane na dowolny
kolor), a jako wtaczniki i gniazdka uzyjmy najprostszych, suro-
wych produktéw natynkowych dostepnych w kazdym sklepie
budowlanym. Takie prowadzenie instalacji byto popularne w fa-
brykach ze wzgledu na ubezpieczycieli, ktorzy podczas ogledzin
miejsca usterki tatwiej mogli zlokalizowac bezposrednie Zré-
dto pozaru lub innej awarii, a wtasciciel mogt szybciej otrzymac
odszkodowanie.

. Postawmy na dobra baze — wykornczmy podtoge w prosty spo-
séb, aby powstato tto dla reszty dodatkow. Warto siegnac po
zywice epoksydowe, ktére tworza jedna potac i moga by¢ zabar-
wione w wybranym przez nas kolorze (najlepiej antracytowym

lub szarym). Na podtfogiw aranzacjach industrialnych czesto wy-
korzystywane sg rowniez surowe, szczotkowane deski lub po-
zostawiony surowy beton, ale to rozwigzanie warto przemyslec
przede wszystkim ze wzgleddw praktycznych — w chropowa-
tg strukture tatwo wnika brud, ktéry trudno usungc. Posadzke
mozna ewentualnie zeszlifowac i pokryc¢ cienka warstwa utwar-
dzacza, co utatwi jej mycie.

. Betonowe sciany — industrialne wnetrza to przede wszyst-

kim gra trzech koloréw — szarosci, bieli i czerni. Warto zaczac
tworzy¢ projekt od tej bazy i dopetniac ja dodatkami w mocniej-
szych barwach lub innych strukturach. W lofcie $wietnie odnaj-
dzie sie biata cegta lub beton architektoniczny w formie ptyt
albo tynku jako pokrycie czesci cian. Interesujacy jest rowniez
efekt cortenu (rdzy) lub wykorzystanie grubo ttoczonych tapet
winylowych np. nasladujacych fakture skory lub metalu.

10. Duza ilo$¢ zieleni — czarne, metalowe konstrukcje, duza ilos¢

surowego drewna z odzysku, licowka i beton na $cianie — warto
dopetnic¢ taka aranzacje zielonym detalem. Mozna wykorzystac
we wnetrzach industrialnych rosliny o ciemnozielonym kolorze,
jak np. monstery lub zamioculcasy, ktére bardzo dobrze kontra-
stujg z czernig i surowoscig wykorzystanych w catej aranzacji
materiatéw.

Whnetrza industrialne zyskuja na popularnosci i Swietnie spraw-

dzaja sie nawet w matych mieszkaniach, dodajac im oddechu, prze-
strzeni i wyjatkowego charakteru. Z pewnoscig nie jest to styl dla
kazdego ze wzgledu na specyficzne materiaty, ale warto czerpac
Z niego inspiracje i siegac po szereg rozwiazan, ktore nam daje.

Artur Brzuchacz
arch-tecture.pl

ach
tet
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ARANZACJE WNETRZ

Funkcjonalna garderoba

Przygotowanie odpowiedniego miejsca do przechowywania przedmiotéw,
ktére pozwoli schowac jak najwiecej rzeczy, a jednoczes$nie nie zajmie zbyt
duzej przestrzeni, to nie lada sztuka. Wygospodarowanie garderoby jest jednak

mozliwe nawet w niewielkim mieszkaniu.

ogtoby sie wydawac, ze wygospodarowanie osobnego
M pomieszczenia na garderobe to dobre rozwigzanie wy-

tacznie dlawtascicieli duzych mieszkan, ktorzy moga so-
bie pozwoli¢ na to, by kilka lub kilkanascie metréw kwadratowych
przeznaczy¢ na ubrania i buty. W praktyce okazuje sie jednak, ze
taka opcje wybieraja takze mieszkancy lokali o standardowym
metrazu, jednak z wieksza liczba pomieszczen. Zgromadzenie
w jednym miejscu ubran wszystkich domownikéw pozwala bo-
wiem zaoszczedzi¢ powierzchnie w sypialniach, ktére mogg miec
nieco mniejszy metraz nizw przypadku braku garderoby. Jesli nie
musimy pomiescic¢ tam szaf, zyskujemy wolna przestrzen, dzieki
czemu nawet niewielkie pokoje wydaja sie przestronne. Jest to
rowniez dobre rozwiazanie dla minimalistéw, ktorzy Zle czuja sie
w miejscach, gdzie znajduje sie duza liczba przedmiotéw. Odpo-
wiednio przygotowana garderoba pozwala takze na schowanie
wiekszych rzeczy, zwtaszcza takich, ktorych nie uzywamy na co
dzien. Przyktadem moga by¢ rower, wozek dzieciecy czy okolicz-
nosciowe dekoracje i stroiki.

Odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni

Bardzo waznym elementem urzadzania garderoby jest odpo-
wiednie zaplanowanie uktadu mebli oraz ich zagospodarowania.
Warto zatem wczesniej zastanowi¢ sie, jakiego rodzaju przed-
mioty chcemy przechowywac w tym pomieszczeniu i jakie meble
najlepiej bedg sie do tego nadawaty. Przyktadowo osoba, ktéra
posiada duzo koszul i garnituréw, powinna zainwestowac przede
wszystkim w szafy z wieszakami, zas w przypadku mitosnicz-
ki eleganckich butow istotne okazg sie potki. Jesli zdecydujemy
juz, jakiego rodzaju mebli potrzebujemy, mamy dwie mozliwosci.
Pierwsza jest znalezienie na rynku odpowiednich modeli, druga
zaktada zlecenie wykonania mebli na wymiar, wedtug naszych

Garderoba marki Poliform, Studio Forma 96
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wskazdéwek. Coraz wiecej 0oséb wybiera drugie rozwigzanie, ze
wzgledu na oszczednos¢ czasu i mozliwos¢ dopasowania produk-
tu do indywidualnych potrzeb. Meble wykonane dla konkretnego
klienta czesto pozwalajg rowniez lepiej wykorzystac przestrzen.
Jest to bardzo wazne, poniewaz na garderobe z reguty przezna-
cza sie niewielkie pomieszczenie. Dobrym pomystem jest za-
gospodarowanie catej wysokosci pokoju. Oprocz szaf, szuflad
i pétek, warto zatroszczyc¢ sie o duze lustra. Pozwolg one od razu
przymierzy¢ ubranie, a jednoczesnie optycznie powieksza wne-
trze, dzieki czemu w niewielkim pokoju bedziemy czuli sie bar-
dziej komfortowo.

Garderoba w szafie

Jezeli wydzielenie osobnego pomieszczenia nie jest mozliwe ze
wzgledu na niewielki metraz lub zbyt matg liczbe pomieszczen,
warto postawic na jedna, pojemna szafe. W takim przypadku naj-
lepiej zwroci¢ sie do profesjonalisty, ktory zaprojektuje odpo-
wiedni mebel, biorgc pod uwage wymiary pomieszczenia oraz
potrzeby domownikéw. Pozwoli to na ekonomiczne wykorzy-
stanie dostepnej przestrzeni. Pomocne mogg okazac sie rowniez
niestandardowe rozwigzania. W szafie, ktéra ma petni¢ funkcje
garderoby, powinny sie znalez¢ réznego rodzaju potki, szuflady
i wieszaki, ktore utatwia utrzymanie porzadku.

Grunt to porzadek

Do garderoby z reguty nie zaprasza sie gosci. To strefa prywat-
na, zarezerwowana dla domownikéw. Dlatego tatwo pomijac ja
podczas robienia cotygodniowych porzadkéw. Mimo to warto
zadbac¢, by réwniez w tym miejscu panowat tad, ktéry pozwoli
tatwo znalez¢ potrzebne przedmioty, a tym samym zaoszczedzi
wszystkim czas i pomoze uniknac niepotrzebnych napie¢. W tym
celu warto podzieli¢ przestrzen pomiedzy lokatoréw — o wiele
tatwiej jest dbac o to, co nalezy do nas, niz o przestrzen wspoling,
czyli w rzeczywistosci niczyja. Juz na etapie planowania warto
takze przemyslec, gdzie umiescimy poszczegélne przedmioty, tak



e
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Garderoba marki Rimadesio, Studio Forma 96

by kazdy element miat swoje miejsce. W zachowaniu porzadku
pomogg takze réznego rodzaju pudetka, przegrédki i organize-
ry. Elementy garderoby, ktérych uzywamy najczesciej, powinny
znajdowac sie nawysokosci wzroku, zas te przygotowane na spe-
cjalne okazje mozemy utozyc¢ na najwyzszych pétkach.

Praktyczne rozwiazania

Celem zaréwno przygotowania tradycyjnie rozumianej garde-
roby, jak i wyboru pojemnej szafy, jest nie tylko zachowanie po-
rzadku, ale i mozliwos¢ przechowywania przedmiotow w taki
sposob, by jak najdtuzej zachowaty tadny wyglad. Decyzje o od-
powiednim miejscu do magazynowania mozna zatem uznac za
inwestycje, ktora pozwoli wygenerowac konkretne oszczed-
nosci. Przyktadowo, eleganckie buty pouktadane na osobnych
pétkach lub specjalnych wktadach, nie bedg sie odksztatca¢. Do-
datkowo uzycie prawidet wygtadzi ewentualne zagiecia i fatdy.

Przydatne sg réwniez wysuwane wieszaki na koszule, marynar-
ki czy spodnie. Pozwalajg one wygodnie wktadac i wyciggac po-
szczegdlne elementy garderoby w taki sposob, by ich nie wymigc.
Wysuwane mogg byc¢ takze cate pdtki. Takie rozwigzanie nie tyl-
ko utatwia znalezienie szukanego przedmiotu. Zastosowanie wyj-
mowanych wktadow w gérnych partiach szafy docenig zwtaszcza
niskie osoby. Na rynku dostepne sg rowniez réznego typu schod-
ki i drabinki, ktére pozwolg bezpiecznie zdjac¢ wybrany przedmiot
nawet z najwyzszej potki ulokowanej tuz pod sufitem. Wybie-
rajac sposob otwierania szafy, warto zdecydowac sie na drzwi
przesuwne, ktore pozwolg zaoszczedzi¢ nieco miejsca i utatwia
korzystanie z mebla rowniez w niewielkim pomieszczeniu. Kon-
kretne rozwigzania najlepiej dostosowac do wtasnych potrzeb,
pamietajgc o tym, ze garderoba powinna by¢ przede wszystkim
funkcjonalna.

Anna Kaptanska

Garderoba marki Poliform, Studio Forma 26

Garderoba marki Poliform, Studio Forma 96
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ARANZACJE WNETRZ

Elementy przyrody w projektowaniu wnetrz

projekt: Magdalena Wojtasik

czasach rozwoju cywilizacyjnego oraz codziennej
\/\/pogoni za karierg cztowiek coraz bardziej sktania sie
ku ucieczce do natury, zwtaszcza w wysoko rozwinie-
tych aglomeracjach miejskich, gdzie niejednokrotnie na co dzien
mieszkancy majg utrudniony dostep do terendw zielonych.
W ostatnich latach powstat silny trend imitowania materiatéw
naturalnych w formie materiatéw wykonczeniowych, tj. ptytek
ceramicznych i gresowych, paneli podtogowych albo fototapet
imitujacych drewno, kamien czy tez inne motywy roslinne.
Materiaty te Swietnie komponuja sie zaréwno z nowocze-
snym budownictwem, jak i wnetrzami o charakterze zabyt-
kowym — zwtaszcza w przestrzeniach postindustrialnych.
Jednakze w tym miejscu oméwie nowoczesng realizacje kuchni
w stylu retro-skandynawskim, w ktérej bedzie mozna zobaczyc
kilka z omoéwionych faktur materiatowych, spojnie wspotgraja-
cych, w potaczeniu z nowoczesng zabudowg meblowg projekto-
wang specjalnie pod wymiar na indywidualne zamowienie.

Materiaty wykonczeniowe imitujace elementy
przyrody

W tej nowoczesnej kuchni dominujg materiaty o charakterze
naturalistycznym, czyli takie, ktére swoim wygladem przypo-
minajg surowce wystepujace w przyrodzie. Blaty robocze zo-
staty wykonane ze specjalnej, odpornej na warunki panujace
w kuchni ptyty meblowej HPL, imitujgcej drewno orzechowe,
ktora Swietnie sie sprawdza w uzytkowaniu. Elementem na-
wigzujgcym do drewnianych blatéw sg ptytki podtogowe wy-
chodzace juz poza obszar kuchni otwartej na jadalnie i salon.
W samej kuchni mozemy podziwia¢ ostatnio bardzo popular-
ne ptytki heksagonalne w trzech odcieniach kolorystycznych,
ktore swojg fakturg przypominajg nieco kamien. W czesci wy-
chodzacej poza pomieszczenie przenikajg sie one z ptytkami
drewnopodobnymi.
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Dodatkowym  elemen-
tem imitujgcym jest specjal-
nie dobrana zaluzja okienna
dopasowana odcieniem do
koloru blatéw roboczych.
Same meble kuchenne maja
gtadkie, potyskujace fron-
ty w stonowanych kolorach
(biel, szaros¢ i czern), ktore
niejako stanowia tto dla in-
teresujacych faktur zasto-
sowanych materiatéw oraz
stuza do stonowania cato-
$ci zatozenia. Ciekawym
elementem w tej aranzacji
sq réwniez ptytki cegtopo-
dobne potozone pomiedzy
meblami.

Style projektowania

W projektowaniu  wnetrz
mozna rozrézni¢ wiele sty-
6w projektowych. W anali-
zowanym projekcie kuchnizostaty wykorzystane dwa. Pierwszy
z nich to styl skandynawski — cechuje go prostota i przejrzy-
stosc formy wnetrza. Czesto stosowane sg tutaj materiaty natu-
ralne, takie jak drewno, ptytki heksagonalne imitujgce kamien,
ptytki drewnopodobne, tapety $cienne z motywami roslinny-
mi. Drewno w aranzacji wnetrz stanowi element sprawiajacy, iz
pomieszczenie staje sie przytulne i ciepte. Nie musi byc¢ to ory-
ginalne drewno, zwtaszcza ze w niektérych wnetrzach trudno
utrzymac je w czystosci, szczegdlnie w kuchni. Obecnie dostep-
ne ptytki czy panele wiernie imituja drewno, niejednokrotnie
bardzo tatwo pomyli¢ je z oryginalnym materiatem.

W projekcie kuchni klienci zdecydowali sie na blaty z lami-
nowanej ptyty HPL, gtéwnie ze wzgledu na fakt, iz prawdziwe
drewno wymaga czestej impregnacji, zwtaszcza w warunkach
narazenia na plamienie i chlapanie woda. Drewniane lub drew-
nopodobne blaty to réwniez typowy element dlawnetrz w stylu
skandynawskim, ktore doskonale komponujg sie z ptytkami imi-
tujgcymi beton lub kamien.

Drugi styl wystepujacy w opisywanym wnetrzu to retro,
w ktérym najbardziej charakterystyczna cecha sa struktury ce-
glane — nie jest to jednak typowy wyznacznik tylko i wytgcznie
tego stylu, gdyz cegta wystepuje réwniez w klimatach loft czy
tez industrialnych. Czesto w stylu retro zatem spotkamy cha-
rakterystyczne zegary, stare tablice, znaki drogowe zawieszone
na $cianach czy tez plakaty. W kuchni widzimy dosy¢ spory kli-
matyczny zegar wypetniony duzym lustrem, ktéore dodatkowo
powieksza optycznie kuchnie.

architekt, projektant Magdalena Wojtasik
Studio Projektowe Magdalena Wojtasik
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Tkanina odporna na zabrudzenia i warunki atmosferyczne, tapicerka
wykonana z materiatu Sunbrella®. Trudne zabrudzenia usuniesz myjka

Nowoczesny, pod wysokim cisnieniem i ptynem czyszczacym Sunbrella®

elegancki i wygodny

zestaw ogrodowy o e
Kettler EGO! e

ooy w
i L} I

&

Witek Home - Dziat Mebli Ogrodowych:
ul. Handlowcéw 12, Modlniczka k/Krakowa WITEK HOME
tel.: 12 623 39 50, mail: agd@witeks.pl A@me R

www.witekhome.pl
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Wieckowice

Zielonki

Zabierzow
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Wieliczka

rynek pierwotny | mapa inwestycji
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[ saniomir

Niepotomice

Inwestycje biorace udziat w plebiscycie
JInwestycja Przyjazna Mieszkarncom”

Mieszkania

Domy

O @ O

Q Salon MAX-FLIZ

Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 38-41.
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Stare Miasto

Przedszkola: 32

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6

Srednia cena: 11 390 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne
@ Linie autobusowe: 26

/’J‘(L/\W

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizadji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
1 | Augustiaiiska Residence (ul. Augustianska) | zrealizowana 26-112 13.000-18 900 Augustiariska Residence Il oktadka, 1
2 | Harmonica House (ul. Trynitarska) zrealizowana 41-198 b.d. Eko-Park 49
Q 3 | Villa La Scala (ul. Krowoderska) 2019/ 2020 26—65 od 11300 Metropolis 9

Grzegorzki

s

Przedszkola: 12

Srednia cena: 7520 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne

\®

~ |

I

IRl  Szkoly podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) 11 kw. 2018 27-59 od 5800 Activ Investment 58
Apartamenty przy Bulwarze (ul. Masarska) etap D — zrealizowana 50-60 84008600 GP-Investments 52

, . | etap — zrealizowany, N )
6 | ArtCity (Al Pokoju/ul. Fabryczna) Il etap — IV kw 2018 37-78 od 6600 Eko-Park 49
. bud. 4 — I kw. 2018, 76-95, 7700-8200,
7 | Grzegérzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 5 — IIl/ IV kw. 2019 29134 6700-10 000 Inter-Bud 46
8 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgdrska) | 1/ 1 kw. 2019 37-200 770015 000 Inter-Bud 47
i \'5 z \ (
Krowodrza Srednia cena: 7886 zt/mkw. \

S :
Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 1142 nocne /—\>\/J\""'\M

@ Linie autobusowe: 16

Przedszkola: 13

Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
9 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 43-95 9900-13 900 Tetnowski Development 54
10 | Gtowackiego (ul. Glowackiego) czerwiec 2018 41-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski | oktadka, 48
11 | Pradnicka 65 (ul. Pradnicka) zrealizowana 52-58 7000-7800 Tetnowski Development 54
Pdenlk Blaly Srednia cena: 6435 zi/mkw. N 4

Przedszkola: 42

Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2

Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
@ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~Firma Patrz str.
12 | ul. Banacha Il kw. 2018 30-65 od 4900 Activ Investment 58
13 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) ggg :I_—lll\lklzl\v/\./ .2200118é 36-77 6599-7659 Imperial Capital Residence Stawowa | 56
14 | M House (ul. Meiera) I/l kw. 2018 42-56 5700-6300 Inter-Bud 46
15 | Modern House (ul. Radzikowskiego) zrealizowana 48-79 6400-7150 Start 50
16 | Osiedle 7 Zyczeri (ul. Stawowa/Sosnowiecka) zrealizowana 33-80 6100-7270 Eko-Park 49
17 | Osiedle tokietka 228 (ul. tokietka) | kw. 2019 42-59 od 5600 Krak-Estate 9
18 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) IV kw. 2019 32-78 5950-7400 Tetnowski Development 9,54
19 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) I kw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Deweloper 8
20 | Pradnik Nowy (ul. Pachoriskiego 5d) IV kw. 2018 35-83 0d 6100 CPRE 9,44
21 | Rezydencja Walenty zrealizowana 58-100 8200-8850 APT-Dom 8
22 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) I kw. 2019 37-11 6668-7508 WAKO 51
23 | Wzgdrza Witkowickie (ul. Witkowicka) IIlkw. 2019 53-93 6100—7400 AWIM 3

o Rk

MAXFLIZ
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v e
Srednia cena: 6514 zt/mkw. £ ,(

Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
@ Linie autobusowe: 29

Pradnik Czerwony

Przedszkola: 16

peell  Szkoty podstawowe: 9

Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cena br. [zt/mkw.] Firma Patrzstr.
Dobrego Pasterza . .
24 (ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca) zrealizowana 63-97 5900-6500 Dom-Bud M. Szaflarski | oktadka, 48
25 | ul. Dobrego Pasterza 39 Il kw. 2021 36-117 0d 6000 HSD Inwestycje [V oktadka
26 | ul. Dominikandw IV kw. 2020 30-103 5850-7400 HSD Inwestycje IV okladka
27 | Reduta (ul. Reduta) bud. € — czerwiec 2018, 32-76 5500-7000 Dom-Bud M. Szaflarski | oktadka, 48
bud. D - luty 2019
28 | ul. Reduta budynek B1/C— sierpien 2019 32-50 5900-6200 KRAKOIN 57
C 29 | Stowianskie Wzgdrze (ul. Kwartowa 16) zrealizowana 36-88 6299-7235 WAKO 8,51
30 | Stowianskie Wzgorze Il etap (ul. Marchotta 3) | 1kw. 2019 33-97 6900-7800 WAKO 51
. bud.2a,2b, 3, 5 - zrealizowany, . . ) . 8, | oktadka,
Cf 31 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 6 — listopad 2018 48-79 6600-7900 Dom-Bud M. Szaflarski 48

Bronowice Srednia cena: 7270 zi/mkw. T J
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 @ Linie tramwajowe: 5+1 nocna W
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizaji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
32 | Oaza Bronowice Etap Il (ul. Stariczyka) Stariczyka 5 — wrzesien 2019 29-91 7490-9290 0Oaza Bronowice Il okfadka
33 | Osiedle Stariczyka (ul. Stariczyka) [ kw. 2019 26-92 od 5800 Activ Investment 58
0 o . \ " T L f
Zwierzyniec Srednia cena: 9125 zi/mkw. \
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna M‘J\W
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
O 34 | Kamienica Retmana (ul. Stachowicza 5) [ITkw. 2018 32-187 1090012 500 SOLART Stachowicza 5 9
35 | Starowolska Residence (ul. Starowolska) czerwiec 2018 178 8427 JARMEX 57

Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5690 zi/mkw.

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna W

2P
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) ~ Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
36 | Mata Gora (ul. Mata Gdra) [l'kw. 2018 42-70 5400-6000 Proins 55
37 | Osiedle Ztocien (ul. Agatowa) wrzesient 2019 35-78 4750-5250 SM Sniezka 56
38 | ul. Wielicka/Rydygiera etap | — Il kw. 2018, etap Il — IV kw. 2019 28-74 od 5000 HSD Arrow IV okfadka

EEEE

MAXFLIZ

EOEYF STFRIERIRIE WREFED
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Debniki

Przedszkola: 34

Srednia cena: 6872 zt/mkw.

Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne

/-\J")/J\W

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24 "‘_J.-/ i
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
39 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej [kw. 2019 33-90 5100-5700 Proins 55
40 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/1I'kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud 46
41 | Osiedle Europejskie, ul. Czerwone Maki 45 A, 45B,49 A | zrealizowana 41-81 b.d. Novo Maar 59
Villa Baltica (ul. Bartla) zrealizowana 41-77 5200-5499 MDM Na Klinach 9

Q4z

Podgérze Duchackie Srednia cena: 5705 zb/mkw. (
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3 /\f\//\w
& & :
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12 =
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
43 | Bonarka, ul. Strumienna [ kw. 2020 29-106 5700-6700 HSD Arrow IV oktadka
44 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [V kw. 2018 29-60 5500-6950 Start 50
45 | Osiedle Stoneczne Wzgérze (ul. Wtoska 4) zrealizowana 77 7400 Start 50
46 | ul.Turniejowa,B3” grudzieri 2019 31-83 5900-6400 Krakoin 57

Podgorze

Przedszkola: 21

Szkoty podstawowe: 6

Lekarze rodzinni: 6

Srednia cena: 7364 zt/mkw.

@ Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

{

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
47 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IV kw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje IV oktadka
C 48 | Apartamenty Wadowicka I1'kw. 2020 16-78 od 6400 Activ Investement 9,58
49 | Konopnicka City Park (ul. Konopnickiej) IV kw. 2017 27-63 0d 5950 Activ Investment 58
Q 50 | Mysliwska Park [ kw. 2019 32-178 5130-6426 Okland Developer 9
lagiewniki - Borek Falgcki Srednia cena: 5804 zt/mkw. f
Przedsziola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3 A~
Szkoly podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24 ¥‘?
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizaci ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
51 | Hoffmanowej [Ikw. 2019 21-81 7000 Budopol 58

o Rk

MAXFLIZ
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Swoszowice Srednia cena: 5352 zb/mkw. ’ Ll
Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19 /_\_/-’\/J\/W
—— ,//
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
52 | Osiedle Kwitnacych Wisni (ul. Ciotkosza) [ kw. 2018 57-94 od 5800 Awim 3
Mistrzejowice Srednia cena: 5826 zt/mkw. S .(
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6 /—\/"\/J\/""’\W\/
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. . - bud. 2 - 1lI/IV kw. 2018, 67-102, 49005200, )
53 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud.3 — I/Il kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud 46
54 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska IV kw. 2020 24-106 4500-6300 HSD Inwestycje IV oktadka
Okolice Krakowa
Zielonki 4\ Michatowice
Wiechowice ModIniczka g Bibice
TT’H‘ Liczba ludnosci: B §7 %
- Bibice 2981 - Mastomigca 715 - Modiniczka 182 - Niepotomice 10 904 fablers

- Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423

Odlegtos¢ od centrum Krakowa:

kﬂ‘ ¢ h + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km - ModIniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km Niepotomice
+ Wieckowice 17,7 km - Wieliczka 15 km - Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km
Q Linie aglomeracyjne: - Wieliczka
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 - Niepotomice 3
- Wieckowice 1 - Wieliczka 5 - Zabierzow 6 - Zielonki 4
Nazwa Inwestyji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
55 | Osiedle Klonowe 12 (Wieliczka, ul. Zbozowa) [l kw. 2018 64-67 od 3898 Savan Investments 53

Osiedle Klonowe 14

26 (Wieliczka, ul. Bogucika — Krakdw)

[ kw. 2019 55 4173-4885 Savan Investments 53

| etap — I kw. 2018,

57 | Prestige City (gm. SkawinaKorabniki, ul. Le$na) 111 etap VI/VI kw, 2018

27-132 4680-4699 Techniq 42

EEEE

MAXFLIZ

EOEYF STFRIERIRIE WREFED
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Apartamenty Prestige City

-

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
P.RESTIGE (?ITY tg .kompleks.ovvy, um'kalnl\/ projekt architekto- nazwa inwestycji Apartamenty Prestige
niczny dla najbardziej wymagajacych klientéw. -

o ) ) ] ) o adres ul. Lesna
W miejscu pieknym, urokliwym, cichym i petnym zieleni w oto- - — -

. . . . . . miasto Korabniki, m. Skawina
czeniu lasu i parku dworskiego, zaprojektowalismy wszystkie . .
pozadane cechy osiedla mieszkaniowego w ramach jednego kom- cena za mkw. 4699 zt (mieszkania), 4680 zt (domy)
pletnego projektu tworzac miejsce unikalne, piekne, bezpieczne, termin oddania VI12018r.
ciepte, ciche, dobrze skomunikowane i zdrowe. liczba kondygnaciji 2 wdomach, 3 w budynku
Kompleks sktada sie z budynku ustugowo-mieszkaniowego, do- balkon tak
mow w zabudowie szeregowej oraz kompleksu sportowego i pla- taras tak
cu zabaw. ogrodek tak

Catos¢ domyka prestiz lokalizacji, wspaniata nowoczesna archi-

o - ‘ miejsce parkingowe dladomdw w cenie, dla mieszkan 9 tys. zt
tektura i unikalny design osiedla.

komorka lokatorska nie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
. 1 [I'w budynku 27 146000
ECH NIQ.PL 2 parter w domu 58 359000
BUDUJEMY SOLIDNIE! 3 Ivvdomu 63 296000
TECHNIQ 5 dom parter ipietro 95 449000

Biuro sprzedazy mieszkari: ul. Nowy Swiat 4, 32-020 Wieliczka
tel. +48 530 888 014 | biuro.technig@gmail.com
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Gtowackiego =

e

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Eropozyqa §k|¢rowana do oséb, ktore cenig sgble uroki i trady— nazwa inwestycji Glowackiego
cje Bronowic, jest budynek przy ul. Gtowackiego w Krakowie. -
. N . ) adres ul. Bartosza Gtowackiego

Inwestycja ta, to pieciopietrowy budynek mieszkalny, wieloro- - :
dzinny, w ktérym mieszkania oscylujg w metrazach od 38 m? az miasto Krakow
do 101 m?. Dla przysztych klientow zaproponowano mieszkania cena za mkw. 7900-9400 zt
z wyraznym strefowaniem funkcji. Mozna réwniez wypoczac na termin oddania VI 2018 .
przestrgnnych balkonach, Ioggiach i .tarasach. Budynkowi nadanp liczba kondygnacji 6 nadziemnych, 1 podziemna
modernistyczny wyraz architektoniczny z wyrazng artykulacja

. . . . balkon tak
pozioma. W budynku zaprojektowano kondygnacje podziemna
z indywidualnymi boksami garazowymi. Sprawny dojazd do cen- taras tak
trum utatwi petla tramwajowa Bronowice, ponadto bezposrednio ogrédek tak
przy ulicach Podchorazych i Bronowickiej znajduja sie przystanki miejsce parkingowe (cena) 2706 zt/mkw.
autobusowe i tramwajowe. Zaleta jest rowniez bliskos¢ sklepow, komérka lokatorska (cena) 3400 zt/mkw.

aptek, centréw medycznych, jak rowniez szkot wyzszych.

Przyktadowe mieszkania

-._- ® liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
—-_I_ﬂ-_ 2 parter 41,96 8500 zt/mkw.
DOM-BUD 3 Il pietro 66,33 8600 2t/mkw.
M. Stetlareii Spolia Janma 5 parter 99,00 7900 zt/mkw.

DOM-BUD M. SZAFLARSKI SP. JAWNA 2 IV pietro 42 58 8900 zt/mkw.
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw 3 IV pietro 53,31 9000 zt/mkw.

tel. +48 12 421 99 38 | poczta@dom-bud.pl | www.dom-bud.pl
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Pradnik Nowy etap 2

Opis inwestycji

Lokalizacja stanowi jeden z najwiekszych atutéw osiedla Pradnik
Nowy. Budynek oddalony jest 15 minut od serca Krakowa, czy-
li Rynku Gtownego, lotniska Balice, galerii handlowej Bronowice
oraz pobliskich terenéw zielonych.

Dzieki atutowi inwestycji, jakim sa dobrze i nowoczesnie zapro-
jektowane lokale, mieszkania bardzo szybko znajduja swoich
witascicieli. W zaleznosci od potrzeb i preferencji klienci moga
zdecydowac sie na lokale z ogrodkiem, tarasem lub balkonem.
Osiedle Pradnik Nowy to doskonaty wybor dla mtodych rodzin
oraz matzenstw, ktére maja w planach powiekszenie rodziny.
Proponowane mieszkania w réznych uktadach alternatywnych
w zakresie tego samego metrazu, zapewniaja swobode w pdzniej-
szej metamorfozie wnetrza.

CPRE
Biuro sprzedazy mieszkan: tel. 695 278 518, 695 270 472
e-mail: biuro@cpre.pl | www.pradniknowy.pl

4 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Pradnik Nowy etap 2

adres ul. Pachonskiego 5d

miasto Krakow

cena za mkw. 0od 6100 zt /m?

termin oddania IV kwartat 2018

liczba kondygnaciji 8 pieter

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

miejsce parkingowe 25000 zt brutto (12,50 m?)

komorka lokatorska 2332,80 zt/m?

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 3 49 315311
2 0 48 291780
3 2 67 399496
4 2 65 401977
3 2 55 347554
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Osiedle Apartamenty przy Wisle
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Opis inwestyc

Apartamentowiec swoja architekturg Swietnie wpisuje sie w dzielni-
ce Stare Podgorze. Mieszkania sasiadujg z licznymi obiektami histo-
rycznymi takim jak: Plac Bohateréw Getta (90 m), Muzeum ,Apteka
pod Ortem” (150 m), Osrodek dokumentacji Sztuki Tadeusza Kan-
tora Cicoteka (500 m) oraz Fabryka Oskara Schindlera (600 m). Ide-
alnym miejscem do rekreacji sa zlokalizowane w poblizu bulwary
wislane, ktore zapewniaja ponadto potaczeni ez dzielnicg Kazimierz
— Bulwar Podolski (500 m). Bogata infrastruktura otaczajaca inwe-
stycje przy ulicy Kacik 10, to liczne sklepy, restauracje oraz nowo-
czesne biurowce.

Dla podniesienia komfortu mieszkancéw w apartamentow-
cu znajdzie sie patio, recepcja oraz dwie nowoczesne, przestron-
ne windy. Poza miejscami postojowymi w podziemiach urzadzone
zostang komaorki lokatorskie. Teren wokoét budynku zostanie ogro-
dzony i zagospodarowany oraz zostanie przygotowana instalacja
pod monitoring.

HSD »Arrow

HSD Arrow

Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Limanowskiego 3 | mail: krakow@hsd-arrow.pl

tel. kom. 791426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji

Apartamenty przy Wisle

adres ul. Kacik

miasto Krakow

cena za mkw. 7300-9500 7zt

termin oddania IV kwartat 2019 .

liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras tak

ogrodek tak

miejsce parkingowe 42000 zt

komérka lokatorska 3000 zt/mkw.

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
2 1 32,61 293490
2 1 35,41 322231
2 1 41,00 373100
3 1 54,74 476238
4 1 79,10 577430
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g

Grzegdrzki Park
ul. Francesco Nullo

M House
ul. Meiera

=l INTER-BUD

DEVELOPER

Nove Skotniki
ul. Dobrowolskiego

AL

Piasta Towers
ul. Piasta Kotodzieja

Zroznicowana oferta mieszkan i domow,

najlepsze lokalizacje w Krakowie!

C) 1225 25 335 www.mieszkania.inter-bud.pl
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PRZEPROWADZ SIE NAWYZSZY POZIOM

WISLANZ=TARANSY 2.0

#zyjkomfortowo

[EINTER-BUD +48 12 3535311 www.WislaneTarasy2.pl

DEVELOPER
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SZEROKA  © i
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2 MIESZKAN
RN DOM-8UD

M. Szaflarski Spolka Jawna

" [T 'L:-/'J

al. 29 Listopada
fMeiera

SCAR BUDOWNICTW/

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
Sprawdz petna oferte na www.dom-bud.pl
Zadzworn po wiece] informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakdw
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EKOPARK

O O
mieszikana

o Lokalizacja w centrum Krakowa

o Przestrzenie wspdlne inspirowane wielowymiarowg kulturg i sztuka

o Art Akademia - miejsce spotkan ze sztukg, w ktorym mieszkancy bedg mogli brac
udziat w warsztatach i rozwijac swoje umiejetnosci

o Bezpieczne, wewnetrzne patio na poziomie +1 - tylko do uzytku mieszkancow
o Niebanalne, atrakcyjne strefy zabaw dla dzieci
o Wysoki poziom bezpieczenstwa (monitoring, wideodomaofony, inteligentne klucze)

Grzegorzki, ul. Fabryczna tel: 126395700 email: sprzedaz@ekopark.pl
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MODERN HOUSE ul. Radzikowskiego 94 i 94 A

] mieszkania do odbioru

Bl g oy

ul. Kordiana50 = termin realizacji = IV kw. 2018r. ul. Wtoska 4 = mieszkania do odbioru
=  QOstatnie mieszkanie 76m?+ taras 150m?

300 - i 400 = mniej

Biura sprzedazy = start.com.pl
ul. Ruczaj 156 = 123004000

ul. Radzikowskiego 51 {przy inwestycji) = 12300 4018 .E IE::_'-; —

ul. Kordiana 50 {przy inwestycji) = 123004019 =

50 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018



rynek pierwotny

@‘%‘ SEOWIANSKIE

WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Pradnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokdj.

Mieszkania f"\ T T
od 33m?do 97 m? T R EE

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.compl | 668-575-475 12 410-40-31
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= LOKALIZAC)JA
e - TUZPRZY
| GALERII
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.« JAPARTAMENTY
y# PRZY BULWARZE
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EsWwww.przybulwarze.pl

LOKAL USLUGOWY
NA SPRZEDAZ

UL. MASARSKA
metraz: 67,9 m?

;

: Biuro Spraedady: U5 124339900 12433 8000
GPSNVESTMENTS 52 200,
* ul. Masarska 123, 31-534 Krakdw B infokrakowagpinvestments
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SAVAN

IHYEST MHMENTS

WIELICZKA, UL. ZBOZOWA

mieszkania trzypokojowe
metraz: 55 m?

ceny od 229.500 zt

Park kieszonkowy dla
mieszkancow

+48 723-33-00-33
www.osiedleklonowe.pl savan@savan.com.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018
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"~ *NOWA INWESTYCJA

T —— B e

www.osiedlepasteura.pl

_ e

Ostatnie wolne mie sTkania

www.chopina9.pl www.pradnicka65.pl

Biuro sprzedazy: tel. 1263099 11, 12 630 99 33

@® | ietnowski ul. Wroctawska 80 email: biuro@tetnowski.pl
development 30-017 Krakéw www.tetnowski.pl
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m—  FUROPEISKI
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- solidng  s————— I Efektywna
29 lat na V}’"ku Zloty Laur Malopolski F1rIma EEER I Firma 2012 o

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW | UL. MALA GORA

o dostepne metraze mieszkari:
0d 42 m? do 70 m?

e dostepny lokal uzytkowy:
68 m?

e podziemne miejsca garazowe

e teren monitorowany

od 33 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komorki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA INWESTYCJA

MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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Nowa inwestycja
od 4.750 zt/m? brutto

AGATOWA I, etap |, budynki 1i 2
Osiedle Ztocien

Kontakt: ul. Opalowa 2, Krakow
tel.: 12 653 93 33

SR DFTEENTA AVESERANIOWA

www.sniezka.krakow.pl NIEZKA EEEESIINN

Wy

| IMPERIAL

ul. Stawowa 152
BRONOWICE

=0

T | 3

ZAPYTAJ

o oferte specjalng!

Il ETAP juz w sprzedazy

Biuro Sprzedazy

NOWA KAMERALNA INWESTYCJA Ul Stawowa 152, 31-346 Krakow
. . . o]} i ial .pl
o podwyzszonym standardzie w Bronowicach '“:;‘;@3'7”;%97?;;2“;222{’8

www.imperialstawowa.pl
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EKSKLUZYWNE DOMY

www.starowolska-residence.pl ._..]_,
tel.: 513-036-902

:—T.".r-?'.)\“.!'[}'l KA RESIDENCE

odbior:

! okollca Parku Decjusza i 700

L ——

domy W zabudow:e blizniaczej 127m2 p m (‘l_78m2 p u. )

www.krakoin.com.pl

sprawdzil mas czas

PRADNIK CZERWONY
ul. Reduta

PODGORZE DUCHACKIE
ul. Turniejowa

....'.....'...r'_l.--.'ﬂ'."?

4 mieszkania o pow. 32-50 m?
4 ceny od 5900 zt/m?

4 mieszkania o pow. 32-83 m?
4 ceny od 5900 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 |

150 A
[— -
tel. 1242137 37,12 423 03 29, 12-423-00-10 | biuro@krakoin.com.pl | et —
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cenaod N\ e U "/ cena od

6800 zim' | Q ul. Mogilska/Grzegorzki 9 ul. Wadowicka 69502"'“2

www.activ.krakow.pl tel. 12397 12 25

Hoffmanowej
Uzytecznie
Blisko

Zamieszkaj w centrum dobrych potaczen:

nowoczesny design, materiaty wysokiej jakosci i komfort mieszkania,
doskonata lokalizacja w poblizu wezta komunikacji miejskiej i PKP,
bliskie s3siedztwo centréw handlowych: Bonarka i Zakopianka,

piekne tereny spacerowe wzdtuz rzeki Wilgi lub przy Sanktuarium
Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach

znakomity punkt wypadowy w gory.

Budopol Sp. z 0.0. * 31-159 Krakéw, al. Stowackiego 39 * 12 634 14 44,12 634 12 20
tel. 516 14 33 77, tel./fax: 12 633 33 89 * mieszkania@budopol.pl

budopol.pl
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Curore)skie

o VAFIEUROPE | 5

PRZEDSPRZEDAZ

NOWY ETAP
REYKJAVIK

www.OsiedleEuropejskie.pl
800 155 152

LIDER FINANSOWANIA
HHTE@ZNE@ FIRM

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUEANIA

® bez przewlaszczen wiecej informacji:

® najnizszy koszt na rynku www.yanokhipoteczny.pl
® roéwniez dla firm majacych trudnosci bok@yanokhipoteczny.pl
w uzyskaniu finansowania bankowego +48 609 530 898

=————

— = N —————
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Nieruchomosci
OD PIERWSZEGO WEJRZENIA

W&o AKRN.pl
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Sioneser  POKAZ SIE NA MIESCIE

500 LOKALIZACII
REKLAMOWYCH

W KRAKOWIE

@ 126336066
':.' o d e Loy |




KLUB BIZNESU
1906

taczymy pasje do sportu
z biznesem.

Klub Biznesu 1906 to miejsce, w ktorym
Partnerzy i Sponsorzy Wisty Krakow S A,
moga aktywnie taczyc sie i wspierac

w tworzeniu biznesu.

Dotaycz

do Klubu!
www.klubbiznesul?06.pl

Kontakt do koordynatora
€ 733850960
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TOYOTA

BETTER

77N\ ANWA

TOYOTA
Aleja Pokoju

Toyota Yaris — zuzycie paliwa i emisja CO, w zalezno$ci od wariantu i wersji auta od 3,3 do 5,01/100 kmi od 75 do 117 g/km (cykl $redni). Toyota RAV4 — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od
wariantu i wersji auta od 4,7 do 7,31/100 km i od 118 do 169 g/km (cykl $redni). Toyota Corolla - zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,8 do 6,31/100 km i od 100
do 144 g/km (cykl sredni). Toyota Auris Kombi — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,5 do 6,21/100 km i od 81 do 143 g/km (cykl sredni). Podane zuzycie paliwa
i emisja CO, zostaty zmierzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z pézn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski.
Informacje o dziataniach dotyczacych odzysku i recyklingu samochodéw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.
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Bo biznes
musi miec
dobre miejsce...
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ROZMOWY

High5ive — centrum
Krakowa zyska
nowe zycie

W najblizszym sasiedztwie Galerii
Krakowskiej realizowany jest projekt
Skanska — High5ive. Kilka tygodni
temu oficjalnie otwarto w nim nowa
powierzchnie coworkingowga Business
Link. W kompleksie obejmujgcym blisko
4 tys. mkw. powstaje 140 nowoczesnych
biur. O rewitalizacji poprzemystowego
terenu oraz atrakcjach, jakie
przygotowano dla mieszkancow,

z Ewa Koziang, menadzerem projektu
w sp6tce biurowej Skanska rozmawia
Magdalena Hojniak.

Pierwszy budynek High5ive zostat juz oddany

do uzytku, a w jego wnetrzu powstata przestrzen
coworkingowa Business Link. Skqd wzieta sie koncepcja,
by tak duze przedsiewziecie ulokowac w centralnym
miejscu Krakowa. Byto to podyktowane korzysciami
wynikajgcymi z tak wyjqgtkowej lokalizacji, czy
przyswiecaty temu tez inne cele?

Skanska dziata w dwojaki sposéb. Mysle, ze najlepszym przy-
ktadem jest Axis — zrealizowany juz przez nas projekt przy
al. Powstania Warszawskiego. Bardzo mocno zaangazowali-
Smy sie w rewitalizacje catego tamtejszego obszaru, co widac
m.in. w programie Supersciezki. W tej inwestycji zatozeniem
byto, ze oczywiscie inwestujemy w powierznie biurowa, bo
taki jest trzon naszego biznesu, ale staramy sie tez jak naj-
wiecej dac¢ otoczeniu, spotecznosci. Podobnie jest w przypad-
ku High5ive. Wspotpracujemy przy tym projekcie z Akademia
Sztuk Pieknych czy Politechnika Krakowska. Dodatkowo na
organizowanych przez nas warsztatach pokazywalismy, jak
trudnag przestrzen poprzemystowa, poprzez kulture, sztu-
ke mozna zrobi¢ bardziej ludzka. Studenci tworzyli rzezby
i dzieki temu pod wiaduktem przy al. 29 Listopada mielismy
galerie wystawiennicza. Ponadto rozpoczeliSmy wspotpra-
ce z Krakowskim Biurem Festiwalowym, Galerig Krakowska,
wtaczylismy sie w obchody stulecia urodzin Stanistawa Lema
i w zwiazku z tym ogtosilismy konkurs, w wyniku ktérego po-
wstat mural poswiecony temu pisarzowi. Mamy tez plan na
meble miejskie i elementy matej architektury, ktére pojawia
sie w ciggu ul. Pawiej. Chcemy w podcieniach stworzy¢ prze-
strzen, gdzie kazdy mogtby usigs¢, spedzi¢ czas. Pomimo tego,
7e jest to obszar trudny do zainwestowania — bo akurat te
2 budynki stoja pomiedzy tunelem — aby wygospodarowac

66 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 08/2018

cho¢ troche zieleni, zaprojektowalismy nad tunelem donice,
w ktérej chcemy posadzi¢ zieler naturalna, takowa. Mamy na-
dzieje, ze to pobudzi troche ekosystem, a przebywanie tutaj
bedzie sprawiato przyjemnos$¢. Podobne dziatania przewidu-
jemy w kolejnych etapach. Chcielibysmy wykorzystac¢ tereny
typowo kolejowe, aby je ozywi¢ — czy to za pomocg sztuki czy
sportu. Bytyby to oczywiscie sporty miejskie, uliczne, ktore
wykorzystuja nieoczywiste przestrzenie. Tego typu dziatania
rowniez wpisuja sie w nasza mysl przewodnia, ktéra prébuje-
my caty czas promowac.

Czyli przestrzen High5ive bedzie stuzyta nie tylko
pracownikom, ale takze mieszkarnncom?

Tego bysmy chcieli. Naszym zamiarem jest, aby nie byta to je-
dynie przestrzen biurowa, ktéra bedzie martwa po godzinie 17.
W tej chwili ruch pieszych korfczy sie na przystanku i tak na-
prawde nikt nie ma potrzeby dalej is¢. Mamy nadzieje, ze dzie-
ki naszej inwestycji uda sie ozywic np. teren koto Politechniki.

High5ive, czyli wyjgtkowa lokalizacja. Prosze

powiedzie¢, jakie sq oczekiwania wobec tego, jak

inwestycja ma wptyng¢ na wizerunek miasta.

Warto przypomnie¢ sobie, co tutaj byto, zanim zaczeli-
Smy prace. Z punktu widzenia urbanistycznego Highbive
zamyka perspektywe, zamyka cate uporzadkowanie ul. Pa-
wiej. Jak pamietamy, ok. 10 lat temu ul. Pawia jeszcze nie
istniata, a teren byt bardzo zniszczony. Przez to naszym za-
tozeniem byto urbanistyczne domkniecie tego catego ob-
szaru i oddanie go miastu, by ludzie mogli z niego korzystac.
Co wiecej, jest to tez inwestycja, ktora widzi sie, wjezdzajac
do Krakowa i ktora najbardziej zostaje w pamieci. Nawet teraz,



kiedy powstat pierwszy etap, juz widac, jak zmienit sie sposdb
postrzegania ul. Pawiej. Nie mamy juz dziury pomiedzy Galerig
Krakowska a hotelem Ibis, ta przestrzen dobrze sie domkne-
ta. W najblizszym czasie zdejmiemy ogrodzenia i mysle, ze mi-
tym zaskoczeniem bedzie, kiedy okaze sie, ze jest tutaj miejsce,
gdzie mozna przyjsc¢ i odpoczad, a oprécz tego ma sie widok na
interesujgcy mural.

Sama bliskos¢ Galerii to réwniez udogodnienia dla
najemcow, pracownikow kompleksu.

Na pewno tak. Mimo ze Galeria oferuje duzo réznych ustug,
chcemy w parterach High5ive stworzy¢ oferte wyrdzniajaca
sie zarowno dla uzytkownikow, jak i przechodnidow. Juz na eta-
pie planowania chcieliSmy stworzy¢ partery, w ktérych moga
znalez¢ sie roznorodne ustugi. Naszym najemcom i sgsiadom
zapewnimy kantyne, kawiarnie Green Caffe Nero, sklep spo-
zywczy Spar. Wérod naszych najemcow parterowych znajdzie
sie rowniez stomatologia Medicover i salon Time for Wax.

A jesli chodzi o aspekty ekologiczne, to czy dobor

roslinnosci i catej aranzacji strefy zielonej byt

w jakikolwiek sposob powigzany z problemem smogu?

Nie, ale jest on przemyslany z punktu widzenia ekosystemu
i roslin, ktére sg rodzime, polskie, ktére moga przyciggac owa-
dy, czyli sprzyjajg tez ekorozwojowi. W Krakowie coraz cze-
Sciej pojawiaja sie chociazby ule w nieoczywistych miejscach,
dlatego postawilismy na naturalng roslinnos¢, kwitngcg i pach-
nacy, a co najwazniejsze odpowiednig do naszych por roku.

Taka strefa zieleni w centrum miasta jest bardzo
atrakcyjna, bo pozwala na kontakt z naturg, czego

na co dzien potrzebujemy, a do czego nie mamy za
bardzo dostepu ze wzgledu na poziom zurbanizowania
przestrzeni.

Takie byto zatozenie. Zreszta projekt donicy, o ktorej wspo-
mniatam tez jest dos$¢ nietypowy. Miejsce to ma bardzo duzo
zakamarkoéw, gdzie mozna sie ukry¢ wsrod traw i kwiatow,
odseparowac troche od czynnikéw zewnetrznych. Mamy na-
dzieje, ze stanie sie przestrzenia, do ktérej ludzie bedg przy-
chodzili z przyjemnoscia.

High5ive to spore przedsiewziecie. O jakiej liczbie
pracownikéw méwimy, jesli chodzi o ten obiekt? lle os6b

jest w stanie pomiescic¢ caty kompleks?

Przyjelismy, ze dla jednej osoby powinno zosta¢ wygospoda-
rowanych 10 mkw. W przypadku ok. 70 tys. mkw., kiedy odda-
my juz wszystkie budynki, bedzie tutaj ok. 7, by¢ moze 10 tys.
0sob.

Mieszkancy Krakowa obawiajq sie natezenia ruchu

w okolicy ul. Pawiej, jakie moze powsta¢ w zwigzku

z otwarciem kompleksu. Prosze powiedziec, jak zatem
rozwigzano kwestie komunikacyjne.

Lokalizacja nie zostata wybrana przypadkowo. Pod wzgle-
dem komunikacyjnym nie ma lepszego miejsca w Krakowie, je-
$li chodzi o komunikacje miejskg. Mamy zaréwno szybki, jak
i zwykty tramwaj, kursujg szybkie linie autobusowe, a takze
kolej podmiejska. Oprocz tego scisle wspdtpracujemy z Mato-
polskim Centrum Komunikacyjnym, dzieki czemu karty miej-
skie mogg stuzyc¢ jako karty dostepu w naszych budynkach.

Ponadto mamy punkty sprzedazy biletow na wszystkie moz-
liwe $Srodki komunikacji migjskiej i to jest jeden aspekt, mysle,
ze kluczowy. Biorgc pod uwage, jaka liczba oséb bedzie tutaj
dojezdzac idoilu srodkéw komunikacji miejskiej mamy dostep,
to w naszym odczuciu jest to jedna z najlepszych lokalizacji
i chyba jedyna w scistym centrum, gdzie moze powstac tak
duzy projekt biurowy. Nie mozna zapominac rowniez o sieci
sciezek rowerowych. Nasz projekt zostat przemyslany w taki
sposoéb, aby jak najtatwiej i jak najwiecej zmobilizowac rowe-
rzystéw. Firmy, ktére u nas wynajmujg powierzchnie, rowniez
promujg jazde rowerowg. Na poziomie zero wygospodarowa-
lismy specjalne miejsca dla rowerzystow, tzw. Bike5ive, gdzie
znajdujg sie 373 stanowiska dla samego pierwszego etapu.
Oproécz tego jest miejsce, w ktérym rowerzysci mogg odpo-
cza¢, naprawic rowery. Zadbalismy oczywiscie o szatnie dla
rowerzystéw, szafki, w ktérych moga zostawic rzeczy. Pro-
mujemy ruch rowerowy i jest on dla nas wazny, z tego tez
wzgledu omawiamy te kwestie w momencie, gdy wychodzi-
my na rynek i rozmawiamy o najmie. Oczywiscie takie budyn-
ki muszg miec zapewnione miejsca parkingowe, natomiast my,
przynajmniej w przypadku pierwszego etapu, zrezygnowali-
Smy z czesci miejsc parkingowych na rzecz rowerowych. Licz-
ba stanowisk dla samochodéw zostata ograniczona do kilku
dla kazdego najemcy. Wynika to z tego, ze stawiamy przede
wszystkim na ruch miejski, a talokalizacja daje takg mozliwos¢
i to jej ogromny atut.

Nie mozna jednak zaprzeczyé, ze w rejonie ul. Pawiej

zwiekszy sie ruch ogdlny. Czy to miejsce podota takiemu
natezeniu?

Przy uruchamianiu inwestycji scisle wspdtpracowalismy z Za-
rzadem Infrastruktury Komunalnej i Transportu i caty plan
obstugi komunikacyjnej inwestycji byt opracowywany wraz
z nimi. Infrastruktura, jaka jest wokoét, nie pozwala na to, zeby
ja rozbudowac, ale wykonane analizy pokazaty, ze jest ona wy-
starczajaca, by obstuzy¢ dodatkowy ruch, ktéry wygeneruje
High5ive. Pamietajmy, ze do tej pory byto to miejsce tranzy-
towe i nie ma tu zbyt wielu mieszkancéw. Miejsce ma bardziej
charakter ,city” niz mieszkaniowy.

Czy bedq organizowane jakies eventy, dzieki ktérym
mieszkancy bedq mogli poznac te przestrzen,
zobaczyé, ze jest dla nich otwarta i nie musieli
sie obawiac, ze powstaty tutaj biurowce, ktore
wprowadzq chaos?
Zaczniemy otwarciem budynkéw w czerwcu. Jednym z ele-
mentow bedzie scena, ktéra stworzy mozliwos¢ drobnych wy-
stepow, koncertow, ale chcemy, by wykorzystywali jg réwniez
najemcy czy osoby nie pracujgce w High5ive. Bedzie mozna
przyjsc tu np. z gitarg i cos$ zagrac. Jeszcze w ramach wspot-
pracy z Akademig Sztuk Pieknych w maju i czerwcu na terenie
kompleksu zorganizujemy miedzynarodowy konkurs i zwigza-
ng z nim wystawe prac. Wystawimy je w niewynajetych jesz-
cze lokalach parterowych. Jezeli twércy zechcg cos stworzy¢
na przestrzeni pomiedzy, sprébujemy to pokazac, ale o tym po-
wiemy troche pézniej. Mysle, ze to zacheci ludzi do tego, zeby
przyjsc, zobaczyc¢. Naszej przestrzeni nie dedykujemy jedynie
osobom, ktére bedg tu pracowac, ale ma ona stuzyc wszystkim
mieszkancom, bo to wazna czes$¢ miasta.

e-biurowce.pl
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BIUROWCE

Start-upy w sercu Krakowa

Business Link i Skanska uruchomity wspélnie kolejng elastyczng przestrzen
biurowa. Na pierwszym i drugim pietrze nowoczesnego budynku High5ive
powstato nowe miejsce dla krakowskich start-upow.

Business Link in High5ive

strzeni biurowych (16 lokalizacji w najwiekszych polskich

miastach). Sg to miejsca przeznaczone zaroéwno dla start-
-upow i freelancerodw, jak i dla korporacji oraz duzych zespotéw
projektowych. Business Link High5ive to trzecia wspdlna inwe-
stycja Business Link i Skanska (po Warszawie i Poznaniu). Na nie-
mal 4 tys. mkw. kompleksu biurowego High5ive powstato 140
biur, 24 miejsca w strefie coworkingowej i 5 sal konferencyjnych,
a takze strefy wspdlne, kuchnie czy budki telefoniczne. Charak-
teryzuja sie one wysokim standardem wykonczenia i nowocze-
snym designem.

Oferta Business Link wpisuje sie w trend tzw. coworkingu
2.0. Jest to kompleksowa ustuga, ktéra obejmuje z jednej strony
przestrzen biurowa-kreatywna, a z drugiej strony wazng czescia
oferty, obok tradycyjnego coworkingu, sa prywatne biura na wy-
najem i sale konferencyjne dostepne 24/7, a takze rozbudowa-
ne programy akceleracyjne dla przedsiebiorcéw. Firmom, ktére
korzystaja z przestrzeni w High5ive, Business Link zagwarantuje
elastyczne warunki wynajmu. Biura mozna wynajmowac nawet
na minimum trzy miesiace, a okres wypowiedzenia wynosi tylko
miesiac.

Mam przyjemnosc i frajde z tego, Ze otwieramy Business Link (...).
Nie tylko mam nadzieje, Ze on sie Wam spodoba, bedzie Swietny desi-
gnersko, najwiekszy w Krakowie itd., ale najbardziej chodzi mi o to, co
bedzie sie dziato w tym miejscu. Jaka spotecznos¢ sie tutaj wytworzy
i jak bedzie funkcjonowata, czy bedzie w stanie osiqgac globalne suk-
cesy, czy bedq tu firmy, ktére przenoszq ten Swiat do przodu. Dzieki
Business Link mam nadzieje, Ze to bedzie mozliwe i chociaz w czesci
sie do tego przyczynimy — powiedziat Dariusz Zuk, CEO Business
Link, podczas otwarcia przestrzeni coworkingowej w budynku
High5ive.

Projekt Business Link High5ive przygotowata Pracownia Ar-
chitektury i Urbanistyki FBT przy wspdtpracy z Fruit Orchard.

B usiness Link to najwieksza w Polsce sie¢ elastycznych prze-
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Projektanci stworzyli jasne wnetrze petne zieleni. Znajdujace sie
w $rodku naturalne materiaty, barwy i akcenty roslinne tworzg
sprzyjajace otoczenie do pracy.

Naszym wspdlnym celem jest to, Zzeby nowoczesne budynki biu-
rowe klasy A otwierac nie tylko dla korporacji i Zeby nie byty one
jedynymi najemcami (...). Zalezy nam na udostepnianiu przestrze-
ni bardziej otwartych i elastycznych. (...) Chcemy, Zeby te korpora-
cje, ktore tutaj sie pojawiq, mogty spotka¢ mniejsze firmy i start-upy.
Chcemy, Zeby to miejsce dziatato w formule rynku, agory, kto-
ra dzieki temu, Ze jest otwarta, dostepna (nie trzeba mieé specjal-
nych uprawnien, zeby tu wejsé), moze stanowic¢ miejsce spotkan,
réznego rodzaju imprez. Bedzie na tyle atrakcyjna, by sprzyjata kre-
atywnosci. Przedsiebiorczos¢ musi byc¢ oparta o kreatywnosc, a ta
kreatywnos¢ musi mie¢ atmosfere, w ktorej moze sie wytworzyc
— powiedziat Jarostaw Bator, Dyrektor ds. Rozwoju Biznesu
w Skanska i COO w Business Link.

Przestrzer w Highbive to juz druga lokalizacja Business Link
w Krakowie (od 2011 r. funkcjonuje Business Link przy ul. Mo-
gilskiej 65). Business Link posiada bowiem 14-letnie doswiad-
czenie we wspieraniu start-upow. Z jego oferty korzystali
dotychczas m.in. Uber, Brand24 czy Groupon. W kwietniu ubie-
gtego roku zainwestowata w te spotecznos¢ Skanska i od tej
pory razem wspottworzg ekosystem dla start-updw, matych
i Srednich firm oraz sektora ustug biznesowych. W najblizszych
latach Business Link i Skanska chca powiekszy¢ mape inwe-
stycyjng o kolejne lokalizacje i tym samym stac sie najwiekszg
w Europie Srodkowo-Wschodnie] spotecznoscia przedsiebior-
cow przysztosci. W tym roku obie firmy planujg otworzy¢ ela-
styczng przestrzen biurowg we Wroctawiu i w czeskiej Pradze,
a w przysztosci rozpoczac dziatalnosc takze na rynku wegier-
skim i rumunskim.

Justyna Gorczyca
e-biurowce.pl
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O TYMSIE MOWI

Dziennikarka portalu e-biurowce.pl
w finale Top Woman in Real Estate

Znane sg juz nazwiska finalistek konkursu Top Woman in Real Estate.
Wsrod nich znalazta sie Justyna Gorczyca z portalu e-biurowce.pl

konkursie, ktérego ostateczny wynik poznamy
\/\/v\/ maju, biorg udziat kobiety wyrdzniajace sie w bran-
zy nieruchomosci, niezaleznie od stanowiska i spe-
cjalizacji. Przewidziano osiem kategorii: Business management,
Innovation, Business support, Commercial sales, Residential sales,
Activities for green building, Journalism, Architecture and design.
Oceny osiggniec uczestniczek dokonato 13-osobowe jury, kté-
remu przewodniczyt Jacek Wachowicz, Prezes Zarzadu Immo-
bel. Celem konkursu jest nagrodzenie kobiet, ktére dzieki swoim
umiejetnosciom i profesjonalizmowi odniosty sukces w branzy
nieruchomosci. Konkurs pozwoli réwniez wyrdznic przedsiebior-
stwa, ktére szczegdlnie wspierajg rozwoj kobiet, co przyczyni sie
do promowania dobrych praktyk. Organizatorami wydarzenia sg
liderzy rynku nieruchomosci i kluczowe organizacje branzowe,
m.in. Ladies First, OSWBZ czy WIREP.

Finalistka z portalu e-biurowce.pl

Sposréd wszystkich kandydatek, jury wytonito 34 finalistki.
W kazdej kategorii znalazto sie 4-6 oséb. Do grona najlepszych
dziennikarek branzowych nalezy m.in. Justyna Gorczyca z re-
dakgji portalu e-biurowce.pl, bedacego czescig Grupy KRN Me-
dia. Justyna Gorczyca zajmuje sie tematyka zwigzang z rynkiem
nieruchomosci biurowych. Co roku redaguje i wspottworzy kon-
cepcje raportu ,Polski rynek biurowy. Inwestycje, architektura,
produkty”. W pracy najbardziej lubie prowadzi¢ rozmowy z ciekawy-
mi ludzmi, ktérzy dzielqg sie swojq wiedzq i pasjq. Do poruszania no-
wych tematéw inspirujq mnie m.in. wydarzenia branzowe. Interesuje
sie m.in. tematykq srodowiska pracy, psychologii biznesu i aranzacji
przestrzeni biurowych — méwi Justyna Gorczyca. Oprocz dzia-
tan dziennikarskich Justyna tworzy i realizuje strategie promocgji
marki portalu e-biurowce.pl. Jak czytamy w jej opisie konkurso-
wym, prywatnie jest mitosniczkg ,Gwiezdnych wojen”, pitki noz-
nej, parkow linowych i gier planszowych.

Finalistki Top Woman in Real Estate walczg rowniez o tytut
Personality of the Year. O tym, komu zostanie on przyznany, zade-
cydujg internauci, ktérzy do 3 maja mogg gtosowac na wybrang
przez siebie kandydatke poprzez formularz na stronie topwo-
man.pl/glosowanie. Wyniki konkursu zostang ogtoszone 11 maja
2018 r. podczas uroczystej gali, ktéra odbedzie sie w hotelu In-
terContinental Warszawa. Zachecamy do gtosowania.

Kobiety na rynku pracy

Statystycznie kobiety czesto s3g lepiej wyksztatcone niz mez-
czyzni i posiadajg wysokie kompetencje, jednak rzadziej obejmu-
ja najwyzsze stanowiska — wynika z raportu ,Kobiety na rynku
pracy. Ambicje i wyzwania”, przygotowanego przez Hays Poland.
Czesto ma to zwigzek z koniecznoscig godzenia obowigzkow za-
wodowych z zyciem rodzinnym. Dlatego bardzo waznym uta-
twieniem, wprowadzanym przez niektérych pracodawcow, sg
elastyczne godziny pracy. Istotne jest takze zapewnienie kobie-
tom mozliwosci powrotu do zawodu po urlopie macierzynskim

czy wychowawczym. Mozna zaobserwowac, ze coraz wiecej firm
odpowiada na potrzeby czynnych zawodowo kobiet. Jak zauwa-
zajg tworcy publikacji, jest to korzystne réwniez z punktu wi-
dzenia przedsiebiorstw, ktére umozliwiajgc rozwdéj wszystkim
pracownikom, zwiekszajg liczbe profesjonalistow i podnosza po-
ziom kompetencji podczas rekrutacji na wyzsze stanowiska.
Pozytywne zmiany widoczne sg takze w sektorze nieru-
chomosci. Branza, dawniej zarezerwowana dla mezczyzn, dzi-
siaj coraz bardziej otwiera sie na kobiety. Nikogo nie dziwig juz
przedstawicielki ptci pieknej pracujace w charakterze posredni-
ka nieruchomosci, architekta czy redaktora branzowego. Wazne
jednak, by zapewni¢ kobietom mozliwos$¢ rozwoju i awansu. Ini-
cjatywy, takie jak konkurs Top Woman in Real Estate z pewnoscig
przyczyniaja sie do zmiany stereotypdw i poprawy sytuacji kobiet
na rynku pracy, rowniez w sektorze nieruchomosci.
Anna Kaptanska
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oferty komercyjne

—— Dom-Bud M. Szaflarski Spotka Jawna

m ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakoéw

Sprzedaz mieszkan i lokali:

DOM-8UL (12) 421-99-38, (12) 422-80-59

SPRZEDAZ/WYNAJEM

Budynki przy al. 29 Listopada 191i 193

0 atrakcyjnosci lokali ustugowych w budynkach
stanowi m.in. bezposrednie sasiedztwo alei

29 Listopada, wobec czego w najblizszych

lat w okolicy przewiduje sie wzrastajace
zapotrzebowanie na ustugi takie jak: apteki,
sklepy spozywcze, gabinety, zaktady fryzjerskie,
salony kosmetyczne etc.

W ofercie, w kazdym z dwéch budynkow,
znajduja sie lokale o powierzchni od 17 do
157 m? z witrynami od al. 29 Listopada oraz
podwojnymi wejsciami. W kazdym lokalu
istnieje mozliwos¢ dowolnej aranzacji pod
wymagang funkcje ustugi.

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
ogdlnodostepne miejsca parkingowe wokot
budynkéw. Pod budynkiem znajduja sie garaze
indywidualne.

Lokale gotowe do odbioru, wszystkie
z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie.

Budynek przy ul. Jana Kaczary 5

SPRZEDA1Z y. %
| SPRIEDAZ )

W ofercie znajduje sie 1 lokal o powierzchni
73 m?, mogacy spetni¢ niemal kazda funkcje.

W okolicy znajduja sie liczne zespoty budynkdéw -
biurowych i komplekséw biznesowych, co

zwieksza liczbe potencjanych klientow.

Lokal gotowy do odbioru, z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie.

www.dom-bud.pl
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[lz] INTER-BUD

DEVELOPER

PIASTA TOWERS
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Lokale Ushugowe Inter-Bud Developer

ul. Czerwone Maki 65
F0-352 Krakow
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e-mail: lokaleuslugowe @inter-bud pl
tel. +48 |2 25 25 397
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oferty komercyjne

| N . Kontakt z biurem sprzedazy:
. tetnowski WWW.tetn OWSk|.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

Lokale biurowo-ustugowe

LOKALE USLEUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim

. t -
WYNAJEM w inwestycji Perr“Cka 65 ::\z.agdelr;g m? do 240 m?

m* - ~ Powierzchnie biurowe pietro: h
y “ 0 M8 | — 0d360m*do 466 m’ .
- zmozliwoscia taczenia— [ 4

cata kondygnacja 850 m?
Il — pow. 455 m?

el. 330 500 555

CONRAD

ww.conradbiura

. BUDYNEK ODDANY
DO UZYTKOWANIA

- POWIERZCHNIE
BIUROWE | USLUGOWE F

. PROMOCY]NE STAWKI
WYNAJMU .
g 28 m |
- : 5 , I. 1
-. . v 1HE--' S i i s
I W Miejsce przyjazne ludziom biznesu
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EKSPERT RADZI

Krotki przewodnik o tym, jak naby¢
nieruchomos¢ gruntowa

Nabycie dziatki pod budowe domu to bardzo atrakcyjny sposdb na zapewnienie
sobie lokum mieszkalnego. Wymaga jednak przemyslanych dziatan.

wzgledu na koniecznos¢ zebrania wielu dokumentoéw, przygo-

towanie umowy kupna-sprzedazy wymaga sporego zachodu.
Zanim jednak przystapimy do zakupu wymarzonej nieruchomo-
sci, powinnismy sprawdzi¢ szereg warunkow, ktore musi spetniac
dziatka, aby nadawata sie do zabudowy.

Po szeregu zmianw prawie na przestrzeniostatnich kilku lat, ze

1. Wymiary dziatki

Czynnikiem wptywajacym na wybdr projektu domu jest ksztatt
dziatki budowlanej. Najtatwiejsze do zabudowy sg dziatki o ksztat-
cie kwadratu lub prostokata. Waskie i dtugie wymuszajg wybdr
projektu domu o ograniczonej szerokosci i specjalnie okreslone-
go rozplanowania wnetrza, aby byto ono funkcjonalne. Do dziatek
o nietypowym ksztatcie — tréjkatnym, rombowym lub nieregu-
larnego wielokata — trudno dopasowac typowy projekt tak, aby
uwzgledniat optymalne posadowienie wzgledem stron $wiata. Po-
zostaje zlecenie indywidualnego projektu nazamdwienie. Poza wy-
miaramiwazne jest usytuowanie dziatki w terenie — ptaskie grunty

sg tatwiejsze do zagospodarowania, a wszelkie nachylenia terenu
powodujg komplikacje przy pracach projektowych. Na dziatkach
z duzym nachyleniem gruntu wybiera sie projekty z zabudowa ka-
skadowa. Sg to bardzo ciekawe koncepcje, jednak koszt realizagji
jest znacznie wyzszy niz standardowego domu.

2. Dostep do drogi publicznej

Wiekszos¢ nieruchomosci gruntowych wystawionych do sprze-

dazy ma dostep do drogi publicznej. Niemniej zdarzajg sie oferty,

w ktorych dziatka nie ma aktualnego zjazdu lub dostepu do drogi.

Aby rozwigzac ten problem, nalezy najpierw go zdefiniowac. Moz-

na tutaj wymienic kilka, najczesciej spotykanych przypadkow:

o jesli dziatka posiada dostep do drogi, ale nie mozna sie na nig
bezposrednio dostac, np. jesli pomiedzy dziatka a droga pu-
bliczng znajduje sie ciek wodny, wowczas na wtasny koszt na-
lezy taki przejazd wybudowac;
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o jeslidziatka nie graniczy bezposrednio z drogg gminng, np. po-
wstata w wyniku podziatu wiekszej nieruchomosci. Warun-
kiem zatwierdzenia podziatu jest koniecznos¢ zapewnienia
wszystkim dziatkom dostepu do drogi. Z reguty wytycza sie
odrebna nieruchomosg¢, ktéra petni funkcje drogi dojazdowej
do wszystkich nowo wydzielanych dziatek i nowy nabywca,
kupujac dziatke, nabywa tez udziaty w drodze dojazdowej;

o jedli dziatka nie graniczy z droga publiczng i znajduja sie po-
miedzy nig grunty innych oséb, jest to najtrudniejsza sytuacja.
Nalezy wowczas uzyskac od sasiadéw prawo do korzystania
z gruntu w ramach stuzebnosci — prawo przechodu i przejaz-
du oraz prawo przeprowadzenia mediow. Wazng do ustalenia
kwestig jest, po czyjej stronie bedzie lezato utrzymanie dro-
gi oraz czy stuzebnos¢ bedzie odptatna, czy nie. W przypadku
nabycia udziatu w dziatce drogowej zobowigzani bedziemy do
partycypowania, proporcjonalnie w stosunku do posiadanego
udziatu, w budowie i utrzymaniu drogi;

e jesli nie uda nam sie uregulowac polubownie przeprowadze-
nia dojazdu do dziatki, wéwczas mozemy zwrécic sie do sadu
o ustanowienie drogi koniecznej. Orzeczenie sadu jest podsta-
wa do wpisu stuzebnosci w ksiedze wieczystej.

Poza stanem prawnym, majac na uwadze droge dojazdowa, na-
lezy zwrdci¢ uwage na jej rodzaj: czy jest wytozona asfaltem, czy
w stanie utwardzonym. Kolejng kwestie stanowi to, jak jest utrzy-
mana i czy przewidziano modernizacje. Jak wyglada ods$niezanie
zimg? W przypadku drogi publicznej, dbanie o droge nalezy do jej
zarzadcy: gminy lub powiatu.

3. Granice

Przy zakupie dziatki, aby ustrzec sie przed nieporozumieniami
Z przysztymi sgsiadami i konfliktem o przystowiowg ,miedze”, naj-
lepiej uregulowac kwestie granic przed nabyciem nieruchomosci.
Przebieg granicy ustala sie w oparciu o potozenie na gruncie
statych znakdw granicznych, umieszczonych przez upowaznionych
do tego geodetdw. Moga oni ponownie umiescic¢ znaki, jesli ulegty
zniszczeniuy, a istnieja dokumenty okreslajace ich pierwotne poto-
zenie. Obowigzek przegladu i konserwacji tych znakéw nalezy do
starosty, jednak wtasciciele dziatek zobowigzani sg do wspotdzia-
tania przy ich utrzymywaniu, ponoszac zarazem, po potowie, kosz-
ty ich utrzymania. Jesli granice dziatek nie zostaty jeszcze ustalone
lub gdy staty sie one sporne, konieczne bedzie ich wyznaczenie.

4. Dostep do mediéw

Medianadziatce oznaczajgdostepdowaody, gazu,energiielektrycz-
nej, systemu oczyszczania sciekow i drogi. Podstawowe uzbrojenie
dziatki to dostep do drogi oraz do energii elektrycznej. Nierucho-
mosci gruntowe mozna umownie podzieli¢ na dziatki uzbrojone
i nieuzbrojone. Dziatka uzbrojona ma umowy na przytacza pradu,
gazu, wodociggu oraz ewentualnie przytacze kanalizacyjne (umo-
wy z dostawcami mediéw zostaty juz zawarte). Natomiast dziatka
nieuzbrojona takich przytaczy nie posiada, co jednak nie przekresla



mozliwosci uzbrojenia jej. Media mogg znajdowac sie w bliskiej od-
legtosci od terenu. Nabywca powinien zdawac sobie sprawe, ze ku-
pujac dziatke nieuzbrojong, ptaci z reguty nizszg cene niz za dziatke
uzbrojona, jednak sam proces dozbrajania moze by¢ dtugotrwaty
i bardzo kosztowny. W kalkulacji ceny dziatki nalezy wiec uwzgled-
ni¢ koszty doprowadzenia mediow. Przed nabyciem nieruchomosci
trzeba sprawdzi¢ techniczne mozliwosci podtaczenia mediéw. Sam
fakt, iz w drodze obok dziatki przebiega sie¢ gazowa czy wodocia-
gowa, nie oznacza, ze zawsze mozna wykonac do niej podtaczenie.

5.Stan gruntu

Przed zakupem nalezy sprawdzi¢, czy grunty nie znajduja sie na
terenie zalewowym. Jesli nieruchomos¢ jest potozona w poblizu
zbiornika wodnego, trzeba przeprowadzi¢ badania geologiczne, je-
$li np. planujemy dom z podpiwniczeniem. Istotna bedzie rowniez
klasa gleby. Jeslinie kupujemy dziatki juz przekwalifikowanej na bu-
dowlang, lecz figurujaca jako grunty rolne, powyzej trzeciej klasy
gleby, moze pojawic sie problem z jej odrolnieniem.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub warunki
zabudowy

Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego dziatek
wyszczegolnia obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jesli planu zagospodarowania przestrzen-
nego w danej gminie nie ma, nie obejmuje catej powierzchni gmi-
ny lub zostat zdezaktualizowany — kwestie te regulujg decyzje

owarunkach zabudowy, ktére wydawane sg przez prezydenta mia-

sta, burmistrza lub wéjta gminy. Wydawanie decyzji o warunkach

zabudowy podlega ograniczeniom — dziatka, ktérej dotyczy decy-

Zja, musi spetniac kilka warunkow:

e o najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej dro-
gi publicznej, musi by¢ zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakre-
sie kontynuacji funkgji, parametréw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, linii zabudowy oraz intensyw-
nosci wykorzystania terenu;

o dziatka posiada dostep do drogi publicznej (dokonane zostaty
czynnosci faktyczne i prawne omadwione w punkcie 2);

e decyzja musi by¢ zgodna z innymi przepisami
powszechnego.

Proces zakupu dziatki moze by¢ ,piekna przygoda” dla catej ro-
dziny i zaja¢ kilka miesiecy zycia. Aby tego uniknac, warto zwrécic¢
sie 0 pomoc do specjalisty.

prawa

Anna Wszotek

HILRUCHSOMOLC]

TWOJE OKNO

pop-krn.pl

klientow.

NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrécej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP. przygotowanego przez portal
KRN.pl z mysla o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosnaca liczba posrednikéw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Paistwo réwniez mogg dotaczyé
do tej grupy, zwiekszajgc w ten sposob efektywno$é swoich dziatan i minimalizujgc czas dotarcia do
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PABS

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
BRACIA SADURSCY

1 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

GIEBULTOW
Mieszkania 3-pokojowe,
pow. 80,72 m?

- ? 7 - WIELKA WIES,

KONTAKT:lwona Nagacz
B 688-880-184

- JAWORNIK
Domy wolnostojace,
pow. 119-137 m?, dziatki 500-600 m?
Ceny: od 416.500 zt

KONTAKT: Marek Popiela
B 688-880-195

WIELKA WIES,
GIEBULTOW

% Domy w zab. blizniaczej,
5-pokojowe, pow. 106 m?
Ceny: od 440.000 zt

41| KonTAKT: Jarostaw Utnik
[ 688-880-152

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Mieszkanie 4-pokojowe, 92 m?,
garaz, ogrédek, 2000 .

Cena: 670.000 zt

KONTAKT: Dariusz Kornas
§502-104-545

_ OLSZA,

» UL.BOSAKOW

1 Mieszkanie 3-pokojowe, 75 m?,
| przestronne, 2009r.

Cena: 560.000 zt

' KONTAKT: Grzegorz Zebala
B 796-541-485

GRZEGORZKI,
UL.DABSKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 54 m?,
klimatyczne, 2014 .

Cena: 435.000 zt

KONTAKT:Michat Dzieciot
518-810-080

PODGORZE DUCHACKIE,
UL.WLOSKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 35,5 m?,
nowoczesne, balkon

Cena: 320.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B 507-668-087

1% GM. WIELICZKA,
| MALA WIES
Gustowny, wolnostojacy dom,
p.u. 110 m? 2007 r., dziatka 10 ar
* Cena: 870.000 zt

B KONTAKT: Katarzyna Kurleto
1 8 572-985-869

BOREK FALECKI,

UL. CEGIELNIANA
Mieszkanie 3-pokojowe

po generalnym remoncie, 64 m?
Cena: 399.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
8 510-087-993

BRACIA-SADURSCY.PL
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f AGENCJA NIERUCHOMOSCI
’ﬁ\ABS | BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

WIELICZKA
Mieszkania 3, 4-pokojowe,
== pow.61-83 m?

8 Ceny:0d311.151 z

KONTAKT: Piotr Kudta
[ 688-880-133

BOREK FALECKI
Mieszkania 3, 4-pokojowe,
i pow.81-149 m?

Ceny: od 695.300 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
8 688-880-156

STARE PODGORZE,

UL. JOZEFINSKA
Komfortowy 4-pokojowy apartament
0 pow. 70 m?

. Cena: 799.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kozlowska-Gustak
B518-706-518

. GM. ZIELONKI,

BOLEN

Wolnostojacy dom, p.u. 197 m?,
2009 r,, widokowa dziatka o pow. 5 ar
Cena: 795.000 zt

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B 505-236-943

AZORY,

| UL.RADZIKOWSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe urzadzone

w wysokim standardzie, 60 m?, 2003 r.
Cena: 579.000 zt

KONTAKT: Pamela Pallasch
©511-272-088

1 GM.WIELKA WIES,

TOMASZOWICE
Gustowny, wolnostojacy dom,
208 m? 2009, dziatka 11 ar
Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT:Bozena Romuzga
B518-706-538

WOLA DUCHACKA,

UL. SKOWRONIA

=21 Mieszkanie 3-pokojowe, 96 m?,
| eleganckie

Cena: 885.000 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
§501-227-010

ZIELONKI,

UL.LESNA

Dom w zabudowie blizniaczej,
4-pokojowy, 145 m? wys. standard
Cena: 730.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
§508-155-779

WIELICZKA,
UL.SZYMANOWSKIEGO
t Mieszkanie 2-pokojowe, 43 m?,
do zamieszkania

+ Cena: 310.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
§508-155-779

NOWA HUTA,

.~ " UL.DROZYSKA
. Dom wolnostojacy, 5-pokojowy,

f

funkcjonalny
Cena: 790.000 zt

B KonTAKT: Zbigniew Pisarski
! B511-272-188

IV O/ KROLEWSKA 41/1

BRACIA-SADURSCY.PL
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- AGENCJA NIERUCHOMOSCI
’ﬁ\ABS ‘ BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

* STAREMIASTO DEBNIKI,
 Mieszkania 1,2, 3, 4-pokojowe UL.ZAGRODZKIEGO
w odrestaurowanej kamienicy, Mieszkanie 4-pokojowe, 104 m?,

. howoczesne

=" pow.37-131m
i Cena: 649.000 zt

Ceny: od 379.000 zt

KONTAKT:Katarzyna Staby

KONTAKT: Malgorzata Brozek
B500-715-217

B 688-880-149

- MICHALOWICE,
e . UL. MODRZEWIOWA

# Dom wolnostojacy, 5-pokojowy,
L 232 m?, stylowy
Cena: 1.439.000 zt

Dom wolnostojacy, pow. 440 m*
wysoki standard, dziatka 1200 m?
Cena: 2.750.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
§508-155-779

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

STARE MIASTO, , DEBNIKI,

UL. SUKIENNICZA UL.OBOZOWA
Mieszkanie 3-pokojowe, 71 m?, Mieszkanie 3-pokojowe, 67 m?,
gustowne 1 wygodne

Cena: 1.200.000 zt Cena: 409.000 zt
KONTAKT: Sebastian Steranka

KONTAKT: Sabina Pajak
§501-227-010

B 514-738-628

STARE MIASTO,

GRZEGORZKI,

UL. CHODKIEWICZA UL.BRACKA
| Mieszkanie 3-pokojowe, 44 m?, Mieszkanie 4-pokojowe, 83,56 m?,
komfortowe urzadzone

Cena: 450.0000 zt Cena: 1.985.000 zt
KONTAKT: Adam Kubala

KONTAKT: Edyta Fajlhauer
§510-131-177

B518706-583

= BIELANY,

" UL.KSIECIA JOZEFA

Dom wolnostojacy, 5-pokojowy,
108 m?, elegancki

Cena: 925.000 zt

SALWATOR,
UL. SENATORSKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 52 m?,
2015 r,, wykoriczone
Cena: 749.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna

5 KONTAKT: Matgorzata Baran
503-031-022

503-780-783

BRACIA-SADURSCY.PL
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PABS

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
BRACIA SADURSCY

IV O/ KROLEWSKA 41/1

11O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

MODLNICA

Domy wolnostojace, pow. 132 m?,
stan surowy zamkniety

Ceny: 410.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
8 688-880-152

BIEZANOW
. Dziatka 700 m?z gotowgq koncepcjg
budowy domu o pow. 198 m?
Cena: 830.000 zt

| KONTAKT: Marek Popiela
8 688-880-195

! PLASZOW,

L . e UL.PRZEWOZ

B ' Mieszkanie 2-pokojowe, 48 m?,
wys. standard, 2016 r.

Cena: 378.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Baran
@ 503-780-783

|
DEBNIKI,
UL. STAROWOLSKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 138 m?,
2003 r, apartamentowiec
Cena: 1.090.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

0S. PODWAWELSKIE,
UL. KAPELANKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 55 m?,
2010, apartamentowiec
Cena: 448.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

BRACIA-SADURSCY.PL

[ KROWODRZA,
.« UL.KROWODERSKICH ZUCHOW
Mieszkanie 3-pokojowe, 52 m?,
po remoncie
. Cena: 385.000 zt

! |
e i

" KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
8 500-557-819

3 z — RUCZAJ,

UL.RYDLOWKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 59 m?,
urzadzone, 2017r.

Cena: 660.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

__ PRADNIKBIALY,
« 4 ULDANKA

I ‘@ Mieszkanie 3-pokojowe,
LI " 67 m?,2013r, taras
F Cena: 675.000 zt

: KONTAKT:Julia Tarkowska
B8 505-083-150

SRODMIESCIE,
g UL.FRIEDLEINA
Mieszkanie 2-pokojowe, 70 m?, Ip,,
urzadzone
Cena: 510.000 zt

KONTAKT: Beata Graz Sambor
©503-780-786

MICHALOWICE,
UL. GALICYJSKA

Dom wolnostojacy, 240 m?,
dziatka 6,5 ar
Cena: 1.100.000 zt

oy KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150
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FRANCHISING NETWORK | n |

3-pokojowe - 92,7 m?
Stare Miasto, ul. Blich

Mieszkanie zlokalizowane na drugim pietrze
kamienicy z poczaku XX w. Skiada sie z
dwdch sypialni — w tym jedna z balkonem,
. salonu, duzej jasnej kuchni z balkonem,
fazienki, osobnego WC oraz hallu. Do miesz-
kania przynelazy piwnica. Ogrzewanie gazowe.
Istnieje mozliwo$¢ podzialu mieszkania.

Cena 680.000 zt
Tel. 512 110 804 j

2-pokojowe - 46 m?
Stare Miasto,
ul. Bogustawskiego

Mieszkanie z widokiem na Wawel, zlokalizo-
wane na czwartym pigtrze w czteropigtrowej
kamienicy z przefomu XIX i XX w. Nierucho-
mo$¢ skiada sig z dwdch pokoi — sypialni i
pokoju dziennego, kuchni, fazienki z WC oraz
przedpokoju. Mieszkanie stylowo wyposazone i
przystosowane pod wynajem krétkoterminowy.

Cena 499.000 zt
Tel. 512 110 804 j

Lokal biurowy - 24 m?
Kazimierz, ul. Halicka

RYNEK PIERWOTNY - Lokal potozony na
parterze nowo powstatego apartamentowca.
W sktad nieruchomosci wchodzi jedno
pomieszczenie gtéwne z widokiem na ogrod,
zaplecze socjalne oraz WC. Lokal wykoriczony,
gotowy do zagospodarowania, ogrzewanie
miejskie. Istnieje mozliwo$¢ nabycia takze
miejsca postojowego w parkingu podziemnym.

Cena 249.000 zi
Tel. 512 110 804 J

2-pokojowe - 76 m?
Krakow, ul. Kazimierza
Wielkiego

2 osobne pokoje, salon z otwartg kuchnia,
fazienka, spizarnia, przedpokoj, przynalezna
piwnica. Mieszkanie wykoriczone w wysokim
standardzie. Dobrze skomunikowane - blisko
przystankéw tramwajowych.

Cena 795.000 zt
Tel. 512 110 802 j

4-pokojowe - 80 m?
Krakow, ul. Krélewska

4 osobne pokoje, kuchnia, spizarnia, fazienka,
toaleta. Mieszkanie na 1. pigtrze w ceglanej
kamienicy. Mozliwos$¢ zmiany ukladu. Blisko
komunikacji - znakomite pod inwestycjg.

Cena 570.000 zt
Tel. 794 732 903 j

2-pokojowe - 48 m?
Krakow, Lobzow,
al. Artura Grottgera

Dwupokojowe mieszkanie o powierzchni

48,7 m2 z osobng jasna kuchnig, fazienka,
balkonem loggia oraz piwnicg. Cicha i spo-
kojna okolica. Zapraszamy do umdwienia sig
na wizyte.

Cena 468.000 zt
Tel. 512 110 802 J

2-pokojowe - 46 m?
., Os. Podwawelskie,
ul. Sfomiana

Stan bardzo dobry. Przedpokoj, kuchnia z ja-
dalnia, 2 pokoje, fazienka, osobne wc, balkon,
piwnica. Mozliwos$¢ przywrdcenia pierwotnego
ukfadu — 3 pokojowego.

Cena 349.000 zt
Tel. 604 163 263 J

. toaleta, garderoba oraz hall. Z jednej sypialni
. wyjscie na balkon. Dodatkowa powierzchnig

3-pokojowe - 92 m?
Lagiewniki, ul. Zakopianska
Przestronny apartament, urzadzony i wypo-
sazony. Nieruchomo$¢ atrakcyjna dla os6b

cenigcych sobie otwartg przestrzen. Salon
z jadalnia, dwie sypialnie, kuchnia, tazienka,

stanowi antresola, na ktorej urzadzone jest biu-
ro. Cena obejmuije réwniez komorke lokatorska.

Cena 625.000 zt
Tel. 513 084 377 j

Mieszkanie - 111 m?
Ugorek

Przedpokoj, trzy sypialnie, salon, jadalnia,
kuchnia, dwie tazienki, taras, piwnica. Funk-
cjonalny rozklad pomieszczen. Kameraine
budownictwo z lat 90., miejsce parkingowe,
teren ogrodzony.

Cena 790.000 zt
Tel. 1241200 72 j

3-pokojowe - 56,4 m?
Ruczaj, ul. Pszczelna

2-poziomowe, klimatyzowane mieszkanie
skiadajace sig z: | poziom, salon z aneksem
kuchennym, przedpokéj, duzy balkon. Il po-
ziom: 2 sypialnie i fazienka. W cenie mieszkania
strych (15m2) nie wliczony do metrazu. Do
mieszkania przynalezy komorka lokatorska.
Mozliwo$¢ dokupienia oddzielnego garazu w
bryle budynku. Blisko$¢ Kampusu UJ.

Cena 359.000 zt
Tel. 782 941 234 j

WWW.TECNOCASA.PL
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+ " 3-pokojowe - 82 m?
_— = Krakow, ul. Krowoderskich
- _| Zuchéw

f Dwupoziomowe mieszkanie w kameralnym,
.’E' =7 monitorowanym i ogrodzonym bloku z 2000
roku. | poziom: przedpokdj, osobna, jasna

¢ @@ kuchnia, salon, wc, garderoba. Il poziom:
H. I przedpokdj, 2 nieprzej$ciowe pokoje, fazienka,
= == garderoba, loggia. Do mieszkania przynalezy
piwnica. Istnieje mozliwo$¢ dokupienia garazu.

Cena 545.000 zt
Tel. 793 717 771 -

1-pokojowe - 33 m?
Bronowice, ul. Piastowska

Mieszkanie o powierzchni 33 m?, skfadajace sig
z pokoju, jasnej kuchni z oknem oraz fazienki
z WC. Do mieszkania dodatkowo przynalezy
piwnica oraz balkon. Mieszkanie w bliskim
sasiedztwie Krakowskich uczelni PK, UP oraz
AGH, nieopodal miasteczka studenckiego.

Cena 280.000 zt
Tel. 12 307 21 24 -

1-pokojowe - 27 m?
Dabie, ul. Bajeczna

Przedpokdj z aneksem kuchennym, pokdj,
fazienka, piwnica. Mieszkanie w budynku
czteropietrowym z cegly. Stan: bardzo dobry. W
poblizu przystanek tramwajowy i autobusowy.

Cena 195.000 zt (do negocjaciji)
Tel. 531 992 777 -

4-pokojowe - 128 m?
Salwator

Mieszkanie na 3 pietrze w kamienicy,
skiadajace sig z 4 pokoi, kuchni, tazienki,
osobnej toalety, spizarki oraz balkonu. Do
mieszkania przynalezy piwnica. Ogrzewanie z
sieci miejskiej. Stan mieszkania dobry.

Cena 820.000 zt
Tel. 534 534 605 j

2-pokojowe - 47 m?
Salwator , ul. Emaus

Mieszkanie skiadajace sig z 2 pokoi, kuchni,
fazienki z WC, balkonu oraz przynaleznego
miejsca postojowego. Ogrzewanie centralne

z kotfowni gazowej. Stan mieszkania dobry.
Mieszkanie w bliskim sasiedztwie ,krakowskich
bion”.

Cena 450.000 zt
Tel. 534 534 605 J

2-pokojowe - 37 m?
Koztéwek, ul. Spétdzielcow

Przedpokoj, kuchnia, dwa pokoje, tazienka z
WC, piwnica. Mieszkanie w stanie dobrym.
Blisko komunikacji miejskiej. Wokot bloku duzo
zielni. Atrakcyjna lokalizacja i cena.

Cena 210.000 zt
Tel. 534 533 332 -

¥ 1-pokojowe - 31 m?
- Nowa Huta, os. Urocze

Jeden pokoj, kuchnia, tazienka, przedpokoj.
Nieruchomos¢ znajduje sig w spokojnej i
zielonej okolicy.

Cena 189.000 zi
| Tel. 12 359 39 25 -

Krowodrza - 20 m?
ul. Krélewska

Przedpokdj, pokoj, oddzielna jasna kuchnia,
fazienka, piwnica. Mieszkanie o funkcjonalnym
ukiadzie pomieszczen, idealne pod inwesty-
cje. Blok z cegly z ogrzewaniem miejskim.

Cena 209.000 zi
Tel. 666 600 732 -

3-pokojowe - 53,08 m?
Wola Duchacka Wschéd

Mieszkanie sktada sig z 3 nieprzechodnich
pokoi, oddzielnej jasnej kuchni, tazienki z
osobnym WC oraz przedpokoju. Z salonu jest
wyjécie na balkon. Do mieszkania przynalezy
piwnica.

Cena 306.000 zt
Tel. 537 496 677 j

2-pokojowe - 42,99 m?
Wieliczka

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, garderoba, pry-
watny ogrodek (ok. 35 m2). Mieszkanie
w stanie idealnym w bloku z cegly z 2004
roku. Mozliwo$¢ dokupienia piwnicy (8 m?).

Cena 270.000 zt
Tel. 600 176 207 j

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe - 97,68 m?
Srédmiescie, ul. Lubomirskiego

3 pokoje, przedpokoj, jasna kuchnia, fazienka,
2 balkony. Blok z lat 30-tych. Przynalezna
piwnica. Bardzo dobry stan mieszkania. Blisko
Dworca Gtéwnego. Cena do negocjacii!

B Cena 725.000 zi
Tel. 604 683 680 j

Dom - 140 m? na dzialce 2,40 a
Srédmiescie, ul. Grochowska
Budynek z cegly - 3 kondygnacije, 4 pokoje,
kuchnia, 2 fazienki, garaz, ogrod. Do remontu,

mozliwo$¢ rozbudowy o 1 pigtro. Cena do
negocjaciji!

Cena 800.000 zt
Tel. 604 683 680 )

Dwupoziomowe - 78 m?

Bronowice, ul. Wiadystawa

y Podkowinskiego

Przestronne,dwupoziomowe mieszkanie o pow. 78

m?. Duzy salon z kominkiem pofaczony z jasng

i kuchnig, fazienka oraz sypialnia. Wysoki standard
wykoriczenia nieruchomodci. Mozliwos$¢ powrotu do

pierwotnego ukladu (3 pokoje, jasna kuchnia,toaleta

oraz fazienka) Mozliwo$¢ dokupienia garazu i

komorki lokatorskiej. Taras o powierzchni 15 m2.

Cena 445.000 zt

Tel. 12311 33 33 j

2-pokojowe

Krakoéw, Bienczyce

os. Kazimierzowskie

Dwa pokoje, fazienka, ciemna kuchnia
wychodzaca na wigkszy pokoj, przedpokoj,
piwnica. Mieszkania na piatym pietrze w bloku
z winda. Mozliwo$¢ wiasnej aranzaciji. Bardzo
dobra infrastruktura osiedla.

Cena 198.000 zt
Tel. 792 707 776 J

{ 3-pokojowe - 53 m?
Ruczaj, ul. Lubostron

Mieszkanie na pierwszym pigtrze w bloku

z 2008 roku, w pefni wyposazone skiada
sig z: dwdch oddzielnych pokoi, salonu z

| otwartg kuchnig, fazienki, garderoby. Istnieje

mozliwo$¢ dokupienia dwdch garazy.

Cena 399.000 zt
Tel. 12 311 33 33 )

3-pokojowe - 62,49 m?
Biezanow- ul. Barbary
Przedpokoj, jasna kuchnia, 3 niezalezne pokoje,

fazienka, WC, loggia, piwnica. Mieszkanie do-
stepne od zaraz. Blisko komunikacji miejskiej.

Cena 345.000 zt
Tel. 537 680 002 )

3-pokojowe - 63 m?
Mistrzejowice,

os. Mistrzejowice Nowe

Do sprzedazy — 3 osobne pokoje, duza, osobna,
jasna kuchnia, fazienka, WC, balkon, piwnica.
Blok z 94r. z pustaka. Stan mieszkania dobry/
do od$wiezenia - w pokojach parkiet, w

kuchni i fazience plytki, kuchnia zabudowana i
wyposazona. Gicha, zielona okolica, blisko do
komunikacji i licznych sklepow.

Cena 337.000 zt

Tel. 504 143 011 j

1-pokojowe - 33 m?
Nowa Huta, os. Wandy

Nieruchomo$¢ skfada sig z przestronnego
pokoju, osobnej, jasnej kuchni, fazienki i
przedpokoju. Do mieszkania przynalezy piw-
nica. Istnieje mozliwos$¢, zmiany aranzacji na
salon z aneksem kuchennym oraz sypialnig.
Maty, kameralny budynek ws$rdd zieleni.

Cena 173.000 zt
Tel. 693 569 250 )

3-pokojowe - 52,84 m?
Ptaszow, ul. Wincentego

.. Turka

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym, 2
pokoje, fazienka, WC, komorka lokatorska.
Mieszkanie na trzecim pigtrze. Przestronne

i ustawne pomieszczenia. Blok potozony w
cichej i kameralnej okolicy.

Cena 360.000 zt
Tel. 570 578 980 J

2-pokojowe - 51 m?
Warszawskie Przedmiescie,
al. 29 Listopada

Przedpokoj, 2 niezalezne pokoje, kuchnia,
tazienka z WC, balkon. Do mieszkania
przynalezy piwnica. Mozliwo$¢ korzystania
ze strychu. Miejsce postojowe za blokiem
na parkingu zamykanym na szlaban. Stan
mieszkania bardzo dobry. Atrakcyjna
lokalizacja. Korzystny uktad pomieszczen.

Cena 350.000 zt
Tel. 696 496 500 J

WWW.TECNOCASA.PL
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ul. Starowi$lna 33

ul. Kazimierza Wielkiego 41
ul. Madalinskiego 18
Rynek Podgorski 9

ul. Pilotow 22

ul. Wystouchéw 27/3B
ul. Kobierzyriska 93

ul. Bratystawska 2

ul. Bronowicka 54

10 ul. Szafera 1

11 ul. Senatorska 26

12 ul. Nowosgdecka 2b
13 os. Centrum C9

14 ul. tobzowska 2

15 ul. Smoluchowskiego 7
16 ul. Pszenna 5

OoONOULTAWN =

17 ul. Rep. Korczkowskiej 13
18 ul. Brodowicza 16

19 ul. Podkowiniskiego 1

20 ul. Dobrego Pasterza 43
22 0s. 2 Putku Lotniczego 1C
23 os. Niepodlegtosci 3

24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
25 ul. Heleny 4A

26 ul. F. Kniaznina 4

27 ul. Piastéw 21B

28 os. Stalowe 5

29 ul. Ks. Turka 17

30 ul. Podedworze 6B

31 os. Gorali 15

32 ul. Konecznego 6/17u

33 ul. Danka 8/2u
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International Premium Real Estate Agency
Warsaw Poland

Nikt na Swiecie nie sprzedaje wiecej niz RE/MAX®

NA SPRZEDAZ |/ FOR SALE tel 609 777 677

WILANOW ul. Obornlcka 58 m2 2 pokoje, garaz, taras, komorka. CENA: 579 420 PLN
+39.000 PLN garaz

WILANOW ul. Sarmacka. Mieszkanie 91 m?, 3 pokoje, 2 tarasy, 2 garaze
CENA: 843.000 PLN + 30.000 PLN garaze

WILANOW ul. Sarmacka. Mieszkanie 86 m?, 3 pokoje, taras, 2 garaze, komoérka
CENA: 820.000 PLN + 40.000 PLN garaze

KONSTANCI N J EZIORNA Hal’monlum *TRESC INFORMACJI NIE STANOWI OFERTY W ROZUMIENIU KODEKSU CYWILNEGO.
CENA: 1.700.000 PLN

Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. U1 Warszawa R E / M AX
www.remaxcapital.pl

capital@remax-polska.pl C A P | TA L
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465.000 zt

Do sprzednia dom wolnostojacy
0 pow. 160 m? potozony na
dziatce 11 ar, 2016 ., w okolicy
nowe domy jednorodzinne oraz
tereny zielone.

0 pow. 190 m? zlokalizowany na
dziatce wielkosci 7 ar., planowana
inwestycja, wedtug projektu firmy
Archon “DOM W TYMIANKU 5".

Lucyna Pacutt 668-177-549

585.000 zt do negocjacji
Dom jednorodzinny wolnostojacy
0 pow. 110 m? potozony na dziafce
11,5ar,z2012r, bardzotadny

i funkcjonalny.

Elzbieta Saracen 606-963-601

349.000zt do negocjacji
Do sprzedania dom z lat 80-tych

0 pow. 150 m? potozony na dziatce
7 ar., wyremontowany w 2015r.,
bardzo dobra lokalizacjaw cichej
uliczce a jednoczesnie blisko do
rynku.

Elzbieta Saracen 606-963-601

WL (ol LR L i 560.000 zt do negocjacji

Dom wolnostojacy w stanie dewelop-
erskim o pow. 140 m? usytuowany
na dziatce pow. 5 ar., okolica cicha,
spokojna.

Beata Warchot 608-174-904

rynek wtorny | prezentacja ofert

inansowe
- ezpieczenstwo

nwestycji

12-346-18-75

550.000 zt

Do sprzedania dom w zabudowie
blizniaczej o pow. 166 m? potozony
na dziatce 4,5 ar., nieruchomo$¢ w
stanie deweloperskim, z2017r.

.~ Dom w stanie deweloperskim

! opow. 124 m? zlokalizowany na
dziafce wielkosci 6,5 ar., wedtug pro-
jektu “DOM PRZY CYPRYSOWE] 12
N", w trakcie realizacji, zakoriczenie
- czerwiec 2018r.

Lucyna Pacutt 668-177-549

WIELICZKA, CZARNOCHOWICE

485.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom o pow. 120 m?
usytuowany na dziafce 16,5 ar.,
21996, bardzo dobra

lokalizacja.

Elzbieta Saracen 606-963-601

Do sprzedania kompleks budynkéw
biurowo-magazynowo-produkcy-
jnych, potozonych na dziatce

0 powierzchni ok. 11 ar. (budynek
magazynowo-produkayjny

z garazem 0 pow. 560 m? oraz
budynek biurowo-ustugowy z czescig
mieszkalng o pow. 258 m?)

Elzbieta Saracen 606-963-601

3.900.000 zt do negocjacji
Dom wolnostojacy o pow. 527 m?
Zlokalizowany na dziatce o pow. 14 ar.,
22000, nieruchomos¢ przeznaczo-
na do zamieszkania oraz prowadze-
nia firmy, w cene wchodzi sasiednia
dziatka ok. 5 ar. przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe.

Beata Warchot 608-174-904
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Krakow, ul. Balicka 56
tel. 503 005 679
krakow@plan-a.net.pl

www.plan-a.net.pl

Modilniczka
Dom na sprzedaz

Wolnostojacy, parter + pietro.
226 m? 5 pokoi, otwarta kuchnia,
dziatka 7,5 a, garaz + wiata.

Rok budowy 2004.

Cena: 830000 zt

i%1503-005-679

L™ =5

-

Zabierzé6w

Dziatka na sprzedaz
19,5a, dziatka kwadratowa 43x42,
mieszkalno-ustugowa, wskaznik

intensywnosci zabudowy 0,4.
Wszystkie media na dziatce.

= -1":!_?"" e T

Zabierzow, ul. Widokowa
Dziatka na sprzedaz

11,54, dziatka prostokatna, 21x52, MPZP
- zabudowa jednorodzinna M2.
Wszystkie media na dziatce.

Mozliwos¢ dokupienia sasiedniej dziatki
ok.12a.

Cena: 435 000 zt
(&1503-005-679

Wieliczka
Funkcjonujgcy obiekt na wynajem

Funkcjonujacy obiekt na wynajem
Obiekt motelowy na wynajem, dwa bu-
dynki, 28 pokoi. Rozne konfiguracje najmu.

Cena: 9500z (360 m?)

Cena: 690 000 zt +8500 2 (232 )
(£1503-005-679 {&1503 005 679
Zabierzow Krakéw, Mydiniki

Dziatka na sprzedaz

4900 m? budowlana, MPZP,

10 a - zabudowa jednorodzinna i ustugi,

39 a - zabudowa jednorodzinna.

Cena: 1 465 000 zt
X1531-255-155

Karniowice
Dom na sprzedaz

128 m?, dziatka 364 m?, 5 pokoi,
garaz, widokowy taras. Rok budowy
2018 - stan deweloperski.

Cena: 592 920 zt

(£)531-255-155

Dziatka na sprzedaz

137 a, szeroko$¢ 28 m, MPZP - 1700 PUM,
zabudowa jednorodzinna blizniacza.

Cena: 1 600 000 zt
(&)531-255-155

BEZ PROWIZJI

Krakow, ul. Poznariska
Apartament na wynajem
55 m?, 3 pokoje, umeblowane, MPEC.

Cena: 2200 zt

(£)531-255-155

1L B

Dom w Krzywaczce
za Mogilanami

Nowy, pow. uzytkowa 140 m? 5 pokoi.
Dom do wejscia. Dziatka 17,6 ara, duzo
Zieleni, malownicza okolica.

Cena: 650 000 zt

%1507-149-904

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 08/2018

Krakow, Swoszowice
Dziatka z rozpoczetg inwestycjg

6 domow w zabudowie blizniaczej
(3 budynki), 50 aréw, urokliwe,
zaciszne miejsce petne zieleni.

Cena: 599 000 zt

(&1507-149-904
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nowodworski
estates

al. Jana Pawtalll Wynajem

Dzielnica: Krakéw-Nowa Huta

h‘;_':'_

Do wynajecia od zaraz, ekskluzywne mieszkanie o powierzchni
90 m?2 z bardzo duzym tarasem 35 m?, w nowoczesnej
inwestycji Eldorado przy al. Jana Pawta Il.

Cena: 4000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 90 m?

Konrad Kotodziej
+48 575 536 123
k.kolodziej@nowodworskiestates. pl

ul. Obozowa Wynajem

Dzielnica: Krakéw-Podgorze

|

_
i _,-m.. _ P
H'T T
— W

Do wynajecia 2-pokojowe mieszkanie o powierzchni 44 m?2
potozone przy ul. Obozowej, tuz przy Kobierzynskiej, wykonczone
w wysokim standardzie.

Cena: 2200 PLN

Umow sie na spotkanie: Adrian Palis
+48 570 347 112
a.palis@nowodworskiestates.pl

Powierzchnia: 44 m?

ul. Zbrojow Sprzedaz

Dzielnica: Krakéw-Krowodrza, Czarna Wies

Nowodworski Estates prezentuje mieszkanie o powierzchni
68 m? w dzielnicy Krowodrza Czarna Wie$. Apartament po
generalnym remoncie w 2012 roku.

Cena: 675 000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 68 m?

tukasz Zborowski
+48 731 070 320
|. zborowski@nowodworskiestates. pl

Sprzedaz Wynajem Zarzgdzanie

ul. Mogilska Wynajem

Dzielnica: Krakow-Srddmiescie, Grzegorzki

1 A

1 -
beg
1

Do wynajgcia od zaraz, $wiezo po remoncie, nowoczesnie
urzadzone, 3-pokojowe mieszkanie w doskonatej lokalizacji.

Cena: 2100 PLN

Umow sig na spotkanie:

Powierzchnia: 49 m?

Konrad Kotodziej
+48 575 536 123
k.kolodziej@nowodworskiestates. pl

ul. Tadeusza Szafrana Wynajem

Dzielnica: Krakéw-Podgorze

Do wynajecia piekny apartament na ostatnim pigtrze
z tarasem przy ul. Szafrana (os. Fi). Mozliwo$¢ podnajgcia
miejsca postojowego w parkingu podziemnym (200 PLN).

Cena: 25689 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 48 m2

Robert Sulma
+48 662 817 527
robert@nowodworskiestates. pl

ul. Zyblikiewicza Sprzedaz

Dzielnica: Krakdw-Srodmiescie

i

Na sprzedaz atrakcyjny 5-pokojowy apartament o powierzchni
147 m? znajdujgcy sie na 3 pietrze kamienicy z 1927 roku.
Kamienica jest w dobrym stanie.

Cena: 1 220 000 PLN

Umow sie na spotkanie:

Powierzchnia: 147 m?

Robert Sulma
+48 662 817 527
robert@nowodworskiestates. pl

Home Staging Finansowanie

www.nowodworskiestates.pl
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Mogilany, Libertow

Dom na sprzedai
pow.: 408 m’
driatka: 2200 m’

Dom websasofcy  iespotyk- /

ne architekturze vy indywidu-
alnego projekie) o wysokim
standardzie wykonczenia
potatony wcidhym miejscu

Cena: 2 495 000 zt

I{rakow, Sidzina

Dom na sprzedai
pow.: 190,00 m’
dziatka: 650 m'

Dom wolnstogycy 1 20121,
wiykodicoosry wwysokim standar-
dzie, sabon 4 5 pokoi i

Cena; 949000 zt

Magilany

Dom na sprzedai

pow.: 280 m’

driatka: 1684 m’
Praestronimy dom wolnostojcy

Z 2006 r, garaf dwustanowisko- | l_,r I
wy, salon + gabinet + 3 syplal-

nie. polodony w ciche] okolicy

belishim Rasu,

Cena: 990 000 z

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 08/2018

IiKrakow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na spreedai
pow.: 170,00 m*
dziatka: 282 m’*

Tadbasy | komortowry dom
podadony na plekni: zagospoda-
rowane] drizkce, salon

+ 3 pokoje + dudy “open space’,
atrakcyjna lokalizacia

Cena: 899 000 =

Mieszkanie na sprzedai
pow.: 103 m’

Fraestronay apartament
4-poknjowy, wysokd standand,
bradymiek 1 2002 r, Tocheong,
dhuche e garadowe
(+50L000 A

Cena: 890 000 =

Liszki, Sciejowice

Cena: 580 000 zt

www.danax.com.pl
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— APHOUSE | NERUCHOMOSCI

© 692 064 209, 668 463 579 © Wielopole 17/7, Krakow 31-072

Salwator City - sprzedaz Rzaska - sprzedaz

Cena: 680.000 zt

Cena: 980.000 zt

Do sprzedazy mieszkanie
z tarasem w Salwator City
o pow. 104 m?.

Do sprzedazy dom
w Rzasce o pow. 300 m.

Cena: 7500 zt

Cena: 499.000 zt

4-pokojowy apartament
w poblizu Wawelu

0 pow. 132 m? wraz z
ogromnym tarasem o
pow. 80 m% Apartament
sktada sie z: salonu,
kuchni, sypialni,
gabinetu, pokoju,
tazienki z wanna, tazienki
z kabina prysznicowa,
garderoby, pralni.

Na sprzedaz
luksusowo wykonczone

dwupokojowe mieszkanie
o powierzchni 40 m?
na osiedlu Riverside.

Cena: 1.300.000 zt Cena: 640.000 zt

Apartament 154 m? na
sprzedaz.

Na sprzedaz 3-pokojowe
mieszkanie w inwestycji
Garden Residence

0 pow. 75 m?

Denys Romanov +48 795 795 482 denys@aphouse.pl Karolina Dutka +48 795 184 427 karolina@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomosciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz
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tel: 605-572-355
e-mail: biuro@obiekt.com

Obiekt Nieruchomosci Janusz Pariczyk
(licencja PFRN nr 4312)

V1 Sl TR -
Mieszkanie na sprzedaz o. pow. 52 m? 2 pokoje Mieszkanie na sprzedaz o pow. 68,4 m? 3 pokoje
Cena: 205.000 zt Cena: 497.000 zt

i !
Mieszkanie na sprzedaz o pow. 67 m?, 3 pokoje Mieszkanie na sprzedaz o pow. 78 m?, 4 pokoje

Cena: 429.000 zt Cena: 470.000 zt

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 83,4 m? 3 pokoje Mieszkanie na sprzedaz o pow. 160 m?, 6 pokoi

Cena: 995.000 zt Cena: 729.000 zt

Dom na sprzedaz
o pow. mieszkalnej 100 m?

Cena: 499.000 zt

Dom na sprzedaz
o pow. mieszkalnej 234 m?

Cena: 1.790.000 zt
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BIURO NIERUCHOMOSCI MALGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzynca 38/6
tel.: 012 423 00 29, 604 4384 866

STARE PODGORZE,

UL. LIMANOWSKIEGO

Lokal do wynajecia o pow. 197 m?,
Parter narozny z witryng - 5
pomieszczen biurowych + kuchnia
+ 2 tazienki.

KROWODRZA GORKA,
UL. KLUCZBORSKA

Mieszkanie z 3 niezaleznymi
pokojami o pow. 55 m?, balkon,
ogrzewanie MPEC.

Cena: 385.000 zt Cena: 8000 zt brutto

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Anna Podgorska 502-749-773 Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE PODGORZE,

UL. TRAUGUTTA

Mieszkania od 38,1 m? - 51,86 m?,
piekna kamienica.

BOREK FALECKI,

UL. tUKASINSKIEGO
Apartament 2-pokojowy

0 pow. 38 m? ogréd 22 m?, garaz
(30.000 zh

Cena: 295.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227 602-212-612 Agnieszka Dorynek 506-637-713

KROWODRZA,
UL. ZARZECZE

Mieszkania od 26,26 m? - 62,9 m?
w kameralnym apartamentowcu.
Ogrdéd, garaz za 35.000 zt, podwoj-
ne miejsce postojowe za 40.000 zt.

STARE MIASTO,
UL. CHODKIEWICZA

Lokal o pow. 43 m?, 5 minut
do Galerii Kazimierz

Cena: 269.000 zt Cena: zapytaj

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska 602-212-612 Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE PODGORZE, SRODMIESCIE,
e UL. KRAKUSA UL. CHROBREGO
: (INWESTYCJA!) Lokal pOd TWOjél‘ dziatalnos¢!
E 1 ! 3Omvive§glégma o pow.70 m? 1/2 p,, Em-eigar’nsi er)/(ijer, kosmetyka,

Cena: 595.500 zt Cena: 299.500 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Anna Podgoérska 502-749-773 Anna Podgorska 502-794-773

NOWA HUTA, ~ -
0S. PIASTOW Dla gotéwkowego Klienta

poszukujemy do zakupu

Mieszkanie z 2 niezaleznymi poko-
jami o pow. 45 m?, kuchnia
z oknem, balkon, do wejscia.

kamienice lub duze mieszkania
W centrum

Cena: 275.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
Agnieszka Dorynek 506-637-713 506-637-716
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ESTATES

WWW.HOCESTATES.COM

Oddziat Krakéw ul. Sw. Gertrudy 24

Sledziejowice

* ¥ Cena: 309 000 zt
: Metraz 72 m’

/ 4 pokoje

J |\ 506 770 003

ul. Chlebiczna

Cena: 575 000 zt
Metraz: 157 m’

4 pokoje

!ﬁ

. =

\ 606 719 557

Wieckowice

Cena: 610 000 zt
Metraz: 118 m’

4 pokoje

\ 506 770 003

HOUSE ¢ CARDS

Zagorze

.7 Cena: 463 000 zt

! Metraz: 125 m’

= 4 pokoje

Cena: 380 000 zt
Metraz: 51 m’

2 pokoje

\ 606 716 557

| Cena: 300 000 zt
Metraz: 50 m’

2 pokoje

'\ 606 716 557

PONAD S0 NOWYCH INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

94 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 08/2018




OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Balicka

61 m?, 3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie dwupozio-
mowe usytuowane na 3 i 4 pietrze budynku z 2002
r. Poziom | skfada sie przedpokoju, jasnej kuchni
(zabudowa kuchenna na wymiar wraz ze sprzetem
AGD), salonu zbalkonem orazWC z pomieszczeniem
gospodarczym (pod schodami). Poziom Il skfada
sie z holu, 2 oddzielnych pokoi z balkonami oraz
tazienki (kabina prysznicowa, wanna, WC i umy-
walka). Ogrzewanie i ciepfa woda z sieci miejskiej.
Mieszkanie wymaga odswiezenia. W cenie lokalu
wyposazenie wraz z meblami. Istnieje mozliwo$¢
zakupu samodzielnego garazu o powierzchni 19 m?

w tym samym budynku — 59.000 zt.
Cena 499.000 zt
Tel. 514-527-021

Krakow, ul. Beliny-Prazmowskiego

55 m?, niski parter, wykoriczone pod klucz. Aparta-
menty Beliny 46 to kameralna kamienica skfadajaca
sie z 9 lokali o powierzchni 21-72 m? z przynalezna
kom. lokatorska o pow 2,81 m? oraz 3 zadaszonymi
miejscami postojowymi na terenie posesji. Budynek

pochodzacy z 1935 r. zostat gruntownie odre-
staurowany zgodnie z wytycznymi konserwatora
zabytkdw. Utrzymane zostaty wszelkie sztukaterie
elewacyjne jaki podziaty okien, balkonéw czy uktad
klatki schodowej. Jednoczesnie dla zwigkszenia
komfortu i ekologicznego uzytkowania zastoso-
wano rozwigzania takie jak trzyszybowe okna, cen-
tralne ogrzewanie gazowe najnowszej technologii,
elektroniczne liczniki pomiaru. Jednoczesnie aby
utrzymac klimat lat 30. odtworzono sztukaterie
sufitowa, stolarke drzwi z koronami, wysokie listwy
przypodtogowe czy drewniane debowe podtogi.
Cena 332.000 zt
Tel. 669-461-550

Krakow, ul. Biatopradnicka
34 m?, IV/IV p., jednopokojowe, jasne, stoneczne,
stan bardzo dobry, dobrze wynajmowane, sprze-
da whasciciel.
Cena 220.000 zt
Tel. 506-369-320

Krakow, ul. Borowinowa
33 m? 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w syste-
mie TBS (sprzedaz partycypacji), w 3-pietrowym

ogtoszenia drobne i prywatne

budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z 2 pokoi,

przedpokoju, kuchni, fazienki oraz balkonu. Do

mieszkania przynalezy komorka lokatorska.
Ogrzewanie miejskie.

Cena 74.500 zt

Tel. 608-470-276

Krakow, ul. Centralna
48 m?, 3-pokojowe, IV pietro. Ekspozycja potu-
dniowa, mieszkanie bardzo stoneczne i ciepte.
Lokal sktada sie zwiatrotapu, salonu zaneksem
kuchennym, 2 sypialniitazienki. Do mieszkania
przynalezy balkon o powierzchni 11 m2. W cenie:
komarka lokatorska o powierzchni ok. 2,5 m?,
3 szafy wnekowe, kuchnia wraz z AGD, regat
z szafka pod TV i pralka. Dobra infrastruktura
komunikacji miejskiej: przystanek tramwajowy
i autobusowy MPK - Przystanek Centralna.
Czynsz administracyjny ok. 400 zt (CO, woda,
wywo6z $mieci, fundusz remontowy). Dodatko-
wo miejsce parkingowe w garazu podziemny
za 30.000 zt.

Cena 390.000 zt

Tel. 792-431-458

lub 790-343-078

NA SPRZEDAZ przestronne, dwupoziomowe mieszkanie
w Krakowie na os. Oswiecenia (Mistrzejowice) o tgcznej powierzchni 90,91 m?

Tel. 609 686 342

Na pierwszym poziomie znajduje sie bardzo duzy salon, oddzielna jasna kuchnia, tazienka z prysznicem,
przedpokdj oraz balkon. Na drugim poziomie znajdujg sie dwa pokoje, fazienka z wanng, przedpokdj, balkon
oraz garderoba z pojemnymi szafami. Mieszkanie jest stoneczne i posiada funkcjonalny rozktad pomieszczen.
Mieszkanie na sprzedaz w petni umeblowane z wyposazong kuchnig - do zamieszkania!
Przed budynkiem znajduje sie parking z miejscami postojowymi wytgcznie dla mieszkancow.

e-mail:oswiecenia@int.pl
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ogtoszenia drobne i prywatne

Tel. 693-429-164

Zdecydowanie kupie za gotowke

bezposrednio, mate mieszkanie do remontu w centrum Krakowa.
Cena do uzgodnienia.

e-mail: grazyna200@hotmail.com

Krakow, ul. Chetmorniskiego
63,2 m?, 4-pokojowe, parter. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z 2006 r. Lokal sktada
sie zsalonu potaczonego zaneksem kuchennym
(istnieje mozliwo$¢ wydzielenia kuchni jako od-
dzielne jasne pomieszczenie), sypialni, fazienki
z WC z oknem i przedpokoju. Do mieszkania
nalezy komérka lokatorska — 10 m? podziemne
miejsce parkingowe (dodatkowo pfatne) i za-
gospodarowane 2 tarasy zewnetrzne. Czynsz
administracyjny wynosi 450 zt przy 2 osobach
(zawiera zaliczke na zimna i ciepta wode, ogrze-
wanie, fundusz remontowy, wywdz $mieci),
dodatkowo ptatny prad wedtug zuzycia. Brak
gazu w budynku. Istnieje mozliwos¢ dokupienia
miejsca postojowego w garazu podziemnym —

22.000 zt.

Cena 428.000 zt
Tel.: 730-722-022
e-mail: agaligman@gmail.com

Mozliwo$¢ wynajecia miejsca postojowego
w parkingu podziemnym. Do dyspozycji woz-
kownia. Cena: odstepne — 144.000 zt plus koszt
kaucji dla TBS.
Cena 144.000 zt
Tel. 606-387-541

Krakow, ul. Jozefinska
54 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 3-pietrowym budynku WILLA AWANGARDA,
oddanym do uzytku w 2009 r. Znajduje sie
w plombie do zabytkowej kamienicy. Lokal
sktada sie z duzego salonu z aneksem kuchen-
nym, sypialni, przedpokoju i tazienki. Z obu
pokoi wyjscie na taras. Kuchnia w zabudowie
meblowej z nowoczesnym sprzetem AGD.
Czynsz ok. 500 zt, ogrzewanie miejskie. Parko-
wanie na drodze dojazdowe;j.

Cena 499.000 zt

Tel. 505-176-163

Krakow, ul. Drukarska

53 m?, 2-pokojowe, Ill pietro, TBS. Mieszkanie
znajduje sie w 3-pietrowym budynku z 2000 r.
Lokal sktada sie z otwartej kuchni, 2 nieprze-
chodnich pokoi, tazienki z WC, garderoby i 2
balkonéw. W przedpokoju jest pojemna szafa
wnekowa z drzwiami przesuwnymi. Przed blo-
kiem dostepne bezptatne miejsce postojowe.

Krakow, ul. Kalwaryjska

16 m>-50 m?, mieszkania w rozbudowywanej
kamienicy w samym centrum Starego Podgdrza.
Apartamenty zostaty zaprojektowane w sposéb
umozliwiajacy ich wykorzystanie jako mikro-
mieszkania lub pod najem krétkoterminowy.
Niewielka powierzchnia mieszkan oraz dosko-
nale zaprojektowane wnetrza z duza dbatoscig

0 szczeg6ty powoduja, ze ich zakup staje sie
niezwykle optacalny. Duzy nacisk zostat potozony
na wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe
oraz wysoki poziom wykonczenia czesci wspdl-
nych i korytarzy. Lokale oddawane s3 w stanie
deweloperskim.
Ceny od 9900 zt/m?
Tel. 534-113-223

Krakow, ul. Krolewska
94 m?,V p.zwindg, bardzo ciche, widok na park
miejski i stare kamienice. 3 pokoje: 16,19 m?,
20,96 m?, 23,72 m?, kuchnia 14,99 m?; hall
10,36 m? tazienka 5,26 m? toaleta 1,06 m?
spizarnia 1,07 m? balkon. Uktad pomieszczen
daje duza mozliwos¢ adaptacji; wysokos$¢ 2,90
m; parkiet debowy. Przynalezne 2 piwnice.
Ekspozycja okien: pétnoc, potudnie, wschéd.
Apartament po remoncie w 2000 rok. Okolica:
petna infrastruktura handlowo — ustugowa,
petna komunikacja.

Cena 820.000 zt

Tel. 507-112-699

Krakow, ul. Krélowej Jadwigi

4-pokojowe mieszkanie o pow. 128 m? potozone na
| pietrze nowego, kameralnego apartamentowca
przy ul. Krélowej Jadwigi (blisko petli tramwajowej
Salwator). Skfada sie z salonu z aneksem kuchen-

Libertow

Cena 595.000 zi

Sprzedam dom 330 m? do zamieszkania. Przyziemie: garaz na 2 samochody, wc, pralnia z suszarnia, przedsionek, korytarz, 3 pomieszczenia
gospodarcze, kottownia gazowa. Wysoki parter — salon, kominek,taras, kuchnia, jadalnia, tazienka, hall, przedsionek, sypialnia z balkonem.
Pietro: hall, tazienka, kuchnia z aneksem wypoczynkowym, 3 pokoje, w tym 2 z balkonem, pomieszczenie gospodarcze. Dom posiada 2
osobne wejscia (moze by¢ np. dwurodzinny). Podtogi; parkiety terakota, schody + balustrada drewniane, kuchnie i tazienki flizy, okna

PCV, drzwi wewnetrzne drewniane. Wszystkie media — gaz, woda miejska, kanalizacja, prad,telefon, internet. Dziatka 8 a, ogrodzona,
zagospodarowana zieleri drzewa krzewy altanka studnia do celéw gospodarczych kostka brukowa. Dojazd droga gminnga asfaltowa, wokot
zabudowa jednorodzinna, okolica cicha i spokojna, sasiedzi przyjazni.

Tel.12 270 13 65 lub 602 61 85 06
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ogtoszenia drobne i prywatne

Tel. 692 701 964

SPRZEDAZ DZIALEK
Raciborsko k/Wieliczki

Sprzedam 3 sasiadujgce dziatki budowlane o pow. 13, 14i 19 a.
Potudniowy stok, widok na géry i zalew.

Cena 12.000 zt/ar do negocjacji

bjaggi59@gmail.com

/

SPRZEDAZ DZIALKI
Przybystawice

Dziatka budowlana o pow. 28 a, uzbrojona
(prad, woda, gaz, kanalizacja),
10 km od Krakowa, widokowa, w poblizu przystanek
autobusowy, sklep. Wjazd z drogi publicznej.

Cena 409.000 zt

Tel. 605-900-055

nym, 3 sypialni, 2 tazienek, garderoby, balkondw.
Mieszkanie jest catkowicie wykonczone (piekne
drewniane podtogi, drewniane drzwi i okna)
i wyposazone. Z balkonéw i okien widok na za-
aranzowany ogrdéd przeznaczony do uzytkowania
przez mieszkaricéw. Bardzo atrakcyjna lokalizacja
ze wzgledu na blisko$¢ Bulwaréw Wislanych, Kopca
Kosciuszki i $cistego centrum Krakowa.

Cena 1.400.000 zt

Tel. 884-879-003

Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
37 m?, Ill p., pokdj dzienny 22,79 m?; kuchnia
6,23 m? tazienka 3,65 m? komunikacja 4,26
m2. Stan mieszkania bardzo dobry : drzwi
antywtamaniowe firmy Dierre, parkiet jesion,
w przedpokoju szafa w zabudowie z lustrem,
system alarmowy, centralne ogrzewanie i cie-
pta woda z MPEC. Mieszkanie do sprzedania
z petnym wyposazeniem w cenie. W poblizu
sklepy, mata i duza gastronomia, przedszkola,
przystanki MPK. W sgsiedztwie powstajg nowe
osiedla.
Cena 229.000 zt
Tel. 888-136-555

Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
39 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z cegty z 2001 r.
Lokal skfada sie 2 pokoi: 17 m?i 14 m?, aneksu
kuchennego z meblami w zabudowie, fazienki
(wanna, WQ) i przedpokoju. Okna PCV wycho-
dza na potudnie. Ogrzewanie i ciepta woda
z piecyka dwufunkcyjnego. Czynsz ok. 200 zi/
msc. Mozliwo$¢ dokupienia garazu lub piwnicy.
Kontakt po godz. 16.
Cena 243.000 zt
Tel. 663-313-411

Krakow, ul. kuzycka

48 m?, 2-pokojowe, Ill pietro. Mieszkanie w 3-pie-
trowym budynku z 2006 r. Lokal skfada sie
z 2 pokoi, przedpokoju, jasnej kuchni, fazienki
zwanng i prysznicem, osobna zamykana garde-
roba, 2 tarasy (13 m? i 14 m?). Teren ogrodzony,

monitorowany, zagospodarowany (zielefi, mata

architektura). Ogrzewanie miejskie. Parking na
terenie posesji.

Cena 340.000 zt

Tel. 600-542-609

Krakow, ul. Mitkowskiego
penthouse o pow. 145 m?z ktérego rozposciera
sie jedyny w swoim rodzaju widok na caty
Krakéw. Z okien mozemy podziwiac cata pano-
rame miasta od zakonu Kamedutéw na Biela-
nach, poprzez Wawel, az do Wzgoérza na Krze-
mionkach. Penthouse sktada sie z obszernego
salonu pofaczonego z jadalnig i kuchnia oraz
przeszklonym tarasem, ktérego sufit zostat
specjalnie przeszklony, aby zapewni¢ najlepsze
wrazenia widokowe i zapewnic przestronnos¢
wnetrza. W apartamencie znajduje sie duza
sypialnia z prywatng, duza garderobg oraz
tazienka. Z sypialni, jak réwniez z salonu mozna
wyjs¢ na balkon/taras, ktéry mozna spokoj-
nie zaaranzowac na idealne, zielone miejsce
wypoczynku. Dodatkowo w apartamencie
znajduje sie osobne WC oraz korytarzi pralnia.
Ogromnym atutem jest miejsce w parkingu
podziemnym (dodatkowa optata w wysokosci
30 tys. ztotych), z ktérego winda prowadzi
prosto na pietro, na ktérym znajduje sie
penthouse.
Cena 1.190.000 zt
Tel. 536 505 303

Krakow, ul. Odrowaza
40 m? z ogrédkiem, wysoki parter. W sktad
mieszkania wchodzi przestronna kuchnia (meble
w zabudowie z AGD) pofaczona z salonem (rozkfa-
dana, wygodna sofa, fawa oraz stét z krzestami).
Sypialnia z duzym tézkiem, podwdjng szafg oraz
stolikiem nocnym. tazienka z wanna (réwniez
funkcja prysznica), umywalka z szafka oraz to-
aleta. Duzy przedpokéj umozliwiajacy osobne
wejscia do kazdego z pomieszczen. Do mieszkania
przynalezy réwniez piwnica.
Cena 345.000 zt
Tel. 693-847-747

Krakow, ul. Pleszowska
86 m? z balkonem, tarasem, ogrodem i miejscem
parkingowym. Mieszkanie zlokalizowane na trzech
potpietrach. Mieszkanie znajduje sie w domu dwu-
rodzinnym przy ulicy doméw jednorodzinnych.
Z klatki schodowej wejscie do dwoch mieszkan.
Klatka schodowa w potowie nalezy do kazdego
z mieszkan - powierzchnia wspélnego uzytko-
wania. Rok budowy 2001. Ogrzewanie gazowe —
wiasny piec dwubiegowy, w salonie klimatyzacja.
W sktad mieszkania wchodzi: duza kuchnia taczona
z przedpokojem — 29,27 m? duzy salon z komin-
kiem — 27,43 m? pokéj z balkonem — 10 m?% pokdj
zbalkonem - 8,59 m? fazienka — 5,28 m?; WC zumy-
walka - 3,07 m? komunikacja wewnetrzna 2,35 m?%
wspolnie uzytkowana klatka schodowa 13,65 m2.
Cena 700.000 zt
Tel. 786-986-580

Krakow, ul. Rakowicka
96 m?, parter, apartament zlokalizowany w cen-
trum miasta, w inwestycji Apartamenty NOVUM.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej
na salon kuchni, dwéch sypialni, gabinetu, 2 fazie-
nek (prysznic i wanna) i balkonu. Mieszkanie jest
urzadzone w klasycznym stylu, jasne i przestronne,
w petni umeblowane. Istnieje mozliwos¢ zakupie-
nia miejsca postojowego w garazu podziemnym
i komorki lokatorskiej. Inwestycja Apartamenty
Novum cieszy sie ogromnym powodzeniem ze
wzgledu na nowoczesna bryte, estetyke projektu
oraz wysoka jakos¢ wykonczenia. Infrastruktura
handlowo-ustugowa wokét inwestycji doskonale
rozwinieta. W sasiedztwie sklepy, piekarnie, poczte.
Bliskos¢ komunikacji miejskiej zapewnia tatwy
dostep do kazdego miejsca w Krakowie.

Cena 1.225.000 zt

Tel. 516-028-307

Krakow, ul. Rydlowka
34 m?, 1-pokojowe, | pietro. Mieszkanie typu
studio z balkonem w 5-pietrowym bloku. W petni
wyposazone. Ogrzewanie miejskie.
Cena 269.000 zt
Tel.: 668-287-485
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Krakow, ul. Sottysowska
27 m?, 1-pokojowe, Il p./ IV p. w inwestycji Faj-
ny Dom. Ekspozycja: potudniowo-zachodnia,
balkon (6 m?), stan deweloperski, idealne pod
wynajem. Mieszkanie bardzo ustawne, dobrze
zagospodarowany teren osiedla (przedszkole,
sklepy, plac zabaw itp). W niedalekiej przysztosci
ta czes¢ miasta bedzie intensywnie rozbudowy-
wana, budowa Urzedu Miasta i biurowcéw przy
ul. Centralnej, zmiana infrastruktury drogowej.
Zabudowa terenu po bytym Polmozbycie przy
al. Pokoju.

Cena 169.100 zt

Tel. 668-670-843

Krakow, Stare Miasto
19 m?, garsoniera, | pietro. Mieszkanie po gene-
ralnym remoncie, wysoki standard wykornczenia,
nowoczesne centralne ogrzewanie, przestronny
ijasny salon. Bezpfatny parking przed budynkiem,
w $rodku monitoring oraz komoérka lokatorska
w cenie mieszkania. Bliska odlegto$¢ dworca
gtéwnego.
Cena 220.000 zt
Tel. 781-031-755

Krakow, ul. Wilenska
66 m?, apartament 3-pokojowy, wykoriczony
w nowoczesnym stylu z najwyzszej klasy mate-
riatow.
Cena 510.000 zt
tel. 501451400

Krakow, ul. Zdunow

56 m?, 2-pokojowe, IV pietro. Mieszkanie w 7-pie-
trowym budynku oddanym do uzytku na
przetomie 2012/2013 r. Lokal sktada sie z sa-
lonu, oddzielnej zamknietej kuchni z oknem,
sypialni, fazienki, przedpokoju, balkonu/loggii.
Stan mieszkania bardzo dobry, nowoczesnie
wykonczone w wysokim standardzie. Meble
w pokojach do uzgodnienia. Czynsz ok. 420z, do
tego dochodzi koszt energii elektrycznej. Ogrze-
wanie wiasne z kottowni gazowej, nie ma gazu
w mieszkaniu. Osiedle czesciowo zamkniete,

parking podziemny (mozliwos$¢ zakupu garazu).

Parkowanie na drodze dojazdowej. W poblizu

las Borkowski, park oraz Zakrzdwek oddalony
ok. 1,5 km.

Cena 348.000 zt

Tel. 502-328-567

Krakow, os. Ztotego Wieku
48 m?, mieszkanie po generalnym remoncie,
w bardzo dobrym standardzie. Uktad miesz-
kania zmieniony, otwarta kuchnia z aneksem
jadalnianym. Dodatkowo dwa pokoje, tazienka
oraz balkon. Wymieniona cata instalacja gaz
prad w mieszkaniu. Do mieszkania przynalezy
piwnica.
Cena 316.800 zt
Tel. 691-981-242

DOMY — SPRZEDAZ

rej. Gdowa, Fatkowice
200 m?, dziatka 19 a, wybudowany w 1998
roku. Dom 3-poziomowy, podpiwniczony,
garaz na 2 samochody (dach garazu ocie-
plony), dwupoziomowy strych, na wyzszym
poziome doswietlony trzema oknami. Dach
domu i garazu $wiezo malowany, ocie-
plony. W 2015 roku remont domu, nowa
elewacja z ociepleniem, potozenie kostki
brukowej, malowanie wszystkich pomieszczen.
| poziom: kuchnia (nowe wyposazenie w me-
ble i sprzet 2015), jadalnia, tazienka z kabing
prysznicowa, pokoj biesiadny w stylu karczmy
z debowymi meblami, barek, taras. Il poziom:
hall, gabinet, salon z kominkiem, taras. Il
poziom: 3 sypialnie, tazienka z wanna, 2 bal-
kony. Piwnice: kottownia z piecem gazowy
energooszczednym, dwufunkcyjnym, kon-
densacyjnym, pomieszczenie gospodarcze,
salka gimnastyczna ze sprzetem sportowym
i lustrami na catej $cianie. Dziatka ptaska,
prostokatna, obsadzona wysokimi tujami,
iglakami i brzozami.

Cena 750.000 zt

Tel. 607-594-503

Kocmyrzow
140 m?, nowy dom, wybudowany w 2016 roku,
potozony w spokojnej okolicy, 6 km od granic
Krakowa. Murowany z cegly ceramicznej, ptyta
zelbetonowa, dachdwka ceramiczna. Wykonane
przytacza: prad, woda miejska, gaz, kanalizacja
szambo. Wykonane instalacje wewnetrzne: prad,
alarm, woda, gaz, kanalizacja. Wykonane tynki
wewnetrzne cementowo-wapienne. Okna PCV,
antywtamaniowe drzwi zewnetrzne firmy Gerda.
Garaz w budynku z bramg sterowana pilotem.
Istnieje mozliwos$¢ dodatkowej adaptacji podda-
sza co powiekszy podany metraz o okoto 70 m?.
Dziatka 803 m?, dojazd asfaltowy. Dogodny i szyb-
ki dojazd do Krakowa, linia MPK 212, przystanek
100 m od domu.
Cena 320.000 zt
Tel. 600-913-814

Krakéw, Bronowice/MydIniki
158 m?, dziatka 4,14 a; zabudowa blizniacza, stan
deweloperski. Parter (ogrzewanie podtogowe ga-
zowe): tazienki, salon potaczony z kuchnia, pokoj
goscinny. | pietro: 3 pokoje pofaczone z 2 balko-
nami, fazienka, strych/pomieszczenie techniczne.
Na dachu istnieje takze mozliwo$¢ zamontowania
paneli i ogrzewania solarnego oraz fotowoltaicz-
nego systemu. Dom usytuowany w niezwykle
malowniczej, spokojnej oraz prestizowej dzielnicy,
na wzgoérzu pod lasem spowiniety od strony
pétnocnej jeziorami oraz 2 rzekami: Miynéwka
Krélewska oraz Rudawa.
Cena 509.300 zt
Tel. 531-000-833

Krakow, ul. Druzbackiej

171 m?, stan surowy zamkniety, czesciowo
podpiwniczony. Sciany zewnetrzne z pustaka
ceramicznego Porotherm, dach dwuspadowy
kryty dachéwka ceramiczng Braas, rynny PCVY,
okna PCV. Piwnica (45 m?): pomieszczenie gospo-
darcze, komunikacja. Parter (86 m?): wiatrofap,
hol, jasna kuchnia otwarta na salon z wyjsciem
do ogrodu, gabinet z wyjsciem do ogrodu,
garderoba, kottownia, tazienka. Pietro (46 m?): 3

Dziatka budowlana
w Michatowicach

w atrakcyjnej lokalizacji, widokowa, pow. 16,39 a, uzbrojona.

Mozliwos¢ zamiany na mieszkanie w Krakowie.

Cena 249.000 zt Tel. 605-900-055 | e-m

ail: ela.tynska@o?2.pl
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Na sprzedaz: Raczna, gmina Liszki

M.P.Z.P.
Wsp. zab. 0,5
pod 2 blizniaki

{4 mieszkania)

1545/48 | 1545/50

DZIALKI POLOZONE NAPRZECIWKO
I NAJBLIZEJ CENTRUM TRENINGOWEGO
K.S. CRACOVIA

84a

B4a

SPRZEDAM DZIALKI
tel. 694 545 840

Dziatki pod blizniaki lub budownictwo
jednorodzinne, M.P.Z.P, 16 km od Rynku

Gléwnego, uzbrojone, o pow.1680 m?

pokoje w tym z dwoch pokoi wyjécie na balkon,
fazienka, hol.

Cena 415.000 zt

Tel. 501-308-886

Krakoéw, Soboniowice
240 m?, 5 pokoi, w tym salon potaczony z kuch-
nig, 2 tazienki, garderoba, duze pomieszczenie
uzytkowane obecnie jako pralnia. 4 pokoje
maja wiasne balkony. 2 sypialnie na pietrze
wyposazone s3 w klimatyzacje. W czeéci pod-
piwniczonej znajduja sie 2 obszerne pomiesz-
czenia, w tym jedno ogrzewane, gdzie miesci sie
kottownia. Dwa wyjscia zdomu zostaty wyposa-
zone w duze ganki, jeden ze szklana zabudowa
moze by¢ uzytkowany jako ogréd zimowy, dru-
gi, otwarty, w konstrukcji drewnianej wychodzi
bezposrednio na zadbany ogréd. W ogrodzie
jest wydzielone miejsce do wypoczynku. Dom
zostat wykoriczony w 2003 roku.

Cena 1.200.000 zt

Tel. 694-601-354

Krakow, ul. Wapowskiego

100 m?, dziatka 16,74 a; dom wolnostojacy
z lat 60., znajdujacy sie w Krakowie — Sidzinie,
tuz przy zjezdzie a autostrady A4 na Skawine.
Budynek posiada 2 kondygnacje ale generalnie
jest do duzego remontu lub zburzenia i nowej

zabudowy. Zaletg jest obecnos$¢ wszystkich
mediéw w budynku, tj: gaz, prad, woda, kanali-
zacja. Dom potozony jest na dziatce z wjazdem
z gtdéwnej ulicy asfaltowej. Teren jest ogrodzo-
ny — mozliwo$¢ poszerzenia dziatki o sasiednia
jeszcze niezagospodarowanga. Z tytu domu
znajduje sie murowany garaz gospodarczy.
W poblizu sklep, market Lidl i Biedronka, szkota
podstawowa, przedszkola i sie¢ ustug. Moze by¢
to dziatka inwestycyjna.
Cena 490.000 zt
Tel. 601-503-785
e-mail: labora@poczta.fm

Krakow, ul. Wiodarska

dwupietrowy dom jednorodzinny o pow.
120 m? w cichej dzielnicy Krakowa ze znako-
mitym dojazdem do centrum miasta. Parter:
duzy salon przechodzacy do kuchni, sypialni.
Kuchnia po catkowitym remoncie wraz ze
sprzetem AGD i blatem kwarcowym. Sypialnia
z duza zabudowang szafa. tazienka z kabing
prysznicowa. Taras z widokiem na zaciszng
dziatke. Pietro: 2 sypialnie (jedna z garderobag),
tazienka z kabina prysznicowa. Komunikacja:
znakomity dojazd liniami tramwajowymi i au-
tobusowymi do centrum Krakowa (petla pod-
gérze/kagiewniki), bliski wyjazd na obwodnice.
Galeria handlowa Bonarka, sklep spozywczy,

plac zabaw, przedszkole, szkota podstawowa,
fryzjer, pizzeria.

Cena 615.000 z

Tel. 690-483-127

Krakow, ul. Zbydniowicka
244 m? dziatka 15 a, wolnostojacy dom z garazem
i wiatg garazowa. Dom ma trzy poziomy, na kazdej
kondygnacji jest niezalezne mieszkanie z kuchnig,
tazienka i osobnym wejsciem. | kondygnacja
z drewnianym gankiem - 65,20 m?, Il kondygna-
cja z tarasem i kominkiem z rozprowadzeniem
cieptego powietrza — 85,50 m? Ill kondygnacja
zzabudowanym balkonem - 93,30 m2 Powierzch-
nia uzytkowa domu 244 m? (7 pokoi, 3 kuchnie,
3 tazienki). Nieruchomos¢ usytuowana jest na
terenach zielonych Krakowa. W catosci ogrodzona.
Dojazd do centrum miasta MPK i bus.
Cena 690.000 zt
Tel. 501-856-818

Wieliczka, ul. Modrzewiowa

245 m?, dziatka 7,6 a. Na parterze znajduje sie
przestronny salon z nowoczesnym kominkiem
pofaczony z jadalnig, otwarta, nowoczesna
i w petni umeblowana meblami na wymiar kuch-
nia. Dodatkowo na parterze znajduje sie toaleta,
przedpokdj oraz garaz w obrysie domu. Wyjscie
z salonu prowadzi na taras z ktérego przecho-

Budynek ustugowo-handlowy

Trzebinia, ul. Pitsudskiego (rynek)

50 m? + toaleta, prysznic, parking.
Mozliwosc¢ rozbudowy i nadbudowy.

Cena 70.000 zt do negocjacji Tel. 514-617-073 lub 505-297-93]1
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dzimy bezposrednio do ogrodu. Wokét domu
utozona jest granitowa kostka brukowa, a brama
garazowa oraz ogrodzeniowa napedzana jest sys-
temami marki Wisniewski. Z parteru, drewniane
schody prowadza na pierwsze pietro na ktérym
znajduja sie trzy sypialnie, przestronna i jasna
tazienka, garderoba oraz pokazna antresola géru-
jacanad salonem. Dom jest w petni umeblowany
i wyposazony materiatami najwyzszej jakosci.
Najblizszy przystanek komunikacji zbiorowej,
obstugiwany przez MPK Krakéw — ,Koszykowice
Modrzewiowa"” - znajduje sie w odlegtosci 400 m.
Cena 1.249.000 zt

Tel. 536-505-303

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanéw
25 a, w catosci budowlana, wymiary
ok. 100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega do
drogi gminnej asfaltowej do Stomigrodu. Aktu-
alny plan zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwos¢ podziatu na dwie odrebne dziatki, obie
z bezposrednim dostepem do drogi asfaltowej.
Cicha spokojna okolica 3 km do Wieliczki, dziatka
otoczona zielenig. W poblizu zabudowa nowych
domkdéw jednorodzinnych. Dziatka o lekkim
nachyleniu w kierunku potudniowym. Wodociag
i prad na dziatce.
Cena 207.000 zt
Tel. 501-320-350

Grabie
15 a, woda i gaz na dziatce a prad w drodze gmin-
nej przy wjezdzie na dziatke. Cicha i spokojna oko-
lica. Bliski dojazd do Krakowa oraz do Niepotomic
i Wieliczki. Ogrodzona siatkg z 3 stron,wjazd drogg
asfaltowa gminnga. W najblizszej okolicy sklep,
kosciot, szkota, plac zabaw. Niedaleko zjazdu
z autostrady.
Cena 149.999 zt
Tel. 501-343-438

Kleszczéw
11 a, budowlana, tuz za granicami Krakowa. Po-
tozona w malowniczej, spokojnej okolicy, wsréd
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Cena 355.000 zt

Krakow, ul. Strzelcow , 52 m?

Mieszkanie w stylu skandynawskim w petni umeblowanie, gotowe

do zamieszkania. Salon, dwie sypialnie (jedna urzgdzona jak pokéj
dzieciecy/gabinet), kuchnia, tazienka i osobno toaleta. Duzy przestronny
balkon. W przedpokoju szafa wnekowa z drewna w kolorze cian.

W kuchni lodéwka, pralka, zmywarka. Do mieszkania przynalezy
pomieszczenie gospodarcze na poziomie minus jeden.

(Y 601447 261

laséw i pdl. Wokét niska zabudowa jednorodzinna.
W poblizu przystanek autobusowy, sklep, boisko,
plac zabaw. Dojazd droga asfaltowa — gminna.
Wymiary dziatki: 24 m szerokosci i ok. 47 m
dtugosci. Dziatka ptaska w ksztatcie prostokata.
Na dziatce znajduje sie kilka drzew owocowych.
Dziatka uzbrojona: gaz, prad, woda.
Cena 220.000 zt do negocjacji
Tel. 534-712-664

Krakow, ul. Skalna
7,6 a; budowlana, narozna, pozwolenie na
budowe dwéch budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej. Media w granicy
i drodze (woda, prad, gaz, kanalizacja,telefon).
Cicha spokojna okolica, dojazd drogga asfaltowa.
W poblizu sklepy ogélno-spozywcze, szkota,
przedszkole, przystanek autobusowy, Las Wol-
ski, tor kajakowy. Dziatka ksztattem zblizona
do trapezu.
Cena 370.000 zt
Tel. 784-434-430

Krakow, ul. Wiosenna
20 a, budowlana (nr 71/1, Krowodrza) z po-
zwoleniem na budowe 4 doméw w zabudowie
blizniaczej dwulokalowej (facznie 8 lokali od 68
do 104 m?i ponad 200 m? powierzchni wewngtrz
budynkéw do indywidualnego zagospodarowa-
nia). Wszystkie media, zjazd bezposrednio zdrogi
publiczne;j.
Cena 2.250.000 zt
Tel. 604-112-802

Krzeszowice
30 a, budowlana, potozona 16 km od Krakowa
i 1km od rynku w Krzeszowicach. Blisko las, woda,
dwa domy w sasiedztwie.
Cena 230.000 zt
Tel. 511-284 690

Swiatniki Gérne

18 a, budowlana, potozona w nowo powsta-
jacym osiedlu doméw jednorodzinnych. Brak
gospodarstw rolnych i ich zabudowy. Dziatka
o ekspozycji potudniowej o ksztatcie prosto-

kata. Szerokosc¢ 27,5 m, dtugos¢ 66 m. Dziatka
jest objeta Miejscowym Planem Zagospodaro-
wania o oznaczeniu MU, co oznacza mozliwos¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej
z mozliwoscig wydzielenia w budynku miesz-
kalnym lokalu na cele ustugowe dla ustug nie-
ucigzliwych. Na koricu nieruchomosci graniczy
z lasem. Dziatka uzbrojona w media. Dojazd
droga utwardzona.
Cena 269.000 zt
Tel. 509-373-077

MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakow, ul. Bohaterow Wrzesnia
48 m?,3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie w 11-pie-
trowym budynku z 2010 r. Lokal wyposazony
w zmywarke, pralke, lodéwke, ptyte indukcyjna,
piekarnik i mikrofaléwke. Mieszkanie $wiezo
po remoncie. Rozwinieta komunikacja miejska:
3 min. do petli tramwajowe;j (linia 21 i 52, linia
nocna 64). W poblizu Lidl, Biedronka, Mila,
mniejsze sklepy i punkty sprzedazy pieczywa,
plac targowy, zajecia fitness, 4 oddziaty bankéw,
2 ztobki i 3 przedszkola publiczne i szkoty. Szybki
dojazd do Quattro Business Parku (ok. 15 minut
—autobus 159), w poblizu takze Urzad Skarbowy
Krakéw Nowa Huta. Do wynajecia garazzamykany
pod blokiem (ok. 18 m?) — 200 zt/m-c. Mieszkanie
mozna oglada¢ w godzinach popotudniowych

i w weekendy.

Cena 1600
+ opfaty
Tel. 690-648-526

Krakow, os. Mozarta
75 m?, 3-pokojowe, VI p./ VI p. Lokal sktada
sie z 2 oddzielnych pokoi, salonu z zabudowa
kuchenng, 2 tazienek i przedpokoju. Zadaszony
balkon - 16 m2. Mieszkanie wynajmowane
Z miejscem postojowym w garazu podziemnym.
Wymagana kaucja w wysokosci 1-miesiecznej
opfaty, zwracana na koniec umowy najmu.
Cena 1900 zt + opfaty
Tel. 501-050-422



Krakoéw, ul. Romanowicza
57 m?, 3-pokojowe z aneksem kuchennym, Il p./
Il p. w inwestycji ,Pasaz Podgorski” na Zabtociu.
Dodatkowo sg: przestronna garderoba, balkon
i miejsce parkingowe. Blisko: przedszkole, sklep
spozywczy, apteka, blisko uczelnie takie jak WSB,
UJiUE.
Cena 3000 z
Tel. 510-800-605

Krakow, ul. Wielicka
51 m?, 3-pokojowe, V pietro. Lokal sktada sie
z 2 nieprzechodnich pokoi, 1 pokoju z anek-
sem kuchennym, kuchni (zwyposazeniem), fa-
zienki (kabina prysznicowa z hydromasazem,
pralka, WC, meble) i samodzielnego balkonu
- 12 m2 Ogrzewanie miejskie. Rozwinieta
komunikacja miejska: linie tramwajowe — nr 3,
6,9, 13, 24,50, nocne - 69. W poblizu dworzec
PKP Ptaszéw. Mieszkanie dostepne od zaraz.
Cena 1850 zt + opfaty

NAS r‘i"r"vv\‘ Y

Tel. 888-309-085
e-mail: marcin.myhome@gmail.com

Krakow, ul. Zwierzyniecka
46 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 6-pie-
trowym apartamentowcu ANGEL PLAZA. Lokal
sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, sy-
pialni, fazienki i balkonu. Mieszkanie wyposazone
w sprzet AGD. Ogrzewanie i ciepta woda MPC.
Mozliwos¢ bezptatnego korzystania z sitowni
i sauny (na wyposazeniu budynku). Recepcjaz cato-
dobowa ochrona. Mozliwos¢ parkowania w garazu
podziemnym - 380 zt/m-c. Kaucja zwrotna 3500 zt.
Cena 3500 zt + opfaty
Tel. 694-145-114

Krakow, ul. Zaka

53 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie w 4-pietro-
wym budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z salonu,
kuchni (umeblowanaiwyposazona w sprzet AGD),
sypialni i tazienki (wanna, umywalka, pralka, WC,

NUMEKR
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piecyk gazowy). Wyjscie z pokoju dziennego na
balkon. Mieszkanie kompletnie umeblowane,
blisko petli tramwajowej. Kaucja zwrotna— 1300 zt.
Cena 1300 zt + opfaty

Tel. 509-822-766

KUPIE

Mieszkanie 3-pokojowe
Potozone na | p. (wyzej winda). Bez prowizji.
Tel. 604-362-407

Dom w okolicy Krakowa
Nowy, jednorodzinny wolnostojacy z garazem
o pow. ok. 140-150 m?z dziatka 7 ar, do zamiesz-
kania. W rozliczeniu mieszkanie M-2 o pow. 46 m?
w dzielnicy Krakéw-Srédmiescie oraz dziatka
o pow. 18 a zWZ na 6 doméw jednorodzinnych,
wolnostojacych w dzielnicy Krakdw-Podgorze.
Cena do uzgodnienia
Tel. 607-762-578
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[_1 sprzEDAZ

[ kupNo

[ ] ZAMIANA

[ ] WyNAJEM

KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawierac nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrotow oraz niezamieszczania
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne ~ °9'0szet bez podawania przyczyn.

i . . . * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspétpracujqce.
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Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakéw

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 1241073 00

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakow
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakéw

tel. 126567219

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakdw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 1263017 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow

w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow
tel. 12431 05 40
www.mspon.krakow.pl
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71

www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakdw
tel. 12632 36 44
WWW.MSsrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 123783130

www.mrn.pl
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