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BUDYNEK ODDANY DO UZYTKOWANIA
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PROMOCYINE STAWKI WYNAIMU tel. 530 500 555
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Szanowny Czytelniku

Inwestycje mieszkaniowe w Krakowie,

w ostatnich latach pojawiajq sie jak grzyby po
deszczu, co swiadczy o swietnej koniunkturze
i przektada sie na tysigce miejsc pracy.
Wydaje sie, ze wysokie tempo rozwoju miasta
nie powinno budzic zastrzezen, jednak

w przypadku konkretnych inwestycji czes¢
radnych i mieszkaricéw ma za zte Ratuszowi,
ze ten wydaje decyzje bez opamietania. Ma

to skutkowac nieodpowiedzialng zabudowq
prowadzqgcq do chaosu urbanizacyjnego.
Prezydent zastania sie ustawgq. Twierdzi,
skqdingd stusznie, ze decyzje WZiZT oraz AURGEUSSIT)’QS CSE‘ A
pozwolenia na budowe nie sq decyzjami
uznaniowymi, lecz wynikajq z litery prawa.
Gtosom w dyskusji, ktéra 7 marca odbyta sie

Ostatnie 4 / | mieszkania
dost@pnew sprzedazy

www.augustianska.pl

w ramach nadzwyczajnej sesji Rady Miasta / S Na sorzedaz
Krakowa, przystuchiwata sie Anna Kaptariska, A \I I () D OW \ lokal p o
a stanowisko kazdej ze stron zaprezentowata l\ l{ DIEN.CE OKal UZYytKOWY

w artykule ,Rozwdj miasta czy agresywna > \_\_/_7
zabudowa?”.

730 448 408

W najnowszym dwutygodniku przeczytasz,
I Y ys p 4 T. 530 298 730

czym w swietle prawa jest wywtaszczenie, jak
zarobic¢ na house flipping, a takze dowiesz sie,
kiedy w Polsce obchodzimy dzier Posrednika

w Obrocie Nieruchomosciami. Znajdziesz takze
inspiracje, ktére mozesz wykorzystac, aby dodac
wnetrzom swojego mieszkania wiosennego

i Swigtecznego charakteru.

Spokoju, radosci, czasu spedzonego z bliskimi,
a takze wytchnienia i nadziei na pomysing

przysztos¢
z okazji Swigt Wielkanocnych
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mleszka_j I_I HENNIGER
w miescie INVESTMENT

OSIEDLE WIZJONEROW

NOWY ETAP JUZ W SPRZEDAZY

Jesli kazdemu z nowych mieszkan chcielibysmy poswiecic jedna strone

nie zmieécilibyémy naszej oFerty w tym magazynie.

VA NOWE MIESZKANIA

SPRAWDZ NA MIEJSCU

SKONTAKTUJ SIE Z NAMI e-mail: biuro(@mieszkajwmiescie.pl

, ) www.mieszkajwmiescie.pl
ul. Katowicka 41, 31-351 Krakow —— tel:12446 9990
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W odpowiedzi na oczekiwania naszych Klientow
dwutygodnik zyskat nowa, elektroniczng odstone,
na ktorg sktadajg sie:

1] 2]

Nowa, responsywna strona www Darmowa aplikacja na

z mozliwoscig pobrania najnowszego smartfony z systemem Android
numeru dwutygodnika w pliku pdf

b FOBIERZZ

P> Google Play

Bezpfatne e-wydanie na portalach: Nowy, skuteczniejszy mailing
e-kiosk.pl oraz nexto.pl z e-wydaniem do ponad 11 tys.
subskrybentow

NIERUCHOMOSCI

= I(IOS" PL

www.dwutygodnik.krn.pl



Zakupy,
porady,

inspiracje

ZAMOW X @
| ODBIERZ

ZAMOW Z ODBIOREM
NA castorama.pl

Aplikacja

wobilna

ZAMOW
Z DOSTAWA 6 )@

ZAMOW Z DOSTAWA,
NA castorama.pl

Polub nas na

castorama.pl

Zamow z dostawq
ha castorama.pl

ZAMOW
Z DOSTAWA ? @

Zapraszamy do sklepow w Krakowie:
ul. Zakopianska 62 A

ul. Sosnowiecka 147

ul. W. Stawka 1

ul. Pilotéw 6

castorama
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Plebiscyt 2018

(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom
EDYCJAV 201 8

ZWYCIEZCY POPRZEDNICH EDYCJI

EDYCJAI

Inwestycja: EDYCJAIII
Fajny Dom Inwestycja:
Deweloper: Bunscha Park

Deweloper:
Bunscha Park

Mota Engil Real Estate
i Estia

EDYCJAI EDYCJA IV
Inwestycja: Inwestycja:
Osiedle Lawendowa 3 Wielicka Garden
Deweloper: Deweloper:
Osiedle Lawendowa 3 Atal
WYBIERZ ZWYCIEZCE V EDYCJI (patrz str. 8-9)
= za posrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl Dodatkowo wszystkie osoby gtosujace maja
= na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku szanse na wygranie tygodniowego pobytu
Nieruchomosci” (od nr 02/2018 do nr 10/2018) dla dwéch osébw Sand Hotelu**** w Kotobrzegu.
= na specjalnych kuponach rozdawanych podczas Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponuja hasto
targéw mieszkaniowych reklamowe dla wybranej przez siebie inwestycji.

Znajdziesz nas takze na [}

NF/NAZWA INWESTYCi. . . ettt ettt ettt et e ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e et
I e et e NaAZWISKO. ..ttt e
EMAIl L e Tel. kontaktoWy .. .ooni e
e [ =Ty o T/t o] g Yo [T ek [0 |2

Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl) D

Chce wzigé udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkaricom”, I:l

w ktérym gtéwna nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 os6b w Sand Hotel **** w Kotobrzegu

Hasto rekIamOWe . .. .. e e

Wyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostana opublikowane 13.07.2018 r.w numerze 13/2017 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci’.



Oddaj gtos w plebiscycie

(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom

nawww.plebiscyt.krn.pl

2018

...iwyjedz
na wczasy

ORGANIZATOR

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik krn.pl

Lokalizacja: Krakéw, ul. Pradnicka @/ »
Deweloper: APT-DOM REZYDENCJA
WALENTY

www.rezydencjawalenty.pl

KRAKOW

Stowianskie Wzgérze

o,
Lokalizacja: Krakow, ul. Kwartowa 16 18 4275\
Deweloper: WAKO gt WAKO

www.slowianskiewzgorze.pl

8 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018

PARTNER

. castorama

Zaczarowany Mtyn - ®

===
Lokalizacja: Krakow, ul. Jana Kaczary -_-_-_
Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski DOM-BUD

www.dom-bud.pl M. Szaflarski Spétka Jawna

Panorama Pradnik

Lokalizacja: Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
Deweloper: Nokturn Deweloper
www.panoramapradnik.pl



Pradnik Nowy
Lokalizacja: Pachonskiego 5d
Deweloper: CP RE
www.pradniknowy.pl
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=
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-
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VillaLa Scala

Lokalizacja: Krakéw, ul. Krowoderska
Deweloper: Metropolis
www.metropolis.org.pl

(9 Metropolis®

Osiedle tokietka 228
Lokalizacja: Krakow, ul. tokietka
Deweloper: Krak Estate
www.osiedlelokietka228.pl

N
Mysliwska Park
Lokalizacja: Krakow, ul. Mysliwska

Deweloper: Okland Developer
www.mysliwskapark.pl

Bkland

DEVELOPER

Osiedle Pasteura

Lokalizacja: Krakoéw, ul. Pasteura 1
Deweloper: Tetnowski Development [ )
www.osiedlepasteura.pl

tetnowski
development

Bartla 19

Lokalizacja: Krakéw, ul. Bartla
Deweloper: Villa Baltica
www.mdmnaklinach.pl

MDM

NA KLINACH

Kamienica Retmana

Lokalizacja: Krakow, ul. Stachowicza 5
Deweloper: SOLART Stachowicza 5
www.kamienicaretmana.pl

Apartamenty Wadowicka
Lokalizacja: Krakow, ul. Wadowicka
Deweloper: Activ Investment
www.activ.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018 9



DOMELD Zaczarowany Mtyn

M. Szaflarski Spilka Jawna
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plebiscyt | prezentacja inwestycji

Zaczarowany Miyn

Adres:
Krakéw, ul. Kaczary 1b, 1a, 5, 5a

- @
o e
Deweloper: ]

DOM-8UD

M. Szaflarski Spolia Jawna

Biuro sprzedazy:
tel. 1229400 15
e-mail: poczta@dom-bud.pl
www.dom-bud.pl

| INWESTYC.
IMIESZKJRAI%COM

® .



Przyktadowe mieszkanie w budynku 6 7 9,20 m2

Przyktadowe mieszkanie w budynku 6 49, 17 m2

1. pokoj dzienny z aneksem kuchennym . . 24,59 m?

1. pokojdzienny. . . .22,58 m? JWC. ... 2,39 m?
2.aneks kuchenny . . .6,00 m? 8.tazienka......... 512m?
3.pokdj. ... 11,20 m? 9.hol............ 13,41 m?
4.pokdj. . ... ... 8,44 m? 10.balkon. ... ..... 9,18 m?
5.pok&j. ... 8,93 m? 11.balkon......... 7.15m?
6.schowek .. ... ... 1,13 m?

aczarowany Mtyn to wyjatkowe miejsce,

Z ktore znajduje sie na kameralnym, czesciowo
monitorowanym i ogrodzonym osiedlu w niskiej
zabudowie. Budynki cechuje wysoki standard wykonczenia,
a czesci wspdlne zostaty zaaranzowane z uwzglednieniem

historyczno-kulturowego dziedzictwa zwigzanego

z terenem, na ktérym znajduje sie inwestycja. Projektowany
kompleks bedzie sktadac sie z 8 wielorodzinnych budynkdow.
Dbajac o najwyzszy komfort przysztych mieszkancow
osiedla, zaprojektowalismy je w sposdb mozliwie

najlepiej odgradzajacy budynki od zgietku sasiednich

ulic. W tym celu powstat m.in., wzdtuz potudniowej

granicy kompleksu, garaz wraz z ekranem, petniacy role
przegrody akustycznej. Atutem lokalizacji inwestycji przy

Tielonki

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

2.p0KO . . 12,29 m?
Btazienka. ... 4,09 m?
4d.garderoba . ... ... 1,73 m?
5.hol. .o 6,47 m?
6.balkon. ... 5,33 m?

ul. Jana Kaczary jest prywatnos¢, a jednoczesnie niedaleka
odlegtosc od gtéwnych arterii miasta. Sprawng komunikacje
zapewnia tutaj ul. Lublanska, ktorg szybko mozna sie dostac
do innych czesci Krakowa. Bliskosc infrastruktury zapewni

Z pewnoscia wygode przysztym uzytkownikom mieszkan.

W niedalekiej okolicy znajduja sie m.in. szkota, przedszkole,
Multikono, Aquapark, CH Krokus, a takze kompleksy biurowe,
takie jak: Alma Tower, CapGemini, Opolska Business Park
czy Buma Quatro Business Park. Kolejnym atutem inwestycji
jest bezposrednie sgsiedztwo parku Zaczarowanej Dorozki
wyposazonego w plac zabaw, boiska do gry oraz staw.
Budynki 2a, 2bi 5 sa zrealizowane a budynek nr 6

jest aktualnie w trakcie budowy. W ofercie znajduja

sie mieszkania o powierzchni od 44 do 79 mkw.

Gtosowac mozna:

e za posrednictwem strony internetowej
www.plebiscyt.krn.pl

e na kuponach drukowanych
w ,,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(odnr01/2017 do nr 10/2017)

e naspecjalnych kuponach rozdawanych
podczas targdéw mieszkaniowych

Znajdziesz nas takze na n

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 06/2018 n



(9 Metropolis®  VillaLaScala plebiscyt | prezentacja inwestyciji

VillaLa Scala

Adres: Krakow, ul. Krowoderska

Deweloper:  (§ Metropolis®

Biuro sprzedazy:

tel. 12 631 11 55,668 269 625
e-mail: biuro@metropolis.org.pl
www.metropolis.org.pl

INWESTYC
PRZYIAZ JA

12 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 06/2018
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czteropietrowy budynek z garazem podziemnym. Znajdzie
sie tam 40 apartamentow od 26 do 55 mkw. Powstanie on
w otoczeniu zieleni, istniejgcej zabudowy pomiedzy ulicami
Krowoderska i tobzowska.

Prace budowlane rozpoczng sie w Il kwartale 2018 r.i za-
koncza na przetomie 2019/2020 .

Projekt gwarantuje funkcjonalne lokale z balkonami lub
ogroédkami na parterach, ciekawa architekture i wysoki

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

przyktadowe
mieszkanie

47,82 m?

1.przedpokdj ... ... 8,48 m?
2.tazienka . ....... 4,52 m?
3.pokdj ... 14,74 m?
4. pokoj z aneksem 20,08 m?
5.balkon......... 14,44 m?

illa La Scala ul. Krowoderska, Krakéw:
nowe apartamenty na Starym Miescie.
Najnowsza inwestycja Villa La Scala to nowoczesny

Tielonki

$92)

przyktadowe
mieszkanie

55,46 m?

1.przedpokdj ... ... 6,75m?
2.tazienka .. ... ... 494 m?
3.pokdj ... 13,37 m?
4. pokojzaneksem 30,40 m?
5.balkon.......... 5,96 m?

standard wykonczenia oraz duze okna, ktére doskonale do-
Swietlg wnetrza. Na komfort uzytkowania wptynie winda oso-
bowa oraz miejsca postojowe i komorki lokatorskie w garazu
podziemnym.

Niepowtarzalna lokalizacja inwestycji pozwoli mieszkac w sci-
stym centrum Krakowa, a jednoczesnie w ciszy i oddaleniu

od gtownych ulic, nieopodal Rynku Gtownego, Plant, Stare-
go Miasta. Kazdego dnia mozna korzystac z atrakcji Krakowa.
Okolica ulicy Krowoderskiej jest Swietnie skomunikowana ze
wszystkimi dzielnicami Krakowa dzieki licznym potgczeniom
tramwajowym i autobusowym.

Gtosowac mozna:

e zaposrednictwem strony internetowej
www.plebiscyt.krn.pl

e na kuponach drukowanych
w ,,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(odnr01/2017 do nr 10/2017)

e naspecjalnych kuponach rozdawanych
podczas targéw mieszkaniowych

Znajdziesz nas takze na n
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PRAWO

Wywtiaszczenie, czyli czego obawiaja sie
wiasciciele nieruchomosci

Wywtaszczenie nieruchomosci jest jednym z najbardziej ingerujacych

w sfere prywatnoprawng dziatan panstwa.

ochronie, a wywtaszczenie dopuszczalne jest jedynie wow-

czas, gdy dokonuje sie go na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem. W zwigzku z tym, przepisy regulujgce insty-
tucje wywtaszczenia bardzo jasno okreslaja, kto, w jakich oko-
licznosciach i za ile moze pozbawi¢ wtasciciela prawa wtasnosci
nieruchomosci. Zasady wywtaszczeniowe sg zawarte w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami (dalej: ustawa) i nie moga by¢
stosowane rozszerzajaco.

S ama konstytucja wskazuje, ze wtasnosc¢ podlega szczegdlnej

Czym jest wywlaszczenie

Zgodnie z definicjg legalna, wywtaszczenie nieruchomosci polega
na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wta-
snosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczo-
wego na nieruchomosci.

Kiedy jest stosowane

Wywstaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele pu-

bliczne nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozba-

wienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie
moga by¢ nabyte w drodze umowy.

Jako cele publiczne ustawa wymienia obszerny katalog (art. 6
ustawy) takich inwestycji jak m.in.:

e wydzielanie gruntéow pod drogi publiczne, drogi rowerowe
i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska;

e budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodéw
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptyndw,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow;

e budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie Srodowiska, zbiornikow, urzadzen melioracji wodnych;

e budowa urzedéw organdw wtadzy, administracji, sgdow i pro-
kuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych,
obiektow sportowych, cmentarzy itd.

Ustawy szczegdlne moga te cele rozszerzac. Wykazanie, ze re-
alizacja danego celu publicznego nie jest mozliwa bez wywtasz-
czenia, spoczywa na organie administracyjnym.

Kto przeprowadza i na czyja rzecz

Nieruchomos¢ moze by¢ wywtaszczona tylko na rzecz Skarbu Pan-
stwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego. Organem
wiasciwym w sprawach wywtaszczenia jest starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej. Organ wyzszego stopnia
stanowi w tym przypadku wtasciwy miejscowo wojewoda.

Procedura

Proces wywtaszczenia jest sformalizowanym postepowaniem
administracyjnym sktadajgcym sie z kilku etapow. Jesli zajdzie
potrzeba spetnienia okreslonego celu publicznego, a zdaniem in-
westora nie mozna go osiggnac¢ bez pozbawienia prawa wtasno-
$ci nieruchomosci, to starosta wszczyna postepowanie. Moze
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ono toczy¢ sie z urzedu (gdy inwestorem jest taka jednostka, kto-
ra nie ma wtasnych uprawnier do wnioskowania o wydanie decy-
Zji) lub na wniosek (organu jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej).

Rokowania

Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego, z zastrzezeniem
nalezy poprzedzi¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy pra-
wa witasnosci (lub prawa uzytkowania wieczystego czy inne-
g0 prawa rzeczowego na nieruchomosci), przeprowadzonymi
miedzy starostg, wykonujacym zadanie z zakresu administracji
rzadowej, a witascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieru-
chomosci, a takze osoba, ktorej przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia rokowan
moze by¢ zaoferowana nieruchomos¢ zamienna. W przypadku
wywtaszczania nieruchomosci na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego, to ona przeprowadza rokowania.

W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie praw-
nym ustawa nakazuje staroscie poda¢ do publicznej wiadomosci
informacje o zamiarze wywtaszczenia w sposéb zwyczajowo przy-
jety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych staro-
stwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o zasiegu
ogdlnopolskim. Jezeliw terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia nie
zgtoszg sie osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczo-
we do nieruchomosci, mozna wszczac postepowanie w sprawie po-
dziatu i postepowanie wywtaszczeniowe.

Ustawa nie okresla, co nalezy rozumie¢ przez rokowania, ale
przyjmuje sie, ze chodzi o wszelkie dopuszczalne prawem czyn-
nosci i dziatania zmierzajagce do zawarcia umowy. W praktyce
w gre wchodzg negocjacje nad sktadanymi przez organ ofertami
kupna lub zamiany.

W przypadku nieruchomosci przystugujacej kilku osobom,
mozna stosowac rozne konfiguracje w ramach postepowania. Je-
Sli bowiem niektorzy wspdtwiasciciele nie wyrazajg zgody na zby-
cie ich udziatu, organ moze negocjowac zawarcie umowy kupna
udziatéw od zainteresowanych innych wspdtwtascicieli, a tych
pierwszych wywtaszczyc.

Same rokowania nie przewidujg sktadania oswiadczen woli
co do zawarcia umowy, ale majg charakter przygotowawczy,
negocjacyjny.

Rokowania sg obowigzkowe, co oznacza, ze chcac odebrac pra-
wo wiasnosci w ten czy inny sposob, nalezy je przeprowadzic.
W orzecznictwie podnosi sie réwniez, ze rokowania nie moga miec
pozornego charakteru, organ zobowigzany jest do ztozenia kon-
kretnejiuzasadnionej rynkowo oferty. Jesli bowiem dojdzie do wy-
dania decyzji z pominieciem lub niewtasciwym przeprowadzeniem
negocjacji, to decyzja taka bedzie obarczona powazng wada praw-
na i cate postepowanie moze byc uznane za niewazne.

Rokowania konczg sie albo zawarciem umowy (sprzeda-
zy lub zamiany — w gre wchodzi rowniez zamiana za doptata),
albo jej brakiem. W tym drugim przypadku organ musi odczekac



2 miesigce, na wypadek gdyby uprawniony chciat jednak zakon-
czyc sprawe na etapie cywilnoprawnym.

Postepowanie wywtaszczeniowe

Postepowanie wywtaszczeniowe mozna wszczac po bezskutecz-
nym uptywie 2-miesiecznego terminu do zawarciaumowy zakupu
lub zamiany nieruchomosci. Termin ten musi by¢ wyznaczony na
pismie. Samo postepowanie w tej fazie opiera sie gtdwnie o prze-
pisy kodeksu postepowania administracyjnego, w niewielkim
stopniu modyfikowane przez ustawe. Jedng z takich modyfika-
¢ji jest w postepowaniu wywtaszczeniowym obowigzek przepro-
wadzenia przez staroste rozprawy administracyjnej. Stanowi to
forme postepowania dowodowego i ma zapewni¢ wszechstron-
ne wyjasnienie sprawy. W rozprawie tej oprocz wtasciciela, moga
uczestniczyc roznego typu organizacje spoteczne, ktérych udziat
jest uzasadniony.

W postepowaniu wywtaszczeniowym starosta obowigzany
jest uzyskac opinie o wartosci nieruchomosci. Podstawg takiej
opinii jest operat szacunkowy sporzadzony przez wezwanego do
udziatu w sprawie biegtego rzeczoznawce. Operat nalezy sporza-
dzi¢ zgodnie z metodami i standardami przewidzianymi prawem.
W przypadku jesli wtasciciel wywtaszczanej nieruchomosci ma
watpliwosci co do prawidtowosci sporzadzonego operatu, powi-
nien je wskazac i uzasadnic. Jesli starosta podzieli te watpliwosci,
operat zostanie albo poprawiony, albo stworzony na nowo przez
innego rzeczoznawece, a jesli sie do nich nie przychyli — jego decy-
zja moze stanowic podstawe odwotawcza.

Decyzja wywtaszczeniowa i wyptata
odszkodowania

Decyzja o wywtaszczeniu nieruchomosci, poza standardowymi
elementami dla takiego aktu, powinna m.in. zawierac:

e ustalenie, najakie cele nieruchomosc jest wywtaszczana;

o okreslenie przedmiotu wywtaszczenia;

o okreslenie praw podlegajgcych wywtaszczeniu;

e wskazanie wtasciciela lub
nieruchomosci;
o ustalenie wysokosci odszkodowania.

Wysokos¢ odszkodowania powinna wynosic tyle, ile wartos¢
rynkowa zabranych praw. Co do zasady zaptata odszkodowania
nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym de-
cyzja o wywtaszczeniu podlega wykonaniu.

uzytkownika  wieczystego

Zwrot wywtaszczonej nieruchomosci

Ustawa przewiduje dwie mozliwosci zwrotu wywtaszczonej nie-
ruchomosci: przedmiotowa nieruchomos¢ ma byc uzyta do inne-
go celu niz wskazany w decyzji wywtaszczeniowej, a poprzedni
wtasciciel lub jego spadkobierca ztozg wniosek o zwrot, lub kie-
dy nieruchomos¢ stata sie zbedna dla celu okreslonego w tejze
decyzji.

W razie powziecia zamiaru uzycia wywtaszczonej nieruchomo-
sci lub jej czesci na inny cel niz okreslony w decyzji o wywtaszcze-
niu, wiasciwy organ zawiadamia poprzedniego wtasciciela lub jego
spadkobierce o tym zamiarze, informujac réwnoczesnie o mozli-
wosci zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci.

Poprzedni wtasciciel lub jego spadkobierca mogg zadac¢ zwro-
tu wywtaszczonej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stata sie ona
zbedna do realizacji celu okreslonego w decyzji o wywtaszczeniu.
Nieruchomos¢ uznaje sie za zbedna do realizacji celu okreslonego
w decyzji o wywtaszczeniu, jezeli:

e pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywtasz-
czeniu stata sie ostateczna, nie rozpoczeto prac zwigzanych
z realizacjg tego cely;

e pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywtasz-
czeniu stata sie ostateczna, cel ten nie zostat zrealizowany.
Warunkiem zwrotu nieruchomosci jest zwrot przez poprzed-

niego wiasciciela lub jego spadkobierce odszkodowania lub nieru-

chomosci zamienne;j.
Krzysztof Janowski
radca prawny
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ORZECZNICTWO

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego

Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach rozstrzygnat ciekawg
sprawe, w ktorej wypowiedziat sie na temat przepiséw Prawa budowlanego
dotyczacych zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci. Problemem okazato sie otwarcie gabinetu lekarskiego w budynku.

spektora Nadzoru Budowlanego (PINB) wptynat wniosek

0 wszczecie postepowania w sprawie samowoli budowla-
nej dotyczacej czesciowej zmiany sposobu uzytkowania wspol-
nego budynku mieszkalnego bez zgody wspétwtascicielki tego
budynku. W jednym z lokali zostat bowiem otwarty gabinet le-
karza dermatologa, z ktérego korzysta wspdtwiasciciel nieru-
chomosci. Inwestor uzyskat zgode na prowadzenie prywatnej
praktyki lekarskiej i wskazat, ze przeznaczenie na gabinet le-
karski jednego pokoju nie wymagato wykonania robét budow-
lanych podlegajgcych obowigzkowi uzyskania pozwolenia na
budowe albo zgtoszenia. Zdaniem inwestora byto ono dopusz-
czalne bez zmiany charakteru lokalu mieszkalnego i konieczno-
$ci wydzielenia gabinetu jako oddzielnego lokalu.

Sprav\/a rozpoczeta sie od tego, ze do Powiatowego In-

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat decyzje,
ktora umorzyt jako bezprzedmiotowe postepowanie w sprawie
zbadania przestrzegania przepiséw prawa budowlanego przy uzyt-
kowaniu budynku mieszkalnego.

Naruszenie przepiséw prawa budowlanego?

Whioskodawca kwestionowat takie dziatanie lekarza i wskazy-
wat, ze naruszony zostat art. 71 ust. 1 i 2 Prawa budowlanego.
Nie zostata bowiem zgtoszona zmiana sposobu uzytkowania,
mimo ze w czesci obiektu budowlanego rozpoczeto dziatal-
nos¢ zmieniajgcg warunki zdrowotne i higieniczno-sanitarne
pomieszczenia. W zwigzku z tym wnidst odwotanie od decyzji
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PINB. Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego (WINB)
nie uwzglednit jednak odwotania. Zdaniem WINB brakowato
podstaw do naktadania jakichkolwiek obowigzkéw, celem do-
prowadzenia do stanu zgodnego z prawem. Postepowanie byto
zatem bezprzedmiotowe i nalezato je umorzyc.

Decyzja WINB zostata zaskarzona do WSA, ktéry co cieka-
we, skarge uwzglednit i uchylit obie decyzje administracyjne.

Uzasadnienie wyroku

WSA przypomniat w uzasadnieniu wyroku, ze zmiana sposo-
bu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
zgtoszenia wtasciwemu organowi. Sad poddat analizie zaréw-
no art. 71 Prawa budowlanego, jak i jego odpowiednik w daw-
nej ustawie (art. 45 dawnej ustawy Prawo budowlane). Wskazat,
ze obate przepisy nie wprowadzajg zamknietego katalogu prze-
stanek $wiadczgcych o zmianie sposobu uzytkowania, poniewaz
zawierajg sformutowanie ,w szczegolnosci”, ktére przesadza
o tym, ze katalog ma charakter otwarty.

Zdaniem sadu: analiza stanu faktycznego, jedynie pod kqtem
przestanek wprost wymienionych we wskazanych przepisach, nie
jest zatem wystarczajgca, bowiem takze i inne przestanki mogq
swiadczy¢ o zmianach relewantnych z punktu widzenia przywota-
nych wyzej przepisow.

Ustalenie okolicznosci zmiany uzytkowania
obiektu

Powotujac sie na inne wyroki, WSA wskazat, ze do zmiany
uzytkowania obiektu moze doj$¢ np. przez zintensyfikowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania budynku, jesli inten-
syfikacja powoduje skutki okreslone w art. 71 Prawa budowla-
nego. Kwestia ta z kolei nie zostata przez organy odpowiednio
zbadana, co doprowadzito sad do wniosku, ze organy przepro-
wadzity analize przepisow w sposob wybidrczy. Nie rozpozna-
ty bowiem kwestii wptywu intensyfikacji uzytkowania obiektu
na koniecznos¢ uzyskania zezwolenia ze strony wtasciwego or-
ganu. Co wiecej, w decyzji dotyczacej pozwolenia na uzytko-
wanie przedmiotowego obiektu budowlanego wskazano, ze
jest to budynek mieszkalny, a nie ustugowy. Dodatkowo organy
powinny ustali¢, czy prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie
narusza np. przepisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wobec takich uchybien WSA zdecydowat sie na uchylenie
obu decyzji. Zmusi to organy do ponownego ustalenia stanu
faktycznego.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gliwicach
z 11 grudnia 2017 r. 1l SA/Gl 427/17

Krzysztof Janowski

radca prawny



Z KRAKOWA

Rozwdj miasta czy agresywna zabudowa?

Betonowanie miasta, brak planéw miejscowych i chaos budowlany to tematy, jakie zostaty
poruszone w czasie nadzwyczajnej sesji Rady Miasta Krakowa, ktéra odbyta sie 7 marca.

nadzwyczajnej sesji Rady Miasta Krakowa wzie-
\/\/Ii udziat nie tylko radni, ale i mieszkancy miasta oraz
przedstawiciele organizacji pozarzadowych. Poruszy-
li oni problem agresywnej zabudowy w Krakowie, a takze chaosu
urbanistycznego i jego konsekwenciji, takich jak korki, betonowa-
nie dawnych terendw zielonych czy przepetnienie szkot i osrod-
kow zdrowia. Zarzucono prezydentowi, ze czes¢ z wydanych
w ubiegtym roku pozwolen na budowe dotyczyta inwestycji, kto-
re nie spetnity wymaganych warunkéw. Przyktadowo nie miaty
zapewnionego nalezytego dostepu do drogi publicznej albo do-
prowadzaty do zacienienia sgsiednich dziatek lub uniemozliwiaty
czy ograniczaty ich zabudowe. Przeciwnicy chaotycznej zabudo-
wy zaznaczyli, ze ich celem nie jest zahamowanie rozwoju Krako-
wa, ale uporzadkowanie pewnych kwestii. Podsumowat to radny
Michat Drewnicki: Jestesmy za rozwojem Krakowa, ale jestesmy
za rozwojem Krakowa odpowiedzialnym, jesteSmy za odpowiedzial-
ng zabudowq. Zobowigzano prezydenta do uzasadnienia decyzji
dotyczacych konkretnych inwestycji, w tym m.in. w krakowskich
Czyzynach i w okolicy ul. Wroctawskiej.

Winne prawo

Prezydent Krakowa, Jacek Majchrowski powiedziat: Decyzje wy-
dawane w sprawie ,wuzetek” i pozwoleri na budowe nie sq decyzja-
mi uznaniowymi. Nie mozna odmaéwic inwestorowi wydania decyzji
WZiZT czy decyzji pozwolenia na budowe, jezeli spetni wszystkie wa-
runki stawiane ustawq. Zwraécit uwage na to, ze miasto probowato
zatrzymac budowe osiedli w miejscach, gdzie brakowato koniecz-
nej infrastruktury, ale w takich przypadkach inwestorzy moga sie
odwotac i czesto sady przyznajg im racje. Z drugiej strony nowe
mieszkania w Krakowie sa potrzebne. Swiadczy o tym chocby po-
pyt na inwestycje deweloperskie. Zastepca prezydenta Krako-
wa ds. rozwoju miasta Elzbieta Koterba zwrécita uwage na to,
ze decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane bezterminowo.
W chwili, gdy powstaje plan miejscowy, decyzje mozna zawiesic,
ale tylko na 9 miesiecy od daty ztozenia wniosku. Jak zauwazyta,
w tak krétkim czasie niemozliwe jest stworzenie planu miejsco-
wego. Prace nad nim zwykle trwajg ok. 1,5-2 lat. Bariere unie-
mozliwiajacg zmniejszenie chaosu budowlanego czesto stanowi
zatem prawo. Przebieg procedur na konkretnych przyktadach zo-
brazowata réwniez zastepca dyrektora Wydziatu Architektury
i Urbanistyki, Dorota Zaucha-Rybka.

»T1ak” dla zieleni, ale na obrzezach

Wtadzom miasta zarzuca sie réwniez, ze zabetonowanie cen-
trum rekompensuje sie zbyt intensywnym tworzeniem miejsc
zielonych na obrzezach. To rowniez godzi w interes mieszkan-
cow. Zwracit na to uwage m.in. Piotr Kubiczek, ktory zauwazyt:
nie moze byc¢ tak, ze kosztem terendw zielonych z centrum mieszkan-
¢y z obrzezy miasta Krakowa sq wywtaszczani i dzieki nim miasto po-
prawia swoje statystyki terenéw zielonych. Kolejny problem stanowi
przerzucanie odpowiedzialnosci za ochrone przyrody na prywat-
nych wtascicieli. Aleksandra Kraskowska-Nitek zwrdécita uwa-
ge na plan obowigzujacy na terenie Biezanowa, gdzie wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej na posesjach prywatnych wy-
nosi 60 proc. W praktyce realizacja tego zatozenia jest trudna,
zwtaszcza w przypadku dziatek, ktorych powierzchnia wynosi
6-8 ardéw. Ptacqc podatki od nieruchomosci, chciatabym mie¢ swo-
bode w planowaniu i zagospodarowaniu wtasnej dziatki. Rozumiem,
ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej mozna ustali¢ na pozio-
mie 40 proc., ale nie 60 proc., nie na takich matych dziatkach — po-
wiedziata Kraskowska-Nitek.

Gtos mieszkancow czy polityka?

Organizowanie nadzwyczajnych sesji RMK pozwala na stwo-
rzenie przestrzeni do merytorycznej dyskusji miedzy prezyden-
tem, radnymi a mieszkancami miasta. Ostatnia sesja tego typu
byta jednak upolityczniona, a mieszkancéw pézno dopuszczo-
no do gtosu. Prezydentowi Krakowa zarzucono, ze niewtasciwie
wykorzystat 16 lat, w czasie ktorych sprawowat swoj urzad. Klub
radnych PiS wystapit z projektem uchwaty kierunkowej, zobo-
wigzujacej prezydenta do przedstawienia informacji i wyjasnien
na temat decyzji administracyjnych, jakie podejmowat w zwigz-
ku z zabudowa miasta. Przed sesjg radny Drewnicki rozestat sms
do uczestnikéw sesji z prosba, by odpowiednio sie do niej przygo-
towali, podajac przewidywane argumenty prezydenta. Z drugiej
strony radny tukasz Wantuch wypomniat cztonkom tego klubu,
ze w czasie gtosowania nad miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego wstrzymywali sie od gtosu, a jak zauwazyt:
nawet niedoskonaty miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego jest sto razy lepszy niz brak planu. Dyskusji poddano rowniez
projekt budowy ogromnego osiedla na Klinach, ktéry prawdopo-
dobnie zostanie zrealizowany w ramach ,Mieszkania Plus”. Osie-
dle miatoby liczy¢ ok. 35 tys. mieszkancow, czyli prawie tyle, ile
Olkusz. Ja sie obawiam jednej rzeczy, prosze Paristwa, to betonowa-
nie dopiero sie zacznie — skomentowat prezydent Majchrowski.
Przeciwko rozpatrywaniu problemu w kontekscie polityki zapro-
testowat Janusz Banas$ z Forum Ochrony Przestrzeni. Podkre-
$lit on, ze projekt uchwaty w rzeczywistosci przygotowali sami
mieszkancy, a nie przedstawiciele konkretnego ugrupowania.
Anna Kaptanska
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ROZMOWY

Im blizej biura, tym lepiej czy drozej?

O potencjale inwestycji zlokalizowanych w poblizu
krakowskich korporacji i wptywie rynku biurowego na ceny
mieszkan, z tukaszem Zborowskim, Starszym Specjalista
ds. sprzedazy i wynajmu nieruchomos$ci w Nowodworski

Estates, rozmawia Katarzyna Wojaczek.

Na naszych oczach powstaje coraz wiecej biurowcow,
a niektore rejony Krakowa, Wroctawia czy Warszawy
przypominajq wielki plac budowy. Skqd te zmiany?

Polska staje sie coraz atrakcyjniejsza pod katem rozwoju rynku ko-
mercyjnego. Kolejne firmy otwierajg tu swoje siedziby, poniewaz pol-
skirynek wcigz nie jest przesycony, w przeciwienstwie na przyktad do
naszych sgsiadow na Zachodzie. Tam juz zaczyna robic sie ciasno. Ko-
lejny argument, ktéry przemawia za rozwojem korporacji w polskich
miastach, to fakt, ze stopa zyciowa jest tu wyzsza za te same pienig-
dze, anizeli w innych krajach wysoko rozwinietych, np. w Niemczech.
Polska stata sie zatem atrakcyjna dla potencjalnych pracownikdw.

Jestesmy swiadkami rozwoju rynku komercyjnego.

Wiecej miejsc pracy oznacza wieksze zapotrzebowanie

na mieszkania. Czy istnieje zaleznos¢ miedzy rynkiem
nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych?

Odpowiedz na to pytanie jest bardzo prosta: tam gdzie powstajg
duze biurowce, wkrétce, jezeli tylko znajdzie sie na to miejsce, po-
wstang nowe osiedla.

Jak to wyglgda w kontekscie Krakowa?

Przyjrzyjmy sie chociazby dzielnicy Ruczaj. Powstaty tam nowe
osiedla: Bunscha Park i Osiedle Zielona Polana. Na Debnikach po-
jawia sie inwestycja Siesta. Wiekszos$¢ tych osiedli powstata z dala
od centrum. Gdyby nie obecnos¢ korporacji, takich jak Shell, Moto-
rola czy HSBC, prawdopodobnie inwestycja tego typu okazataby
sie zupetnie nietrafiona. Bez rynku komercyjnego ceny dla dewelo-
pera nie bytyby wystarczajgco atrakcyjne — odlegtosc od centrum
stataby sie powaznym utrudnieniem dla potencjalnego najemcy.
Jestesmy teraz bardzo wygodni — jesli podrézujemy komunikacjg
miejska, chcemy miec blisko przystanek tramwajowy czy autobu-
sowy. A najlepiej, by droge do pracy pokonac pieszo.

Z tego wysuwa sie wniosek — warto mieszka¢ w poblizu
swojego biura. Czy istotnie jest to dobre rozwigzanie?

Zaréwno najem, jak i kupno takiego mieszkania, to dobre rozwigza-
nie i swietna inwestycja. Gtéwnym atutem mieszkania blisko miej-
sca pracy jest komfort zycia — przewaznie takie osiedla znajduja sie
z dala od miejskiego zgietku. Po powrocie z pracy mamy gwarancje ci-
szy i spokoju, ktére sprzyjaja regeneracji. Ponadto mieszkancy sciste-
go centrum borykaja sie z problemem najmdw krotkoterminowych
— z takich ofert czesto korzystajg hatasliwi turysci, ktorzy urzadzaja
huczne imprezy. Tego typu sgsiedzi potrafig by¢ niezwykle ucigzliwi.

A co, jesli zechcemy skorzystac z urokéw miasta?

Nie powinno to stanowi¢ problemu. Przyjmujac perspektywe klien-
ta/najemcy korporacyjnego, warto oszacowac, ile razy w ciagu tygo-
dnia taka sytuacja bedzie miata miejsce. Zatézmy, ze chcemy spedzi¢
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mity, pigtkowy wieczoér z przyjaciotmi. Przejazd takséwka z Ruczaju
do centrum wyniesie ok. 20 zt. A teraz pomyslmy, jak czesto musimy
przemierzac¢ swojg droge do pracy. Rachunek jest prosty: szacunko-
wo dwa wyjazdy do centrum vs pie¢ dni, od poniedziatku do pigtku,
na dotarcie z migjsca pracy do domu.

Zatézmy, ze decydujemy sie na kupno mieszkania blisko
korporacji, w ktdrej pracujemy. Po 2 latach koriczy nam sie
kontrakt i chcemy zmieni¢ miejsce zamieszkania. Co wtedy?
Ludzie, ktérzy zainwestowali w nieruchomosci blisko korpora-
dji, nie maja probleméw z tym, zeby takie mieszkanie wynajac. Zy-
jemy szybko i wygodnie, wiec chcemy poswieca¢ minimum czasu
na transport. Gtéwnym argumentem oséb swiezo zatrudnionych
w korporagji jest che¢ mieszkania blisko pracy. Czas jest dla nich
najwazniejszy — jezeli stojg przed wyborem miedzy koniecznoscia
godzinnego dojazdu do pracy a mozliwoscig doptacenia do najmu/
kupna mieszkania kilkuset ztotych, zwykle wybiora te druga opcje.

Jakie mieszkania sq atrakcyjne dla potencjalnego najemcy
pracujqgcego w korporacji?

W zaleznosci od potrzeb klienta, popularne sg dwa rodzaje miesz-
kan: kawalerki i tzw. one-bedy, czyli salon z aneksem kuchennym
plus mata sypialnia. Klienci, szczegolnie pary, szukajac mieszka-
nia pod wynajem, czesto decyduja sie na mieszkanie typu one-bed.
Czesto réznica cenowa miedzy tymi rodzajami mieszkan jest nie-
wielka, czasami to zaledwie 200-300 zt. By mieszkanie byto atrak-
cyjne, nalezy je odpowiednio wyposazy¢. Najemcy oczekujg dzi$
takich sprzetow, jak piekarnik, zmywarka, duza lodéwka, pralka.
Czasem mile widziane sg rowniez garnki, sztuéce — szczegdlnie
przez osoby, ktéore duzo podrézuja, czesto zmieniajg miejsce za-
mieszkania i nie przywigzujg sie do lokalizacji.

Méwimy o nowych mieszkaniach na swiezo wybudowanych
osiedlach. Czy bliskos¢ obiektow biurowych wptywa na ich cene?
Oczywiscie. Na cene wptywa lokalizacja i w tym kontekscie nie cho-
dzi o centrum miasta. Kupujgc mieszkanie pod inwestycje, naja-
trakcyjniejszym rozwigzaniem bedzie zakup mieszkania w poblizu
wiezowcow. Mamy wowczas gwarancje, ze mieszkanie wynajmiemy
w atrakcyjniej cenie. Na cene wptywa réwniez to, ktory deweloper
buduje. Wspotczesnie mamy wiekszg swiadomos¢ inwestycji, ktére
wokdt nas powstaja, nie boimy sie ryzyka, dzieki zmianom w prawie.
Nabywcy sprawdzaja, jakie budynki zostaty juz przez danego dewe-
lopera wybudowane ijaki jest ich standard. Pracownicy korporacji to
najlepsi najemcy: cechuje ich niskie zuzycie wynajmowanego miesz-
kania, brak problemodw z ptatnosciami oraz dtugi okres najmu.

nowodworski
estates



ZAPROSZONO NAS

Wozrasta zainteresowanie gruntami w Racznej

Ze wzgledu na to, ze w samym Krakowie ceny gruntéw sg relatywnie wysokie, wiele oséb
poszukuje atrakcyjnych dziatek w okolicznych gminach, z dobrym dojazdem do centrum
miasta. W ostatnim czasie na znaczeniu zyskuja miejscowosci w gminie Liszki, zwtaszcza
Raczna, gdzie planowana jest budowa centrum treningowego.

wiz. Cracovia.pl

miejsc zielonych, takich jak pobliski Bielansko-Tyniecki
Park Krajobrazowy czy lezace na terenie gminy Liszki re-
zerwaty przyrody: Dolina Mnikowska i Zimny Dét. Spokojna oko-
lica pozwala na odpoczynek po pracy w domowym zaciszu oraz
aktywne spedzanie wolnego czasu w otoczeniu przyrody. Sprzy-
jajg temu piesze i rowerowe szlaki turystyczne. Jednoczesnie
niewielka odlegtosc¢ od stolicy wojewddztwa umozliwia korzysta-
nie z zalet duzego miasta, takich jak dostepne miejsca pracy, bli-
skos$¢ renomowanych szkdt i uczelni wyzszych, a takze placowek
stuzby zdrowia i centrow handlowych. Inwestoréw zas przycigga
mozliwos¢ stosunkowo szybkiego zatatwienia formalnosci zwia-
zanych z planowang budowa. Do Krakowa z Racznej mozna do-
jechac dzieki liniom autobusowym komunikacji miejskiej, a takze
pojazdom prywatnych przewoznikow.

W ostatnim czasie zainteresowanie gruntami w gminie Liszki
wzrasta dzieki planowanej budowie centrum treningowo-badaw-

Do walorow podkrakowskiej Racznej nalezy dostep do

czego Polski Potudniowej dla Szkoty Mistrzostwa Sportowego oraz
Cracovii w Racznej. Na terenie obiektu zaplanowano przygotowa-
nie 6 petnowymiarowych boisk, a takze 1 mniejszego oraz 3 boisk
do siatkonogi. W osrodku bedzie rowniez miejsce m.in. na szatnie,
pokoje sedziowskie, pomieszczenia techniczne i przeznaczone do
magazynowania sprzetu czy zaplecze konferencyjne i biura. Za-
wodnikom zostang zapewnione udogodnienia, takie jak sitownie,
sauny, baseny czy gabinety, np. fizjoterapeutyczne i terapii manu-
alnej. W ramach inwestycji przewidziano takze utworzenie pokoi
hotelowych oraz zaplecza gastronomicznego. Czes¢ pomieszczen
zostanie przeznaczona na centrum badawcze. W zakresie fizjologii
sportu Cracovia nawigze wspotprace z Akademig Wychowania Fi-
zycznego w Krakowie.

Mozna spodziewac sie, ze gdy inwestycja zostanie ukonczo-
na, w okolicy rozwinie sie infrastruktura transportowa, powsta-
na nowe punkty handlowo-ustugowe, a co za tym idzie, miejsce to
stanie sie bardziej atrakcyjne zarowno dla mieszkancow, jak i in-
westoréw, planujgcych zakup lub budowe nieruchomosci prze-
znaczonych nawynajemisprzedaz. Grupe docelowaw przypadku
najmu bedg stanowity osoby korzystajgce z centrum treningowe-
g0, ktérych nie sta¢ na pokdj hotelowy albo z réznych wzgleddw
wolg wynaja¢ mieszkanie w prywatnej inwestycji. W tym przy-
padku najbardziej atrakcyjne bedg grunty w okolicy Subiennej
Gory i goéry Powieszy, w bezposrednim sasiedztwie przysztego
centrum treningowo-badawczego. Plan miejscowy terenu w po-
blizu planowanego osrodka dopuszcza bowiem tworzenie do-
mow jednorodzinnych wolnostojgcych i obiektéw w zabudowie
blizniaczej. To wszystko sprawia, ze ceny dziatek stopniowo ida
w gore. Obecnie w przypadku sprzedazy niektérzy wiasciciele
moga liczy¢ na uzyskanie ok. 20-25 tys. zt za ar i spodziewaja sie,
ze w miare uptywu czasu wartosc gruntow bedzie rosnac.

Anna Kaptanska

wiz. Cracovia.pl
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FINANSE

Fundusze Inwestycyjne w Najem

Nieruchomosci

Zwolennicy wprowadzenia formuty REIT w Polsce wcigz czekaja na ostateczne
ustalenia rzadu. Wiadomo natomiast, ze korzystajac z polskich REIT-6w,
zainwestujemy tylko na rynku mieszkaniowym. Nieruchomosci komercyjne

s3 juz poza zasiegiem mniejszych inwestoréw. Czy droga obrana przez

ustawodawce jest stuszna?

w Polsce, jednym z najwiekszych rozczarowan minionego

roku byta decyzja Ministerstwa Finanséw, ktére ogtosi-
to, ze z projektu ustawy o REIT-ach wykresli sektor komercyjny.
Taka zmiana oznacza, ze rzad wyraznie zaznaczyt, iz priorytetem
na najblizsze lata jest wspieranie sektora mieszkaniowego (z naci-
skiem na inwestowanie w najem).

W ocenie deweloperdw zaproponowane rozwigzanie jedynie
ograniczy wdrozenie instrumentu REIT na szerokg skale, a tym
samym zamknie czesci potencjalnych udziatowcow droge do bez-
piecznej dywersyfikacji portfela. Sam rynek mieszkaniowy nie
dostarczy bowiem wystarczajacej liczby inwestycji w stosunku
do potrzeb rozwijajacego sie sektora inwestycyjnego. Z drugiej
strony trudno przyjac¢ argument o wspieraniu polskiego rynku
kapitatowego, wiedzac, ze ok. 90 proc. nieruchomosci komercyj-
nych w Polsce nalezy do zagranicznych podmiotéw, a co za tym
idzie, do budzetu panstwa nie wptywajg srodki z podatkow —
ptaconych poza granicami naszego kraju. Wykluczenie sektora
komercyjnego z projektu przedmiotowej ustawy nie uzdrowi tej
sytuacji. Mniejsza oferta dla potencjalnych udziatowcéw to row-
niez mniej wptywodw do Skarbu Panstwa z ewentualnego opodat-
kowania ich dywidend.

Woycofanie rynku komercyjnego z projektu nie znajduje
rowniez uzasadnienia, jesli wzig¢ pod uwage ewentualne zy-
ski udziatowcow. Inwestycje z tego sektora charakteryzujg sie
bardzo wysokg stopg zwrotu. Bez REIT-0w na rynku komer-
cyjnym, Polacy stracg zatem kolejng mozliwos¢ dtugotermino-
wego oszczedzania srodkow, np. na emerytury. Nalezatoby sie
takze zastanowi¢ nad rolg funduszy emerytalnych we wdra-
Zaniu nowego instrumentu. Blisko 80 proc. tego rodzaju insty-
tucji w Europie korzysta z mozliwosci inwestowania na rynku
nieruchomosci.

B jorgc pod uwage mozliwosci rozwoju rynku nieruchomosci

Dziatanie REIT-ow

Whprowadzenie formuty REIT w przypadku spétek notowanych
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, docelowo
zwiekszy dostepnosc inwestycji, takze dla oséb, ktére nie posia-
dajg duzego kapitatu.

Wzorujac sie na panstwach Europy Zachodniej, takich jak
m.in. Wielka Brytania, Niemcy, Belgia czy Francja, ustawo-
dawca powinien opracowac¢ system inwestowania wedtug
schematu, w ktérym do zadan funduszy nalezy: budowanie, na-
bywanie i zarzadzanie nieruchomosciami. Udziatowcy majg czer-
pac zyski z wynajmu i dzierzawy catych budynkéw, jak rowniez
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pojedynczych lokali (w zaleznosci od ostatecznych ustalen).
Aby instrument byt korzystny dla kazdej ze stron, Ministerstwo
Finanséw musi zgodzi¢ sie na ustepstwa podatkowe. Zwykle
w przypadku REIT-Ow ustala sie ulgi podatkowe (od podatku do-
chodowego) dla 0séb prawnych nalezacych do danej spotki akeyj-
nej. Zachetg do inwestowania sg dywidendy dla udziatowcow (na
statym poziomie).

Wedtug pierwszej koncepcji polskich REIT-6w, ktdrag zapropo-
nowat premier Mateusz Morawiecki (bwczesny wicepremier i mi-
nister rozwoju), miatyby one funkcjonowac pod nazwg Publiczne
Fundusze Nieruchomosci (PFN). Pierwotnie ustalono, ze nowy
instrument bedzie czescig Programu Budowy Kapitatu.

Nowa propozycja rzadu

Powotana w ostatnim czasie Rada Mieszkalnictwa ma zajac sie
zatozeniami ustawy w sprawie polskich REIT-6w. Na razie mi-
nister inwestycji i rozwoju Jerzy Kwiecinski podtrzymat ubie-
gtoroczng decyzje Ministerstwa Finanséw o skoncentrowaniu
projektu na przedsiewzieciach mieszkaniowych. Nazwe Pu-
bliczne Fundusze Nieruchomosci zastgpiono Funduszami Inwe-
stycyjnymi w Najem Nieruchomosci (FINN). Jak przekonywat
na jednej z konferencji prasowych, FINN-y majg stanowic atrak-
cyjna forme oszczedzania, obarczong mniejszym ryzykiem niz
inne instrumenty inwestycyjne, a takze bardziej dostepna dla
inwestorow indywidualnych. Aby czerpac zyski z wynajmu, nie
bedzie konieczne samodzielne nabywanie nieruchomosci. In-
westorami moga sta¢ sie osoby dysponujgce skromniejszym
budzetem.

Wiadomo takze, na czym szczegdlnie zalezy ustawodawcy.
Chodzi o sktonienie Polakéw do wycofania pieniedzy z lokat i ob-
ligacji. Autorzy projektu obiecujg wyzsze dochody niz w przypad-
ku tradycyjnych instrumentéw bankowych. Juz teraz inwestycja
w nieruchomosci pod wynajem postrzegana jest jako rozwigzanie
ZWyzsza stopa zwrotu.

Do siegniecia po srodki zamrozone na lokatach, wedtug auto-
row projektu, powinien przekonac Polakow wiekszy wybér opcji
lokowania kapitatu. Wracamy jednak do pytania: Dlaczego w ta-
kim razie inwestorzy indywidualni stracili mozliwosc inwestowania na
rynku komercyjnym?

Prace nad projektem trwaja. Kolejne szczegdty dziatania
FINN-ow bedg odstaniane w najblizszych miesigcach. Ostatecz-
na wersja ustawy prawdopodobnie zostanie przygotowana nie
wczesniej nizw 2019 r.

Michat Mazur



Z KRAKOWA

Korzysci dla krakowskich podatnikow

Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate ustanawiajgca Karte Krakowska. Mieszkancy
stolicy Matopolski beda mogli korzysta¢ z atrakcyjnego systemu znizek.

ce w miescie na co dzien przebywa znacznie wiecej 0sob —

wedtug réznych szacunkdw moéwi sie o liczbach rzedu 1-1,3
min. Przyczyn takich rozbieznosci moze by¢ kilka. Po pierwsze,
Krakow to miasto akademickie. Studenci, ktérzy planujg przeby-
wac tu tylko w czasie edukacji i mieszkajg w akademikach lub wy-
najmowanych mieszkaniach, raczej nie wymeldowuija sie z domow
rodzinnych. Co wiecej, wielu absolwentéw zostaje w miescie na
dtuzej — znajduja tu prace i zaktadajg rodziny. Nie wszyscy pamie-
taja o obowigzku meldunkowym, zwtaszcza ze jeszcze niedawno
mowito sie o tym, ze wkrétce zostanie on zniesiony, do czego final-
nie nie doszto. Inng grupe stanowig osoby pochodzace z pobliskich
miejscowosci, ktore codziennie dojezdzajg do pracy w Krakowie. Ich
dzieci czesto uczeszczajg do szkot i przedszkoli w miescie. Chod ta-
kie osoby sg zameldowane w okolicznych gminach, praktycznie kaz-
dego dnia korzystajg z miejskiej infrastruktury, wiele z nich posiada
okresowe bilety na komunikacje miejska. Podatki ptacg jednak gdzie
indziej. Karta Krakowska ma by¢ impulsem do zmiany.

O ficjalnie Krakow liczy ok. 770 tys. mieszkancow. W prakty-

Co zyskaja krakowscy podatnicy?

Osoby posiadajace Karte Krakowskg otrzymajg szereg znizek.
Do najkorzystniejszych z nich zalicza sie 20-procentowy rabat
na okresowe bilety komunikacji miejskiej. Mieszkancy, ktorzy do
tej pory ptacili 89 zt miesiecznie za korzystanie z wszystkich li-
nii tramwajowych i autobusowych na terenie Krakowa, odtad za-
ptaca tylko nieco ponad 70 zt. Tanszy bedzie rowniez wstep do
instytucji kultury, takich jak galerie czy muzea. Aby mdéc ubiegac
sie o karte, nalezy zameldowac sie w Krakowie na pobyt staty lub
wskazac stolice Matopolski jako miejsce zamieszkania w rocznym
rozliczeniu PIT. Do grona beneficjentdéw bedg nalezaty réwniez
dzieciimtodziez do 18. roku zycia.

Korzysci dla miasta

Wdrozenie programu i wydawanie kart bedzie kosztowac mia-
sto ok. 3,3 min zt, ale wyglada na to, ze inwestycja sie optaci.

Celem wprowadzenia systemu ulg, z ktérego beda mogty ko-
rzystac¢ osoby zameldowane w Krakowie lub ptacace tutaj po-
datki, jest zwiekszenie dochodéw miasta. Wedtug szacunkéw,
kazdy podatnik oznacza dla budzetu dodatkowe 2 tys. zt. Dodat-
kowo, tansze bilety okresowe komunikacji miejskiej majg sktonic
krakowian do korzystania z tramwajow i autobuséw oraz ogra-
niczenia ruchu samochodowego. Takie rozwigzanie moze przy-
czynic sie do rozwigzania probleméw, takich jak smog, korki czy
niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych, zwtaszcza w cen-
trum miasta.

Kto na tym straci?

Uchwata ustanawiajgca Karte Krakowsksg z pewnoscig ucieszy
osoby, ktérym przyznane ulgi pozwolg na spore oszczednosci
w domowym budzecie. Z drugiej strony z powodu atrakcyjnej
oferty Krakowa, okoliczne gminy mogg straci¢ swoich podatni-
kow, co przetozy sie na spadek ich dochodow. Wéjt Gminy Lisz-
ki, Pawet Mis przekonuje jednak, ze nie ma powodu do obaw:
Uwazam, Ze mimo ciekawej oferty dla mieszkaricow zameldowanych
w Krakowie gmina Liszki nadal pozostanie atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania, podobnie zresztq jak inne gminy podkrakowskie. We-
dtug niego, nawet jesli czes¢ mieszkancow zdecyduje sie ptacic¢
podatki w stolicy Matopolski, ich liczba nie bedzie duza. Mysle, ze
nie musimy sie obawia¢ nagtej i wielkiej migracji podatnikéw pocho-
dzqcych z Krakowa. Trzeba powiedzie¢ jasno i wyraznie — znaczna
czes¢ krakowian sprowadzajqcych sie do naszej gminy nie melduje sie
w gminie Liszki i nadal pozostaje podatnikami w Krakowie. Natomiast
rodowici mieszkaricy gminy utozsamiajq sie z niq i tu ptacq swoje po-
datki. Samorzqd gminy Liszki prowadzi kampanie informacyjng , Tutaj
mieszkam, tutaj ptace podatki”, w ktérej przedstawiamy korzysci dla
gminy i samych mieszkancéw z wptywow podatkowych ptynqcych do
budzetu gminy — ttumaczy Pawet Mis. Zgodnie z planem, Karta
Krakowska ma ruszy¢ w lipcu tego roku. Szacuje sie, ze skorzysta
zniej ok. 300 tys. osob.

Anna Kaptanska
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ROZMOWY

Plac zabaw to
nie tylko hustawka

O tym, jak powinien wyglada¢ idealny
plac zabaw, w jaki sposob to miejsce
moze stac sie wizytowka osiedla

i dlaczego zabawa jest tak wazna dla
rozwoju dziecka, z Anng Komorowska,
wspotwtascicielkg pracowni k.,
specjalizujacej sie w projektowaniu
naturalnych placéw zabaw, rozmawia
Anna Kaptanska.

Dlaczego nie lubi Pani okreslenia ,plac zabaw"?

Ktos mnie kiedys zapytat, co to jest plac zabaw. Odpowiedziatam,
Ze to jest miejsce, ktére niekoniecznie jest placem i niekoniecznie
stuzy do zabawy. Gdy méwimy ,plac zabaw”, mamy bardzo ste-
reotypowe wyobrazenie na temat tego, jak on wyglada. Kazdy na
hasto ,plac zabaw” od razu widzi standard: hustawka, zjezdzalnia,
karuzela, ptaski placyk. Walcze z przekonaniem, ze tak to musi
wygladad. Przede wszystkim uwazam, ze place zabaw powinny
by¢ ogrodami. Powinno by¢ tam duzo roslinnosci, ale tez miejsca
na rézne aktywnosci, nie tylko ruchowe, i nie tylko na zabawe.
Uwazam, ze jest to miejsce dajace mozliwos¢ spotkania, nawia-
zania relacji i zorganizowania roznych wydarzen. Przyktadowo
kiedys$ bytam na urodzinach organizowanych na placu zabaw. To
miejsce ma potencjat, by stac sie centrum spotecznosci lokalne;j.
Whasnie dlatego nazwa ,plac zabaw” jest fatalna. Wole uzywac
nazwy ,ogréd zabaw” czy przekornie ,nieplac zabaw”.

Archeologiczny ogréd zabaw w Krakowie, fot. Michat Rokita
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Anna Komorowska, fot. Nina Bojda

Na swoim blogu Nieplaczabaw.pl pisze Pani o elementach,
ktére powinny znalez¢ sie w kazdym ogrodzie zabaw. Sq
to m.in. miska, patyki, zotedzie, kamyki albo inne drobne
elementy. Dlaczego im prostsza zabawka, tym lepsza?

Wszystkie przedmioty, ktére Pani wymienita, majg charaktery-
styczng ceche — dziecko moze z nimi cos zrobic¢. Problem placu
zabaw polega na tym, Zze on zostat zaprojektowany za dzieci od
A do Z. Dziecko moze tam przyjs¢ i uzywac wszystkiego zgod-
nie z tym, jak to przewidziat projektant lub producent. Zjezdzal-
nia stuzy do zjezdzania, hustawka do hustania i nic poza tym.
Dziecko nie ma prawa ani mozliwosci, zeby cokolwiek tam zmie-
ni¢. A dzieci po pierwsze chcg zmieniac¢ przestrzen wokét siebie,
po drugie sg zdolne i kompetentne do tego, zeby decydowac, jak
sie bawig. Zjezdzalnia stuzy do zjezdzania, a patyk jest raz wed-
kg, raz konikiem, raz jeszcze czyms innym. Dzieki takim zabaw-
kom rozwijamy wyobraznie, kreatywnos¢. Im sg prostsze, tym
bardziej wielofunkcyjne. Mogg na
rozne sposoby stuzy¢ dzieciomw réz-
nym wieku. Potwierdzaja to badania
naukowe. Teoria luznych elementow
moéwi o tym, ze im wiecej zmiennych
w przestrzeni wokot nas, tym wie-
cej roznych mozliwosci, potaczen,
adzieki temu tym lepiej sie rozwijamy,
ksztattujemy wyobraznie, kreatyw-
nos¢. To sa kluczowe kompetencje, do
ktorych powinnismy przygotowywacd
dzieci w XXl w.

Jak powinien wyglgdac idealny
ogréd zabaw?

Idealny ogréd zabaw to miejsce prze-
znaczone dla catej spotecznosci. Na-
wet jesli korzystajg z niego gtownie
dzieci, rodzice tez dobrze sie tam
czuja, wiec nie traktujg przebywania
w tym miejscu jako przykrego obo-
wigzku. Mogg sobie poczytac, popra-
cowacd, spotkac sie z innymi, czegos



sie dowiedzie¢. By¢ moze jest tam biblioteczka, stolik z Wi-Fi,
z kontaktem, ale jest tez mozliwos¢, by pobawi¢ sie z dzieckiem
— wielu rodzicéw naprawde tego chce. Z drugiej strony prze-
widziano tam miejsce zaréwno dla najmtodszych dzieci, jak i dla
mtodziezy. Czesto porusza sie problem, co zrobi¢, zeby mtodziez
nie dewastowata placéw zabaw. Mtodym ludziom po prostu sie
nudzi, dlatego siedzg na placach zabaw i odstraszajg mtodsze
dzieci, a czasem nawet cos zniszczg. W przestrzeni miasta powin-
no by¢ duzo atrakcji dla mtodziezy.

Jakiego miejsca oczekuje mtodziez?

To moga by¢ miejsca umozliwiajgce podejmowanie wszelkiego ro-
dzaju aktywnosci fizycznych, typu skateparki, pumptracki, worko-
uty czy przestrzenie do uprawiania réznych sportéow miegjskich.
Wazne jest tez miejsce do siedzenia, bo bardzo czesto oni po pro-
stu chca sie spotkac i pogadac¢, pobyc ze soba.

A jakie atrakcje powinnismy zapewni¢ dzieciom?

Idealny plac zabaw to miegjsce, gdzie dzieci rozwijaja sie na roz-
nych ptaszczyznach. Wiekszos$¢ placow zabaw
rozwija fizycznie. Dzieci potrzebujg ruchu, ale tez
zabaw innego typu — zabaw tematycznych, kon-
strukcyjnych, a takze przestrzeni, o ktérej same
mogg decydowac. Kolejna sprawa to przestrzen
zielona — wszelkiego rodzaju roslinnosc¢, ale tez na
wpot dzikie tereny, gdzie dziecko moze wejs¢ na
drzewo, schowac sie miedzy krzakami, poprzesy-
pywac piasek, pobrudzi¢ sie btotem czy zbudowac
baze z patykow. Dzieciom bardzo brakuje kontak-
tu z naturg, o czym pisze Richard Louv w ksigzce
,Ostatnie dziecko lasu” i z czym zwigzany jest te-
mat zespotu deficytu natury. W ogrodzie zabaw
powinno byc¢ tez wiecej mozliwosci wspotpracy.
Czesto dzieci przepychajg sie na zjezdzalni, ktdca,
kto jest pierwszy w kolejce do hustawki. Jest mato
okazji do tego, zeby wspdtpracowaty, a to jest tez
kolejna wazna kompetencja, ktorej dzieci nie maja,
aniestety szkota ich tego nie uczy.

Jezeli plac zabaw ma by¢ przestrzeniq, gdzie mozna
nawigzywac relacje i uczyc sie zZycia w spoteczenstwie,

to powinny z niego korzystac wszystkie dzieci. W jaki

sposéb dostosowac plac zabaw do potrzeb dzieci

Z niepetnosprawnosciq ruchowqg?

Przede wszystkim takie miejsce nie powinno réznic¢ sie wygla-
dem od innych placéw zabaw. Odwiedzajgcy nie powinni myslec:
Aha, tutaj jest dla dzieci niepetnosprawnych. Dostepny plac za-
baw powinien by¢ przede wszystkim integracyjny. Wazna jest
mozliwos¢ wspdlnej zabawy. | tu dochodzimy do trudnego te-
matu, bo bardzo wiele oséb uwaza, ze jak chcemy przygotowac
plac zabaw dla dzieci z niepetnosprawnosciami, to powinnismy
postawi¢ tam hustawke dla dzieci hustajacych sie na wozku. | to
jest fatalny btad. Taka zabawka ma uzasadnienie, jezeli jest przy
osrodku, ktéry stuzy do rehabilitacji dzieci z tego typu niepetno-
sprawnoscia, gdzie sa tylko takie osoby, maja statg opieke, bawig
sie z opiekunami i korzystanie z tej zabawki stuzy rehabilitacji.
Ale taka hustawka nie ma prawa pojawic sie na placu zabaw, po
pierwsze dlatego, ze jest niebezpieczna. W Polsce nie ma nawet
normy, ktéra by regulowata takie hustawki i zdarzyto sie juz kil-
ka powaznych wypadkéw, nawet Smiertelnych. To jest kawat

metalu, ktoéry z duzg sitg moze uderzy¢ w dziecko i zrobi¢ mu
krzywde. Po drugie zgodnie zamerykanskag norma, takie zabawki
powinny by¢ lokowane na skraju placu zabaw i dodatkowo ogro-
dzone, wiec trudno tu méwic o integracji. Na polskich placach za-
baw na takich hustawkach pojawia sie karteczka z napisem ,tylko
dla dzieci nawdzkach”, co jest forma dyskryminacji.

W ten sposéb szeregujemy dzieci, dzielimy je na grupy.

Tak. W ten sposéb mowimy: Wy sie bawcie tam, za ogrodzeniem,
a my puscimy nasze sprawne dzieci gdzies indziej. To nieporozumie-
nie. Lepszym rozwigzaniem sg wszelkiego rodzaju hustawki i ha-
maki dostepne dla dzieci z niepetnosprawnoscig ruchowa, ale
takie, ktore moga by¢ wykorzystywane réwniez przez sprawne
dzieci. Najprostszym przyktadem sg orle gniazda. Poza tym dzie-
ci jezdzace na wozkach naprawde nie marzg o tym, zeby spedzi¢
na nich caty dzien. Bardzo chetnie z nich schodzg, czesto Swiet-
nie potrafig petzac, przemieszczac sie w inny sposéb. W Amery-
ce stosuje sie platformy i schody transferowe, ktére pozwalajg
wejsc¢ na gore np. dzieki podcigganiu, a potem zjecha¢ na zjez-
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Archeologiczny ogréd zabaw w Krakowie, fot. Michat Rokita

dzalni. Kto$ niewprawiony moze sie w ogdle nie zorientowac, ze
to zostato przygotowane z myslg o dzieciach z niepetnosprawno-
$cig. | tudochodzimy do kolejnej cechy idealnego placu zabaw. Je-
zeli tam jest duzo réznych aktywnosci, to kazde dziecko znajdzie
cos, w czym jest dobre. By¢ moze dziecko z niepetnosprawnoscia
ruchowa nie da rady skorzystac ze wszystkich urzadzen. Nie o to
chodzi, zeby kazde urzadzenie byto dostosowane. Dziecko moze
sie Swietnie bawic¢ innymi zabawkami, np. muzycznymi. Jesli oka-
ze sie, ze jest dobre w graniu na czyms, zyska w oczach kolegow,
a takze zbuduje swoje poczucie wartosci. Plac zabaw powinien
by¢ dostosowany réwniez do potrzeb dzieci z innymi niepetno-
sprawnosciami, nie tylko ruchowymi.

Co ma Pani na mysli?

Takie miejsca powinny by¢ dostepne rowniez dla dzieci z niepet-
nosprawnoscig wzroku, ale tez, o czym sie najmniej mowi, dla
dzieci autystycznych czy majacych trudnosc¢ z koncentracja. Bar-
dzo czesto jezeli mamy duzy budzet i jest duzo miejsca, to chce-
my zbudowac duzy plac zabaw, na ktérym bedzie bawic sie duzo
dzieci. Niestety pdzniej czes$c z nich nie jest w stanie tam funkcjo-
nowac, bo ma zbyt wiele bodzcow i traci réwnowage psychiczna.
Lepsze jest tworzenie wiekszej liczby mniejszych placow zabaw,
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ktore beda blizej domdéw dzieci. To, ze plac jest dostepny to jed-
no, ale jeszcze trzeba do niego dojechac¢. Mozna tez wiekszg prze-
strzen dzieli¢ na mniejsze fragmenty, tworzyc¢ pokoiki z réznymi
aktywnosciami. Wazne jest réwniez wyciszanie hataséw, nie tyl-
ko z myslg o dzieciach, ale i o rodzicach.

Ogrod zabaw w Prawdzie koto Raciborowic, fot. Nina Bojda

Moéwita Pani o tym, ze wazny jest kontakt z przyrodgq.

Giinter Beltzig, do ktérego czesto Pani nawiqzuje, pisze

Lldealny plac zabaw to dzungla”. Niestety w centrum

miasta jest mato miejsc, ktore mogtyby przypominac

dzungle. Jak rozwiqzac ten problem?

Dzungla w skali dziecka to tak naprawde kilka krzakéw. Zeby ja
zrobi¢, nie potrzebujemy hektara lasu. Wystarczy posadzenie ro-
slinnosci. Kiedys widziatam zupetnie zwyczajny plac zabaw, kto-
ry wyrézniat sie dzieki ogrodzeniu z rosnacej wikliny. Z zewnatrz
wygladat jak tajemniczy ogréd. Przypominat zielone pudetko.
Z wikliny zrobiono tez tunele i zacieniacze do tawek. Dzieki tym
drobnym elementom to miejsce wygladato zupetnie inaczej, juz
nie moéwigc o cieniu i tlenie, ktére dawaty rosliny. Poza tym to nie-
prawda, ze miasta sg zupetnie zabetonowane. Jest duzo prze-
strzeni zielonych, nawet troche dzikich. Trzeba z nich korzystac.

Na projektowanych przez siebie placach zabaw daje

Pani dzieciom mozliwos¢, zeby sie wybrudzity, zeby
poprébowaty swoich sit fizycznych, ale moze to budzi¢

niepokdj niektérych rodzicéw. Dlaczego tak wazne jest,

Zeby czasami pozwolic dziecku troche zaryzykowac?

Przeciez na kazdym placu zabaw sq zabezpieczenia, ktore
sprawiajq, ze to ryzyko jest minimalizowane.

Nie pozwalajgc dzieciom sie pobrudzi¢, hamujemy ich rozwoj.
Najprostszy przyktad. Wielu rodzicow twierdzi, ze najlepsza jest
gumowa, syntetyczna nawierzchnia amortyzujaca. Niestety na
takich placach zabaw dzieci nie pracujg rekami, nie ¢wiczg ruchéw
narzedziowych. Gdyby tam byt piasek albo zwirek, to mozna by
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byto go przesypywac. Na naturalnych placach zabaw dzieci tapla-
ja sie w btocie i caty czas ¢wiczg palce. Dotykaja roznych faktur,
podnoszg materiaty, ktore majg rézny ciezar, co przektada sie na
umiejetnos¢ pisania i na koordynacje reka-oko, czyli na umiejet-
nosci, ktére przydatne im beda potem w szkole czy w zyciu, jak
choc¢by wigzanie sznurowadet. Poza tym dzieci potrzebujg i sg
kompetentne do tego, zeby decydowac o tym, jak sie bawia. My
bysmy tak chcieli je ustawi¢, powiedzie¢ im, co maja robi¢, a cze-
go nie, bo ich pomysty nas troche przerazaja, bo sg szalone, ale to
jest w nich piekne. Powinnismy sie z tego cieszyc.

Coraz wiecej osob, kupujgc mieszkanie, zwraca uwage na
zagospodarowanie przestrzeni wspélnych. Deweloperzy
tworzq place zabaw jako element, ktory przyciqga
przysztych mieszkaricéw. Na co powinni zwréci¢ uwage?

Przede wszystkim na to, ze place zabaw sie projektuje. Czesto za-
trudnia sie architekta do zaprojektowania budynku, architekt kra-
jobrazu wykonuje projekt terenu wokot, a przygotowanie placu
zabaw ogranicza sie do wybrania kilku zabawek z katalogu. Warto-
Sciowe place zabaw sie projektuje — po pierwsze po to, zeby byty
zgodne z norma bezpieczenstwa. Po drugie dobrze zaprojektowa-
ny plac zabaw to nie tylko przypadkowe, stereotypowe urzadzenia,
ale tez innego typu zabawy, inne funkcje, przestrzen tez dla ro-
dzicow itd. Poza tym zaprojektowany plac zabaw moze miec¢ cha-
rakter autorski, a dzieki temu wyrdznia¢ sie sposrod wszystkich
innych, czyli stac sie czyms, co przyciggnie klientéw do konkretne-
go osiedla.

Czesto jezeli robimy cos byle jak, ttumaczymy sie tym, ze

nie mamy pieniedzy. Czy autorskie place zabaw wymagajq
wiekszych funduszy?

Realizacja takiego placu zabaw moze by¢ nawet tansza, bo za-
bawki katalogowe sg bardzo drogie. Jesli chodzi o pdzniejsze
utrzymanie, naturalne place zabaw wymagajg wiecej uwagi, ale
z drugiej strony bardzo wielu inwestoréw i tak zatrudnia firme,
ktora zajmuje sie utrzymaniem zieleni na danym terenie. Takie
czynnosci, jak uzupetnienie sypkiej nawierzchni amortyzujacej
czy zgarniecie piasku albo zrebkéw drewna, taka firma moze wy-
kona¢ w ramach swoich obowigzkow, wiec nie nalezy sie bac, ze
bedzie to wymagato ogromnych funduszy. Poza tym mozna to
potraktowac faktycznie jako inwestycje, jako cos, co przyciggnie
klientow, wiec koszty zwrdcg sie w inny sposob.

Na terenie niektérych osiedli place zabaw pozostawiajq wiele

do zyczenia. W jaki sposéb mieszkaricy mogq to zmienic?

Wiele placow zabaw mozna naprawic. Plac zabaw z wiklinowym
ogrodzeniem, o ktorym opowiadatam, znajduje sie w czeskim
Cieszynie. Byt zupetnie zwyczajny, poza tym, ze dodane zosta-
to kilka elementow, przez srodek poprowadzono $ciezke. Czesto
problemem jest to, ze na naszych placach zabaw nie ma komuni-
kacji, jest po prostu pusty plac, na ktérym ustawia sie rézne rze-
czy. Brakuje podziatu na strefy. Plac zabaw mozna rozbudowac,
np. dodac naturalne elementy, takie jak labirynt z wikliny, szata-
sy. Warto wykorzystac skrawki zieleni. Tak stato sie w Krakowie,
niedaleko ul. Wietora, gdzie byt stary plac zabaw. Pracownicy
Swietlicy srodowiskowej, wspdlnie z Muzeum Etnograficznym
zaczeli dodawacd tam rézne elementy obok juz istniejgcych. Od-
nowili ogrodzenie wokdt piaskownicy, dodali skrzynie na zabaw-
ki — takie drobne elementy. A jesli przyjdzie moment, ze tatanie
dziur juz nie wystarczy, plac zabaw zawsze mozna przebudowac.



Perty z sieci

Warsaw Spire

Wiezowiec Warsaw Spire jest najwyzszym obiektem biurowym
© wWiarszawie i jednym z najwyzszych biurowcéw w Europie.
© Kompleks budynkéw biurowych zlokalizowany jest w dzielnicy
Wola przy placu Europejskim 1, 2 i 6. W sktad kompleksu wchodzg
180-metrowy wiezowiec (wysokos¢ z iglicami wynosi 220 m) oraz
2 mniejsze budynki o wysokosci 55 m. Ich catkowita powierzchnia
wynosi 100 tys. mkw. Projekt wiezowca oraz przylegtych
budynkéw zostat opracowany przez belgijska pracownie
architektoniczng M. & J-M. Jaspers we wspétpracy z Polsko-
-Belgijska Pracownia Architektury — Projekt. Deweloperem
jest belgijska firma Ghelamco. Wewnatrz kompleksu powstat
przestronny, otwarty dla mieszkancéw miasta plac z elementami
matej architektury i terenami zielonymi, gdzie posadzono 140
drzew i blisko 14 tys. roslin. Pod obiektem znajduje sie parking
ad podziemny na 1200 miejsc. W 2017 r. Warsaw Spire otrzymat
T ST *‘ ! 5 nagrode dla najlepszej inwestycji biurowej (Best Office & Business
fot. AGC Glass Europe, fot. na lic. Wikimedia Commons Development) na targach MIPIM w Cannes.

Marina Bay Sands

Luksusowy kompleks Marina Bay Sands sktada sie z 3
wiezowcow potaczonych jednym dachem, na ktérym
umieszczono najdtuzszy na swiecie podwyzszony basen.
Znajdujacy sie tam 5-gwiazdkowy hotel nalezy do
amerykanskiej sieci Las Vegas Sands i jest najwiekszym
hotelem w Singapurze. Hotel oferuje 2561 pokoi, ktére
mieszczg sie w 3 szklanych, 55-pietrowych wiezowcach
potaczonych platforma ciagnaca sie ponad ich dachami. Na
platformie wygladem przypominajacej okret znajduja sie: taras
widokowy, ogrdd, restauracje i bary oraz basen o dtugosci

150 m. Hotel jest czescig ogromnego kompleksu, na ktory
sktadajg sie: kasyno, centrum handlowe, centrum kongresowe,
muzeum nauki i sztuki oraz hala widowiskowa. Twérca obiektu,
znany architekt Moshe Safdie, podczas projektowania bryty
hotelu inspirowat sie wygladem starozytnych miast. Budowa
obiektu pochtoneta okoto 5,6 mld zt. Najtarszy nocleg w hotelu
w pokoju o powierzchni 39 mkw. kosztuje ok. 900 zt. Kompleks
zostat otwarty w2011 r.

fot. na lic. Wikimedia Commons

Siedziba Departamentu Zdrowia Baskéw

Baskijski Departament Zdrowia w Bilbao jest przyktadem

tego, jak nowoczesna konstrukcja moze ozywic historyczny
krajobraz miejski. Wtadze miasta, zachecone spektakularnym
sukcesem dziet Franka Gehry’ego, postanowity ozywic centrum,
realizujgc w nim nowoczesny budynek. W efekcie, w 2008 r.

na skrzyzowaniu 2 najwazniejszych ulic dzielnicy Ensanche

w otoczeniu XIX-wiecznej zabudowy powstat obiekt bedacy
jedna z najwiekszych atrakcji turystycznych nie tylko w kraju
Baskéw, ale i w catej Hiszpanii. Zaprojektowali jg hiszpanscy
architekci z pracowni Coll-Barreu Arquitectos — Juan Coll-
Barreu i Daniel Gutiérrez Zarza. Kanciaste, szklane elewacje
budynku sprawiaja, ze na pierwszy rzut oka wygladem
przypomina on zgnieciong puszke. Obiekt liczy 13 pieter

i 8 tys. mkw. powierzchni uzytkowej. 7 kondygnacji przeznaczono
na biura, a pozostate petnia funkcje instytucjonalne

. . 3 i reprezentacyjne. Sale konferencyjne ulokowano w wiezy.

fot. Naotake Murayama, flickr.com Realizacja obiektu kosztowata 12 min euro.
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Kamien wegielny pod ,Mieszkania Plus”

W wojewddztwie pomorskim rozpoczeto budowe kompleksu mieszkaniowego,
w ktoérym udostepnione zostang lokale w ramach ,Mieszkania Plus”. Zabudowa
obejmie 3 budynki wielorodzinne, ktére maja miesci¢ 42 mieszkania, a takze lokale
handlowo-ustugowe.

15 marca br. spétka podpisata akt erekcyjny, a takze wmurowano kamien wegiel-
ny pod inwestycje. Jak podkreslit sekretarz stanu w Ministerstwie Inwestycji i Roz-
woju Artur Sobon, dzieki temu, ze program ,Mieszkanie Plus” dociera nie tylko do
duzych miast, ale réowniez mniejszych miejscowosci, otwiera nowe mozliwosci dla lo-
kalnych spotecznosci, ktére bedg mogty wspdtpracowac z wiarygodnym partnerem
finansowym.

Realizowane w inwestycji w Kepicach mieszkania znajduja sie w poblizu sta-
cji kolejowej, a ich powierzchnia ma wynosic¢ ok. 50 mkw. Aby budynki pozostawa-
ty w spéjnosci z charakterem architektonicznym okolicy, w ktérej powstaja, beda li-
czy¢ 2 kondygnacje. Burmistrz miasta Magdalena Majewska zaznaczyta, ze przed-
siewziecie jest jednym z najwiekszych projektéw, jakie podjeto miasto w ostatnich
latach. Jak dodata Majewska, budowa mieszkan bedzie przetomem dla Kepic, a po-
nadto przyczyni sie do zrewitalizowania tego rejonu, wprowadzajac nowy tad.

Pozyczamy od bankéw coraz wiecej

Dynamika wartosci wnioskowanych kredytéw mieszkaniowych na-
dal utrzymuje sie w fazie wzrostu. Jak pokazuja dane BIK, zainteresowa-
nie tego typu ustugami bankowymi z roku na rok jest coraz wieksze. Po-
mimo spadku liczby wnioskéw o $rodki na zakup mieszkania obserwowa-
nego na podstawie danych z lutego br. (+13,4 proc.) oraz grudnia 2017 r.
(+33,7 proc.), wyniki z minionego miesiaca okazaty sie lepsze niz rok temu.
W stosunku do lutego 2017 r. wnioskujacy o przyznanie kredytu mieszka-
niowego ztozyli zapytania o kwote wyzsza o 13,4 proc. niz w analogicznym
okresie 2017r.

Wyzsze sumy kredytow to nie jedyny wskaznik, ktéry wzrést w ostatnim
czasie. Wskutek podwyzek cen mieszkan oraz zakupu lokali o wiekszych
metrazach potencjalni kredytobiorcy wnioskowali o $rodki o 8,4 proc. wyz-
sze, co dato Srednig kwote 243,29 tys. zt. Oprocz tego przybyto oséb, ktére
byty zainteresowane przyznaniem kredytu mieszkaniowego — z 32,84 tys.
(luty 2017 r.) do 34,36 (luty 2018 r.). Jak podkresla gtéwny analityk BIK
prof. Waldemar Rogowski, trzeba mie¢ na uwadze to, ze aktywnos¢ kredy-
towa w okresie zimowym jest najstabsza w skali catego roku.

Deweloperzy bija rekordy

Cho¢ wygaszono program, ktéry byt uwazany za jeden z najwiekszych
czynnikéw napedzajacych rynek nieruchomosci, deweloperzy nie zwol-
nili tempa. Wyniki, jakie udato sie uzyskac w pierwszych miesigcach br.,
przewyzszyty zesztoroczne statystyki. W okresie styczen-luty 2018
oddano do uzytkowania 10 proc. wiecej lokali mieszkalnych niz rok te-
mu, realizujgc 29 576 mieszkan. Jednoczesnie realizacje deweloperskie
iindywidualne stanowity 97,8 proc. wszystkich przedsiewzie¢.

Nie tylko liczby odnoszace sie do udostepnionych mieszkan robig
wrazenie. Rownie dobre wyniki osiggnieto w zakresie rozpoczetych bu-
déw, ktérych zainicjowano o 20,3 proc. wiecej, dzieki czemu w najbliz-
szym czasie rynek zwiekszy zaséb mieszkaniowy o 27 800 lokali.

Dobre rokowania na przysztos¢ to takze liczba wydanych pozwolen
na budowe oraz zgtoszonych projektéw. W tym zakresie odnotowano
ponad 11 proc. wzrost, cho¢ rok temu, w stosunku do roku 2016 war-
tos$¢ ta wyniosta az 44,2 proc. Co wazne, najwiecej pozwolen udato sie
otrzymac inwestorom planujgcym budowe mieszkan przeznaczonych
na sprzedaz badz wynajem.
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Z Krakowa

Miasto ogtasza przetarg na wykonawce budynku
Urzedu Marszatkowskiego

Spotka Regionalne Centrum Administracyjne ,Matopolska” ogtosi-
ta przetarg na generalnego wykonawce zespotu budynkéw Urze-
du Marszatkowskiego. Obiekt zostanie zrealizowany przy rondzie
Grzegorzeckim i ma by¢ pierwszym w Polsce w petni ekologicznym
kompleksem obiektéw urzedowych. Za projekt budynku odpowia-
da krakowsko-katowickie konsorcjum biur: Horizone Studio i Ma-
teccy Biuro Projektowe. Kompleks bedzie sktadat sie z 3 czesci —
budynki A oraz B maja stuzy¢ administracji publicznej, natomiast
w budynku C powstanie siedziba Matopolskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego. £acznie, na powierzchni 50 tys. mkw. ma pracowac
1700 oséb. Wykonawca, ktéra wygra przetarg, bedzie miat 2 la-
ta na realizacje inwestycji. Budowa Urzedu Marszatkowskiego ma
kosztowac 240 min zt. Cze$¢ kwoty bedzie pochodzita ze srodkéw
spotek wojewddzkich, a pozostata suma — z zaciggnietego kredy-
tu. Ostateczny koszt inwestycji zostanie podany po rozstrzygnieciu
przetargu, ktéry odbedzie sie w drugiej potowie maja.

Whioski o warunki zabudowy beda dostepne
w sieci

Radni przegtosowali projekt ustawy, zgodnie z ktérym wszystkie
wnioski o warunki zabudowy, o pozwolenia na budowe i o inwe-
stycje drogowe beda dostepne publicznie w internecie w terminie
do 2 tygodni od ich ztozenia. Pozwoli to zapobiec dalszemu ,beto-
nowaniu” miasta oraz da¢ mieszkancom wglad we wszystkie pla-
nowane w miescie inwestycje. Projekt w tej sprawie ztozyli rad-
ni PiS, z ktérych inicjatywy odbyta sie nadzwyczajna sesja rady
miasta o zabudowie Krakowa. Mieszkancy, ktérzy na niej sie po-
jawili, skarzyli sie na zbytnie dogeszczanie miasta oraz zarzuca-
li prezydentowi nadmierng przychylnos¢ dla deweloperéw. Tylko
w zesztym roku krakowscy urzednicy wydali 157 pozwolen na bu-
dowe blokéw i osiedli. Liczba wydanych pozwolen wzrosta dwu-
krotnie w ciggu ostatnich 4 lat. Publikacja wnioskéw o pozwolenia
budowlane w Biuletynie Informacji Publicznej ma zapobiec cha-
otycznej zabudowie miasta i przywraéci¢ mieszkaricom poczucie “%
kontroli nad przestrzenig miejska.

30 mIn na renowacje zabytkow

Spoteczny Komitet Odnowy Zabytkéw Krakowa przekaze ponad 30 min zt
na tegoroczne prace remontowe i konserwatorskie krakowskich zabyt-
kéw. Ponad potowa tej kwoty bedzie przeznaczona na ratowanie zabytkéw
o randze narodowej, do ktérych nalezg m.in. ottarz Wita Stwosza oraz sar-
kofagi krélow polskich na Wawelu. W ubiegtym roku SKOZK dofinansowat
183 prace konserwatorskie w 120 obiektach. W tym roku komitet przygo-
towat projekt podziatu srodkoéw, ktérego opracowanie poprzedzito 5 mie-
siecy wizji lokalnych, obrad komisji, weryfikacji tytutéw prawnych do nie-
ruchomosdci i przyznawania punktéw. Ostatecznie rozpatrzono 172 wnio-
ski, a projekt planu odnowy krakowskich zabytkéw z dotacjami przewiduje
wsparcie dla ponad 120 zadan. Ponadto komitet sporzadzit liste 11 zadan
w najcenniejszych obiektach, ktérych gospodarze maja zapewnione wspar-
cie finansowe w ciggu najblizszych 3 lat. W planie renowacji do 2020r. prio-
rytetem bedzie m.in. konserwacja krélewskich sarkofagdw i ottarza Wita
Stwosza, remont klasztoru Zakonu Pijaréw, budynku Towarzystwa Gim-
nastycznego ,Sokét” i wnetrza kosciota Bozego Ciata oraz utworzenie Mu-
zeum Polskiej Prowincji Dominikandw.
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[ ] (]
niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 057/A/NBP/2018 z dnia 21.03.2018 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

e 42416 kw2017 | 15151 |

CHF 3,6205 (Zrodto: GUS)

(2rodfo: NBP)
WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA Z£OTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 146,74 . " . ..
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
’ wynosi 630,00 zt wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0/ SREDNIE OPROCENTOWANIE w roku 2018 - 2100 Z’{) w roku 2018 — 4443 Z{)
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,58% l chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt
(dane na dzier’ 20.02.2018) " sadkana  skdadkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 319,94 zt zdrowotne 319,94 zt
« Fundusz Pracy 65,31 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7000
EURIBOR ™ ~052%9 & T $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7420 \’%z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3793 V¢

S | Vkw.2017 | 673421 |

(dane na dzieri 20.03.2018 [Euribor],
14.03.2018 [Libor], Zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

)

WYBRANE STAWKI PODATKU
0D NIERUCHOMOSCI

obowiqzujqce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

- . => od budynkéw mieszkalnych (lub
budzetowe (skarbowe) 8% ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’)/ PLN A pROl) 23,10 ztod 1 mkw. pow. uzytkowej
v Ll 1,2% (luty 2018) => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

> 7
<%
N7 7
V = Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -
=> Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -
=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

J

®¢ KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWEJ 200 000 Zt

N7 7 : :

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
- prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 zt
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedaé, kupicé, wynajac

nieruchomoé¢é? e

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogtoszenie przez FB,
a opublikujemy je bezptatnie w dwoch kolejnych numerach!

lﬁ Facebook: Dwutygodnik "Krakowski Rynek Nieruchomosci"
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DZISIEJSZE MARZENIA
ZMIENIAMY W JUTRZEJSZE PIEKNO

Zadzwon i umow sie na godzinna bezptatna konsultacje z projektantem wnetrz

s

WHITE INSPIRATIONS

+48 692 108 210 +48 728 447 077 +48 692 822 877

PRACOWNIA WNETRZ, LOK 213 ‘ WYKONCZENIA WNETRZ, LOK 212 ‘ ODBIORY TECHNICZNE, LOK 211
www.whiteinspirations.pl www.whiteinspirations.pl www.odbiory-mieszkan-krakow.pl
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ARANZACJE WNETRZ

Zielen w mieszkaniu, nie tylko na scianie

Trudno sobie wyobrazi¢ wnetrze bez roslin. Nie ma znaczenia, czy moéwimy
o mieszkaniu, biurze, hotelu czy restauracji. Ros$liny dodajg charakteru,
sprawiaja, ze przestrzen staje sie przyjazna i naturalna. Ale czy rosliny
zawsze muszg sta¢ w donicy na podtodze lub parapecie?

jaca zielen sprawia, ze staje sie ono przytulne, a zarazem

zblizado natury. Dziekizgrabnie zestawionym roslinom do-
niczkowym umigjscowionym w przestrzeni mieszkania, zaprasza-
my Swiat zewnetrzny do srodka. Odpowiednio dobrana zielen,
umiejetnie wkomponowana w architekture danego pomieszcze-
nia, nie tylko upieksza wnetrze, ale takze optymalizuje poziom
wilgoci i korzystnie jonizuje powietrze. W budynkach uzytecz-
nosci publicznej strefy zieleni sg znakomitym filtrem powietrza,
usuwaja wiele szkodliwych substancji emitowanych przez sprzet
elektryczny i informatyczny. Rosliny ocieplajg ascetyczne, suro-
we biura, a odpowiednio dobrane nadaja elegancje luksusowym
wnetrzom.

Skoro méwimy o roslinach we wnetrzach, nie musimy koniecz-
nie zamykac sie na rosliny doniczkowe. Obecnie coraz bardziej
popularne sg estetyczne ,zielone $ciany”. Jest to nowoczesna
opcja, wrecz minimalistyczna, ktéra wprowadza rosliny do wne-
trza bez zbednych dekoragji, jakimi sg donice, podstawki, potki
itp. W tym rozwigzaniu to roslina lub grupa roslin staje sie jedy-
na dekoracjg pomieszczenia, czesto wrecz dominuje we wnetrzu,
podporzadkowujac sobie catg aranzacje. Ostatnio bardzo cieka-
wym trendem sg wiszace ogrody, czyli rosliny w workowych do-
nicach zawieszonych do sufitu.

W kwestii migjsc, w jakich mozna aranzowac rosliny, kazda po-
wierzchnia wydaje sie dobra. Nalezy réwniez pamieta¢ o tym,

B ez nich trudno wyobrazi¢ sobie wspotczesne wnetrze. Ko-

proj.: SUMA Architektow
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ze zadna roslina nie lubi by¢ tracana, a umieszczenie jej w pobli-
Zu ciggdéw komunikacyjnych nie jest najlepszym pomystem. Co
wiecej, przy tworzeniu kompozycji kwiatowych warto dac¢ im tro-
che przestrzeni, aby w petni wyeksponowaty swoje walory es-
tetyczne. Musimy pamietac¢ o tym, ze niektore rosliny nie lubig
wzajemnego towarzystwa. Jedynym miejscem, ktére wydaje sie
kontrowersyjne, jest sypialnia. Czesto mozna ustyszec opinie, ze
w sypialni musi sie znaleZ¢ roslina zielona, a najlepiej taka, ktéra
dodatkowo oczyszcza powietrze z toksyn. Wydaje sie to logiczne.
Natomiast z drugiej strony spotykamy sie z opinia, ze w sypialni
nie powinno by¢ zadnej rosliny zielonej, poniewaz w nocy rosliny
pobieraja tlen z otoczenia.

Oproécz funkgji czysto estetycznej, ktéra jest istotna, duzo
roslin doniczkowych posiada wtasciwosci sprzyjajace zdrowiu,
z ktorych czesto nie zdajemy sobie sprawy. Istnieje wiele badan
naukowych, ktore potwierdzg, iz rosliny poza wytwarzaniem tle-
nu i nawilzaniem powietrza pochtaniajg szkodliwe substancje
z otoczenia. Mato ogromny wptyw na kondycje ludzkiego organi-
zmu, gdyz dopiero przy odpowiedniej jakosci powietrza mozemy
zagwarantowac sobie dobre samopoczucie oraz kreatywnos¢.

Do roslin doniczkowych, ktéore w najwyzszym stopniu nawil-
Zajg powietrze, mozemy zaliczy¢ szeflere oraz papro¢, ktore war-
to umiesci¢ w poblizu kaloryferow. Badania prowadzone przez
naukowcow NASA, z wykorzystaniem roslin doniczkowych wy-
kazaty, iz charakteryzujg sie one bardzo wysoka skutecznoscia

-
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w rozktadaniu m.in. formaldehydu, ktérego niestety zbyt duze
ilosci wystepujg w naszych domach i mieszkaniach. Jego zrédtem
sg worki na $mieci, zywice, sklejki, ptyty widrowe, podtogi lami-
nowane oraz wiele materiatéw wykonczeniowych, wykonanych
z tworzyw sztucznych. Do roslin najskuteczniej pochtaniajacych
i rozktadajacych ten zwigzek zaklasyfikowano nefrolepis wysoki
(Nephrolepis exaltata), chryzanteme wielkokwiatowg (Dendranthe-
ma grandiflora) oraz daktylowiec niski (Phoenix roebelinii). Wyni-
ki tych eksperymentéw majg takze zastosowanie w praktyce.

"~ VAN

Dlatego wtasnie w biurach, w ktérych wystepuje wiele sprzetéw
wydzielajgcych niekorzystne zwigzki, wybiera sie fikusy oraz di-
fenbachie. Takie gatunki roslin utatwiajg koncentracje, a zara-
zem pobudzaja. By¢ moze warto zadbac o to, by byty ustawione
w mieszkaniach, na przyktad w pokoju uczacego sie dziecka, czy
tezw gabinecie. Warto pamietac, ze rosliny majg ogromny wptyw
na koncentracje i wydajnos¢ pracy.

Skoro mowa o roslinach we wnetrzu, nie sposéb poming¢ tak
waznej strefy, jakg jest balkon. To miejsce nalezace jednoczesnie
do dwadch Swiatdéw: wnetrza mieszkania i otaczajacej nas prze-
strzeni. Warto przyjac zatozenie, ze balkon powinien charaktery-
zowac sie tym samym lub podobnym stylem, co pozostata czes¢
mieszkania, z naciskiem na jedng jedyng funkcje — relaks. Przy
doborze roslin, najpierw powinnismy sie zastanowic, gdzie bedg
umieszczone. Na balustradzie, na podtodze, na Scianach bocz-
nych czy moze wiszace? Kolejnym krokiem jest zwrdcenie uwagi
na fakt, jak dane rosliny reagujg na zmiany poér roku. Nie chcemy
sytuacji, w ktorej przez 2 miesigce w roku mamy feerie barw i za-
pachéw, a przez pozostaty czas balkon wyglada jak magazyn do-
niczek. Bardzo waznym, jesli nie najwazniejszym czynnikiem, jest
zapach. Nie ma nic przyjemniejszego, niz wyjs¢ na balkon, na kto-
rym pachnie lawenda, kwiatami i ziotami.

Jakub Jan Suréwka

SUMA

ARCHITEKTOW

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018 33



ARANZACJE WNETRZ

Ptyty dekoracyjne z betonu

Beton jest znany od czasow starozytnych. Obecnie stanowi jeden z najczesciej
wykorzystywanych materiatow w budownictwie, ze wzgledéw ekonomicznych oraz
dekoracyjnych — wynikajacych z mozliwosci tatwego taczenia z réznymi fabrykatami.
Jest on wytrzymaty i plastyczny w trakcie formowania elementéw. Wizualnie daje
wrazenie minimalizmu. Stosuje sie go wspdtczesnie przy tworzeniu budynkow
uzytecznosci publicznej czy mieszkaniowej, w muzeach, instytucjach kultury oraz

obiektach sakralnych.

uznaniem. W XX w. zaczat by¢ czesto stosowany dzieki kil-
ku architektom, ktorzy zauwazyli jego niezwykte mozliwo-
$ci w nowoczesnym budownictwie.

Jednym z pierwszych byt Le Corbusier — francuski architekt
pochodzenia szwajcarskiego, zyjacy w latach 1887-1965. Jako
jeden z pierwszych architektéw docenit surowos¢ betonu oraz
jego wyglad. Budynek nazwany ,Jednostkg Marsylska”, zreali-
zowany w latach 1946-1952 wedtug projektu Le Corbusiera,
uznaje sie za rozpoczynajacy nowy styl w architekturze. Ten pro-
jektant uznat, ze beton jest wart eksponowania w stanie natural-
nym, nieprzetworzonym.

B eton przez wiele lat byt niedoceniany. Nie cieszyt sie duzym

beton architektoniczny
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Inni architekci, ktorzy przyczynili sie do szerokiego stosowa-
nia betonu, to np.:

Louis Kahn (1902-1974) amerykanski architekt moderni-
styczny, ktérego projekty oparte na surowych betonowych for-
mach mozna spotkac¢ w wielu miastach Stanow Zjednoczonych,
atakze winnych czesciach $wiata.

Tadao Ando (ur. w 1941 r. w Osace) — japonski architekt, byt
nauczycielem na wielu uczelniach amerykanskich. Jest znany
z zamitowania do betonu. Zazwyczaj stosuje proste bryty z prze-
nikajacymi formami. Wnetrza zawsze sg minimalistyczne.

Zaha Hadid (1950-2016) — angielska architekt pochodza-
ca z Iraku. Zostata uhonorowana wieloma nagrodami. Szerokim
echem odbity sie m.in. jej projekty nadestane na miedzynarodo-
we konkursy. Zaha Hadid projektowata bryty wpisane w krajo-
braziotocznie.

Na rynku wystepuje wiele rodzajow betondéw. Niektére moz-
na zrobi¢ we wtasnym zakresie, inne wytwarzane sgw fabrykach,
ale takze jest wiele rodzajow imitacji betondw, takich jak farba
betonowa czy tynki betonowe lub tapety.

Piyty z betonu

Ptyty betonowe sg gotowymi elementami wykonanymi z be-
tonu prefabrykowanego. Stosuje sie go na istniejacej podtodze
czy murze. W gotowym domu mozna wprowadzi¢ na przy-
ktad stup z betonu prefabrykowanego. Jest wiele mozliwosci
stosowania betonu jako materiatu dekoracyjnego. Moze on
wystepowac pod postacia farby, tapety, tynku czy roznego roz-
miaru ptyt betonowych. Najczesciej stosowane wielkosci ptyt
to: 120 x 60 cm oraz 60 x 60 cm. Grubos¢ ptyt dostepnych na
rynku waha sie od 10 do 30 mm. Ptyty betonowe mocuije sie za
pomocy klejéw lub systemu kotwowania (kotwienia ukrytego).
Dzieki nowoczesnej technologii mozna je réwniez stosowacd
w tazience czy kuchni. Naturalny beton ma fakture odbarwien
oraz poréw lub przeciwnie, wystepuje bez takich elementdw,
w zaleznosci od potrzeb architektonicznych, surowosci wne-
trza. Struktura betonu moze by¢ gtadka lub z fakturg zrobio-
ng szpachlg, drewnem, reka, pedzlem, tworzac niepowtarzalny,
wyjatkowy design. Obecnie beton jest stosowany prawie wsze-
dzie. Mozna go znalez¢ na elewacjach domoéw, ogrodzen, Scia-
nach wewnetrznych, kominkach, filarach, blatach, podtogach,
naczyniach, wannach, donicach, w ogrodach na tawkach, ma-
tej architekturze w postaci rzezb, fontann. Zazwyczaj taczony
jest ze szktem, stalg, drewnem, jak i wszystkimi kolorami. Ptyty
mozemy barwic¢ dowolnym pigmentem, uzyskujac odpowiedni-
ki w palecie RAL.



beton architektoniczny, showroom w Krakowie

Wyrdézniamy dwa rodzaje wykonania ptyt. Pierwszy z nich to
wykonanie ze zwyktego betonu, przez co ptyty sg bardziej kruche,
pajaczkuja, s mniej efektowne. Drugim rodzajem sg ptyty z be-
tonu GRC, ktéry rézni sie od poprzedniego domieszkg witokien
szklanych oraz odpowiednio dobranych Srodkéw chemicznych.
Niektorzy twierdza, ze wtdkna szklane w betonie sg szkodliwe dla
zdrowia. Niezaprzeczalnym faktem sg choroby ptuc spowodowane
witéknami azbestu, wiele badan naukowych podkresla i udowad-
nia ich szkodliwy charakter. Réznica miedzy wtéknami szklanymi
a azbestowymi jest taka, ze wtokna azbestu podczas rozpadania
zmieniajg sie w fibryle o mikroskopijnej wielkosci, rzedu nanome-
trow. Fibryle te, wnikajac wraz z powietrzem do organizmu, po-
wodujg widknienie ptuc. Wokodt nas mamy wiele przedmiotow
codziennego uzytku wykonanych ze szkta, ktore jest najbardziej
obojetne dla naszego organizmu — nie zmienia smaku, zapachu
oraz nie wptywa na nasze zdrowie. Réwniez jako sktadnik betonu,
szkto w postaci wtdkien szklanych, nie wykazuje szkodliwosci.

Zatem w przypadku betonu GRFC mozemy kierowac sie
przede wszystkim wygladem. Ptyty posiadajg wszystkie potrzeb-
ne certyfikaty oraz spetniajg Polskie Normy.

Ptyty z betonu architektonicznego sg niepowtarzalne. Kazda
ptyta jest inna, wyjatkowa, ponadczasowa, oryginalna. Wykony-
wane recznie sg bardziej wartosciowe pod wzgledem wizualnym.
Kazdy ruch reki osoby naktadajgcej beton do formy jest wyczu-
walny. Nieréwnomierne przebarwienia oraz ilos¢ poréw i wzery
sg naturalnym odzwierciedleniem betonu. Waznym elementem
w wygladzie dekoracyjnych ptyt betonowych jest faktura, ktéra
moze by¢ gtadka, porowata, mocno porowata.

Subtelnos$¢ tych zimnych ptyt w potaczeniu z drewnem oraz
szktem tworzy niezapomniany klimat. Betonowe pomieszczenia
rowniez moga by¢ przytulnymi, rodzinnymi wnetrzami. Decydu-
jac sie na ten rodzaj materiatu, nalezy pamieta¢ o odpowiednim
doborze pozostatych elementow. Chcac uzyskac ciepty wyglad
w potaczeniu z betonem, wystarczy potozy¢ puszysty dywan,
postawi¢ drewniany stét w orzechowym czy miodowym kolo-
rze. Na Scianie zamiast jednej z ptyt betonowych, wstawic¢ ptyte
zmchu. Zielony kolor ozywi szare wnetrze.

Barttomiej Kuras
fb: architekt Barttomiej Kuras
betonowa.pl

beton architektoniczny

beton architektoniczny: ptytki 3D na scianie
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ARANZACJE WNETRZ

Wiosenne inspiracje

Gdy przyroda budzi sie do zycia, warto wprowadzi¢ wiosenne
elementy réwniez do mieszkania, zwtaszcza przed zblizajgcymi sie

Swietami Wielkanocnymi.

ni, Swiatta i Swiezosci. Nie bez powodu wtasnie o tej porze

roku decydujemy sie na generalne porzadki. Dzieki umyciu
okien wpuszczamy do wnetrza promienie stoneczne, a wyrzuce-
nie niepotrzebnych przedmiotow sprawia, ze wnetrze staje sie
|zejsze wizualnie. Interesujacy efekt mozna uzyskac, wprowadza-
jac do mieszkania kilka elementéw, charakterystycznych dla wio-
sennych aranzacji.

Po dtugiej zimie potrzebujemy przede wszystkim przestrze-

Inspiracje z natury

Wiosng w mieszkaniu nie moze zabrakna¢ kwiatéw. Najbardziej
pozadane sg zywe rosliny — ciete albo rosngce w doniczkach.
Z wiosng kojarza sie przede wszystkim takie gatunki, ktére o tej
porze roku pojawiajg sie w naturze. Nalezg do nich m.in. krokusy;,
narcyzy, zonkile czy tulipany. Oprocz kwiatow, dobrze wyglada-
ja takze rzezucha i owies. Posiane w starannie dobranych naczy-
niach utworzg oryginalna, zywa dekoracje.

W kuchni w dekoracyjnej roli Swietnie sprawdzg sie takze
Swieze, mtode warzywa, takie jak rzodkiewki, pomidory, satata
czy szczypiorek. Nowalijki, utozone w fantazyjne kompozycje,
udekorujg kuchenny stét, a jednoczesnie bedg stanowic inspira-
cje podczas przygotowywania wiosennych positkéw.

Swieze, wiosenne barwy

Wybierajac kolory, warto postawi¢ na pastelowe odcienie barw,
ktore kojarzg sie ze swiezoscig. Dobrym wyborem bedzie jasna
zielen trawy, réz i biel kwitngcych drzew czy kolor zotty, przy-
wodzacy na mysl gatazki forsycji. Wiosenne barwy najtatwiej
wprowadzi¢, wybierajgc odpowiednie dodatki, takie jak kolorowe
poduszki, narzuty, zastony czy delikatny obraz lub fotografia. Cie-
kawym rozwigzaniem jest réwniez wprowadzenie pojedynczych,
mocniejszych akcentow w wyrazistych barwach. Kontrastujac
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z otoczeniem w delikatnych odcieniach, przyciggna one wzrok,
stajac sie centralnym punktem wystroju.

Wielkanocne pisanki

Niezwykty, Swigteczny klimat wprowadzg do wnetrza wielkanoc-
ne ozdoby. Ich wykonanie wcale nie musi by¢ drogie ani bardzo
czasochtonne. Chyba najbardziej rozpoznawalny element deko-
racyjny stanowig pisanki. Do dzi$ wprawiajg w zachwyt te wyko-
nane tradycyjnymi metodami. Drapanie misternych wzordéw lub
wykonywanie ich za pomoca wosku lub cienkiego pedzelkaifarby
wymaga nie lada talentu i wprawy, a przy tym zajmuje duzo cza-
su, za to daje niepowtarzalny efekt. Mozna réwniez skorzystac
z prostszych metod zdobienia, takich jak malowanie skorupek pi-
sakami, wyklejanie bibutg lub sznurkiem. Oryginalnie prezentujg
sie takze jajka ze styropianu, do ktorych krétkimi szpilkami mozna
przypiac wstazke lub cekiny, uktadajace sie w fantazyjne wzory.




Rekodzieto zawsze w modzie

Jesli uzyjemy wydmuszek albo sztucznych jaj, dekoracja bedzie
dobrze wygladac jeszcze dtugo po Wielkanocy, a moze nawet uda
sie wykorzystac jg w kolejnym roku. Pisanki mozna tradycyjnie
umiesci¢ w koszyku lub wykorzystac jako ozdobe Swigtecznego
stroika. Niektdrzy uktadajg z nich interesujgce kompozycje, cze-
sto zwykorzystaniem naturalnych kwiatéw i gatgzek. Atrakcyjnie
wygladajg takze pisanki umieszczone na dtugich wykataczkach,
ktore mozna np. wbic w ziemie w doniczce z kwiatami lub owsem.
Inng opcje stanowi umocowanie na szczycie pisanki wstazki, za
pomocy ktérej ozdobe bedzie mozna powiesi¢ w oknie lub na ga-
tgzkach, ktére stworzg dekoracyjne, wielkanocne drzewko.

Jajka nie muszg jednak stuzy¢ wytacznie do wykonania trady-
cyjnych pisanek. Wystarczg skrawki miekkiego filcu lub koloro-
wego papieruiodrobinafarby, zeby przemienic je w sympatyczne
zajaczki lub kurczaczki, rowniez kojarzace sie z Wielkanoca.

Wystréj swiagtecznego stotu

Wielkanocne motywy mozna wykorzystac takze na tkaninach.
Szczegodlnie dobrze bedg prezentowac sie na obrusie lub biez-
niku, ktéry przyozdobi stot w czasie wielkanocnego $niadania
czy obiadu spozywanego w gronie rodziny. Stét mozna dodat-
kowo udekorowac za pomoca stroika albo Swiezych kwiatéw.
Pamietajmy jednak, ze wprowadzenie zbyt wielu elementéw
dekoracyjnych spowoduje chaos i negatywnie wptynie na wy-
gode gosci. Dlatego najlepiej sprawdzg sie takie przedmioty,
ktére oprécz posiadania walorow estetycznych, beda spet-
niaty okreslone funkcje. Warto zatem postawi¢ na eleganc-
kg zastawe stotowg czy tadnie ztozone serwetki. Dodatkowo
sztucce mozna przewigzac tasiemka z dodatkiem bukszpanu
lub niewielkich kwiatéw. Odpowiednio udekorowane potra-
wy same w sobie bedg odgrywac role dekoracji. Przyktad sta-
nowig cho¢by barwne mazurki, Swigteczna babka czy baranek
upieczony z ciasta.

Harmonia przede wszystkim

Zaroéwno wiosenne, jak i typowo Swigteczne ozdoby powinny
pasowac do siebie nawzajem, a takze do stylu, w jakim zostato
urzadzone wnetrze. Mitos$nicy wnetrz skandynawskich i minima-
listycznych moga postawi¢ na proste dekoracje w pastelowych
barwach. Do stylu glamour bedg pasowaty misternie wykonane
dekoracje ze ztotymi elementami. Wnetrza rustykalne ozywig
ludowe wzory na tekstyliach oraz rekodzieto, np. serwety, kwia-
ty z papieru czy haftowane obrazy z wiosennymi motywami. We
wnetrzu w stylu eko nie moze natomiast zabrakng¢ naturalnych
odcieniizywych roslin.

Wiosenne i Swigteczne ozdoby z pewnoscig wprowadzg do
wnetrza niepowtarzalny klimat i wizualnie ozywig cate mieszka-
nie. Warto jednak pamietac o tym, by elementy dekoracyjne wy-
bierac¢ rozwaznie, tak by tworzyty harmonie i nie wywotywaty
efektu przyttoczenia, spowodowanego nadmiarem.

Anna Kaptanska
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° \ 2 - !
Stare Miasto Srednia cena: 11 390 zt/mkw. f

Przedszkola: 32 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne W

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6 @ Linie autobusowe: 26

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizadji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
1 | Harmonica House (ul. Trynitarska) zrealizowana 41-198 b.d. Eko-Park 49
2 | Skawiniska 18 (ul. Skawiriska) zrealizowana 86-110 13500-14 600 Krak-System 65
@ 3 |VillaLa Scala (ul. Krowoderska) 2019/2020 2665 0d 11300 Metropolis 9,12-13
’ . 5 \® o/
Grzegorzkl Srednia cena: 7520 zt/mkw. (

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 @ Linie tramwajowe: 11+2 nocne /-\/"\",\""'\A/\/\/
[IE) Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

)

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) Il kw. 2018 27-59 od 5800 Activ Investment 604
Apartamenty przy Bulwarze (ul. Masarska) etap D — zrealizowana 50-60 8400 - 8600 GP-Investments 54

| etap — zrealizowany,

6 | Art City (Al Pokoju/ul. Fabryczna) Il etap — IV kw 2018 37-78 0d 6600 Eko-Park 49
_— bud. 4 —1kw. 2018, 76-95 7700-8200
7 | Grzegérzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 5 — 111/ IV kw. 2019 29-134 6700—10 000 Inter-Bud 46
8 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgédrska) | I/ 1l kw. 2019 37-200 7700-15000 Inter-Bud 47
, \ " 2 A (
Krowodrza Srednia cena: 7886 zt/mkw.

(/ 2

\
Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 @ Linie tramwajowe: 11+2 nocne W

Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
9 | Apartamenty Waleczna (ul. Waleczna) zrealizowana 71-74 6900 Fronton 43
10 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 43-95 9900-13 900 Tetnowski Development 58
11 | Glowackiego (ul. Gtowackiego) zerwiec 2018 41-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski 52
12 | Pradnicka 65 (ul. Pradnicka) zrealizowana 52-58 7000-7800 Tetnowski Development 58
o 3 \ T C
Pfﬂdnlk Blaly Srednia cena: 6435 zt/mkw. N 2 (

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 44+1 nocne /\/’\/\""'\.\/\/\f
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
13 | ul. Banacha Il kw. 2018 30-65 0d 4900 Activ Investment 64
14 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) 11711l kw. 2018 36-77 6599-7449 Imperial Capital Residence Stawowa 63
15 | M House (ul. Meiera) I/l kw. 2018 42-56 57006300 Inter-Bud 46
16 | Modern House (ul. Radzikowskiego) IV kw. 2017 34-79 6200-7300 Start 56
17 | Osiedle 7 Zyczen (ul. Stawowa/Sosnowiecka) zrealizowana 33-80 6100-7270 Eko-Park 49
Q 18 | Osiedle tokietka 228 (ul. tokietka) | kw. 2019 42-59 od 5600 Krak-Estate 9
Q 19 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) IV kw. 2019 32-78 5950-7400 Tetnowski Development 9,58
Q 20 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) I kw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Developer 8
Q 21 | Pradnik Nowy (ul. Pachoniskiego 5d) IV kw. 2018 35-83 od 5845 (PRE 9,69
Q 22 | Rezydencja Walenty zrealizowana 58-100 82008850 APT-Dom 8
23 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) | kw. 2019 37-71 6668—7508 WAKO 51
24 | Wzgorza Witkowickie (ul. Witkowicka) 11l kw. 2019 53-93 6100-7400 AWIM 55

L & & &

MAXELIZ, "Vormsikarepaea (T

PARTNER,

SALONY WYPOSAZENIA WNETRZ LU T

L) Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018



rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

. L P : :
Pradnik Czerwony Srednia cena: 6514 z4/mkw. < f
Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna W
el Szkoly podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metr. [mkw.] Cena br. [zt/mkw.] Firma Patrz str.
Dobrego Pasterza . .
25 (ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca) zrealizowana 63-97 5900-6500 Dom-Bud M. Szaflarski 52
26 | ul. Dobrego Pasterza 39 I kw. 2020 36-117 0d 6000 HSD Inwestycje 50
27 | ul. Dominikandw 1 kw. 2020 30-103 5850-7400 HSD Inwestycje 50

bud. C— czerwiec 2018,

28 | Reduta (ul. Reduta) bud. D luty 2019 32-76 5500-7000 Dom-Bud M. Szaflarski 52
29 | ul. Reduta budynek B1/C - sierpieri 2019 32-50 5900-6200 KRAKOIN 62
C 30 | Stowianskie Wzgérze (ul. Kwartowa 16) zrealizowana 36-88 6299-7235 WAKO 8,51
31 | Stowianskie Wzgorze Il etap (ul. Marchotta 3) | 1kw. 2019 33-97 6900-7800 WAKO 51
, bud.2a, 2 b, 3, 5 — zrealizowany, i . 8,10-11,
q 32 | Zaczarowany Mtyn (ul. Kaczary/Lublariska) bud. 6  listopad 2018 48-79 6600-7900 Dom-Bud M. Szaflarski 5)
Bronowice Srednia cena: 7270 zi/mkw. N, y
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna W
8D  Szkoly podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizaji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
) S . | etap — zrealizowany, .
33 | Mieszkaj w Miescie (ul. Katowicka) Il etap Il kw. 2018 27-111 6537-9256 Henniger Investment 3
. - N bud. 16 A zrealizowany, 3
34 | Osiedle Jurajskie (ul. Wierzyniskiego) bud. 33 w trakcie realizadji 44-106 0d 5630 SM Grodzka 65
35 | Osiedle Stanczyka (ul. Starczyka) [ kw. 2019 26-92 od 5800 Activ Investment 64
° ° . \ : ! f
ZWIerzynlec Srednia cena: 9125 zt/mkw. ~ \

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna /"\J.\/JW

Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17

Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Terminrealizagi ~ Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 36 | Apartamenty Rzepichy (ul. Rzepichy) czerwiec 2019 64-170 od 7500 KKD Wola 59
Q 37 | Kamienica Retmana (ul. Satchowicza 5) IIlkw. 2018 32-187 1090012 500 SOLART Stachowicza 5 9
L] o y L] L \ 2 : : 4(
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5690 zt/mkw. \

Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna /_W/W
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
38 | Mata Gora (ul. Mata Géra) Il kw. 2018 42-70 5400-6000 Proins 61
39 | Osiedle Ztocien (ul. Agatowa) wrzesient 2019 35-78 4750-5250 SM Sniezka 63
40 | ul. Wielicka/Rydygiera etap | - Il kw. 2018, etap Il — IV kw. 2019 28-74 od 5000 HSD Arrow 50
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Debniki

Przedszkola: 34

Lekarze rodzinni: 9

Srednia cena: 6872 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 5+1 nocne

/—\J")/J\W

Y
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24 'P‘,j/
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma Patrz str.
41 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej [kw. 2019 33-90 5100-5700 Proins 61
42 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/11kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud 46
43 | Riva Verona (ul. Madalinskiego 11a) Il kw. 2019 46-93 10000-15 000 Riva Verona |V okfadka
q 44 | Villa Baltica (ul. Bartla) zrealizowana n-77 5200-5499 MDM Na Klinach 9

Podgérze Duchackie Srednia cena: 5705 zb/mkw. (
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3 /\f\//\w
& & :
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12 -
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
45 | Bonarka, ul. Strumienna [ kw. 2020 29-106 5700-6700 HSD Arrow 50
46 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [V kw. 2018 29-60 5344-6950 Start 56
47 | Osiedle Stoneczne Wzgérze (ul. Wtoska 4) zrealizowana 77 7400 Start 56
48 | ul. Turniejowa,B3" grudzieri 2019 31-83 5900-6400 Krakoin 62
Podg()rze Srednia cena: 7364 zi/mkw. [

Przedszkola: 21

Lekarze rodzinni: 6

Szkoty podstawowe: 6

@ Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

W

-~

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
49 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IVkw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje 50
C 50 | Apartamenty Wadowicka [1'kw. 2020 16-78 od 6400 Activ Investement 9,64
51 | Konopnicka City Park (ul. Konopnickiej) IV kw. 2017 27-63 0d 5950 Activ Investment 64
Q 52 | Mysliwska Park [ kw. 2019 32-178 5130-6426 Okland Developer 9
lagiewniki - Borek Falecki Srednia cena: 5804 zt/mkw. f
Przedsziola: 12 Lekarze rodzinni: 3 Linie tramwajowe: 3 A~
Szkoly podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 24 ¥‘?
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizaci ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
53 | Hoffmanowej Il'kw. 2019 21-81 6500-7000 Budopol 64

L & & &

MAXFLIZ.

SALONY WYPOSAZENIA WNETRZ

KARTY
PARTNER,

unise
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Swoszowice Srednia cena: 5352 zt/mkw. ( W
Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19
g/
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.]  Firma B Patrz str.
| 54 | Osiedle Kwitnacych Wisni (ul. Ciotkosza) | 1kw. 2018 | 57-94 | od 5800 | Awim | 55|
Czyiyny Srednia cena: 6413 zi/mkw. L . [
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne /-\/’\/'W
el Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 55 | Hynka 64 b (ul. Hynka) | zrealizowana | 30-59 | b.d. | S.M.Czyzyny \ 66 \
Mistrzejowice Srednia cena: 5826 zt/mkw. St (
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6 W
prRl  Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
. ' . bud. 2 —I1I/IV kw. 2018, 67-102, 4900-5200,
56 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud.3 — /Il kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud 46
57 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska Il kw. 2020 24-106 45006300 HSD Inwestycje 50
Bieﬁczyce Srednia cena: 5557 z/mkw. <X (

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 @ Linie tamwajowe: 7+1 nocha W
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
\ 58 \ Osiedle Na Lotnisku 1 \ zrealizowana \ 53-135 \ 5400-6500 \ Acatom \ 66 \
4 =\ ichatowice
Okolice Krakowa » o (1
Wieckowice Modlniczka 5 Bibice
Liczba ludnosci: v -
rH"n"H‘ + Bibice 2981 - Mastomiaca 715 - Modlniczka 182 « Niepotomice 10 904 Zabierzow

« Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzw ok. 6000 - Zielonki 4423

Odlegtos¢ od centrum Krakowa:
kﬂ, g + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km « ModIniczka 11,2 km - Niepotomice 25,9 km
n « Wieckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzéw 13,8 km - Zielonki 7,6 km

Niepotomice

Linie aglomeracyjne: "

Q + Bibice 5 - Mastomiaca 1 - Modlniczka 4 « Niepotomice 3 S
« Wieckowice 1 - Wieliczka 5 « Zabierzow 6 - Zielonki 4 Wieliczka
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
59 | Gemini Park (Piekary) zrealizowana 41-120 od 4299 Quercus 62
60 | Karniowice-Stoneczna (gm. Zabierzow, Karniowice) b.d. 123-156 od 4280 BEVENDI 59
61 | Osiedle Klonowe 12 (Wieliczka, ul. Zbozowa) Il kw. 2018 6467 od 3898 Savan Investments 53
62 | Osiedle Klonowe 14 (Wieliczka, ul. Bogucika — Krakow) II'kw. 2019 55 41734885 Savan Investments 53
Osiedle Lawendowa 3

63 (Zielonki, ul. Na Piaski/ul. Lawendowa) WVhw. 2013 64-79 2700-6000 Maxus o7

) - | etap — grudzien 2018,
64 | Potudniowe Ogrody (gm. Wieliczka, Zagawa) Il etap — kwiecieri 2019 56-128 od 4196 Quercus 62
65 | Zielna Park (Wieliczka) etap—lllkw. 2018, | g5 4 q90-5200 | \Wielikie Przedsigbiorstwo | ¢,

Il etap — IV kw. 2018 Inwestycyjne

L & & &

PARTNER,

SALONY WYPOSAZENIA WNETRZ LU T
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[l INTER-BUD

DEVELOPER

BUDYNEK 5

JUZ W SPRZEDAZY

Grzegorzki Park Nove Skotniki
ul. Francesco Nullo ul. Dobrowolskiego

il
i |
||

B

']

i

M House Piasta Towers
ul. Meiera ul. Piasta Kotodzieja

Zréznicowana oferta mieszkan i domow,
najlepsze lokalizacje w Krakowie!

) 1225 25 335 www.mieszkania.inter-bud.pl
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i EKO SCIANY
FONTANNA
WODOSPAD

Prestizowe apartamenty w Krakowie

WISLANZ=TARNSY 2.0

JAKOSC INWESTYCJI GWARANTOWANA PRZEZ

Iz} INTER-BUD

DEVELOPER

www.WislaneTarasy?2.pl (&) +48 123535 31|

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018
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J__ 3

Bronowice Wielkie

GOTOWE

APARTAMENTY
WALECZNA

KRAKOW

uL. Waleczna 15
A BCD

M
A ..

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
FRONTON | OBROTU TOWAROWEGO FRONTON Sp. z o.0.

I I I H H H ul. Kamienna 19 tel. 12 630 17 46
30-001 krakow e-mail: fronton2@fronton.pl www.fronton.pl
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EKOPARK

e

SZtuka ==

O O
meeszikana

o Lokalizacja w centrum Krakowa
o Przestrzenie wspdlne inspirowane wielowymiarowg kultura i sztuka

o Art Akademia - miejsce spotkan ze sztukg, w ktorym mieszkancy bedg mogli brac
udziat w warsztatach i rozwijac¢ swoje umiejetnosci

o Bezpieczne, wewnetrzne patio na poziomie +1 - tylko do uzytku mieszkancow

o Niebanalne, atrakcyjne strefy zabaw dla dzieci
o Wysoki poziom bezpieczenstwa (monitoring, wideodomofony, inteligentne klucze)

Grzegorzki, ul. Fabryczna tel: 126395700 email: sprzedaz@ekopark.pl
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ul. Dobrego Pasterza 39

inwestycje

ul. Okulickiego/ Fatimska

—— --\-. P

Biuro sprzedazy: t: 791-426-000

ul. Limanowskiego 3 t: 795-785-000 www.hsd-inwestycje.pl :
30-551 Krakéw e: krakow@hsd-inwestycje.pl www.hsd-arrow.pl UI Stfumienna
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&"% SEOWIANSKIE

G \ WZGORZE

Krakow
ul. Marcholta 3

Prgdnik Czerwony

Wszedzie stad blisko,
a do tego cisza 1 spokaj.

Mieszkama o
od33m?do 97 m? =

www.slowianskiewzgorze.pl
slowianskie@wako.com.pl | 668-575-475, 12 410-40-31
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EKTYWA

MIESZKAN e e
DOM-8UD

M. Szaflarski Spoétka Jawna

PONAD 12.000 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW
27 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petng oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38, 12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

52
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SAVAN

ENY E 5 M E N TS

WIELICZKA, UL.ZBOZOWA

mieszkania trzypokojowe
metraz: 55 m?
ceny od 229.500 zt

Park kieszonkowy dla
mieszkancow

Mieszkanie dla Miodych +48 723-33-00-33
www.osiedleklonowe.pl savan@savan.com.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018
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APARTAMENTY
+PRZY BULWARZE

GP-INVESTMENTS SP. Z 0.0. @

Biuro Sprzedazy:
ul. Masarska 13/L3, 31-534 Krakow

i
. T

OSTATNIE
MIESZKANIA

OSTATNIM ETAPIE
INWESTYC]JI ‘n

P——

E' DOSKONAI'.A
LOKALIZACJA
TUZ PRZY
GALERII
KAZIMIERZ

LOKAL UStUGOWY
NA SPRZEDAZ
UL. MASARSKA
metraz: 67,9 m?

.

@ 124339999,124338000
infokrakow@gpinvestments.pl

54
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Osiedle
Kwitnacych
Wisni

www.kwitnacych-wisni.pl

Wzgorze
Witkowickie

Przestronne mieszkania. AWIM
/\

Zadzwon (12) 417 26 56 lub sprawdz na www.awim.krakow.pl GRUPA INWESTYCYINA
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] mleszkanla do odbloru

I MODERN HOUSE ul. Radzikowskiego 94 i 94 A

B

b
¥
] pE—y | [ —f | =

TR RN)

e (i (e (e (e (5

EVEFYY

TEEEEEEEECY
= VTIPS

i

Mion: re i
mma “.g@. 'T .:
mn ne mﬂ' mlm'_

ll"'E,f

ul. Kordiana50 = termin realizacji = IV kw. 2018r. ul. Wtoska 4 = mieszkania do odbioru
=  QOstatnie mieszkanie 76m?+ taras 150m?

300 - i 400 = mniej

Biura sprzedazy = start.com.pl
ul. Ruczaj 156 = 123004000
: : - - 5 e —
ul. Radzikowskiego 51 {przy inwestycji) = 12300 4018 % % _ien h
ul. Kordiana 50 {przy inwestycji) = 123004019 - mom | B e
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JEDYNE
TAKIE OSIEDLE

Ostatnie wolne mieszkania

IV ETAP INWESTYCJI JUZ W SPRZEDAZY

MOZLIWOSC ZAKUPU MIESZKANIA POD KLUCZ

c: L
BIURO SPRZEDAZY: ’-\!
Maxus Sp. z 0.0. Sp. k. tel.: 12410 50 00 kom.: 502 514 849

ul. Brogi 2, 31-431 Krakow fax: 124105001 e-mail: biuro@lawendowa3.pl AN TS

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018
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NOWA INWESTYCIA

I| /i 40

! Jﬂﬁ E
FIJ.'II{F'"[ '"E"

rtamenty / 43-

www.chopina9.pl www.pradnicka65.pl

Biuro sprzedazy: tel. 12 63099 11, 12 630 99 33

@® | ietnowski ul. Wroctawska 80 email: biuro@tetnowski.pl
development 30-017 Krakow www.tetnowski.pl

F

Lokale usiugd\ﬁel;/ =100 m? il Ostatmewolne mieszkania -

58 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018




rynek pierwotny

DANE INWESTYCJI BEVENDI

Nazwa: Karniowice-Stoneczna Krakow, ul. Radzikowskiego 23
Lokalizacja: Karniowice, gm. Zabierzow : i _ tel. 48 604 231559
Cena: od 524 000 zt za dom e .

Metraz: 0d 122.5:156.2 m? www.karniowICe-Slonecznaipl

Liczha domow: 5

KKD WOLA

Krakow, ul. Olszanicka 8B/1
tel. +48 519 539 090

DANE INWESTYCJI

Nazwa: Apartamenty Rzepichy
Lokalizacja: Krakow,

Wola Justowska, ul. Rzepichy
Cena: od 6000 z1t/m?
Metraz: od 64-170 m?
Liczba mieszkan: 20

www.apartamenty-rzepichy.
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Nowoczesna inwestycja mieszkaniowa w Wieliczce.

ul. Zielna - Wieliczka
Oferujemy 3-pokojowe mieszkania o metrazach 66,24 m? i 63,21 m?
z mozliwoscia potaczenia w jeden segment - 128, 97 m?

Zamkniete i ogrodzone osiedle z wtasng droga dojazdowa
i obszernym parkingiem dla mieszkancow to enklawa prywatnosci.

www.zielnapark.pl
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® Gl o
I FAIR PLAY Jun MEDAL '
‘" | EUROPEJSKI
DEWELOPER
e I

solidna Efektywna
29 Zat na rynku Zioty Laur Matopolski ﬁrmam I

Firma 2012 POLSKI SUKCES

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW | UL. MALA GORA

e dostepne metraze mieszkan:
0d 42 m? do 70 m?

e dostepny lokal uzytkowy:
68 m?

e podziemne miejsca garazowe i komarki
lokatorskie

e teren monitorowany

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA/ UL. KOMUNY PARYSKIEJ

|| e dostgpne metraze mieszkan:
od 33 m? do 90 m?

e podziemne migjsca garazowe
i komorki lokatorskie

i
. o teren monitorowany

NAJNOWSZA INWESTYCJA

MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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GEMINI PIEKARY

DOMY W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ GOTOWE DO ODBIORU

cenaod

4.299

Quercus sp. z 0.0., Krakéw, ul. Wazewskiego 15 zt/m?
tel. 12-264-45-50, WWW.QUERCUS-DOM.PL

T ——
a GRUPA www.krakoin.com.pl
IRARKOIMN

sprawdzil nas czas

PODGORZE DUCHACKIE
ul. Turniejowa

PRADNIK CZERWONY
ul. Reduta

4 mieszkania o pow. 32-83 m?
4 ceny od 5900 zt/m?

4 mieszkania o pow. 32-50 m?
4 ceny od 5900 zt/m?

Grupa KRAKOIN 31-126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 | 'g E SSSSSSSSSSSSSS
tel. 1242137 37,12 423 03 29, 12-423-00-10 | biuro@krakoin.com.pl | 9001 —
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Ostatnie mieszkania 2-pok.
ul. Agatowa 23 -
GOTOWE DO ODBIORU!

AGATOWA I, etap I, budynki 1i 2
Osiedle Ztocien

Kontakt: ul. Opalowa 2, Krakow

tel.:12653 93. 33 SPOELDZIELNIA MIESZKANIOWA
www.sniezka.krakow.pl NIEZKA EZETEmms

iy
Il IMPERIAL

ul. Stawowa 152
BRONOWICE

ZAPYTAJ

o oferte specjalna!

Biuro Sprzedazy

NOWA KAMERALNA INWESTYCJA ULl. Stawowa 152, 31-346 Krakéw

biuro@imperialstawowa.pl

o podwyzszonym standardzie w Bronowicach 123 073 073; 536 238 318

www.imperialstawowa.pl
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ACTIV 9u. Mogilska/gzegérzki _V_ij-l-.—gt:\‘ﬁczyk.a ‘

I NVESTMENT
Sp.zo.0.

TR :
¥ ’ .

-

1]
FE

jUi Od e ~_!}!_?I\;_-'—;-—-- § == S _ e Lol .- =5 jui od

—

6800 S Lokale ustugowe juz za Zamieszkaj blisko centrum 64002Hm2
8000 zt/m’ brutto Krakowa

www.activ.krakow.pl tel. 12397 12 25

Hoffmanowe]
Uzytecznie
Blisko

Zamieszkaj w centrum dobrych potaczen:

B nowoczesny design, materiaty wysokiej jakosci i komfort mieszkania,
@ doskonata lokalizacja w poblizu wezta komunikacji miejskiej i PKP,
m bliskie sgsiedztwo centréw handlowych: Bonarka i Zakopianka,

® piekne tereny spacerowe wzdtuz rzeki Wilgi lub przy Sanktuarium
Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach

® znakomity punkt wypadowy w gory. ®

[{ontakt: Budopol Sp. z 0.0. * 31-159 Krakéw, al. Stowackiego 39 * 12 634 14 44,12 634 12 20 b

Biuro Sprzedazy Mieszkan: tel. 516 14 33 77, tel./fax: 12 633 33 89 * mieszkania@budopol.pl
budopol.pl
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Budynek nr 3
(ul. Wierzynskiego 33)

Gotowe mieszkania

w kameralnym budynku
ul. Wierzynskiego 16A

Sprzedaz nowych mieszkan:

biuro:ul:Myczkowskiegojl/7Z,
www:smgrodzkakrakow!pl

Luksusowe
apartamenty

ul. Skawinska 18

m apartamenty o pow.
od 86,32-110,35 m?

m w sprzedazy pozostaty
4 lokale: na parterze,
nall p. orazdwa na |l p.

m atrakcyjnie zlokalizowane
nad brzegiem Wisty

m do wszystkich apartamentow
na wyzszych kondygnacjach
przynalezy balkon

Biuro sprzedazy ul. Sliwkowa 6, Krakow
tel. 501 181 008, (12) 644 99 88
www.krak-system.com.pl | sekretariat@krak-system.com.pl
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(T ACAL N

os. Dywizjonu 303 paw. 1
31-871 Krakow

12 647 10 11, 503 037 097
12 647 10 14, 501 890 300

Atrakcyjne
mieszkania
i lokale uzytkowe

BUDOWA ZAKONCZONA

2

h ACATOM® “www.acatom.pl 126554116
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Osiedle Bonarka — ul. Strumienna ==

anntkn Ciry Conar £

B Castorama Fedgare 0
4 o fy £ CemasityQ il
; 3 = Zapeednia Mcbusows
L Wola Duchacks
o

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lokaliza;ja cechuje sie niska 'zabudobvva jednqrodzinna‘. or'az do- nazwa inwestycji Bonarka — ul. Strumienna
brym dojazdem do centrum miasta. Nieopodal inwestycji mieszcza -
sie lokalne sklepy, markety (Biedronka), a takze restauracje, apteka, adres ul. Strumienna
urzad pocztowy. miasto Krakoéw
Pobliskie centrum handlowe ,Bonarka City Center” bedzie du- cena za mkw. 6100-6900 zt
zym udogodnieniem zwigzanym z zyciem codziennym. termin oddania Il kwartat 2020 .
Ulica Strumienna taczy sie z ul. Turowicza umozliwiajac szybka liczba kondygnaciji 4
komunikacje z autostradg A4 oraz trasy nr 7 (Krakéw-Zakopane). balkon tak
Mieszkania znajduja sie w trzypietrowych budynkach. Skomuni-
kowane cichobieznymi windami oraz czesciami wspolnymi o pod- taras tak
) € poiny p
wyzszonym standardzie. Duze balkony, nowoczesna bryta budynku ogrédek tak
mocno wyrézni inwestycje na Krakowskim rynku nieruchomosci. miejsce parkingowe 25000zt
W hali garazowej znajduje sie 41 miejsc postojowych oraz 52 ko- komérka lokatorska 2160 zt/mkw.
morki lokatorskie. Dodatkowo na zamknietym terenie osiedla po-
wstanie 8 miejsc naziemnych. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 0 29,09 186 176
Hsn \ Afrow 2 1 38,70 247 680
I development 3 1 47,21 306 865
HSD Arrow 3 1 51,18 327552
Dziat sprzedazy Krakow: ul. Limanowskiego 3 | mail: krakow@hsd-arrow.pl 3 0 5497 335317

tel. kom. 791 426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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rynek pierwotny | Okolice Krakowa — Zagawa, gm. Wieliczka

Osiedle Potudniowe Ogrody

Opis inwestycji
,POLUDNIOWE OGRODY" to unikatowy projekt!

Osiedle zapewni przysztym mieszkaricom wszystko co potrzebu-
ja do komfortowego i przyjemnego zycia!

Potudniowe Ogrody to wyjatkowe osiedle z pieknymi widoka-
mi i ogrodami w otoczeniu terendw zielonych zlokalizowane na
wzniesieniu.

Potudniowe salony i ogrédki, zielone osiedle, wysoki standard
wykonania, doskonata komunikacja, tereny wspolne z sadem, si-
townia i placem zabaw; duzo miejsc parkingowych, swiatlowdd
w kazdym domu, na miejscu sklep, przystanek MPK i wiele in-
nych... ZAPRASZAMY!

. N

ECHNIQ.PL

BUDUJEMY SOLIDNIE!

TECHNIQ
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Nowy Swiat 4, 32-020 Wieliczka

tel. +48 530 888 014 | biuro.technig@gmail.com
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Potudniowe Ogrody

adres ul. Niepotomska

miasto Zagawa, gm. Wieliczka
mieszk.od 4196 zt,domy od 4471 zt
I etap: X11 2018, Il etap: IV 2019

cena za mkw.

termin oddania

liczba kondygnacji parteripietro

balkon tak - na pietrze

taras tak - na parterze

miejsce parkingowe tak: dladomow w cenie,
dla mieskan 2000 zt

komérka lokatorska nie

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 pietro 61 256000
5 parter/pietro 87 389000
5 parter/pietro 128 489000



rynek pierwotny | Pradnik Biaty

Pradnik Nowy etap 2

- F‘
- -

Opis inwestycji

Lokalizacja stanowi jeden z najwiekszych atutéw osiedla Pradnik
Nowy. Budynek oddalony jest 15 minut od serca Krakowa, czy-
li Rynku Gtéwnego, lotniska Balice, galerii handlowej Bronowice
oraz pobliskich terendw zielonych.

Dzieki atutowi inwestycji, jakim sg dobrze i nowoczesnie zapro-
jektowane lokale, mieszkania bardzo szybko znajduja swoich
wtascicieli. W zaleznosci od potrzeb i preferencji klienci moga
zdecydowac sie na lokale z ogrédkiem, tarasem lub balkonem.
Osiedle Pradnik Nowy to doskonaty wybor dla mtodych rodzin
oraz matzenstw, ktére maja w planach powiekszenie rodziny.
Proponowane mieszkania w réznych uktadach alternatywnych
w zakresie tego samego metrazu, zapewniaja swobode w pdzniej-
szej metamorfozie wnetrza.

CPRE
Biuro sprzedazy mieszkan: tel. 695 278 518, 695 270 472
e-mail: biuro@cpre.pl | www.pradniknowy.pl

>
("Fv“

% %

7
PRADNIK BIALY &

= Krakowskl Szpatal @
Specjalistyczny im
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Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Pradnik Nowy etap 2

adres ul. Pachonskiego 5d
miasto Krakow

cena za mkw. od 5845 zt /m?
termin oddania IV kwartat 2018
liczba kondygnacji 8 pieter

balkon tak

taras tak

ogrédek tak

25000 zt brutto (12,50 m?)
2332,80 zt/m?

miejsce parkingowe

komarka lokatorska

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
3 3 49 315311
2 0 48 291780
3 2 67 399496
4 2 65 401977
3 2 55 347554
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Fioneser  POKAZ SIE NA MIESCIE

Biuro reklamy i plakatowania

350 LOKA

REKLAMO) '
W KRAKOWIE"

9 ul. Szlak 39/3 "', www.koneser-krakow.pl @ biuro@koneser-krakow.pl e 12633 60 66
31-153 Krakow 12 633 55 09
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KLUB BIZNESU
1906

taczymy pasje do sportu
z biznesem.

Klub Biznesu 1906 to miejsce, w ktorym
Partnerzy i Sponsorzy Wisty Krakow S A,
moga aktywnie taczyc sie i wspierac

w tworzeniu biznesu.

Dotacz

do Klubu!
www.klubbiznesul?06.pl

Kontakt do koordynatora
€ 733850960
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TOYOTA
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TOYOTA
Aleja Pokoju

Toyota Yaris — zuzycie paliwa i emisja CO, w zalezno$ci od wariantu i wersji auta od 3,3 do 5,01/100 kmi od 75 do 117 g/km (cykl $redni). Toyota RAV4 — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od
wariantu i wersji auta od 4,7 do 7,31/100 km i od 118 do 169 g/km (cykl $redni). Toyota Corolla - zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,8 do 6,31/100 km i od 100
do 144 g/km (cykl sredni). Toyota Auris Kombi — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,5 do 6,21/100 km i od 81 do 143 g/km (cykl sredni). Podane zuzycie paliwa
i emisja CO, zostaty zmierzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z pézn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski.
Informacje o dziataniach dotyczacych odzysku i recyklingu samochodéw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.
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BIUROWCE

Najwazniejsze zagadnienia prawne
W procesie inwestycyjnym

mosci biurowych obejmuje wiele faz, z ktorych kazda po-

wigzana jest z szeregiem zagadnien prawnych. Niniejszy
artykut prezentuje najwazniejsze etapy tego procesu, w kaz-
dym z nich identyfikujgc najistotniejsze zagadnienia prawne. Ze
wzgledu na swojg objetosc artykut ten nie stanowi wyczerpuja-
cego i kompleksowego omdéwienia wszystkich faz tego procesu
i wszystkich zagadnien, ktore sie z nim wigza, a ktére mogag wy-
stepowac w réznym zakresie i z réznym natezeniem w przypad-

ku poszczegdlnych inwestycji.

Proces inwestycyjno-budowlany w przypadku nierucho-

Nabycie nieruchomosci

Pierwszg, najistotniejszg kwestig jest prawidtowe ustale-
nie stanu prawnego nieruchomosci, ktéra ma by¢ przezna-
czona pod inwestycje biurowa. Stuzy temu badanie stanu
prawnego nieruchomosci (ang. due diligence), ktore pozwa-
la przede wszystkim zidentyfikowa¢ uwarunkowania przy-
sztej inwestycji oraz ewentualne ryzyka z nig zwigzane.
Dzieki temu mozna nastepnie ograniczy¢ lub wyeliminowac
potencjalne przeszkody w pdZniejszym procesie realizacji
przedsiewziecia.

Dwa najistotniejsze obszary, ktére winny podlega¢ badaniu
w przypadku nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje biu-
rowa, to:

e nabywany tytut prawny do nieruchomosci;
e uwarunkowania planistyczne.

Z pierwszym z tych zagadnien wigzg sie kwestie prawidto-
wosci nabycia i braku wad prawnych tytutu do nieruchomosci,
ktory ma stanowic przedmiot nabycia. W ramach tego zagadnie-
nia badanie powinno takze obja¢ otoczenie nieruchomosci po
to, aby ustali¢ tytut prawny zapewniajacy dostep do drogi pu-
blicznej oraz infrastruktury, ktéra zapewni przyszte funkcjono-
wanie planowanej inwestycji.

Drugie z zagadnien — nie mniej istotne — przesadza o moz-
liwosci uzyskania pozwolenia na budowe i ewentualnie innych
aktéw administracyjnych, ktére umozliwiajg realizacje projek-
tu. Pozwolenie na budowe musi bowiem pozostawac w zgo-
dzie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
lub z decyzjg o warunkach zabudowy. W przypadku, jesli nie-
ruchomos¢ objeta jest dokumentem planistycznym, niezwykle
wazna powinna by¢ jego wnikliwa analiza pod katem wszyst-
kich parametréow zabudowy i zagospodarowania oraz ich zgod-
nosci z zamierzong inwestycjg biurowa. Jezeli nie ma planu dla
danej nieruchomosci, nieodzowne staje sie uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, umozliwiajacej realizacje projektu.
W tym drugim przypadku szczegdlnie istotna jest analiza urba-
nistyczna sporzadzana dla nieruchomoscii jej bezposredniego
otoczenia. Nalezy spetni¢ m.in. wymaog tzw. dobrego sgsiedz-
twa — a zatem istnienia w otoczeniu nieruchomosci, dostepnej
z tej samej drogi, inwestycji, dla ktérej planowane przedsie-
wziecie bedzie stanowito kontynuacje (zaréwno w zakresie
funkcji, jak parametrow), czyli de facto innego biurowca.
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Proces uzyskiwania pozwolen

Kolejne zagadnienie prawne w procesie inwestycyjno-budow-
lanym, dotyczacym nieruchomosci biurowych, to uzyskanie
wszelkich wymaganych aktéw administracyjnych, ktére umozli-
wig realizacje inwestycji. W obecnym stanie prawnym kluczowa
w tym zakresie jest decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe, potocznie okreslana jako
,pozwolenie na budowe”. Mogg ja poprzedzac i zazwyczaj po-
przedzajg jednak takze inne akty administracyjne. Cho¢by wspo-
mniana juz decyzja o warunkach zabudowy, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ale tak-
ze — w zaleznosci od warunkoéw danej inwestycji — np. decyzja
wydana na skutek oceny oddziatywania inwestycji na srodowi-
sko (tzw. decyzja Srodowiskowa), zezwolenie na lokalizacje zjazdu
publicznego, ewentualnie takze pozwolenie wodnoprawne (np.
w zaleznosci od warunkéw gruntowych nieruchomosci lub wa-
runkow zagospodarowania wod opadowych).

W procesie realizacji inwestycji biurowej wskazane jest, aby na-
bycie tytutu prawnego do nieruchomosci przez inwestora zosta-
to poprzedzone mozliwie najbardziej zaawansowanym procesem
uzyskiwania wymienionych wyzej aktéw prawnych. Jesli istnie-
je mozliwos¢ wypracowania w tym zakresie zgody stron transak-
¢ji, wskazane jest, aby do nabycia nieruchomosci dochodzito juz po
uzyskaniu wymaganych dla realizacji inwestycji aktow prawnych.

Finansowanie

Wyzej wskazane zagadnienia prawne dotyczace badania stanu
prawnego nieruchomosci oraz uzyskania pozwolen na realizacje
inwestycji, nabiera dodatkowego znaczenia w przypadku, gdy in-
westycja nie bedzie w catosci finansowana kapitatem wtasnym.
Pozyskanie przez inwestora finansowania na realizacje inwestycji,
w postaci kredytu inwestycyjnego czy kredytu budowlanego (ale
takze w wielu innych przypadkach) dla uruchomienia tego finanso-
wania wymaga spetnienia wymienionych wyzej warunkdw, a zatem
pozytywnego wyniku badania stanu prawnego nieruchomosci oraz
uzyskania pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji. Do tych
dwoch dojdzie zazwyczaj jeszcze trzecia kwestia w postaci zawar-
cia przedwstepnych lub warunkowych uméw najmu (ang. pre lease),
zapewniajacych odpowiedni procent wynajecia powierzchni biuro-
wej w przysztym budynku czy kompleksie budynkéw biurowych.
W tym miegjscu nalezy wskazac¢, ze finansowanie konkretnej inwe-
stycji biurowej moze wymagac spetnienia dalszych, wtasciwych
ze wzgledu na te inwestycje warunkéw uruchomienia jej finanso-
wania. Kolejng kwestig jest koniecznos$¢ zapewnienia wktadu wta-
snego (ang. equity) oraz ustanowienia odpowiednich zabezpieczen
sptaty zaciggnietego kredytu.

Komercjalizacja

Wazne zagadnienie prawne stanowi poprawne przeprowa-
dzenie procesu komercjalizacji przysztej inwestycji biurowej.
Proces ten przesadza o sukcesie catego przedsiewziecia od
strony ekonomicznej, ale takze o prawnym bezpieczeristwie



generowanych przychodéw, ktoére bedzie wptywato na mozli-
wos¢ obstugi zaciggnietego kredytu. Decyduje rowniez o przy-
chodowosci inwestycji, 0 zwrocie na zainwestowanym kapitale
wtasnym, ale takze o wartosci tego aktywa w postaci inwestycji
biurowej w przypadku zamiaru wyjscia z tej pozycji inwestycyj-
nej (ang. exit).

Z prawnym bezpieczenstwem umow wigze sie kilka czynni-
kow, ktére muszg ograniczac lub eliminowad nastepujace naj-
wazniejsze ryzyka:

e ryzyko odmowy objecia przedmiotu najmu w posiadanie
przez najemce (eliminowane lub ograniczane poprzez po-
stanowienia dotyczace odbioru, w tym obmiaru, przyszte-
go przedmiotu najmu, w szczegdlnosci ograniczajace zakres
wad i usterek, ktore mogg stanowi¢ przyczyne odmowy
odbioru);

e ryzyko braku swiadczenia przez najemce (eliminowane lub
ograniczane poprzez odpowiednie zabezpieczenia $wiad-
czen przewidzianych umowa najmu);

e ryzyko przedwczesnego zakonczenia umowy najmu przez
najemce (eliminowane czy ograniczane poprzez zawieranie
umow najmu na czas oznaczony, ktoére umozliwiajg ich znacz-
nie swobodniejsze rozwigzanie), Sciste oznaczanie przyczyn
i podstaw wypowiedzenia, rozwigzania czy odstgpienia od
umowy najmu przez najemce i po wyczerpaniu okreslonej
procedury naprawczej (ang. remedy procedure), ograniczanie
lub eliminowane tzw. klauzul zerwania umowy najmu (ang.
break option).

WYDANIE 4

Sprzedaz/nabycie istniejacej inwestycji biurowej

Powyzsze najwazniejsze zagadnienia prawne w procesie re-
alizacji inwestycji biurowej zostaty przedstawione w uktadzie
obrazujagcym kolejne etapy tej inwestycji. Zostaty one przed-
stawione w odniesieniu do inwestycji budowanej jako nowej
(ang. greenfield). Etapy, wskazane powyzej, stanowig jednocze-
$nie szerszy kontekst dla badania stanu prawnego nieruchomo-
$ci w przypadku nabywania juz istniejgcej inwestycji biurowej

jako aktywa do portfolio. Realizacja tej inwestycji w kontek-

Scie przedstawionych powyzej najistotniejszych zagadnien

prawnych bedzie podlegata bowiem ocenie w sytuacji, jezeli

dotychczasowy inwestor postanowi z tej inwestycji wyjs¢, roz-
porzadzajac posiadanym aktywem.

Marcin Jakubaszek

radca prawny, wspdlnik zarzadzajacy

JF Legal Jakubaszek & Fogo Sp.k.

9,
JF Legal

Wiecej informacji na temat rynku inwestycyjnego nieruchomosci
biurowych mozna znalezé w raporcie , Polski rynek biurowy.
Inwestycje, Architektura, Produkty”, przygotowanym przez zespot
portalu e-biurowce.pl

2018 ,,POLSKI RYNEK BIUROWY"

Petne zrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

olskl rynek biyro

gECHlTEKFTSRA
mj R

WUy

INWESTYCJE

ARCHITEKTURA

PRODUKTY

www.e-biurowce.pl
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oferty komercyjne

Iz INTER-BUD

DEVELOPER

S

ul. Piasta IKotodzieja

Wynajem:

69,68 m?i 49,48 m? za cene 58 zt netto + oplaty eksploatacyjne
Standard deweloperski lokali

Termin realizacji: | kw. 2019 r.

WILLA WEGO
ul. Radzikowskiego 59

Sprzedaz lub wynajem:

146 m? 1129 m? sprzedaz w cenie 4.950 zt netto /m?
wynajem w cenie 50 zt netto/m? + optaty eksploatacyjne
Dodatkowo istnieje mozliwos¢ podziatu lokalu 129m?

na dwa mniejsze.

BudyneR zrealizowany, standard deweloperski lokali

Lokale Ustugowe Inter-Bud Developer

ul. Czerwone MakRi 65
30-392 Krakow

M HOUSE

ul. F. Nullo 38 36

Sprzedaz lub wynajem:

BudyneR 2: 26 m?i 21,6 m? w cenie 56 zt netto/m? +koszty eksplo-
atacyjne

Budynek 3: 61 m? w cenie 56 zt netto/m? + Roszty eksploatacyjne
Standard deweloperski lokali

Budynek 2 3: zrealizowane

ul. Meiera 16 ¢

LoRale na wynajem lub sprzedaz
Sprzedaz: LoRal 32,9 m? - 279.650 zt netto
Lokal 119,3 m? - 894.750 zt netto

Wynajem: 56 zl netto + optaty eksploatacyjne
Standard deweloperski.

Termin realizacji: Il kw. 2018 r.

www.loRaleuslugowe.inter-bud.pl

e-mail: loRaleuslugowe@inter-bud.pl
tel. +4812 25 25 397
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
(dziatka numer 795/137, obreb 0013 Trzebinia) o powierzchni 0,3842 ha wraz
7z nowym budynkiem handlowo- ustugowo- biurowym
o powierzchni uzytkowej 519,10 m>.

SYNDYK MASY UPADLOSCI
OFERUJE DO SPRZEDAZY POWYZSZA NIERUCHOMOSC UPADLEGO

Przedsi¢ebiorstwo Budowlane MAXBUD Andrzej Sitek sp. z 0.0. w
upadlosci likwidacyjnej
Biuro Syndyka:
30-126 Krakow, ul. G. Zapolskiej 38 p. 214, czynne pn.-pt. godz. 9-16
tel/faks 12-379 37 13
Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:
502 078 078

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:
www.pbmaxbud.pl
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oferty komercyjne

] G Dom-Bud M. Szaflarski Spoétka Jawna

m ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

Sprzedaz mieszkan i lokali:

DOM-8UD (12) 421-99-38, (12) 422-80-59

SPRZEDAZ/WYNAJEM

Budynki przy al. 29 Listopada 191i 193

0 atrakcyjnosci lokali ustugowych w budynkach
stanowi m.in. bezposrednie sasiedztwo alei

29 Listopada, wobec czego w najblizszych

lat w okolicy przewiduje sie wzrastajace
zapotrzebowanie na ustugi takie jak: apteki,
sklepy spozywcze, gabinety, zaktady fryzjerskie,
salony kosmetyczne etc.

- e mw mw e ey E (e ey

W ofercie, w kazdym z dwéch budynkoéw,
znajduja sie lokale o powierzchni od 17 do
157 m? z witrynami od al. 29 Listopada oraz
podwdjnymi wejsciami. W kaidym lokalu
istnieje mozliwos¢ dowolnej araniacji pod
wymagana funkcje ustugi.

LTI

1 Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
‘%v SN  ogolnodostepne miejsca parkingowe wokot
U = z budynkéw. Pod budynkiem znajduja sie garaze
7 indywidualne.

Lokale gotowe do odbioru, wszystkie
z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie.

SPRZEDAL

Budynek przy ul. Jana Kaczary 5

W ofercie znajduje sie 1 lokal o powierzchni
73 m?, mogacy spetni¢ niemal kazda funkcje.

W okolicy znajduja sie liczne zespoty budynkéw
biurowych i komplekséw biznesowych, co
zwieksza liczbe potencjanych klientéw.

Lokal gotowy do odbioru, z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie.

www.dom-bud.pl
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oferty komercyjne

el. 530 500 555

CONRAD

onradbiura.p

. BUDYNEK ODDANY
DO UZYTKOWANIA

. POWIERZCHNIE
BIUROWE | USLUGOWE

___ PROMOCY)NE STAWKI
WYNAJMU

Krakow,
ul. Christo Botewa 14

Inwestycja zrealizowana

Budynek biurowo-ustugowy

taczna powierzchnia najmu 3700 m?
Lokale od 90 m? do 851 m?

Dostepne miejsca postojowe

Biuro ds. wynajmu:

Krakow, ul. Christo Botewa 14,
V pietro

tel. 500-047-548

e-mail: biuro@chb14.com

www.chb14.com
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oferty komercyjne

| P . Kontakt z biurem sprzedazy:
@ | ietnowski WWW.tetnOWSkI.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

LOKALE USEUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim Lokale biurowo-ustugowe

WYNAJEM w inwestycji Pfgd“l(ka 65 AAPamerze

pow. od 130 m? do 240 m?

w Powierzchnie biurowe pietro:
=0 1 od360m? do 466 m’

B z mozliwoscia taczenia —
cata kondygnacja 850 m?
Il — pow. 455 m?

Ailleron SA

firma z branzy nowoczesnych technologii
o globalnym zasiegu poszukuje miejsca
na nowa siedzibe w Krakowie.

Jesli jestes wihascicielem dziatki z pozwoleniem na budowe biurowca o pow. min. 5000 m kw.,
wlascicielem istniejacego juz biurowca przeznaczonego na sprzedaz
lub szukasz partnerstwa inwestycyjnego, skontaktuj sie z nami.

§gFEeisaEies

Kontakt: sekretariat@ailleron.com
tel. 12252 34 00

www.ailleron.com a”.lenjﬂ

your digital wings
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oferty komercyjne

TWOJE OKNO
NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

pop-krn.pl

klientow.

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrécej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP, przygotowanego przez portal
KRN.pl z myslag o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosngca liczba posrednikdw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Panstwo réwniez moga dotgczyé
do tej grupy, zwiekszajgc w ten sposéb efektywnosé swoich dziatan i minimalizujac czas dotarcia do

Organizacja pracy zespotowej

« udoskonalenie pracy zespotowej

+ koordynowanie pracy posrednikéw
w obrebie biura

* bezkonfliktowa praca agentéw
(indywidualne konta) z ofertami
w ramach jednego biura

Wspétpraca z portalem KRN.pl

- wizytéwka wsréd najwiekszych biur
nieruchomosci w Polsce

« prezentacja nieograniczonej liczby ofert

nieruchomosci na portalu KRN.pl oraz
portalach partnerskich

- budowanie wizerunku i pozytywnego PR

Paristwa firmy w sieci

Oszczednos$¢ czasu i pieniedzy

« catodobowa aktualizacja ofert
internetowych przez 24h/7

» maksymalne skrécenie czasu
potrzebnego na znalezienie oferty

+ mozliwos$¢ przegladania
zarchiwizowanych ofert do 4 lat wstecz

Petny dostep on-line

- intuicyjna i prosta obstuga
niewymagajaca szkolenia

+ dostep do programu z poziomu
przegladarki

- petny dostep do Zrédta oferty
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reklama

WEKSEL

numer 1/02/2018
wystawiony w Krakowie
dnia 1 lutego 2018 roku

Funduszu Hlpotecznego Veniok _
oprocentowany 6% w skali roku Jan KOWALSKI

casessrssrsanasaas PESEL 000000000
Wyplata odsetek co miesige

W777777777777 7T T T T T T T T T,

72

WEKSEL Funduszu Hipotecznego Yanok

numer 1/02/2018 oprocentowany 8% w skali roku

na rzecz
Jan KOWALSKI

E‘m"‘:"i‘?ﬁ;é%’{’é‘?;ﬁ : PESEL 000000000

WEKSEL

WEKSEL INWESTYCYIJNY

Funduszu Hipotecznego Yanok

numer 1/02/2018 oprocentowany 10% w skali roku
wystawiony w Krakowie

dnia 1 lutego 2018 roku Wyplata odsetek co rok

na rzecz
Jan KOWALSKI
PESEL 000000000

Zaplacimy kwote 13.000 21, slownie: trynaéme Lysiecy x:lotych bet pmtestu
dnia | lutego 2021 roku w Krakowi na Y-

S7 1P
\\\“ T T“/J'
QAL

Wynlam Weksla
Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z 0.0.
Al Slowackiego 39, 31-159 Krakéw
NIP: 6762492217 * REGON: 362286875 * KRS: 0000572270

Wiecej informacji na www.weksleinwestycyjne.pl

AR R R R SRR ESRRRNNY
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EKSPERT RADZI

Mieszkanie w wielkiej ptycie jako inwestycja

W naszym kraju ro$nie grupa osob i firm, ktore kupuja stare i zniszczone
nieruchomosci, aby po gruntownym remoncie zyskownie je sprzedac.
Ten rodzaj inwestycji (ang. house flipping), jest powszechny szczegolnie

w tanach Zjednoczonych i Kanadzie.

kilkudziesieciu tysiecy ztotych. To, ile uda sie zyska¢, za-

lezy od kilku czynnikéw. Jak zwykle w nieruchomosciach
liczy sie lokalizacja. Wiecej mozna zarobic na nieruchomosci zlo-
kalizowanej w popularnej dzielnicy, takiej jak Krowodrza, niz na
osiedlu Ztocien. Liczg sie takze umiejetnosci inwestora, nego-
cjatora oraz przyjeta strategia sprzedazy. Ostatnig kwestig jest
to, czy planujemy remontowac mieszkanie oraz w jakim czasie
przeprowadzimy remont i jakie bedg jego koszty. Coraz czesciej
do flippa wybierane sg mieszkania w wielkiej ptycie, poniewaz
ich cenaw procesie negocjacji ksztattuje sie mocno ponizej ceny
rynkowe;j.

W latach 70., kiedy nastgpit prawdziwy wielkoptytowy boom,
nikt nie sprawdzat, jak sg budowane bloki. Majstrowie, ktérzy
pracowali przy ich konstrukcji, dzi$ opowiadaja, ze na cemencie
zaoszczedzonym na zabezpieczaniu taczy (kotew) postawili dom
swoim dzieciom. Niedtugo te oszczednosci moga sie ,zemsci¢” na
lokatorach. Bo niedostateczna izolacja spoiw powoduje ich koro-
zje. Tym bardziej, ze z braku stali nierdzewnej, w PRL budowano
spoiwa ze zwyktej, wrazliwej np. na naturalng wilgo¢. Dzi$ mozna
jeszcze bezpiecznie mieszkac w tych budynkach, jednak za kilka
lat mogg sie zaczac problemy.

Czes¢ spotdzielni mieszkaniowych juz zajeta sie tym tematem.
Trzebabyto to zrobi¢, zeby mieszkancy mieli Swiadomos¢ brakow.
Spoétdzielnie wykonaty remont jeszcze przed ociepleniem budyn-
kow i dzieki temu mieszkancy majg zapewniony spokdéj na kolejne
lata. Jednak ci, ktérzy nie wprowadzili poprawek w blokach z lat
70., moga miec ktopot.

Istota inwestycji w mieszkanie z wielkiej ptyty polega na zaku-
pie mieszkania w ztym stanie technicznym. Standard wptywa na
cene. Nastepnie niezbedne jest wykonanie remontéw, po ktérych
mozna odsprzedac¢ ulepszong nieruchomos¢ po znacznie wyz-
szej cenie. Wydawac by sie mogto, ze ofert mieszkan do remontu
nie brakuje. Wsréd ogtoszen zamieszczonych na portalach inter-
netowych, takie lokale stanowig zaledwie 2-4 proc. wszystkich
ofert. W zwigzku z tym poszukiwanie odpowiedniej nieruchomo-
$ci moze zajac troche czasu.

Remont to jedna z najwazniejszych rzeczy, ktére trzeba do-
brze skalkulowac. Juz na etapie wybierania nieruchomosci nalezy
zrobi¢ wstepng kalkulacje kosztéw remontu, tak aby inwestycja
wcigz byta optacalna. Przed rozpoczeciem prac remontowych do-
brze jest opracowac projekt i zatozy¢, do kogo ma by¢ skierowana
oferta pdzniejszej odsprzedazy. Jesli dysponujemy odpowiednig
powierzchnig, mozemy przerobi¢ naszg nieruchomos¢ na tzw.
mieszkanie inwestycyjne, ktére dzielimy z zamystem wynajmu
na pokoje, tak aby przyszty inwestor czerpat zyski na poziomie 9
proc. w skali roku.

Mieszkanie moze by¢ rowniez przygotowane pod klienta indy-
widualnego, ktory pragnie w nim zamieszkac, a nie na nim zara-
bia¢. W obu przypadkach zakres prac remontowych bedzie rézny.

N a pojedynczym flippie mozna zarobi¢ od kilkunastu do
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Najczesciej konieczna jest wymiana instalacji elektrycznej, rzad-
ko gazowej, poniewaz czesc¢ spotdzielni jest podpieta do MPCU.
Pozostaje poprawa wygladu $cian czy sufitow oraz utozenie no-
wych podtog. Czesto nalezy przeprowadzi¢ remont kuchni i ta-
zienki, czyli dwoch pomieszczen, na ktére nabywcy najczesciej
Zwracaja uwage.

W przypadku house flippingu rzadkoscig jest meblowanie lo-
kali. Mieszkanie zwykle doprowadza sie do stanu ,pod klucz”, tak
aby przyszty nabywca moégt wnies¢ swoje meble i sprzety. Jesli
jednak ma to by¢ mieszkanie dla inwestora, nalezy zapewnic¢ wy-
posazenie — nie tylko umeblowanie kuchni i tazienki, ale rowniez
pokoi przeznaczonych do wynajmu. Tak wyremontowany lokal
mozna sprzedac wraz z zawartymi umowami najmu. Sprzedaja-
cy przeprowadza caty proces najmu, zawierajac dtugoterminowe
umowy, aby pokazac, ze osiggniecie 9 proc. zysku jest realne i ma
pokrycie na papierze. Nieliczna czes¢ grupy osob i firm, zajmuja-
cych sie flipowaniem, proponuje swoim inwestorom zwrot na po-
ziomie 7 proc. W zamian nabywcy wyremontowanych mieszkan
przekazujg im je w podnajem, zazwyczaj na okres 10 lat. Jest to
o tyle wygodne dla niedoswiadczonego inwestora, ze nie musi sie
niczym zajmowac. Raz w miesigcu otrzymuje przelew bez wzgle-
du nato, czy wszystkie pokoje w jego mieszkaniu sg wynajete.

House flipping wymaga naprawde sporego zaangazowania sit
i pieniedzy ze strony inwestora. Juz sam zakup nieruchomosci
jest duzym wyzwaniem. Koniecznos$¢ przeprowadzania remon-
tuwymaga specjalistycznej technicznej wiedzy oraz sprawdzonej
ekipy remontowej. Chociaz jest to dziatalnos¢ ryzykowna, to dla
wytrawnych graczy moze okazac sie bardzo optacalna. Juz po kil-
ku miesigcach od zakupu mozna uzyskac catkowity zwrot zainwe-
stowanych srodkéw wraz z zyskiem.

Trzeba jednak pamietac, ze nie kazdy jest wizjonerem i po-
trafi dostrzec potencjat nieruchomosci oraz pdzniej skutecznie
przeprowadzi¢ caty proces. Tradycyjny zakup mieszkania pod
wynajem wymaga cierpliwosci w comiesiecznych rozliczeniach,
a realny zysk rozktada sie w dos¢ dtugim czasie. Jest to jednak
bezpieczniejsza forma inwestowania w nieruchomosci. Dlatego
zawsze ta mniejsza grupa inwestoréow podejmujaca ryzyko, kieru-
jaca sie zwrotem z inwestycji w kilka miesiecy, bedzie w dalszym
ciggu wybierac te droge.

Grzegorz Pastuch

Kierownik Oddziatu
Specjalista ds. Nieruchomosci

metrohouse
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@M Dzieri Posrednika w Obrocie
 Nieruchomosciami

30 marca obchodzony jest w Polsce Dzien Posrednika w Obrocie
Nieruchomo$ciami. Swieto zostato ustanowione w naszym kraju w 2010 .

30 marca — geneza swieta

Data 30 marca nie jest przypadkowa, lecz zwigzana z posrednic-
twem i upamietnia najstynniejszg transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci w 1867 r. pomiedzy Rosjg i Stanami Zjednoczo-
nymi. Amerykanie zakupili wéwczas terytorium Alaski o pow.
1,6 mIn km kw. za kwote 7,2 miIn dolaréw. Nie obyto sie bez pol-
skich akcentow. Jednym z negocjatoréw, czyli dzisiejszych po-
Srednikéw tej transakgji, po stronie Stanéw Zjednoczonych byt
generat Wtodzimierz Bonawentura Krzyzanowski, brat ciotecz-
ny Fryderyka Chopina.

Patronem Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami jest
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci. Profesjonalne posred-
nictwo na rynku obrotu nieruchomosciami w Polsce ma niezbyt
dtuga, bo ok. 25-letnig historie. Posrednicy zrzeszeni w PFRN
starajg sie, aby zawdd ten cieszyt sie prestizem i zaufaniem, na
wzor brokeréw z krajow o dtugiej historii i ugruntowanej pozycji
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Co klient zyskuje na wspoétpracy z posrednikiem?

Decydujac sie nawspoétprace z posrednikiem, klient otrzyma wie-
le korzysci. Zaoszczedzi tak cenny dzisiaj czas, nie tracac go na
dtugie poszukiwania w gaszczu ofert. Wybierze te najatrakcyj-
niejsze, opierajac sie na swoim doswiadczeniu i wiedzy o obecnej
sytuacji na rynku. Korzystajac z bazy klientéw i wielu kontak-
tow oraz wspdtpracy z innymi posrednikami, szybciej tez znaj-
dzie nabywce na powierzong mu do sprzedazy czy wynajecia
nieruchomos¢. Posrednik wykorzystuje swojg wiedze marketin-
gowa, posiada umiejetnos¢ wtasciwego wypromowania oferty,
zamiesci w ogtoszeniu profesjonalnie wykonane zdjecia, ciekawy,
wzbudzajacy zainteresowanie opis i w profesjonalny sposéb za-
prezentuje nieruchomosd, z ktérg nie jest zwigzany emocjonalnie
jak jej wtasciciel, co czyni go bardziej wiarygodnym i obiektyw-
nym w oczach nabywcy.

Dla klienta biura posrednictwa najwazniejszym aspek-
tem transakcji jest z pewnoscig jej bezpieczenstwo. Posrednik
sprawdzi stan prawny nieruchomosci, w razie potrzeby pomo-
ze rozwigzac problemy z nim zwigzane, a nabywcy udzieli porad
dotyczacych korzystnego kredytu na zakup nieruchomosci czy
atrakcyjnego jej ubezpieczenia. Zajmie sie réwniez sporzadze-
niem umowy przedwstepnej, gdy zaistnieje taka koniecznos¢.

Jaki powinien by¢ dobry posrednik?

Posrednicy w obrocie nieruchomosciami posiadajacy licencje,
zrzeszeni w Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci, a takze
w Matopolskim Stowarzyszeniu Posrednikéw w Obrocie Nieru-
chomosciami, nieustannie pogtebiajg swojg wiedze, korzystajac
zliteraturybranzowej,uczestniczagcwlicznychszkoleniachiwarsz-
tatach, a takze $ledzac na biezgco zmieniajace sie przepisy. Wie-
dza,jakasie postuguja, jest interdyscyplinarna, dotyczy zagadnien
z zakresu prawa, jak kodeks cywilny, ustawa o gospodarce

nieruchomosciami, ustawa o planowaniu przestrzennym, Pra-
wo budowlane, z zakresu ekonomii, podatkow, finanséw i wielu
innych sktadajgcych sie na rzetelny warsztat pracy posrednika.
Profesjonalny posrednik posiada nie tylko dogtebng wiedze, ale
musi mie¢ interesujgcg osobowos¢, wykazac sie kulturg osobi-
stg i taktem. Czesto staje sie powiernikiem bardzo osobistych
kwestii zwigzanych z zyciem klienta, ktory w zwigzku z zakupem,
sprzedazg, najmem czy wynajmem nieruchomosci powierza mu
nie tylko swoje dane osobowe, ale przekazuje informacje o sytu-
acji finansowej, zdrowotnej, rodzinnej, liczac na dyskrecje i obda-
rzajac zaufaniem.

L)

drzwi otwarte

akcja Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci

Akcja ,,Drzwi otwarte” — bezptatne konsultacje
dla klientow

Ze Swietem Dnia Posrednika od kilku juz lat zwigzana jest ak-
cja ,Drzwi Otwarte” pod patronatem Polskiej Federacji Ryn-
ku Nieruchomosci, majagca na celu bezptatne konsultacje
dotyczace obrotu nieruchomosciami. W tym roku akcja odbyta
sie wyjatkowo 28 marca, w zwiazku ze zblizajacymi sie Swieta-
mi, i jak zawsze cieszyta sie zainteresowaniem wsrod klientow.
Z Matopolskiego Stowarzyszenia Posrednikéw w Obrocie Nieru-
chomosciami niemalze 30 biur wzieto udziat w tym wydarzeniu,
zaréwno przyjmujac klientéw w swoich biurach, jak i odbywajac
dyzury telefoniczne. Wszystkim osobom zaangazowanym w or-
ganizacje wydarzenia serdecznie dziekujemy.

Z okazji Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami,
wszystkim wykonujacym ten nietatwy zawdd zyczymy sukcesow,
wytrwatosci w osigganiu zamierzen, intratnych i licznych trans-
akgji, przychylnych klientéw oraz wiele radosci i satysfakcji w co-
dziennej pracy.

Renata Piechutko
Ewelina Wactawik
MSPON
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PABS

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOQOSCI
BRACIA SADURSCY

IV O/ KROLEWSKA 41/1

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 111 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBSLUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

ki

CZERNICHOW

Domy wolnostojace, pow. 120 m?,
dziatka 500 m?
Cena: 415.740 zt

KONTAKT:lwona Nagacz

B 688-880-184

WIELICZKA
Mieszkania 3, 4-pokojowe,
pow. 61-83 m?

Ceny:o0d 311.151 zt

KONTAKT: Marek Popiela

8 688-880-195

MODLNICA

Domy wolnostojace, pow. 132 m?,
\ stan surowy zamkniety

Cena: 410.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik

(8 688-880-152

PLASZOW,
UL.KOSZYKARSKA

Mieszkanie 4-pokojowe, 74,4 m?,
—= nowoczesne, 2014r.
- Cena: 535.680 zt

B KONTAKT: Grzegorz Zebala

B 796-541-485

KROWODRZA,
UL.POZNANSKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 37 m?,

imatyzacja, 2016 1.

Cena: 385.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot

8 518-810-080
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CENTRUM,

UL. KROWODERSKA
Apartament 3-pokojowy, 85 m?,
dwupoziomowy, po generalnym
remonciew 2015r.

KONTAKT: Dariusz Kornas
§502-104-545

STARE MIASTO,

' UL. BONEROWSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 64 m?,
klimatyczne

Cena: 835.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
@ 572-985-869

PODGORZE DUCHACKIE,
UL.WLOSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 35,5 m?,
nowoczesne, balkon
Cena: 320.000 zt

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B8 507-668-087

PRADNIK BIALY,
¢ _—  UL.CHELMONSKIEGO

‘ Atrakcyjne 2-pokojowe mieszkanie

zduzym tarasem, 53 m? 2012r.
Cena: 449.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
§510-087-993

BRACIA-SADURSCY.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI
m58| BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

WIELICZKA BRONOWICE,
| Mieszkania 3-pokojowe z garazami, 5 UL.SOSNOWIECKA
pow. 70 m? - B .- 3-pokojowe mieszkanie urzadzone
Ceny: od 320.000 zt J [ i, w wysokim standardzie, 47 m? 2013 .
E Cena: 375.000 zt
_ KONTAKT: Piotr Kudta %/‘ — KONTAKT:Pamela Pallasch
@ 688-880-133 h‘* Y @ 511-272-088

BIEZANOW, “m/\ 2§ WOLA JUSTOWSKA,

ZLOCIEN 1 4«,‘ =+ UL.KROLOWEJ JADWIGI

Mieszkania 1, 2, 3, 4-pokojowe, u, Iﬁli SHRE .. Rezydencja, 8 pokoi, 500 m?

pow. 3260 m? = ——— ;. ) 300,000 7}

Ceny: od 166.660 zt o P\ e T

KONTAKT: Joanna Makéwka I S y =" ~ KONTAKT:Sebastian Steranka
(9 688-880-156 . B8501-227-010

WZGORZA KRZESLAWICKIE,

| Dom blizniak, 5 pokoi, 100 m?,
wysoki standard
Cena: 850.000 zt

Gustowne 3-pokojowe mieszkanie,
66 m? po gen. remoncie
- Cena: 565.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
8508-155-779

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
B 505-236-943

MISTRZEJOWICE, I -, | PRADNIK BIALY,

0S.PIASTOW -+ ¢ ULSIEWNA
Komfortowe 3-pokojowe mieszkanie, Mieszkanie 2-pokojowe, 48 m?,

65m?2017r. ~ wysoki standard
Cena: 409.000 zt B Cena:475.000 zk

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
©§508-155-779

B518-706-518

OLSZA, RUCZAJ,

UL. JAWROSKIEGO UL.BOBRZYNSKIEGO
5-pokojowy apartament o pow. 99 m?, Mieszkanie 3-pokojowe, 62 m?,
wysoki standard przestronne

Cena: 990.000 zt Cena: 460.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk

KONTAKT: Bozena Romuzga
[ 509-907-533

8 505-236-943

BRACIA-SADURSCY.PL
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PABS

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOQOSCI
BRACIA SADURSCY

IV O/ KROLEWSKA 41/1

111 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

.~ WIELICZKA
~ Mieszkania 2, 3,4-pokojowe,
g pow. 33-59m?

| el )
wy W 1: Ceny: od 185.240 zt
|

KONTAKT: Matgorzata Brozek
{9 688-880-149

. OSIEDLE OFICERSKIE

: Dom wolnostojacy, pow. 440 m?,
dziatka 1200 m?, wysoki standard
Cena: 2.750.000 zt

KONTAKT: Dariusz Zielinski
8 688-880-209

STARE MIASTO,
AL. SLtOWACKIEGO

Mieszkanie 4-pokojowe, 108 m?,
klimatyczne
g Cena:775.000 zt

| KONTAKT: Zbigniew Pisarski
@511-272-188

DEBNIKI,
UL. KOBIERZYNSKA

Mieszkanie 4-pokojowe, 132 m?,
przestronne
Cena: 695.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
©503-031-022

DEBNIKI,
UL.ZAGRODZKIEGO

Mieszkanie 4-pokojowe, 104 m?,
wysoki standard
Cena: 695.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
§500-715-217

STARE PODGORZE,
UL. SW.KINGI
Mieszkanie 3-pokojowe, 63 m?,
dwupoziomowe

Cena: 497.000 zt

KONTAKT:Edyta Fajlhauer
B 518-706-583

STARE MIASTO,

UL. SUKIENNICZA
Mieszkanie 3-pokojowe, 71 m?,
| gustowne

Cena: 1.200.000 zt

KONTAKT:Sabina Pajak
B 514-738-628

WOLA JUSTOWSKA,
UL.WIOSENNA

Mieszkanie 4-pokojowe, 134 m?,
- przestronne

Cena: 1.399.500 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
§514-738-628

~ RUCZAJ,
UL.PYCHOWICKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 80 m? 1 p.,,
dwupoziomowe, 2008 .
Cena: 574.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Baran
B 503-780-786

0OS. PODWAWELSKIE,
e 1 UL. KAPELANKA
‘ - Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m? 1 p,,
wysoki standard
Cena: 450.000 zt

. KONTAKT: Malgorzata Baran

"' 8 503-780-786

BRACIA-SADURSCY.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOQOSCI
BRACIA SADURSCY

PABS

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

IV O/ KROLEWSKA 41/1

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 11O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

ERENRATG
s B WIELICZKA
;. Mieszkania 2, 3, 4-pokojowe,
5 pow. 41-73m?
¥ Ceny:od 186.390 zt

KONTAKT: Marek Popiela
8 688-880-195

BRONOWICE
Mieszkania 3 i 6-pokojowe,
L. pOW. 65-120 m?

Ceny: od 468.000 zt

| KONTAKT: Jarostaw Utnik
@ 688-880-152

RUCZAJ,

UL. MILKOWSKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe, 138 m?,
apartamentowiec, 2003 r.

Cena: 1.090.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
B 505-105-083

/ WOLA DUCHACKA,
UL.WALEREGO SLAWKA
Mieszkanie 4-pokojowe, 88 m?,
przestronne. 2011 r.

Cena: 690.000 zt

. KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-105-083

. WIELICZKA,

. UL.ZBOZOWA

. Dom w zab. szeregowej 136 m?,
|\ 2014r, nowoczesny

- Cena: 499.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

BRACIA-SADURSCY.PL

PRADNIK CZERWONY,
UL. MEIERA
Mieszkanie 3-pokojowe, 74,5 m?,
- |p,2008r.
Cena: 530.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
8505-110-150

—
DEBNIKI,

. UL.STAROWOLSKA

Mieszkanie 3-pokojowe, 138 m?,

2003 r,, apartamentowiec

i Cena: 1.090.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
§515-234-864

—

KROWODRZA,

UL. KROWODERSKICH ZUCHOW
Mieszkanie 3-pokojowe, 52 m?,

po remoncie

Cena: 399.000 zt

s KONTAKT: Beata Gracz- Sambor
B8500-131-177

BIEZANOW,

UL. MALA GORA

Mieszkanie 2-pokojowe, 46,66 m?,
2012r, taras

Cena: 324.000 zt

1 =J KONTAKT: Beata Gracz- Sambor
' 8 500-131-177

. UL RYDLOWKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 59 m?,
urzadzone, 2017 .

=2 ' Cena: 690.000 zt
S <P :
P |

KONTAKT: Adam Kubala
@510-131-177

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 06/2018
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4-pokojowe — 80 m?
g ul. Krélewska

Mieszkanie 4-pokojowe z osobng kuchnig,
tazienka, WC, spizarnig i piwnica. Potozone
i na pierwszym pigtrze w kamienicy. Blisko
komunikacji miejskiej.

Cena 570.000 zt
Tel. 512 110 802 -

3-pokoje - 68 m?
ul. Wroctawska

Mieszkanie skfada sie z dwoch sypialni, salonu
z otwart kuchnia, fazienki, WC, przedpokoju
oraz pomieszczenia gospodarczego. Moz-
liwo$¢ dokupienia garazu pod budynkiem.

Cena 540.000 zt
Tel. 512 110 802 j

2-pokojowe - 43 m?
Stare Podgoérze,
Rynek Podgorski

Mieszkanie sktadajace sig z dwdch osobnych
pokoi, oddzielnej jasnej kuchni, fazienki z WC
oraz przedpokoju. Z jednego pokoju wyjscie na
balkon. Nieruchomos$¢ pofozona na czwartym
pietrze w czteropigtrowym bloku. Mozliwo$é
parkowania na tytach budynku. Bardzo funkcjo-
nalny ukfad, pigkny widok na Rynek Podgorski.

| Cena 420.000 zt
Tel. 513 084 377 j

Lokal-64 m?
Ugorek

Lokal handlowo-ustugowy na parterze w bloku
mieszkalnym, wejscie z ulicy. 3 pomieszczenia,
zaplecze, toaleta, spore natgzenie ruchu piesze-
go, ogrzewanie z MPEC, budynek z 2001 roku.
Idealne pod gabinet lub kancelarig.

Cena 460.000 zt
Tel. 1241200 72 J

3-pokojowe - 56,4 m?
Ruczaj, ul. Pszczelna
2-poziomowe, Kiimatyzowane mieszkanie skfadajace
sig z: | poziom, salon z aneksem kuchennym,
przedpokdj, duzy balkon. I poziom: 2 sypialnie i
fazienka. W cenie mieszkania strych nie wiiczony do
metrazu. do mieszkania przynalezy komérkalokatorska.
Mozliwos¢ dokupienia oddzielnego garazu w bryle
budynku. Bliskos¢ Kampusu UJ.

Cena 359.000 zt
Tel. 782 941 234 j

3-pokojowe — 70 m?

| Krowodrza, os. ,,Ukryte

Pragnienia” (ul. Kluczborska)

1 Przedpokoj, osobna, jasna kuchnia, salon,

2 sypialnie, fazienka, wc, 2 balkony, piwnica.
Mozliwo$¢ dokupienia garazu. Zamknigte,
chronione monitorowane osiedle. Doskonale
rozwinieta infrastruktura i komunikacja.

Cena 599.000 zt
Tel. 793 717 771 -

' 1-pokojowe - 33 m?
Bronowice, ul.Piastowska

Mieszkanie na sprzedaz skiadajace sig z:
przedpokoju, pokoju z wyj$ciem na balkon,
jasnej kuchni oraz tazienki z WC. Dodatkowo
do mieszkania przynalezy piwnica. 10 pigtrowy
budynek z lat 80-tych. Mieszkanie po remoncie
w stanie do wejscia. Nieruchomos¢ znajduje
' sig w bliskim sasiedztwie Krakowskich uczelni

Cena 280.000 zt
Tel. 12307 21 24 j

2-pokojowe - 41 m?
Dabie, ul. Na szaniec

Przedpokdj, dwa oddziele pokoje, osobna,
jasna kuchnia, fazienka, loggia, piwnica.
Mieszkanie w bloku czteropigtrowym z cegly.
Blisko przystanek MPK.

Cena 268.000 zt do negocjacji
Tel. 531 992 777 j

2-pokojowe - 64 m?
Salwator

Mieszkanie w trzypietrowej kamienicy z lat
trzydziestych, o pow. uzytk. 64 m? na sprzedaz,
skiadajace sie z: przedpokoju, 2 osobnych
pokoi, jasnej osobnej kuchni, fazienki z WC,
garderoby oraz balkonu. Do nieruchomosci
przynalezy komérka lokatorska znajdujaca sig
przy mieszkaniu. Ogrzewanie oraz ciepfa woda
z sieci miejskiej. Ekspozycija: wschod-zachod.

Cena 335.000 zt
Tel. 664 273 993 j

2-pokojowe - 45 m?
Koztéwek, ul. Prof. Tadeusza
Seweryna

Przedpokoj, jasna kuchnia, dwa niezalezne po-
koje, fazienka z WC, loggia, piwnica. Podwdjna
ekspozyja. Mieszkanie w stanie dobrym. Blisko
komunikacji miejskiej.

Cena 245.000 zt
Tel. 534 533 332 j

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe - 53,08 m?
Wola Duchacka Wschaéd

Mieszkanie skiada sie z 3 nieprzechodnich pokoi,
oddzielnej jasnej kuchni, fazienki z osobnym WC
oraz przedpokoju. Z salonu jest wyjécie na balkon.
Do mieszkania przynalezy piwnica.

W 3-pokojowe - 130 m?
Krowodrza, Leopolda Staffa

4 Przedpokaj, 3 pokoje, salon z aneksem kuchen-
nym, fazienka z oknem, garderoba. Klimatyczny
apartament blisko centrum miasta w cichej i
zielonej okolicy. Mozliwo$¢ dokupienia garazu
(28 m?) za dopfata.

I Cena 760.000 zt

= Cena 309.000 zt
-~ Tel. 666 600 732 j

Tel. 730 669 777 j

3-pokojowe - 61,90 m?
Nowy Prokocim

Lokal ustugowo-handlowy -
100 m?, dziatka — 200 m?
Przestronny przedpokoéj, widna kwadratowa SrOdmleSCIe’ ul. Brodowicza
kuchnia, 3 oddzielne pokoje, fazienka, WC,
loggia, piwnica. Mieszkanie w stanie bardzo
dobrym, na pigtym pigtrze w bloku z winda,
przy ktérym znajdujg sig liczne miejsca po-
stojowe. W okolicy Park Jerzmanowskich oraz
przystanki komunikaciji miejskiej.

Parter, trzy wejscia. Mozliwo$¢ aranzaciji

na dwa mniejsze lokale - mniejszy z
przeznaczeniem mieszkalnym (dostepne
zgody wspdlnoty). Wiasna, ogrodzona dziatka.
Wijazd i wejscie z witryng bezposrednio z ulicy.

Cena 390.000 zt

Cena 620.000 zt
Tel. 600 176 207 Y, ona z

Tel. 604 683 680, (12)311 99 46j

3-pokojowe - 78 m?
Bronowice, ul. Wiadystawa
Podkowinskiego

Przestronne, dwupoziomowe. Duzy salon z
kominkiem potaczony z jasna kuchnia, fazienka
oraz sypialnia.Wys. standard wykoricz. Mozliwo$¢
powrotu do pierwotnego ukfadu ( 3 pokoje,jasna
kuchnia,toaleta,tazienka)oraz dokupienia garazu i
komarki lokatorskiej. Taras o powierzchni 15 m2.

3-pokojowe - 63 m?

Czyzyny, os. Dywizjonu 303
Przedpokdj, 3 niezalezne pokoje, jasna osobna
kuchnia, fazienka, toaleta, 2x loggia, piwnica.

Mieszkanie w stanie dobrym - do zamieszkania.
Idealne dla rodziny lub pod inwestycje.

Cena 325.000 zi

Cena 445.000 zt
Tel. 535 221 232 j

Tel. 12265 12 73 j

3-pokojowe
Wzgoérza Krzestawickie,
os. Na Stoku

2-pokojowe - 53 m?
Ruczaj, ul. Lubostron

Mieszkanie w pigciopietrowym bloku z 2008
roku. 2 pokoje, jasna oddzielna kuchnia,
osobne WC, dobrze do$wietlone, dwa ogrody,
komorka lokatorska, zielona okolica, strzezone
osiedle, blisko tramwaj!

Przedpokdj, trzy pokoje, jasna kuchnia,
fazienka, loggia, piwnica. Ogrzewanie
centralne, miejskie. Dwustronna ekspozycja.
Blok w otoczeniu zieleni.

Cena 359.000 zt
Tel. 12311 3333 j

Cena 289.000 zt do negocjacji
Tel. 792 707 776

2-pokojowe - 35,94 m?
Ztocien, ul. Malachitowa

Lokale uzytkowe na wynajem
Nowa Huta

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, tazienka z WC, taras o powierzchni
okoto 30 m2. Dwustronna ekspozycja
mieszkania. Stan idealny. Kameralne oraz
monitorowane osiedle z 2014 roku.

Dwa niezalezne lokale handlowe mieszczace
sig na parterze przy Alei Solidarnosci na terenie
Nowej Huty. Lokale w stanie bdb. Duze witryny.
Bardzo duze natgzenier ruchu pieszych. Do-
skonafe pod dziafalo$¢ handlowa lub ustugowa.

Cena najmu:

139 m? - 9000 zi/mc netto miesigcznie
Cena 229.000 zt 111 m? - 8000 Zi/mc netto miesigcznie

Tel. 537 680 002 / Tel. 512 110 804 j

WWW.TECNOCASA.PL
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3-pokojowe - 71,09 m?
Ptaszéw, ul. Wincentego Turka

2-pokojowe — 44,50 m?
Zabiniec, ul. Solskiego

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC. Do mieszkania
przynaleza piwnica i balkon o potudniowej eks-
pozycii. Istnieje mozliwo$¢ przearanzowania
mieszkania na dwupokojowe z jasng kuchnia.
Wysoki standard. Blok pofozony w centrum
osiedla. Duzo zieleni wokot budynku.

. Przedpokoj, oddzielna kuchnia, 3 pokoje,
fazienka z WC, balkon, piwnica. Mieszkanie
na pierwszym pigtrze. Przestronne i ustawne
pomieszczenia. Stoneczna ekspozycja. Blok
pofozony w cichej i kameralnej okolicy.

Cena 461.500 zt

Cena 359.000 zt
Tel. 504 143 011 J

Tel. 696 496 500 J

5-pokojowe - 108 m?
Kazimierz, ul. Piekarska
Widokowe mieszkanie zlokalizowane w
czteropigtrowym budynku z ogrzewaniem
migjskim. Skiada sig z 5 osobnych pokoi,
oddzielnej kuchni i 3 tazienek. Do mieszkania
przynalezy balkon, piwnica i miejsce postojowe
W garazu podziemnym w cenie 40.000 zt .
Powierzchnia catkowita to 126 m2.

2-pokojowe - 53 m?
Wola Justowska

Dwa osobne pokoje, osobna jasna
kuchnia, fazienka z WC, balkon, ogrédek
prywatny oraz miejsce postojowe. Miesz-
kanie w bliskiej odlegtosci krakowskich bion.

(TR

Cena 840.000 zt Cena 385.000 zt
Tel. 570 578 980 / Tel. 534 534 605 /

e T
R R RLLP
A B e i

3-pokojowe - 6654m27 'Blezanow ul. PodIeska

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym, 2 niezalezne pokoje, tazienka z WC, garderoba, taras o powierzchni okoto 40 m2.

Pierwsze pietro.Dwustronna ekspozycja mieszkania. Stan idealny. Kameralne oraz strzezone osiedle z 2001 roku.

Cena 419.000 zt Tel. 537 680 002

WWW.TECNOCASA.PL
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1 ul Starowigina 33 ul. Rep. Korczkowskiej 13
2 ul. Kazimierza Wielkiego 41 18 ul. Brodowicza 16

3 ul. Madalinskiego 18 19  ul. Podkowiriskiego 1

4 Rynek Podgorski 9 20 ul. Dobrego Pasterza 43
5 ul. Pilotéw 22 22 0s.2 Putku Lotniczego 1C
6 ul. Wystouchéw 27/38 23 os. Niepodleglosci 3

7 ul. Kobierzyriska 93 24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
8 ul. Bratystawska 2 25 ul. Heleny 4A

9 ul. Bronowicka 54 26 ul. F. Kniaznina 4

10 ul. Szafera 1 27 ul.Piastéw 21B

11 ul. Senatorska 26 28 os. Stalowe 5

12 ul. Nowosadecka 2b 29 ul.Ks.Turka 17

13 os. Centrum C9 30 ul. Podedworze 6B

14 ul. tobzowska 2 31 os.Gérali15

15 ul. Smoluchowskiego 7 32 ul. Konecznego 6/17u

16 ul. Pszenna 5 33 ul. Danka 8/2u
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HOUSE ¢ CARDS

ESTATES
WWW.HOCESTATES.COM

0ddziat Krakéw ul. sw. Gertrudy 24

Sledziejowice Zagorze

Rl [~ Y0 Cena: 309 000 zt " Cena: 469 000 zt
‘ Metraz: 72 m° = A . Metraz: 125 m’

W pokoje ¢ { 4 pokoje

506 770 003

ul. Chlebiczna

Cena: 575 000 zt
Metraz: 157 m’

4 pokoje

L3 Ol

\ 606 719 557

Wieckowice

Cena: 610 000 zt
Metraz: 118 m’

4 pokoje

—
\ 506 770 003

PONAD SO NOWYCH INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

Cena: 380 000 zt
Metraz: 51 m’

2 pokoje

\ 606 716 557

Cena: 300 000 zt
Metraz: 50 m’

& 2 pokoje

\ 606 716 557
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International Premium Real Estate Agency

Warsaw Poland

Nikt na swiecie nie sprzedaje wiecej niz RE/MAX®

Willa/teren inwestycyjny

18.000.000 PLN

WARSZAWA, tylko ok. 12 min. od Centrum,
1116 m?, dziatka 9500 m?  tel. + 48 601 131 690

Penthouse
2.100.000 PLN

-

WARSZAWA MOKOTOW, ul. Bruna,
115 m?, 4 pok. tel. + 48 609 777 677

Wiasciciele biura

lwona Wieczorek
broker lic. 10221
+ 48 609 777 677

arch. Wojtek Wieczorek
broker lic.18832
+ 48 601 131 690

CAPITAL

RE/MAXx

Penthouse
2.800.000 PLN

WARSZAWA MOKOTOW ul. Zaryna,
137 m?, 5 pok. tel. +48 797 171 103

Kamienica po remoncie

960.000 PLN

g %"--_t -
WARSZAWA CENTRUM,

56 m?, 2 pok. tel. + 48 601 131 690

Willa do modernizacji

PODKOWA LESNA
318 m?, dziatka 3500 m?

R E/ ‘ I AX Aleja Rzeczypospolitej 18 lok. 178U Warszawa » www.remaxcapital.pl

tel. + 48 694 750 266

capital@remax-polska.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 06/2018
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650 000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom blizniak o
pow. 119 m? potozony

na 4 arowej dziatce, po kapitalnym
remoncie, super lokalizacja, tatwy i
szybki dojazd do centrum.

Elzbieta Saracen 606-963-601

KALWARIA ZEBRZYDOWSKA 799 000 zt do negocjacji

| Do sprzedania dom

- 0 pow. 250 m? usytuowany na
dzialce 0 pow. 23 ar, wybudowany
w 2002 r., w cenie wiekszos¢
wyposazenia.

Lucyna Pacutt 668-177-549

Do sprzedania dom o pow. 185 m?*
usytuowany na dziatce o pow. 6,5
4 ar,Wybudowany w 2013, wysoki
standard wykorczenia, potozony w
poblizu Laséw Tynieckich.

Lucyna Pacutt 668-177-549

RZESZOTARY —

810 000 zt do negocjacji
Do sprzedania dom o pow. 185 m?
usytuowany na dziatce o pow. 14
ar, wybudowany w 2015 r. wedtug
projektu DOM W WICIOKRZEWIE
(Archon), wykoriczony w wysokim
standardzie.

Lucyna Pacutt 668-177-549

Do sprzedania dom o pow. 245 m?
usytuowany na dziatce o pow. 758
m?, wybudowany w 2016 r., wysoki
standard.

Lucyna Pacutt 668-177-549

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 06/2018

inansowe
ezpieczenstwo
nwestycji

12-346-18-75
606-963-601
Licencja NR 14015

orem O

KRAKOW, UL. CECHOWA

870.000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom blizniak
0 pow. 198 m? potozony

na dziafce o pow. 8 ar, wybudowa-
ny w stanie surowym w latach
90-tych i catkowicie wykoriczony

w 2010 r., pomimo zabudowy
blizniaczej mamy wrazenie budynku
wolnostojacego.

Elzbieta Saracen 606-963-601

SKAWINA 399 000 zt do negocjacji

Do sprzedania dom

0 pow. 124 m? potozony na dzialce
0 pow. 6,5 ar, wybudowany wedtug
projektu “DOM PRZY CYPRYSOWEJ
12 N, wtrakcie realizadji (czerwiec

2018r)

Lucyna Pacutt 668-177-549

Do sprzedania dom o pow. 270 m?
pofozony na dziatce o pow. 10 ar,
wybudowany w 2011 r., posesja
zlokalizowana jest w spokojnej okolicy
w otoczeniu doméw jednorodzin-
nych.

Lucyna Pacutt 668-177-549

LIBERTOW

Do sprzedania dom o pow. 250 m?
Zlokalizowany na dziatce o pow. 8 ar,
wybudowany w 2009 ., wykoriczony
w wysokim standardzie.

Lucyna Pacutt 668-177-549

SKAWINA

Do sprzedania dom o pow. 166 m?
Zlokalizowany na dziatce o pow. 4,5
ar, nieruchomos$¢ w stanie dewelop-
erskim, bardzo dobra lokalizadai
potgczenie komunikacyjne z Krakowem.

e - Lucyna Pacutt 668-177-549
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P I a n A ul. Lindego 1 E: krakow@plan-a.net.pl
30-148 Krakéw

www.plan-a.net.pl

Moja pasja sa ludzie i ich potrzeby. Klienci cenig mnie za zaufanie,
jakim mozna mnie obdarzy¢ i za skutecznos¢ w osigganiu celéw.

NIERUCHOMOSCI

Jesli:
O poszukujesz mieszkania lub domu w rejonie centralnych dzielnic Krakowa,

na Woli Justowskiej, Bronowicach lub w podkrakowskich miejscowosciach
od strony pétnocno-zachodniej. Te rejony znam i czuje.

O masz do sprzedazy trudna nieruchomosé, ktéra wymaga analizy, przemy$lenia
strategii marketingowej lub dziatarn majacych na celu podniesienie jej atrakcyjnosci

dla klientow.

Umowi sie na spotkanie, zdecyduj, czy odpowiada Ci wspdtpraca wiasnie ze mna.
Zamiast mnozy¢ umowy z wieloma agencjami, postaw na Plan A!

Pobieram wynagrodzenie z jednej strony — od klienta, ktéry zleca mi zadanie.
Jakie to daje korzysci?

o przy negocjacjach tatwiej mi uzyskac zadowalajaca cene dla mojego Klienta,

o moge swobodnie wspétpracowaé z innymi agencjami,

© moge wspotpracowac rowniez z osobami, ktére unikajg posrednikow.
0d strony, ktdra nie jest formalnie moim klientem — nie wymagam podpisywania
zadnych uméw ze mna. To otwiera wiele mozliwosci i pozytywnie przektada sie
na szybkos¢ pracy.

T: +48 503 005 679

E: anowakowska@plan-a.net.pl

Rekomenduje i preferuje wspotprace na wytacznosé, poniewaz jest najbardziej
efektywna dla obydwu stron. Zapraszam do kontaktu! AGNIESZKA NOWAKOWSKA

Z nami osiggniesz wiecej!

Moje atuty to wiedza i doswiadczenie. Pracuje w branzy jako specjalista ds.
nieruchomosci nieprzerwanie od 2005 roku. Dzieki temu przeprowadzam moich
Klientéw bezpiecznie i pewnie przez wszelkie formalnosci.

Zdobywatam doswiadczenie na przestrzeni wielu lat, rowniez w czasie kryzysow,
ktére nie ominety naszego rynku nieruchomosci.

Zajmuje sie nie tylko posrednictwem w sprzedazy, ale rowniez doradztwem,
analizg rentownosci inwestycji zarowno dla klientéw indywidualnych jak i firm.

Chetnie zajmuje sie posrednictwem w kupnie i sprzedazy nieruchomosci
gruntowych. Wspétpracuje z geodetami, architektami, na biezaco poszerzam
swojg wiedze w zakresie zmieniajgcych przepisow.

W swojej pracy wykazuje sie dbaloscia o Klienta.
Dla osab ktére chcg sprzedac swojg nieruchomosc¢ oraz dla osob ktére poszukujg
wiasciwej nieruchomosci, oferuje:

0O znajomos¢ przepisow, praktyczng wiedze wiedze rynku,

0O doswiadczenie i zaangazowanie,

© aktywna, kompleksowa strategie marketingowa,
T:+48 531256155 ~V

O bezpieczenstwo transakcji.
E: awszolek@plan-a.net.pl

Nigdy nie jestem zbyt zajeta aby odpowiedzie¢ na Twoje pytania. Znajdz chwile
ANNA WSZOLEK na spotkanie ze mna.
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nowodworski
estates

ul. Bienczycka Wynajem ul. Jana Zamoyskiego Wynajem

Dzielnica: Krakow-Nowa Huta Dzielnica: Krakéw-Podgdrze

Mieszkanie zlokalizowane jest tuz przy ulicy Bienczyckiej, ktéra Do wynajgcia przepigkne, nowoczesne, przestronne 2-pokojowe
zapewnia bezproblemowy dojazd w kazdg czes¢ Krakowa. mieszkanie tuz przy Rynku Podgoérskim z niesamowitym wido-
kiem i klimatyzacja.
Cena: 2000 PLN Powierzchnia: 41 m? ; .
Cena: 2500 PLN Powierzchnia: 54 m?
Umow sig na spotkanie: Edyta Jaros N . N
148 575 632 123 Umow sig na spotkanie: Karolina takomy

+48 575 245 123

e.jaros@nowodworskiestates. pl X
k.lakomy@nowodworskiestates. pl

ul. Rakowicka Wynajem ul. Starowisina Sprzedaz

Dzielnica: Krakdw-Sradmiescie, Rakowice Dzielnica: Krakow-Sradmiescie

a

Mieszkanie znajduje sie w pieknej, nowoczesnej, oddanej do Kamienica znajduje sie zaledwie 8300 m. od Rynku Gtéwnego.
uzytku w 2014 roku inwestycji Apartamenty Novum. Doskonata lokalizacja zaréwno pod inwestycije jak i do uzytku
wiasnego.
. i [ 2
Cena: 2550 PLN Powierzehnia: 55 m Cena: 486 300 PLN Powierzchnia: 41 m?
Umow sie na spotkanie: Wojciech Wajcik - .
148 575 618 123 Umow sie na spotkanie: Edyta Jaros

+48 575 632 123

w. wojcik@nowodworskiestates. pl ) -
e.jaros@nowodworskiestates. pl

ul. Jesionowa Sprzedaz Michatowice, ul. Parkowa Sprzedaz

Dzielnica: Krakow-Krowodrza, Wola Justowska Michatowice

[— '

T
X
Nris |
%
[ =T
Kameralna kamienica, w ktorej miesci sie 5 mieszkan. Dom zlokalizowany jest na prestizowym osiedlu ,Saritol Park”,
Catkowicie odrestaurowana w 2011 r. zamknigtym z wjazdem tylko dla mieszkancéw.
Cena: 550 000 PLN Powierzchnia: 53 m? Cena: 1 439 000 PLN Powierzchnia: 232 m?
Umow sig na spotkanie: tukasz Zborowski Umow sie na spotkanie: Edyta Jaros
+48 731 070 320 +48 575 632 123
|. zborowski@nowodworskiestates. pl e.jaros@nowodworskiestates. pl

Sprzedaz | Wynajem Zarzadzanie Home Staging Finansowanie

www.nowodworskiestates.pl
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Zabierzow, Zelkow

Dom na sprzedaz
pow.: 408 m’
dziatka: 2200 m’

Dom wolnostojacy o niespotyka-
nej architekturze (wg indywidu-
alnego projektu) o wysokim
standardzie wykoriczenia
pofozony w cichym miejscu

Cena: 2750000 zt

KrakRow, Sidzina

Dom na sprzedaz
pow.: 190,00 m?
dziatka: 650 m®

Dom wolnostojacy 2 2012 .,
wykoniczony w wysokim standar-
dzie, salon + 5 pokoi

Mieszkanie na sprzedaz
pow.:83,5m’

Salon z aneksem kuch. + loggia
16 m?, dwa duze pokoje,
wysokiej klasy wykonczenie,
komdrka, opcja garazu

Cena: 755 000 zt

rynek wtérny | prezentacja ofert

KrakRow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na sprzedaz
pow.: 170,00 m®
dziatka: 282 m’

Zadbany i komfortowy dom
potozony na pieknie zagospoda-
rowanej dziafce, salon

+ 3 pokoje + duzy “open space’,
atrakcyjna lokalizacja

Cena: 899 000 zt

Mieszkanie na sprzedaz
pow.: 103 m’

Przestronny apartament
4-pokojowy, wysoki standard,
budynek z 2002 r. z ochrona,
duze miejsce garazowe
(+50.000 z)

Cena: 890 000 zt

LiszRi, IKryspinow

Dom na sprzedaz
pow.: 220 m?
dziatka: 494 m’

Dom wolnostojacy z lat 90-tych,
potoZony kilkadziesiat metrow
od granicy Krakowa, dobry dla
rodziny wielopokoleniowej lub
pod dziatalnosc gospodarcza.

Cena: 650 000 zt

www.danax.com.pl
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— APHOUSE | NIERUCHOMOSCI

© 692 064 209, 668 463 579 O Wielopole 17/7, Krakow 31-072

Kazimierz, ul. Starowislna - sprzedaz ul. Komuny Paryskiej - sprzedaz

. 1’ ‘ Cena: 599.000 zt Cena: 820.000 zt

Na sprzedaz dom
! e 0 pow.ierzchni 200 m?
- N | L Wz przestronnym
H-_“'-,- " . salonem z kominkiem,
" R 4 sypialniami oraz
| ogrodkiem i garazem.

3 pokoje wykonczone
pod klucz, 53 m?, Il pietro,
ul. Starowidlna, Kazimierz

Salwator City - sprzedaz Rzaska - sprzedaz

B Cena: 980.000 2t

Do sprzedazy mieszkanie
z tarasem w Salwator City
0 pow. 104 m?

do negocjacji
Do sprzedazy dom
w Rzasce o pow. 300 m?
e 3 pokoje +2 tazienki
se= -+ balkon, 69 m? V pietro.

ul. Danka - sprzedaz ul. Lipska - sprzedaz

" Cena: 380.000 zt

Mieszkanie o powierzchni
50 m?, 2 pokoje,

osobna jasna kuchnia,
garderoba.

Mieszkanie 3-pokojowe
0 powierzchni 67m?
z 2 tarasami (56 m?)

Cena: 569.000 zt

# Cena:580.000 zt

Na sprzedaz 3 pokojowe
mieszkanie na Zakamyczu

Na sprzedaz 3 pokojowe
mieszkanie na

' ‘ . Kazimierzu. o powierzchni 70 m?.
e e g B Mieszkanie sktada sie
v ! v e zsalonu, 2 sypialni, Miejsce postojowe w cenie

| osobnejjasnej kuchz 30.000 zt

oknem tazienki.

Karolina Dutka +48795184427 karolina@aphouse.pl

Marek Cygal +48 795 184 428 marek@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomosciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz
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tel: 605-572-355
e-mail: biuro@obiekt.com

Obiekt Nieruchomosci Janusz Pariczyk
(licencja PFRN nr 4312)

KRAKOW, UL. ULANOW

m
—

———— ~ A
Mieszkanie na sprzedaz o pow. 160 m?,
2 poziomy, 6 pokoi, 2 fazienki, 2 kuchnie, garaz, ogrodek. Mieszkanie na sprzedaz o pow. 119 m?, 3 pokoje

Cena: 1.100.000 zt Cena: 765.000 zt

KRAKOW, STARE MIASTO, UL. DIETLA

KRAKOW, UL. SLICZNA

ol ’: == i i '
o &

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 160 m?, 6 pokoi Mieszkanie na sprzedaz o pow. 43,74 m?, 1 pokéj

Cena: 729.000 zt Cena: 359.000 z

KRAKOW, OS. NA WZGORZACH KRAKOW, UL. WIARUSA

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 52 m? Mieszkanie do wynajecia o pow. 30 m?

Cena: 205.000 zt Czynsz miesieczny — 1150 zt

KRAKOW, UL. BANACHA KRAKOW, UL. AGATOWA

Garsoniera na wynajem o pow. 32 m? Mieszkanie na wynajem, pow. 35 m?, 2 pokoje

Czynsz miesieczny: 1550 zt Czynsz miesieczny: 1100 zt
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STARE MIASTO,
UL. RAKOWICKA

Apartament tuz przy Uniwersytecie
Ekonomicznym, 2 pokoje, 28,59 m?,
winda, balkon, 2/4 pieter.

Miejsce postojowe 45.500 zt

Cena: 328.785 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227 602-212-612

BIURO NIERUCHOMOSCI MAtGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzyrnca 38/6
tel.: 012 423 00 29, 604 484 866

PODGORZE,
PRZEWOZ

2 budynku o pow. 205 m? w tym
dwa mieszkania wydzielone od
odrebnych ksigg wieczystych,
udziat w strychu, budynku gospo-
darczym i naroznej dziatce.

Cena: 780.000 zt

Agnieszka Dorynek 506-637-713

KROWODRZA,

UL. RUSZNIKARSKA

30 m? pokdj z jasng kuchnia,
balkon - idealne pod wynajem.

Cena: 230.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

AZORY,
UL. STACHIEWICZA

37,29 m?, 2 niezalezne pokoje,
jasna kuchnia, 4/4 pietro

Cena: 249.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227 602-212-612 Ania Podgoérska 502-749-773
KROWODRZA, —— OS. OFICERSKIE,
UL. ZARZECZE v UL. CHROBREGO
29,07 m?, parter z ogrédkiem we i 0. . Lokal handlowo-ustugowy,
w 2 pietrowym apartamentowcu, P — ] + parter witryna,
kupujacy nie ptaci PCC, mozliwos¢ Az NN po remoncie, pow. 40 m?
zakupu garazu za 35 tys zt. A

i< | j— - E— -

Cena: 259.000 zt

Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE MIASTO,

UL. SW. SEBASTIANA

27,3 m? widok na ogréd Ksiezy
Misjonarzy, do remontu.

Agnieszka Dorynek 506-637-713

; PODGORZE,
UL. LIMANOWSKIEGO

Lokal parterowy z witryng
przy ulicy z duzym natezeniem
pieszych, 197 m?

/ - Cena: 9000 zt

A

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE
506-637-713

Agnieszka Dorynek

Cena: 333.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek 506-637-713

STARE MIASTO,
GRZEGORZKI

Nowe mieszkania, poddasze, stan
~ deweloperski, bez PCC, 10 min.
od Rynku, 4 min. do Galerii
Kazimierz, 5 min. nad Wiste.

31,64 m?-219.0002z 50,12 m?-339.000 zt
4309m?-289.000 6599 m?-399.000

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227

602-212-612

Dla gotowkowego Klienta
poszukujemy do zakupu

kamienice lub duze mieszkania
W centrum

506-637-716
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakow, ul. Balicka

61 m?, 3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie dwupozio-
mowe usytuowane na 3 i 4 pietrze budynku z 2002
r. Poziom | sktada sie przedpokoju, jasnej kuchni
(zabudowa kuchenna na wymiar wraz ze sprzetem
AGD), salonu z balkonem oraz WC z pomieszczeniem
gospodarczym (pod schodami). Poziom Il sktada
sie z holu, 2 oddzielnych pokoi z balkonami oraz
fazienki (kabina prysznicowa, wanna, WC i umy-
walka). Ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej.
Mieszkanie wymaga odswiezenia. W cenie lokalu
wyposazenie wraz z meblami. Istnieje mozliwos¢
zakupu samodzielnego garazu o powierzchni 19 m?

w tym samym budynku — 59.000 zt.
Cena 499.000 zt
Tel. 514-527-021

Krakow, ul. Beliny-Prazmowskiego

55 m?, niski parter, wykoriczone pod klucz. Aparta-
menty Beliny 46 to kameralna kamienica sktadajaca
sie z 9 lokali o powierzchni 21-72 m? z przynalezna
kom. lokatorska o pow 2,81 m? oraz 3 zadaszonymi
miejscami postojowymi na terenie posesji. Budynek

pochodzacy z 1935 r. zostat gruntownie odre-
staurowany zgodnie z wytycznymi konserwatora
zabytkéw. Utrzymane zostaty wszelkie sztukaterie
elewacyjne jaki podziaty okien, balkonéw czy ukfad
klatki schodowej. Jednoczesnie dla zwigkszenia
komfortu i ekologicznego uzytkowania zastoso-
wano rozwiazania takie jak trzyszybowe okna, cen-
tralne ogrzewanie gazowe najnowszej technologii,
elektroniczne liczniki pomiaru. Jednoczesnie aby
utrzymac klimat lat 30. odtworzono sztukaterie
sufitowy, stolarke drzwi z koronami, wysokie listwy
przypodtogowe czy drewniane debowe podtogi.
Cena 332.000 zt
Tel. 669-461-550

Krakow, ul. Biatopradnicka
34 m?, IV/IV p., jednopokojowe, jasne, stoneczne,
stan bardzo dobry, dobrze wynajmowane, sprze-
da wtasciciel.
Cena 220.000 z
Tel. 506-369-320

Krakow, ul. Borowinowa
33 m? 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w syste-
mie TBS (sprzedaz partycypacji), w 3-pietrowym

ogtoszenia drobne i prywatne

budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z 2 pokoi,

przedpokoju, kuchni, fazienki oraz balkonu. Do

mieszkania przynalezy komédrka lokatorska.
Ogrzewanie miejskie.

Cena 74.500 zt

Tel. 608-470-276

Krakow, ul. Centralna
48 m?, 3-pokojowe, IV pietro. Ekspozycja potu-
dniowa, mieszkanie bardzo stoneczne i ciepte.
Lokal sktada sie zwiatrotapu, salonu zaneksem
kuchennym, 2 sypialni i tazienki. Do mieszkania
przynalezy balkon o powierzchni 11 m2. W cenie:
komaorka lokatorska o powierzchni ok. 2,5 m?,
3 szafy wnekowe, kuchnia wraz z AGD, regat
z szafka pod TV i pralka. Dobra infrastruktura
komunikacji miejskiej: przystanek tramwajowy
i autobusowy MPK — Przystanek Centralna.
Czynsz administracyjny ok. 400 zt (CO, woda,
wywo6z $mieci, fundusz remontowy). Dodatko-
wo miejsce parkingowe w garazu podziemny
za 30.000 zt.

Cena 390.000 zt

Tel. 792-431-458

lub 790-343-078

NA SPRZEDAZ przestronne, dwupoziomowe mieszkanie
w Krakowie na os. Oswiecenia (Mistrzejowice) o tgcznej powierzchni 90,91 m?

Tel. 609 686 342

Na pierwszym poziomie znajduje sie bardzo duzy salon, oddzielna jasna kuchnia, tazienka z prysznicem,
przedpokdj oraz balkon. Na drugim poziomie znajdujg sie dwa pokoje, fazienka z wanng, przedpokdj, balkon
oraz garderoba z pojemnymi szafami. Mieszkanie jest stoneczne i posiada funkcjonalny rozktad pomieszczen.
Mieszkanie na sprzedaz w petni umeblowane z wyposazong kuchnig - do zamieszkania!
Przed budynkiem znajduje sie parking z miejscami postojowymi wytgcznie dla mieszkancow.

e-mail:oswiecenia@int.pl
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ogtoszenia drobne i prywatne

Krakow, ul. Chetmorniskiego
63,2 m?, 4-pokojowe, parter. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z 2006 r. Lokal sktada
siezsalonu potaczonego zaneksem kuchennym
(istnieje mozliwos$¢ wydzielenia kuchni jako od-
dzielne jasne pomieszczenie), sypialni, tazienki
z WC z oknem i przedpokoju. Do mieszkania
nalezy komorka lokatorska — 10 m? podziemne
miejsce parkingowe (dodatkowo ptatne) i za-
gospodarowane 2 tarasy zewnetrzne. Czynsz
administracyjny wynosi 450 zt przy 2 osobach
(zawiera zaliczke na zimng i ciepta wode, ogrze-
wanie, fundusz remontowy, wywdz $mieci),
dodatkowo ptatny prad wedtug zuzycia. Brak
gazu w budynku. Istnieje mozliwos$¢ dokupienia
miejsca postojowego w garazu podziemnym —

22.000 zt.

Cena 428.000 zt
Tel.: 730-722-022
e-mail: agaligman@gmail.com

Czynsz ok. 500 zt, ogrzewanie miejskie. Parko-
wanie na drodze dojazdowe;j.

Cena 499.000 zt

Tel. 505-176-163

Krakow, ul. Kalwaryjska
16 m>-50 m?, mieszkania w rozbudowywanej
kamienicy w samym centrum Starego Podgérza.
Apartamenty zostaty zaprojektowane w sposéb
umozliwiajacy ich wykorzystanie jako mikromiesz-
kania lub pod najem krétkoterminowy. Niewielka
powierzchnia mieszkan oraz doskonale zaprojek-
towane wnetrza z duza dbatoscia o szczegéty po-
woduja, ze ich zakup staje sie niezwykle optacalny.
Duzy nacisk zostat potozony na wysokiej jakosci
materiaty wykoniczeniowe oraz wysoki poziom
wykonczenia czeéci wspdlnych i korytarzy. Lokale
oddawane s3 w stanie deweloperskim.
Ceny od 9900 z{/m?
Tel. 534-113-223

aranzowany ogréd przeznaczony do uzytkowania
przez mieszkancdw. Bardzo atrakcyjna lokalizacja
ze wzgledu na blisko$¢ Bulwarédw Wislanych, Kopca
Kosciuszki i $cistego centrum Krakowa.
Cena 1.400.000 zt
Tel. 884-879-003

Krakow, ul. Kuznicy Koltatajowskiej
37 m?, Il p., pokdj dzienny 22,79 m? kuchnia
6,23 m? tazienka 3,65 m? komunikacja 4,26 m>.
Stan mieszkania bardzo dobry : drzwi antywfa-
maniowe firmy Dierre, parkiet jesion, w przed-
pokoju szafa w zabudowie z lustrem, system
alarmowy, centralne ogrzewanie i ciepta woda
z MPEC. Mieszkanie do sprzedania z petnym
wyposazeniem w cenie. W poblizu sklepy, mata
i duza gastronomia, przedszkola, przystanki MPK.
W sasiedztwie powstajg nowe osiedla.
Cena 229.000 zt
Tel. 888-136-555

Krakow, ul. Drukarska
53 m?, 2-pokojowe, Ill pietro, TBS. Mieszkanie
znajduje sie w 3-pietrowym budynku z 2000 r.
Lokal sktada sie z otwartej kuchni, 2 nieprze-
chodnich pokoi, tazienki z WC, garderoby i 2
balkonéw. W przedpokoju jest pojemna szafa
wnekowa z drzwiami przesuwnymi. Przed blo-
kiem dostepne bezptatne miejsce postojowe.
Mozliwo$¢ wynajecia miejsca postojowego
w parkingu podziemnym. Do dyspozycji wéz-
kownia. Cena: odstepne —144.000 zt plus koszt
kaucji dla TBS.

Cena 144.000 zt

Tel. 606-387-541

Krakow, ul. Krolewska
94 m?,V p.zwindg, bardzo ciche, widok na park
miejski i stare kamienice. 3 pokoje: 16,19 m?,
20,96 m?, 23,72 m?, kuchnia 14,99 m?; hall
10,36 m? tazienka 5,26 m? toaleta 1,06 m?
spizarnia 1,07 m? balkon. Uktad pomieszczen
daje duza mozliwos¢ adaptacji; wysokos¢ 2,90
m; parkiet debowy. Przynalezne 2 piwnice.
Ekspozycja okien: p6tnoc, potudnie, wschéd.
Apartament po remoncie w 2000 rok. Okolica:
petna infrastruktura handlowo — ustugowa,
petna komunikacja.

Cena 820.000 zt

Tel. 507-112-699

Krakow, ul. Jozefinska

54 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 3-pietrowym budynku WILLA AWANGARDA,
oddanym do uzytku w 2009 r. Znajduje sie
w plombie do zabytkowej kamienicy. Lokal
sktada sie z duzego salonu z aneksem kuchen-
nym, sypialni, przedpokoju i fazienki. Z obu
pokoi wyjscie na taras. Kuchnia w zabudowie
meblowej z nowoczesnym sprzetem AGD.

Krakow, ul. Krélowej Jadwigi

4-pokojowe mieszkanie o pow. 128 m? potozone na
| pietrze nowego, kameralnego apartamentowca
przy ul. Krélowej Jadwigi (blisko petli tramwajowej
Salwator). Skfada sie z salonu z aneksem kuchen-
nym, 3 sypialni, 2 tazienek, garderoby, balkondw.
Mieszkanie jest catkowicie wykonczone (pigkne
drewniane podtogi, drewniane drzwi i okna)
i wyposazone. Z balkonéw i okien widok na za-

Krakow, ul. Kuznicy Koltatajowskiej
39 m? 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z cegty z 2001 r.
Lokal skfada sie 2 pokoi: 17 m?i 14 m?, aneksu
kuchennego z meblami w zabudowie, tazienki
(wanna, WQ) i przedpokoju. Okna PCV wycho-
dza na potudnie. Ogrzewanie i ciepta woda
z piecyka dwufunkcyjnego. Czynsz ok. 200 zi/
msc. Mozliwos¢ dokupienia garazu lub piwnicy.
Kontakt po godz. 16.
Cena 243.000 zt
Tel. 663-313-411

Krakow, ul. tuzycka
48 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 3-pie-
trowym budynku z 2006 r. Lokal sktada sie
z 2 pokoi, przedpokoju, jasnej kuchni, tazienki
zwanng i prysznicem, osobna zamykana garde-
roba, 2 tarasy (13 m? i 14 m?). Teren ogrodzony,
monitorowany, zagospodarowany (zielefi, mata
architektura). Ogrzewanie miejskie. Parking na
terenie posesji.
Cena 340.000 zt
Tel. 600-542-609

Libertow

Cena 595.000 zi

Sprzedam dom 330 m? do zamieszkania. Przyziemie: garaz na 2 samochody, wc, pralnia z suszarnia, przedsionek, korytarz, 3 pomieszczenia
gospodarcze, kottownia gazowa. Wysoki parter — salon, kominek,taras, kuchnia, jadalnia, tazienka, hall, przedsionek, sypialnia z balkonem.
Pietro: hall, tazienka, kuchnia z aneksem wypoczynkowym, 3 pokoje, w tym 2 z balkonem, pomieszczenie gospodarcze. Dom posiada 2
osobne wejscia (moze by¢ np. dwurodzinny). Podtogi; parkiety terakota, schody + balustrada drewniane, kuchnie i tazienki flizy, okna

PCV, drzwi wewnetrzne drewniane. Wszystkie media — gaz, woda miejska, kanalizacja, prad,telefon, internet. Dziatka 8 a, ogrodzona,
zagospodarowana zieleri drzewa krzewy altanka studnia do celéw gospodarczych kostka brukowa. Dojazd droga gminna asfaltowa, wokot
zabudowa jednorodzinna, okolica cicha i spokojna, sasiedzi przyjazni.

Tel.12 270 13 65 lub 602 61 85 06
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Cena 1.200.000 zt

D 601 427 769

ogtoszenia drobne i prywatne

Czarnochowice, granica Biezanowa
DOM DLA RODZINY TRZYPOKOLENIOWE)J

Sprzedam dom mieszkalny, wolnostojacy 238 m? na dziatce 14 ar, z wkasna droga 2 ar. Budynek oddany
w 2009 r. Wszystkie media: prad, woda, gaz, kanalizacja gminna. Parking przed domem na 4 samochody.

Na parterze: hol przejsciowy parking-ogréd, kuchnia z zabudowa ADG, salon z kominkiem, WG, tazienka,
sypialnia, klatka schodowa drewniana, garaz z brama podnoszona.

Na pietrze: hol, 3 pokoje mieszkalne, fazienka z WC, pracownia, 2 balkony. Ogrzewanie gazowe z kotfa
dwufunkcyjnego. Wokét wspaniaty ogrod z uroczyskiem dla dzieci. W ogrodzie altana, domek ogrodniczy

z drewutnig, osadnik wody opadoweyj, instalacje wody i oswietlenia. Wokét zabudowa jednorodzinna,

w poblizu kosciét, delikatesy, Dom Kultury, boisko.

Dojazd droga powiatowa. Enklawa ciszy i spokoju. Nieruchomosc bez obciazen.

Krakow, ul. Mitkowskiego
penthouse o pow. 145 m? z ktérego rozposciera
sie jedyny w swoim rodzaju widok na caty Krakéw.
Z okien mozemy podziwiac¢ cata panorame miasta
od zakonu Kamedutéw na Bielanach, poprzez
Wawel, az do Wzgdrza na Krzemionkach. Pentho-
use sktada sie z obszernego salonu potaczonego
z jadalnig i kuchnig oraz przeszklonym tarasem,
ktdrego sufit zostat specjalnie przeszklony, aby
zapewnic¢ najlepsze wrazenia widokowe i za-
pewnic przestronnos$¢ wnetrza. W apartamencie
znajduje sie duza sypialnia z prywatna, duza
garderobg oraz tazienka. Z sypialni, jak réwniez
z salonu mozna wyjs¢ na balkon/taras, ktéry
mozna spokojnie zaaranzowac na idealne, zielone
miejsce wypoczynku. Dodatkowo w apartamen-
cie znajduje sie osobne WC oraz korytarzi pralnia.
Ogromnym atutem jest miejsce w parkingu pod-
ziemnym (dodatkowa optata w wysokosci 30 tys.
ztotych), z ktérego winda prowadzi prosto na
pietro, na ktérym znajduje sie penthouse.
Cena 1.190.000 zt
Tel. 536 505 303

Krakow, ul. Odrowaza
40 m? z ogrédkiem, wysoki parter. W sktad
mieszkania wchodzi przestronna kuchnia (meble
w zabudowie z AGD) potaczona z salonem (rozkta-
dana, wygodna sofa, fawa oraz st6t z krzestami).
Sypialnia z duzym tézkiem, podwdjng szafg oraz
stolikiem nocnym. tazienka z wanng (réwniez
funkcja prysznica), umywalka z szafka oraz to-
aleta. Duzy przedpokéj umozliwiajacy osobne
wejscia do kazdego z pomieszczen. Do mieszkania
przynalezy réwniez piwnica.
Cena 345.000 zt
Tel. 693-847-747

Krakoéw, ul. Pleszowska

86 m? z balkonem, tarasem, ogrodem i miej-
scem parkingowym. Mieszkanie zlokalizowane
na trzech pétpietrach. Mieszkanie znajduje sie
w domu dwurodzinnym przy ulicy doméw jedno-
rodzinnych. Z klatki schodowej wejscie do dwdch
mieszkan. Klatka schodowa w potowie nalezy do

kazdego z mieszkan - powierzchnia wspélnego
uzytkowania. Rok budowy 2001. Ogrzewanie
gazowe — wiasny piec dwubiegowy, w salonie
klimatyzacja. W skfad mieszkania wchodzi: duza
kuchnia faczona z przedpokojem - 29,27 m? duzy
salon z kominkiem - 27,43 m? pokdj z balkonem
— 10 m? pokdj z balkonem — 8,59 m? tazienka -
5,28 m? ; WC z umywalka — 3,07 m?% komunikacja
wewnetrzna 2,35 m2 wspolnie uzytkowana klatka
schodowa 13,65 m?.
Cena 700.000 zt
Tel. 786-986-580

Krakow, ul. Rakowicka
96 m?, parter, apartament zlokalizowany w cen-
trum miasta, w inwestycji Apartamenty NOVUM.
Sktada sie z przestronnego salonu oraz otwartej
na salon kuchni, dwéch sypialni, gabinetu,
2 tazienek (prysznic i wanna) i balkonu. Miesz-
kanie jest urzadzone w klasycznym stylu, jasne
i przestronne, w petni umeblowane. Istnieje
mozliwos¢ zakupienia miejsca postojowego
w garazu podziemnym i komorki lokatorskiej. In-
westycja Apartamenty Novum cieszy sie ogrom-
nym powodzeniem ze wzgledu na nowoczesna
bryte, estetyke projektu oraz wysoka jakos¢
wykonczenia. Infrastruktura handlowo-ustu-
gowa wokot inwestycji doskonale rozwinieta.
W sasiedztwie znajdziemy sklepy, piekarnie,
poczte. Bliskos¢ komunikacji miejskiej zapewnia
tatwy dostep do kazdego miejsca w Krakowie.
Cena 1.225.000 zt
Tel. 516-028-307

Krakow, ul. Rydlowka
34 m?, 1-pokojowe, | pietro. Mieszkanie typu
studio z balkonem w 5-pietrowym bloku. W petni
wyposazone. Ogrzewanie miejskie.
Cena 269.000 zt
Tel.: 668-287-485

Krakow, ul. Sottysowska

27 m?, 1-pokojowe, Il p./ IV p. w inwestycji Fajny
Dom. Ekspozycja: potudniowo-zachodnia, balkon
(6 m?), stan deweloperski, idealne pod wynajem.

Mieszkanie bardzo ustawne, dobrze zagospoda-
rowany teren osiedla (przedszkole, sklepy, plac
zabaw itp). W niedalekiej przysztosci ta cze$¢ mia-
sta bedzie intensywnie rozbudowywana, budowa
Urzedu Miasta i biurowcéw przy ul. Centralnej,
zmiana infrastruktury drogowej. Zabudowa
terenu po bytym Polmozbycie przy al. Pokoju.
Cena 169.100 zt
Tel. 668-670-843

Krakow, Stare Miasto
19 m?, garsoniera, | pietro. Mieszkanie po gene-
ralnym remoncie, wysoki standard wykonczenia,
nowoczesne centralne ogrzewanie, przestronny
i jasny salon. Bezptatny parking przed budynkiem,
w $rodku monitoring oraz komérka lokatorska
w cenie mieszkania. Bliska odlegtos¢ dworca
gtéwnego.
Cena 220.000 zt
Tel. 781-031-755

Krakow, ul. Wilenska
66 m?, apartament 3-pokojowy, wykoriczony
w nowoczesnym stylu z najwyzszej klasy mate-
riatéw.
Cena 510.000 zt
tel. 501451400

Krakow, ul. Zdunow
56 m?, 2-pokojowe, IV pietro. Mieszkanie w 7-pie-
trowym budynku oddanym do uzytku na prze-
tomie 2012/2013 r. Lokal skfada sie z salonu,
oddzielnej zamknietej kuchni z oknem, sypialni,
tazienki, przedpokoju, balkonu/loggii. Stan miesz-
kania bardzo dobry, nowoczesnie wykoriczone
w wysokim standardzie. Meble w pokojach do
uzgodnienia. Czynsz ok. 420 z}, do tego dochodzi
koszt energii elektrycznej. Ogrzewanie wiasne
z kottowni gazowej, nie ma gazu w mieszkaniu.
Osiedle czesciowo zamknigte, parking podziemny
(mozliwos¢ zakupu garazu). Parkowanie na dro-
dze dojazdowej. W poblizu las Borkowski, park
oraz Zakrzéwek oddalony ok. 1,5 km.
Cena 348.000 zt
Tel. 502-328-567

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018 107
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Krakow, os. Ztotego Wieku
48 m?, mieszkanie po generalnym remoncie,
w bardzo dobrym standardzie. Uktad miesz-
kania zmieniony, otwarta kuchnia z aneksem
jadalnianym. Dodatkowo dwa pokoje, tazienka
oraz balkon. Wymieniona cata instalacja gaz
prad w mieszkaniu. Do mieszkania przynalezy
piwnica.
Cena 316.800 zt
Tel. 691-981-242

DOMY — SPRZEDAZ

rej. Gdowa, Fatkowice
200 m?, dziatka 19 a, wybudowany w 1998
roku. Dom 3-poziomowy, podpiwniczony,
garaz na 2 samochody (dach garazu ocie-
plony), dwupoziomowy strych, na wyzszym
poziome doswietlony trzema oknami. Dach
domu i garazu Swiezo malowany, ocieplony.
W 2015 roku remont domu, nowa elewa-
cja z ociepleniem, potozenie kostki bruko-
wej, malowanie wszystkich pomieszczen.
| poziom: kuchnia (nowe wyposazenie w me-
ble i sprzet 2015), jadalnia, tazienka z kabina
prysznicowg, pokoj biesiadny w stylu karczmy
z debowymi meblami, barek, taras. Il poziom:
hall, gabinet, salon z kominkiem, taras. Il po-
ziom: 3 sypialnie, tazienka z wanng, 2 balkony.
Piwnice: kottownia z piecem gazowy energoosz-
czednym, dwufunkcyjnym, kondensacyjnym,
pomieszczenie gospodarcze, salka gimnastycz-
na ze sprzetem sportowym i lustrami na catej
Scianie. Dziatka ptaska, prostokatna, obsadzona
wysokimi tujami, iglakami i brzozami.

Cena 750.000 zt

Tel. 607-594-503

Kocmyrzow

140 m?, nowy dom, wybudowany w 2016 roku,
potozony w spokojnej okolicy, 6 km od granic
Krakowa. Murowany z cegty ceramicznej, ptyta
zelbetonowa, dachéwka ceramiczna. Wykonane
przytacza: prad, woda miejska, gaz, kanalizacja
szambo. Wykonane instalacje wewnetrzne: prad,
alarm, woda, gaz, kanalizacja. Wykonane tynki
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Cena 355.000 zt

Krakow, ul. Strzelcow , 52 m?

Mieszkanie w stylu skandynawskim w petni umeblowanie, gotowe

do zamieszkania. Salon, dwie sypialnie (jedna urzadzona jak pokoj
dzieciecy/gabinet), kuchnia, tazienka i osobno toaleta. Duzy przestronny
balkon. W przedpokoju szafa wnekowa z drewna w kolorze cian.

W kuchni lodéwka, pralka, zmywarka. Do mieszkania przynalezy
pomieszczenie gospodarcze na poziomie minus jeden.

(Y 601447 261

wewnetrzne cementowo-wapienne. Okna PCV,
antywtamaniowe drzwi zewnetrzne firmy Gerda.
Garaz w budynku z bramg sterowang pilotem.
Istnieje mozliwos¢ dodatkowej adaptacji podda-
sza co powiekszy podany metraz o okoto 70 m?.
Dziatka 803 m?, dojazd asfaltowy. Dogodny i szyb-
ki dojazd do Krakowa, linia MPK 212, przystanek
100 m od domu.
Cena 320.000 zt
Tel. 600-913-814

Krakéw, Bronowice/MydIniki
158 m?, dziatka 4,14 a; zabudowa blizniacza, stan
deweloperski. Parter (ogrzewanie podtogowe ga-
zowe): tazienki, salon potaczony z kuchnig, pokdj
goscinny. | pietro: 3 pokoje potaczone z 2 balko-
nami, tazienka, strych/pomieszczenie techniczne.
Na dachuistnieje takze mozliwo$¢ zamontowania
paneli i ogrzewania solarnego oraz fotowoltaicz-
nego systemu. Dom usytuowany w niezwykle
malowniczej, spokojnej oraz prestizowej dzielnicy,
na wzgoérzu pod lasem spowiniety od strony
pétnocnej jeziorami oraz 2 rzekami: Mtynéwka
Krélewska oraz Rudawa.
Cena 509.300 zt
Tel. 531-000-833

Krakow, ul. Druzbackiej
171 m?, stan surowy zamkniety, czesciowo pod-
piwniczony. Sciany zewnetrzne z pustaka cera-
micznego Porotherm, dach dwuspadowy kryty
dachéwka ceramiczng Braas, rynny PCV, okna
PCV. Piwnica (45 m?): pomieszczenie gospodarcze,
komunikacja. Parter (86 m?): wiatrotap, hol, jasna
kuchnia otwarta na salon z wyjsciem do ogrodu,
gabinet z wyjsciem do ogrodu, garderoba, ko-
tlownia, fazienka. Pietro (46 m?): 3 pokoje w tym
z dwdch pokoi wyjscie na balkon, tazienka, hol.
Cena 415.000 zt
Tel. 501-308-886

Krakow, Soboniowice

240 m?, 5 pokoi, w tym salon potaczony z kuch-
nia, 2 tazienki, garderoba, duze pomieszczenie
uzytkowane obecnie jako pralnia. 4 pokoje
maja wtasne balkony. 2 sypialnie na pietrze

wyposazone sg w klimatyzacje. W czesci pod-
piwniczonej znajduja sie 2 obszerne pomiesz-
czenia, w tym jedno ogrzewane, gdzie miesci sie
kottownia. Dwa wyjscia zdomu zostaty wyposa-
zone w duze ganki, jeden ze szklang zabudowa
moze by¢ uzytkowany jako ogréd zimowy, dru-
gi, otwarty, w konstrukcji drewnianej wychodzi
bezposrednio na zadbany ogréd. W ogrodzie
jest wydzielone miejsce do wypoczynku. Dom
zostat wykoriczony w 2003 roku.
Cena 1.200.000 zt
Tel. 694-601-354

Krakow, ul. Wapowskiego
100 m?, dziatka 16,74 a; dom wolnostojacy z lat
60., znajdujacy sie w Krakowie — Sidzinie, tuz przy
zjezdzie a autostrady A4 na Skawine. Budynek po-
siada 2 kondygnacje ale generalnie jest do duzego
remontu lub zburzenia i nowej zabudowy. Zaleta
jest obecnosc¢ wszystkich mediéw w budynku, tj:
gaz, prad, woda, kanalizacja. Dom potozony jest na
dziatce zwjazdem z gtdwnej ulicy asfaltowej. Teren
jest ogrodzony — mozliwos¢ poszerzenia dziatki
0 sasiednig jeszcze niezagospodarowana. Z tytu
domu znajduje sie murowany garaz gospodarczy.
W poblizu sklep, market Lidl i Biedronka, szkofa
podstawowa, przedszkola i sie¢ ustug. Moze by¢

to dziatka inwestycyjna.

Cena 490.000 zt
Tel. 601-503-785
e-mail: labora@poczta.fm

Krakow, ul. Wiodarska

dwupietrowy dom jednorodzinny o pow.
120 m? w cichej dzielnicy Krakowa ze znako-
mitym dojazdem do centrum miasta. Parter:
duzy salon przechodzacy do kuchni, sypialni.
Kuchnia po catkowitym remoncie wraz ze
sprzetem AGD i blatem kwarcowym. Sypialnia
z duza zabudowang szafa. tazienka z kabing
prysznicowa. Taras z widokiem na zaciszna
dziatke. Pietro: 2 sypialnie (jedna z garderoba),
tazienka z kabing prysznicowa. Komunikacja:
znakomity dojazd liniami tramwajowymi i au-
tobusowymi do centrum Krakowa (petla pod-
gorze/tagiewniki), bliski wyjazd na obwodnice.



Galeria handlowa Bonarka, sklep spozywczy,

plac zabaw, przedszkole, szkota podstawowa,
fryzjer, pizzeria.

Cena 615.000 zt

Tel. 690-483-127

Krakow, ul. Zbydniowicka
244 m? dziatka 15 a, wolnostojacy dom z garazem
i wiata garazowa. Dom ma trzy poziomy, na kazdej
kondygnacji jest niezalezne mieszkanie z kuchnia,
tazienka i osobnym wejsciem. | kondygnacja
z drewnianym gankiem - 65,20 m?, Il kondygna-
cja z tarasem i kominkiem z rozprowadzeniem
cieptego powietrza — 85,50 m? lll kondygnacja
zzabudowanym balkonem - 93,30 m2 Powierzch-
nia uzytkowa domu 244 m? (7 pokoi, 3 kuchnie,
3 fazienki). Nieruchomos¢ usytuowana jest na
terenach zielonych Krakowa. W cato$ci ogrodzona.
Dojazd do centrum miasta MPK i bus.
Cena 690.000 zt
Tel. 501-856-818

Wieliczka, ul. Modrzewiowa
245 m?, dziatka 7,6 a. Na parterze znajduje sie
przestronny salon z nowoczesnym kominkiem
potaczony z jadalnig, otwarta, nowoczesna
i w petni umeblowana meblami na wymiar
kuchnia. Dodatkowo na parterze znajduje sie
toaleta, przedpokdj oraz garaz w obrysie domu.
Wyjscie z salonu prowadzi na taras z ktérego
przechodzimy bezposrednio do ogrodu. Wokét
domu utozona jest granitowa kostka brukowa,
abrama garazowa oraz ogrodzeniowa napedza-
na jest systemami marki Wisniewski. Z parteru,
drewniane schody prowadza na pierwsze pigtro
na ktérym znajduja sie trzy sypialnie, przestronna
i jasna fazienka, garderoba oraz pokazna antre-
sola gorujaca nad salonem. Dom jest w petni
umeblowany i wyposazony materiatami naj-
wyzszej jakosci. Najblizszy przystanek komuni-
kacji zbiorowej, obstugiwany przez MPK Krakéw
- ,Koszykowice Modrzewiowa” - znajduje sie
w odlegtosci 400 m.

Cena 1.249.000 zt

Tel. 536-505-303

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzanoéw
25 a, w catosci budowlana, wymiary
ok. 100 x 25 m. Dtuzszym bokiem przylega do
drogi gminnej asfaltowej do Stomigrodu. Aktu-
alny plan zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwo$¢ podziatu na dwie odrebne dziatki, obie
z bezposrednim dostepem do drogi asfaltowej.
Cicha spokojna okolica 3 km do Wieliczki, dziatka
otoczona zielenia. W poblizu zabudowa nowych
domkéw jednorodzinnych. Dziatka o lekkim
nachyleniu w kierunku potudniowym. Wodociag
i prad na dziafce.
Cena 207.000 zt
Tel. 501-320-350

Grabie
15 a, woda i gaz na dziatce a prad w drodze gmin-
nej przy wjezdzie na dziatke. Cicha i spokojna oko-
lica. Bliski dojazd do Krakowa oraz do Niepotomic
i Wieliczki. Ogrodzona siatka z 3 stron,wjazd droga
asfaltowa gminng. W najblizszej okolicy sklep,
koscidt, szkota, plac zabaw. Niedaleko zjazdu
z autostrady.
Cena 149.999 zt
Tel. 501-343-438

ogtoszenia drobne i prywatne

w zabudowie blizniaczej. Media w granicy
i drodze (woda, prad, gaz, kanalizacja,telefon).
Cicha spokojna okolica, dojazd drogg asfaltowa.
W poblizu sklepy ogélno-spozywcze, szkota,
przedszkole, przystanek autobusowy, Las Wol-
ski, tor kajakowy. Dziatka ksztattem zblizona
do trapezu.
Cena 370.000 zt
Tel. 784-434-430

Krakow, ul. Wiosenna
20 a, budowlana (nr 71/1, Krowodrza) z po-
zwoleniem na budowe 4 doméw w zabudowie
blizniaczej dwulokalowej (tacznie 8 lokali od 68
do 104 m?i ponad 200 m? powierzchni wewnatrz
budynkéw do indywidualnego zagospodarowa-
nia). Wszystkie media, zjazd bezposrednio z drogi
publiczne;j.
Cena 2.250.000 zt
Tel. 604-112-802

Krzeszowice
30 a, budowlana, potozona 16 km od Krakowa
i 1 km od rynku w Krzeszowicach. Blisko las, woda,
dwa domy w sasiedztwie.
Cena 230.000 zt
Tel. 511-284 690

Kleszczow

11 a, budowlana, tuz za granicami Krakowa. Po-
tozona w malowniczej, spokojnej okolicy, wsréd
laséw i pdl. Wokét niska zabudowa jednorodzinna.
W poblizu przystanek autobusowy, sklep, boisko,
plac zabaw. Dojazd droga asfaltowa — gminna.
Wymiary dziatki: 24 m szerokosci i ok. 47 m
ditugosci. Dziatka ptaska w ksztatcie prostokata.
Na dziatce znajduje sie kilka drzew owocowych.

Dziatka uzbrojona: gaz, prad, woda.
Cena 220.000 zt
do negocjagji
Tel. 534-712-664

Krakow, ul. Skalna
7,6 a; budowlana, narozna, pozwolenie na
budowe dwdéch budynkéw jednorodzinnych

Swiatniki Gérne
18 a, budowlana, potozona w nowo powsta-
jacym osiedlu doméw jednorodzinnych. Brak
gospodarstw rolnych i ich zabudowy. Dziatka
o ekspozycji potudniowej o ksztatcie prosto-
kata. Szerokosc¢ 27,5 m, dtugos¢ 66 m. Dziatka
jest objeta Miejscowym Planem Zagospodaro-
wania o oznaczeniu MU, co oznacza mozliwos¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej
z mozliwoscia wydzielenia w budynku miesz-
kalnym lokalu na cele ustugowe dla ustug nie-
uciazliwych. Na koricu nieruchomosci graniczy
z lasem. Dziatka uzbrojona w media. Dojazd

droga utwardzona.
Cena 269.000 zt
Tel. 509-373-077

Kancelaria Prawna ,Realnos¢”
Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami

ulica Mazowiecka 117, 30-023 Krakow
tel: 12-6331549, 601488071 | www.realnosc.eu

Wieloletnie doswiadczenie.

Warunki wspétpracy do uzgodnienia.

Obstuga prawna nieruchomosci, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
zarzadzanie nieruchomosciami w szerokim tego stowa znaczeniu.

Zajmujemy sie réwniez obstuga wynajmu mieszkan, przygotowaniem mieszkan

do wynajmu, posrednictwem w wynajmie, przygotowaniem uméw najmu oraz opieka
nad mieszkaniami w czasie trwania umowy najmu zaréwno dfugoterminowych, jak

i krotkoterminowych. Obstuga réwniez w jezyku angielskim, niemieckim i wtoskim.

Grazyna Kielar

Nr licencji Posrednika: 1946
Nr licencji Zarzadcy: 27342
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MIESZKANIA - WYNAJEM

Krakow, ul. Bohaterow Wrzesnia

48 m?,3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie w 11-pie-
trowym budynku z 2010 r. Lokal wyposazony
w zmywarke, pralke, lodéwke, ptyte indukcyjna,
piekarnik i mikrofaléwke. Mieszkanie swiezo po
remoncie. Rozwinieta komunikacja miejska: 3 min.
do petli tramwajowej (linia 21 i 52, linia nocna 64).
W poblizu Lidl, Biedronka, Mila, mniejsze sklepy
i punkty sprzedazy pieczywa, plac targowy, zajecia
fitness, 4 oddziaty bankéw, 2 ztobki i 3 przedszko-
la publiczne i szkoty. Szybki dojazd do Quattro
Business Parku (ok. 15 minut — autobus 159),
w poblizu takze Urzad Skarbowy Krakéw Nowa
Huta. Do wynajecia garaz zamykany pod blokiem
(ok. 18 m?) — 200 zt/m-c. Mieszkanie mozna ogladac

w godzinach popotudniowych i w weekendy.
Cena 1600
+ opfaty
Tel. 690-648-526

Krakow, os. Mozarta
75 m?, 3-pokojowe, VI p./ VI p. Lokal sktada
sie z 2 oddzielnych pokoi, salonu z zabudowa
kuchenng, 2 fazienek i przedpokoju. Zadaszony
balkon — 16 m2. Mieszkanie wynajmowane
Z miejscem postojowym w garazu podziemnym.
Wymagana kaucja w wysokosci 1-miesiecznej
optaty, zwracana na koniec umowy najmu.
Cena 1900 zt + opfaty
Tel. 501-050-422

Krakoéw, ul. Romanowicza
57 m?, 3-pokojowe z aneksem kuchennym, Ill p./
Il p. w inwestycji ,Pasaz Podgdrski” na Zabtociu.
Dodatkowo sa: przestronna garderoba, balkon
i miejsce parkingowe. Blisko: przedszkole, sklep
spozywczy, apteka, blisko uczelnie takie jak WSB,
UJiUE.
Cena 3000 zt
Tel. 510-800-605

Krakow, ul. Wielicka
51 m?, 3-pokojowe, V pietro. Lokal skfada sie
z 2 nieprzechodnich pokoi, 1 pokoju z anek-
sem kuchennym, kuchni (z wyposazeniem),
tazienki (kabina prysznicowa z hydromasa-
zem, pralka, WC, meble) i samodzielnego
balkonu - 12 m?2. Ogrzewanie miejskie.
Rozwinieta komunikacja miejska: linie tram-
wajowe - nr 3, 6, 9, 13, 24, 50, nocne - 69.
W poblizu dworzec PKP Ptaszéw. Mieszkanie

dostepne od zaraz.

Cena 1850 zt + opfaty
Tel. 888-309-085
e-mail: marcin.myhome@gmail.com

Krakow, ul. Zwierzyniecka

46 m?, 2-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie w 6-pie-
trowym apartamentowcu ANGEL PLAZA. Lokal
sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, sy-
pialni, tazienki i balkonu. Mieszkanie wyposazone
w sprzet AGD. Ogrzewanie i ciepta woda MPC.
Mozliwos¢ bezptatnego korzystania z sitowni

i sauny (nawyposazeniu budynku). Recepcjaz cato-
dobowa ochrong. Mozliwo$¢ parkowania w garazu
podziemnym —380 zt/m-c. Kaucja zwrotna 3500 zt.
Cena 3500 zt + opfaty

Tel. 694-145-114

Krakow, ul. Zaka
53 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie w 4-pietro-
wym budynku z 2004 r. Lokal sktada sie z salonu,
kuchni (umeblowanaiwyposazona w sprzet AGD),
sypialni i tazienki (wanna, umywalka, pralka, WC,
piecyk gazowy). Wyjscie z pokoju dziennego na
balkon. Mieszkanie kompletnie umeblowane,
blisko petli tramwajowej. Kaucja zwrotna— 1300 zt.
Cena 1300 zt + opfaty
Tel. 509-822-766

KUPIE

Mieszkanie 3-pokojowe
Potozone na | p. (wyzej winda). Bez prowizji.
Tel. 604-362-407

Dom w okolicy Krakowa
Nowy, jednorodzinny wolnostojacy z garazem
o pow. ok. 140-150 m? zdziatka 7 ar, do zamiesz-
kania. W rozliczeniu mieszkanie M-2 o pow. 46 m?
w dzielnicy Krakéw-Srédmiescie oraz dziatka
o pow. 18 a zWZ na 6 domédw jednorodzinnych,
wolnostojacych w dzielnicy Krakéw-Podgoérze.
Cena do uzgodnienia
Tel. 607-762-578
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prenumerata
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w—é KRAKOWSKI RYNEK

PRENUMERATA

Cena egzemplarza
7,90 zt + 3,70 zt, koszty przesytkina terenie kraju

Wystarczy wypetnic i przestac do redakg;ji:
tel/fax 12 622-71-13, prenumerata@krn.pl
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podpis

Naleznosc za prenumerate prosimy wplacac na konto wydawcy: KRN media sp. z 0.0. 31-159 Krakow, al. Stowackiego 39
Nr konta: Bank BPH 691060 0076 0000 3200 0114 6294

Prenumerata zostanie uruchomiona po przestaniu potwierdzenia wplaty

K U PON na dwukrotne BEZPLATNE OGLOSZENIE DROBNE - PRYWATNE
3003-12.042018 nr 06/2018

TRESC OGLOSZENIA »

[_1 sprzEDAZ

[ kupNo

[ ] ZAMIANA

[ ] WYNAJEM

KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawierac nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrotow oraz niezamieszczania
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne ~ °9'0szet bez podawania przyczyn.

i . . . * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspétpracujqce.
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INSTYTUCJE

przydatne adresy

URZEDY

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakow

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 124107300

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgorski 1, 30-533 Krakow
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakdw
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakow

tel. 1265672 19

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 12616 84 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12630 17 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakdéw

tel. 1243105 40

www.mspon.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 06/2018

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71

www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakow
tel. 1263236 44
www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakow
tel. 12378 31 30

www.mrn.pl



XX Ostatnie 4 mieszkania
AR dostepne

AUGUSTIANSKA

RESIDENCE \AY SprzedaZy

www.augustianska.pl
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Na sprzedaz lokal uzytkowy
w centrum Kazimierza
www.apartamentymiodowa.pl
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NOWA INWESTYCJA
PRZY BULWARACH WISLANYCH

RIVANERONA

UL. MADALINSKIEGO 11A

ul. Glowackiego 6/2, Krakow
Tel.: 600-070-538/ (12) 638-88-08

info@rivaverona.pl



