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Szanowny Czytelniku

Czy obowiqzujqca ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb
jednoznaczny definiuje procedury postepowania
i przygotowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz jego
uchwalania? Czy i jak bardzo przewlekte sq

te procedury, jesli bra¢ pod uwage konkretne
przypadki z Krakowa? Jakie czynniki wptywajq
na wydtuzenie przygotowania miejscowych
planéw i czy deweloperzy mogq wptywac na ich
przyspieszenie? Zapraszam do lektury tekstu
,Plan miejscowy musi godzic interesy wszystkich”
autorstwa Elzbiety Koterby, Zastepcy
Prezydenta ds. Rozwoju Miasta Krakowa.

Anna Kaptanska dokonata analizy raportu
»Preferencje potencjalnych mieszkaricéw

w zakresie oczekiwanego srodowiska
mieszkaniowego”, z ktérego dowiesz sie, co
przede wszystkim biorg pod uwage osoby
kupujgce mieszkanie w Krakowie. Interesujgce
jest rozréznienie klientéw na tych kupujgcych
pierwsze lokum oraz osoby, dla ktérych jest to
juz kolejny zakup, np. w kontekscie preferencji
mieszkania na terenie strzezonego osiedla
zamknietego.

W najnowszym numerze dwutygodnika
przeczytasz m.in. o tym, jak gustownie urzqdzic
wnetrze inspirujqc sie stylem zakopianrskim.
Mitosnikom czworonogdéw z kolei polecam
lekture artykutu Sylwii Wyrzykowskiej pt. , Pies
w domu — jak sie do tego przygotowac?”.

Zapraszam do lektury
Krzysztof Maksinski
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Plebiscyt 2018

(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom
EDYCJAV 201 8

ZWYCIEZCY POPRZEDNICH EDYCJI

EDYCJAI

Inwestycja: EDYCJAII
Fajny Dom Inwestycja:
Deweloper: Bunscha Park
Mota Engil Real Estate Deweloper:

i Estia Bunscha Park
EDYCJAII EDYCJA IV
Inwestycja: Inwestycja:

. ycja:
Osiedle Lawendowa 3 Wielicka Garden
Deweloper:

D | :
Osiedle Lawendowa 3 A;\?Ie oper

WYBIERZ ZWYCIEZCE V EDYCJI (patrz str. 8-9)

Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkarncom”
mozna oddawac na trzy sposoby:

= zaposrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl Dodatkowo wszystkie osoby gtosujace maja

= na kuponach drukowanych w ,Krakowskim Rynku szanse na wygranie tygodniowego pobytu
Nieruchomosci” (od nr 02/2018 do nr 10/2018) dladwéch osébw Sand Hotelu**** w Kotobrzegu.

= na specjalnych kuponach rozdawanych podczas Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponuja hasto
targéw mieszkaniowych reklamowe dla wybranej przez siebie inwestycji.

Znajdziesz nas takze na [}

____________________________________________________________________________________________________
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Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl)
Chce wziac¢ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkarnncom”,

I Hokok ok

w ktérym gtéwna nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 oséb w Sand Hote w Kotobrzegu

[ 5 (o T 1= 14 = 10410 1T

____________________________________________________________________________________________________

Wyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostana opublikowane 13.07.2018 r.w numerze 13/2017 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci’.



Oddaj gtos w plebiscycie
(nwestycja Przgfazna Mieszkavicom
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Rezydencja Walenty . Zaczarowany Mtyn
Lokalizacja: Krakow, ul. Pradnicka &@/ Lokalizacja: Krakow, ul. Jana Kaczary
Deweloper: APT-DOM REZYDENCJA Deweloper: Dom-Bud M. Szaflarski
www.rezydencjawalenty.pl WAJ;\%NTY www.dom-bud.pl
Stowianskie Wzgérze Panorama Pradnik
Lokalizacja: Krakow, ul. Kwartowa 16 18 Lokalizacja: Krakow, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
Deweloper: WAKO Deweloper: Nokturn Deweloper
www.slowianskiewzgorze.pl www.panoramapradnik.pl
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Pradnik Nowy
Lokalizacja: Pachonskiego 5d
Deweloper: CP RE
www.pradniknowy.pl

Osiedle tokietka 228
Lokalizacja: Krakow, ul. tokietka
Deweloper: Krak Estate

VillaLa Scala

Lokalizacja: Krakow, ul. Krowoderska
Deweloper: Metropolis
www.metropolis.org.pl

Bartla 19
Lokalizacja: Krakow, ul. Bartla
Deweloper: Villa Baltica MDM

www.osiedlelokietka228.pl www.mdmnaklinach.pl NA KLINACH
Mysliwska Park Kamienica Retmana

Lokalizacja: Krakow, ul. Mysliwska A Lokalizacja: Krakow, ul. Stachowicza 5

Deweloper: Okland Developer ok {th Deweloper: SOLART Stachowicza 5

www.mysliwskapark.pl PEVELOPER www.kamienicaretmana.pl

Osiedle Pasteura Apartamenty Wadowicka

Lokalizacja: Krakoéw, ul. Pasteura 1 Lokalizacja: Krakow, ul. Wadowicka CcTIV

Deweloper: Tetnowski Development
www.osiedlepasteura.pl

tetnowski
development

Deweloper: Activ Investment
www.activ.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018 9



apartamenty

WA DVOW\}C KA = Apartamenty Wadowicka plebiscyt | prezentacja inwestycji

Apartamenty Wadowicka

Adres: Krakow, ul. Wadowicka

Deweloper: ACTIV

INVESTMENT
Sp.zoa

—_— e —_—

Biuro sprzedazy:

tel. 123971225

e-mail: kontakt@activ.krakow.pl
www.activ.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 03/2018




na przez Activ Investment na potudniu Krakowa, zale-

dwie 2,5 km od Rynku Gtéwnego. W | etapie inwestycji
powstang dwa 4-pietrowe budynki, w ktérych zaprojektowano
docelowo 122 mieszkania o powierzchniach od 26 do 77 mkw.
Kazde z nich bedzie posiadato balkon lub loggie. Przy mieszka-
niach potozonych na parterze przewidziano zielone tarasy.

Nowoczesna architektura, kameralna zabudowa, rozwinieta
sie¢ komunikacji miejskiej oraz bogata infrastruktura to gtowne
zalety inwestyciji.

Apartamenty Wadowicka zlokalizowane sg na potudniu
Krakowa, w odlegtosci 2,5 km od Rynku Gtéwnego. Ulica Wa-
dowicka, przy ktorej znajduje sie inwestycja, charakteryzu-
je sie rozwinieta infrastruktura z licznymi sklepami, bankami,

Q partamenty Wadowicka to nowa inwestycja realizowa-

Tielonki

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin

punktami handlowo-ustugowymi, ktére niewatpliwie wptyna na
komfort zycia przysztych mieszkancow.

Przyktadowe odlegtosci: « Supermarket Biedronka: 100 m;

« Fitness Platinium: 110 m; s Zyczliwa Apteka: 110 m; » Bonarka
City Centre: 1,7 km.

Dodatkowym atutem Apartamentow Wadowicka jest odle-
gtos¢ 350 m od ronda Antoniego Matecznego, bedacego jednym
z gtownych punktow przesiadkowych w Krakowie. W odlegto-
$ci paru minut pieszo, znajduja sie liczne przystanki komunikacji
miejskiej.

Przystanki znajdujace sie w odlegtosci do 250 m:

— przystanki tramwajowe: 8,22, 52,79

— przystanki autobusowe: 144, 164, 169,173, 179, 184, 304,
469,484,503, 608, 610, 204.

Gtosowac mozna:

e za posrednictwem strony internetowej
www.plebiscyt.krn.pl

e na kuponach drukowanych
w ,,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(odnr01/2017 do nr 10/2017)

e naspecjalnych kuponach rozdawanych
podczas targdéw mieszkaniowych

Znajdziesz nas takze na n
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@ tokieTkA228  Osiedle tokietka 228 plebiscyt | prezentacja inwestycji

Osiedle tokietka 228

Adres: Krakow, ul. Mysliwska

Deweloper: @ LOKIETKA 228

Biuro sprzedazy:

tel. 12397 39 66, 666383593
e-mail: biuro@krakestate.pl
www.osiedlelokietka228.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 03/2018




przyktadowe mieszkanie M1 4 1, 9 9 m2 przyktadowe mieszkanie M7 5 1,49 m2

SYPIALNIA 1
9.45 m?

SYPIALNIA 2
11.81m?

SYPIALNIA
13.92m?

EAZIENKA LAZIENKA
4 413m2 ! 4 4.03m2

POKO) Z ANEKSEM
20.21 m?

POKOJ Z ANEKSEM
20.17 m?

Il pietro, 3 pokoje

arter, 2 pokoje
P P J 1. pokoj z aneksem . 20.17 m?

1. pokoj z aneksem.20.21 m? 2.hall ..o 6,03 m?
2.hall oo 373m? R \/ 3.tazienka. .. ... .. 4,03 m?
3.tazienka. .. ... .. 4,13 m? L L 4.sypialnial ... ... 9,45 m?
4.sypialnia ... ... 13,92 m? 5.sypialnia2 ... .. 11,81 m?

Lokale na parterze beda posiadaty ogrodki, a mieszkania na
pietrach niestandardowe balkony. Dla wygody mieszkancow
zaprojektowalismy rowniez miejsca parkingowe w garazu
zlokalizowanych przy ul. tokietka w Krakowie. Kazdy z czte- podziemnym oraz miejsca postojowe zewnetrzne. W trosce
rech budynkéw bedzie posiadat trzy pietra. W ofercie o bezpieczenstwo teren osiedla bedzie ogrodzony. Dla naj-
dostepne beda przestronne mieszkania o zréoznicowanym me-  mtodszych mieszkancow naszego osiedla zaplanowalismy
trazu: od 41 mkw. do 59 mkw. plac zabaw.

siedle tokietka 228 to kameralne osiedle miesz-
kaniowe sktadajace sie z czterech budynkow wie-

lorodzinnych potgczonych garazem podziemnym,

Tielonki

Gtosowac mozna:

e za posrednictwem strony internetowej
www.plebiscyt.krn.pl

e na kuponach drukowanych
w ,,Krakowskim Rynku Nieruchomosci”
(odnr01/2017 do nr 10/2017)

e naspecjalnych kuponach rozdawanych
podczas targdéw mieszkaniowych

Regulamin plebiscytu dostepny jest na stronie www.plebiscyt.krn.pl/regulamin Znajdziesz nas takze na n
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Z KRAKOWA

Plan miejscowy musi godzic

interesy wszystkich

Planowanie przestrzenne w skali kraju, regionu i gminy
prowadzone jest od lat w oparciu o ustawe o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujaca od
2003 r. Ustawa ta w sposob jednoznaczny definiuje
spos6b postepowania i procedure przygotowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz jego uchwalania, a w przypadku braku takiego

planu miejscowego — sposdb przygotowania i zasady
wydawania decyzji administracyjnej ustalajacej warunki
zabudowy dla konkretnego, objetego wnioskiem

zamierzenia inwestycyjnego.

am swiadomos¢ czestych, kierowanych pod adresem
M samorzadu zarzutoéw, ze procedury sporzadzania pla-

néw miejscowych sa dtugie i przewlekte. To prawda
— uchwalenie planu miejscowego to kwestia raczej lat niz mie-
siecy. Statystyka w tym przypadku jest obiektywna i nieubta-
gana: od momentu sporzadzenia zmiany Studium w 2014 r.,
okres przypadajacy na sporzadzenie planu miejscowego (od
daty podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, do daty podjecia uchwaty o planie miejscowym)
Srednio wynosi 786 dni, czyli nieco ponad 2 lata. Najkrocej byt
sporzadzany plan miejscowy dla obszaru ,Rejon ul. Junackiej”
(378 dni), a najdtuzej sporzadzano plan miejscowy obszaru
,Tonie-Wschod” (1204 dni). Oceniajac to zjawisko, nalezy jed-
nak rozwazy¢ wszystkie elementy sktadowe tego dos¢ ztozo-
nego procesu.

Na tempo prowadzonych prac planistycznych ma wptyw ko-
niecznosc realizowania poszczegélnych czynnosci w ramach
procedury planistycznej w terminach, ktorych dtugosc pre-
cyzyjnie zostata okreslona w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na wydtuzenie
trwania postepowania planistycznego wptywa obowigzek po-
nawiania poszczegolnych czynnosci planistycznych, spowo-
dowany zmianami wprowadzanymi do projektu planu, czy to
w zwigzku z uzgadnianiem projektu planu, czy tez w zwigzku
z rozpatrywaniem ztozonych uwag. Projekty planow miejsco-
wych sa tak dtugo konsultowane z mieszkancami miasta, az
wszystkie zagadnienia budzace watpliwosci (czyli stanowiace
przedmiot sktadanych uwag), zostang wyjasnione. Stad nierzad-
ko drugie, trzecie, a nawet czwarte kolejne wytozenie do pu-
blicznego wgladu. Jest to bezposrednim skutkiem ,otwartosci”
procedury sporzadzania planu, jej uspotecznienia, czyli wtacze-
nia w proces planowania spoteczenstwa szeroko rozumianego,
nie ograniczonego do grupy oséb, bezposrednio i subiektywnie
zainteresowanych konkretnymi rozwigzaniami przestrzennymi.

Wypada w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze w takich przy-
padkach sam merytoryczny etap przygotowywania projektu
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planu migjscowego w aspekcie czasowym stanowi relatywnie
niewielkg cze$¢ harmonogramu prac planistycznych. Nato-
miast to, co trwa w ocenie krytykow nazbyt dtugo, jest wtasnie
skutkiem demokratycznych procedur. Zebys$my sie dobrze ro-
zumieli — jestem zwolenniczka szybkiego uchwalania planow
miejscowych, ale nie moze odbywac sie to kosztem mieszkan-
coOw. Jestem wiec za jak najpetniejszym ,wynegocjowaniem”
warunkow przestrzennych zapisanych w planie, pomimo Ze nie
jest to ani szybka, ani tatwa droga. Stoje jednak na stanowisku,
ze plan miejscowy musi godzi¢ interesy wszystkich, czasem
bardzo rozbieznych w swoich oczekiwaniach, grup spotecz-
nych. Cho¢ oczywiscie musimy miec¢ Swiadomos¢, ze zadnym
planem miejscowym nie da sie ,uszczesliwi¢” wszystkich.

Nie do konca moge z kolei zgodzi¢ sie z powszechnie gto-
szona teza, ze deweloperzy nalegaja na szybsze uchwalanie
planow miejscowych. W wielu przypadkach to wtasnie zbyt
szybkie uchwalenie planéw miejscowych niweczy deweloper-
skie plany realizacji inwestycji na podstawie tzw. wuzetek, czy-
li decyzji administracyjnych ustalajacych warunki zabudowy
dla konkretnych zamierzen inwestycyjnych, wydawanych na
indywidualne wnioski. Nierzadko zdarza sie, ze ustalenia planu
miejscowego, jako zgodne z kierunkami okreslonymiw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, sa dla inwestora mniej korzystne, a w skrajnych przy-
padkach wykluczaja catkowicie mozliwos¢ zabudowy. Oczy-
wiscie mamy tez do czynienia z przypadkami, gdzie nie ma
podstaw do wydania korzystnej dla inwestora decyzji i tam
wtasnie plan miejscowy warunkuje mozliwosc realizacji inwe-
stycji. Jak wiec wida¢, sytuacja jest ztozona i w kazdym przy-
padku inna.

Wymaga rowniez wyjasnienia istota decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy. Spotykam sie bowiem z czestym za-
rzutem, ze wydawane sg one niezgodnie z kierunkami usta-
lonymi w dokumencie Studium. Ustawodawca, wychodzac
z zatozenia, ze uzyskanie pokrycia terytoriow gmin plana-
mi miejscowymi, to proces nie na lata, lecz na dtugie dekady,



stwierdzit, iz nie mozna stawiac takiej administracyjnej tamy
dla postepujacej urbanizacji. Sejm, przyjmujac ustawe o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit
wiec zasade matego, ,kroczacego” rozwoju, ktéry zasadza sie
na zatozeniu, ze w sasiedztwie zabudowy moze powstawac
zabudowa o tym samym charakterze i podobnych warunkach
przestrzennych. Innymi stowy: obok zabudowy jednorodzin-
nej moze powstac zabudowa o tych samych parametrach itd.
W obecnej wersji tej ustawy decyzje takie sg bezterminowe,
aich wygasniecie jest mozliwe tylko w przypadku uchwalenia
planu miejscowego na tym terenie. Skutkiem tego pojawiajg
sie w przestrzeni miasta inwestycje, ktére sg efektem swoistej
,2ucieczki” przed zblizajagcym sie terminem uchwalenia planu
miejscowego. Administracja samorzadowa niestety nie ma
wptywu na takie sytuacje. Urzednik nie moze bowiem odmo-
wi¢ wydania decyzji WZ, jezeli jedyna jej wada jest to, ze stoi
W sprzecznosci z kierunkami rozwoju przestrzennego okre-
slonego w Studium. Do takich dziatan obliguje nas jako samo-
rzadowcow tryb administracyjny, w ktérym funkcjonujemy.

ORZECZNICTWO

Pewnym panaceum na taka sytuacje jest mozliwos¢ podej-
mowania uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego i jego procedowanie, co otwiera ustawowa moz-
liwos¢ zawieszenia postepowania administracyjnego w spra-
wie decyzji WZ. Niestety — zawieszenie takie moze trwac
tylko 9 miesiecy, a potem zawieszone postepowanie trzeba
ponownie podjac.

Trwaja jednak intensywne prace nad zmianami legislacyj-
nymi zaréwno w kontekscie tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wydawania i obowiazy-
wania decyzji WZ, jak i mocg prawna Studium. Planowane
rozwigzania nadaja tym narzedziom planistyczno-architekto-
nicznym niejednokrotnie kompletnie inny charakter. Jaki jed-
nak bedzie ostateczny ksztatt przepiséw w zakresie procesu
inwestycyjnego i jak wptyna one zaréwno na inwestordw, jak
i urzednikow, trudno wyrokowac bez ostatecznych tekstow
ustaw i rozporzadzen.

Elzbieta Koterba
Zastepca Prezydenta ds. Rozwoju Miasta Krakowa

Podziat majatku i sprzedaz nieruchomosci

Nie ma podstaw prawnych, aby dla celéw podatku dochodowego od
sprzedazy nieruchomosci termin nabycia nieruchomosci liczy¢ od daty
zawarcia umowy o podziale majatku wspdlnego miedzy matzonkami.
Za date nabycia nieruchomosci nalezy uznad date nabycia jej przez
matzonkéw — wynika z interpretacji indywidualnej z 8 lutego 2018 r.,
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dptatne zbycie nieruchomosci przed uptywem 5 lat, li-
O czac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Jednak wolne od podatku dochodowego
sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatko-
wych przeznaczone na wtasne cele mieszkaniowe w okresie 2 lat,
liczac od korca roku podatkowego, w ktérym nastapito odptatne
zbycie. Zatem dla okreslenia skutkéw podatkowych odptatnego
zbycia nieruchomosciistotne jest ustalenie daty jej nabycia.
W przedmiotowej sprawie matzonkowie wprawdzie naby-
li nieruchomos¢ w 2006 r., ale w 2016 r. sporzadzili umowe ma-
jatkowa matzenska i dokonali podziatu majatku wspdlnego w ten
sposéb, ze wnioskodawca stat sie wytgcznym wtascicielem nieru-
chomosci. Wnioskodawca twierdzit, ze nie jest zobowigzany do
zaptaty podatku, gdyz za date nabycia przez niego nieruchomo-
scinalezy uznac 2006, a nie 2016 r., gdy dokonat podziatu majat-
ku wspdlnego.
Zgodnie z art. 31 § 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy,
z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami
z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa)
obejmujaca przedmioty majatkowe nabyte w czasie jej trwania

przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majatek wspdl-
ny). Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg
naleza do majatku osobistego kazdego z matzonkow. Ustrdj
wspolnosci ustawowej, obejmujacy dorobek obojga matzon-
kow, uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspdl-
nosc¢ taczna, bezudziatowa. Wspdélnosc¢ ta charakteryzuje sie
tym, Zze w czasie jej trwania matzonkowie nie maja okreslonych
udziatow w majatku wspdlnym, nie moga zatem rozporzadzac
udziatami, a takze nie moga zadac¢ podziatu majatku objetego
wspolnoscig ustawowa (art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekun-
czego). Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci
majatku wspdlnego.

Zwazywszy na tak uksztattowana sytuacje prawng matzon-
kow objetych wspdlnoscia ustawowa, definitywne nabycie w cza-
sie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez kazdego
z matzonkéw tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamko-
wo udziale. Konsekwentnie, w przypadku sprzedazy tego prawa,
kazdy z matzonkdéw zbywatby je w catosci, a nie w okreslonym
udziale.

Pawet Puch
prawnik
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PRAWO

Zmiana wymogow technicznych

dotyczacych budynkow

Rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, jest jednym z najwazniejszych
aktow prawnych dla branzy budowlanej. To rozporzadzenie ustala wymogi, jakim
powinny odpowiadac budynki i zwigzane z nimi urzadzenia. Stosuje sie je m.in. przy
projektowaniu i budowie nowych obiektédw oraz przy przebudowie juz istniejacych.

nym. Ich zakres jest duzy, a nowe przepisy majg istotne zna-
czenie zaréwno dla oséb projektujacych nowe inwestycje

obejmujace budynki i parkingi, jak i wszystkich uzytkownikéw
tego rodzaju infrastruktury. Prace nad nowymi przepisami trwa-
ty dosy¢ dtugo, a nowelizacja liczy tacznie prawie 30 stron.

Poprzednie przepisy wymagaty zmian, poniewaz nie zawsze
odpowiadaty potrzebom rynku, ktory przez ostatnie lata istot-
nie sie zmieniat. Ministerstwo wyjasniato, ze celem nowelizagji
jest wprowadzenie zmian, ktére beda odpowiadaty aktualnym
technologiom wystepujacym w budownictwie, jak rowniez przy-
spiesza i utatwia proces realizacji inwestycji, bedac jednocze-
Snie przejrzyste i zrozumiate dla odbiorcy. Wskazano rowniez na
okolicznos¢, ze zmiany majg zwiekszy¢ przejrzystosc przepisow
i wyeliminowac (przynajmniej czesciowo) koniecznos$¢ wystepo-
wania przez inwestoréw o odstepstwo od przepiséw technicz-
no-budowlanych. Zdaniem ministerstwa, projektanci jako osoby
posiadajace odpowiednig wiedze i znajomosc potrzeb rynkowych
powinni mie¢ wieksza swobode w dziataniu.

Na ocene tego, jak nowe regulacje dziataja w praktyce, przyj-
dzie nam jeszcze poczekad, jednak warto juz teraz szczegétowo
przyjrzec sie nowelizacji i oméwic jej najwazniejsze aspekty.

] stycznia 2018 r. weszty w zycie zmiany w tym akcie praw-

Zmiany w mieszkaniach

Zmiang, ktéra odbita sie szerokim echem w mediach, byto wpro-
wadzenie przepisu, zgodnie z ktorym lokal mieszkalny powinien
mie¢ powierzchnie uzytkowa nie mniejsza niz 25 mkw. Wskazy-
wano, ze moze to by¢ istotna zmiana jakos$ciowa na rynku budow-
nictwa mieszkaniowego, ktéra uniemozliwi deweloperom budowe
bardzo matych mieszkan. Wydaje sie jednak, ze w praktyce nowa
regulacja nie wptynie az tak istotnie na rzeczywistos¢. Do tej pory
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bowiem w rozporzadzeniu znajdowat sie przepis, ktory wymagat,
by w mieszkaniu co najmniej jeden pokdj miat powierzchnie nie
mniejsza niz 16 mkw. Biorac pod uwage, ze lokal musiat mie¢ do-
datkowe pomieszczenia, w wiekszosci przypadkéw catkowita po-
wierzchnia najmniejszych mieszkar i tak oscylowata w granicach
25 mkw., cho¢ oczywiscie, szczegdlnie w budownictwie sprzed kil-
kudziesieciu lat, mozna spotkac¢ mniejsze lokale.

Pewnym przezytkiem w rozporzadzeniu byt przepis okresla-
jacy obowiazkowe wyposazanie kuchni. Powinna ona by¢ wy-
posazona co najmniej w tzw. trzon kuchenny, zlewozmywak lub
zlew oraz miec uktad przestrzenny, umozliwiajacy zainstalowanie
chtodziarki i urzadzenie miejsca pracy. Obecnie norma ta zosta-
ta uchylona, poniewaz autorzy zmian doszli do stusznego wnio-
sku, ze nie ma potrzeby regulowania tak oczywistych kwestii.
Inny zbedny przepis wymagat, by w tazience projektowac miej-
sce na pralke automatyczna. Rowniez ten obowigzek zostat znie-
siony. Przynajmniej, jesli chodzi o konkretne miejsce, w ktorym
pralka miata by¢ umiejscowiona. Zaprojektowanie przestrzeni na
tego rodzaju urzadzenie nadal jest bowiem obowigzkowe, jednak
moze ona zosta¢ wyznaczona w innej czesci mieszkania. Jest to
zreszta nierzadka praktyka, szczegdlnie w mniejszych lokalach.

Warto réwniez zauwazyc, ze dotychczas w mieszkaniach jed-
nopokojowych nie mozna byto projektowac kuchni potaczonej
z pokojem. Kuchnia musiata mie¢ forme odrebnego pomieszcze-
nialubwneki. W praktyce oznaczatoto, ze w kawalerkach kuchnia
byta ulokowana w przedpokoju. To réwniez ulegto zmianie. Nowe
przepisy dopuszcza w kawalerkach kuchnie w formie aneksu



kuchennego potaczonego z pokojem. Nalezy jednak pamietac,
ze warunkiem takiego zaprojektowania mieszkania jest to, by
w aneksie zastosowana zostata wentylacja i kuchnia elektryczna.
Aneks kuchenny zostat zdefiniowany jako cze$¢ pomieszczenia
mieszkalnego stuzaca do przygotowywania positkow. Definicja
ta rowniez stanowi nowosc¢ w przepisach.

Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

Zmiany objety réwniez przepisy regulujgce kwestie zwigza-
ne z zabudowa i zagospodarowaniem dziatki. Przede wszyst-
kim wprowadzono legalng definicje dziatki budowlanej. Przez
dziatke budowlang nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z roz-
porzadzenia, odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego.

Utrzymane zostaty minimalne odlegtosci budyn-
kow od granicy dziatki, jednak do tej pory pomiar
nastepowat w odniesieniu do sasiedniej dziatki bu-
dowlanej. W praktyce sprawiato to problemy, szcze-
goblnie przy ocenie, czy dziatka sasiednia jest dziatkg
budowlana. W zwiazku z tym zdecydowano sie na
wprowadzenie zasady, ze odlegtosci powinny byc¢
mierzone od granicy dziatki, na ktorej inwestycja jest
realizowana, a nie dziatki sasiedniej.

Istotne znaczenie dla praktyki moze miec¢ prze-
pis, ktéry dopusci usytuowanie budynku bezposred-
nio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on
przylegat swoja sciang do $ciany budynku istnieja-
cego na sasiednie] dziatce, a jego wysokosc¢ bedzie
zgodna z obowigzujacym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudo-
wy. Dotychczasowe regulacje zezwalaty na budowe w granicy
dziatki jedynie w zabudowie jednorodzinne;j.

Co z parkingami?

Oprécz wprowadzenia definicji aneksu kuchennego czy dziat-
ki budowlanej, w rozporzadzeniu pojawita sie rowniez definicja
parkingu, ktérej dotychczas brakowato. Przez parking nalezy ro-
zumiec¢ wiec wydzielong powierzchnie terenu przeznaczong do
postoju i parkowania samochodow, sktadajaca sie ze stanowisk
postojowych oraz dojazddw taczacych te stanowiska, jezeli takie
dojazdy wystepuija.

Bardzo istotng zmiang dla wszystkich uzytkownikéw jest zwiek-
szenie minimalnej szerokosci miejsca postojowego dla samochodu
osobowego. Do tej pory szerokosc ta wynosita 2,3 m. Po zmianach
bedzie to 0 20 cm wiecej — a wiec 2,5 m. Bez zmian pozostata wy-
magana dtugos¢ stanowiska postojowego, ktdra wynosi co naj-
mniej 5 m. Zmian w zakresie przepisow dotyczacych parkingdw
jest zreszta wiecej i dotycza m.in. doprecyzowania i zmniejszenia
odlegtosci miedzy stanowiskiem postojowym a sciang lub stupem.
W przypadku sciany, odlegtos¢ zostata zmniejszona z 0,5 do 0,3 m,
aw przypadku stupa z 0,5 do 0,1 m, ale pod warunkiem zapewnie-
nia swobodnego otwarcia drzwi samochodu.

Parkingi sktadajace sie z 1 lub 2 stanowisk dla samochoddéw
osobowych przy jednorodzinnych budynkach mieszkalnych zo-
staty zwolnione z obowiazku zachowania odpowiedniej odlegto-
sci od okien budynku czy granicy dziatki.

Projektanci miejsc parkingowych beda zatem musieli szczegdl-
nie uwaznie przyjrzec sie nowym regulacjom i dostosowac swoja
praktyke do nowych wymogow.

Inne zmiany i przepisy przejsciowe

Nowe przepisy nie ominety bynajmniej innych rodzajéw budyn-
kow niz mieszkalne. Przyktadowo, w projektowanych obiektach
gastronomii, handlu i ustug oraz stacjach paliw, konieczne be-
dzie wydzielenie pomieszczenia dostosowanego do karmienia
i przewijania dzieci. Obowigzek taki bedzie dotyczyt budynkdw
gastronomii, handlu lub ustug o powierzchni uzytkowej powyzej
1000 mkw. oraz budynkow stacji paliw o powierzchni uzytkowej
powyzej 100 mkw.

Nowe przepisy weszty w zycie 1 stycznia 2018 r., jednak do-
tychczasowe regulacje beda stosowane m.in. wtedy, gdy przed tg
datg zostat ztozony wniosek o pozwolenie na budowe, dokonano
zgtoszenia budowy lub wykonania robét budowlanych (w przy-
padku, gdy nie jest konieczne uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe), albo gdy zostata wydana decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Dla deweloperéw istotnym przepisem przejsciowym jest row-
niez regulacja, ktora przesadza, ze wymog okreslonej minimalnej
powierzchni nie stosuje sie do mieszkar o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 25 mkw. powstatych np. w ramach zamierzenia bu-
dowlanego, co do ktérego wniosek o pozwolenie na budowe zo-
stat ztozony przed 1 stycznia 2018 .

Przepisy przejsciowe sg dosy¢ skomplikowane i nalezy reko-
mendowac, aby zainteresowane osoby kazdorazowo ustala, jakie
regulacje znajda zastosowanie do inwestycji.

Jak wiec wida¢, zakres wprowadzonych zmian jest na-
prawde szeroki, a nowe przepisy bedg z pewnoscig miaty
duzy wptyw na praktyke branzy budowlanej. Zmiana roz-
porzadzenia moze by¢ jednak tylko pierwszym krokiem do
tworzenia nowego otoczenia prawnego dla catego rynku,
poniewaz w Ministerstwie Infrastruktury ciagle trwaja pra-
ce nad trescia Kodeksu urbanistycznego-budowlanego, kté-
rato ustawa moze stanowic¢ prawdziwa rewolucje w sektorze
budowlanym.

Krzysztof Janowski
radca prawny
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EKSPERT RADZI

Zakup mieszkania bez tajemnic.
Odpowiadamy na trudne pytania

Eksperci POWER HOLDING podpowiadaja, jak najlepiej zrealizowac plan
zakupu nieruchomosci w celach inwestycyjnych. Czy jednoczesny zakup kilku
lokali to dobry pomyst? Eksperci wyjasniaja, jakie aspekty nalezy wzig¢ pod
uwage, rozwazajac zaciagniecie kredytow na ten cel.

W najblizszym czasie chciatbym kupi¢ dwa mieszkania
w podobnym czasie. Majq to by¢ nieruchomosci z rynku
wtérnego — pochodzqgce od dwéch osobnych wtascicieli.
Chce je zakupi¢ w celach inwestycyjnych. Na kazdy

z nich musze zaciggngc kredyt — zaznacze, ze posiadam
odpowiedniq zdolnos¢ kredytowq. Czy moge na te dwa
mieszkania zaciggnqgc jeden kredyt, czy konieczne

sq dwa osobne? Jakie rozwigzanie bedzie najlepsze?
Czy w ogéle zakup mieszkania na kredyt jest dobrym
sposobem inwestowania?

Kupno mieszkan na wynajem stato sie w ostatnim czasie bar-
dzo popularna forma inwestowania. Trudno sie temu dziwi¢,
nieruchomosciod lat uchodza za jedna z najpewniejszych form
inwestowania. Coraz czesciej réwniez inwestorzy nie ograni-
czaja sie tylko do jednego mieszkania. Zwiekszajac liczbe po-
siadanych nieruchomosci, zwiekszamy bowiem swoje zyski
z tytutu najmu. Planujac postawienie pierwszych krokéw na
rynku nieruchomosci pod wynajem, trzeba zdoby¢ odpowied-
nia wiedze, poznac specyfike rynku, na ktérym inwestujemy.
Odpowiednie przygotowanie merytoryczne sprawi, ze be-
dziemy podejmowac bardziej swiadome decyzje, a w konse-
kwencjiinwestowanie w nieruchomosci bedzie kosztowac nas
mniej nerwow i przyniesie wieksze zyski. Doskonatg okazjg do
zgtebienia wiedzy na ten temat moga by¢ zaréwno indywidu-
alne spotkania z ekspertami czy réznego rodzaju szkolenia,
jak i spotkania w gronie specjalistow.

Wracajac do tematu zakupu dwdch mieszkan na kredyt,
juz na poczatku trzeba podkresli¢, ze kupno dwdch mieszkan
od réznych wtascicieli — to w rzeczywistosci dwie odrebne
transakcje. | tak nalezy je traktowac. Dlatego tez wymaga-
ja dwoch odrebnych kredytéw. Kazdy z nich moze byc zacia-
gniety w jednym banku lub w dwdch réznych instytucjach
finansowych. Decyzja tak naprawde zalezy od nas i od oferty,
ktérg przedstawig nam poszczegdlne instytucje finansowe.
Nalezy przy tym pamieta¢, ze w przypadku kazdego z tych
kredytéw trzeba bedzie spetni¢ wszystkie wymagania banku.
Fakt, ze spetnia sie kryteria wymagane do zaciggniecia jedne-
go kredytu, nie oznacza, ze bez problemu zaciggniemy drugi
kredyt. W przypadku tego drugiego, nasze dochody zosta-
ng obnizone o rate drugiego kredytu, co w znaczacy sposob
moze wptynac na ocene naszej zdolnosci kredytowej przez
bank. Planujac zakup dwdch mieszkan, najlepiej udac sie do
doradcy finansowego, ktéry przeanalizuje mozliwe scenariu-
sze na konkretnych przyktadach i podpowie, ktore rozwiaza-
nie bedzie najbardziej korzystne.
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Dwa osobne kredyty w przypadku zakupu dwdéch miesz-
kan bedga jeszcze istotne z innego punktu widzenia. Taka sy-
tuacja finansowa zdecydowanie utatwi ewentualng sprzedaz
nieruchomosci w przysztosci. Planujac tak duzg inwestycje,
musimy sie liczy¢ z takim scenariuszem.

W swiadomosci wielu oséb utarto sie skojarzenie, ze inwe-
stycja w nieruchomos¢ moze by¢ optacalna wytacznie, gdy
nieruchomosc te nabywamy bez kredytu. Nic bardziej mylne-
go. W przypadku zakupu mieszkania na kredyt, zwrot kapita-
tu zainwestowanego moze nastapic¢ szybciej niz w przypadku
nieruchomosci zakupionej za gotéwke. A zyski z najmu mo-
zemy czerpac od razu po zaciggnieciu kredytu. Stopa zwrotu
kapitatu zainwestowanego zalezy w tym przypadku od jego
wysokosci (czyli wktadu wtasnego do kredytu, ewentualnych
kosztow remontu czy kosztow zaciggniecia kredytu), a takze
od okresu, na jaki zaciaggamy zobowigzanie.

W przypadku kupna mieszkania na kredyt, zainwestowany
kapitat jest zdecydowanie nizszy niz w przypadku kupna nie-
ruchomosci za gotowke, dlatego szybciej nastapi jego zwrot.
Preferowany okres kredytowania, ktéry polecany jest oso-
bom decydujacym sie na zakup mieszkania na wynajem, to
okres 30 lat: w tym przypadku raty kredytu beda bowiem niz-
sze niz raty kredytu zacigganego na krétszy okres.

Karolina Garlacz
Specjalista ds. Nieruchomosci
Power Holding



DWA StOWA O RYNKU

Przez tadowarki zaptacimy wiecej

Deweloperzy nie zgadzajg sie na obowigzkowe finansowanie okablowania do
tadowarek elektrycznych, ktore zgodnie z projektem unijnym miatoby znalez¢

sie w kazdej nowej inwestycji mieszkaniowej.

jazdow elektrycznych, o czym S$wiadczg zapisy projek-

tu nowelizacji unijnej dyrektywy w sprawie efektywnosci
energetycznej. Polska ustawa o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, juz przyjeta przez Sejm i Senat, zdaje sie re-
prezentowac¢ podobny punkt widzenia. Rynkowi samochoddw
elektrycznych zdecydowanie nie chcg jednak przystuzy¢ sie de-
weloperzy, na ktérych spadnie obowigzek zapewnienia uzytkow-
nikom budynkéw infrastruktury do tadowania tego
rodzaju pojazddw.

Przepisy zaproponowane przez Komisje Europej-

ska zaktadaja, ze od 2025 r. inwestorzy, budujac na-
ziemne i podziemne parkingi, musieliby dodatkowo
przygotowywac okablowanie do tadowarek elek-
trycznych. Obowigzek ten ma obejmowac inwestycje
mieszkaniowe. W przypadku budynkéw niemieszkal-
nych, tj. obiektéw handlowych, biurowych czy ustugo-
wych, unijne regulacje moga by¢ bardziej restrykcyjne.
Dla takich inwestycji konieczna bytaby réwniez insta-
lacjatadowarek — po jednej na kazde 10 miejsc posto-
jowych. W efekcie wzrosna koszty budowy parkingdw,
co bezposrednio odczuja nabywcy, gdyz deweloperzy
beda dazyc do zachowania korzystnego dla siebie wy-
niku finansowego. Zaktadajac taki scenariusz, szacuje
sie, ze ceny metra kwadratowego mieszkan wzrosna
o kilka procent.

Komisja Europejska postawita sobie za cel promowanie po-

Drozszy parking, mniejsza podaz?

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich otwarcie sprzeciwia sie
wprowadzaniu dyrektywy w proponowanym ksztatcie. Wysokie
koszty okablowania i tadowarek stang sie kolejnym czynnikiem
ograniczajacym podaz, po prognozowanych podwyzkach cen grun-
tow, materiatéw budowlanych oraz niedoborze podwykonawcéw.
Jesli podaz przestanie nadazac za bardzo wysokim popytem, na
rynku pierwotnym dojdzie do znaczacych wzrostéw cen.
Wzrosng rowniez koszty eksploatacji budynkdéw, ponoszone
przez wspolnoty mieszkaniowe. Mieszkancy musieliby uiszczac
statg optate za moc przytaczeniowg dostosowang do pojazddéw
elektrycznych. Ostatecznie koszt realizacji jednego stanowiska
parkingowego moze wzrosnac o kilka tysiecy ztotych.

Czy Polacy potrzebuja samochodéw
elektrycznych?

Z drugiej strony coraz wiecej Polakow deklaruje chec posiada-
nia samochodu elektrycznego. Z przeprowadzonego we wrze-
$niu 2017 r. badania Kantar Public (na zlecenie Innogy Polska)
wynika, ze 49 proc. oséb prywatnych i 52 proc. wtascicieli firm,
w perspektywie najblizszych kilku lat wzietoby pod uwage zakup
pojazdu napedzanego elektrycznie. Aktualnie na przeszkodzie
stoja przede wszystkim: brak ogéInodostepnej sieci szybkiego ta-
dowania (wedtug odpowiedzi 41 proc. ankietowanych), wysokie

ceny (35 proc. odpowiedzi), a takze, zdaniem 33 proc. uczestni-
kow ankiety — brak mozliwosci tadowania samochodu w miejscu
zamieszkania.

Przedsiebiorcy za najwieksza bariere rozwoju rynku samocho-
dow elektrycznych takze uznali brak odpowiedniej infrastruktu-
ry do tadowania pojazdéw (az 73 proc. odpowiedzi). Na drugim
miejscu wymienili zbyt maty zasieg samochodéw elektrycznych
(46 proc.), aw ostatniej kolejnosci wysokie ceny (44 proc.).

Rzad za elektromobilnoscia

Podane bariery powoduja, ze rzeczywisty udziat elektromobil-
nosci w sektorze transportu w Polsce jeszcze nie jest znacza-
cy. Mieszkancy naszego kraju korzystaja z 1,6 tys. samochoddw
elektrycznych oraz hybrydowych typu plug-in. Do dyspozy-
cji maja ok. 330 ogdlnodostepnych punktow tadowania. Jednak
strategia obnizania emisyjnosci transportu w krajach cztonkow-
skich Unii Europejskiej koncentruje sie na podwyzszeniu staty-
styk. Podobne zatozZenia dotycza regulacji zawartych w ustawie
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych. Zgodnie z pla-
nem rzadu, w 2020 r. w Polsce powinno juz funkcjonowac 6 tys.
punktéw zwyktego tadowania oraz 400 szybkiego tadowania.

Lokalizacje dla nowej infrastruktury beda wybierane na pod-
stawie takich czynnikéw, jak gestosc zaludnienia, warunki prze-
jazdu miedzy miastami oraz ewentualne przytaczenie stacji do
sieci elektromagnetycznej. Na wsparcie rynku samochodéw
elektrycznych Ministerstwo Energii przeznaczy ok. 500 min zt.

Mieszkancy musza przygotowac sie takze na zmiany komuni-
kacyjne. Ustawa wprowadza bowiem mozliwosc tworzenia przez
samorzady tzw. stref czystego transportu. Na obszarach o duzej
gestosci zabudowy mieszkaniowej i budynkow uzytecznosci pu-
blicznej, lokalne wtadze beda miaty prawo do uchwalenia ograni-
czenia ruchu dla pojazdéw innych niz samochody elektryczne lub
pozostatych uznawanych za ekologiczne srodki transportu (np.
napedzane wodorem).

Michat Mazur
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Z KRAKOWA

Jak uniknaé wyzszego podatku

dochodowego

Zmiany w przepisach dotyczacych podatku dochodowego oraz plany inwestycyjne
miasta Krakowa to gtéwne tematy, jakie zostaty podjete w czasie 126. Krakowskiej

Gietdy Doméw i Mieszkan.

fot. Matgorzata Urbariska

kan odbyta sie 3-4 lutego. W czasie konferencji prasowe;j

doradca podatkowy Marek Szczepanik z kancelarii Marti-
ni i Wspalnicy przyblizyt zmiany dotyczace rozliczania podatku
dochodowego. Zauwazyt on, ze chociaz stawka podatku wcigz
jest taka sama jak w zesztym roku, obowigzuja nowe sposoby ob-
liczania podstawy opodatkowania, niestety w wiekszosci przy-
padkow niekorzystne z punktu widzenia podatnikdw, w tym firm
deweloperskich.

Nowelizacja wprowadza podziat zrodet przychodéw. Od tej
pory, jesli firma bedzie prowadzita dziatalnos¢ deweloperska,
a jednoczesnie uzyskiwata dochody np. z papieréw wartoscio-
wych, konieczne okaze sie rozbicie przychodéw na dwie grupy.
Jezeli jedno Zrédto finansowania przyniesie dochdd, a drugie
strate, nie bedg sie one kompensowac.

Jedna z najwazniejszych zmian dotyczy sposobu rozliczania
odsetek. Do tej pory mozna byto zaliczy¢ je do kosztow uzyska-
nia przychodu — w przypadku kredytu w catosci, a w razie po-
zyczki od podmiotu powigzanego — w znacznej czesci. Od 2018
r. nie ma znaczenia zrédto finansowania, wazna jest natomiast
relacja ptaconych odsetek do tzw. EBITD-y, ktéra w uproszcze-
niu oznacza podstawe opodatkowania skorygowang o amortyza-
cje i koszty finansowania. Jezeli kwota odsetek jest wyzsza niz
30 proc. EBITD-y, nadwyzka zostaje wytaczona z kosztéw uzy-
skania przychodu, chyba ze tgczna kwota odsetek nie przekracza
3 min zt. Marek Szczepanik zauwazyt jednak, ze powyzsza zmiana
dotyczy tylko podatku CIT, dlatego mozna uniknac jej negatyw-
nych skutkéw, np. zaktadajac spotke komandytowa.

Doradca podatkowy zwrdcit uwage na to, ze pozytywny efekt
moze przyniesc takze ograniczenie finansowania wewnatrz gru-
py. Teraz jest tak, Ze jak pojawia sie nadwyzka finansowa w jednej
spotce z grupy, a w drugiej niedobdr finansowy i trzeba jq zasilic, to po
prostu robi sie pozyczke. Tylko ta pozyczka ma takie skutki, ze odset-
ki od niej zawsze bedqg przychodem podatkowym, a odsetki ptacone

Pierwsza w tym roku Krakowska Gietda Domow i Miesz-
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przez drugq spotke niekoniecznie juz mogq byc kosztem. | dlatego
gdyby zamiast pozyczek stosowac dywidendy, doptaty do kapita-
tu, tego typu rozwigzania bezodsetkowe, moze sie okazac, ze to tez
jest jakis sposdb na to, zeby ograniczy¢ negatywne skutki nowelizacji
— ttumaczyt.

Kolejna zmiana dotyczaca wszystkich podatnikéw CIT pole-
ga na wprowadzeniu limitow przy zakupie ustug niematerialnych
od podmiotow niepowigzanych. Do tej pory ich cena, obliczona
na warunkach rynkowych, w catosci byta zaliczana do kosztow
uzyskania przychodu. Aktualnie limit wynosi 5 proc. EBITD-y lub
3 min zt. Poniewaz zmiana nie dotyczy podatnikow PIT, w przy-
padku niewielkich podmiotéw rozwigzaniem moze byc¢ spot-
ka komandytowa. Wieksze firmy natomiast przy okazji duzych
transakcji mogg rozwazy¢ skorzystanie z uprzedniego porozu-
mienia cenowego.

Marek Szczepanik zwrécit uwage na to, ze wprowadzone
zmiany dotyczace rozliczania odsetek i ustug niematerialnych nie
dotkng podatkowej grupy kapitatowe]. Dodatkowo pozwala ona
na sumowanie przychodow i kosztéw spotek, ktore do niej nale-
zaiwyliczanie podatku od uzyskanej kwoty. Jezeli jeden podmiot
wykaze zysk, ainny strate, nalezny podatek bedzie nizszy. Jeszcze
jedna bardzo dobra wiadomos¢ jest taka, ze w przypadku transakcji,
ktoérych dokonujg pomiedzy sobq spotki z podatkowej grupy kapita-
towej, nie trzeba przygotowywac dokumentacji cen transferowych —
zauwazyt Szczepanik.

Nowelizacja wprowadza takze minimalny podatek od nieru-
chomosci komercyjnych, ktéry dotyczy zaréwno podatnikow od-
prowadzajgcych CIT, jak i rozliczajgcych sie na podstawie PIT-u.
Wartosc tego zobowigzania mozna odliczy¢ od podatku, o ile jest
on odpowiednio wysoki. Zmiana dotknie zatem przede wszyst-
kim wtascicieli duzych centréw handlowych i biurowcow, ktorzy
do tej pory na rézne sposoby obnizali swojg podstawe opodatko-
wania. Sposobem na unikniecie konsekwencji nowego rozwigza-
nia moze by¢ konsolidacja kilku podmiotow.

Kolejny temat poruszony w czasie Krakowskiej Gietdy Domow
i Mieszkan dotyczyt inwestycji, jakie zostang zrealizowane w sto-
licy Matopolski. Wybrane projekty zaprezentowat Grzegorz
Stawowy, przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa. Do najwiekszych
inwestycji nalezy Trasa tagiewnicka, ktérej koszt brutto wynie-
sie ponad 800 min zt. Stawowy zwrocit jednak uwage réwniez na
drugi koniec tabeli finansowania, na ktérym znajduje sie m.in. bu-
dowa drogi taczacej ul. Felinskiego z al. 29 listopada. Inwestycje
takie jak ta, otwierajg przed inwestorami nowe mozliwosci, po-
niewaz znajdujace sie w okolicy nieuzbrojone grunty, ktére teraz
mozna nabyc¢ po relatywnie niskich cenach, w ciagu najblizszych
lat zyskaja na wartosci. Z punktu widzenia deweloperow istotna
jest takze strategia dotyczaca tworzenia plandw miejscowych na
terenie Krakowa.

Anna Kaptanska



ANALIZY RYNKU

Krakowskie wybory
mieszkaniowe

Jakich mieszkan poszukujg osoby planujace zakup nieruchomosci w Krakowie?
Jakie lokale najlepiej sprzedawaty sie w ubiegtym roku?

sprzedanych mieszkan. Choc tendencja wzrostowa na ryn-

ku nieruchomosci utrzymuje sie od mniej wiecej 5 lat, to
nigdy wczesniej nie udato sie osiggnac deweloperom az tak wy-
sokich wolumenow sprzedazy. Popyt napedzany byt nie tylko ni-
skimi stopami procentowymi, ale takze doptatami z programu
,Mieszkanie dla Mtodych”. Statystyki wskazujg, iz Polacy nadal
preferuja posiadanie wtasnego mieszkania. Wolg posiadac lokal
na wtasnos¢, niz wynajmowac (co jest trendem odwrotnym do
tego w wiekszosci krajow europejskich). Wszystkie te czynniki
spowodowaty wzrost liczby transakcji o prawie 16 proc. Warto
zatem przyjrzec sie blizej wyborom, jakich dokonujg mieszkancy
Krakowa, decydujgc sie na zakup nieruchomosci.

Najwieksza popularnoscig w ubiegtym roku cieszyty sie — bez
zaskoczenia — mieszkania 2-pokojowe, o powierzchni nieprze-
kraczajacej 50 mkw. Tuz za nimi znalazty sie lokale 3-pokojowe
bedace najczestszym wyborem rodzin planujacych badz juz po-
siadajacych potomstwo. Z pozycji lidera jakis czas temu zdetro-
nizowane zostaty najmniejsze metraze — popularne kawalerki,
ktore w roku 2017 uplasowaty sie na 3. miejscu pod wzgledem
zainteresowania zakupem. Warto zwrdéci¢ uwage na ciekawy
trend: klienci coraz czesciej w krakowskich biurach sprzedazy de-
weloperdw pytaja o mieszkania 4- i 5-pokojowe, ktére nastepnie
przeznaczane sg pod wynajem, gtéwnie dla studentéw badz tury-
stow (po podziale na niezalezne pokoje).

Jak wyglada kwestia finansowania zakupdw na rynku nieru-
chomosci? Najbardziej skore do wydawania pieniedzy w celu za-
kupu mieszkania sa rodziny. Cho¢ az 73 proc. kupujacych z tej
grupy decyduje sie na zaciggniecie kredytu w celu sfinansowa-
nia nieruchomosci, to sg w stanie wydac najwiecej — $rednio

Rok 2017 okazat sie by¢ rekordowy pod wzgledem liczby

510 645 zt. Jeszcze wiekszg liczbe oséb deklarujgcych ched sko-
rzystania z pomocy banku przy zakupie mieszkania znajdziemy
wérod singli (78 proc.) i par (74 proc.). W obu przypadkach spada
jednak kwota, jaka sg oni sktonniwydac w procesie transakgji. Sin-
gle poszukujg nieruchomosci w granicach kwoty 314 243 zt, zas
pary — 395 926 zt. Warto zauwazy¢, ze klienci inwestycyjni, kté-
rzy poszukuja mieszkania, aby nastepnie je wynajac i z tego tytu-
tu czerpac zysk, dokonuja zakupdw w przewadze gotéwkowych.
Co mdéwia nam powyzsze liczby? Rosnace ceny nie ogranicza-
ja mieszkancow Krakowa w podejmowaniu decyzji o zakupie nie-
ruchomosci. W trendy cenowe funkcjonujace obecnie na rynku
wpisuja sie takze niekiedy nieruchomosci z potki premium, np.
mieszkania w kamienicach, ktére muszg zosta¢ poddane remon-
towi. Takie oferty sa prawdziwa gratka dla tych, ktorzy cenia so-
bie zycie w centrum miasta. Wykonanie prac
remontowych znaczaco podnosi takze wartosc
takiego mieszkania, zatem propozycja ta spraw-
dzi sie rowniez w przypadku checi zainwesto-
wania na rynku nieruchomosci.
| cho¢ eksperci wieszcza, iz wkrétce czeka
nas zapas¢ na rynku nieruchomosci, mozemy
by¢ przekonani, ze nie nastapi to w ciggu rozpo-
czynajacego sie wtasnie roku 2018.

*Dane pochodzq z raportu REAS i OBIDO:
,Krakowski rynek mieszkaniowy. Preferencje
nabywcoéw mieszkan”.

Koneser Group
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WARTO WIEDZIEC

Polacy nie pytaja o zanieczyszczenia gruntu

Dynamiczny rozwoj miast powoduje, ze pod inwestycje mieszkaniowe coraz
czesSciej wykorzystywane s tereny poprzemystowe. Czesto wyrdzniaja sie one
Swietng lokalizacja, ale potencjalnie moga kry¢ w sobie ,pamiatki” z przesztosci
w postaci zanieczyszczen chemicznych. Klienci szukajacy mieszkan nie maja
jednak swiadomosci tego typu zagrozen. Tylko co piaty pyta o to deweloperal.
Na problem zwracaja uwage organizatorzy kampanii informacyjnej

,Gruntownie badamy, zanim zamieszkamy”.

Zanieczyszczony, czyli jaki?

Okreslenie ,zanieczyszczony grunt” oznacza, ze mamy do czy-
nienia z wystepowaniem na danym terenie substancji chemicz-
nych okreslonychw polskim prawie, w stezeniach powodujacych
ryzyko. W ziemi moga wystepowac 2 typy zanieczyszczen: me-
tale ciezkie i zwiazki organiczne. Do pierwszej grupy zalicza sie
m.in. otéw, rte¢ i kadm, w drugiej wyrdzniane sa np. fenol, wielo-
pierscieniowe weglowodory aromatyczne czy zanieczyszczenia
zgrupy BTEX, czylibenzen, toluen, etylobenzen, ksylen. Szacuje
sie, ze ogblna powierzchnia terendw zanieczyszczonych w Pol-
sce moze wynosi¢ nawet 5 proc. powierzchnikraju, tj. ponad 15
tys. kmkw. Nieoficjalnie méwi sie tez, ze wartos¢ ta moze byc
jeszcze wieksza i problem dotyczy nawet 10 proc. powierzch-
ni Polski. Obecnie z powodu braku badan stanu zanieczyszcze-
nia srodowiska gruntowo-wodnego nie ma petnej i aktualnej
bazy informacji na temat terenéw zanieczyszczonych. Tym sa-
mym trudno jest okresli¢ liczbe budynkéw mieszkalnych w kra-
ju znajdujacych sie na gruntach potencjalnie ,niebezpiecznych”.
Wystepowanie zanieczyszczerh powierzchni ziemi w miejscu
planowanej inwestycji mieszkaniowej lub istniejacego juz bu-
dynku moze powodowac zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,
takie jak m.in. oddziatywania kancerogenne czy choroby ptuc.

Materiaty kampanii Gruntownie Badamy, Zanim Zamieszkamy

Materiaty kampanii Gruntownie Badamy, Zanim Zamieszkamy

Ujawnienie zanieczyszczen na danym terenie moze skutkowac
rowniez utrata jego wartosci.

Badania: nieobowiazkowe, ale kluczowe dla
bezpieczenstwa

Aby wykluczy¢ narazenie na oddziatywanie szkodliwych sub-
stancji, nalezy wykonywac¢ badania srodowiska wodno-grun-
towego. Celem takich badan jest dostarczenie wiedzy na temat
obecnosci zwigzkdéw chemicznych, w stezeniach powodujacych
ryzyko na przedmiotowym terenie. Niestety w Polsce nie ist-
nieja regulacje prawne dotyczace obowigzku przeprowadza-
nia testéw przed rozpoczeciem budowy. Paradoksalnie prawo
naktada jednak na wtascicieli gruntow obowiazek remediacji,
czyli oczyszczenia zanieczyszczonej gleby. Luka prawna jest
wykorzystywana przez inwestordw, co oznacza, ze czesto na
terenach zagrozonych zanieczyszczeniem nie sg prowadzone
odpowiednie badania. Zgodnie z prawem, wtasciciele terenu, na
ktorym planowane sq prace budowlane, nie muszq wykonywac ba-
dan sprawdzajqcych czystos¢ gruntu. Obowiqgzek przeprowadzenia
remediacji ma zastosowanie dopiero wtedy, gdy zanieczyszczenia
zostanq ujawnione. Tak dzieje sie np. w wyniku gtebokich prac ziem-
nych, ktore odstaniajq zanieczyszczone strefy — mowi Kamil Cie-
piela, kierownik Dziatu Remediacji w Menard Polska.

1 Badanie O co pytajqg Polacy kupujgc mieszkanie” przeprowadzone na przetomie 2017 i 2018 r. przez agencje SW Research metodg CAWI na

grupie N=403 0s6b powyzej 25. roku zycia w ramach kampanii informacyjnej ,Gruntownie badamy, zanim zamieszkamy”.
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Z ekonomicznego punktu widzenia bardzo istotne jest wy-
konanie badan przed rozpoczeciem inwestycji. Wykrycie za-
nieczyszczen powierzchni ziemi w trakcie prac budowlanych
zwieksza nie tylko koszty jej oczyszczenia, ale takze powodu-
je straty wynikajace z nieplanowanych, niejednokrotnie dtugich
przestojéw w budowie. Podejmujqc sie realizacji inwestycji miesz-
kaniowej na obszarze zagrozonym zanieczyszczeniem gruntu, nale-
7y wiec wziqc¢ pod uwage kwestie kosztow przeprowadzenia badan
i remediacji, ich wptyw na proces budowy i czas realizacji inwestycji,
a przede wszystkim najwazniejsze ryzyko, jakim jest mozliwy wptyw
zanieczyszczen na ludzi i srodowisko — zaleca ekspert firmy Me-
nard Polska.

Grunt mozna ,naprawic”

Nawet silnie zanieczyszczony grunt mozna ,naprawic”, prze-
prowadzajac proces remediacji. Remediacja to poddanie gleby,
ziemi i wod gruntowych dziataniom, majacym na celu usunie-
cie lub zmnigjszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby
zanieczyszczony teren przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdro-
wia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego, jak
rowniez — o ile jest to mozliwe — planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania tego terenu. Prace zwigzane z wykona-
niem odpowiednich badan gruntu, a nastepnie przeprowadze-
nie ewentualnej remediacji nalezy zleci¢ specjalistom, ktorzy
zaplanuja caty proces od podstaw tak, aby byt skuteczny i efek-
tywny pod wzgledem finansowym.

Badania potencjalnego wystepowania historycznych zanie-
czyszczen powierzchni ziemi nie oznaczaja jednoczesnie, ze za
kazdym razem bedzie to zwigzane z duzymi kosztami, wieloma
metrami wiercen badawczych i dziesigtkami kosztownych analiz.
Bardzo czesto badanie ograniczy sie do trzech etapow kameral-
nych prac prowadzonych ,zza biurka”. Pierwszy etap polega na
ustaleniu dziatalnosci mogacej z duzym prawdopodobienstwem
powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi
lub dziatalnosci stwarzajacej ryzyko szkody w srodowisku. Dru-
gi etap obejmuje ustalenie listy substancji powodujacych ryzy-
ko, ktorych wystapienie w glebie lub w ziemi jest spodziewane na
danym terenie. Trzeci etap sprowadza sie do zebrania oraz anali-
zy dostepnych i aktualnych Zzrédet informacji istotnych dla oceny
zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi na danym tere-
nie oraz dostepnych i aktualnych badan zanieczyszczenia gleby
i ziemi, zgodnych z ustalong wczesniej listg substancji powoduja-
cych ryzyko. Jesli na kazdym z tych etapow uzyskano odpowiedz
pozytywna, nalezy przejs¢ do kolejnych etapéw obejmujacych
odpowiednio ogdlne i szczegdbtowe badania stanu $srodowiska
gruntowo-wodnego, sktadajace sie z wiercen i analiz laborato-
ryjnych probek gruntu i wody podziemnej. Jesli w wyniku badan
okaze sie, ze dany teren nosi znamiona zanieczyszczonego, ko-
nieczne jest przeprowadzenie procesu remediacji.

Zanieczyszczony grunt — jak go oczyscic?

Metody remediacji dzieli sie przede wszystkim ze wzgledu na
miejsce prowadzenia oczyszczania: in-situ, czyli oczyszczania
bezposrednio w miejscu wystepowania gruntéw zanieczysz-
czonych, oraz ex-situ zwigzang z wydobyciem gruntéw i jego
oczyszczeniem poza miejscem naturalnego wystepowania.
Istnieje jeszcze jedna metoda on site, posrednia miedzy wcze-
sSniej wymienionymi, polegajagca na wykopaniu zanieczysz-
czer w miejscu wystepowania zanieczyszczenia oraz usunieciu

Z niego zanieczyszczen w poblizu wykopu, np. na terenie tej sa-
mej dziatki lub tego samego zamierzenia inwestycyjnego — je-
sli sktada sie ono z wielu dziatek. Zaleta tego rozwiazania jest
brak koniecznosci transportu duzych ilosci gruntu poza teren,
jednak wymaga duzych powierzchni, co moze powodowac trud-
nosci z zastosowaniem tej metody w miastach.

Wybor kazdej z wymienionych metod oczyszczania moze
rodzi¢ dla inwestora réznorakie konsekwencje. Remediacja in
situ jest procesem dtugotrwatym, mogacym trwac kilka mie-
siecy lub nawet kilka lat. Koszty sa jednak roztozone w czasie
i przewaznie mniejsze niz w przypadku remediacji ex situ lub
wymiany gruntu. Remediacja ex situ jest zazwyczaj drozsza, ale
tez duzo szybsza. Koszty ponoszone sg w krétkim okresie lub

Materiaty kampanii Gruntownie Badamy, Zanim Zamieszkamy

jednorazowo. Jesli zanieczyszczenie wystepuje gtebiej niz pla-
nowany poziom posadowienia, remediacja ex situ dodatkowo
moze by¢ potgczona z wymiang gruntu pod poziomem posado-
wienia, a koszty znaczaco wzrosng. Wynika to z koniecznosci
wywiezienia zanieczyszczonej ziemi oraz zakupu i transpor-
tu czystej ziemi. Jesli do tego dotozymy koszty wykonania od-
wodnienia budowlanego potgczonego z oczyszczaniem wody
podziemnej przed zrzutem do kanalizacji lub do cieku, wow-
czas koszty wykonania remediacji ex situ moga wzrosng¢ nawet
kilkukrotnie.

Badania gruntu na liscie pytan do dewelopera

Wyniki badania ,O co pytajg Polacy, kupujac mieszkanie”, prze-
prowadzonego przez SW Research dla kampanii ,Gruntownie
badamy, zanim zamieszkamy”, wskazujg na bardzo niskg swiado-
mos¢ 0séb kupujacych nieruchomosci, na temat zagrozen, jakie
moga kry¢ sie pod powierzchnig ziemi. Wsrod licznych pytan za-
dawanych przy zakupie mieszkania, domu lub dziatki budowlanej
brakuje tego, o badania gruntu pod katem zanieczyszczen che-
micznych. A tylko w ten sposéb kupujgcy nieruchomosc¢ mogg
dowiedziec sie, czy grunt, na ktérym planujg zamieszkad lub bu-
dowac, jest czysty i bezpieczny. Liste pytan, ktére warto zadac
sprzedawcy lub deweloperowi, mozna znalez¢ na stronie interne-
towej kampanii informacyjnej: www.gruntowniebadamy.pl.
Zespot kampanii
Gruntownie Badamy, Zanim Zamieszkamy
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Z KRAKOWA

Jak chca mieszkac¢ krakowianie?

Cena i lokalizacja stanowia najwazniejsze kryteria podczas zakupu mieszkania
— wynika z raportu ,Preferencje potencjalnych mieszkancéw w zakresie

oczekiwanego srodowiska mieszkaniowego”.

bierajg pierwsze lub kolejne mieszkanie? Jaka lokaliza-

cje preferujg? Wazniejsza jest dla nich funkcjonalnos¢
czy estetyka nieruchomosci? Na te i inne pytania odpowiadaja
tworcy raportu ,Preferencje potencjalnych mieszkancéow w za-
kresie oczekiwanego srodowiska mieszkaniowego”. Powstat on
na podstawie badania przeprowadzonego przez Zaktad Ksztat-
towania Przestrzeni Komunikacyjnych Instytutu Projekto-
wania Urbanistycznego Wydziatu Architektury Politechniki
Krakowskiej przy wspotpracy z firma deweloperskg MEGAPO-
LIS Sp.z 0.0. W badaniu wzieto udziat 261 o0séb.

N a co zwracajg uwage mieszkancy Krakowa, ktérzy wy-

Walory okolicy

Wybierajac lokalizacje, mieszkancy Krakowa biorg pod uwage nie
tylko odlegtos¢ od centrum miasta. Respondenci zostali popro-
szeni, by na podstawie 5-stopniowej skali okreslili, jak wazne jest
dla nich sasiedztwo réznych miejsc, odpowiadajacych na ich po-
trzeby. Najlepiej oceniono bliskos¢ apteki. Na kolejnych miejscach
uplasowaty sie odpowiednio ustugi rzemiesinicze i osrodek zdro-
wia. Srednig ocene nieco powyzej 2,5 pkt. otrzymaty punkty ma-
tej gastronomii, urzad pocztowy i przedszkole. Najmniej istotna
okazata sie niewielka odlegtos¢ od sklepu spozywczego i banku.

Wiekszo$¢ potencjalnych nabywcédw nie chce mieszkac
w poblizu fabryk i zaktadoéw przemystowych, drog szybkiego
ruchu, autostrad, obwodnic i ruchliwych ulic, toréw ani spalarni,
oczyszczalni sciekow czy elektrowni. Uczestnicy badania nega-
tywnie ocenili réwniez bliskos¢ pubdw, klubow, bardw i dysko-
tek. Ogotem, dla krakowian wazne okazuje sie to, by mieszkanie
znajdowato sie z dala od miejsc generujacych hatas i zanieczysz-
czajacych powietrze.

Miejsca parkingowe i sciezki rowerowe

Niezwykle istotne dla nabywcow lokali mieszkalnych jest miej-
sce parkingowe w okolicy inwestycji. Wsrdd oséb kupujacych
pierwsze mieszkanie, 88,2 proc. uznato to kryterium za waz-
ne. Podobny wynik — 83,5 proc. uzyskano w grupie nabywcow
posiadajacych juz wtasne lokum. Samochdéd nie jest jednak je-
dynym srodkiem komunikacji, jakim poruszaja sie krakowianie.
Wiekszos$¢ ankietowanych udzielita rowniez twierdzacej odpo-
wiedzi na pytanie o to, czy chcg miec¢ dostep do Sciezek rowero-
wych. W wymienionych grupach do tego pomystu pozytywnie
odniosto sie odpowiednio 87,1 oraz 75,3 proc. respondentdw.

Funkcjonalnosc czy estetyka?

Z przeprowadzonego badania wynika, ze osoby planujace za-
kup mieszkania wiekszg wage przyktadaja do funkcjonalno-
sci osiedla niz do architektury, estetyki budynku czy widoku
z okna. Wsrod kupujacych pierwsze mieszkanie funkcjonalnos¢
jest wazniejsza dla 63,1 proc. respondentow. Nieco nizszy wy-
nik daty badania przeprowadzone w gronie nabywcow, ktérzy
juz posiadaja wtasne lokum — tutaj 59,4 proc. ankietowanych
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wskazato na wartos¢ uzytkowa jako wazniejsze kryterium. Pty-
nie z tego wniosek, ze inwestorzy przygotowujacy inwestycje
mieszkaniowe powinni przyktada¢ duza wage do uktadu bu-
dynku, sposobu rozmieszczenia Sciezek w jego otoczeniu, przy-
gotowania parkingu czy zagospodarowania miejsc wspolnych.
Wialory estetyczne, cho¢ wazne, nalezy stawia¢ na drugim
miejscu.

Dostep do terenéw zielonych

Mieszkancy stolicy Matopolski wysoko cenig mozliwos¢ przeby-
wania na swiezym powietrzu. 96 proc. respondentéw zadeklaro-
wato, ze chcieliby docierac¢ do lasu w czasie krétszym niz 25 min.
97 proc. 0séb chetnie zamieszkatoby w takiej odlegtosci od skwe-
ru, ktérej pokonanie zajetoby mniej niz 15 min. 98 proc. satysfak-
cjonowataby mozliwosc¢ dotarcia do parku miejskiego szybciej niz
w ciggu 15 min. Wszystkich natomiast (100 proc.) ucieszytaby
mozliwos$¢ dojscia do ogrodka szybciej niz w ciggu 20 min.

Integracja sgsiedzka

Na pytanie Czy chcieliby Panstwo zawiera¢ wiezi sqsiedzkie w ob-
rebie osiedla?, prawie 3/4 respondentéw (74 proc.) udzielito
twierdzacej odpowiedzi. Wielu nabywcom mieszkan zalezy nie
tylko na zachowaniu dobrych stosunkéw z sasiadami, ale i na
ksztattowaniu przyjaznej atmosfery w catej wspdélnocie miesz-
kaniowej. Swiadczy o tym to, ze 70 proc. ankietowanych odpo-
wiedziato tak na pytanie: Czy chcieliby Paristwo uczestniczy¢ we
wspdlnych dziataniach na rzecz poprawy poczucia wspdlnoty na
osiedlu? Nic dziwnego zatem, ze nabywcy zwracaja uwage na
wyposazenie miejsc wspdlnych. Zalezy im przede wszystkim na
urzadzeniu Swietlicy, zewnetrznej sitowni, boiska i placu zabaw.

Osiedle zamkniete czy otwarte?

Jedno z pytan zadanych w ramach badania dotyczyto osiedli za-
mknietych. Z udzielonych odpowiedzi wynika, ze na terenie ta-
kiego osiedla chciatoby mieszkac az 62 proc. oséb planujacych
zakup pierwszego mieszkania i tylko 40 proc. nabywcow, juz
posiadajgcych wtasne lokum. Mozna z tego wysnuc wniosek,
ze cho¢ poczatkowo osiedle zamkniete wydaje sie atrakcyjnym
miejscem, z uptywem czasu mieszkancy zaczynajg zauwazac
jego wady.

Oferta szyta na miare

Aktualnie w Krakowie obserwuje sie duzy popyt na mieszka-
nia. Jednoczesnie potencjalni nabywcy coraz czesciej przykta-
daja wage nie tylko do ceny, ale i jakosci oferty. Sktania to wielu
inwestoréw do podnoszenia wartosci oferowanych mieszkan,
jak rowniez dbatosci o walory dodatkowe, takie jak atrakcyj-
ne zagospodarowanie przestrzeni wspdlnej czy nowatorskie
rozwigzania technologiczne, w odpowiedzi na oczekiwania
konsumentow.

Anna Kaptanska



Perty z sieci
Shanghai Tower

Wiezowiec Shanghai Tower jest najwyzszym budynkiem w Chinach
oraz 2. najwyzszym budynkiem na swiecie. Obiekt, znajdujacy
sie w dzielnicy Pudong w Szanghaju liczy 127 pieter i ma 632 m
wysokosci. Projekt wiezowca opracowaty pracownie Gensler
i TJA.D, a za konstrukcje odpowiadajg biura inzynieryjne Thornton
Tomasetti, Cosentini Associates i . DEA Ecological Solutions.
Budowa rozpoczeta sie w 2008 r., jej zakoriczenie zaplanowano na
rok 2015, jednak ostatecznie budynek zostat oddany do uzytku
w 2017 r. Jego bryta sktada sie z 9 natozonych na siebie blokéw
i nie jest prostg wiezg, lecz skreca sie lekko wzgledem wtasnej
osi. W obiekcie o powierzchni uzytkowej wynoszacej 220 tys.
mkw. znajduja sie biura, sklepy, restauracje, sale konferencyjne,
powierzchnie handlowe i 3-poziomowy parking podziemny.
W wiezowcu zaprojektowano réwniez najwyzej potozony hotel na
Swiecie — Shanghai Tower J Hotel firmy Jin Jiang Hotels. Bedzie
on liczyt 258 pokoi zlokalizowanych na pietrach 84-110. Koszt

fot. Reinhold Méller, fot. na lic. Wikimedia Commons budowy obiektu wyniést 2,4 mld dolaréw.

Most Jacques Chaban-Delmas

Most znajduje sie nad rzekg Garonne we francuskim
miescie Bordeaux i jest to najdtuzszy wertykalnie
podnoszony most w Europie. Swojg nazwe otrzymat

na czesc francuskiego premiera i dtugoletniego mera
miasta, Jacquesa Chaban-Delmasa. Obiekt o dtugosci

433 m powstal w ramach wspétpracy pracowni
architektonicznych Lavigne et Chéron Architectes oraz
Hardesty & Hanover. Cecha charakterystyczng konstrukcji
jest podnoszone pionowo przesto srodkowe, ktére wznosi
sie na wysokos¢ 53 m. Przesto o masie 2,6 tys. ton jest
podnoszone na linach, ktérych przeciwwagi poruszaja sie
wewnatrz 4 pylonéw o wysokosci 77 m. Czas potrzebny na
podniesienie przesta wynosi 11 min. Przez most przebiega
szeroka droga, na ktérej znajdujg sie 2 pasy tramwajowe,

4 pasy dla transportu samochodowego oraz chodniki

dla pieszych i Sciezka rowerowa. Prace nad inwestycja
rozpoczeto we wrzesniu 2009 r. na zlecenie wtadz miasta.

Koszt jej realizacji wynidst 160 min euro. ;
fot. Amaya M.G.M., flickr.com

Centre Pompidou-Metz

Centrum Pompidou-Metz jest potozone we Francji w poblizu
granicy z Niemcami i Luksemburgiem. Autor budynku,
Shigeru Ban, przy jego tworzeniu inspirowat sie wygladem
tradycyjnego chinskiego stozkowego kapelusza znalezionego
najednym z paryskich targéw. 3-poziomowy budynek
o szesciokatnej formie rozciaga sie wraz z otaczajagcym go
placem i ogrodem na powierzchni 10 kmkw. Przestrzen
wystawowa zajmuje potowe tej powierzchni, a oprécz tego
w budynku znajduja sie sale wyktadowe, restauracje, kawiarnia
i ksiegarnia. Charakterystycznym elementem obiektu jest
dach w ksztatcie stozka przypominajacy kapelusz o sSrednicy
90 m. Przykrywa on zelbetowa konstrukcje sal wystawowych,
teatru i audytorium. Wsparty na drewnianej heksagonalnej
kratownicy zostat pokryty pétprzezroczystym szklanym
witdknem oraz warstwa teflonu, co ma zapewnic bezpieczna
dla eksponatéw temperature. Realizacja z 2010 r. kosztowata
fot. Guido Radig, fot. na lic. Wikimedia Commons 51 min zt.
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Z kraju

Firmy budowlane wciagz maja problemy

Problemy finansowe, z jakimi zmagajg sie firmy budowlane, mogga zagrozi¢ ptynnosci inwesty-
cji. Analiza danych Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor oraz Biura Informacji Kredyto-
wej pokazuje, ze zadtuzenie w budownictwie w przeciggu ostatniego roku wzrosto 0 470 min zt.

Wiceprezes Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa Rafat Batdys-Rembowski zazna-
cza, ze takie okoliczno$ci moga wywotac sytuacje, w ktérej realizacja wielu zakontraktowanych
projektow stanie pod znakiem zapytania. To z kolei bedzie potegowato podwyzki, pociggajace
za soba dodatkowe koszty. Zdaniem Piotra Janiszewskiego, prezesa Skanska Polska, czynnikami
najbardziej ograniczajacymi polski rynek budowlany s3 jego chwiejnos¢, a takze rosnace kosz-
ty produkcji. Dlatego tez tak wazne bedzie to, jak przedsiebiorstwa zaplanujg swoja przysztosc.
Prezes Budimexu Dariusz Blocher wskazuje, ze braki w kadrze i wzrost ptac oraz cen materiatéw
sprawig, iz inwestorom trudno bedzie znalez¢ wykonawcéw, ktérzy przeprowadzg prace za do-
tychczasowe stawki.

Najwazniejsze, by kontrahenci uchronili swoje firmy przed skutkami utraty ptynnosci finan-
sowej, 0 czym przypomina Stawomir Grzelczak, prezes BIG InfoMonitor. Jego zdaniem pomocne
w tym wzgledzie bedg state kontrolowanie kondycji finansowej, eliminowanie zagrozenia zato-
réow ptatniczych, jak réwniez monitorowanie wiarygodnosci ptatniczej i kredytowej partneréw
inwestycyjnych.

Rada Mieszkalnictwa przyspieszy inwestycje?

Rzad powotat Rade Mieszkalnictwa. Przewodniczacym zostat
premier Mateusz Morawiecki. Organ bedzie odpowiedzialny za
nadzorowanie dziatan zwigzanych z realizacjg zatozen programu
,Mieszkanie Plus”, a na liscie jego podstawowych zadan znalazto
sie m.in. opiniowanie zmian prawnych, ktére maja przyczynic sie
do zwiekszenia dostepnosci mieszkan. Cztonkowie Rady zajma sie
réwniez pracami zmierzajacymi do przyspieszenia czynnosci ad-
ministracyjnych, a takze uzyskania dostepnosci dziatek przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa. Zmiany, jakie chce wpro-
wadzi¢ Rada, majg objac réwniez przepisy budowlane, by zreduko-
wac koszty inwestycyjne.

Przewodniczacy Rady zwrdcit uwage na problem niedoboréw
w kadrach pracownikéw budowlanych przy jednoczesnym inten-
sywnym rozwoju tego sektora gospodarki. Ponadto zdaniem Mo-
rawieckiego, rynek mieszkaniowy nie wykorzystuje w petni rozwia-
zan nowoczesnych technologii i w tym wzgledzie wymagana jest
poprawa sytuaciji.

Domy jednorodzinne w ,,Mieszkaniu Plus”

BGKN uruchomito kolejny konkurs na projekt obiektu mieszkalnego, kto-
ry miatby stac sie czescig programu ,Mieszkanie Plus”. Tym razem biora-
cy w nim udziat naukowcy opracuja koncepcje architektoniczng prototypu
domu jednorodzinnego. Konkurs jest adresowany do uczelni technicznych
oraz instytutéw naukowych, ktérych dziatalnos$¢ wigze sie z projektowa-
niem. Modelowe budynki majg powstawa¢ w 4 rodzajach zabudowy, jako
dom szeregowy, blizniaczy oraz wolnostojacy w gminach wiejskich.

Jedna z podstawowych wytycznych towarzyszacych projektantom ma
by¢ stworzenie przestrzeni na tyle elastycznej, by mogta by¢ dostosowy-
wana do zmieniajacych sie w czasie potrzeb najemcéw. Szczegélna uwaga
zostanie zwrdcona na energooszczednosé, efektywnosé oraz ekonomicz-
nos¢. Istotny jest réwniez czas, potrzebny na realizacje zaprojektowanego
przedsiewziecia.

Autorzy najlepszych prac zostang zaproszeni do postepowania z wolnej
reki na wykonanie prototypu na gruncie zaproponowanym przez spoétke.
Konkurs ma umozliwi¢ realizacje ,Mieszkania Plus” na terenach, gdzie wy-
stepuje zabudowa jednorodzinna.
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Z Krakowa

Krakéw najbardziej aktywny w walce ze smogiem

Jak pokazujg statystyki, w samym 2017 r. w stolicy Matopolski po-
zbyto sie 6071 piecéw i kottowni weglowych, ktére nie spetniaty
odpowiednich norm. Dane z pozostatych miast Polski sprawiaja, ze
to wtasnie Krakdw jest liderem w tego typu dziataniach, majacych
przyczynic sie do eliminacji zjawiska smogu. W analogicznym okre-
sie Wroctaw wymienit jedynie 1429 takich urzadzen, £6dz 700, Ka-
towice 679, a Poznan 520. Dziatania odzwierciedlajg sie w przezna-
czonym na ten cel budzecie. Wydatki, jakie Krakow ponidst z tytu-
tu wymiany piecéw w ubiegtym roku, daty sume 86 min zt, podczas
gdy Wroctaw wygospodarowat 11,4 min zt, natomiast Katowice 6
min zt.

Dostepne informacje pozwalajg uznac¢ krakowian za najlepiej wy-
edukowanych ekologicznie mieszkancéw Polski i najbardziej zaanga-
zowanych we wspdlng walke o czyste powietrze. Wstepne szacunki
pokazuja, ze w miescie w uzytku jest jeszcze ok. 9,7 tys. palenisk emi-
tujacych szkodliwe substancje. Jesli uda sie zrealizowac przyjety plan,
z koricem roku takich piecéw powinno pozostac ok. 4 tys.

Budowa centrum kultury na Ruczaju coraz blizej

Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie podpisat umowe z biu-
rem architektonicznym Limba Eko sp. z 0.0. na przygotowanie do-
kumentacji projektowej dla Osrodka Ruczajw Krakowie. Koncep-
cja osrodka zostata wytoniona w organizowanym przez ZIM kon-
kursie. Zgodnie z zatozeniem, obiekt bedzie filig Centrum Kultury
Podgoérza i ma promowac lokalne zycie kulturowe, edukacje ar-
tystyczng oraz by¢ miejscem spotkan mieszkancow. Osrodek Ru-
czaj powstanie na osiedlu komunalnym, ktére miasto buduje przy
ulicach Przyzby i Zalesie. Pierwszy etap budowy osiedla obejmu-
jacy 5 blokéw ze 179 mieszkaniami, ma zakonczy¢ sie w 2019 r.
Docelowo na Ruczaju ma powstac 10 4-kondygnacyjnych budyn-
kéw, w tym jeden z lokalami ustugowymi, bibliotekg publiczng
i ztobkiem. Zwyciezca konkursu musi przygotowac projekt kon-
cepcyjny i budowlany, w oparciu o ktéry zostanie wydane pozwo-
lenie na budowe. Nastepnie przygotuje projekt wykonawczy bu-
dynku, na podstawie ktérego wytoniony w przetargu wykonawca
zrealizuje obiekt.

Nowe Studium dla Krakowa

Urzad miasta zdecydowat sie na dokonanie zmian
w najwazniejszym dokumencie planistycznym gmi-
ny, czyli ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego”. Ostatnia zmiana stu-
dium zostata uchwalona w 2014 r. Radni zgodzili sie
na przystapienie do opracowania nowego Studium,
ktérego celem ma by¢ przede wszystkim podniesie-
nie jakosci zycia mieszkancow. Zdaniem wtadz mia-
sta nowy dokument powinien w szerszym zakresie
uwzglednia¢ metropolitalny kontekst i wyznaczac no-
we kierunki rozwoju, w ramach ktoérych nalezycie re-
prezentowane bytyby wspdlne interesy. Studium mu-
si tez zosta¢ dostosowane do opracowanych nowych
dokumentoéw, przepisdw czy zmian w rejestrze zabyt-
kéw. Przygotowanie Studium zajmie ok. 3 lat, a po tym
okresie mozliwe bedzie wprowadzanie zmian do pro-
jektu planu zagospodarowania terenéw zielonych.
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niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 027/A/NBP/2018 z dnia 7.02.2018 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

e 41593 kw2017 | 15151 |

CHF 3,5904 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS
DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA Z£OTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 143,43 . " . .
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(2rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
’ wynosi 630,00 zt wynosi 2665,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0/ SREDNIE OPROCENTOWANIE w roku 2018 - 2100 Z’{) w roku 2018 — 4443 Z{)
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,63% l chorobowym 200,16zt | chorobowym 846,91 zt
(dane na dzieri 19.12.2017) " skladkana " skdadkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 319,94 zt zdrowotne 319,94 zt
« Fundusz Pracy 65,31 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 520,10 z Suma: 1232,16 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7200
EURIBOR ™ ~032%9 & T $REDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7450 \’%z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3770 V¢

S | Vkw.2017 | 673421 |

(dane na dzieri 5.02.2018 [Euribor],
31.01.2018 [Libor], Zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Warszawie [w PLN]

)

WYBRANE STAWKI PODATKU
0D NIERUCHOMOSCI

obowiqzujqce w Krakowie w roku 2018
(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku
miedzynarodowym w Londynie

*** EURIBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidencgji
gruntéw i budynkéw — 0,91 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

=>» od budynkéw mieszkalnych (lub
ich czesci) - 0,77 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

budzetowe (skarbowe) 8%

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw
0/0 mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
,‘) PLN 2,19% (grudzier 2017) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
& > 17019 — 23,10 zt od 1 mkw. pow. uzytkowej
N BlE 1,4% (grudzier 2017) => od budowli — 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

TAKSA NOTARIALNA

\<\\
\

€,

=> Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -

=> Od wartosci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -

=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10 000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -

=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 zt
Wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta — 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

/)

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyly zakupu mieszkania ze srodkéw wiasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

> Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyktej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

= Ubezpieczenie pomostowe — obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zajac kilka tygodni).
Wartos$¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA O WARTOSCI RYNKOWE)J 200 000 Zt

\<\\
\

€,

Optaty notarialne (z podatkiem VAT) 965,55 zt
Wpis prawa wlasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zalozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:

— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
Lacznie 5740,55 zt

— REKLAMA
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ARANZACJE WNETRZ

Design na miare potrzeb wspoétczesnego

cztowieka

Nowinki technologiczne z jednej strony utatwiaja zycie, z drugiej — ich
nadmiar moze przyttacza¢. W jaki sposéb pogodzic¢ funkcjonalnos¢ z estetyka
w nowoczesnych wnetrzach? Pomocne mogg okazac sie rozwiagzania smart.

dziennie otrzymuje ogromna liczbe informacji. Zyjac, mu-
simy nauczy¢ sie obcowac z coraz nowszymi wynalazkami
techniki. Ich réznorodnos¢ oddziatuje na wszystkie sfery zycia,
dajac tym samym nowe trendy. Znaczne zmiany zachodza w de-
signie, zwtaszcza w kategorii aranzacji wnetrz. Coraz bardziej
odpowiada ona wspotczesnemu cztowiekowi — usprawnia wyko-
nywanie codziennych czynnosci, jednoczesnie dostarczajgc wra-
zen estetycznych.

Dzieki rozwojowi technologii, wspdtczesny cztowiek co-

Telewizor czy obraz?

Jeszcze kilka lat temu najczesciej kupowalismy ptaskie telewizo-
ry — imwiekszy, tym lepszy. Wyeksponowanie na $cianie czarne-
go ,0brazu” byto obowigzkowym punktem kazdej strefy dzienne;j.
Dzi$ technologia opanowata nasze zycie do tego stopnia, ze za-
czynamy sie od niej odcinac. Takie préby nie przynosza jednak nic
dobrego, gdyz rzeczywistos¢ zostata podporzadkowana maszy-
nie. Nawet kontakty miedzyludzkie odbywaja sie najczesciej dro-
g3 internetowa czy telefoniczna.

Poszukiwanie sposobu ucieczki od technologii skutku-
je kreowaniem nowych rozwiazan wnetrzarskich. Swiadomi
projektanci nie prébujg nawet bezposrednio odcinac swoich kon-
cepcji od techniki, ale taczy¢ je tak, by zachowac¢ harmonie na
poziomie sztuka-maszyna. Obecnie wielki telewizor nie jest juz

fot. Samsung
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fot. Samsung

obowigzkowym elementem wystroju, coraz czesciej wolimy ak-
centowac sztuke — ksigzki, obrazy czy nawet fantazyjne wypo-
sazenie wnetrz. Ze wzgledu na wspotczesne potrzeby powstat
projekt telewizora, ktéry spokojnie moze zastapi¢ obraz.

Potaczenie sztuki z nowa technologia

Ostatnio na rynku pojawiajg sie telewizory, ktére taczg sztu-
ke i technologie. Ich ekran moze stac sie dzietem sztuki badz in-
dywidualng kronika wspomnien, ozdabiajaca wnetrze kazdego
mieszkania. Wtaczone — petnia funkcje telewizora, wytaczone —
przechodza w tzw. ,tryb sztuki” i staja sie elementem wystroju.
W pamieci urzadzenia zapisana jest kolekcja znanych zdje¢/obra-
76w, 7 ktérej mozna bezptatnie korzystac. Mozna przypisac réw-
niez osobista kombinacje zdje¢, wystarczy wgrac¢ do telewizora
wtasne fotografie.

Urzadzenia z serii smart posiadaja szereg udogodnien dla uzyt-
kownika. Niektére modele nowoczesnych telewizoréw pozwalajg
na dostosowanie wymiennej ramy. Mozna dopasowac jg do wne-
trza naszego domu badzZ do wybranego, ulubionego zdjecia. Po-
nadto w zaleznosci od oswietlenia pomieszczenia, automatycznie
zmienia sie jasnosc¢ ekranu i natezenie koloréw. Telewizor moze
zosta¢ wzbogacony o sensor ruchu, wyczuwajacy nasza obec-
nos¢. Kiedy znajdujemy sie w pokoju, wtacza sie ekran z wy-
branym obrazem. Gdy pomieszczenie jest puste, ekran zostaje
wytaczony, by oszczedzad energie.

Inne rozwiazania inteligentne

Tematyka smart nie jest juz nikomu obca, urzadzenia tego typu
sg tak zaprogramowane, by utatwia¢ zycie swoim uzytkowni-
kom. W nowoczesnym wnetrzu nie moze zabrakna¢ sterowania
oswietleniem, ktére pomaga wyznaczy¢ rozne strefy w miesz-
kaniu o otwartym planie lub np. wyeksponowac wazne miejsce/
obiekt. Indywidualnie mozemy réwniez dostosowac temperature



fot. Samsung

w pomieszczeniach, a automatyczne sterowanie pozwala na
utrzymanie pozadanej temperatury nawet podczas nieobecno-
Sci domownikow.

Lodéwka zawsze petna

Inteligentne lodowki, chociaz dostepne w Polsce, to nadal rzad-
kos¢ w naszych domach. Obecnie te urzadzenia potrafig doko-
nac analizy stanu zywnosci i na tej podstawie przygotowac menu
z potrawami, ktére mozemy zrobi¢. Lodéwka réwniez informuje
uzytkownikéw o zblizajacym sie koncu obecnych zapaséw badz
tez o terminie przydatnosci do spozycia. Urzadzenie nie dopusz-
cza do powstawania szronu w chtodziarce i zamrazarce, co po-
woduje, ze nie trzeba myslec¢ o rozmrazaniu. Dzieki temu stajg sie
one bezobstugowe.

fot. Samsung

Na co zwréci¢ uwage w temacie smart?

Wszelkie urzadzenia z serii ,inteligentny dom” umiejetnie pod-
noszg komfort naszego zycia, dbajg o bezpieczenstwo uzytkow-
nikow. Jednak musimy zdawac sobie sprawe z tego, ze jest to
kosztownainwestycja. Sprzet domowy smart nie jest tani, dlatego
przy wyborze warto zwrdéci¢ uwage na sprawdzone marki, sze-
roko stosowane na rynku mieszkaniowym. Zyskamy dzieki temu
kompatybilny system oraz oszczedzimy czas. Swobodnie, na mia-
re wtasnych mozliwosci finansowych, spdjnie zaadoptujemy do-
mowe urzadzenia. Decydujgc sie na inteligentne rozwigzania
naszego domu, powinnismy juz na etapie projektowania rozwa-
zyc¢ rozne aspekty. Nalezy zastanowic sie nad tym, jakie udogod-
nienia chcemy sobie zapewni¢. Jest to niemata inwestycja, jednak
warta swojej ceny. Poza tym szczegbtowo opracowany system
pomaga zmniejszyc¢ koszty zuzycia energii.

Inteligentny dom z mysla o starszych

Wiele oséb starszych zmaga sie z roznymi chorobami, ktére
utrudniajg im codzienne zycie. Wéwczas nalezy szczegdlnie za-
dbac o ich bezpieczenstwo. System inteligentny odpowiednio
wczesnie wykrywa i niweluje potencjalne zagrozenia, np. zelaz-
ko czy piekarnik, ktore nie zostaty wytaczone. Takie rozwigza-
nia pozwalajg takze upewnic sie, ze mieszkanie jest bezpieczne,
gdy znajdujemy sie poza nim. Dzieki systemowi mozemy rowniez
czuwac nad osobami starszymina odlegtosc¢. Czytnik linii papilar-
nych, umozliwiajacy otwarcie drzwi, pozwala dostac sie do domu,
mimo ewentualnego zgubienia kluczy.

Inteligentne systemy niewatpliwie podnosza poziom naszego
7ycia, a takze zapewniaja bezpieczenstwo. Przydatne moga oka-
zac sie zwtaszcza dla oséb zapracowanych lub starszych. Jedno-
czesnie pozwalajg na stworzenie wyjatkowych aranzacji wnetrz,
ktore potacza w sobie walory funkcjonalne i estetyczne.

Sylwia Wyrzykowska
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ARANZACJE WNETRZ

Whetrze inspirowane stylem zakopianskim

Nie kazdy moze pozwolié sobie na zrealizowanie marzenia o drewnianym domu
ukrytym w gérach. Jego niepowtarzalny klimat mozna jednak przenies¢ do mieszkania
w miescie, korzystajac z elementdéw stylu zakopianskiego.

kuchnia, projekt llla Design

fot. WOODICA Made of Wood Group Mateusz Surmiak

i XX w. przez Stanistawa Witkiewicza, tgczy w sobie prosto-

te i naturalnos¢ drewna z misternymi zdobieniami snycer-
skimi. Charakterystyczne przyktady tego typu aranzacji mozna
podziwia¢ przede wszystkim na Podhalu, m.in. w Muzeum Stylu
Zakopianskiego, powstatym w zaprojektowanej przez Witkiewicza
Willi Koliba, przy ul. Koscieliskiej w Zakopanem. Dzisiaj dostow-
ne kopiowanie bogactwa dawnych wzoréw i przenoszenie ich do
wielkomiejskiego lokalu wygladatoby nieco sztucznie. Mitosnicy
przytulnych wnetrz z powodzeniem moga jednak skorzystac z ele-
mentéw stylu zakopianskiego, by wizualnie ociepli¢ pomieszczenia
we wiasnym domu lub mieszkaniu.

Styl zakopianski, zdefiniowany i promowany na przetomie XIX

Magia naturalnych materiatow

Drewno stanowi podstawe aranzacji inspirowanych stylem za-
kopianskim. Nic w tym dziwnego, skoro wnetrza o takiej stylisty-
ce powstawaty w drewnianych domach. Whtasciciele mieszkan
w murowanych nieruchomosciach moga jednak ociepli¢ wnetrze,
wyktadajac drewnem podtoge, ewentualnie Sciany lub chocby
jedna z nich. We wnetrzach inspirowanych stylem zakopiariskim
szczegdlnie klimatycznie wygladaja surowe deski z widoczny-
mi stojami. Drewniane elementy powinny by¢ nielakierowane,
ale woskowane lub zabezpieczone za pomoca naturalnego oleju.
Jesli koniecznie chcemy uzy¢ lakieru, wybierzmy matowy. Alter-
natywnie, zamiast drewna do wykonczenia wnetrza mozna wyko-
rzystac¢ kamien naturalny, nawiazujacy do wysokiej podmurowki
stosowanej w budynkach wykonanych w stylu zakopianskim. Ko-
lejny element, ktory nadaje wnetrzu niezwykty klimat, stanowi
widoczna belka stropowa, zdobiona w charakterystyczny sposob.
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sypialnia, projekt Illa Design

Czesto rzezbi sie w niej ozdobne ornamenty lub wazne dla miesz-
kancow stowa.

Prostota tworzywa i bogactwo wzoréw

Wybierajac meble, najlepiej zdecydowac sie na drewniane mode-
le, rowniez nielakierowane. Stawiajac na naturalny materiat oraz
prosta forme, ale ozdobiong za pomoca dekoracji snycerskich,
osiagniemy kompromis miedzy tradycja a nowoczesnoscia. Wyzto-
bione ornamenty czerpia z tradycji Podhala, przybierajac ksztatt
parzenicy, rozety czy uproszczonych motywow roslinnych, kté-
re umieszcza sie np. na frontach szafek. Wzory moga by¢ rowniez
azurowe. Drobne zdobienia mozna zastosowac przyktadowo na
nogach stotu albo krzeset. Innym rozwigzaniem jest siegniecie po
takie meble, w ktérych niektére krawedzie zostaty wyciete w okre-
Slony sposdb, tworzac ozdobny wzoér. Przyktad stanowig oparcia
krzeset czy zagtowki tézek. Oprocz szafy czy komody, w utrzyma-
niu porzadku moga pomaoc takze rzeZbione, drewniane skrzynie.

Ciepto wizualne i nie tylko

We wnetrzu nawigzujagcym do stylu zakopianskiego Swietnie
sprawdzi sie stary piec kaflowy. W obiektach kupowanych na ryn-
kuwtornym czasem mozna na niego trafic. Jego minusem sg jednak
duze rozmiary, zabierajace sporo miejsca. Mozna zastapic go za po-
moca mniejszego kominka, ktory wprowadzi do wnetrza niezwykle
przytulny klimat. W przypadku lokali w budynkach wielorodzin-
nych, gdzie zamontowanie kominka nie jest mozliwe, rozwigzanie
stanowi biokominek. Nie wymaga on dostepu do przewoddw komi-
nowych, a poniewaz zasilany jest paliwem na bazie alkoholu etylo-
wego, nie wytwarza dymu i szkodliwych substancji. Wspotczesnie



salon, projekt Illa Design

fot. WOODICA Made of Wood Group Mateusz Surmiak

rynek oferuje bogactwo wzorow i ksztattow, ktére mozna dopaso-
wac zaréwno do nowoczesnych aranzacji, jak i tych nawigzujacych
do przesztosci.

Detale wprowadzajace niezwykty klimat

Domowy nastréj wprowadzajg do wnetrza takze réznego rodzaju
tkaniny, zwtaszcza naturalne, takie jak wetna, len, ewentualnie ba-
wetna. Narzuta na tézko, dywan czy haftowane firany, zastony i ob-
rusy wizualnie ocieplajg wnetrze, a jednoczesnie stanowig kolejng
okazje do wykorzystania podhalanskich motywdw, takich jak kwia-
ty, rozety czy parzenice. Podobng funkcje petnig poduszki w wy-
szywanych poszewkach. Sciany natomiast ozywia kilimy, najlepie]
wykonane z samodziatowej wetny. We wnetrzach zakopiarskich

fot. WOODICA Made of Wood Group Mateusz Surmiak

nie brakuje odniesien do stylu zycia, jaki prowadzili mieszkarcy
Podhala, z ktérych wiekszos¢ trudnita sie pasterstwem. Stad cze-
ste wystepowanie elementdw, takich jak futra, owcze skéry albo
ich imitacje petniace funkcje narzut lub dywanow, a takze stoso-
wane przez pasterzy charakterystyczne nosidta i czerpaki, wyko-
rzystywane jako ozdoby. Wazna role odgrywaja takze przedmioty
codziennego uzytku, np. naczynia, zwtaszcza wykonane z gliny lub
malowane w podhalariskie wzory. Popularne s takze wspdtczesne
kubki z motywami zwigzanymi z tematyka Podhala, zawierajace
znane sentencje lub humorystyczne obrazki. Aby stworzy¢ odpo-
wiednig oprawe dla zastawy stotowej, warto zatroszczy¢ sie o od-
powiednie podktadki czy serwetki. Wnetrze mozna ozywic takze
za pomoca intensywnych koloréw — w dodatkach w stylu zako-
pianskim dominuja zielen i czerwien, ktére dobrze prezentujg sie
zwtaszcza na tekstyliach.

Umiar miarg dobrego smaku

Urzadzajac wnetrze wzorowane na stylu zakopianskim, zyskuje-
my szanse na stworzenie przytulnej przestrzeni, ktéra z pewno-
Scig bedzie sie wyrdzniac. Warto jednak pamieta¢, by goralskich
detali nie pojawito sie zbyt duzo — we wspdtczesnych aranzacjach
subtelne nawigzania do tradycji z reguty wygladajg znacznie lepiej
niz dostowne nasladowanie dawnego stylu. Wyjatek moga stano-
wic¢ wnetrza w drewnianych domach na Podhalu, zwtaszcza jesli
ich wtasciciele sami sg mocno przywigzani do tradycji tego miejsca
albo przygotowuja lokal z myslg o najmie dla turystow, na odwie-
dzanych terenach poszukujacych komfortu i wygody, a jednocze-
Snie elementow miejscowego folkloru.

Anna Kaptanska

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018 35



ARANZACJE WNETRZ

Pies w domu — jak sie do tego przygotowac?

delCane kocyk dla psa Mondo Grigio

jest to zabawka, ktérg w razie problemu rzucimy w kat. To

istota zastugujgca na petny szacunek oraz wtasne miejsce
w domu. Wiele oséb traktuje zwierzeta jak prawowitych czton-
kow rodziny, wymagajacych uwagi i opieki. Dzieci w pewnym mo-
mencie dorastaja, zaczynajg zy¢ na wtasna reke i potrafig o siebie
zadbac. Jednak pies na kazdym etapie zycia potrzebuje naszej
uwagi. Oprocz przystosowania mieszkania do jego potrzeb, na-
lezy zabezpieczy¢ wnetrze przed ewentualnymi zniszczeniami.

Posiadanie psa taczy sie z ogromng odpowiedzialnoscia, nie

Bezpieczna przestrzen

Czy nasz zwierzak jest gtodny, czy nie, bedzie prébowat réznych
rzeczy, ktére znajdzie na swojej drodze. Jest to szczegodlnie nasi-
lone w przypadku ciekawych Swiata szczeniakdéw. Musimy liczy¢
sie z tym, ze mtode psy lubig wszystko powachac, posmakowac,
dotknac. Z tego wzgledu warto usuna¢ wszelkie niebezpieczne
elementy znajdujgce sie na wysokosci zwierzaka, w tym odsta-
jace elementy, badZ wygtadzi¢ ostre krawedzie. Pamietajmy, ze
pies z tatwoscig moze zahaczy¢ ogonem o niestabilne przedmio-
ty i je stracic, dlatego nalezatoby je ustawi¢ wyzej. Powinnismy
schowac mate przedmioty, ktérych potkniecie moze by¢ niebez-
pieczne dla zdrowia psa, np., agrafki, sznurki, zabawki. Zwrdo¢my
rowniez uwage na gniazdka elektryczne — mozemy je po prostu
zastoni¢, np. meblami czy elementami dekoracyjnymi. Starajmy
sie ukrywac kable pod specjalnymi listwami, mozemy wykonac
je sami z plastycznej pleksi. Niebezpieczne moga okazac sie réw-
niez rosliny, dlatego kwiaty doniczkowe lepiej postawic¢ na pa-
rapecie lub na specjalnych stojakach. Zatrucie moga réwniez
wywotac srodkichemiczne i detergenty, lepiej trzymajmy je w za-
mknietych szafkach.

Ponadto nalezy zadba¢ o to, by wszelkie linki stuzace do za-
ciggania rolet czy zaston, nie wisiaty luzem. Mozemy podwig-
zac je tak, by pies do nich nie dosiegnat lub przyklei¢ do sciany
za pomoca tasmy samoprzylepnej. Zabezpieczenie ,niskiego”
obszaru nie jest jednak wystarczajace, zagrozenie stwarza
rowniez wysokosc, z ktorej pies mogtby spasé. Na szczegdl-
na uwage zastuguje balkon, ktéry czesto staje sie ulubionym
miejscem dla zwierzaka. taczy przestrzen mieszkalng z natura,
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ponadto jest doskonatym punktem obserwacji. Zaciekawio-
ne zwierzaki wychylaja sie przez szczeble barierki balkonowej,
warto wiec rozwazy¢ zabezpieczenie nizszej czesci, nie tylko
przed wypadnieciem psa, ale rowniez utknieciem miedzy waski-
mi szczelinami.

Podtoga

Najbardziej narazona na zniszczenia jest podtoga. Pies ma pazu-
ry, dlatego delikatne materiaty brzozowe czy sosnowe bedg dos¢
ktopotliwe w utrzymaniu. Jesli zalezy nam, by koniecznie posta-
wic na drewno, zdecydujmy sie raczej na parkiet debowy lub pa-
nele odporne na duzg scieralnos¢ oraz zarysowania. Dodatkowo
mozemy wzmocni¢ posadzke lakierem epoksydowym. Jednak
najlepiej sprawdzg sie ptytki, ktére poza wysoka wytrzymatoscia,
sgtatwe do utrzymaniaw czystosci, co jest dos¢ problematyczne,
gdy mamy w domu psa. Nierzadko po spacerze tapy naszego zwie-
rzaka sa brudne i zostawiaja slady na podtodze, dlatego wybierz-
my powierzchnie tatwo zmywalna. Zadbajmy réwniez o podtoge,
na ktorej leza miski naszego czworonoga, musimy mie¢ swiado-
mosc rozchlapujacej sie wody i wypadajacego jedzenia. Pojemni-
ki najlepiej postawic¢ na ptytkach badzZ specjalnych podktadkach.
Raczej nie poleca sie wyktadziny, gdyz bardzo tatwo ja poplamic,
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a trudno wyczysci¢. Ponadto gromadzg sie na niej siers¢, rozto-
cza i kurz. Mozemy jednak zdecydowac sie na nieduze dywaniki
ze sztucznych materiatéw, ktére tatwo wytrzepac badz przeprac.

Sciany

Szczegoblnie narazone na zabrudzenia sg fragmenty $cian w po-
blizu legowiska czy misek. Dobrze bytoby zabezpieczy¢ te po-
wierzchnie. Sciane nalezy pomalowac zmywalna farba, odporna
na szorowanie, niekoniecznie biata. Jesli nie chcemy obcigzac do-
mowego budzetu kosztami malowania, a nasza oktadzina jest po-
datna na zniszczenia, mozemy jg dyskretnie ostoni¢. W sklepach

z asortymentem wykonczeniowym, jak i zwyposazeniemwnetrz,
znajdziemy przezroczyste ochraniacze oraz folie samoprzylepne.

Drzwi

Zabezpieczenie drzwi jest rowniez konieczne. Gdy tylko pies
ustyszy, ze zblizamy sie do domu, zacznie w nie drapac. Tenden-
cje do takiego zachowania majg szczegdlnie szczeniaki. Z tego
wzgledu drzwi powinny by¢ solidne, sprawdzg sie antywtama-
niowe, ktére z zatozenia wykonywane sg z wysokiej jakosci ma-
teriatdw, odpornych na uszkodzenia. Jesli jednak nie mamy tego
rodzaju drzwi, ostomy obecne wyposazenie ptyta ze sztuczne-
go tworzywa, stosowang zwykle w antyramach. W sklepach znaj-
dziemy réwniez juz gotowa naktadke z pleksi mocowang na rzep.

Meble

Naturalnym zachowaniem kazdego psa jest przezuwanie, gryzie-
nie roznych rzeczy, pomaga im to roztadowac nadmiar energii.
W zwigzku z tym zaopatrzmy sie w specjalne gryzaki, w prze-
ciwnym razie mozemy natknac¢ sie na pogryzione meble, buty
czy inne przedmioty. Psy lubig spac na naszych kanapach, gdzie
zostawiajg swojg siersé. Najprostszym sposobem na unikniecie
zabrudzer bedzie roztozenie narzuty, ktérg tatwo upierzemy.
Jesli zalezy nam jednak na eksponowaniu catej sofy, regularnie
oczyszczajmy ja z siersci, szorstkg czescig mokrej gabki do na-
czyn badz przy pomocy watkow z lepkiej tasmy. Mozemy row-
niez zainwestowac w turboszczotke, dostepna do réznych typow
odkurzaczy. Jesli mamy psa i myslimy o zakupie nowej kanapy,

delCane legowisko skérzane dla psa Mondo Grigio

zapomnijmy o jasnym obiciu. Kolor powinien by¢ srednio ciem-
ny, a najlepszym rozwigzaniem bedg nieregularne wzory. Dobrze
sprawdzg sie meble ze zdejmowanymi pokrowcami. Materiatem,
ktorego nie nalezy polecac wtascicielom czworonogow, jest sko-
ra — podatna na zarysowanie pazurami.

Legowisko

Pies, tak jak cztowiek, potrzebuje swojej prywatnej przestrzeni,
musimy zapewni¢ mu legowisko, odpowiednie do jego gabary-
tow. Mitosnicy stylowych wnetrz stawiajg zarzut, ze psie posta-
nie zaburza estetyke pomieszczenia. Obecnie na rynku mozemy
jednak znalez¢ nawet ekskluzywne produkty, wykonane z wyso-
kiej jakosci materiatow.

Sylwia Wyrzykowska

delCane legowisko dla psa Strada Grigio
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Niepotomice

Inwestycje biorace udziat w plebiscycie
JInwestycja Przyjazna Mieszkarncom”

Mieszkania

Domy

O @ O

Salon MAX-FLIZ

A2

Numery poszczegdlnych inwestycji odpowiadajq
numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 40-43.
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Stare Miasto Srednia cena: 11 390 zt/mkw.

Przedszkola: 32 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne
JH) Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6 @ Linie autobusowe: 26

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

)

1 | Augustiariska Residence (ul. Augustiariska) | zrealizowana 26-112 13 000-18 900 Augustiaiska Residence Il okfadka, 3
2 | Harmonica House (ul. Trynitarska) zrealizowana 41-198 b.d. Eko-Park 50
q 3 | Villa La Scala (ul. Krowoderska) IIlkw. 2019 26—65 od 11300 Metropolis 9
Grzegérzki Srednia cena: 7520 zt/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [z/mkw.] ~ Firma 7 Patrz str.
4 | Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) 11 kw. 2018 27-59 od 5800 Activ Investment 62
5 | Apartamenty przy Bulwarze (ul. Masarska) etap D — zrealizowana 50—60 84008600 GP-Investments 55
) . | etap — zrealizowany,
6 | Art City (Al Pokoju/ul. Fabryczna) Il etap — IV kw 2018 37-78 0d 6600 Eko-Park 50
- bud. 4 — 1 kw. 2018 78-95 7700-8200
7 | Grzegérzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 5 — IV kw. 2019 29134 6700—10 000 Inter-Bud 46
8 | Wislane Tarasy 2.0 (ul. Grzegdrzecka/Podgodrska) | I/ 1l kw. 2019 37-200 7700-15 000 Inter-Bud 47

Krowodrza Srednia cena: 7886 zt/mkw.

Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
9 | Chopina 9 (ul. Chopina) zrealizowana 35-120 9900-13 900 Tetnowski Development 48
10 | Gtowackiego (ul. Glowackiego) czerwiec 2018 41-99 7900-9400 Dom-Bud M. Szaflarski 53
11 | Pradnicka 65 (ul. Pradnicka) zrealizowana 52-58 7000-7800 Tetnowski Development 48

Prqdnik Bialy Srednia cena: 6435 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydiji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [z/mkw.] Firma Patrz str.
12 | Apartamenty Waleczna (ul. Waleczna) zrealizowana 71-74 6900 Fronton 52
13 | ul. Banacha Il kw. 2018 30-65 od 4900 Activ Investment 62
14 | Imperial Stawowa Residence (ul. Stawowa) | I/ Il kw. 2018 36-77 6599-7449 Imperial Capital Residence Stawowa 60
15 | M House (ul. Meiera) I/l kw. 2018 42-56 5700-6300 Inter-Bud 46
16 | Modern House (ul. Radzikowskiego) [V kw. 2017 34-79 6200-7300 Start 57
17 | Osiedle 7 Zyczen (ul. Stawowa/Sosnowiecka) | zrealizowana 33-80 6100-7270 Eko-Park 50

18 | Osiedle tokietka 228 (ul. tokietka) I kw. 2019 42-59 0d 5600 Krak-Estate 9,12-13
q 19 | Osiedle Pasteura (ul. Pasteura 1) V2019 32-78 5950-7400 Tetnowski Development 9
q 20 | Panorama Pradnik (ul. Kuznicy Kottatajowskiej) | I kw. 2020 34-70 4949-7100 Nokturn Developer 8
q 21 | Pradnik Nowy (ul. Pachoriskiego 5d) IV kw. 2018 35-83 od 5845 CPRE 9
‘ 22 | Rezydencja Walenty zrealizowana 58-100 82008850 APT-Dom 8
| 23 | Willa Stowicza (ul. Radzikowskiego 108) | kw. 2019 37-71 6668—7508 WAKO 54
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Pradnik Czerwony Srednia cena: 6514 2/miw,

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizagji Metr. [mkw.] Cenabr. [z/mkw.] Firma Patrzstr.
Dobrego Pasterza . .
24 (ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca) zrealizowana 57-99 57006650 Dom-Bud M. Szaflarski 53
25 | ul. Dobrego Pasterza 39 [ kw. 2020 36-117 od 6000 HSD Inwestycje 51
26 | ul. Dominikanéw 1 kw. 2020 30-103 5850-7400 HSD Inwestycje 51
27 | Pradnik Tarasy (ul. Reduta) zrealizowana 31-194 61006800 Krakowiak Development 56

bud. C - czerwiec 2018,

28 | Reduta (ul. Reduta) bud.D — luty 2019 31-76 5500-7000 Dom-Bud M. Szaflarski 53

29 | ul. Reduta budynek B1/C - sierpieri 2019 32-50 5900-6200 KRAKOIN 61
‘ 30 | Stowianskie Wzgérze (ul. Kwartowa 16) zrealizowana 36-88 6299-7235 WAKO 8,54

31 | Stowiariskie Wzgérze Il etap (ul. Marchotta 3) | 1kw. 2019 33-97 69007800 WAKO 54
q 32 | Zaczarowany Miyn (ul. Kaczary/Lublariska) Eﬂg é a_ |2| stt)o;ag Eoz1r§alizowany, 48-79 6600—7900 Dom-Bud M. Szaflarski 8,53

Bronowice Srednia cena: 7270 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
33 | Oaza Bronowice Etap Il (ul. Stariczyka) ggggg’tg S e 29-91 6790-7990 | OazaBronowice 45
34 | Osiedle Jurajskie (ul. Wierzynskiego) Eﬂg ;g \//\vztrrgilclfeo \r’:rlll)z’a Gi 44-106 od 5630 SM Grodzka 60
35 | Osiedle Stariczyka (ul. Stariczyka) I1kw. 2019 2692 od 5800 Activ Investment 62

Zwierzyniec Srednia cena: 9125 zb/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydiji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.

* 36 | Kamienica Retmana (ul. Satchowicza 5) IIlkw. 2018 | 32-187 10900-12 500 | SOLART Stachowicza 5 | 9 |

Biezanow — Prokocim Srednia cena: 5690 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8

Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1

Linie autobusowe: 13

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabrutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
37 | Mata Gora (ul. Mata Gora) Il kw. 2018 42-70 5300-5800 Proins 49

38 | ul. Wielicka/Rydygiera ggg :I_—I:\y ﬁ,wz%ﬁg 28-74 od 5000 HSD Arrow 51
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Debniki
Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9

Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1

Srednia cena: 6872 zt/mkw.
Linie tramwajowe: 5+1 nocne
@ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
39 | ul. Matysiaka/ul. Komuny Paryskiej [ kw. 2019 33-90 5100-5700 Proins 49
40 | Nove Skotniki (ul. Dobrowolskiego) I/ 1l kw. 2019 od 222 4500-5250 Inter-Bud | oktadka, 46
41 | Osiedle Bobrzyriskiego (ul. Przemiarki 24) zrealizowana 60-80 6400-7700 Inter-Bud 46
‘ 42 | Villa Baltica (ul. Bartla) zrealizowana 41-77 5200-5499 MDM Na Klinach 9
43 | Riva Verona (ul. Madaliriskiego 11a) [11kw. 2019 46-93 10 000-15 000 Riva Verona IV oktadka

Srednia cena: 5705 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

Podgorze Duchackie

Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6

Szkoty podstawowe: 6

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
44 | Bonarka, ul. Strumienna [1kw. 2020 29-106 5700-6700 HSD Arrow 51
45 | Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) [V kw.2018 29-60 5344-6950 Start 57
46 | Osiedle Stoneczne Wzgorze (ul. Wioska 4) zrealizowana 77 7400 Start 57

Srednia cena: 7364 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 3
@ Linie autobusowe: 12

Podgorze

Przedszkola: 21

Szkoty podstawowe: 6

Lekarze rodzinni: 6

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
47 | Apartamenty przy Wisle (ul. Kacik 10) IVkw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje 64

‘ 48 | Apartamenty Wadowicka [ kw. 2020 16-78 od 6400 Activ Investement 9,10-11
49 | Konopnicka City Park (ul. Konopnickiej) IV kw. 2017 27-63 0d 5950 Activ Investment 62
‘ 50 | Mysliwska Park [ kw. 2019 32-178 5130-6426 Okland Developer 9
51 | ul. Turniejowa, B3” grudzien 2019 31-83 5900-6400 Krakoin 61

tagiewniki — Borek Fatecki

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 3

Szkoty podstawowe: 4

Srednia cena: 5804 zt/mkw.

Linie tramwajowe: 3 ‘ / ’
@ Linie autobusowe: 24 L o w
a3

Termin realizagji

Patrz str.

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma

Zakopianska

‘ 52 ‘Illkw.2019 ‘ 21-81 ‘ 6500-7000 ‘ Budopol ‘ 63 ‘
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(zyzyny Srednia cena: 6413 zt/mkw.
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne
Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma

zrealizowana ‘ 30-59 ‘ b.d. ‘S.M.(zyiyny ‘ 59 ‘

‘ 53 ‘Hynka64b(ul. Hynka)

Mistrzejowice Srednia cena: 5826 zt/mkw.

Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
preml  Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19 N ~
= y Sy}

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
) ) - bud. 2 - lI/IV kw. 2018 67-102 4900-5200
54 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) bud. 3 — /Il kw. 2019 30-86 5344-6700 Inter-Bud 46
55 | ul. Okulickiego/ ul. Fatimska [T kw. 2020 24-106 4500-6300 HSD Inwestycje 51

Bieliczyce Srednia cena: 5557 zt/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
‘ 56 | Osiedle Na Lotnisku 1 zrealizowana ‘ 19-135 ‘ 5400-6500 ‘ Acatom ‘ 61 ‘
Okolice Krakowa

Zielonki

/
Tll\[k Liczba ludnosci: Wigckowice ‘» Modiniczka
- Bibice 2981 « Mastomiaca 715 - ModIniczka 182 - .
« Niepotomice 10 904 - Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 Tbierzow
« Zabierzdw ok. 6000 - Zielonki 4423

m h Odlegtos¢ od centrum Krakowa:

— + Bibice 10 km - Mastomiaca 13,5 km « ModIniczka 11,2 km
- Niepotomice 25,9 km
- Wieckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km - Zabierzow 13,8 km
« Zielonki 7,6 km

Q Linie aglomeracyjne: . ~I‘I
+ Bibice 5 - Mastomiaca 1 « ModIniczka 4 - Niepotomice 3 = Wieliczk
- Wieckowice 1 - Wieliczka 5 « Zabierzéw 6 - Zielonki 4 . \fJ_ el

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
57 | Eko Lokum Ktaj grudzien 2018 39-87 3700 Eko Lokum Spétka 59
58 | Osiedle Klonowe 12 (Wieliczka, ul. Zbozowa) Il kw. 2018 64-67 od 3898 Savan Investments 58
59 | Osiedle Klonowe 14 (Wieliczka, ul. Bogucika - Krakow) Il kw. 2019 55 4173 - 4885 Savan Investments 58

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018 45



rynek pierwotny

46 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018



rynek pierwotny

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018 47



rynek pierwotny

48 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018



rynek pierwotny

® PREEDSIRBIORSTWO
I FAIR PLAY

29 Zat na rynku Z1oty Laur Matopolski

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW | UL. MALA GORA

4 N

e dostepne metraze mieszkan:
od 42 m? do 70 m?

e dostepny lokal uzytkowy:
68 m?

e podziemne miejsca garazowe i komarki
lokatorskie

e teren monitorowany

MIESZKANIA/ LOKAL UZYTKOWY

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA/ UL. KOMUNY PARYSKIEJ

e dostepne metraze mieszkan:
od 33 m? do 90 m?

e podziemne miejsca garazowe
i komarki lokatorskie

e teren monitorowany

NAJNOWSZA INWESTYCJA

~ a
e

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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EKOPARK

SzZtukd e

O O
meeszikana

o Lokalizacja w centrum Krakowa
o Przestrzenie wspolne inspirowane wielowymiarowg kultura i sztuka

o Art Akademia - miejsce spotkan ze sztuka, w ktorym mieszkancy bedg mogli brac
udziat w warsztatach i rozwija¢ swoje umiejetnosci

o Bezpieczne, wewnetrzne patio na poziomie +1 - tylko do uzytku mieszkancow
o Niebanalne, atrakcyjne strefy zabaw dla dzieci
o Wysoki poziom bezpieczenstwa (monitoring, wideodomofony, inteligentne klucze)

Grzegorzki, ul. Fabryczna tel: 126395700 email: sprzedaz@ekopark.pl
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LOKAL USLtUGOWY
NA SPRZEDAZ
UL. MASARSKA
metraz: 67,9 m?

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018




rynek pierwotny

KRAKOW | PRADNIK CZERWONY

Dostepne metraze www.pradnik-tarasy.pl

48, 52,

ieszkania
2 Nowe, gotowe miesz -
54' 81m budynek oddany do uzytkowania

Biuro sprzedazy na placu budowy tel. 12 418 45 00, 602 402 802,
Grupa Krakowiak Nieruchomosci-Inwestycje-Finanse czynne od pn. do pt. 9-18,
31-421 Krakow, ul. Reduta 26C/6 soboty - potwierdzony termin przez klienta

56
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~

ul.Wtoska 4

Biura sprzedazy:
ul. Ruczaj 15G
ul. Kordiana 50
ul. Radzikowskiego 51

Modern House

ul.Radzikowskiego [elee)Vi=Rsleleis]=][e]x{V

Osiedle Stoneczne Wzgorze

OSTATNIE MIESZKANIE 76m?z tarasem

12 269 01 09
12 398 44 66
12 398 44 85

Enklawa Rodzinna
ul.Kordiana
IV.kw.2018

start.com.pl

%@-E H
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CENY PROMOCYJINE!

)

31-871 Krakow

12 647 10 11, 503 037 097
12 647 10 14, 501 890 300

Wiecej informacji na www.smczyzyny.pl
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Buchmelk nr 8
(. Wherzyiskiege 88)

W TRAKCIE REALIZAC)I
ZAKONCZENIE MARZEC 2019

Gotowe micsZkemia

ceny od 5630 zi/m?
Spéidzielnia Mieszaniowa ;eroda”

Krakowski Mieszkaniowy Deweloper Roku - laureat
Ztotego Sokota

telefom: 12 687 97 67
biurodulMyczkowskiego)i

wwwismgrodzkatkrakowipl

\v%
I IMPERIAL

/Z
ul. Stawowa 152
BRONOWICE
. ZAPYTAI]
o oferte specjalna!
Biuro Sprzedaz

NOWA KAMERALNA INWESTYCJA 01 Staworis 152,313 Kk
o podwyzszonym standardzie w Bronowicach b‘“{;%%‘;?%i@?'éé%ﬁ%ﬁ?%
www.imperialstawowa.pl
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os. Na Lotnisku 1 (ul. Broniewskiego / Urbanowicza)

Atrakcyjne
mieszkania
i lokale uzytkowe

BUDOWA ZAKONCZONA
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LIDER FINANSOWANIA
HIPOTECZNEGO DLA FIRM

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUEANIA

® bez przewlaszczen
® najnizszy koszt na rynku

wiecej informacji:
www.yanokhipoteczny.pl

e rowniez dla firm majacych trudnosci bok@yanokhipoteczny.pl
w uzyskaniu finansowania bankowego +48 609 530 898

———rHb  —

——

I NVES T TMENT

Sp.zo.o.

juz od

6800 | Lokale ustugowe juz za Zamieszkaj blisko centrum 64002,{/mz
8000 zt/m’ brutto Krakowa

www.activ.krakow.pl tel. 12397 12 25
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rynek pierwotny | tagiewniki — Borek Fatecki

Budynek Zakopianska

Opis inwestycji

Budopol nalezy do najbardziej doswiadczonych i znanych firm na
krakowskim rynku budowlanym. Z powodzeniem funkcjonuje od
1945 r. To firma z wieloletnia tradycja, a Swiadectwem jej fachowo-
$ci jest terminowos¢ w oddawaniu inwestycji oraz liczne prestizo-
we nagrody, dyplomy i wyrdznienia.

,Zakopianska” jest najnowsza inwestycja spétki budowlanej
Budopol. Budynek zlokalizowany bedzie na skrzyzowaniu ulic Za-
kopianskiej i Hoffmanowej (wjazd od osiedla). Rozpoczecie budo-
wy oraz sprzedazy planowane sg na luty/marzec 2018, a termin
oddania na lipiec/sierpien 2019. Inwestycja bedzie sktadac sie
z 71 mieszkan, o pow. od 21-80 m? w cenie od 6500-7000 zt/m?.
Otaczac jg bedzie bogata infrastruktura komunikacyjna (linia tram-
wajowa — przystanek tagiewniki — 16 min od Rynku Gtéwnego)
oraz liczne sklepy, szkoty. Deweloper przewiduje mozliwos¢ wyko-
nania mieszkania ,pod klucz”.

®

-l budopol

' BUDOPOL Spétkazo.o.
Biuro sprzedazy mieszkan: Krakéw: al. Stowackiego 39

Informacje o inwestycji

nazwa inwestycji Zakopianska
adres ul. Zakopianska
miasto Krakow

cena za mkw. 6500-7000 zt
termin oddania [l kwartat 2019 .
liczba kondygnacji 4

balkon tak

taras nie

ogrédek nie

miejsce parkingowe —

komarka lokatorska

Przyktadowe mieszkania

liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 | 23,43 —
2 [l 42,04 —
3 i\ 41,69 —

tel. 12 633 3389, 634 14 14 wew. 292 | email: adams@budopol.krakow.pl | www.budopol.pl
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Wek pierwotny | Podgérze
Osiedle Bonarka — ul. Strumienna

Opis inwestycji Informacje o inwestycji
Lokahzaga cechuje sie niskg ‘zabudo.vva Jednc.)rodzmna“ or.az do- nazwa inwestycji Bonarka — ul. Strumienna
brym dojazdem do centrum miasta. Nieopodal inwestycji mieszcza d ot -
sie lokalne sklepy, markety (Biedronka), a takze restauracje, apteka, a .res ut rlum|enna
urzad pocztowy. miasto Krakow
Pobliskie centrum handlowe ,Bonarka City Center” bedzie du- cena za mkw. 6100-6900 zt
zym udogodnieniem zwigzanym z zyciem codziennym. termin oddania [l kwartat 2020r.
Ulica Strumienna taczy sie z ul. Turowicza umozliwiajac szybka liczba kondygnaciji 4
komunikacje z autostradg A4 oraz trasy nr 7 (Krakéw-Zakopane). balkon tak
Mieszkania znajduja sie w trzypietrowych budynkach. Skomuni-
. .. S . L . . taras tak
kowane cichobieznymi windami oraz czesciami wspolnymi o pod- -
wyzszonym standardzie. Duze balkony, nowoczesna bryta budynku ogrédek tak
mocno wyrézni inwestycje na Krakowskim rynku nieruchomosci. miejsce parkingowe 25000 zt
W hali garazowej znajduje sie 41 miejsc postojowych oraz 52 ko- komorka lokatorska 2160 zt/mkw.
morki lokatorskie. Dodatkowo na zamknietym terenie osiedla po-
wstanie 8 miejsc naziemnych. Przyktadowe mieszkania
liczba pokoi pietro metraz (mkw.) cena
1 0 29,09 186 176
2 1 38,70 247 680
3 1 4721 306 865
HSD Arrow 3 1 51,18 327552
Dziat sprzedazy Krakéw: ul. Limanowskiego 3 | mail: krakow@hsd-arrow.pl 3 0 54.97 335317

tel. kom. 791 426 000 | 795 785 000 | 796 526 000 | tel. 12 626 68 85
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KLUB BIZNESU
1906

taczymy pasje do sportu
z biznesem.

Klub Biznesu 1906 to miejsce, w ktorym
Partnerzy i Sponsorzy Wisty Krakow S A,
moga aktywnie taczyc sie i wspierac

w tworzeniu biznesu.

Dotacz

do Klubu!
www.klubbiznesul?06.pl

Kontakt do koordynatora
€ 733850960

Krakowski Rynek Nieruchomosci [ Nr 03/2018




Dane Dilera

QD

TOYOTA

BETTER

Toyota Yaris — zuzycie paliwa i emisja CO, w zalezno$ci od wariantu i wersji auta od 3,3 do 5,01/100 kmi od 75 do 117 g/km (cykl $redni). Toyota RAV4 — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od
wariantu i wersji auta od 4,7 do 7,31/100 km i od 118 do 169 g/km (cykl sredni). Toyota Corolla — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,8 do 6,31/100 km i od 100
do 144 g/km (cykl $redni). Toyota Auris Kombi — zuzycie paliwa i emisja CO, w zaleznosci od wariantu i wersji auta od 3,5 do 6,21/100 km i od 81 do 143 g/km (cykl $redni). Podane zuzycie paliwa
i emisja CO; zostaly zmierzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu UE 715/2007 z p6zn. zm. i aktami wykonawczymi, dla réznych wersji wyposazenia na rynek europejski.

Informacje o dziataniach dotyczacych odzysku i recyklingu samochodéw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.

Krakowski Rynek Nieruchomosci

Nr03/2018
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ROZMOWY

Jakich biur szukaja
start-upy?

Start-upy sg coraz wazniejsza grupa
najemcow na rynku nieruchomosci
biurowych. O jakich biurach marza? Na
czym im zalezy? Jakimi sg najemcami?
O tym wszystkim Justyna Gorczyca
rozmawia z Adamem Florczykiem,
koordynatorem transakcji w biurze
regionalnym Colliers International

w Krakowie.

W Polsce z roku na rok rosnie liczba start-upéw. Czy sq
one waznq grupq najemcéw na rynku nieruchomosci
biurowych?

Start-upy stajg sie coraz liczniejszg grupa najemcoéw zaréwno po-
wierzchni coworkingowych, jak i biurowych. Wystarczy spojrze¢
na transakcje z ostatnich kwartatéw, aby dostrzec nazwy firm,
ktore jeszcze jakis czas temu sktadaty sie zaledwie z kilku oséb,
a dzi$ sa preznie dziatajacymi przedsiebiorstwami, ktdre wynaj-
mujg duze powierzchnie biurowe. Co wiecej, w ostatnim czasie
deweloperzy biurowi, aby przyciggna¢ mtode firmy, coraz chet-
niej stawiaja na koncepty coworkingowe, co podkresla znaczenie
wspomnianej grupy na rynku nieruchomosci biurowych.

Patrzqc na historie wielu obecnie globalnych firm,

zauwazamy, zZe ich siedzibami poczgtkowo byty garaze

lub mieszkania. Z kolei dzis firmy coraz czesciej startujq

w nowoczesnych biurach czy centrach coworkingowych.
Dlaczego nastgpita taka zmiana?

Gros mtodych firm w poczatkowej fazie dziatalnosci wcigz decy-
duje sie na wynajem niedrogich mieszkan. Jednak konkurencyjne

72 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018

Adam Florczyk

ceny przestrzeni coworkingowych o réoznym standardzie powo-
duja, ze mtodzi przedsiebiorcy coraz sSmielej mysla o profesjonal-
nej powierzchni biurowej. Wspomniane przestrzenie dajag takze
znacznie wieksze mozliwosci oraz komfort pracy. Mtodzi przed-
siebiorcy maja okazje do nawigzywania nowych relacji bizneso-
wych, a takze wymiany doswiadczen w gronie innych start-upow.
Istotnym atutem sa réwniez elastyczne warunki najmu. Start-upy
bardzo czesto potrzebuja bowiem duzej swobody w wyborze
i modyfikacji wielkosci zajmowanej powierzchni biurowej zgod-
nie z rozwojem firmy oraz kroétkiego okresu najmu.

Ponadto mtodzi przedsiebiorcy przekonuja sie, jakie znacze-
nie ma prestizowy adres, ktéry pozytywnie wptywa na wizeru-
nek firmy.

Czy w poszukiwaniu biura start-upy korzystajq ze
wsparcia firm doradczych?

Start-upy to corazliczniejsza grupa klientéw profesjonalnych firm
doradczych. Mtodzi przedsiebiorcy zyskuja coraz wieksza swia-
domos¢, ze dzieki wspdtpracy z ekspertami moga wiele zyskac
dla swojej firmy, szczegdlnie, jesli mowimy o najmie powierzchni
biurowej w biurowcu klasy A. Bardzo dobra znajomosc lokalnego
rynku oraz przeglad transakcji pozwalajg doradcy wynegocjowac
dlaklienta atrakcyjne warunki finansowe. Czesto klienci, podcho-
dzac samodzielnie do procesu negocjacji, traca zbyt wiele zachet
finansowych, ktore sg standardem na danym rynku biurowym.
Ponadto waznym atutem doradcy jest jego wiedza nie tylko
o projektach ukonczonych czy w budowie, ale réwniez o tych pla-
nowanych. Daje to klientowi dostep do duzej bazy danych, ktore
moga zawazyc na jego decyzji i pozwalajg by¢ krok przed innymi
najemcami.

Mowit Pan, ze start-upom zalezy na elastycznych zapisach
umowy najmu. Dlaczego?

Elastyczne warunki najmu to gtéwne zagadnienie poruszane
przez start-upy na samym poczatku procesu poszukiwan odpo-
wiedniej przestrzeni biurowej. Wynika to z faktu, ze trudno osza-
cowad, jak szybko firma bedzie sie rozwijata. Istotnym elementem
umowy najmu sg wiec stosowne zapisy pozwalajace na rozwoj
spotki w wybranej lokalizacji, czy tez takie, ktore dajg mozliwos¢



ograniczenia kosztéw zwigzanych z redukcja zaj-
mowanej powierzchni biurowe;.

O jakich biurach marzq start-upy? Czego
oczekujq i czego nie powinno zabrakngc?

Start-upy czesto poszukujg powierzchni biu-
rowych, ktore majg niezwykty klimat loftowy.
Dawne fabryki zaaranzowane na przestrzenie
biurowe to bez watpienia optymalne miejsce dla
mtodej, rozwijajacej sie firmy. Start-upy czesto
nie chca by¢ zlokalizowane w wysokich, szkla-
nych obiektach biurowych, w ktorych swoje sie-
dziby lokuja duze korporacje. Nalezy pamietac,
ze duza czes$¢ zatozycieli start-updw to osoby,
ktore porzucity prace w korporacji narzecz wta-
snego biznesu. Szukaja wiec przestrzeni, kto-
ra nie bedzie zwyktym biurem, ale miejscem,
gdzie kazdy pracownik poczuje sie swobodnie
i komfortowo.

Niektére start-upy zyjq dos¢ krétko, czy mimo to warto
inwestowac w biura z myslq o start-upach? Czy sq one

dobrymi najemcami?

Mysle, ze doskonata odpowiedzig na to pytanie jest szybki rozwdj
centréw coworkingowych, ktore z roku na rok wynajmuja dodat-
kowa powierzchnie w biurowcach klasy A. Rosnaca liczba wspo-
mnianych konceptéw obrazuje zapotrzebowanie, jakie w obecnej

chwili generuje rynek. Start-upy to bardzo perspektywiczna gru-
pa najemcow. Wiele firm rozwija sie bardzo dynamicznie. Za-
czynajg swoje poszukiwania od niewielkich powierzchni kilkuset
metréw, a w ciggu kilku miesiecy okazuje sie, ze ich potrzeby ro-
sng nawet do kilku tysiecy metrow kwadratowych.
e-biurowce.pl
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
(dziatka numer 795/137, obreb 0013 Trzebinia) o powierzchni 0,3842 ha wraz

7z nowym budynkiem handlowo- ustugowo- biurowym
o powierzchni uzytkowej 519,10 m>.

SYNDYK MASY UPADLOSCI
OFERUJE DO SPRZEDAZY POWYZSZA NIERUCHOMOSC UPADLEGO

Przedsiebiorstwo Budowlane MAXBUD Andrzej Sitek sp. 7 0.0.
w upadlosci likwidacyjnej
Biuro Syndyka:
30-126 Krakow, ul. G. Zapolskiej 38 p. 214, czynne pn.-pt. godz. 9-16
tel/faks 12-379 37 13

Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:
502 078 078

Wiecej informacji znajduje sie na stronie internetowej:
www.pbmaxbud.pl
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DOM-BUD

oferty komercyjne

Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
Sprzedaz mieszkan i lokali:

(12) 421-99-38, (12) 422-80-59

SPRZEDALZ

Budynek przy ul. Jana Kaczary 5

W ofercie znajduje sie 1 lokal o powierzchni
73 m?, mogacy spetni¢ niemal kazda funkcje.

W okolicy znajduja sie liczne zespoty budynkdéw
biurowych i komplekséw biznesowych, co
zwieksza liczbe potencjanych klientéw.

Lokal gotowy do odbioru, z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie.

www.dom-bud.pl

Budynki przy al. 29 Listopada 191i 193

SPRZEDAZ/WYNAJEM

0 atrakcyjnosci lokali ustugowych w budynkach
stanowi m.in. bezposrednie sasiedztwo alei

29 Listopada, wobec czego w najblizszych

lat w okolicy przewiduje sie wzrastajace
zapotrzebowanie na ustugi takie jak: apteki,
sklepy spozywcze, gabinety, zaktady fryzjerskie,
salony kosmetyczne etc.

W ofercie, w kazdym z dwéch budynkoéw,
znajduja sie lokale o powierzchni od 17 do
157 m? z witrynami od al. 29 Listopada oraz
podwadjnymi wejsciami. W kaidym lokalu
istnieje mozliwos¢ dowolnej araniacji pod
wymagana funkcje ustugi.

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
ogélnodostepne miejsca parkingowe wokét
budynkéw. Pod budynkiem znajduja sie garaze
indywidualne.

Lokale gotowe do odbioru, wszystkie
z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie.
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Lokale Ustugowe Inter-Bud Developer

ul. Czerwone MakRi 65
30-392 KrakRow

Standard deweloperski lokali

Budynek 2 i 3: zrealizowane

Standard deweloperski.

Termin realizacji; Il kw. 2018 .

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 03/2018
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| N . Kontakt z biurem sprzedazy:
@ Jicinowski WWW.tetnOWSkI.pl Krakow, ul. Wroctawska 80
development tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

Lokale biurowo-ustugowe
na parterze —
pow. od 136 m? do 1220 m?

LOKALE USEUGOWE lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim

WYNAJEM w inwestycji PerniCka 65

Powierzchnie biurowe pietro:
I, 117 11l od 360 m? do 466 m?

z mozliwoscia taczenia

(jedna kondygnacja

to ok. 850 m?)
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TWOJE OKNO
NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

pop-krn.pl

B PoP

Sprawne, szybkie i wygodne dotarcie do ofert prywatnych z ponad 100 zrédet internetowych i prasowych
z catego kraju - tak najkrécej mozna okresli¢ idee dziatania Programu POP, przygotowanego przez portal
KRN.pl z myslg o biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Najlepszym dowodem skutecznosci naszego narzedzia jest wcigz rosngca liczba posrednikdw, ktérzy od lat
kazdy dzien pracy zaczynajg od zalogowania sie w naszym Programie. Panstwo réwniez moga dotgczyé
do tej grupy, zwiekszajagc w ten sposéb efektywnosé swoich dziatan i minimalizujac czas dotarcia do

klientow.

Organizacja pracy zespotowej

« udoskonalenie pracy zespotowej

+ koordynowanie pracy posrednikéw
w obrebie biura

* bezkonfliktowa praca agentéw
(indywidualne konta) z ofertami
w ramach jednego biura

Wspétpraca z portalem KRN.pl

- wizytdwka wsréd najwiekszych biur

nieruchomosci w Polsce

« prezentacja nieograniczonej liczby ofert

nieruchomosci na portalu KRN.pl oraz
portalach partnerskich

- budowanie wizerunku i pozytywnego PR

Paristwa firmy w sieci

o

Oszczednos$¢ czasu i pieniedzy

« catodobowa aktualizacja ofert
internetowych przez 24h/7

» maksymalne skrécenie czasu
potrzebnego na znalezienie oferty

+ mozliwos$¢ przegladania
zarchiwizowanych ofert do 4 lat wstecz

Petny dostep on-line

- intuicyjna i prosta obstuga
niewymagajaca szkolenia

+ dostep do programu z poziomu
przegladarki

« petny dostep do Zrédta oferty
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Inwestowanie w nieruchomosci

Najczestszym powodem zakupu nieruchomosci jest potrzeba zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Jednakze zakup nieruchomosci moze by¢ rowniez
przedmiotem inwestycyjnym, ktory nalezy traktowac jako lokate dtugoterminowa.

nwestowanie srodkéw finansowych w nieruchomosci odzna-
cza sie wyjatkowaq stabilnoscig i bezpieczenstwem. Zakup nie-
ruchomosci ma wiele zalet. Chroni wtozony zaséb pieniezny
przed wptywem inflacji czy przed utrata realnej wartosci kapita-
tu. Wynika to z tego, ze w dtugim okresie wartos¢ ich rosnie na
ogot w tempie dordwnujacym inflacji. Lokale utrzymuja swoja
wartos¢ dzieki niewielkiemu zuzyciu, a najczesciej zyskuja, cho-
ciazby ze wzgledu na rosnace koszty budowy. Ponadto dochodo-
wosc inwestowania w nieruchomosci zalezy nie tylko od wzrostu
ich wartosci, ale rowniez od korzysci z ich uzytkowania.

Najczesciej stosowane formy inwestowania w nieruchomosci
to:

e wynajem kroétko- i dtugoterminowy;
e condohotele;
e zakup —remont — sprzedaz.

Ideawynajmu krétkoterminowego jest bardzo prosta, chodzi
w nim o to, aby osoba zainteresowana mogta wynajac cate miesz-
kanie na krétki czas. Mieszkania na wynajem w atrakcyjnych miej-
scowosciach ciesza sie coraz wieksza popularnoscia, szczegdlnie
wsrdd mtodych ludzi oraz rodzin. Sg bowiem $wietng alternaty-
wa dla drogich hoteli.

Podstawg sukcesu przy wynajmie krétkoterminowym sg wy-
soki standard wykonczenia mieszkania (wewnatrz i na zewnatrz)
oraz dobra lokalizacja. Jednakze aby ten typ inwestycji byt ren-
towny, musimy poswiecic na to troche czasu.

Obstuga takiego mieszkania, z oczywistych wzgledéw, bedzie
duzo czestsza niz w przypadku standardowego wynajmu, ponie-
waz lokatorzy zmieniaja sie srednio raz na 1-5 dni. Nie moéwimy
tutaj o comiesiecznym remoncie, ale podstawowych obowiaz-
kach, takich jak sprzatanie, wymiana poscieli, drobne naprawy
czy tez meldunkiiwymeldowania. Wszystkie te czynnosci sa nie-
odzowne, poniewaz caty czas musimy dbac¢ o zadowolenie klien-
ta. Skoro mowa o klientach, nalezy postawic¢ pytanie, gdzie ich
szukac. Tutaj z pomoca przychodza liczne strony internetowe,
jak choc¢by Airbnb.com czy booking.com. To portale, na ktérych
mozemy umiescic¢ ogtoszenie o swoim apartamencie i jednocze-
Snie najprostsza droga do znalezienia klientéw. Z kolei marketing
jest kwestig otwarta. Nie ma jednego przepisu na dobra reklame.
Woczesniej wymienione portale, banery, ekrany LED na terenie
miasta to tylko niektore z wielu mozliwosci. Przyktadowo, na sa-
mym tylko portalu Airbnb.com znajdziemy blisko 7 tys. ofert.

Wynajem kroétkoterminowy to ciekawa alternatywa dla stan-
dardowego wynajmu. Na pewno jest bardziej dochodowa, nato-
miast wymaga od wtasciciela poswiecenia czasu i wysitku, aby
utrzymac lokal w dobrych standardach. Jest to przede wszyst-
kim ciekawa alternatywa dla oséb, ktére chciatyby zainwestowac
pieniadze, ale nie maja jeszcze sprecyzowanej koncepcji bizne-
su, jak réwniez dla tych, ktérzy posiadajg oszczednosci na nisko
oprocentowanych kontach, lokatach czy tez funduszach inwesty-
cyjnych. Wynajem krotkoterminowy nalezy postrzegac jak kaz-
dy inny wtasny biznes. Zysk z tego typu wynajmu jest zblizony do
1,7-2,8-krotnego wynajmu dtugoterminowego (standardowego).
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Inwestycja w wynajem dtugoterminowy to nic innego jak za-
kup mieszkania w celu wynajmowania na dtuzszy okres. Na efek-
tywnos¢ inwestycyjng tego typu dziatalnosci wptywa wiele
czynnikow, ktore dywersyfikuja ryzyko, ale mimo zagrozen nieru-
chomoscisg jedng z najbardziej optacalnych form pomnazania ka-
pitatu. Srednia rentowno$¢ z najmu dtugoterminowego w Polsce
waha sie na poziomie 4-5 proc. w skali roku przy 10,5-miesiecz-
nym obtozeniu, co daje 2-krotnie wiekszy zysk niz obligacje Skar-
bu Panstwa lub lokaty bankowe. Posiadajgc odpowiedni budzet,
jestesmyw stanie przy odpowiednimzaangazowaniuuzyskacren-
townos¢ powyzej 5 proc. Na ten wynik majg wptyw 3 najwazniej-
sze czynniki, czyli: cena zakupu, koszty utrzymania i lokalizacja.
Przed zakupem mieszkania pod wynajem dtugoterminowy trze-
ba zadac sobie pytanie: komu chcemy je wynajac¢? Na przyktad
w dobrych lokalizacjach w miastach uniwersyteckich, blisko kam-
pusow, mieszkan poszukujg studenci. Dla nich istotne sg przede
wszystkim cena najmu oraz bliskos¢ uczelni lub komunikacji miej-
skiej. Na tym rynku Swietnie sprawdzajg sie mate, funkcjonalne
mieszkania, np. kawalerki dla par lub singli albo duze kilkupokojo-
we z0opcja najmu pokoju. Zaletg rozwigzaniajest gwarancjanajmu.
Ryzykiem natomiast duza rotacja najemcow zwigzana z wynaj-
mem terminowym uzaleznionymod dtugosciroku akademickiego.

Mediana stawki

Mediana ceny

el najmu !23 mkw.) Reptownoéé
. pomniejszona najmu netto
o5 proc.

Biatystok 4299 zt 29,76 zt 5,53 proc.
Bydgoszcz 4617 2 27,94 7t 4,77 proc.
Gdansk 5623zt 44,48 7t 6,53 proc.
Katowice 4650 zt 3521 zt 5,98 proc.
Kielce 3785zt 19,79 zt 3,76 proc.
Krakow 6515zt 38,00 zt 4,50 proc.
Lublin 4854 7 34,05 zt 5,50 proc.
tédz 4586 zt 30,327 5,31 proc.
Poznan 5850 zt 31,33z 4,12 proc.
Rzeszow 4583z 26,43 zt 4,49 proc.
Szczecin 4841 7t 30,92 7 4,90 proc.
Tychy 4100 zt 28,50 zt 5,51 proc.
Warszawa 73527t 50,89 zt 5,51 proc.
Wroctaw 5866 zt 40,95 zt 5,48 proc.
Zielona Goéra 3679zt 21,237 4,24 proc.

Rentownos¢ najmu mieszkari w poszczegolnych miastach w kwietniu 2017 r.
Zrédto: ceny transakcyjne Home Broker i Open Finance z kwietnia 2017 r.; oferty
najmu z serwisu Domiporta.pl z kwietnia 2017 r. obnizone o 5 proc.

Condohotel jest inwestycjg dewelopersko-hotelarska, w efek-
cie ktérej powstaje budynek stanowigcy potaczenie jednostek
mieszkalnych i samego hotelu. Stad tez nazwa — condohotel.



Jest to obiekt noclegowy, mieszkalno-hotelowy. Najczesciej za-
licza sie go do segmentu premium, kategoryzowanego na 4 lub
5 gwiazdek hotelowych. Jest to luksusowe miejsce, w ktorym
turysci mogg nie tylko wynaja¢ pokoj, ale tez czynnie wypoczac
w centrum SPA i Wellness, na basenach, a takze skorzystac z in-
nych atrakgji. Tego typu apartamenty najczesciej nie stanowig sa-
modzielnych lokali mieszkalnych z funkcja uzytkowa. Natomiast
warto zaznaczy¢, ze kazdy posiada ksiege wieczysta, co oznacza,
ze moze by¢ obcigzony hipoteka, czyli kredytem hipotecznym za
zakup nieruchomosci, co jest wazne dla kupujacego.

Inwestycjaw condohotel polega natym, ze nabywane sa prawa
wtasnosci do luksusowego apartamentu lub pokoju hotelowego,
a wynajmem zajmuje sie firma (operator), ktéra zarzadza obiek-
tem i wyptaca nam wynagrodzenie. Zazwyczaj na poczatku jest
to czynsz o state] wysokosci, a po kilku latach wysokos$¢ czynszu
zaczyna by¢ liczona od przychoddw z najmu. Podsumowujac, na
poczatku zysk jest gwarantowany, a potem zalezy od obtozenia
w hotelu. Jednak wariantow zarzadzania finansami condohoteli
mamy wiele i zalezg one od indywidualnych ustalen z dewelope-
rem. Zakupu nieruchomosci w systemie condo czesto dokonuja
nie tylko osoby fizyczne, ale tez firmy chcace pomnazac kapitat.
Jest to optacalny instrument inwestycyjny, poniewaz gwarantuje
pewny zysk w kazdym roku funkcjonowania obiektu. Rentownos¢
tego typu inwestycji waha sie od 6 do 10 proc.

Zadaniem operatora jest kompleksowa obstuga gosci od
momentu rezerwacji apartamentu przez takie czynnosci jak:
wydanie i odbidr kluczy, sprzatanie, wymiana poscieli, serwis na-
prawczy i rozliczenia finansowe. Poza obstuga gosci i transakgji
odpowiada on rowniez za aktywna promocje nieruchomosci. Do-
Swiadczenie i sprawnosc operatora sg kluczowymi czynnikami za-
pewniajacymi ciggtosc najmu.

Najwiekszy zwrot z inwestycji zapewniaja dobrze zlokalizo-
wane mieszkania wymagajace generalnego remontu. Mowimy tu
o inwestycji typu zakup-remont-sprzedaz, tzw. flipping.

Lokale o duzym potencjale nalezg jednak do rzadkosci i wy-
magaja tez sporych naktadow finansowych. Zakres prac moze
obejmowac wymiane instalacji elektrycznej oraz hydraulicznej,
wymiane podtog, okien, drzwi czy tez zmiane uktadu mieszkania.
Koniecznos¢ odnowienia nieruchomosci bywa czasem atutem,
poniewaz nabywca z reguty planuje kompleksowy remont.

Mieszkanie do remontu moze wystraszyc¢ indywidualnych na-
bywcéw, ktorzy kupuja je dla siebie, jednakze nawet najwieksza
ruine mozna zmieni¢ w piekne lokum. Nieruchomosci kupowane
do remontu w celu inwestycji powinny by¢ tansze o 20-25 proc.
odsrednich cenrynkowych. Wtedy cene moznauznac zaokazyjna.
Inwestujac w mieszkania, lepiej jest wybrac lokal w gorszym sta-
nie technicznym niz odswiezony przed sprzedaza. tatwiej wte-
dy oszacowac zakres wymaganych prac oraz okresli¢ niezbedny
budzet.

W sprzyjajacych warunkach urzadzone w nowoczesny sposob
mieszkanie mozna sprzedac z zyskiem rzedu od 10 do 20 proc,,
uwzgledniajac koszt zakupu oraz remontu. Liczbe przeprowadzo-
nych transakcji tego typu w danym okresie czasu warunkuja takie
czynniki jak: budzet, dostepnos¢ ekip remontowych i liczba kon-
kurencyjnych mieszkan tego typu.

Gdzie inwestowac w nieruchomosci?

Odpowiedz jest bardzo prosta — strategia determinuje lokaliza-
cje inwestycji. Bo jezeli chcemy wynajmowac nieruchomos¢ stu-
dentom, to wiadomo, ze najlepsza lokalizacja jest przy uczelniach.

Jezeli wolimy wynajmowac turystom, to dobrze bytoby, zeby
mieszkanie znajdowato sie blisko atrakcji turystycznychirozryw-
kowych. Jezeli zyjemy w miescie, w ktorym jest ruch biznesowy
i chcieliby$smy wynajmowac lokal np. osobom, ktére przyjezdzajg
do pracy w korporacjach, trzeba pamietac, ze preferuja one na-
jem przy biurowcach lub fabrykach danych firm.

Najpierw nalezy sobie odpowiedziec na pytania: Co chcemy ro-
bi¢ z dang nieruchomosciq? Jakq strategie wybierzemy? Jakie ryzyko
bedzie dla nas optymalne? Jaki zysk wystarczajqcy? W jakim kierunku
pragniemy is¢? Dopiero wtedy mozna wybrac lokalizacje i w jej po-
blizu szukac nieruchomosci w zaleznosci od budzetu. Jezeli cho-
dzi o flipy, to najistotniejsza jest lokalizacja z dobrym dostepem
do komunikacji miejskiej.

Kupno nieruchomosci za granica alternatywa dla
inwestycji w Polsce

Kierunki turystyczne czesto wywierajg wptyw na wybor lokali-
zacji nieruchomosci poza granicami naszego kraju. Zaletg takiego
rozwigzania moze by¢ mozliwos¢ zarobkowania na wynajmie lo-
kaliturystom. Dodatkowym atutem jest to, ze inwestycjaw nieru-
chomosc to nie tylko potencjalne zyski z najmu, ale tez zatozenie,
ze mieszkanie z czasem bedzie zyskiwac na wartosci. Posiadanie
takiego apartamentu w swoim portfelu inwestycyjnym pozwala
na dywersyfikacje ryzyka oraz wigze sie z prestizem.

Polacy gustuja w kierunkach potudniowych. Nasza stabos¢ do
cieptych, ,urlopowych” krajow przektada sie na zainteresowanie
tamtejszymi rynkami nieruchomosci. Te zreszta czesto okazuja
sie dosyc przystepne cenowo. Dla przyktadu, cena nowego 3-po-
kojowego, w petni wyposazonego apartamentu w Hiszpanii, przy
plazy 15 km od Walencji w miejscowosci Puzol Playa, wynosi oko-
to 650 tys. zt., czyli praktycznie tyle samo, co cena komfortowego
mieszkania o podobnej powierzchni w Krakowie.

Niewatpliwg zaletg jest zarzadzanie mieszkaniem przez firmy
zewnetrzne generujace comiesieczny zysk z nieruchomosci oraz
mozliwos¢ finansowania zakupu przez banki zagraniczne. Nie
nalezy zapominac tez o opcji korzystania w okresie wakacyjnym
z wtasnej nieruchomosci z petna obstuga ze strony operatora.

Przed decyzja dotyczaca wyboru formy inwestycji warto sko-
rzystac z porad specjalistéw. Jedno jest pewne, nieruchomosci
i mozliwosci, jakie stwarza obecny rynek, stajg sie ciekawa alter-
natywa dla obecnego systemu bankowo-funduszowego.

House of Cards

HOUSE ¢ CARDS

ESTATES
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4-pokojowe - 108 m?
Kazimierz, ul. Piekarska

Widokowy, dwupoziomowy apartament
znajdujacy sie w czteropigtrowym budynku.
Skiada sig z czterech osobnych pokoi , kuchni
i trzech tazienek. Do mieszkania przynalezy
balkon, piwnica oraz duze miejsce postojowe
w garazu podziemnym. Ogrzewanie centralne.

Cena 910.000 z1
Tel. 512 110 804 J

2-pokojowe - 81 m?
Kazimierz, ul. Joselewicza

Dwupoziomowe mieszkanie 0 wysokim stan-
dardzie usytuowane na 3 i 4 pigtrze kamienicy.
Skiada sig z przestronnego salonu z garderoba,
kuchnii duzej sypialni z tazienka. Sprzedawane
z catym wyposazeniem. Ogrzewanie centraine.

Cena 730.000 zi
Tel. 512 110 804 J

2-pokojowe
Krakow, ul. Kazimierza Wielkiego

2 osobne pokoje, salon z otwartg kuchnia,
fazienka, spizarnia, przedpokdj, przynalezna
piwnica. Mieszkanie w stanie bardzo dobrym.
Dobrze skomunikowane - blisko przystankow
tramwajowych.

Cena 580.000 zi
Tel. 512 110 802 J

Krakoéw, ul. Krélewska

4 osobne pokoje, kuchnia, spizarnia, tazienka,
toaleta. Mieszkanie na 1. pietrze w ceglanej
kamienicy. Mozliwo$¢ zmiany ukfadu. Blisko
komunikacji - znakomite pod inwestycje.

Cena 590.000 zt
Tel. 794 732 903 J

Dom - ok. 200 m?
Tyniec

Dom wolnostojacy, jednopietrowy, potozony
na 14 arowej dziaice. Poziom I: 4 pokoje,
kuchnia, fazienka, pomieszczenie gosp. Il
poziom do adaptacji. Ogrzewanie: piec
dwufunkcyijny.

Cena 549.000 zi
Tel. 604 163 263 J

1-pokojowe - 33 m?
Zabtocie

Mieszkanie pofozone na drugim pigtrze ka-
mienicy. Nieruchomo$¢ w stanie do remontu.
Lokal sktada sie z pokoju, kuchni oraz tazienki
z WC z mozliwo$cig zmiany aranzacii. Idealne
pod inwestycje.

Cena 195.000 zt
Tel. 513 084 377 /

2-pokojowe - 55 m?
Ugorek

Przedpokaj, dwa niezalezne pokoje, jasna kuch-
nia, fazienka, loggia, balkon, piwnica. Miesz-
kanie do cze$ciowego remontu zlokalizowane
na | pietrze w budynku z cegty. Wymieniona
instalacja C.0. Cicha i spokojna okolica w
sasiedztwie Parku Lotnikéw. Dogodna komu-
nikacja autobusowa i tramwajowa, rozwinigta
infrastruktura handlowo-ustugowa.

Cena 340.000 zi
Tel. 1241200 72 J

4-pokojowe — 133 m?
Ruczaj, ul. Kobierzynska

Mieszkanie dwupoziomowe  skiadajace
sig z: przestronnego salonu, kuchni z
jadalnig, pomieszczenia gospodarczego,
pokoju kapielowego z wanna, toaletg i
kabing prysznicowa, osobnego WC oraz
2 duzych sypialni. Walorami mieszkania
jest przestronnos$¢ i otwarte przestrzenie.

Cena 799.000 zi
Tel. 782 941 234 J

2-pokojowe - 43 m?
Krowodrza, ul. Siemaszki
Zadbane,dwustronne mieszkanie, sktadajace
sig z przedpokoju, osobnej jasnej kuchni,
dwach oddzielnych pokoi, tazienki z WC, bal-

konu i piwnicy. W okolicy liczne tereny zielone
oraz dobrze rozwinigta infrastruktura.

Cena 299.000 zt
Tel. 793 717 771 lub (12) 636 44 ly

2-pokojowe - 55m?
Nowa Huta, os.Kolorowe

Dwa pokoje, jasna kuchnia, fazienka, przed-
pokéj,dwa balkony. Mieszkanie na drugim
pietrze w cichej i spokojnej okolicy. Mozli-
woS$¢ przerobienia na trzy osobne pokoje. W
bloku do wykorzystania dla lokatorow strych
i wozkownia.

Cena 269.000 zt
Tel. 12 359 39 25 J

WWW.TECNOCASA.PL
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Najwieksza sieC biur nieruchomosci w Krakowie

3-pokojowe - 130 m?
Krowodrza, Leopolda Staffa

Przedpokaj, 3 pokoje, salon z aneksem kuchen-
nym, fazienka z oknem, garderoba. Klimatyczny
apartament blisko centrum miasta w cichej i
zielonej okolicy. Mozliwo$¢ dokupienia garazu
(28 m?) za dopfata.

Cena 760.000 zt
Tel. 666 600 732 j

4-pokojowe - 72,05 m?
Wola Duchacka Zachod

Przedpokoj, jasna kuchnia, fazienka, WC,
balkon. Mieszkanie ustawne, duze mozliwosci
aranzacyjne.

Cena 345.000 zt
Tel. 730 669 777 j

windg z 2017 r. Zamknigte osiedle.

2-pokojowe - 43,30 m?
Wieliczka,

os. Szymanowskiego
Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, balkon, miejsce po-

stojowe w garazu podziemnym. Nowoczes$nie
wykonczone mieszkanie w niskim bloku z

Cena 320.000 zt
Tel. 600 176 207 -

Dom - 63 m?, dziatka 1,90 a
Olsza, ul. Gdanska

PARTER: 2 pokoje, kuchnia, fazienka, wc,
PIETRO: pokoj, 2 czesci strychu do adaptacii.
Dziatka z 2 garazami. Nieruchomo$¢ do remon-
tu lub przebudowy.

Cena 385.000 zt
Tel. 604 683 680 j

Bronowice-ul.Wiadystawa
Podkowinskiego

Przestronne,dwupoziomowe mieszkanie o
powierzchni 78 m?. Duzy salon z kominkiem
potaczony z jasna kuchnig ,fazienka,sypialnia.
Wysoki standard wykoriczenia nieruchomo-
$ci. Mozliwo$¢ wydzielenia dodatkowych
pomieszczen oraz dokupienia garazu i ko-
morki lokatorskiej. Taras o powierzchni 15 m?,

Cena 445.000 zi
Tel. 666 605 183 -

3-pokojowe - 61 m?
Pradnik Czerwony

Przedpokoj, kuchnia, tazienka, osobne WC,
balkon, piwnica. Stan dobry, do zamiesz-
kania. Niskie miesieczne koszty utrzymania
420 zi/m-c. Mozliwo$¢ zamiany na mniejsze
1-pokojowe mieszkanie.

Cena 355.000 zi
Tel. 533 320 218 -

3-pokojowe - 57 m?
Ruczaj, ul. Czerwone Maki

Mieszkanie w wiezowcu z 2006 roku:

3 pokoje, aneks kuchenny, wysoki standard
wykonczenia, winda, zamknigte osiedle,
dwustronne, balkon! Rowerownia, piwnica,
panoramiczny widok!

Cena 389.000 zt
Tel. 12311 3333 j

2-pokojowe - 45,64 m?
Biezanow, ul. Mata Géra

Przedpokdj, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WC, garderoba, taras z
ogrodkiem. Ogrodzone i monitorowane osiedle.
Blok z 2013 roku. Stan deweloperski.

Cena 259.000 zt
Tel. 537 680 002 j

2-pokojowe - 54 m?
Os. Oswiecenia

Przedpokoj, dwa niezalezne pokoje, tazienka
Z wc, osobna jasna kuchnia, balkon oraz
przynalezna piwnica. Blok z 2006 r.
Zlokalizowany w niedalekiej odlegtosci od
komunikacji miejskiej. Miejsce postojowe
W garazu podziemnym w cenie mieszkania.

Cena 385.000 zt
Tel. 786 266 502 j

2-pokojowe- 51 m?
Nowa Huta, os. Wandy

Dwa niezalezne pokoje, jasna oddzielna
kuchnia, tazienka z WC, przedpokoj.
Mieszkanie z balkonem na pierwszym pigtrze.
Przynalezna piwnica.

Zadbany blok z odnowiong elewacja. Cicha
czg$¢ osiedla.

Cena 269.000 zt
Tel. 693 569 250 j

WWW.TECNOCASA.PL
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4 [TECNOCASA  [ilcp-

FRANCHISING NETWORK | N |

Najwieksza sieC biur nieruchomosci w Krakowie

2-pokojowe - 46,92 m?
Ptaszéw- ul. Wielicka

Przedpokéj, salon z miejscem na aneks
kuchenny, sypialnia, fazienka z WC, balkon.
Mieszkanie w doskonalej lokalizaciji, idealne
pod inwestycje. Ogrzewanie i ciepta woda z
sieci miejskiej. Blok z 2013 roku z winda.

Cena 340.000 zt
Tel. 570 578 980 /

3-pokojowe

Nowa Huta, os. Gorali

Jasna duza kuchnia, fazienka, przedpokoj,
piwnica oraz maly balkon. Nieruchomos¢
znajduje sig na drugim pigtrze w odnowionym
bloku z cegty.W najblizszym sgsiedztwie sklepy,
szkofa, przedszkole, dobra komunikacja. Wolne
od zaraz, cena do negocjacii.

Cena 309.000 zt
Tel. 693 315 107 j

2 pokoje - 36,9 m?

Pradnik Biaty, ul. Biatopradnicka

2 pokojowe migszkanie w nowym budownictwie. Il pigtro. Stan bardzo dobry. Idealne
pod wynajem lub jako mieszkanie ,na start”. Niskie koszty utrzymania mieszkania.
Mozliwos¢ dokupienia garazu. Dostepne od zaraz. Blisko komunikacii.

Cena 265.000 zt
Tel. 537 978 098

4-pokojowe - 75,85 m? Os. Ztocien, ul. H.K. Czeczéw

Przedpokoj, salon z aneksem kuchennym, sypialnia, 2 niezalezne pokoje, fazienka z WC, balkon. Mieszkanie Il-poziomowe wykonczone w wysokim

standardzie. Cena zawiera 2 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

Cena: 419.000 zt
Tel. 537 680 002

J

WWW.TECNOCASA.PL
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1 ul. Starowiélna 33 ul. Rep. Korczkowskiej 13
2 ul. Kazimierza Wielkiego 41 18 ul. Brodowicza 16

3 ul. Madalifiskiego 18 19 ul. Podkowiriskiego 1

4 Rynek Podgérski 9 20 ul. Dobrego Pasterza 43
5 ul. Pilotow 22 22 0s.2 Putku Lotniczego 1C
6 ul. Wystouchéw 27/3B 23 os. Niepodlegtosci 3

7 ul. Kobierzyriska 93 24 ul. Chmieleniec 2A/LU6
8 ul. Bratystawska 2 25 ul. Heleny 4A

9 ul. Bronowicka 54 26 ul.F. Kniaznina 4

10 ul. Szafera 1 27 ul. Piastéw 21B

11 ul. Senatorska 26 28 os. Stalowe 5

12 ul. Nowosadecka 2b 29 ul.Ks.Turka 17

13 os. Centrum C9 30 ul. Podedworze 6B

14 ul. tobzowska 2 31 os.Gorali 15

15 ul. Smoluchowskiego 7 32 ul. Konecznego 6/17u

16 ul. Pszenna 5 33 ul.Danka 8/2u

www.tecnocasa.pl
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ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 111 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

|
ZIELONKI

Mieszkania 3-pokojowe,
pow. 64-82 m?
Ceny: od 385.320 zt

KONTAKT:lwona Nagacz
5 688-880-184

GRZEGORZKI PODGORZE,
Apartamenty 1,2, 3, 4, 5-pokojowe, PRZEWOZ
pow. 29-135 m? Mieszkanie 2-pokojowe, 47,5 m?,
Ceny: od 268.650 zt do wejscia, 2009 1.
Cena: 369.000 zt
KONTAKT: Marek Popiela KONTAKT: Dariusz Kornas
(@ 688-880-195 (§502-104-545

WOLA JUSTOWSKA DEBNIKI,
Apartamenty 1, 2, 3, 4-pokojowe, UL.SODOWA
pow. 31-73 m? Mieszkanie 3-pokojowe, 55 m?, | p.,
Ceny: od 319.500 zt balkon, 2009
Cena: 459.000 zt
KONTAKT: Jarostaw Utnik KONTAKT: Katarzyna Kurleto
[ 688-880-152 B 572-985-869

BIEZANOW, PODGORZE DUCHACKIE,

UL. MALA GORA WLOSKA

Mieszkanie 2-pokojowe, 49,5 m?, Mieszkanie 2-pokojowe, 35,5 m?,

nowoczesne, 2011 r. nowoczesne, balkon

Cena: 329.000 zt Cena: 320.000 zt

KONTAKT: Grzegorz Zebala KONTAKT: Aleksandra Pudetko
B8 796-541-485 8 507-668-087

GREBALOW, MISTRZEJOWICE,

GEODETOW 0S.PIASTOW

Dom wolnostojacy, p.u. 170 m?, Komfortowe 3-pokojowe mieszkanie,

klimatyczny, 2002 r,, dziatka 17 a 2017r,65m?

Cena: 812.000 zt Cena: 439.000 zt

KONTAKT: Michat Dzieciot KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
(518-810-080 @518-706-518

BRACIA-SADURSCY.PL
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ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

110/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

DOBRANOWICE

Domy w zab. blizniaczej, 4-pokojowe,
pow. 131 m?

Ceny: od 399.000 zt

KONTAKT: Piotr Kudta
8 688-880-133

BRONOWICE

Mieszkania 1, 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 30-90 m?

Ceny: od 261.783 zt

KONTAKT: Joanna Makéwka
8 688-880-156

RUCZA),

UL.OBOZOWA

Komfortowe mieszkanie zdwoma
balkonami, 3-pokoje, 67 m?

Cena: 410.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
§518-706-518

PRADNIK BIALY,

UL. CHELMONSKIEGO
Atrakcyjne 2-pokojowe mieszkanie,
53m?2012r.

Cena: 450.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
8 510-087-993

GM. WIELKA WIES,
TOMASZOWICE
Gustowny, wolnostojacy dom,
208 m?, 2009, dziatka 11 a
Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
8 518-706-538

AZORY,

UL. RADZIKOWSKIEGO
Klimatyczny 2-pokojowy
apartament, 60 m2, 2003 .
Cena: 580.000 zt

KONTAKT: Barbara Paszkowska
B511-272-018

KLINY,

UL. SOROKI

Dom wielorodzinny, 3-pokojowy,
94 m? gustowny

Cena: 735.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
§503-031-022

DEBNIKI,
UL.ZAGRODZKIEGO
Mieszkanie 4-pokojowe, 104 m?,

nowoczesne
Cena: 699.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
§500-715-217

DEBNIKI,

UL.KORPALA

Dom wolnostojacy, 5-pokojowy,
300 m?, komfortowy

Cena: 1.289.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
B500-715-217

ZABIERZOW,
UL.LESNA

Mieszkanie 4-pokojowe, 81 m?,
dwupoziomowe

Cena: 528.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer
8 518-706-583

BRACIA-SADURSCY.PL
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ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 111 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

PRADNIK BIALY
Mieszkania 2, 3, 4-pokojowe,
pow. 45-80 m?

Ceny: od 272.000 zt

KONTAKT: Malgorzata Brozek
B 688-880-149

OSIEDLE OFICERSKIE
Dom wolnostojacy , pow. 440 m?,
dziatka 1200 m?, wysoki standard
Cena: 2.750.000 zt

KONTAKT: Dariusz Zielinski
B 688-880-209

BRONOWICE,
UL.KOLOWA

Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m?,
nowoczesne

Cena: 595.000 zt

KONTAKT: Sabina Pajak
B 514-738-628

BRONOWICE,

UL. STAREGO DEBU
Mieszkanie 2-pokojowe, 46 m?,
nowoczeshe

Cena: 369.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
[@508-155-779

BIBICE,

UL.NA CZEKAJ
Dom blizniak, 4 pokoje,
145 m?, wysoki standard
Cena: 730.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
@508-155-779

PRADNIK CZERWONY,
UL.KACZARY

Mieszkanie 2-pokojowe, 56 m?,
gustowne

Cena: 470.000 zt

KONTAKT: Sebastian Steranka
§501-227-010

GOLKOWICE

Dom wolnostojacy, 9 pokoi, dziatka
19 ar, do zamieszkania

Cena: 980.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
{509-907-533

WIELICZKA,

UL. KOSCIUSZKI
Mieszkanie 3-pokojowe, 64 m?,
z ogrodkiem

Cena: 430.000 zt

KONTAKT: Zbigniew Pisarski
@511-272-188

WOLA DUCHACKA,
UL.WALEREGO SLAWKA
Mieszkanie 4-pokojowe, 88 m?,
2011 r, nowoczesne

Cena: 690.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-083-150

CZYZYNY,

AL.JANA PAWRAII
Mieszkanie 3-pokojowe, 72 m?,
apartamentowiec

Cena: 749.000 zt

KONTAKT: Julia Tarkowska
©505-083-150

IV O/ KROLEWSKA 41/1
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ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

ZIELONKI

Mieszkania 3, 4-pokojowe,
pow. 55-57 m?

Ceny: od 324.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
8 688-880-152

BIEZANOW

Mieszkania 2,3, 4-pokojowe,
pow. 42-70 m?

Ceny: od 235.200 zt

KONTAKT: Joanna Makowka
8 6688-880-156

NOWA HUTA,
OS.TEATRALNE

Mieszkanie 3-pokojowe, 66 m? | p.,
apartament

Cena: 438.000 zt

KONTAKT: Malgorzata Baran
8 503-780-786

MICHALOWICE,

UL. GALICYJSKA

Dom wolnostojacy, 240 m?, dz.6,5 ar,
tadny, 2006 r.

Cena: 1.100.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
©505-110-150

WIELICZKA,

BRZEGI

Dom wolnostojacy, 152 m? dz. 21 ar,
tadny, 2004 .

Cena: 690.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
§505-110-150

RUCZA),

UL. MILKOWSKIEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 69 m?,
2012, wys. standard

Cena: 610.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
§515-234-864

PRADNIK CZERWONY,
UL. NUSZKIEWICZA
Mieszkanie 3-pokojowe, 64 m?,
dwupoziomowe

Cena: 399.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
B8510-131-177

SRODMIESCIE,

UL. FRIEDLEINA

Mieszkanie 2-pokojowe, 70 m? 1 p,,
urzadzone

Cena: 510.000 zt

KONTAKT:Beata Gracz Sambor
§500-557-819

RUCZAJ,
UL.RYDLOWKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 59 m?,
2018, wys. standard

Cena: 690.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
B§510-131-177

WOLA JUSTOWSKA,
UL.STAROWOLSKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 176,8 m?,
apartamentowiec

Cena: 1.190.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B 515-234-864

BRACIA-SADURSCY.PL
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Z nami osiggniesz wiecej!

Krakéw, ul. Lindego 1
tel. 503 005 679
krakow@plan-a.net.pl

www.plan-a.net.pl

Modiniczka
Dom na sprzedaz

Wolnostojacy, parter + pietro.
226 m?, 5 pokoi, otwarta kuchnia,
dziatka 7,5 a, garaz + wiata.

Rok budowy 2004.

Cena: 898 000 zt

(€©503-005-679

Zabierzow
Dziatka na sprzedaz

19,5 a, dziatka kwadratowa 43x42,
mieszkalno-ustugowa. Wszystkie
media na dziatce.

Cena: 690 000 zt
(®)503-005-679

Grzegorzki,
al. Ignacego Daszynskiego

Mieszkanie na sprzedaz

48 m?, 2 pokoje, 3 pietro, niski blok.

Cena: 380 000 zt
(©531-255-155

Karniowice
Dom na sprzedaz

128 m?, dziatka 364 m? 5 pokoi,
garaz, widokowy taras. Rok budowy
2018 - stan deweloperski.

Cena: 592 920 zt

(©531-255-155

Dom w Krzywaczce
za Mogilanami

Nowy, pow. uzytkowa 140 m? 5 pokoi.
Dom do wejscia. Dziatka 17,6 ara, duzo
Zieleni, malownicza okolica.

Cena: 650 000 zt

(€©507-149-904

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr03/2018

Wola Justowska, ul. Morelowa
Dom na sprzedaz

Zabudowa szeregowa, 219 m%/152 m?
(catkowita/mieszkalna), 4 pokoje, oddziel-
na kuchnia. Garaz 2-stanowiskowy.

2001 rok.

Cena: 1190 000 zt

(©503-005-679

Wieliczka
Mieszkanie na sprzedaz

2 pietro, 4 pokoje + aneks kuchenny,
94 m?/86 m?(catkowita/uzytkowa), dwupo-
ziomowe, taras 15 m2

Cena: 449 500 zt
(®)503 005 679

Krakow, MydIniki
Dziatka na sprzedaz

137 a, szeroko$¢ 28 m, MPZP - 1700 PUM,
zabudowa jednorodzinna blizniacza.

Cena: 1 600 000 zt
(©531-255-155

BEZ PROWIZJI

Krakéw, ul. Poznariska
Apartament na wynajem
55 m?, 3 pokoje, umeblowane, MPEC.

Cena: 2 500 zt

(®©531-255-155

Krakéw, Swoszowice
Dziatka z gotowg inwestycja

6 domoéw w zabudowie blizniaczej
(3 budynki), 50 aréw, urokliwe,
zaciszne miejsce petne zieleni.

Cena: 599 000 zt

(©507-149-904
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— APHOUSE | NIERUCHOMOSCI

© 692 064 209, 668 463 579 O Wielopole 17/7, Krakow 31-072

Grzegorzki, ul. Masarska - sprzedaz Pod Inwestycje! Stare Miasto - sprzedaz
Cena: 730.000 zt Cen(g: 599.000 zt
o negocjacji)
Na sprzedaz luksusowo 2-pokojowy apartament
wykonczone 3 pokojowe w luksusowej inwestycji,
mieszkanie zdwoma jedyne 500 m od Rynku
tazienkami i klimatyzacja. Gtownego, nieopodal
W cenie 2 miejsca Plant.
postojowe w garazu
podziemnym. 2 pokoje, 41 m?, V pietro.
Barbara Kulon +48795700975 barbara@aphouse.pl Izabela Mysliwiec +48 799936689 izabela@aphouse.pl
Zabtocie - sprzedaz Kazimierz - sprzedaz
Cena: 570.000 zt Cena: 660.000 zt
Na sprzedaz studio w Luksusowy apartament
inwestycji Riverside o 45 m* na Kazimierzu.

powierzchni 32 m?

Cena zawiera miejsce
postojowe.

Karolina Dutka +48 795184427 karolina@aphouse.pl Denys Romanov +48 795795482 denys@aphouse.pl

Plac Dominikanski - sprzedaz Sw. Wawrzynca - sprzedaz
Cena: 860.000 zt Cena: 699.000 zt
Do sprzedazy mieszkanie Do sprzedazy
na Placu Dominikanskim wykonczone mieszkanie
0 pow. 58,99 m? na ulicy Grzegdrzeckiej o

pow. 51 m?

Katarzyna tacheta +48795795492 katarzyna.lechta@aphouse.pl Katarzyna tacheta +48795795492 katarzyna.lechta@aphouse.pl

Poznanska - wynajem Wielopole - sprzedaz
Cena: 2100 zt Cena: 1.699.900 zt
Mieszkanie 2-pokojowe Na sprzedaz wyjatkowy
58 m? 3 pokojowy apartament
przy ul Wielopole.
Miejsce postojowe w Apartament o powierzchni
cenie. ok 103 m? potozony jest

na 4 ostatnim pietrze w
nowoczesnej kamienicy z
winda.

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomosciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz
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nowodworskKi
estates

ul. Zbigniewa Matka Wynajem ul. Lubicz Wynajem

Dzielnica: Krakéw-Sradmiescie, Stare Miasto

Dzielnica: Krakdw-Biezandw

Nawoczesnieize smakiem, tuz przy Uniwersytecie

Zamieszkaj w cichej okolicy bliska stacji Szybkiej Kolei
Ekonomicznym

Aglomeracyjnej

Cena:2200 PLN Powierzchnia: 47 m? Cena:2000 PLN Powierzchnia: 32 m?

Umaw sie na spotkanie: Radostaw Goral
+48791571835
radoslaw(@nowodworskiestates.pl

Umaw sie na spatkanie: Tomasz Grabowski
+48791571915
tgrabowski@nowodworskiestatesp

ul. Bociana Wynajem ul. Na czekaj Wynajem

Dzielnica: Krakdw-Krowodrza, Pradnik Biaty Dzielnica: Zielonki, Bibice

Wygodny szeregowy dom z ogradkiem do wynajecia

Wybierzjedno z10 swietnie urzadzonych 2-pokojowych
w cenie mieszkania

mieszkan blisko Quattro Business Park
Cena:1900 PLN Powierzchnia: 50 m? Cena:2750 zt Powierzchnia: 128m?

Umaw sie na spotkanie: Wojciech Stozek
+48 694 012 226
wojciech@nowodworskiestates.pl

Umaw sie na spotkanie: Sylwia Ludowicz
+48 575547123

sludowicz@nowodworskiestates.pl

ul. Halicka Sprzedaz ul. Grunwaldzka Sprzedaz

Dzielnica: Krakow-Srodmiescie, Kazimierz Dzielnica: Wieliczka

as,

Pigkny dom o idealnym metrazu, zwidokiem na

Duze mieszkanie na Kazimierzu, swiezo po remoncie,
tuz przy granicy Krakowa

wdoskonatg) cenie

Cena:660 000 PLN Powierzchnia: 75 m? Cena:570 000 zt Powierzchnia: 105m?

Radostaw Garal
+48791571835
radoslaw(@nowodworskiestates.pl

Umaw sie na spotkanie: Wojciech Stozek Umaw sie na spotkanie:
+48 694 012 226
wojciech@nowodworskiestates.pl

Sprzedaz | Wynajem Zarzadzanie Home Staging Finansowanie

www.nowodworskiestates.pl

9 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr03/2018
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HOUSE ¢ CARDS

ESTATES

WWW.HOCESTATES.COM

0ddziat Krakéw ul. Sw. Gertrudy 24

ul. Juliusza Lea

. lwona Andricia

Cena: 400 000 zt
Metraz: 50 m®

2 pokoje

\ 606 719 557

ul. Chlebiczna

Cena: 337 000 zt
Metraz: 52 m°

2 pokoje

\ 606 716 557

ul. Chmieleniec

Cena: 575 000 zt
Metraz: 157 m®

4 pokoje

\ 606 719 557

Wieckowice

Cena: 380 000 zt
Metraz: 51 m’

2 pokoje

\ 606 716 557

ul. Wystouchow

Cena: 610 000 zt
Metraz: 118 m’

4 pokoje

\ 506 770 003

Cena: 300 000 zt
Metraz: 50 m’

2 pokoje

\ 606 716 557

PONAD S0 NOWYCH INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

Krakowski Rynek Nieruchomosci B Nr 03/2018
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tel: 605-572-355

e-mail: biuro@obiekt.com
Obiekt Nieruchomosci Janusz Panczyk
(licencja PFRN nr 4312)

WWW.OBIEKT.COM

KRAKOW, STARE MIASTO, UL. DIETLA LUSINA, NA GRANICY Z KRAKOWEM

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 43,74 m?, 1 pokéj Dom na wynajem dla pracownikéw; 10 pokoi 2-, 3 - i 4~ osob.
Cena: 359.000 zt Czynsz miesieczny na osobe - 400 zt

STARE MIASTO STARE MIASTO

Lokal do wynajecia, wysoki standard, pow. 106 m? Lokal do wynajecia na drink bar lub kawiarnie, pow. 78 m?
Czynsz miesieczny — 5500 zt netto Czynsz miesieczny — 7000 zt netto

KRAKOW, UL. GRAZYNY KRAKOW, UL. KUZNICY KOLt ATAJOWSKIEJ

Mieszkanie na sprzedaz o pow. 160 m?,
2 poziomy, 6 pokoi, 2 tazienki, 2 kuchnie, garaz, ogrédek. Mieszkanie na sprzedaz o pow. 90 m?, 4 pokoje

Cena: 1.100.000 zt Cena: 489.000 zt

KRAKOW, UL. BANACHA KRAKOW, UL. FRIEDLEINA

Garsoniera na wynajem o pow. 32 m? Mieszkanie 4-pokojowe na sprzedaz o pow. 121 m?
Czynsz miesieczny: 1550 zt Cena: 759.000 zt

KRAKOW, LIBERTOW

Dom na sprzedaz
o pow. mieszkalnej 100 m?

Cena: 499.000 zt

9% Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr03/2018
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WIELICZKA
690 000 zt do negocjacji

Dom wolnostojacy o powierzchni 200 m? na dziatce o pow. 6,5 a,
z2014r.

KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601

KRAKOW, UL. TURNIEJOWA
490 000 zt do negocjacji
Mieszkanie 2-poziom., 3-pok., 0 pow. 100 m?, ll/IV p., z 2001 r., czynsz

administarcyjny - 600 zt.
KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601

KOCMYRZOW-LUBORZYCA, WIKTOROWICE
179 000 zt do negocjacji
Do sprzedania w trybie pilnym dziatka budowlana o powierzchni 21,6 ara potozona przy
drodze asfaltowej. Wjazd na dziatke od strony zachodniej. Media: prad, gaz, woda,
telefon przy dziafce. KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601

SKAWINA -

309 000 zt do negocjacji
Dom wolnostojacy w stanie deweloperskim o pow. 124 m2, na dziatce o pow. 6,5 ara,
wedtug projektu “DOM PRZY CYPRYSOWE] 12 N (w trakcie realizadj).

Zakonczenie inwestydji - czerwiec 2018 roku. — kK ONTAKT: Lucyna Pacutt 668-177-549

KRAKOW, NOWA HUTA, OS. WYCIA2E
259 000 zt do negocjacji

Dom parterowy wolnostojacy o pow. o pow. 120 m? na dziafce o pow. 21 a,
wymaga gruntownego remontu
KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601

KRAKOW, UL. SLICZNA
319 000 zt do negocjacji
Mieszkanie 2-pokojowe o powierzchni 50 m?, 11I/X p., lokal wymaga
remontu.
KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601

SKAWINA
155 000 zt (w cenie udziat w dzialce)

Mieszkanie 2-pokojowe o pow. 35 m?, Il p. w budynku wielorodz, dogodna
lokalizacja, stan bardzo dobry.
KONTAKT: Lucyna Pacutt 668-177-549

KRAKOW, OKOLICA UL. BUGAJ/TRACZY

119 000 zt do negocjadji
Do sprzedania ptaska dziatka budowlana, o powierzchni 8 aréw. Uzbrojenie: prad, woda,
gaz, kanalizadja miejska przy dziatce. Dziatka potozona jest w bocznej uliczce,przy drodze

asfaltowe). Wjazd na dziatke od pétnocy. KONTAKT: Lucyna Pacutt 668-177-549

MOGILANY, KRZYWACZKA
990 000 z}
Dom wolnostojgcy 0 pow. 230 m?, na dziatce o pow. 12 aréw (dziatka ogrodz. i

zagospodarow.), rok budowy

-2018. KONTAKT: Lucyna Pacutt 668-177-549

MIECHOW
12000002zt

Dom parterowy wolnostojacy o pow. 203 m?, na dziatce o pow. 23 ary, z 2014,
wykoriczony do zamieszkania.
KONTAKT: Elzbieta Saracen 606-963-601
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BIURO NIERUCHOMOSCI MALtGORZATA PODGORSKA

31-052 Krakéw, ul. $w. Wawrzyrica 38/6

tel.: 012 423 00 29, 604 484 866

STARE MIASTO, UL. RAKOWICKA

Apartament tuz przy Uniwersytecie Ekonomicznym, 2 pokoje,
28,59 m?, winda, balkon, 2/4 pieter, miejsce postojowe
45.500 zt.

Cena: 328.785 zt
ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227
602-212-612

KROWODRZA, UL. LUBELSKA

Kawalerka o pow. 20,03 m? z antresolg, na ktérej mogg spac¢
dwie osoby. Po generalnym remoncie, umeblowana. Kawaler-
ka zlokalizowana jest na Il p. w 4-pietrowej kamienicy z winda.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek
506-637-713

STARE MIASTO, GRZEGORZKI

Nowe mieszkania, poddasze, stan deweloperski, bez PCC,
10 min. od Rynku, 4 min. do Galerii Kazimierz, 5 min. nad Wiste

31,64 m? - 219.000 zt 50,12 m? - 339.000 z
43,09 m? - 289.000 zt 65,99 m2 - 399.000 zt

Dorota Winiarska lic. 1227
602-212-612

STARE MIASTO, UL. KROWODERSKA

2 poziomy, 3 pokoje, | pigtro, 65 m?, po generalnym remoncie,
winda, 2 WC, 10 min. spacerkiem do Rynku Gtéwnego

Cena:599.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek
506-637-713

ZAWOJA

Pow. dziatki: 1,1093 ha. Budynek mieszkalny: pow. uzyt-
kowa: 383,1 m? pow. catkowita: 649,1 m? Budynek

garazu: Pow. uzytkowa (samo przyziemie): 56,5 m? Pow.
catkowita (uwzglednia poddasze do zaadaptowania, ale nie
uwzglednia podpiwniczenia, ktére jest pod catoscig): 92,7 m?
Cena ofertowa - 2.800.000 z

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Dorota Winiarska lic. 1227
602-212-612

KRAKOW, UL. SYRKOMLI

6 niezaleznych mieszkar, kazde z wiasn fazienka i aneksem kuchennym,
wyposazone w niezbedny sprzet AGD i meble, w przedpokoju pomiesz-
czenie z pralka. Nieruchomos¢ znajduie sie na parterze zadbanej kamieni-
oy przy ul. Syrokomli, do dwdch mieszkar przynaleza balkony.

Koszt: czynsz najmu: 8 700 zt netto + czynsz adm.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek
506-637-713

KRAKOW, UL. KREMEROWSKA

Lokal- 61,30 m?, pow. catkowita 75 m? 3 pomieszczenia,
tazienka, pom. socjalne.

Cena: 219.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek
506-637-713

NOWA HUTA, OS. KAZIMIERZOWSKIE

Po kapitalnym remoncie, 2 pokoje, II/ X p., 36,8 m?

Cena: 235.000 zt

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE

Agnieszka Dorynek
506-637-713

Dla gotéowkowego
Klienta poszukujemy
do zakupu kamienice

lub duze mieszkania w
centrum

506-637-716
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HELTON

ul. Szafrana 5C/58, 30-363 Krakow
www.helton.pl

Tel. (+48) 882 925 771, (+48) 12 312 05 64

UL. WIELICKA - wynajem - dom - 5000 zt UL. NADWISLANSKA - wynajem - mieszkanie

Do wynajecia
270-metrowy dom
w okolicach ul. Wielickiej.

Do wynajecia 47 m?
apartament w okolicach
ul. Nadwislanskiej.

Pawet Wataszek
+48 882925771
pawel@helton.pl

Faustyna Kowal
+48 732 623 964
faustyna@helton.pl

UL. LEA - wynajem - lokal - 14 000 zt UL. BOBRZYNSKIEGO - wynajem - mieszkanie

Do wynajecia lokal
o powierzchni 525 m?
przy ul. Juliusza Lea.

Do wynajecia przestronne
mieszkanie o pow. 65 m?
na osiedlu Europejskim.

Aleksandra Olechowska
+48 791412 630
aleksandra@helton.pl

Wojciech Roman
+48791 412629
wojciech@helton.pl

UL. ZAKOPIANSKA - sprzedaz - apartament - 1.100.000 UL. TADEUSZA SZAFRANA - sprzedaz - mieszkanie - 660.000 zt

Do sprzedazy 160 m? Dosprzedazy 66 m* aparta-
apartament w okolicach

ul. Zakopianskiej.

mentna Osiedlu Fi wdzielnicy
Podgdrze. 3 pokaje, ll pietro,
balkon.

Ewelina tabno-Bieniek
+48 570765 133
ewelina@helton.pl

Adela Hopek
+48 574 206 181
adela@helton.pl

Ewelina Pawet
tabno-Bieniek Wataszek
ewelina@helton.pl pawel@helton.pl
+48 570 765 133 +48 882925771

http://helton.pl/agents/ewelina-labno-bieniek/ http://helton.pl/agents/pawel-walaszek/

| POSREDNICTWO | ZARZADZANIE NAJMEM
Nasz klient czeka na Twoje mieszkanie. Jedli Zajmiemy si¢ przygotowaniem mieszkania do
jestes$ wtascicielem nieruchomosci na wynajem - wynajmu, znalezieniem dobrego najemcy az po
zapraszamy do kontaktu. Zaufato nam ponad 4500 biezacg opieke w trakcie trwania umowy. Powierza-
wtascicieli mieszkan na wynajem. jac nam obowiazki zwigzane z wynajmem zyskasz

czas i spokoj.
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Mogilany, Libertow Krakow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na sprzedaz
pow.: 408 m’
dziatka: 2200 m’

Dom welnostojacy o niespotyka-
nej architekturze {wg indywidu-
alnego projektu) o wysokim
standardzie wykenczenia
potozony w cichym miejscu

Krakoéw, Pradnik Biaty Krakow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na sprzedaz
pow.: 170,00 m’
dziatka: 514 m’

Dom dwurodzinny potozony w
atrakeyjnej lokalizacji, w cichym
migjscu, “zes¢ Ao pow. 274 m?,
“ze$¢ B" 0 pow. 75 m*

KrakRéw, Grzegorzki, ul. Masarska

Mieszkanie na sprzedaz
pow.: 83,5 m’

Salon z aneksem kuch. + loggia
16 m?, dwa duze pokoje,
wysokiej klasy wykoriczenie,
komérka, opcja garazu

PELNA PREZENTACIA — ZAWSZE AKTUALNA OFERTA @QUAULK:ELEN &doli Bl

Liszki, Kryspinow

Krakéw, ul. Kalwaryjska 51
pon. - pigtek: 9:00 - 17:00

tel. 516 396 994
biuro@danax.pl

Dom na sprzedaz
pow.: 170,00 m’
dziatka: 282 m’

Zadbany i komfortowy dom
potozony na pieknie zagospoda-
rowanej dziatce, salon

+ 3 pokoje + duzy “open space’,
atrakeyjna lokalizagja

Dom na sprzedaz
pow.: 240 m’
dziatka: 500 m’

Dom walnostojacy potozony

w cichym miejscuy, z szybkim do-
jazdem do centrum, salon

+ 7 pokoi, fadna dziatka

Dom na sprzedaz
pow.: 220 m?
dziatka: 494 m’

Dom welnostojacy z lat 90-tych,
potozony kilkadziesiat metréw
od granicy Krakowa, dobry dla
rodziny wielopokoleniowej lub
pod dziatalnos¢ gospodarcza.
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Stare Miasto J OZ E FA D I ET LA 2 ] Krakow

www.dietla21.pl

Powierzchnie:

od 38 m?

Ceny juz od

6. 700 zt/m?
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International Premium Real Estate Agency

Warsaw Poland

Nikt na swiecie nie sprzedaje wiecej niz RE/MAX®

4 penthouses in Warsaw!
2.590.000 PLN

MOKOTOW, ul. Zaryna, 137 m?
4 pokoje, 2004 r., taras 100 m?

2.230.000 PLN

MOKOTOW, ul. Bruna, 115 m?
4 pokoje 2009 r., taras 65 m?

Wiasciciele biura

lwona Wieczorek
broker lic. 10221
+48 609 777 677

broker lic.18832
+ 48 601 131 690

arch. Wojtek Wieczorek

RE/MAY

1.399.000 PLN

WILANOW ul. Klimczaka, 126 m?,
4 pokoje, 2011 r., taras 120 m?

1.740.000 PLN

WILANOW, ul. Rzeczypospolitej, 137 m?
4 pokoje 2008 r., taras 100 m?

Kamienica

990.000 PLN

Warszawa, Centrum, 56 m?
1913 ., 2 pokoje

R E/‘ I AX Aleja Rzeczypospolitej 18 lok. 178 Warszawa « www.remaxcapital.pl

CAPITAL

capital@remax-polska.pl
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AP NIERUCHOMOSCI Agnieszka Perczak
Mata Wies 25 032-002 Wegrzce Wielkie

Najlepsze oferty z okolicy Wieliczki

SULKOW K/WIELICZKI UL. BOCHENSKA
GOTOWY DOM PARTEROWY W STANIE DEWELOPERSKIM

Tel: 512 078 775

NA SPRZEDAZ przestronne, dwupoziomowe mieszkanie

w Krakowie na os. Oswiecenia (Mistrzejowice) o tgcznej powierzchni 90,91 m?

Na pierwszym poziomie znajduje sie bardzo duzy salon, oddzielna jasna kuchnia, tazienka z prysznicem,
przedpokdj oraz balkon. Na drugim poziomie znajdujg sie dwa pokoje, tazienka z wanng, przedpokdj, balkon
oraz garderoba z pojemnymi szafami. Mieszkanie jest stoneczne i posiada funkcjonalny rozktad pomieszczen.
Mieszkanie na sprzedaz w petni umeblowane z wyposazong kuchnig - do zamieszkania!
Przed budynkiem znajduje sie parking z miejscami postojowymi wytacznie dla mieszkancéw.

Tel. 609 686 342 e-mail:oswiecenia@int.pl
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA - SPRZEDAZ

Krakow, ul. Balicka
61 m?, 3-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie dwupo-
ziomowe usytuowane na 3 i 4 pietrze budynku
22002 r. Poziom | sktada sie przedpokoju, jasnej
kuchni (zabudowa kuchenna na wymiar wraz ze
sprzetem AGD), salonu z balkonem oraz WC z po-
mieszczeniem gospodarczym (pod schodami).
Poziom Il sktada sie z holu, 2 oddzielnych pokoi
z balkonami oraz tazienki (kabina prysznicowa,
wanna, WC i umywalka). Ogrzewanie i ciepta
woda z sieci miejskiej. Mieszkanie wymaga
odswiezenia. W cenie lokalu wyposazenie wraz
zmeblami. Istnieje mozliwos¢ zakupu samodziel-
nego garazu o powierzchni 19 m? w tym samym
budynku - 59.000 zt.

Cena 499.000 zt

Tel. 514-527-021

Krakoéw, ul. Beliny-Prazmowskiego
55 m?, niski parter, wykonczone pod klucz.
Apartamenty Beliny 46 to kameralna kamienica
sktadajaca sie z 9 lokali o powierzchni 21-72 m?
zprzynalezna kom. lokatorskg o pow 2,81 m?oraz
3 zadaszonymi miejscami postojowymi na terenie
posesji. Budynek pochodzacy z 1935 r. zostat grun-
townie odrestaurowany zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkéw. Utrzymane zostaty wszel-
kie sztukaterie elewacyjne jak i podziaty okien,
balkondéw czy uktad klatki schodowej. Jednocze-
$nie dla zwiekszenia komfortu i ekologicznego
uzytkowania zastosowano rozwiazania takie jak
trzyszybowe okna, centralne ogrzewanie gazowe
najnowszej technologii, elektroniczne liczniki
pomiaru. Jednocze$nie aby utrzymacklimat lat 30.
odtworzono sztukaterie sufitowa, stolarke drzwi
z koronami, wysokie listwy przypodfogowe czy
drewniane debowe podtogi.
Cena 332.000 zt
Tel. 669-461-550

Cena 74.500 z
Tel. 608-470-276

Krakow, ul. Centralna
48 m?, 3-pokojowe, IV pietro. Ekspozycja potu-
dniowa, mieszkanie bardzo stoneczne i ciepte.
Lokal sktada sie zwiatrotapu, salonu zaneksem
kuchennym, 2 sypialni i fazienki. Do mieszkania
przynalezy balkon o powierzchni 11 m2. W cenie:
komérka lokatorska o powierzchni ok. 2,5 m?,
3 szafy wnekowe, kuchnia wraz z AGD, regat
z szafka pod TV i pralka. Dobra infrastruktura
komunikacji miejskiej: przystanek tramwajowy
i autobusowy MPK - Przystanek Centralna.
Czynsz administracyjny ok. 400 zt (CO, woda,
wywoz $mieci, fundusz remontowy). Dodatko-
wo miejsce parkingowe w garazu podziemny
za 30.000 zt.
Cena 390.000 zt
Tel. 792-431-458 lub 790-343-078

Krakow, ul. Chetmonskiego
63,2 m?, 4-pokojowe, parter. Mieszkanie
w 2-pietrowym budynku z 2006 r. Lokal sktada
sie zsalonu potaczonego zaneksem kuchennym
(istnieje mozliwo$¢ wydzielenia kuchni jako od-
dzielne jasne pomieszczenie), sypialni, tazienki
z WC z oknem i przedpokoju. Do mieszkania
nalezy komorka lokatorska — 10 m? podziemne
miejsce parkingowe (dodatkowo pfatne) i za-
gospodarowane 2 tarasy zewnetrzne. Czynsz
administracyjny wynosi 450 zt przy 2 osobach
(zawiera zaliczke na zimna i ciepta wode, ogrze-
wanie, fundusz remontowy, wywdz $mieci),
dodatkowo ptatny prad wedtug zuzycia. Brak
gazu w budynku. Istnieje mozliwos¢ dokupienia
miejsca postojowego w garazu podziemnym —

22.000 zt.

Cena 428.000 zt
Tel.: 730-722-022
e-mail: agaligman@gmail.com

Krakow, ul. Biatopradnicka
34 m?, IV/IV p., jednopokojowe, jasne, stoneczne,
stan bardzo dobry, dobrze wynajmowane, sprze-
da wihasciciel.
Cena 220.000 zt
Tel. 506-369-320

Krakow, ul. Borowinowa

33 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w syste-
mie TBS (sprzedaz partycypacji), w 3-pietrowym
budynku z 2004 r. Lokal skfada sie z 2 pokoi,
przedpokoju, kuchni, tazienki oraz balkonu. Do
mieszkania przynalezy komorka lokatorska.
Ogrzewanie miejskie.
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Krakow, ul. Drukarska
53 m?, 2-pokojowe, Il pietro, TBS. Mieszkanie
znajduje sie w 3-pietrowym budynku z 2000
r. Lokal sktada sie z otwartej kuchni, 2 nieprze-
chodnich pokoi, tazienki z WC, garderoby i 2
balkonéw. W przedpokoju jest pojemna szafa
wnekowa z drzwiami przesuwnymi. Przed blo-
kiem dostepne bezptatne miejsce postojowe.
Mozliwo$¢ wynajecia miejsca postojowego
w parkingu podziemnym. Do dyspozycji woz-
kownia. Cena: odstepne —144.000 zt plus koszt
kaucji dla TBS.

Cena 144.000 zt

Tel. 606-387-541

Krakéw, ul. Jozefinska
54 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie w 3-pie-
trowym budynku WILLA AWANGARDA, oddanym
do uzytku w 2009 r. Znajduje sie w plombie do
zabytkowej kamienicy. Lokal sktada sie zduzego
salonu z aneksem kuchennym, sypialni, przed-
pokoju i tazienki. Z obu pokoi wyjscie na taras.
Kuchnia w zabudowie meblowejz nowoczesnym
sprzetem AGD. Czynsz ok. 500 zt, ogrzewanie
miejskie. Parkowanie na drodze dojazdowej.
Cena 499.000 zt
Tel. 505-176-163

Krakoéw, ul. Kalwaryjska
16 m2-50 m?, mieszkania w rozbudowywanej
kamienicy w samym centrum Starego Podgoérza.
Apartamenty zostaty zaprojektowane w sposdb
umozliwiajacy ich wykorzystanie jako mikro-
mieszkania lub pod najem krétkoterminowy.
Niewielka powierzchnia mieszkan oraz dosko-
nale zaprojektowane wnetrza z duza dbatoscia
o0 szczegbty powoduja, ze ich zakup staje sie
niezwykle optacalny. Duzy nacisk zostat potozony
na wysokiej jakosci materiaty wykorczeniowe
oraz wysoki poziom wykonczenia czesci wspdl-
nych i korytarzy. Lokale oddawane sa w stanie
deweloperskim.
Ceny od 9900 zt/m?
Tel. 534-113-223

Krakow, ul. Krolewska
94 m?,V p. zwinda, bardzo ciche, widok na park
miejski i stare kamienice. 3 pokoje: 16,19 m?,
20,96 m?, 23,72 m?, kuchnia 14,99 m?; hall
10,36 m?; fazienka 5,26 m?; toaleta 1,06 m? spi-
zarnia 1,07 m? balkon. Uktad pomieszczen daje
duza mozliwos¢ adaptacji; wysokos¢ 2,90 m; par-
kiet debowy. Przynalezne 2 piwnice. Ekspozycja
okien: potnoc, potudnie, wschéd. Apartament po
remoncie w 2000 rok. Okolica: petna infrastruk-
tura handlowo — ustugowa, petna komunikacja.
Cena 820.000 zt
Tel. 507-112-699

Krakoéw, ul. Krélowej Jadwigi

4-pokojowe mieszkanie o pow. 128 m? po-
tozone na | pietrze nowego, kameralnego
apartamentowca z winda przy ul. Krélowej
Jadwigi (blisko petli tramwajowej Salwator).
Sktada sie z salonu z aneksem kuchennym,
3 sypialni, 2 tazienek, garderoby, balkondw.
Mieszkanie jest catkowicie wykonczone (piek-
ne drewniane podtogi, drewniane drzwi i okna)
i wyposazone. Z balkonéw i okien widok na
pieknie zaaranzowany ogréd przeznaczony
do uzytkowania przez mieszkafcéw. Bardzo
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Cena 328.000 zt

Dom, Tomice, gm. Wadowice

Fundusz Hipoteczny Yanok jako wierzyciel hipoteczny, korzystajac z petnomocnictwa do sprzedazy
nieruchomosci, sprzeda dom o pow. 88 m?, na dziatce o pow. 21,63 ar.

Budynek mieszkalny wolnostojacy, parterowy z poddaszem nieuzytkowym i suterena;
3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc, przedpokdj, klatka schodowa.

Stan techniczno-uzytkowy do remontu. Cena do negocjacji.

Tel. 667 141 082

atrakcyjna lokalizacja ze wzgledu na bliskos¢
Bulwaréw Wislanych, Kopca Kosciuszki i $ciste-
go centrum Krakowa.
Cena 1.400.000 zt
Tel. 884-879-003

Krakoéw, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
37 m?, Il p., pokéj dzienny 22,79 m?; kuchnia
6,23 m? tazienka 3,65 m? komunikacja 4,26 m>.
Stan mieszkania bardzo dobry : drzwi antywta-
maniowe firmy Dierre, parkiet jesion, w przed-
pokoju szafa w zabudowie z lustrem, system
alarmowy, centralne ogrzewanie i ciepta woda
z MPEC. Mieszkanie do sprzedania z petnym
wyposazeniem w cenie. W poblizu sklepy, mata
i duza gastronomia, przedszkola, przystanki MPK.
W sasiedztwie powstajg nowe osiedla.

Cena 229.000 zt

Tel. 888-136-555

Krakoéw, ul. Kuznicy Kottatajowskiej
39 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie w 2-pie-
trowym budynku z cegty z 2001 r. Lokal sktada
sie 2 pokoi: 17 m? i 14 m?, aneksu kuchennego
z meblami w zabudowie, tazienki (wanna, WC)
i przedpokoju. Okna PCV wychodza na potudnie.
Ogrzewanie i ciepta woda z piecyka dwufunkcyj-
nego. Czynsz ok. 200 zt/msc. Mozliwo$¢ doku-
pienia garazu lub piwnicy. Kontakt po godz. 16.
Cena 243.000 zt
Tel. 663-313-411

Krakoéw, ul. tuzycka
48 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 3-pie-
trowym budynku z 2006 r. Lokal sktada sie z 2 po-
koi, przedpokoju, jasnej kuchni, fazienki z wanng
i prysznicem, osobna zamykana garderoba, 2 tarasy
(13 m? i 14 m?). Teren ogrodzony, monitorowany,
zagospodarowany (zielel, mata architektura).
Ogrzewanie miejskie. Parking na terenie posesji.
Cena 340.000 zt
Tel. 600-542-609

Krakoéw, ul. Mitkowskiego
penthouse o pow. 145 m?z ktérego rozposciera
sie jedyny w swoim rodzaju widok na caty

Krakéw. Z okien mozemy podziwiac cata pano-
rame miasta od zakonu Kamedutéw na Biela-
nach, poprzez Wawel, az do Wzgoérza na Krze-
mionkach. Penthouse sktada sie z obszernego
salonu pofaczonego z jadalnig i kuchnia oraz
przeszklonym tarasem, ktérego sufit zostat
specjalnie przeszklony, aby zapewni¢ najlepsze
wrazenia widokowe i zapewnic przestronnos¢
wnetrza. W apartamencie znajduje sie duza
sypialnia z prywatng, duza garderobg oraz
tazienka. Z sypialni, jak réwniez z salonu mozna
wyjs¢ na balkon/taras, ktéry mozna spokoj-
nie zaaranzowac na idealne, zielone miejsce
wypoczynku. Dodatkowo w apartamencie
znajduje sie osobne WC oraz korytarzi pralnia.
Ogromnym atutem jest miejsce w parkingu
podziemnym (dodatkowa optata w wysokosci
30 tys. ztotych), z ktérego winda prowadzi
prosto na pietro, na ktérym znajduje sie
penthouse.
Cena 1.190.000 zt
Tel. 536 505 303

Krakéw, ul. Odrowaza
40 m? z ogrédkiem, wysoki parter. W sktad
mieszkania wchodzi przestronna kuchnia
(meble w zabudowie z AGD) potaczona z sa-
lonem (rozktadana, wygodna sofa, tawa oraz
stot z krzestami). Sypialnia z duzym tézkiem,
podwdjng szafg oraz stolikiem nocnym. ta-
zienka z wanng (réwniez funkcja prysznica),
umywalka z szafka oraz toaleta. Duzy przedpo-
kdj umozliwiajacy osobne wejscia do kazdego
z pomieszczen. Do mieszkania przynalezy
réwniez piwnica.

Cena 345.000 zt

Tel. 693-847-747

Krakow, ul. Pleszowska

86 m? z balkonem, tarasem, ogrodem i miej-
scem parkingowym. Mieszkanie zlokalizowane
na trzech poétpietrach. Mieszkanie znajduje
sie w domu dwurodzinnym przy ulicy doméw
jednorodzinnych. Z klatki schodowej wejscie do
dwdch mieszkan. Klatka schodowa w potowie
nalezy do kazdego z mieszkar - powierzchnia

wspolnego uzytkowania. Rok budowy 2001.
Ogrzewanie gazowe — wtasny piec dwubiego-
wy, w salonie klimatyzacja. W skfad mieszkania
wchodzi: duza kuchnia tgczona z przedpokojem
- 29,27 m?; duzy salon z kominkiem - 27,43 m?,
pokdj z balkonem — 10 m?; pokéj z balkonem
- 8,59 m? fazienka - 5,28 m? ; WC z umy-
walka — 3,07 m? komunikacja wewnetrzna
2,35 m? wspdlnie uzytkowana klatka schodowa
13,65 m2.
Cena 700.000 zt
Tel. 786-986-580

Krakow, ul. Rakowicka
96 m?, parter, apartament zlokalizowany
w centrum miasta, w inwestycji Apartamenty
NOVUM. Sktada sie z przestronnego salonu
oraz otwartej na salon kuchni, dwéch sypial-
ni, gabinetu, 2 tazienek (prysznic i wanna)
i balkonu. Mieszkanie jest urzadzone w kla-
sycznym stylu, jasne i przestronne, w petni
umeblowane. Istnieje mozliwos¢ zakupienia
miejsca postojowego w garazu podziemnym
i komorki lokatorskiej. Inwestycja Apartamenty
Novum cieszy sie ogromnym powodzeniem
ze wzgledu na nowoczesng bryte, estetyke
projektu oraz wysoka jakos¢ wykonczenia.
Infrastruktura handlowo-ustugowa wokét in-
westycji doskonale rozwinieta. W sgsiedztwie
znajdziemy sklepy, piekarnie, poczte. Blisko$¢
komunikacji miejskiej zapewnia fatwy dostep
do kazdego miejsca w Krakowie.

Cena 1.225.000 zt

Tel. 516-028-307

Krakoéw, ul. Rydléwka
34 m?, 1-pokojowe, | pietro. Mieszkanie typu
studio zbalkonem w 5-pietrowym bloku. W petni
wyposazone. Ogrzewanie miejskie.
Cena 269.000 zt
Tel.: 668-287-485

Krakow, ul. Sottysowska

27 m?, 1-pokojowe, Il p./ IV p. w inwestycji Faj-
ny Dom. Ekspozycja: potudniowo-zachodnia,
balkon (6 m?), stan deweloperski, idealne pod
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Cena 550.000 zt

Pradnik Biaty, ul. tokietka-Tonie

3-pokojowe mieszkanie o pow. 78,5 m?nal p./ Il p.
Duzo zieleni, teren ogrodzony, miejsce postojowe, piwnica i duzy balkon.
Podtogi - parkiet, kuchnia na wymiar z litego drewna.

Tel. 669-669-786

mareks.krakow@gmail.com

wynajem. Mieszkanie bardzo ustawne, dobrze
zagospodarowany teren osiedla (przedszkole,
sklepy, plac zabaw itp). W niedalekiej przysztosci
ta czes¢ miasta bedzie intensywnie rozbudowy-
wana, budowa Urzedu Miasta i biurowcéw przy
ul. Centralnej, zmiana infrastruktury drogowej.
Zabudowa terenu po bytym Polmozbycie przy
al. Pokoju.
Cena 169.100 zt
Tel. 668-670-843

Krakow, Stare Miasto
19 m?, garsoniera, | pietro. Mieszkanie po gene-
ralnym remoncie, wysoki standard wykorczenia,
nowoczesne centralne ogrzewanie, przestronny
i jasny salon. Bezptatny parking przed bu-
dynkiem, w srodku monitoring oraz komérka
lokatorska w cenie mieszkania. Bliska odlegtos¢
dworca gtéwnego.
Cena 220.000 zt
Tel. 781-031-755

Krakow, ul. Wilennska
66 m?, apartament 3-pokojowy, wykorczony
w nowoczesnym stylu z najwyzszej klasy ma-
teriatow.
Cena 510.000 zt
tel. 501451400

Krakow, ul. Zdunéw
56 m?, 2-pokojowe, IV pietro. Mieszkanie w 7-pie-
trowym budynku oddanym do uzytku na prze-
tomie 2012/2013 r. Lokal sktada sie z salonu,
oddzielnej zamknietej kuchni z oknem, sypialni,
tazienki, przedpokoju, balkonu/loggii. Stan miesz-
kania bardzo dobry, nowoczesnie wykoriczone
w wysokim standardzie. Meble w pokojach do
uzgodnienia. Czynsz ok. 420 zt, do tego dochodzi
koszt energii elektrycznej. Ogrzewanie wiasne
z kottowni gazowej, nie ma gazu w mieszkaniu.
Osiedle czesciowo zamkniete, parking podziemny
(mozliwos¢ zakupu garazu). Parkowanie na drodze
dojazdowej. W poblizu las Borkowski, park oraz
Zakrzéwek oddalony ok. 1,5 km.

Cena 348.000 zt

Tel. 502-328-567
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Krakow, os. Ztotego Wieku
48 m?, mieszkanie po generalnym remoncie,
w bardzo dobrym standardzie. Uktad mieszkania
zmieniony, otwarta kuchnia z aneksem jadal-
nianym. Dodatkowo dwa pokoje, tazienka oraz
balkon. Wymieniona cata instalacja gaz prad
w mieszkaniu. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Cena 316.800 zt
Tel. 691-981-242

DOMY - SPRZEDAZ

rej. Gdowa, Fatkowice
200 m?, dziatka 19 a, wybudowany w 1998
roku. Dom 3-poziomowy, podpiwniczony,
garaz na 2 samochody (dach garazu ocie-
plony), dwupoziomowy strych, na wyzszym
poziome doswietlony trzema oknami. Dach
domu i garazu $wiezo malowany, ocie-
plony. W 2015 roku remont domu, nowa
elewacja z ociepleniem, potozenie kostki
brukowej, malowanie wszystkich pomieszczen.
| poziom: kuchnia (nowe wyposazenie w me-
ble i sprzet 2015), jadalnia, tazienka z kabing
prysznicowa, pokéj biesiadny w stylu karczmy
z debowymi meblami, barek, taras. Il poziom:
hall, gabinet, salon z kominkiem, taras. Il
poziom: 3 sypialnie, tazienka z wanna, 2 bal-
kony. Piwnice: kottownia z piecem gazowy
energooszczednym, dwufunkcyjnym, kon-
densacyjnym, pomieszczenie gospodarcze,
salka gimnastyczna ze sprzetem sportowym
i lustrami na catej $cianie. Dziatka ptaska,
prostokatna, obsadzona wysokimi tujami,
iglakami i brzozami.

Cena 750.000 zt

Tel. 607-594-503

Kocmyrzéw

140 m?, nowy dom, wybudowany w 2016 roku,
potozony w spokojnej okolicy, 6 km od granic
Krakowa. Murowany z cegty ceramicznej, ptyta
zelbetonowa, dachdwka ceramiczna. Wykonane
przytacza: prad, woda miejska, gaz, kanalizacja
szambo. Wykonane instalacje wewnetrzne:
prad, alarm, woda, gaz, kanalizacja. Wykonane

tynki wewnetrzne cementowo-wapienne. Okna
PCV, antywfamaniowe drzwi zewnetrzne firmy
Gerda. Garaz w budynku z bramg sterowana
pilotem. Istnieje mozliwos¢ dodatkowej ada-
ptacji poddasza co powiekszy podany metraz
o okoto 70 m2. Dziatka 803 m?, dojazd asfaltowy.
Dogodny i szybki dojazd do Krakowa, linia MPK
212, przystanek 100 m od domu.

Cena 320.000 zt

Tel. 600-913-814

Krakow, Bronowice/MydIniki
158 m?, dziatka 4,14 a; zabudowa blizniacza, stan
deweloperski. Parter (ogrzewanie podtogowe
gazowe): tazienki, salon pofaczony z kuchnia,
pokdj goscinny. | pietro: 3 pokoje potaczone
z 2 balkonami, tazienka, strych/pomieszczenie
techniczne. Na dachu istnieje takze mozliwos¢
zamontowania paneli i ogrzewania solarnego
oraz fotowoltaicznego systemu. Dom usytu-
owany w niezwykle malowniczej, spokojnej oraz
prestizowej dzielnicy, na wzgérzu pod lasem
spowiniety od strony pétnocnej jeziorami oraz
2 rzekami: Miynéwka Krélewska oraz Rudawa.
Cena 509.300 zt

Tel. 531-000-833

Krakoéw, ul. Druzbackiej
171 m?, stan surowy zamkniety, czesciowo
podpiwniczony. Sciany zewnetrzne z pustaka
ceramicznego Porotherm, dach dwuspadowy
kryty dachéwka ceramiczng Braas, rynny PCV,
okna PCV. Piwnica (45 m?): pomieszczenie gospo-
darcze, komunikacja. Parter (86 m?): wiatrofap,
hol, jasna kuchnia otwarta na salon z wyjsciem
do ogrodu, gabinet z wyjsciem do ogrodu,
garderoba, kottownia, tazienka. Pietro (46 m?): 3
pokoje w tym z dwoch pokoi wyjscie na balkon,
tazienka, hol.
Cena 415.000 zt
Tel. 501-308-886

Krakow, Soboniowice

240 m?, 5 pokoi, w tym salon potaczony z kuch-
nig, 2 fazienki, garderoba, duze pomieszczenie
uzytkowane obecnie jako pralnia. 4 pokoje maja



wiasne balkony. 2 sypialnie na pigtrze wyposazo-
ne sa w klimatyzacje. W czesci podpiwniczonej
znajduja sie 2 obszerne pomieszczenia, w tym
jedno ogrzewane, gdzie miesci sie kottownia.
Dwa wyjscia zdomu zostaty wyposazone w duze
ganki, jeden ze szklana zabudowa moze by¢
uzytkowany jako ogréd zimowy, drugi, otwarty,
w konstrukgji drewnianejwychodzi bezposrednio
na zadbany ogréd. W ogrodzie jest wydzielone
miejsce do wypoczynku. Dom zostatwykoriczony
w 2003 roku.
Cena 1.200.000 zt
Tel. 694-601-354

Krakéw, ul. Wapowskiego
100 m?, dziatka 16,74 a; dom wolnostojacy
z lat 60., znajdujacy sie w Krakowie — Sidzinie,
tuz przy zjezdzie a autostrady A4 na Skawine.
Budynek posiada 2 kondygnacje ale generalnie
jest do duzego remontu lub zburzenia i nowe;j
zabudowy. Zaletg jest obecnos¢ wszystkich
mediéw w budynku, tj: gaz, prad, woda, kanali-
zacja. Dom potozony jest na dziatce z wjazdem
z gtéwnej ulicy asfaltowej. Teren jest ogrodzo-
ny — mozliwos¢ poszerzenia dziatki o sgsiednig
jeszcze niezagospodarowanga. Z tytu domu
znajduje sie murowany garaz gospodarczy.
W poblizu sklep, market Lidl i Biedronka, szkota
podstawowa, przedszkola i sie¢ ustug. Moze
by¢ to dziatka inwestycyjna.
Cena 490.000 zt
Tel. 601-503-785
e-mail: labora@poczta.fm

Krakow, ul. Wiodarska
dwupietrowy dom jednorodzinny o pow. 120
m? w cichej dzielnicy Krakowa ze znakomitym
dojazdem do centrum miasta. Parter: duzy
salon przechodzacy do kuchni, sypialni.
Kuchnia po catkowitym remoncie wraz ze
sprzetem AGD i blatem kwarcowym. Sypialnia
z duza zabudowang szafa. tazienka z kabing
prysznicowa. Taras z widokiem na zaciszng
dziatke. Pietro: 2 sypialnie (jedna z garderobag),
tazienka z kabina prysznicowa. Komunikacja:
znakomity dojazd liniami tramwajowymi i au-
tobusowymi do centrum Krakowa (petla pod-
gérze/kagiewniki), bliski wyjazd na obwodnice.
Galeria handlowa Bonarka, sklep spozywczy,
plac zabaw, przedszkole, szkota podstawowa,
fryzjer, pizzeria.
Cena 615.000 zt
Tel. 690-483-127

Krakéw, ul. Zbydniowicka

244 m?, dziatka 15 a, wolnostojacy dom z gara-
zem i wiatg garazowa. Dom ma trzy poziomy,
na kazdej kondygnacji jest niezalezne miesz-
kanie z kuchnig, tazienkg i osobnym wejsciem.
| kondygnacja z drewnianym gankiem - 65,20
m?, Il kondygnacja z tarasem i kominkiem z roz-

prowadzeniem cieptego powietrza — 85,50 m?,
Il kondygnacja z zabudowanym balkonem -
93,30 m2. Powierzchnia uzytkowa domu 244 m?
(7 pokoi, 3 kuchnie, 3 fazienki). Nieruchomos¢
usytuowana jest na terenach zielonych Krakowa.
W catosci ogrodzona. Dojazd do centrum miasta
MPK i bus.

Cena 690.000 zt

Tel. 501-856-818

Wieliczka, ul. Modrzewiowa
245 m?, dziatka 7,6 a. Na parterze znajduje sie
przestronny salon znowoczesnym kominkiem
potaczony z jadalnig, otwarta, nowoczesna
i w petni umeblowana meblami na wymiar
kuchnia. Dodatkowo na parterze znajduje
sie toaleta, przedpokéj oraz garaz w obrysie
domu. Wyjscie z salonu prowadzi na taras
z ktérego przechodzimy bezposrednio do
ogrodu. Woké6t domu utozona jest granitowa
kostka brukowa, a brama garazowa oraz ogro-
dzeniowa napedzana jest systemami marki
Wisniewski. Z parteru, drewniane schody pro-
wadza na pierwsze pietro na ktérym znajduja
sie trzy sypialnie, przestronna i jasna tazienka,
garderoba oraz pokazna antresola gérujaca
nad salonem. Dom jest w petni umeblowany
i wyposazony materiatami najwyzszej jakosci.
Najblizszy przystanek komunikacji zbiorowej,
obstugiwany przez MPK Krakéw — ,Koszykowi-
ce Modrzewiowa” — znajduje sie w odlegtosci
400 m.

Cena 1.249.000 zt

Tel. 536-505-303

DZIALKI - SPRZEDAZ

Bodzandow
25 a, w catosci budowlana, wymiary ok. 100 x 25 m.
Dtuzszym bokiem przylega do drogi gminnej asfal-
towej do Stomigrodu. Aktualny plan zagospodaro-
wania przestrzennego. Mozliwos¢ podziatu na dwie
odrebne dziatki, obie z bezposrednim dostepem
do drogi asfaltowej. Cicha spokojna okolica 3 km
do Wieliczki, dziatka otoczona zielenia. W poblizu
zabudowa nowych domkéw jednorodzinnych.
Dziatka o lekkim nachyleniu w kierunku potudnio-
wym. Wodociag i prad na dziatce.
Cena 207.000 zt
Tel. 501-320-350

Grabie
15 a, woda i gaz na dziatce a prad w drodze
gminnej przy wjezdzie na dziatke. Cicha i spo-
kojna okolica. Bliski dojazd do Krakowa oraz do
Niepotomic i Wieliczki. Ogrodzona siatkg z 3
stron,wjazd droga asfaltowa gminng. W najbliz-
szej okolicy sklep, kosciot, szkota, plac zabaw.
Niedaleko zjazdu z autostrady.
Cena 149.999 zt
Tel. 501-343-438
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Kleszczow
11 a, budowlana, tuz za granicami Krakowa.
Potozona w malowniczej, spokojnej okolicy,
wsrdd lasow i pol. Wokot niska zabudowa
jednorodzinna. W poblizu przystanek autobu-
sowy, sklep, boisko, plac zabaw. Dojazd droga
asfaltowg — gminna. Wymiary dziatki: 24 m
szerokosci i ok. 47 m dtugosci. Dziatka ptaska
w ksztatcie prostokata. Na dziatce znajduje sie
kilka drzew owocowych. Dziatka uzbrojona:
gaz, prad, woda.
Cena 220.000 zt
do negodjacji
Tel. 534-712-664

Krakow, ul. Skalna
7,6 a; budowlana, narozna, pozwolenie na bu-
dowe dwdch budynkéw jednorodzinnych w za-
budowie blizniaczej. Media w granicy i drodze
(woda, prad, gaz, kanalizacja,telefon). Cicha spo-
kojna okolica, dojazd drogg asfaltowa. W poblizu
sklepy ogdlno-spozywcze, szkota, przedszkole,
przystanek autobusowy, Las Wolski, tor kajako-
wy. Dziatka ksztattem zblizona do trapezu.
Cena 370.000 zt
Tel. 784-434-430

Krakow, ul. Wiosenna
20 a, budowlana (nr 71/1, Krowodrza) z pozwo-
leniem na budowe 4 doméw w zabudowie
blizniaczej dwulokalowej (facznie 8 lokali od 68
do 104 m?i ponad 200 m? powierzchni wewnatrz
budynkdéw do indywidualnego zagospodarowa-
nia). Wszystkie media, zjazd bezposrednio zdrogi
publicznej.
Cena 2.250.000 zt
Tel. 604-112-802

Krzeszowice
30 a, budowlana, potozona 16 km od Krakowa
i 1 km od rynku w Krzeszowicach. Blisko las, woda,
dwa domy w sasiedztwie.
Cena 230.000 zt
Tel. 511-284 690

Swiatniki Gérne
18 a, budowlana, potozona w nowo powsta-
jacym osiedlu doméw jednorodzinnych. Brak
gospodarstw rolnych i ich zabudowy. Dziatka
o ekspozycji potudniowej o ksztatcie prostokata.
Szeroko$¢ 27,5 m, dtugos¢ 66 m. Dziatka jest
objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
0 oznaczeniu MU, co oznacza mozliwos¢ zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnosto-
jacejlub w zabudowie blizniaczej z mozliwoscig
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu
na cele ustugowe dla ustug nieuciazliwych. Na
koricu nieruchomosci graniczy z lasem. Dziatka
uzbrojona w media. Dojazd drogg utwardzona.
Cena 269.000 zt
Tel. 509-373-077
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MIESZKANIA — WYNAJEM

Krakow, ul. Bohaterow Wrzesnia
48 m?,3-pokojowe, lll pietro. Mieszkanie w 11-pie-
trowym budynku z 2010 r. Lokal wyposazony
w zmywarke, pralke, lodédwke, ptyte indukcyjna,
piekarnik i mikrofaléwke. Mieszkanie $wiezo
po remoncie. Rozwinieta komunikacja miejska:
3 min. do petli tramwajowe;j (linia 21 i 52, linia
nocna 64). W poblizu Lidl, Biedronka, Mila,
mniejsze sklepy i punkty sprzedazy pieczywa,
plac targowy, zajecia fitness, 4 oddziaty bankéw,
2 ztobki i 3 przedszkola publiczne i szkoty. Szybki
dojazd do Quattro Business Parku (ok. 15 minut
—autobus 159), w poblizu takze Urzad Skarbowy
Krakéw Nowa Huta. Do wynajecia garaz zamykany
pod blokiem (ok. 18 m2) — 200 zt/m-c. Mieszkanie
mozna oglada¢ w godzinach popotudniowych
i w weekendy.
Cena 1600 + optaty
Tel. 690-648-526

Krakow, os. Mozarta
75 m?, 3-pokojowe, VI p./ VI p. Lokal sktada
sie z 2 oddzielnych pokoi, salonu z zabudowa
kuchenng, 2 tazienek i przedpokoju. Zadaszo-
ny balkon - 16 m2. Mieszkanie wynajmowane
Zmiejscem postojowym w garazu podziemnym.
Wymagana kaucja w wysokosci 1-miesiecznej
optaty, zwracana na koniec umowy najmu.
Cena 1900 zt + optaty
Tel. 501-050-422

CRAKOWSKIEGURK
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Krakow, ul. Romanowicza
57 m?,3-pokojowe zaneksem kuchennym, Il p./
Il p.w inwestycji ,Pasaz Podgorski” na Zabtociu.
Dodatkowo sa: przestronna garderoba, balkon
i miejsce parkingowe. Blisko: przedszkole, sklep
spozywczy, apteka, blisko uczelnie takie jak
WSB, UJi UE.
Cena 3000 zt
Tel. 510-800-605

Krakow, ul. Wielicka

51 m?, 3-pokojowe, V pietro. Lokal sktada sie
z 2 nieprzechodnich pokoi, 1 pokoju z aneksem
kuchennym, kuchni (z wyposazeniem), tazienki
(kabina prysznicowa z hydromasazem, pralka,
WC, meble) i samodzielnego balkonu — 12 m2.
Ogrzewanie miejskie. Rozwinieta komunikacja
miejska: linie tramwajowe - nr 3, 6, 9, 13, 24, 50,
nocne — 69. W poblizu dworzec PKP Pfaszow.

Mieszkanie dostepne od zaraz.
Cena 1850 zt + opfaty
Tel. 888-309-085
e-mail: marcin.myhome@gmail.com

Krakow, ul. Zwierzyniecka

46 m?, 2-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie w 6-pie-
trowym apartamentowcu ANGEL PLAZA. Lokal
sklada sie z salonu z aneksem kuchennym, sy-
pialni, fazienki i balkonu. Mieszkanie wyposazone
w sprzet AGD. Ogrzewanie i ciepta woda MPC.
Mozliwos¢ bezptatnego korzystania z sitowni
i sauny (na wyposazeniu budynku). Recepcjaz cato-
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dobowa ochrong. Mozliwo$¢ parkowania w garazu
podziemnym - 380 zt/m-c. Kaucja zwrotna 3500 zt.
Cena 3500 zt + opfaty

Tel. 694-145-114

Krakéw, ul. Zaka
53 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
w 4-pietrowym budynku z 2004 r. Lokal skfada
sie zsalonu, kuchni (umeblowana i wyposazo-
na w sprzet AGD), sypialni i fazienki (wanna,
umywalka, pralka, WC, piecyk gazowy). Wyjscie
z pokoju dziennego na balkon. Mieszkanie
kompletnie umeblowane, blisko petli tramwa-
jowej. Kaucja zwrotna — 1300 zt.
Cena 1300 zt + optaty
Tel. 509-822-766

KUPIE

Mieszkanie 3-pokojowe
Potozone na | p. (wyzej winda). Bez prowizji.
Tel. 604-362-407

Dom w okolicy Krakowa
Nowy, jednorodzinny wolnostojacy z garazem
o pow. ok. 140-150 m? z dziatka 7 ar, do zamiesz-
kania. W rozliczeniu mieszkanie M-2 o pow. 46 m?
w dzielnicy Krakéw-Srédmiescie oraz dziatka
o pow. 18 a zWZ na 6 doméw jednorodzinnych,
wolnostojacych w dzielnicy Krakdéw-Podgorze.
Cena do uzgodnienia
Tel. 607-762-5778
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PRENUMERATA

Cena egzemplarza
7,90 zt + 3,70 zt, koszty przesytkina terenie kraju

Wystarczy wypetnic i przestac do redakg;ji:
tel/fax 12 622-71-13, prenumerata@krn.pl
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Zamawiam prenumerate na........... wydan I:] corren A

Zamawiam prenumerate roczna (25 wydan)
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podpis

Naleznosc za prenumerate prosimy wplacac na konto wydawcy: KRN media sp. z 0.0. 31-159 Krakow, al. Stowackiego 39
Nr konta: Bank BPH 691060 0076 0000 3200 0114 6294

Prenumerata zostanie uruchomiona po przestaniu potwierdzenia wplaty

K U PON na dwukrotne BEZPLATNE OGLOSZENIE DROBNE - PRYWATNE
16.02-01.032018 nr 03/2018

TRESC OGLOSZENIA »

[_1 sprzEDAZ

[ kupNo

[ ] ZAMIANA

[ ] WyNAJEM

KUPON
1 OFERTA

TEL. E-MAIL*:

adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46

UWAGA! Oferta powinna zawierac nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skrotow oraz niezamieszczania
powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne ~ °9'0sze bez podawania przyczyn.

i . . . * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspétpracujqce.
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INSTYTUCJE

przydatne adresy

URZEDY

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakow

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
tel. 124107300

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgorski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakdw
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakow

tel. 1265672 19

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakéw
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 1263017 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow

tel. 1243105 40

www.mspon.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 03/2018

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIIl p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71

www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakow
tel. 1263236 44
www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakow
tel. 12378 31 30

www.mrn.pl









