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Kamienica Retmana
ajbardzie] swiadomy budynek w miescie

11.000 zt/m’ 1)

lokalizacja w samym sercu Krakowa
300 metrow od Bulwardw Wislanych
500 metrow od Bion Krakowskich

/ kazdy apartament z systemem SMART HOME w standardzie
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’ NOWOCZesne rozwigzania energooszczedne | proekologiczne
L f

najwyzsza jakosc zycia dzieki zastosowaniu
unikalnych rozwiazan technologicznych

www.kamienicaretmana.pl | tel. (+48) 600 700 192

ul. Stachowicza 5 | Salwator




AUGUSTIANSKA
—RESIDENCE—

Luksusowe
apartamenty
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Sales office

ul. Krakowska 26, 31-062 Krakow
Tel.: 730 448 418, 530 298 730
E-mail: sales@augustianska.pl



Szanowny Czytelniku

W najnowszym wydaniu dwutygodnika wiele
miejsca poswiecamy finansom. Na poczqgtek
Wojciech Wychowaniec przeprowadzi Panstwa
przez proces nabywania mieszkania w celach
inwestycyjnych. Jak czerpac zyski z takich
transakcji? Po odpowiedZ odsytam do artykutu
»Mieszkac czy zarabiac¢ — czyli po co komu
nieruchomosc’.

Niezaleznie od motywacji towarzyszqcych
podejmowaniu decyzji zakupowych, wiekszos¢
nabywcéw musi positkowac sie kredytem
hipotecznym. Mimo iz rosnie odsetek osob
kupujgcych za gotéwke, to dopiero osiggniecie
zdolnosci kredytowej otwiera przewazajqgcej
czesci spoteczenstwa droge do posiadania
wiasnego mieszkania. Z najnowszego raportu
Komisji Nadzoru Finansowego wynika jednak, ze
na tym polu dochodzi do wielu naduzyc. Watek
ten rozwijamy w artykule ,Banki btednie szacujq
zdolnos¢ kredytowq”.

Osobom planujgcym budowe domu polecam
artykut Agaty Gtogowskiej na temat skutecznego
poszukiwania dziatki budowlanej. Autorka
szczegbétowo wyjasnia, jakie kryteria nalezy wzigé
pod uwage i jak poradzic sobie z niezbednymi
formalnosciami.

Wymienione zagadnienia z pewnosciq

nie wyczerpujq puli pytan zwigzanych

z inwestowaniem na rynku nieruchomosci.

Na te najtrudniejsze z perspektywy nabywcy,

na tamach dwutygodnika odpowiedzq eksperci
z firmy Power Invest. W aktualnym wydaniu
publikujemy pierwszy artykut nowego cyklu —
+Zakup mieszkania bez tajemnic. Odpowiadamy
na trudne pytania’.

Przyjemnej lektury
Krzysztof Maksinski

10/2017/

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik krn.pl

Wydawca: KRN media Sp. z 0.0.

ADRES REDAKCJI
31-159 Krakéw, al. Stowackiego 39
tel. 12 622 71 26, 12 622 71 13
krn@krn.pl | www.dwutygodnik.krn.pl

Materiatéw niezaméwionych redakcja nie zwraca.
Redakcja zastrzega sobie prawo do redagowania,
skracania i adiustowania tekstow.

Za tre$¢ reklam i ogtoszen redakcja nie odpowiada.

L___.f_

MIESZKAM,
TAK JAK ZYJE

IS CRICIFEGERA +48 12 300 00 77

'S
M oy .
k- ¥ OsiedleDzon.pl
R :
P A L o g o . * T - - .
E‘HE.;? B X e T Ty i
Numer 10/2017 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”
zamknieto: 26.05.2017 r. ukazat sie 02.06.2017 r.
REDAKTOR NACZELNY WSPOEPRACA REDAKCYINA PROJEKT GRAFICZNY
Krzysztof Maksinski Justyna Gorczyca Lubomir Nikolov
REDAKTOR PROWADZACA Magdalena Hojniak Aneta Urbanczyk
Krzysztof Janowski
Joanna Kus DRUK
Anna Kaptanska -
REDAKTOR TECHNICZNY Anna Letner Drukarmia Sideniarz
Aleksandra Wojnarowska Michat Mazur Krakéw, ul. B. Czerwienskiego 3d

DZIAL OBSEUGI KLIENTA KarolinaNaramek

|zabela Dudzik Anna Maria Nasciszewska
Agnieszka Roczniak Pawet Puch
Pawet Ztotnik Marcin Rymarczyk

Agnieszka Sobczak



RYNEK PIERWOTNY

OFERTY DEWELOPEROW

PLEBISCYT

INWESTYCJA PRZYJAZNA MIESZKANCOM — IV EDYCJA

6. KUPON
8. PREZENTACJA INWESTYCJI

1 o PUBLICYSTYKA

. FINANSE  Mieszkac czy zarabia¢ — czyli po co komu nieruchomosc¢,

WO]CIeCh Wychowaniec
11.
12.
15.

EKSPERT RADZI

16.
17.
18.

Joanna Kus
19.

Anna Kapfariska
20.

FINANSE  Banki bfednie szacujq zdolnos¢ kredytowg, Michat Mazur
W poszukiwaniu dziatki budowlanej, Agata Gtogowska

EKSPERT RADZI  Zakup mieszkania bez tajemnic. Odpowiadamy na trudne
pytania, Agnieszka Stachura, Katarzyna Grzeszczyk

ORZECZNICTWO Miejscowe mikroplany sq legalne, Krzysztof Janowski
ZAPROSZONO NAS  Osiedle blisko natury, Anna Kaptariska
ZAPROSZONO NAS  Przy ul. Strumiennej powstaje nowy projekt HSD Arrow,

ARCHITEKTURA  Miedzynarodowe uznanie dla projektu z Sobétki,

ZKRAKOWA  Park kulturowy odmienit Stare Miasto?, Joanna Kus

W numerze

strony naszych partn

ActivInvestment. . . . . .. ...

Agencja Mienia Wojskowego . . . . 67
Agencja Nieruchomosci Bracia Sadurscy

................ 86-89
Apartamenty Augustiariska . . Il oktadka
Aphouse Nieruchomosci . . . . . 101

ARGED Spétdzielnia Handlowa Spotem78

Artus . . . . ..o 99
ATAL . oo 9
Awim Development . . . . . . . 9,58
Bal-Bud Investment Reduta . . . . . 66
Bartla Development . . . . IVoktadka
Budopol. . . ... ........ 66
Castorama. . . . .......... 7
CEZSkawina. . . . .. ...... 69
NT. .o 56
Cracovia Property . . . . .. .. 9,61

Damax. . . ........... 104
Dom-Bud M. Szaflarski . . . . 9,44,76
Domy Baltregionu . . . . ... .. 67
EkoPark. . . .. ... ..... 8,57
EstateDealer . . ... ..... 100
Excellent Development . . . . . . .. 9
FestiwalWnetrz . . . . . ... .. 68
Fronton. . .. .......... 52
GAMP. . . .. ... ..... .. 94
GP-Investments . . . . ... ... 48
GrupaBuma. . . ... ....... 8
Gwarant Biuro Nieruchomosci . . . . 96
Henniger Investment. . . . . . . .. 3
HomeBroker. . . . ... .... 103
HSD Inwestyge . . . .. ..... 53
IMS Budownictwo . . . . ... .. 55
Inter-Bud . . . ...... 42-43,77

NOTKI

22. Zkraju
23. 7Krakowa

NIEZBEDNIK

PERLY
ZSIECI

KREATOR

7 WNETRZ

28. ARANZACJE WNETRZ
(zego unikac podczas aranzacji
mieszkania, Jakub Jan Suréwka

ARANZACJE WNETRZ

Eko design — materiafy receptq
na piekne wnetrze, Klaudia
Siudak, Matgorzata Musiat
ARANZACJE WNETRZ

Cisza w mieszkaniu: jak
wybiera¢ i wyposaza¢
nieruchomos¢, Mateusz Kucia

30.

32.

Jamex. . ... 65
Kamir. . ... .......... 65
KGGroup . . . .. ... ... .. 8
Komeser. . . . .......... 7
KoneserGroup. . . . .. ... .. 95
Krak Kolor Deweloper. . . . . .. .. 9
Krakoin . . . . .......... 46
Max-Bud . ............ 80
Megapolis. . . . .. .. Il oktadka, 1
MKBud. . ............ 81
MWM Investments. . . . ... ... 9
NovoMaar. . . .. ........ 63
Nowodworski Estates. . . . . . . . 97
Osiedle Lawendowa3. . . . . . . 9,59
Plan A Nieruchomosci. . . . . . . . 98
Portalkrmnpl. . . . .. ... ... 72
Proins. . . ... ... L 60

80.

RYNEK
PIERWOTNY

. MAPA INWESTYCJI
. ZESTAWIENIE INWESTYCJI
. OFERTY DEWELOPEROW

RYNEK
KOMERCYJNY

. BIUROWCE Biuro a wizerunek

pracodawcy, Justyna Gorczyca
OFERTY KOMERCYJNE

RYNEK
WTORNY

EKSPERT RADZI  Umowa otwarta
@y nawytqcznosé? Formy wspdipracy
Z posrednikiem nieruchomosci,

Anna Kapfariska
86. OFERTY BIUR NIERUCHOMOSCI
105. 0GLOSZENIA DROBNE
112. PRZYDATNE ADRESY
Quercus. . . .. ......... 64
Re/Max Prestige . . . . . . . .. 102
Savan Investments . . . . . .. .. 49
Sawig Invest Group. . . . . .. .. 79
SLS Investements . . . . ... .. 47
SM.Gzyzyny. . . ... ... ... 64
SM.Sniezka. . .. ........ 63
SOLART Stachowicza5 . . . . lokfadka
Spotka Mieszkaniowa IDOL . . . . . 62
Start . ... 51
Tecnocasa. . . ........ 90-93
Technig. . ........... 9,50
TeraCasa. . .. ........ 4-5
Tetnowski Development 54,81
ToyotaANWA . . . .. ...... 70
WAKO. . . ... ........ 45
White Inspirations . . . . ... .. 28



m'eS,ZISaJ I_ HENNIGER
W miescie

INVESTMENT

#wiecej niz mieszkanie #jakos¢ mwm  www.mieszkajwmiescie.pl }

L
I3E3







NY RESIDENCE tgczy kwintesencje
szyku i nowoczesnosci typowg dla
amerykanskich apartamentowcow
z niepowtarzalnym klimatem zaby-
tkowego Krakowa. Inwestycja skie-
rowana jest do osob aktywnych,
pracujgcych zawodowo i cenigcych
wysoki standard oraz wielkomiejski
styl zycia. NY RESIDENCE powstaje
2 km od Rynku Gtéwnego, przy ulicy
Wrocfawskiej 33, ktdra jest doskonale
skomunikowana z resztg miasta.

www.nyresidence.pl
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Plebiscyt 201/
Inwestycja Przyjazna
Mieszkancom

/
EDYCJA IV m

EDYCJAI EDYCJAIII EDYCJAII
Inwestycja: Fajny Dom Inwestycja: Osiedle Lawendowa 3 Inwestycia: Bunscha Park
Deweloper: Deweloper: Deweloper:
Mota Engil Real Estate i Estia Osiedle Lawendowa 3 Bunscha Park
WYBIERZ ZWYCIEZCE IV EDYCJI (patrz str. 8-9)
Gtos w plebiscycie ,Inwestycja Przyjazna Mieszkancom” .. / .
mozna oddawac¢ na trzy sposoby: Od w . -
= 73 posrednictwem strony internetowej www.plebiscyt.krn.pl 0 7
= na kuponach drukowanych w,Krakowskim Rynku Dodatkowo wszystkie osoby gfosujace majg
Nieruchomosci”(od nr01/2017 do nr 10/2017) szanse na wygranie tygodniowego pobytu

dla dwdch osob w Sand Hotelu**** w Kotobrzegu.
Wystarczy, ze oddajac gtos, zaproponujg hasto
reklamowe dla wybranej przez siebie inwestydji.

= na specjalnych kuponach rozdawanych podczas
targéw mieszkaniowych

Znajdziesz nas takze na n

Adres korespondencyjny.
Akceptuje regulamin plebiscytu (dostepny na stronie www.plebiscyt.krn.pl)
Chce wzig€ udziat w konkursie ,Hasto reklamowe inwestycji przyjaznej mieszkaricom’,

w ktdrym gtéwna nagroda jest tygodniowy pobyt dla 2 os6b w Sand Hotel **** w Kotobrzegu

HASH0 TEKIAMOWE. ......oveeeectc ettt ettt et ettt st et e s s et e s et et e s et est et esseae st es e st ess s est et enseseatese s essetentesensessesensesensesensesensensans |

Wyniki plebiscytu oraz relacja z gali wreczenia statuetki zostang opublikowane 14.07.2017 r. w numerze 13/2017 ,Krakowskiego Rynku Nieruchomosci”.

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017



2WOLMY POBIC'.‘ / 5 Partner Pieb|§cytu:
PO CcH CEN: inwestvelo
e Przyjazna Mieszkarncom

BUDUJ

Zapraszamy do sklepéw: pon.-pt.: 7.00-21.00, sb: 8.00-20.00, nd: 10.00-19.00

- Krakow -
ul. Zakopianska 62 A
ul. W.Stawka 1 castorama

ul. Pilotow 6
ul. Sosnowiecka 147 www. castorama.pl
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Uczestnicy plebiscytu

Inwestycja Przyjazna 3
Mieszkaricom = &

201/

www.plebiscyt.krn.ol
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N

Prestige City Teligi 3

Lokalizacja: Skawina, ul. Le$na N Lokalizacja: Krakéw, ul. Teligi 3 m
Deweloper: Techniq ECHNIQ.PL Deweloper: Grupa Buma
www.techniq.pl BUDUIEMYSOLIDNIE: www.teligi3.pl

Osiedle Piltza R Art City

Lokalizacja: Krakéw, ul. Piltza K-_I Lokalizacja: Krakéw, ul. Fabryczna
Deweloper: KG Group GROUP Deweloper: Eko-Park
www.osiedlepiltza.pl ROU www.art-city.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017



Osiedle Kwitngcych Wisni
Lokalizacja: Krakow, ul. Ciotkosza
Deweloper. Awim Development
www.kwitnacych-wisni.pl

AWIM
am—

GRUPA INWESTYCYJNA

Zaczarowany Miyn

Lokalizacja: Krakow, ul. Jana Kaczary
Deweloper. Dom-Bud M. Szaflarski OM=-BULD
www.dom-bud.pl

Wielicka Garden

Lokalizacja: Krakoéw, ul. Wielicka 57
Deweloper. ATAL
www.wielickagarden.pl

Apartamenty Danka

Lokalizacja: ul. Danka 7,9
Deweloper: Krak Kolor Deweloper n
www.apartamentydanka.pl al |

DANEA

Osiedle Lawendowa 3

Lokalizacja: Zielonki, ul. Lawendowa
Deweloper: Osiedle Lawendowa 3
www.lawendowa3.pl

TP
()\/u"/l /J/{L'A 1 A

Lokalizacja: Krakdw, ul. Bochenka
Deweloper: Cracovia Property

Osiedle Dobra Forma
osiedle
I r
www.osiedledobraforma.pl

Modern Residence

Lokalizacja: Bolechowice, ul. Jurajska
Deweloper: Excellent Development
www.excellentdevelopment.pl it

City View Krakéw

Lokalizacja: Krakdw, ul. Orszanska
Deweloper: MWM Investments
www.cityviewkrakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017



FINANSE

Mieszkac czy zarabia¢ — czyli po co komu

nieruchomos¢

nwestowanie w nieruchomosci staje sie w ostatnich latach co-
raz bardziej popularne, szczegdlnie wsréd mieszkancow duzych
miast, przedstawicieli majetniejszej klasy sredniej. Posiadanie
nieruchomosci lub obracanie nimi jest juz nie tylko modne i do-
chodowe, ale takze ekscytujace. Inwestowanie nie ma jednak
charakteru jednorodnego, moze realizowac najrézniejsze cele
i przyjmowac réznorakie formy. Jak odnalez¢ sie na rynku nieru-
chomosci? Co nalezy wiedziec, zeby nie straci¢? Czy rzeczywiscie,
zeby zarobic na nieruchomosciach, trzeba by¢ cierpliwym?

Mieszkanie pod wynajem

Najprostsza i czesto spotykana metoda zarabiania na nierucho-
mosciach jest kupowanie mieszkan pod wynajem. Niezaleznie, czy
positkujemy sie w takiej transakcji kredytem, czy kupujemy za go-
téwke, formuta taw mikroskali nie zrobi z nas milioneréw. Niemniej
jednak, mozemy tu méwic o lokowaniu kapitatu na przysztos¢ czy
budowaniu niewielkiego dochodu pasywnego. Rozwigzanie to jest
najlepsze dla oséb cierpliwych, ktorym zalezy na bezpiecznym ulo-
kowaniu kapitatu i niewielkim, ale regularnym zysku. Oczywiscie
najwiekszy problem stanowi wybdr najlepszego mieszkania. Trze-
ba zwazyc i przeanalizowac cene zakupu, mozliwg do osiagniecia
stawke najmu czy koszty podatkowe i amortyzacje. Mimo iz jest to
Jtemat rzeka” taka inwestycja nie bedzie trudna do realizacji nawet
dla kogos, kto z nieruchomosciami nie miat wiele do czynienia.

Kupowanie gruntéw

To réowniez rozwiazanie dla cierpliwych. Kupowanie gruntéw
moze przyniesc realny, wysoki zwrot z inwestycji, ale mozliwe, ze
trzeba bedzie poczekad na to kilka dobrych lat. Optaca sie kupo-
wac dziatki, ktérych wartosc, z jakiegos wzgledu, wzrosnie w nie-
dalekiej przysztosci. Co podnosi wartos¢ gruntu? Po pierwsze
przygotowanie dziatki pod budowe, np. doprowadzenie mediow,
zdobycie dokumentu ,Warunki zabudowy” itp. Cene bedzie pod-
nosit oczywiscie rozwoj okolicznej infrastruktury. Oznacza to, ze
dziatka, ktora niegdys znajdowata sie na nieatrakcyjnym terenie,
moze nagle znaleZ¢ sie przy zaprojektowanej autostradzie albo
drodze ekspresowe]. Duza wartos¢ zyskujg tez nieruchomosci
w miejscowosciach sagsiadujgcych z duzymi aglomeracjami. Jesli
ktos$ zainwestowat w grunty w Wieliczce, Skawinie czy Alwerni,
moze w przysztosci osiggnac bardzo duzy zwrot.

Udziat w inwestycjach deweloperskich

Coraz popularniejsze staje sie takze wspdtfinansowanie inwesty-
cji deweloperskich przez indywidualnych inwestorow. Dewelo-
perzy obiecuja duzy zysk (nawet do 50 proc.) w przeciagu 2-3 lat.
Inwestycje deweloperskie stajg sie coraz czesciej efektem sym-
biotycznej pracy architektéw, geodetdw, wtascicieli dziatek itp.
Ziemia i praca sg czesto wnoszone aportem do spotki celowej,
zeby wyciagnac wysoki zysk na koniec inwestycji. Tego rodzaju
konglomeraty poszukujg zewnetrznego finansowania i tutaj tak-
Ze mozna znalez¢ miejsce na pomnozenie pieniedzy. Sposéb ten
pozwala na osiggniecie dosc¢ wysokiego zysku w okresie 2-3 lat.
Gtowne ryzyko jest zwigzane z trudnosciami na etapie budowy
oraz z mozliwoscig wyprzedania mieszkan w zatozonej cenie.

10 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017

Flippowanie

Flippowanie to zyskujacy na popularnosci sposob zarabiania na
nieruchomosciach. Chodzi o korzystanie ze starej handlowe] za-
sady ,kupic tanio, sprzedac drogo”. Najwieksza trudnoscia w tego
rodzaju inwestycjach jest znalezienie rzeczywistej okazji, tj. nie-
ruchomosci, ktorej parametry pozwalaja zarobi¢ na remoncie.
Sposoby szukania takich obiektéw moga byc rozne, ale taczy je
fakt, ze sg niezwykle czasochtonne. Wiekszosc¢ flippujacych in-
westoréw ma swoje odrebne zycie zawodowe, a inwestowanie
traktuje jako dodatek. W takiej sytuacji trudno osiggnac wysoka
skutecznosd, jesli na szukanie okazji poswieca sie maksymalnie
1-2 godziny dziennie, tym bardziej ze oferty, ktére mozemy zna-
lez¢ w internecie, nie nadaja sie juz do przeflippowania.

Kazda oferta powinna zosta¢ wnikliwie przeanalizowana,
szczegdlnie w kontekscie kosztéw i ceny, jaka mozna osiggnad
przy sprzedazy. Wowczas jestesmy w stanie dosyc rzetelnie
oszacowac wysokos¢ zwrotu z inwestycji. Wiekszos¢ flippowych
mieszkan wymaga remontu, ktorego wykonanie znacznie podno-
si wartos¢ nieruchomosci, a co za tym idzie, cene transakcyjna.
W wyjatkowych przypadkach mozna przeflippowac mieszkania
bez remontu, pod warunkiem, ze cena zakupu bedzie wyjatkowo
niska. Doswiadczenie pokazuje, ze jezeli flip jest dobrze przemy-
slany, to moze przyniesc srednio ok. 20 proc. zysku w skali 1 do 6
miesiecy.

Ciekawa opcje stanowi tez inwestowanie grupowe. Matg ka-
walerke mozna kupi¢ w udziatach na 3-4 osoby, a wéwczas mi-
nimalna kwota ,wejscia” moze wynosi¢ nawet 20-30 tys. zt. Na
rynku dostepna jest juz ustuga przeprowadzenia przez flip, prze-
znaczona dla oséb, ktére nie znaja sie na nieruchomosciach.
Chodzi tu o taczenie kapitatu inwestoréw z wiedzg na temat
flippowania.

Warto pamietac, ze taki obrot mieszkaniami wymaga tez gte-
bokich przemysleri i konsultacji w kwestiach prawno-podatko-
wych, bo np. regularne flippowanie, bez zatozonej dziatalnosci
gospodarczej, moze sprowadzi¢ kontrole Urzedu Skarbowego,
dlatego wszystko nalezy realizowac zgodnie z litera prawa.

I co dalej?

Zeby podsumowac przemyslenia dotyczace inwestowania, war-
to zwrdcic¢ uwage na kilka elementéw. Po pierwsze wybor formy
inwestowania zalezy wytacznie od celu, jaki chce osiggnac inwe-
stor, tj. czy chodzi mu o akumulacje kapitatu, wykorzystanie zdol-
nosci kredytowej, czy aktywne bogacenie sie. Po drugie istotny
jest fakt, ze aby zarabiac¢ na nieruchomosciach, nie trzeba sie na
tym znac. Rynek bardzo szybko przystosowat sie do obecnej sy-
tuacji i zapewnia szeroka oferte dla poczatkujacych inwestorow.
Po trzecie warto podkresli¢, ze inwestowanie zawsze wigze sie
z ryzykiem, ale obecnie trudno wskaza¢ forme inwestowania,
ktora jest w stanie przynosic takie stopy zwrotu, przy tak niskim
ryzyku.

SunStreet Wojciech Wychowaniec
— Prezes Zarzadu Sunstreet
MYWESTMENT Investment Sp. z 0.0.



FINANSE

Banki btednie szacuja zdolnosc¢ kredytowa

Polityka kredytowa bankow w znacznej mierze polega na ignorowaniu zalecen zawartych
w Rekomendacji S. Kupujacy nieruchomosci cieszg sie, ze w praktyce nie zawsze muszg
posiadac¢ obowigzkowy 20-procentowy wktad wtasny. Za korzystng sytuacje uznaja
réwniez tagodzenie warunkow uzyskania zdolnosci kredytowej. Niestusznie.

d ponad roku gtéwng przestanka (w parze z programem
O ,Mieszkanie dla Mtodych”) do podejmowania decyzji o za-

ciaganiu kredytow hipotecznych sa historycznie niskie
stopy procentowe. Niska stopa LIBOR umozliwia uzyskanie nizszej
miesiecznej raty kredytowej, dzieki czemu rynek nieruchomosci
statsie dostepny dlawiekszejliczby osdb. To, co dzisiaj utatwia osig-
gniecie zdolnosci kredytowej, niesie ze soba duze ryzyko finanso-
we na przysztos¢. Oszczednosciw poczatkowym okresie sptaty, za
kilka lat moga nie wystarczy¢ do regularnego sptacania wyzszych
rat (po podniesieniu stép procentowych). Nie zapominajmy, ze kre-
dyt mieszkaniowy oparty o zmienna stope procentowa jest szcze-
gblnym zobowiazaniem, cechujacym sie dtugotrwatg ekspozycja
na ryzyko. Skrajnym przypadkiem odczuwania skutkéw krotko-
wzrocznosci w tym wzgledzie jest obecna sytuacja frankowiczéw,
zwtaszcza tych, ktorzy zadtuzyli sie w momencie najnizszego w hi-
storii sredniego kursu franka szwajcarskiego. Rekordowe osta-
bienie franka do poziomu 1,9542 zt prawie 10 lat temu (w lipcu
2008 r.) skusito ttumy do kredytowania zakupu nieruchomosci.
Zainteresowanych tanim kredytem nie odstraszyt nawet fakt, ze
spadek kursu szwajcarskiej waluty ponizej 2 zt zbiegt sie z wyraz-
nym podniesieniem cen metra kwadratowego w najwiekszych
miastach w Polsce. Na jesiern 2008 r. przypadt okres, w ktérym za
mieszkanie nalezato zaptaci¢ znacznie wiecej niz przed rynkowym
boomem. Na skutki nieostroznosci kredytobiorcéw (i powszech-
nej dezinformacji, o ktérg w wielu przypadkach stusznie obwiniane
sg banki) nie trzeba byto dtugo czekaé. Juz w pierwszych miesia-
cach kolejnego roku kurs franka podskoczyt do poziomu 3 zt, co
zwiekszyto koszty kredytéw frankowych.

Przygladajac sie zachowaniu klientow w sytuacji utrzymy-
wania przez Rade Polityki Pienieznej rekordowo niskich stop
procentowych, mozna dostrzec podobny mechanizm do po-
stepowania frankowiczéw przed laty. Czy skutki beda tak samo
dotkliwe? Pewne jest, ze w ciggu srednio 25 lat sptaty wskazni-
ki stop ulegng zmianie. Zmieni sie zatem potozenie kredytobior-
cow. W czasach, kiedy zdolnos¢ kredytowa nieuchronnie staje sie
czynnikiem ksztattujgcym w cztowieku poczucie wtasnej warto-
sci, tatwo zapomniec o rozsadku, by nie straci¢ nadziei na wtasne
mieszkanie. Zwtaszcza, ze posiadanie nieruchomosci nadal jest
w Polsce wyznacznikiem statusu spotecznego.

Wina lezy po obu stronach

Z najnowszego raportu Komisji Nadzoru Finansowego wynika, ze
na rynku kredytowym dochodzi do niewtasciwych praktyk, ktore
utatwiaja osiagniecie zdolnosci kredytowej, pomijajac realna sy-
tuacje finansowa wielu gospodarstw domowych.

KNF wydata bankom indywidualne zalecenia, ktére miaty byc
wprowadzone nie poézniej niz w | potowie 2016 r. Biezqcy monito-
ring wskazuje, ze banki dokonaty korekty, ale pomimo istotnej po-
prawy, niektére banki pozostajq opdznione w kwestii aktualizacji

kosztéw utrzymania, a niektore nadal stosujg nieadekwatne bufory
na ryzyko stopy procentowej — poinformowata Komisja Nadzoru
Finansowego.

Komisja wskazata na problem zawyzania zdolnosci kredytowej
klientéw bankow, w wyniku m.in. niedoktadnej analizy finansowe;j,
braku aktualizacji danych lub zanizania kosztéw utrzymania gospo-
darstw domowych. W ,Raporcie o sytuacji bankow w 2016 r”" wy-
szczegodlniono btedy popetniane przez kredytodawcéw, ktore maja
zwiazek z nieprzestrzeganiem zalecen Rekomendacji S. Niewtasci-
we szacowanie kosztow utrzymania gospodarstwa domowego, na
etapie analizy zdolnosci kredytowej klientéw bankoéw prowadzi do
wzrostu dostepnosci kredytow mieszkaniowych, jednak wzrost
ten nie obrazuje rzeczywistych mozliwosci finansowych nabyw-
coOw nieruchomosci. Za niekorzystne dla rynku praktyki Komisja
uznata takze celowe obnizanie biezacej raty kredytowe;.

W dtuzszej perspektywie czasu tego typu rozwigzania — jak
zauwazyli autorzy raportu KNF — moga prowadzi¢ do wzrostu
cen nieruchomosci, gwattownego ograniczenia popytu po ewen-
tualnym podniesieniu poziomu stép procentowych (kiedy zdol-
nos$¢ kredytowa znacznej czesci klientdw wyraznie sie obnizy)
oraz zadtuzania gospodarstw domowych. Z osiggang w ten spo-
sob wiekszg dostepnoscia kredytéw wigze sie takze nadmierne
ryzyko po stronie bankéw.

Analiza wskazuje na wystepowanie duzych réznic pomiedzy ban-
kami w zakresie maksymalnej kwoty kredytow dostepnych dla analo-
gicznych gospodarstw domowych, jak tez, na brak réznicowania przez
niektdre banki kwoty kredytu ze wzgledu na liczbe oséb w gospodar-
stwie domowym — czytamy w raporcie.

Czestym btedem popetnianym przez banki jest takze takie
wydtuzanie okresu sptaty, ktére powoduje, ze zobowigzania hi-
poteczne nie wygasaja po przekroczeniu wieku emerytalnego
kredytobiorcy.

Nowe zalecenia KNF

Z analizy ubiegtorocznej polityki kredytowej bankow i jej konty-
nuacji w biezacym roku mozna wyciagnac wnioski na przysztosc.
Zgodnie ze stanowiskiem KNF, aby uzdrowi¢ sytuacje na ryn-
ku kredytéw mieszkaniowych, nalezatoby zwiekszy¢ zaintere-
sowanie inng formg kredytowania. Chodzi o kredyty udzielane
W oparciu o statg stope procentowa — wcigz nowosc¢ w segmen-
cie hipotek. Narazie rozwoj tego produktu bankowego jest zjawi-
skiem marginalnym, co potwierdzajg dane dotyczace zadtuzenia
Polakow. W 2016 r. kredyty mieszkaniowe ze statg stopg pro-
centowa stanowity jedynie 0,2 proc. ogdlnej liczby kredytow
i 0,2 proc. ich catkowite] wartosci. Banki zawarty 4,2 tys. takich
umoéw kredytowych. To za mato, by odwrécic uwage od z zatoze-
nia zmiennych, ale jednak od dtuzszego czasu ,stale” niskich stop
procentowych i ich wptywu na zdolnos¢ kredytowa Polakow.
Michat Mazur
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W poszukiwaniu dziatki budowlanej

Na co zwrdci¢ uwage, szukajac dziatki budowlanej? O co pytac?
Na jakie pytania sami powinni$my sobie odpowiedziec?

domu z ogrédkiem, maja szczescie posiadania wtasnego

kawatka ziemi, a kupno dziatki okazuje sie bardzo stresuja-
ce. Gtownie dlatego, ze uzbierana przez lata gotowka znika z kon-
ta w przeciagu jednej chwili. Na cate szczescie jest to pierwszy
krok do realizacji marzen o budowie wtasnego domu.

W zaleznosci od miejscowosci, wielkosci dziatki czy tez jej
uzbrojenia, koszty te sg rézne, ale trzeba sie liczy¢ z jednorazo-
wym wydatkiem od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy zto-
tych. Dlatego tez wybor odpowiedniej dziatki, na ktérej stanie
nasz przyszty dom, powinien by¢ bardzo dobrze przemyslany.

Okolica

Pierwszym etapem jest okreslenie obszaru poszukiwan. Wiele
0s6b szuka dziatki, ktéra bedzie natyle daleko od miasta, zeby dzie-
ki niej moc cieszyc¢ sie czystym powietrzem, a jednoczesnie na tyle
blisko, by wyprawa do wiekszej miejscowosci nie oznaczata wielu
godzin spedzonych w samochodzie. Warto rozszerzy¢ obszar swo-
ich poszukiwan o okoliczne wioski i mate miasteczka, gdzie ceny
beda sporo nizsze i znajdziemy o wiele wiecej ciekawych ofert.

Po wytypowaniu miejscowosci, przystepujemy do akcji wy-
wiadowczej, majacej na celu znalezienie naszego kawatka ziemi.
Warto oprocz wertowania stron ofert znalezionych w internecie,
zrobi¢ rozpoznanie w terenie czy popytac znajomych.

Rodzaj dziatki

Jezeli chcemy wybudowac dom, to najlepiej poszukac dziatki bu-
dowlanej. Obszar o charakterze rolnym trzeba bedzie natomiast
przekwalifikowac, a to kolejny dodatkowy proces i w dodatku nie
zawsze mozliwy do zrealizowania. Na odpowiednio duzej dziatce
rolnej mozna wybudowac dom, jezeli udowodnimy, ze potrzebuje-
my go do prowadzenia dziatalnosci rolnej. Natomiast dziatka inwe-
stycyjna jest z reguty znacznie drozsza od budowlanej, znajduje sie
przy gtownych trasach lub na terenach przemystowych. Bardzo cze-
sto mozna znalez¢ grunty rolne o powierzchni ponizej 3 tys. mkw.,
tzn. takie, ktére wezesniej byty jednym duzym polem uprawnym lub

N ie wszystkie osoby, w ktérych kietkuje niesmiata wizja
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pastwiskiem, a teraz zostaty podzielone na mnigjsze czesci, ktére
w planie zagospodarowania przestrzennego maja juz status dziatek
przeznaczonych pod zabudowe. W takim przypadku nie bedziemy
mieli problemu z wytaczeniem gruntu z produkgji rolnej.

Uzbrojenie

Dobrze jest kupic¢ dziatke juz uzbrojona, czyli z doprowadzonymi
do niej mediami, takimi jak prad, woda, gaz i kanalizacja (albo cho-
ciaz znajdujacymi sie w drodze przy dziatce). Zaoszczedzi nam
to duzo czasu, nerwéw i pieniedzy. O ile w miastach nie ma pro-
blemu z takimi dziatkami, to na obszarach wiejskich ich znalezie-
nie jest trudne. Warto sobie przekalkulowac, czy nie lepiej kupic¢
dziatke wprawdzie drozsza, ale juz uzbrojong, poniewaz okres
czekania na realizacje projektu, wykonanie i podtaczenie do sieci
moze byc bardzo dtugi. Ponadto, jezeli media sg daleko od dziatki,
to trzeba sie liczy¢ z dodatkowymi, znacznymi kosztami.

Podstawa jest oczywiscie prad, bez niego nie wybudujemy
domu. Z podtaczeniem energii elektrycznej nie ma wiekszego
problemu. Dostawca sam przyjezdza i podtgcza nas do sieci, a my
ptacimy nie za odlegtosc, a za moc przytaczeniowa.

Wodociag nie jest koniecznoscig, bo jesli warunki terenowe
i warunki zabudowy na to pozwalajg, mozemy wykopac studnie
gtebinowa i mie¢ wtasny pobdr wody. Podtgczanie do oddalonej
sieci wodociggowej stanowi juz bardziej skomplikowany proces.
Trzeba na wtasny koszt zrobi¢ projekt i wykonac przytacze pod
nadzorem przedsiebiorstwa wodociggowego, a pézniej starac sie
owykup rozbudowanej przez nas sieci wodociggowej i zwrot cze-
Sci poniesionych kosztow.

Gaz — jezeli w bardzo bliskiej odlegtosci nie ma gazociagu, to
podtaczenie do sieci nie bedzie mozliwe, gdyz jej rozbudowa jest
bardzo kosztowna i ktopotliwa. Oczywiscie gaz nie jest koniecz-
ny, jezeli nie planujemy ogrzewania domu tym paliwem. Obecnie
na rynku mamy bardzo duzy wybor innych Zrédet ciepta. Jednak
juz podczas wyboru dziatki trzeba to przewidzied i uwzglednic.

Kanalizacja — dobrze jak jest, ale jesli jej nie ma, trzeba prze-
widzie¢ w projekcie szambo lub przydomowa oczyszczalnie



sciekéw. Wiaze sie to oczywiscie z dodatkowymi kosztami bu-
dowy oraz kosztami wywozu nieczystosci. Jezeli gmina planuje
w najblizszym czasie rozbudowe kanalizacji, szambo bedzie bar-
dziej ekonomicznym rozwiazaniem, jednak w przypadku braku
takich planow, wiekszy koszt inwestycyjny przydomowej oczysz-
czalni sciekéw bardzo szybko nam sie zwréci.

Numer ksiegi wieczystej, plan zagospodarowania
przestrzennego/warunki zabudowy

Te dwa dokumenty to podstawa przy kupowaniu dziatki i powin-
nismy je dogtebnie przeanalizowac, zanim zdecydujemy sie na
transakcje.

Z ksiegi wieczystej dowiemy sie, kto jest jej wtascicielem, czy
na dziatce jest hipoteka, a jesdli tak, to jaka, jaki to rodzaj dziatki.
W ten sposéb zdobedziemy tez wiele innych waznych informa-
cji. Kazda dziatka wpisana jest w KW w lokalnym sadzie rejo-
nowym. Sprzedajacy powinien udostepnic¢ kupujacemu numer
dziatki, ktory mozna sprawdzic online na stronie ,ekw.ms.gov.pl”.
Z punktu widzenia nabywcy interesujaca jest aktualna tres¢ KW:
na stronie mozna sprawdzi¢ zupetng tres¢ KW, jednak zawiera

ona réwniez wpisy, ktére zostaty wykreslone i juz nie obowigzu-
ja. Najwazniejsze informacje znajduja sie w dziale Il ,Prawa, rosz-
czeniaiograniczenia” oraz IV ,Hipoteka”.

Z planu zagospodarowania przestrzennego jestesmy w stanie
naprawde bardzo duzo sie dowiedzie¢: jaki jest status interesu-
jacej nas dziatki, czy jest przeznaczona pod zabudowe jednoro-
dzinng, mieszkaniowo-ustugowa, a moze na tej dziatce nie mozna
budowac, poniewaz jest dziatkg zalewowa, lesng, z osuwiskami
terenu itp. Z planu wynika réwniez, jaki dom mozemy postawic¢
nadziatce, jakie sg planowane inwestycje, czy przy danym terenie
nie jest planowana budowa nowej drogi, autostrady itp.? Czy na
analizowanym obszarze wystepuja szkody gornicze?

Analiza tego dokumentu pozwala okresli¢, czy na danej dziat-
ce mozliwe jest postawienie jakiegokolwiek budynku i czy bedzie
to taki dom, o jakim marzymy, czy zostanie jeszcze odpowiednia
ilo$¢ miejsca na ogrod itp.

Jednak nie do kazdej dziatki przyporzadkowany jest plan za-
gospodarowania przestrzennego. Taki teren przed wydaniem po-
zwolenia na budowe musi mie¢ okreslone warunki zabudowy.
Niektdre obszary posiadaja wydane juz decyzje o warunkach za-
budowy, z ktérych dowiemy sie, co konkretnie mozemy postawic
na naszej dziatce. Jezeli nieruchomos¢ gruntowa nie posiada za-
rowno planu zagospodarowania przestrzennego, jak i warunkow
zabudowy, to by¢ moze miasto uchwalito chociaz ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, ktore
nie jest aktem prawa miejscowego, ale zawiera podobne informa-
cje, co plan zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zabudowy to decyzja wydana przez wdjta, burmi-
strzalub prezydenta miasta w urzedzie miasta badz gminy. O taki
dokument moze sie ubiegac kazda zainteresowana osoba. Okres
oczekiwania na wydanie decyzji to ok. 2 miesigce, a jezeli dziatka
lezy na terenach parku krajobrazowego, to min. 3 miesiace. Jesli
okaze sie, ze gmina opracowuje wtasnie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, to moze zawiesi¢ wydanie tych wa-
runkoéw na kolejne 9 miesiecy. Warunki zabudowy wydawane sa
w oparciu o tzw. dobre sasiedztwo, co oznacza, ze np. gdy wokot
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sg same domy parterowe, to mato prawdopodobne, ze bedziemy

mogli postawi¢ miedzy nimi wiezowiec.
Warunki zabudowy okresla:

» jakityp zabudowy mozliwy jest na dziatce, jakie moze by¢ jego
przeznaczenie, np. domy jednorodzinne lub dom o zabudowie
blizniaczej;

o jakie wielkos$ci moze uwzgledniac plan domu: wysokos¢ kaleni-
cy, szerokos¢ elewacji frontowej; nieprzekraczalna linia zabu-
dowy, obowigzujaca linia zabudowy;

e rodzaj dachu: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy;

¢ kat nachylenia potaci dachowej;

¢ jakie kondygnacje sa dozwolone;

e jaka jest maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

o jakijest przewidziany dostep do drogi publicznej;

e w jaki sposob dziatka bedzie uzbrojona.

Jezeli planujemy szybkie rozpoczecie budowy domu, to warto
przemyslec, czy moze lepiej kupi¢ dziatke z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wydanie warunkow zabudo-
wy lub przeniesienie ich na innego wtasciciela wydtuza budowe
min. o kolejne 2 miesigce.

Czy nasz wymarzony dom bedziemy mogli wybudowac na wy-
branej dziatce? Warto juz na poczatku poszukiwan mie¢ wstepnie
wybrany projekt domu i sprawdzi¢, czy miesci sie on w kryteriach
warunkéw zabudowy i czy zmiesci sie na dziatce. Trzeba pamie-
ta¢ o minimalnych odlegtosciach od granicy dziatki (4 m dla $cian
z oknem lub 3 m bez okna).

Status drogi dojazdowej do dziatki

Czy teren ma dostep do drogi publicznej, czy prywatnej? Warto
na to zwracac uwage, by nie mie¢ pdzniej nieprzyjemnosci. Wta-
sciciel terenu uzytkowanego, na ktoérej jest droga, moze ja za-
mknac¢ badZ ograniczy¢ przepustowosc poprzez wprowadzenie
optat za przejazd. Na takim odcinku trzeba mie¢ notarialnie usta-
nowiong stuzebnosc przejazdu lub by¢ wspotwiascicielem. Poki
droga nalezy do osoby prywatnej, to wtasciciel musi ptaci¢ za nig
podatek gminny oraz, co istotniejsze, jest zobowigzany do utrzy-
mywania drogi w poprawnym stanie technicznym (naprawa dro-
gi, jej odsniezanie). Jest to niewatpliwie kosztowne i ucigzliwe dla
wtasciciela.

Usytuowanie dziatki wzgledem stron swiata

Usytuowanie domu wedtug stron swiata dla wielu nieswiado-
mych inwestoréow jest sprawa marginalng i tu popetniajg oni
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ogromny btad. Zdarzyto mi sie ustyszec, ze ktos w swojej nowo

wybudowanej nieruchomosci nie widziat stonca, a wewnatrz

byto ciemno i zimno. Dlatego wazne, by sprawdzi¢, jak wscho-
dzi i zachodzi storice na wybranej dziatce. Wazne jest takie zlo-
kalizowanie strefy dziennej domu, aby jak najdtuzej cieszyc¢ sie

Swiattem stonecznym. Najkorzystniejsza bedzie ta z dojazdem od

strony potnocnej, od ktorej mozna zaplanowac wejscie do domu.

Wszystkie pomieszczenia gospodarcze i kuchnia znajda sie wte-

dy w zacienionej czesci budynku, a strefa dzienna i ogréd bedg

po stronie potudniowej, nastonecznionej i odizolowane] od ulicz-
nego hatasu. Dzieki odpowiedniemu ustawieniu domu mamy nie
tylko jasne, nastonecznione pomieszczenia, ale tez oszczedzamy
naogrzewaniu zima, poniewaz budynek dogrzewany jest promie-
niami stonecznymi.

Na co jeszcze warto zwroci¢ uwage?

e (Czy teren jest réwny, czy dziatka jest pusta? Wyrdwnanie
terenu to oczywiscie dodatkowe koszty, a ponadto na zmia-
ne poziomu terenu trzeba miec¢ pozwolenie. Jezeli na dziatce
sg jakies drzewa i krzaki, to czy nie bedg nam one przeszka-
dzac, a jezeli tak, to czy mozna je wyciac i z jakimi wigze sie to
kosztami?

o Czy nad dziatka przechodza linie wysokiego napiecia? Jezeli
s3, to prawdopodobnie na wtasny koszt bedziemy musieli te li-
nie przeprowadzi¢ w alternatywny sposob.

o Czy przez dziatke lub obok przechodza rowy melioracyjne
lub cieki wodne? Czesto zdarzajg sie dziatki przy rowach me-
lioracyjnych. Ja osobiscie odradzam taka dziatke. Po pierw-
sze bedziemy cate lato walczyc¢ z komarzycami, a po drugie, co
istotniejsze, nawet bardzo niepozorny ciek wodny moze w kté-
ryms roku wylac i podtopic nasz dom.

* Widok. Czesto wybieramy te, a nie inng dziatke, bo posiada
piekny widok. Warto tylko sprawdzi¢, czy nic nam go nie przy-
stoni w najblizszym czasie. Wiele osdb wybiera dziatke pod
samym lasem. Warto jednak uzmystowic sobie wady takiego
rozwigzania. Po pierwsze wystepujg tam komary i kleszcze,
a po drugie drzewa rzucaja cien i na takiej dziatce jest zdecy-
dowanie chtodniej niz na tej dwa rzedy dalej z réwnie pieknym
widokiem.

o Sasiedztwo. Warto przed zakupem sprawdzi¢ okolice i nie
chodzi tutaj o to, czy mamy mitych sgsiadéw (chociaz i to moze
warto sprawdzi¢), ale czy w bliskiej okolicy nie znajduje sie
np. ferma kur, ktéra z pewnoscia nie bedzie nam umilac grilla
w ogrodzie.

RADA: Jezeli nie znamy okolicy, to warto podjechac przed zakupem
kilka razy na dziatke np. po ulewach, Zzeby sprawdzic, czy woda nie stoi
i teren nie jest grzqski. O réznych porach dnia nalezy sprawdzic, czy jest
cicho, czy nie docierajq jakies nieprzyjemne zapachy.

Dodatkowe koszty, jakie musimy poniesc¢ przy zakupie dziatki:

e wynagrodzenie notariusza + optata sadowa réwna 1 proc.
wartosci dziatki;

e podatek od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 2 proc.
wartosci dziatki;

e wypis aktu;

e prowizja agencji nieruchomosci: 2-3 proc. wartosci dziatki.
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Agata Gtogowska
orzeszkowepole.pl



EKSPERT RADZI

Zakup mieszkania bez tajemnic.
Odpowiadamy na trudne pytania

Zakup mieszkania to dla wielu oséb inwestycja zycia, ktdra niesie ze sobg
wiele watpliwosci. Eksperci z agencji POWER INVEST odpowiadajg na
najwazniejsze pytania zadawane przez nabywcéw nieruchomosci.

Jakie korzysci dla planujgcego zakup mieszkania niesie
wybér lokalu z rynku pierwotnego?

W przypadku Krakowa bez watpienia jest to wieksza dostep-
nos¢ tego typu lokali — mieszkania z rynku pierwotnego stano-
wig zdecydowanie wiekszg liczbe ofert dostepnych w sprzedazy.
To z kolei daje kupujacemu wiecej mozliwosci podczas wybo-
ru konkretnej lokalizacji, wielkosci mieszkania, rodzaju zabudo-
wy czy tez ceny. Nie mozna zapominac przeciez o tym, ze, biorac
pod uwage srednie ceny za metr kwadratowy, mieszkania z ryn-
ku pierwotnego sa tansze. Jednak taki lokal najczesciej kupujemy
w stanie deweloperskim, dlatego do ceny tej musimy dodac jesz-
cze koszty jego wyposazenia. Niekoniecznie nalezy te kwestie
traktowac jako wade mieszkan, czesto bowiem zakup nierucho-
mosci z rynku wtérnego wcale nie oznacza, ze takich czynnosci
nie bedziemy podejmowac. Dodatkowo, urzadzajac nowe miesz-
kanie, mamy komfort w postaci tego, ze bedziemy mogli wykon-
czyc¢ je wedtug wtasnych preferencji, co, wbrew pozorom, ma
bardzo duze znaczenie. Warto rowniez wspomniec o tym, ze po-
dobnie jak w przypadku lokali z tzw. drugiej reki, takze nierucho-
mosci z rynku pierwotnego mozemy kupi¢, korzystajac z ustug
agencji nieruchomosci. Ponadto w tym przypadku jednak nizsze
beda koszty transakcyjne. Nabywca takiej nieruchomosci bedzie
bowiem zwolniony z podatku w wysokosci 2 proc. od czynnosci

Od czego zaczqgc proces ubiegania sie o kredyt
mieszkaniowy? | jaki okres sptaty wybrac?

Zaciagniecie kredytu mieszkaniowego to jeden z najbardziej
stresujacych momentow w procesie zakupu mieszkania. Trudno
sie temu dziwi¢, taki kredyt sptacany bedzie przez nawet kilka-
dziesiat lat i pochtonie czes¢ naszych comiesiecznych dochododw.
Zanim zaczniemy analizowac¢ dostepne opcje kredytéw, warto
pomyslec¢ o wktadzie wtasnym. Bez niego w chwili obecnej nie
otrzymamy kredytu w wiekszosci bankéw. Jezeli nie dysponu-
jemy wtasnym kapitatem, konieczne okaze sie szukanie alterna-
tywnych rozwigzan. Wsrdd nich wcigz jeszcze mozemy wymienic
program ,Mieszkanie dla Mtodych”. Inng opcja jest kredyt go-
towkowy, jest to jednak dos¢ kosztowne rozwigzanie, a ponadto
dodatkowe zobowigzania obnizg naszg zdolnos$¢ kredytowa. Mo-
zemy rowniez rozwazyc¢ skorzystanie z pomocy rodziny. Najle-
piej dopiero wtedy, gdy posiadamy juz wktad wtasny, przystapic
do analizy ofert dostepnych w réznych bankach. Od wysokosci
wktadu wtasnego uzalezniona bedzie bowiem oferta kredyto-
dawcy (w przypadku niskiego wktadu konieczne moze okazac sie
np. dodatkowe ubezpieczenie). W tym celu najlepiej skorzystac
z ustug doradcow finansowych. Dzieki temu bedziemy w stosun-
kowo krotkim czasie mogli pozna¢ dedykowane specjalnie nam

cywilnoprawnych, gdyz cena, jaka ptacimy deweloperowi, zawie-
ra juz w sobie podatek VAT. Dodatkowo klient nie zaptaci takze

prowizji dla agencji nieruchomosci — pomoc w zakupie mieszka-
nia od dewelopera jest dla niego catkowicie bezptatna.

Agnieszka Stachura
Dyrektor

Oddziatu Krakéw
POWER INVEST

oferty, a w ten sposéb poréwnac ze soba poszczegdlne opcje
i wybrac te najbardziej korzystna, To, na jaki okres zaciagniemy
kredyt, jest kwestig bardzo indywidualng. Moze sie okazac, ze ze
wzgledu na stosunkowo niskie zarobki okres kredytowania (naj-
czesciej na 30 lat) narzuci nam bank. Jesli bedziemy mogli pozwo-
li¢c sobie na krotszy okres sptaty, musimy pamietac ze podejmujac
decyzje o tym, jak dtugo chcemy sptacac¢ kredyt, decydujemy
owysokoscirat. Dlatego warto w tym momencie uwzglednic tak-
Ze nasza przyszta sytuacje finansowa.
Katarzyna Grzeszczyk
Ekspert ds. Produktéw Bankowych
POWER FINANCES

POWER INVEST

Agencja Nieruchomodei

Chcesz zadac pytanie ekspertom?
Wyslij je na adres redakcja@krnmedia.pl
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ORZECZNICTWO

Miejscowe mikroplany sa legalne

Czy plan zagospodarowania przestrzennego moze ingerowac

w realizacje prawa wtasnosci?

iejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moz-
I\/I na ustanowic tylko dla jednej nieruchomosci. Przepisy

bowiem nie okreslaja, jaka ma by¢ minimalna powierzch-
nia obszaru objetego takim planem. Jesli zatem wynikajace
z zawartych w dokumencie ustaler, ograniczenia i nakazy sa uza-
sadnione, to taki akt prawa miejscowego bedzie legalny — orzekt
Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z 21 marca 2017 r.

W przedmiotowej sprawie chodzito o jedna dziatke potozona
w samym centrum Poznania. Cata okoliczna przestrzen jest tam
juz zabudowana, a na danej dziatce stoi budka z kurczakami, kto-
ra psuje widok, m.in. poprzez duze reklamy umieszczone na jej
Scianach.

Rada miasta uchwalita wiec plan obejmujgcy obszar tylko tej
jednej dziatki, ktory przewidywat zabudowanie jej budynkiem
ustugowo-mieszkaniowym oraz zakazywat umieszczania na niej
reklam wielkoformatowych.

Whasciciel dziatki nie zgodzit sie z taka ingerencja w jego pra-
wo wtasnosci, a takze nie widziat celowosci tworzenia planu za-
gospodarowania przestrzennego jedynie dla jednej, nieduzej
dziatki.

Wojewoddzki Sad Administracyjny orzekt, ze w kompeten-
cji do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyraza sie samodzielnos¢ samorzadu teryto-
rialnego w rozwigzywaniu lokalnych zagadnien dotyczacych za-
chowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o kt6-
rych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 u.s.g. Plan zagospodarowania
przestrzennego moze wkracza¢ w sfere wykonywania prawa
wtasnosci (art. 140 K.c.). Dokumenty te wprowadzajg mozli-
wos¢ (lub zakaz) prawa zabudowy danej nieruchomosci, a przez
to okreslaja granice wykonywania przez jednostke prawa wta-
snosci. Jedynie w tak ustalonych granicach wtasciciel (uzyt-
kownik wieczysty) moze korzystac z gruntu, rozporzadzac nim
i dokonywac jego zabudowy.

Sad zauwazyt, iz przepisy nie wprowadzaja zakazu wszczy-
nania i przeprowadzania procedury planistycznej dla pojedyn-
czej dziatki gruntu, w ktérej sasiedztwie znajduja sie obiekty
umozliwiajgce zastosowanie normy art. 61 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Choc¢ celowos¢
i stusznos¢ takiego rozwigzania moze budzi¢ w poszczegdlnych
przypadkach watpliwosci, z uwagi na mozliwos¢ zagospoda-
rowania terenu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
to jednak uchwalenie planu dla takich nieruchomosci jest nie-
watpliwie uzasadnione w sytuacji, gdy gmina ma zamiar ustali¢
sposéb zagospodarowania tej nieruchomosci w sposéb odbie-
gajacy od nieruchomosci sasiednich. Wzglednie bardziej re-
strykcyjnie, niz moze to mie¢ miejsce w decyzji o warunkach
zabudowy. Sktad orzekajacy stwierdzit, ze wtasnie taka sytu-
acjawystapitaw przedmiotowej sprawie. Wprawdzie dla terenu
objetego zaskarzong uchwata wydana byta uprzednio ostatecz-
na decyzja ustalajgca warunki zabudowy, jednakze gmina wy-
razita wole odmiennego uksztattowania tadu przestrzennego
w szczegodtach dotyczacych umieszczania reklam na planowanej
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zabudowie oraz dopuszczalnosci lokalizacji parkingéw na kon-
dygnacjach naziemnych. Nie mozna przy tym pomina¢ roznic
pomiedzy decyzjg o warunkach zabudowy, ktora stanowi je-
dynie potwierdzenie, iz planowany przez inwestora sposob
zagospodarowania terenu nie narusza tadu urbanistycznego
na danym obszarze, a miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry pozytywnie i wtadczo okresla granice
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci potozonych na
obszarze jego obowigzywania.

Inaczej rzecz ujmujac, w planie miejscowym oprocz tego, ze
organ wprowadza uregulowania wynikajace z przepiséw szcze-
gblnych obowigzujacych na danym obszarze, to rowniez posia-
da uprawnienia ksztattujace, ktérych nie moze realizowac organ
orzekajacy w przedmiocie warunkow zabudowy.

Nastepnie Sad zauwazyt, ze w ramach wtadztwa planistycz-
nego rada gminy moze nie tylko ograniczy¢ sposob korzystania
z nieruchomosci, lecz wrecz zmienic przeznaczenie dziatki. Na-
wet w sposob naruszajacy interesy prawne wtascicieli, w tym
wtasnie skutkujacy obnizeniem wartosci danej nieruchomosci.
Dla takich sytuacji ustawa przewiduje specjalny tryb odszkodo-
wawczy przewidziany w art. 36iart. 37 u.p.z.p.

Naczelny Sad Administracyjny oddalit skarge kasacyjna, do-
dajac, ze wtadztwo planistyczne jest wynikajaca z przepiséw
u.p.z.p. kompetencja gminy do samodzielnego i zgodnego 7z jej
interesami ksztattowania polityki przestrzennej. Obejmuje ono
samodzielne ustalenie przez gmine przeznaczenia terendw, roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie spo-
sobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy. W kazdym
wypadku, przy podejmowaniu inicjatywy planistycznej, organ
planistyczny musi brac¢ pod uwage, czy nie doprowadzi do sy-
tuacji, w ktérej dosztoby do ponadustawowego i nieuzasadnio-
nego racjami spotecznymi ograniczenia tego prawa. Konieczne
jestwiecwtymwypadku zachowanie zasady proporcjonalnosci.
Dziatajac w ramach okreslonych przez granice prawa i stosujac
zasade proporcjonalnosci, organy gminy moga w tworzonym
planie zagospodarowania przestrzennego ogranicza¢ upraw-
nienia wtascicieli, w celu petniejszej realizacji innych wartosci,
ktore uznaty za wazniejsze. Granice ingerencji prawodawczej
w prawo wtasnosci wyznacza m.in. art. 31 ust. 3 Konstytu-
cji RP. Wynika z niego, ze ograniczenia w zakresie korzystania
z konstytucyjnych wolnosci i praw moga by¢ ustanawiane tyl-
ko wtedy, gdy sa konieczne w demokratycznym panstwie dla
jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego badz dla ochro-
ny srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej albo wolnosci
i praw innych oséb. Ograniczenia te nie mogg naruszac istoty
wolnosci i praw. Ingerencja w sfere wtasnosci musi zatem po-
zostawac w racjonalnej, odpowiedniej proporcji do wskazanych
celéw. NSA doszedt do wniosku, ze powyzsze przestanki byty
spetnione w przedmiotowej sprawie. Plan zostat wiec uchwalo-
ny zgodnie z prawem.

sygnatura akt: [l OSK1656/15
Krzysztof Janowski
radca prawny



ZAPROSZONO NAS

Osiedle blisko natury

Osiedle Lawendowa 3 to inwestycja firmy Maxus Developer,
znajdujaca sie w Zielonkach, niedaleko Krakowa.

axus Developer specjalizuje sie w budo-
M wie jednorodzinnych domoéw w zabu-
dowie blizniaczej. Tworzac kameralne
osiedla z dala od centrum miasta, inwestor sta-
rasietgczyc prostote z funkcjonalnoscia. Z takim
zatozeniem powstato Osiedle Lawendowa 3. Ak-
tualnie trwa trzeci etap przedsiewziecia.
Inwestycje tworza 24 domy w bliZzniaczej za-
budowie. Budynki zostaty podzielone poziomo,
dajac tacznie 48 mieszkan. Kazde z nich skta-
da sie z pokoju dziennego z aneksem kuchen-
nym, dwodch mniejszych pomieszczen, w ktérych
mozna urzadzi¢ sypialnie oraz kuchni, tazien-
ki i kottowni, nadajacej sie rowniez na pralnie.
Mieszkancy lokali o powierzchni 67,95 mkw.
znajdujacych sie na parterze, maja zapewnio-
ny dostep do kameralnych ogrodkéw. Do nieco
wiekszych lokali, liczacych 81,78 mkw., przypisano garderobe i ta-
ras oraz poddasze, ktére mozna zaadaptowac na cele uzytkowe.
Teren wokdt budynkow sprzyja spacerom, a dla dzieci stanowi bez-
pieczne miejsce do zabawy.
Domy wchodzace w sktad inwestycji zostaty zaprojektowane
w taki sposdb, by zapewni¢ mieszkaricom wygode, a jednoczesnie
sprostacich gustom estetycznym. Prostota formy przejawia sie za-
rowno w minimalistycznych elementach wykorczenia, jak i w sto-
nowanej kolorystyce elewacji. Takie rozwigzanie cechuja walory
nie tylko wizualne, ale i praktyczne, przektadajace sie na komfort
uzytkowania nieruchomosci obecnie i w przysztosci. Dodatkowo,
klienci maja mozliwosc¢ zasugerowania zmian, dotyczacych aranza-
cji wnetrza, uktadu $cian dziatowych czy rozmieszczenia punktow
elektrycznych. Bezpieczenstwo i ochrone prywatnosci zapewnia
mieszkarcom ogrodzenie z automatycznie otwierang brama. Na
terenie inwestycji znajduja sie ogdélnodostepne miejsca parkingo-
we, z ktorych moga korzystac wszyscy mieszkancy oraz ich goscie.
Inwestycja Osiedle Lawendowa 3 powstata z mysla o osobach,
ktore cenig sobie spokdj i niezaleznos¢. Jej mieszkancy beda mo-
gli korzystac z waloréw zacisznej okolicy i odpoczac od zgietku
miasta oraz cieszyc sie przestrzenia, o ktérg trudno w zabudowie

per s

Osiedle Lawendowe, wiz. Maxus Developer

wielorodzinnej. Gmina Zielonki to teren bogaty w miejsca cenne ze
wzgleddw przyrodniczych, obfitujace w piekne widoki. Do najbar-
dziej znanych obszarow zielonych naleza tereny Parku Krajobrazo-
wego Dolinki Krakowskie oraz Ojcowskiego Parku Narodowego.
Na mitosnikow sportu i rekreacji na swiezym powietrzu czekajg
liczne trasy piesze i rowerowe, takie jak Szlak Orlich Gniazd czy
Szlak Twierdzy Krakéw. Pasjonatow historii z pewnoscig zaintere-
sujg obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw Gminy Zielonki, m.in.
zamek w Korzkwi, mtyn wodny w Januszowicach, a takze domy
z | potowy XX w., liczne kapliczki i dwory oraz miejsca zwigzane
z powstaniami narodowymi.

Potozona z dala od miegjskiego zgietku, lokalizacja inwestycji
Osiedle Lawendowa 3 zapewnia jednoczes$nie dogodny dojazd do
Krakowa, umozliwiajac zainteresowanym dostep do atrakcyjnych
miejsc pracy. Aktualnie do Zielonek kursujg autobusy komunikacji
miejskiej. Planowana jest rowniez budowa Pdtnocnej Obwodnicy
Krakowa, przebiegajacej przez obszar Gminy Zielonki.

Inwestor przewidziat promocje, w ramach ktorej mieszkanie
o powierzchni 100 mkw., gotowe do odbioru z wykonczeniem pod
klucz, jest dostepne w cenie 499 tys. zt.

Anna Kaptanska

Wykoriczone mieszkanie pokazowe, fot. Maxus Developer
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Przy ul. Strumiennej powstaje
nowy projekt HSD Arrow

nwestycja przy ul. Strumiennej w Krakowie to kolejny projekt
doswiadczonego kieleckiego dewelopera — firmy HSD Arrow.
Inwestor stawia sobie za cel zasilenie lokalnego rynku miesz-
kaniami, ktére charakteryzowatyby sie najlepszym stosunkiem ja-
kosci do ceny. Na tym zatozeniu opiera sie strategia inwestycyjna
zaréwno przedsiewziecia Bonarka — ul. Strumienna, jak i pozo-
statych projektéw wprowadzonych do sprzedazy, takich jak Kacik
10, Dominikanow, Okulickiego—Fatimska, Dobrego Pasterza 39
oraz i Il etap Wielicka—Rydygiera. Deweloper specjalizuje sie
w planowaniu, przygotowywaniu, realizacji i komercjalizacji in-
westycji wielorodzinnych oraz budynkéw o funkcjach biurowych,
handlowych i ustugowych. Bogate doswiadczenie firmy procentu-
je zaufaniem, jakim cieszy sie onawsraéd klientow lokalnego rynku
nieruchomosci. Nalezy podkresli¢, ze ok. 70 proc. mieszkan ofe-
rowanych w projektach prowadzonych przez HSD Arrow znajdu-
je nabywcow jeszcze przed rozpoczeciem prac budowlanych.

Lokalizacja inwestycji przy ul. Strumiennej oznacza dla przy-
sztych mieszkancow szereg udogodnier komunikacyjnych. War-
to zwrdci¢ uwage, ze potaczenie z ul. Turowicza utatwia dojazd
do autostrady A4 oraz trasy nr 7 w kierunku Zakopanego. Po-
nadto ze wzgledu m.in. na funkcjonowanie pobliskiego centrum
handlowego Bonarka City Center oraz biurowca B4B Bonarka
for Business (potozonego w odlegtosci 700 m od osiedla), oko-
lica jest dobrze skomunikowana z pozostatymi rejonami miasta.
Popularnosc¢ tej czesci Krakowa zwigzana z dostepem do ustug
i miejsc pracy przektada sie na jej atrakcyjnos¢ inwestycyjna.
Biorac pod uwage ten fakt i dalszy rozwdj dzielnicy, wiele osob
rozwaza zakup lokalu z myslg o wynajmie czy przewidywanym
wzroscie wartosci nieruchomosci w perspektywie kolejnych lat.
Dla osob inwestujgcych w spokojng przysztosc dla siebie i swoich
najblizszych, zaletg lokalizacji inwestycji jest sasiedztwo kameral-
nej zabudowy jednorodzinnej. Dzieki usytuowaniu budynkéw na
wzniesieniu mieszkancy beda mogli cieszyc¢ sie widokiem na pa-
norame centrum Krakowa i géry. Dodatkowa przestrzen rekre-
acyjna stanowig tarasy na dachach obiektéw oraz przestronne
balkony przylegajace do mieszkan.
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Na okoliczng infrastrukture sktadaja sie m.in. sklepy osiedlo-
we, markety, restauracje, apteka, szkota, przedszkole oraz urzad
pocztowy.

Inwestycje podzielono na dwa etapy, w ramach ktorych do
uzytkowania zostanie oddanych 5 nowoczesnych, a zarazem ka-
meralnych budynkoéw. Pierwsza faza projektu obejmuje sprzedaz
mieszkan w 3-pietrowych obiektach A i B. W kazdym z nich prze-
widziano 32 lokale. W ofercie znalazty sie zarowno funkcjonalne
mieszkania 1- czy 2-pokojowe, jak i wieksze, 3-, 4- oraz 5-pokojo-
we, zaprojektowane zgodnie z potrzebami rodzin. Budynki charak-
teryzuja sie starannie zagospodarowanymi czesciami wspolnymi
o0 podwyzszonym standardzie. Komunikacje miedzy poszczegdl-
nymi pietrami zapewnia cichobiezne windy. Oczekiwanym przez
nabywcow rozwigzaniem jest takze usytuowanie hali garazowej
w podziemnej kondygnacji, gdzie zaplanowano 41 miegjsc posto-
jowych oraz 52 komérki lokatorskie. Na terenie inwestycji wyzna-
czonych zostanie réwniez 8 stanowisk naziemnych.

Zgodnie z harmonogramem projektu, budowa zakonczy sie
w lll kw. 2019 .

HSD S Arrow

development

Joanna Kus
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ARCHITEKTURA

Miedzynarodowe uznanie dla projektu

z Sobotki

Polskie architektki zostaty nagrodzone
w miedzynarodowym konkursie A'Design
Award & Competition. Dagmara Oliwa

i Anita Luniak zaprojektowaty kompleks
budynkdéw przypominajacych kraby.

i dwodch obiektow mieszkalnych. Cel tego miejsca to gro-

madzenie naukowcow i artystow oraz mieszkancow So-
botki, ktérzy dzieki swoim zdolnosciom, wiedzy i kreatywnym
pomystom moga przyczynic sie do rewitalizacji miasta. Obiekt
bedzie miejscem tworczego dziatania nie tylko dla specjalistow
i pasjonatéw nowych technologii. Umozliwi on réwniez organizo-
wanie warsztatow dla dzieci i mtodziezy.

Dagmara Oliwa, jedna z autorek projektu tak opowiada
0 jego poczatkach: Idea powstania kompleksu Crab Houses w So-
boétce jest silnie zwigzana z poczqtkami naszej drogi zawodowej.
Wraz z Anitq Luniak, z ktorg studiowatam na Wydziale Architektury
Politechniki Wroctawskiej, projektowatam rozbudowe szkoty pod-
stawowej i budowe gimnazjum wraz z zespotem sportowym wtasnie
w tym miescie. Zalezato nam na dalszej rewitalizacji Sobotki i jej roz-
woju, zwtaszcza, ze jest to malownicze miasto w okolicy Wroctawia
z duzym potencjatem.

Kompleks zostanie usytuowany na terenie miasteczka Sobétka,
u stop gory Sleza. Malownicze tereny przyciagaja turystow, prze-
mierzajacych piesze i rowerowe szlaki oraz dydaktyczne sciez-
ki przyrodnicze. Nieopodal biegnie réwniez Slezarska Droga $w.
Jakuba, bedaca czescig europejskiej trasy do Santiago de Compo-
stela. Slezanski Park Krajobrazowy to miejsce cenne nie tylko ze
wzgledu na piekna przyrode, lecz takze zachowane slady prze-
sztosci, takie jak budynki sakralne, patace, a nawet sredniowieczne
krzyze pokutne i poganskie rzezby kultowe. Zaprojektowanie no-
woczesnych budynkdw w tym miejscu nie jest przypadkiem. Skagd
ta futurystyczna forma budynkéw w kompleksie Crab Houses? Jest ona
wypadkowq przesztosci i przysztosci. Ma-
syw Slezy to najlepiej zachowany w Pol-
sce fragment dna deworiskiego Praoceanu
Rei, zatem stworzenia podobne do tych
7 naszego projektu zyty juz kiedys na tym
terenie — moéwi Dagmara Oliwa. Crab
Houses jest jednak przede wszystkim zna-
kiem czaséw, w jakich zyjemy — XXI w.,
w ktérym dzieki ogromnemu rozwojo-
wi technologii i materiatéw nastqpit nie-
bywaty postep w dziedzinie architektury,
ktéra — zdawac by sie mogto — nie posia-
da juz innych barier poza ludzkq wyobraz-
nig — dodaje.

Budynki nawiazujace do zywych
stworzent doskonale pasujg do natu-
ralnego krajobrazu. Kojarza sie z kra-
bami, a podswietlone noca beda

Z espot Crab Houses sktada sie z laboratorium badawczego

P i FRum

wiz. dzieki uprzejmosci FORMA CAPRICHOSA

przypominac swietliki. Jednoczesnie stang sie niezwyktym po-
taczeniem natury z nowoczesng technologia. Efekt taki zostanie
uzyskany nie tylko poprzez futurystyczna forme, lecz rowniez ma-
teriaty, z ktorych ma powstac¢ kompleks. Architektki przewidziaty
wykorzystanie zarowno naturalnych surowcéw, takich jak drew-
no czy pozyskany w okolicy kamien, jak i kojarzacych sie z nowo-
czesnoscia stali i wtokna szklanego. Obiekt ma by¢ wyposazony
w zdobycze nowych technologii, np. rekuperatory, pompy ciepta
i ogniwa fotowoltaiczne.
Organizowany w Mediolanie A'Design Award & Competition,
w ktorym zostaty nagrodzone polskie projektantki, nalezy do naj-
bardziej prestizowych konkurséow z dziedziny designu. Co roku
w kwietniu wytaniane sa najlepsze prace w kilku dziedzinach,
m.in. z zakresu architektury, przemystu, komunikacji czy mody.
O wyborze zwyciezcow decyduje miedzynarodowe jury ztozone
7 ekspertow, wyktadowcow akademickich, przedstawicieli prasy
i przedsiebiorcéw. Celem konkursu jest promocja najlepszych pro-
jektéw, a co za tym idzie — edukacja i upowszechnianie dobrych
praktyk. A'Design Award &Competition stanowi réwniez mo-
tywacje dla twdércow, ktorzy udoskonalajgc efekty swojej pracy,
przyczyniaja sie do rozwoju catego spoteczenstwa.
Anna Kaptanska

wiz. dzieki uprzejmosci FORMA CAPRICHOSA
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Z KRAKOWA

Park kulturowy odmienit Stare Miasto?

Wtadze Krakowa jako pierwsze w Polsce zdecydowaty sie ustali¢ granice parku
kulturowego na tak rozlegtym obszarze, jak 70 ha Scistego centrum miasta.

Kto na tym skorzystat, a kto stracit?

r. Zgodnie z przyjetym wowczas dokumentem, celem

wprowadzenia ograniczen w zakresie umieszczania no-
snikow reklamowych w obrebie Starego Miasta czy zasad we-
ryfikacji poziomu artystycznego osob prezentujacych swoja
tworczosé w przestrzeni publicznej — jest ochrona krajobrazu kultu-
rowego, zabytkow oraz historycznego uktadu urbanistycznego, w trosce
o nalezyty wizerunek miasta oraz historycznego uktadu urbanistyczne-
go oraz zachowanie i ksztattowanie krajobrazu kulturowego i historycz-
nego charakteru przestrzeni publicznej. Park Kulturowy Stare Miasto
miat stac sie miejscem, w ktorym prace budowlane, prowadzenie
handlu czy dziatalnosci ustugowej, a takze magazynowanie odpa-
dow podlegatyby restrykcyjnym kryteriom. Do 24 kwietnia 2015r.
obowiazywaty przepisy z dokumentu ustalonego 5 lat wczesnie).
Po tej dacie temat powrdcit do dyskusji publicznej, poniewaz Sejm
uchwalit ustawe o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmoc-
nieniem narzedzi ochrony krajobrazu. Tak zwana ustawa krajobra-
zowa narzucita samorzadom obowigzek dostosowania lokalnych
regulacji do nowych przepisow. W ramach wzmocnienia narzedzi
ochrony krajobrazu na nowo okreslono definicje reklamy, tabli-
cy reklamowej, urzadzenia reklamowego czy szyldu. Doprecyzo-
wanie warunkéw funkcjonowania w granicach parku kulturowego
miato rozwigzac problem ,naganiaczy”, czyli oséb rozdajacych ulot-
kina ulicach, atakze omijania przepisow poprzez wykorzystywanie
kostiumow i przebran jako nosnikéw reklamowych. Oba zjawiska
stawaty sie coraz bardziej ucigzliwe dla turystow i mieszkancow
Krakowa. Problem nadmiernego zagospodarowania Starego Mia-
sta nadal istnieje, dlatego w ubiegtym roku radni wskazali na ko-
niecznosc kolejnej nowelizacji uchwaty.

l | chwata w tej sprawie zostata podjeta w listopadzie 2010

Efekty parku kulturowego

Co zmienito sie w ciggu kilku lat od wyznaczenia granic parku kul-
turowego? Zgodnie z danymi krakowskiego magistratu, liczba re-
klam umieszczanych na terenie Starego Miasta zmniejszyta sie
o ok. 50 proc. Czesciowo wyeliminowano praktyki polegajace na
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nielegalnym montazu nosnikdw reklamowych. Wedtug stanu na
2016 r. reklamy, na ktére wydano oficjalne zezwolenia, stanowity
75 proc. ogolnej liczby reklam rozmieszczonych w obrebie Stare-
go Miasta. Do pozytywnych efektow funkcjonowania parku nalezy
doda¢ uregulowanie kwestii nosnikdéw wielkopowierzchniowych.
Restrykcyjne regulacje w tym zakresie pozbawity przedsiebiorcow
wielu mozliwosci dotyczacych reklamowania swoich produktéw
czy ustug na rusztowaniach i pasach drogowych. Z krajobrazu kra-
kowskich ulic zniknety tzw. zywe szyldy, czyli osoby zarabiajace na
wielogodzinnym staniu z tablicami reklamowymi w dtoniach.

Wymienione zmiany przyczynity sie do uporzadkowania es-
tetyki Scistego centrum Krakowa i ograniczenia chaosu urba-
nistycznego, ale takze nasilenia czestotliwosci kontroli dziatan
marketingowych przedsiebiorcow lokujacych swoje biznesy na
obszarze parku kulturowego. To, czy wszyscy w nalezytym stop-
niu stosuja sie do przepisdw dotyczacych zagospodarowania Sta-
rego Miasta, regularnie sprawdza straz miejska. Po stwierdzeniu
zaniedban w tym zakresie lub Swiadomego tamania prawa, inter-
weniowac mogg takze organy nadzoru budowlanego oraz Miejski
Konserwator Zabytkow.

Park kulturowy nie dla artystow?

Interesujacym przyktadem wptywu parku kulturowego na co-
dzienne zycie w miescie jest sytuacja artystow ulicznych. Tworzg
oni druga, po przedsiebiorcach, grupe oséb najbardziej obcigzo-
nych ograniczeniami obowiazujacymi na obszarze zabytkowego
centrum. Zasady prezentowania twoérczosci dotyczg zaréwno ar-
tystéw realizujacych projekty nawieksza skale, jak i tych, przygoto-
wujacych sporadyczne wystepy.

Zgode na prezentowanie tworczosci artystycznej na obszarze
parku kulturowego potwierdza umowa zawarta miedzy wniosku-
jacym o zezwolenie artysta a Wydziatem Spraw Administracyjnych
Urzedu Miasta Krakowa. Umowa ta uprawnia do wystepowania
na Rynku Gtownym, Matym Rynku, Placu Szczepanskim, plantach
i Bulwarach Wislanych. Jesli planowane wydarzenie obejmuje dro-
gi publiczne i tereny, ktore nie zostaty uwzglednione w wymienio-
nym wyzej zestawieniu, konieczne jest uzyskanie zgody Zarzadu
Infrastruktury Komunalneji Transportu.

Daleko posunietg ingerencje w swobode artystyczng witadze
miasta ttumacza troska o jakosc¢ zycia w scistym centrum. Temat
ulicznych wystepow od lat budzi kontrowersje. Po jednej stronie sg
artysci i mitosnicy otwartego prezentowania tworczosci, wedtug
ktoérych decyduje ona o wyjatkowosci i kolorycie Krakowa.

Kiedys mozna byto na Rynku zrobi¢ wszystko. Dzisiaj juz nie. To
zniecheca i obniza poziom. Dawno nie widziatem dobrego wystepu
na Rynku w Krakowie. Co moze by¢ atrakcyjne dla turystéw? Inne rze-
czy podobajq sie turystom krajowym, inne np. Japoriczykom. Trzeba to
bra¢ pod uwage, Zeby zbyt pochopnie nie wydac decyzji odmownej —
komentuje Jakub Zydlewski z Teatru Jednej Miny, interdyscypli-
narnego projektu dziatajgcego na pograniczu klasycznego teatru,
kuglarstwa i marketingu.



Jakub Zydlewski na Rynku Starym w Krakowie, fot. Natalia Porzycka

Po drugiej stronie sporu znaleZli sie lokatorzy nieruchomo-
sci potozonych na terenie Rynku Gtéwnego lub w jego bezpo-
Srednim sasiedztwie. Skargi na hatas i niska jakos¢ artystyczng
ulicznych wystepow staty sie codziennoscia. Poprawe komfor-
tu lokatoréw krakowskich kamienic przyniosto przede wszystkim
wprowadzenie norm natezenia dzwieku w centrum. Nacisk na wa-
runki akustyczne moze zaowocowac takze podniesieniem warto-
sci inwestycji mieszkaniowych oferowanych na obszarze parku
kulturowego. Obietnica ciszy i spokoju przekonuje niezdecydowa-
nych do wyboru i zakupu mieszkania w tej czesci miasta. Jak czy-
tamy w regulaminie opracowanym na potrzeby realizacji uchwaty
o parku kulturowym: Preferowana jest akustyczna gra na instrumen-
tach. Spiew oraz wystepy taneczne z dopuszczalnym podktadem mu-
zycznym podlegajqg scisle okreslonym warunkom odnosnie natezenia
dzwieku, ktdre sq szczegdtowo zapisane w zarzqdzeniach/procedurach
—WSAI ZIKIT.

Urzad Miastainformuje ponadto, ze na obszarze Parku Kulturowe-
go Stare Miasto zakazane jest stosowanie nagtosnien, z dopuszczeniem

Wystep artystéw Teatru Jedenj Miny, fot. Mirostaw Zak

nagtosnien podczas odbywajqcych sie imprez (§ 7 ust. 2 pkt 1 uchwa-
ty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 .
w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwq Park Kulturowy
Stare Miasto). Oznacza to, ze zabronione jest stosowanie urzqdzen
nagtasniajqcych przez artystéw ulicznych podczas prezentacji swojej
tworczosci.

Co wiecej, od momentu przyjecia przedmiotowej uchwaty, kaz-
dy artysta zainteresowany prezentowaniem swojej twdérczosci,
musiat postarac sie o pozytywna opinie Zespotu Zadaniowego ds.
weryfikacji artystow ulicznych dziatajacych na obszarze objetym
uchwatg Nr CXV/1547/10. Oceng poziomu artystycznego wnio-
skodawcéw zajmowali sie wowczas eksperci z osrodkow kultury
i sztuki oraz m.in. Plastyk Miejski. Jakub Zydlewski wspomina, jak
taka weryfikacja wygladata w praktyce:

Opisatem komisji, jakie dziatania mniej wiecej wykonujemy. Byty to
dziatania parateatralne. | tu zaczety sie schody, poniewaz pojecie to jest
bardzo szerokie. Obowigzywat np. catkowity zakaz wykorzystywania
elementow pirotechnicznych.

Przyktadowo. Jezeli zespot harmonistow liczy 5 0séb, to naleza-
to wynajgc 5 mkw. rynku. Kilka lat temu ptacito sie 2 zt netto za metr
kwadratowy dziennie, przy czym zawsze nalezy okresli¢ liczbe dni,
w ktorych zespdt bedzie wystepowat. Nastepnie wystawiana jest faktu-
ra. Mozliwos¢ wystepu kosztuje np. 200 zt, ktdre nalezy optacic z gory.
Zatem aby zaczq¢ zarabiac, prezentujqc swojq twdrczosc na ulicy, naj-
pierw trzeba zainwestowac.

Produkujemy takze ptyn do baniek mydlanych, ktory wykorzystu-
jemy podczas naszych wystepow. Juz jako firma chcielismy wynajgc
kawatek plant od miasta, Zeby przygotowac pokazy na zlecenie Uniwer-
sytetu Jagiellonskiego i Uniwersytetu Ekonomicznego. W zwigzku z tym
musiatem kontaktowac sie z MPQ, zeby sprawdzic, czy nasz ptyn moze
wejs¢ w reakcje z elewacjg budynkdw i nawierzchniq. Zaczeto mnie to
zniechecac. Poza tym caty czas trzeba byto miec przy sobie umowe, bo
sq kontrole, nawet z decybelomierzem.

Joanna Kus
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KUB obejmie bezpieczenstwo w budownictwie

Wiceminister infrastruktury i budownictwa Tomasz Zuchowski, uczestniczac w sesji panelowej
»Porozumienie dla bezpieczenstwa w budownictwie”, zwrécit uwage na wptyw Kodeksu urbani-
styczno-budowlanego na odpowiedzialno$¢ zawodowa w sektorze budownictwa. Ministerstwo
podkreslito, ze bezpieczenstwo jest priorytetem dla resortu, dlatego w opracowywanych prze-
pisach ta kwestia stanowi jedng z podstawowych. Nowe zapisy maja przyczyni¢ sie do wzmoc-
nienia roli oséb realizujacych samodzielne funkcje w procesie inwestycyjno-budowlanym, przy
jednoczesnym zwiekszeniu odpowiedzialnosci etyczno-zawodowej. Wiceminister Zuchowski za-
znaczyt, ze bezpieczenstwo procesu budowy zostanie zwiekszone, dzieki doktadnemu okresleniu
odpowiedzialnosci zawodowej, jakie znajdzie sie w prawie proponowanym przez ministerstwo.
W ramach przygotowywanego Kodeksu urbanistyczno-budowlanego bedzie wprowadzana usta-
wa o samorzadach inzynieréw i architektéw, ktéra obejmie zagadnienia zwigzane ze zmianami
w obrebie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Jesienig biezacego roku planowane jest przedstawienie Radzie Ministrow ostatecznej wersji pro-
jektu Kodeksu wraz z naniesionymi poprawkami. Wprowadzone do pierwotnej wersji przepisow
zmiany, sg efektem konsultacji miedzyresortowych i spotecznych, jakie trwaty od tamtego roku.
Jezeli nowe prawo wejdzie w zycie, zastgpi ono ponad 140 aktualnie obowigzujacych ustaw.

Polski Central Park w Gdyni

W przeciggu najblizszych 3 lat Gdynia zyska nowe oblicze.
Wszystko za sprawa planéw na tamtejszy ogréd miejski, znajduja-
cy sie w okolicach al. Pitsudskiego i ulic Swietojariskie] oraz Legio-
noéw. Na wyznaczonym do modernizacji obszarze wtadze miasta
planujg stworzenie 3 stref: rekreacji, wypoczynku i ciszy. Central-
nym punktem bedzie staw, a w dalszej czesci pojawia sie skate-
park, plac zabaw, pole do gry w bule oraz 800 i 850 m $ciezki dla
biegaczy i mitos$nikéw rolek. Zima natomiast beda udostepniane
$lizgawki. Oprécz tego od ul. Swietojaniskiej zostanie wybudowa-
ny podziemny parking z 286 miejscami postojowymi.

Jak powiedziat prezydent miasta Wojciech Szczurek, najwazniej-
sze, by rewitalizacja nie ograniczyta sie jedynie do dziatan este-
tycznych, ale pomogta stworzy¢ funkcjonalne miejsce z upo-
rzadkowana przestrzenia. Wiele $wiatowych aglomeracji stynie
z obszernych parkéw w samym sercu miasta, jak np. Nowy Jork
czy Paryz. Wkrétce dotaczy do nich Gdynia ze swoim Parkiem
Centralnym.

Jakos¢ miejskiego powietrza wciaz priorytetowa

Przyjete przez Organizacje Narodéw Zjednoczonych Cele Zréwnowazo-

nego Rozwoju staty sie pretekstem do zorganizowania cyklu obrad eks-
i pertéw, samorzadowcdw, naukowcow i przedsiebiorcéw. Tematem prze-
wodnim zainicjowanych przez NIK spotkan jest program ,Zréwnowazo-
ne miasta”.
Dyskusje tocza sie wokoét efektywnosci systemdw monitorujacych czy-
sto$¢ powietrza oraz zwiekszenia efektywnosci energetycznej budyn-
kéw. Za najwazniejsze dziatania uznano wycofanie ze sprzedazy tzw.
smoluchéw — na rynku maja pozostac jedynie kotty spetniajgce normy
$rodowiskowe. Komplementarnym postanowieniem beda przepisy regu-
lujace parametry jakosciowe, jakie beda musiaty spetnia¢ paliwa. W wal-
ce z niska emisjg majg pomoc réwniez elastyczne stawki optat za energie
oraz podtaczenie gospodarstw domowych do sieci cieptownicze;j.
Jak zauwaza wiceminister MIB Kazimierz Smolinski, nie bez znaczenia
pozostaje fakt, ze planowanie przestrzenne wymaga poprawy, poniewaz
zaniedbania w tym wzgledzie skutkuja pozbawianiem osiedli dostepu do
niezbednej infrastruktury, w tym komunikacji miejskiej. To z kolei zmu-
sza mieszkancow do korzystania z wtasnych samochodéw. Wiceminister
Energii Andrzej Piotrowski poruszyt kwestie rozpropagowania elektro-
mobilnosci, zaréwno w transporcie indywidualnym, jak i miejskim.
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Z Krakowa

Nowa linia szybkiego tramwaju na Gérke Narodow3a

Whtadze miasta podpisaty umowe na budowe kolejnej nitki Krakow-
skiego Szybkiego Tramwaiju, ktéra zostanie poprowadzona trasg Kro-
wodrza Gérka-Goérka Narodowa. Przetarg na realizacje inwestycji
wygrato konsorcjum firm INTERCOR i TOR-KRAK. Wykonawca wy-
toniony w przetargu ma wykonaé projekt inwestycji, uzyskac nie-
zbedne decyzje administracyjne, a nastepnie zrealizowaé¢ nowy od-
cinek linii tramwajowej wraz z uktadem drogowym oraz przeprowa-
dzi¢ testy na wybudowanej infrastrukturze. Trasa tramwajowa licza-
ca 5 km obejmie takie rejony miasta, jak Krowodrza Gorka, Pradnik
Biaty, ulice Pachonskiego i Bociana — do Gorki Narodowej. Stara pe-
tla na Krowodrzy Gérce zostanie przebudowana, a na Gérce Narodo-
wej powstanie nowa. Przy petlach powstana parkingi typu park&ride.
Realizacja inwestycji zajmie 3 lata. Nowe torowisko ma zosta¢ odda-
ne do uzytkowania w 2020 r. Szacowany koszt inwestycji wyniesie
326 min zt. Obecnie miasto stara sie o dodatkowe 150 min zt dofinan-
sowania ze Srodkéw unijnych. |

e

Na Zabtociu powstanie przestrzen wspétuzytkowania

Wiadze Krakowa rozstrzygnety konkurs architektoniczny na koncepcje
Klastra Innowacji Spoteczno-Gospodarczych Zabtocie 20.22. Na tere-
nie Zabtocia powstanie tzw. shared space, czyli przestrzen wspétuzytko-
wania. Do udziatu w konkursie zgtosito sie 30 zespotéw, z czego osta-
tecznie zgtoszono 7 prac. Nie przyznano nagrody za | miejsce, gdyz ju-
ry zdecydowato sie przyznaé dwie rownorzedne nagrody za Il miejsce.
Zwycieskie pozycje na podium zdobyty prace: nr 3 autorstwa Macieja
Kaufmana, Marcina Maraszka i Eweliny Siestrzewitowskiej oraz nr 7 Ka-
tarzyny Gtuch, Mateusza Cyranki, Natalii Judy, Anity Nowak i Krzyszto-
fa Speliny. Zespoty otrzymaty nagrode w wysokosci 20 tys. zt — w tym
wypadku pula za dwa miejsca zostata podzielona na pét. Obecnie mia-
sto stara sie 0 30 min zt dofinansowania z unijnych funduszy. Do konca
maja ma zostac w tej sprawie ztozony wniosek, a decyzja zapadnie w li-
stopadzie. Jesli starania magistratu zostang przyjete pozytywnie, mia-
sto natychmiast przystapi do prac i ogtosi przetarg na zasadzie ,zapro-
jektuj i zbuduj”.

Gmach Poczty Gtéwnej zostanie
wystawiony na sprzedaz

Firma Orange wraz z Pocztg Polska wystawita na sprze-
daz zabytkowy budynek Poczty Gtéwnej. Nierucho-
mosc¢ znajdujaca sie przy ulicach Wielopole i Westerplat-
te w 70 proc. nalezy do Orange Polska, a w 30 proc. do
Poczty Polskiej. Przedmiotem sprzedazy jest XIX-wiecz-
na kamienica mieszczaca sie na dziatce o powierzchni
3500 mkw. Obiekt sktada sie z 5 kondygnacji naziem-
nych. Potencjalny nowy wtasciciel nie bedzie mogt in-
gerowa¢ w bryte budynku ani w zabytkowe elemen-
ty mieszczace sie na parterze kamienicy. Na wyzszych
kondygnacjach obiektu nabywca bedzie mégt dowol-
nie zaadaptowac pomieszczenia. Zgodnie ze aktualnym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczalna jest zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa. Siedziba Poczty Gtéwnej po sprzedazy
miataby miesci¢ sie na parterze budynku. Cena, jaka mu-
si zaoferowac ewentualny kupiec, nie zostata podana do
informacji publiczne;j.
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[ ] (]
niezbednik
@ SREDNIE KURSY WALUT @ MIESZKANIA ODDANE
e tabela nr 100/A/NBP/2017 z dnia 25.05.2017 DO UZYTKOWANIA W POLSCE

o 4179 kw2017 | 13906 |

CHF 3,8289 (Zrodto: GUS)
(Zrodto: NBP)

WYSOKOSC STAWKI ZUS

DLA PROWADZACYCH DZIALALNOSC

,/ CENA Z£OTA GOSPODARCZA

\ Wyliczona w NBP cena 1 g zlota Preferencyjny ZUS | Standardowy ZUS
(w prébie 1000) 150,23 . " . ..
Najnizsza mozliwa Najnizsza mozliwa
(¢rodto: NBP) podstawa wymiaru podstawa wymiaru
wynosi 600,00 zt wynosi 2557,80 zt
(30% minimalnego (60% przecietnego
wynagrodzenia — wynagrodzenia -
0 KREDYTOW HIPOTECZNYCH - sktadka spoteczna « sktadka spoteczna
z dobrowolnym z dobrowolnym
I PLN ‘ 3,83% l chorobowym 190,62 chorobowym 812,61 zt
(dane na dzieri 26.04.2017) " skladkana - skdadkana
ubezpieczenie ubezpieczenie
zdrowotne 297,28 zt zdrowotne 297,28 zt
« Fundusz Pracy 62,67 zt
O/O SREDNIE OPROCENTOWANIE Suma: 487,90 zt Suma: 1172,56 zt
KREDYTOW HIPOTECZNYCH (3 MIES.)

(Zrodto: ZUS)

WIBOR * 1,7300
EURIBOR ™ ~0329 a__ SREDNIA CENA MKW. NA RYNKU
LIBORIGH ~0,7292 \’% z PIERWOTNYM W KRAKOWIE
LIBOR EUR *** -0,3729 V¢
S kw2017 | 670524 |

(dane na dzieri 25.05.2017 [Euribor],
18.05.2017 [Libor], Zrédto: NBP) (Zrodto: KRN.pl)

* WIBOR - stopa procentowa kredytéw

miedzybankowych w Warszawie [w PLN] WYBRANE STAWKI PODATKU

)

OD NIERUCHOMOSCI

4
\

** | IBOR - stopa procentowa kredytéw
miedzybankowych na rynku

. . obowiqzujqce w Krakowie w roku 2017
miedzynarodowym w Londynie

(Zrodto: Urzqd Miasta Krakowa)
*** EURIBOR - stopa procentowa kredytow

miedzybankowych w Brukseli [w EUR] => od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu
na sposéb zakwalifikowania w ewidengji
gruntéw i budynkéw — 0,89 zt od 1 mkw.

o/o ODSETKI (W SKALI ROKU) pow.

- . =» od budynkéw mieszkalnych (lub
budzetowe (skarbowe) 8% ich czesci) - 0,75 zt od 1 mkw. pow.
ustawowe 5% uzytkowej

=> od budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw

0/0 INFLACJA MIESIECZNA mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

,.) % (kwieciert prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
@’/ PLN AU LIEEEN A7) 22,66 71 od 1 mkw. pow. uzytkowej
< EUR U0 (L SIEEIE A7) => od budowli - 2% ich wartosci
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transakcyjne koszty zakupu mieszkania z rynku pierwotnego

<7
N7
S

=> Od wartosci do 3000 zt - 100 zt => Od wartosci powyzej 60 000 zt do 1000000 zt -

=> Od wartos$ci powyzej 3000 zt do 10000 zt — 1010 zt +0,4% od nadwyzki powyzej 60000 zt
100 zt +3% nadwyzki powyzej kwoty 3000 zt => Od wartosci powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt -

=> Od wartosci powyzej 10 000 zt do 30000 zt - 4770 zt +0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
310 zt +2% od nadwyzki powyzej 10000 zt => Od wartosci powyzej 2 000 000 zt -

=> Od wartosci powyzej 30 000 zt do 60 000 zt - 6770 zt +0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt,
710 zt +1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt nie wiecej jednak niz 10 000 zt

Wypis aktu notarialnego - 6 zt +VAT za jedna strone
Otwarcie ksiegi wieczystej - 60 z
Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta - 200 zt

DODATKOWE KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM MIESZKANIA NA KREDYT

4

Wszystkie powyzsze wydatki dotyczyty zakupu mieszkania ze srodkéw wtasnych. Podczas zakupu ze wsparciem kredytu
hipotecznego trzeba sie liczy¢ z kosztami dodatkowymi. Oczywistym jest to, ze podstawowym wydatkiem dodatkowym
bedzie opfacanie prowizji kredytowych. Standardowa stawka prowizji to ok. 2 % kwoty kredytowej. Czasem trzeba

sie tez liczy¢ z optatami za zatozenie konta bankowego, wyrobieniem karty itp. Jednak na tym nie koniec wydatkdw.

W przypadku zakupu mieszkania na kredyt konieczne bedzie tez uiszczenie opfat za:

= Wpis prawa wiasnosci w ksiege wieczystq — 200 zt

= Wpis hipoteki zwyklej w ksiege wieczysta — 200 zt

> Podatek od czynnosci cywilnoprawnych za ustanowienie hipoteki zwyklej - standardowa stawka
podatku to 250 zt

- Ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg — wysokos¢ ubezpieczenia ustalana indywidualnie

- Ubezpieczenie pomostowe - obowigzuje w czasie wpisywania hipoteki (moze to zaja¢ kilka tygodni).
Wartos¢ ubezpieczenia pomostowego zalezy od ubezpieczyciela przedstawionego przez bank.

&7

S7% - .

V Opl.aty notarialne (zl p.odatl.(lem V{\T) 965,55 zt
Whpis prawa wiasnosci w ksiege wieczysta 246,00 zt
Zatozenie ksiegi wieczystej 60,00 zt
Optaty kredytowe:
— wpis prawa wtasnosci w ksiege wieczysta 200,00 zt
— podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19,00 zt
— prowizja od udzielenia kredytu (2%) 4000,00 z
— ubezpieczenie 250,00 zt
tacznie 5740,55 zt

— REKLAMA

Chcesz sprzedac, kupié, wynajac
nieruchomosc¢?

Polub profil dwutygodnika i przeslij swoje ogloszenie przez FB,
a opublikujemy je bezptatnie w dwoch kolejnych numerach!

Iﬁ Facebook: Dwutygodnik "Krakowski Rynek Nieruchomosci”
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Perty z sieci

fot. materiaty prasowe

Kunstmuseum

Kunstmuseum to szwajcarskie muzeum sztuki wspdtczesnej.
Znajduje sie w Bazylei, stanowi jeden z najwazniejszych
obiektéw poswieconych sztuce w Szwaijcarii. Gtéwny
budynek to najstarsza publiczna kolekcja dziet sztuki

na $wiecie prezentujaca okres od XV w. po 1960 r. Trzy
budynki Kunstmuseum Basel tworza przestrzen wystawowg
o powierzchni ok 10 tys. mkw. Gmach gtéwnego budynku
powstat w 1936 r., a nastepnie zostat w niewielkim stopniu
rozbudowany w 1980 r. W 2017 r. muzeum doczekato sie
kolejnej rozbudowy wedtug projektu szwajcarskiego biura
Christ & Gantenbein. Zaprojektowane skrzydto obiektu

ma minimalistyczng forme, pozbawiong detali czy ozddb.
Cechami charakterystycznymi budynku s3 elewacje z jasno-
szarej cegty oraz wewnetrzna marmurowa klatka schodowa.
Na zewnetrznych $cianach budynku zainstalowano ciag lamp
LED, dzieki ktérym na elewacji mozna wyswietlac¢ napisy

i proste obrazy. Magazyn ,London Times” uznat Muzeum
Sztuki w Bazylei za piate najlepsze muzeum na $wiecie.

fot. na lic. Wikipedia Commons
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Monopolis w todzi

Zabytkowy kompleks fabryczny Monopolu Wédczanego w todzi
zostanie zaadaptowany na nowoczesng inwestycje biurowo-
ustugowa. Zamierzeniem inwestora, firmy Virako, jest stworzenie
w ramach projektu réwniez ogdélnodostepnej przestrzeni,
stuzacej wydarzeniom kulturalnym oraz réznych form spedzania
wolnego czasu. Monopol Wédczany jest trzecim pod wzgledem
wielkosci zespotem fabrycznym w todzi. Wyprzedzaja go tylko
zaktady Karola Scheiblera i Izraela Poznanskiego. Obiekt zostat
wybudowany w 1902 r. Za nowg koncepcje architektoniczng,
pod nazwa Monopolis, odpowiada pracownia Grupa5 Architekci,
we wspotpracy z tédzkim biurem Jerzego Lutomskiego.
Zachowalismy historyczne proporcje zabytkowych budynkéw,

nie ingerowalismy w to, co w nich najwazniejsze, przebudowami.
Dodatkowe powierzchnie biurowe umiescilismy w nowych brytach -
dodaje Rafat Grzelewski, gtéwny projektant Monopolis.

Prace budowlane rozpoczng sie jeszcze w 2017 r.

fot. na lic. Wikipedia Commons

Hotel Marques de Riscal

Winiarnia Marques de Riscal powstata w 1858 r. w jednym

Z najpopularniejszych winiarskich regionéw Hiszpanii —

Rioja. Niszczejgcy budynek zostat w 2004 r. pieczotowicie
odrestaurowany i zmodernizowany wedtug projektu
architektonicznego autorstwa Franka Gehry’ego. Odnowiona
winiarnia jest jednym z elementéw ol$niewajacego kompleksu,

w ktérym znajduja sie: 5-gwiazdkowy hotel, spa, restauracja,
muzeum wina oraz sklep. Najwazniejszy element budynku stanowi
powyginana elewacja ztozona z réznokolorowych, metalowych
wsteg, ktdre funkcjonuja réwniez jako ostony przeciwstoneczne

i regulatory temperatury. Caty obiekt usytuowany jest na trzech
kolumnach, co pozwolito wykorzysta¢ dodatkowg przestrzen

na obszerny plac wejsciowy. Wedtug autora, kolory bryty maja
odzwierciedla¢ barwe wina La Rioja. Hotelowy budynek zawiera
43 pokoje dla gosci, ekskluzywnga restauracje z kuchnia hiszpariska
oraz spa oferujace ,winne” terapie.



STYLOWE

| FUNKCJONALNE WNETRZA
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ARANZACJE WNETRZ

Czego unikac podczas aranzacji

mieszkania

Wielu klientow, rozmowe o projekcie swoich czterech katoéw, rozpoczyna

od stylu, koloru czy tez detalu. Pokazuje zebrane inspiracje, w formie zdjeé
znalezionych w internecie, czasem wycinki gazet. Czesto pada pytanie, czy
mozna zaprojektowac mieszkanie w taki, a nie inny sposdb. Moja odpowiedz
jest zawsze taka sama. O kwestiach estetyki porozmawiamy za chwile, teraz
skupmy sie na funkcji. Prosze opowiedziec co$ o sobie.

ndywidualny projekt nie zaczyna sie od stylu. Choc ten oka-

zuje sie bardzo wazny i najbardziej widoczny w zakoriczonej

inwestycji, priorytetem jednak jest i zawsze bedzie funkcjo-
nalnos¢. Niewazne, jak tadnie urzadzone bedzie mieszkanie. Je-
sli nie jest dopasowane pod wzgledem funkcji do mieszkarncéw,
nigdy nie stanie sie ich wymarzonym ,domem”.

Zaczynajac projekt, powinnismy okresli¢, w jaki sposob funk-
cjonujemy w przestrzeni. Co robimy, jak oraz w jakich godzinach.
Dla przyktadu mozemy przyjac¢ mieszkanie dla dwoch oséb, kto-
re lubig spedzac aktywnie swoj wolny czas, w ciggu tygodnia
wiekszg czes¢ dnia przebywaja w pracy. W takim mieszkaniu
lub domu kominek, ogromna kanapa beda zbedne. Pomimo fak-
tu, ze takie wyposazenie pieknie wyglada, nigdy nie bedzie uzy-
wane, natomiast przez nie moze zabrakna¢ miejsca na sprzet

wiz. SUMA Architektow
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wiz. SUMA Architektow

sportowy, pamiatki z podrézy. Musimy pamietad, ze projektu-
jac wnetrze, mamy okreslong przestrzen do zagospodarowania,
w ktdrej musimy pomiescic okreslone przedmioty i specyficzne
funkcje. Najczesciej nie jestesmy w stanie zmiescic¢ wszystkiego,
czego chcemy, a projektowanie to sztuka kompromisu.

Proces ten warto rozpoczac od okreslenia priorytetow. Co
jest dla nas wazne i niezbedne, by komfortowo funkcjonowac?
Nie sugerujmy sie tym, co zobaczyliSmy u znajomych, przyjaciot,
sgsiadow czy tez w magazynach wnetrzarskich. Kazdy jest inny
i potrzebuje czegos innego. Zacznijmy od stworzenia listy, wow-
czas sami zobaczymy, ze niektére przedmioty sg zbedne. Ustal-
my, jak funkcjonujemy w domu czy mieszkaniu, co sprawia nam
najwiecej radosci, a co jest dla nas obojetne. Zastanowmy sie,
jak spedzamy wolny czas, jak spedzamy czas z przyjaciotmi i ro-
dzina. Czy jest nam potrzebna duza kanapa i kino domowe, czy
raczej funkcjonalna kuchnia i wieloosobowy stét jadalniany? Za-
miast telewizora i kanapy moze dwa fotele i regat na ksigzki na
cata sciane? Warto poswiecic czas, by zastanowic sie, jak chce-
my mieszkac, a nie patrzec jak mieszkaja inni.

Majac juz okreslong aranzacje funkcjonalng mieszkania, mo-
zemy przystapi¢ do ubierania funkcji w estetyke i styl. Nie ma
ztego stylu, ztych kolorow i ztych materiatow. Kazdy ma inne
preferencje i nalezy o tym pamietac. Jesli ktos lubi zywe kolory,
nie powinien sie ich bac tylko dlatego, ze wszedzie wokdt wne-
trza sg jasnoszare lub bezowe. Projektujemy dla siebie, nie na
pokaz, natomiast warto pamietac o kilku podstawowych kwe-
stiach. Kolor ma znaczenie i wptywa na nasze samopoczucie.



wiz. SUMA Architektow

wiz. SUMA Architektow

Czerwony pobudza, zielony relaksuje, a niebieski zacheca do
melancholii i zadumy. Intensywne kolory bywaja meczace, zbyt
duzo koloru moze mie¢ odwrotny efekt od zamierzonego. Za-
checam do eksperymentdw we wnetrzach, natomiast umiar jest
zawsze wskazany.

Nie tylko kolor moze by¢ elementem, ktéry uatrakcyjnianasze
cztery katy. W ostatnim czasie zauwazytem, ze tapeta wraca do
task, co bardzo mnie cieszy. Ogrom dostepnych faktur, wzoréw
i motywow daje wrecz nieograniczone mozliwosci w aranzacji
wnetrz, ale i tym razem zalecam umiar. Jesli wybierzemy mocny
motyw, proponuje zastosowac go na jednej Scianie akcentowe;.
Jezeli chcemy cate wnetrze wykonczyc w tapecie, sugeruje wy-
branie stonowanej kolorystyki i raczej drobniejszy wzor.

Woracajac do zasadniczego tematu, czyli wskazéwek doty-
czacych tego, czego nalezy unika¢ w aranzacji wnetrz. Nie bede
wymieniat materiatow wykonczeniowych, ktore lepiej omijac,
czy tez, jaki sposob aranzacji jest nieprawidtowy. Wole zwrdcic
uwage na to, o czym nalezy pamietac na etapie projektowania,
kiedy nie jest jeszcze za pdzno. Otdz we wnetrzach najwazniej-
sze jest oswietlenie, zaréwno naturalne, jak i sztuczne, oraz
to, w jaki sposdb mozemy kreowac rézne sceny swietlne przy-
pisane roznym funkcjom. Warto poswiecic¢ czas na gruntowne
przeanalizowanie schematu elektrykii punktow swietlnych. Na-
lezy zastanowic sie, jakie lampy chcemy zakupic i jaki charakter
nadadza one we wnetrzu. Analizujac schemat elektryczny, war-
to odpowiedzie¢ na pytanie, czy chcemy elektryczne maty pod-
togowe w tazience, holu, a moze za lustrem, aby nie parowato

wiz. SUMA Architektow

podczas korzystania z prysznica. Warto zastanowic sie rowniez
nad elektryczng grzatka kaloryfera tazienkowego. Pamietaj-
my, ze okres grzewczy trwa okoto 5 miesiecy, a pranie robimy
przez caty rok. Powinnismy przemyslec takze kwestie klimaty-
zacji, gdyz wprowadzenie jej po wykonczeniu catego mieszka-
nia, moze byc¢ nie lada problemem.

Podsumowujac, aby urzadzic funkcjonalne mieszkanie i unik-
nac trudnych do naprawienia btedéw, nalezy uwaznie przeana-
lizowac swoje potrzeby. Poswieci¢ czas i zastanowic sie, co tak
naprawde jest dla nas wazne. Lepiej nie zaczynac¢ remontu pod
wptywem emocji, z marszu, na podstawie niesprecyzowanych
wyobrazen. To, w jaki sposdb mieszkamy, jest odzwierciedle-
niem tego, kim jestesmy. Dlatego powinnismy zacza¢ od siebie,
anie od zdjecia w magazynie.

Jakub Jan Suréwka

SUMA &

ARCHITEKTOW
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ARANZACJE WNETRZ

Eko design — materiaty recepta

na piekne wnetrze

Kiedy eko moda zagoscita do wnetrz i dlaczego to nie jest trend bez znaczenia?

W parze z mocnym rozwojem technologicznym. Fascynacja
materiatami sztucznymi i ich stosowanie byto dla inzynie-
row sposobem na szybkie i efektowne podwyzszanie parametréw
technicznych — w koncu nauka dazy do ciggtego udoskonalania.

Jednak czy jest to odpowiedni kierunek? Rewolucja przemysto-
wa okazata sie zapalnikiem do wyscigu naukowcow w wymysla-
niu coraz to tanszych oraz wydawatoby sie, lepszych materiatéw.
Krélowa tworzyw byta stal, wykorzystywana w kazdym segmen-
cie budowlanym. Od stawiania pierwszych wysokosciowcéw az po
przedmioty codziennego uzytku. Tak szybkii gwattowny skok tech-
nologiczny spowodowat ogromne straty w srodowisku natural-
nym, czego skutki odczuwamy dzis. Najnowsze badania wykazuija,
ze ponad 60 proc. ludnosci $wiata mieszka w miastach. Zabetono-
wane ulice i stale zmniejszajaca sie przestrzen zielona przyczyniaja
sie do obnizonego poziomu komfortu zycia i tesknoty za natural-
nym srodowiskiem. Stad wzieta sie potrzeba naturalnosci, wspét-
czesnie nazywana ekologia. Kréluje w kazdej dziedzinie zycia:
Zywnosci, modzie, motoryzacji, technologii oraz w designie. Tak po-
wstat eko trend.

Do niedawna wykonywanie materiatéw budowlanych szto

Eko design

Obecna bogata oferta materiatowa moze niejednego sSmiertelnika
przyprawic¢ o zawrot gtowy. Jednak powrdt do korzeni jest wspot-
czesnie numerem jeden. Coraz czesciej poszukujemy naturalnych
materiatéw wykonczeniowych czy tez bezpiecznych dla srodowi-
ska, czesto jednak nie wiedzac, czym tak naprawde sg i czy spetnig
nasze wymagania uzytkowe.

Zyjac w miescie, kazdego dnia odczuwamy tesknote za przyro-
da. Brakuje nam jej na ulicach, wiec wprowadzamy jg do naszych
domow. Drewno, kamien, papier, ceramika, len czy bawetna to jed-
ne z wielu popularnych, naturalnych materiatéw, ktére ksztattuja
wiekszos¢ elementéw wyposazenia kazdego M2.

Najbardziej popularne w wykorzystaniu jest drewno. Natural-
ne deski na podtodze czy nawet Scianach stanowia czesto baze
catkowitej aranzacji. Drewno i materiaty drewnopochodne s3 su-
rowcem chetnie wykorzystywanym do produkcji mebli, oktadzin
sciennych, podtog, detali architektonicznych, a takze przedmiotow
codziennego uzytku. Dostepne sg rozne gatunki, nasze rodzime
lub catkowicie egzotyczne. Jest to materiat tatwy w obrébce, kto-
ry rowniez pieknie sie starzeje, przez co uszlachetni kazde wnetrze

wiz. buKa Design
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na dtugi czas. Nalezy jednak pamietac¢ o od-
powiednie] konserwacji. Olejowanie, lakiero-
wanie, bejca to dopiero poczatek mozliwosci
wykonczeniowych.

Kolejnym ciekawym i coraz bardziej popu-
larnym surowcem jest kamien naturalny oraz
jego pochodne. Kamiern charakteryzuje sie
wysokimi parametrami technicznymi, dzie-
ki czemu wykorzystywany jest zaréwno we
wnetrzach, jak i na zewnatrz. W duzej mie-
rze na podtogach, blatach kuchennych, para-
petach, elewacjach czy tarasach. W miejscach
narazonych na czeste i dtugotrwate uzytko-
wanie oraz niekorzystne warunki atmosfe-
ryczne. Jednymi z popularniejszych rodzajow
kamieni i ich pochodnych sa: granit, marmur,
piaskowiec, wapien oraz coraz chetniej wy-
korzystywane spieki kwarcowe. Sieganie po
tego typu surowce stanowi dosy¢ duzg inwe-
stycje finansowa, jednak cena jest tutaj wspot-
mierna do jakosci i trwatosci.

Nalezy rowniez pamietac, ze w powtdrnym
wykorzystywaniu surowcow przejawia sie Swiadome dbanie o $ro-
dowisko i jego cenne zasoby.

Oproécz tak zwanej bazy, warto zwréci¢ uwage na zastosowania
tkanin naturalnego pochodzenia, ktére s3 istotnym akcentem stu-
zacym dopetnieniu catkowitej aranzacji przestrzeni. Wszelkiego
rodzaju Iny, bawetniane poduchy czy aksamitne zastony nadadza
przytulny charakter kazdemu wnetrzu.

Eko design to takze swiadome projektowanie elementéw wy-
posazenia mieszkania. Méwimy tutaj o odpowiednim podejsciu
projektowym w przypadku kuchni, tak by pomiescita specjalnie
przygotowane miejsce na sortownik odpadow segregowanych czy
mini kompostownik. Istotnym etapem projektowania jest rowniez
rozsadne zaplanowanie oswietlenia. Dobor opraw i samych Zrodet
Swiatta w postaci zaréwek energooszczednych czy ledowych przy-
czyni sie do znacznej oszczednosci energii elektrycznej. Oprocz
Swiatta, z kwestig energooszczednosci wiaza sie takze sprzety RTV
i AGD o odpowiednio niskich parametrach zuzycia energii. Najpo-
pularniejszy parametr, sprawdzany przez wiekszos¢ konsumentow
to klasa energooszczednosci. Najczesciej preferowana jest ta naj-
wyzsza: A+++. Najwazniejsze jednak pozostajg parametry doty-
czace zuzyciawody i poboru mocy (kKWh).

Mowigc o eko designie nie mozna zapomniec o recyklingu. To
wtasdnie przetwarzanie zuzytych elementéw, opon samochodo-
wych, butelek, plastiku czy starych doniczek potrafi zainspirowac
i przyczynic sie do stworzenia peretek designu. Recyklingowy de-
sign jest obecnie tak bardzo popularny, ze przypisano mu nawet
oddzielne kategorie w wielu konkursach architektonicznych czy
wystawach sztuki. Z roku na rok zyskuje on na znaczeniu.

Trend ekologii jest ogromnie popularny. Rynek oferuje wiele tak
zwanych ,elologicznych” produktow, jak ekologiczne kubeczki do
kawy czy nawet szczoteczki do zebow. Jednak pamietajmy o za-
chowaniu zdrowego rozsadku i nie dajmy sie zwariowac.

wiz. buKa Design

Stylowa ekologia

Olbrzymia ilos¢ eko produktéw, dostepnych na rynku daje nam
wielkie mozliwosci aranzacyjne. Tak naprawde wykorzystanie wy-
zej wymienionych materiatéw moze postuzyc¢ do stworzenia prze-
strzeni mieszkania czy domu w kazdym stylu. Naturalne materiaty

to trwatosc, elegancja, funkcjonalnosc, czyli suma najwazniejszych
cech potrzebnych do osiagniecia zamierzonego efektu. Minima-
lizm, scandi, wspodtczesna klasyka czy modne retro, kazdy z nich
opiera sie na jakosci. Dbanie o srodowisko nie jest juz ucigzliwym
obowiazkiem, lecz stato sie wiodgcym trendem kulturowym. To
przyczynito sie do utworzenia odrebnego nurtu w architekturze
wnetrz — stylu ekologicznego. Jest on przyjazny zaréwno dla $ro-
dowiska, jak i dla cztowieka. Zawiera w sobie wczesniej opisane
sktadowe. Dodatkowo charakteryzuje sie wykorzystaniem roslin,
nie tylko doniczkowych, ale réwniez w formie zielonych obrazéw
czy catych zielonych $cian. Wykorzystywana tutaj kolorystyka to
gtownie barwy ziemi.

Natura vs kultura

Eko design to nie tylko wykorzystywanie okreslonych materiatow,
ale przede wszystkim wiedza, swiadomos¢, potrzeba zycia w har-
monii z natura.

Dotychczasowy ped technologiczny zdegradowat dos¢ znacz-
nie srodowisko naturalne. Stale zmniejszajace sie tereny zieleni
w miescie, na korzys¢ ogromnych brukowanych i zabetonowanych
przestrzeni, staty sie gtéwnym powodem naszej tesknoty i cofnie-
ciem sie do pierwotnych korzeni, gdzie to wtasnie przyroda byta
krolowa niebieskiej planety. Zrownowazony rozwdj, idacy w parze
zrozsadnym korzystaniem z zasobdw naturalnych, jest juz nie tylko
modny, ale stanowi takze czes¢ codziennego zycia obecnego Swia-
domego pokolenia.

Klaudia Siudak buKadesign pracownia projektowa,
Matgorzata Musiat
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ARANZACJE WNETRZ

Cisza w mieszkaniu: jak wybierac¢
I wyposazac nieruchomos¢

Warunki akustyczne nieruchomosci sg czesto pomijane przy wyborze oferty,
a akustyka budynku — szczegdlnie tego wielorodzinnego — w najwiekszym

stopniu wptywa na komfort uzytkowania.

bieramy zadnych fal akustycznych powyzej naszego pro-

gu styszenia — w praktyce, gdy znajdujemy sie w migjscu,
w ktérym nie odbieramy bodZcéw akustycznych powodujacych
dyskomfort, juz mowimy o ciszy.

Cisza w mieszkaniu natomiast dla kazdego bedzie czyms in-
nym. Podobnie jak niektdrzy moga spac przy zapalonym swietle,
ainnym przeszkadza Swiecgca sie dioda od zasilacza, tak jedni po-
trafig odpoczywac w rytm trwajacej imprezy u sasiada, a innym
sen zaktdci tykanie narecznego zegarka zamknietego w szafie.
Dla utatwienia skupimy sie na tych posrodku.

Warto zestawic kilka wskazéwek dla oséb, ktére chciatyby cieszy¢
sie ciszg we wiasnym domu-mieszkaniu, i sg na etapie zakupu no-
wego lokum. Prawda wyglada tak, ze warunki akustyczne nierucho-
mosci sg czesto pomijane przy wyborze oferty, a akustyka budynku
— szczegblnie tego wielorodzinnego — w najwiekszym stopniu wpty-
wa na komfort uzytkowania. Pamietajmy tez, ze poprawa izolacyjno-
sci akustycznej w wykonczonym juz obiekcie jest bardzo kosztowna,
a czesto niemozliwa. tatwo sprawi¢, by sasiad z naprzeciwka nas nie
widziat — wystarczy zastona. W przypadku dzwiekdw sprawa nie
jest taka prosta. Hatas w mieszkaniu mozemy podzieli¢ na zewnetrz-
ny (pochodzacy z zewnatrz budynku np. hatas drogowy), wewnetrz-
ny bytowy (czyli wszelkie dzwieki produkowane przez mieszkancow
sasiednich mieszkan w budynku wielorodzinnym) oraz wewnetrzny
pochodzacy od wyposazenia technicznego budynku np. wentylacji
mechanicznej, wind i innych urzadzen.

C zym jest cisza? Teoretycznie jest to stan, w ktérym nie od-

Wyboér lokalizacji pod wzgledem kryterium hatasu

Myslac o akustyce juz na na etapie zakupu mieszkania, jestesmy
na najlepszej drodze do zapewnienia sobie ciszy i spokoju w na-
szych przysztych czterech scianach. To, w jakiej okolicy zamiesz-
kamy i jaki jest poziom hatasu w otoczeniu wybranego przez nas
budynku, bedzie miato duzy wptyw na komfort uzytkowania.
Szczegolnie, gdy zamierzamy czesto pozostawiac otwarte okna
lub przebywac natarasie czy w ogrodzie.

Drogi

Zwrdcmy uwage nato, jakie drogi znajduja sie w okolicy, oraz jakie sa-
mochody po nich jezdZa. Czy sa to jezdnie szybkiego ruchu, czy dro-
gi krajowe, a moze miejskie ulice. Wazne kryterium stanowi rowniez
natezenie ruchu oraz typy pojazddw przemieszczajacych sie sasied-
nimi drogami. Hatas pochodzacy od samochodéw ciezarowych jest
znacznie bardziej uciazliwy niz od samochoddw osobowych. Ekrany
akustyczne nie zawsze gwarantujg cisze, szczegodlnie, jesli wybierze-
my lokal usytuowany na wyzszych kondygnacjach budynku.

Tory kolejowe

Sasiedztwo toréw kolejowych jest znacznie mniej istotnym
problemem, z uwagi na zdecydowanie mniejsza czestotliwos¢
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przejazdu pociggdw. Obecne sktady wygladaja i dziataja juz duzo
bardziej nowoczesnie, a torowiska czesto sg wyremontowane.

Tory tramwajowe

Tutaj sytuacjaniejestjuztak prosta. Sasiedztwo toréw tramwajo-
wych moze byc¢ bardzo ucigzliwe, szczegdlnie jesli sg one w ztym
stanie i kursujg nimi stare tramwaje. W takich przypadkach moz-
na spodziewac sie czestych piskéw, stukéw, a nawet drgan prze-
noszacych sie na budynek i odczuwalnych przez mieszkancow.

Jeslijednak torowisko byto niedawno budowane lub remonto-
wane, nie mamy sie czego obawiac.

Lotniska

Sasiedztwo lotniska albo mieszkanie umieszczone nad trasg la-
dowan lub startow samolotéw rowniez potrafi zaktéci¢ cisze
w mieszkaniu. Warto sprawdzi¢, w jakiej odlegtosci od portu lot-
niczego znajduje sie budynek. Nalezy ponadto zorientowac sie,
jakimi kursami najczesciej latajg samoloty, poniewaz na trasie po-
dejscia do ladowania obszar oddziatywania jest nieco wiekszy niz
dla startow.

Inne budynki

Sasiednia zabudowa moze mie¢ pozytywny i negatywny wptyw
na komfort akustyczny — szczegolnie w poczatkowych etapach
budowy inwestycji mieszkaniowej. Wprowadzajac sie do miesz-
kania czy domu na nowo powstajacym osiedlu, musimy liczy¢
sie z podwyzszonym poziomem hatasu spowodowanym trwa-
jacymi pracami przy budowie sasiednich budynkéw. Prace re-
montowe wewnatrz obiektow wielorodzinnych réwniez moga



by¢ ucigzliwe przez pierwsze miesigce od oddania inwestycji do
uzytkowania. Z drugiej strony jesli wybrany przez nas budynek
zostat oddzielony od najblizszych drdg innymi budynkami, beda
one petnic¢ funkcje ekranodw akustycznych, dzieki czemu obnizy
sie poziom hatasu w naszym mieszkaniu.

Jak sie za to zabra¢?

Jest kilka sposobdw na to, by oceni¢, czy interesujacy nas obszar
okaze sie komfortowy pod wzgledem hatasu. Prosta, podstawo-
wa analize mozna przeprowadzi¢ samodzielnie.

Przede wszystkim zobaczmy, czy teren jest ujety na mapie
akustycznej miasta — obecnie wszystkie miasta powyzej 250 tys.
mieszkancow muszg posiadac¢ mape akustyczna. Bezposred-
nio z mapy mozemy odczytac¢ poziomy dzwieku LN i LDWN. Sa
to dtugookresowe wskaZniki obejmujace wszystkie pory roku.
LN okresla dtugookresowy sredni poziom dzwieku dotyczacy
wszystkich nocy w roku (godz. 22:00-6:00), LDWN wskazuje
na dtugookresowy Sredni poziom dzwieku obejmujacy wszyst-
kie pory dnia (dzien, wieczér, noc). Poziomy dzwieku podawane
sadlaroznych zrodet hatasu oddzielnie, wyszczegdlniajac: drogo-
wy, kolejowy, tramwajowy, przemystowy ilotniczy. Dopuszczalne
poziomy hatasu podane sa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcym rozporzqdzenie w spra-
wie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z dn.
08.10.2012r.,poz.1109).

Sprawdzmy, czy wybrany budynek znajduje sie w obszarze
silnego, bezposredniego oddziatywania ulic, toréw, lotniska czy
obiektow przemystowych i czy poziomy dzwieku mieszcza sie
w dopuszczalnych granicach.

W drugiej kolejnosci wybierzmy sie na miejsce — najlepiej
o réznych porach dnia, szczegdlnie wieczorem i w nocy, kiedy ha-
tas jest najbardziej uciazliwy. Prosta aplikacja telefoniczna, stu-
7aca do pomiaru poziomu dzwieku, pozwoli poréwnac warunki
akustyczne réznych lokalizacji. Nie bedzie to doktadny pomiar,
ale umozliwi np. zestawienie poziomu dZwieku w znanym nam
miejscu, w ktérym czujemy sie komfortowo (lub nie), z miejscem,
ktore planujemy przeznaczyc¢ nanasz przyszty dom. Réznica oko-
to 10 dB oznacza, ze dang przestrzen bedziemy odbierac jako
dwukrotnie gtosniejsza lub cichsza.

Kolejnym krokiem powinno by¢ sprawdzenie planowanych in-
westycji na wybranym obszarze. Jezeli obok naszego budynku
powstanie ruchliwa droga, mozemy spodziewac sie wzrostu po-
ziomu hatasu. Z drugiej strony planowana obwodnica mogtaby
znaczaco odcigzyc lokalne drogi gtdwne, co spowoduje obnizenie
hatasu wokét tych drog.

Wybdr mieszkania — wtasciwosci budynku

Wszystkie powyzsze wskazéwki dotyczyty samych warunkdow
hatasowych na zewnatrz mieszkania. Gtosne otoczenie nie za-
wsze oznacza, ze gto$no bedzie réwniez w mieszkaniu. Sciany
i okna o wysokiej izolacyjnosci akustycznej skutecznie reduku-
ja poziom hatasu wewnatrz lokalu do zadowalajacych warto-
$ci. Norma PN-87/B-02151/02 — Akustyka budowlana. Ochrona
przed hatasem pomieszczert w budynkach. Dopuszczalne wartosci
poziomu dzwieku w pomieszczeniach okresla dopuszczalne po-
ziomy hatasu we wnetrzach. Dla pomieszczert mieszkalnych do-
puszczalny poziom hatasu pochodzacy od wszystkich Zrodet
tacznie wynosi 30 dB(A)wnocyi40dB(A) wdzien. Warto wspo-
mnie¢, ze wartosci te odnosza sie do pomieszczen z zamkniety-
mi drzwiami i oknami. Pamietajmy réwniez, ze spetnienie norm

nie oznacza zapewnienia komfortu. Raczejjest to ochrona przed
ucigzliwoscia.

Jak to zrobic?

Kupujac mieszkanie czy dom od dewelopera, mozemy zapytac
o operat akustyczny dla budynku. Opracowanie takie powinno
zawierac¢ przynajmniej informacje o poziomie hatasu na elewa-
¢ji budynku, zalecenia do doboru przegrod zewnetrznych i we-
wnetrznych oraz informacje o poziomie hatasu wewnatrz lokalu

s

Ekrany akustyczne Skanska, fot. materiaty prasowe

z podziatem na hatas zewnetrzny i bytowy. W przypadku zakupu
projektu domu, opracowanie takie nalezy wykonac pod konkret-
na inwestycje, biorac pod uwage warunki akustyczne w planowa-
nym miejscu budowy. Mozemy tez zleci¢ przeglad projektu pod
katem akustyki wyspecjalizowanej firmie, ktora podpowie nam,
czy dany lokal bedzie komfortowy akustycznie.

W zmniejszaniu hatasu przedostajacego sie z zewnatrz do we-
wnatrz mieszkania bardzo dobrze sprawdza sie klimatyzacja. Jak?
Otd6z posiadajac klimatyzacje, nie musimy latem otwierac okien
w celu schtodzenia mieszkania. W przypadku budynkow znajdu-
jacych sie w gtosniejszych regionach, gtdwnym Zrédtem hatasu
w mieszkaniu sg otwarte okna — ktére czesto, szczegodlnie w le-
cie, mieszkancy zostawiajg otwarte na cata noc. Tutaj montaz
klimatyzacji pozwala ,upiec dwie pieczenie na jednym ogniu” —
bedziemy cieszyc¢ sie cisza i chtodem.

Niestety w Polsce jeszcze nie opracowano podziatu budyn-
kow ze wzgledu na klase komfortu akustycznego, wiec ocena
jakosci akustycznej danego obiektu nie jest prosta. Klasyfika-
cja taka funkcjonuje np. w Niemczech, Holandii, Szwecji i w kil-
ku innych europejskich krajach. Rozwigzanie to umozliwia ocene
komfortu akustycznego mieszkania w kilkustopniowej skali (po-
dobnie jak wskaznik energochtonnosci budynku). Pozostaje miec
nadzieje, ze takaklasyfikacja zostanie opracowanaiprzyjeta row-
niez w Polsce i bedziemy mogli tatwo ocenic jakosc¢ akustyczna
nieruchomosci.

inz. akustyk Mateusz Kucia

)
%‘j&% AMUSPALE
%

Krakowski Rynek Nieruchomosci ~ Nr10/2017 33



DZISIEJSZE MARZENIA
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numeracji zamieszczonej w tabeli na str. 38-41.
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rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Stare Miasto Srednia cena: 10 900 zt/mkw.

Przedszkola: 32 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 18+3 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 6 @ Linie autobusowe: 26

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji ~ Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
1 | Augustiaiska Residence (ul. Augustianska) | Il kw. 2017 26-112 13000-18 900 Apartamenty Augustianska Il oktadka
2 | Harmonica House (ul. Trynitarska) grudzieri 2016 41-198 b.d. Eko-Park 57

Grzegérzki Srednia cena: 7302 zt/mkw.

Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoly podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 10

Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
3 | Apartamenty Mogilska (ul. Mogilska) I1kw. 2018 27-59 od 5800 Activ Investment 62
Apartamenty przy Bulwarze etap B — zrealizowany, B .
4 (ul. Masarska) etap E — IV kw. 2016 43-75 od 8000 GP-Investments 48

[ etap — Il kw. 2017,
Il etap — IV kw 2018

bud. 2 — zrealizowany,
6 | Grzegdrzki Park (ul. Francesco Nullo) bud. 3 — zrealizowany, 35-128 7100-8800 Inter-Bud 42
bud. 4 —1/11'kw. 2018

bud. 5 — zrealizowany,
bud. 4 — zrealizowany

5 | Art City (Al. Pokoju/ul. Fabryczna) 37-78 od 6600 Eko-Park 8

7 | Wislane Tarasy (ul. Grzegérzecka) 36-97 8600-11100 Inter-Bud 42

Krowodrza Srednia cena: 7934 zt/mkw.

Przedszkola: 13 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 11+2 nocne
Szkoty podstawowe: 6 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 16

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Terminrealizacji ~ Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
8 | Chopina 9 (ul. Chopina) IIkw. 2017 35-103 b.d. Tetnowski Development 54
9 | Nowa 5 Dzielnica (ul. Wroctawska 53) [Vkw. 2018 24-95 od 6800 CNT 56
10 | NY Residence (ul. Wroctawska 33) Il kw. 2018 24-105 8300-9600 TCForum Wola 4-5

Prqdnik Bialy Srednia cena: 6298 zt/mkw.

Przedszkola: 42 Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 4+1 nocne
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 2 @ Linie autobusowe: 32

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
11 |al. 29 Listopada (al. 29 Listopada/ul. Meiera) zrealizowana 49 5883 Dom-Bud M. Szaflarski 44
12 | Apartamenty Danka (ul. Danka) IV kw. 2017 28-85 b.d. Krak Kolor Deweloper 9
13 | Apartamenty Waleczna (ul. Waleczna) zerwiec 2017 68-72 6900 Fronton 52
14 | ul. Banacha [Tkw. 2018 30-65 0d 4900 Activ Investment 62
15 | MHouse (ul. Meiera) I/l kw. 2018 29-76 5247-6300 Inter-Bud 43
16 | Modern House (ul. Radzikowskiego) IV kw. 2017 32-79 6200-7300 Start 51
17 | Osiedle 7 Zyczeﬁ (ul. Stawowa/Sosnowiecka) zrealizowana 33-80 6100-7270 Eko-Park 57
18 | Osiedle 0ZON (ul. Banacha) | kw. 2018 30-92 b.d. Megapolis Il okfadka, 1
19 | Osiedle Sosnowiecka (ul. Sosnowiecka) zrealizowana 62-92 6300-6400 Fronton 52

38 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017
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Zwierzyniec

A+B=

Przedszkola: 12

Szkoty podstawowe: 5

Srednia cena: 8520 zt/mkw.

@ Linie autobusowe: 17

p ..
Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
20 | Dom Na Bielanach zrealizowana 186-247 b.d. SLS Investments 47
21 | Kamienica Retmana (ul. Stachowicza 5) | |kw.2018 30-190 11500-13 900 SOLART Stachowicza 5 | oktadka
PI'QdIIik Czerwony Srednia cena: 6410 zt/mkw.

Przedszkola: 16

Lekarze rodzinni: 7 Linie tramwajowe: 5+1 nocna

Szkoty podstawowe: 9 @ Linie autobusowe: 29
Nazwa Inwestyqji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena br. [zt/mkw.] Firma Patrz str.
Dobrego Pasterza bud. 1-4 — zrealizowany; Bohomolca 7 8 . i '
2 (ul. Dobrego Pasterza/Bohomolca) — wrzesien/pazdziernik 2017 36-99 5200-7100 Dom-Bud M. Szaflarski 4
23 | ul. Dobrego Pasterza 39 IVkw. 2019 36-117 od 6000 HSD Inwestycje Dominikanéw 53
24 | ul. Dominikanow I1l'kw. 2018 30-103 5850-7400 HSD Inwestycje Dominikanéw 53
25 | ul. Ostatnia [ITkw. 2016 29-71 od 6400 Budopol 66
26 | Osiedle Reduta (ul. Reduta 26) lll'kw. 2017 31-73 0d 5239 Bal-Bud Investment Reduta 66
27 | Reduta (ul. Reduta) bud. C - czerwiec 2018 32-75 5400-6400 Dom-Bud M. Szaflarski 44
28 | ul. Reduta — Budynek B2/C (ul. Reduta) | Il etap — Il kw. 2017 35-50 5724 Krakoin 46
29 | Stowiariskie Wzgérze (ul. Kwartowa 16) | Il kw. 2017 3688 6299-7235 WAKO 45
Zaczarowany Miyn . .
30 (ul. Kaczary/Lublariska) bud.2A, 2B, 3, 5 —zrealizowany 34-85 5630-7304 Dom-Bud M. Szaflarski 9
Bronowice Srednia cena: 7100 zt/mkw.
Przedszkola: 12 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 5+1 nocna
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 17
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
R, . | etap — zrealizowany, _ . :
31 | Mieszkaj w Miescie (ul. Katowicka) Il etap — Il kw, 2018 27-110 6119-9100 Henniger Investment 3
32 | Osiedle Stariczyka (ul. Stanczyka) Il kw. 2019 26-92 od 5800 Activ Investment 62
Biezanow - Prokocim Srednia cena: 5600 zt/mkw.
Przedszkola: 28 Lekarze rodzinni: 8 Linie tramwajowe: 4+1 nocna
Szkoty podstawowe: 13 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 13
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
33 | Kwartet Biezanowski (ul. Aleksandry) | zrealizowana 42-55 5484-5795 IMS Budownictwo 55
34 | Mata Gora (ul. Mata Géra) I kw. 2018 42-70 4950-5700 Proins 60
35 | Osiedle Ztocien (ul. Agatowa) IIlkw. 2017 27-71 4207-4956 SM Sniezka 63
36 | Start City (ul. Republiki Korczakowskiej) | zrealizowana 50-54 5950-6851 Start 51
37 | Teligi 3 (ul. Teligi 3) sierpieri 2018 26-81 od 5200 Buma
38 | Wielicka Garden (ul. Wielicka) | etap — IV kw. 2017, Il etap — IV kw. 2018 41-94 0d 6200 ATAL
39 | ul. Wielicka/Rydygiera etap | — I kw. 2018, etap Il - IV kw. 2019 2874 od 5000 HSD Arrow Rydygiera | 53
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L] (] z
Debnlkl Srednia cena: 6736 zt/mkw.
Przedszkola: 34 Lekarze rodzinni: 9 Linie tramwajowe: 5+1 nocne
Szkoty podstawowe: 15 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 24

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
40 | Kompleks Mieszkaniowy Zachodnia (ul. Zachodnia) zrealizowana 32-57 5795-7500 Janex 65
41 | ul. Matysiaka [ kw. 2019 23-90 5000-5700 Proins 60
42 | Osiedle Bobrzyriskiego (ul. Kobierzyriska) | kw. 2017 42-98 6400-6900 Inter-Bud 43
43 | Osiedle Europejskie, ul. Czerwone Maki 45 A, 45 B, 49 A zrealizowana 41-81 b.d. Novo Maar 63
44 | Osiedle Harmonia (Kliny Zacisze) [V kw. 2017; IV kw. 2018 22-70 od 4390 Bartla Development | IV okfadka
45 | Osiedle Piltza (ul. Piltza) Il kw. 2017 29-81 b.d. KG Group 8
46 | Stoneczny Zakatek (ul. Butgarska) zrealizowana 40-83 5950-7500 WAKO 45
47 | Wilga Park (ul. Kobierzyriska) zrealizowana 51-118 6900-9150 WAKO 45
Podgérze Duchackie Srednia cena: 5641 zb/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: & Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydiji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cenanlzlr(lxt]o (2 Firma Patrz str.
48 | Bochenka Budynek,C" (ul. Bochenka 24) zrealizowana 34-37 5390-5590 Krakoin 46
49 | Bonarka, ul. Strumienna Illkw. 2019 29-106 5700-6700 HSD Arrow 53
50 |Enklawa Rodzinna (ul. Kordiana) IVkw. 2018 28-79 5130-6400 Start 51
) letap — Ilkw. 2017, )
51 | Osiedle Dobra Forma (ul. Bochenka) llet app — Vkw.2018 32-82 od 5247 Cracovia Property 9,61
52 | Osiedle Stoneczne Wzgoérze (ul. Wioska 4) zrealizowana 69-77 6100-7700 Start 51
Podgérze Srednia cena: 7190 zb/mkw.
Przedszkola: 21 Lekarze rodzinni: 6 Linie tramwajowe: 3
Szkoty podstawowe: 6 @ Linie autobusowe: 12
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizagji Metraz [mkw.] ~ Cenabr. [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
53 | Dom pod Kopcem (ul. Wielicka) zrealizowana 50 6500 Budopol 61
54 | ul. Kacik 10 I'kw. 2019 22-79 7000-9200 HSD Inwestycje Kacik 53
55 | Konopnicka City Park (ul. Konopnickiej) IV kw. 2017 27-63 0d 5950 Activ Investment 62
56 | Lemon House (rej. ul. Goszczyniskiego i Zotnierskiej) | IV kw. 2017 31-57 63006400 Spétka Mieszkaniowa Idol 62
57 | Pasaz Podgdrski, Il etap (ul. Zabtocie) wrzesien 2018 28-63 6750-8760 IMS Budownictwo 55
Czyiyny Srednia cena: 6317 zt/mkw.
Przedszkola: 10 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 8+2 nocne
[rH)  Szkoty podstawowe: 4 @ Linie autobusowe: 18
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
58 |Hynka 64 b (ul. Hynka) I1'kw. 2017 30-59 b.d. S.M. Czyzyny 64
59 | os. Dywizjonu 303 zrealizowana 142 4700 Proins 60

40 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017



rynek pierwotny | zestawienie inwestycji

Swoszowice Srednia cena: 5302 zt/mkw.
Przedszkola: 14 Szkoty podstawowe: 6 Lekarze rodzinni: 2 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.]  Firma Patrz str.
60 | City View Krakow (ul. Orszariska) Il kw. 2017 130 2873-3316 MWM Investments 9
61 | Osiedle Kwitnacych Wisni (ul. Ciotkosza) IV kw. 2017 57-94 od 5800 Awim 9
Mistrzejowice Srednia cena: 5715 z/mkw.
Przedszkola: 14 Lekarze rodzinni: 4 Linie tramwajowe: 6
Szkoty podstawowe: 5 @ Linie autobusowe: 19
Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] ~ Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
62 |Bohomolca/Jancarza (os. Oswiecenia 58) | zrealizowana 46 5600—5700 Dom-Bud M. Szaflarski 44

bud. C - kwiecien 2017, .
bud. D — grudzier 2017 40-64 49905450 Dom-Bud M. Szaflarski 44

64 | Piasta Towers (ul. Piasta Kotodzieja) IV kw. 2017 48-51 4700-5500 Inter-Bud 43

63 | Piasta Kotodzieja (os. Piastéw)

Bieliczyce Srednia cena: 5557 zt/mkw.

Przedszkola: 16 Lekarze rodzinni: 5 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 7 @ Szpitale: 1 @ Linie autobusowe: 20

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.]  Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
| 65 |ul. Okulickiego/ ul. Fatimska | IVkw. 2019 | 24-106 |  4500-6300 | HSDInwestyge | 53 |

Nowa Huta Srednia cena: 5506 zt/mkw.

Przedszkola: 30 Lekarze rodzinni: 10 Linie tramwajowe: 7+1 nocna
Szkoty podstawowe: 14 @ Szpitale: 1

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] Firma Patrz str.
| 66 |os. Szklane Domy (os. Szklane Domy 2A) | zrealizowana | 54-59 | 6000-6300 | Proins | 60 |

Okolice Krakowa

T’I‘T Liczba ludnosci:
« Bibice 2981 - Mastomiaca 715 - Modlniczka 182 - Niepotomice 10 904
. « Wieckowice 592 - Wieliczka 20988 - Zabierzéw ok. 6000 - Zielonki 4423
Odlegtosc od centrum Krakowa:
'ﬂ, : « Bibice 10 km « Mastomiaca 13,5 km « ModIniczka 11,2 km « Niepotomice 25,9 km
- Wieckowice 17,7 km « Wieliczka 15 km « Zabierzow 13,8 km - Zielonki 7,6 km

Linie aglomeracyjne: | I
Q « Bibice 5 - Mastomiaca 1 - ModIniczka 4 « Niepotomice 3 ‘w ok
« Wieckowice 1 « Wieliczka 5 « Zabierzow 6 - Zielonki 4 ~ T~ e

Nazwa Inwestydji (lokalizacja) Termin realizacji ~ Metraz [mkw.] Cena brutto [zt/mkw.] ~ Firma Patrz str.
67 | Apartamenty Prestige (Skawina, ul. Graniczna/ ul. Lesna) 2018 82-94 od 5500 Techniq 50
68 | Domy w Amarylisach 5 (Gdéw) zrealizowana 154 3192 FHU KAMIR 65
69 | Gemini Park (Piekary) /Il kw. 2017 41-120 od 4135 Quercus 64
70 | Modern Residence (Bolechowice) IV kw. 2017 174 b.d. Excellent Development 9
71 | Osiedle Klonowe 11 (Wieliczka, ul. Zbozowa) IIlkw. 2017 65-68 od 3667 Savan Investments 49
72 | Osiedle Lawendowa 3 (Zielonki, ul. Na Piaski/ ul. Lawendowa) zrealizowana 82 5478 Maxus 9
73 | Potudniowe Ogrody (Wieliczka, Zabawa) 2018,2019 56-128 od 3600 Technig 50
74 | Prestige City (Skawina, ul. Graniczna/ ul. Le$na) 2017-2019 58-132 od 4100 Techniq 8,50
75 | Tarasy Wielickie (Wieliczka, ul. Zbozowa) grudzier 2017 58-88 0d 4100 Techniq 50
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=]l INTER-BUD

DEVELOPER

Przemiarki 2&
ul. Przemiarki

“——== Osiedle Bobrzynskiego '
ul. Kobierzyrnska

Piasta Towers
ul. Piasta Kotodzieja
.

BUD“l"HEH 2 JUZ W SPRZEDAZY

M House
ul. Meiera

MIESIKANIE
dla MLODYCH

..._____._._., ,. L"'L,.... ..;l-' m:l :
T i -I 4 500
Lol Zt/m?

Maeszkanlﬂ
na kazda kieszen

Najlepsze mieszkania w Krakowie
www.mieszkania.inter-bud.pl

L 12 25 25 335

ol o e A 3 e
termin realizacii 1711 kw. 2018 g
- ]
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—— SZEROKA
— i i PERSPEKTYWA
DOM-8UD MIESZKAN

ul. Dobrego Pasterza
JFr. Bohomolca

al. 29 Listopada

ul. Fr. Bohomolca [Meiera “Zaczarowany Miyn”
/Jancarza ul. J. Kaczary

PONAD 11.500 ZADOWOLONYCH MIESZKANCOW

26 LAT RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Sprawdz petna oferte na www.dom-bud.pl
Zadzwon po wiecej informacji 12421 99 38,12422 80 59
ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw
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SEOWIANSKIE WZGORZE  ul. Kwartowa 16

T
L™

g8

1- ." .ﬂ‘.’" :'t-' :

m:._ il

SEONECZNY ZAKATEK
ul ButgarskalS

INWESTYCIA ZAKONCZONA INWESTYCJA ZAKONCZONA

q Www.slonecznyzakatek com p|
31416 Krakow, ul. Dobrego Pasterza 121 info@wako.com.pl ‘ N }
12410 40 31:12 418 Tﬂr;%:nﬁﬁﬁ 515415 www.wako.com. pl X ‘1.!’ AKO
X

b
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e

A4 . sprawdzil nas czas

T e Postaw
na jakosc

PIASKI NOWE
ul. Bochenka

+ wygodna komunikacja (szybki tramwaj)

Mieszkania
gotowe do odbioru

PRADNIK CZERWONY
ul. Reduta

+ rachunek powierniczy

Zakonczenie budowy:
Il kwartat 2017

1291 1900 oddanych mieszkan '==| 16 lat na rynku

certyfikat 1SO 9001

Grupa KRAKOIN 31.126 Krakéw, ul. Czarnowiejska 9 o= s st
tel. 12 42137 37,12 4230329 | biuro@krakoin.com.pl | www.krakoin.com.pl [B0HI] e
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JOM NA
BIELANACH

www.domnabielanach.pl

BIURO SPRZEDAZY

SLS Spatka Jawna
Biuro Sprzedazy Domow

Prosimy o kontakt telefoniczny
+48 12 357 2200

info@domnabielanach.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017
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APARTAMENTY
PRZY BULWARLZE

www.przybulwarze.pl

OSTATNIE
GOTOWE
MIESZKANIA

xxxxxxxxxx

e

‘.- . S s R
i R
, \:‘\\\\H \K‘x -
Q Biuro Sprzedazy: @x 124339999 124338000
GP-INVESTMENTS SP. 2 0.0,
: ' ul. Masarska 13/13, 31-534 Krakow = infokrakow@gpinvestments.pl
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OSIEDLE KLONOIVE 77

Wieliczka, ul. Zbozowa

MIESZKANIA TRZYPOKOJOWE
65 m?i 68 m?

ceny od 249.500 zt brutto

SA » AL J Mieszkanie dla Mlodych +48 723-33-00-33

INVESTMENTS www.osiedleklonowe.pl savan@savan.com.pl
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ECHNIQ.PL

BUDUJEMY SOLIDNIE!

Prestige City - Krakow

od 4550 zi/m?

WILLE DOMY APARTAMENTY

MdM

MIESZKANIE
dia MLODYCH

DomYy MIESZKANIA

Biuro sprzedazy: Wieliczka, ul. Nowy Swiat 4
= biuro.technig@gmail.com ‘. +48 600 604 413

~WWW.TECHNIQ.PL

WWW.TECHNIQ.PL
WNagwyzszy standard Zycia

Apartamenty Prestige - Krakdw

od 5500 zt/m?

APARTAMENTY

Tarasy Wielickie - Wieliczka

; od 4100 zt/m?

DOMY MIESZKANIA

50
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Ponadto w ofercie lokale ustugowe do wynajecia lub sprzedazy.
Petna oferta dostepna na start.com.pl

BUDOWA | SPRZEDAZ

| EESTART

MODERN HOUSE SLONECZNE WZGORZE GOTOWE
ul. Radzikowskiego 94 ul. Wtoska 4

- 100 Z+/M2 DLA WSZYSTKICH MIESZKAN
PROMOCJA TRWA DO 31 MAJA 2017

COTOWE ENKLAWA R

d W SPRZEDAZY
ul. Kordiana

Biura sprzedazy
Diament WY Lzmcr YIS N sowmzrszene
EED () Ao

b
2011 g DoMOW
i MIESZKAN
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APARTAMENTY
WALECZNA

Bronowice Wielkie
CZERWIEC 2017

KAMERALNE OSIEDLE
SOSNOWIECKA

Bronowice Wielkie

i GOTOWE

/m__—_

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
FRONTON | OBROTU TOWAROWEGDO FRONTOMN Sp. 2 0.0

III |:|:||:| ul. Kamienna 19 | tel 12630 17 46
iy e-mail: frontonz@fronton.pl www.fronton.pl
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ul. Strumienna

HSD > Arrow g

Biuro sprzedaiy: 1. 791-426-000

ul. Limanowskiego 3 t: T95-T85-000 wiwrw_hsd -inwestycje.pl —
30-551 Krakow e: krakow@hsd-arrow.pl www.hsd-arrow.pl ul OkuliCkleg OfFatin‘ISkEl
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INWESTYCJA ZREALIZOWANA

; -:-“_“m’l_.g-w-ha. .
|H|nn--ﬂﬁ
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‘--—-—'_'_ LA

“-..,_‘___‘_‘_‘_H_

grrl' = el
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i
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Lokale ustugowe / $0-100 m? Apartamenty / 34-103 m?

Biuro sprzedazy: tel. 12 630 99 11, 12 430 33

. tetnowski ul. Wroctawska 80 mail. biuro@tetnowski.pl
development 30-017 Krakdw www.tetnowski.pl
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S zzomee

PASAZ PODGORSKI

ETAP Il

ul Zabtocie 35, Krakow

* Pasaz Podgdrski Etap 11l to kelejny budynek powstajgcy Powierzchnia: 28-63 m?
w ceniong| przez klientdw inwestyc)i, ktdry bedzie zlokali-
zowany od strony ul. Zablocie. Cena: od 6 750 zH/m?
v Budynek bedzie miat 5 i 7 pieter oraz bedzie nawiazaniem llos¢ kondygnaciji: 6-8
do istiejacych juz etapow | 11l Miejsca parkingowe/garazowe:
v W budynku planowanych jest 155 lokali mieszkalnych 28 000-32 000zt

jedno-, dwu oraz trzypokojowych o zrdznicowanym ukta-
dach przestrzennych.

TERMIN ODDANIA: 09.2018
» Mieszkania bedg posiadaly tarasy, balkony oraz loggie.

ul. Romanowicza 1, 30-702 Krakéw e-mail: biuro@ims-budownictwo.pl tel: 12 65323 03,12 653 27 52
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NOWA 4

DZIELNICA

./-
o

v

£

-y

Xt

miejsce w garazu

29.000z

ul. Wroctawska 53

+48 12 201 55 55 nowabdzielnica.pl

DOWIEDZ SIE WIECE) i\&@\\\\
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EKOPARK

O O
mieszikana

o Lokalizacja w centrum Krakowa

o Przestrzenie wspdlne inspirowane wielowymiarowg kulturg i sztuka

o Art Akademia - miejsce spotkan ze sztukg, w ktorym mieszkancy bedg mogli brac
udziat w warsztatach i rozwijac swoje umiejetnosci

o Bezpieczne, wewnetrzne patio na poziomie +1 - tylko do uzytku mieszkancow
o Niebanalne, atrakcyjne strefy zabaw dla dzieci
o Wysoki poziom bezpieczenstwa (monitoring, wideodomofony, inteligentne klucze)

Grzegorzki, ul. Fabryczna tel: 126395700 email: sprzedaz@ekopark.pl
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AWIM
c—

GRUPA INWESTYCYINA

;}} 0

\

DY »
A

<8

h Tylko teraz
=& siedle mieszkania

Kwitngcych od §800 zt/m?
Wisni

Krakow, Gora Borkowska BIURO SPRZEDAZY:

Krakow, ul. Grunwaldzka 28

awim@awim.krakow.pl tel: 12 417 26 56

www.kwitnacych-wisni.pl tel/fax: 12 412 98 40
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7 ~
Oscedle Lawendowns X
!/ JEDYNE TAKIE OSIEDLE w.\

Mieszkanie z ogrédkiem
czy poddaszem do adaptacjif

100 m*"' dwomﬂ m;g;:mmz pmtﬂ;m@m:;ﬂ 4750 000 7{-‘

GOTOWE DO ODBIORU

BIURO SPREEDAEY
@ Maxus Sp. z 0.0, 5p. k. tel.: 12 410 50 00 kom.: 502514 849
GAREINE  ul. Brogi 2, 31-431 Krakdw fax: 12410 50 01 e-mail: biuro@lawendowa3.pl
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® llﬂTV CEKTVFlKA' N s -:-'.fl_"‘
PlfOINS NS s, T
”ll I || EUROPEISKI
IRI'I!I.I:II'EH

h0114:1113 e I Efektywna
28 lat na rynku Tioty Laur Matopolski firma ez | IFlrma 2012 FOL3K SUNCES

OFERTY SPRZEDAZY

KRAKOW | NOWY BIEZANOW | UL. MALA GORA

1 dostepne metraze mieszkari:

od 42 m2do 70 m?
1podziemne miejsca garazowe i komorki lokatorskie
1 teren ogrodzony i monitorowany

WSZYSTKIE MIESZKANIA
PARTER ORAZ | PIETRO
Z DOPLATA MdM - 2018 R.

KRAKOW | CZYZYNY | 0S. DYWIZJONU 303

1 ostatni apartament 5-pokojowy
(dwupoziomowy) o0 pow. 142 m?

| podziemne miejsca garazowe

1 teren monitorowany

GOTOWY DO ODBIORU

KRAKOW | NOWA HUTA | 0S. SZKLANE DOMY

1 dostepne metraze mieszkari:
od 54 m? do 59 m?

1 podziemne miejsca garazowe

1teren monitorowany

GOTOWE DO ODBIORU

KRAKOW | KLINY | UL. BPA A. MALYSIAKA

1 dostepne metraze mieszkan: od 23 m? do 90 m?
| podziemne miejsca garazowe i komarki lokatorskie
1 teren monitorowany

NAJNOWSZA INWESTYCJA

MIESZKANIA

INFORMACJE | SPRZEDAZ: 30-544 KRAKOW, ul. WAPIENNA 2, telefony: 12 656 01 17 lub 12 656 62 08

e-mail: nieruchomosci@proins.pl, www.proins.pl
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osiedle

DOBRA
FORMA

Mieszkania
i zielona )
przestrzen

Il ETAP

JUZ W SPRZEDAZY

- _" g‘ -. /
-
-

2-pokojowe
juz od 186 tys. zt

3-pokojowe |
juz od 258 tys. zt
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%,
iy

\% LEMON HOUSE

BIURO SPRZEDAZY

tel: 7334485870
emall: bivro@lemonhouse.com.pl
www.lemonhouse.com.pl

juz od

6800, = = 16400,

Etap lll i IV juz w ofercie Mieszkania od 37 do 62 m’

od 20 lat—

www.activ.krakow.pl tel. 12 397 12 25
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od 4.207 zt/m?

AGATOWA - Osiedle Ztocien

Kontakt:

ul. Opalowa 2, Krakow
tel.:12 653 93 33 SPOLDITELNIA MIESZKANIOWA

www.sniezka.krakow.pl NIEZKA ERZETZTIEN

i

| —

Curorgskic o

O s§ |1 E D L E

sv IV AFIEUROPE

o8 "MIESZKANIA
@ GOTOWE

DO ODBIORU

J KLUCZ DO SZCZESCIA
rF.__ W H T
szybki tramwaj

b | T

3 strefy relaksu dla mieszkancow

www.OsiedleEuropejskie.pl 800 155 152
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rynek pierwotny

GEMINI PIEKARY

mieszkania i domy w zabudowie blizniaczej

i Quercus sp. z 0.0., Krakow, ul. Wazewskiego 15
s,

tel. 12-264-45-50, WWW.QUERCUS-DOM.PL

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

| CZYZYNY

os. Dywizjonu 303 paw. 1
31-871 Krakow

12 647 10 11, 503 037 097
12 647 10 14, 501 890 300

Wiecej informacji na www.smczyzyny.pl
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rynek pierwotny

DOMY
NA SPRZEDAZ

153 m?

Gdow, ul. Miyriska
tel: 509 243 009 www.kamir-transport.pl

KOMPLEKS
KOMORKI LOKATORSKIE  IINYIRVA € VL0 A%
PARKING PODZIEMNY

E. Qstatnie m'.@szka_nie 59 mﬁ
= (2ub3 pokojowe)

wzacisznej czesci Ruczaju

ZACHODN I A

TANIE) O VAT!!

Firma Janex Sp. 7 0.0, 5p. k.
31-580 Krakdw
ul. Fr. Welkyka 26

- tel: +48 (12) 647-97-77
kom. 601 719 719
deweloper@janexkrakow.pl

S m
1
Ay UV i o
¥ VR a8 e
s &=

www.janexkrakow.pl
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rynek pierwotny

B Ll e
—

Dom pod Kopcem
Il etap

Ma s zedaz

lokale hane

Krakow / Pradnik Czerwony . BAI!BUD

Mieszkania przy ulicy Reduta 2 investment

Biuro sprzedazy mieszkan
(na terenie inwestycji)

ul. Reduta 26 C/3

biuro@bal-bud.com.pl
513091 764 | 12 446 46 78 www.bal-bud.pl

66 Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017



rynek pierwotny

BLISKO 4 hektary, KRAKOW, DZIELNICA BRONOWICE

NA SPRZEDAZ

FORT Reditowy Nr 7 Bronowice wraz z terenem niczabudowanym

50% bonifikaty = tvrulu
wpisania nieruchomosc

do rejestru zabytkow (Nr A-1141).

Mozliwosci zagospodarowania:
funkcje rurystyczne,
FASITOn VT,
funkcje kulmn,

(palerie, kluby temarycene, amfirearr)

- sport i rekreacja

Kierunki zagospodarowania,
adaptaciji i zalecenia MWEZ -
".Il.l."i!l:‘ E‘![lL‘ W {}R Ah{ 'ﬁ' W Kr'.l I:'UI W iL‘ &

krakow(@amw.com.pl tel.: +48 12 211 40 20
www.amw.com.pl

g

U
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reklama

’0 -4 t?a'k

FESTIWAL
WNETRZ

Centrum Targowe
Chemobudowa

ul, Klimeckiego 14
_~9.10:00-17:00
festi\walwnetrz.com.pl

i
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reklama

SZUKAJ TYLKO
KOMPLETNYCH

OFERT

NCIEPLO

’ dla KRAKOWA

Nie kupuj mieszkania, w ktorym czegos brakuje. Chcesz wiedzie¢ wiecej?
Postaw na bezpieczne i wygodne rozwigzanie. Lapytaj dewelopera lub

Wybierz ciepto z miejskiej sieci. WIERWAN R ORI A
CieploDlaKrakowa.pl

Dzis to standard.
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NOWA TOYOTA NAPEDZANA
E~F7IrX ZpoCHWYTEM

COMPALC

BETTER

ANWA TOYOTA AL POKOJU

tel. 12 297 26 92 7 dni w tygodniu www.anwa.eu

Zubycle paliva | emisja 05 w zaleinodcl od warkaniu | wersjl auta od 306 do 6,4 /100 km § od B2 do 146 gkn {oyid Srednd). Informacie o deoalankach dotyczgogch edoysku 1 recyklingu
samochoddw wycofarych 2 eksploatadi www.toyotapl. Podang pubycie paliwa | emvisia 00y zostaly emierzone zgodnie 2 wymaganiam okreflonymi w Rozporzydzeniu UE 715/2007
z pidn. zen. | aktami wykenawerymi, dla rideych wersji wyposabenia na ngnek europejskd. Zubycie paliwa | emisja CO; w kondretrym pogeddzie w warunkach drogowspch mode rodrid she
od podanych wynikdw pomilardw, Na mubycle paliwa | emisle 00y wphywa sposdb prowadeenis pojacdu oraz inne cryninikd (talde jak wanankd drogowe, natgdenie mucha, stan pojazda,
iRmiefie w oponach, Eainstalowane wyposabenss, oboigbenis, licrha pashheniw itp.). Socregihy u Autoryrowangth Deabiniw Toygoly.
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Biuro reklamy i plakatowania

Poznaj nasz outdoor

plakatowanie » stupy reklamowe billboardy » reklama wielkoformatowa
kolportowanie > mobile reklamowe » projektowanie graficzne » drukarnia

Agata Kryscio Beata Kluzek
DZIAE SPRZEDAZY > +48 515-275-062 +48 514-441-844
a.kryscio@koneser-krakow.pl  b.kluzek@koneser-krakow.pl
Karolina Kukietka Sabina Kruk Tomasz Machlowski
+48 500-122-997 +48 505-043-343 +48 515-275-061
k. kukielka@koneser-krakow.pl s.kruk@koneser-krakow.pl t.machlowski@koneser-krakow.pl

Pokaz sie na miescie

BIURO » ul. Szlak 39/3, Krakéw » koneser-krakow.pl
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BIUROWCE

Biuro a wizerunek pracodawcy

Jak wyglad biura wptywa na postrzeganie pracodawcy? Czy to, jak wyglada
miejsce pracy, moze pomoc w pozyskiwaniu utalentowanych osob lub
zatrzymaniu w firmie dotychczasowych, wartosciowych pracownikéw?

budowania wizerunku atrakcyjnego pracodawcy. Swietnie
sprawdza sie ono w roli elementu komunikacji zewnetrznej
z potencjalnymi pracownikami.

B iuro coraz czesciej stuzy jako narzedzie wykorzystywane do

Biuro jako narzedzie Employer Brandingu

Znane powiedzenie ,jak cie widza, tak cie piszg” dotyczy takze
miejsc pracy. Biuro dzi$ stanowi bowiem wizerunkowe narze-
dzie Employer Brandingu. Jak zauwaza Tomasz Pater z Dzia-
tu Badan i Konsultingu Przestrzeni Pracy w Grupie Nowy Styl:
przestrzen pracy to odbicie kultury organizacyjnej firmy. Zaprojek-
towana w sposdb inspirujgcy i innowacyjny jest nieocenionym na-
rzedziem przyciggajgcym najlepszych pracownikéw. Biuro coraz
czesciej bywa wykorzystywane jako element komunikacji ze-
wnetrznej (np. w celach rekrutacyjnych) oraz wewnetrznej (skie-
rowanej do obecnych pracownikéw). Doskonale sprawdza sie
wiec jako narzedzie Employer Brandingu, czyli budowania wize-
runku pracodawcy. Proces ten ma na celu promocje danej firmy

fot. Grupa Nowy Sty!
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fot. Grupa Nowy Sty!

jako atrakcyjnego miejsca pracy, a co za tym idzie, pozyskiwanie
nowych, utalentowanych pracownikow, a takze zatrzymanie naj-
lepszych z tych juz zatrudnionych i budowanie przyjaznej atmos-
fery pracy.

Biuro jest wizytowka firmy, a jego wyglad stanowi komunikat
dla otoczenia. Jak zauwaza Tomasz Pater, komunikat ten powi-
nien by¢ spojny z charakterem dziatalnosci danej firmy, a takze
zideami i wartosciami, ktére ona reprezentuje. Jednak, by tak sie
stato, design firmy musi by¢ przemyslany. Niestety w wielu przy-
padkach tak sie nie dzieje. Zdaniem az 68 proc. pracownikdw ich
pracodawcy nie robig jednak wystarczajqgco duzo, aby stworzy¢ w biu-
rze kulture organizacyjng, ktora bedzie wywierata na nich odpowiedni
wptyw w tym zakresiel — mowi Tomasz Pater z Grupy Nowy Styl.
Atrakcyjnie biuro nie stuzy jedynie do tego, by imponowac klien-
tom i pracownikom, lecz moze ono réwniez udowadniac wiary-
godnos¢ biznesowa danej firmy.

Jak przyciagnac najlepszych?

Na rynku pracy ciggle umacnia sie pozycja kandydatéw, a firmy
silniej konkuruja ze soba o najlepszych pracownikéw. Marka da-
nego pracodawcy jest jednym z czynnikow wptywajacych na to,
czy kandydat odrzuci dang oferte pracy, czy tez jg przyjmie. Co-
raz wiecej 0sob chciatoby przed podpisaniem umowy zobaczy¢
swoje stanowisko pracy. Role biura w procesie rekrutacyjnym
potwierdzaja projekty badawcze Dziatu Badan i Konsultingu
Przestrzeni Pracy Grupy Nowy Styl. Na pytanie ,Czy wedtug Cie-
bie atrakcyjne biuro jest czynnikiem branym pod uwage przy wybo-
rze nowego pracodawcy?” w firmie z sektora bankowego 240 z 324
0s6b (czyli 74,3 proc.) odpowiedziato tak, podobny udziat procen-
towy wystepuje w grupach badawczych innych branz (nieruchomo-
sci — 77,5 proc. czy nowe technologie — 66,67 proc. badanych).



Whiosek — bez wzgledu na branze zwracamy uwage na to, gdzie
pracujemy lub jak bedzie wyglgdato nasze przyszte miejsce pracy —
informuje Tomasz Pater.

Zatrzymac specjalistow

Oprécz pozyskiwania nowych, utalentowanych oséb, wazne
jest takze zatrzymanie w firmie dotychczasowych, wartoscio-
wych pracownikow. Jest to rola wewnetrznego Employer Bran-
dingu. W tym celu wykorzystywane sg rézne taktyki. Jedng
z nich jest inwestowanie w aranzacje biur. Co wiecej, atrakcyj-
ne miejsce pracy wptywa nie tylko na zatrzymanie w firmie do-
tychczasowych pracownikéw, ale réwniez na efektywnosc ich
pracy. Wydatki poniesione na aranzacje biura przynosza korzy-
sci w perspektywie krotko- i dtugoterminowej. Wygodna i bez-
pieczna przestrzen biurowa to mniej problemoéw zdrowotnych, a tym
samym mniej absencji w pracy. Badania wskazujq, ze odpowiednio
zaprojektowane biuro jest zrédtem az 25 proc. satysfakcji zatrud-
nionych w nim ludzi oraz ma realne przetozenie na wzrost ich wydaj-
nosci, odpowiednio o 5 proc. dla pojedynczych oséb fizycznych oraz
11 proc. dla zespotéw? — ttumaczy Tomasz Pater. Dobrze zapro-
jektowane biura sgjak gdyby informacja, ze dana firma inwestu-
je w swoich pracownikow.

Wspdtczesny rynek pracy stawia wymagania wobec biur.
Staty sie one narzedziem Employer Brandingu, a zatem stu-
73 do budowania wizerunku danej firmy, wspomagaja jej
strategie itd. Powierzchnie biurowe odgrywaja wazna role w pro-
cesie rekrutacyjnym, przyciagajac najlepszych kandydatéw. Biura

P er
e
' gl'"l =5

.|.||. |.'

fot. Grupa Nowy Sty!

zaprojektowane w sposéb inspirujacy i innowacyjny pomagaja
takze w utrzymaniu uzdolnionych pracownikéw w kadrach firmy
oraz zmniejszeniu rotacji.

Justyna Gorczyca

Zrédto: e-biurowce.pl

1. por. TalentCulture.com. (2014). How To Improve Work Culture (And
Avoid Staff Burnouts)

2. por. Statistics found in the “Impact of Office Design on Business
Performance” by the British Council for Offices

wore 2017 ,,POLSKI RYNEK BIUROWY”

Petne zrédto informacji na temat
rynku biurowego w Polsce

INWESTYCJE

ARCHITEKTURA

PRODUKTY

www.e-biurowce.pl
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oferty komercyjne

— Dom-Bud M. Szaflarski Spétka Jawna

m ul. Salwatorska 14, 30-109 Krakéw

Sprzedaz mieszkan i lokali:

DOM-8UD (12) 421-99-38, (12) 422-80-59

SPRZEDAZ/WYNAJEM

Budynki przy al. 29 Listopada 191i 193

0 atrakcyjnosci lokali ustugowych w budynkach
stanowi m.in. bezposrednie sasiedztwo alei

29 Listopada, wobec czego w najblizszych

lat w okolicy przewiduje sie wzrastajace
zapotrzebowanie na ustugi takie jak: apteki,
sklepy spozywcze, gabinety, zaktady fryzjerskie,
salony kosmetyczne etc.

W ofercie, w kazdym z dwéch budynkoéw,
znajduja sie lokale o powierzchni od 17 do
157 m? z witrynami od al. 29 Listopada oraz
podwdjnymi wejsciami. W kaidym lokalu
istnieje mozliwos¢ dowolnej araniacji pod
wymagana funkcje ustugi.

' Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
‘?-‘—-"h SEES  ogolnodostepne miejsca parkingowe wokot
- ; budynkéw. Pod budynkiem znajduja sie garaze
ES indywidualne.

Lokale gotowe do odbioru, wszystkie
z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie.

SPRZEDAL

Budynek przy ul. Jana Kaczary 5

W ofercie znajduje sie 1 lokal o powierzchni
73 m?, mogacy spetni¢ niemal kazda funkcje.

W okolicy znajduja sie liczne zespoty budynkéw
biurowych i komplekséw biznesowych, co
zwieksza liczbe potencjanych klientéw.

Lokal gotowy do odbioru, z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie.

www.dom-bud.pl
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oferty komercyjne

=] INTER-BUD

DEVELOPER

WISLANE TARASY
ul. Grzegdrzecka 67 dic
Wynajem

&4m? lub 107m’ 1 opcja polgczenia
w cenie &5 zi netto/Im? « Roszty eksploatacyjne

Budynek zrealizowany. Wysoki standard wykaonczenia

WILLA WEGO
ul. Radzikowskiego 59

Sprzedaz lub wynajem

146 m | 129m? sprzeda w cenle 5,800 zt neto /m?
wynapem w cenie 50 zi netto/m* » oplaty eksploatacyjne
Dodathoweo istnieje madiwode podziatu lokali 129m?

na dwa mniegjsze.

Budyneh zrealizowany, standard dewsalopershi lokali

Lokale Ustugowe Inter-Bud Developer

ul. Czerwone Maki 65
30-392 I<rakow

Tl | 40 il
GRZEGORZII PARIK
ul. F. Nullo 38i 36

Wynajem:

Budynek Z: 26m7 | 2L6m” w cenie 56 zi netovIm® «Roszty eksp-
loatacy|ne

Budynek 3: S’ w cenie 56 i netta/Tm? » koszty ehsploatacyjne
Standard dewelo pershi lofkali

Budynek 2: zrealizowany, Budynek 3: 171 kw. 2007

M HOUSE
ul. Meiera 16¢

Wynajem

29mi e m® wcenie 56 zt netto/lm? + koszty eksploatacyjne
Srandard deweloperahi lokall

Termdn oddania 10 ks, 2008 ¢

www.lokaleuslugowe.inter-bud.pl

e-mail: loraleuslugowe@inter-bud pl
tel. +48 12 25 25 3697
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oferty komercyjne

Arged Spétdzielnia Handlowa Spotem z siedziba w Krakowie przy ul. Gromadzkiej 46

ogtasza drugi prywatny przetarg nieograniczony, ofertowy na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego dziatek potozonych w Krakowie jedn. ewid. Podgérze obreb 28
nr ewidencyjny 1/2, 2/2 oraz dziatki nr 9 zabudowanej budynkami i urzadzeniami
stanowiagcymi odrebna wtasnosé Spotdzielni - Organizatora Przetargu.

1. Dziatki bedace przedmiotem Przetargu maja powierzchnie:
dziatka nr 1/2 - 278 m* /niezabudowana/
dziatka nr 2/2 - 98 m* /niezabudowana/
dziatka nr 9 - 21.625 m” - zabudowana budynkiem biurowym, budynkami magazynowymi,
budynkami portierni, budynkiem stacji trafo, obudowanym zadaszeniem.

Szczegoty dotyczace:

1. Zabudowy - Operat szacunkowy

2. Regulaminu Przetargu

3. Petnej tresci ogtoszenia o Przetargu
dostepne do wgladu w biurze Organizatora Przetargu oraz na stronie internetowej
www.arged.com.pl/wynajem.html

2. Proponowana przez Organizatora Przetargu cena wynosi 19.500.000 zt. (stownie: dziewietnascie milionow
piecset tysiecy ztotych) i stanowi cene netto (nie zawiera podatku VAT). Organizator Przetargu nie wyklucza
negocjacji w sprawie ceny, jak réwniez nie wyklucza mozliwosci zaptaty prowizji na rzecz biura obrotu
nieruchomosciami. Koszty ewentualnej transakcji obcigzajg nabywce.

3. Wadium wynosi 10.000 zt. (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) i Oferent powinien je wptaci¢ najdalej do dnia
30.06.2017 r. na rachunek Organizatora Przetargu nr 83 8591 0007 0020 0052 8490 0001 w Krakowskim
Banku Spétdzielczym.

4. Oferty nalezy sktada¢ wytacznie na piSmie w odpowiednio zaklejonych kopertach (aby w sposéb niezauwazalny
nie mozna byto ich otworzy¢), z napisem ,Przetarg”, bezposrednio w sekretariacie Organizatora Przetargu lub
za posrednictwem Poczty Polskiej lub poczty kurierskiej najdalej do 30.06.2017 r.

5. Otwarcia ofert dokona Komisja Przetargowa, o ktérej mowa w Regulaminie Przetargu w dniu
03.07.2017 r.o godz. 11°°.

6. Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo prowadzenia dalszych rokowan z wybranymi wstepnie
Oferentami, a takze prawo odwotania, badZ zamkniecia Przetargu bez wyboru oferty i bez podania
uzasadnienia takiej decyzji.

7. Ogladanie nieruchomosci jest mozliwe po uprzednim uzgodnieniu terminu z Prezesem Organizatora Przetargu.
Wszelkie pytania dotyczace przedmiotu przetargu nalezy kierowac do:
Prezesa Zarzadu lub Gtéwnej Ksiegowej
tel. 12-656-15-46, 12-656-58-18 pon.-pt. 7:00-15:00 | e-mail: biuro@arged.com.pl
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oferty komercyjne

SAVVIG

OFFICE

SAWIG Office to nowoczesny obiekt handlowo-ustugowy,
zlokalizowany w krakowskiej dzielnicy Podgorze.

Nowa inwestycja SAWIG Invest Group jest idelang ofertg
dla firm, ktére cenig wysoka jakosc oraz oryginalng

i funkcjonalng architekture.

|47| taczna powierzchnia ok. 3000 m?
; Pie¢ kondygnacji
@ Standard budynkéw biurowych “A”
% Parking podziemny

Atrakcyjna lokalizacja

/ SKONTAKTUJ SIE Z NAMI /
Tomasz Bryksy

tel. 791566 697
mail: tb@sawig.pl

8 biuro@sawig.pl

www.sawig.pl
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oferty komercyjne

ATRAKCYJNA I NIEPOWTARZALNA
ROZWOJOWA NIERUCHOMOSC W TRZEBINI

Prawa uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej
(dziatka numer 795/137, obreb 0013 Trzebinia) o powierzchni 0,3842 ha wraz
7z nowym budynkiem handlowo- ustugowo- biurowym
o powierzchni uzytkowej 519,10 m>.

SYNDYK MASY UPADLOSCI

Przedsi¢biorstwo Budowlane MAXBUD Andrzej Sitek sp. z o0.0.
w upadlosci likwidacyjnej
Biuro Syndyka:
30-126 Krakow, ul. G. Zapolskiej 38 p. 214, czynne pn.-pt. godz. 9-16
tel/faks 12-379 37 13

Informacje techniczne dotyczace nieruchomosci oraz ogledziny nieruchomosci:
502 078 078

Wigcej informacji znajduje si¢ na stronie internetowe;j:
www.pbmaxbud.pl
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tetnowski
development

LOKALE USEUGOWE

WYNAJEM

Krakow,
ul. Christo Botewa 14

Budynek biurowo-handlowy

Powierzchnia najmu tacznie 3726 m-

Lokale od 90 m? do 851 m*
Dostepne miejsca postojowe

Termin realizacji: czerwiec 2017

Biuro ds. wynajmu:
Krakéw, ul. Magazynowa 5a

tel. 500-047-548
e-mail: bluro@chbi4.com

www.chb14.com

www.tetnowski.pl

lokale uzytkowe w standardzie deweloperskim

w inwestycji Pradn|Cka 65

-

oferty komercyjne

Kontakt z biurem sprzedazy:
Krakow, ul. Wroctawska 80
tel. 12 630-99-11, 12 630-99-33

Lokale biurowo-ustugowe
na parterze —
pow. od 136 m? do 1220 m?

Powierzchnie biurowe pietro:
I, i 11l od 360 m? do 466 m?

z mozliwoscia taczenia

(jedna kondygnacja

to ok. 850 m?)
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EKSPERT RADZI

Umowa otwarta czy na wytacznosc?
Formy wspotpracy z posrednikiem

nieruchomosci

Korzystajac z ustug agencji nieruchomosci, mozemy wybrac jedng z dwéch form
wspoétpracy — umowe otwartg lub na wytacznosc. Ktéra z nich jest bardziej korzystna?

wartos¢, okresli¢ grupe docelowa, podja¢ dziatania infor-
macyjne i marketingowe w celu znalezienia potencjalnego
kupca, a wreszcie wynegocjowac odpowiednia cene transakcyjna
i podpisa¢ umowe. Mozna zrobi¢ to samodzielnie lub skorzystac
z pomocy profesjonalistow. Jesli zdecydujemy sie na druga moz-
liwos¢, wazny bedzie wybdr odpowiedniej agencji posrednictwa
i korzystnej formy wspotpracy.

j ecydujac sie na sprzedaz nieruchomosci, nalezy ocenic jej

Umowa otwarta

Wiekszos¢ klientdw agencji nieruchomosci decyduje sie na tzw.
umowe otwarta, ktora umozliwia skorzystanie z pomocy kilku po-
srednikow jednoczesnie. Wszystkie zaproszone do wspdtpracy
agencje, niezaleznie od siebie starajg sie sprzedac¢ nieruchomosc.
Firma, za ktorej posrednictwem dojdzie do transakcji, otrzymuje
prowizje, wynoszaca zazwyczaj ok. 2-3 proc. wartosci sprzedanej
nieruchomosci. Poniewaz wtasciciel domu lub mieszkania pono-
si koszty tylko w przypadku udanej transakcji, nic nie traci, podej-
mujac wspotprace z kilkoma agencjami. Teoretycznie im wiecej
0s6b dazacych do finalizacji sprzedazy, tym szersze grono poten-
cjalnych klientéw, a co za tym idzie — wieksze szanse znalezienia
osoby, ktora zdecyduje sie na zakup. Eksperci ostrzegaja jednak, by
nie podejmowac wspodtpracy ze zbyt duza liczba agencji. Po pierw-
sze, wielu posrednikow korzysta z tych samych serwisow ogtosze-
niowych, a to oznacza, ze nasza oferta moze kilka razy pojawic sie
w jednej witrynie. Jesli ogtoszen bedzie zbyt duzo, potencjalny ku-
piec moze pomyslec, ze mamy problem ze sprzedaza nieruchomo-
sci. Dodatkowo, zréznicowana jakos¢ wykonanych zdjec, inaczej
sformutowany opis, a nawet roznice dotyczace ceny, moga wywo-
ta¢ dezinformacje i zmniejszy¢ wiarygodnosc wiasciciela miesz-
kania. Jacek Chotoniewski, autor ksigzki ,Jak korzystnie kupic lub
sprzedac mieszkanie” przekonuje, ze najkorzystniejsze jest podje-
cie wspdtpracy z dwiema, ewentualnie trzema firmami, najlepiegj
zroznicowanymi pod wzgledem metod pracy i grona odbiorcow.
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Przyktadowo, mieszkajac w duzym miescie, mozna podpisac umo-
we z jedna matg agencja i druga wieksza, powszechnie znana.

Im wiecej posrednikdow zajmuje sie jednym obiektem, tym sil-
niejsza panuje miedzy nimi konkurencja. Wedtug opinii publicznej
powinno to pozytywnie wptywac na agentéw — skoro zarobi tyl-
ko ten, komu uda sie doprowadzi¢ do transakcji, kazdy powinien
starac sie, by udato sie to wtasnie jemu. W rzeczywistosci wygla-
da to inaczej. Posrednicy, ktérych szanse na finalizacje transakgji
sg niewielkie, czesto probuja poprawic¢ wyniki nie za pomoca do-
datkowych dziatarh marketingowych, ale zwiekszajac liczbe ofert
w bazie. Pawet Mréwka z firmy Brand & Sell podkresla, ze takie po-
dejscie wynika z przestanek biznesowych. Jesli agencja dziata na
zasadzie umow otwartych, nie dostaje wynagrodzenia od wszyst-
kich klientéw, dlatego z finansowego punktu widzenia nie moze in-
westowac srodkéw w promocje nieruchomosci, jak ma to miejsce
wtedy, gdy agencja ma sporg pewnos¢ zwrotu z inwestycji. Zatrud-
nienie profesjonalnego fotografa czy przygotowanie nierucho-
mosci do sprzedazy zgodnie z zasadami home stagingu, generuje
koszty. Kolejny mankament umdéw otwartych to wynikajaca z kon-
kurencji nieufnosc, ktéra nie sprzyja wspotpracy miedzy posredni-
kiem a witascicielem mieszkania. Niektorzy wtasciciele licza na to,
ze uda im sie sprzedac nieruchomosc¢ na wtasna reke, unikajac tym
samym koniecznosci zaptacenia prowizji posrednikowi. Dlatego
niechetnie udzielaja agentom istotnych informacji, ktére mogtyby
przyspieszyc¢ finalizacje transakgji.

Umowa na wytacznosé

Wielu posrednikéw nieruchomosci preferuje umowy podpisywane
na wytacznosc. Istniejg firmy, ktore wrecz dopuszczaja tylko taka
forme. W niektérych krajach jest to jedyna mozliwosc wspotpra-
cy z posrednikiem nieruchomosci, jaka dopuszcza prawo. Zgod-
nie z takg umowa, wtasciciel mieszkania wybiera jedna agencje
i zobowiazuije sie, ze tylko z nig bedzie wspotpracowat. Nie da sie
ukry¢, ze z punktu widzenia posrednikow taka forma dziatania jest



bardziej korzystna niz pierwsza moz-
liwos¢, jednak moze na tym skorzy-
stac rowniez wtasciciel nieruchomosci.
Agent, ktory ma gwarancje, ze otrzyma
wynagrodzenie za swojg prace, dazy do
jak najszybszej finalizacji transakcji. Nie
musi obawiac sie, ze potencjalny kupu-
jacy sam porozumie sie z wtascicielem,
pozbawiajac go prowizji, zatem ukry-
wanie szczegdtowych danych na temat
nieruchomosci nie ma sensu. Dlatego
nie napotyka na zadne ograniczenia co
do formy promocji. Moze wywiesic ban-
ner reklamowy w oknie mieszkania lub
na balkonie albo zorganizowac w lokalu
dni otwarte. Skoro nie obawia sie, ze nie
zwrdca mu sie koszty pracy, moze zain-
westowac w ptatng reklame.

Umowy na wytacznos¢ nazywane
sg rowniez ekskluzywnymi. Wynika to
z faktu, ze posrednicy dziatajacy naich
podstawie czesto maja limit liczby klien-
tow, ktérych moga obstugiwac jedno-
czesnie. W niektorych agencjach takie
ograniczenie narzucane jest odgornie,
w innych wynika z indywidualnych
mozliwosci pracownikow. Posrednicy ttumacza, ze dzieki temu sa
w stanie zapamietac szczegdty kazdej oferty i reprezentowac indy-
widualnego klienta w czasie catego procesu sprzedazy. Taka ustuga
wigze sie rowniez z odpowiednia ceng — prowizje agentéw pra-
cujacych na zasadzie uméw na wytacznosc wynosza ok. 4-5 proc.
Ttumaczy sie to tym, ze sprzedaz jest inwestycja. Aby uzyskac wyz-
sz cene nieruchomosci lub znalez¢ kupca w krétszym czasie, ko-
nieczne sa pewne naktady finansowe.

Posrednicy dziatajacy na podstawie umow na wytgcznosé cze-
sto wspotpracuja ze soba. Z mysla o agentach pracujacych na ta-
kich warunkach powstat system wymiany ofert. Jest to platforma,
na ktorej umieszczaja oni informacje na temat przeznaczonych na
sprzedaz nieruchomosci swoich klientow. W Krakowie dzieki temu
do kazdej oferty ma dostep ok. 100 posrednikéw. Nieprawdziwy
jest zatem mit, Ze tylko dzieki umowom otwartym mozna dotrzec
do duzego grona odbiorcow.

Posrednik nieruchomosci dzisiaj

Wraz z rozwojem technologii zmienia sie pozycja posrednika nie-
ruchomosci. Dawniej zajmowat sie on kojarzeniem stron. Dzisiaj
spotkanie potencjalnego kupujacego ze sprzedajacym odbywa sie
poprzez platformy internetowe. Zadaniem posrednika jest zatem
przeprowadzenie catego procesu sprzedazy — od ustalenia ceny
ofertowej, poprzez okreslenie grupy docelowej, przygotowanie
nieruchomosci do sprzedazy, promocje, po finalizacje transakcji.
Pawet Mrowka zauwaza: Wyszukiwarki sq w tej chwili bardzo precy-
zyjne. Mozna wpisac¢ metraz, lokalizacje, wybrac opcje z balkonem, bez
balkonu czy zgarazem lub bez niego... Posrednik do tego nie jest potrzeb-
ny. Posrednik jest potrzebny do tego, aby profesjonalnie wykorzystac na-
rzedzia, ktérymi dysponujg wszyscy, prowadzic skuteczny marketing czy
negocjacje i doprowadzic do intratnej transakcji. To jest podstawa. Dla-
tego rosnie zainteresowanie umowami na wytgcznos¢. Z miesigca
na miesiqc, z roku na rok powoli, ale systematycznie, liczba transakcji na
umowach na wytgcznosc rosnie i bedzie rosta — mowi Pawet Mrowka.

-ﬁ-'{-”_.;‘,

To jest proces nie do odwrdcenia, poniewaz powszechnos¢ narzedzi di-
gitalowych spowodowata, ze klient ma dos¢ duzq tatwosc skopiowania
dziatania posrednika pracujgcego na umowach otwartych. Wtasciwie
wiekszosc tych czynnosci, ktore wykonuje agent pracujgcy na umowie
otwartej, klient moze wykonac samodzielnie. Umowa na wytgcznosc to
zupetnie inny rodzaj pracy — to reprezentowanie intereséw wtasciciela
,od Ado Z" i zobowigzanie do przeprowadzenia profesjonalnego proce-
su sprzedazy — dodaje.

Wybér odpowiedniego posrednika

Wazny jest wybdr odpowiedniej firmy, ktorej powierzymy sprzedaz
nieruchomosci, zwtaszcza jesli korzystamy z ustug posrednika pra-
cujacego na wytacznosc. Skoro agent otrzyma wynagrodzenie bez
wzgledu nato, czy transakcja odbedzie sie dzieki jego wsparciu, czy
witasciciel znajdzie klienta samodzielnie, teoretycznie moze to pro-
wadzi¢ do nieuczciwych praktyk. Poniewaz podpisanie takiej umo-
wy uniemozliwia jednoczesne podjecie wspotpracy z inng agencja
nieruchomosci, wiele osob obawia sie, ze decydujac sie na te for-
me, ograniczy sobie pole dziatania, zwtaszcza w przypadku, gdy
posrednik nie bedzie wystarczajaco przyktadat sie do wypetnia-
nia swoich obowigzkdéw. Teoretycznie jego praca moze sprowadzic¢
sie tylko do dotaczenia naszej oferty do swojej bazy i czekania na
rozwoj wypadkdw. Przy wyborze odpowiedniej agencji nierucho-
mosci pomocna bedzie informacja o tym, najakich zasadach pracu-
je dane biuro i jak dtugo dziata na rynku. Warto réwniez zapoznac
sie z opiniami 0séb, ktdre korzystaty z ustug konkretnych posred-
nikow. Niektore firmy za zgoda klientéw udostepniaja ich numery
telefonu tym, ktérzy chca sprawdzic, jak przebiegata wspotpraca.
Warto réwniez przesledzi¢ opinie o poszczegdlnych posrednikach
oraz sprawdzi¢, czy dany agent widnieje w Centralnym Rejestrze
Posrednikow w Obrocie Nieruchomosciami. Wybdér odpowiednie-
go posrednika z pewnoscig zwiekszy szanse na dokonanie satys-
fakcjonujacej transakgcji.

Anna Kaptanska
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI
MBSI BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 11 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

- WIELICZKA
Mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe,
partery z ogrédkami, pietra
= zbalkonamiitarasami,
13 pow. 39-102 m?

! ﬂ Ceny: od 198.550 zt
Py
3
(e
it
ﬁ‘\____/

KONTAKT: Piotr Kudta
§500-673-615

RUCZAJ

Mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe,
pow. 40-81 m?

Ceny: od 280.841 zt

L=
= ’ .;- KONTAKT: lwona Nogacz
ey §518-706-552

KLINY, UL. BORKOWSKA
‘an Mieszkanie 2-pokojowe, 38 m?,
przytulne

KONTAKT: Sebastian Steranka
§501-227-010

ZABIERZOW, RZASKA
Dom wolnostojacy, 166 m?,

dz. 6,4 ar, gustownie urzagdzony
Cena: 799.000 zt

KONTAKT: Elzbieta Rudek
8505-110-150

BRACIA-SADURSCY.PL

PODGORZE,

~ WOLA DUCHACKA

 Dom wolnostojacy, pow. 600 m?,
wysoki standard, 2005 r.,

dziatka 14 aréw

KONTAKT: Katarzyna Koztowska-Gustak
B518-706-518

UL. SLOMCZYNSKIEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 73 m?,
dwupoziomowe, taras 54 m?
Cena: 456.000 zt

=
=4  DEBNIKI, : 4 BIALY PRADNIK,

KONTAKT: Barbara Paszkowska

B 511-272-088

WOLA JUSTOWSKA,
UL.WIOSENNA

Mieszkanie 4-pokojowe, 133 m?,
designerskie

Cena: 1.725.000 zt

- q KONTAKT: Sabina Pajak

B 514-738-628

DEBNIKI, UL. CWIKLOWA
Mieszkanie 3-pokojowe, 62 m?,
2010 r., wysoki standard

Cena: 465.000 zt

KONTAKT: Piotr Dziadzio
B8 515-234-864

86 Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017




rynek wtorny | prezentacja ofert

PABS

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
BRACIA SADURSCY

11O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

PODGORZE, DEBNIKI
Mieszkania 1-, 2-, 3, 4-pokojowe,
pow. 30-93 m?

- Ceny: od 269.000 zt

| KONTAKT: Joanna Makowa
§515-634-552

# MISTRZEJOWICE

o Mieszkania 2-, 3, 4-,5-pokojowe,
pow. 47-102 m?

Cena: 236.880 zt

KONTAKT: Marek Popiela
B518-967-677

" TOMASZOWICE,

o  GM.WIELKA WIES
ﬂ Dom wolnostojacy, p.u. 208 m?,
v el 2009 r., pieknie zagospodarowany

ogrod, dziatka 11 ar
Cena: 1.290.000 zt

KONTAKT: Bozena Romuzga
§518-706-538

MICHALOWICE, UL. GORNA
Dom wolnostojacy, p.u. 270 m?,
2009 r,, widokowa dziatka 15 aréow

OFERTA NA WYLACZNOSC

KONTAKT: Monika Sosnowska-Rainer
8 505-236-943

BOREK FALECKI,
UL.SZYLINGA

Mieszkanie 2-pokojowe, 45.8 m?,
komfortowe, 2012 r.

— Cena:339.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

KLINY,
UL.ZAGRODZKIEGO
Mieszkanie 4-pokojowe, 103 m?,
wysoki standard

Cena: 750.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Staby
§500-715-217

RUCZAJ,

UL. MILKOWSKIEGO
Mieszkanie 3-pokojowe, 52 m?,
wyposazone

Cena: 485.000 zt

KONTAKT: Magdalena Rozpedzik
©508-155-779

PODGORZE,

UL. KOSZYKARSKA
Mieszkanie 2-pokojowe, 47 m?,
wysoki standard, 2014 r.

Cena: 328.000 zt

KONTAKT: Karolina Razna
8503-031-022

PRZEGORZALY,
UL. NIETOPERZY
Dom wolnostojacy, 148 m?,
dziatka 695 m?
Cena: 1.590.000 zt

KONTAKT: Stanistaw Irzyk
{509-907-533

/ - KURDWANOW,

~ UL.KORDIANA

i ' Mieszkanie 3-pokojowe, 60.8 m?,
%“1| urzadzone, 2016r.

Cena: 440.000 zt

2

KONTAKT: Julia Tarkowska
8 505-083-150

IV O/ KROLEWSKA 41/1

BRACIA-SADURSCY.PL
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PABS

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1

110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5

AGENCJA NIERUCHOMOSCI
BRACIA SADURSCY

IV O/ KROLEWSKA 41/1

111 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

BIEZANOW, ZtOCIEN
Mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe,
pow. 40-60 m?

Ceny: od 194.784 zt

KONTAKT: Iwona Nogacz
B 518-706-552

PRADNIK BIALY

Mieszkania 1-, 2-, 3-, 4-pokojowe,
pow. 27-81 m?

Ceny: od 174.000 zt

KONTAKT: Matgorzata Brozek
[@518-685-588

' ,E: KROWODRZA,

~_ UL.MAKOWSKIEGO
- Mieszkanie 3-pokojowe, 81.5 m?,
dwupoziomowe
Cena: 499.000 zt

KONTAKT: Jakub Obcowski
8 510-087-993

RUCZAJ, UL. SZWAI

Mieszkanie 3-pokojowe, 74.5 m?,
- 2008, taras 18 m?

4Cena:632.0002’f

KONTAKT: Aleksandra Pudetko
@ 507-668-087

MISTRZEJOWICE,
. OS.PIASTOW
Mieszkanie 3-pokojowe,
| 65 m? |l pietro, balkon, 2008 r.
=— (ena: 399.000 zt

KONTAKT: Katarzyna Kurleto
8 572-985-869

|
l WOLA DUCHACKA,

. UL. BIALORUSKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 70.5 m?,
ﬁ' 2013, wysoki standard
Cena: 539.900 zt

~ KONTAKT: Julia Tarkowska
“) §505-083-150

CZYZYNY,
~ UL. MARII DABROWSKIEJ
i Mieszkanie 2-pokojowe, 42 m?,
komfortowe, 2013 r.
Cena: 345.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
500-557-819

LAGIEWNIKI,

UL. HOFFMANOWE)J
Mieszkanie 3-pokojowe,
umeblowane, Il pietro, loggia, garaz
Cena: 2700 zt/mc + opfaty

KONTAKT: Olgierd Jacher
@512-536-778

Dom wolnostojacy, p.u. 180 m?,
do wprowadzenia, 2016,
dziatka 17 ar

KONTAKT: Michat Dzieciot
{9518-810-080

CENTRUM,
UL. KROWODERSKA

Apartament 3-pokojowy, 85 m?, dwu-
poziomowy, po generalnym remoncie
w 2015 ., Ill pietro w kamienicy

KONTAKT: Dariusz Kornas
8 502-104-545

BRACIA-SADURSCY.PL
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AGENCJA NIERUCHOMOSCI
ﬁ\ABS‘ BRACIA SADURSCY

ODDZIALY: 10/ UL. KAPELANKA 1a/1 110/ UL. CZARNOWIEJSKA 51/5 1l1 O/ - UL. LUBOMIRSKIEGO 39/1 IV O/ KROLEWSKA 41/1

CENTRUM OBStUGI INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

KROWODRZA
Mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe,
pow. 53-85 m?

| Ceny:0d 420.000 zt

KONTAKT: Jarostaw Utnik
8 518-714-002

GRZEGORZKI,
0S. OFICERSKIE

I Apartamenty 1-, 2-, 3-pokojowe,

| pow.33-92 m?
Ceny: od 357.156 zt

=== ONTAKT: Dariusz Zieliriski

§503-112-787

Cena: 509.000 zt

. KONTAKT: Matgorzata Baran-Michatowska
8 503-780-786

KROWODRZA GORKA, DEBNIKI,

UL. KLUCZBORSKA UL. GROTA-ROWECKIEGO
Mieszkanie 2-pokojowe, 50 m? Mieszkanie 3-pokojowe, 60 m?,
+Ukryte Pragnienia” nowoczesne

Cena: 559.000 zt

KONTAKT: Edyta Fajlhauer
§518-076-583

GRZEGORZKI,
UL.BAJECZNA
Mieszkanie 1-pokojowe, 33 m?,
2014, pod inwestycje

Cena: 280.000 zt

| KONTAKT: Elzbieta Rudek

! §505-110-150

RUCZA),

UL. CZERWONE MAKI
Mieszkanie 2-pokojowe, 34 m?,
pod inwestycje

Cena: 257.000 zt

- KONTAKT: Zbigniew Pisarski

B511-272-188

= Cena:495.000 zt

KONTAKT: Beata Gracz-Sambor
B 500-557-819

KURDWANOW, DEBNIKI,
UL.WYZYNNA UL. SANDOMIERSKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 74 m?, Mieszkanie 2-pokojowe, 49 m?,
2013 r,, komfortowe ekskluzywne

Cena: 4.900 zt/m-c + opfaty

| KONTAKT: Dominika Ziobrowska

8 795-352-683

g’ Cena:420.000 zt

KONTAKT: Adam Kubala
§510-131-177

BRONOWICE, UL. PODGORZE,

. WERYHY-DAROWSKIEGO UL. NADWISLANSKA
Mieszkanie 3-pokojowe, 62 m?, Lokal 147 m?, stan deweloperski,
IP, balkon, 2010r. wynajem

Cena: 50 zt netto/m?+ optaty

KONTAKT: Rafat Duda
B8 507-894-500

BRACIA-SADURSCY.PL
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% [TECNOCASA [lcse

FRANCHISING NETWORK | N I

3-pokojowe - 85 m?
Stare Miasto

3-pokojowe - 87 m?
Krakoéw, Lobzow -
ul. Lubelska

3-pokojowe mieszkanie o powierzchni
87 m? w trzypigtrowej kamienicy.
Lokal z osobng kuchnig, fazienka

z WC. Dwustronna ekspozycja.
Miejsce parkingowe przynalezne do
mieszkania.

Cena 690.000 zt
Tel. 512 110 802 J

Mieszkanie w samym sercu Krakowa,
potozone na pierwszym pigtrze
ciekawej architektonicznie kamienicy.
Nieruchomos¢ skiada sie z trzech
pokoi, kuchni z balkonem, oddzielnej
tazienki, WC i hallu.

Cena 559.000 zt
Tel. 512 110 804 /

3-pokojowe - 65 m? 2-pokojowe — 55 m?

Ludwindéw, ul. Rydléwka

Do wynajecia atrakcyjne mieszkanie
usytuowane na parterze w budynku
22008 r. Nieruchomo$¢ sktada sig
z przestronnego salonu potgczonego
Z jasna, obszerng kuchnia, sypialni,
tazienki z wanng i WC oraz balkonu.
Mieszkanie w petni wyposazone

i umeblowane.

Cena 2100 zi/m (prad dodatkowo)
Tel. 12 263 00 40

Dwupoziomowe w budynku z 2005 .
Poziom 1: ok 55 m? — przedpokoj,
salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, fazienka z WG, 2 balkony.
Poziom 2: ok 10 m? — hall, sypialnia,
garderoba, tazienka. Rozprowadzona
klimatyzacja. Mozliwo$¢ dokupienia
garazu w cenie 45.000 zt

Cena 555.000 zt
Tel. 604 163 263 J

3-pokojowe - 45 m?
Wieczysta, ul. Sliczna

2-pokojowe - 49,30 m?
Kurdwanéw,

ul. Wystouchéw
Przedpokoj, 2 sypialnie, salon

z aneksem kuchennym, fazienka.
Mieszkanie do wejscia. Budynek
22009 r. z windg. Ogrzewanie i ciepta
woda z MPEC. Dogodna komunikacja
tramwajowa i autobusowa.
Sasiedztwo Parku Lotnikdw.

Przedpokéj, kuchnia, 2 niezalezne
pokoje, fazienka z WG, loggia.
Dwustronna ekspozycja. Kameralny
blok przy parku.

Cena 237.000 zt

Cena 339.000 zt
Tel. 504 051 600 J

Tel. 12412 00 72 J

4-pokojowe, 64 m?

3-pokojowe - 63 m?
Krowodrza, ul. Pradnicka

Ruczaj, ul. Zachodnia

Przedpokéj, 4 przestronne,
nieprzej$ciowe pokoje, 0sobna, jasna
kuchnia, fazienka, WC, piwnica.
Mieszkanie w trzypigtrowym bloku

z cegly. Doskonata lokalizacja. Idealne
do zamieszkania dla rodziny lub pod
inwestycje.

Mieszkanie skfada si¢ z 3 oddzielnych
pokoi, osobnej jasnej kuchni, tazienki,
WC oraz balkonu. Do mieszkania
przynalezy piwnica. Blok ogrodziny,

z bramg wjazdowa na pilota oraz

Z migjscami postojowymi dla

migszkancow.

Cena 385.000 zt Cena 379.000 zt

Tel. 883 999 762 J Tel. 793 717 771 J
Dom - 200 m? 2-pokojowe — 37 m?

Bronowice, ul. Lea

Nieruchomo$¢ skiada sig z 8 pokoi,

2 kuchni, 2 fazienek, oddzielnego WC,
balkonu, 2 pomieszczen gospodarczych

i kottowni. Dziatka 7 ar, duzy ogrod.
Nieruchomo$¢ w cichej i spokojnej okolicy.
Doskonata lokalizacja pod wzglgdem
komunikacyjnym. Duze mozliwosci
aranzacyjne. Kapitalny remont w 2006 .

Cena 1.600.000 zt
Tel. 731 846 860 J

Dabie, ul. Bajeczna

Przedpokdj, salon z aneksem
kuchennym, sypialnia, fazienka

z WG, piwnica. Mieszkanie do
czesciowego remontu. Zlokalizowane
w cichej i zielonej czg$ci Dabia.

Cena 270.000 zt do negocjacji
Tel. 12 341 08 01

WWW.TECNOCASA.PL
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2-pokojowe — 36 m?
Koztéwek, ul. Spétdzielcow

3-pokojowe - 63 m?
Nowa Huta, os. Centrum B

Trzy pokoje, jasna kuchnia,
przedpokoj, fazienka, dwa balkony
francuskie. Mieszkanie po remoncie
na drugim pigtrze w bloku z cegty.
Bardzo dobra komunikacja. Idealne
dla rodziny.

Przedpokoj, kuchnia, 2 pokoje,
tazienka z WG, piwnica. Atrakcyjna
cena. Blisko MPK. Duzo zieleni.

Cena 165.000 zt
Tel. 534 533 332 j

Cena 349.000 zt
Tel. 533 707 446 -

Dziatka - 440 m?
Krakow, rej. Parku
Duchackiego

2-pokojowe - 50,5 m?
Czarna Wies, ul. Lea

Przedpokoj, 2 oddzielne pokoje,
jasna oddzielna kuchnia, tazienka

z WC, balkon, loggia oraz piwnica.
Blok Il p. z cegly z ogrzewaniem
miejskim. Mieszkanie w sasiedztwie
Uniwersytetu Pedagogicznego.
Mozliwo$¢ dokupienia garazu.

Dziatka budowlana ksztattem zblizona
do kwadratu o bokach ok 20 m.
Druga linia zabudowy. W sgsiedztwie
zabudowa jednorodzinna.

Cena 180.000 zt

Cena 359.000 zt
Tel. 12 358 88 98 -

Tel. 509 781 181 -

Dom - 150 m?
Krakoéw, Nowy Prokocim

2-pokojowe — 36 m?
Olsza, ul. Celarowska

Kuchnia, 5 niezaleznych pokoi,

3 tazienki z WC, strych, garaz,
kottownia. Dom dwukondygnacyjny,
w stanie bardzo dobrym. Cicha,
zielona okolica.

Przedpokoj, 2 pokoje, kuchnia,
fazienka z toaleta. Blok z lat 60-tych.
Do mieszkania przynalezy piwnica.
W poblizu Uniwersytet Rolniczy.

Cena 369.000 zt

Cena 580.000 zt
Tel. 604 683 680 -

Tel. 600 176 207 -

3-pokojowe - 55 m?

Azory, okolica ul.
Radzikowskiego/Stachiewicza
Przytulne mieszkanie w spokojnej
okolicy. 2 osobne pokoje oraz salon

z aneksem. Mieszkanie po remoncie,
wysoki standard. Nieruchomos$¢
potozona na parterze, posiada wiasny
ogrod. Dodatkowo pomieszczenie
gospodarcze o pow. 18 m2.

Cena 369.000 zt
Tel. 666 605 183 -

3-pokojowe — 82 m?
Pradnik Czerwony

Przedpokoj, 3 oddzielne pokoje, jasna
kuchnia z jadalnig, fazienka z oknem,
2 balkony, piwnica, mozliwo$¢
dokupienia garazu za 25000 zi.

Blok z 1995 r. Ciepta woda oraz
ogrzewanie z MPECU. W sasiedztwie
Rondo Barei, Quattro Business Park
oraz galeria Krokus.

Cena 399.000 zi
Tel. 533 320 218 -

1-pokojowe - 31 m?
Bienczyce,
os. Kosciuszkowskie

3-pokojowe - 55 m?
Krakéw, ul. Okulickiego

Salon z aneksem kuchennym,

2 niezalezne pokoje, tazienka z WC

i balkon 5 m2. Il p./ VIl p., blok

z 2012 roku. Wykonczone w wysokim
standardzie. W cenie nieruchomosci
miejsce postojowe. Cicha i spokojna
okolica z doskonale rozwinigta

Przedpokoj, duzy pokoj, jasna osobna
kuchnia, fazienka z toaleta, loggia,
piwnica. Mieszkanie na VIl pigtrze,
idealne pod inwestycje. Bogato
rozwinieta infrastruktura.

infrastruktura.
Cena 179.000 zt Cena 365.000 zt
Tel. 535 221 232 - Tel. 794 787 777 -

WWW.TECNOCASA.PL
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™ 3-pokojowe - 72 m2 2-pokojowe - 52,7 m?
Ruczaj, ul. Chmieleniec Biezanow, ul. Mata Géra

2 sypialnie, salon z otwartg kuchnig
(mozliwo$¢ wydzielenia jasnej
oddzielnej kuchni), fazienka z WG,
taras. | p./Ill p. Zielona i spokojna
okolica. Kameralny blok. Wykonczone
w wysokim standardzie. Mozliwo$¢
dokupienia miejsca postojowego

Przedpokéj, oddzielna jasna
kuchnia, 2 niezalezne pokoje,
tazienka z WC, balkon. Stan bardzo
dobry. Ogrodzone, kameralne
osiedle z 2006 roku. Miejsce
postojowe w cenie.

W garazu.
Cena 459.000 zt Cena 329.000 zt
Tel. 608-440-793 Y, Tel. 537-680-002 J
I g Mieszkanie z antresolg — 2-pokojowe — 66 m?
! h : 30 m> Kazimierz, Stare Grzegorzki,
' ul. Kordeckiego al. Daszynskiego

Apartament w nowoczesnym budynku
22012 roku. Nieruchomo$¢ skfada sig

z przestronnego salonu pofaczonego

z otwartg kuchnig oraz balkonem, sypialni
z whasng tazienka, drugiej wspolnej
tazienki oraz przedpokoju. Mozliwosc
dokupienia miejsca postojowego.

Cena 759.000 zt

Tel. 512 110 804 J

Mieszkanie skfadajace sig z salonu
z aneksem kuchennym, sypialnej
antersoli, fazienki z WC oraz hallu.
Kamienica po remoncie klatki
schodowej i czgsciowym remoncie
elewacji.

Cena 270.000 zt
Tel. 512 110 804 J

3-pokojowe - 102 m?
tobzéw, al. Juliusza
Stowackiego

Dom - 5 pokoi - 162 m?
Ruczaj, ul. Cegielniana

Trzy poziomowy dom z ogrodem.
Dom skiada sig z 5 pokoi,

2 kuchni, 2 fazienek, 3 balkon6w.
Nieruchomo$¢ posiada suszarnio-
kottownie, garaz i piwnice.
Dodatkowo miejsce postojowe
przed domem. Stan budynku dobry.

Mieszkanie w pigciopigtrowej
kamienicy. Jasna kuchnia, balkon,
fazienka z osobnym WC. Dwustronna
ekspozycja. Nieruchomos$¢

Swietnie sprawdzi sig jako miejsce
dziafalnosci gospodarczej.

Cena 612.000 zt

Cena 750.000 zt
Tel. 512 110 802 J

Tel. 883 999 762 J

3-pokojowe - 65 m?
Nowa Huta, os. Hutnicze

2-pokojowe - 56 m?
Ruczaj, ul. Raciborska

Mieszkanie sktada sig z trzech
niezaleznych pokoi, osobnej jasnej

2 pokoje, otwarta kuchnia, tazienka A h
pOXO) kuchni, tazienki oraz przedpokoju.

z wanng, duzy balkon, mozliwo$¢

przebudowy na 3 pokojowe. Blisko Odnowiony budynek z winda.
komunikacja miejska. N_|etruch0mosc na pierwszym
pietrze.

Cena 363.000 zt
Tel. 608 440 793 J

Cena 329.000 zt
Tel. 693 569 107 J

2-pokojowe - 47,9 m?
Ptaszéw, ul. Sarmacka

2-pokojowe - 50,4 m?
Gorka Narodowa,

ul. Stomczynskiego
Przedpokaj, kuchnia, 2 pokoje,
tazienka z WC, piwnica.
Nieruchomos¢ z duzym potencjatem
aranzacyjnym. Pierwsze pigtro

w kamienicy z lat 70-tych. Doskonata
lokalizacja — w poblizu tramwaju oraz
uczelni.

Przestronne 2 pokoje z 0sobng jasng
kuchnig oraz loggig. Stan bardzo
dobry. Dostepne od zaraz. Drugie
pigtro w kameralnym bloku z windg

z 2005 r. Doskonata lokalizacja bloku.
Spokojna, zielona okolica.

Cena 240.000 zt
Tel. 570 578 980 J

Cena 320.000 zt
Tel. 537 978 098 J

WWW.TECNOCASA.PL
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ul. Starowidlna 33
ul. Kazimierza Wielkiego 41

3 ul. Madalifiskiego 18

Rynek Podgérski 9
ul. Pilotéw 22

ul. Wystouchéw 27/38
ul. Kobierzyriska 93

8 ul. Bratystawska 2
9 ul. Bronowicka 54

ul. Szafera 1

ul. Senatorska 26

ul. Nowosadecka 2b
os. Centrum C9

ul. tobzowska 2

ul. Smoluchowskiego 7
ul. Pszenna 5
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ul. Rep. Korczkowskiej 13
ul. Brodowicza 16

9 ul. Podkowiriskiego 1

ul. Dobrego Pasterza 43
0s. 2 Putku Lotniczego 1C
os. Niepodlegtosci 3

ul. Chmieleniec 2A/LU6
ul. Heleny 4A

ul. F. Kniaznina 4

27 ul. Piastéw 21B

0s. Stalowe 5

ul. Ks. Turka 17

ul. Podedworze 6B
o0s. Gorali 15

ul. Konecznego 6/17u
ul. Danka 8/2u
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ul. tobzowska

5 pietro
powierzchnia 48,7 m?

Cena: 389000 zt

123071323
biuro@gamp-krakow.pl E
www.gamp-krakow.pl GAMP
Krowodrza Krowodrza

ul. Wroctawska

4 pietro
powierzchnia 50 m?

= : Cena: 380000 zt

Wola Justowska
ul. Niezapominajek

2 pietro
powierzchnia 68,5 m?

Cena: 515000 zt

Srodmiescie -
Kazimierz
ul. $w. Wawrzynca

1 pietro
powierzchnia 43 m?

Cena: 634000 zt

Srodmiescie -
Kazimierz
ul. $w. Wawrzynca

3 pietro
powierzchnia 43 m?

Cena: 659 000 zt

Srodmiescie -
Kazimierz
ul. Berka Joselewicza

3 pietro
powierzchnia 52,72 m?

Cena: 579920 zt

$rodmiescie -
Kazimierz
ul. Blich

4 pietro
powierzchnia 46,5 m?

Cena: 459 000 zt

Srodmiescie -
Kazimierz
ul. Berka Joselewicza

3 pietro
powierzchnia 43,04 m?

Cena: 473330zt netto

Rynek pierwotny
W naszej ofercie posiadamy ponad 1000 mieszkan z rynku
pierwotnego - bez prowizji od kupujacego.

Audyty i Swiadectwa energetyczne.

Projektowane charakterystyki energetyczne.
Wykonujemy audyty energetyczne budynkéw w celu pozyskania
finansowania na termomodernizacje, $wiadectwa charakterystyki
energetycznej oraz projektowane charakterystyki energetyczne.

94
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KO NES E www.sebastianalé.pl

SW. SEBASTIANA 16 W KRAKOWIE

LAMIESZKAJ W CENTRUM KRAKOWA!
ZOSTALY OSTATNIE WOLNE MIESZKANIA! _ 2

Rynek Gtowny: 5 minut | Kazimierz: 3 minuty

Koneser Group Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa T: +48 531 919 033
ul. Szczepanska 7 /4 T: +48 534 018 881
31-011 Krakow E: biuro@koneser.co

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017 95



rynek wtorny | prezentacja ofert

(]
ZNAJDZIEMY TWOJE MIEJSCE
.== E WA RA N o SKUTECZNOSC ¢« DOSWIADCZENIE « KOMPETENCJA

Na krakowskim rynku dziatamy od 16 lat

KRAKOW, ULGRZYBKI2 | TEL.602306590 | E-MAIL:GWARANT_BIURO@WP.PL | WWW.GWARANTNIERUCHOMOSCI.COM

BRONOWICE,
KROWODRZA, DEBNIKI

Nowe 1-2-3-pokojowe.

Cena: od 5 500 zt/m?

BIEZANOW - KOKOTOW
- REJ. KOKOTOWSKA

KOSTRZE
- UL. DABROWA

400 m?, komfortowy, Dom ok. 100 m?, kameralne osiedle
energooszczedny dom 6 doméw, 25 min. od centrum

1- lub 2-rodzinny z podwéjnym i Krakqwa, gotowe, stan deyveloperski
garazem. z mozliwos$cig wykonczenia,
Dziatka 21 a n l ‘ energooszczedna technologia,
: urokliwa podmiejska dzielnica.

Cena: 990.000 zt 0°Io DrﬂWlZJl . Cena: 379.000 zt

GARLICZKA / OLSZA — UL. SLICZNA

REJON ZIELONKI

46 m?, 2-pokojowe mieszkanie
w nowym budownictwie

o bardzo dobrym standardzie
wykonczenia z balkonem oraz
klimatyzacja.

Luksusowy dom 458 m?, pigkny,
wysoki salon z antresola,
oryginalny projekt,

garaz na 2 samochody,
widokowa dziatka 12a.

Cena: 850.000 zt Cena: 314.000 zt

BRONOWICE —
0OS. ZtOTA PODKOWA

WOLA JUSTOWSKA
- UL. NIEZAPOMINAJEK

45m? - 2-pokojowe

. komfortowe mieszkanie

z balkonem w nowej,
kameralnej zabudowie. | pietro
w budynku Il pietrowym.

Cena: 325.000 zt

3-pokojowe mieszkanie

0 bardzo dobrym standardzie
z tarasem. Kameralna
zabudowa, bezpieczne,
zamkniete osiedle 2012 r.

B Cena: 378.000 zt

GRZEGORZKI — BRONOWICE
UL. PROCHOWA - ARMII KRAJOWEJ
- TARASY VERONAII

Apartament 32 m? w pieknej,
nowej kamienicy z recepcja

i ochrona. Wykonczony

i urzadzony w wysokim
standardzie.

Cena: 380.000 zt

69 m?, 3- pokojowy apartament
z 2013 r. Wysoki standard
wykonczenia, urzadzony,

2 tarasowe balkony.

Cena: 550.000 zt

96
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B howodworski

s biuro nieruchomosci

ul. Grzegorzecka Wynajem

Dzielnica: Krakdw-Srddmiescie, Grzegorzki

Dowynajecia 2-pokojowe nowoczesne mieszkanie
przy ulicy Grzegorzeckig)

Cena:2 200 PLN Powierzchnia: 48 m2

Umaw sie na spotkanie: Kaja Wolniewicz
+48 576 888 657
kwolniewicz@nowodworskiestatespl

ul. Wioska Sprzedaz

Dzielnica: Krakow-Podgodrze, Wola Duchacka

i
Na sprzedaz 2- pokojowe mieszkanie
przy ulicy Wtoskig

Cena:379 000 PLN Powierzchnia: 51 m?2

Umow sie na spotkanie: tukasz Zbiezek
+48 662 817568
lukasz@nowodwaorskiestates.pl

ul. Michata Bobrzynskiego Sprzedaz

Dzielnica: Krakéw-Podgorze, Debniki

Y B

Na sprzedaz wyjgtkowe mieszkanie zlokalizowane
przy ulicy Michata Bobrzynskiego

Cena:525 000 PLN Powierzchnia: 75 m2

Umaw sie na spotkanie: Jakub Sabat
+48 575469123
j.sabat@nowodworskiestates.pl

na najwyzszym poziomie

ul. Kremerowska Wynajem

Dzielnica: Krakdw-Srddmiescie, Stare Miasto
[

Do wynajecia 2-pokojowe stylowe migszkanie
w scistym centrum

Cena:4200zt Powierzchnia: 70m?
Umow sie na spotkanie: Kaja Wolniewicz
+48 576 888 6857

kwolniewicz@nowodworskiestatespl

ul. Studencka Sprzedaz

Dzielnica: Krakdw-Srédmiescie, Stare Miasto

Na sprzedaz wyjgtkowe mieszkanie do remontu
przy ul Studenckiej

Cena:790 000 PLN Powierzchnia: 108 m?

Umaw sie na spotkanie: Wojciech Stozek
+48 694 012 226
woJclech(@nowodworskiestates pl

ul. Sodowa Sprzedaz

Dzielnica: Krakéw-Podgadrze, Pychowice

—~m

Na sprzedaz dom w niezwykte] imalowniczej okolicy.

Cena:640 000 PLN Powierzchnia: 89 m?
Umow sie na spotkanie: Wojciech Stozek
+48 884 012 2286

wojclech@nowodworskiestates pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017
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MEYaWAM Z nami osiagniesz wiece;j!

Krakow, ul. Lindego 1
tel. 503 005 679

krakow@plan-a.net.pl

NIERUCHOMOSCI

www.plan-a.net.pl

BEZ PROWIZJI

Krakow, ul. Kremerowska
Mieszkanie na sprzedaz

84,5 m?, 3 pokoje z kuchnig w aneksie,
taras 18 m?, pralnia, tazienka, garde-
roba, umeblowane, super opcja dla
inwestora!

Cena: 795 000 zt

{%)503-005-679

BEZ PROWIZJI

Krakéw, ul. Falista
Dziatka na sprzedaz
Wyijatkowy widok i cisza!

Pow. 12,6 a, mozliwos¢ postawienia
dwadch domoéw lub budowy domu od

zaraz w ramach obrysu istniejacego
budynku z adresem (do wyburzenia).

Cena: 398 000 zt
{%)503-005-679

BEZ PROWIZJI

Zabierzow
Dom na sprzedaz

338 m?, 7 pokoi, dziatka 12 a (mozliwos¢
zakupu w opcji 34 a), idealny réwniez
dla dwdch rodzin lub pod dziatalnos¢
ustugowa.

Cena: 980 000 zt

{%1503-005-679

BEZ PROWIZJI

Krakow, Kliny Borkowskie
Dom na sprzedaz

240 m?, 6 pokoi, dziatka 4,5 a,
cicha ulica, tereny zielone,
1995 rok.

Cena: 1100 000 zt

{%)531-255-155

BEZ PROWIZJI

Zielonki, ul. Do Cegielni
Dziatka na sprzedaz

8 ar, 21 x 37 m, MPZP.

Cena: 205 000 zt

{%)531-255-155

Krakow, ul. Friedleina
Apartament na sprzedaz

58 m?, 2 pokoje,
umeblowane, taras 11 m?.

Cena: 595 000 zt

{%)531-255-155

Wieliczka
Mieszkanie na sprzedaz

48 m?, 2 pokoje, 3 pietro,
winda, widokowe, 2009 rok.

Cena: 330 000 zt

{%)531-255-155

BEZ PROWIZJI

Glogoczéow
Dom na sprzedaz

139 m?, dziatka 7ar,
stan deweloperski.

Cena: 360 000 zt do negocjacji

{%)507-149-904

BEZ PROWIZJI

Krakéw, Swoszowice
Dziatka na sprzedaz

8 ar (ok. 22 x ok. 35 m), MPZP.
Duzo zieleni, malowniczy
teren.

Cena: 240 000 zt

{%)507-149-904

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017

Lusina, ul. Zdrojowa
Dziatka na sprzedaz

10 ar (42m x 23m), MPZP, wszystkie
media. Okolica ptaska, dobrze
skomunikowana z Krakowem.

Cena: 210 000 zt

{%1507-149-904
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e-mail: artus@artus.nieruchomosci.pl art us @

www.artus.nieruchomosci.pl nieruchomosci

Agencja Artus s.c., rok zatozenia 2001 r.
ul. tagiewnicka 39, 30-417 Krakdéw

Krakdw,
0s. Ztota Podkowa

Mieszkanie 2-pokojowe,

31m2 z ogrédkiem.

Cena: 299 000 zt

Kontakt: Magdalena

791-283-105 791-283-105
Mogita Kurdwanow
Dziatka 6 a. Mieszkanie 4-pokojowe,

Cena: 289 000 zt

Kontakt: Magdalena

Sidzina
Dziatka 20 a.

Cena: 110 000 zt

Kontakt: Magdalena

86 m?.

Cena: 510 000 zt

Kontakt: Magdalena

791-283-105 791-283-105
Wieliczka Ktaj
Dom w zabudowie Dom + dziatka 20 a.

szeregowej 140 m?,
centrum.

Cena: 499 000 zt

Kontakt: Magdalena
791-283-105

Zelkow
Dom 260 m?, wysoki
standard.

Cena: informacja pod tel.

Kontakt: Magdalena
791-283-105

Kurdwandéw
Mieszkanie 2-pokojowe
52 m?, zadbane.

Cena: 295 000 zt

Kontakt: Magdalena
791-283-105

Cena: 205 000 zt

Kontakt: Magdalena
791-283-105

Krakdw, ul Lea
Lokal komercyjny na
wynajem 31 m?.

Cena: 43 zt netto/m?

Kontakt: Magdalena
791-283-105

Krakow,
ul. Radzikowskiego

Lokal komercyjny 32,4 m?,

wysoki standard.

Cena: 60 zt netto/m?

Kontakt: Magdalena
791-283-105
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dn estatedealer

ODDZIALY: I. AL. SLOWACKIEGO 13A/3 Il. UL. KAPELANKA 6A/216 IIl. UL. SZLAK 50/328
JEDNO BIURO, WSZYSTKIE OFERTY DEVELOPEROW

ESTATEDEALER.NET | (+48)503756 519 | (+48) 123540897

UL. LUBOMIRSKIEGO

MIESZKANIE - SPRZEDAZ

POWIERZCHNIA: 35 m?
CENA: 235 000 zt

MIESZKANIE - WYNAJEM

POWIERZCHNIA: 40 m?
CENA: 1700 zt

OFERTA NA WYLACZNOSC

KONTAKT: 503 756 519

UL. EMAUS

MIESZKANIE - WYNAJEM

POWIERZCHNIA: 42 m?
CENA: 1500 zt

KONTAKT: 503 756 519

UL. PEASZOWSKA

MIESZKANIE - SPRZEDAZ

POWIERZCHNIA: 41 m?
i CENA: 299 999 zt

OFERTA NA WYLACZNOSC

KONTAKT: 503 756 519

UL. KROLEWSKA

- 5
- MIESZKANIE - SPRZEDAZ

POWIERZCHNIA: 65 m?
CENA: 510 000 zt

KONTAKT: 503 756 519

UL. SZLACHTOWSKIEGO

MIESZKANIE - SPRZEDAZ

POWIERZCHNIA: 76 m?
CENA: 725 000 zt

KONTAKT: 503 756 519

UL. PILTZA

MIESZKANIE - WYNAJEM

POWIERZCHNIA: 62 m?
CENA: 1900 zt

&
; l KONTAKT: 503 756 519

UL. SW. KINGI

MIESZKANIE - SPRZEDAZ

& POWIERZCHNIA: 34 m?
CENA: 389 000 zt

KONTAKT: 503 756 519

UL. LUDWINOWSKA

APARTAMENT - SPRZEDAZ

POWIERZCHNIA: 179 m?
CENA: 165 000 zt

KONTAKT: 503 756 519

MIESZKANIE - WYNAJEM

POWIERZCHNIA: 29 m?
CENA: 1500 zt

KONTAKT: 503 756 519

Poszukujemy agentéw nieruchomosci. Oferujemy atrakcyjne warunki wspétpracy.

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017




rynek wtorny | prezentacja ofert

— APHOUSE | NERUCHOMOSCI

©692 064 209, 668 463 579 OWielopole 17/7, Krakdw 31-072

Stare Miasto - sprzedaz Zabtocie - wynajem

2 pokojowe mieszkanie potozone w budynku z recepcja Do wynajecia 2 pokojowe mieszkanie z widokiem na Wiste
przy ul. Wincentego Pola. Do mieszkania przynalezy duzy taras ok. 30 m?. o powierzchni 58 m? w inwestycji Riverside.

Mozliwosé zakupu miejsca garazowego.

Marek Cygal | +48 795184428  marek@aphouse.pl

Grzegorzki - sprzedaz

-l

.‘:.' y " . 1

Mieszkanie 3 pokojowe o powierzchni 58 m? potozone w nowym Mieszkanie czteropokojowe, dwupoziomowe
prestizowym budynku. o tacznej powierzchni 96 m? w doskonatej lokalizacji.

I1zabela Mysliwiec | +48799 936 689 izabela@aphouse.pl

Bronowice - sprzedaz

Cena: 570.000 zt

Miejsce w garazu: 20.000 zt

Na sprzedaz pieknie wykonczone, dwupokojowe mieszkanie Do wynajecia luksusowy apartament o powierzchni 42 m? w nowej
o tacznej powierzchni 67 m?. inwestycji przy ul. Sw. Wawrzynca.

Barbara Kulon | +48 795700975 barbara@aphouse.pl

Let’s Do Business Together

www.aphouse.pl

Katarzyna tacheta

+48 795795492 katarzyna.lacheta@aphouse.pl

Zarzadzanie Nieruchomosciami Posrednictwo Aranzacja Wnetrz

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017

101



rynek wtorny | prezentacja ofert

® RE/MAX Prestige
Karmelicka 34/1A E E o
y 31-128 Krakow, Polska - wigcej ofert na:

Prestige tel. +48 12 422 60 45 =] www.remax-krakow.pl

Krakéw - Stare Debniki Krakéw - Opatkowice Krakow - Kurdwanéw

€@ 38’ . ' & 49m’ @67
495 000 PLN  >puet®eowsa 329 000 PLN  °Chnvat®ose 349 000 PLN fraad pdeme< 294 000 PLN DA

+48 510 146 918

Krakow - Podgorze Chrzanow Nowy Wisnicz

@ 33 mz ﬁ 58,87 m’ o - @ 240 m* ¥ 800 m’? i 285 m* O 00 m?
240 000 PLN Bozena Radzk 200 000 PLN  "op=a==n 334 000 PLN 2800000 PLN ,orer

+48 791 771 990

Lusina Krakéw - Zwierzyniec Szczodrkowice Mogilany

R

€0 226 m* F 860 m’

€ 201 m* F 6900 m’ € 250 m* 0 800 m’
987000PLN i, 2670000 PLN sy 339000PLN  [fw  870000PLN iiiics

Krakoéw - Swoszowice Krakow - Podgorze

REKRUTUJEMY
DOLACZ DO NAS!

Marzysz o niezaleznosci?
Jestes komunikatywny?
Szukasz nowych wyzwan zawodowych?

159 000 PLN  “rpuetevese 207 000 PLN 5 et Chcesz prowadzi¢ wtasny biznes,
ale pod znang i rozpoznawalng markg?

Interesujesz sie branzg nieruchomosci?

Swiatniki Gérne Mnikow

Lubisz prace z ludzmi?

Zostan agentem RE/MAX Prestige

Wyslij CV na adres
rekrutacja@remax-krakow.pl

[ 72 m*
268 000 PLN 5050, 135000 PLN 50500,

NIKT NA SWIECIE NIE SPRZEDAJE WIECEJ NIERUCHOMOSCI NIZ RE/MAX
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Oferta

Pracy

Firma notowana na GPW, dziatajgca w sektorze nieruchomosci,
lider w swojej branzy bedacy czescig duzej grupy kapitatowej
poszukuje do zespotu os6b na stanowisko:

AGENT NIERUCHOMOSCI

Miejsce pracy: Krakow |lub Katowice

Poszukujemy oséb:

przedsiebiorczych, zaangazowanych i nastawionych na sukces
posiadajgcych doswiadczenie w branzy nieruchomosci
gotowych na nowe wyzwania

o wysokich zdolnosciach interpersonalnych

posiadajgcych umiejetnosc¢ budowania relacji z klientami

Oferujemy:

mozliwos$¢ rozwoju zawodowego w najwiekszej firmie w branzy nieruchomosci
kompleksowy pakiet szkolen

wsparcie Contact Center w pozyskiwaniu klientow

atrakcyjne wynagrodzenie

mozliwos¢ awansu w strukturach firmy

dogodne narzedzia: telefon, laptop,

prywatng opieke medyczng oraz pakiet rekreacyjno-sportowy

CV prosze wystac na adres: krarekrutacja@gmail.com

Krakowski Rynek Nieruchomosci I Nr 10/2017
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— KrakRoéw, ul. Kalwaryjska 51
— pon. — pigtek: 9:00 - 17:00
e = | tel. 516 396 994

DANAX e ol 1993 ol biuro@danax.pl
N‘_ M { ’ .

Zabierzéw, ZelkRow Krakow, Zwierzyniec, Bielany

Dom na sprzedaz ‘ﬁi Dom na sprzedaz
pow.: 271,90 m’ | pow.:170,00 m?
dziatka: 1766 m’ 40 dziatka: 282 m?

6 pokoi, dziatka na wzniesieniu Zadbany i komfortowy dom

z widokiem na wylot jurajskiej " 1 petozony na pieknie zagospoda-
doliny Kluczwody. Odlegtosé od e ; ~u rowanej dzialce, salon

Ronda Kraka — ok. 9 km : wzt + 3 pokoje + duzy "open space’,
atrakcyjna lokalizagja

Krakow, Pradnik Biaty Krakéw, Wola Duchacka

Dom na sprzedaz Dom na sprzedaz
pow.: 170,00 m’ pow.: 200,00 m? \
dziatka: 514 m’ dziatka: 350 m’

Dom sktadajacy sie z 3 mieszkan:
dwa na parterze po 50 m?,
jedno na pietrze 100 m?,
atrakcyjna lokalizagja

Dom dwurodzinny potozony w
atrakcyjnej lokalizagji, w cichym
migjscu, “czesé A o pow. 274 m?,
“cze$¢ B” 0 pow. 75 m?

—
-

-

Krakow, Kliny, ul. Bartla

< Mieszkanie na sprzedaz

Mieszkanie na sprzedaz ‘
’ pow.: 32,00 m?

pow.: 45,60 m’ .

L
2 pokoje, X/XIV, budynek z 2001, N

duzy balkon z rozsuwanym
przeszkleniem o ekspozyji
potudniowej, wyposazona kuchnia,
opcja garazu

2 pokoje, lI/11l, komfortowe,
duzy balken, opqja garazy,
wypaosazona kuchnia

PELNA PREZENTACIA — ZAWSZE AKTUALNA OFERTA @QUALLLKE v Eeeli Bs]
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OGLOSZENIA DROBNE

MIESZKANIA — SPRZEDAZ

Krakéw, ul. Armii Krajowej
70 m?, |l pietro, 3-pokojowe w budynku z 2013 r.
Inwestycja usytuowana w gtab od ul. Armii
Krajowej. Luksusowe mieszkanie wtasnosciowe
z ekspozycjg na potudnie. 2 sypialnie, osobny
salon (28 m?) zaneksem kuchennym, loggia oraz
balkon. Mieszkanie urzadzone i wykoriczone, c.o.
miejskie (bez gazu). W budynku windy. Bardzo
dobra lokalizacja, blisko komunikacja miejska.
Mozliwos$¢ kupna lub wynajmu miejsca postojo-
wego z komérka w garazu podziemnym. Mozli-
wos¢ zamiany na mate 2-pokojowe mieszkanie
wiasnosciowe za doptata. Preferowana dzielnica
Krowodrza lub tobzéw.

Cena 550.000 zt

Tel. 532-817-692

Krakow, ul. Jozefa
53,28 m?, 1-pokojowe, Il pietro. Mieszkanie sktada
sie z 1 pokoju, osobnej kuchni. Mieszkanie jest
czesciowo umeblowane. Do mieszkania przyna-
lezy piwnica. Mieszkanie bardzo jasne. W miesz-
kaniu okna plastikowe, na podtogach parkiet.
Ogrzewanie elektryczne. W lokalu jest gaz.
Cena 390.000 zt
Tel. 601-492-181

Krakoéw, ul. Kapelanka
71 m?, 3-pokojowe, Il pietro. W sktad lokalu
wchodza 3 pokoje, kuchnia, tazienka, toaleta,
garderoba i przedpokdj. Do mieszkania przy-
nalezy piwnica. Wszystkie pokoje oraz fazienka
maja okna od strony potudniowo-zachodnie;j.
Podtogi wytozone sg debowym parkietem.
Osiedle ciche i bezpieczne, w poblizu parku
(Skatki Twardowskiego). Okoto 150-200 m do
najblizszych przystankéw komunikacji miejskiej.
W bliskiej okolicy sklepy, punkty ustugowe,
szkoty oraz budynki uzytecznosci publicznej.
Mozliwos$¢ wynajmu miejsc garazowych. Ksiega
wolna od obciazen, pierwszy wiasciciel. Opfata
miesieczna na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
wynosi ok. 550 zt.

Cena 650.000 zt

Tel. 510-113-246

Krakéw, ul. Kasprowicza

49 m?, 2-pokojowe, | pietro. Mieszkanie do re-
montu adaptacyjnego, zlokalizowane w jedno-
pietrowej, przedwojennej kamienicy na Osiedlu
Oficerskim, w poblizu ronda Mogilskiego. Lokal
sktada sie z trzech pomieszczen i przedpokoju.
Preferowane ogrzewanie gazowe piecem dwu
funkcyjnym. Przestronnos¢ i odpowiednie do-
Swietlenie pomieszczen sprawia, ze lokal moze

petni¢ funkcje biura czy kancelarii prawniczej.
Mieszkanie wtasnosciowe hipoteczne z udziatem
w kamienicy 12,5% Mozna zaadaptowac strych,
zlokalizowany nad mieszkaniem, tworzac dodat-
kowa kondygnacje. Z trzech stron domu teren
zielony. Spokojne osiedle o niskiej zabudowie
w prestizowym otoczeniu. Posrednikdw prosze
o kontakt tylko z zainteresowanym klientem,
prowizja do uzgodnienia.

Cena 325.000 zt

Tel. 602-755-904

Krakow, ul. Kuznicy KoHatajowskiej
31,3 m?, 1-pokojowe, V pietro. Mieszkanie sktada
sie z pokoju, aneksu kuchennego, fazienki, gar-
deroby oraz balkonu. Lokal w petni wyposazony
w nowe sprzety AGD na gwarangji (min. pralka,
lodéwka, zmywarka). Nowoczesne, energoosz-
czedne i funkcjonalne. Pod blokiem znajduje
sie ogdlnodostepny parking, istnieje réwniez
mozliwo$¢ dokupienia indywidualnych miejsc
postojowych. W okolicy znajduje sie przystanek
MPK, sklepy, sitownia, przedszkole oraz inne
budynki uzytecznosci publicznej. Blok na gwa-
rancji — rekojmi dewelopera. Optaty administra-
cyjne wynoszg 210,98 zt. Mieszkanie z wytaczng
wilasnoscia, posiada zatozona odrebng Ksiege
Wieczysta z wykupionym wieczystym udziatem
we wiasnosci gruntu, podatek od nieruchomosci
za rok 2016 wynosi 40,07 zt. Mozliwe tansze
kupno bez posrednictwa, dostepna jest petna
dokumentacja potrzebna do umowy w Kance-
larii Notarialnej. Brak jakichkolwiek obcigzen, do
kupna od zaraz.

Cena 239.000 zt

Tel. 517-115-248

Krakow, ul. Meissnera
52,30 m?, 3-pokojowe, | pietro. Mieszkanie
bezposrednio od whasciciela- bez dodatkowych
kosztéw. Spokojne i ciche mieszkanie z 3 nie-
przechodnimi pokojami (17,0 m?,10,5 m?, 7,5 m?),
widna osobna nieprzechodnia kuchnia razem
z jadalnia (9,0 m?), fazienka (2,5 m?), osobne
WC (0,8 m?), przedpokdj (5,0 m?), dodatkowo
duza loggia (7,0 m?). Do mieszkania przynalezy
piwnica (3,7 m?) oraz komoérka lokatorska na
potpietrze (1,8 m?). Pomiedzy poszczegdlnymi
pomieszczeniami sa Scianki dziatowe, ktére
mozna przestawi¢ lub usuna¢. W budynku
cichobiezna winda z 2014 roku. Budynek ocie-
plonyizadbany w bardzo dobrym stanie. Parking
przed budynkiem. Instalacja UPC. Mieszkanie do
odswiezenia/remontu. Mieszkanie jest doskonale
zlokalizowane, 11 minut od centrum.
Cena do uzgodnienia.
Tel. 887-502-215

ogtoszenia drobne i prywatne

Krakow, os. Na Lotnisku
19,6 m?, 1-pokojowe, V pietro. Mieszkanie w bu-
dynku przy ulicy Broniewskiego i Urbanowicza.
Sktada sie z tazienki oraz pokoju z aneksem
kuchennym. Do lokalu przynalezy takze balkon.
Okna plastikowe, wychodzace na wschod. Miesz-
kanie jest w stanie deweloperskim, podtagczone
sg do niego nowe instalacje, wyposazone jest
takze w drzwi antywtamaniowe. Na Scianach tynk
gipsowy, wylewki. Lokal ogrzewany jest z sieci
miejskiej (MPEC). Kupujacy nie ptaci podatku PCC
(2%). Cesja praw od dewelopera. Termin oddania
inwestycjito IV kw. 2017 roku. Istnieje mozliwo$¢
wykonczenia mieszkania.
Cena 149.000 zt
Tel. 534-990-992

Krakow, ul. Prusa
35 m?, 1-pokojowe, Il pietro. Kawalerka — duzy
pokéj (20 m?), oddzielna kuchnia z matg jadalnia,
fazienka, przedpokéj. Okna wychodza na stoneczne
podworko. Mieszkanie w tadnej, wyremonto-
wanej kamienicy. Lokal jest ciepty, umeblowany
i kompletnie wyposazony. Ogrzewanie wiasne
elektryczne. Do mieszkania przynalezy piwnica.
Cena 335.000 zt
Tel. 343-156-591

Krakow, os. Wandy
63,2 m? + piwnica + wspdlny ogdlnodostepny
strych. Mieszkanie wtasnosciowe hipoteczne
3-pokojowe, po remoncie w 2014 r., obecnie
czesciowo odmalowane. Mieszkanie potozone
na | pietrze w budynku Il pietrowym. W pokojach
parkiety bukowe.: 3 pokoje (wysokie 2,80 m),
duza kuchnia, tazienka zumywalka i duza kabina
/120x80/, wc z umywalka. Przedpokéj w ksztat-
cie litery L. Miejsce na auto na podwoérku lub
na ulicy. Wokoét piekna, zielona, spokojna Stara
Nowa Huta, piekne wysokie drzewa i ogrédki
zabaw dla dzieci. Budynek ma grube mury z ce-
gty: 55-60 cm, stropy zelbetowe, dach z nowej
dachéwki ceramicznej. Elewacje budynku od-
nowione w 2012 r., klatka odnowiona w 2013 .
Cena 348.000 zt
Tel. 502-749-910

Krakow, ul. Zdunéw

56 m?, 2-pokojowe, IV pietro. Mieszkanie zlokali-
zowane w dzielnicy Borek Fatecki — tagiewniki.
Sktada sie z salonu, oddzielnej i zamknietej
kuchni, sypialni, fazienki, przedpokoju oraz
balkonu/loggi. Ogrzewanie wtasne z kottowni,
w mieszkaniu nie ma gazu. Blok oddany na prze-
fomie 2012/2013 r,, stan lokalu bardzo dobry, nie
wymaga wkfadu finansowego. Mieszkanie jest
nowoczesnie wykoriczone, w wysokim standar-
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ogtoszenia drobne i prywatne

Cena 790.000 z

Krakéw, ul. Czapinskiego

94 m?, 3 sypialnie, dwie tazienki, salon, kuchnia, dwa balkony. Pietro Il w pieciopietrowym budynku
z windg wybudowanym w 2004 roku, budynek z portierem.
Mozliwosc¢ kupienia garazu na parterze budynku w cenie 70.000 zt.

Tel. 662-447-728

dzie, z cze$ciowym wyposazeniem. Na terenie
osiedla znajduje sie parking podziemny, garaze
oraz miejsca postojowe przed blokiem. Ekspo-
zycja mieszkania to wschéd-zachéd. Osiedle jest
czesciowo zamkniete, za budynkiem znajduje sie
przestrzeri z placem zabaw i altang dla mieszkan-
cow. W poblizu sklep, 2 przedszkola, przystanki
autobusowe oraz tramwajowe. Spokojna okolica,
duzo zieleni, las Borkowski, park oraz Zakrzdwek
w odlegtosci ok 1,5 km. Czynsz wynosi ok 420 zt,
do tego dochodzi koszt energii elektrycznej.
Cena 348.000 zt
Tel. 502-328-567

Krakéw, ul. Zdunéw
2-pokojowe, 45,5 m?, miejsce parkingowe pod
balkonem.
Cena 320.000
Miejsce parkingowe 17.000 zt
Tel. 692-701-964
e-mail: bjaggi59@gmail.com

DOMY — SPRZEDAZ

Kocmyrzow
140 m?, dziatka 7 a. Nowy dom, wybudowany
w 2016 roku, 6 km od granic Krakowa. Spokojna
okolica, w sasiedztwie nowych doméw. Muro-
wany z cegly ceramicznej, ptyta zelbetonowa,
dachéwka ceramiczna. Wyposazony w: alarm
z monitoringiem Solid, okna PCV z roletami ze-
wnetrznymi, antywfamaniowe drzwi zewnetrzne
firmy Gerda. Woda miejska, szambo. Ogrzewanie
gazowe, grzejniki plus ogrzewanie podtogowe,
kominek. Garaz w budynku z bramg sterowana
pilotem. Istnieje mozliwo$¢ dodatkowej adaptacji
poddasza co powiekszy podany metraz o okoto
70m?2. Dojazd asfaltowy. Dogodny i szybki dojazd
do Krakowa, linia MPK 212, przystanek 100 m od
domu. Dom wykonczony, gotowy do zamiesz-
kania. Podana cena nie obejmuje, ogrodzenia
i zagospodarowania dziafki.

Cena 530.000 zt

Tel. 600-913-814
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Krakow, Bronowice
260 m?, dziatka o pow. 10,8 a; przedwojenna willa,
6 pokoi, wysoki strych do zagospodarowania.
Sprzedam udziat 1/2 czesci. Willa do remontu.
Cena 550.000 zt
Tel. 506-555-296

Krakow, ul. Dauna
wolnostojacy o pow. ok. 100 m? + garaz ok. 20 m?,
altana ok. 10 m?, pomieszczenie gospodarcze
ok. 15 m? Dziatka o powierzchni 265 m? Dom po
catkowitym remoncie w 2010 roku (wszystko nowe,
instalacje stolarka, dach, elewacja,itp). Gotowy
do zamieszkania, nie wymaga zadnego wkfadu
dodatkowego. Ogrzewanie nowoczesne, centralne,
gazowe, piec dwu obiegowy +kominek. Meble
kuchenne na wymiar debowe (w cenie), drzwi
i schody debowe, brama na pilota, elektryczna
roleta do garazu sterowana radiowo, zainstalowany
system alarmowy. Podjazd wytozony kostka. Dobra
lokalizacja, do centrum 4,5 km (dojazd ul. Wielicka
lub Kamienskiego), do przystanku MPK ok. 200 m.
W okolicy 2 szkoty podstawowe, 2 przedszkola
panstwowe, 1 szkota $rednia, sklepy.
Cena 790.000 zt
Tel. 530-566-797

Krakow, ul. Gersona

160 m?, dziatka o pow. 8,14 a. Na parterze prze-
stronny i stoneczny salon z centralnie usytuowa-
nym kominkiem (44 m?), pokdj mogacy spetnia¢
funkcje gabinetu (16 m?), kuchnia zoknem (9 m?),
fazienka z prysznicem i toaleta (3 m?), duzy
hall (13 m?) i wiatrofap (3 m?). Na uzytkowym
poddaszu sypialnia (22 m?) z garderobg /8 m?),
dwa pokoje (kazdy po 13 m?), fazienka z wanna,
prysznicem i toaleta (10 m?/oraz hall (8 m?) i scho-
wek (4 m?). Dom posiada piwnice o powierzchni
25 m? oraz dwa schowki dostepne od zewnatrz /
pod wejsciem i pod schodami/. Budynek przebu-
dowany w 2002 roku. Ogréd zagospodarowany
krzewami i drzewami ozdobnymi. Mozliwo$¢
wykorzystania wiasnej studni do podlewania.
Ogrodzenie drewniane i brama wjazdowa wy-
konane w 2012 roku. Dojazd droga asfaltowa.

Cena 730.000 zt
e-mail: mtpaczkowski@wp.pl

Krakow, ul. Stadionowa
100,6 m?, dziatka 3 a, stan deweloperski. )toczenie
Dworku Jana Matejki i zalewu Nowohuckiego,
zdoskonatym dostepem do Swietnie rozwinietej
infrastruktury miejskiej. Cechuje go nowoczesna,
minimalistyczna architektura. Elementy drewna
na elewacji, ceramiczna dachéwka, zaawanso-
wana technologicznie stolarka PCV. Na parterze
znajduje sie obszerny holl z klatka schodowa,
z ktérego wchodzi sie bezposrednio do kuchni
zjadalnig oraz salonu (tacznie 27,5 m?) zwyjsciem
na taras o pow. 10,4 m? Dodatkowo na tej kondy-
gnacji pokoj 9,6 m?, tazienka 4,9 m? oraz schowek
pod schodami. Na pietrze sypialnia 15 m?, dwa
pokoje o pow. 9,7 m?oraz 11,7 m? atakze tazienka
5,8 m?% Dom wyposazony zostat w system grzew-
czy obejmujacy grzejniki z termostatamiorazin-
stalacje ogrzewania podtogowego w tazienkach.
Cena 574.000 zt
Tel. 510-702-705

Wielka Wies
158 m?, dziatk a6 a. Dom nowy, wykorczony,
wyposazony, wolnostojacy. Parter: garaz,po-
mieszczenie gospodarcze, kottownia,wiatrofa-
p.przedpokdj, tazienka, kuchnia, salon, pokdj.
Poddasze: 3 pokoje, przedpokéj, garderoba,
2 tazienki. W pokojach znajduja sie: tézka, szafy,
biurka, regaty, stét. Lazienki kompletne,wyposa-
zone. Kuchnia: meble, zZlewozmywak, kuchenka
indukcyjna, zmywarka, lodéwka. Ogrzewanie
gazowe, piec+zasobnik na ciepta wode, kominek
grzewczy w salonie. Media: prad, gaz, woda, ka-
nalizacja, instalacja teletechniczna, alarm

Cena 590.000 zt

Tel. 518-395-730

DZIALKI — SPRZEDAZ

rej. Beskidu Wyspowego
2 dziatki o pow. 17 i 23 a, rekreacyjne (lesne).
Droga dojazdowa, potok. Dziatka widokowa.



ogtoszenia drobne i prywatne

Cena 415.000 zt

Krakow, Swoszowice,
ul. Druzbackiej

171 m? stan surowy zamkniety, czesciowo podpiwniczony. Sciany
zewnetrzne z pustaka ceramicznego Porotherm, dach dwuspadowy kryty
dachéwka ceramiczng Braas, rynny PCV, okna PCV. PIWNICA (45 m?):
pomieszczenie gospodarcze, komunikacja; PARTER (86 m?): wiatrotap, hol,
jasna kuchnia otwarta na salon z wyjsciem do ogrodu, gabinet z wyjsciem
do ogrodu, garderoba, kottownia, fazienka; PIETRO (46 m?):

3 pokoje, w tym z dwdch pokoi wyjscie na balkon, tazienka, hol.

(9 664-252-533

Cena 500 zt/a
Tel. 506-512-672

Choragwica
10 a, budowlana, jest w ksztatcie prosto-
kata o wymiarach 37x27 m. Dziatka objeta
aktualnym planem zagospodarowania prze-
strzennego — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dziatka z widokiem na Pogérze
Wielickie, potozona w pieknej okolicy z duza
iloscig zieleni. Wjazd na dziatke od strony
zachodniej. W sasiedztwie nowe domy jed-
norodzinne. Prad, woda, gaz i kanalizacja na
sasiedniej dziatce lub drodze dojazdowej. Droga
dojazdowa posiada o$wietlenie uliczne. 800 m
do przychodni lekarskiej, 300 m do przystanku
komunikacji miejskiej obstugiwanego przez
Koleje Matopolskie(autobus nr D1 do centrum
Wieliczki i do Dworca Kolejowego).
Cena 99.000 zt
Tel. 662-983-257

rej. Kalwarii Zebrzydowskiej
Sprzedam 2 dziatki budowlane 43 ai32 aw sa-
siedztwie Kalwarii Zebrzydowskiej. Media na
dziatce: gaz, woda i prad.
Cena do uzgodnienia
Tel. 504-176-591

Krakoéw, ul. Kudlinskiego
15,4 a, budowlana, sasiedztwo Bton. Wokot
mnostwo terendw zielonych, rekreacyjnych
i obiektéw sportowych. 20 minut pieszo do Ryn-
ku. Z dziatki roztacza sie piekny widok na Kopiec
Kosciuszki. Bardzo dogodny dojazd zaréwno na
lotnisko jak i obwodnice Krakowa.
Cena 2.250.000 zt
Tel. 884-879-003

Krakéw, ul. Nad Serafa

14 a, potozona miedzy ulic Szastera i Nad Sera-
fa. W niedalekiej odlegtosci wezta wielickiego
A4. Dziatka ptaska. Wymiary dtuzszych bokéw
ok. 40x50 m.WZ na domek jednorodzinny. Prad,
kanalizacjaiwoda. Gaz niedaleko. Dojazd asfalto-

wy, wjazd na dziatke utwardzony. Mozliwos¢ za-

miany za mieszkanie w Krakowie. Dziatka posiada

bezposredni dostep do drogi gminnej. Mozliwos¢
wynajmu i ew. utwardzenia — 300 zt/mc

Cena 245.000 zt

Tel. 507-306-009

Krakéw, ul. Petrazyckiego
8,14, podzielona na dwie w sposéb umozliwiajacy
budowe dwéch doméw w zabudowie blizniaczej.
Teren objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego Opatkowice-Zachdd,
oznaczony symbolem 24MN(s), zgodnie z ktérym
podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, bliz-
niacza i szeregowa. Przystanek autobusowy MPK
w odlegtosci kilkudziesieciu metréw. Planowany
przystanek kolejowy SKA ok. 15 minut. Wezet na
obwodnicy autostradowej (Krakéw Potudnie)
1,7 km. Teren ze zjazdem z drogi gminnej, asfalto-
wej. Wymiary dziatki: 22x36 m. Media: gaz w dziat-
ce; kanalizacja, woda, prad w drodze gminnej.
Cena 270.000 zt
Tel. 503-721-049

Krakéw, ul. Podgorki
dziatka objeta planem zagospodarowania prze-
strzennego z przeznaczeniem — budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne (MPZP Krakéw
Swoszowice-Wschéd jako budowlana 26MN).
Dziatka posiada bezposredni wjazd z drogi asfal-
towej. Media na dziatce oraz w drodze (prad, gaz,
woda, kanalizacja). W przypadku jakichkolwiek
pytan bardzo prosze o kontakt telefoniczny lub
mailowy.
Cena 350.000
Tel. 796-779-989

Krakéw, ul. Skalna

7,6 a; budowlana, narozna. Pozwolenie na budo-
we dwéch budynkéw w zabudowie blizniacze;j.
Dziatka ksztattem zblizona do trapezu. Dtugos¢:
45 m, szerokos$¢ na goérze: 22 m, szeroko$¢ na
dole: 14 m. Media w granicy i drodze (woda, prad,
gaz, kanalizacja, telefon), dojazd droga asfaltowa.

Cicha spokojna okolica, atrakcyjna lokalizacja.

W poblizu sklepy ogélno-spozywcze, szkota,
przedszkole, przystanek autobusowy.

Cena 350.000 zt

Tel. 784-434-430

Krakow, ul. Stolarza
8,14 a; potozona w spokojnej okolicy, ktéra
pozwala na catkowite oderwanie sie od zgietku
miasta przy jednoczesnym zachowaniu fatwego
i szybkiego dojazdu do samego centrum Krako-
wa. W poblizu znajduje sie doskonale rozwinieta
komunikacja. W okolicy szkoty i przedszkola.
Cena 200.000 zt
Tel. 601961754

Krakow, ul. Wiosenna
20 a, budowlana nr 71/1, bezposrednio od wia-
sciciela. Prawomocna decyzja WZ przewidujaca
zabudowe blizniacza (12 lokali) o intensywnosci
do 21% (ok. 750-800 m? PUM). Dostep do drogi
publicznej. Przygotowana pod inwestycje, wkrét-
ce pozwolenie na budowe. Sprzedajacy bierze
pod uwage zamiane na dziatke pod biurowiec
lub na gotowe lokale.
Cena 2.150.000 z
Tel. 604-112-802

Krasieniec Stary
56 aréw, z tego 18 aréw to dziatka budowlana.
Wymiary: okoto 19x300 m. Dojazd do dziatki
droga asfaltowa. Woda i prad przy dziatce.
W razie dodatkowych pytan prosze o kontakt
telefoniczny.
Cena 190.000 zI
Tel. 793-238-815

Michatowice, ul. Maty Krakéw

2070 m?, w catosci przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Ksztatt prostokat-
ny, teren nachylony do drogi asfaltowej. Media

na dziatce. Mozliwos¢ dokupienia 10-50 aréw.
Cena 99.000 zt
Tel. 600-203-310
e-mail: dominika1958@wp.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017 107



ogtoszenia drobne i prywatne

Okocim, ul. Leszczynowa
0,24 ha, budowlana, 2kilometry od centrum mia-
sta Brzesko, do zjazdu z autostrady A4 w Brzesku
tylko 5 kilometréw. Dziatka z pigknym widokiem,
lekko nachylona, prostokatna o wymiarach okoto
25%90 m z warunkami zabudowy (WZ) na budo-
we domu mieszkalnego. Media: prad, woda, gaz,
kanalizacja w granicy dziatki lub na sasiedniej
dziatce. Istnieje mozliwos¢ kupienia innej dziatki
budowlanejw tym rejonie réwniez z warunkami
zabudowy na budowe domu mieszkalnego —jed-
norodzinnego ktéra ma bezposredni dostep do
drogi asfaltowej o powierzchni 0,08 ha w cenie
40.000 zt.
Cena 60.000 zt
Tel. 511-955-932

Raciborsk, rej. Wieliczki ptd.
3 sgsiadujgce dziatki budowlane o pow. 13, 14i 19
a. Stok, widok na gory i zalew.
Cena 12.000 zi/a do negocjadji
Tel. 692 701 964
e-mail: bjaggi59@gmail.com

(max. 15 minut — autobus 159).

Cena 1500 zt +optaty

DO WYNAJECIA: Krakow, os. Bohaterow Wrzesnia

48 m?, 3 pokoje, blok z 2010 roku. Mieszkanie stoneczne i bardzo ciepte (ekspozycja
potudniowo-wschodnia). Urzadzone w wysokim standardzie, w petni umeblowane
i wyposazone. Mieszkanie $wiezo po remoncie. Dobrze rozwinigta komunikacja.

W poblizu liczne sklepy, banki, przedszkola, szkoty. Na osiedlu place zabaw i tereny
zielone oraz miejsca parkingowe. Szybki dojazd do Quattro Business Parku

Mozliwos¢ wynajecia garazu (ok. 18 m2) w cenie 200 zt/miesiac.

(Y 690-648-526

dlowe, uczelnie. Minimalny okres wynajmu 12
miesiecy.

Cena 900 zt

Tel. 507-053-174

Krakéw, ul. Armii Krajowej
70,0 m?, 5 pietro (potudnie + zachéd) w 6-pie-
trowym budynku z windg. Mieszkanie sktada
sie z dwdch sypialni, salonu z aneksem ku-
chennym, duzej tazienki, holu oraz logii i jest
umeblowane oraz wyposazone. Na podtodze
panele i ptytki. W budynku nie ma gazu,
kuchnia elektryczna z ptyta ceramiczna. Drzwi
wejsciowe antywtamaniowe. Budynek jest
ocieplony, ogrzewanie miejskie rozliczane
indywidualnie wg licznika. Bardzo blisko przy-
stanki komunikacji miejskiej. Na osiedlu bogata
sie¢ handlowo-ustugowa. Super lokalizacja
- blisko do centrum i na lotnisko. Wymagana

kaucja 3000 zt

Cena 1900 zt + optaty
Tel. 784 096 057
e-mail: bar2ro@onet.pl

Rzuchowa
12 a, budowlana, prostokat 20 m x 60 m. Dojazd
do dziatki — droga asfaltowa. Wszystkie media.
Odlegtos¢ do Tarnowa 8 km. Istnieje mozliwos¢
sprzedazy dziatki w tej lokalizacji, leczoinnej po-
wierzchni, tj.: np. ok. 22 ary (cena ok. 165.000 zt),
10 aréw (75.000 z#), 8 aréw (60.000).
Cena 88.0000 zt
Tel. 693-262-292
e-mail: budowlane_dzialki@poczta.fm

MIESZKANIA — WYNAJEM

Krakéw, ul. 2 Putku Lotniczego

34,0 m?, jednopokojowe, wysoki parter. Lokal
po remoncie. W mieszkaniu szafa wolnostojaca,
kuchnia w zabudowie, stét, krzesta, lodéwka,
szafa w przedpokdj. W tazience flizy, wanna.
Mieszkanie przy parku. bardzo dobra lokalizacja
komunikacyjna. Tramwaje, autobusy (15 minut
do centrum), szkofa, przedszkole centra han-
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Krakéw, ul. Berwinskiego
29,0 m?, kawalerka o wysokim standardzie,usy-
tuowana na 2 pietrze w nowo wybudowanym
budynku wielorodzinnym. Mieszkanie w petni
wyposazone. Bardzo dobra lokalizacja, 10 min.
do centrum miasta, 700 m do kolejki na lotnisko.
Wymagana jedno miesieczna kaugja.
Cena 1600 zt
Tel. 796-221-101

Krakow, ul. Brozka
kawalerka o powierzchni 22 m?, skfada sie z: po-
koju, tazienki i aneksu kuchennego. Mieszkanie
jest catkowicie umeblowane. Spokojna i cicha
okolica, piekny ogréd, parking dla mieszkarcow.
Mozliwo$¢ parkowania na zamknietym terenie
za kwote 100 zt. W poblizu znajduja sie petle
tramwajowe/autobusowe umozliwiajace szybki
dojazd do kazdej cze$ci miasta.
Cena 900 zt
Tel. 788-492-658

Krakow, ul. Chmiela
30,0 m?, kawalerka, 5 przystankéw tramwajo-
wych lub 20 minut piechota do rynku. Ogrze-
wanie z sieci MPEC, dostep do internetu. Blok
otoczony jest zielenia ze wszystkich stron, okna
wychodza na potudnie. Mieszkanie jest bardzo
stoneczne i widne nawet w pochmurne dni.
W okolicy Btonia, basen, sitownia, kino, kawiar-
nia, osiedlowy sklepik. W poblizu jest réwniez
przedszkole, szkota podstawowa, plac zabaw,
$ciezki rowerowe i spacerowe. Wolne od zaraz
Cena 1200 zt + optaty
Tel. 506-151-183

Krakéw, ul. Dobrego Pasterza
50,0 m?, 2-pokojowe mieszkanie usytuowane na
pierwszym pietrze w trzypietrowym bloku (nowe
budownictwo). Sktada sie z dwéch oddzielnych
pokoi, jasnej osobnej kuchni, tazienki, przedpo-
koju. Obecnie brak mebli (do uzgodnienia). Wy-
posazona kuchnia i tazienka (pralka, zmywarka,
kuchenka, lodéwka). Do mieszkania przynalezy
balkon oraz zamykany garaz na poziomie -1.
Wymagana kaucja w wysokosci jednomiesiecznej
opfaty, zwracana na koniec umowy najmu.
Cena 1600 zt
Tel. 501-050-422

Krakow, ul. Kaczary
33,0 m?, mieszkanie w petni umeblowane,
usytuowane na |l pietrze w 5 kondygnacyjnym,
nowoczesnym budynku mieszkalnym z 2012 r.
Sktada sie z salonu (wyposazonego w eleganckie
meble, wygodna wersalke i szafe ubraniowa),
czesciowo wydzielonego aneksu kuchennego
(kuchenka z ptyta ceramiczna, kuchenka mikro-
falowa z funkcja grilla, zZlewozmywak, pojemna
lodéwka z zamrazarka), tazienki (pralka,wanna
znatryskiem, umywalka, wc), przedpokoju z duza
szafa oraz balkonu z widokiem na zieleA. Ogrze-
wanie CO miejskie, ciepta woda MPEC, winda, wy-
dajna wentylacja mechaniczna, dobrze wyciszone
$ciany, bardzo ciepte, okna na strone wschodnia.
Cena 1500 zt
Tel. 737-498-535



Krakow, ul. Rézyckiego
25,0 m?, mieszkanie jednopokojowe, stoneczne.
Aneks kuchenny, lodéwka, pralka. Swietne pota-
czenie z centrum. Przystanek autobusowy - lina
130, pod blokiem. Piwnica. Budynek ocieplony.

Wymagana kaugja.

Cena 1100 zt+ opfaty
Tel. 501-0513-44
e-mail: maciej@kancelaria-wm.pl

Krakow, ul. Rzeznicza

30,0 m?, mieszkanie jednopokojowe na 1
pietrze. Jasne, przestronne i ciepte (w zimie
ogrzewane piecem elektrycznym-akumu-
lacyjnym). Mieszkanie po remoncie (2015),
umeblowane i wyposazone w pralke, lodéwke
oraz kuchenke ceramiczna. Sktada sie zduzego
pokoju, oddzielnej kuchni, fazienki i przedpo-
koju. W pokoju komplet mebli (szafa, biurko,
potki, regaty itp), rozktadana sofa narozna.
Parking przy kamienicy bez optat strefowych
oraz duza piwnica. Mieszkanie bardzo dobrze
skomunikowane - 1 minuta pieszo do Ronda
Grzegorzeckiego. Usytuowanie w centrum
miasta zapewnia tatwy dostep do punktéw

handlowych, ustugowych, kulturalnych i roz-
rywkowych.

Cena 1400 zt + optaty

Tel. 601-979-607

Krakow, ul. Stawowa
48,0 m?, dwa niezalezne pokoje z jasna kuchnia.
Mieszkanie na pierwszym pietrze, w trzypietro-
wym budynku z windg. Umeblowane, z duzym
balkonem, ogrzewane siecig miejska. Nowe, kame-
ralne budownictwo. W poblizu Galeria Bronowicka,
Ikea, Makro, szkota, przedszkole, duzo zieleni.
Dobra komunikacja. Mieszkanie wolne od maja.
W cenie miejsce postojowe w garazu podziemnym.
Cena 1500 zt
Tel. 513-449-455

Krakow, os. Zgody

49,0 m?, budownictwo z lat 50. XX wieku. Miesz-
kanie na parterze. 2 pokoje + jasna kuchnia
(zwyposazeniem), po od$wiezeniu, umeblowane.
Ogrzewanie centralne zMPEC, ciepta woda z pieca
gazowego (Vaillant), nowa wersalka, kuchenka
4 palnikowa gazowa. Po uzgodnieniu mozliwe
korzystanie z piwnicy. Wg odrebnych ustalen

ogtoszenia drobne i prywatne

mozliwos¢ instalacji telewizji kablowej z interne-

tem. Kaucja 1700 zt. Wynajem wytacznie dla os6b
nie palacych. Posrednictwo wykluczone.

Cena 930z

Tel. 501-422-396

SPRZEDAZ KOMERCJA

Lokal uzytkowy
Wadowice, 57 m? lub 82 m?, | p. w kamienicy.
Catos¢ po kapitalnym remoncie. Nowa: stolarka,
instalacje, tynki wewnetrzne i zewnetrzne. Bardzo
dobra lokalizacja. Lokal nadaje sie pod kancelarie
lub jako apartament mieszkalny.
Cena 8800 zt/ m2
Tel. 794-562-965

KUPIE

Kupie
mieszkanie 2-pokojowe w Krakowie. Powierzch-
nia 35-45 m?, | lub Il pietro, ogrzewanie i ciepta
woda MPEC. Cena 200.000-230.000 zt. Rejon:
Koztéwek, Olsza, Prokocim, Biezanéw.

Tel. 510-642-732
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prenumerata

ERAKOWSKI RYNEK

PRENUMERATA Wf:“ﬁ“b“ﬁbsa OMOSC!

Cena egzemplarza

5,90 zt + 3,70 z, koszty przesytki
na terenie kraju

Prenumerata roczna (25 numerdow)

Prenumerata na dowolna liczbe wydan S e K e

Prosimy o kontakt telefoniczny lub email do redakcji

Wystarczy wypetnic i przestac do redakcji:

tel/fax 12 622-71-13, prenumerata@krn.pl

Zamawiam prenumerate roczna [:l

Zamawiam prenumerate na.......... wydan [:l

Dane do faktury &
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Maleznosd za prenumerate prosimy wplacad na konto

KRN media sp. z 0.0. Krakow, al. Sfowackiego 39

Nr konta: Bank BPH 691060 0076 0000 32000114 6294
Prenumerata zostanie uruchomiona po przestaniu potwierdzenia wplaty

Wydawca: KRN media sp. z 0.0, 31-159 Krakaw, al. Stowackiego 39 pok. 46
tel: 0-12 622-71-26, tel ffax. 0-12 622-71-13; e-mail: km@krn.pl lub prenumerata@krn.pl NIP 676 23211 31
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P PRZESLIT OGEOSZENIE DROBNE SMs-em

ABY PODAC OGLOSZENIE, W TRESCI WYSYLANEGO SMS-A 3 Wysta¢ SMS z trescia ogloszenia pod numer 7268.
NALEZY KOLEJNO: » Koszt SMS-a 2 zt + VAT (2,46 zt brutto)

L. L . . Informacje dodatkowe:
Whpisac prefiks odpowiedni dla wybranej kategorii Oat ie ukaze sie w 2 koleinvch. naiblizszvch
» nieruchomosci i transakgji (koniecznie WIELKIMI literami). a. Lgloszenie ukaze sic w = kolejnych, najolizszyc
wydaniach dwutygodnika.

b. Ogtoszenia moga zamieszczac jedynie osoby prywatne

Transakcja Kategoria nieruchomosci  Prefiks w SMS-ie . . - .
nie prowadzace dziatalnosci gospodarczej.

Sprzedaz  Mieszkania KRNSPMI c.  SMS nie moze by¢ wystany z bramki internetowej,
Sprzedaz Domy KRNSPDO ani z terenu kraju innego niz Rzeczpospolita Polska.
Sprzedaz Dziafki KRNSPDZ
Sprzedaz Inne KRNSPIN g, I w1
. KRMNEPHI
Kupno Wszystkie KRNKUOG Sprzedam M3 w
Zamiana  Wszystkie KRNZAOG centrum Krakowa
64 mkw. Cena
Wynajem Mieszkania KRNWYMI 220000 2, PRZYW(}\D
Wynajem Domy KRNWYDO Opcle nsi
Wynajem Inne KRNWYIN
Po spacji wpisac tres¢ ogtoszenia, obowiazkowo podajac Szczegbtowy regulamin zamieszczania ogtoszen jest dostepny w siedzibie Redakdji.
» lokalizacje, cene i numer telefonu lub adres mailowy. Redakcja nie publikuje ogtoszen niezgodnych z tym regulaminem.

Jesli masz pytania lub wqtpliwosci — napisz: krn@krn.pl
Ogtoszenie wraz z prefiksem moze zawiera¢ maksymalnie 160 znakow. lub zadzwori: 012 622 71 26

K U PON na dwukrotne BEZPLATNE OGLOSZENIE DROBNE - PRYWATNE
02-16062017 nr 10/2017

TRESC OGLOSZENIA »

[_] sprzeDAZ
L] kupno
[] zamiana
[ ] wynAJEM KUPON
1 OFERTA
TEL. E-MAIL*:
adres redakgji: 31-159 KRAKOW, al. StLOWACKIEGO 39, pok. 46
UWAGA! Oferta powinna zawiera¢ nastepujace informacje: lokalizacja, Redakcja zastrzega sobie prawo dokonywania skr6tow oraz niezamieszczania

ogtoszen bez podawania przyczyn.
’ . ] ) * Wyrazam zgode na przetwarzanie i wykorzystywanie mojego adresu e-mail w celach
jest podanie CENY (oferty bez cen nie beda publikowane). marketingowych przez spétke KRN media oraz podmioty z niq wspdipracujqce.

powierzchnia, standard, kontakt, a przy sprzedazy i wynajmie konieczne
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przydatne adresy

URZEDY

INSTYTUCJE

12

Biuro Infrastruktury Miasta UMK
0s. Zgody 2, 31-949 Krakow
tel. 1261688 19

Biuro Planowania Przestrzennego UMK
ul. J. Sarego 4, 31-047 Krakow 12-616-85-42

Centrum Obstugi Inwestora
ul. Bracka 1, 31-005 Krakow
tel. 12616 60 02

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki

ul. Wielicka 28 a, 30-552 Krakéw

tel. 12616 56 40

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat
Ziemski

al. Stowackiego 20, 30-037 Krakow

tel. 12633 03 47

Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie

ul. Przy Rondzie 6, 31-547 Krakow
tel. 1241073 00

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK
Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw
tel. 12616 80 35

Wydziat Geodezji UMK
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakow
tel. 12616 96 21

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
Starostwa Powiatowego w Krakowie
ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakéw

tel. 12656 72 19

Wydziat Inwestycji UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakdw
tel. 1261684 14

Wydziat Mieszkalnictwa UMK
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakow
tel. 12616 82 41

Wydziat Rozwoju Miasta UMK
pl. Wszystkich Swietych 3-4,
31-004 Krakow

tel. 12616 1548

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakow

tel. 12630 17 57

www.sbdim.pl

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 74501 00

www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakow

tel. 12431 0540

www.mspon.krakow.pl

Krakowski Rynek Nieruchomosci Il Nr 10/2017

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Swietokrzyska 36, lok. 8, 00-116 Warszawa
tel. 22 654 58 69, 22 654 58 71

www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakdw
tel. 12632 36 44
WWW.Msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7c, 31-261 Krakéw
tel. 123783130

www.mrn.pl
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SZ Osiedle Harmonia

Mieszkania w Krakowie

0d 4390 ’r/m2

Biuro Sprzedazy:
Pawilon przy budynku - ul. Bartla 19e, 30-389 Krakéw

789 409 732
@ 572 668 883 sprzedaz@osiedleharmonia.com.pl
12 20 20 333 www.osiedleharmonia.com.pl



